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 شكر و غرفان
 

 

 

 

اضل ال س تاذ أ تلدم بامشكر الجزيل و بكل غبارات ال حترام و امتلدير مل س تاذ امف

بن فضل محمد بلخير ػلى كبوله ال شراف ػلى هذا امؼمل المتواضع و جل امنصائح و 

 .ال رشادات امتي كدمها مــــــــــــــــــــــــــــــــي

 

نما اني أ تلدم بامشكر الجزيل ل غضاء لجنة المناكشة ػلى تحملهم مشلة املراءة و 

لى امكلية  مذهرتي و مناكشة  هتلال ا   في ظل هذه امظروف الحساسة.ال 

 

لى كل غمال كلية  نما ل هنسى كل أ س تاذ و كل مؼلم ساهم في تؼليمي حرفا ، و ا 

 الحلوق و امؼلوم امس ياس ية مس تغانم.

 

 شكري و تحياتي مكل زملائي في امكلية 
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ثبات إالمتعلق ب 2862جانفي سنة  4الموافق ل  2281ذي القعدة عام  23المؤرخ في  75-17المرسوم التنفيذي رقم - 

 ، السنة العاشرة . 24اصة ، الجريدة الرسمية ، العدد حق الملكية الخ
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عبث انمبََٕٛت اببحث نهذسيجهت الأعتبر انءاث الحصىل ػلٍه "، ا،" الطبٍؼت المبنىنٍت للدفخس الؼمبزي  واجسعفٛبٌ ربٛح  - 3

  . 114، ص 1327ئش ،ا، جبيعت يحًذ بٕضٛبف، انًغٛهت، انجض3ٔانغٛبعٛت، انعذد 
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، انًتعهك 2865يبسط عُت  14انًٕافك  2285سبٛع الأٔل عبو  13، انًؤسخ فٙ 77-17الوسسىم الخنفٍري زلن  - 1

  ت عششة. ، انغُت انثبنث23بتأعٛظ انغجم انعمبس٘، انجشٚذة انشعًٛت، انعذد 

  . 114سفيان ذبيح، المرجع السابق، ص  -1

  .82يحًذ كُبصة، انًشجع انغببك، ص  - 3

  ، انًصذس انغببك.52-65يٍ انًشعٕو  43انًبدة  - 4
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  .132فتحٙ ٔٚظ، انًشجع انغببك، ص  - 2
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 ، يجهت إنكتشَٔٛت 16يجهت انفمّ ٔانمبٌَٕ، انعذد ئسي "، ا" الدفخس الؼمبزي فً النظبم المبنىنً الجصجًٛهت جببس ، - 2

  .28، ص 1324شٓشٚت ،ُٚبٚش 
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  .262عًبد انذٍٚ سحبًٚٛت، انًشجع انغببك، ص  - 1

  ، انًصذس انغببك.  63-64الأيش سلى  - 2

، جبيعت  3ٛبعٛت، انعذدعبث انمبََٕٛت ٔانغايجهت الأعتبر انببحث نهذسئس "، ا" الوسح الؼمبزي فً الجصَٕس انذٍٚ صبذة ، - 3

  .217، ص 1325ئش، دٚغًبش ايحًذ بٕضٛبف، انًغٛهت، انجض
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، 1335ئش ،ن، داس انخهذَٔٛت، انمبت، انجض1335، طبعت ئسياشهس الخصسفبث الؼمبزٌت فً الخشسٌغ الجصجًبل بٕشُبفت،  - 1

 8ص 

 

  .218َٕس انذٍٚ صبذة، انًشجع انغببك، ص  - 2

، جبيعت 22يجهت انعهٕو الإجتًبعٛت ٔالإَغبَٛت، انعذد  ؼمبزي والونبشػبث النبشئت ػنه "،،" الوسح الْٔبة عًبد  - 3

  .   24، ص 1325ئش ،اتبغت ،انجض
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  .26انًشجع انغببك، ص ْٔبة عٛبد،  - 4
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  .128َٕس انذٍٚ صبذة، انًشجع انغببك، ص  - 2

  .44انطبْش بشٚك، انًشجع انغببك، ص  - 3
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7 

حهن، وفً حبلت ػدم وجىد االخثبج ػند الإلخضبء هن إحفبق الوؼنٍٍن حىل حدود ػمبز -5

 .إحفبق، الخىفٍك فٍوب بٍنهن إذا أهكن ذلك 

  

وٍغ الىثبئك الؼمبزٌت ولاسٍوب السنداث وشهبداث الولكٍت البج، ببلإسخنبد إلى ج -7

الوسلوت ػلى إثس ػولٍبث الوؼبٌنت لحك الولكٍت الوخووت فً نطبق الثىزة الصازػٍت 

" ببلخساضًفً جوٍغ الونبشػبث الخً لن ٌوكن حسىٌخهب 
1

 . 

                                                 
11775132285142865

23



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

30 

 

 

733833312873

                                                 
15351

286551

3

2132513265758



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

32 

 

6551

                                                 
11332235

2456551



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

33 

 

56551

8

6463

                                                 
1

213241325256257

26551

3222



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

34 

 

                                                 
1237

2222221

3233



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

35 

 

 

 2

16

                                                 
1222

247

3222221



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

36 

 

T12

T12

                                                 
1232

2258

3232231



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

37 

 

 

 

 

26

0873

                                                 
16362

248

3222



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

38 

 

06088740926

827828

                                                 
1

1326356.

2232077122231828

133715

3

1338123

4

2

1325, 

228



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

39 

 

7574

1712

131712

1712

130960

100960

171210

130960

                                                 
1212582317161336

24

21324224

33631

4

13381323234

5

1338228



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

41 

 

                                                 
1

1323132475

2

21323132452

3

1325223



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

40 

 

017574

                                                 
1222

21336

3349



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

42 

 

76

63250976

037574

                                                 
122

2222

3243



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

43 

 

 

 

 61

                                                 
1

21338

224



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

44 

 

05

9125080991

                                                 
1

271326322

2227

3322



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

45 

 

:

 

 

 

 

 

                                                 
1175176

243



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

46 

 

227663

250976

21

7663

10PR

                                                 
11777132285142865

23

2231232



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

47 

 

PR 01

                                                 
1

213241325238

223

258

3126552



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

48 

 

2111

                                                 
11213

21333248

3284



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

49 

 

                                                 
1281282



 آنٛبث تُظٛى انذفتش انعمبس٘ : انفصم الأٔل

 

51 

 



 

 

 امفصل امثاني

 أ حكام و منازػات الدفتر امؼلاري



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

52 

 

337332

                                                 
16221



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

53 

 

                                                 
1133623



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

54 

 

 

 دتٓب انًُفشدةاس الإداس٘ صبدس عٍ الإداسة بئساانمش 

  

 

757402

097508

457663

270976

                                                 
1

1324 21

2

132312

3

2121



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

55 

 

21613052116

811

                                                 
112

2

43334

311

4

143



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

56 

 

75747663

33733215100973

                                                 
111

2334

3

143

48283



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

57 

 

097574

                                                 
1334

2

143

383

48384



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

58 

 

                                                 
1

132226

2

141

3228

426



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

59 

 

067663

                                                 
1

141

212

3

141



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

61 

 

11460814162114

23

7574

                                                 
112

2117118



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

60 

 

                                                 
1337338

2 22

14

  



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

62 

 

2

                                                 
115

215



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

63 

 

337332

09792128162111

09

7574337332

367705

                                                 
1

1222223

2

113241325 232



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

64 

 

05002115

097574

                                                 
1223224



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

65 

 

06107663

020304

                                                 
11314

21718

3221



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

66 

 

857663

32

33

7663

33

733209757485

7663

                                                 
1227



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

67 

 

28162111097921

06130994018211

259635

202114

097921

03

422383206

2118

                                                 
1265

2

158163



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

68 

 

:

:

:

05

                                                 
1225



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

69 

 

:

0117663

250976

0

2

3

6265012013

                                                 
1243

22356552

3222221



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

71 

 

4

566

693

9598

7

86770

:

05

                                                 
1 2336552

2266

3226



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

70 

 

247574

0017663

981231150998

7

21120999

                                                 
1

13221321238243

2133132



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

72 

 

01906512130990

430827130998

23

7574

                                                 
1232

  .242كشٚى لبٌ، انًشجع انغببك، ص  - 2

  .233ص، 232نٛهٗ نبٛض، انًشجع انغببك، ص  - 3
42

1326123



  يُبصعبث انذفتش انعمبس٘احكبو ٔ : انفصم انثبَٙ

 

73 

 

                                                 

عبث فٙ ايجهت دس ،" السجىع ػلى الوحبفظ الؼمبزي فً الونبشػبث الوخؼلمت بإلغبء الدفخس الؼمبزي "،انطبْش عبببغت  - 1
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 الماستر  مــلخص مذكرة

 

للعقار دور بارز فً تحقيق التنميٌ الإقتصاديٌ للأمم فوو أرض خصبٌ للإستثمار إذا كان منظما وفق 

لمشرع الجزاُري تقنينات تودف إلٍ إثبات الملكيٌ العقاريٌ  وابعادها عن النزاعات َ لذلك عمد ا

إصدار عدة نصوص تشريعيٌ و مراسيم تنفيذيٌ لتحقيق ملكيٌ عقاريٌ سليمٌ وقانونيٌ  و اعتبر الدفتر 

العقاري السند الوحيد لإثبات الملكيٌ العقاريٌ يستمد حجيتى من الوثاُق الرسميٌ المعدة فً عمليات 

قاري من طرف المحافظٌ العقاريٌ المسح العام للأراضً وتأسيس السجل العقاريَ يسلم الدفتر الع

المتواجدة علٍ مستوى كل وِيٌ َ يختم ويأشر من المحافظ العقاري ليصبح الناطق الرسمً والوحيد 

 بإسم الملكيٌ العقاريٌ وفً حالٌ نشوء نزاع  يعتمد عليى القضاء كسند ودليل وحيد فً الإثبات.

 

 الكلمات المفتاحيٌ:

 /المسح العقاري 3/الملكيٌ العقاريٌ             2/الدفتر العقاري            1

 /المنازعات6/المحافظ العقار              5/المحافظٌ العقاريٌ        4

 

 

Abstract of The master thesis 

Real estate has a prominent role in achieving the economic development 

of nations, as it is fertile land for investment if it is organized according to 

regulations designed to establish real estate ownership and keep it away 

from disputes. Therefore, the Algerian legislator has issued several 

legislative texts and executive decrees to achieve sound and legal real 

estate ownership and considered the real estate book the only basis for 

proving ownership The real estate derives its authority from the official 

documents prepared in the general surveys of lands and the 

establishment of the real estate registry. The real estate booklet is 

delivered by the real estate governorate present at the level of each 

state, stamped and signaled by the real estate governor to become the 

official and sole spokesman for the real estate property. Only in evidence. 

keywords:  

1/ Real estate book            2/ Real estate property  3/ Real estate survey  

4/ Conservative real estate 5/Real estate portfolio  6/ Disputes 


