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 إهـــــــــــــــــــــــــــــداء  

 أهدي هذا العمل بعد توفيقي لله عز و جل الى والدي العزيزين  

 الى أبي الغالي تاج رأسي من أنبت جرة حسنة فسقـاها فـأنارت و أثمرت بإذن الله  

الى أمي الغالية التي لا يكفيني عمري كله لرد صنعها و لو بقـليل من الاحسان فقدني الله علم  
 تعويضك يا أماه  

لله و  الى اخوتي الأعزاء عبدالرحمان الذي ساهم في جزء كبير من عملي هذا، الى نذير وفقه ا
رعاه ،الى ايمان توأم روحي التي أعتبرها قطعة من قـلبي بارك الله فيها و حفظها و حقق ما في  

 .بالها ، الى أختي نعيمة الملاك النائم التي تحملتني طولة فترة انشغالي بالمذكرة  

حمك الله  الى اخوتي الصغار أيوب ، أمال ،أيمن ، ثبتهم الله على الدين و القيام يا رب و انكساري ر 
 .يا عطرة ، يا وردة الريحان و أسكنك فسيح جناته  

مزروت أسماء ، مغالط سارة ، بلحراطاني أسماء ، و الى أعز طيبة فـارقتها و  الى صديقـاتي بالجامعة  
 .ما زالت ذكراها في قـلبي شداد نوال  

 الى كل من ساهم في هذا العمل من قريب أو من بعيد  

 الى أستاذي الفـاضلة لاطروش أمينة على التوجيهات التي كللت بالنجاح  
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 : مقدمة 
لمممممممم يكمممممممن عقمممممممد البيمممممممع معروفممممممما فمممممممي البدايمممممممة بمممممممل سمممممممبقته الممممممم  الوجمممممممود المقايضمممممممة أي     

التقمممممايس بالسممممملع حيمممممث بموجبهممممما يجعمممممل شمممممخص علممممم  سممممملعته ير مممممب فيهممممما مقابمممممل سممممملعة 
يملكهممممممما ركمممممممن أصمممممممبحت المقايضمممممممة بعمممممممد التطمممممممور البشمممممممري لا تصمممممممل  الا بجمعيمممممممة بدائيمممممممة 

فلممممممما تقمممممدمت الحضممممممارة و حيمممممث يمكمممممن حصممممممر السممممملع المر ممممموب فيهمممممما و التقمممممايس عليهممممما 
تنوعممممممممت الحاجممممممممات و ازدادت طموحممممممممات الأفممممممممراد أصممممممممبحت المقايضممممممممة كطريممممممممق للتعامممممممممل 
عسممممممممميرة التنممممممممماول ة ا أصمممممممممبحت  يمممممممممر قمممممممممادرة عمممممممممل الوفممممممممماء بمتطلبمممممممممات الأفمممممممممراد المتزايمممممممممدة 
لاخممممتلف السمممملع و تفاوتهمممما فممممي القيمممممة وتعممممدد ر بممممات النمممماس فممممي كممممل منهممممما و لمممم ل  كممممان 

ا تكممممون هممممي الواسممممطة فممممي التبممممادل ت  هممممرت المعممممادن و كانممممت لا بممممد مممممن ايجمممماد وسمممميلة ممممم
هممممممي السمممممملعة المنشممممممودة و مممممممن بينهمممممما المممممم هب و الفضممممممة   يممممممزن المشممممممتري منهمممممما ثمممممممن ممممممما 

أنشممممممرت ديممممممار لسمممممم  العملممممممة و ريه ت كممممممما امتممممممدت رقابممممممة الدولممممممة علمممممم  همممممم   المعممممممادن يشممممممت
حمممممل محمممممل  هكممممم ا شممممميئا فشممممميئا  همممممرت فكمممممرة النقمممممود و  همممممر معهممممما عقمممممد البيمممممع و انتشمممممر و

لمقايضمممممممممة بعمممممممممد أن عجمممممممممزت هممممممممم   الأخيمممممممممرة عمممممممممن تحقيمممممممممق الموازنمممممممممة بمممممممممين قممممممممميم الأشمممممممممياء 
المعروضمممممممة فمممممممي طرفمممممممي عقمممممممد المقايضمممممممة لكمممممممن هممممممم ا لا يعنمممممممي أن المقايضمممممممة اضممممممممحلت 
تمامممممما بمممممل مازالممممممت تلعمممممب دورا فممممممي التعاممممممل و لممممم ا ن ممممممم المشمممممر  عنممممممد المقايضمممممة مباشممممممرة 

ة و واضممممممحة فممممممي المجممممممال الخممممممارجي بعممممممد عقممممممد البيممممممع و أصممممممبحت أهميممممممة همممممم ا العقممممممد بممممممارز 
 1.خاصة بعد تعقد شؤون النقد ت ة  تتفق الدول فيما بينها عل  تقايس السلع 
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كممممما أشممممار اليممممه بممممرن ضممممارب فممممي القممممدم و مو ممممل فممممي الحداثممممة فهممممو المممم ي يشممممكل الأداة    
المثلمممممممم  لمعمممممممماملت البشممممممممر مهممممممممما توالممممممممت الحضممممممممارات و اختلفممممممممت الممممممممن م الاقتصممممممممادية و 

 1.تطورت وسائل التعامل و التواصل و تنوعت الأن مة القانونية 

ة اليوميمممممممة المعاصمممممممرة و فمممممممالبيع يعتبمممممممر ممممممممن أهمممممممم العقمممممممود المدنيمممممممة شممممممميوعا فمممممممي الحيممممممما    
تضممممماعفت أهميمممممة هممممم ا العقمممممد خاصمممممة بعمممممد التطمممممور الهائمممممل الممممم ي حققمممممه الانتممممماج النممممماعي و 
تقمممممدم أسممممماليب توزيمممممع المنتجمممممات بصمممممورة لمممممم يسمممممبق لهممممما مثيمممممل فمممممل يكممممماد يممممممر يممممموم دون أن 

 .يبرم الشخص عددا في عقود البيعت منها أخطر الشرن و منها  و الأهمية النسبية 

لأهميممممممة لهمممممم ا العقممممممد باعتبممممممار  وسمممممميلة الشممممممخص فممممممي تصممممممريف ممممممما زاد عممممممن و تتجلمممممم  ا    
حاجتمممممه و التمممممزود بمممممما ير مممممب فمممممي تملكمممممه اسمممممتئثار أو انتفاعممممما و باعتبمممممار  وسممممميلة للتصمممممال 
بممممممين الانتمممممماج و الاسمممممممتهل  و بممممممين التممممممماجر و المسممممممتهل  ت لممممممميس همممممم ا فحسمممممممب بممممممل يعمممممممد 

سممممممهولة و المواصمممممملت  وسمممممميلة تبممممممادل السمممممملع و البضممممممائع علمممممم  المسممممممتوى الممممممدولي بسممممممبب
 2.الأمر ال ي أدى ال  ابرام اتفاقيات دولية في ه ا الشرن 

فممممي أن يكممممون لممممه بممممين العقممممود الخاصممممة مركممممز الصممممدارة لا فممممي ن ريممممة  لا  رابممممة حينئمممم     
الالتممممممزام بممممممل و كمممممم ل  فممممممي جممممممل التقنيممممممات المعاصممممممرة فرحكامممممممه التممممممي تلممممممي مباشممممممرة أحكممممممام 

ختبارهممممما أو لبيمممممان مممممما يسمممممتثني ممممممن أحكامهممممما ت كمممممما الن ريمممممة العاممممممة تجعلمممممه خيمممممر  خيمممممرة لا
أنممممممه اسممممممتهلكها لمختلممممممف العقممممممود الأخممممممرى تشممممممكل أهممممممم قواعممممممد النممممممواة الضممممممرورية كممممممما قممممممد 

 3.يسم  بالن رية العامة للعقود الخاصة 
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ثممممم ان الحاجممممة اليممممه تتزايممممد يوممممما بعممممد يمممموم لمممم ا اهممممتم أ لممممب التشممممريعات بتن يمممممه و مممممن     
و قمممممد أدرجمممممه فمممممي قائممممممة العقمممممود المسمممممماة متصمممممدرا قائممممممة العقمممممود  بينهممممما المشمممممر  الجزائمممممري

 1.الناقلة لملكية 

و المقصممممممود بممممممالعقود المسممممممماة ان العقممممممود الكثيممممممرة التنمممممماول فممممممي الحيمممممماة العمليممممممة حتمممممم      
 .عرفت برسمائها الخاصة 

ة  يقصمممممد المشمممممر  ممممممن وراءهممممما تن يمهممممما بوضمممممع أحكمممممام خاصمممممة يخمممممرج بهممممما عمممممن حكمممممم    
 .ة خروجا تفتضيه الطبيعة الخاصة لهاته العقود القواعد العام

مجموعمممممممات ممممممممن بينهممممممما العقمممممممود  5ةن العقممممممود المسمممممممماة ن مهممممممما المشمممممممر  الجزائمممممممري المممممم     
الواقعمممممة علممممم  الملكيمممممة و همممممي البيمممممع ت المقايضمممممة ت الشمممممركة و القمممممرس و وردت فمممممي الممممممواد 

و مممممن . .و ممممما يخصممممنا فممممي همممم ا التقممممديم هممممو عقممممد البيممممع .  ج. م. مممممن ق 244 -152
 : ه ا المنطلق نطرح الاشكال التالي 

 ما ماهية عقد البيع في الاطار القانوني ؟ 

 :المنهج المتبع 

و للإجابممممممممة علممممممممم  هممممممممم ا الاشممممممممكال اعتممممممممممدنا علممممممممم  المممممممممنه  الوصمممممممممفي التحليلمممممممممي لكمممممممممل    
 وجممدت التممي سممواء التصمماميم علمم المتعلقممة بعقممد  البيممع الأحكممام و القواعممد القانونيممة 

 علم  الاعتمماد تمم كمما ت النصموص العاممة فمي الموجمودة أم خاصمة نصموص فمي
 الفرنسي  المشر  والجزائري  المشر  عليه نص ما بين المقارن المنه 

 :أهداف اختيار الموضوع
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الهممممدف مممممن اختيمممممار همممم ا الموضمممممو  لمممميس تسممممليط الضممممموء علمممم  عقمممممد البيممممع فحسمممممب        
و كيممممف تممممتم  و انهمممماء دراسممممة كاملممممة الجزئيممممات الملمممممة بموضممممو  الدراسممممة فممممي أنمممموا  البيممممو  

لتنشمممممممم التمممممممزام يتحمممممممتم علممممممم   بمممممممما يكفممممممميالاجمممممممراءات الواجبمممممممة قانونممممممما لاعتبارهممممممما صمممممممحيحة 
 .الاخلل به جزاء ترتبه نصوص قانونية صحيحة 
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 ماهية عقد البيع : الفصل الأول 
اعتمممماد الانسممممان منمممم  القممممدم علمممم  نسمممم  اتفاقيممممات مممممع بنممممي جنسممممية لتلبيممممة ر باتممممه و متطلباتممممه 
التممممي تسمممماعد  علمممم  تسمممميير شممممؤونه الخاصممممة و بعممممد  هممممور الدولممممة كمؤسسممممة عامممممة تسممممهر 
علممممممم  تن ممممممميم المعممممممماملت التمممممممي يقممممممموم بهممممممما الأفمممممممراد فمممممممي مختلمممممممف المجمممممممالات قاممممممممت هممممممم   

ونيمممممممة للقيمممممممام بمممممممدورها علممممممم  أكممممممممل وجمممممممه و الأخيمممممممرة بجحمممممممداث مجموعمممممممة ممممممممن الوسمممممممائل القان
يعتبمممممر العقمممممد ممممممن أهمممممم هممممم   الوسمممممائل باعتبمممممار  أكثمممممر شممممميوعا بمممممين النممممماس فمممممي المعممممماملت 
اليوميممممممة و العقممممممد كممممممما اتفممممممق علمممممم  تسممممممميته أو تعريفممممممه فممممممي العديممممممد مممممممن التشممممممريعات برنممممممه 

برنممممه و  يممممر  لمممم  التشممممريعات المقارنممممة التممممي عرفتممممه هممممي الأخممممرى 1انشمممماء الالتممممزام أو نقلممممه 
اتفممممممماق يلتمممممممزم بمقتضممممممما  شمممممممخص أو أكثمممممممر بجعطممممممماء شممممممميء أو القيمممممممام بعممممممممل أو الامتنممممممما  

  2.عنه

تناولممممممت تفسممممممير و شممممممرح اء موسمممممموعات و كتممممممب عديممممممدة و لقممممممد وضممممممع العديممممممد مممممممن الفقهمممممم  
عقممممممد البيممممممع كممممممما لممممممه مممممممن أهميممممممة فممممممي خلممممممق معادلممممممة متوازنممممممة بممممممين اطرافممممممه علمممممم  اعتبممممممار  

 .تلف الميادين الضابط الاساسي سير المعاملت في مخ

ثممممممم فممممممان البيممممممع يعتبممممممر مممممممن العقممممممود الممممممواردة علمممممم  الملكيممممممة و التممممممي تنقسممممممم المممممم  عقممممممود     
مسمممممماة و همممممي عقمممممود شمممممائعة فمممممي العممممممل و الحيممممماة اليوميمممممة  ولكمممممل  اسممممممها الخممممماص و قمممممد 
عنمممم  المشمممممر  ممممممن وراء تن يمهممممما لكثمممممرة تمممممداولها و مممممن أمثلتهممممما عقمممممد البيمممممع ت عقمممممد الايجمممممار 

را ممممممن العقمممممود و الممممم  عقمممممود  يمممممر مسمممممماة لمممممم يعنيهممممما المشمممممر  بتن ممممميم عقمممممد الوكالمممممة و  يممممم
خمممماص بهمممما و تختلممممف قائمممممة العقممممود فممممي دولممممة أخممممرى و تزيممممد و تممممنقص مممممع مممممرور الممممزمن 
بحسمممممب زيمممممادة أو نقمممممص أهميتهممممما أو بمممممالأحرى ممممممدى شممممميوعها فمممممي المعممممماملت بمممممين النممممماست 

                                                           
  12عبد الرزاق الشهوري ت الوجيز في الن رية العامة لللتزام ص  1
 م الفرنسي . من الق  212المادة   2
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علمممممم  الخاصممممممية  و قممممممد اختلفممممممت التشممممممريعات فممممممي تعريممممممف عقممممممد البيممممممع ت فمنهمممممما مممممممن ركممممممزت
النقديممممة و منهمممما مممممن اكتفممممت فقممممط بمممم كر كلمممممة الممممثمن و فممممي بيممممع التشممممريعات  التممممي أبممممرزت 

فمممممممي التشمممممممريع  خاصمممممممية النقمممممممود بصمممممممري  العبمممممممارة لتفمممممممادي الخلمممممممط بينمممممممه و بمممممممين المقايضمممممممة 
 .1الجزائري 

ةن العقمممممد همممممو التوافمممممق بمممممين ارادتمممممين علممممم  ةحمممممداث أثمممممر قمممممانوني سمممممواء كمممممان هممممم ا الأثمممممر    
و تميممممز بعممممس الفقهمممماء . القممممانوني هممممو انشمممماء لالتممممزام أو نقلممممه أو تعديلممممه كممممما سممممبق المممم كر 

و يممممرون ان الاتفمممماق هممممو توافممممق ارادتممممين أو أكثممممر علمممم  انشمممماء التممممزام بممممين الاتفمممماق و العقممممد 
و بمممممالرجو  الممممم  المشمممممر   2.نمممممما يكمممممون العقمممممد أخمممممص ممممممن الاتفممممماق أو تعديلمممممه أو انهممممماء  بي

الجزائممممري نممممرى أنممممه عممممرف العقممممد برنممممه التممممزام يقمممموم فيممممه البممممائع بنقممممل ملكيممممة أو شممممئي أو حممممق 
ممممممالي فمممممي مقابمممممل ثممممممن نقمممممدي و هممممم ا مممممما يميمممممز البيمممممع عمممممن لمقايضمممممة لأن البمممممع همممممو نقمممممل 

كمممممما أن البيمممممع لا يقتصمممممر الملكيمممممة فمممممي مقابمممممل ثممممممن نقمممممدي و هممممم ا همممممو الاخمممممتلف بينهمممممما ت 
فقممممط علمممم  بيممممع حممممق ملكيممممة بممممل يشمممممل أيضمممما بيممممع الحقمممموق العينيممممة و  يممممر الملكيممممة كحممممق 
الانتفمممممما  أو الارتفمممممماق و كمممممم ل  بيممممممع الحقمممممموق الشخصممممممية عممممممن طريممممممق حوالممممممة الحممممممق كممممممما 

 3.يشمل أيضا بيع حقوق الملكية الأدبية و الصناعية 

مفهمممموم عقممممد البيممممع بصممممورة واضممممحة  و همممم ا ممممما سممممنتناوله فممممي المبحممممث الأول المممم ي يتضمممممن
أكثمممممر ممممممن خممممملل المطلمممممب الأول الممممم ي يمممممدرس تعريفمممممه فمممممي الناحيمممممة القانونيمممممة بشمممممكل دقيمممممق 
و نتطممممممرق أيضمممممما المممممم  خصائصممممممه و فممممممي المطلممممممب الثمممممماني نممممممتكلم عممممممن مميزاتممممممه و التباسممممممه 

 .ببعس العقود 

                                                           
 21ص  1122الجزائر  –سي  يوسف زاهية حورية ت الواض  في عقد البيع ت دار هوصة  للطباعة و النشر  1
ص  1121العقد و الارادة المنفردة ت دار هومة للطباعة و النشر ت الجزائر و زكريا سرايش  الوجيز في مصادر الالتزام  2
11  
 22ص  1122الموجز في شرح قواعد البيع ت دار بلقيس للنشر زكريا سرايش ت  3
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 مفهوم عقد البيع : المبحث الأول
ممممممل فمممممي مجمممممال البيمممممع و الشمممممراء فمممممي العصمممممر لا شممممم  أن عقمممممد البيمممممع همممممو أهمممممم وسممممميلة للتعا

الحمممممممديث لا يسمممممممتأني عمممممممن ابراممممممممه أحمممممممد ممممممممن النممممممماس و لهممممممم ا اهتممممممممت جميمممممممع التشمممممممريعات 
 1.بتن يمه في بينها التشريع الجزائري 

فممممي أهممممم المصممممادر الاداريمممممة لللتممممزام و يعممممرف علمممم  أنممممه تطممممابق ارادتمممممين يعتبممممر العقممممد     
علمممم  انشمممماء التممممزام و العقممممد ة ا كممممان يرتممممب التزامممممات ماليممممة و كممممان كممممل الطممممرفين فيممممه مممممن 

وهممممممم ا مممممممما سمممممممنعالجه فمممممممي هممممممم ا  2. أشمممممممخاص القمممممممانون الخممممممماص سممممممممي هممممممم ا عقمممممممدا ممممممممدنيا 
المطلمممممممب الأول و  المبحمممممممث ممممممممن خممممممملل التطمممممممرق الممممممم  تعريفمممممممه و تبيمممممممان خصائصمممممممه فمممممممي

 .تعداد مميزاته و التباسه عن بقية العقود في المطل الثاني 

 تعريف عقد البيع: المطلب الأول 

 تعريفات شاملة لعقد البيع : لفرع الأول ا

لقممممممممد أبممممممممدى الكثيممممممممر مممممممممن الفقهمممممممماء و الشممممممممراح و الكتمممممممماب كممممممممما سممممممممبق القممممممممول اهتمممممممممامهم    
علميممممممة و فممممممي بيممممممنهم الفقيممممممه المصممممممري بموضممممممو  عقممممممد البيممممممع و  لمممممم  شمممممميوعه فممممممي الحيمممممماة ال

عبمممممد المممممرزاق السمممممنهوري الممممم ي كتمممممب عمممممدة أجمممممزاء و مممممم كرات عمممممال  فيهممممما العقمممممد فقمممممد عمممممرف 
عقممممد يلتممممزم ة  هممممو يلممممزم البممممائع بممممرن ينقممممل المشممممتري ملكيممممة شمممميء أو حممممق مممممالي " البيممممع برنممممه 

 3" اخر و يلزم المشتري برن يدفع للبائع مقابل ل ل  ثمنا نقديا 

                                                           
  154ص  1121الحقوقية ت بيروت   - 1 –محمد جواد الفضلي ت الوجيز في عقد البيع ت منشورات زين  1
  221ط ص . د . ن . س .. ب  ن..فاضل ادريسي ت الن رية العامة لللتزام  د 2
  12البيع و المقايضة ت دار الحياء ت التراث العربي ص  2م الجزء . عبد الرزاق السنهوري ت الوسيط في شرح الق  3
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برنمممممه عقمممممد يقصمممممد بمممممه طرفمممممان أن يلتمممممزم أحمممممدهما و " يضممممما اسمممممماعيل  مممممانم و يعمممممرف أ    
هممممو البممممائع بممممرن ينقممممل ملكيممممة شمممميء أو حممممق ماليمممما أخممممر فممممي مقابممممل التممممزام الطممممرف الثمممماني و 

  1."هو المشتري بثمن نقدي 

اتفمممممماق بمقتضمممممما  يلتممممممزم شممممممخص أو أشممممممخاص " و يعرفممممممه أيضمممممما شممممممريف الطبمممممما  برنممممممه     
فممممممي مواجهممممممة شممممممخص أو أشممممممخاص اخممممممرين بجعطمممممماء شمممممميء أو القيممممممام بعمممممممل او الامتنمممممما  

اعطممممماء شممممميء فمممممي مقابمممممل شممممميء اخمممممر و تثبمممممت مشمممممروعية : عمممممن عممممممل و البيمممممع لأمممممة همممممو 
   2.البيع في القران الكريم و السنة و الاجما  

 125سمممممورة البقمممممرة أيمممممة " و أحمممممل اي البيمممممع " ي الكتممممماب العزيمممممز ورد قولمممممه تعمممممال  و فممممم     
 . 121سورة البقرة أية " و قوله تعال  و أشهدوا ة  تبايعتم 

سمممممئل النبمممممي صمممممل  المممممه عليمممممه و : و فمممممي السمممممنة النبويمممممة جممممماءت أحاديمممممث كثيمممممرة منهممممما      
أي لا  مممممش فيمممممه " ور عممممممل الرجمممممل بيمممممد  و كمممممل بيمممممع مبمممممر : " سممممملم أي كسمممممب أطيبمممممه فقمممممال 

كممممما أجمممممع العلممممماء علممممم جممممواز البيممممع الحاجممممة النمممماس اليممممه فممممي كممممل العصممممور و . ولا خيانممممة 
فمممممممي كمممممممل زممممممممان و مكمممممممان و الحكممممممممة همممممممي التمممممممرمين حاجيمممممممات النممممممماس و متطلبممممممماتهم عمممممممن 

برنمممممممه أمممممممما الفقهممممممماء الشمممممممريعة الاسممممممملمية فيعرفمممممممون البيمممممممع  3.طريمممممممق التبمممممممادل ممممممممع الأخمممممممرين 
فهممممممم لا يفرقممممممون بممممممين البيممممممع و المقايضممممممة و البيممممممع عنممممممدهم ةممممممما أن مبادلممممممة  مممممممال بمممممممال ت 

يكمممممون بيمممممع العمممممين بالنقمممممد و همممممو البيمممممع المطلمممممق أو بيمممممع العمممممين بمممممالعين و همممممو المقايضمممممة أو 
 .بيع النقد بالنقد 

                                                           
  9ص  2952ت القاهرة " عقد البيع " اسماعيل  انم ت م كرات  في العقود المسماة   1
ية المركز القومي للإصدارات القومية التطبيق العملي المسؤولية المدن" شريف الطبا  ت التعويس عن الاخلل بالعقد  2

  9ت القاهرة ص  1115طبعة أول  
  12 – 11سي يوسف زاهية حورية ت الواض  في عقد البيع ت المرجع السابق ص  3
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تمليممممم  البمممممائع ممممممال المشمممممتري بممممممال " ممممممن مرشمممممد الحيمممممران بانمممممه  121و عرفتمممممه الممممممادة      
 لمممم  أن تعريممممف الشممممريعة الاسمممملمية للبيممممع يفيممممد أن البيممممع يكممممون ثمنمممما للمبيممممع و  مممماهر مممممن 

ملكيممممممة أو الالتممممممزام بتسممممممليم ينقممممممل الملكيممممممة ب اتممممممه و لا يقتصممممممر علمممممم  انشمممممماء الالتممممممزام بنقممممممل 
و يتضمممممممم  أيضمممممممما أن تعريممممممممف الشممممممممريعة الاسمممممممملمية للبيممممممممع يفيممممممممد أن البيممممممممع ينقممممممممل . المبيممممممممع

 .ية أو الالتزام بتسليم المبيعالملكية ب اته و لا يقتصر عل  انشاء الالتزام بنقل الملك

و يتضممممم  أيضممممما أن تعريمممممف الشمممممريعة للبيمممممع يتفمممممق ممممممع التعريمممممف الممممموارد فمممممي  القمممممانوني     
الفرنسمممممممي الحمممممممديث فمممممممي كونهمممممممما لا تشمممممممترط نقديمممممممة المممممممثمن مممممممممما يمممممممؤدي الممممممم  الخلمممممممط بممممممممين 

 1.المقايضة و البيع 

يلتمممممزم بمممممه البمممممائع عقمممممد " م بانمممممه . ت 222و قمممممد عرفمممممه التشمممممريع المصمممممري فمممممي الممممممادة     
و عرفتمممممه الممممممادة .يمممممرن ينقمممممل المشمممممتري ملكيمممممة شممممميء أو حقممممما ماليممممما فمممممي مقابمممممل ثممممممن نقمممممدي 

عقممممد علمممم  تمليمممم  شمممميء أو نقممممل حممممق مممممالي اخممممر " المممممدني الكممممويتي برنممممه . مممممن الممممق  252
 .لقاء عوس نقدي 

م . ت  229و كممممممم ا القمممممممانون المعممممممماملت  المدنيمممممممة لدولمممممممة الاممممممممارات ة  نصمممممممت الممممممممادة    
 " مبادلة مال  ير نقدي بمال نقدي " عقد البيع هو  برن

التمممممممي عرفمممممممت عقمممممممد البيمممممممع بمممممممجبراز دور المشمممممممتري فمممممممي دفمممممممع المممممممثمن أو أمممممممما التشمممممممريعات    
 : فهي كالتالي  دون التركيد عل  الخاصية النقديةالعوس 

  عقمممممممد " فمممممممي قمممممممانون الموجبمممممممات و العقمممممممود برنمممممممه  121المشمممممممر  للبنممممممماني فمممممممي الممممممممادة
 .ع أن يتفرغ عن ملكية شيء و يلتزم فيه الشاري أن يدفع ثمنهيلتزم فيه البائ

                                                           
  11ت المرجع السابق ص حورية ت الواضع في عقد البيع  سي يوسف زاهية 1
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  ممممممال تمليممممم  " تقنمممممين ممممممدني برنمممممه  245و كممممم ا المشمممممر  الأردنمممممي فيعرفمممممه فمممممي الممممممادة
أو حممممق مممممالي لقمممماء عمممموس و ممممما يسممممتخلص فممممي همممم   التعريفممممات أنهمممما لممممم تميممممز بممممين 
البمممممممممائع و المقايضمممممممممة لأن العمممممممممرس قمممممممممد يكمممممممممون المقصمممممممممود منمممممممممه عممممممممموس نقمممممممممدي و 

و  قمممممد عرفمممممه  1.الي فهمممممو بيمممممع و قمممممد يكمممممون عوضممممما  يمممممر نقمممممدي فهمممممو مقايضمممممة بالتممممم
اتفمممماق يلتممممزم بموجبممممه أحممممد طرفيمممممه " م أنمممممه .ت  2521المشممممر  الفرنسممممي فممممي المممممادة 

 2" .و تسليم شيء و يلتزم الطرف الاخر بدفع ثمنه 

وبعممممممد التطممممممرق المممممم  مجموعممممممة مممممممن التعريفممممممات لعقممممممد البيممممممع نن ممممممر المممممم  المشممممممر  الجزائممممممري 
 : منه و  ل  من خلل ما يلي كيف تض

تنمممممماول المشممممممر  الجزائممممممري عقممممممد البيممممممع فممممممي الفصممممممل الاول مممممممن البمممممماب السممممممابع المتعلممممممق   
بمممممالعقود المتعلقمممممة بالملكيممممممة و همممممو بالتممممممالي يحتمممممل رأس القائمممممممة للعقمممممود التممممممي ن مممممم المشممممممر  

 3.برحكامها 

البمممممائع بمممممرن ينقمممممل عقمممممد يلتمممممزم بمقتضممممما  " ج برنمممممه .م .ممممممن ق 152و قمممممد عرفتمممممه الممممممادة    
 .للمشتري ملكية شيء أو حق مالي أخر في مقابل ثمن نقدي 

نسممممممممتخلص مممممممممن همممممممم ا التعريممممممممف أن البيممممممممع عقممممممممد رضممممممممائي بخمممممممموص المنقممممممممولات ملمممممممموم    
انمممممه عقمممممد معاوضمممممة محمممممدد القيممممممة ناقمممممل الملكيمممممة و أنمممممه عقمممممد منمممممت  لأثمممممار  فمممممي  لجمممممانبين و 

لعقممممد شممممريعة المتعاقممممدين تلعممممب دورا حيمممماة العاقممممدين همممم ا و توجممممب الاشممممارة المممم  أن قاعممممدة ا

                                                           
 11 -يوسف  زاهية  حورية ت الواض  في عقد البيع ت مرجع  نفسه سي  1

2 Article 1582c.c.f (va vente est une converntion pour la quelle l’un sioblige a liver une 
chose et l’untre a la payer  

ت  1111سنة  2ج ت عقد البيع ديوان المطبوعات الجامعية ط .ج .م.خليل أحمد حسن تدادة الوجيز في شرح ق  3 
  21 – 19الساحة المركزية بن عكنون ت الجزائر ص  
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المممم  المشمممممتري فتكممممون تبعمممممة كبيممممرا فممممي عقمممممد البيممممع بحيمممممث تنتقممممل ملكيمممممة الشمممميء مممممن البمممممائع 
 .الهل  عل  الحائز ما لم يوجد نص أو اتفاق يقضي تعبير  ل  

 بجيضمممماحكممممما يتضمممم  أيضمممما مممممن خمممملل نممممص المممممادة التممممي تبممممرز خصممممائص همممم ا العقممممد    
 :و هي كالتالي 

 متقابلة في  مة البائع و المشتريحيث يرتب التزامات :  لجانبين عقد ملزم. 
 حيممممث يحصممممل البممممائع مقابممممل ممممما ينقلممممه المممم  المشممممتري و المشممممتري :  عقددددد معاوضددددة

 .يحصل عل  مقابل ما دفعه ال  البائع كثمن للمبيع 
 1.حيث يكفي لانعقاد تطابق ارادة البائع و المشتري :  عقد رضائي 
 و بالتمممالي يصممم  أن  :لأشددديا  و الحقدددول الماليدددة الأخدددر  عقدددد البيدددع يدددرد علددد  ا

يكممممون محلممممه حقمممما فممممي الحقمممموق العينيممممة الأصمممملية كحممممق الارتفمممماق و حممممق الانتفمممما  ت 
كممممما يجمممموز لممممه أن يكممممون محلممممه حقمممما مممممن الحقمممموق الماليممممة الشخصممممية كحوالممممة الحممممق 
و كممممممم ل  يجممممممموز أن يكمممممممون محلمممممممه الحقممممممموق ال هنيمممممممة كالملكيمممممممة الأدبيمممممممة و الفنيمممممممة و 

 .الصناعية 
  مممممن أهممممم خصممممائص عقممممد البيممممع أنممممه ناقممممل الملكيممممة فممممي  :عقددددد البيددددع نايددددل المل يددددة

 2.البائع ال  المشتري مقابل ثمن نقدي 

سممممممنبرز فيممممممما يممممممرتي و بصممممممفة دقيقممممممة خصممممممائص عقممممممد البيممممممع بالشممممممرح المطممممممول فممممممي الفممممممر  
 الثاني 

 

                                                           
أستا  مزيان محمد أمين ت محاضرات في العقود الخاصة ت سنة ثالثة ليسانس ت قانون خاص ت كلية الحقوق و العلوم  1

  1111 – 1129ت جامعة مستأانم ت  السياسية
  29خليل أحمد حسن قدادة ت نفس المرجع السابق ت ص  2
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 خصائص عقد البيع : الفرع الثاني

يقممممممال عممممممادة فممممممي بيممممممان خصممممممائص عقممممممد البيممممممع عقممممممد رضممممممائي كممممممما سممممممبق القممممممول مممممممن      
التمهيممممد الخصائصممممي ممممما عممممدا الحممممالات التممممي يشممممترط فيهمممما القممممانون شممممكلية معينممممة و خمممملل 

أنممممه ملممممزم الجممممانبين و ناقممممل للملكيممممة و أنممممه فممممي أعمممممال التصممممرف و هممممو عقممممد محممممدد القيمممممة 
فمممممي ت و الواقمممممع أن أ لمممممب هممممم   الخصمممممائص عاممممممة تنطبمممممق علممممم  عمممممدد كبيمممممر ممممممن العقمممممود 

نممممممه ن أعمممممممال التصممممممرف تشممممممتر  فيهمممممما مع ممممممم القمممممموانين الحديثممممممة و خاصممممممية عقممممممد البيممممممع بر
العقمممممود ت مثمممممل عقمممممد الصمممممل  تالتمممممرمين ت الايجمممممار و  يرهممممما و كممممم ل  قمممممد يكمممممون عقمممممد البيمممممع 
مممممممن أعمممممممال الادارة و لمممممميس مممممممن أعمممممممال التصممممممرف كممممممما فممممممي بيممممممع المحاصمممممميل و الثمممممممار 

 1.الناتجة عن الادارة 

فعقممممد البيممممع مممممن العقممممود المحممممددة التممممي تعممممرف فيهمممما كممممل طممممرف عنممممد التعاقممممد مقممممدار ممممما      
يعطممممي و مقممممدار ممممما يؤخمممم  دون أن يتممممر  تحديممممد  لمممم  المممم  واقعممممة مسممممتقبلة  يممممر محممممددة أو 
 يممممر مؤكممممدة الوقممممو  ةلا أنممممه لا تمممممن  الكثيممممر مممممن القمممموانين مممممن تحممممول عقممممد البيممممع فممممي عقممممد 

لمقابمممممل النقمممممدي يتمثمممممل فمممممي ايمممممراد مرتمممممب ممممممدى حيممممماة محمممممدد الممممم  عقمممممد احتممممممالي ة ا كمممممان ا
ون المعمممممماملت المدنيممممممة الاممممممماراتي كممممممان اكثممممممر اتسمممممماقا مممممممع قواعممممممد الفقممممممه نالبممممممائع ت أممممممما قمممممما

التمممممي لا تقبمممممل الأمممممرز ف عقمممممود المعاوضمممممات الماليمممممة كعقمممممد البيمممممع و لكمممممن يجممممموز الاسممممملمي 
ى  يممممر المعاوضمممماتت أن يكممممون الممممثمن ةراديمممما مرتبمممما مممممدى الحيمممماة البممممائع فممممي العقممممود الاخممممر 

و يترتمممممب علممممم  كمممممون عقمممممد البيمممممع فمممممي العقمممممود المحمممممدود جمممممواز الطعمممممن فيمممممه بمممممالأبن ت دون 
عقمممممد البيممممممع بخاصمممممتين أساسمممممميتين و يتميممممممز  2.العقمممممود الاحتماليممممممة لأن الأمممممرر ينفممممممي الأمممممبن 

 :رهما عن بقية العقود الأخرى برنهيمكن تميز  عب

                                                           
  12ص  2992دار النهضة العربية ت القاهرة ت ( البيع و المقايضة ) جميل الشرقاوي ت شرح العقود المدنية  1
  14 – 25سي يوسف زاهية حورية ت المرجع السابق ص  2
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لقمممد بممممين  ت لبيمممع التممممي تميمممز  عمممن  يممممر صمممية الحقيقممممة لعقمممد ااوهممممي الخ :عقدددد نايددددل للمل يدددة
المشممممر  الجزائممممري و ن يممممر  المصممممري أن البممممائع يلتممممزم بنقممممل ملكيممممة شمممميء ممممما أو حقمممما ماليمممما 
اخمممممر ت بمعنممممم  أن البيمممممع لا يقتصمممممر علممممم  نقمممممل ملكيمممممة فقمممممط بمممممل يجممممماوز  و يمممممرد علممممم  كافمممممة 

 .الحقوق العينية و الشخصية 

أن يبيمممممع حقمممممه فمممممي الملكيمممممة الممممم  اخمممممر و فبالنسمممممبة للحقممممموق العينيمممممة الأصممممملية يجممممموز للمالممممم  
أن يبيممممع حقممممه كممممما أ البيممممع يممممرد علمممم  حممممق الارتفمممماق و لكنممممه يجمممموز صمممماحب حممممق الانتفمممما  

 يممممممر مسممممممتقل عممممممن العقممممممار أي أن حممممممق الارتفمممممماق لا ينتقممممممل المممممم  الأيممممممر بعقممممممد البيممممممع ةلا ة ا 
حقممممه انتقلممممت اليممممه ملكيممممة العقممممار المرتفممممق و بالنسممممبة للحقمممموق الشخصممممية فمممما ا حممممول الممممدائن 

 .ال  الأير في مقابل ثمن نقدي فان ه ا التصرف يعتبر  حوالة حق 

أممممممما بالنسممممممبة للحقمممممموق العينيممممممة التبعيممممممة فهممممممي لاتبمممممما  عممممممن الممممممدين المضمممممممون بهمممممما ة ا بمممممما  
المممممدائن حقمممممه الشخصمممممي الممممم  الأيمممممر عمممممن طريمممممق الحوالمممممة فمممممان البيمممممع يكمممممون شمممممامل لكافمممممة 

و كممممون عقممممد الملكيممممة ناقممممل للمليممممة يترتممممب عليممممه بطمممملن بيممممع ملمممم   1. توابممممع الحممممق المحممممال 
الأيممممممر فالملكيممممممة لا تنتقممممممل الا متمممممم  كممممممان المممممممال ملكمممممما للمالمممممم  ت كممممممما أن الملكيممممممة لا تنتقممممممل 
بمجممممرد لتعاقممممد ةلا ة ا كممممان المبيممممع معينمممما بالمممم ات أممممما ة ا كممممان المبيممممع معينمممما بالمممم ات ت أممممما 

ملكيمممممة ةلا بمممممالفرز ت و ا ا كمممممان البيمممممع واردا علممممم   ا ا كمممممان المبيمممممع معينممممما بمممممالنو  فمممممل تنتقمممممل
شممممميء مسمممممتقبلي فالملكيمممممة لا تنتقمممممل الا بوجمممممود  لممممم  الشممممميء أمممممما ا ا كمممممان البيمممممع واردا علممممم  
عقمممممار فمممممان الملكيمممممة لا تنتقمممممل ةلا بعمممممد أن يمممممتم اتخممممما  الاجمممممراءات اللزممممممة و همممممي التوثيمممممق و 

 .التسجيل و الشهر 

  

                                                           
  12بق ص سي يوسف زاهية ت مرجع سا 1
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 عن بعض العقود  مميزات عقد البيع: المطلب الثاني 

مممممن البممممديهي أن يكممممون لكممممل عقممممد مميممممزات تجعلنمممما نفرقممممه عممممن  يممممر  فممممي العقممممود سممممواء فممممي 
حيممممث قيامممممه أو توافممممق أطرافممممه أو أثممممار  التممممي يحتويهمممما كمممم ل  يختلممممف عقممممد البيممممع عممممن  يممممر  
كعقمممممد الايجمممممار مممممممثل فمممممرثر  مقتصممممممر علممممم  الانتفممممما  بممممممالعين الممممممؤجرة لمممممممدة معينمممممة و  يممممممر 

 .في ما يرتي أمثلة لبعس الميزات بين عقد البيع و بقيها   ل  من العقود و
 البيع و الهيبة : الفرع الأول 

يصممممعب التمييمممممز بمممممين البيممممع و الهيبمممممة فمممممي الحالممممة التمممممي تكمممممون فيهمممما الهبمممممة بمقابمممممل نقمممممدي و 
بشمممممممرن تحديمممممممد : يكمممممممون هممممممم ا الأخيمممممممر مقاربممممممما بالقيممممممممة الشممممممميء الموهممممممموب فيطمممممممرح السمممممممؤال 

 ال  تعريف الهبة و قبل  ل  نتطرق  1و بيع ؟هل هو هبة أ: وصف العقد 

جمممممماء علمممممم  لسممممممان العممممممرب الهبممممممة تعنممممممي العطيممممممة الخاليممممممة عممممممن : التعريددددددف الل ددددددو  .1
 .الحوس و الا راء فا ا اكثرت سعي صاحبها وهابا و هو في بنيتة المبالأة

تملمممم  بممممل عمممموس " عرفهمممما الفقيممممه الشممممافعي علمممم  انهمممما : التعريددددف الفقهددددي للهبددددة  .2
التعريممممممف تمليمممممم  العممممممين أو الممممممدين أو المنفعممممممة بممممممل عمممممموس يعتبممممممر و المقصممممممود فممممممي 

تمليممممم  " الهبمممممة فهمممممي تمثمممممل الهديمممممة و الصمممممدقة ت كمممممما عرفهممممما الفقمممممه الحنبلمممممي برنهممممما 
جممممممممائز التصممممممممرف مممممممممالا معلوممممممممما أو مجهممممممممولا تعمممممممم ر علمممممممممه موجممممممممودا مقممممممممدورا علمممممممم  

 2.تسليمه  ير واجب في الحياة 
فممممممي قممممممانون الأسممممممرة المعمممممممدل و  111المشممممممر  الجزائممممممري فممممممي المممممممادة عرفهمممممما  قممممممد و

الهبمممممة بمممممل عممممموس و يجممممموز الواهمممممب أن يشمممممترط علممممم  الموهممممموب " الممممممتمم بمممممما يلمممممي 
فممممممي نفممممممس  114لممممممه القيممممممام بممممممالتزام يتوقممممممف علمممممم  انجمممممماز الشممممممرط و تممممممنص المممممممادة 

  .القانون
                                                           

  22ص  1122زكرياء سرايش الوجز في عقد البيع ت دار بلقيس ت دار لبيضاء ت الجزائر   1
2 Httpts ;www.elmi zaine.com 2021 p 1 
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وممممممن هنممممما نسمممممتخلص أن المعيمممممار الممممم ي يمكمممممن أن نميمممممز بمممممه فمممممي هممممم   الحالمممممة همممممو نيمممممة     
موجمممممممودة عبمممممممد الواهمممممممب فمممممممان العقمممممممد يعتبمممممممر هبمممممممة مهمممممممما كانمممممممت قيممممممممة التبمممممممر  فممممممما ا كانمممممممت 

 .في القرائن الموجودة أمامهو تقدير النية ترجع للقاضي ال ي يستخلصها  1المقابل
 البيع و المقايضة : الفرع الثاني 

و تعمممممرف برنهممممما اسمممممتبدال شممممميء بشممممميء اخمممممر و بالتمممممالي فهمممممي تختلمممممف عمممممن البيمممممع فمممممي      
ن نقممممدي ت حيممممث يصممممعب التمييممممز بممممين البيممممع و المقايضممممة و أنممممه أخمممم  شمممميء فممممي مقابممممل ثممممم

فمممممي حالمممممة واحمممممدة و همممممي الحالمممممة التمممممي يتسممممماوى ممممممع قيممممممة الشممممميء الاخمممممر و للتمييمممممز بمممممين 
 2البيمممممع و المقايضمممممة فمممممي هممممم   الحالمممممة وجبمممممت المقارنمممممة بمممممين قيممممممة الشممممميء المعمممممدل النقمممممدي 

و ة ا كمممممممان  فممممممما ا كانمممممممت قيممممممممة الشممممممميء أكبمممممممر ممممممممن المعمممممممدل النقمممممممدي كمممممممان العقمممممممد مقايضمممممممة
 .العكس كان العقد بيعا 

مممممممايون سممممممنتيم بجضممممممافة 111أن يقمممممموم شممممممخص باسممممممتبدال سمممممميارة قيمتهمممممما : مثممممممال  لمممممم      
مليمممممممون سمممممممنتيم و  لممممممم  لكمممممممي تتقمممممممارب ممممممممع قيممممممممة السممممممميارة التمممممممي 11معمممممممدل نقمممممممدي بقيممممممممة 

سمممميرخ ها و فممممي همممم ا المثممممال نلحمممم  بممممرن قيمممممة الشمممميء أكبممممر مممممن قيمممممة المعممممدل النقممممدي و 
 3.كون العقد مقايضة بالتالي ي

بقولممممممه . ج. م. ق. م 221لقممممممد عممممممرف المشممممممر  الجزائممممممري عقممممممد المقايضممممممة فممممممي المممممممادة     
المقايضمممممة عقمممممد يلتمممممزم بمممممه كمممممل ممممممن المتعاقمممممدين أن ينقمممممل الممممم  الاخمممممر علممممم  سمممممبيل تبمممممادل " 

 .ملكية مال  ير النقود

تقمممممايس ا ا كانمممممت الأشمممممياء الم"  222و لممممم  مممممما أشمممممار اليمممممه المشمممممر  فمممممي نمممممص الممممممادة    
 ."فيها مختلفة القيم في تقدير المتعاقدين ت جاز تعويس الفرق بمبلغ من النقود 

                                                           
  12عبد الرزاق السنهوري ت رجع السابق ص  1
  22عبد الرزاق السنهوري ت نفس المرجع السابق ص   2
   22زكريا سرايش ت المرجع السابق ص   3
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 البيع و الايجار : الفرع الثالث 

ج برنمممممممه أخممممممم  . م . ق. م  152بمممممممما ان خلصمممممممنا الممممممم  أن عقمممممممد البيمممممممع حسمممممممب الممممممممادة    
فممممممي نممممممص القممممممانون  242شمممممميء فممممممي مقابممممممل ثمممممممن نقممممممدي فمممممما ا الايجممممممار و حسممممممب المممممممادة 

الايجممممار عقممممد يمكنممممه الممممموجز بمقتضمممما  المسممممترجر مممممن الانتفمممما  بشمممميء لمممممدة " رنممممه تعرفممممه ب
 .محددة مقابل بدل ايجار معلوم 

و بممممما أن أهممممم م يخممممتص بممممه عقممممد البيممممع هممممو كونممممه عقممممد نمممماقل للملكيممممة و همممم ا ممممما يميممممز     
عممممممن العقممممممود التممممممي تكممممممون مقتصممممممرة علمممممم  الانتفمممممما  بالشمممممميء كا يجممممممار ومممممممن هنمممممما يسممممممهل 
التمييممممز بينممممما و  لمممم  علمممم  أسمممماس خاصممممية نقممممل الملكيممممة لكممممن الصممممعوبة تكمممممن فممممي الحالممممة 

و انممممممما علمممممم  ثمممممممار  أو منتجاتممممممه و تعممممممرف  التممممممي لا يممممممرد فيهمممممما العقممممممد علمممممم  أصممممممل الشمممممميء
دوريممممممممة تتجممممممممدد دون أن تممممممممنقص مممممممممن أصممممممممل الشمممممممميء ت أممممممممما الثمممممممممار علمممممممم  أنهمممممممما أشممممممممياء 

المنتجمممممممات فهمممممممي تمممممممنقص ممممممممن الشممممممميء حتممممممم  ينفممممممم  و مثمممممممال المنتجمممممممات مممممممما يسمممممممتخرج ممممممممن 
المممممن و هنممممما ة ا ورد العقمممممد علممممم  المنتجمممممات فانمممممه .....الممممممنجم فمممممي فحمممممم أو  همممممب أو حديمممممد 

بيعمممما لأنممممه يممممرد علمممم  نقممممل الملكيممممة أشممممياء لا علمممم  الانتفمممما  بهمممما ت أممممما ا ا  يكممممون فممممي الأالممممب
 :ورد العقد عل  الثمار فانه لتحديد وصف العقد وجب التمييز بين الحالتين 

بهمممما و تكمممممون  أن يسمممملم صمممماحب الأرس الزراعيممممة أرضممممه الممممم  شممممخص لكممممي ينتفممممع  .2
لتممممممزم مصمممممماريف الزراعممممممة و السممممممقي علمممممم  حسمممممماب همممممم ا الشممممممخص و فممممممي المقابممممممل ي

فهنمممما  نكممممون أمممممام همممم ا الأخيممممر بتقممممديم مقابممممل نقممممدي دوري ن يممممر انتفاعممممه بممممالأرس 
عقممممممد ايجممممممار لا عقممممممد بيممممممع بممممممالر م مممممممن أن الشممممممخص يمتلمممممم  الثمممممممار فممممممي الأخيممممممر و 

 1.تفسير كونه عقد ايجار أن العقد ورد عل  المنفعة المتجددة للأرس 
الثممممممار  أمممممما فمممممي هممممم   الحالمممممة يطمممممل الشمممممخص ممممممن صممممماحب الأرس الحصمممممول علممممم  .1

بعمممممممد نضممممممموجها فمممممممي مقابمممممممل منحمممممممه مبلأممممممما نقمممممممديا و هنممممممما لا يقممممممموم صممممممماحب الأرس 
                                                           

  19عبد الرزاق الشهوري ت المرجع لسابق ص  1
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بتسمممممممليمها الممممممم  أن هممممممم ا الشمممممممخص ت و تكمممممممون مصممممممماريف الزراعمممممممة و السمممممممقي علممممممم  
حسممممماب صممممماحب الأرس و فمممممي هممممم ا الوضمممممع يكمممممون العقمممممد بيعممممما لأشمممممياء مسمممممتقبلة و 

الأرس  لممممم  علممممم  أسممممماس أن العقمممممد ورد علممممم  نقمممممل ملكيمممممة أشمممممياء علممممم  الانتفممممما  بممممم
 1. الزراعية 

 أر ان عقد البيع: المبحث الثاني 
ركممممن عقممممد البيممممع هممممو ممممما لا يقمممموم العقمممممد بدونممممه و قمممموام عقممممد البيممممع و جمممموهر  الارادة و هممممم   

 2.الأخيرة ما هي الا تراضي المتعاقدين و لكن التراضي هو قوام عقد البيع 

 الأر ان الموضوعية : المطلب الأول

ود الأخمممممرى ممممممن حيمممممث نشمممممرته و انعقممممماد شمممممرنه لا يكممممماد يختلمممممف عقمممممد البيمممممع عمممممن العقممممم     
فممممي  لمممم  شممممرن بقيممممة العقممممود حيممممث لا بممممد لانعقادهمممما مممممن تمممموافر و تحقممممق أركممممان موضمممموعية 

المتراضمممممي ت المحمممممل ) و أخمممممرى شمممممكلية سمممممنتناول فمممممي هممممم ا المطلمممممب الأركمممممان الموضممممموعية 
 ( ت السبب
 التراضي : الفرع الأول 

 :رح التراضي في عقد البيع من المسائل نتناولها كالاتي بالتفصيل يط   

يقصمممممممد بالتراضمممممممي فمممممممي عقمممممممد البيمممممممع توافمممممممق ارادتمممممممي البمممممممائع و  :مفهدددددددوم التراضدددددددي .1
المشممممتري علمممم  نقممممل ملكيممممة المبيممممع مممممن البممممائع المممم  المشممممتري مقابممممل ثمممممن نقممممدي أي 

فمممممان أن يتفمممممق الطرفمممممان علممممم  طبيعمممممة العقمممممد و محلمممممه ت حيمممممث يجمممممب أن يقصمممممد الطر 
ابممممرام عقممممد البيممممع و أن يحممممدد الشمممميء المبيممممع المقابممممل لممممه أو أسمممماس تحديممممد  فمممما ا لممممم 
يقمممممع تطمممممابق فمممممي الايمممممرادات بمممممين الأطمممممراف المتعاقمممممدين فمممممي أي ممممممن هممممم   المسمممممائل 

                                                           
  29زكرياء  سرايش ت مرجع السابق ص   1
نبيل ابراهيم سعد ت الن رية العامة لللتزامت مصادر الالتزام ت جزء الأول  ت دار الجامعة الجديدة ت الاسكندرية ت مر   2

  29دون طبعة ص  1112
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الجوهريمممممة اعتبمممممر البيمممممع  يمممممر منعقمممممد أمممممما المسمممممائل التفصممممميلية فمممممي عقمممممد البيمممممع مثمممممل 
الممممممن فممممممان و طبقمممممما لممممممما ورد فممممممي ....موعممممممد تسممممممليم المبيممممممع و كيفيممممممة تسممممممديد الممممممثمن 

ج  فانمممممممممه ا ا اتفمممممممممق الطرفمممممممممان علممممممممم  جميمممممممممع المسمممممممممائل .م . ممممممممممن المممممممممق 45الممممممممممادة 
الجوهريمممممة فمممممي العقمممممد و احتف ممممما بالمسمممممائل التفعيليمممممة يفقمممممان عليهمممممما فيمممممما بعمممممد و لمممممم 
يشمممممترطان أي أثمممممر للعقمممممد عمممممن عمممممدم الاتفممممماق عليهممممما اعتبمممممر العقمممممد مبرمممممما و ا ا قمممممام 

يممممممتم الاتفمممممماق عليهمممممما فممممممان المحكمممممممة تقضممممممي فيهمممممما  خمممممملف علمممممم  المسممممممائل التممممممي لممممممم
حيممممممممث يعتبممممممممر همممممممم ا  1.طبقمممممممما لطبيعممممممممة المعاملممممممممة و الأحكممممممممام و العممممممممرف و العدالممممممممة 

الأخيمممممر المممممركن الأول فمممممي قمممممد البيمممممع ة  يشمممممترط لانعقممممماد  اقتمممممران ارادتمممممين متطمممممابقتين 
و تسممممممري علممممممم تبممممممادل الايجمممممماب و  2.أي وجممممممود ايجمممممماب معممممممين و قبممممممول مطممممممابق لممممممه

ممممممممن  41و  59كمممممممام العاممممممممة التمممممممي نمممممممص عليهممممممما المشمممممممر  فمممممممي الممممممممواد القبمممممممول الأح
ج  و ممممممممما بعممممممممدها و يجمممممممموز التعبيمممممممر عممممممممن كليهممممممممما بمممممممماللف  أو الكتابممممممممة أو .م . المممممممق

 3ت41كمممممون التعممممميم ضممممممنيا حسممممب الممممممادة با شممممارة المتداولمممممة عرفمممما بمممممل يجمممموز أن ي
و همممممممم ا ممممممممما يعممممممممرف بممممممممالتعبير الصممممممممادر عممممممممن الأصمممممممميل أممممممممما بخصمممممممموص التعبيممممممممر 

فانممممه قممممد يتعاقممممد شممممخص نائممممب عممممن ( النيابممممة فممممي التعاقممممد : ) هممممن النائممممب الصممممادر 
ا ا تمممممممم عقمممممممد البيمممممممع " ج . م . ممممممممن ق 21 يمممممممر  و  لممممممم  مممممممما نصمممممممت عليمممممممه الممممممممادة 

بطريقمممممة النيابمممممة كالشمممممخص التائمممممب لا الشمممممخص الأصممممميل همممممو محمممممل الاعتبمممممار عنمممممد 
الن ممممممممر فممممممممي عيمممممممموب الرضمممممممما أو فممممممممي أثممممممممر العلممممممممم بممممممممبعس ال ممممممممروف الخاصممممممممة أو 

العلمممممم بهممممما  يمممممر أنمممممه ة ا كمممممان النائمممممب وكممممميل و يتصمممممرف وفمممممق للتعليممممممات افتمممممراس 

                                                           
قديري محمد توفيق ت دروس في مقياس العقود المسماة ت عقد اليع طلبة الهبة الأول  هاشم شريعة و قانون المدارس   1

  5ص  1111 – 1129الثاني ت الس ج 
  21د سنة نشر ص . ط. برهام عطا اي ت عقد البيع مؤسسة الثقافة الجامعية ت الاسكندرية د  2
  21ابق  سي يوسف زاهية حورية ت مرجع س  3
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معينمممممة صمممممادرة ممممممن موكلمممممه فلممممميس للموكمممممل أن يتمسممممم  بجهمممممل النائمممممب ل مممممروف كمممممان 
 1. يعلمها هو أو كان من المفروس حتما أن يعلمها

كمممممما سمممممبق القمممممول فانمممممه يلمممممزم لانعقممممماد البيمممممع تممممموافر الرضممممما  :موضدددددوعات التراضدددددي  .2
بمممممين البمممممائع و المشمممممتري علممممم  العناصمممممر الأساسمممممية و التمممممي همممممي المبيمممممع ت المممممثمن و 

 2. طبيعة العقد 
  ان الاتفممممماق علممممم  المبيمممممع فمممممي المسمممممائل الجوهريمممممة : الاتفدددددال علددددد  المبيدددددع

أي تطممممممابق ارادتممممممي علمممممم  المبيممممممع أي أنمممممممه ة ا عممممممرس أحممممممد الطممممممرفين علممممممم  
الاخمممممر أن يبيعمممممه ممممممالا معينممممما بالممممم ات وجمممممب أن تتجمممممه ارادة الطمممممرف الاخمممممر 
المممم  قبممممول شممممراء همممم ا المممممال ب اتممممه و الا فممممل يكممممون ثمممممة بيممممع لعممممدم الاتفمممماق 

أو لوجمممممود   لمممممط فمممممي  اتيتمممممهت مثمممممال لمممممو كمممممان للبمممممائع منمممممزلان و علممممم  المبيمممممع 
عممممرس علمممم  شممممخص أن يبيعممممه احممممداثهما ف ممممن همممم ا الأخيممممر أن يبيممممع الممممدار 

رى فقبممممل شممممراءها فممممل يممممتم البيممممع لأن المتعاقممممدان لممممم يتفقمممما علمممم  المبيممممع الأخمممم
  .فقد قصد البائع أن يبيع دار و قصد المشتري أن يشتري أخرى 

  علممم  المممثمن فمممل ينعقمممد  فمممل بمممد ممممن توافمممق الارادتمممين :الاتفدددال علددد  الدددثمن
البيممممع ة ا عمممممرس لطمممممرفين البيمممممع بمممممثمن معمممممين و قبمممممل الطمممممرف الاخمممممر الشمممممراء 

 3.أقل بثمن 
  با ضممممممافة المممممم  الاتفمممممماق علمممممم  المبيممممممع و : الاتفددددددال علدددددد  طبيعددددددة العقددددددد

المممممثمن يجمممممب ان يمممممتم الاتفممممماق علممممم  طبيعمممممة العقمممممد أي أن تتجمممممه ارادة البمممممائع 
 1.لشراء اال  البيع و رادة المشتري ال  

                                                           
 1112م ديوان المطبوعات الجامعية  تالجزائر تسنة .علي سليمان ت الن رية العامة لللتزام ت مصادر الالتزام في الق   1

  22ت ص  2ت ط 
  21ص  2999محمد حسن قاسم ت الموجز في عقد البيع ت دار  الجامعة الجديدة للطباعة و النشر الاسكندرية   2
  22ة ت الواص  في عقد البيع ت مرجع السابق ص سي يوسف زاهية حوري  3
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ة  وجممممممممود الرضمممممممما يكفممممممممي لانعقمممممممماد البيممممممممع  و لكممممممممن لا يكفممممممممي : صددددددددحت التراضددددددددي  .3
: صمممممحي  لا بممممد ممممممن تمممموفر شمممممروط و هممممي الأهليمممممة  لصممممحت فممممممن أجممممل قيمممممام العقممممد

أي يجمممممب أن يكمممممون كمممممل ن المتعاقمممممدين أهمممممل ابمممممرام العقمممممد و الشمممممرط الثممممماني سممممملمة 
الرضممممممما ممممممممن عيممممممموب الارادة أي يجمممممممب أن تكمممممممون ارادة كمممممممل ممممممممن الطمممممممرفين سمممممممليمة 

 .خالية من عيوب الارادة
و يجممممب أن تكممممون كممممل المتعاقممممدين قممممد بلأمممما سممممن الرشممممد و  الأهليممممة : الشددددرط الأول

سمممممنة حيمممممث أن تخلمممممف هممممم ا الشمممممرط يجعمممممل العقمممممد قمممممابل للمممممبطلن باعتبمممممار  29همممممو 
 .أن عقد البيع في التصرفات الدائرة بين النفع و الضرر

يجمممممممب أن تكمممممممون ارادتممممممما التعاقمممممممدين خاليمممممممة ممممممممن عيممممممموب الارادة  :الشدددددددرط الثددددددداني 
ا  و لتممممممدليس و لاسممممممتألل ت ا  أن وجممممممود عيممممممب مممممممن المتمثممممممل فممممممي الألممممممط ت الاكممممممر 

هممممممم   العيممممممموب فمممممممي ارادة أحمممممممد المتعاقمممممممدين يجعمممممممل العقمممممممد قمممممممابل للمممممممبطلن لمصممممممملحة 
 :ف ات المفهوم و  ثراء ما سبق نضيف ما يلي  2. المتعاقد المعيبة ارادته

  يجمممممممب تممممممموافر الأهليمممممممة الكاملمممممممة  مممممممي كمممممممل ممممممممن البمممممممائع و  :صدددددددحة التراضدددددددي
ج كمممممممما . م . ممممممممن المممممممق  21سمممممممنة كاملمممممممة طبقممممممما لأحكمممممممام الممممممممادة  29المشمممممممتري 

يجمممممب أن يكمممممون البمممممائع و المشمممممتري أهمممممل للتعمممممرف أمممممما الشمممممخص المميمممممز البمممممالغ 
و السمممممممممممفيه و المعقمممممممممممل فتصمممممممممممرفاتهم قابلمممممممممممة ( سمممممممممممنة 29 – 21) ممممممممممممن العممممممممممممر 

كانمممممممممت ناقلمممممممممة و يبطلهممممممممما ة ا كانمممممممممت ضمممممممممارة و  للإبطمممممممممال بحيزهممممممممما القمممممممممانون ة ا
تخضممممممع المممممم  ة ن مجلممممممس العائلممممممة ة ا كانممممممت تممممممدور بممممممين النفممممممع و الضممممممرر أممممممما 

سممممممنة  21تصممممممرفات عممممممديم الأهليممممممة كممممممالمجنون و المعتممممممو  و مممممممن بلممممممغ أقممممممل مممممممن 
 .فتصرفاته باطلة بطلن مطلق

                                                                                                                                                                                     
عبد الرزاق السنهوري ت الوسيط في شرح القانون المدني ت البيع و المقايضة الجزء الرابع ت دار احياء التراث العربي ت   1

  21القاهرة تص 
  12زكريا سرايش ت الموجز في شرح قواعد البيع ت مرجع سبق  كر  تص   2
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   عيممممموب الارادة همممممي الألمممممط و التمممممدليس و : سدددددلمة الرضدددددا ردددددي عيدددددوب الاراد
را  و الاسممممممتألل و يضمممممميف المشممممممر  الجزائممممممري بالنسممممممبة لعقممممممد البيممممممع طبقمممممما الاكمممممم

يجمممممب أن يكمممممون المشمممممتري " و التمممممي تمممممنص علممممم  مممممما يلمممممي  151لأحكمممممام الممممممادة 
و يعتبممممر العلممممم كافيمممما ة ا اشممممتمل العقممممد علمممم  بيممممان المبيممممع " عالممممما بممممالمبيع كافيمممما 

 و أوصافه الأساسية بحيث يمكن التعرف عليه 

العامممممممة يكفممممممي فممممممي المحممممممل أن يكممممممون معنيمممممما أو قممممممابل للتعيممممممين و طبقمممممما  و تطبيقمممممما للقواعممممممد
و عيممممممممين الشمممممممميء معنمممممممما  معرفممممممممة الموقممممممممع و الحممممممممدود و المسمممممممماحة للمممممممممادة السممممممممابقة المممممممم كر 

 :الن  و القصد في علم المبيع الرؤيا و يضيف لها القانون شرطان ...

  أن يشتمل العقد عل  بيان المبيع و أوصافه الأساسية. 
 شممممتري بالعقممممد برنممممه عممممالم بممممالبيع و لممممم يكممممن معنيمممما تعيينمممما دقيقمممما همممم ا الاقممممرار اقممممرار الم

 1.حجة عليه 
 :صور خاصة للتراضي ري عقد البيع .4

   الوعممممممممد بممممممممالبيع الملممممممممزم أجانممممممممب واحممممممممد و هممممممممو يتعهممممممممد : الصددددددددور  الاولدددددددد
بمقتضمممممما  الواعممممممد بممممممرن يبيممممممع شمممممميئا المممممم  الموعممممممود لممممممه ة ا أبممممممدى ر بتممممممه فممممممي 
الشمممممراء خممممملل ممممممدة معينمممممة و قمممممد نصمممممت علممممم  الوعمممممد بالتعاقمممممد بصمممممفة عاممممممة 

الاتفممممماق الممممم ي يعمممممد لمممممه " ممممممن القمممممانون الممممممدني و التمممممي يتضممممممن  22الممممممادة 
ام عقمممممد معمممممين فمممممي المسمممممتقبل لا يكمممممون لمممممه كمممممل المتعاقمممممدين أو أحمممممدهما بمممممجبر 

أثممممممر ةلا ا ا عينممممممت جميممممممع المسممممممائل الجوهريممممممة للعقممممممد المممممممراد ابرامممممممه و المممممممدة 
ت و قمممممد تكمممممون كممممم ل  وعمممممد بالشمممممراء حيمممممث يلتمممممزم " التمممممي يجمممممب ابراممممممه فيهممممما 

فيممممه الواعممممد بممممرن يشممممتري شمممميئا مممممن الموعممممود لممممه ة ا أبممممدي همممم ا الأخيممممر ر بتممممه 
                                                           

ات في العقود الخاصة ت القيت عل  طلبة سنة ثالثة ليسانس قانون خاص كلية الحقوق و العلوم مزيان محاضر . د  1
  1111- 1129السياسية جامعة مستأانم سنة 
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و الوعممممد سممممواء كممممان وعممممدا بممممالبيع أو  1.ة فممممي بيممممع الشمممميء خمممملل مممممدة معينمممم
وعمممد الشممممراء فانممممه يعتبممممر عقمممدا ملممممزم جانممممب واحممممد و همممو الواعممممد  حيممممث يلتممممزم 
همممم ا الأخيممممر بالبقمممماء عنممممد  و تنفيمممم  ممممما اتفممممق عليممممه مممممع الموعممممود لممممه ة ا أبممممدى 
هممممم ا الثممممماني ر بتمممممه فمممممي تنفيممممم  الاتفممممماق فممممما ا لمممممم يبمممممدي ر بتمممممه فمممممان البيمممممع لا 

  .يتحقق
 فممممي همممم   الصممممورة نكممممون أمممممام عقممممدين مسممممتقلين كممممل واحممممد : يددددة الصددددور  الثان

ادر فمممممممي منهممممممما ملممممممزم لجانمممممممب واحممممممد حيممممممث يكمممممممون هنمممممما  وعممممممد بمممممممالبيع صمممممم
لاثمممممممن و كممممممل شممممممراء صممممممادر فممممممي صمممممماحب صمممممماحب الشمممممميء يقابلممممممه وعممممممد بال

عقممممد مسممممتقل عممممن الاخممممر و يلجممممر المممم  همممم ا الضممممرب فممممي الوعممممد فممممي الحالممممة 
ع مرتبطممممة ب ممممروف معينممممة و مثممممال التممممي يكممممون فيهمممما ارادتمممما الطممممرفين فممممي البيمممم

ان يقممممموم صممممماحب سممممميارة بالحصمممممول علممممم  وعمممممد بشمممممرائها لأنمممممه ينممممموي :  لممممم  
اسمممممتثمار المممممثمن فمممممي مشمممممرو  تجممممماري ولكمممممن هممممم   الر بمممممة معلقمممممة علممممم  ايجممممماد 
لمشمممممممرو  مناسمممممممب و ممممممممن ثمممممممم حتمممممممم  يتضممممممممن بيعهممممممما يحصمممممممل علممممممم  وعممممممممد 

مهنممممة  بالشممممراء و فممممي نفممممس الوقممممت يكممممون الواعممممد بالشممممراء را بمممما فممممي ممارسممممة
سمممممائق الأجمممممرة لأنمممممه يتوقمممممع عمممممدم تجديمممممد عقمممممد عملمممممه فمممممي المصمممممنع و ممممممن ثمممممم 
يحصممممل مممممن صمممماحب السمممميارة علمممم  وعممممد بممممالبيع و همممم   الصممممورة مممممن الوعممممد 
تطبممممممق عليهمممممما اكممممممام الوعممممممد بممممممالبيع الملممممممزم لجانممممممب و الوعممممممد بالشممممممراء الملممممممزم 

 2.لجانب واحد 
 الوعمممممد بمممممالبيع و بالشمممممراء الملمممممزم أجمممممانبين و تسمممممم  أيضممممما : الصدددددور  الثالثدددددة

بالعقمممممد الابتمممممدائي حيممممممث يلجمممممر الطرفممممممان الممممم  همممممم ا الضمممممرب مممممممن الوعمممممد فممممممي 
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حالمممممة البيمممممع لعقممممماري حيمممممث يكمممممون هنممممما  وعمممممد متبمممممادل يلمممممزم الطمممممرفين بمممممجبرام 
العقمممممد النهمممممائي فمممممي خممممملل فتمممممرة معينمممممة أي أن ةيراداتهمممممما فمممممي البيمممممع واضمممممحة  

ا يممممتم ترجيممممل البيممممع النهممممائي و مممممع ترجيلهممممما للبيممممع النهممممائي منمممم  البدايممممة و انممممم
قممممد يعممممود لأسممممباب عديممممدة منهمممما كممممرن يكممممون المشممممتري الابتممممدائي  يممممر متمممموفر 
علممممم  المممممثمن المطلممممموب أو أن البمممممائع الابتمممممدائي لا يجممممموز علممممم  وثيقمممممة هاممممممة 

مممممثل فيكممممون الوعممممد بممممالبيع و لأممممرس تحريممممر البيممممع النهممممائي كشممممهادة مطابقممممة 
ملممممممممزم لجممممممممانبين هممممممممو الوسمممممممميلة المثلمممممممم  لضمممممممممان ابرامهممممممممما للبيممممممممع بالشممممممممراء ال

النهمممممائي ممممممع اتاحمممممة الوقمممممت لتحضمممممير الوثمممممائق اللزممممممة و يكمممممون كمممممل طمممممرف 
ملمممممزم بمممممجبرام هممممم ا العقمممممد ة ا حمممممل الاجمممممل المحمممممدود فمممممي حالمممممة الامتنممممما  يجممممموز 
للطممممرف المتضممممرر أن يلجممممر المممم  القضمممماء و يصممممدر حكممممما يقمممموم مقممممام العقممممد 

ة ا وعمممممد شمممممخص بمممممجبرام عقمممممد ثمممممم نكمممممل " ج  . م. ممممممن ق 21حسمممممب الممممممادة 
و قضممممممما  المتعاقمممممممد الاخمممممممر طالبممممممما تنفيممممممم  الوعمممممممد و كانمممممممت الشمممممممروط اللزممممممممة 
لتمممممممام العقممممممد و خاصممممممة ممممممما يتعلممممممق منهمممممما بالشممممممكل متمممممموافرة قممممممام الحكممممممم مقممممممام 

  1".العقد 
يعتبممممممر همممممم ا الاخيممممممر صممممممورة مممممممن صممممممور الوعددددددد بالتفضدددددديل  و نمممممم كر أيضمممممما

د الواعممممد بتفضمممميل الموعممممود لممممه عممممن  يممممر  ة ا ممممما الوعممممد البيممممع و خللممممه يتعهمممم
و الوعممممممد بالتفضمممممميل هممممممو وعممممممد . عممممممرس الشمممممميء للبيممممممع خمممممملل مممممممدة معينممممممة 

معلممممممق علمممممم  الشممممممرط واقممممممف وهممممممو أن يعممممممرس الواعممممممد الشمممممميء للبيممممممع خمممممملل 
المممممدة المتفممممق عليهمممما فمممما ا تحقممممق همممم ا الشممممرط أصممممب  الواعممممد ملزممممما بتفضمممميل 
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رط و انتهممممممت المممممممدة المحممممممددة الموعمممممود لممممممه عممممممن  يممممممر  و ة ا لممممممم يتحقممممممق الشمممممم
 1.تحلل الواعد من التزامه 

 المحل : الفرع الثاني

يعتبممممر عقممممد البيممممع مممممن العقممممود الملزمممممة لجممممانبين فممممان البممممائع ملممممزم بتقممممديم الشمممميء المبيممممع    
و المشممممممتري ملممممممزم بممممممدفع الممممممثمن و عليممممممه نجممممممد فممممممي عقممممممد البيممممممع محمممممملن المبيممممممع و الممممممثمن و 

 : ل  ما سندرجه في ما يلي 

  هممممو الملكيممممة أو أي حممممق مممممال بمممماخر كممممما يتضمممم  ( :محددددل التددددزام البددددائع ) المبيددددع
ج فالملكيممممة قممممد تكممممون منقممممولا أو عقممممارا أممممما .م . مممممن الممممق  152مممممن خمممملل المممممادة  

الحقمممممموق الماليممممممة قممممممد تكممممممون حقمممممموق ملكيممممممة عقاريممممممة أو منقولممممممة أو عينيممممممة أخممممممرى أو 
يممممممممع هممممممممو حمممممممممق حقمممممممموق شخصممممممممية و أدبيممممممممة ةلا أن الأالممممممممب يكممممممممون محممممممممل عقممممممممد الب

حيمممممث يجمممممب ان تتممممموافر فيمممممه الشمممممروط العاممممممة و يضممممماف اليهممممما شمممممرط ملكيمممممة 2.ملكيمممممة
 .البائع للمبيع 

يجمممممب أن يكمممممون المبيمممممع موجممممموا وقمممممت انعقممممماد البيمممممع أو مسمممممتقبل و : وجدددددود المبيدددددع 
قممممد يوجممممد المبيممممع قبممممل العقممممد و يسممممتمر وجممممود  المممم  حممممين ابممممرام العقممممد و لا نممممزا  فممممي 

و قممممد لا يتمممموفر المبيممممع قبممممل العقممممد لكنمممممه . و يبقمممم  قائممممما همممم ا لأن العقممممد ينعقممممد فيممممه 
فهنمممممما العقممممممد صممممممحي  أيضمممممما لأنممممممه تحقممممممق وجممممممود يكممممممون موجممممممود وقممممممت ابممممممرام العقممممممد 

ةلا أنمممممه قمممممد يوجمممممد المبيمممممع قبمممممل العقمممممد و وقمممممت انعقممممماد  و ينعمممممدم ( المبيمممممع ) المحمممممل 
كلممممه أو بعضممممه بعممممد  لمممم  فهنمممما المبيممممع وجممممد أثنمممماء الانعقمممماد فيكممممون العقممممد صممممحي  و 
لكنممممممه يفسممممممن بعممممممد  لمممممم  وقممممممد يبقمممممم  دائممممممما مممممممع انقمممممماص الممممممثمن فممممممي حالممممممة الهممممممل  
الجزئمممممي و قمممممد يكمممممون المبيمممممع موجمممممودا و يهلممممم  قبمممممل التعاقمممممد كمممممما لمممممو كمممممان منمممممزلا و 
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احتممممرق أو جممممواد و نفممممق فممممان العقممممد يقممممع بمممماطل لانعممممدام المحممممل أممممما ة ا فسممممد المبيممممع 
كمممممممولا و ) الفرنسممممممميين قبمممممممل التعاقمممممممد و أخممممممم  قيمتمممممممه التجاريمممممممة فانمممممممه حسمممممممب الفقيهمممممممين 

أن لمشمممممممممتري أن يرجمممممممممع علممممممممم  البمممممممممائع بالضممممممممممان ةلا ة ا اشمممممممممترط هممممممممم ا ( كابيتمممممممممان 
الأخيممممممر الضمممممممان ت أممممممما ة ا لممممممم يوجممممممد المبيممممممع قبممممممل العقممممممد ولا وقممممممت ابرامممممممه و كممممممان 
المبيممممممع قممممممابل للوجممممممود بعممممممد  لمممممم  أي شمممممميئا مسممممممتقبليا و اتجهممممممت ارادة الطممممممرفين المممممم  

عقممممممممد الصممممممممحي  ةلا ة ا تبممممممممين أن المبيممممممممع لا علمممممممم  همممممممم ا الأسمممممممماس فهنمممممممما  الالتعاقمممممممد 
يمكممممممممن وجممممممممود  مسممممممممتقبل ت كممممممممان البيممممممممع بمممممممماطل ت و الامثلممممممممة علمممممممم  بيممممممممع الأشمممممممماء 
المسمممممتقبلية كثيمممممرا منهممممما ت بيمممممع المؤلمممممف لمؤلفمممممه قبمممممل تماممممممهت  بيمممممع منمممممزل قبمممممل بنائمممممه 

قممممد يوجممممد المبيممممع قبممممل العقممممد و يسممممتمر وجممممود  المممم   1.تبيممممع المحصممممول قبممممل  هممممور  
حمممممين ابمممممرام العقمممممد ولا نمممممزا  فمممممي هممممم ا لأن العقمممممد هنممممما صمممممحي  و يبقممممم  قائمممممما ةلا أنمممممه 
قممممد يوجممممد المبيممممع قبممممل العقممممد و وقممممت انعقمممماد  ينعممممدم كلممممه أو بعضممممه فهنمممما  للمشممممتري 
ان يرجمممممع عمممممل البمممممائع بالضممممممان و فمممممي هممممم   الحالمممممة يكمممممون العقمممممد صمممممحيحا و لكنمممممه 

ن بعممممد  لممم  و قممممد يبقممم  قائممممما مممممع انقممماص الممممثمن و فمممي حالممممة أخمممرى كممممما سممممبق يفسممم
ة ا هلمممم  المبيممممع قبيممممل التعاقممممد فممممان العقممممد يقممممع بمممماطل لانعدامممممه محلممممه ت ثممممم : القممممول 

فممممان همممممل  المبيمممممع كلممممه وقمممممت العقمممممد ة ا كمممممان معنيمممما بالممممم ات لأن المثليمممممات لا تملممممم   
قممممموم العقمممممد لانعمممممدام المحمممممل لا تملممممم  ة  يحمممممل بعضمممممها محمممممل بعمممممس يقمممممع بممممماطل ولا ي

تأممممما بخصمممموص هممممل  بعممممس المبيممممع وقممممت العقممممد قممممان يجمممموز أن يقممممدم العقممممد لكممممن 
بشمممممرط أن لا يلتمممممزم المشمممممتري بمممممالثمن الكلمممممي ت بمممممل يخفمممممس لمممممه فيمممممه بقمممممدر مممممما ملممممم  

 .من المبيع 
 يجممممممب أن يكممممممون المبيممممممع معينمممممما حتمممممم  يممممممرد :  تعيددددددين المبيددددددع أو يابليتدددددد  للتعيددددددين

كمممممان  يمممممر معمممممين اسمممممتحال ورود الاتفممممماق عليمممممه ةلا ة ا كمممممان عليمممممه الانفممممماق لأنمممممه ة ا 
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و التعيممممممين  1.قممممممابل للتعيممممممين و طريقممممممة التعيممممممين تختلممممممف بمممممماختلف طبيعممممممة الأشممممممياء 
هممممممو تمييممممممز المبيممممممع عممممممن  يممممممر  و يختلممممممف التعيممممممين بحسممممممب طبيعممممممة المبيممممممع فيممممممما ة ا 
كمممممممان شممممممميئا محمممممممددا بالممممممم ات أو شممممممميئا محمممممممددا بمممممممالنو  حيمممممممث ان الأول يعمممممممين بممممممم كر 

 92صممممافه بينممممما يممممتم تعيممممين الثمممماني بمممم كر جنسممممية و مقممممدار  و لقممممد أجممممازت المممممادة أو 
ممممممن القمممممانون الممممممدني عمممممدم تقمممممدير الشممممميء المحمممممدد بمممممالنو  بشمممممرط وضمممممع أسمممممس يمممممتم 

 2.عل  ضوئها التقدير
  ان الشممممي القيمممممي هممممو  لمممم  الشمممميء المعممممين ب اتممممه و  :تعيددددين الأشدددديا  القيمددددة

ر الأشمممممياء التمممممي قمممممد تشمممممبهه كمممممما  لممممم  صمممممفاته المميمممممزة لمممممه عمممممن  يمممممر  فمممممي سمممممائ
ينفممممممي عنهمممممما الجهالممممممة الفاحشممممممة سممممممواء بتعيينممممممه صممممممراحة كتعيممممممين سمممممميارة بعلمممممممة 

 .صنعها و رقم صنعها 
  وهممممي الأشممممياء المعينمممممة بنوعهمممما أي لممممم تعممممين بممممم اتها  :تعيددددين الاشدددديا  المثليدددددة

فممممي جنسممممها و مقممممارب لهمممما فممممي القيمممممة بحيممممث يقمممموم بعضممممها و يوجممممد لهمممما ن يممممر 
 3. مقام بعس عند الوفاء كال هب و الفضة و  يرها 

   هنممممما  نوعمممممان ممممممن الأشمممممياء  :أن ي دددددون المبيدددددع ممدددددا يجدددددوز التعامدددددل ريددددد
بحسممممممب جممممممواز التعامممممممل فيهمممممما أو عدمممممممه وقممممممد اعتبممممممر المشممممممر  أن الأصممممممل فممممممي 

و عمممممدم جمممممواز  و يرجمممممع عمممممدم الأشمممممياء همممممو جمممممواز التعاممممممل فيهممممما و الاسمممممتثناء هممممم
جممممممممواز التعامممممممممل فيهمممممممما ةممممممممما لطبيعتهمممممممما او لوجممممممممود نممممممممص قممممممممانوني أو لمخالفتهمممممممما 

 .للآداب العامة
  همممي الاشمممياء التمممي لا يسمممتطيع  :الأشددديا  التدددي تخدددرا عدددن التعامدددل بطبيعتهدددا

رثر بحيازتهممممممممما و همممممممممي الأشمممممممممياء و المشمممممممممتركة التمممممممممي يشمممممممممتر  فمممممممممي أحمممممممممد أن يتممممممممم
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تهمممممما الماديممممممةت و الأشمممممممياء التممممممي تخممممممرج عمممممممن الانتفمممممما  بهمممممما جميممممممع النممممممماس بطبيع
التعاممممممل فيهممممما حكمممممم القمممممانون أي الأشمممممياء التمممممي ورد بشمممممرنها نمممممص خممممماص يمنمممممع 
التعاممممممممممل بهممممممممما كمممممممممالأموال الموقوفمممممممممة و الشمممممممممركة المسمممممممممتقبلية و أممممممممممل  الدولمممممممممة 

 .العامة
  لقممممد نممممص القممممانون المممممدني الجزائممممري أنممممه ة ا  :أن ي ددددون المبيددددع مل ددددا للبددددائع

بمممممما  شممممممخص شمممممميئا معنيمممممما بالمممممم ات و هممممممو لا يملكممممممه جمممممماز لمشممممممتري أن يطلممممممب 
ابطممممممال العقممممممد و  لمممممم  لاسممممممتحالة انتقممممممال الملكيممممممة فممممممي همممممم   الحالممممممة و بالتممممممالي لا 

 1.يقوم العقد 
   المممممثمن كمممممركن فمممممي عقمممممد البيمممممع يجمممممب الاتفممممماق : ( الدددددثمن ) محدددددل التدددددزام المشدددددتر

ن المتعاقمممممدين و  لممممم  بتعيينمممممه أو علممممم  الأقمممممل ببيمممممان الأسمممممس التمممممي تمممممؤدي عليمممممه بمممممي
الممممم  تعيينمممممه بطريقمممممة لا تثيمممممر النمممممزا  فمممممي مقمممممدار  مسمممممتقبل و المممممثمن يجمممممب أن يكمممممون 

حيممممث يبممممين جليمممما نيممممة المتعاقممممدين أنهممممما أرادا ابممممرام عقممممد بيممممع فممممي الحقيقممممة لا حقيقيمممما 
و تبعممممما لممممم ل  فانمممممه يجمممممب تممممموافر 2أنهمممممما أراد خلمممممق م همممممر عقمممممد البيمممممع بممممم كر المممممثمن 

 : شروط سنوجزها فيما يلي 
  هممممو المممم ي يميممممز البيممممع عممممن المقايضممممة  الممممثمن النقممممدي: أن ي ددددون الددددثمن نقدددددا

 .من القانون المدني الجزائري  15وه ا الشرط اقتضته المادة 
 و الاصممممل فممممي  لمممم  أن يحممممدد المتعاقممممدان  :أن ي ددددون مقدددددرا أو يددددابل للتقدددددير

الممممممثمن كممممممرن يتفقمممممما علمممممم  بيممممممع سمممممميارة بمبلممممممغ معلمممممموم و بهمممممم ا  مممممممن البدايممممممة مقممممممدار
يكممممون الممممثمن مقممممدار  يممممر انممممه يحممممدث أن لا يقممممدر المتعاقممممدان الممممثمن بممممل يضممممعا 
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أسمممممممس للتقمممممممدير بحيمممممممث لا يكمممممممون المممممممثمن مقمممممممدار وقمممممممت البيمممممممع و ان انمممممممما قمممممممابل 
 .للتقدير عن طريق اعتماد ه   الأسس

  154  حسممممب المممممادة و  لمممم :الأسددددت التددددي يددددتم مددددن خللهددددا تحددددديث الددددثمن 
 ج. م. من ق 2فقرة 
 اعتمممممممماد الممممممممثمن المممممممم ي اشممممممممترى لمممممممه البممممممممائع قممممممممد يتفممممممممق : الأسددددددددات الأول

المتعاقمممممدان علممممم  تحمممممديث المممممثمن علممممم  أسممممماس المممممثمن الممممم ي اشمممممترى بمممممه 
 .البائع أو يزيد عليه قليل أو ينقص عليه

  اعتممممماد سممممعر السمممموق و ف يهمممم ا الوضممممع يممممتم تقممممدير  :الاسددددات الثدددداني
علمممم  ممممما تقضممممي بممممه أسممممعار السمممموق فمممما ا كممممان الشمممميء فممممي  الممممثمن بنمممماءا

مليمممممممون ممممممممثل وجمممممممب علممممممم   211نفمممممممس نوعيمممممممة المبيمممممممع فمممممممي السممممممموق ب 
 .المشتري دفع ه   القيمة

 تعيمممممين شمممممخص أجنبمممممي عمممممن العقمممممد لتحديمممممد المممممثمن و  :الأسدددددات الثالدددددث
فمممممي هممممم   الحالمممممة يتفمممممق المتعاقمممممدان علممممم  الاتفممممماق علممممم  تعيمممممين شمممممخص 

 1.مهتمة هي تقدير الثمنالمفوس حيث تكون يسم  
 متناسممممب مممممع قيمممممة المبيممممع  يعتبممممر الممممثمن أي أن يكممممون : أن ي ددددون الددددثمن جددددديا

و ةلا كمممممممان همممممممو و أو بخسممممممما  جمممممممديا و حقيقيممممممما ة ا لمممممممم يكمممممممن تافهممممممما أو صممممممموريا 
 2. العدم سواء
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 السبب : الفرع الثالث 

التمممممزام و همممممو الأايمممممة التمممممي  يقصمممممد الملتمممممزم الحصمممممول عليهممممما فمممممي عقمممممد البيمممممع فيكمممممون سمممممبب 
البممممائع بنقممممل الملكيممممة هممممو التممممزام المشممممتري بممممدفع الممممثمن و سممممبب التممممزام المشممممتري بممممدفع الممممثمن 

 .هو الحصول عل  ملكية الشيء المبيع من البائع

 و  لممممممم  مممممممما أخممممممم  بمممممممه المشمممممممر  الجزائمممممممري حيمممممممث أخممممممم  بالن ريمممممممة : وجدددددددود السدددددددبب
  الن ريممممممة وفقمممممما لهمممممم التقليديمممممة و التممممممي تشممممممترط لانعقمممممماد العقممممممد وجمممممود سممممممبب الالتممممممزام 

 . هو الأاية القريبة التي يستهدفها المتعاقد من وراء التزامه كما سبقت الاشارة
 أخممممم  المشمممممر  الجزائمممممري بالن ريمممممة الحديثمممممة بالنسمممممبة لمشمممممروعية  :مشدددددروعية السدددددبب

السمممممبب و مفهممممموم سمممممبب العقمممممد وفقممممما لهممممم   الن ريمممممة يتمثمممممل فمممممي المممممدافع الممممم  التعاقمممممد 
 يمممممممر متعمممممممارس ممممممممع الن مممممممام العمممممممام و ا داب فتشمممممممرط أن يكمممممممون دافمممممممع المتعاقمممممممدين 

العامممممة فمممما ا كمممممان دافممممع المشممممتري العقممممماد هممممو تخصيصممممه للممارسمممممة الممممدعارة و كمممممان 
دافممممع البممممائع هممممو اسممممتعمال الممممثمن مممممن الشممممراء المخممممدرات كممممان سممممبب العقممممد فممممي همممم   

 1.الحالة  ير مشرو  و من ثم يكون العقد باطل 
 ن موجمممممودا و صمممممحيحا و مشمممممروعا يشمممممترط لقيمممممام السمممممبب ان يكمممممو   :شدددددروط السدددددبب

 . ير مخالف للن ام العام و ا داب العامة 
 أن يكممممون موجممممودا عنممممد التعاقممممد و الا بطممممل العقممممد مممممثل لالتممممزام  :وجددددود السددددبب

فممممي عقممممد بيممممع منممممزل بممممدفع ثمممممن شمممميء المبيممممع فممممي حيممممث يكممممون المنممممزل قممممد تهممممدم 
المممممورث ثممممم مممممن قبممممل أو أن يلتممممزم الورثممممة باتجمممما  مممممن يعتقممممدون أنممممه الموصممممي لممممه 

 .يتض  أن المورث كان قد عدل عن وصيته
 او صممممممورا و أيممممممان يكممممممون مطممممممابق للواقممممممع فممممممل يكممممممون موهوممممممما  :صددددددحة السددددددبب

السممممممبب الموهمممممموم كممممممرن يلتممممممزم الشممممممخص بسممممممب وهممممممي كممممممان يعتقممممممد علمممممم  سممممممبيل 
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الخطممممر انممممه موجممممود أممممما السممممبب الصمممموري متممممنقل فانممممه لا يعممممد سممممببا لجعممممل عقممممد 
مخفيمممممممما أم  يممممممممر مشممممممممرو  و حينئمممممممم  نصممممممممل المممممممم  أن البيممممممممع بمممممممماطل ةلا ة ا كممممممممان 

  1.الشيء يبطل العقد هو السبب  ير مشرو  وليست الصورية
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 الار ان الش لية : المطلب الثاني 

يتطلمممممممب الانتقمممممممال الملكيمممممممة فمممممممي العقمممممممار اجمممممممراءات معينمممممممة أقرهممممممما المشمممممممر  الجزائمممممممري و     
حقمممممممموق الاخممممممممرى فممممممممي انممممممممه لا تنتقممممممممل الملكيممممممممة و ال. ج .م .مممممممممن الممممممممق 291تقممممممممص المممممممممادة 

العقممممممار سممممممواء كممممممان  لمممممم  مممممممن المتعاقممممممدين أم مممممممن حممممممق الأيممممممر ةلا ة ا روعيممممممت الاجممممممراءات 
التممممممي يممممممنص عليهمممممما القممممممانون و بممممممالأخص القمممممموانين التممممممي تممممممدير مصمممممملحة شممممممهر العقممممممار و 
تبمممممممدو أهميمممممممة ةحضمممممممار انتقمممممممال الملكيمممممممة العقمممممممارات و الحقممممممموق العينيمممممممة الأخمممممممرى  جمممممممراءات 

ة احاطممممممممة همممممممم ا الانتقممممممممال بشمممممممميء مممممممممن العلنممممممممة الأخممممممممرى الشممممممممهود و التسممممممممجيل فممممممممي ضممممممممرور 
ليسممممتطيع مممممن يهمممممه الأمممممر معرفممممة مالكممممه المممم ي يصمممم  التعامممممل معممممه سممممواء بممممالبيع أو بممممري 
تصممممممرف ناقممممممل للملكيممممممة مممممممما يممممممؤدي المممممم  تمممممموفير الثقممممممة بممممممين المتعاقممممممدين و ضمممممممان سمممممملمة 

ان و ممممممممن شمممممممرنه كممممممم ل  تشمممممممجيع الائتممممممممالتصمممممممرفات العقاريمممممممة و تسمممممممهيل تمممممممداول العقمممممممارات 
يممممممر نقمممممل الملكيمممممة العقاريمممممة فمممممي  1.العقممممماري أي علممممم  الاقمممممراس بضممممممان الحقممممموق العقاريمممممة 

لمممممدى مصممممملحة الضمممممرائب و أخيمممممرا  التوثيمممممق ثمممممم التسمممممجيل: مراحمممممل 1الجزائمممممري ب القمممممانون 
 .الشهر العقاري

 التوثيق: الفرع الأول

ج علممممم  مممممما يلمممممي زيمممممادة علممممم  العقمممممود التمممممي يمممممرمر . م. مكمممممرر ممممممن ق 112تمممممنص الممممممادة  
القمممممانون بجخضممممماعها الممممم  شمممممكل رسممممممي فمممممان العقمممممود التمممممي تتضممممممن نقمممممل العقمممممار أو حقممممموق 
عقاريمممممة أو محممممملت تجاريمممممة أو صمممممناعية أو كمممممل عنصمممممر ممممممن عناصمممممرها أ أو التنمممممازل عمممممن 

و يجممممممب ...أو تجاريممممممة أو  ةأسممممممهم مممممممن شممممممركة أو حصممممممص فيهمممممما أو عقممممممود ايجممممممار زراعيمممممم
دفمممممع المممممثمن لمممممدى الضمممممابط العممممممومي الممممم ي حمممممرر العقمممممد كمممممما يجمممممب تحمممممت طائلمممممة المممممبطلن 
اثبمممممات العقمممممود المؤسسمممممة او المعدلمممممة للشمممممركة بعقمممممد رسممممممي و تمممممود  الأمممممموال الناتجمممممة عمممممن  
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همممم   العمليممممات لممممدى الضمممممابط العمممممومي المحممممرر للعقممممد فهممممم ا الممممنص يوجممممب تحريممممر بعمممممس 
مي و ممممممن بينهممممما عقمممممد البيمممممع العقممممماري و الا كمممممان بممممماطل و المممممبطلن العقمممممود فمممممي شمممممكل رسممممم

هنممممما بطممممملن مطلمممممق لتخلمممممف ركمممممن الشمممممكل ة  عقمممممد البيمممممع العقمممممار عقمممممد شمممممكلي يتطلمممممب مثمممممل 
هممممم   الشمممممكلية الممممم  جانمممممب تممممموافر الأركمممممان الأخمممممرى فمممممي تراضمممممي و محمممممل سمممممبب و يتممممموافر 

الضمممممممابط ا أممممممممام كمممممممل الأركمممممممان يرتمممممممب عقمممممممد البيمممممممع العقممممممماري عقمممممممدا رسمممممممميا باعتبمممممممار  محمممممممرر 
العممممممممومي أي الموثمممممممق و همممممممو مرحلمممممممة أولممممممم  نحمممممممو نقمممممممل الملكيمممممممة و لأن نصممممممموص الشمممممممهر 
العقمممممماري تسممممممتوجب  شممممممهار مثممممممل همممممم ا العقممممممد ت ضممممممرورة تحريممممممر  فممممممي ورقممممممة رسمممممممية كممممممما 

 : يشترط لصحته ما يلي 

 أن يكون محررا عند موثق. 
  ينشممممممممر أن ينتفعمممممممما المتعاقممممممممدان علمممممممم  جميممممممممع المسممممممممائل الجوهريممممممممة فممممممممي العقممممممممد لكممممممممي

 .صحيحا 
 أن يكون مبرما بين طرفين يجوزان أهلية التعاقد. 
 تعين العقار تعيينا دقيقا 
  112و أن يكممممممممون مراعيمممممممما للإجممممممممراءات الشممممممممكلية المنصمممممممموص عليهمممممممما فممممممممي المممممممممادة 

 . 1مكرر 
 عيمممممممممة الطمممممممممرفين المتعاقمممممممممدين و موقمممممممممع عليمممممممممه ممممممممممن قبمممممممممل الموثمممممممممق محمممممممممرر العقمممممممممد بم

 1.الشهود

 :  يليتتجسد أهمية التوثيل ريما و 

  استكمال ركن من أركان العقد لكي ينشر صحيحا. 

                                                           
  551 – 552سي يوسف زاهية حورية ت الواض  في عقد البيع ص   1



ماهية عقد البيع                                    :الفصل الاول   
 

 
32 

  حصمممممممول المشمممممممتري علممممممم  سمممممممند تنفيممممممم ي يأنيمممممممه عمممممممن رفمممممممع دعممممممموى صمممممممحة التعاقمممممممد
 .باعتبار أن العقد الرسمي عنوانا للحقيقة لتحرير  أمام الموثق

  يعتبممممممر ممممممما ورد فممممممي العقممممممد حجممممممة علمممممم  الكافممممممة حتمممممم  يثبممممممت العكممممممس بممممممالتزوير ت و
 .تراب الوطني يعتبر ناف ا في كامل ال

  تنبيه المتعاقدان ال  خطورة التصرف المقبلن عل  ابرامه. 
  ةن أحكممممام عقممممد البيممممع تترتممممب بمجممممرد توثيممممق العقممممد عممممدا الأثممممر العينمممميت المتمثممممل فممممي

 1.انتقال الملكية للمشتري
 التسجيل لدى مصلحة الضرائب : الفرع الثاني 

رطه القمممممانون ت اشمممممترط قمممممانون اضمممممافة الممممم  تحريمممممر العقمممممد علممممم  الشمممممكل الرسممممممي الممممم ي اشمممممت
علممممممممم  الموثمممممممممق  215-29بموجمممممممممب الاممممممممممر  19/21/2924الصمممممممممادر بتمممممممممارين التسمممممممممجيل 

تسممممجيل مختلممممف العقممممود التممممي يبرمهمممما لممممدى مصمممملحة التسممممجيل و الطممممابع التممممابع لهمممما مكتممممب 
لا يمكمممممممن " ممممممممن القمممممممانون السمممممممابق مممممممما يلمممممممي  25/2التوثيمممممممق اقليميممممممما ا ا جممممممماء فمممممممي الممممممممادة 

عقممممممودهم ةلا فممممممي مكتممممممب التسممممممجيل التممممممابع للممممممدائرة أو عنممممممد الاقتضمممممماء للممممممموثقين أن يسممممممجلوا 
فمممممي مكتمممممب الولايمممممة الممممم ي يوجمممممد بهممممما مكتمممممبهم و ألمممممزم نمممممص القمممممانون وجممممموب التسمممممجيل فمممممي 

فممممممي القممممممانون نفسممممممه  52أجممممممل لا يتجمممممماوز شممممممهرا فممممممي تحريممممممر العقممممممد ت و همممممم ا طبقمممممما للمممممممادة 
شمممممهر ابتمممممداء ممممممن يجيمممممب تسمممممجيل عقمممممود المممممموثقين فمممممي أجمممممل " التمممممي تمممممنص علممممم  مممممما يلمممممي 

 .تاريخها 

المتضممممممممن مهنمممممممة الموثمممممممق  11 – 14فمممممممي قمممممممانون رقمممممممم  21و قمممممممد نصمممممممت أيضممممممما الممممممممادة 
حفممممممم  العقمممممممود التمممممممي يحررهممممممما أو تسمممممممليمها سمممممممالف الممممممم كر علممممممم  مممممممما يلمممممممي يتمممممممول  الموثمممممممق 

للإبممممممدا  و يسممممممهر علمممممم  تنفيمممممم  الاجممممممراءات المنصمممممموص عليهمممممما قانونمممممما لا سمممممميما تسممممممجيل و 
اعممممملن و نشمممممر و شمممممهر العقمممممود فمممممي ا جمممممال المحمممممددة قانونممممما ففمممممي حالمممممة التمممممرخر يتعمممممرس 
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الموثمممممق الممممم  عقوبمممممات جنائيمممممة و ترديبيمممممة فمممممي ا جمممممال المحمممممددة قانونممممما ففمممممي حالمممممة التمممممرخر 
عمممممرس الموثمممممق الممممم  عقوبمممممات جنائيمممممة و ترديبيمممممة دون نمممممز  الصممممميأة الرسممممممية علممممم  العقمممممد يت

ةن الممممممموثقين المممممم ين لممممممم يسممممممجلوا "ّ فممممممي نفممممممس القممممممانون علمممممم  مممممما يلممممممي  91ة  تمممممنص المممممممادة 
عقممممممممودهم فممممممممي ا جممممممممال المحممممممممددة تطبممممممممق علمممممممميهم العقوبممممممممات الترديبيممممممممة مممممممممن قبممممممممل السمممممممملطة 

ق العقوبممممممممات الأخممممممممرى المنصمممممممموص المختصممممممممة التممممممممي يتبعونهمممممممما مممممممممن دون المسمممممممماس بتطبيمممممممم
و يكممممممن الهمممممدف ممممممن  1.عليهممممما فمممممي القممممموانين والأن ممممممة السمممممارية المفعمممممول عنمممممد الاقتضممممماء 

  - : التسجيل في ما يلي

   تحصمممممميل الدولممممممة للجانممممممب الضممممممريبي لصممممممال  الخزينممممممة العموميممممممة حيممممممث جمممممماء فممممممي
المتضممممممن مهنمممممة التوثيمممممق مممممما يلمممممي   12 – 22ممممممن القمممممانون رقمممممم  12نمممممص الممممممادة  

حصمممممممممل الموثمممممممممق الحقممممممممموق و الرسممممممممموم بمختلمممممممممف أنواعهممممممممما حسممممممممماب الدولمممممممممة ممممممممممن ي" 
الأطمممممممممراف الملمممممممممزمين بتسمممممممممديدها و يمممممممممدفع مباشمممممممممرة بقابضمممممممممات الضمممممممممرائب المبمممممممممالغ 

و ممممممما يجممممممب ملح تممممممه أن المشممممممر  فممممممي مممممممادة حقمممممموق التسممممممجيل لا .الواجبممممممة عليممممممه 
 291/2تهممممممه صمممممحة المعاملمممممة فمممممي سمممممميتها أو بطلنهممممما وهممممم ا نصمممممت عليمممممه الممممممادة 

انون التسممممممجيل ت لا يمكممممممن اسممممممترداد الرسمممممموم المحملممممممة بصممممممفة قانونيممممممة علمممممم  مممممممن قمممممم
 .الوثائق أو العقود التي تم ابطالها أو نسخها في ما بعد

  فممممممالعقود العرفيممممممة هممممممي تلمممممم  التممممممي يقمممممموم بتحريرهمممممما : اثبممممممات تممممممارين العقممممممود العرفيممممممة
الأطممممممراف يممممممم بيممممممنهم دون تممممممدخل مممممممن المو ممممممف العممممممام أو الضممممممابط العمممممممومي و قممممممد 

لا يكمممممون العقمممممد العرفممممممي :ممممممن التقنمممممين الممممممدني علممممم  مممممما يلمممممي  112الممممممادة  نصمممممت
تمممممارين ثابمممممت و يكمممممون تمممممارين حجمممممة علممممم  الأيمممممر فمممممي تاريخمممممه ةلا منممممم  أن يكمممممون لمممممه 

و قممممد تركممممد همممم ا المبممممدأ فممممي قممممرار المحكمممممة ... العقممممد ثابممممت ابتممممداء مممممن يمممموم تسممممجيله 
سمممممممجيل العقمممممممد و بمممممممما أن ت: )  41412تحمممممممت رقمممممممم  12/19/2991العليممممممما بتمممممممارين 
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العممممرس لا يكسممممبه الرسمممممية بممممل أقصمممم  ممممما يفيممممد التسممممجيل هممممو اثبممممات التممممارين فقممممط 
 1.أما مضمون العقد العرضي فيبق  دائما بعيدا عن الرسمية 

 الشهر : الفرع الثالث

فضممممل عممممن التوثيممممق لتكمممموين العقممممد و تسممممجيله لممممدى مصمممملحة الضممممرائب ت فممممان المشممممر      
ممممممن قمممممانون ترسممممميس  24و  25اسمممممتلزم شمممممهر  ليحمممممدث أثمممممر  الناقمممممل للملكيمممممة عممممممل للممممممادتين 

ة  يجمممممممممب  2925/ 22/  21المممممممممؤر  فممممممممي  22/ 25السممممممممجل العقمممممممماري الصممممممممادر بممممممممالأمر 
يممممممما بممممممين المتعاقممممممدين فضممممممل عممممممن  لمممممم  تسممممممجيله  حممممممداث أثممممممر  سممممممواء بالنسممممممبة للأيممممممر أو ف

لا تنتقمممممممممل الملكيمممممممممة و الحقممممممممموق " علممممممممم  مممممممممما يلمممممممممي . ج . م. ممممممممممن ق  291تمممممممممنص الممممممممممادة 
ممممممن المتعاقمممممدين أم فمممممي حمممممق الأيمممممر ةلا ة ا العينيمممممة الأخمممممرى ممممممن العقمممممار سمممممواء كمممممان  لممممم  

روعيمممممت الاجمممممراءات التمممممي يمممممنص عليهممممما القمممممانون و بمممممالأخص القممممموانين التمممممي تمممممدير مصممممملحة 
هممممي الو يفممممة الأساسممممية للشممممهر أضمممماف لمممم ل  برنممممه وسمممميلة  عمممملم الأيممممر  2.ر شممممهر العقمممما

بالتصممممممرفات الممممممواردة علممممممم  العقممممممار و كممممممم ل  لتسممممممهيل تممممممداول العقمممممممارات و ضمممممممان سممممممملمة 
 .التصرفات العقارية 

 ا . أثر عدم التشهير ري بيع العقار ري الل

البمممممممممائع و لا يترتمممممممممب علممممممممم  البيمممممممممع  يمممممممممر المسمممممممممجل سممممممممموى التزاممممممممممات شخصمممممممممية بمممممممممين     
المشمممممتري و لمممممو أن العقمممممد موثمممممق  لممممم  أن التوثيمممممق لا يعنمممممي عقمممممد التسمممممجيل فمممممالتوثيق ركمممممن 
فممممممي العقممممممد و يتكممممممون بممممممه عقممممممد البيممممممع لكنممممممه لا ينممممممت  أثممممممر  الناقممممممل للملكيممممممة سممممممواء فيممممممما بممممممين 

فمممممممممي القمممممممممانون  24و  25المتعاقمممممممممدين أو بالنسمممممممممبة للأيمممممممممر ةلا بالشمممممممممهر عممممممممممل بالممممممممممادتين 
علممممم  ان كمممممل حمممممق للملكيمممممة و كمممممل حمممممق عينمممممي اخمممممر  25ممممممادة السمممممجل العقممممماري و تمممممنص ال

يتعلممممممق بعقمممممممار لا وجمممممممود لممممممه بالنسمممممممبة للأيمممممممر ةلا مممممممن تمممممممارين يممممممموم اشممممممهارها فمممممممي مجموعمممممممة 
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البطاقممممممات العقاريممممممة ت  يممممممر أن نقممممممل الملكيممممممة عممممممن طريممممممق الوفمممممماة يسممممممري مفعولممممممه فممممممي يمممممموم 
و علمممممممممم  أن العقممممممممممود الاراديممممممممممة  24وفمممممممممماة أصممممممممممحاب الحقمممممممممموق العينيممممممممممة و تممممممممممنص المممممممممممادة 

الاتفاقمممممات التمممممي ترممممممي الممممم  انشممممماء أو نقمممممل أو تصمممممري  أو تعمممممديل أو انقضممممماء حقمممممي عينمممممي 
لا يكممممممون لهمممممما أثممممممر حتمممممم  يبممممممين الأطممممممراف ةلا مممممممن تممممممارين نشممممممرها فممممممي مجموعممممممة البطاقممممممات 
العقاريمممممممة فيلتمممممممزم البمممممممائع بمممممممرن ينقمممممممل الملكيمممممممة الممممممم  المشمممممممتري و يلمممممممزم بالتسمممممممليم و بضممممممممان 

ة كمممممما يلتمممممزم المشمممممتري بمممممدفع المممممثمن ةن لمممممم يكمممممن التعمممممرس و الاسمممممتحقاق و العيممممموب الخفيممممم
مممممممن قممممممانون التوثيمممممق و  كممممممل همممممم   الالتزامممممممات  2قمممممد دفعممممممه المممممم  الموثممممممق عممممممل بالمممممممادة ح 

 .تنشر فور توثيق العقد ولي التسجيل شرطا لنشوئها 
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 أثار عقد البيع : الفصل الثاني 
نتطممممرق فممممي همممم ا الفصممممل المممم  أثممممار عقممممد البيممممع و  لمممم  بيممممان الالتزامممممات الناشممممئة عنممممه      

 1.عل   عاتق كل من البائع و المشتري 

ينممممممت  عممممممن عقممممممد البيممممممع أثممممممار تترتممممممب عليممممممه و لكونممممممه مممممممن عقممممممود المعاوضممممممة و ملممممممزم      
كانمممممت أثمممممار  تتنمممممو  علممممم  المتعاقمممممدين و  152لجمممممانبين كمممممما سمممممبقت الاشمممممارة حسمممممب الممممممادة 

تعممممرف همممم   الأخيممممرة فممممي القممممانون بالالتزامممممات ت لمممم ل  تنشممممر عممممن عقممممد البيممممع عممممدة التزامممممات 
تنمممممع أحمممممدهما عمممممن القمممممائم بهممممما فانمممممه يجممممموز للطمممممرف  متقابلمممممة فمممممي  ممممممة الطمممممرفين حيمممممث ة ا ام

الاخمممممر و بقممممموة القمممممانون بمباشمممممرة الاجمممممراءات المتعمممممارف عليهممممما كالفسمممممن أو حسمممممب المبيمممممع و 
 يرهمممما مممممن التصممممرفات القانونيممممة ثممممم ة ا ممممما وافممممرت كممممل الشممممروط اللزمممممة لقممممد البيممممع بشممممكل 

خممممر فممممي  مممممة صممممحي  تترتممممب عليممممه التزامممممات ينشممممر بعضممممها فممممي  مممممة البممممائع و الممممبعس الا
 .المشتري و بالتالي تكون ه   الالتزامات متقابلة بالنسبة للمتعاقدين 

كمممممما سمممممبق القمممممول فيمممممما تناولنممممما  فمممممي الفصمممممل الاول بالشمممممرح المطمممممول و حسمممممب الممممممادة     
التمممممي تمممممؤل هممممم   الالتزاممممممات لكمممممل الطمممممرفين و  لممممم  مممممما سنسمممممتوفيه . ج. م. ممممممن المممممق  152

رق فممممي المبحممممث الأول المممم  التزامممممات البممممائع و فممممي حقممممه بالتفصمممميل فممممي ممممما يلممممي حيممممث نتطمممم
المطلمممممب الأول سمممممنعال  نقمممممل الملكيمممممة و نفمممممرق فمممممي نقلهممممما بمممممين الاشمممممياء المعنيمممممة بالممممم ات او 
النممممو  أو بطريقممممة جزافيممممة ثممممم كيفيممممة انتقالهمممما و فممممق خطمممموات مفصمممملة ثممممم المممم  تسممممليم المبيممممع 

أنواعممممممه و الالتممممممزام و بعمممممدها ننتقممممممل المممممم  المطلمممممب الثمممممماني و المممممم ي نخصممممممه بالضممممممان بكممممممل 
كمممممما نستحضمممممر فمممممي . بضممممممان التعمممممرف و الاسمممممتحقاق ت الالتمممممزام بضممممممان العيممممموب الخفيمممممة 

الالتزامممممممات الواقعممممممة علمممممم  المشممممممتري و نفسممممممرها علمممممم  النحممممممو التممممممالي فممممممي : المبحممممممث الثمممممماني
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الوفممممماء بمممممالثمن ممممممع تحممممممل مصممممماريف البيمممممع و فمممممي المطلمممممب الثممممماني تسممممملم : المطلمممممب الأول 
 .المبيع و ملحقاته 

 التزامات البائع  :المبحث الأول
الالتممممزام بنقممممل الملكيممممة أو : علمممم  عمممماتق البممممائع أربممممع التزامممممات هممممي كممممالاتي ينشممممم البيممممع    

الالتممممممزام بالتسممممممليم و الالتممممممزام بضمممممممان التعممممممرس و الاسممممممتحقاق و الالتممممممزام بضمممممممان العيمممممموب 
ول نقممممممل أفقيممممممة و سنقسممممممم همممممم   الالتزامممممممات المممممم  مطلبممممممين حيممممممث سممممممنتناول فممممممي المطلممممممب الأ

الملكيمممممممة و تسمممممممليم المبيمممممممع و فمممممممي المطلمممممممب الثممممممماني الالتمممممممزام بالضممممممممان و فيمممممممما يلمممممممي تتممممممممة 
 : ل 

 نقل و تسليم المبيع : المطلب الأول 

سمممممندرس فمممممي هممممم ا المطلمممممب كيفيمممممة  نقمممممل ملكيمممممة المبيمممممع و تسمممممليمه يجمممممب علممممم  البمممممائع      
بممممرن يقممممموم بكممممل مممممما هممممو لازم لنقمممممل المبيمممممع المممم  المشمممممتري و أن يمتنممممع عمممممن كممممل عممممممل ممممممن 

 ج  . م. من ق 142شرنه أن يجعل نقل الحق عسيرا أو مستحيل و  ل  طبقا للمادة 

  نقل المل ية: لفرع الاول ا

البممممائع بنقممممل الملكيممممة الشمممميء أو بنقممممل حممممق مممممالي و يشمممممل  لمممم  الحقمممموق العينيممممة يلتممممزم     
ان و الحقمممممموق الشخصممممممية و حتمممممم  الحقمممممموق ال هنيممممممة و الاتفمممممماق هممممممو المممممم ي يحممممممدد سممممممواء كمممممم

و بمعنممممممم  اخمممممممر فمممممممان التمممممممزام البمممممممائع بنقمممممممل الملكيمممممممة  1.الحمممممممق عينيممممممما أو شخصممممممميا أو  هنيممممممما
 ضممممافة المممم  امتناعممممه عممممن كممممل ممممما يحعممممل معنمممما  القيممممام بممممما هممممو لازم لنقممممل الحممممق المبيممممع با

. م .ق 142نقممممممل همممممم ا الحممممممق عسمممممميرا أو مسممممممتحيل و  لمممممم  حسممممممب المممممممادة السممممممالفة المممممم كر 
ج و ر ممممممم أن الالتممممممزام بنقممممممل الملكيممممممة مسممممممتقل علمممممم  التممممممزام بالتسممممممليم ةلا أن نقممممممل الملكيممممممة لا 
  يحقممممممق هدفممممممه ةلا بمحاف ممممممة البممممممائع علمممممم  المبيممممممع المممممم   ايممممممة تسممممممليمه و لمممممم ل  يتفممممممرغ علمممممم
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و  لممممم  حسمممممب  1.التمممممزام البمممممائع بنقمممممل الملكيمممممة و الالتمممممزام بالمحاف مممممة علممممم  الشممممميء المبيمممممع 
الالتممممممزام بنقممممممل حممممممق عينممممممي يتضمممممممن " ج  التممممممي تممممممنص علمممممم  .م . مممممممن الممممممق  242المممممممادة 
حيممممث يجممممب التمييممممز أثنمممماء نقممممل " بتسممممليم الشمممميء و المحاف ممممة عليممممه حتمممم  التسممممليم  الالتممممزام

 .بال ات و المنقولات المعنية بالنو  أو بطريقة جزافية الملكية من المنقولات المعنية 

 :انتقال المل ية ري الأشيا  المحدد  بالذات  .1
ة ا كمممممان المبيمممممع محمممممددا بالممممم ات فمممممان الملكيمممممة تنتقمممممل الممممم  المشمممممتري بمجمممممرد انعقممممماد   

العقمممممد ت بمعنممممم  أنهممممما لا تحتممممماج الممممم  عممممممل أو اجمممممراء لاحمممممق لكمممممي تنتقمممممل و يشمممممترط 
 :بمجرد انعقاد العقد وفقا للمادة الم كورة أعل  توفر شرطين لانتقال الملكية 

   يجمممممب أن يكمممممون المبيمممممع منقمممممولا محمممممددا بالممممم ات فممممما ا كمممممان محمممممددا بمممممالنو  أو
 .كان عقارا فان الملكية لا تنتقل ال  البائع مجرد انعقاد البيع 

  2.أن يكون المبيع مملوكا للبائع 

معينممممة بالمممم ات كقاعممممدة عامممممة بمجممممرد تمممممام العقممممد بتعبيممممر اخممممر تنتقممممل الملكيممممة فممممي الأشممممياء ال
سممممممواء فيممممممما بممممممين المتعاقممممممدين او بالنسممممممبة للأيممممممر شممممممريطة ان يكممممممون البممممممائع مالكمممممما للشمممممميء 
المبيمممممع تطبيقممممما للقاعمممممدة الفقهيمممممة فاقمممممد الشممممميء لا يعطيمممممه  يمممممر ان هممممم   القاعمممممدة قمممممد تصمممممب  

ثممممماني بحيممممممث لا مهجمممممورة قانونممممما  مكانيمممممة الدولممممممة اعمممممادة بيمممممع نفمممممس المنقممممممول الممممم  مشمممممتري 
 .يستطيع المشتري الأول ان يستحق المبيع للأسباب الاتية

ان المشممممممتري الثمممممماني سمممممميكون فممممممي موضممممممع المممممممدعي عليممممممه و سمممممميدفع بممممممدعوى الاسممممممتحقاق 
سممممممند للملكيممممممة ا ا تمممممموفرت شممممممروطهات كوجممممممود الشمممممميء المبيممممممع بقاعممممممدة الحيممممممازة فممممممي المنقممممممول 

هممممم ان الشمممممرطان يكتسمممممب ملكيمممممة بيمممممد و حيمممممازة المشمممممتري الثممممماني و بوجمممممود سمممممند صمممممحي  و ب
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المنقممممول همممم ا مممممن جهممممة و فممممي جهممممة اخممممرى فممممجن حسممممن النيممممة يلعممممب دورا مهممممما و المتمثممممل 
هنمممما فممممي عممممدم العلممممم بسممممبب بيممممع الشمممميء المبيممممع و علمممم   لمممم  لا يبقمممم  امممممام المشممممتري الأول 

 1.ال  ان يطلب من القضاء فسن العقد مع مجال المطالبة بالتعويضات

اسممممممممتثناءات واردة علممممممم  قاعممممممممدة انتقمممممممال الملكيممممممممة فمممممممي المنقممممممممول هممممممم ا و يلحمممممممم  ان هنممممممما  
 :بمجرد ابرام العقد و هي كالاتي

 ملكيمممممة الشممممميء المبيمممممع الممممم  يجممممموز للمتعاقمممممدين نقمممممل : المتعلقدددددة باتفدددددال المتعايددددددين
وقمممممممت لاحمممممممق يحمممممممدد فيمممممممما بينهمممممممما باتفممممممماق و يحمممممممل هممممممم ا الاخيمممممممر محمممممممل نصممممممموص 

 رادة الطمممممممممرفين و ليسمممممممممت اممممممممممرة او القانونيمممممممممة لأن قواعمممممممممد البيمممممممممع ا لبهممممممممما مكملمممممممممة 
الاتفمممممماق علمممممم  ترجيممممممل انتقممممممال الملكيممممممة المممممم  : متعلقممممممة بالن ممممممام العممممممام و مثممممممال  لمممممم 

 . اية الوفاء بكامل الثمن
 قمممممد يبيمممممع شمممممخص شممممميئا مسمممممتقبل او : الاسدددددتثنا  الثددددداني يتعلدددددل بطبيعدددددة المبيدددددع

انتقممممال همممم ا الأخيممممر المممم  بعممممد معنممممي مممممدة معينممممة فيترجممممل محققمممما و بالتممممالي لا يوجممممد 
الملكيمممممة الممممم  حمممممين  لممممم  الوقمممممت و مثمممممال  لممممم  الاتفممممماق ممممممع فنمممممان علممممم  بيمممممع لوحتمممممه 
الفنيممممممممة بعممممممممد انهائهمممممممما و يترتممممممممب علمممممممم  سمممممممميرورة المشممممممممتري مالكمممممممما للمنقممممممممول المعممممممممين 

 :بال ات النتائ  الاتية
  يكممممممون للمشممممممتري حممممممق التصممممممرف فممممممي المبيممممممع بمجممممممرد التعاقممممممد و لممممممو لممممممم يممممممتم تسممممممليم

 .المبيع
 ي ثمممممار المبيممممع لكممممن تقممممع عليممممه تكاليفممممه و نفقاتممممه الخاصممممة يكممممون للمشممممتري الحممممق فمممم 

 .بالصيانة و  يرها من المصروفات و لو لم يتم التسليم 
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  ةن تبعمممممة الهمممممل  تقمممممع علممممم  البمممممائع ة ا لمممممم يمممممتم التسمممممليم لاعتبمممممار  حمممممائز  سمممممالم يوجمممممد
 .نص أو اتفاق يقضي يأير  ل  

 : انتقال المل ية ري الأشيا  المعنية بطريقة جزارية  .2
تنتقممممممل الملكيممممممة المنقممممممول المعممممممين جزافمممممما بمجممممممرد انعقمممممماد البيممممممع و همممممم ا ممممممما جمممممماء فممممممي 

تنتقممممممممل الملكيممممممممة فممممممممي البيممممممممع : ج و التممممممممي تممممممممنص . م . مممممممممن ق 141نممممممممص المممممممممادة 
الجممممزاف الممممم  المشمممممتري بممممنفس الطريقمممممة التمممممي تنتقمممممل بهمممما ملكيمممممة الشممممميء المعمممممين ت و 

لن ممممممر المممممم  مقممممممدار  يعتبممممممر البيممممممع جزافمممممما هممممممو المنقممممممول المممممم ي نسممممممتطيع تعيينممممممه دون ا
مممممممن ر ممممممم أنممممممه بحسممممممب الطبيعممممممة فممممممي الأشممممممياء التممممممي تخضممممممع للكيممممممل أو القيمممممماس أي 

الأشمممممممياء المحمممممممددة بمممممممالنو  و لأنمممممممه يتخممممممم  وضمممممممعية معينمممممممة فانمممممممه يمكمممممممن للمتعاقمممممممدين 
تعيينمممممه دون افمممممراز لأنمممممه يتخممممم  ممممممن الناحيمممممة الماليمممممة وضمممممعية الافمممممراز مثمممممل الحبممممموب 

تبممممما  كلهممممما علممممم  هممممم   الصمممممفة فممممما ا  الموجمممممودة فمممممي مخمممممزن حمولمممممة الشممممماحنة و التمممممي
بيعمممممت علممممم  هممممم ا النحمممممو انتقلمممممت ملكيتهممممما بمجمممممرد انعقممممماد العقمممممد حتممممم  و لمممممو اتفقمممممت 

 1.الطرفان عل  أن تحديد الثمن يتوقف عل  كمية المبيع 
 :نتقال مل ية الشي  المحدد بالنوعا .3

و التمممممي المعنيمممممة بنوعهممممما همممممي الاشمممممياء التمممممي يقممممموم بعضمممممها فمممممي الوفممممماء الاشمممممياء    
تقممممممممدر بممممممممالوزن أو بالكيممممممممل او بالعهممممممممد أو بالمقمممممممماس و لا تنتقممممممممل الملكيممممممممة فممممممممي همممممممم   
الاشمممممياء بمجمممممرد العقمممممد بمممممل لا بمممممد ممممممن افمممممراز الشممممميء المبيمممممع حتممممم  تنتقمممممل ملكيمممممة و 
بأيممممممر  الافممممممراز لا يمكممممممن تهممممممور اكتسمممممماب حممممممق عينممممممي عممممممل المبيممممممع و لمممممم ل  جعممممممل 

و فمممممممممي  ات  2.المشممممممممر  الافممممممممراز شممممممممرطا لانتقممممممممال ملكيممممممممة المبيممممممممع المممممممم  المشممممممممتري 
السمممممياق ة ا كممممممان المبيممممممع شمممممميئا محممممممددا بمممممالنو  فممممممان الملكيممممممة لا تنتقممممممل الا بعممممممد قيممممممام 

                                                           
  52ص مرحع سابق  زكريا سرايش ت الموجز عقد البيع   1
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ة ا " ج  و التمممممممي تمممممممنص . م . ممممممممن ق  244البمممممممائع بمممممممجفراز المبيمممممممع حسمممممممب الممممممممادة 
ورد الالتممممزام بنقممممل حممممق عينممممي علمممم  شمممميء لممممم يعممممين ةلا بنوعممممه فممممل ينتقممممل الحممممق ةلا 

المممممممدين بتنفيمممممم  التزامممممممه جمممممماز للممممممدائن أن  فمممممما ا لممممممم يقمممممموم. بعممممممد افممممممراز همممممم ا الشمممممميء 
يحصممممل علمممم  شمممميء مممممن النممممو   اتممممه علمممم  نفقممممة المممممدين بعممممد اسممممتئ ان القاضممممي كممممما 

  1.يجوز له ان يطال بقيمة الشيء في  ير  اخلل و بحقه في التعويس
 :نقل المل ية ري العقارات  .2

د تحريممممر العقممممد ان التممممزام البممممائع بنقممممل الملكيممممة ة ا كممممان محلممممه عقممممارا فممممل ينفمممم  ةلا بعمممم
ممممممن القمممممانون الممممممدني  245كمممممما تمممممنص الممممممادة . لممممم ى موثمممممق و تسمممممجيله ثمممممم شمممممهر  

الجزائممممممري تأن الالتممممممزام بنقممممممل الملكيممممممة أو أي حممممممق عينممممممي أخممممممر مممممممن شممممممرنه أن ينقممممممل 
ة ا كمممممممان المحمممممممل الالتمممممممزام شممممممميئا معنيممممممما  بحكمممممممم القمممممممانون الملكيمممممممة أو الحمممممممق العينمممممممي 
. الأحكمممممام المتعلقمممممة با شمممممهار العقممممماري  بالممممم ات بملكيمممممة الملتمممممزم و  لممممم  ممممممع مراعممممماة

مممممممممن القممممممممانون الممممممممدني الجزائممممممممري أنممممممممه لا ينتقممممممممل المليكممممممممة و  291و تمممممممنص المممممممممادة 
الحقممممموق الأخمممممرى فمممممي العقمممممار سمممممواء كمممممان  لممممم  بمممممين المتعاقمممممدين أم فمممممي حمممممق الأيمممممر 
ةلا ة ا روعيمممممت الاجمممممراءات التمممممي تمممممنص عليهممممما القمممممانون و بمممممالأخص القممممموانين التمممممي 

ممممممن هممممم ين النصمممممين يتضممممم  لنممممما أن انتقمممممال الملكيمممممة  2.العقمممممار تمممممدير مصممممملحة شمممممهر 
فمممممممممي العقمممممممممار أو الحقممممممممموق العينيمممممممممة الأخمممممممممرى لا يمممممممممتم ةلا بعمممممممممد اتخممممممممما  الاجمممممممممراءات 
المنصمممموص عليهمممما فممممي القممممانون و يسممممتوي فممممي  لمممم  انتقممممال الملكيممممة بممممين المتعاقممممدين 

و ممممممممن هنممممممما نخلمممممممص الممممممم  انمممممممه ة ا كمممممممان المبيمممممممع عقمممممممار فمممممممان  3.أو بالنسمممممممبة للأيمممممممر
الملكيمممممممة لا تنتقمممممممل فيممممممممه سمممممممواء فيممممممممما بمممممممين المتعاقمممممممدين أو بالنسممممممممبة للأيمممممممر المممممممم  أ ا 

                                                           
   59ص موجز في عقد البيع ت مرجع سابق  زكريا سرياش ت   1
ديوان المطبوعات الجامعية ( عقد البيع ) خليل أحمد حسن قدادة الوجيز في شرح القانون المدني الجزائري الجزء الرابع   2

  222ص  –الجزائر  –الساحة المركزية بن عكنون 
  222نفس المرجع ص خليل احمد حسن قدادة ت     3
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فرضمممممت اجمممممراءات أقرهممممما القمممممانون و همممممي تحريممممممر العقمممممد لمممممدى موثمممممق طبقممممما لأحكممممممام 
زيممممممممادة علمممممممم  " ... م  و التممممممممي تممممممممنص علمممممممم  ممممممممما يلممممممممي . مكممممممممرر ق  112المممممممممادة  

تممممرمر القممممانون بجخضمممماعها بشممممكل رسمممممي يجممممب تحممممت طائلممممة الممممبطلن  العقممممود التممممي
و بعمممممد تحريمممممر ."  لمممممدى الضمممممابط العممممممومي الممممم ي حمممممرر العقمممممد  و يجمممممب دفمممممع المممممثمن

العقمممممد بطريقمممممة رسممممممية يجمممممب تسمممممجيله لمممممدى مصممممملحة الضمممممرائب ت هممممم ان الاجمممممراءان 
يولممممممدان حممممممق شخصممممممي فقممممممط و تنتقممممممل الملكيممممممة بعممممممد عمليممممممة الشممممممهر الاجممممممراء المممممم ي 

ج ة ا بالشمممممممهر . م . ممممممممن المممممممق  291لحمممممممق العينمممممممي طبقممممممما للأحكمممممممام الممممممممادة يولمممممممد ا
 . تنتقل الملكية 

  مضمون الالتزام بالتسليم و كيفية تنفيذه: لثانياالفرع 

الالتمممممممزام بنقمممممممل حمممممممق عينمممممممي يتضممممممممن " ج علممممممم  أن .م . ممممممممن المممممممق 242تمممممممنص الممممممممادة   
كممممان المبيممممع عينمممما او حقمممما فمممما ا " الالتممممزام بتسممممليم الشمممميء و المحاف ممممة عليممممه حتمممم  التسممممليم 

عينيمممممممما فمممممممممان علممممممممم  البممممممممائع أن يحممممممممماف  عليمممممممممه حتممممممممم  يقمممممممموم بتسمممممممممليمه للمشمممممممممتري فمممممممممالالتزام 
بالمحاف ممممممة علمممممم  المبيممممممع ناشممممممم عممممممن التممممممزام البممممممائع بنقممممممل الملكيممممممة ة  هممممممو لا يسممممممتطيع ان 
ينتقممممل ملكيممممة الشمممميء المبيممممع المممم  المشممممتري ة ا لممممم يحمممماف  علمممم  المبيممممع حتمممم  يمممموم تسممممليمه 

المحاف ممممممة عليممممممه مترتممممممب أيضمممممما عممممممن التزامممممممه بالتسممممممليم و لمممممم ل  تممممممنص المممممممادة و الالتممممممزام ب
يلتممممممزم البممممممائع بتسممممممليم الشممممممميء المبيممممممع للمشممممممتري فمممممممي " ج علمممممم  أنمممممممه . م .مممممممن الممممممق  152

و بمممممما أن هممممم ا الالتمممممزام همممممو التمممممزام بتحقيمممممق  ايمممممة " الحالمممممة التمممممي كمممممان عليهممممما وقمممممت البيمممممع 
م المبيمممممع بالحالمممممة التمممممي كمممممان عليهممممما يممممموم فمممممان البمممممائع لا يكمممممون قمممممد قمممممام بتنفيممممم   مممممما لمممممم يسمممممل

انعقمممماد البيممممع و هممممو لا يسممممتطيع تسممممليمه بهمممم   الحالممممة ممممما لممممم يكممممن حمممماف  عليممممه طمممموال المممممدة 
التمممممي تفصمممممل بمممممين التعاقمممممد و يممممموم التسمممممليم فممممما ا أصممممماب المبيمممممع تلمممممف أو هلممممم  خممممملل هممممم   

. م . مممممن الممممق  149المممممدة و لممممو بممممدون خطممممر مممممن البممممائع فالتبعيممممة عليممممه و تقضممممي المممممادة 
هلمممم  المبيممممع قبممممل تسممممليمه بسممممبب لا يممممد للبممممائع فيممممه سممممط البيممممع " كممممما سمممملف القممممول برنممممه . ج
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و هكممممم ا تقمممممع تبعمممممة الهمممممل  فمممممي هممممم   الحالمممممة قبمممممل التسمممممليم ...." و اسمممممترد المشمممممتري المممممثمن 
والتممممممزم البممممممائع بالمحاف ممممممة علمممممم  المبيممممممع حتمممممم  يقمممممموم بتسممممممليمه التممممممزم ببمممممم ل  1.علمممممم  البممممممائع 

عنايممممممة فيعتبممممممر أنممممممه قممممممد قممممممام بردائممممممه ة ا بممممممدل فممممممي المحاف ممممممة علمممممم  المبيممممممع عنايممممممة الرجممممممل 
العممممادي و لممممو كممممان يبمممم ل فممممي العنايممممة بشممممؤونه الخصممممة أكثممممر مممممن  لمممم  أو أقممممل و فممممي  لمممم  

لتمممممممممزام يعممممممممممل ة ا لا كمممممممممان فمممممممممي الا" ج علممممممممم  أنمممممممممه .م . ممممممممممن المممممممممق  221تمممممممممنص الممممممممممادة 
فمممممان الممممممدين يكمممممون قمممممد وفمممممي بمممممالالتزام ...المطلممممموب ممممممن الممممممدين أن يحممممماف  علممممم  الشممممميء 

ة ا بممممممدل فممممممي تنفيمممممم   مممممممن العنايممممممة كممممممل ممممممما يب لممممممه الشممممممخص العممممممادي ت و لممممممو لممممممم يتحقممممممق 
 .الأرس المقصود

 تسليم المبيع : أولا 

ج عمممممل أنمممممه يمممممتم التسمممممليم بوضمممممع المبيمممممع تحمممممت . م . ممممممن المممممق  142لقمممممد أكمممممدت الممممممادة   
تصممممممرف المشممممممتري بحيممممممث يممممممتمكن مممممممن حيازتممممممه و الانتفمممممما  بممممممه دون عممممممائق و الأصممممممل أن 
يقممممع  لمممم  بطريقممممة ماديممممة خاصممممة فممممي المنقممممول المعممممين بالمممم ات كمممم ل  يجممممب أن يقممممع التسممممليم 

أو تسممممليم المفمممماتي   يممممر أنممممه يمكممممن التسممممليم فعليمممما فممممي العقممممارات و يممممتم  لمممم  بالممممدخول اليممممه 
 : فعليا في العقارات بمجرد تأيير النية و  ل  في حالتين 

 أ ا بقي المسترجر في العقار بصفته مسترجرا. 
  ة ا بقي المسترجر في العقار بفته مالكا. 

كمممممما يجمممممب تسمممممليم المبيمممممع بوصمممممفه و مقمممممدار  و الاصمممممل أن يتفمممممق المتعاقمممممدان علممممم  الجميمممممع 
د و الاحكممممممممام باعتبارهمممممممما قواعممممممممد مكملممممممممة  رادة الطممممممممرفين ت و يتضمممممممم  مممممممممن تعريممممممممف القواعمممممممم

 : المادة الم كورة أعل  ان للتسليم عناصر تمثل في 
                                                           

ج  ديوان المطبوعات الجامعية الساحة المركزية بن عكنون ت الجزائر ت سنة . م. محمد حسين ت عقد البيع في الق   1
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  بحيمممممث يمممممتمكن فمممممي حيازتمممممه و :  وضدددددع الشدددددي  المبيدددددع تحدددددت تصدددددرف المشدددددتر
الانتفممممما  بمممممه دون ممممممانع و ممممممن أمثلمممممة التمممممي تعيمممممق حيمممممازة المشمممممتري و  لممممم  للنتفممممما  
بممممه وجممممود  فممممي حيممممازة الأيممممر المممم ي يممممدعي حقمممما عليممممه او بمممممانع مممممن تسممممليمه و كمممم ل  

  1.عدم اخلل البائع من العينة المبيوعة و الاستقرار في المكوت فيها 
 ولا يلمممممزم لهممممم ا : المبيدددددع يدددددد وضدددددع تحدددددت تصدددددرر   اعدددددلم البدددددائع المشدددددتر  أن

الاعمممملم شممممكل خمممماص ولا يلممممزم فيممممه اعمممملن رسمممممي بممممل هممممو يممممتم بكافممممة الطممممرق لكممممن 
لا يكفممممي مجممممرد علممممم المشممممتري بممممان المبيممممع قممممد أصممممب  تحممممت تصممممرفه بممممل يجممممب أن 

لممممه ت و ة ا تمممموافر همممم ان العنصممممران فممممان يكممممون همممم ا العلممممم نممممات  عممممن اخطممممار البممممائع 
نفمممممم  التزامممممممه بالتسممممممليم و لممممممو لممممممم يكممممممن المشممممممتري قممممممد حمممممماز المبيممممممع  البممممممائع يكممممممون قممممممد

حيممممممازة ماديممممممة أو فعليممممممة فتنفيمممممم  البممممممائع لالتزامممممممه بالتسممممممليم يممممممتم بالتسممممممليم القممممممانوني و 
تختلممممممق طريقممممممة وضممممممع المبيممممممع تحممممممت تصممممممرف المشممممممتري بمممممماختلف الشمممممميء المبيممممممع 

ي فتسممممممممليم الأرس يكمممممممممون بجخلئهمممممممما و بمممممممممالتخلي عمممممممممن حيازتهمممممممما و عمممممممممدم مباشمممممممممرة أ
عليهمممما و تمكممممين المشممممتري مممممن الاسممممتيلء عليهمممما  تسممممليم البنمممماء يقتضممممي فمممموق عمممممل 
مسمممممممتندات الملكيمممممممة و  و تقمممممممديم  تسمممممممليم مفاتيحمممممممه حتممممممم  يمممممممتمكن ممممممممن دخولمممممممه  لممممممم  

عقمممممممممود الايجمممممممممار و وثيقمممممممممة التمممممممممرمين ةن وجمممممممممدت و تسمممممممممليم المنقمممممممممول يكمممممممممون عمممممممممادة 
ام فبممممتم تسممممليمه بمناولتممممه للمشممممتري يممممد بيممممد و ة ا كممممان المنقممممول مودعمممما فممممي مخممممزن عمممم

 2.بتسليم مستندات الايدا  أو التخزين و ه ا تسليم رمزي

 أهمية التسليم : ثانيا 

 : أهمية التسليم كالتزام يقع عل  عاتق البائع في الأمور التالية و تتجل    
                                                           

  242ص مرجع سابق  أنور سلطان ت   1
زية ت ت ديوان المطبوعات الجامعية ت الساحة المرك 1114محمد حسين تعقد البيع في القانون الجزائري أ طبعة الخاصة   2

  219بن عكنون تالجزائر ت ص 
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  أن المشممممممممتري يصممممممممب  منمممممممم  اتمممممممممام عمليممممممممة التسممممممممليم قممممممممادرا علمممممممم  الانتفمممممممما  الكامممممممممل
 .للمشتري حقق الأاية من الشراء  بالشيء المبيع و من ثم يكون

  أن التسمممممليم يقممممموم بمممممدور كبيمممممر و خطيمممممر فمممممي نفمممممس الوقمممممت بالنسمممممبة لاسمممممتقرار ملكيمممممة
بمممم اتها للمشممممتري المممم ي تممممم تسممممليمها لممممه و مممممن ثممممم يصممممب  محصممممنا الاشممممياء المعنيممممة 

مممممن قاعممممدة الحيممممازة مممممن المنقممممول مممممن الحممممائز و علمممم  وجممممه الخصمممموص ة ا تصممممرف 
مشمممممممتري اخممممممر حسمممممممن النيمممممممة فالتسمممممممليم يمنمممممممع المشمممممممتري  البممممممائع بالشممممممميء نفسمممممممه الممممممم 

الثمممممممماني مممممممممن المطالبممممممممة بالشمممممممميء المبيممممممممع و أن كممممممممان لممممممممه أن يرجممممممممع علمممممممم  البممممممممائع 
 1.بالتعويس عل  أساس اخلل البائع بالتزامه اتجاهه

  بفرزهممممممما و ممممممممن المعمممممممروف فمممممممي الاشمممممممياء المعنيمممممممة بنوعهممممممما أن ملكيتهممممممما لا تنتقمممممممل ةلا
م فمممممي هممممم   الحالمممممة تمتمممممزج عمليمممممة التسمممممليم بنقمممممل فمممممرز المبيمممممع يمممممتم عمممممادة عنمممممد التسممممملي

 2.الملكية للحق حت  تبدو أنها السبب لانتقال الملكية 

  يفية تنفيذ التسليم : ثالثا

بالتسممممممليم لا يقتضممممممي أن يتسمممممملم المشممممممتري المبيممممممع فعممممممل بممممممرن لالتزامممممممه البممممممائع أن تنفيمممممم      
ج و التمممممي تمممممنص علمممممم   .م . ممممممن ق  12الفقمممممرة  142تنتقمممممل اليمممممه حيازتمممممه بمممممل ةن المممممممادة 

أن يممممممتم التسمممممممليم بوضمممممممع المبيمممممممع تحمممممممت تصممممممرف المشمممممممتري بحيمممممممث يمممممممتمكن فمممممممي حيازتمممممممه و 
الانتفمممما  بممممه دون عممممائق و لممممو لممممم يتسمممملمه تسمممملما ماديمممما مممممادام أخبممممر  برنممممه مسممممتعد لتسممممليمه 

 .ب ل  و يحصل التسليم عل  النحو ال ي يتفق مع طبيعة الشيء المبيع 

 صور التسليم : رابعا 
                                                           

ت ديوان المطبوعات ( عقد البيع ) ج  الجزائر ت الجزء الرابع . م . خليل احمد حسن قدادة الوجيز في شرح الق   1
  211ص  1الجامعية الساحة المركزية ت بن عكنون الجزائر ت طبعة 

ص   252طبعة د بلد النشر   دون سنةت فقرة . د  2921أنور سلطان العقود المسماة شرح عقدي البيع و المقايضة ت   2
244  
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  ممممممن القمممممانون الممممممدني حيمممممث يمممممتم  142حسمممممب نمممممص الممممممادة : التسدددددليم الفعلدددددي
تحممممت تصممممرف المشممممتري بحيممممث يممممتمكن التسممممليم الفعلممممي بممممرن يضممممع البممممائع المبيممممع 

مممممممن الانتفمممممما  بممممممه دون عممممممائق و كمممممم ل  يجممممممب علمممممم  البممممممائع ان يعلممممممم المشممممممتري 
بحيازتممممممه للمبيممممممع كممممممما سممممممبق المممممم كر و يحممممممدث التسممممممليم الفعلممممممي و لممممممو لممممممم يتسمممممملم 

 1.شتري المبيع بشكل ماديالم

 : و للتسليم الح مي صورتان 

   فمممان التسمممليم يمممتم بمجمممرد : إذا  دددان المبيدددع يبدددل البيدددع ردددي حيددداز  المشدددتر
انعقمممماد العقمممممد و  لممممم  لاسممممتمرار حيمممممازة المشمممممتري للمبيممممع مثمممممال  لممممم  أن يكمممممون 
المشمممممتري حمممممائزا للمبيمممممع حيمممممازة عرضمممممية سمممممواء باعتبمممممار  مسمممممترجرا أو مسمممممتجيرا 

مودعممممما لديمممممه فبمجمممممرد انعقممممماد عقمممممد البيمممممع يكمممممون التسمممممليم قمممممد حمممممدث و فمممممي أو 
يم الفعلممممي لأن المشممممتري قممممد الحقيقممممة تعتبممممر همممم   الحالممممة ةحممممدى حممممالات التسممممل

بمممل همممي مرتبمممة ممممن التسمممليم الفعلمممي الممم ي ثل علممم  المبيمممع بمممل همممي سممميطر فمممم
 2.لا يتحقق معه بالضرورة الحيازة المادية لمبيع 

  مثممممل أن يقمممموم المشممممتري : إن يبقدددد  البددددائع المبيددددع تحددددت يددددد  بعددددد البيددددع
للبمممممائع قبمممممل أ يتسممممملمها فهنممممما نلحممممم  أن البمممممائع بعمممممد ( المبيمممممع ) بمممممرجير العمممممين 

البيمممع قمممد اسمممتمر فمممي حيمممازة المبيمممع لكمممن صمممفة حيازتمممه قمممد تأيمممرت فقبمممل البيمممع 
و  حممممائزا لحسمممماب بنفسممممه و بعممممد البيممممع أصممممب  حممممائزا لحسمممماب المشممممتريكممممان  

و همممممي الصمممممورة العكسمممممية  3.فمممممي هممممم   الحالمممممة يعتبمممممر التسمممممليم قمممممد تمممممم أيضممممما 
حيمممممممث أن البمممممممائع ي مممممممل حمممممممائزا للمبيمممممممع بعمممممممد البيمممممممع علممممممم  سمممممممبيل الايجمممممممار أو 

                                                           
  41ص  1122زكريا سرايش الموجز في شرح قواعد البيع ت دار بلقيس دار البيضاءت الجزائر   1
  42 ت مرجع سابق ص زكريا سرايش  الموجز في شرح قواعد البيع   2
  222ص .   ج . م . ق ت ان ر أيضا محمد حسنين عقد البيع في ال 42نفس المرجع ص   3
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العاريممممة أو الانتفمممما  أو الممممرهن و  يممممر  لمممم  فتتأيممممر صممممفة حيازتممممه مممممن حممممائز 
 .لحساب نفسه ال  حائز لحساب المشتري 

  فالتصمممدير يقصمممد بمممه ارسمممال البمممائع للمبيمممع : التسدددليم ردددي حالدددة تصددددير المبيدددع
عممممن طريممممق وسمممميلة معينممممة المممم  المشممممتري مثممممل ارسممممال المبيممممع عممممن طريممممق الطممممائرة 

ة ا " التممممممي تممممممنص  142الممممممن و وفقمممممما لممممممنص المممممممادة ...أو البمممممماخرة أو  الشمممممماحنة 
وجممممب تصممممدير المبيممممع المممم  المشممممتري فممممل يممممتم التسممممليم ةلا ة ا وصممممل اليممممه ممممما لممممم 

مشممممتري و نتيجممممة  لمممم  أنممممه لممممو هلمممم  المبيممممع قبممممل وصمممموله المممم  يوجممممد اتفمممماق المممم  ال
 1.المشتري فان الهل  يكون عل  البائع 

  قمممممد يحممممدث أن يقمممممو  البمممممائع : أح ددددام الزيددددداد  أو النقصدددددان ردددددي مقددددددار البيدددددع
بتسمممممليم المبيمممممع و يكمممممون مقمممممدار  منقوصممممما عمممممن كمممممل المقمممممدار المتفمممممق عليمممممه ت كمممممما 
قممممد يكمممممون مقمممممدار  أكبممممر ممممممن المقمممممدار المتفمممممق عليممممه و المممممنقص أو الزيمممممادة يكونمممممان 
نمممماجمين عممممن  لممممط فممممي تقممممدير المبيممممع مممممن قبممممل البممممائع و المشممممتري و لكنممممه  لممممط 

العقمممممد ت فقمممممرر لمممممه أحكاممممممه خاصمممممة أممممممل  ال بطممممملمممممم يعتبمممممر  المشمممممر  سمممممببا كافيممممما 
البمممممائع  فمممممل مجمممممال لأعممممممال هممممم   القواعمممممد المممممنقص و الزيمممممادة التمممممي يتسمممممبب فيهممممما 
و مممممممن ثممممممم ا ا كممممممان البممممممائع قممممممد بنمممممم  فممممممي  2.بممممممل وجممممممب تطبيممممممق القواعممممممد العامممممممة 

العقمممممار المبيمممممع فوجمممممب تطبيمممممق أحكمممممام الالتصممممماق بحسمممممب كمممممون البمممممائع حسمممممن أو 
قمممممد عممممممد الممممم  زيمممممادة مقمممممدار المبيمممممع فمممممي المنقمممممول  سممممميء النيمممممة و ا ا كمممممان البمممممائع

كزيمممادة سممملع لمممم تكمممن مطلوبممممة فمممان يلمممزم بالتنفيممم  العينممممي عمممن طريمممق نمممز  المقممممدار 
الاضمممممافي تأمممممما الزيمممممادة الناجممممممة عمممممن ثممممممار الشممممميء فهمممممي مسمممممتحقة للمشمممممتري و 
مممممممن ثممممممم لا يمكممممممن البممممممائع أن يسممممممتولي علمممممم  الثمممممممار أو أن يطلممممممب ثمنمممممما اضممممممافيا 

                                                           
و أن ر أيضا  222ص  1112أنور طلبه ت الوسيط في القانون المدني الجزء الثالث ت المكتب الجامعي الحديث ت   1

  1111ديوان المطبوعات الجامعية ت الجزائر  2محمد حسنين ت عقد البيع في الق ت م ت ج ط 
  45زكريا سرياش ت الموجز في شرح قواعد البيع ص   2
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ج  تعتبمممممممر أن ثممممممممار المبيمممممممع . م . ممممممممن ق  129أن الممممممممادة مقمممممممابل لهممممممما حيمممممممث 
ممممممن حمممممق المشمممممتري ممممممن تمممممارين  انعقممممماد البيمممممع أمممممما ة ا كمممممان المممممنقص راجعممممما الممممم  

" م التمممممي تمممممنص . م . ممممممن ت  121تلمممممف أصمممممب المبيمممممع فوجمممممب تطبيمممممق الممممممادة 
ة ا انقضممممممت قيمممممممة المبيممممممع قبممممممل التسممممممليم لتلممممممف أصممممممابه جمممممماز للمشممممممتري ةممممممما أن 

ا كممممان الممممنقص جسمممميما بحيممممث لممممو طممممرأ قبممممل العقممممد لممممما أثممممم يطلممممب فسممممن البيممممع ة 
و هممممي تقممممود بممممرن المشممممتري لممممه " ثمن و ةممممما أن يبقمممم  البيممممع مممممع انقمممماس المممم البيممممع

فممممممي حالممممممة الممممممنقص الجسمممممميم و لممممممه حممممممق انقمممممماس الممممممثمن فممممممي حالممممممة  حممممممق الفسممممممن
التلممممف الأيممممر الجسمممميم و يفتممممرس أن التلممممف هنمممما ارجممممع المممم  قمممموة قمممماهرة فمممما ا كممممان 

ن هممممممممم ا الأخيمممممممممر يكمممممممممون مسمممممممممؤولا مسمممممممممؤولية عقديمممممممممة اتجممممممممما  بخطمممممممممر البمممممممممائع فممممممممما
 1.المشتري

  ة ا كمممممان المبيمممممع : أح دددددام الزيددددداد  أو النقصدددددان ردددددي المبيدددددع المعدددددين بالدددددذات
معنيمممما بنوعممممه فانممممه يجممممب أن يممممرد فممممي العقممممد ممممما يمكممممن بممممه تعيممممين مقممممدار  و  لمممم  

ة ا لممممممم يكممممممن محممممممل الالتممممممزام معممممممين " التممممممي تممممممنص  11فقممممممرة  92حسممممممب المممممممادة 
و فمممممي " وجمممممب أن يكمممممون معنيممممما بنوعمممممه و مقمممممدار  و ةلا كمممممان العقمممممد بممممماطل ب اتمممممه 

همممم   الحالممممة يجممممب علمممم  البممممائع أن يسمممملم القممممدر المتفممممق عليممممه و ا ا كممممان المبيمممممع 
معنيممممما بالممممم ات فممممممان تحديمممممد مقممممممدار  لممممميس لازمممممما لانعقمممممماد العقمممممد و مممممممع  لممممم  نقممممممد 

اش ككممممل أن تبمممما  قطعممممة مممممن القممممم: يمممم كر فممممي العقممممد مقممممدار المبيممممع مثممممال  لمممم  
المخمممممزن معمممممين و متمممممر أو يبممممما  كمممممل القمممممماش الموجمممممود فمممممي  21علممممم  أن طولهممممما 

مائممممة قنطممممار ت او تبمممما  قطعممممة أرضممممية معينممممة بالمممم ات وزنممممه  يمممم كر فممممي العقممممد أن
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فمممممما ا تبممممممين بممممممد  لمممممم  أت  1. و  كممممممر فممممممي العقممممممد أن مسمممممماحتها ألممممممف متممممممر مربممممممع 
 : مقدار المبيع يختلف عن الحقيقة فنتطرق حينئ  في الحكم في الحالتين 

  م . الفقممممرة الأولمممم  مممممن الممممق  145تممممنص المممممادة :حالددددة الددددنقا رددددي مقدددددار البيددددع
ج علممممم  أنمممممه ا ا عمممممين فمممممي العقمممممد مقمممممدار المبيمممممع كمممممان البمممممائع مسمممممؤولا عمممممما نقمممممص .

لا يجممممموز للمشمممممتري أن يطلمممممب فسمممممن فيمممممه بحسمممممب مممممما يقضمممممي بمممممه العمممممرف  يمممممر انمممممه 
العقممممممد لممممممنقص فممممممي المبيممممممع ةلا ا ا أثبممممممت ان الممممممنقص يبلممممممغ مممممممن الأهميممممممة درجممممممة لممممممو 

ت فالبمممممائع يمكمممممن القمممممدر المممممم كور فمممممي العقمممممد " كمممممان المشمممممتري يعلمهممممما لمممممما أتمممممم البيمممممع 
الا ة ا اتفممممممممق الطرفممممممممان علمممممممم   يممممممممر  لمممممممم  صممممممممراحة أو ضمممممممممنا ت كممممممممما ا ا ورد فممممممممي 

 كممممر علمممم  وجممممه تقريبممممي و قممممد يقضممممي العممممرف بالتجمممماوز  العقممممد أن مقممممدار المبيممممع قممممد
عمممممممن قمممممممدر معمممممممين ممممممممن القمممممممص كمممممممما فمممممممي بعمممممممس البيمممممممو  التجاريمممممممة ت فممممممما ا تحققمممممممت 
مسمممممممؤولية البمممممممائع عمممممممن المممممممنقص جسمممممممما ورد الممممممممادة السمممممممالفة الممممممم كر كمممممممان المشمممممممتري 
باختبممممممممار بممممممممين طلممممممممب فسممممممممن العقممممممممد أو انقمممممممماص الممممممممثمن بالقممممممممدر المناسممممممممبت و مممممممممن 

تري أت يكلممممب تكملممممة المبيممممع المعممممين بالمممم ات المممم  القممممدر الناحيممممة الأخممممرى لمممميس للمشمممم
  2.الم كور في العقد لكن ه طلب الفسن أو انقاص الثمن فحسب

 ج .م . ممممممن المممممق 11فقمممممرة  145تمممممنص الممممممادة : حالدددددة الزيددددداد  ردددددي مقددددددار البيدددددع
ا ا تبممممين أن قممممدر الشمممميء المبيممممع يزيممممد علمممم  ممممما  كممممر بالعقممممد و كممممان الممممثمن " بقولهمممما 

وحمممممدة وجمممممب علممممم  المشمممممتري ة ا كمممممان المبيمممممع  يمممممر قابمممممل للتقسممممميم مقمممممدار بحسمممممب ال
أن يمممممدفع ثمنممممما الا ة ا كانمممممت الزيمممممادة فاحشمممممة ففمممممي هممممم   الحالمممممة يجممممموز لمممممه أن يطلمممممب 

و يتضممممم  ممممممن هممممم ا المممممنص انمممممه " فسمممممن العقمممممد كمممممل هممممم ا مممممما لمممممم يوجمممممد اتفممممماق يخالفمممممه
كممممان تجممممب التفرقممممة بممممين حالممممة ممممما ة ا كممممان الممممثمن مقممممدار جملممممة و بممممين حالممممة ممممما ة ا 
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الممممثمن مقممممدار علمممم  اسمممماس سممممعر الوحممممدة مممممن البيممممع ت فمممما ا كممممان الممممثمن مقممممدار جملممممة 
فممممل رجممممو  للبممممائع علمممم  المشممممتري ة ا بلممممغ أن يكممممون المتعاقممممدان قممممد قصممممدا أن يكممممون 
المبيممممع بهمممم ا الممممثمن و لممممو زاد القممممدر الممممم كور فممممي العقممممد ت و ا ا كممممان الممممثمن مقمممممدار 

ا ا ا كمممممان المبيمممممع قمممممابل للتجزئمممممة علممممم  أسممممماس سمممممعر الوحمممممدة كمممممالمتر فنفمممممرق بمممممين مممممم
بأيممممر ضمممممرر علممممم  البمممممائع فممممل يلمممممزم المشمممممتري برخممممم  القممممدر الزائمممممد و دفمممممع مممممما يقابلمممممه 
حممممت الممممثمن كممممما لا يلممممزم البممممائع بتسممممليم القممممدر الزائممممد فممممي مقابممممل ثمنممممه ت أممممما ا ا كممممان 

  صممممالمبيممممع  يممممر قابممممل للتجزئممممة أو كممممان مممممن شممممرن تجزئتممممه الاضممممرار بالبممممائع فممممل ي
بتجزئممممممة المبيممممممع بممممممل عليممممممه أن يرخمممممم   كلممممممه مقابممممممل تكملممممممة للمشممممممتري أن يلممممممزم البممممممائع 

الممممثمن ةلا ة ا كانممممت الزيممممادة مممممن الجسممممامة بحيممممث لممممو كممممان قممممد علممممم بهمممما عنممممد الشممممراء 
 1. و لما اتم العقد فان له أن يطلب الفسن في ه   الحالة 

   ة تممممنص المممممماد: تقددددادم الدددددعاو  الناشددددئة عددددن نقددددا المبيددددع أو زيادتدددد
ا ا وجمممممممد فمممممممي قمممممممدر المبيمممممممع نقمممممممص أو " ج علممممممم  أنمممممممه  .م. ممممممممن المممممممق  145

المممممثمن أو فسمممممن العقمممممد ت وحمممممق البمممممائع زيمممممادة فمممممان حمممممق المشمممممتري فمممممي طلمممممب 
بالتقممممممادم بعمممممممد مضمممممممي سممممممنة ممممممممن وقمممممممت فممممممي طلمممممممب تكملممممممة المممممممثمن يسمممممممقطان 

 .المبيع تسليما فعليا التسليم 
اوي ان المشمممممممر  الجزائمممممممر قمممممممد أخضمممممممع المممممممدع 144يتبمممممممين ممممممممن نمممممممص الممممممممادة 

الناشمممممئة عمممممن المممممنقص أو الزيمممممادة التمممممي توجمممممد فمممممي المبيمممممع أثنممممماء تسمممممليمه الممممم  
المشممممتري للتقممممادم القصممممير المممممدة حيممممث حممممدد المشممممر  سممممنة كاملممممة لرفممممع مثممممل 
هممممم   الممممممدعوى سممممممواء التممممممي تثبممممممت للمشمممممتري أو البممممممائع و ترجممممممع الحكمممممممة فممممممي 
 لممممممم  الممممممم  ر بمممممممة المشمممممممر  ال اسمممممممتقرار المعممممممماملت القانونيمممممممة و ممممممممن ثمممممممم لا 

بممممممل المشممممممتري مطالبمممممما ةيمممممما  بانقمممممماص بقممممم  البممممممائع مهممممممددا مممممممدة طويلممممممة مممممممن قي
                                                           

  225محمد حسنين ت المرجع السابق ص   1



  أثار عقد البيع : الثاني الفصل
 

 
52 

ثمن أو فسممممن عنممممد البيممممع و لا يبقمممم  مممممن جهممممة أخممممرى المشممممتري مهممممددا مممممن المممم
قبمممممل البمممممائع ممممممدة طويلمممممة مطالبممممما ايممممما  بتكملمممممة المممممثمن و ممممممدة التقمممممادم القصمممممير 

التسممممليم يبممممدأ منمممم  اتمممممام عمليممممة التسممممليم الفعلممممي للمبيممممع المممم  المشممممتري و لمممميس 
الحكمممممممي حيممممممث أن اكتشمممممماف الممممممنقص أو الزيممممممادة مممممممن المشممممممتري أو البممممممائع لا 

 1.يتحقق ةلا بجتمام عملية التسليم الفعلي للمبيع 
  ةن البحمممممث فمممممي تبعيمممممة الهمممممل  يفتمممممرس أن  :تبعيدددددة هدددددل  المبيدددددع و تلفددددد

الهممممل  قمممممد حممممدث بعمممممد انعقمممماد أمممممما ة ا كمممممان الهممممل  سمممممابقا علمممم  البيمممممع فمممممان 
ل بطمممممملن مطلممممممق لاسممممممتحالة محممممممل الالتممممممزام ت كمممممم ل  فممممممان البيممممممع يكممممممون بمممممماط

البحممممممث فممممممي تبعممممممة الهممممممل  لا يتممممممور ةلا حيممممممث يكممممممون المبيممممممع معنيمممممما بالمممممم ات 
سممممممواء كممممممان قممممممد عممممممين ب اتممممممه عنممممممد انعقمممممماد البيممممممع أو كممممممان معنيمممممما بنوعممممممه ثممممممم 
حصمممممل افمممممراز  فمممممل تثمممممور مسمممممرلة تبعمممممة الهمممممل  ة ا ان  اتيتمممممه لمممممم تحمممممدد حتممممم  

ي لا يكمممممون التمممممزام البمممممائع مسمممممتحيل التنفيممممم  مممممما دام يقمممممال برنمممممه هلممممم  و بالتمممممال
هنممممما  مثيمممممل لمممممه فمممممي السممممموق يسمممممتطيع البمممممائع أن يممممموفي فيمممممه التمممممزام و يعبمممممر 

 " عن  ل  برن المثليات لا تهل  
ةلا كممممممان الهممممممل  لسممممممبب اجنبممممممي لا بممممممد للبممممممائع أو و أخيممممممرا لا تثممممممور تبعممممممة    

ائع مسمممممؤولا عمممممن المشمممممتري فيمممممه لأنمممممه ة ا هلممممم  المبيمممممع بفعمممممل البمممممائع بقمممممي البممممم
اخللمممممممه بالتزاممممممممه و يكمممممممون للمشمممممممتري أن يسمممممممترد المممممممثمن و فممممممموق  لممممممم  يلتمممممممزم 
بمممممالتعويس و ة ا هلممممم  المبيمممممع بفعمممممل شمممممخص أجنبمممممي كمممممان هممممم ا الأيمممممر همممممو 
المسمممممؤول بطبيعمممممة الحمممممال فينحصمممممر ة ا البحمممممث فمممممي تبعمممممة الهمممممل  فمممممي حالمممممة 

  2.ما ة ا كان المبيع معنيا بال ات ثم هل  بعد البيع بقوة جاهزة
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  مممممدني علمممم  أنممممه .ق  149نصممممت المممممادة : هددددل  المبيددددع يبددددل التسددددليم "
ة ا هلمممممم  المبيممممممع قبممممممل تسممممممليمه بسممممممبب لا بممممممد للبممممممائع فيممممممه ت سممممممقط البيمممممممع و 
اسممممممممتيراد المشممممممممتري و الممممممممثمن ةلا ة ا وقممممممممع الهممممممممل  بعممممممممد اعمممممممم ار المشممممممممتري 

و ة ا هلممممم  المبيمممممع قبمممممل التسمممممليم بسمممممبب لا بمممممد للبمممممائع فيمممممه ." بتسمممممليم المبيمممممع 
سممممممن الحقممممممد بقمممممموة القممممممانون و يسممممممقط تفممممممان الهممممممل  يكممممممون علمممممم  البممممممائع و يف

التممممزام المشممممتري بممممدفع الممممثمن ة ا كممممان لممممم يدفعممممه المممم  البممممائع أممممما ة ا كممممان قممممد 
دفعمممممه فيحمممممق لمممممه اسمممممتيراد  و الهمممممل  يجمممممب أن يكمممممون راجعممممما الممممم  فمممممان هممممم ا 

العقديممممممممة بموجممممممممب تعممممممممويس المشممممممممتري تطبيقمممممممما مسممممممممؤولية  الالاخيممممممممر تقمممممممموم 
ة ا اسممممممتحال علممممممم  "  ج و التممممممي تممممممنص.م . مممممممن المممممممق  224لممممممنص المممممممادة 

المممممممدين أن ينفمممممم  الالتممممممزام عينمممممما حكممممممم عليممممممه بتعممممممويس الضممممممرر النمممممماجم عممممممن 
عممممدم تنفيمممم  التزامممممه ممممما لممممم يثبممممت أن اسممممتحالة التنفيمممم  نشممممرت عممممن سممممببا لا بممممد 

 1.له فيه و يكون الحكم ك ل  ة ا ترخر المدين في تنفي  التزامه 

 : ملحقات المبيع 

تتبممممممع العقممممممار تبعيممممممة قانونيممممممة و بالتممممممالي يتوجممممممب ي  هممممممي الأشممممممياء التممممممالأشممممممياء الملحقممممممة   
علممممم  البمممممائع تسمممممليمها ت كمممممما تعمممممرف برنهممممما مجموعمممممة ممممممن الحقممممموق و الالتزاممممممات شخصمممممية 

لحقممممة بمممممه ليمممممتمكن كانممممت أم عينيمممممة و التمممممي أعممممدت بصمممممفة دائممممممة لتكممممون تابعمممممة للأصمممممل و م
هممممممم   الحقممممممموق و همممممم   الالتزاممممممممات ممممممممن أن يسممممممتعمل حقمممممممه وفقممممممما  صمممممماحب الحمممممممق بمجمممممممو 

ت و بعبمممممممارة أخمممممممرى همممممممي مجموعمممممممة 2المقصمممممممود ممممممممن وجمممممممود الحمممممممق فمممممممي حيازتمممممممه  للأمممممممرس
و الالتزاممممممممممات التمممممممممي تتبمممممممممع الحمممممممممق و تنمممممممممزل منزلمممممممممة الفمممممممممر  بتثبيمممممممممت لا يمكنهممممممممما  الحقممممممممموق 

 .الانفصال عنه 
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  زمان و م ان التسليم:  
ج  علممممم  مممممما . م . ممممممن المممممق  2فقمممممرة  122لقمممممد نصمممممت الممممممادة : زمدددددان التسدددددليم -

يجمممممب أن يمممممتم الوفممممماء فمممممور ترتيمممممب الالتمممممزام نهائيممممما فمممممي  ممممممة الممممممدين مممممما لمممممم " يلممممي 
حيممممممث ة ا لممممممم يتفممممممق الطرفممممممان علمممممم  " يوجممممممد اتفمممممماق أو نممممممص يقضممممممي بأيممممممر  لمممممم  

ترجيممممممل التسممممممليم فالأصممممممل أن يقمممممموم البممممممائع بالتسممممممليم فممممممورا ممممممما لممممممم يوجممممممد نممممممص او 
 .اتفاق يقضي بأير  ل  

 ا كمممممان محمممممل علممممم  أنمممممه ةج . م . ممممممن المممممق 121تمممممنص الممممممادة : التسدددددليم م دددددان -
شممممميئا معنيممممما بالممممم ات وجمممممب تسمممممليمه فمممممي المكمممممان الممممم ي كمممممان موجمممممودا فيمممممه  الالتمممممزام 
نمممممص يقضمممممي بأيمممممر  لممممم  ت امممممما فمممممي شممممموء الالتمممممزام ممممممالم يوجمممممد اتفممممماق أو وقمممممت ن

الممممممدين الالتزاممممممات الأخمممممرى فيكمممممون الوفممممماء فمممممي المكمممممان الممممم ي يوجمممممد فيمممممه مممممموطن 
ان الالتمممممزام وقمممممت الوفممممماء او فمممممي المكمممممان الممممم ي يوجمممممد فيمممممه مركمممممز المؤسسمممممة ة ا كممممم

تبمممممين فمممممي الممممممادة أنمممممه فمممممي حالمممممة مممممما يكمممممون المبيمممممع شممممميئا  .متعلقممممما بهممممم   المؤسسمممممة
معنيممممما بالممممم ات وجمممممب تسمممممليمه فمممممي المكمممممان الممممم ي كمممممان موجمممممودا فيمممممه هممممم ا الشممممميء 

لممممم ات لمممممم يتعمممممين مكمممممان وقمممممت قيمممممام العقمممممد و ا ا كمممممان المبيمممممع عبمممممارة عمممممن منقمممممول با
وجممممود  وقممممت البيممممع فيكممممون مكممممان التسممممليم المممممواطن المممم ي يقمممميم فيممممه البممممائع او فممممي 
المكمممممممان الممممممم ي يوجمممممممد فيمممممممه مراكمممممممز أعممممممممال البمممممممائع ة ا كمممممممان البيمممممممع يتعلمممممممق بهممممممم   

و ا ا كممممممان المبيممممممع شمممممميئا  يممممممر معممممممين بالمممممم ات و انممممممما معممممممين بممممممالنو   1.الاعمممممممال 
المممممدائن و مكمممممان التسمممممليم يكمممممون فقمممممط أو كمممممان حقممممما مجمممممرد كحمممممق شخصمممممي حولمممممه 

كممممم ل  فمممممي مممممموطن البمممممائع أو مركمممممز اعمالمممممه ة ا كمممممان البيمممممع يتعلمممممق بهممممم   الاعممممممال 
تطبمممممق حيمممممث لا يوجمممممد اتفممممماق يحمممممدد مكمممممان التسمممممليم يكمممممون كممممم ل   و هممممم   القاعمممممدة

فممممي مممممواطن البممممائع أو مركممممز أعمالممممه ة ا كممممان البيممممع يتعلممممق بهمممم   الاعمممممال و همممم   
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تفممممماق يحمممممدد مكمممممان التسمممممليم حينئممممم  يجمممممب العممممممل القاعمممممدة تطبمممممق حيمممممث لا يوجمممممد ا
بهمممم   الاتفمممماق و بالتممممالي علمممم  البممممائع أن يقمممموم بتسممممليم المبيممممع فممممي المكممممان المتفممممق 

ت و ة ا كممممممممان شمممممممميء المبيممممممممع واجممممممممب  121عليممممممممه و لمممممممميس كممممممممما حددتممممممممه المممممممممادة 
التصمممممدير الممممم  المشمممممتري فمممممان التسمممممليم لا يمممممتم ةلا فمممممي حالمممممة وصممممموله للمشمممممتري ةلا 

تطبيمممممق و هممممم ا لخمممممالف  لممممم  حينئممممم  يكمممممون الاتفممممماق همممممو الواجمممممب اة ا وجمممممد اتفممممماق ي
مممممن القممممانون المممممدني الجزائممممري و التممممي تقممممرر برنممممه  142بنمممماء علمممم  أحكممممام المممممادة 

ة ا وجممممب تصممممدير المبيممممع  المممم  المشممممتري فممممل يممممتم التسممممليم ةلا ة ا وصممممل اليممممه ممممما 
 1. ل  لم يوجد اتفاق يخالف 

 : نفقات التسليم

تكمممممون نفقمممممات الوفمممممماء " ممممممن القممممممانون الممممممدني الجزائمممممري علممممم  أنممممممه  121تمممممنص الممممممادة     
يتبممممين فممممي نممممص المممممادة أن " علمممم  المممممدين ممممما لممممم يوجممممد اتفمممماق أو نممممص يقضممممي بأيممممر  لمممم  

نفقممممات التسممممليم تقممممع علمممم  عمممماتق المممممدين و المممممدين بالتسممممليم هممممو البممممائع و مممممن ثممممم هممممو ملممممزم 
 . بتحللها ال  أن يتم التسليم

 : لاخلل بالالتزام بالتسليم جزا  ا

بمممممممالتزام التسمممممممليم فمممممممي حالمممممممة امتناعمممممممه عمممممممن التسمممممممليم فمممممممي حالمممممممة يعتبمممممممر البمممممممائع مخمممممممل      
أو ة ا سممممملم المبيمممممع فمممممي  يمممممر الحالمممممة التمممممي كمممممان عليهممممما وقمممممت انعقممممماد امتناعمممممه عمممممن التسمممممليم 

عقمممممد البيمممممع او فمممممي حالمممممة تمممممرخر  فمممممي التسمممممليم المبيمممممع فمممممي  يمممممر المكمممممان المتفمممممق عليمممممه فممممما ا 
وقمممممع الفعمممممل ممممممن هممممم   الافعمممممال يكمممممون للمشمممممتري أن يطالمممممب البمممممائع بالتنفيممممم  العينمممممي ة ا كمممممان 
ممكنممممما وفقممممما للشمممممروط التمممممي درسمممممناها فمممممي احكمممممام الالتمممممزام كمممممما يجممممموز للمشمممممتري أن يطلمممممب 
فسممممن العقممممد أنممممما للقاضممممي فممممي القاضممممي همممم   الحالممممة السمممملطة التقديريممممة فممممي اجابممممة المشممممتري 
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كلتممممما الحمممممالتين ان يطالمممممب البمممممائع بمممممالتعويس ة ا كمممممان علممممم  طلبمممممه و يكمممممون للمشمممممتري فمممممي 
 1.له مقتض  

 الالتزام بالضمان : المطلب الثاني

يلتمممممزم البمممممائع بمممممرن يضممممممن للمشمممممتري ملكيمممممة المبيمممممع و الانتفممممما  بمممممه انتفاعممممما هادئممممما كمممممامل    
و صممممممممور الالتممممممممزام بالضمممممممممان هممممممممي الالتممممممممزام بضمممممممممان التعممممممممرس و الاسممممممممتحقاق و الالتممممممممزام 

 :الخفية و  ل  ما سنوجز  في ما يلي بضمان العيوب 
 :الالتزام بضمان التعرض و الاستحقاق : الفرع الأول   

التعممممممممرس الشخصمممممممي حيمممممممث يمتنممممممممع البمممممممائع ممممممممن التعممممممممرس  : يشممممممممل ضممممممممان التعمممممممرس  
 .يصنع تعرس لأير لهللمشتري كما 

و التعممممممرس هممممممو كممممممل فعممممممل مممممممادي او قممممممانوني يممممممؤدي المممممم  حممممممد مممممممن انتفمممممما  المشممممممتري     
سمممممممواء بصمممممممفة كليمممممممة او بصمممممممفة جزئيمممممممة ت فالبمممممممائع يكمممممممون ملتزمممممممما بعمممممممدم تعرضمممممممه بمممممممالمبيع 

امممممما . شخصممممميا للمشمممممتري فمممممج ا حمممممدث منمممممه  لممممم  يكمممممون مخمممممل بالتزاممممممه و قاممممممت مسمممممؤوليته
تعممممممرس الأيممممممر فيكممممممون فممممممي الحالممممممة التممممممي يرفممممممع فيهمممممما الأيممممممر دعمممممموى اسممممممتحقاق المبيممممممع او 

يممممر حقمممما شخصمممميا أو حممممق علمممم  المبيممممع ضممممد المشممممتري سممممواء دعممممي همممم ا الأدعمممموى بثبمممموت 
عينيمممممات أو يرفمممممع المشمممممتري دعممممموى علممممم  الأيمممممر فيمممممدفع هممممم ا الاخيمممممر بثبممممموت حمممممق لمممممه علممممم  
المبيمممممعت حيمممممث يجمممممب علممممم  البمممممائع ان يتمممممدخل فمممممي الخصمممممومة بهمممممدف دفمممممع هممممم ا التعمممممرست 
فمممممج ا انتممممممت الخصمممممومة بمممممرفس ادعممممماء الأيمممممر كمممممان البمممممائع قمممممد نفممممم  التزاممممممه امممممما ا ا صمممممدر 

المبيمممممعت كمممممان البمممممائع ملزمممممما بتعمممممويس المشمممممتري وهممممم ا مممممما الحكمممممم لصمممممال  الأيمممممر باسمممممتحقاق 
 .يسع  بضمان الاستحقاق 
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يصممممممن البمممممائع عمممممدم تعرضمممممه للمشممممممتري " ج أنمممممه .م . ممممممن ق 122تمممممنص الممممممادة   
فمممي الانتفمممما  بممممالمبيع كلمممه أو بعضممممه سممممواء كمممان التعممممرس مممممن فعلمممه أو مممممن مممممن فممممع 
الأيممممممر يكممممممون لممممممه وقممممممت البيممممممع حممممممق علمممممم  المبيممممممع يعممممممارس بممممممه المشممممممتري و يكممممممون 

ليممممه همممم ا البممممائع مطالبمممما و لممممو كممممان حممممق  لمممم  الأيممممر قممممد ثبممممت بعممممد البيممممع و قممممد ال ا
الحممممق مممممن البمممممائع نفسممممه ت فمممممالتعرس عبممممارة عمممممن عمممممل مممممما لممممدى يقممممموم بممممه البمممممائع و 
عمممممممل قممممممانوني مممممممن شممممممرنه أن يعرقممممممل أو يحممممممول دون حيممممممازة المشممممممتري للمبيممممممع حيممممممازة 
هادئمممممممة و انتفاعمممممممه انتفاعممممممما ممممممممن وراء  الأمممممممرس الممممممم ي قمممممممد  ممممممممن الشمممممممراء المبيمممممممع و 

و بمفهممممموم معمممممادل فانمممممه  1.ا يسمممممتوي أن يكمممممون الانتفممممما  ممممممن الانتفممممما  كليممممما أو جزئيممممم
يجمممممب أن يمتنمممممع عمممممن القيمممممام بممممماي عممممممل ممممممادي أو قمممممانوني مباشمممممر أو  يمممممر مباشمممممر 

جزئيمممما تطبيقمممما لمبممممدأ مممممن , يممممؤدي المممم  حرمممممان المشممممتري مممممن الانتفمممما  بممممالمبيع كليمممما أ
فممممالتعرس المممممادي  كممممما سممممبق تعريفممممه . وجممممب عليممممه الضمممممان امتنممممع عليممممه التعممممرس

ن المشمممممممتري ممممممممن الانتفممممممما  بالشممممممميء دون ان همممممممو الفعمممممممل الممممممم ي يمممممممؤدي الممممممم  حرمممممممما
يسمممممممتند فيمممممممه البمممممممائع الممممممم  اي حمممممممق فهمممممممو يسمممممممتند الممممممم  القممممممموة و العمممممممدوان كا تصممممممماب 

 . المبيع أو البناء فوق القطعة الأرضية المباعةالشيء 
امممممما التعريمممممف القمممممانوني فمثالمممممه أن يكمممممون البمممممائع وقمممممت ابمممممرام العقمممممد قمممممد بممممما  ملممممم     

 .عملية البيع  الأير ثم تمل  الشيء المبيع بعد
فممممما ا اسمممممتند البمممممائع الممممم  حمممممق الملكيمممممة الممممم ي أل اليمممممه بعمممممد البيمممممع لينتمممممز  ممممممن يمممممدي   

المشممممممتري كممممممان  لمممممم  بتعممممممرس قممممممانوني لا يتقممممممرر ةلا يرفممممممع دعمممممموى قضممممممائية تسممممممع  
  2.دعوى الاستحقاق

                                                           
  225 -222مرجع سبق  كر  ت ص  الوجيز في عقد البيع  خليل أحمد حسن قدارة ت  1
 ت ان ر أيضا عبد القادر مزيان ت دروس في العقود الخاصة  225المرجع السابق ص   2
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فمممممممي نمممممممص الممممممممادة السمممممممابقة الممممممم كر يبمممممممين لنممممممما انمممممممه المشمممممممر  قمممممممد جممممممممع ضممممممممان    
الأيمممممر فمممممي نمممممص واحمممممد بحيمممممث أن ضممممممان  التعمممممرس الشخصمممممي و ضممممممان تعمممممرس

التعمممممممرس الشخصمممممممي لا يشمممممممترط فيمممممممه أن يكمممممممون تعرضممممممما قانونيممممممما أي مسمممممممتندا الممممممم  
الادعمممممماء بحممممممق علمممممم  المبيممممممع ة ا ان البممممممائع بمقتضمممممم  عقممممممد البيممممممع ملتممممممزم بالامتنمممممما  
عمممممممن التعمممممممرس للمشمممممممتري و لمممممممو كمممممممان تعرضممممممما ماديممممممما ت أمممممممما تعمممممممرس الأيمممممممر فمممممممل 

انونيمممممما أي مسمممممتندا المممممم  الادعممممماء بحممممممق علمممممم  يضممممممنه البممممممائع ةلا ة ا كمممممان تعرضمممممما ق
لكممممن لا يعتبممممر مممممن ضمممممن التعممممرس قيممممام البممممائع فممممي رفممممع دعمممموى الفسممممن  1.بيممممع مال

او القيممممام بممممالحجز علمممم  البيممممع نتيجممممة اخمممملل المشممممتري بالتزامممممه فممممي دفممممع الممممثمن ة ا 
ان همممم   الممممدعاوى لا تضمممممن انكممممار الحقمممموق المشممممتري بممممل هممممي تنطمممموي علمممم  اقممممرار 

ن ضمممممممن بحقوقممممممه و لكممممممن تممممممدعي اخللممممممه بالتزامممممممه و لمممممم ل  نقممممممول أن ممممممما تعتبممممممر ممممممم
التعممممممرس القممممممانوني المح ممممممور علمممممم  البممممممائع ت هممممممو ادعمممممماء حممممممق يممممممؤدي المممممم  سمممممملب 
جزئممممممممي أو كلممممممممي للحقمممممممموق التممممممممي رتبهمممممممما البيممممممممع أي دعمممممممماوي تتضمممممممممن انكممممممممار الحممممممممق 
المشمممممتري الممممم ي كمممممان النتيجمممممة الطبيعيمممممة للبيمممممع حيمممممث يبمممممدو البمممممائع ممممممن وراء ادعائمممممه 

ي انمممممه فمممممي موقمممممف المتنممممماقس فهمممممو ينتقمممممل حقممممما شخصممممميا و فمممممي نفمممممس الوقمممممت يمممممدع
أممممما ادعمممماء البممممائع حقمممما لممممم يرتبممممه البيممممع ت أي عممممدم انكممممار حممممق المشممممتري 2. صمممماحبه 

فيممممممما رتبممممممه البيممممممع ت فلمممممميس مممممممن قبيممممممل التعممممممرس ت فممممممالبيع المممممم ي ينتقممممممل المليكممممممة لا 
تصممممممممرف ت ) يجمممممممموز فيممممممممه البممممممممائع أن يممممممممدعي حقممممممممه فممممممممي احممممممممدى سمممممممملطات الملكيممممممممة 

وز فيمممممه البمممممائع ان و البيممممع الممممم ي ينقمممممل حممممق شخصمممممي لا يجمممم( اسممممتعمال ت اسمممممتألل 
يمممممدعي علممممم  المشمممممتري  ات الحمممممق الشخصمممممي أمممممما ان يمممممدعي علممممم  المشمممممتري حمممممق 
شخصمممممممي اخمممممممر فيجممممممموز ت و البيمممممممع ينقمممممممل حمممممممق الانتفممممممما  لا يجممممممموز فيمممممممه البمممممممائع أن 

                                                           
  212محمد محسن المرجع السابق ص   1
  49ص  مرجع سابق  زكريا سرايش الموجز في شرح عرس البيع ت  2
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يطالمممممب بالاسمممممتألل و الاسمممممتعمال أمممممما مطالبتمممممه بحمممممق التصمممممرف فجمممممائز  نمممممه حمممممق 
 1.كار الحق المشتري لم يرتبه البيع للمشتري ولا يتضمن مطالبة البائع ان

  و يتمثممممممل جممممممزء الاخمممممملل بممممممالالتزام : جددددددزا  الاخددددددلل بددددددالالتزام بالضددددددمان
بعمممممممدم التعمممممممرس ة ا كمممممممان ماديممممممما ان يطلمممممممب للمشمممممممتري التنفيممممممم ي العينممممممممي و 
 لممممم  عمممممن طريمممممق ازالمممممة مممممما وقمممممع ممممممن تعمممممرس كانمممممه يطلمممممب المشمممممتري طمممممرد 
البممممممممائع مممممممممن العقممممممممار فضممممممممل عممممممممن التعممممممممويس للضممممممممرر و يجمممممممموز للمشممممممممتري 

البمممممة بالأراممممممة التهديديمممممة عمممممن كمممممل عممممممل يقممممموم بمممممه البمممممائع ممممممن أعممممممال المط
التعممممرس و ة ا كممممان قانونيمممما علمممم  سممممبيل دعمممموى اسممممتيراد رفعهمممما البممممائع علمممم  
المشممممتري ت كممممان المشممممتري فممممي حالممممة تملكممممه للعممممين المباعممممة بعممممد البيممممع كممممان 

بمممممائع بالضممممممان لأنمممممه ممممممن وجمممممب للمشمممممتري ان يمممممدفع هممممم   المممممدعوى بمممممالتزام ال
و  ممممم ا بممممما  العقمممممار ممممممرة اخمممممرى و  2.ان أمتنمممممع عليمممممه التعمممممرس ضممممممعليمممممه ل

سممممممجله المشممممممتري الثمممممماني قبممممممل الأول يكممممممون للمشممممممتري فممممممي همممممم   الحالممممممة ان 
يرجمممممع البمممممائع بمممممالتعويس أمممممما علممممم  اسممممماس اسمممممتحقاق المبيمممممع للأيمممممر و ةمممممما 
بموجممممب ضمممممان البممممائع للتعممممرس الصممممادر منممممه لأنممممه اسممممتمد حقممممه مممممن البممممائع 

اشممممممتراط اعفمممممماء  فممممممي الضمممممممان للتعممممممرس المممممم ي  و لا يجمممممموز للبممممممائع.نفسممممممه 
 3.يصممممدر منممممه للمشممممتري بحيممممث يقممممع بطمممملن كممممل اتفمممماق علمممم  خمممملف  لمممم  

يبقمممممم  " مممممممن القممممممانون المممممممدني الجزائممممممري أنممممممه  122و بهمممممم ا اقتضممممممت المممممممادة 
للبمممممائع مسمممممؤولا عمممممن كمممممل نمممممز  يمممممد نشمممممر عمممممن فعلمممممه و لمممممو وقمممممع الانفممممماق علممممم  

 . ر  ل  عدم الضمان و يقع باطل كل اتفاق يقضي بأي

                                                           
  21مرجع سابق ت ص  الموجز في شرح عقد البيع ت  زكريا سرايش ت  1
  251  الوجيز في عقد البيع  مرجع سابق ص  خليل أحمد حسن قدادة ت  2
  419ص خليل أحمد حسن قدادة مرجع سابق   3
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 الالتممممزام بضمممممان  :خصددددائا الالتددددزام بضددددمان عدددددم التعددددرض الشخصددددي
عممممممممممدم التعممممممممممرس الشخصممممممممممي هممممممممممو التممممممممممزام لا يقبممممممممممل التجزئممممممممممة فممممممممممل يمكممممممممممن 
لشخصمممممين قامممممما ببيمممممع شممممميء مناصمممممفة أن يتعمممممرس أحمممممدهما فمممممي جمممممزء نمممممت 
العمممممممين المباعمممممممة بمممممممدعوى أنمممممممه ملمممممممزم بضممممممممان عمممممممدم التعمممممممرس فمممممممي حمممممممدود 

و الالتممممممزام المؤبممممممد يمممممم هب بعفمممممم  شممممممرح القممممممانون المممممم  أن . النصممممممف الاخممممممر 
ن عمممممممممدم التعمممممممممرس الشخصمممممممممي لا ينقضمممممممممي بالتقمممممممممادم التمممممممممزام البمممممممممائع بضمممممممممما

المسمممممقط بمممممل يبقممممم  البمممممائع ملزمممممما بمممممه ممممممدى حياتمممممه و واضممممم  أن هممممم ا المممممرأي 
فيممممممه حجممممممر علمممممم  ارادة  البممممممائع مممممممن حيممممممث أنهمممممما تهممممممدر حقممممممه فممممممي اكتسمممممماب 
المبيمممممع مجمممممددا أو فمممممي اكتسممممماب حمممممق عليمممممه ت و المممممرأي الممممم ي نعتقمممممد أصممممموب 

رن الالتزامممممات الأخمممممرى الالتممممزام بالضمممممان فمممممي حالممممة التعمممممرس الشخصممممي شممممم
يسممممممقط بالتقممممممادم فلمممممميس هنمممممما  مممممممن نممممممص يممممممدعم فرضممممممية الترييممممممد ت كممممممل ممممممما 
هنالممممم  أن اسمممممتحقاق الحمممممق فمممممي الضممممممان لا ينشممممما فمممممي تمممممارين البيمممممع بحيمممممث 
تحتسممممب مممممدة التقممممادم فممممي البيممممع بممممل يحتسممممب فممممي تممممارين الاسممممتحقاق و همممم ا 

ن لا يبمممممممدأ سمممممممريا" ج بقولهممممممما . م . ممممممممن ق  125مممممممما نصمممممممت عليمممممممه الممممممممادة 
فيمممما لمممم يمممرد فيمممه نمممص خممماص ةلا ممممن اليممموم الممم ي يصمممب  فيمممه المممدين التقمممادم 

و خصوصممممممما لا يسمممممممري التقمممممممادم بالنسمممممممبة الممممممم  ديمممممممن معلمممممممق " مسمممممممتحق الأداء
علممممم  شمممممرط واقمممممف ةلا ممممممن اليممممموم الممممم ي يتحقمممممق فيمممممه الشمممممرط و بالنسمممممبة الممممم  
ضممممممان الاسمممممتحقاق ةلا ممممممن الوقمممممت الممممم ي يثبمممممت فيمممممه الاسمممممتحقاق و بالنسمممممبة 

ن المؤجمممممل ةلا ممممممن الوقمممممت الممممم ي ينقضمممممي فيمممممه الأجمممممل و ة ا كمممممان الممممم  المممممدي
تحديممممممد معمممممما الوفمممممماء متوقفمممممما علمممممم  ارادة الممممممدائن ت سممممممرى التقممممممادم مممممممن الوقممممممت 

ت ةن القاعممممدة ان احتسمممماب دمممممة المممم ي يممممتمكن فيممممه الممممدائن مممممن اعمممملن ارادتممممه
التقمممممادم لممممميس ممممممن تمممممارين تحقيمممممق مصمممممدر الالتمممممزام بمممممل ممممممن تمممممارين اسمممممتحقاق 
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الحلممممة فالمممممدة تحتسممممب مممممن تممممارين تعممممرس البممممائع للمشممممتري أثممممر  و فممممي همممم   
سممممممنة سممممممقط  25مممممممدة  فمممممما ا تقمممممماعس المشممممممتري عممممممن رفممممممع دعمممممموى الضمممممممان 

 1.حقه فيه 
  بقولهمممما  122و همممم ا ممممما نصممممت عليممممه المممممادة  :بطددددلن شددددرع عدددددم الضددددمان "

يبقمممم  البممممائع مسممممؤولا عممممن كممممل نممممز  يممممد ينشممممر عممممن فعلممممه و لممممو وقممممع الاتفمممماق علمممم  
بممممماطل كمممممل اتفممممماق يقتضمممممي بأيمممممر  لممممم  ت و ا ا كمممممان نمممممز   عمممممدم الضممممممان و يقمممممع

اليممممد عممممن المبيممممع فممممي فعممممل الأيممممر فممممان البممممائع يبقمممم  مطالبمممما قبممممل المشممممتري و بممممرد 
قيممممممة المبيمممممع وقمممممت نمممممز  اليمممممد ةلا ة ا اثبمممممت أن المشمممممتري كمممممان يعلمممممم وقمممممت البيمممممع 

حيممممممث  لا يجمممممموز للبممممممائع أن " سممممممبب نممممممز  اليممممممد أو أنممممممه اسممممممترى تحممممممت مسممممممؤولية 
العقممممممد أنممممممه لا ضمممممممان لتعرضممممممه لشخصممممممي و ة ا حممممممدث  و أن تممممممم يشممممممترط فممممممي 

 لمممممم  فممممممان همممممم ا الشممممممرط يكممممممون بمممممماطل أممممممما الاتفمممممماق علمممممم  انقمممممماص الضمممممممان او 
 .زيادته فجائز 

 يممممرى بعممممس شممممرائ  القممممانون ان التممممزام البممممائع  :التددددزام ينتقددددل الدددد  الخلددددف العددددام
قممممل فممممي عممممرس الشخصممممي لا ينتقممممل المممم  الورثممممة لأن التممممزام الممممموروث ينتبعممممدم الت

شممممكل ديممممن يقتضممممه الممممدائن فممممي حصممممول امممممول الشممممركة و مممممن ثممممم تنتقممممل الالتممممزام 
 2.في شكل مبلغ تعويس دون أن يكلف الورثة بتنفي  عن صورته العينية 

 بممممان يممممدفع عممممن المشممممتري تعممممرس الأيممممر متمممم   يلتممممزم البممممائع: عددددرض ال يددددرضددددمان ت
كمممممان هممممم ا التعمممممرس مسمممممتندا الممممم  حمممممق ثابمممممت للأيمممممر وقمممممت البيمممممع أو ال الممممم  الأيمممممر 
بعممممد البيممممع مممممن البممممائع نفسممممه و لا يلتممممزم البممممائع بممممرن يممممدفع تعممممرس الأيممممر ةلا ة ا كممممان 
هممممممم ا التعمممممممرس قانونيممممممما بينمممممممما نجمممممممد أن ضممممممممان التعمممممممرس الشخصمممممممي يلمممممممزم البمممممممائع 
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ماديممممما و يشممممممل  لشخصمممممي سمممممواء كمممممان التعمممممرس قانونيممممما أوضمممممه ابالامتنممممما  عمممممن تعر 
همممممممو الزاممممممممه بمممممممدفع  :ضممممممممان تعمممممممرس الأيمممممممر التمممممممزامين علممممممم  عممممممماتق البمممممممائع الأول 

تعممممرس الأيممممر و الثمممماني هممممو التزامممممه بتعممممويس المشممممتري ة ا ممممما أثبممممت الأيممممر أن ممممما 
يدعيمممممممه فمممممممي حمممممممق و هممممممم ا مممممممما يسمممممممم  بضممممممممان الاسمممممممتحقاق ت و قمممممممد ن مممممممم المشمممممممر  

  الالتممممممممزامين فممممممممنص علمممممممم  واجممممممممب المشممممممممتري بممممممممان يخطممممممممر البممممممممائع اجممممممممراءات تنفيمممممممم
بالمممممدعوى المرفوعمممممة عليمممممه ممممممن الأيمممممر حتمممممي يتمممممدخل البمممممائع فيمممممما يتمممممول  المممممرد علممممم  
ادعممممماء الأيمممممر فمممممان نجممممم  فمممممي  لممممم  كمممممان هممممم ا تنفيممممم ا عينيممممما لالتزاممممممه و ةن أخفمممممق و 
حكمممممم للأيمممممر باسمممممتحقاق المبيمممممع كلمممممه او بعضمممممه او بثبممممموت حمممممق عينمممممي أو شخصمممممي 

المبيممممع كممممان البممممائع ملزممممما بضمممممان الاسممممتحقاق و  لمممم  حسممممب نممممص المممممادة  لممممه علمممم 
 .ج . م . من الق  122

  لكمممي يقممموم التمممزام البمممائع  :الشدددروط الواجدددب تواررهدددا ردددي ضدددمان تعدددرض ال يدددر
 : بالضمان في حالة التعرس الصادر من الأير وجب توفر الشروط الاتية

يقممممموم ضممممممان البمممممائع لا مجمممممرد احتممممممال وقوعمممممه  فلكمممممي  :التعدددددرض رعدددددل أن يقدددددع  -
لا بممممد أن يكممممون التعممممرس قممممد وقممممع بالفعممممل مممممن الأيممممر و الأيممممر هنمممما شممممخص  يممممر 
طممممممرف مممممممن عقممممممد البيممممممع و يممممممدعي بحممممممق يتعلممممممق بممممممالمبيع المممممم ي يوجممممممد فممممممي حيممممممازة 
المشممممممتري و يرفممممممع دعمممممموى علمممممم  المشممممممتري بهمممممم ا الحممممممق و بالتممممممالي لا يكفممممممي لقيممممممام 

 1.قو  تعرس من الأير الضمان مجرد احتمال و 
فالبممممائع لا يضمممممن فممممي الحالممممة التممممي تتعممممرس فيهمممما  :أن ي ددددون التعددددرض يانونيددددا  -

الأيممممممر ماديمممممما مثممممممل قيممممممام الأيممممممر بسممممممرقة المبيممممممع أو ا تصممممممابه ة  يشممممممترط أن يكممممممون 
تعمممممممرس الأيمممممممر قانونيممممممما و يكمممممممون  لممممممم  فمممممممي صمممممممورة دعممممممموى يرفعهممممممما الأيمممممممر ضمممممممد 
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أو ادعممممممماء ( وى الاسمممممممتحقاقدعممممممم) المشمممممممتري مثمممممممل ادعممممممماء الأيمممممممر ملكيمممممممة المبيمممممممع 
  1الن ....الأير بثبوت تكليف لصالحه عل  الادعاء بوجود حق الانتفا  

بفعمممل البمممائع :أن ي دددون حدددل ال يدددر ثابدددت لددد  ويدددت البيدددع و ال اليددد  بعدددد البيدددع  -
نفسمممممه يجمممممب ان يكمممممون حمممممق الأيمممممر قمممممد ثبمممممت لمممممه وقمممممت البيمممممع أو قبلمممممه فالقاعمممممدة أن 

 ا كانممممممت حقمممممموق همممممم ا الأيممممممر قممممممد البممممممائع مسممممممؤول عممممممن ضمممممممان تعممممممرس الأيممممممر ا
نشمممممرت قبمممممل البيمممممع أو فمممممي وقمممممت البيمممممع باعتبمممممار البمممممائع مسمممممؤولا علممممم  المبيمممممع فمممممي 
همممممم   المرحلممممممة و مثممممممال  لمممممم  أن يصممممممدر قممممممرار ينتممممممز  الملكيممممممة قبممممممل البيممممممع أو ان 
يكممممون أحممممد الاشممممخاص قممممد وضممممع يممممد  علمممم  المبيممممع قبممممل البيممممع و اكتملممممت لممممه مممممدة 

الحقمممممموق كلهمممممما نشممممممرت قبممممممل البيممممممع و بالتممممممالي التقممممممادم المكسممممممب أثنمممممماء البيممممممع فهمممممم   
و يسمممممممرل . يكمممممممون البمممممممائع مسمممممممؤولا عمممممممن ضممممممممان التعمممممممرس الممممممم ي يتمممممممرأس عليهممممممما 

البممممائع عممممن الضمممممان فممممي حالممممة تعممممرس الأيممممر حتمممم  لممممو كانممممت حقمممموق همممم ا الأيممممر 
قممممممد نشممممممرت بعممممممد البيممممممع و  لمممممم  فممممممي حالممممممة التممممممي تكممممممون فيهمممممما البممممممائع متسممممممببا فممممممي 

د البيممممع الاول بجعمممممادة بيممممع همممم ا العقممممار الممممم  قيممممام بمممممائع العقممممار و بعممممنشمممموئها مثممممل 
مشممممممتري ثممممممان فيبممممممادر همممممم ا الاخيممممممر المممممم  شممممممهر همممممم ا البيممممممع و بالتممممممالي تنتقممممممل اليممممممه 
الملكيممممممة علمممممم  حسمممممماب المشممممممتري الأول ففممممممي همممممم   الحالممممممة يكممممممون البممممممائع ملتزممممممما 
بالضمممممان لصممممال  المشممممتري الاول بممممالر م مممممن أن حممممق الأيممممر قممممد نشممممر بعممممد البيممممع 

 2.  هو المتسبب في نشوء ه ا الحق و  ل  لان البائع 
  أح ام ضمان التعرض و الاستحقال:  
ة ا ادعممممممي الأيممممممر حقمممممما علمممممم  المبيممممممع فهمممممم ا تعممممممرس :  اح ددددددام ضددددددمان التعددددددرض -

ممممممن الأيمممممر بحمممممق  قمممممانوني و قمممممد يقمممممع هممممم ا التعمممممرس فمممممي صمممممورة دعممممموى مرفوعمممممة
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علممممم  المبيمممممع أو فممممممي صمممممورة دفممممممع دعممممموى مرفوعممممممة ممممممن المشممممممتري علممممم  الأيممممممر و 
فممممممي جميممممممع الأحمممممموال يجممممممب علمممممم  المشممممممتري أن يخطممممممر البممممممائع و تختلممممممف حقمممممموق 
المشممممممتري فبممممممل البممممممائع تبعمممممما لمممممممل ا ا كممممممان قممممممد قممممممام بواجممممممب اخطممممممار البممممممائع بهمممممم ا 

 .التعرس او لم يقع له 
حالممممة يحممممب علمممم  البممممائع أن يتممممدخل فممممي فممممي همممم   ال :رددددي حالددددة اخطددددار البددددائع  -

 : الدعوى ليقوم بالرد عل  ادعاءات المتعرس و ثمة فرضان في ه   الحالة
  ان هممممو تممممدخل وقممممام بممممالرد و انتهمممم  الأمممممر بممممرفس ادعمممماء المعتممممرس فيكممممون

قمممممممد نفممممممم  التزاممممممممه تنفيممممممم ا عينيممممممما و ان انتهممممممم  الاممممممممر باسمممممممتحقاق اعمممممممين فانمممممممه 
يكممممممممممون ضممممممممممامنا و يلتممممممممممزم بتعممممممممممويس المشممممممممممتري و تسممممممممممع  همممممممممم   الطريقممممممممممة 
بالضممممممان الفرعمممممي للمشمممممتري ة ا تمممممدخل البمممممائع فمممممي دعممممموى الاسمممممتحقاق سمممممواء 

بعممممممد اخطممممممار  أممممممما ان يطلممممممب الخممممممروج مممممممن الممممممدعوى و  مممممممن تلقمممممماء نفسممممممه أو
و ةمممممما البقممممماء فمممممي المممممدعوى لمعاونمممممة تمممممر  البمممممائع يتحممممممل عمممممن المممممدفا  وحمممممد  

البممممائع يتحمممممل عممممن الممممدفا  وحممممد  و ةممممما البقمممماء فممممي الممممدعوى لمعاونممممة البممممائع  
البممممائع مممممع مراقبتممممه فممممي نفممممس الوقممممت و الأمممممر الثمممماني أفضممممل حتمممم  لا يتواطممممر 

ء  يمكمممممن القممممماس ممممممن الفصمممممل فمممممي حكمممممم واحمممممد فمممممي المعتمممممرس و لأنمممممه بقممممما
دعمممممموى الاسممممممتحقاق التممممممي يرفعهمممممما المشممممممتري وحممممممد  فممممممي دعمممممموى التعممممممرس و 

 .1انته  الأمر 
  ةن هممممممممو لممممممممم يتممممممممدخل ر ممممممممم اخطممممممممار  و نممممممممر  المشممممممممتري وحممممممممد  مممممممممن دعمممممممموى

التعممممممرس و انتهمممممم  الأمممممممر باسممممممتحقاق العممممممين فانممممممه يكممممممون ضممممممامنا و تسممممممع  
بتعمممممممويس المشمممممممتري ةلا أنمممممممه ة ا هممممممم   لطريقمممممممة بالضممممممممان الأصممممممملي و يلتمممممممزم 

أثبمممممممممت أن الحكمممممممممم الصمممممممممادر فمممممممممي دعممممممممموى التعمممممممممرس كمممممممممان نتيجمممممممممة لتمممممممممدليس 
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المشممممممممتري أو لخطممممممممر جسمممممممميم أن يفممممممممع دعمممممممموى المتعممممممممرس بممممممممما يممممممممؤدي المممممممم  
رفضمممممها فمممممالفرس أن المشمممممتري قمممممد أخطمممممر  بالمممممدعوى و كمممممان يجمممممب عليمممممه أن 
  يتممممدخل فيهمممما و أنممممه لممممم يتممممدخل فيهمممما ر ممممم اخطممممار  فممممي الوقممممت الملئممممم و  لمممم

 مممممممم ا " ج و التمممممممي تممممممممنص علممممممم  أنممممممممه .م . ممممممممن الممممممممق  121عممممممممل بالمممممممممادة 
رفعممممممت علمممممم  المشممممممتري دعمممممموى اسممممممتحقاق المبيممممممع كممممممان علمممممم  البممممممائع حسممممممب 
الأحمممممموال و وفممممممق للقممممممانون الاجممممممراءات المدنيممممممة أن يتممممممدخل فممممممي الخصوصممممممية 
المممم  جانممممب المشممممتري أو ان يحممممل فبهمممما محلممممه و ة ا أعلممممم البممممائع فممممي الوقممممت 

ل فمممممي الخصمممممام وجمممممب عليمممممه الضممممممان ةلا ة ا أثبمممممت ان المناسمممممب و لمممممم يتمممممدخ
الحكممممممم الصممممممادر فممممممي الممممممدعوى كممممممان نتيجممممممة تممممممدليس أو خطممممممر جسمممممميم صممممممادر 

ت اممممممما ة ا كمممممان المشممممممتري عنمممممدما رأى أن البممممممائع لمممممم يتممممممدخل " ممممممن المشمممممتري 
فمممممي المممممدعوى ر ممممممم اخطمممممار  بهممممما و دعوتممممممه ةيممممما  ليحمممممل محلممممممه فيهممممما قمممممد اقممممممر 

فمممممي المممممدعوى دون انت مممممار الفعمممممل  للأيمممممر بمممممرحق او تصمممممال  معمممممه بحسمممممن نيمممممة
فممممممي الممممممدعوى فانممممممه يكفممممممي حينئمممممم  لمنممممممع رجوعممممممه بالضمممممممان علمممممم  البممممممائع أن 
يثبممممت البممممائع ان الأيممممر لممممم يكممممن علمممم  حممممق فممممي دعمممموا  و  لمممم  عمممممل بالمممممادة 

ج  التمممممي تمممممنص علممممم  أنمممممه الرجمممممو  بالضممممممان همممممو حمممممق . م .ممممممن المممممق  121
صممممال  معممممه يثبممممت للمشممممتري و لممممو اعتممممرف عممممن حسممممن نيممممة بحممممق الأيممممر او ت

دون أن ينت ممممممممر حكممممممممما قضممممممممائيا مممممممممن اخبممممممممر البممممممممائع بالممممممممدعوى فممممممممي الوقممممممممت 
و دعممممما  ليحمممممل محلمممممه فيهممممما دون جمممممدوى كمممممل  لممممم  مممممما لمممممم يثبمممممت .المناسمممممب 

 "البائع ان الأير لم يكن عل  حق في دعوا  
الحكمممممم ممممممن ممممممدعي الاسمممممتحقاق   ة ا صمممممدر: ردددددي حالدددددة عددددددم اخطدددددار البدددددائع  -

و لمممممممو لأن المشممممممممتري لمممممممو يقممممممممم لبممممممممائع للمشمممممممتري حممممممممق الرجمممممممو  بالضمممممممممان علممممممم  ا
بواجمممممب اخطممممممار البمممممائع و تسممممممم  همممممم   الطريقمممممة ايضمممممما بالضممممممان الأصمممممملي  يممممممر 
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انممممه فممممي همممم   الحالممممة يسممممتطيع البممممائع ان يفممممع دعمممموى الضمممممان بممممرن يثبممممت برنممممه لممممو 
فممممي دعمممموى التعممممرس لممممما صممممدر الحكممممم للمعتممممرس و همممم   خطممممورة كممممان قممممد تممممدخل 

رفمممممممس دعممممممموى و لكمممممممن يشمممممممترط جسممممممميمة يتعمممممممرس لهممممممما المشمممممممتري همممممممي احتممممممممال 
لمممممرفس دعممممموى ضممممممان الاسمممممتحقاق المبيمممممع كمممممان علممممم  البمممممائع حسمممممب الأحممممموال و 
وفقممممما لقمممممانون الاجمممممراءات المدنيمممممة أن يتمممممدخل فمممممي الخصمممممام وجمممممب عليمممممه الضممممممان 
ةلا ة ا اتيممممممممت أن الحكممممممممم الصممممممممادر فممممممممي الممممممممدعوى كممممممممان نتيجممممممممة تممممممممدليس أو خطممممممممر 

ائع بمممممممممدعوى فممممممممما ا لمممممممممم يخبمممممممممر المشمممممممممتري البممممممممم. جسممممممممميم صمممممممممادر ممممممممممن المشمممممممممتري 
الاسممممممممتحقاق فممممممممي الوقممممممممت المناسممممممممب و صممممممممدر عليممممممممه حكممممممممم حمممممممماز قمممممممموة الشمممممممميء 
المقضممممي بممممه فانممممه يفقمممممد حممممق الرجممممو  بالضمممممان ةلا أثبتمممممت البممممائع ان التممممدخل فمممممي 
الممممممدعوى كممممممان يممممممؤدي المممممم  الممممممرفس دعمممممموى الاسممممممتحقاقت أي ان يهمممممممل للمشممممممتري 

ان  اخطمممممار البمممممائع فمممممي وقمممممت ملئمممممم بمممممدعوى الاسمممممتحقاق المرفوعمممممة ممممممن الأيمممممر و
يصممممدر حكممممم فممممي دعمممموى الاسممممتحقاق حممممائز لقمممموة الأمممممر المقضممممي أي حكممممم نهممممائي 

دعمممموى لبممممائع أنممممه كانممممت لديممممه أدلممممة علمممم  بطمممملن يثبممممت ا  يممممر قابممممل للطعممممن و ان
 1.في الدعوى لجكم برفضها  الاستحقاق و انه لو تدخل 

الخصمممممومة باسمممممتحقاق الأيمممممر للمبيمممممع او ثبممممموت  ة ا انتهمممممت: الأح دددددام ضدددددمان الاسدددددتحق  
كليمممممممف عليمممممممه او حمممممممق شخصمممممممي فانمممممممه يجمممممممب علممممممم  البمممممممائع الالتمممممممزام بالضممممممممان ت بمعنممممممم  ت

تعممممممويس المشممممممتري عممممممن قيمممممممة المبيممممممع والأضممممممرار التممممممي تكبممممممدها نتيجممممممة همممممم   الاسممممممتحقاق و 
 تختلف قيمة التعويس بحسب ما ة ا كان الاستحقاق كليا او جزئيا 
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  ج و التمممممممي. م. مممممممن الممممممق 125حالممممممة الاسممممممتحقاق الكلمممممممي حسممممممب نممممممص الممممممممادة 
فممممي حالممممة نممممز  اليممممد الكلممممي عممممن المبيممممع فللمشممممتري ان يطلممممب مممممن " تممممنص علمممم  

 " البائع 
 .قيمة المبيع وقت نز  اليد -
قيممممممة الثممممممار التمممممي التمممممزم المشمممممتري بردهممممما الممممم  الممممممل  الممممم ي نمممممز  يمممممد المشمممممتري  -

 .عن المبيع 
بهمممممممما مممممممممن صمممممممماحب المبيممممممممع و كمممممممم ل  المصمممممممماريف النافعممممممممة التممممممممي يمكنممممممممه أن يطل -

 .الكمالية ة ا كان البائع سيء النية المصاريف 
جميممممممممع مصمممممممماريف دعمممممممموى الضمممممممممان ودعمممممممموى الاسممممممممتحقاق باسممممممممتئناف ممممممممما كممممممممان  -

المشممممتري يسممممتطيع أن يقتضممممه منهممممما لممممو أعلممممم البممممائع بهممممم   الممممدعوى الأخيممممرة طبقممممما 
 . 121للمادة 

و يوجمممه عمممام تعويضممممه كمممما حقمممه مممممن الخسمممائر و ممممما فاتمممه ممممن كسممممب بسمممبب نممممز    -
لمممم  ممممما لممممم يقممممم المشممممتري دعمممموا  علمممم  طلممممب فسممممن البيممممع أو اليممممد عممممن البيممممع كممممل  

و هاتممممممه هممممممي التعويضممممممات التممممممي يمكممممممن للمشممممممتري مطالبممممممة البممممممائع بهمممممما  1.ابطالممممممه 
ة ا لممممممم يقممممممم همممممم ا الأخيممممممر دعمممممموا  علمممممم  طلممممممب الفسممممممن او الابطممممممال حسممممممب نممممممص 

 .المادة 
  حالمممممة الاسمممممتحقاق الجزئمممممي أو ثبممممموت تكليمممممف علممممم  المبيمممممع و  لممممم  حسمممممب نمممممص

فممممي حالممممة نممممز  اليممممد الجزئممممي عممممن البيممممع أو " تممممي تممممنص علمممم  انممممه ال 124المممممادة 
فممممي حالممممة وجممممودو تكمممماليف عنممممه و كانممممت الخسممممارة المشممممتري قممممد بلأممممت قممممدرا لممممو 
علمممممممه المشممممممتري لممممممما أتممممممم العقممممممد كممممممان لممممممه ان يطالممممممب البممممممائع بالمبممممممالغ المبنيممممممة 
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ج  مقابممممممل رد المبيممممممع مممممممع الانتفمممممما  المممممم ي حصممممممل . م. مممممممن الممممممق  125بالمممممممادة 
 . عليه منه

وا  ا اختمممممممار المشمممممممتري اسمممممممتبقاء المبيمممممممع او كانمممممممت الخسمممممممارة التمممممممي لحقتمممممممه لمممممممم تبلمممممممغ القمممممممدر 
المشممممار اليممممه فممممي الفقممممرة السممممابقة لممممم يكممممن لممممه سمممموء المطالبممممة بحممممق التعممممويس عممممن الضممممرر 

بيممممع ت فالاسممممتحقاق الجزئممممي معنمممما  ثبمممموت ملكيممممة الأيممممر جممممزء المممم ي لحقممممه سممممبب نممممو  اليممممد الم
يممممف بمعنمممما  ثبمممموت حممممق يفيممممد البيممممع مثممممل حممممق الانتفمممما  فممممج ا مممممن البيممممع فقممممط أممممما ثبمممموت التكل

كممممان الاسممممتحقاق الجزئممممي أو ثبمممموت التكليممممف قممممد بلممممغ قممممدرا لممممو علمممممه المشممممتري لممممما أتممممم البيممممع 
فانممممممه يحممممممق لممممممه رد المبيممممممع المممممم  البممممممائع و المطالبممممممة بالتعويضممممممات المنصمممممموص عليهمممممما فممممممي 

القمممممممدر المشمممممممار اليمممممممه  م أمممممممما ة ا لمممممممم يكمممممممن الاسمممممممتحقاق الجزئمممممممي قمممممممد بلمممممممغ. ق  125الممممممممادة 
 1د  فيقتصممممر حقممممه فممممي مطالبممممة البممممائع سممممابقا أو أن المشممممتري قممممد اختممممار اسممممتفاد المبيممممع عنمممم

بمممممالتعويس و الأضمممممرار التمممممي لحقتمممممه جمممممراء هممممم ا الاسمممممتحقاق و همممممو مممممما يمممممتم معنممممم  الممممممادة 
 .م . ق 124

ج  علمممم  انممممه .م . مممممن الممممق  122تممممنص الفقممممرة  الأولمممم  مممممن المممممادة : الضددددمان الاتفددددايي 
يجمممموز للمتعاقمممممدين بمقتضممممم  اتفمممماق خممممماص ان يزيمممممدا فممممي ضممممممان نمممممز  اليممممد أو ينقصممممما منمممممه 

ت يتضمممم  لنمممما فممممي نممممص المممممادة أن المشممممر  اجمممماز للمتعاقممممدين الاتفمممماق المممم  ممممما " أو يسممممقطا  
فمممممي فقرتهممممما الأولممممم  و  لممممم  بالاتفممممماق علممممم  زيمممممادة الضممممممان أو  122يخمممممالف حكمممممم الممممممادة 

 : ا يلي و سنتناول  ل  كم 2انقاصه أو اسقاطه

  وهمممم ا الاتفمممماق تنممممادر الوقممممو  فممممي العمممممل لأن : الاتفددددال علدددد  زيدددداد  الضددددمان
احكممممممممام دعمممممممموى ضمممممممممان التعممممممممرس وضمممممممممان الاسممممممممتحقاق تكفممممممممل حمايممممممممة كبيممممممممرة 
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للمشمممممممممتري لا يجمممممممممد مثلهممممممممما فمممممممممي دعممممممممماوى أخمممممممممرى كمممممممممدعاوى الفسمممممممممن أو دعممممممممموى 
ولا يعتبمممممر زيمممممارة فمممممي أحكمممممام الضممممممان مممممما يمممممرد عمممممادة فمممممي عقمممممد البيمممممع 1.الابطمممممال

عبممممارات عامممممة مثممممل عبممممارة أن البممممائع ضممممامن لكافممممة ممممما يممممق مممممن تعلممممرس أو مممممن 
منازعمممممة للمشمممممتري فهممممم   العبمممممارة لا تضممممميف شممممميئا لأحكمممممام الضممممممان التمممممي تمممممنص 
عليهمممما القممممانون ت ةنممممما يجممممب أن يخممممص العقممممد وجممممه الزيممممادة فممممي أحكممممام الضمممممان 
 القمممممانوني كمممممما ة ا اتفمممممق علممممم  أن للمشمممممتري الرجمممممو  بالضممممممان ة ا  همممممر تكليمممممف
علممممم  العمممممين و لمممممو لمممممم يحصمممممل تعمممممرس فعلمممممي أو ان يكمممممون للمشمممممتري فمممممي حالمممممة 
الاسممممممتحقاق الجزئممممممي أن يممممممرد المبيممممممع فقممممممط دون الثمممممممار أو ان يقتضممممممي تعويضمممممما 
كمممممممامل فمممممممي حالمممممممة الاسمممممممتحقاق الجزئمممممممي دون بحمممممممث مممممممما  ممممممم ا كانمممممممت الخسمممممممارة 

 2.جسيمة او  ير جسيمة
  فممممممي الحيمممممماة  عو همممممم ا النممممممو  كثيممممممرا ممممممما يقمممممم: الاتفددددددال علدددددد  انخفدددددداض الددددددثمن

 و بالتممممممممالي يجمممممممموز البممممممممائع أن يشممممممممترط اعفمممممممماء  مممممممممن الضمممممممممان لممممممممبعس العلميممممممممة 
عمممممال التعممممرس التممممي تقممممع أو يقمممموم بهمممما الأيممممر علمممم  المبيممممع تكممممرن يشممممتر  عممممدم أ

ضمممممانه فممممي حالممممة ممممما يطالممممب الأيممممر بحممممق ارتفمممماق  يممممر  مممماهر علمممم  المبيممممع لا 
ع كلممممممه أن يرجممممممع يعلممممممم بممممممه البممممممائع أو أن يشممممممترط البممممممائع همممممم ا الاسممممممتحقاق المبيمممممم

عليمممممممه المشمممممممتري بمممممممالثمن فقمممممممط لا بقيممممممممة المبيمممممممع وقمممممممت الاسمممممممتحقاق ت اولا يرجمممممممع 
عليمممممه بالمصمممممروفات حتممممم  و لمممممو كانمممممت نافعمممممة لكمممممن هممممم ا كلمممممه ت ت ة ا لمممممم يتعممممممد 
البمممممممائع اخفممممممماء حمممممممق الأيمممممممر عمممممممن المشمممممممتري وقمممممممت البيمممممممع أمممممممما ة ا أخفممممممم  عمممممممن 

و بهمممممم ا  المشممممممتري  لمممممم  فممممممان كممممممل اتفمممممماق علمممممم  انقمممممماص الضمممممممان يتبممممممر بمممممماطل
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يكممممون بمممماطل كممممل شممممرط يسممممقط " علمممم  أنممممه  122تقممممرر الفقممممرة الثالثممممة فممممي المممممادة 
 1" الضمان أو ينقصه ة ا تعمد البائع اخفاء حق الأير 

  يجمممموز كمممم ل  ان يتفممممق البممممائع المشممممتري علمممم   :الاتفددددال علدددد  اسددددقاط الضددددمان
اعفمممماء البمممممائع تمامممممما مممممن أي ضممممممان فمممممي حالمممممة اسممممتحقاق المبيمممممع و معنممممم   لممممم  

البممممائع بتعممممويس المشممممتري فممممي الحالممممة التممممي يصممممدر فيهمممما حكممممم يقضممممي أنممممه يلتممممزم 
باسممممتحقاق الأيممممر للمبيممممع و الاتفمممماق علمممم  اسممممقاط الضمممممان يقممممع بمممماطل ة ا تعمممممد 

ر ت و الاتفممممماق علممممم  اسمممممقاط الضممممممان لا يعفمممممي البمممممائع البمممممائع اخفممممماء حمممممق الأيممممم
ممممممن رد قيممممممة المبيمممممع وقمممممت نمممممز  اليمممممد ت بمممممل يبقممممم  ملزمممممما بردهممممما بحسمممممب الفقمممممرة 

يبقممممممم  البمممممممائع " ج و التمممممممي يقضمممممممي ب . م. ممممممممن ق 122 الأولممممممم  ممممممممن الممممممممادة 
مسممممممؤولا عممممممن كممممممل نممممممز  يممممممد ينشممممممر عممممممن فعلممممممه و لممممممو وقممممممع الاتفمممممماق علمممممم  عممممممدم 

 يمممممر أن البمممممائع بعمممممس " ق يقضمممممي بأيمممممر  لممممم  الضممممممان و يقمممممع بممممماطل كمممممل اتفممممما
 :بصفة تامة من الضمان في حالتين 

ة ا كمممممان المشمممممتري يعلمممممم وقمممممت البيمممممع بمممممرن المبيمممممع  يمممممر مملمممممو   :الحالدددددة الأولددددد   -
للبمممممممائع و ر مممممممم  لممممممم  أبمممممممرم عقمممممممد البيمممممممع و اتفمممممممق ممممممممع البمممممممائع علممممممم  اسمممممممقاط حمممممممق 

قوقممممه الضمممممان ففممممي همممم   الحالممممة يكممممون فممممي حكممممم مممممن تنممممازل ضمممممنيا عممممن جميممممع ح
فمممممي مواجهمممممة البمممممائع و نتيجمممممة  لممممم  أن البمممممائع فضمممممل عمممممن عمممممدم الزاممممممه بالضممممممان 

 .فانه لا يلزم برد قيمة المبيع وقت نز  اليد 
أن يكممممون المشممممتري قممممد اشممممترى تحممممت مسممممؤولية و معنمممم  همممم ا ان  :الحالددددة الثانيددددة -

يشمممممتري و همممممو مخممممماطر أي يتحممممممل المسمممممؤولية وحمممممد  فمممممي حالمممممة اسمممممتحقاق المبيمممممع 
 2. ير من قبل الأ
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  التزام البائع بضمان العيوب الخفية : الفرع الثاني 

ينشممممم البيمممممع علممممم  عممممماتق البمممممائع التزامممممما بضممممممان العيممممموب الخفيمممممة و تخلمممممف الوصمممممف و     
هممممم ا الالتمممممزام مسمممممتقل عمممممن التمممممزام البمممممائع بنقمممممل الملكيمممممة فمممممي أساسمممممه و فمممممي أحكاممممممه ر مممممم ان 
الالتمممممزام بنقمممممل ملكيمممممة المبيمممممع ممممممن شمممممرنه أن يحصمممممي المشمممممتري كممممم ل  ممممممن العيممممموب الخفيمممممة 

قمممممل الملكيمممممة يشممممممل الالتمممممزام بتسمممممليم المبيمممممع و نقمممممل التمممممي قمممممد نوجمممممد فمممممي المبيمممممع فمممممالالتزام بن
حيازتمممممه الممممم  المشمممممتري تمكينممممما لمممممه ممممممن الانتفممممما  بمممممالمبيع بحسمممممب الأمممممرس الممممم ي أكمممممدت لمممممه 
فمممممان للمشمممممتري طبقممممما للقواعمممممد العاممممممة أن يطلمممممب الفسمممممن و ممممممن ناحيمممممة أخمممممرى ة ا كمممممان هممممم ا 

أن يطلممممب  العيممممب موجممممودا وقممممت البيممممع و لممممم يكممممن المشممممتري يعلممممم بممممه فممممان يجمممموز المشممممتري
ابطمممممال العقمممممد للألمممممط ت و ممممممع  لممممم  فمممممان المشمممممر  لمممممم يتمممممر  ضممممممان العيمممممب الخفمممممي للقواعمممممد 

و بممممم ات  1.لممممم  عممممماتق البمممممائع التزامممممما خاصممممما بضممممممان العيممممموب الخفيمممممة عالعاممممممة بمممممل أنشمممممر 
ان المفهممممممممموم لا يضممممممممممن البمممممممممائع التعمممممممممرس و الاسمممممممممتحقاق فحسمممممممممب لكنمممممممممه ايضممممممممما العيممممممممموب 

و تجعلمممممه  يمممممر صمممممال  للنتفممممما  بمممممه علممممم  الوجمممممه الخفيمممممة التمممممي تمممممنقص ممممممن قيممممممة المبيمممممع أ
المممممم ي يحقممممممق الأايممممممة المقصممممممودة منممممممه و يجممممممب أن تتمممممموافر فممممممي همممممم ا العيممممممب الشممممممروط التممممممي 

 129تمممممنص عليهممممما القمممممانون بتحقمممممق الضممممممان و قمممممد أوردهممممما المشمممممر  الجزائمممممري فمممممي الممممممادة 
ل يكمممممون البمممممائع ملزمممممما بالضممممممان ة ا لمممممم يشمممممتم" ممممممن القمممممانون الممممممدني التمممممي تمممممنص علممممم  ان 

وقمممممممت التسمممممممليم الممممممم  المشمممممممتري أو ة ا كمممممممان المبيمممممممع علممممممم  الصمممممممفات التمممممممي تعهمممممممد بوجودهممممممما 
بممممممالمبيع عيممممممب يممممممنقص مممممممن قيمتممممممه أو حتمممممم  الانتفمممممما  بممممممه بحسممممممب الأايممممممة المقصممممممودة منممممممه 

. ممممممن المممممق  121حسمممممبما همممممو مممممم كور بعقمممممد البيمممممع يكمممممن عالمممممما بوجودهممممما ت كمممممما أن الممممممادة 
بيممممممع عنممممممد تسممممممليمه و اخطممممممار البممممممائع ج توجممممممب علمممممم  المشممممممتري التحقممممممق مممممممن حالممممممة الم. م

لا ضممممممان للعيمممممب فمممممي " علممممم  انمممممه  152بالعيمممممب الممممم ي يكتشمممممفه فيمممممه ت كمممممما تمممممنص الممممممادة 
و يتضممممممم  ممممممممن الممممممممادة  2." البيمممممممو  القضمممممممائية ولا فمممممممي البيمممممممو  الاداريمممممممة ة ا كانمممممممت بمممممممالمزاد 
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أن التممممممزام البممممممائع لا يقتصممممممر فقممممممط علمممممم  أن تبقمممممم  حيممممممازة المشممممممتري حيممممممازة هادئممممممة و  129
قرة و  لممممم  عمممممن طريمممممق ضممممممانه لتعرفمممممه الشخصمممممي و بالتمممممالي ة ا وجمممممد عيمممممب يمممممنقص مسمممممت

مممممممممن قيمممممممممة و منفعممممممممة المبيممممممممع التممممممممزام البممممممممائع بضمممممممممان همممممممم ا العيممممممممب و  لمممممممم  عممممممممن طريممممممممق 
التعمممممويس ت  لكمممممن مممممما همممممو العيمممممب الممممم ي يلمممممزم البمممممائع بالضممممممان هممممم ا العيمممممب عمممممن طريمممممق 

ألحمممممممق بالعيمممممممب  اي المشمممممممر  قمممممممد 129و يتضممممممم  ايضممممممما ممممممممن خممممممملل الممممممممادة . التعمممممممويس  
صمممممفات التمممممي تعهمممممد البمممممائع بوجودهممممما ة ا تخلفمممممت فمممممي المبيمممممع الصمممممفة أو ال أخفممممم  حالمممممة مممممما

لمممم  عفيكممممون للمشممممتري الرجممممو  علمممم  البممممائع فممممي همممم   الحالممممة وقممممت  التسممممليم المممم  المشممممتري 
حيمممممث أنمممممه و طبقممممما العاملمممممة ة ا كمممممان فمممممي المبيمممممع عيممممموب خفيمممممة  1.أسممممماس أحكمممممام الضممممممان 

هممممما يجممممموز لهممممم ا الاخيمممممر طلمممممب فسمممممن العقمممممد ت ة ا ان هنممممما  ممممممن و لمممممميكن للمشمممممتري يعلمممممم ب
يعتبممممر أن العيممممب الخفممممي هممممو  لممممط جمممموهري فممممي العقممممد و مممممن أثممممار ابطممممال العقممممد و ن ريممممة 
العيمممممموب الخفيممممممة تضممممممرب بجمممممم ورها المممممم  العهممممممد الروممممممماني انتقلممممممت المممممم  الممممممق المعاصممممممر و 

 : يشترط لقيام البائع بضمان العيب الخفي ما يلي 

  مممممؤثر أي وقممممع فممممي مممممادة الشمممميء يممممنقص مممممن قيمممممة الشمممميء أن يكممممون العيممممب
 .أو من الانتفا  به بحسب الأاية المقصورة 

  أن يكممممون العيممممب مممممؤثرا أي وقممممع فممممي مممممادة الشمممميء يممممنقص مممممن قيمممممة الشمممميء
 .أو من الانتفا  به بحسب الأاية المقصودة 

  أن يكممممون خفيمممما اممممما ة ا كممممان  مممماهرا فممممل ضمممممانة و يكممممون خفممممي ة ا لممممم يكممممن
 .ي يعلم به أو لم يكن في استطاعته أو يطلع عليهالمشتر 

 :ل  ما سنتكلم عنه تباعا بالتفصيلو   

  شروط الالتزام بالضمان : 
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أي أن يكممممممون موجممممممودا فممممممي المبيممممممع وقممممممت تسممممممليمه للمشممممممتري :  ان ي ددددددون العيددددددب يددددددديما
فالبممممائع يضمممممن خلممممو المبيممممع مممممن العيمممموب المممم  حممممين تمممممام تسممممليمه للمشممممتري أممممما ممممما يطممممرأ 

لمممم  مممممن عيمممموب علمممم  المبيممممع فممممي يممممد المشممممتري فممممل ضمممممان فيممممه علمممم  البممممائع و همممم ا بعممممد  
و يكفممممي أن يكممممون  1.الحكممممم ينطبممممق علمممم  المبيممممع المعممممين بالمممم ات و النممممو  علمممم  حممممد سممممواء

نمممممواة العيمممممب الخفمممممي موجمممممودة فمممممي المبيمممممع عنمممممد التسمممممليم و لمممممو لمممممم يسمممممتفحل أمرهممممما و تتطمممممور 
ةلا فيمممممممما بعمممممممد كوجمممممممود سممممممموس الخشمممممممب أو جرثوممممممممة ممممممممرس فمممممممي الحيممممممموان أن يشمممممممترط أن 
يكممممون تطممممور العيممممب  ممممروف عاديممممة أممممما ة ا كممممان تطممممور العيممممب راجممممع المممم   ممممروف عاديممممة 

لمممم   ممممروف اسممممتثنائية و لممممو لا همممما لضممممل العيممممب كامنمممما العيممممب راجممممع اأممممما ة ا كممممان تطممممور 
 2.فل ضمان عل  البائع 

و العيممممب يكممممون مممممؤثرا ة ا كممممان يممممؤدي المممم  نقممممص مممممن :  يجددددب أن ي ددددون العيددددب م شددددرا
قيمممممة المبيممممع أو نقممممص فممممي منفعممممة المبيممممع و هنمممما  فمممموق بينهممممما فممممالنقص مممممن القيمممممة يمكممممن 

وق أممممما الممممنقص فممممي المنفعممممة فانممممه التعممممرف عليممممه عممممن طريممممق تحديممممد قيمممممة المبيممممع فممممي السمممم
و العيممممب  3.يتحممممدد علمممم  أسمممماس الأممممرس المممم ي يهممممدف المشممممتري المممم  اسممممتخدام المبيممممع فيممممه

بمممممممه هممممممو المممممم ي يمممممممنقص مممممممن قيمممممممة المبيممممممع أو مممممممن الانتفمممممما   129المممممممؤثر حسممممممب المممممممادة 
بحسممممممب الهممممممدف المقصممممممود منممممممه حسممممممبما  كممممممر فممممممي العقممممممد فالأايممممممة الخاصممممممة التممممممي قصمممممممد 

لهمممممما دون أن تممممممدل عليهمممممما طبيعممممممة المبيممممممع أو طريقممممممة اعممممممداد   المشممممممر  أن يخصممممممص المبيممممممع
و دون أن يعلنهمممممممما المشممممممممتري للبممممممممائع لا تممممممممدخل فممممممممي الاعتبممممممممار عنممممممممد تحديممممممممد ممممممممما ة ا كممممممممان 

 4.العيب مؤثرا أو  ير مؤثرا 
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و يكمممممممون كمممممم ل  ة ا كممممممان المشممممممتري لا يعلممممممم وقممممممت أن تسممممممملم :  أن ي ددددددون العيددددددب خفيددددددا
نممممممه فحممممممص المبيممممممع بعنايممممممة و حتمممممم  ثممممممم ة ا كممممممان المبيممممممع أو لممممممم يسممممممتطيع تنبيممممممه البيممممممع لممممممو أ

العيمممممب  ممممماهرا فمممممي المبيمممممع أو كمممممان المشمممممتري يعلمممممم بمممممه ت فمممممل يلتمممممزم البمممممائع بالضممممممان بمممممل 
يجمممموز تفسممممير  لمممم  أن المشممممتري قممممد قبممممل المبيممممع بممممما فيممممه مممممن عيممممبت و مممممن ثممممم لا  يكممممون 

 : البائع ملتزما بالضمان في الحالتين الاتيتين 

المبيمممممع وقمممممت تسممممملمه المشمممممتري ت فقبمممممل المبيمممممع و لمممممم ة ا كمممممان العيمممممب  ممممماهرا فمممممي  .أ 
يبممممممدأ أي اعتممممممراس فممممممان المشممممممتري فممممممي همممممم   الحالممممممة يكممممممون قممممممد اسممممممقط ثقممممممة فممممممي 

 .الضمان 
أن لا يكممممممممون العيممممممممب  مممممممماهرا و لكممممممممن البممممممممائع اسممممممممتطا  أن يثبممممممممت ان للمشممممممممتري  .ب 

كممممان يسممممتطيع أن يتبممممين العيممممب بنفسممممه لممممو أنممممه فحممممص المبيممممع بنايممممة الرجممممل العممممادي 
ج أو كمممممان فمممممي اسمممممتطاعته أن . م. ممممممن المممممق  129ت عبمممممارات الممممممادة و بهممممم ا تقمممممرر 

لأن المشممممتري فممممي همممم   " يطلممممع عليهمممما لممممو أنممممه فحممممص المبيممممع بعنايممممة الرجممممل العممممادي 
الحالممممة يفتممممرس أنممممه فحممممص المبيممممع و عثممممر علمممم  العيممممب و بالتممممالي قبممممل المبيممممع بممممما 

اثبممممات فيممممه مممممن عيمممموب و مممممن ثممممم أسممممقط حقممممه فممممي الضمممممان و همممم   القرينممممة لا تقبممممل 
 :العكس ال  في الحالتين 

أن يثبممممممت المشممممممتري أن العيممممممب  يممممممر  مممممماهر فممممممي المبيممممممع وقممممممت : الحالممممممة الأولمممممم   -
ين حتمممممممم  و لممممممممو فحممممممممص المبيممممممممع بعنايممممممممة الرجممممممممل تسمممممممملمه و أنممممممممه لا يكنممممممممه أن يتبمممممممم

العممممادي كممممما لممممو كممممان العيممممب يحتمممماج المممم  اكتشممممافه المممم  متخصصممممين و خبممممراء أو 
 .اقتض  تحليل كيميائيا 

أن يثبممممممت المشممممممتري أن البممممممائع قممممممد أكممممممد لممممممو خلممممممو فممممممي المبيممممممع و : الحالممممممة الثانيممممممة  -
بهمممممم ا يكممممممون بمثابممممممة اتفمممممماق ضممممممممن يبممممممين البممممممائع و المشممممممتري علمممممم  الضممممممممان ة ا 
 همممممر العيمممممب بمممممالمبيع و أن يثبمممممت أن البمممممائع قمممممد أخفممممم  عنمممممه العيمممممب  شممممما منمممممه و 
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مشممممممتري ان ةلا ة ا أثبممممممت ال"ج . م . مممممممن الممممممق  129 لمممممم  ممممممما تقممممممرر فممممممي المممممممادة 
 .1"البائع أكد له خلو المبيع من تل  العيوب أو أنه أخفاها  شا منه 

  واجبات المشتر  للحصول عل المبيع : 

يجممممب علمممم  المشممممتري بعممممد أن يتسمممملم المبيممممع ان : القيددددام بفحددددا المبيددددع و اعددددلم البددددائع 
ي يقمممموم بفحصممممه بعنايممممة الرجممممل العممممادي فمممما ا اكتشممممف عيبمممما تمممموفرت فيممممه شممممروط العيممممب الخفمممم

ان يخبمممممر البمممممائع فمممممي ممممممدة مقبولمممممة و الاسمممممقاط حقمممممه فمممممي  السمممممابقة الممممم كر فانمممممه يتعمممممين عليمممممه
الرجمممممو  عليمممممه أمممممما ة ا كمممممان العيمممممب لا يكتشمممممف بطريقمممممة الاسمممممتعمال العمممممدي فرنمممممه يجمممممب فمممممي 
همممممم   الحالممممممة أن يعتبممممممر البممممممائع بمجممممممرد اكتشممممممافه للبيممممممع و مثممممممال العيمممممموب التممممممي لا تكتشممممممف 

مثممممممل الات الحفممممممر  بطريقممممممة الاسممممممتعمال العممممممادي تلمممممم  المتعلقممممممة بممممممبعس ا لات الميكانيكيممممممة
و بالنسممممممبة للسمممممملع التممممممي تعممممممرس للجمهممممممور فممممممي مفهمممممموم قممممممانون المسممممممتهل  وجممممممب أن يكممممممون 

مممممممن الرسمممممموم  12اعمممممملم المشممممممتري للبممممممائع بموجممممممب شممممممكوى كتابيممممممة و هنمممممما حسممممممب المممممممادة 
و بممممممم ات المفهممممممموم   2.المتعلمممممممق بشمممممممروط و كيفيمممممممات ضممممممممان السممممممملع  112 -21التنفيممممممم ي 

ج  علمممممممم  المشممممممممتري عنممممممممد سممممممممليم المبيممممممممع أن . م .مممممممممن ق 12الفقممممممممرة 121أوجبممممممممت المممممممممادة 
و المرلوفمممممممة  التعاممممممممل  يتحقمممممممق فمممممممي حالتمممممممه بمجمممممممرد أن يمممممممتمكن ممممممممن  لممممممم  حسمممممممب القواعمممممممد

يتضمممم  مممممن  لمممم  أن الفحممممص المممم ي يقمممموم بممممه المشممممتري هممممو نفممممس فحممممص الشممممخص العممممادي 
عنممممممدما يسممممممتلم اشممممممترا  و هممممممو عممممممادة أكثممممممر دقممممممة لوجممممممود الشمممممميء المبيممممممع فممممممي حيازتممممممه فمممممما ا 

لفحمممممص عمممممن عيمممممب فمممممي المبيمممممع وجمممممب اخطمممممار البمممممائع فمممممي فتمممممرة معقولمممممة و اكتشمممممف هممممم ا ا
كممممما ورد فممممي المممممادة فممممي أجممممل مقبممممول عممممادة و تقممممدير همممم   المممممدة مممممن المسممممائل الموضمممموعية 
التممممي يسممممتقل بهمممما قاضممممي الموضممممو  دون رقابممممة الممممنقص فممممي المجلممممس الأعلمممم  فمممما ا لممممم  يقممممم 

اون فمممممممي اخطمممممممار المشمممممممتري بفحمممممممص المبيمممممممع فمممممممي  خممممممملل أجمممممممل مقبمممممممول أو فحصمممممممه و تهممممممم
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البمممممممائع و فمممممممات الأجمممممممل فانمممممممه يعتبمممممممر اختيمممممممار المبيمممممممع ولا يجممممممموز لمممممممه بعمممممممد  لممممممم  أن يرجمممممممع 
 .بالضمان عل  البائع 

أممممما ة ا كمممممان العيممممب مصمممممالا ي هممممر بطريمممممق الاسممممتعمال العمممممادي فممممل يسمممممقط حممممق المشمممممتري 
فممممي الضمممممان بسممممبب الاخطممممار ةلا ة ا تممممم كشممممف العيممممب فعممممل للمشممممتري و فممممي همممم   الحلممممة 

ليممممممه القممممممانون أن يخطممممممر البممممممائع بمجممممممرد  هممممممور  و ةلا اعتبممممممر راضمممممميا بممممممالمبيع بممممممما اوجمممممب ع
م ج   و . ممممممممممن المممممممممق  121ممممممممممن لممممممممممادة  11فيمممممممممه ممممممممممن عيممممممممموب و  لممممممممم  حسمممممممممب الفقمممممممممرة 

الاخطممممممار لا يعنممممممي عممممممن رفممممممع دعمممممموى الضمممممممان بممممممل يجممممممب أن ترفممممممع الممممممدعوى علمممممم  أبممممممي 
لمممممو رفعمممممت ممممممن الأحممممموال فمممممي  مممممرف سمممممنة فمممممي تسمممممليم المبيمممممع و لكنهممممما لا تكمممممون مقبولمممممة و 

خمممممملل السممممممنة ة ا لممممممم يكممممممن للمشممممممتري قممممممد أخطممممممر البممممممائع بممممممالعين حسممممممب التفصمممممميل المبممممممين 
 1.م ج  . من ق  121بالمادة 

بعممممد أن يقمممموم المشممممتري بجخبممممار : ن خددددلل سددددنة مددددن تدددداري  التسددددليمررددددع دعددددو  الضددددما
البمممممائع بالعيمممممب المكتشمممممف يحمممممق لمممممه بعمممممدها أن يرفمممممع دعممممموى الضممممممان و  لممممم  خممممملل سمممممنة 

سممممنة حتمممم  و لممممم تممممم اكتشمممماف العيممممب ن التسممممليم و تممممنقص المممممدة السممممابقة باكتمممممال مممممن تمممماري
بعمممممد  لممممم  و هممممم   الممممممدة ليسمممممت ممممممن الن مممممام العمممممالم ة ا يمكمممممن الاتفممممماق علممممم  تمديمممممدها الممممم  

 112 -21مممممممممن المرسمممممممموم التنفيمممممممم ي   22و  24سممممممممنتين مممممممممثل و لقممممممممد حممممممممددت المادتممممممممان 
يهممممما العيمممممب و لكمممممي تقممممموم مسمممممؤولية ممممممدة الضممممممان المممممدنيا أي الممممممدة التمممممي وجمممممب أن ي همممممر ف

اشمممممممممهر بالنسمممممممممبة للمنقمممممممممولات  1أشمممممممممهر بالنسمممممممممبة للمنقمممممممممولات الجديمممممممممدة و  4البمممممممممائع و همممممممممي 
المسمممممممتعملة أمممممممما ممممممممدة الضممممممممان فمممممممي العقمممممممار أو المنقمممممممولات التمممممممي لا تعمممممممرس للسمممممممتهل  

همممممم ا و تممممممنص المممممممادة   2ج . م.الجمهممممممور فهممممممي سممممممنة مممممممن تممممممارين البيممممممع وفممممممق قواعممممممد الممممممق 
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تسممممممقط بالتقممممممادم دعمممممموى الضمممممممان بعممممممد انقضمممممماء سممممممنة فممممممي يمممممموم تسممممممليم   "علمممممم  أنممممممه  121
المبيمممممع حتممممم  و لمممممو لمممممم يكتشمممممف المشمممممتري العيمممممب ةلا بعمممممد انقضممممماء هممممم ا الأجمممممل مممممما يلتمممممزم 
البمممممائع بالضممممممان  لممممممدة أطمممممول  يمممممر انمممممه لا يجممممموز للبمممممائع ان يتمسممممم  بسمممممنة التقمممممادم حتممممم  

 " .يبين انه أخف  العيب  شا منه 

ان علمممممم  المشممممممتري حفا مممممما علمممممم  حقممممممه بضمممممممان العيممممممب أ يرفممممممع فيتبممممممين فممممممي نممممممص المممممممادة 
دعممممممموى الضممممممممان خممممممملل سمممممممنة تبمممممممدأ ف يوقمممممممت التسمممممممليم الفعلمممممممي لا الحكممممممممي و  لممممممم  لأن 
بالتسمممممليم الفعلمممممي همممممو الممممم ي يهيمممممم الفرصمممممة الكاملمممممة للمشمممممتري للطمممممل  علممممم  المبيمممممع فممممما ا 

ضمممممان حقممممه السممممنة مممممن تممممارين التسممممليم دون أن يرفممممع المشممممتري الممممدعوى يسممممقط بالانقضممممت 
فممممي المطالبممممة بضمممممان العيممممب الحقممممي حتمممم  و لممممو ادعمممم  المشممممتري برنممممه لممممم يكتشممممف العيممممب 

   1.ةلا بعد انقضاء ه ا الأجل 

يقصممممممد برحكممممممام الضمممممممان العيممممممب الخفممممممي القواعممممممد التممممممي تحممممممدد حقمممممموق : اح ددددددام الضددددددمان 
المشممممممتري فممممممي مواجهممممممة البممممممائع بعممممممد اكتشمممممماف العيممممممب الخفممممممي و تختلممممممف حقمممممموق المشممممممتري 

 .ال  كون العيب جسيم من عدم  ل  بالن ر 

ة ا كممممان العيممممب جسمممميما بمعنمممم  انممممه لممممو علممممم بممممه المشممممتري : حالممممة العيممممب الجسمممميم  -
قبممممممل المبيممممممع لممممممما أتمممممممه فانممممممه بحممممممق المشممممممتري رد المبيممممممع المممممم  البممممممائع و المطالبممممممة 

ج  أمممممممما السممممممملع . م. ممممممممن ق 125بالتعويضمممممممات المنصممممممموص عليهممممممما فمممممممي الممممممممادة 
ن حمايمممممة المسمممممتهل  فجنهممممما لا تخضمممممع الممممم  هممممم ا التمممممي يسمممممري عليهممممما مفهممممموم قمممممانو 

بجصممممملح العيممممممب أو اسمممممتبدال السمممممملعة أو رد الحكمممممم بمممممل يكممممممون البمممممائع ملزممممممما ةمممممما 
 .الثمن 
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ة ا لمممممم يكمممممن العيمممممب قمممممد بلمممممغ درجمممممة الجسمممممامة أو أن : حالمممممة العيمممممب  يمممممر الجسممممميم  -
العيممممممب كممممممان جسمممممميما لكممممممن المشممممممتري اختممممممار اسممممممتبقاء المبيممممممع عنممممممد  ففممممممي همممممماتين 

فممممممممان المشممممممممتري لمممممممميس سمممممممموى البممممممممائع بجضممممممممرار المترتبممممممممة نتيجممممممممة وجممممممممود الحممممممممالتين 
 1.العيب

ة ا كمممممان المبيمممممع يحتممممموي علممممم  عيمممممب خفمممممي : أثمممممر الهمممممل  علممممم  دعممممموى الضممممممان  -
ثممممم فممممي يممممد المشممممتري فممممان  لمممم  يسممممقط حممممق المشممممتري فممممي رفممممع دعمممموى الضمممممان و 
ة ا كمممممممممان فعمممممممممل المبيمممممممممع بسمممممممممبب العيمممممممممب فمممممممممان للمشمممممممممتري الحمممممممممق فمممممممممي المطالبمممممممممة 

ج أمممممممما ة ا لمممممممم . م. ممممممممن ق 125المنصممممممموص عليهممممممما فمممممممي الممممممممادة  بالتعويضمممممممات
يكمممممن هممممممل  المبيمممممع بسممممممبب العيمممممب فممممممان المشمممممتري يقتصممممممر حقمممممه علمممممم  المطالبممممممة 

 2.بالتعويس عن الضرر ال ي لحقه بسبب وجود العيب 
ة ا ضممممممن البمممممائع للمشمممممتري : للعممممممل خممممملل ممممممدة معينمممممة ضممممممان صممممملحية المبيمممممع  -

نيمممممة معينمممممة كمممممان البمممممائع ملتزمممممما بالضممممممان صممممملحية المبيمممممع للعممممممل خممممملل ممممممدة زم
فممممي حالممممة  هممممور خلممممل فممممي المبيممممع خمممملل المممممدة المحممممددة و يجممممب علمممم  المشممممتري 
أن يعلممممممم أن البممممممائع خمممممملل شممممممهر مممممممن  هممممممور الخلممممممل و أن يرفممممممع دعمممممموا  خمممممملل 
سمممممممتة أشممممممممهر مممممممممن تممممممممارين اعمممممممملم البممممممممائع و فممممممممي حقيقممممممممة الحممممممممال يعتبممممممممر ضمممممممممان 

لعيممممممب الخفممممممي الجديممممممد بشممممممكل الصمممممملحية صممممممورة خاصممممممة للضمممممممان أي ضمممممممان ا
اسمممممتثنائي أي العيمممممب الممممم ي فهمممممي  لممممم  الممممم ي يحمممممد ممممممن انتفممممما  المبيمممممع دون  لممممم  
المممم ي يممممنقص مممممن قيمممممة اممممما الزمممممان فيجممممب أن يكتشممممف العيممممب الجديممممد مممممن خمممملل 
ممممممدة الضممممممان و ممممممن ثمممممم فيأيمممممر ضممممممان الصممممملحية لا يكمممممون البمممممائع ضمممممامنا لان 

لمعروضمممممممة للجمهمممممممور فمممممممي و بالنسمممممممبة للسممممممملع ا. مممممممما يكتشمممممممف همممممممو عيمممممممب جديمممممممد 
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مفهمممممموم قممممممانون حمايممممممة المسممممممتهل  وجممممممب أن يكممممممون ضمممممممان الصمممممملحية فممممممي عقممممممد 
 1.يستبعد أي اتفاق شفوي مكتوب و من ثم 

" ج علممممم  انمممممه . م. ممممممن ق 122تمممممنص الممممممادة : الاتفدددددال عدددددل تعدددددديل أح دددددام الضدددددمان
يجمممممموز المتعاقممممممدين بمقتضمممممم  اتفمممممماق خمممممماص ان يزيممممممدا فممممممي الضمممممممان أو أن ينقصمممممما منممممممه و 

يسمممممقطا هممممم ا الضممممممان  يمممممر أن كمممممل شمممممرط يسمممممقط الضممممممان أو ينقصمممممه يقمممممع بممممماطل ة ا  ان
تمممممد البممممائع اخفمممماء العيممممب فممممي المبيممممع  شمممما منممممه فشممممرط اسممممقاط الضمممممان او انقاصممممه يرتممممب 
أثممممممر  بالنسممممممبة لسممممممائر العيمممممموب صمممممماعد العيممممممب المممممم ي تعمممممممد البممممممائع اخفمممممماء   شمممممما منممممممه أو 

 .اسقاطه

أو  همممممممم ا الاتفمممممممماق برسممممممممباب الضمممممممممان  قممممممممد يتعلممممممممق: الاتفددددددددال علدددددددد  زيدددددددداد  الضددددددددمان 
برسمممممممممباب الضممممممممممان أن المسمممممممممتحق عنمممممممممه و ممممممممممن أمثلمممممممممة الاتفاقمممممممممات المتعلقمممممممممة  بمممممممممالتعويس 

يضممممممن البمممممائع للمشمممممتري بمممممرن البمممممائع ي مممممل مسمممممؤولا و لمممممو لمممممم يخطمممممر المشمممممتري فمممممي وقمممممت 
 2.الملئم أو أن يضمن البائع المشتري صلحية المبيع للعمل مدة معينة 

فهممممو أيضمممما يتعلممممق همممم ا الاتفمممماق برسممممباب الضمممممان أو  :لضددددمان الاتفددددال علدددد  انقدددداا ا
بممممممالتعويس و مممممممن همممممم ا المثيممممممل ان يشممممممترط عممممممدم مسممممممؤولية عممممممن عيممممممب معممممممين و لكممممممن لا 
يجممممموز للبمممممائع أن يشمممممترط البمممممائع عمممممدم مسمممممؤولية عمممممن عيمممممب معمممممين و لكمممممن لا يجممممموز للبمممممائع 

يتفممممممق أن يشممممممترط انقمممممماص مممممممدة التقممممممادم أممممممما انقمممممماص الضمممممممان مممممممن ناحيممممممة التعممممممويس أن 
علمممممم  صممممممورة معينممممممة فممممممي التعممممممويس كقيممممممام البممممممائع باسممممممتبدال الأجممممممزاء المعنيممممممة مممممممن المبيممممممع 
بمممممرجزاء سمممممليمة أو أن يلتمممممزم البمممممائع بمممممرد قيممممممة المبيمممممع فقمممممط فمممممي حالمممممة العيمممممب الجسممممميم دون 

علممممممم  انقممممممماص الضممممممممان أن لا يكمممممممون سمممممممائر التعويضمممممممات الاخمممممممرى  ت و يشمممممممترط الاتفممممممماق 
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لمشمممممتري  شمممما منممممه و يكممممون  لمممم  ة ا كممممان يعلممممم همممممو البممممائع قممممد تعمممممد اخفمممماء العيممممب عممممن ا
بالأيممممممب و يعلممممممم أن المشممممممتري لا يعلممممممم بممممممه و تعمممممممد اخفمممممماء  عممممممن المشممممممتري بطريممممممق الأممممممش 
أمممممما ة ا كمممممان المشمممممتري عالمممممما بالأيمممممب فانمممممه يعتبمممممر قمممممد أسمممممقط ضممممممان البمممممائع بالنسمممممبة لهممممم ا 

ه و اشمممممترط العيمممممب و كممممم ل  ة ا لمممممم يكمممممن المشمممممتري عالمممممما بالأيمممممب و لكمممممن البمممممائع أعلممممممه بممممم
همممم ا  1.عممممدم ضمممممانه لهمممم ا العيممممب فممممان همممم ا الاتفمممماق الصممممري  يكممممون نافمممم ا مممممن بمممماب أولمممم  

و يجمممممدر بنممممما القمممممول أنمممممه بالنسمممممبة للأشمممممياء التمممممي لا يسمممممرى عليهممممما قمممممانون حمايمممممة المسمممممتهل  
و هممممممي العقممممممارات و السمممممملع التممممممي لا تعممممممرس للجمهممممممور يعممممممرف الاسممممممتهل  يمكممممممن الاتفمممممماق 

 122فيها عل  زيادة الضمان أو انقاصه أو اسقاط حسب المادة 

ا القممممممانون حمايممممممة المسممممممتهل  فانممممممه أممممممما بالنسممممممبة للسمممممملع التممممممي يسممممممرى عليهممممممالسممممممابقة المممممم كر  
ممممممممن  21يجممممممموز الزيمممممممادة فمممممممي الضممممممممان أمممممممما انقاصمممممممه أو اسمممممممقاطه فيقمممممممع بممممممماطل بحسمممممممب 

 2.المتعلق بحماية المستهل   19/11القانون 

فهمممممو يمممممتم باشمممممتراط البمممممائع عمممممدم مسمممممؤولية عمممممن أي عيمممممب ي همممممر فمممممي  :اسدددددقاط الضدددددمان 
ائع قمممممممد تعممممممرس بطريمممممممق المبيممممممع و يكممممممون هممممممم ا الاتفمممممماق صممممممحيحا بشمممممممرط أن لا يكممممممون البمممممم

 3.الأش اخفاء العيب عن المشتري 

  

                                                           
  112نفس المرجع ص   1
  21زكريا سرايش ت المرجع السابق ص   2
  112سمير عبد السيد تنا و ت المرجع السابق  ص   3



  أثار عقد البيع : الثاني الفصل
 

 
81 

 التزامات المشتر  : المبحث الثاني
التزاممممممات فمممممي  ممممممة  ممممممن ثمممممم فهمممممو ينشممممممو  عقمممممد البيمممممع ممممممن العقمممممود الملزممممممة جمممممانبين    

الالتمممممممزام  بمممممممدفع : المشمممممممتري تقابمممممممل التزاممممممممات البمممممممائع و تتمثمممممممل التزاممممممممات المشمممممممتري بمممممممالاتي 
المصمممممماريف و النفقممممممات و الالتممممممزام بتسممممممليم المبيممممممع و سممممممندرس كممممممل  و الالتممممممزام بممممممدفعالممممممثمن 

فممممممي المطلممممممب الأول سنخصصممممممه ل الوفمممممماء : التممممممزام علمممممم  حممممممدة  لمممممم  علمممممم  النحممممممو الاتممممممي 
 .بالثمن مع تحمل مصاريف المبيع و في المطلب الثاني تسلم المبيع و ملحقاته 

 الورا  بالثمن مع تحمل مصاريف المبيع: المطلب الأول 
 الوفاء بالثمن : الاولالفرع 

ق المشمممممممتري ةن الالتمممممممزام بمممممممدفع المممممممثمن همممممممو الالتمممممممزام الأساسمممممممي الممممممم ي يقمممممممع علممممممم  عمممممممات    
كممممما فممممي حالممممة اسممممتألل المشممممتري للبممممائع و ة للممممثمن الأصمممملي لمممممبدفعممممه بحكممممم المحكمممممة تك
يتفممممق  عليمممممه المتعقمممممدان وفمممممق و المممممثمن همممممو مبلممممغ ممممممن النقمممممود   1.حالممممة الأمممممبن بمممممين العقممممار 

أسمممممس تحديمممممد المممممثمن المتعمممممارف عليهممممما فمممممي القمممممانون أي أن يكمممممون مقمممممدار أو قمممممابل للتقمممممدير 
أو أن يكممممممون نقممممممدا وجممممممد  يممممممر تافممممممه ة ن يلتممممممزم المشممممممتري بممممممدفع الممممممثمن المتفممممممق عليممممممه فممممممي 

و يلتمممممممزم هممممممم ا العقمممممممد أو الممممممم ي تمممممممم تحديمممممممد  فيمممممممما بعمممممممد وفقممممممما لأسمممممممس التقمممممممدير الموضممممممموعية 
فعممممممه وفقمممممما للطريقممممممة و بالشممممممروط المتفممممممق عليهمممممما فممممممي العقممممممد فقممممممد يتفممممممق علمممممم  ان الأخيممممممر بد

يممممدفع الممممثمن مقسممممطا علمممم  عممممدة أقسمممماط أو جملممممة واحممممدة و يممممتم الوفمممماء بممممه مممممن المشممممتري أو 
نائبمممممه و يجمممممب أن يمممممتم الوفممممماء للبمممممائع أو نائبمممممه و ة ا تعمممممدد المشمممممترون و كمممممانوا متضمممممامنين  

بممممالثمن بركملممممه فمممما ا لممممم يكممممن بيممممنهم تضممممامن فممممل  فيممممما بيممممنهم جمممماز للبممممائع مطالبممممة كممممل مممممنهم
 . يلتزم كل منهم ةلا بجزء من الثمن يقابل نصيبه في المبيع
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فمممممما ا تمممممموافرت فممممممي الممممممثمن الشممممممروط السممممممابقة  المممممم كر فقممممممد تمممممموافرت كممممممل شممممممروط صممممممحة     
الالتممممزام المشممممتري بممممدفع الممممثمن و بالتممممالي يكممممون واجممممب الوفمممماء فممممي الزمممممان و المكممممان المممم ي 

 .التسليم مالم يوجد نص أو اتفاق بقضي بأير  ل  يقع فيه 

و يعتبممممر فممممي حكممممم الممممثمن ممممما سممممبقت الاشممممارة ممممما يلتممممزم بممممه المشممممتري بتكملممممة الممممثمن المممم      
المثممممل ة ا وقممممع البممممائع فممممي  بنمممما يزيممممد عممممن الخمممممس يبيممممع العقممممار المممم ي أربعممممة أخممممماس ثمممممن 

ة ا بيمممممع بأمممممبن " أنمممممه ج التمممممي تمممممن علممممم  . م . ممممممن المممممق  152يملكمممممه و كممممم ل  وفقممممما للممممممادة 
. يزيمممد عممممن الخمممممس فالبممممائع ألحممممق فممممي طلممممب تكملمممة الممممثمن المممم  أربعممممة أخممممماس ثمممممن المثممممل 

و يجممممممب لتقممممممدير ممممممما ة ا كممممممان الأممممممبن يزيممممممد عممممممن الخمممممممس أن يقمممممموم العقممممممار بحسممممممب قيمتممممممه 
وقممممممت البيممممممع كممممممما يعتبممممممر كمممممم ل  فممممممي حكممممممم الممممممثمن ممممممما يلتممممممزم بممممممه الخمممممممس أن يقمممممموم العقممممممار 

ممممما يعتممممب كمممم ل  فممممي حكممممم الممممثمن ممممما يلتممممزم بممممه المشممممتري مممممن بحسممممب قيمتممممه وقممممت البيممممع ك
تكلفمممممة المممممثمن فمممممي حالمممممة  همممممور زيمممممادة فمممممي قمممممدر المبيمممممع  ممممم ا كمممممان المممممثمن مقمممممدار بحسممممماب 

و العكمممممس ة ا " والتمممممي تمممممنص  145الوحمممممدة و  لممممم  وفقممممما لأحكمممممام الفقمممممرة الثانيمممممة فمممممي الممممممادة 
ن مقمممممدار بحسمممممب تبمممممين أن قمممممدر الشممممميء المبيمممممع يزيمممممد علممممم  مممممما  كمممممر بالعقمممممد و كمممممان المممممثم

الوحممممدة وجمممممب علمممم  المشمممممتري ة ا كممممان المبيمممممع  يمممممر قابممممل لتقسممممميم لأن يممممدفع ثمنممممما زائمممممدا ةلا 
ة ا كانممممت الزيممممادة فاحشممممة ففممممي همممم   الحالممممة يجمممموز لممممه ان يطلممممب فسممممن العقممممد كممممل همممم ا ممممما 

ج  و فممممي حالممممة وجممممود عجممممز فممممي . م. لممممم يوجممممد اتفمممماق يخالفممممه ت و يعتبممممر فممممي حكممممم مممممن ق
ائع أن يزيممممد للمشمممممتري جممممزء ممممممن الممممثمن يتفمممممق مممممع قمممممدر العجممممز وفقممممما قممممدر المبيمممممع فعلمممم  البممممم
 1.ج  . م. من ق 145للفقرة الأول  من المادة 

: مممممممما سممممممبق  كممممممر  نطممممممرح الاشممممممكال الاتممممممي المممممم ي يتبممممممادر المممممم  أ هاننمممممما و هممممممو أنممممممه       
 كيف للمشتري أن يثبت برنه قد قام بدفع الثمن للبائع ؟
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ه لا توجمممممممد نصممممممموص خاصمممممممة فمممممممي اثبمممممممات دفمممممممع باسمممممممتعراس النصممممممموص التشمممممممريعية فانممممممم   
الممممثمن فممممي عقمممممد البيممممع و لمممم ا يخضمممممع  لمممم  الاثبمممممات للقواعممممد العامممممة ةلا انمممممه يجممممب التمييمممممز 

 .بين البيو  المدنية و التجارية 

فا ثبمممات فمممي مثمممل هممم   البيمممو  مقيمممد   : لاثبدددات بددددرع الدددثمن ردددي لبيدددوع المدنيدددة ا .2
 211111بمممممممنص القمممممممانون ة  لا يجممممممموز اثبمممممممات أداء المممممممثمن ة ا كمممممممان المبلمممممممغ يفممممممموت 

ج الممممممت تممممممنص علمممممم  أنممممممه فممممممي  يممممممر المممممممواد .م .ق  111ةلا لكتابممممممة طبقمممممما للمممممممادة 
دينمممممار جزائمممممري ت  211111التجاريمممممة ة  كمممممان التصمممممرف القمممممانوني تزيمممممد قيمتمممممه عمممممن 

فمممممل يجممممموز الاثبمممممات بالشمممممهود فمممممي وجمممممود  أو انقضمممممائه أو كمممممان  يمممممر محمممممدد القيممممممة 
ممممممما لممممممم يوجممممممد نممممممص يقضممممممي بأيممممممر  لمممممم  ت و يقممممممدر الالتممممممزام باعتبممممممار قيمممممممة وقممممممت 
صمممممممدور التصمممممممرف القمممممممانوني و يجممممممموز الاثبمممممممات بالشمممممممهود ة ا كانمممممممت زيمممممممادة الالتمممممممزام 

ضمممممم الملحقمممممات الممممم  الأصمممممل و دينمممممار جزائمممممري لمممممم تمممممرتي ةلا ممممممن  211111علممممم  
علممممممم  طلبمممممممات متعمممممممددة ناشمممممممئة عمممممممن مصمممممممادر متعمممممممددة جممممممماز  ة ا اشمممممممتملت المممممممدعوى

دينمممممار جزائمممممري و  211111الاثبمممممات بالشمممممهود فمممممي كمممممل طلمممممب لا تزيمممممد قيمتمممممه عمممممن 
لممممو كانممممت همممم   الطلبممممات فممممي مجموعهمممما تزيممممد علمممم  همممم   القيمممممة و لممممو كممممان نشمممموئها 
علقممممممات بممممممين الخصمممممموم أنفسممممممهم او تصممممممرفات قانونيممممممة مممممممن طبيعممممممة واحممممممدة وكمممممم ل  

و 1.دينممممممار جزائممممممري  211111ء لا تزيممممممد عممممممن قيمتممممممه علمممممم  الحكممممممم  فممممممي كممممممل وفمممممما
الأايمممممة مممممممن همممممم ا التقييممممممد بممممممالطبع همممممو ضمممممممان اسممممممتقرار المجتمممممممع و تن مممممميم العلقممممممة 
التعاقديممممممة بممممممين الاطممممممراف لكممممممن المممممم  جانممممممب همممممم   الأايممممممة تنبممممممه المشممممممر  فممممممي بعممممممس 
الحممممممالات الشمممممما ة التممممممي يستعصممممممي فيهمممممما الاثبممممممات بالكتابممممممة فرجمممممماز اثباتهمممممما بواسممممممطة 

 .دةالشها
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يخضممممع اثبممممات دفممممع الممممثمن فممممي همممم   : اثبددددات درددددع الددددثمن رددددي البيددددوع التجاريددددة  .2
البيممممو  لمبممممدأ حريممممة الاثبممممات ولمممم ا يجمممموز للمشممممتري ان يثبممممت دفممممع الممممثمن بكممممل حريممممة 
و مهممممممما بلأممممممت قيمتممممممه لأن الأعمممممممال التجاريممممممة تقمممممموم علمممممم  مبممممممدأ حريممممممة الاثبممممممات و 

اقتنممممممماء السممممممملع دون أن علممممممم  مبمممممممدأ الثقمممممممة الممممممم ي يحتممممممماج اليمممممممه التممممممماجر الممممممم ي يريمممممممد 
يممممتمكن مممممن الوفمممماء بثمنهمممما بممممل هممممو يحتمممماج المممم  الائتمممممان ة ا اقتممممرس لشممممؤون تتعلممممق 

  1.بتجارته
ةن المشمممممممر  الجزائمممممممري لمممممممم يعتمممممممرس لفوائمممممممد المممممممثمن علممممممم  خممممممملف : روائدددددددد الدددددددثمن .3

المشمممممرعين المصمممممري و الفرنسمممممي لقمممممد تعمممممرس المشمممممر  المصمممممري لفوائمممممد المممممثمن فمممممي 
 :كما يلي . ق  252المادة 
  فممممممي الفوائممممممد عممممممن الممممممثمن ةلا ة ا أعمممممم ر المشممممممتري أو ة ا سمممممملم لا حممممممق للبممممممائع

الشممممممميء المبيمممممممع و كمممممممان هممممممم ا الشممممممميء قمممممممابل أن ينمممممممت  ثممممممممرات أو ةيمممممممرادات 
 .أخرى ما لم يوجد اتفاق أو عرف يقضي بأير  

  للمشمممممممتري ثممممممممن المبيمممممممع و نمائمممممممه ممممممممن وقمممممممت ن مممممممام البيمممممممع و عليمممممممه تكممممممماليف
يوجمممممد اتفممممماق أو عمممممرف يقضمممممي بأيمممممر  المبيمممممع ممممممن هممممم ا الوقمممممت أيضممممما مممممما لمممممم

 .  ل  

ومممممما يلحممممم  علممممم  هممممم ا المممممنص أن كمممممل الأحكمممممام المممممواردة فيمممممه لا تتعلمممممق بالن مممممام العمممممام بمممممل 
ان  ت و يتضمممممم يعمممممممل بهمممممما ةلا عنممممممد عممممممدم وجممممممود اتفمممممماقيجمممممموز الاتفمممممماق علمممممم  خلفهمممممما ولا 

 ./.2الفوائمممممد التمممممي تسمممممتحق بالاتفممممماق بمممممين البمممممائع و المشمممممتري علممممم  أن يمممممدفع كحمممممد أقصممممم  
فممممممممي المممممممممواد ./. 5فممممممممي المممممممممواد المدنيممممممممة و ./. 2و قممممممممد لا توجممممممممد اتفمممممممماق علمممممممم  الفوائممممممممد أي 

الممممم  الحمممممالات التمممممي تمممممدفع  2451التجاريمممممةت أمممممما المشمممممر  الفرنسمممممي فقمممممد أشمممممار فمممممي الممممممادة 
 :فيها المشتري فوائد الثمن و هي 
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 ة ا كان المبيع المسلم للمشتري ينت  ثمارا. 
  ة ا تم اع ار المشتري بدفع الثمن 
 1.ة ا تم تحديد الثمن في وقت العقد و دفعه في وقت اخر 
 : يفية تنفيذ الالتزام بدرع الثمن  .4

ج علممممم  ممممممما . م. الفقمممممرة الأولممممم  ممممممن ق 122تمممممنص الممممممادة : زمدددددان الوردددددا  بدددددالثمن 
يكمممممون ثممممممن المبيمممممع مسمممممتحقا فمممممي الوقمممممت الممممم ي يقمممممع فيمممممه التسمممممليم المبيمممممع مممممما لمممممم " يلمممممي 

ت و يتضممممم  ممممممن خممممملل نمممممص الممممممادة أنمممممه "  لممممم  يوجمممممد اتفممممماق أو عمممممرف يقضمممممي بأيمممممر 
قممممد يتفممممق المتعاقممممدين علمممم  الوفمممماء بممممالثمن فممممي ميعمممماد معممممين ففممممي همممم   الحالممممة يجممممب أن 

أممممما فممممي حالممممة  يمممماب الاتفمممماق نرجممممع المممم  العممممرف ةن وجممممد  يممممتم الوفمممماء فممممي همممم ا الميعمممماد
 و. و ةلا وجممممب علممممم  المشممممتري أن يقممممموم بالوفمممماء فمممممي الزمممممان الممممم ي يتسمممملم فيمممممه المبيمممممع 

فممممي ايضممممماح أن زممممممان الوفممممماء بممممالثمن بتحديمممممد أصمممممل بحسمممممب ممممما يتفمممممق عليمممممه الأطمممممراف 
و همممممم ا هممممممو الأصممممممل ت أممممممما ة ا لممممممم يوجممممممد اتفمممممماق حممممممول زمممممممان الوفمممممماء بممممممالثمن فيعمممممممل 
بممممالنص السممممابق  كممممر  و هممممو الوقممممت المممم ي يقممممع فيممممه تسممممليم المبيممممع و همممم ا الممممنص يعتبممممر 

ج و نصمممممها . م. ممممممن ق 2ف  122خروجممممما علممممم  القواعمممممد العاممممممة المقمممممررة فمممممي الممممممادة 
يجمممب أن يممممتم الوفممماء فممممورا بمجمممرد ترتيممممب الالتممممزام نهائيممما فممممي  ممممة المممممدين مممما لممممم يوجممممد " 

أي أنممممممه طبقمممممما للقواعممممممد العامممممممة أن زمممممممن الوفمممممماء " اتفمممممماق او نممممممص يقضممممممي بأيممممممر  لمممممم  
د التسممممليم بممممالثمن هممممو وقممممت ابممممرام العقممممد و همممم ا فممممي حالممممة عممممدم وجممممود اتفمممماق علمممم  ميعمممما

علممممم  أن يمممممتم دفمممممع المممممثمن قبمممممل التسمممممليم او أن يمممممتم التسمممممليم  ق الطرفمممممانو يجممممموز ان يتفممممم
قبمممممل دفمممممع المممممثمن و ة ا اتفمممممق علممممم  ميعممممماد لمممممدفع المممممثمن فلمممممم يتفمممممق علممممم  ميعممممماد التسمممممليم 

أن يممممتم فممممي الوقممممت المتفممممق عليممممه بينممممما التسممممليم يممممتم بمجممممرد  فممممان دفممممع الممممثمن  يجممممب فممممي
للتسمممممليم و لممممممم يتفمممممق علمممممم  ابمممممرام العقمممممد و لكممممممن علممممم  العكمممممس فمممممما ا اتفمممممق علمممممم  ميعممممماد 
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أممممممما ة ا لممممممم يممممممتم  1 .ميعمممممماد دفممممممع الممممممثمن فممممممان ميعمممممماد دفممممممع الممممممثمن هممممممو ميعمممممماد التسممممممليم 
الاتفمممماق علمممم  ميعمممماد دفممممع الممممثمن و لممممم يممممتم الاتفمممماق علمممم  ميعمممماد التسممممليم كممممان كممممل مممممن 

و ة ا كممممممان المبيممممممع  2.تمممممممام العقممممممد وفقمممممما للقواعممممممد العامممممممة الالتممممممزامين متحممممممف الأداء فممممممور
ق عممممممل تسممممممليمه علمممممم  اجممممممزاء التممممممزم المشممممممتري عنممممممد تسممممممليم كممممممل جممممممزء أن متعممممممددا و اتفمممممم

يممممدفع مممممن الممممثمن مممممما يناسممممبه اممممما ة ا كمممممان المبيممممع المتعممممدد واجمممممب التسممممليم دفعممممة واحمممممدة 
فمممممل يجممممموز للبمممممائع تجزئمممممة المبيمممممع و المطالبمممممة بجمممممزء ممممممن المممممثمن مقابمممممل لكمممممل جمممممزء ممممممن 

ةلا انممممممه .ليم المبيممممممع كليمممممما المبيممممممع ة  لا يلتممممممزم المشممممممتري بممممممرداء الممممممثمن كليممممممة ةلا بعممممممد تسمممممم
فمممممي جميمممممع الأحممممموال التمممممي يسمممممتحق فيهممممما دفمممممع المممممثمن فمممممان للمشمممممتري الحمممممق فمممممي حبسمممممه 

ال لأسمممممباب معينمممممة كتعمممممرس الأيمممممر لمممممه فمممممي العمممممين المباعمممممة بنممممماءا علممممم  حمممممق سمممممابق أو 
مممممن البممممائع و ا ا خمممماف أن ينممممز  منممممه المبيممممع أو ة ا اكتشممممف عيبمممما خفيمممما فيممممه و همممم ا ممممما 

  3ج . م .من الق  1فقرة  122تنص عليه المادة 

يمممممدفع  ثممممممن المبيمممممع " ج علممممم  أنمممممه . م. ممممممن المممممق 122نصمممممت الممممممادة  :م دددددان الوردددددا 
فممممان لممممم " فممممي مكممممان تسممممليم المبيممممع  ممممما لممممم يوجممممد اتفمممماق أو عممممرس يقضممممي بأيممممر  لمممم  

يكممممممن ثمممممممن المبيممممممع مسممممممتحقا وقممممممت تسممممممليم المبيممممممع وجممممممب الوفمممممماء بممممممه فممممممي المكممممممان المممممم ي 
لممممنص يوجممممد فيممممه ممممموطن المشممممتري وقممممت اسممممتحقاقه للممممثمن ت و يتضمممم  مممممن خمممملل همممم ا ا

أن الأصممممل فممممي تحديممممد مكممممان الوفمممماء بممممالثمن هممممو الاتفمممماق فمممما ا لممممم يوجممممد اتفمممماق فممممي همممم ا 
عمممممرف يحمممممدد مكمممممان الوفممممماء  الثنممممماء وجمممممب الرجمممممو  الممممم  العمممممرف فممممما ا لمممممم يوجمممممد اتفممممماق أو

بممممالثمن فممممان المشممممر  يحممممدد همممم ا المكممممان مفرقمممما بممممين ممممما ة ا كممممان الممممثمن مسممممتحق الوفمممماء 
 . ير مستحق الوفاء وقت تسليم المبيع عند تسليم المبيع أو ة ا كان الثمن
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  ا ا كممممان الممممثمن مسممممتحق الوفمممماء عنممممد تسممممليم المبيممممع فممممان دفممممع الممممثمن هممممو نفممممس
التممممي  1الفقممممرة  121مكممممان تسممممليم المبيممممع و همممم ا خروجمممما علمممم  القواعممممد العامممممة 

ة ا كممممان محممممل الالتممممزام شمممميئا  يممممر معممممين بالمممم ات وجممممب الوفمممماء بممممه " تقممممرر برنممممه 
فيمممممه مركمممممز أعممممممال الممممممدين ة ا كمممممان الالتمممممزام متعلقممممما فمممممي المكمممممان الممممم ي يوجمممممد 

 ,به   الأعمال 
  ة ا كمممممان المممممثمن  يمممممر مسمممممتحق الوفممممماء عنمممممد تسمممممليم المبيمممممع كمممممما لمممممو لتفمممممق عمممممل

دفعممممة قبممممل التسممممليم او بعممممد  أو علمممم  أقسمممماط ففممممي همممم   الحالممممة لا يممممرتبط الوفمممماء 
) بالتسممممممليم بممممممل يممممممدفع الممممممثمن فممممممي المكممممممان المممممم ي يوجممممممد فيممممممه ممممممموطن المشممممممتري 

وقممممممت اسممممممتحقاق الممممممثمن و همممممم ا تطبيقمممممما للقواعممممممد العامممممممة فممممممي ( لمممممممدين بممممممالثمن ا
 1.الوفاء بالالتزام 

المقصممممممود بالضمممممممانات هممممممي الوسممممممائل المقممممممررة قانونمممممما : ضددددددمان الورددددددا  بالنسددددددبة للبددددددائع
لفائمممممدة البمممممائع أو المشمممممترطة منمممممه حتممممم  يحصمممممل الوفممممماء بمممممالثمن و يفهمممممم فمممممي هممممم ا التحديمممممد 

نبط لفائدتمممممه وسممممميلة لمممممم يقررهممممما القمممممانون او لمممممم يشمممممملها الاتفممممماق انممممه لا يجممممموز للبمممممائع أن يسمممممت
كمممممممان يسمممممممع  ممممممممن جانمممممممب واحمممممممد لتأييمممممممر المممممممثمن المتفمممممممق عليمممممممه بمممممممدعوى أنمممممممه دون المممممممثمن 

 2.الحقيقي 

تقضمممي القواعمممد العاممممة برنمممه يجممموز لكمممل ممممن المتعاقمممدين : حدددل البدددائع ردددي حدددبت المبيدددع 
التزامممممممه حتمممممم  يقمممممموم المتعاقممممممد الاخممممممر فممممممي العقممممممود الملزمممممممة أجممممممانبين أن يمتنممممممع عممممممن تنفيمممممم  
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بتنفيمممم  ممممما التممممزم بممممه ت و همممم ا هممممو الممممدفع بعممممدم التنفيمممم  المممم ي يعممممد تطبيقمممما للحممممق فممممي الحممممبس 
 :م ج عل  أنه . من الق  191و في ه ا الصدد تنص المادة 

  ة ا كممممان تعجيممممل الممممثمن كلممممه أو بعضممممه مسممممتحق الممممدفع  فممممي الحممممال جمممماز البممممائع أن
الممممثمن المسممممتحق و لممممو قممممدم المشممممتري هنمممما أو كفالممممة يمسمممم  المبيممممع المممم  أن يقممممبس 

 .ه ا مالم يمنحه البائع أدلا بعد انعقاد البيع 
  يجممممموز كممممم ل  للبمممممائع أن يمسممممم  المبيمممممع و لمممممو لمممممم يحمممممل الأجمممممل المتفمممممق عليمممممه لمممممدفع

 . 122الثمن ة ا سقط حق المشتري في الأجل طبقا لمقتضيات المادة 

 :س المبيع يثور في الحالات الاتية و طبقا له   النصوص فان حق البائع في حب

  ة ا كمممممان دفمممممع المممممثمن واجبممممما وقمممممت تسمممممليم المبيمممممع و لمممممم يممممموف المشمممممتري بمممممه و كمممممان
 .ه ا المبيع في يد البائع فله أن يمتنع عن تسليمه أي حبسه

  أو كان دفع الثمن واجبا قبل تسليم المبيع. 
 ئع أن يحمممممبس أمممممما ة ا كمممممان دفمممممع المممممثمن واجبممممما بعمممممد تسمممممليم المبيمممممع فمممممل يحمممممق للبممممما

للمبيممممع ةلا ة ا سممممقط مممممن المشممممتري فممممي الاجممممل لسممممبب مممممن الاسممممباب الممممم كورة فممممي 
كشمممممممممهر افمممممممممملس المشمممممممممتري أو اعتبممممممممممار  أو ا ا أصمممممممممان المشممممممممممتري   122الممممممممممادة 

بفعلمممممه مممممما أعطمممممي للبممممما  ممممممن تمممممرمين خممممماص أو ة ا لمممممم يقمممممدم المشمممممتري للبمممممائع مممممما 
 1.وعد به بتقديمه من الترمينات 

ع فممممممي حسممممممب المبيممممممع هممممممو تطبيممممممق محممممممس للقواعممممممد العامممممممة بعممممممد و يلحمممممم  أن حممممممق البممممممائ
لا يتعلممممممق بالن ممممممام العممممممام فيجمممممموز الاتفمممممماق فممممممي التنفيمممممم  فممممممي العقممممممود الملزمممممممة للجممممممانين وهممممممو 

عقممممد البيممممع علمممم  حرمممممان البممممائع مممممن الحممممق فممممي الحممممبس و أحكممممام حممممبس المبيممممع  اتهمممما هممممي 
الحمممممبس لا يتجمممممزأ و أحكمممممام الحمممممق فمممممي الحمممممبس لمقمممممررة طبقممممما للقواعمممممد العاممممممة أن الحمممممق فمممممي 
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لممممممو كممممممان المبيممممممع قممممممابل للتجزئممممممة ة  لا يجبممممممر البممممممائع علمممممم  تسممممممليم بعممممممس المبيممممممع للمشممممممتري 
مقابمممممممل الوفممممممماء بجمممممممزء ممممممممن المممممممثمن و ممممممممادام المشمممممممتري يسمممممممتحق المبيمممممممع و ثمراتمممممممه ة ا كمممممممان 
منتجمممممما للثمممممممرات فممممممان البممممممائع يسممممممتحق الممممممثمن و فوائممممممد  ت و علمممممم  البممممممائع ان يحمممممماف  علمممممم  

و التزامممممممه بالمحاف ممممممة علمممممم  المبيممممممع هممممممو التممممممزام يبمممممم ل عنايممممممة طبقمممممما  المبيممممممع أثنمممممماء حبسممممممه
ج  فممممما ا بمممممدل البمممممائع فمممممي المحاف مممممة علممممم  المبيمممممع عنايمممممة الرجمممممل . م. ممممممن ق 112للممممممادة 

العمممممادي و هلممممم  المبيمممممع ر مممممم  لممممم  فانمممممه يهلممممم  علممممم  المشمممممتري مممممما لمممممم يكمممممن تلفمممممه قمممممد وقمممممع 
ة ا " ص علمممممم  أنممممممه ج التممممممب تممممممن. م .ق  192بسممممممبب البممممممائع و همممممم ا حسممممممب نممممممص المممممممادة 

تلمممف المبيمممع فمممي يمممد البمممائع و همممو ماسممم  لمممه كمممان تكلفمممة علممم  المشمممتري مممما لمممم يسمممقط الحمممق 
 :حالات  1البائع في الحبس في 

 ة ا زال سببه. 
 1.ة ا قام المشتري الوفاء بالثمن 
  ة ا تنازل عنه البائع صراحة أو ضمنا. 

طلمممممب فسمممممن العقمممممد تطبيقممممما ة ا لمممممم يقمممممم المشمممممتري بمممممدفع المممممثمن كمممممان للبمممممائع : رسددددد  البيدددددع 
 11ف  229للقواعممممممد العامممممممة فممممممي العقممممممود الملزمممممممة لجممممممانبي و التممممممي نصممممممت عليهمممممما المممممممادة 

فممممممممي العقممممممممود الملزمممممممممة لجممممممممانبي ة ا لممممممممم يمممممممموف أحممممممممد " ج  و التممممممممي تممممممممنص . م. مممممممممن الممممممممق 
المتعاقمممممدين بالتزاممممممه جممممماز للمتعاقمممممد الأخمممممر بعمممممد لعمممممدار الممممممدين أن يطالمممممب بتنفيممممم  العقمممممد أو 

يس فممممممي الحممممممالتينت و يجمممممموز للقاضممممممي أن يمممممممن  المممممممدين أجممممممل حسممممممب فسممممممخه مممممممع التعممممممو 
ال ممممروف كممممما يجمممموز لممممه أن يممممرفس الفسممممن ة ا كممممان ممممما لممممم يمممموف بممممه المممممدين قليممممل الاهميممممة 

 .بالنسبة ال  كامل الالتزامات

 : بالنسب للمشتر 
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  ج . م. مممممن ق 1ف / 122نصممممت المممممادة : حددددل المشددددتر  رددددي حددددبت الددددثمن
مشمممممتري مسمممممندا الممممم  حمممممق سمممممابق أ ممممممن البمممممائع أو فمممممج ا تعمممممرس أحمممممد لل" بقولهممممما 

ة ا اخفيممممت علمممم  المبيممممع أن ينممممز  مممممن يممممد المشممممتري جمممماز لممممه ةن لممممم يسممممعه شممممرط 
فمممممي العقمممممد أن يمسمممممم  المممممثمن المممممم  ان ينقطمممممع التعمممممرس أو يممممممزول الخطمممممر و لممممممه 

 ."أن يمس  الثمن أيضا ة ا  هر له عيب في الشيء المبيع 

ري يلتمممممممزم بمممممممدفع المممممممثمن فمممممممي المممممممزمن و العاممممممممة السمممممممابقة فمممممممان المشمممممممت وفقممممممما للأحكمممممممام
يحمممممدهما العمممممرف أو القمممممانون ة ا كلمممممن المممممثمن المكمممممان المجمممممددين فمممممي العقمممممد أو الممممم ين 

. مسمممممممتحق الأداء و يسمممممممتطيع البمممممممائع أن يجبمممممممر  علممممممم  تنفيممممممم  الالتمممممممزام تنفيممممممم ا عينيممممممما 
ولكممممممن المشممممممتري مممممممع  لمممممم  يسممممممتطيع أن يحسممممممب عممممممن البممممممائع الممممممثمن فممممممي الحممممممالات 

 :التالية

 لمشممممتري أحممممد اسممممتثناء المممم  حممممق ثابممممت علمممم  المبيممممع أو ال اليممممه ة ا تعممممرس ل
مممممن البممممائع و    هممممي حالممممة التعممممرس القممممانوني المممم ي يقممممع مممممن الأيممممر و همممم   
الحالممممممة تعتبممممممر تطبيقمممممما للقواعممممممد العامممممممة ة  أن التممممممزام المشممممممتري بممممممدفع الممممممثمن 
يقابلممممه التممممزام البممممائع بضمممممان التعممممرس القممممانوني فيممممرتبط معممممه ارتباطمممما تبادليمممما 

التممممممالي ة ا لممممممم يقممممممم البممممممائع بتنفيمممممم  التزامممممممه بالضمممممممان ت كممممممان المشممممممتري أن و ب
 .يحبس الثمن ال  أن يقوم البائع بالوفاء بالتزامه 

  ة ا خيمممممممف علممممممم  المبيمممممممع أن ينمممممممز  ممممممممن يمممممممد المشمممممممتري فمممممممي هممممممم   الحالمممممممة لا
يشممممممترط القممممممانون وقممممممو  التعممممممرس فعممممممل للمشممممممتري مممممممن الأيممممممر و انممممممما اكنفممممممي 

 .ي أن يخاف من نز  المبيع من يد  بوجود أسباب تدعو المشتر 
  ة ا اكتشف عيبا في المبيع. 
  أن يكتشف أن المبيع محل رهن. 
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  1.ة ا اكتشف أن المبيع  ير مملو  للبائع 

يسممممقط حممممق المشممممتري فممممي حممممبس الممممثمن وفقمممما  :منسددددقوط حددددل المشددددتر  رددددي حددددبت الددددث
 : للحالات الاتية 

  المممممم ي كممممممان للمشممممممتري ة ا زال سممممممبب همممممم ا لحممممممق كممممممرن يممممممزول الخطممممممر أو التعممممممرس
 .يخش  من وقوعهما لنز  يد  عن المبيع 

  ة ا تنمممممازل المشمممممتري عمممممن حقمممممه فمممممي الحمممممبس سمممممواء بطريقتمممممه صمممممريحة أو ضممممممنية و
لكمممممن يجمممممب الا يعتبمممممر علمممممم المشمممممتري بسمممممبب الحمممممبس وقمممممت الشمممممراء و اقبالمممممه علممممم  

 .التعاقد دليل عل  تنازله ضمنا عن حقه في حسب الثمن 
  ي كفالمممممممة شخصمممممممية أو عينيمممممممة تضممممممممن لمممممممه مممممممما عسممممممم  أن ة ا قمممممممدم البمممممممائع للمشمممممممتر

يترتمممممممممب علممممممممم  ضممممممممممان التعمممممممممرس و الاسمممممممممتحقاق أو علممممممممم  ضممممممممممان العيمممممممممب ممممممممممن 
ج و التمممممممي .م . ممممممممن المممممممق 111تعمممممممويس و  لممممممم  وفقممممممما لفقمممممممرة الأولممممممم  ممممممممن الممممممممادة 

لكممممن مممممن التممممزام بممممرداء شمممميء أن يمتنممممع عممممن الوفمممماء بممممه ممممما دام الممممدائن " تقممممرر برنممممه 
رتيمممممممب عليمممممممه و لمممممممه علقمممممممة سمممممممببية و ارتبممممممماط بمممممممالتزام لمممممممم يعمممممممرس الوفممممممماء بمممممممالتزام ت

 2.المدين أو ما دام الدائن لم يقع بتقديم ترمين كان للوفاء بالتزامه ه ا

  

                                                           
ج تحت اشراف سليم عبد اي . م . ت الناشئة عن عقد البيع في  ل الق الالتزاما/ مسعودي مخطار ت م كرة ماستر   1

  52ص  1129/1111
 291عقد البيع ت ديوان المطبوعات الجامعية ص  2ج . م ج . خليل محمد أحمد حسن قدادة ت الوجيز في شرح الق   2
– 291  
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 تسليم المبيع و ملحقات   و درع مصرورات  : المطلب الثاني 

نفقممممممات التسممممممجيل و الطممممممابع " ج علممممم  أن .م  . مممممممن الممممممق  191تمممممنص المممممممادة      
و رسمممموم الاعمممملن العقمممماري و التوثيممممق و  يرهمممما تكممممون للمشممممتري ممممما لممممم تكممممن هنمممما  
نصمممموص قانونيممممة تقضممممي بأيممممر  لمممم  ت و يتضمممم  مممممن خممممال المممممادة أنممممه اضممممافة المممم  

ا سمممممنتطرق دفمممممع المممممثمن فانمممممه يلتمممممزم ايضممممما بمممممدفع نفقمممممات المبيمممممع و تكاليفمممممه و  لممممم  مممممم
 : اليه في ما يلي 

 الالتزام بدفع النفقات و تكاليف المبيع : الفرع الأول 

وتشممممممتمل نفقممممممات المبيممممممع مصمممممماريف تحريممممممر العقممممممد فممممممي حالممممممة :نفقددددددات المبيددددددع  .1
كتابتمممممممممه عنمممممممممد محمممممممممامي علممممممممم  أسممممممممماس سمممممممممبيل المثمممممممممال و مصممممممممماريف اسمممممممممتخراج 

لتحديممممد الشممممهادات العقاريممممة التممممي طلبهمممما المشممممتري فممممي مصمممملحة الشممممهر العقمممماري 
المشممممتري المممم  مكممممان المركممممز القممممانوني للعقممممار و كمممم ل  المصمممماريف التممممي أنفقهمممما 

عمممممل العقمممممد و خاصمممممة ا ا كمممممان المكمممممان يحتممممماج الممممم  انتقمممممال ممممممن مكمممممان التوقيمممممع 
لأخمممممر كممممم ل   تشممممممل نفقمممممات العقمممممد رسممممموم التصمممممديق علممممم  التوقيعمممممات و رسممممموم 

الواقمممممممع أن  الدمأمممممممة و رسممممممموم التسمممممممجيل العقمممممممار ة ا كمممممممان المبيمممممممع عقمممممممارات و فمممممممي
تحديممممممد مممممممن يتحمممممممل همممممم   النفقممممممات لا بممممممد مممممممن الرجممممممو  المممممم  الاتفمممممماق فمممممما ا كممممممان 
الاتفمممماق يشممممير المممم  المشممممتري فهممممو المممم ي يتحمممممل همممم   النفقممممات و ةن كممممان يشممممير 
المممم  البممممائع فهمممممو المممم ي يتحممممممل همممم   النفقممممات و قمممممد يتفقمممما  علممممم  أن يتحمممممل كمممممل 

و تقممممممممل عممممممممن مممممممممن المتعاقممممممممدين نصممممممممف همممممممم   النفقممممممممات أو نسممممممممبة أخممممممممرى تزيممممممممد أ
النصممممممف ت و فممممممي حالممممممة عممممممدم وجممممممود الاتفمممممماق يجممممممب أن يتعممممممرف علمممممم  أحكممممممام 
العمممممرف فقمممممد نجمممممد فيمممممه مممممما يأممممماير  لممممم  كمممممما جمممممرى الحمممممال فمممممي عقمممممد السمسمممممرة ة  
جمممممممرى العمممممممرف علممممممم  انمممممممه يشمممممممتر  البمممممممائع و المشمممممممتري بالنفقمممممممات علممممممم  اسممممممماس 
المناصممممممفة ت و  مممممم ا لممممممم يوجممممممد اتفمممممماق أو عممممممرف فيجممممممب تطبيممممممق أحكممممممام المممممممادة 
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 و التمممممي تلقممممم  عمممممن تحممممممل هممممم   النفقمممممات علممممم  المشمممممتري  ج. م.ن المممممق مممممم 191
و يبممممممرز همممممم ا الحكممممممم علمممممم  أسمممممماس أن المشممممممتري يعتبممممممر المسممممممتفيد الوحيممممممد فممممممي 
العقممممممد  و فممممممي الواقممممممع أن التممممممزام المشممممممتري بنفقممممممات التوقيممممممع و رسمممممموم الدمأممممممة و 
رسممممممموم التسمممممممجيل العقمممممممار يعتبمممممممر خروجممممممما علممممممم  الأحكمممممممام العاممممممممة و التمممممممي ممممممممن 

 1 .تلتزم البائع به   النفقات عل  أساس أنها تابعة  لزامه  شرنها أن
يسمممممممتحق " ج علممممممم  أنمممممممه . م . ممممممممن ق 129تمممممممنص الممممممممادة : ت ددددددداليف المبيدددددددع  .2

المشمممممتري انتفممممما  و ايمممممراد الشممممميء المبيمممممع كمممممما يتحممممممل تكاليفمممممه فمممممي يممممموم انعقممممماد 
البيممممممع همممممم ا ممممممما لممممممم يوجممممممد  اتفمممممماق أو عممممممرس يقضمممممميان بخمممممملف  لمممممم  و تشمممممممل 

و 2ائب المفروضمممممممممة عليمممممممممه و نفقمممممممممات صممممممممميانته و اسممممممممممتألله ت تكممممممممماليف الضمممممممممر 
الأصممممممل ة ا كممممممان المشممممممتري يسممممممتحق ثمممممممار البيممممممع و نممممممماء  فيوقممممممت البيممممممع فهممممممو 

 3.بتكاليف المبيع من ه ا الوقت أيضا مقابل  ل  يلتزم 
 الالتزام بتسليم المبيع : الفرع الثاني 

البمممممائع ينفممممم  التزاممممممه بالتسمممممليم بوضمممممع  ة ا هممممم ا الالتمممممزام يقابمممممل التمممممزام البمممممائع بالتسمممممليم ة ا    
المبيمممممع تحمممممت تصمممممرف المشمممممتري بحيمممممث يمممممتمكن ممممممن حيازتمممممه و الانتفممممما  بمممممه دون عمممممائق و 
لمممممو لمممممم يسمممممتولي عليمممممه اسمممممتيلء ماديممممما مممممما دام البمممممائع قمممممد أعلممممممه بممممم ل  امممممما الالتمممممزام بالتسممممملم 

مممممادة و تممممنص ال 4.هممممو أن يضممممع المشممممتري يممممد  فعممممل علمممم  المبيممممع و يحمممموز  حيممممازة حقيقيممممة 
ج علمممم  أنممممه ة ا لممممم يتعممممين الاتفمممماق أو العممممرف مكانمممما أو زمانمممما لتسممممليم . م. مممممن الممممق  192

المبيممممع و حسممممب علمممم  المشممممتري أن يتسممممله فممممي المكممممان المممم ي يوجممممد فيممممه المبيممممع وقممممت البيممممع 
 . ةن يتسلمه دون ترخير باستثناء ترخير باستثناء الوقت ال ي تطلبه عملية التسليم 

                                                           
  111- 112خليل أحمد حسن قدادة ت المرجع السابق ص   1
  222الجزائر ص  –ج الساحة المركزية بن عكنون .م . ت عقد البيع في الق  محمد حسنين  2
  151الجزائر ص  –سي يوسف زاهية حورية ت الواض  في عقد البيع دار هومة للطباعة و النشر   3
  151نفس المرجع السابق ت ص   4
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ج علمممممم  ان المشمممممممتري يقممممممع عليمممممممه . م .ممممممممن الممممممق  192المممممممادة ينبممممممين لنمممممما فمممممممي نممممممص     
عمممممبء تسممممملم المبيمممممع ممممممن المشمممممتري و همممممي عمليمممممة مكملمممممة لالتمممممزام البمممممائع بتسمممممليم المبيمممممع و 
 لمممم  بوضممممعه تحممممت تصممممرف المشممممتري بحيممممث يممممتمكن مممممن الانتفمممما  بممممه علمممم  الوجممممه المممم ي 

ن قبمممممل المشمممممتري أراد  و نعنمممممي بمممممالتزام المشمممممتري بتسممممملم بالاسمممممتلء الفعلمممممي علممممم  المبيمممممع مممممم
و هممممم ا الاسمممممتيلء يختلمممممف بممممماختلف طبيعمممممة المبيمممممع ت فممممما ا كمممممان المبيمممممع عبمممممارة عمممممن عقمممممار 

لا يممممتم عممممن طريممممق دخممممول المشممممتري فممممي العقممممار و حيازتممممه لممممه حيممممازة  فممممان الاسممممتياء الفعلممممي
تمكنمممممه ممممممن القيمممممام بجميمممممع الأعممممممال القانونيمممممة و الماديمممممة و التمممممي يقممممموم بهممممما عمممممادة المالممممم  و 

بيممممممع عبممممممارة عممممممن منقممممممول مممممممن المنقممممممولات فيممممممتم الاسممممممتيلء عليممممممه الفعلممممممي عممممممن ة ا كممممممان الم
طريمممممق قبضمممممه أو بمجمممممرد حيازتمممممه و لمممممو كمممممان  لممممم  عمممممن طريمممممق تسمممممليم مفممممماتي  المخمممممزن أو 
المنممممممزل أممممممما ة ا كممممممان المبيممممممع قممممممد تممممممم تسممممممليمه تسممممممليما حكيممممممما فممممممج ا اسممممممتمر المشممممممتري فممممممي 

ة ت فممممممان المشممممممتري يكممممممون قممممممد المبيممممممع بعممممممد ابممممممرام عقممممممد البيممممممع مممممممع تأيممممممر النيممممممة فممممممي الحيمممممماز 
اسممممتول  عليممممه حكميمممما يقمممموم مقممممام التسمممملم الفعلممممي و كمممم ل  اسممممتمر البممممائع فممممي حيممممازة المبيممممع 

 1.مع تأيير نيته فان  ل  يعتبر تسلما حكميا للمبيع 

 :زمان و م ان تسليم المشتر  للمبيع 

ة ا لممممممممم يعمممممممممين الاتفممممممممماق أو العممممممممرف مكانممممممممما أو زمانممممممممما " ج .م . ق  192تممممممممنص الممممممممممادة    
لتسمممملم المبيممممع وجممممب علمممم  المشممممتري أن يتسمممملمه فممممي المكممممان المممم ي يوجممممد فيممممه المبيممممع و ان 
يتسمممملمه بممممدون تممممرخير باسممممتثناء الوقممممت المممم ي تطلبممممه عمليممممة التسممممليم ت و يفهممممم مممممن  لمممم  أن 

تسمممممليم المبيمممممع و مكانمممممه المحمممممددين بالاتفممممماق فممممما ا زممممممان تسمممممليم المبيمممممع و مكانمممممه همممممو زممممممان 
لممممم يوجممممد اتفمممماق أو عممممرف بممممدد  لمممم  وجممممب أن يممممتم التسممممليم دون ابطمممماء بمجممممرد التسممممليم فممممي 
البممممائع مممممع مراعمممماة ممممما تطلبممممه عمليممممة نقممممل المبيممممع فممممي زمممممن لكممممن قممممد يختلممممف زمممممان التسممممليم 
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للتسممممليم فممممي ان عممممن مكممممان التسممممليم فممممي حالممممة واحممممدة و هممممي ة ا اتفممممق المتعاقممممدان علمممم  زممممم
الزممممممان الممممم ي يمممممتم فيمممممه التسمممممليم كمممممرن يضمممممع البمممممائع المنقمممممول فمممممي مكمممممان مممممما تحمممممت تصمممممرف 
المشممممممتري و يتفقمممممما علمممممم  أن البممممممائع يضممممممع فممممممي متنمممممماول المشممممممتري مفمممممماتي   لمممممم  المكممممممان و 
عليممممممه ن يتقممممممدم متمممممم  شمممممماء تسمممممملمه دون تممممممرخير أممممممما بالنسممممممبة لمكممممممان التسممممممليم فهممممممو المكممممممان 

 1.التعاقد أي وقت التسليم ال ي يوجد فيه المبيع وقت 

 : نفقات التسليم

ان نفقمممممممات التسمممممممليم المبيمممممممع تكمممممممون : " ج  علممممممم  مممممممما يلمممممممي. م. ق  195تمممممممنص الممممممممادة    
 " بأير  ل  عل  المشتري ما لم يوجد عرف اتفاق يقتضي 

تقممممع نفقممممات تسمممملم المشممممتري للمبيممممع علمممم  المشممممتري باعتبممممار  المممممدين بممممالالتزام بتسمممملم المبيممممع 
تطبيقممممممما للقواعمممممممد العاممممممممة ت و تشممممممممل نفقمممممممات الالتمممممممزام  195كمممممممون حكمممممممم الممممممممادة و بالتممممممالي ي

بتسمممملم المشممممتري المبيممممع المصممممروفات اللزمممممة لنقممممل المبيممممع مممممن مكممممان تسممممليمه المممم  المكممممان 
الممممم ي يريمممممد  المشمممممتري كممممم ل  مصمممممروفات قطمممممع الثممممممار و المحصمممممولات كممممم ل  مصمممممروفات 

و الرسممممموم الجمركيمممممة ت هممممم ا ة ا شخصمممممي للمبيمممممع و ارسممممماله و تفريأمممممه فمممممي مينممممماء الوصمممممول 
كممممان المبيممممع واجممممب التصممممدير و كممممان تسممممليمه يممممتم فممممي مكممممان التصممممدير قبممممل شممممحنه أممممما ة ا 

  2.كان المبيع واجب التسليم في مكان الوصول فان ه   المصاريف يتحملها البائع 

 : جزا  الاخلل بالالتزام بتسليم المبيع 

ة ا لممممم يقممممع المشممممتري بتسممممليم المبيممممع جمممماز للبممممائع وفقمممما للقواعممممد العامممممة و بعممممد أن يعمممم ر     
المشمممممتري بالتسمممممليم أن يطلمممممب ممممممن القضممممماء اجبمممممار المشمممممتري علممممم  تنفيممممم  الزاممممممه عينممممما و ل 
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تهديديممممة عممممن كممممل يمممموم أو أسممممبو  أو شممممهر فممممي سممممبيل  لمممم  أن يطلممممب الحكممممم عليممممه بأرامممممة 
 .يترخر فيه عن تسليم المبيع 

كممممم ل  يجمممممب للبمممممائع بعمممممد اعممممم ار المشمممممتري أن يحصمممممل علممممم  ة ن ممممممن القضممممماء بجيمممممدا     
المبيمممممع علممممم   ممممممة المشمممممتري   و نفقتمممممه ة ا كمممممان المبيمممممع منقمممممولا لا يتلمممممف بسمممممرعة امممممما  ممممم ا 
كمممممان ممممممن المنقمممممولات القابلمممممة للتلمممممف بسمممممرعة أو التمممممي تكلمممممف نفقمممممات باه مممممة فمممممي ايمممممداعها أو 

ن يبيعهممممممما بمممممممالمراد علممممممم  أن يمممممممود  المممممممثمن فمممممممي حراسمممممممتها فالبمممممممائع بعمممممممد اسمممممممتئ ان القضممممممماء أ
خزانمممممة المحكممممممة ت أمممممما ة ا كمممممان المبيمممممع لمممممه سمممممعر معمممممروف فمممممي الاسمممممواق فمممممل يجممممموز بيعمممممه 
فمممممي الممممممزاد فالبمممممائع بمممممدلا ممممممن التنفيممممم  العمممممين أن يطلمممممب الفسمممممن و يجممممموز لمممممه فمممممي الحمممممالتين 
 المطالبممممممة بممممممالتعويس كممممممما أصممممممابه مممممممن ضممممممرر بسممممممبب اخمممممملل المشممممممتري بتسممممممليم المبيممممممع ت

حمممممارس يتمممممول  حف مممممه بمممممائع أن يطلمممممب ممممممن القضممممماء تعيمممممين لأمممممما ة ا كمممممان المبيمممممع عقمممممار فا
 . عل  نفقة المشتري له 



 

 

 

 الخاتمة 



 الخاتمة 
 

  
98 

 : الخاتمة 
همممممممم   الدراسممممممممة التممممممممي تضمممممممممنت التزامممممممممات كممممممممل مممممممممن البممممممممائع خمممممممملل ومممممممممن         

القانونيمممممة لعقمممممد البيمممممع يمكمممممن الخمممممروج بالنتمممممائ   ا ثممممماروالمشمممممتري والتمممممي تعتبمممممر ممممممن 
  :التالية

التمممممي أدت المشمممممر  ةلممممم   الاعتبممممماراتالبحمممممث أن أهمممممم  خمممممللتبمممممين لنممممما ممممممن         
وضممممع قواعممممد التزامممممات البممممائع والتزامممممات المشممممتري هممممي تحقيممممق تمممموازن بممممين أطممممراف 
العقممممد مممممن جهممممة وكمممم ا حمايممممة المشممممتري مممممن جهممممة أخممممرىت وهمممم ا لتحقيممممق  ايتممممه مممممن 
عقممممد البيممممع أي يتمتممممع بممممالمبيع و لمممم  بمممماعتراف لممممه بعممممدة حقمممموق ة ا ممممما عكممممر صمممممفو 

طلممممع عليممممه وقممممت البيممممع سممممواء برفممممع دعمممموى حيازتممممه أمممممر أو اكتشممممف شمممميء لممممم يكممممن م
 أم دعوى الرد أو التعويس الاستحقاق

الملقمممممماة علمممممم  عمممممماتق  الالتزاممممممماتأن همممممم   الضمممممممانات و  ةلمممممم  ا شممممممارةوتجممممممدر      
ضمممممممانات قانونيممممممة ت وهنمممممما  بالمقابممممممل ضمممممممانات أخممممممرى  الأصمممممملالبممممممائع هممممممي فممممممي 

ممممممن  لاتفممممماقيااتفاقيمممممة ت ويختلمممممف مضممممممون الضممممممان القمممممانوني عمممممن ن يمممممر  الضممممممان 
حيممممممممث الطبيعممممممممة ت فبالنسممممممممبة للضمممممممممان القممممممممانوني يسممممممممتطيع المشممممممممتري رد المبيممممممممع و 

بممممممممالمبيع ت وطلممممممممب التعممممممممويس عممممممممن  الاحتفمممممممما المطالبممممممممة بالتعويضممممممممات الكاملممممممممة أو 
ةنقمممماص الممممثمن بقممممدر ممممما أصممممابه مممممن ضممممرر بسممممبب العيممممب همممم ا فممممي حالممممة  العيممممب أو

ف  بممممممالمبيع ويحصممممممل العيممممممب الجسمممممميم أممممممما ة ا كممممممان العيممممممب  يممممممر جسمممممميم فجنممممممه يحممممممت
علممممممم  تعمممممممويس مممممممما أصمممممممابه ممممممممن ضمممممممرر بسمممممممبب العيمممممممب ت أمممممممما بالنسمممممممبة للضممممممممان 

 بمممممالأجزاءالمعينمممممة  الجمممممزاء اسمممممتبدالالخلمممممل و  ةصممممملحفجعمالمممممه يتمثمممممل فمممممي  الاتفممممماقي
الجديمممممدة ت كمممممما أن المشمممممر  حمممممدد ممممممدة رفمممممع المممممدعوى فمممممي الضممممممان القمممممانوني بسمممممنة 

فهمممممي سمممممتة أشمممممهر ممممممن تمممممارين  قيتفممممماالاممممممن يممممموم التسمممممليم ت أمممممما بالنسمممممبة للضممممممان 
 . شهرين من  هور  خللبوجود الخلل في  ا خطار
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هممممم ا البحمممممث أن المشمممممر  الجزائمممممري فمممممرق بمممممين بمممممائع  خمممممللوتبمممممين لنممممما كممممم ل  ممممممن  
يفقمممممد حقوقمممممه فمممممي حالمممممة تقممممماعس  الأخيمممممرحسمممممن النيمممممة و بمممممائع سممممميم النيمممممة بمممممرن هممممم ا 

جخطممممار البممممائع فممممي فممممي الوقممممت المناسممممب ك اللزمممممة بمممما جراءاتالمشممممتري عممممن قيممممام 
 أو  هور عيب خفي الاستحقاقحالة 

كممممممما انممممممه وتعزيممممممز لحمايممممممة حقمممممموق المشممممممتري فجنممممممه منممممممع أي اتفمممممماق بممممممين طرفممممممي    
العقممممد يقضممممي بجعفمممماء البممممائع مممممن ضمممممان تعرضممممه الشخصممممي باعتبممممار  لمممم  سممممميفت  

 الانتفممممممما المجمممممممال للتعمممممممرس للمشمممممممتري و تعكمممممممر حيازتمممممممه ت وبالتمممممممالي حرمانمممممممه ممممممممن 
الهمممممممادس و المسمممممممتمر بالشممممممميء محمممممممل البيمممممممع و تمممممممين لنممممممما أن التمممممممزام البمممممممائع بضممممممممان 

أي شمممممخص  ايتمممممه أن لأنمممممه  ت الأشمممممياءالعيممممموب الخفيمممممة همممممو التمممممزام تسمممممتلزمه طبيعمممممة 
و تبممممين لنمممما كمممم ل  فممممي حممممق المشممممتري  يكممممون المبيممممع المممم ي اشممممترا  خاليمممما مممممن العيمممموب

ق سممممممابق علمممممم  فمممممي حممممممبس الممممممثمن فمممممي حممممممالتين ة ا تعممممممرس للمشمممممتري احممممممد ةلمممممم  حممممم
المبيمممممممع أو  ل ةليمممممممه ممممممممن البمممممممائع و ة ا خيمممممممف علممممممم  المبيمممممممع أن ينمممممممز  يمممممممد اسمممممممتنادا  

 .المشتري و ك ل  ة ا اكتشف عيبا بالمبيع
وهمممممي ة ا  حالمممممةوأيضممممما نسمممممتنت  أن سمممممقوط حمممممق المشمممممتري بمممممالحبس فمممممي ثالمممممث      

زال السمممممبب هممممم ا الحمممممق كمممممرن يمممممزول التعمممممرس أو ة ا نمممممزل المشمممممتري عمممممن حقمممممه فمممممي 
اء بطريقمممممة صمممممريحة أو ضممممممنية وكممممم ل  ة ا قمممممدم البمممممائع للمشمممممتري كفالمممممة الحمممممبس سمممممو 

    .شخصية أو عينية
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 :يائمة المصار و المراجع 
 أولا؛ ال تب 

  د  2921أنممممممممور سمممممممملطان العقممممممممود المسممممممممماة شممممممممرح عقممممممممدي البيممممممممع و المقايضممممممممة ت .
 طبعة د بلد النشر   دون سنةت 

  أنممممممور طليممممممه ت الوسمممممميط فممممممي القممممممانون المممممممدني ت الجممممممزء الثالممممممث ت المكتممممممب الجممممممامعي
  1112الحديث 

 د . ط. برهمممممممام عطممممممما اي ت عقمممممممد البيمممممممع مؤسسمممممممة الثقافمممممممة الجامعيمممممممة ت الاسمممممممكندرية د
 سنة نشر 

 دار النهضممممممممة ( البيممممممممع و المقايضممممممممة ) يممممممممل الشممممممممرقاوي ت شممممممممرح العقممممممممود المدنيممممممممة جم
 2992العربية ت القاهرة ت 

  ج الجمممممزء الرابمممممع ت ديممممموان . م. خليمممممل أحممممممد حسمممممن قمممممدادة ت الممممموجيز فمممممي شمممممرح المممممق
 الجزائر  –الساحة المركزية بن عكنون  1111المطبوعات  الجامعية طبعة 

 م ت دار الجامعممممممممممة الجديممممممممممدة للنشممممممممممر ت رمضممممممممممان أبممممممممممو السممممممممممعود ت مصممممممممممادر الالتممممممممممزا
  1111سنة   1الاسكندرية ت مصر ط 

  زكريمممممممما سممممممممرايش  المممممممموجيز فممممممممي مصممممممممادر الالتممممممممزام أ العقممممممممد و الارادة المنفممممممممردة ت دار
  1121هومة للطباعة و النشر ت الجزائر 

  مكتبممممممة الوفمممممماء  1119ت سممممممنة  2سمممممممير عبممممممد السمممممميد تنمممممما و ت عقممممممد البيممممممع الطبعممممممة
 درية القانونية ت الاسكن

  سمممممي  يوسمممممف زاهيمممممة حوريمممممة ت الواضممممم  فمممممي عقمممممد البيمممممع ت دار هوصمممممة  للطباعمممممة و
 الجزائر  –النشر 
  التطبيممممممق العملممممممي المسممممممؤولية " شممممممريف الطبمممممما  ت التعممممممويس عممممممن الاخمممممملل بالعقممممممد

 ت القاهرة  1115المدنية المركز القومي للإصدارات القومية طبعة أول  



 قائمة المراجع                                                    
 

 
102 

  البيمممممع و المقايضمممممة  2م الجمممممزء . عبمممممد المممممرزاق السمممممنهوري ت الوسممممميط فمممممي شمممممرح المممممق
 ت دار الحياء ت التراث العربي 

  عبمممممد المممممرزاق السمممممنهوري ت الوسممممميط فمممممي شمممممرح القمممممانون الممممممدني ت البيمممممع و المقايضمممممة
الجممممممممزء الرابمممممممممع ت دار احيمممممممماء التمممممممممراث العربممممممممي ت القممممممممماهرة ت سممممممممليمان ممممممممممرقس ت شمممممممممرح 

  2942طبعة ت. د( عقد البيع ) جزء الثالث العقود المسماة القانون المدني  ال
  العقمممممود التمممممي  2عبمممممد المممممرزاق السمممممنهوري ت الوسممممميط فمممممي شمممممرح القمممممانون الممممممدني ت ج

تقمممممممع علممممممم  الملكيمممممممة ت دار احيممممممماء التمممممممراث العربمممممممي لبنمممممممان ت دون تمممممممارين نشمممممممر ت دون 
 طبعة
  م ديمممممموان .الممممممق علممممممي سممممممليمان ت الن ريممممممة العامممممممة لللتممممممزام ت مصممممممادر الالتممممممزام فممممممي

 ت  2ت ط  1112المطبوعات الجامعية  تالجزائر تسنة 
 ط . د . ن . س .. ب  ن..فاضل ادريسي ت الن رية العامة لللتزام  د 
  1 –محممممممممممد جمممممممممواد الفضممممممممملي ت الممممممممموجيز فمممممممممي عقمممممممممد البيمممممممممع ت منشمممممممممورات زيمممممممممن -  

  1121الحقوقية ت بيروت 
  محمممممممد حسممممممن قاسممممممم ت الممممممموجز فممممممي عقممممممد البيممممممع ت دار  الجامعممممممة الجديممممممدة للطباعممممممة

  2999و النشر الاسكندرية 
  ج  ديمممممموان المطبوعممممممات الجامعيممممممة ط . م . محمممممممد حسممممممنين ت عقممممممد البيممممممع فممممممي الممممممق
 الجزائر    –الساحة المركزية بن عكنون  1114ت  5
 لالتممممممزام ت جممممممزء الأول  ت نبيممممممل ابممممممراهيم سممممممعد ت الن ريممممممة العامممممممة لللتممممممزامت مصممممممادر ا

 دون طبعة 1112دار الجامعة الجديدة ت الاسكندرية ت مر 
  نممممم ير بمممممن عبمممممو  العقمممممود الخاصمممممة البيمممممع المقايضمممممة ت المؤسسمممممة الجامعيمممممة الدراسمممممات

  1112- 2219 2و النشر و التوزيع مجد ط 
 المحاضرات و الملتقيات : ثانيا 
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  أسممممممممتا  مزيممممممممان محمممممممممد أمممممممممين ت محاضممممممممرات فممممممممي العقممممممممود الخاصممممممممة ت سممممممممنة ثالثممممممممة
ليسممممممانس ت قممممممانون خمممممماص ت كليممممممة الحقمممممموق و العلمممممموم السياسممممممية ت جامعممممممة مسممممممتأانم ت 

1129 – 1111  
 1122مزيمممممممان دروس فمممممممي مقيممممممماس العقمممممممود الخاصمممممممة ت سمممممممنة ثالثمممممممة ليسمممممممانس . د – 

1129  
 مزيممممممممان محاضممممممممرات فممممممممي العقممممممممود الخاصممممممممة ت القيممممممممت علمممممممم  طلبممممممممة سممممممممنة ثالثممممممممة . د

ليسمممممممانس قمممممممانون خممممممماص كليمممممممة الحقممممممموق و العلممممممموم السياسمممممممية جامعمممممممة مسمممممممتأانم سمممممممنة 
1129 -1111  

  قمممممممديري محممممممممد توفيمممممممق ت دروس فمممممممي مقيممممممماس العقمممممممود المسمممممممماة ت عقمممممممد اليمممممممع طلبمممممممة
  1111 – 1129 الهبة الأول  هاشم شريعة و قانون المدارس الثاني ت الس ج

  الالتزامممممممات الناشممممممئة عممممممن عقممممممد البيممممممع فممممممي / مسممممممعودي مخطممممممار ت ممممممم كرة ماسممممممتر
  1129/1111ج تحت اشراف سليم عبد اي . م .  ل الق 

 المواد  و القوانين : ثالثا 
  م الفرنسي . من الق  212المادة 
  فممممممي ضمممممموء . م . الممممممق  1111يونيممممممو سممممممنة  11مممممممؤر  فممممممي  21 – 15قممممممانون رقممممممم

  1122 – 1121ات التجارية دار بيتي للنشر الممارس
 
 المراجع بالل ة اللتينية : رابعا 

 Article 1582c.c.f (va vente est une converntion pour la 
quelle l’un sioblige a liver une chose et l’untre a la payer  

 Httpts ;www.elmi zaine.com 2021  
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 الماستر  مــلخص مذكرة

ة بيتتتتتذ كتتتتتتو ل تتتتتز ة مقتتتتت  ة تتتتتل  ي  تتتتت م ب ق  تتتتت   ة بتتتتتت  ذ : ج بقو هتتتتت  .م .  تتتتت     153نصتتتتتا ة  تتتتت         
بتتتتتتل  ينقتتتتتتك    يتتتتتت       يتتتتتتم يتتتتتت ن ةو ،تتتتتت   تتتتتت    ة تتتتتت   تتتتتت   ق بتتتتتتك   تتتتتت  نقتتتتتت      تتتتتت  كتتتتتتلة ة  م يتتتتتت  
نستتتت     ة  اقتتتت  ة بيتتتتذ  تتتت  اقتتتتو  ة  م و تتتتم و ة مقتتتتو  ة     تتتتم  ةتتتت نبي  ة  تتتت   نيتتتتل ة   ة تتتت ا   ق ب تتتتم 

أط ة تتتته و ك تتتت  ة بتتتت  ذ و ة  يتتتت    أ  بتتتت م   ةم بنقتتتتك ة    يتتتتم  ،تتتتك ة مقتتتت  و كتتتتو ة يتتتت ن ة  بيتتتتذ  تتتت  بتتتتي  
ة تتتت   إ تتتت  مطتتتت   ة بتتتت  ذ  تتتت   ق بتتتتك ةم  تتتت ةم بتتتت  ذ  ق بتتتتك    بيتتتتذ و كتتتتو ة تتتت     تتتت  طتتتت   ة  يتتتت      

ج . م.    196ة تتتت    يتتتتتم  163ة   ة تتتت ا ة   بمتتتتم  هتتتت  ة  تتتت  أل كتتتت  ة  يتتتت    تتتتت  ل تتتتز ب ةيتتتتم  تتتت  ة  تتتت    
و ة  تتتتت  ب ق  تتتتت ك  ي تتتتتو  ة بتتتتت  ذ     تتتتت  ب ستتتتت يم ة  بيتتتتتذ و  تتتتت  نه  تتتتت  أ  نقتتتتت  أو ايتتتتت  يةمتتتتتك  تتتتت  
ةن فتتتتت   و ةستتتتت الاك ة طتتتتت   ةم تتتتت   تتتتته ن لصتتتتت  أو  ميبتتتتت    تتتتت  ي تتتتتو     يتتتتت     تتتتت   ق بتتتتتك كتتتتتلة ة  ي  تتتتت م 

 .ب س يم ة  بيذ  و  ، يك نفق  ه و     ي  كلة ة بيذ
  تتتتتتتت ةم ،يتتتتتتتتتغ ي،يتتتتتتتت  بلك يتتتتتتتتتم ب  اتتتتتتتتم  تتتتتتتتت  ة ،يتتتتتتتت   ة يو يتتتتتتتتتم يم بتتتتتتتت  ة مقتتتتتتتتت  ةكتتتتتتتتم  صتتتتتتتتت  ة إ ة    لا    

 .   لأي     ف  ة يذ ط   ،صوك ةلأي    ا   ، ةي  هم نة  أ  ة مق  ي، ك  مي ه 
 :الكلمات المفتاحية

        ة  س يم ة  بيذ  /  4   ة بيذ  أ    ة مق   /1 أ     ة مق  ة بيذ   /2 ة بيذ    /3
 
 

Abstract of The master thesis 

 Article 351 of s. M. C by saying: The sale is that contract under which 

the seller is obligated to transfer to the buyer the ownership of something or 

another financial right in exchange for a cash price. And the buyer, i.e. the 

obligation to transfer the ownership subject of the contract, which is the 

thing sold by the seller in return for the obligation to pay a consideration for 

the sold, which is the price from the buyer, in addition to the obligations of 

its affiliates approved by the legislator in this from Article 361 to 396 BC. 

NS. C, according to which the seller is obligated to deliver the thing sold 

and to guarantee it from any deficiency or defect that makes the use and 

exploitation of the other party deficient or defective, and the buyer, in return 

for this, has the obligation to deliver the thing sold and analyze its expenses 

and costs of this sale. 

    The contract is the most important voluntary source of commitment, as it 

is of great importance in the daily life of people. In all the ways people get 

their needs, we find that the contract occupies most of them. 

key words: 

1/. Sale 2 / Elements of the sale contract 3 / Effects of the sale contract 4 / 

Delivery sold 


