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:" ، و المعتمد من طرف الجمعية العامة للأمم المتحدة، على ديسمبر من الإعلان العالمي لحقوق الإنسان ، الصادر في  ف المادة   - 

..."المعيشة كاف للمحافظة على الصحة و الرفاهية له و لأسرته، و يتضمن ذلك التغذية و الملبس و المسكنلكل شخص الحق في مستوى من 

.المتضمن الدستور الجزائري مارس  المؤرخ في  / من القانون رقم  المادة   - 
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، ديسمبر ، العدد التسلسلي، العدديوسفي محمد، عقد البيع بالإيجار في التشريع الجزائري، ، مجلة البناء و التعمير، المجلد  - 

.، ص 

l’article 1de la loi 84-595 : « est qualifie de location accession est soumis aux de la présente loi de contrat par lequel un 

vendeur s’engage envers un accédant à lui transférer par la manifestation ultérieure de sa volonté exprimée par lettre 

recommandée avec demande d’avis de réception et après une période de jouissance à titre onéreux la propriété de tout ou partie 

d’un immeuble moyennant le paiement fractionné ou différée du prix de vente et le versement d’une redevance jusqu’à la date de 

levée de l’option.
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.شيخ محمد زكريا، المرجع السابق، ص  - 

 بو رصاص أمينة، المرجع السابق، ص  - 



.قراشي نورية، المرجع السابق،ص  - .

.،ص دربال عبد الرزاق، الوجيز في أحكام الالتزام  في القانون المدني الجزائري، دار العلوم للنشر و التوزيع، عنابة،  - 

.شيخ محمد زكريا، المرجع السابق، ص  - 
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.بو رصاص أمينة، المرجع السابق، ص  - 
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.شيخ محمد زكريا ، المرجع السابق، ص  - 

.خولة عواد، محمد الأمين مزيان، المرجع السابق، ص  - 

.شيخ محمد زكريا، المرجع السابق، ص  - 

: " ... المادة  - 

.ج.م.من ق انظر المادة  - 



.خولة عواد ، محمد الأمين مزيان ، المرجع السابق، ص  - 







 



 

 



 

 

 



 

 



 

 

 

 





 

 



 



 

 

 

 

 

 



 



 

 

 شيخ محمد زكريا، المرجع السابق، ص - 



 

 

 

 

 

زيادة عن العقود التي يأمر القانون بإخضاعها إلى شكل رسمي يجب، تحت طائلة البطلان، تحرير العقود :" من القانون المدني مكرر المادة  - 

 

 "في شكل رسمي...االتي تتضمن نقل ملكية عقار أو حقوق أو محلات تجارية آو صناعية أو كل عنصر من عناصره



 

 .المتضمن عقد البيع بالإيجار مايو  القرار المؤرخ في - 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .يوليو  من القرار  المادة  - 



قتصادية و فاضل عبد اللطيف، مزيان محمد الأمين، أحكام تسجيل عقد البيع العقاري في التشريع الجزائري، المجلة الجزائرية للعلوم القانونية و الا - 

 .، ص ، العددالسياسية، المجلد 

 ، الصادرة في .ع.ر.قانون التسجيل، الج، المتضمن ديسمبر  ، الموافق ل ذي الحجة ، المؤرخ في /الأمر  - 

 .//، الموافق ل محرم

 جميلة زايدي، المرجع السابق، ص - 

 .، المرجع السابق /الأمر رقم  - 

 .زنوش الطاوس، المرجع السابق، ص - 



 

 

 

 

 .، المرجع السابق/الأمر رقم  - 

نفقات التسجيل و الطابع، و رسوم الإعلان العقاري، و التوثيق و غيرها تكون على المشتري مالم تكن هناك نصوص إن .:"ج.م.من ق المادة  - 

 ".قانونية تقضي بغير ذلك



 بوكروش فوزية، زهدور كوثر، المرجع السابق - 

 .، ص ، جوان عمارة صليحة، نظام الشهر العقاري الجزائري، مجلة القانون و العلوم السياسية، العدد - 



 .شيخ محمد زكريا، المرجع السابق، ص  - 

 ..ع.ر.، ج .، المتضمن قانون المالية لسنة ديسمبرالموافق ل  ذي العقدة  المؤرخ في  /القانون رقم  - 



 .، يوسفي محمد، المرجع السابق، ص ص  - 



 

 

 .سابق، ص زنوش الطاوس، المرجع ال - 

 .، ص سليمان مرقس، العقود المسماة عقد الإيجار، المجلد الثاني، مطبعة النهضة الجديدة، مصر،  - 

 .زنوش الطاوس، المرجع السابق،ص  - 

 .، ص ، جوان لبيئة، العدد شيخ محمد زكريا، التزامات المتعهد بالترقية العقارية في عقد البيع بالإيجار، مجلة القانون العقاري و ا - 



 

 

 

 

 

 .انظر الملحق المرفق المتضمن نموذج عقد البيع بالإيجار - 

 .شيخ محمد زكريا، التزامات المتعهد بالترقية العقارية في عقد البيع بالإيجار،المرجع لسابق، ص  - 

 .زنوش الطاوس، المرجع السابق، ص  - 

 زنوش الطاوس، نفس المرجع ، ص  - 



 .قراشي نورية، المرجع السابق، ص - 

 .زنوش الطاوس، المرجع السابق،ص  - 

 .شيخ محمد زكريا، التزامات المتعهد بالترقية العقارية في عقد البيع بالإيجار،المرجع لسابق، ص  - 

 .زنوش الطاوس ، المرجع السابق، ص  - 



  ، ص ، دار المطبوعات الجامعية ، الإسكندرية، (الأحكام العامة في الإيجار)  عصام أنور سليم، الوجيز في عقد الإيجار ، ج  - 

 .و

 .شيخ محمد زكريا، التزامات المتعهد بالترقية العقارية في عقد البيع بالإيجار،المرجع لسابق، ص - 

 .، ص قود المسماة عقد الإيجار، دار المطبوعات الجامعية، الإسكندرية، رمضان أبو السعود، الع - 

 .، ص .ع.ر.، جمايو  المؤرخ في  /من القانون المدني المعدلة بموجب القانون رقم  المادة  - 

 .ر،المرجع لسابق، ص شيخ محمد زكريا، التزامات المتعهد بالترقية العقارية في عقد البيع بالإيجا- - 



 

 

 ،جمادى الأولى  ، المعدل و المتمم للقرار المؤرخ في يوليو  ، الموافق ل رمضان  من القرار المؤرخ في المادة  - 

 المحدد لشروط معالجة طلبات شراء المساكن في إطار البيع بالإيجار و كيفيات ذلك يوليو الموافق ل 

 



 .وش الطاوس، المرجع السابق، ص زن- 

 .، ص ، دار الجامعة الجديدة، (الأحكام العامة في الإيجار)رمضان أبو السعود، العقود المسماة عقد الإيجار - 



 

 

 .زنوش الطاوس، المرجع السابق،ص  - 



 

 

 

 

 .، المرجع السابق، ص (الإيجار الأحكام العامة في) رمضان أبو السعود، العقود المسماة عقد الإيجار - 

 .هلال شعوة، المرجع السابق،ص  - 

 .قراشي نورية، المرجع السابق، ص  - 

 .هلال شعوة، المرجع السابق، ص  - 



 

 

 

 

 .قراشي نورية، المرجع السابق،ص  - 

 .هلال شعوة ، المرجع السابق، ص  - 

 جامعةتركي وليد، ضمان التعرض و الاستحقاق في عقدي البيع و الإيجار طبقا لأحكام القانون المدني الجزائري، مذكرة تخرج لشهادة الماجستير،  - 

 .،ص /باجي مختار، عنابة ، 



 

 

 

 .زنوش الطاوس، المرجع السابق،ص - 

 .تركي وليد، المرجع السابق، ص - 

 .زنوش الطاوس، المرجع السابق، ص  - 

:"إ .م.إ.من قالمادة  - 

 



 

 

   . زنوش الطاوس، المرجع السابق،ص - 

 .زنوش الطاوس، نفس المرجع، ص  

 .خليل احمد حسن قدادة، المرجع السابق، ص - 



 

 

 .المرجع السابق ، ص : قراشي نورية - 

 .الأستاذ قماز ، المرجع السابق، ص  - 

 .ج.م.من ق المادة  - 

 أخر يتعلق بعقار لا وجود له بالنسبة للغير إلا من تاريخ يوم إشهارهما في كل حق للملكية و كل حق عيني :"  /من الأمر رقم المادة  - 



 

 

 

 إن العقود الإدارية و الاتفاقات التي ترمي إلى النشاء آو نقل أو تصريح أو تعديل أو انقضاء حق عيني، لا يكون لها اثر حتى بين:" المادة - 

 ".اريةالأطراف إلا من تاريخ نشرها في مجموعة البطاقات العق

 .شيخ محمد زكريا، التزامات المتعهد بالترقية العقارية في عقد البيع بالإيجار،المرجع لسابق، ص-- 



 ، /، المعدل و المتمم المرسوم التنفيذي رقم يناير  ، الموافق ل ذي الحجة  المؤرخ في /مرسوم تنفيذي، رقم  - 

 . ، ص  يناير ، الموافق ل ذو القعدة  في  ، الصادرة .ع.ر.ج



 .عواد خولة، المرجع لسابق، ص  - 

 .من نموذج عقد البيع بالإيجار المادة  - 



 

 

 .قراشي نورية، المرجع السابق، ص - 

 .زنوش الطاوس، المرجع السابق،  - 

 .شيخ محمد زكريا، المرجع السابق، ص  - 



 .من نموذج عقد البيع بالإيجار المادة  - 

 .قراشي نورية، المرجع السابق، ص  - 

 منشورات عبد الرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، العقود الواردة على الانتفاع بالشيء الايجار و العارية، المجلد الاول، - 

 .ن ص الحلبي الحقوقية، بيروت لبنان، 



 .شيخ محمد زكريا، المرجع السابق، ص  

 .زنوش الطاوي، المرجع السابق، ص - 



 .، زنوش الطاوس، المرجع السابق،ص  - 



 .شيخ محمد زكريا، المرجع السابق، ص  - 
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:الملاحق  

(AADL) 10
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 l’article 1de la loi 84-595



 الصفحة                                                                    الفهرس   

 ..............................................................................مقدمة

 ..............................................بالإيجارماهية البيع : الفصل الأول

 .............................................بالإيجارمفهوم البيع : المبحث الأول

 .............................و خصائصه بالإيجارتعريف البيع : المطلب الأول

 ...............................................بالإيجارتعريف البيع :الفرع الأول

 ..............................................................التعريف الفقهي: أولا

 ..........................................................التعريف التشريعي: ثانيا

 ............................................بالإيجارخصائص البيع : الفرع الثاني

ييزه عن باقي العقود المشابهة و تم بالإيجارالطبيعة القانونية لعقد البيع : المطلب الثاني

 ..........................................................................له

 ................................................بالإيجارطبيعة البيع : الفرع الأول

 ......................بالإيجارموقف الفقه من الطبيعة القانونية لعقد البيع : أولا

 ......موقف المشرع الجزائري من الطبيعة القانونية لعقد البيع بالإيجار: ثانيا

 ...............عن بعض العقود المشابهة له بالإيجارتمييز البيع : الفرع الثاني



 ...............................عن الاعتماد الايجاري بالإيجارتمييز البيع : أولا

 ...................عن الإيجار المقترن بالوعد بالبيع بالإيجارتمييز البيع : ثانيا

 ................عن البيع مع شرط الاحتفاظ بالملكية بالإيجارتمييز البيع : ثالثا

 ............................عن البيع على التصاميم بالإيجارتمييز البيع : رابعا

 .................................بالإيجارشروط انعقاد عقد البيع :ثانيالمبحث ال

 ..............................الشروط العامة لعقد البيع بالإيجار: الأولالمطلب 

 ..................................بالإيجارالتراضي في عقد البيع : الفرع الأول

 ...................................بالإيجارالبيع  و جود التراضي في عقد: أولا

 ............................................................صحة التراضي :ثانيا

 .............................................................المحل :الفرع الثاني 

 .......................................................................المسكن:أولا

 ........................................................................الثمن: ثانيا

 ..............................................................السبب:الفرع الثالث

 ............................................................الشكلية :الفرع الرابع

 ...........................بالإيجارالشروط الخاصة لعقد البيع :المطلب الثاني

 ...........................................شرط الاحتفاظ بالملكية:الفرع الأول



 ...........................................الفاسخالشرط الصريح :الفرع الثاني

 .........................................شرط المنع من التصرف:الفرع الثالث

 ..................................................الشرط الجزائي :الفرع الرابع 

 ...................و آثاره ربالإيجاإجراءات الاستفادة من البيع :الفصل الثاني

 .............................بالإيجارإجراءات أبرام عقد البيع : المبحث الأول

 ..................بالإيجارالإجراءات السابقة لإبرام عقد البيع :المطلب الأول

 .................................................تقديم طلب الشراء:الفرع الأول

 ........بالإيجارعقد البيع  إطارشروط الاستفادة من مسكن عمومي في :أولا

 .......................................................تحرير طلب الاستفادة:ثانيا

 .......................................................معالجة الطلب:الفرع الثاني

 .................................................تكوين لجنة معالجة الطلبات:أولا

 ....................................................بالإيجارقرار البيع  إعداد:ثانيا

 ..............................بالإيجارالإجراءات اللاحقة لعقد البيع :المطلب الثاني

 ...........................................تحرير العقد في شكل رسمي:الأولع الفر

 .............................................بالإيجارتسجيل عقد البيع :الفرع الثاني 

 ...................................................................الشهر:الفرع الثالث



 ..............................................بالإيجارأثار عقد البيع :ث الثانيالمبح

 .................................التزامات المتعهد بالترقية العقارية:المطلب الثاني

 ...........................................الالتزام بالتسليم و الصيانة:الأولالفرع 

 ................................................................لالتزام بالتسليما:أولا

 ...............................................................الالتزام بالصيانة:ثانيا

 ......................................................الالتزام بالضمان:الفرع الثاني

 .......................................الالتزام بضمان التعرض و الاستحقاق:أولا

 ..........................................................ضمان العيوب الخفية:ثانيا

 ............................................................الالتزام بنقل الملكية:ثالثا

 ..................................................التزامات المستفيد: المطلب الثاني

 ................................................الأقساطالالتزام بدفع : الأولالفرع 

 .......................................................الشهرية الأقساططبيعة :أولا

 ................................................زمان و مكان الوفاء بالأقساط:ثانيا

 ...............................الأقساطجزاء الإخلال بالتزام المستفيد بدفع : ثالثا

 ........................الالتزام بتسلم المسكن واستعماله لما اعد له:الفرع الثاني

 ...................................................................لم المسكنتس:أولا



 ...................................................استعمال المسكن لما اعد له:ثانيا

 .......................................الالتزام بالمحافظة على المسكن:الفرع الثالث

 .................................................................................الخاتمة

 ...............................................................................الملاحق 

 .............................................................قائمة المصادر و المراجع

.................................................................................الفهرس

 لملخص



 
 الماستر  مــلخص مذكرة

عقد البيع بالايجار هو احد الصيغ السكنية  التي اعتمدها المشرع الجزائري، وهو نظام  

قانوني ذو طبيعة خاصة حيث انه يجمع بين عقدي البيع و الايجار، اعتمده المشرع لاول 

المتعلق بسكنات دواوين الترقية العقارية  وتسيير  79/53مرة  بموجب المرسوم رقم

المعدل   503/05نص خاص به و هو المرسوم التنفيذي العقاري،ثم نظمه بموجب

(  وكالة عدل)والمتمم، ويبرم هذا العقد بين الوكالة الوطنية لتحسين السكن وتطويره 

 . وبين الشخص طالب الاستفادة

ولقيام هذا العقد يشترط توافر شروط عامة و خاصة وكذا القيام بالاجراءات المحددة، 

وثق ويرتب التزامات على الطرفين،  غير ان ملكية السكن فيه عندئذ يبرم العقد لدى الم

 .لا تنتقل الا بعد وفاء المستفيد لكامل اقساط الثمن

 :الكلمات المفتاحية

 البيع بالايجار  5/الايجار      .2/البيع              / 5 

 البائع المؤجر    / 6المشتري المستأجر   /3الترقية العقارية            4/

 

 

Abstract of The master thesis 

The lease sale contract is one of the residential formulas adopted by the 

Algerian legislator,  and is characterized by a legal system of a special nature 

as it combines the contract of sale and rent, and was adopted by the 

legislator for the first time positive decree No.97/35 concerning residential 

housing, promotion and real estate management, then regulated by its own 

provision, executive decree 105/01 amended and completed,  this contract is 

concluded between the National Agency for Housing improvement and 

development (AADL Agecy) and person requesting the benefit.  In order to 

carry out this contract, general and private as well as specific procedures, at 

which point the contract is concluded by a notary  and obligations are 

arranged on the parties . And the ownership of the housing in it will not be 

transferred until the beneficiary has fulfilled all the installments.  

keywords:   

1/ Sale.                               2/ rent                       3/ sell for rent                         

4/  promotion realestate.             5/ buyer tenant.        6/ lessor  

 




