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   يعتبر حق التممك و الممكية من أىم المسائل التي اىتمت ليا التشريعات قديما و حديثا لما 
ليا من أىمية اجتماعية و اقتصادية، حظيت بحماية وحصانة داخمية و دولية و أصبحت ركيزة 

أساسية تعتمد عمييا الدول في اقتصادىا وتوجييا لما ترتبة من أثار كبيرة في صناعة القرار 
لا يجوز تجريد احد من '' :  من الإعلان العالمي لحقوق الإنسان انو17بحيث نصت المادة 

كما نصت الدساتير الجزائرية المتعاقبة منذ الاستقلال عمى حصانة حق '' : حقو في التممك
 نوفمبر 23الممكية العامة و الخاصة وحمايتيا من التعدي أيا كان نوعو، وكان أخرىا دستور 

 . ''الممكية الخاصة مضمونة '' 52 الذي نص في المادة  1996
   عرفت الممكية فقيا عمى أنيا حق الاستئثار باستعمال الشيء و باستغلالو والتصرف فيو 

عمى وجو دائم و كل ذلك في حدود القانون، وىو التعريف نفسو الذي أتى بو المشرع الجزائري 
الممكية حق التمتع و التصرف في الشيء بشرط أن لا '' :  من القانون المدني674في المادة 

 من نفس القانون 683كما حمل نص المادة '' يستعمل استعمالا تحرمو القوانين و الأنظمة
كل شيء مستقر بحيزه و ثابت فيو و لا يمكن نقمو من مكانو دون '' : تعريفا لمعقار جاء كتالي

 .''تمف فيو عقار و كل ماعدا ذلك فيو منقول
   و عمى الرغم مما حظيت بو الممكية العقارية لضمان ممارسة حقيا في إطار القانون إلا أن 
ذا كانت النصوص القانونية  النزاعات حول العقار تكثر و تتنوع في أروقة المحاكم، خاصة وا 
التي تحكمو غير دقيقة و مبعثرة في عدة نصوص تشريعية وتنظيمية نظرا لتشعب مواضيعيا 
وعدم انسجام النصوص القانونية التي تعالجيا بل و تناقضيا في الكثير من الأحيان، الأمر 

الذي حتم عمى المشرع الجزائري و بغية الحفاظ عمى النظام العام لمدولة ومنع الأفراد من تحقيق 
أي شكل من أشكال الاعتداء عمييا فرض عدة نصوص لمحفاظ عمى الممكية العقارية من 

 عمى جريمة التعدي، وىذا التعدي قد يقع من قبل الأفراد كما 386الاعتداء حيث نصت المادة 
قد يقع من قبل الدولة ذاتيا و يكون ذلك بإثبات أيا فعل من الأفعال التي من شأنيا أن تحد من 
التمتع بيذا الحق ومنع استعمالو عمى أحسن وجو، وىذا بالانتقاص أو المنع من إحدى أو كل 

 .السمطات المخولة لصاحب حق الممكية و الذي يعد خروجا عمى ما ىو مقرر في القانون
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نما قد يكون ترميم بناء أو     فعل التعدي لا يعني دائما القيام بإشغال البناء كما ىو شائع وا 
 .الخ...إضافة بناءات جديدة أو تييئة الأرض من اجل البناء

   وعميو و أمام ىذا التعدي الحاصل سواء من طرف الإدارة أو من قبل الأفراد اقر المشرع 
الجزائري آليات لتحقيق الحماية العقارية مبررا الأسباب وراء تحقيق الاعتداء والدعاوى الناشئة 

 ولعل من ابرز الأسباب التي دفعت إلى ,عن ىذا الاعتداء وىو ما سيكون موضوع المذكرة
اختيار التعدي موضوعا لممذكرة ىو الأىمية التي تكتسبيا الممكية العقارية في الواقع العممي 
وكثرة الإشكالات والنزاعات العقارية وتعقيدىا بالاعتماد عمى المنيج الوصفي و التحميمي في 

الدراسة مع الأخذ بعين الاعتبار التعرض إلى جممة من الصعوبات تذكر منيا انعدام الكتب و 
المراجع المتخصصة للإحاطة بالموضوع بشكل كافي وعدم وجود مؤلفين في الجزائر قاموا 

بدراسات متخصصة ومعمقة في ىذا الموضوع بالإضافة إلى الوضع الحالي الذي تشيده البلاد 
من وراء ما خمفتو جائحة كورونا و الذي صعب الانتقال بحثا عمى المراجع المتعمقة بالموضوع 

 :و عميو وانطلاقا مما سبق سنكون الإشكالية عمى النحو التالي
 كيف يتحقق الاعتداء عمى الأملاك العقارية وما هي الآليات التشريعية الكفيمة لحماية    

 الممكية العقارية من التعدي؟ 
 تناول الفصل الأول التعدي :   للإجابة عن ىذه الإشكالية تم الاعتماد عمى الخطة التالية 

شباع  الحاصل من قبل الإدارة عمى الممكية العقارية باعتبار أن الإدارة وقصد تحقيق مياميا وا 
حاجات المنفعة العمومية قد يحدث وان تمجأ إلى طرق جبرية لمحصول عمى الممكية مع أنيا لا 

تكون مؤىمة لنزع ىذه الممكية، في ىذه الدراسة سيتم التعرض إلى حالات اللامشروعية في 
 .الاستيلاء و الشغل

   كما سيتم التطرق إلى أنواع الدعاوى الناشئة عن التعدي عمى الأملاك العقارية و التي 
يرفعيا المتضرر، و من جية أخرى نفس الخطر قد تتعرض لو أملاك الدولة من طرف الأفراد 
وىو ما سيكون موضوع الفصل الثاني في التعدي، بحيث سيتم فيو دراسة الأسباب و الدوافع 
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المختمفة التي سيمت تفشي ظاىرة التعدي بالإضافة إلى الآليات الإدارية و المدنية و حتى 
 .الجزائية التي وضعيا المشرع الجزائري لتحقيق الحماية اللازمة لاكتساب الممكية العقارية
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 :الفصل الأول
 . تعدي الإدارة عمى الممكية العقارية

 تكريس مػبدأ عدـ المسػاس بالممكية الخاصة، نشػوء التزاـ قانوني يوجب ىيترتػب عؿ     
  ممكية الغير، و لكف قد تحتاج الإدارة الػعامة مركزية كانت أوى الكافة عػػدـ التعدي عؿىعؿ
 تحقيؽ المنفعة ى وسػائؿ مػادية أو أمػواؿ تكػفؿ لػيا مباشػرة نشاطيا اليػادؼ إؿىلا مركزية إؿاؿ

 ىذه الأمواؿ بطػرؽ عديدة و ىي الوسائؿ الإدارية الرضائية ىالعامة، ليذا فيػي تحصؿ عمػ
المتمثمة في العقد الإداري أو التبادؿ، مػع أساليب القانوف الخاص بالاتفاؽ  ومف أمثمتػيا 

عقود البػػيع المدنية و التجارية، و منػيا أسالػيب ليا طابع استػثنائي منصوص عمييا بموجب 
 1 .قوانيف خاصة و طبقا لإجػراءات معػينة

ىذه الأساليب مف شأنيا حرماف الشخص مف ممػكو العقاري جػبرا عنو لتخصيػصو      
لممنفعة و المصػمحة  العامة، ولكػف يحػدث و أف لا تحترـ الإدارة ىذه الإجراءات متعػدية 

 حؽ الممػكية  العقارية لمفرد و ىذا عػف طريؽ أعماؿ مادية أو  إدارية غير ىبذلؾ عؿ
ىػذا ما سيػتناولو المبحث الأوؿ، أما المبحث و حد الانعداـ القانػوني ىمشروعة تصؿ إؿ

  .الثاني فسنخصصو لبعض الدعاوى المقررة قانونا لحماية حؽ الممكية العػقػارية مػف التػعدي
 
 
 
 
 
 

                                                 

 
. 359ص ،مصر، 2004  ،سدار المطبوعات الجامعية، أصوؿ القانوف الإداري عثماف، د حسيف عثماف محمد 1
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 :لالمبحث الأو

 .مظاهر التعدي عمى الممكية العقارية 
الاستيلاء و الشغؿ ىي مف الأساليب الجبرية التي تسمح   أوالتسخيرنزع الممكية،     

، بإلػزاـ الشخص المقصود بالتػنازؿ عف أمػوالو بمػقابؿ 1سػبيؿ تحقػػيؽ الصالح العػاـفي للإدارة 
كما أف القوانيف الخاصػة المنظمة ليذه الأساليب  تنظـ قانونيا  الإجراءات الخػاصة ، مػالي

 ىوالحػالات التي يمكف أف تستػعمؿ فييا و التي يجب احتػراميا لإضػفاء المشروعية عمػ
أعماؿ الإدارة ىاتو، و ىي عػبارة عف ضمانات للأشخاص المػنزوع ممكيتػيـ تحقيقا لممنفعة 

العامة بمفيػوميا الواسع، و عمػيو فإف كؿ إخلاؿ بيذه الإجراءات يشكؿ مسػػاسا بيذه 
الضػمانات، و الذي يمس بحؽ مف الحقوؽ المحمية بموجب الدساتير و قوانيف الدوؿ و ىو 

                                                                        .حؽ الممكية العقارية
وليذا سنتناوؿ في ىذا المبحث بعػض الحالات اللامشروعة التي لـ تحترـ فييا     

 ى أنيا تعدي عؿىالإجراءات الخاصة و المنظمة ليذه الأساليب، و  التي تكيؼ حقيقة عؿ
الأملاؾ العػقارية الخاصػة بالفرد مف خػلاؿ نزع الممكية لممنفػعة العمومية غػير المشػروع 

                                                  .(المطمب الثاني ) ومف خػلاؿ نظػاـ الاستيػلاء و الشػغؿ ،(المطػمب الأوؿ )

  :المـطمب الأول
. نزع الممكية لممنفعة العامة غير المشروع

 تحقيؽ ى إؿى وسػيمة  تنتيجيا سائر دوؿ العالـ التي تسعامةنزع الممكية لممنفعة الع    
 استعماؿ الممػكية الخاصة مف أجؿ إنجاز مشاريع ىالمصمحة العامػة عف طريؽ المجوء إؿ

 الممكية ى تمبػية حاجيػات المرفؽ العاـ، و لأف ىذه العممية تنصب عؿى مػف خلاليا إؿىتسع
العقارية الخاصة فيػي إجػراء خطػير مادامت الممكية ىذه محمية بموجب المواثيؽ الدولية 

                                                 

 .98، ص 2004لحسف بف شيخ ات ممويا، دعوى تجاوز السمطة، دار الريحانة لمكتاب، الجزء الاوؿ، س   1 
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 مف الدستور 20و في ىذا الصدد نصت المادة ة، كإعلاف حقوؽ الإنساف والدسػاتير الدولي
إطار القانوف و يترتب عميو في  لايتـ نزع الممكية إلا ":  أنوى عؿ1996الجزائري لسػنة 

 .                                             "تعويض عادؿ، قبمي و منصؼ
وفي ىذا الإطار ظيرت مجموعة مف النصػوص القانونية الغرض منيا القياـ بعمػميات     

نػزع الممكية بصفة شرعية وكذا ضماف حػقوؽ منزوعي الممكية، فجػاء قانوف 
  أفريؿ27 المػػؤرخ في المتضمف قواعد المتعمقة بنزع الممكية مف اجؿ المنفعة العامة91/11

الذي تناوؿ في مضمونو المبادئ العامة التي تضبػط سير عمميات نزع الممكية مف   19911
أجؿ المنفعة العمومية، و قػد استكمؿ ىذا النص التشريعي بنص تنظيمي وىو المرسوـ 

  و قد عدؿ ىذا النص بموجب المرسوـ 19932 يوليو 27 المؤرخ في 186/ 93التنفيذي  
 .20053 أفريػؿ 27 المؤرخ في 248/ 05التنفيذي 

تعرؼ عممية نزع الممكية مف أجؿ المنفعة العمومية بأنيا عممية استثنائية لاكتساب      
 نتيجة سمبية، و ىػذا ى انتػياج الوسائؿ الوديػة إؿىأمواؿ و حقوؽ عقارية لا تتـ إلا إذا أد

 التنازؿ عف ى أف نزع الممكية يػخوؿ الإدارة صػػلاحيات إجبار المواطنيف عؿىإضافة إؿ
أمػواليـ و حقوقيـ العقارية لفائدتيا أو لفائػدة الييػئات أو المؤسسات المختمفة بشرط أف تقصد 

 .                                                                                                 عممية تتعمؽ بالنفع العاـ و أف تقدـ تعويضػات مسبقة و عادلػة و منصػػفة
 حماية ى تيدؼ أساسا إؿ11 /91 قواعد تضمنيا قانوف ىتخضع إجراءات نزع الممكية إؿ    

الممكية الفردية مػف تصرفات الإدارة  و مف التجاوزات و الالتباسات التي  قد تمس بمصداقية 
الإدارة و تجػرد عممية نزع الممكية مف روحيا و ىي المنفعة العامة، و تعتبر ىذه الإجراءات 

                                                 
 ع ر، ج ،1991 أفريؿ 27، المتضمف قواعد المتعمقة بنزع الممكية مف اجؿ المنفعة العامة،المؤرخ في 91/11قانوف -  1

 . 1991 س 21
. 1993 لسنة 51 ع، ج ر، -  2

  3  .48 ع ج ر،، 2005 يوليو 10، الصادر بتاريخ 05/248المرسوـ التنفيذي رقـ  -



                              تعدي الإدارة عهى انمهكية انعقارية        انفصم الأول                
 

11 

 

قياـ و مف المسائؿ المتػعمقة بالنػظاـ الػعاـ بحيث تؤدي مخالفتيا لإبطاؿ قرارات الإدارة 
                                            :وتتمثؿ الإجراءات العادية لنزع الممكية في مسؤوليتيا

 ـالمزاع التصريح بالمنفعة العمومية ىو إجراء أساسي يجب أف يبيف أىداؼ نزع الممكية ـ
  1.القياـ بيا

  . نزعيا و ىوية مالكيياة التحديد الدقيؽ للأملاؾ المطموبـ
  . تقرير شامؿ عف الحقوؽ و الأملاؾ محػؿ النػزعـ
  . إقػرار إداري بقابمػية الأمػلاؾ لمتػنازؿـ
 . ممكػية الدولة و ىو قرار نزع الممػكية لممنػفعة العػػموميةى قرار إداري بنقؿ ممكية العقار إؿـ

إف القانوف الأساسي الجزائري عند انتياجو وسيمة نزع الممكػية مف أجػؿ تحقيؽ المنػفعة     
 العامة، اىتػـ بوضػع تدابير و إجراءات وقائية مف شأنيا حماية حقوؽ الأفراد مف أي تعسؼ 

 :أو إخلاؿ بالشرعية  أثناء القياـ بيػذه العممية اللامشروعية التي قد تظير مف خلاؿ
 :الفرع الأول

 .السمطة التقديرية للإدارة في تحديد المنفعة العامة
 قد 2 المتضمف القواعد المتعمقة بنزع الممكية مف اجؿ المنفعة العامة،11 /91إف قانوف     
 للإدارة سمطة تقديرية واسعة في تحديد المنفعة العامة، و نصت المادة الثانية منو ىأعط
 بعض العمميات التي تكتسي طابع المنفعة العامة، و ىذا عمى سبيؿ المثاؿ و ليس ىعؿ

  :الحصر وىػي
 . عمميات التعمير و الييئة العمرانيةـ
 . عممػيات التخػطيطـ

                                                 

بمجرد نشر المرسوـ التنفيذي المتضمف التصريح بالمنفعة "  عمي مايمي05/248 مكرر مف المرسوـ التنفيذي 10المادة- 1 
في الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، يقوـ الولاة المعنيوف بإعداد قرار الحيازة الفورية مف   العمومية

... ". الإدارة نػازعة الممكية للأملاؾ أو الحقوؽ العينية العقارية   
2
 .، السابق الذكر91/11قانون   
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المنفعة العامة ىو الركف الأساسي الذي يرتكز عميو قػرار نزع الممكية  وليذا فإف قياـ     
وبدونو لا يكوف ليذا القرار أي كياف قانوني، ىذه المنفعة التي عرؼ مفيوميا و ما يزاؿ 

يعرؼ تطورا مسػتمرا يجػعؿ سمػطة الملائمة للإدارة  واسعة  في تحديد ىذا النفع العاـ، مما 
 تعسؼ الإدارة بتحريؾ إجػراءات نزع الممكية، فيؿ يعني ىقد يؤدي في كثير مف الأحياف إؿ

؟  ىذا أنو قد ينتػيؾ حؽ الفرد في الممكية الخاصة
الاجتياد القضائي الفرنسي حد لتوسيع السمطػة التػقديرية للإدارة في تحػديد المنفعة وضع     

العامة و ىذا بموجب النظرية التقييمية، بحيث أصبح  القاضي يراقب مجاؿ الملائمػة للإدارة 
في تحػديد المنفعة العامة و يحؿ محػؿ الإدارة في تقيػيـ و تقػدير أف  محاسػف ومسػاوئ 

 المػشػروع تػناسب المنفعة الػعامة المصرح بيا، و لا يمػكف التصػريح بالمػنفعة العامة إلا إذا
كػاف المسػاس بالممكػية الخاصة والتكمفة المالية لممشروع و المساوئ الاجتماعية لا تفوؽ 

 1.المنافع الناتجة عنو
 القوانيف المنظمة لعممية نزع الممكية نجد سمطة الإدارة واسػعة في تقدير ىبالرجوع إؿ     

النفع العاـ، و لكف لمحد منيا غالبا ما نجد الإدارة تقوـ بوضع أطر و قواعد لتطبيؽ مبدأ 
المشروعية عف طريػؽ مناشػير و توجييات ىي مػمزمة باحتػراميا و في ىػذا الإطػار نجد 

 تبنػت صراحة النظرية التقييمية إذ جاء فيػيا أنو 1994 /05/ 11 المؤرخة في 07التعميمة 
لا يمكف أف يكوف  لممشروع  طابع المنػفعة العمومية إلا إذا كانت مساوئو بالمقارنة مع 
المساس بالممكية الفردية و القيمة المالية لإنجازه و الأضرار الاجتماعية المنجرة عنو أو 

 . لا تفوؽ المنافع التي يحققيا المشروعىالمساس بمنافع عمومية أخر
                                                 

و بتطبيؽ القضاء الفرنسي لمنظرية التقييمية تبنى معايير جديدة إزاء المشروع المزعـ إنجازه أيف أخذ في الحسباف أىمية  /1
المصاريؼ التي يتطمبيا المشروع و ىو ما تـ عف طريؽ القرار المبدئي المتعمؽ بالمدينة الجديدة الشرقية الجديدة المؤرخ في 

  1971 ػ 05 ػ 28
 "       qu’une opération ne peut être également déclaré d’utilité publique si les atteinte à la 
propriété privé de coût financier , et éventuellement les inconvénient d’ordre sociale qu’elle 
comporte ne soit pas excessif eu égard à l’intérêt quelle présente " 
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 تدعـ سمطة القضاء في مراقبة السمطة التيوفي إطار البحث عف النصوص القانونية     
 المؤرخ في 20 /01التقديرية للإدارة في تحديد المنفعة العامة نجد القانوف رقـ 

 المػتعمؽ بتييػئة الإقميـ و تنميتو المستدامة قد كرس مبادئ قانونية جديدة 12/12/2001
  . الإدارة احتراميا و تطبيقياىأوجب عؿ

 التصػريح ى أف القرار الإداري الذي لا ييدؼ إؿىنخمػص إؿتـ ذكره مف خلاؿ ما     
 ىبالمنفعة العمومية ولا يخضع ليذه لقواعد يعتبر غير مشروع تعدت مف خػلالو الإدارة عمػ

 .حقػوؽ و مػراكز المػلاؾ
 قدسية ىذه الحقوؽ نجد القرار رقـ ىومف بيف القرارات القضػائية التي  تؤكد عؿ     

مف المقرر أف الوالي يحدد بموجب قرار نزع " جاء فيو 19/03/1991  المؤرخ فػي62458
الممكية قائمة القطع أو الحقوؽ العينية العقارية المطموب نزع ممكيتيا، إذ كانت ىذه القائمة 

 ػ   قضية الحاؿيلا تنجـ عف التصريح بالمنفعة العمومية و مف ثـ فإف مقرر الوالي ؼ
 ىلنزع الممكية مف أجػؿ حيازة الأراضي لإنجاز طريؽ يربػط بيف قريتيف دوف أف يشػير إؿ    

 مقرر مصرح بالمنفعة العامة يعد مخالفا لممقتضيات الػقانونية ىتحقيؽ المنػفعة العامة و لا إؿ
 1."المشار غمييا أعلاه 

 أكدت الجػيات 157362 تحت رقـ 04/1998/ 13وفي قرار أخر صادر بتاريخ     
مف المقرر قانونا أف نزع الممكية لا يكوف ممكنا إلا إذا  " :القضائية المختصة ذلؾ جاء فيو

و لما كاف ثابتا في ...جاء تنفيذا لعمميات ناتجة عف تطبيؽ إجراءات نظامية مثؿ التعمير
لإنجاز مشروع ذو ، قضية الحاؿ بأف القطعة الأرضية محؿ نزع الممكية التي منحت لمبمدية

ػ   نفع عاـ

                                                 
مف المستقر عميو أف القاضي  " 1990 أفريؿ 21أنظر ما يخالؼ ىدا المبدأ  في قرار المحكمة العميا الصادر بتاريخ  /  1

الإداري غير مؤىؿ لمراقبة مدي ملائمة اختيار الإدارة للأراضي محؿ نزع الممكية قصد انجاز مشروع ذي منفعة عامة ومف 
ورد ىدا القرار في نشرة القضاة " ثـ فإف النعي عمي القرار المطعوف فيو بأف صفة المنفعة العامة غير مقدرة في غير محمو 

  .186 ص 54العدد 
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قد جزئت لمخواص و سمحت ليـ ببناء مساكف فردية مخالفة لأحكاـ المادة الثانية مف      
"   و متى كػاف الأمر كػذلؾ استوجب إلغػاء القرار المطعوف فيو 91/11القانوف رقـ

ولما كاف إجراء استثنائي يمس بحقوؽ و ممتمكات الأفراد اوجب المشرع الإدارة باحتراـ     
مجػموعة مف الشكميات، فأحيانا يشترط  مف الإدارة أف تسبب قراراتيا، و قد يكوف التسبيب 

 ذلؾ ىإجراءا شكمػيا جوىػريا عندما تتطمب ذلؾ طبيعة التصرؼ الصادر عف الإدارة، و عؿ
 بإبطاؿ مقرر والي ولاية تيزي وزو المؤرخ 1991 مارس 10قضػت المحكمة العمػيا بتاريخ 

  1976 ماي 25 مف الأمر الصادر في 4و3 لمػخالفة المادتيػف 1987 جانفي10في 
 ىالمػتاف توجباف عميو تسبيب قراره المتػضمف نػزع الممكية لممنفعة العامة، وىذا بالإشارة إؿ

 . المػقرر المصرح بالمنػفعة العامػةىتحقيؽ المنفعة العامة و كذا إؿ
 أف كؿ نزع لمممكية يتـ خارج الحػالات ى إؿ91/11 مف قانوف 33كما أشارت المادة *

والشػروط التي حددىا ىذا القانوف يكوف باطلا و عديـ الأثر و يعد تجاوزا يترتب عنو 
التعويض المحدد عف طريؽ القضاء، جاء المشرع بيذا النص لمنع تعسؼ الإدارة في 

 ىذه الحالة مف خلاؿ طمب ىاستػعماؿ ما ليا مف سمطة في تقدير النفع العاـ  و قد تتجؿ
النزع التاـ الذي يتقدـ بو صاحب الممكػية المنزوعة لأجػؿ نزع الجزء المتبقي مف الممكية إثر 

 مف 22لمنفعة العمومية بسبب عدـ قابمية الجزء المتبقي، و قػد نصت عميو المادة ؿالنزع 
، و لأف القانوف لـ يحدد المعايير الػتي يجػب أف  يبني عمييا ىػذا الػطمب 11/911القانوف 

فإنو يثار التساؤؿ إذا رفضت الإدارة إتمػاـ نػزع  لكي تصػبح المطالبة بالنزع التاـ مؤسسة،
فيي التي تحدد المساحة التي الملائمة الجزء المتبقي مف الممكية باعتبار ما ليا مف سمطة 

 إف رفض الإدارة ىذا يدخؿ في نظرية التعسؼ و الذي أشارت ،تحتاجيا لممنفعة العمومية
 . مف قانوف نزع الممكية لممنفعة العامة33إلييا المادة

 

                                                 
1
. ، السابق الذكر91/11 قانون  
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: الفرع الثاني
.  لنزع الممكية و التعويضاالإجراءات الواجب عمى الإدارة مراعاته

لقد وضع المشرع إجراءات قانونية لابد للإدارة وىي بصدد نزع الأملاؾ العقارية      
والحقوؽ المرتبطة بيا مف احتراميا و مراعاتيا لأنيا تشكؿ ضمانات لحقوؽ الأفػراد، وفي 
حالة عػدـ احتػراميا يشػكؿ مساسػا بيذه الحقوؽ و يجعؿ ىذه القرارات معيبة بعيب تجاوز 

  .السمطة
لكوف نزع الممكية لممػنفعة العمومية طريقة استثػنائية لاكتساب الأملاؾ و الحقوؽ  و     

 الدولة مسؤولية التأكد مف أف المستفيد مف نزع الممكػية ى عاتؽالعقارية الأمػر الذي يجعؿ عؿ
 العيف المراد نزع ممكيتيا مف مالكيا ىقد قاـ مسػبقا بمحػاولة وديػة مػف أجػؿ الحصوؿ عؿ

 الإدارة محاولة الاقتناء بالتراضي و يقع عػبء إثبات ىالأصمي، لأف المػشرع  يفػرض عمػ
 الفػقرة 2 المستفيد مف إجراء نزع الممكية، و قػد ورد ذلؾ صراحة في نص المادة ىذلؾ عؿ
 أسػاس أف ذلؾ مف النظاـ العاـ إذ يمػكف ى عؿ93/186 مف المرسوـ التنفػيذي ىالأوؿ

  .مف تمػقاء نفسوإثارتو لمقاضي 
 النشر حسب الحالة في الجريػدة الرسمية أو ى يخضع قرار التصريح بالمنفعة العمومية إؿ  

في مدونػة القرارات الإدارية الخاصة بالولاية، التبميغ لكؿ واحد مف المعنييف و ىذا ما ورد في 
 و عميو إذا لـ تحترـ ىذه الإجراءات يكوف القرار غير مشروع  91/11 مف قانوف 11المادة 

 .يقع تحت طائمة البػطلاف 
 قرار التصريح بالمنفعة العمومية يصدره الوالي إذا كانت الأملاؾ و الحقوؽ العينية   

العقارية تقػع فػي تراب ولايػة واحػدة، و بموجػب قرار وزاري مشػػترؾ بيف الوزير الػمعني و 
وزيػر الداخػمية و الجػماعات المحمية و وزير المالية إذا كانت الأملاؾ المراد نزع ممكيتيا تقع  
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 و بالتالي فإف القرار الذي لا يحترـ ىذه القاعدة يعتبر غير 1في تراب ولايتيف أو أكثر
  .مشروع

 قد تنحرؼ الإدارة في استعماؿ سمطتيا و الذي يظير غالبا في شكؿ استبداؿ الإجراءات    
 استعػماؿ إجػراء الاستيلاء مف اجؿ بناء ىومػثاؿ ليذه الصورة ىو لجوء الإدارة المختصة إؿ

مرافؽ عامػة بػدؿ إتباع الإجراء القانػوني السمػيـ و ىػو نػزع الممكية لممنػػفعة الػعامة، قػرار 
 لغرفة الإداريةػ ؿالمػجمس الأعػمى  

 و يظير أف بعػد ما قامت 2 ضد الدولة''ؼ.ع'' قضية شركة 07/1965/ 02الصادر في   
 الأمػواؿ ىالإدارة بالتصريح بالمنفعة العمومية أصدرت قرار الاستيلاء حتى تضػع يػدىا عؿ

                             . دوف استيفاء شرط التعػػويض
 و يظير أف بعػد ما قامت الإدارة 3 ضد الدولة''ؼ.ع'' قضية شركة 02/07/1996في    

 الأمػواؿ دوف ىبالتصريح بالمنفعة العمومية أصدرت قرار الاستيلاء حتى تضػع يػدىا عؿ
                             . استيفاء شرط التعػػويض

حكمة العميا في عدة مناسبات الحد مف تصػرفات الإدارة التي كانت تتعػسػؼ ـحاولت اؿ    
 مبمغ الخزينة العمومية، فػفي قرارىا إيداعفي نقؿ الممكية بدوف تقديـ التعويض القانوني أو 

 ى يقضي القرار بأف اليد عؿعنابو ضد والي ولاية ''ب.ز'' السػيد 1978/أفريؿ/04الصادر 
 .الأمواؿ مف قبؿ الإدارة بػدوف القياـ بإيداع مبمغ التعويض يشكؿ اعػػتداء مادي

 
 
 

                                                 
 المحدد لكيفيات تطبيؽ القانوف رقـ 1993 جويمية 27 المؤرخ في 186 ػ 93 ، رقـ مف المرسوـ التنفيذي 10 ـ -  1

   . المتعمؽ بنزع الممكية لممنفعة العامة91/11

 2  أساس القصد مف ىذا  الاستيلاء ىوىتمغي المحكمة العميا قرار الاستيلاء الصادر عف والي ولاية الجزائر عؿ" جاء فيو
.الحصوؿ عمي قطعة أرض محؿ نزع الممكية  بدوف إيداع مبمغ التعويض   
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  :المطـمب الثاني
. مشـروعينال الشغل غـيرالاستيـلاء و 

شغاؿ لممنفعة الأ تكوف إجراءات نزع الممكية الطويمة و البطيئة عائقا أماـ تنفيذ الإدارة     قد
العامة أو لسير مرفؽ ما، أو وجود حالة استعػجاؿ قصوى لظروؼ استثنائية كما حدث إثر 

، الأمر الذي يستدعي ربمػػا  الإستيلاء أو شغػؿ عػػقار 2003 ماي 21زلػػزاؿ بومرداس في 
أو عػقارات تابعة للأفػراد و رغػـ أف ىاذيف الأسموبيف مف الأساليب الجبرية و التي فييػػما 

مسػػاس بحػػؽ مف الحػػقوؽ الأسػػاسيػة، إلا أنو استػثناءا يجوز للإدارة القياـ بيما وىذا بموجب 
نصوص قانونية محددة و كػػؿ استػعماؿ لياذيف الأسموبيف خػارج الحدود المقررة قانونا تشكؿ 

  . الممكية العقارية الخاصةىحالة مف حػػػالات التعػػدي عؿ
سنتطرؽ لمجانب اللامشروع لكمييما في الفرع الأوؿ الاستػيلاء، أما     في ىذا المطمب 

  .الثاني سنخػػصػصو لمشغػػؿ
 :الفرع الأول

 .مشروعالغير الاستيلاء 
 الػفور بما يتػعارض مع اتػخاذ ىقد تستدعي الضرورة تنػفيذ أعػماؿ المنفعة العمومية عؿ    

 تنػفيذ المشروع  ىإجراءات نزع الممكية لممنفعة العمومية، و بالتالي تقوـ الجية القائػمة عؿ
 أجزاء معينة مف عقارات ىالعقارات اللازمة لتنفيذه أو الإستيلاء عؿى بالاستيلاء الفػوري عؿ

  1.معينة
 ى إجبار المواطنيف عؿىوىي وسيمة مثميا مثؿ نزع الممكية لممنفعة العمومية ترمي إؿ    

يتـ الحصوؿ  " : مف قانوف المدني كما يمي679 نصت المادة ، بحيث أمواليـىالتنازؿ عؿ
 الأمواؿ والخدمات  لضماف سيػر المرافؽ العمومية باتفاؽ رضائي وفؽ الحالات و ىعؿ

  .الشروط المنصوص عمييا في القانػوف

                                                 
. 75، ص س أنور طمبة  ، نزع الممكية لممنفعة العامة ، المكتب الجامعي الحديث  ، بدوف - 1



                              تعدي الإدارة عهى انمهكية انعقارية        انفصم الأول                
 

18 

 

إلا أنو يمكف في الحالات الاستثنائية و الإستعجالية و ضمػانا لاستمرارية  المرفؽ     
  .الأمػػواؿ و الػػخدمات عف طػػريؽ الاستػػػيلاءى العمومي، الحصػوؿ عؿ

  1." المحلات المخصصة فعلا لمسكفى بأي حاؿ عؿالاستيلاءو لا يجوز     
 قد يكوف تمييدي يميد لنزع الممكية، وىو إجراء مؤقت بطبيعتو عكس نزع     والاستيلاء

الممكية فيػػو إجراء دائـ، و يكوف لمجية الطالبة نزع الممكية الاستيلاء بطريؽ التنفيذ المباشر 
 العقارات التي تقرر لزومػيا لممنفعة العامة، و اليدؼ منو ىو تمكيف الإدارة مف العيف ىعؿ

 مؤقتا، بأف تضع الإدارة يدىا جبرا الاستيلاءفعلا حتى تتـ إجراءات نزع الممكية كما يكوف 
 عقار الممموؾ لو لمدة مف الزمف مع احتفاظو بممكية العقار، و ذلؾ لقاء ى المالؾ عؿىعؿ

 2.الاستيلاءتعويض عادؿ عف فترة 
 العقار لا يكوف إلا في الحالات المحددة قانونا و يظؿ صاحب ىووضع الإدارة يدىا عؿ    

 .العػقار طػواؿ فتػرة الإستيلاء عمػػيو
 : و يحدث الإستيلاء المؤقت في الحالات التالية

حالة الاستعجاؿ و الضرورة التي تكشؼ عف ظرؼ قيري يتطػمب الػتدخؿ السػريع  .1
. كالحػػرائؽ الزلزاؿ، الفيػضانات، تفشػي الأوبئػة

  .حالة الظروؼ الاستثنائية كالحػروب، الإضطرابات الأمنيػػػة .2
حالة التي تحتاج فييا الإدارة لعقار مف العقارات لمدة اؿويكوف الاستيلاء المؤقت في     

 ذلؾ تقوـ ىذه الأخيرة بالاستيلاء عميو مع بقاء الممكية ىمؤقتة لا تبرر نزع ممكيتو، و عؿ
  3.لصاحبو مع نية رده في نياية المدة المحددة

 : وىي  مف القانوف المدني679أما الشروط الاستيلاء محددة في المادة 
  . الاستيلاء قد يكوف فردي أو جماعيـ

                                                 

.750، ص18، ج ر 1988 مايو 3 المؤرخ في 88/14عدلت بالقانوف رقـ -  1  
 .143، ص 1992  س عبد الحكـ فودة ، نزع الممكية لممنفعة العامة ، دار الفكر العربي ،- 2
. 372حسيف عثماف محمد عثماف، نفس المرجع السابؽ، ص -  3
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  . أف يكػوف كتػابياـ
  . تحديد الأمواؿ المعنيةـ
  . تحديد المدة المقررة للاستيلاءـ
  . كيفية التعويضـ

ويلاحظ أف ىذه الإجراءات مبسطة، و لـ تتطمب لا تعويضا مسبقا و لا تدخؿ إجباريا     
 استبداؿ نزع إلى الذي يؤدي بالإدارة في بعض الحالات الأمرالممكية،  لمقضاء قبؿ نقؿ

الممكية بالاستيلاء، إلا أف القضاء تفطف ليذا الاستبداؿ و اعتبره كانحراؼ بالإجراءات أو 
لغرفة الإدارية ؿبصورة عامة كانحراؼ السمطة، ففي القػرار الصادر عف المجمس الأعمى 

 02/07/1965 ضد الدولة و القرار الصادر بتاريخ ''ب'' قضية 03/03/1967بتاريخ 
 نزع لممكية ى ضد الدولة المذاف أعادا تكييؼ الوقائع مف الاستيلاء إؿ''ؼ.غ''قضية شركة 

. مع استبداؿ النصوص القانونية المستند إلييا
 ضد والي ولاية ''ب'' قضية 14/12/1989 و في قرار مجمس الدولة الصادر في     

 استيلاء بدؿ نزع الممكية لعدـ احتراـ و إتباع ىالوادي الذي قضي بإعادة تكييؼ الواقعة إؿ
الإجراءات كوف أنو لـ يتخذ أي مقرر لنزع الممكية وأنو لـ تتخذ أي إجراء التقييـ عف نزع 

. الممكية مف طرؼ نازع الممكية
يعد تعسفيا كؿ استيلاء تـ خارج نطػػاؽ الحالات و  " :3 مكرر 681المادة و تنص     

 و ما يمييا أعلاه، و يمكف أف يترتب عميو، 679الشػروط المحددة قانػونا و أحكاـ المادة 
 العقوبات الأخرى المنصوص عمييا في التشريع المعموؿ بو دفع تعويض يصدر ىزيادة عؿ

 1."عف طريؽ القضاء 
ممكية عقارية كؿ استيلاء تقوـ بو الإدارة خارج اؿ ىو يعتبر الاستيلاء غير مشروع عؿ    

  .إطار القانوف المدني و قانوف نزع الممكية لممنفعة العمومية

                                                 

.751، ص 18، ج ر 1988 مايو 3 المؤرخ في 88/14أضيفت بالقانوف رقـ -  1  
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 الممكية يتحقؽ عندما تمس الإدارة ىمشروع عؿاؿوعرؼ الفقو الإداري الاستيلاء غير     
 .حؽ الممكية العقارية لشخص خاص عف طريؽ استيػػلاء دوف احػػتراـ شػػروطو

  : الممكية مف خلاؿ عناصرهىو يتجسد حالة الاستيلاء غير المشروع عؿ
عممية الاستيلاء و يقصد بيا كؿ عممية حجز أو المصادرة، وضع اليد كؿ أوجزء مف  .1

 .الممكية الخاصة و لو كاف مؤقتا
أف يكوف الاستيلاء غير مشروع ، لقد حدد القانوف المدني و قانوف نزع الممكية الشروط  .2

 ممكية العػػقاريةاؿوالإجراءات القانونية التي تسمح للإدارة بوضع اليد أو الحجز أو مصادرة 
للأفراد و عميو فأي استيلاء يقع خارج ىذه الإجراءات يعتبر غير قانوني و بالتالي غير 

 فالاستيلاء المخالؼ ليذا الشرط يعد مخػالؼ ، المحلات السكنيةىمشروع، كأف يقع عؿ
 تحت رقـ 1986 جويمية 12لمقانوف و غػير مشروع، و في قرار المحكمة العميا المؤرخ 

لما كاف مف الثابت في قضية الحاؿ أف السكف المتنازع فيو مشغوؿ مف قبؿ  " 42136
ومف ثـ فاف قرار والي ولاية عنابة  الطاعنيف و أف الشقة المتػنازع فييا غػير مصرح بشغورىا

 ىذا السكف يعد مشوبا بعيب خرؽ القانوف و متى كاف ذلؾ ىالمتضمف الاستيلاء عؿ
 ."استوجب  إبطاؿ القرار المطػعوف فيو

 عاتؽ الإدارة ذلؾ، فإذا عجزت ىعدـ إثبات حػالة الضرورة و الاستعجاؿ لأنو يقع عؿ .3
في إثباتيا كنا أماـ حالة مف حالات الاعتػػداء المادي و ىذا ما توصمت إليو المحكمة 

  .العمػيا في العديد مف قراراتيا
 والتي تعني القرارات الإدارية المتعػمقة d’empriseالمشرع الفرنسي استعمؿ مصطمح     

 عقارات الأفراد دوف سند مف القانوف و ىبالغصػب و الذي يعني قانونا وضع يد الإدارة عؿ
، و يتميز الغصب عف الإستيلاء في أف الأوؿ يصيب الممكية 1ذلؾ بصػفة دائمػة أو مؤقػتة

                                                 
             1

 * La compétence juridiciaire s’impose lorsque l’administration s’est rendue coupable d’une emprise 

irrégulière c’est -a-dire lorsque sans titre juridique valable, elle a dépossédé  un particulier  d’une propriété 

privée immobilière*  Contentieux administratifs, par Charles  Debbasch, précis Dalloz, 1975, page 84 
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 ىالعقارية الخاصة، وىذا بسبب حيازتيا مؤقتا أو نيائيا، عكس الثاني الذي ينصب عؿ
.  المنقولات غالبا مؤقتة العقارات أو

: الفرع الثاني
. الشغـل غـير المشـروع

قد يحدث و أف تقتضي الضرورة استعماؿ أمواؿ الأفراد لوقت معيف مف أجؿ القػياـ     
بأشغاؿ ىامة لتحقيؽ ميمة مف مياـ المرفؽ العاـ، وعميو فإف الأمػػلاؾ العػقارية تكػػوف قصػد 

الاستعماؿ و ليس مف أجؿ الاكتساب، كأف يستعمؿ قطعة ارض مجاورة لأشػػغاؿ شػؽ 
طػػريؽ عمومي لتوقيؼ الشاحنات و الآلات والعتاد لمدة الأشغاؿ، كما يحدث في الكوارث 
.  مثلا كالفيضانات أيف تقوـ السمطات شغؿ أراضي خاصػة بالأفراد بوضع السمع و الإعانػات

ىذه العممية كذلؾ تقتضي شروط و إجراءات بأف يصدر القرار الذي يرخص لممؤسسة     
المعنػية بشغؿ القطعة الأرضية عف الػوالي و ذلؾ بمقابؿ تحدده الإدارة بعد اتفاؽ أو بصورة 

. انػػفرادية
 سير المرفؽ العاـ و لكف لإنجاز ىيختمؼ الشغؿ المؤقت عف الاستيلاء لأنو يرمي إؿ    

 .أشغاؿ تعتبر مف المنفعة العمومية
و قد يكتسي الشغؿ حقا نيائيا و ىذه الحالة يجب تقييـ الأضرار المادية و الدائمة      

 سبيؿ المثاؿ حؽ شركة الكيرباء و الغاز في إقامة عمود في ىنذكر عؿ ،الناجمة ىػػذا الشػغؿ
 المتعمؽ بإنتاج و نقؿ 85/07ىذا ما نص عميو القانوف  وممكية الأفراد و ىذا بصورة دائمة

.  منو20 إلي 15  المواد مف 1و توزيع الطاقة الكيربائية و توزيع الغػػاز
و رغـ أف القصد مف الشغؿ النيائي ىو حرماف الأفراد مف أمواليـ مؤقتا لا يمكف اعتباره     

كنزع الممكية و ىذا حتى إذا كانت الإدارة مجبرة عػمى إجراءات لمتحقػيؽ مشابو لمتحػقيؽ 
 شغؿ الأراضي رغـ أننا في إطار بحثنا لـ ىالمقرر في نػزع الممػكية و نفس الشيء يقاؿ عؿ

                                                 

، مؤرخ في 2002 الخاص بانتاج و نقؿ وتوزيع الطاقة الكيربائية و كذلؾ توزيع الغاز الطبيعي الى غاية 85/07قانوف  1 
.1985 أوت 06   
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مشروع،  فإف أي شغؿ للأراضي خارج حالات اؿ أي قرار يخػص الشػغؿ غير ىنعثر عؿ
 .  و غير مشروعاالضرورة أو دوف تعويض صاحب العقار يعد تعسفي
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 : المبحث الثاني
 .أنواع الدعاوى الناشئة عن التعدي

 القضاء حؽ مكفوؿ دستوريا لكافة الأشخاص و ىو حؽ مف الحقوؽ ىالمجوء إؿ    
المشرع في كؿ دولة قانوف وجود نص عمييا و كفالتو، و ىػػذا ما فييا الأساسية التي يراعي 
 و تمثؿ الدعوى الوسيػمة 1996جزائري لسنة اؿ مف الدستور 140نصت عميو المػػادة 

  .القانونية المشػروعة لمفرد و الدولػة  لمفصؿ في أي نزاع
 ما يدعونو مف حقوؽ في استػرجاع الممكية ىو تستعمؿ مف طرؼ الأفراد لمحصوؿ عؿ    

وىذا موضػوع المطمب  الأوؿ، أو إلغػاء قػرار غػير مشروع  الذي تضرر منو المخاطب بو 
بالإضافة إلى دعوى التعويض عف مف خلاؿ دعػوى الإلغاء  أو كما تسمي تجػػاوز السمطة 
. الضرر الذي لحقو مف عمؿ الإدارة في المطمب الثاني
 : المطمب الأول

 .دعوى استرجاع الممكية
يجيز القانوف لملاؾ العقارات المنزوعة ممكيتيـ لممنفعة العامة، و أصحاب الحػقوؽ      

طمػب استرجاع الأملاؾ في حالة تخمؼ انطلاؽ الأشغاؿ المصرح بيا في قرار نزع الممكية، 
 المطالبة باسترجاع الأملاؾ بعد انقضاء المدة المحددة ىأصحاب الحقوؽ إؿ وو يمجػػأ الملاؾ

  .انجازه فػي قرار النزع و تخمؼ الانطلاؽ الفعميعـ لانطلاؽ المشروع المػز
إذا لـ يتـ الانطلاؽ الفعمي في  " : أنو91/111 مف قانوف 32حيث تنص المادة     

الأشغاؿ المزمع انجازىا في الآجاؿ المحددة في العقد أو القرارات التي ترخص بالعممية 
  ." طمب المنزوع منو أو أصحاب الحقوؽىالمعنية يمكف أف تسترجع ممػكية العقار بناءا عؿ

فيجوز طمب استرجاع الأملاؾ في حالة ما لـ يتـ الانطلاؽ الفعمي للأشغاؿ في الميمة     
المػحػددة بقػرار التصريح بالمنفعة العمومية و بعياره أخري، لـ يقتضي القانوف انجاز المنشآت 

                                                 

.، السابؽ الذكر91/11قانوف  -  1  
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 فاعمية انطلاؽ الأشغاؿ و في حالة عدـ ىنػيائيا و المطػموب مف القاضي ىنا تقدير مد
 1. إرجاع الأملاؾ لأصحابياىالانطلاؽ الجدي للأشغاؿ يصرح القاضي وجوبا عؿ

 الجية المستفيدة انجاز مشروع المنفعة العامة في ىأنو عؿ 11/91كما تنص المادة     
 سنوات و إلا جاز بعدىا لممالؾ الأصمي المطالبة باستػرداد الػعقار المنػزوع بمػقابؿ 4خلاؿ 
 .مالي
 سبػيؿ ىو قد استجاب القضاء الإداري لمثؿ ىذه الطمبات في مناسػبات عديدة نذكر عؿ    

و لما كاف مف الثابت في  "...1990/ أفريؿ / 07 المؤرخ في 71121المػثاؿ القرار رقػـ 
قضية الحاؿ أف الأرض المتػنازع  و التي انتزعت ممكيتيا مف أجؿ المنفعة العامة، لـ تمؽ 
التخصيص المقرر ليا خلاؿ خمس سنوات التاليػة لتبميغ المقرر نزع الممكية، كما يقتضيو 

  ."القانوف و متى كاف الأمر كذلؾ اسػتوجب إلغاء المقرر المطػػعوف فيػػو
 تػحت 10/1999/ 25 ىذا المػبدأ في قراره المؤرخ في ىو قد استقر مجمس الدولة عؿ    
 فػي قضية ب، س،ع ضد ولاية سطيؼ أيف استدؿ في حيثػياتو بالقرار رقـ 177767رقـ 

 مف قانوف 32قرار والي ولاية سطيؼ المخالؼ لمبدأ المادة ى  المذكور أعػػلاه و ألغ71121
91/11. 
 17/01/1993ضد والي ولاية الجزائر في ''ع.ب''وقد فصمت المحكمة العميا في قضية     

بػػأف القرار الخاص بنزع الممكية قد يصبح لاغيا، إذا لـ يتـ تنفيذه في المدة المنصوص 
 إلغاء القرار لإعادة البيع لصالح المنزوع منو الممكية و ذلؾ خلاؿ القانوف طمبعمييا في 

  . يوما30ميمة 
 التخصيص و لـ تنطمؽ بيا الأشػغاؿ ىلكف ىذا الحاؿ بالنسبة لمعقارات التي لـ تمؽ*      

بتاتا، فما ىو موقؼ القضاء فيما يتعمؽ بالعقارات التي عرفت بداية أشغاؿ، و لكنيا توقفت 

                                                 

.  45 أحمد رحماني، محاضرات في القانوف العاـ، نزع الممكية مف أجؿ المنفعة العمومية، ص - 1  
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 المذكورة 32لمدة تفوؽ الأربع سنوات القانونية؟ فيؿ يمكف طمب استرجاعيا طبػقا لممادة 
أعلاه؟ 
 أي قرار أو اجتػياد مستقر في ىر عؿوعثيتـ اؿ الجزائري لـ ء في قضايذكر :الجواب      

 فالمسألة قد عولجت حسب حجـ و أىمية الأشغاؿ المنجزة قبؿ 1ىذا الصدد أما في فرنسا
الػتوقؼ ونسبػة انجازىا بالنسبة لممشروع ككؿ، وكذلؾ حسب مدة التوقؼ و نسبة الإدارة في 

  .الاستمرار في الأشػغاؿ أـ إىماليا
 ىذا مع العمـ أنو يوجد في فرنسا تقنيف خاص بنزع الممكية مف أجؿ المنفعة العامة، إذ    

يختػص بالفصؿ في منازعاتيا أساسا قاضي عادي يسمي قاضي النزع، أما طمبات التعػويض 
عف النػزع فيختػص بيا القاضي الإداري، و يظير ىنا جميا تعقد ىذا النظاـ بالنسبة 

لممتقاضي الفرنسي تفاداه المػشرع الجزائري بجػعؿ قاضي النزع ىو قاضي التعويض و ىو 
 مف قانوف الإجراءات 07القاضي الإداري بموجب المعيار العضوي المكرس في المادة 

 .المدنية الحالي والذي بسط التطبػيؽ بالنسػبة لمقاضػي و المتػقاضي
 المتضمف 2008 فبراير 25 مؤرخ 08/092 مف قانوف 800و الذي كرستػو المادة     

تختص بالفصػؿ في أوؿ درجػة، بحكػـ  "... :الإجراءات المدنية و الإدارية الجػديد بنصيا
قابػؿ للاسػتػئناؼ فػػي جمػيع القضػايا، التي تكوف الدولة أو الولاية أو البمدية أو إحدى 

   ."المؤسسات العمػومية ذات الصبػغة الإدارية طرفا فييا 
 القضاء في حالة ىكما أف لممالؾ أو صاحب الحؽ العيني المنزوع ممكيتو المجوء إؿ     

مخالفة الإدارة أو مف يقوـ مقاميا الغرض المخصص لو العقار المنزوع و المتمثؿ في 
مشروع ذو نفػع عاـ، كػأف تستعػمؿ الأملاؾ المنزوعة للأغراض غير تمؾ المصرح بيا في 
قرار التصريح بالمنفعة العامة، والمطالبة بإلغاء قرار نزع الممكية واسترجاع المالؾ الخاص 
لأموالو المنزوعة لاسيما بعد فشؿ محاولاتو الودية في إقناع الإدارة استرجاع أملاكو التي 

                                                 

.27، ص2002 س، 02عبوصوؼ موسي، دور القاضي الإداري في المنازعات العقارية، مجمة مجمس الدولة، -  1  
  .2008أفريؿ23  الصادرة21. ر ج ر ، المتضمف ؽ الإجراءات المدنية،2008 فيفري 25 المؤرخ في 08/09ؽ- 2
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وجيت لمغرض غير المخصص لو دوف أف تكوف ىناؾ دواعي موضوعيػة لانحرافيا عف 
 1 .المشروع التي أعمػنت عنػو

فالطمب يوجو أولا للإدارة المستفيدة مف نزع الممكية قبؿ  المجوء لمقػضاء، و ذلؾ     
لاستػصدار القػرار الإداري، أما المقابؿ المالي لاسترجاع العقار محؿ النزع فيتـ تقييمو 

بطريقة مماثمة لمطريقة التي استخدمت في عممية نزع الممكية، أي مديرية الأملاؾ الوطػػنية 
  .مؤىمة في تقييػـ مبمغ إعػادة البيػػع لمػمالؾ

و أخيرا و في حالة مالـ يكف الماؿ المراد استرجاعو في ذمة المستفيد مف نزع الممكية     
 تعويض ىكأف يتـ التصػرؼ فيو بالبيع مثلا لشخص أخر فالمالؾ يتمكف مف الحصوؿ عؿ

 .بفعمي الضرر المػادي و الضػرر المعػػنوي
 : المـطمب الثـاني

. و التعويض دعــوى الإلـغـاء
إلغاء قرار إداري غير مشروع، و تعرؼ إلى ىي دعوى قضائية ترمي    دعوى الإلغاء 

كذلؾ بأنيا دعػوى قضائية يطػمب الطاعف بمقتضاىا مف القضاء الإداري مراقبة مشروعية 
 أما دعوى التعويض فيي مف 2قػػرار إداري و الحػكـ بإلغػائو إذا تبػيف لو أنو غير مشروع 

. الدعاوى الأكثر قوة و قيمة قانونية
 :الفرع الأول

 .دعوى الإلغاء
نما ترؾ     بالنسبة  لدعوى الإلغاء وكسابقتيا الدعوى الإدارية لـ تحظ بتعريؼ تشريعي وا 

دعوى قضائية ترفع لممطالبة بإعداـ '':  لذا عرفيا بعض الفقو بأنيا،الأمر إلى الفقو الإداري
دعوى قضائية يرفعيا كؿ - كما عرفيا البعض- ، أو ىي''قرار إداري صدر مخالفا لمقانوف

                                                 
 وعمي جماؿ،نزع الممكية لممنفعة العمومية بيف التشريع و اجتياد القضاء الإداري الجزائري، دراسات قانونية،جامعة أبو - 1

. 82،ص2005،س 02 عبكر بمقايد تممساف،
.276، ص 2004عمي خطار شنطاوي،موسوعة القضاء الإداري ػ الجزء الأوؿ ػ  دار الثقافة لمنشر و التوزيع، س  -  2  
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ذي شأف لو مصمحة شخصية مباشرة جراء قرار إداري نيائي صدر عف إحدى الجيات 
 وذلؾ ، واثر بذاتو في مركزه القانوني مستيدفا مخاصمو ىذا القرار،الإدارية الوطنية العامة

                                                   .1بطمب استصدار حكـ بإلغائو بسبب عدـ مشروعيتو ويكوف ليذا الحكـ حجية قبؿ الكافة
  القضاء الإداري رقابة مشروعية القرارات الإدارية و إعداـ القرارات غير المشروعة،ىيتوؿ    

و إف احتراـ مبػدأ المشػروعية يؤدي  وحتى وصؼ بأنو حارس المشروعية الإدارية و حامييو،
  . حػسف إدارة المرافؽ العامػة و سػيرىا و ضمػاف فعاليتػيا لتحػػقيؽ المشػروعيةىأيضا إؿ

 حد ى غير المشروعة يحقؽ المصمحة العامة و الخاصة عؿ2فإلغػػاء القرارات الإدارية    
 غاية تتمثؿ في حماية حقوؽ الأفراد و حرياتيـ  الإلغاء تحقيؽدعوىتستيدؼ، سواء 

  .المشروعة فلا يعني ذلؾ أف حماية المصمحة الػعامة ىي غايتيا الوحيػػدة
 الحقوؽ و الحريات الأساسية للأفراد المعترؼ ىإف لمقضاء دور ىاـ في المحافظة عؿ    

 الأملاؾ لعقارية يمس بأىـ حؽ و ىو حؽ الممكية و ىبيا دستوريا و لمػا كاف التعدي عؿ
 دوره فػي مراقبػة أعماؿ الإدارة لمتأكد مف شرعيتيا، و تفحص ما إذا كاف القرار ىىنا  يتػػجؿ

 مراقبة أعماؿ ىأو العمؿ أو الإجراء المتخذ مػػشروعا و يجيزه القانوف مما قد يضطره إؿ
  .الإدارة متى تجاوزت سمطتيا في التمسػؾ بالإجراءات الػػقانونػػية

و دعوى تجاوز السمطة اليدؼ منيا ىو حماية المواطف مف تصرفات الإدارة ذات      
. القانونيةالطابع التعسفي و التي تخرج عف مبدأ المشروعية الذي يحكـ جميع الأعماؿ 

 :تتأسس دعوى الإلغاء عمى الحالات التالية و ىي _
 .عدـ الاختصاص .1

                                                 

   
1

 .178 ص 2016 القضاء الإداري، دار الرضواف لمنشر والتوزيع، عماف، الطبعة الأولى، علي سعد عمران،_
دعاوى : تختص المحاكـ الإدارية كذلؾ بالفصؿ في " : مف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية الجديد 801 ـتنص  - 2

إلغاء القرارات الإدارية و الدعاوى التفسيرية و دعاوى فحص المشروعية لمقرارات الصادرة عف الولاية و المصالح غير 
الممركزة لمدولة عمي مستوى الولاية ، البمدية و المصالح الإدارية الأخرى لمبمدية، المؤسسات العمومية المحمية ذات الصبغة 

... " الإدارية
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 .عيب الشكؿ .2
 .عيب مخالفة القانوف .3
 .الانحراؼ بالسمطة .4

 ى عدـ الاختصاص في حالة اعتداء سمطة إدارية عؿىفقد يتجؿ : الاختصاصعدم .1
 كأف يصدر قرار مف الوالي في حيف تقتضي العممية قرار ىصلاحيات سمػطة إدارية أخر

.  وزاريا مشتركا
 في إىماؿ السمطة الإدارية لإجراء جوىػري كالامتناع الشكؿ يكمفعيب :  الشكلعيب .2

 3عف تعييف لجنة لمتحقيؽ، و الاكتفاء بتعييف شخص واحد بدلا مف لجنة تتكوف مف 
 91/11 مف قانوف 101 الإلغاء لعيب الشػػكؿ المحدد بالمادة لمػػقاضي سمطةأعضاء، فإف 

  .التي أوردت البيانات الضرورية
 الإدارة و ىي  بصػػدد ىوضع المشرع إجراءات قانػونية لابػد عؿ :عيب مخالفة القانون  .3

نػزع الأمػػلاؾ العقارية أو الحقوؽ المرتبطة بيا مراعاتيا و إلا جعمت قراراتيا في ىػذا الشأف 
  .معيبة  كعدـ التبمػػيغ، أو عدـ إجراء تحقيؽ مسبؽ في حالة نزع الممكية العادية

 30/04/1995 المؤرخ في 116673 ىذا قضت الغرفة الإدارية في قرارىا رقـ ىوعؿ    
 أف منطوؽ الحكـ أو القرار ىو الذي يعد في حد ذاتو امػػف المستقر عميو قضاء " :بأنو

ووحده الحكـ خاصة إزاء حجية الشيء المحكوـ فيو، ومف ثـ استوجب إلغاء القرار الذي 
أغفؿ في منطوقو ذكر السمطة العامة  الواجػب التنفيذ عمييا لمتعويض ومف جراء نزع الممكية 

 ."لمنفعة العامة 
و فيما يخص إجراء تبميغ قرار نزع الممكية قضت الغرفة الإدارية في قرارىا رقـ      

 بأف مقرر والي ولاية تيزي وزو المؤرخ 24/05/1992 المؤرخ فػي 91487
                                                 

أما بالنسبة "... : كما يمي 05/248 مف المرسوـ التنفيذي 2 ـ عدلت بموجب 93/186 مف المرسوـ التنفيذي 10 ـ-  1
لعمميات إنجاز البني التحتية ذات المنفعة العامة و البعد الوطني و الإستراتيجي ، يصرح بالمنفعة العامة بمرسوـ تنفيذي ، 

 ..."ػ أىداؼ نزع الممكية المزمع القياـ بو: يجب أف يبيف المرسوـ التنفيذي المتضمف التصريح بالمنفعة العمومية ما يأتي 
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 المتضػمف التصػػريح بالمنفعة العامة لمشروع بناء محطة بنزيف و نزع 29/11/1986في
 .ممكية الأرض المتنازع عمييا مف أجؿ المنفعة العامة و الذي يعد قرارا فرديا

كاف يجب تبميغو لمطرؼ الذي انتزعت منو ممكيتو، و أف ىذه الشكمية لـ تحترـ في      
 :1"دعوى الحاؿ حتى ولو تـ نشر ىذا المقرر في جريدة الشػعب 

 مخالفة القانوف إف تجاىمت الإدارة قاعدة قانػونية كالإشيار ى كما يمكف تأسيس الدعوى عؿ
  . المنفعة العامة دوف إثبات وجودىاىالإجباري مػثلا أو عند تصريحيا عؿ

 بالسمطة الذي يظير غالبا الانحراؼ ىتؤسس الدعوى أيضا عؿ :الانحراف بالسمطة.4
 في استعماؿ السمطة الانحراؼتعتبر مشوبة بعيب بحيث في شكؿ استبداؿ الإجراءات 

كؿ القرارات الإدارية التي تستخدـ صلاحيات السمطة العامة لأغراض لا علاقة ليا بالنفع 
 تحقيؽ ىالعاـ لأف كؿ محاولة مف الإدارة الإستيلاء أو نزع العقارات خاصػة لا ترمي إؿ

المنفعة العامة تكوف باطمة لأف اليدؼ منيا ىو إنشاء مشروعات جماعية الغرض منيا 
 .تحقيؽ النفع العاـ

و لما كاف ىذا الإجراء بيذه الخصوصية فقد سف لو القانوف إجراءات خاصة إتباعيا       
وكؿ نزع لمممػكية يتػػػـ خارج الحالات و الشروط التي حددىا ىذا القانوف يكوف باطلا و عديػـ 

  .الأثػر و يعد تجاوزا يترتب عػػنو التعويض المحدد عف طريؽ القضاء
 حالة في المعنييف لكؿ المشرع ضمف التعويض، تقدير في الإدارة تعسؼ عدـ ولضماف   
 رفع حؽ لمممكية النازعة الإدارة طرؼ مف عمييـ المقترح لـ يرضوا بمبمغ التعويض إذا ما

 الأساس ىذا عمى آخر، و تقييـ بإجراء ويطالبوا التقدير في ىذا يطعنوا القضاء أماـ دعوى
 التوازف بيف بإيجاد مكمؼ كونو لمغاية، ميػما دورا ىذا المجاؿ  في الإداري القاضي يمعب

                                                 
جامعة أبو   ، قانونيةة، دراسريع و الاجتياد القضاء الإداري الجزائريش الممكية لممنفعة العمومية بيف التع، أنواعمي جماؿ-1
                                     .             87 ص ،2005س ،02 ،ع تممسافبكر القايد 
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 العمومية، المنفعة لتحقيؽ الرامػية الإدارية  السمطة صلاحيات واحتراـ جية مف الأفراد حقوؽ
 .الأطػػراؼ جميػع يرضي  منصؼ و عادؿ تعويض إلى والوصوؿ كمو ىذا في ونقطة الحسـ

 المشرع آجاؿ قصيرة لقبوؿ دعوى الإلغاء فقد فرض فيما يخص آجاؿ رفع الدعوى     أما
فألزـ المتقاضي أف يرفع دعواه خلاؿ شير مف تاريخ تبميغو أو نشر قرار التصريح بالمنفعة 

 .العامة
و فرض المشرع أف تفصؿ الجية القضائية في الطعف حسب الإجراءات السريعة وىذا     

 إجراءات الصمح الواجب إتباعيا طبقا ىخلاؿ شير و يترتب عف ذلؾ أف المشرع قد ألغ
 المجمس و كذلؾ التظمـ ى في كؿ الطعوف المرفوعة أمػاـ الغرفة الإدارية لد3 /169لممادة 

 . ؽ إ ـ275المسبؽ الواجب احترامو طبقا لنص الػػمادة 
،  مف قانوف الإجراءات الػػمدنية7الجيات القضائية المختصة فتخػضع لأحكاـ المادة     أما 

 ىلسمطة لا تؤدي إؿاأما فيما يخص وقؼ التنفيذ فمبدئيا مخاصمة القرار الإداري لتجاوز 
وقؼ  تنفػيذه ومرد ذلؾ لمطابع التنفيذي الذي يمتنع بو القرار و ىو مبػدأ ينتػج عف قرينة 

 1.المشروعية المفػترضة فيو
: الفرع الثاني

 .دعـوى التـعويـض
    أف دعوى التعويض تتمثؿ في الدعوى التي يرفعيا احد الأشخاص أماـ القضاء لممطالبة 

بتعويض عما أصابو مف ضرر نتيجة عمؿ مف أعماؿ سمطات الدولة حيث أف الدولة أو 
 قد تصيب احد الأفراد أو ، وىي بصدد ممارستيا لوظائفيا الدستورية،أحدى ىيئاتيا العامة

                                                 

 
لا توقؼ الدعوى المرفوعة أماـ المحكمة  " 833وقد نص قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية الأمر في نص المادة  -1

الإدارية، تنفيذ القرار الإداري المتنازع فيو ، مالـ ينص القانوف عمي خلاؿ ذلؾ غير أنو يمكف لممحكمة الإدارية أف تأمر 
أما بالنسبة للإستئنافات المرفوعة أماـ مجمس الدولة نصت " بناء عمى طمب الطرؼ المعني بوقؼ تنفيذ القرار الإداري 

 عمي يجوز لممجمس أف يأمر بوقؼ تنفيذ القرار الإداري المطعوف فيو عندما يكوف تنفيذ القرار الإداري المطعوف 912المادة 
فيو مف شأنو إحداث عواقب يصعب تداركيا  
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وأيا كانت طبيعة .  لذا يكوف حقا عمى الدولة أف تعوضو عف ذلؾ الضرر،الييئات بضرر ما
      1.العمؿ المسبب لمضرر سواء كاف قانونيا أـ ماديا

 دعوى التعويض الإدارية مف الدعاوى الأكثر قوة وقيمة قانونية لما توفره مف     حيث تعتبر
حماية لمحقوؽ و الحريات الخاصة بالأفراد في مواجية سمطات و أعماؿ الإدارة العامة  

 .الضارة، و جػػاءت تجسيدا و تطبيقا لمنػظاـ القانوني لنظرية المسؤولية الإدارية
 مف 07 أنيا مف دعاوى القضاء الكامؿ حيث تنص المادة ىو تتسـ دعوى التعويض عؿ    

تختص المجالس القضائية بالفصؿ ابتدائيا بحكـ  " ىقانوف الإجراءات المدنية الحالي عؿ
قابؿ للاستئنػاؼ أماـ المحكمة العميا  في جميع القضايا أيا كانت طبيعتيا التي تكوف الدولة 

المنازعات المتعمقة ...أو احدي المؤسسات العمومية ذات الصبغة الإدارية طرفا فييا
بالمسؤولية المدنية لمدولة و الولاية، البمدية و المؤسسػات العػمومية ذات الصبغة الإدارية 

 ."الرامية لطمب التعويض
كما أف سمطات القاضي في دعوى التعويض واسعة بالمػقارنة مع سمطاتو في دعاوى     

  حيث تتعدد سمطات القاضي مف سمطة البحث و الكشػؼ عف وجود الحؽ 2القضاء الشرعية
الشخصي لرفع ىذه الػدعوى والبحث عف الحؽ الذي لحقو الػضرر نتيجة نشػاط الإدارة ثـ 

 .تقدير نسبة الضرر ومقػػدار التعويض
 التعويض عف ىتعتبر دعوى التعويض مف الدعاوى الشخصية و ذاتية لأنيا تيدؼ اؿ     

كز القانونية لرافعيا، و عمى ذلؾ االأضرار المادية أو المعنوية التي أصابت الحقوؽ و المر
يجب عمى المدعي إثبات خطأ ينسب للإدارة و أنو قد مس بحؽ ذاتي لو يحميو القانوف و 

 أنيا الحالة القانونية التي تمتزـ الدولة أو إحدى ى تعرؼ المسؤولية عؿ،كذا العلاقة السببية

                                                 

.277ص ،المرجع السابؽ  ،عمي سعد رضواف - 1  
  2 .259 ، ص2004 عوابدي عمار ، نظرية المسؤولية الإدارية ، ديواف المطبوعات الجامعية ، س -
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مؤسساتيا بدفع تعويض عف الضرر أو الأضرار التي تسببت فييا لمغير بفعؿ الأعماؿ 
.    ةالإدارية المشروعة أو غير المشروع

 سواء نتيجة 1يمعب القاضي دورا ىاما في إصلاح الأضرار التي تسببت فييا الإدارة    
أخطاء موظفييا أو بسبب الإخلاؿ بالتزاماتيا التعاقدية أو في إطار ما يعرؼ بالمسؤولية 
الإدارية في حالة مخاطر الجوار أو بالأشغاؿ العمومية و ذلؾ عف طريؽ القضاء بمبمغ 

  .لمتعويض
 ىو عميو فإف كؿ محاولة مف الإدارة في الاستيلاء أو النزع لعقارات خاصة لا ترمي إؿ    

 حقوؽ و مراكز الملاؾ و تعد ىتحقيؽ النفع العاـ تكوف باطمة، تعدت الإدارة مف خلاليا عؿ
و حؽ الطرؼ المتضرر فيطمب التعويض عف طريؽ دعوى  اعتداء مادي يرتب مسؤوليتيا

 :،  و تقديـ المسؤولية الإدارية في الحالات التاليةالتعويض
 عقار ىف تستولي عؿأ الأملاؾ العقارية التابعة لمفرد ؾىحالة التعدي المادي عؿ: أولا    

حاجة لذلؾ و دوف أف تستند في ذلؾ لنص قانوني و دوف أف تتبع في دوف أف تكوف 
. الإجراءات اللازمة أي أف تتعسؼ الإدارة فقط

 "ـ"  ةفي قضػػي  ما قضت بو الغرفة الإدارية لمجمس قضػاء الشػمؼ : ذلكو من أمثمة    
أيف طالبت المدعية بإلزاـ المدعى عمييا بأف ، ضد رئيس المجمس الشعبي لبمدية عيف الدفمى

قابؿ قيمة القطعة الأرضية المحتمة، ومػبمغ  " دج1.958.400,00"تدفع لػيا مبمغ 
مؤسسة دعواىا عمى أنيا   دج مػػقابػؿ حرمانيا مف استغلاؿ حقوقيا العقارية، 200.000,00

مالكة لقطعة أرضية بسندات رسمية وأف البمدية قامت بالتعدي والاستيلاء عمييا، وىذا بشؽ 
س، وقد وعدتيا البمدية بتعويضيا  40 وأر 20طريؽ في ممكيتيا واستولت عمى مساحة 

بقطعة مماثمة ولكنيا لـ تفعؿ، وقد اعتبرت الغرفة الإدارية في تأسيسيا أف تصرؼ البمدية 
بالإضافة إلى ، يعتبر تعديا وبالتالي قياـ مسؤوليتيا ما دامت لـ تقدـ أي وثيقة لتبرير تصرفيا

                                                 

1 أنو تختص المحاكـ الإدارية كذلؾ بالفصؿ ى مف ؽ الإجراءات المدنية والإدارية الجديد عؿ801 ، تنص الـ-
  
.."دعاوى القضاء الكامؿ...في   
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تقرير الخبرة الذي أمرت بو الغرفة والذي يؤكد عممية التعدي، أيف قضى المجمس بإلزاـ بمدية 
كتعويض عف التعدي عمى ممكية  "دج979.200,00"لممدعية مبمغ  عيػف الدفمى بأف تدفع

. المدعػية
حالة التعدي مف قبؿ الإدارة كحالة لجوء الإدارة إلى اليدـ مباشرة دوف المجوء إلى :ثانيا    

مف  »:القضاء أو اليدـ غير المبرر حيث قررت الغرفة الإدارية لممحكمة العميا عمى أنو
 أف كؿ عمؿ أي كاف يرتكبو المرء ويسبب 1 مف القانوف المدني124المقرر قانونا  بالمادة 

ضررا لمغير يمزـ مف كاف سببا في حدوثو بالتعويض و لما كاف  ثابتا في قضية الحاؿ أف 
البمدية قامت بالتعدي عمى الجدار و تحطيمو بدوف  أف تحصؿ عمى حكـ يرخص ليا بذلؾ 
بحجة أف الحائط  تـ بناؤه  بطريقة فوضوية رغـ أف المستأنؼ  استظير برخصة البناء و 
محضر إثبات  الحالة عمى أنو لـ يغمؽ مجرى مياه الوادي كما تدعيو البمدية و عميو فإف 

البمدية تتحمؿ مسؤولية خطئيا مما يتعيف إلغاء القرار المستأنؼ الذي رفض تعويض 
 .«المستأنؼ

 أسس ،قياـ المسؤولية الإدارية عمى أساس مبدأ المساواة أماـ الأعباء العامة: ثالثا    
التعويض في ىذه المسؤولية تختمؼ عف أسس المسؤولية المدنية، لأنو لا يعوض في 

 أساس المخاطر عف الضرر إلا إذا وصؿ درجة مف الجسامة و ىذا ىالمسؤولية الإدارية عؿ
 عقار ىتكريسا لمبدأ مساواة المواطنيف أماـ الأعباء العامة  ففي حالة ما إذا تـ الإستيلاء عؿ

 أساس ما فاتو مف كسب ىممموؾ لمفرد أو شغمو لمدة معينة فإنو مف حؽ طمب التعويض عؿ
يتعمؽ ىذا "...  مف القانوف المدني 3 مكرر681و ما لحقو مف خسارة كما نصت المادة 

التعويض بإصلاح الضرر المتسبب و مكافأة العمؿ و الرأسماؿ وكذا بتعويض كؿ نقص في 
ىي حالة لا يمكف إسنادىا  إلى خطأ مرفقي أو مخاطر غير عادية إذ ينتج عف  2،"الربح 

ىذا الوضع تحميؿ شخصا ما عبئا أو ارتفاقا مع استفادة العامة منو مما يشكؿ خرقا لمبدأ 
                                                 

 . ؽ ـ الجزائري، السابؽ الذكر 1
 .751، ص 18، ج ر ، ع 1988 مايو 3، المؤرخ في 88/14أضيفت بالقانوف رقـ   2
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المساواة أماـ الأعباء العامة بالتالي يمكف لممعني رفع دعوى التعويض  أماـ القضاء الكامؿ 
لجبر الأضرار اللاحقة بو و يمنح التعويض في حالة تسبب المستفيد مف الإستيلاء في 

.  نقص القيمة
 اعتبارىا أف مخالػػفة ىذا الإجراء تشكؿ ىتجدر الإشارة أف المحكمة العميا قد استقرت عؿ    

اعتداءا ماديا يرتب مسؤولية الإدارة و يمكف القاضي طرد الإدارة مف العقارات المسػتولي 
 .عمييا
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 : الفـصل الثـاني

 .تعــدي الأفــراد عمى الممكـية العقـارية

 الحقكؽ الفردية، خاصة بالنسبة لمسمطات التي يمنحيا أىـعتبر مف محؽ الممكية العقارية    

 الأملاؾ العقارية الكطنية مف طرؼ الأفراد ليست  بالجديدة، فمنذ لظاىرة التعدم عؿك 1،لممالؾ

 أملاؾ المعمريف الذيف غادركا البػلاد ك ل عؿالاستيلاءالاستػقلاؿ  كانت البداية عف طريؽ 

 ك مستثمػػرات ك فلاحيوتػػػرككا كراءىػـ أراضي ك عقارات مبنية ك غير مبنية، ك كذلؾ أراضػي 

مػزارع كثيرة، ضػنا  منيـ أنػيـ استػرجعكا أراضييـ المسمكبة منيـ مف طرؼ المستعمر، ك رغـ 

 فبمػكجب ،أف الدكلة قد أقرت قانػكنا خاصػا بيػذه الممػػكية لمعالجة كضعية ىػػذه الأملاؾ الشػػاغرة

 الأمػػلاؾ الشاغرة لمدكلة، أك كضعت تحت حماية ةآلت ممكي 66/102 ك الأمر 62/20الأمر 

. بعضيا بكضع اليد عمييا بغرض التمػػػػمؾلالدكلة إلا أنو تـ الاستيلاء عؿ  

 ظاىرة التعدم ىذه تتجمي في عدة مظاىر منيا مف يقكـ  بحػػيازة أملاؾ تابػػعة لمدكلة  ك ىك   

 ك البػػنايات، حتػى تكػػكف لو المنشآتيعمـ بذلؾ فشغميا لفترات طكيمة يقيـ عمييا ما يشاء مف 

 أنيا ممكو يتصرؼ فييا تصرؼ المالؾ في ممكيتو ك سككت الإدارة في غالب الأحػياف ااعتػػقاد

ك ىناؾ مف يضـ العقار المجاكر لممكيتو ضنا أنو لا ،  ىذا الاستيلاء  عزز ىذا الاعػػػتقادلعؿ

 حساب ل أرضو فيكسعو عؿلمالؾ ليا ك دكف أف يبحث في أصؿ ممكيػتيا، أك أف يقيـ بناء عؿ

أرض الدكلة المجاكرة لأرضو دكف احػػتراـ رخصة البػناء المقدمة لو، ىذا في غياب الرقابة 
                                                 

  بدكف دار  ,لشريعة الإسلامية ا,دراسة مقارنة بيف القانكف الكضعي–  رشيد شميشـ التعسؼ في استعماؿ الممكية العقارية -1   
                                                                                                                                                       .                              04  ص ,النشر
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 لممنشآت مف الييئات المختصة، كىناؾ مف يقػكـ بشػػغؿ ك استغلاؿ ىذه الأمكاؿ دكف البعيدة

ك الظاىرة الأخيرة اللافتة للانتباه ىي ، ترخيص مف جية الإدارة يجيز ليـ مثؿ ىػػذا الشغؿ

ظيكر مدف بأكمميا كأحياء ك أبنية قصديرية ك منشػآت مف العػدـ في مناطؽ عديدة مف البلاد 

تفتقر لأدنى قكاعد التييئة العمرانية كالصحية، كدكف احتراـ لأدنى المقاييػس كالشركط المطبقة 

.في ىذا المجاؿ ك ىي البنايات الفكضكية أك الأحياء القصػػديرية المقامة عقارات ممؾ لمدكلة  

بعد أف كانت البيكت القصديرية محصكرة في أعداد قميمة ك أحياء معينة، انتشرت اليكـ في    ؼ

معظـ أنحاء الكطف بأعداد ىائمة ، كرغـ مجيكدات السمطات لمكافحة الظاىرة ك الحد مف 

   .انتػشار ىػػذه البناءات  إلا أنيا ظمت تنمكا كالطفيميات

 إف ىذه الظاىرة كانت مكجكدة، لكف العديد مف الأسباب قد ساىمت في تفاقميا ك تزايدىا    

 أسباب الأكلى بالإضافة إلىك لعؿ الأسباب الأمنية كانت في المرتبة   ،في السنكات الأخيرة

. اجتماعية منيا ك أسباب إدارية ىذا ما سنتطرؽ لو في المبحػث الأكؿلأخر  

ك لما كاف المساس بحؽ الممكية يخكؿ لصاحبو مشركعة اؿ ك تفاديا ليذه الأعماؿ غير    

 آليات ك أساليب مختمفة لحماية  المشرع الجزائرم أقر، 1الحؽ في المجكء إلى الجيات القضائية

.ىذا الحؽ  

المدنية كىك ماسيتـ تناكلو في مجمكعة مف الإجراءات الإدارية  ك في  تتػػمثؿ الحماية الإدارية   

.بالإضافة إلى الحماية الجزائية في المطمب الثاني المطمب الأكؿ مف المبحث الثاني  

 
                                                 

 . 83 ص ،2001س  دار ىكمة ، الجزائر،  ,حماية الممكية العقارية الخاصة  ,حمدم باشا-  1
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 : المبحث الأول

 . الممكـية العـقاريةىظـاىرة تـعدي الأفـراد عمـأسباب تفشي 

 العػػػقارات ك لعؿ تأثير ل   إف تضافر العديد مف الأسباب كاف كراء تفشي ظاىرة التعدم عؿ

 عديدة سنتػػناكؿ، الأسباب الأمنية أسباب  ك ىيالأخرلبعضيا كاف كبيرا بالمقارنة مع الأسباب 

.ني المطمب الأكؿ ك الأسباب الإدارية في المػطمب الثاك الاجتماعية في  

: المطمب الأول  

.الأمنية و الاجتماعيةالأسبـاب   

  تعددت كلا مف الأسباب الأمنية ك الاجتماعية التي سيمت ظاىرة الاعتداء عمى الأملاؾ  

العقارية الكطنية أك الخاصة الأمر الذم كاف سببا في تسجيؿ نسب متفاكتة ك مرتفعة في 

السنكات الأخيرة مما صعب عمى الدكلة إحصائيا الأمر الذم استدعى تجنيد مختمؼ الإمكانات 

. مف اجؿ ردع ىذه الظاىرةةاللازـ  

 :الفرع الأول

 .سباب الأمنيةالأ

عاشت الجزائر في السنكات الماضية حالة أمنية حرجة كانت كراء ظيكر العديد مف المشاكؿ    

كالظكاىر ك نتيجة لتراكمات ىذه الفترة أعمنت حالة الطكارئ ك انشغمت السمطات باستتػػػػباب 

 الأزمة الأمنية الحادة  كما أف ىذه الجماعات الإرىابية الدخيمة،لالأمف ك بالقضاء عؿ

كالأكضاع التي عاشتيا البلاد في العشرية السكداء أفرزت تعقيدات كبيرة حالت دكف الاستمرار 
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  مما جػػعؿ بعض القػكانيف  اليامة  تتأخر في الصدكر 1 ،في تطبيؽ السياسة العمرانية الجديدة

لاسيما المتعمقة  الرقابة البعدية  ك غيرىا مف الػػقكانيف المتػػعمقة  بالعمراف، النزكح السكاني مف 

 المدف الكبيرة لالجباؿ ك المناطؽ النائية ك التي عرفت نشاطا مكثفا لمجماعات الإرىابية  إؿ

بحثا عف الأماف، ىركبا مف التيديدات العديدة مف الجماعات الإرىابية إنقاذا لحياتيـ ك سلامة 

 كراءىـ ممتمكاتيـ ك أراضييـ الزراعية الخػصبة كمصػػدر رزقيـ ك عيشيـ، لأف تاركيفأىالييـ 

 لسكاف ىذه المناطؽ عانكا الكيلات، ك ما المػجازر المرتكبة في ىػذه المػناطؽ إلا دلػيلا عؿ

 .حجػـ ىذه المعاناة  ك منو عرفت المدف نمكا سػػريعا

 :الفرع الثاني

 .الأسباب الاجتماعية

 2   تعددت بدكرىا الأسباب الاجتماعية التي كانت سببا ىي الأخرل في تفشي ظاىرة التعدم

التّخمؼ الاقتصادم كالنزكح الريفي ك النمك الدّيمغرافي ؼ مف قبؿ الأفراد عمى الممكية العقارية

 . الأملاؾ العػػقاريةل التعدم عؿلالمفرط كانت مف الأسباب التي ساعدت عؿ

 البطالة ففي غياب أم مصدر رزؽ مع غلاء المعيشة جعؿ الأفراد يقكمكف بشػغؿ عقارات    

تابعة لمدكلة بصفة غير مشركعة لإقامة عمييا أم نشاط تجارم ك ىذا ما نلاحظو في صائفة 

 منطقة معينة ليقيـ عمييا بنسيج السكاحؿ البحرية حيث يقكـ فرد أك عدة أفراد لكؿ سنػة عؿ

                                                 
 . الذم يحدد القكاعد العامة لمتييئة ك التعمير ك البناء28/05/1991 المؤرخ في 91/175المرسكـ التنفيذم رقـ -  1
. التعدم ىك كؿ تصرؼ تقكـ بو الإدارة أك الفرد ك لا يمكف ربطو بنص قانكني أك تنظيمي-  2
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مقيى أك محؿ لبيع المأككلات الخفيفة، فميما كاف الدافع كميما كانت مساحة المنطقة المستكلي 

 1. الممكية العقاريةل عؿاف ىذا يعد تعدماعمييا ؼ

نمك السريع  الذم عرفتو المدف الجزائرية مف حيث الحجـ ك العدد نتيجة النمك    بالإضافة لؿ

 سنة الماضية، كما تضاعؼ عدد 20الديمكغرافي فقػد تضاعؼ عدد سكانيا ثلاث مرات خلاؿ 

 بأف عدد 2004 ألؼ نسمة، كتشير الإحصائيات لسنة 100المدف التي يزيد عدد سكانيا عف 

 اكتظاظ ٪ ك يلاحظ أف مدف الكسط أكثر 41 ٪ بينما سكاف الريؼ قدر 59سكاف المدف قدر 

 حساب أملاؾ الدكلة، كما نجد لمف مػػدف الشػػرؽ ك الغرب  ككانت التكسعات السكانية عؿ

كذلؾ بعد المػػرافؽ الضركرية لممعيشة كالمدارس ك المستشفيات عف الساكنيف في المناطؽ 

 مشكؿ المكاصلات كاف سببا لنزكحيـ لممدف الكبيرة المجاكرة أك القريبة، فيقكمكف ببناء ،النائية

 كسائؿ الحياة كالماء ك الكيرباء ك ل عقارات تابعة لمدكلة  تفتقر مف أدفلبناءات قصديرية عػػؿ

 . أملاؾ البمدية أك غيرىا مف الييئات التابعة لمػػدكلةلمجارم صرؼ المياه عؿ

أزمة السكف التي أرغمت المكاطنيف كخاصة الشباب المتزكج حديثا عمى بناء البيكت    

جع أسباب الانتشار الكاسع لمبيكت القصديرية إلى إدراؾ االقصديرية، ك لكف ما يلاحظ أف تر

 إذ أصبحكا يبنكف البيكت 2المكاطػػػنيف لمدل تركيز الدكلة لمجيكداتيا لمقضاء عمى ىذه الظاىرة،

ستراتيجية  ممؾ لمدكلة لمحصكؿ سريعا عمى سكنات بعد أف  القصديرية  في مكاقع حيكية كا 

                                                 
 ك التجزئة الذم يحدد كيفية تحضير شيادة التعمير ك رخصة 28/05/1991 المؤرخ في 91/175المرسكـ التنفيذم رقـ -   1

 .1991، 29، ج ر ، ع شيادة التقسيـ ك رخصة البناء ك شيادة مطابقة ك رخصة اليدـ
2
لتنتقؿ ممكية الأمكاؿ المنقكلة ك '' : المتعمؽ بأيمكلة الأملاؾ الشاغرة إلى الدكلة ك الذم نص في مادتو الأكلى66/102الأمر - 

 ''العقارات الشاغرة إلى الدكلة
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 ك أصبحت عند البعض 1سنكات طكيػػػمة في سكنات مستأجرة دكف الاستفادة مف السكف، قضكا

 بيع بػػيكتيـ القصػػديرية بمبالغ ل سكنات اجتماعية يعمدكف إؿلتجارة إذ كانكا بعد أف يحصمكا عؿ

 مكاطنيف آخريف للاستفادة بدكرىـ لتظؿ الأزمة تراكح مكانيا، ك قد تفطنػػت السمػػطات لباىظة إؿ

المحمية مؤخرا  ليذه الممارسات، إذ يتـ ىدـ كؿ البيكت القصديرية التي يتحصؿ أصحابيا عمى 

  .سكنات  كتستػػػػغؿ أرضياتيا

مشكؿ البناءات الفكضكية مف أكبر ك أخطر المشاكؿ الحالية خاصة ك أنيا تسكف في ؼ    

ك في انعداـ النظافة  (الماء، الغاز، الكيرباء  )ظػركؼ تنعدـ فييا الشركط الأساسية لمحياة 

ساىمػت ىػذه العكامؿ  في انتشار الأمراض المزمنة ك المعدية أحيانا كثيرة، كما تشكؿ خطرا 

كبيرا في تزايػد الجرائـ المنظمة ك المتاجرة بالمخدرات، ك تعتبر مف المناطؽ الخارجة عف نطاؽ 

 الأجيزة الأمنية متابعتيا ك ملاحظتيا ك الكصكؿ إلييا، حيث لالمراقبة أك التي يصعب عؿ

. يفضؿ البعض العػيش بطريقة فكضكية لإخفاء جرائميـ ك ممنكعا تيـ

 : نيالمطـمب الثـا

 .الأسـباب الإداريـة

سنت الدكلة مجمكعة مف القكانيف ك التي تكفؿ الحماية القانكنية للأملاؾ الكطنية بصػفة    

عامة ك الأملاؾ العقارية بصفة خاصة، ك تحدد قكاعد شغؿ ىذه الأملاؾ ك لكف في غياب 

جياز تنفيذم لتطبيقيا ك تكقيع رقابة صارمة عمييا  خاصة ك أف ىذه القكانيف في كقت 

                                                 
 ك المراسيـ التطبيقية لو المتعمقة بتككيف الاحتياطات العقارية الصالح البمديات 20/02/1974 المؤرخ في 26/ 74الأمر -  1

 .حيث ثـ عمى أثره تحكيؿ الأراضي الكاقعة في المدف ك المناطؽ الحضارية أك القابمية لمتعمير ضمف أملاؾ البمديات
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أصبحت فيو البناءات الفكضكية مشكػلا عمرانيا فرض نفسو منذ ما يقارب ثلاثة عقكد حالت 

 كالمكاقع غير الفلاحيامتدت تبعات  ذلؾ إلى المساس بالقطاع ؼدكف تكفير الحماية القانكنية 

المؤىمة لمتعمير لكقكعيا عمى شبػػػكات نقؿ المياه الصالحة لمشرب كقنكات نقؿ الغاز الطبيعي 

  1.ك لأملاؾ غير تابعػػة ليا كأملاؾ الكلاية أك أمػػػلاؾ الدكلة كخيكط الضغط العالي،

عدـ حصر الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة سكاء التابعة لمجماعات المحمية أك الجماعات     

 الأخرل فنجدىا غير مسيجة ك غير معينة الحدكد عرضة للاستعماؿ كالشػػػػغؿ غير الشػػػرعي

 أملاكيا سكاء كاف ىذا السككت بقصد ل التعدم عؿلسككت الإدارة أك الييئات المختصة عؿك

سببا مف الأسباب الإدارية التي سيمت حصكؿ أك بغير قصد بغرض المػػحاباة ك المػجاممة 

 .التعدم عمى الأملاؾ العقارية

قمة أجيزة الرقابة المكمفة بمتابعة استغلاؿ رخص الاستعماؿ ك غيرىا مف رخػص     ناىيؾ عف 

 أملاؾ العقارية لملاؾ التي تسمح بشغؿ ىذه الأملاؾ، ك التي تراقب حالات التعدم عؿالأ

في بعض الأحياف بفعؿ الإدارة نفسيا  كما يككف التعدم 2 المستكل المحػػػمي،للمدكلة خاصة عؿ

 أراضي لالبمديات قد استحكذت عؿؼأك بتياكف مف مكظفييا ك في بعػػض الأحياف بتكاطؤ منيـ، 

 خصبة تابعة لمدكلة كقاػمت بتجزئتيا ثـ بيعيا لمخكاص لمبناء عمييا بصفة غير شرعية فلاحيو

                                                 

 
 منح حؽ الممكية عمى العقارات الفلاحة الدكلية بعد 18/11/1971 المتضمف الثكرة الزراعية المؤرخة في 73/ 91الأمر - 1

 .تجريدىا مف مالكيييا بقكة القانكف 
2
المتضمف بتنظيـ معاملات البيع ك الإيجار إذ نص في مادتو الأكلى منو ، 23/10/1962 المؤرخ في 03 / 62المرسكـ _  

عمى انو تمنع جميع عمميات البيع ك الإيجار ك كراء الأراضي التابعة بالأملاؾ الشاغرة باستثناء التي أبرمت لصالح الجماعات 
 .14، ج ر ، ع المحمية ك العمكمية كلجاف التسيير المعتمد مف طرؼ السمطات العمكمية
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 كيتجمى أىـ سبب ساىـ في تسييؿ 1ك دكف أف تتدخؿ الييئات المخكلة قانكنا لحماية أملاكيا 

تأخر إجراءات مسح الأراضي لأف مسح الأراضي كما عممية الاعتداء عمى الأملاؾ العقارية 

 بأنو يحدد ك يعرؼ النطاؽ الطبيعي لمعقارات ك نكع العقار كحدكده كمكقعو 2عرفتو المادة الثانية

بدقة ك ىكية المالؾ الحقيقي لمعقار ك يشمؿ المسح الأملاؾ الكطنية الخاصة ك العامة ك عميو 

تستقر الممكية العقارية،  كىػذا ما سمح للأفراد في العديد مف المناطؽ غير الممسكحة بشغؿ 

   .ضي تابػػعة لمدكلة اأر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

1 .178، ص س2006 المنازعات العقارية ، عمر حمدم باشا ك ليمي زركقي ، دار ىكمة ، _ 
  

.، السابؽ الذكر75/74الامر   - 2  
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  :نيالمبـحث الثـا

 .التشريعية لمممكية العقاريةحمـاية الآليـات 

مسالة حماية العقار ك طريقة استغلالو تشكؿ بحؽ مسالة حيكية ك قضية جكىرية تتحكـ    

 .بعيد في تطكر الشعكب ك تؤثر أساسا عمى مستقبميا

   كعميو فاف تكفير حماية قانكنية لمممكية عف طريؽ تمكيف صاحب العقار مف التصرؼ فيو 

كاستعمالو كاستغلالو بصفة ىادئة مف شأنو المساىمة في تطكير خدمة العقار لذلؾ كجدت 

كرسالة مف القكانيف خصصت أحكاما تفصيمية ليذه الحماية في كؿ مف القانكف الجزائي،لاف 

جدكل مف تقريرىا إف لـ تكف ىناؾ كسائؿ ك أدكات قانكنية ناجحة تحمييا،  فالممكية  الممكية لا

المجردة مف الحماية يككف ليا كجكد مادم دكف الكجكد القانكني الأمر الذم استدعى تخصيص 

المبحث الثاني لمتحدث عف الآليات التي كضعيا التشريع الجزائرم لحماية الممكية العقارية، 

بحيث تناكؿ المطمب الأكؿ كؿ مف الحماية الإدارية ك المادية كتناكؿ المطمب الثاني الحماية 

 . الجزائية لاكتساب الممكية العقارية

   :المطمـب الأول

 .الإدارية و المدنيةالحمـاية 

يستدعي كجكد أملاؾ عقارية تكفير الحماية اللازمة لممحافظة عمييا مف الحصكؿ عمى أم    

اعتداء، لاف الممكية المجردة مف الحماية القانكنية لا يككف ليا جدكل إلا الكجكد المادم ك 

 . تختمؼ آليات الحماية التي كضعيا المشرع الجزائرم
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 :الفرع الأول

 .الحماية الإدارية لاكتساب الممكية العقارية

   يجب الإشارة أكلا إلى أىـ القكانيف التي أكجدىا المشرع الجزائرم كالتي أصدرت منذ 

  :الاستقلاؿ لتنظيـ الممكية العقارية كىي

 المتعمؽ بحماية ك تسيير الأملاؾ الشاغرة،  1962/ 08/ 24 المؤرخ في 201 / 62الأمر *

كػاف أكؿ تشريع أصدرتو السمطة الجزائرية ليعالج الفراغ التشريعي الذم عرفتو الجزائر بػعد 

 الأملاؾ الشاغرة التي لالاستقلاؿ، ك كػاف يتعمؽ بطرؽ ك كسائؿ سير ك حماية ك المحافظة عؿ

 المػبرمة 2 مف اتػفاقية أيفػػياف12 الرغـ مف العراقيؿ التي طرحتيا المادة لىجرىا أصحابيا فعؿ

 القاضػػية بكجكب عدـ استغلاؿ مزارع المعمريف الفرنسييف إلا بعد تقػديـ 1962 مارس 19في 

مبمغ مالي كثمف لشراء ىذه الأراضي ألا أف الحككمة الجزائرية ك مف أجؿ تجاكز ذلؾ قامت 

بإصدار ىذا الأمر، كقد حػدد ىذا  الأمر ميمة ثلاثة أشير للأشخاص الذيف غادركا ممتمكاتيـ 

إلا اعتبرت أملاكيـ شِاغرة ك تؤكؿ ممكيتيا لمدكلة لكف ىذا كأف يعكدكا إلييا في الأجؿ المذككر 

 18 المؤرخ في 63/883الأمر لـ يعرؼ الأملاؾ الشاغػرة ك لتفادم ىذا الفراغ جاء المػػػرسكـ 

                                                 
. 1962 س 12 رقـ ج ر،، 24/08/1962 الصادر  بتاريخ 62/20الأمر  -  1
إف المعمريف أك ما يعرؼ بالأقداـ السكداء حاليا يطالبكف باسترجاع عقاراتيـ التي ترككىا في الجزائر بعد استقلاليا ، حيث  - 2

 دعكل لدم لجنة حقكؽ الإنساف لممطالبة باسترجاع أملاكو العقارية في الجزائر  ك صدر أرمون انتونرفع الرعية الفرنسي 
  برفض طمبو عمي أساس أف الجزائر صادقت عمي العيد الدكلي المتعمؽ بالحقكؽ 01/11/2006قرار عمي إثرىا في 

 ك عميو فإف أحكاـ العيد الدكلي لا تطبؽ بأثر 1962 ك أنو أملاكيـ تـ تأميميا في 1989 مام16السياسية ك المدنية في
 قضية لممطالبة بأملاكيـ ك 600رجعي ك أقرت حؽ الدكلة الجزائرية في تأميميا ، كما أنو الأقداـ السكداء قامكا برفع حكالي 

. عقاراتيـ
 .1963 س ،15 ج ر ،ع -  3
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 تحت عنكاف تنظيـ الأمػػػلاؾ الشاغرة، ك الذم عرؼ الأملاؾ الشاغرة في مادتو 1963مارس 

 ك حدد مدة شيريف لإعلاف حالة الشغكر لدمج ىذه الأملاؾ المتخمي عنيا مف طرؼ 1 ل،الأكؿ

 .ةالأجانب ضمف الأملاؾ الػػشاغر

 المتضمف تنظيـ معاملات البيع ك الإيجار 1962/ 10/ 23 المؤرخ في 032 /62 المرسكـ *

 أنػو تمنع جميع عممػيات البيع ك الإيجار ك كػراء الأراضي ل منو عؿلإذ نص في مادتو الأكؿ

التابػػػػعة للأمػلاؾ الشاغرة، باستثناء التي أبرمت لصالح المجمكعات المحمية ك العمكمية ك لجاف 

.  التسيير الذاتي المعتمدة مف طرؼ السمطات العمكمية

 ك الذم بمكجبو كضعت تحت حماية 1963 مام 9 الصادر في 168 / 63المرسكـ * 

. الدكلػة أراضي الأشخاص الذيف يشكمكف خطرا أك يمحقكف ضررا بالثكرة الاشػػتراكية  

 المتعمؽ  بتأميـ لمنػػشآت الزراعية التابػػعة 1963/ 01/10 المؤرخ في 388/ 63المرسكـ * 

للأشخاص المعنكييف أك الطبيعييف الذيف لا يتمتعكف بالجنسية الجزائرية، ك عميو فإف العقكد 

 حقكؽ عينية عقارية، سكاء تـ تحرير ل ك المنصبة عؿ1962 جكيمية 01الػػػتي تـ إبراميا بعد 

العقكد داخؿ الكطف أك خارجو دكف مراعاة ىذه الأحكاـ تعد باطمة، ك عميو فإنو بالرجكع لممادة 

 مف نفس المرسػػػكـ فإف العقارات التي كانت مكضكع العقد أك العقكد الباطمة تدمج ضمف 05

. الأملاؾ الشػػػاغرة  

                                                 
تعد أمكاؿ شاغرة المؤسسات ذات الطابع الصناعي ك التجارم أك المالي أك  " : تنص88 /63ـ الأكلي مف المرسكـ  - 1

الحرفي ك كذلؾ المستثمرات الفلاحية عندما يلاحظ بتاريخ ىذا المرسكـ حالة الشغكر أك أف المالؾ لـ يمارس نشاطو أك 
  "استغلالو بدكف مػبرر شرعي 

  . 1963 س ،34 ك المعدلة بالجريدة رقـ 1963 لسنة 30 ع ج ر، /  2
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 الدكلة، ك الذم نص في مادتو ل المتعمؽ بانتقاؿ الأملاؾ الشاغرة إؿ66/1021الأمر * 

معني ذلؾ أف انتقاؿ "  الدكلة لتنػػتقؿ ممكية  الأمكاؿ المنقكلة ك العقارات الشاغرة إؿ " :لالأكؿ

 الدكلة بقكة القانكف ك لا أحد لإؿتنتقؿ ممكية العقارات  التػػػي أصبحت شاغرة ك لا مالؾ ليا 

. غير أصحابيا يمكف منازعتػػػػيا فييا  

 كىك الأمر الذم 1971 /18/11 المتضمف الثكرة الزراعية المؤرخ في 732 /71الأمر * 

 جميع القكانيف ك الأنظمة ل حيث أنو ألغ3أحدث تغيػيرا جذريا في تنظيـ الممكية العقارية،

رة كك قاـ بتأميـ الأراضي الزراعية، ك إدراج ممكيتيا ضمف صندكؽ الث الزراعية السابقة،

 العقارات الفلاحية لمدكلة بعد تجريدىا مف مالكيييا بقكة لالزراعية، فقد تـ منح حؽ الممكػػػية عؿ

القانكف، ك ىذا الإجراء لا يخضع لرقابة القضاء باعتباره عمؿ مف أعماؿ السيادة فقد كرد في 

 بأف الأراضي الممحقة بالصندكؽ الكطني لمثػكرة الزراعية ىي ممؾ لمدكلة كما أضافت 22مادتو 

يمغي حؽ الممكية في كؿ أرض زراعية أك معدة لمزراعة، بالنسبة  " : منو ما يمي28في مادتو 

، كما صدرت عدة مراسيـ لاحقة لو تبيف كيفية "لكؿ مالؾ لا يقكـ بالاستػػغلاؿ حسب ىذا الأمر 

.تنفيذه  

 تجميع الممكية لعقارية الفلاحية، لتصبح ممكا لممجمكعة الكطنية ل ىذا الأمر كاف ييدؼ إؿ  

 أم ممؾ لمدكلة فيي إذف غير قابمة لمتصرؼ ك لا لمتقادـ المكسب ك لا لمحػػجز

                                                 
. 1966 س ،36 ع ج ر، /  1
 1971 س ،97 ع ج ر، /  2
 ، ص 2002عبد الحفيظ بف عبيدة ، إثبات الممكية العقارية ك الحقكؽ العينية العقارية في التشريع الجزائرم دار ىكمة ،  /  3

18.  
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 مف الأمر المشار إليو أعلاه تمنع التصرؼ في الأراضي الزراعية أك 1168نصت المادة 

التصرؼ بالبيع أك اليبة أك التبادؿ أك القسمة للأمكاؿ الشائعة بالمػعدة لمزراعة سكاء تعمؽ الأمر 

 حيف انتياء عمميات الثكرة الزراعية ك عميو فكؿ العقكد لك أجاز إجراء  القسمة الاستغلالية إؿ

.التي أبرمت خرقا ليذه  الػػمادة تعتبر باطمة  

 ك المراسيـ التطبيقية لو  المتعمقة بتككيف  1974 / 02 / 20 المؤرخ في 26/ 74الأمر * 

 إثره إدراج عقارات ضمف أملاؾ البمدية بقكة  لالاحتػياطات العقارية لصالح البمديات، تـ عؿ

القانكف، كاكتػساب حؽ الممكية سكاء كانت تابعة لمدكلة أك لمخكاص فكانت الكسيمة القانكنية ك 

 إثره تحكيؿ الأراضي لرية، حيث تـ عؿاسببا في إحداث تغييرات  جذريػة في المناطؽ الحض

ػػرية أك القابمة لمتعمير ضمف أملاؾ البمديات، ك إذا كاف االكاقعة في المدف ك المناطؽ الحض

ىذا الأمر منع المكاطنيف مف التصػرؼ في ىػػػذه الأراضي باعتبارىا تابعة لمبمديات إلا أنو حدد 

إجراءات تقكـ بيا البمديات كدمج ىذه الأراضػػي فػػي احتياجاتيا العقارية مقابؿ تعكيض تدفعو 

البمدية لممالؾ مع مراعاة احتياجاتو العائمية، أما المساحة الزائدة فتدرج في الاحتياطات العقارية 

       البمدية، ك ىذا الأمر ىك الآخر منع التصرؼ في الأراضي الداخػػمة في المحيط العمراني

 المشرع مف ىذا التصرؼ بالبيع لصالح البمدية التي يقع في دائرة اختصاصيا العقار لك استثف

ك عميو فإف العقكد المخالفة ليذه القكاعد تعتبر باطمة لا ترتب إلا آثار شخصية بيف 

 .المػػتعاقديف

                                                 
 . ، السابؽ الذكر71/73الامر  1
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  المتضمف القانكف المدني ك لاسيما المكاد 1975 سبتمبر 26 المؤرخ في58 /75الأمر * 

 العقارات ل منو، فيذه المكاد تصرح بأيمكلة حؽ الممكية الكاردة عؿ780 ك 779 ك 773

.الشاغرة ك العقارات التي تنشأ عف تقمص مساحات البحار ك الأنيار ك البرؾ بقػػكة القانػػكف  

  المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ ك 1975/ 12/11 المؤرخ في 75/74الأمر  * 

تأسيس السجؿ العقارم ك المراسيـ التطبيقية لو أىميا المرسكـ المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم، 

مف  خلاؿ ىذا الأمػر تػـ مسح الأراضي، ك ىػذا لتعريؼ ك تحديد النػطاؽ الطبيعي لمعقارات ك 

تحػديد ىكيػة  مالكيػػيا أك أصػحاب الحقكؽ العينية العقارية، ك الأعػباء التي يككف العقار مثقلا 

بيا ك يشمؿ المسػح  الأملاؾ الكطنػية بما فييا الأملاؾ الكطنية الخاصة ك العامة ك نفػس 

الأمر عػرؼ السػجؿ العقارم الػػذم يضػبط الكضعية القانكنية لمعقارات ك بالتالي يككف العقار 

.محػػػمي  

  المػتضمف الػػتنازؿ عف الأمػلاؾ الػعػػقارية ذات 02/1981/ 07المؤرخ 011 /81الػقانكف * 

الاستػعماؿ السكني أك الميني أك التػجارم ك الحرفي  التابعة لمدكلة ك الجمػاعات المحمية ك 

مكاتػب الترقية ك التسيير  العقارم ك المؤسسات ك الييئات العمكمية، رغـ أف ىذا القانكف 

تضمف التػنازؿ  عف بعض الأملاؾ العقارية العامة إلا أنو بمجرد أنو حدد ك حصر بدقة أنكاع 

 الممكية لالعقارات القابمة لمتنازؿ عمييا ك شركط التنازؿ لممستفيديف بيا، فإنو يككف قد حـ

. التنازؿ الفكضكم ك  اللامشػػػركع مفالعامة  

                                                 

  1 .2001  س المتضمف قانكف المالية ؿ12/2000/ 23 المؤرخ في 2000/06 مف قانكف رقـ 40ممغي ب ـ  / 
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  المحدد انتقاليا قكاعد شغؿ الأراضي قصد 1985/أكت / 13 الصادر 01/ 85الأمر * 

 حماية الممكية العقارية ك التعمير ك ذلؾ لالمحافظة عميػيا ك حمايتيا، ك ييدؼ ىذا القانكف إؿ

 رخصة لما كاف نكعيا أك مكقعيا إلا بعد حصكلو عؿ بمنع الأشخاص مف إقامػة بناءات كيؼ

بناء غير مشركع، ك تسكية أكضػػاع الشاغميف لعقارات مبنية أك قطع أراضي معدة لمبناء 

 منو التي 13اشتركىا بعقكد مخالفة لمقانكف أك حازكىا  بطرؽ مخالفة لمقكانيف  ك لاسيما المادة 

 أعلاه، ك أم نقؿ 9 ك 8كػؿ نقؿ ممكية عقارية  مخػالؼ لأحكاـ المادتيف  " : ما يميلتنص عمػ

ممكية يتـ بما يخالؼ القكانيف المعمكؿ بيا، ينجػػر عنو بقكة القانكف حمكؿ البمدية محؿ 

...." أطراؼ  

 نقؿ الحقكؽ العينية العقارية، ك التي تككف مخالفة لمقكانيف المعمكؿ لإف العقكد المنصبة عؿ   

  تدمج ىذه الممكية  بقكة القانكف في 1 ىذه المادةلبيا مثػػؿ العقكد العرفية تعد باطمة  ك بمقتض

الأملاؾ الكطػنية التابعة لمبمدية ك تحكؿ إلييا دكف مصاريؼ كلا تعكيضات أراضي البناء التي 

  .نقمت ممكيتيا بطػريقة غير رسمية قبؿ تاريخ نشر ىذا الأمػر

ل  عؿ02 ك الذم نص في مادتو 13/08/1985 المؤرخ في 85/212المرسكـ التنفيذم رقـ *

إمكانيػػة تسكية كضعية شاغمي عقارات تابعة للأملاؾ العمكمية ك فرقت في ىذا الشأف بيف  

 

                                                 

المحدد انتقاليا قكاعد شغؿ الأراضي قصد المحافظة عميػيا ، 1985 اكت 13، الصادر 85/01، مف الامر 13ـ  1 
. ك حمايتيا  
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 : 1حالتيف

عمكمية ك البناء عمييا دكف أف يككف لمشاغؿ اؿ حالة الاحتلاؿ غير المشركع  للأراضي :أولا

سندا أك رخصة لمبناء، ك التسكية تتـ بالتنازؿ لفائدة الشاغؿ الفعمي عمى الجزء الذم استعمؿ 

 غير أف التنازؿ في ىذه الحالة يككف بدفع القيمة التجارية للأرض زائػد ،كقاعدة لتشػػييد البناء

مبمغ تعكيض يسػاكم كمفة البناء المشيد مخصكـ منو قيمة مكاد البناء التي جمبيا  الشاغؿ 

. المستػػفيد

 حالة كقكع  احتلاؿ غير شرعي ك تشييد بناء عمى أساس سند أك رخصة تقييد التصػريح :ثانيا

بالبناء، فإف الشاغؿ يعتبر حسف النية كعميو  تتـ تسكية الكضعية بتسديد المستػفيد لقيػػمة 

. الأرض التجارية كالتنازؿ لو عف الأرض تّـ فكقيا التشييد ك ما زاد عنيا ممؾ البػمدية

 المتضمف كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية 18/12/1987 المؤرخ في 87/19القانكف * 

التابعة للأملاؾ الكطنية ك تحديد حقكؽ المنتجيف ك كاجباتيـ ك قد انبثقت عنو عدة مراسيـ 

 تطبػػيقية 

 ك ىك القانكف الذم 1990 /11 /18 المتضمف التكجيو العقار بالمؤرخ في 252 /90قانكف * 

يحػدد القكاـ التقني ك النظاـ القانكني للأملاؾ العقارية بمختمؼ أنكاعيا، ك جاء ليبيف الممكية 

                                                 
، يحدد شركط تسكية أكضاع الذيف 1985 أكت13،مؤرخ في 85/212،المؤرخ في المرسكـ رقـ 85/212 أنظر المرسكـ  1

يشغمكف فعلا أراضي عمكمية أك خصكصية كانت محؿ عقكد أك مباني غير مطابقة لمقكاعد المعمكلة بيا ك شركط أقرار 
 يكليك 20 المؤرخ في 08/15 مف قانكف التييئة ك التعمير، ك القانكف 80حقكقيـ في التممؾ ك السكف الممغى بمكجب المادة 

 . يحدد قكاعد مطابقة2008
 نكفمبر 18، الصادر في 49، يتضمف التكجيو العقارم، ج ر ، عدد 1990 نكفمبر 18،مؤرخ في 90/25 قانكف رقـ  2

 . معدؿ ك متمـ19990
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العامة ك الأملاؾ الكطنية العقارية ك الممكية الخاصة، ك تصػػنيؼ الممكية ك القيكد التي تػرد 

  اسػتػقرار الممػػكية العقارية ك تكجيو كيفية استخداميا ك استغلاليا، لكف لعمييا ك يػيدؼ إؿ

الأىـ في ىذا القانكف بالنسبة  لحػػسـ النزاعات العقارية يتمثؿ في إنشاء الفيرس العػقارم البػمدم 

 تراب كؿ بمدية، إف ىذا لالذم يستكجب القياـ بجػرد عاـ  لػكؿ الأملاؾ العقػارية الكاقعػة عؿ

 قانكف الثػكرة الزراعػػية ك قانكف الاحتياطات العقارية، ك جاء ليضع حػدا نيائيا لالقانكف قد  ألغ

لممضاربات ك المنازعات المتعمقة  بالأراضػػي المؤممة في إطار أحكاـ قانكف الثكرة الزراعية 

 . أحكاـ ىذا الأمػػرلحيث ألغ

 المتضػمف الأمػلاؾ الكطنية يحدد ىذا 2 1990/ 12 /01 المؤرخ في 301 /90قانكف * 

القػػػانكف مػككنات الأملاؾ الكطنية ك القكاعد الخاصة بتككينيا ك تسييرىا ك مراقبة استعماليا، 

كتشمؿ الأمػلاؾ الكطػنية جميع العقارات التابعػػة لمدكلة ك الجماعات المحػمية ك تػتككف مف 

 ك الذم ألغي 84/16الأمػلاؾ العػمكمية ك الخػاصة، ىػذه الأملاؾ كاف ينظميا قانكف رقـ 

بمػكجب ىػذا القانػػػكف ك بيف طػرؽ ك كسػائؿ الامػتلاؾ القػانكنية منػيا عقػكد الشػراء، التبػػرع، نػزع 

.المػػمكية لممػنفعة العػامة   

 نص في 2005 المتضمف قانكف المالية لسنة2004 /30/12 المؤرخ في 321 / 04قانكف * 

                                        . عمي التسكية القانكنية لمحائز الظػػػػػاىر لأمػلاؾ الدكلػة ك التابػعة لمييػػػػػئات الإدارية48مادتو 

                                                 

.2008 جكيمية 20 المؤرخ في 08/14 عدؿ بالقانكف رقـ -  1   
  .1990 س ،52 ع ج ر، -  2
.2005   س المتضمف قانػكف الػمالية 12/2004 /30 الصادر بتاريخ 04/21القانكف  - 3 
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 ك تتمثؿ بحيث تعرؼ ،   اقر المشرع الجزائرم مجمكعة مف الآليات لحماية الأملاؾ العقارية 

في مجمكعة مف القكاعد ك الإجراءات تمتػػزـ بيا الإدارة لمكاجية الخطر الناجـ عف تصرفات 

 ا عقارات تابع للأملاؾ الكطنية أك لجزء منولالأفراد، لأنو قد يحصؿ ك أف يتـ الاستيلاء عؿ

 ل إذ نجد ىذه الحالات كثػيرة  عؿ1بدكف أم سند قانكني، ك يدعي تممكو عف طريؽ الحيازة

 جزء مف رصيؼ أك أرض شاغرة ليقيـ عمييا بناءات  لف يستكلي شخص عؿأأرض الكاقع ؾ

 المتػػعمؽ 90/30 قانكف لك بالرجكع إؿ حماية الماؿ العاـ، ك ضبط الاستعماؿ الجماىيرم لو،

. نكعيف مف القكاعد منيا الكقائية ك منيا التدابير العلاجيةفبالأملاؾ الكطػنية نميز بي   

 .الأملاك العقارية الوطنيةحماية ل  الإدارية الإجراءات: أولا

تقكـ الدكلة باقتناء أملاؾ عقارية بطرؽ العادية عف طريؽ تصرفات قانكنية كالشراء ك    

المبادلة، كمػا يمكف أف تكتسب ىذا الماؿ بطرؽ استثنائية كنزع الممكية لممنفعة العامة، حالة 

 2 الأملاؾ الكطنية المكتسبة أقر المشرع ىذه الإجراءاتلالشػػغكر ك حتػى تتـ المحافظة عؿ

الإدارية الكقائية ك نلاحظ أف منيا ما تكتسي طابع تقني بحت، كمنيا ما تكتسي طابع قانكني 

 يتـ حماية حؽ الممكية العقارية أكجب المشرع تحديد ىػػذه الأملاؾ بصفة دقيقة ك كاضحة لفحت

  :نافية لمجيالة ك يختمؼ ىذا الإجراء باختلاؼ طبيعة العقار مكضػػكع الإجػراء

                                                 
 ك يقكـ عميو بأفعاؿ مادية تظير بمظير صاحب حؽ ،ىي سمطة فعمية يمارسيا شخص عمى شيء يستأثر بو'' : الحيازة _ 1

فالحيازة كاقعة مادية تنشا عف سيطرة الشخص عمى شيء أك حؽ بصفتو مالكا . ‘' أك حؽ عيني أخر عمى ىذا الشيء،ممكية
 .ليذا الشيء أك صاحب الحؽ عميو ك بالتالي ىؿ كؿ شخص يكجد العقار

2
 . المتعلق بحماية الأملاك العمىمية و امن الأشخاص فيها 25/09/1995 المؤرخ في 24/ 95  رقـالأمر_  
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تعييف الحدكد ىك معاينة السمطة المختصة  " :29 ػ بالنسبة للأملاؾ الطبيعية نصت المادة 1

شكاطئ البحر مف جية ؿلحدكد الأملاؾ الكطنية العمكمية الطبيعية ك تبيف ىذه العممية بالنسبة 

 الأملاؾ الطبيعية تمتمكيا الإدارة بحكـ الكاقع ك يتـ ،... "الأنيارالأرض ك بالنسبة لضفاؼ 

لإدارة أف تتدخؿ بمكجب ؿإدماجيا في الأملاؾ الكطنػية بصكرة آلية  ك بالرغـ مف ىذا لابد  

قرار إدارم تصريحي  مف أجؿ تعػييف حدكد ك طبيعة ك مساحة العقار محؿ التممؾ، فيذا 

 كاف ىذا إفالإجراء ىك مجرد تقرير لحالة مفركضة، فالقرار  ذك  طبيعة كاشفة لحؽ الممكية ك 

جراء تعيػػيف الحدكد  يتـ بمكجب تحقيؽ لضماف حماية  الأخير مكجكدا قبؿ إصدار ىذا القرار، كا 

  .حقكؽ الملاؾ المجاكريف

 ػ إذا كانت الظكاىر الطبيعية ىي التي تضع حدكد الأملاؾ العمكمية الطبيعية دكف أف تػترؾ 2

للإدارة السمطة في تعديؿ ىذه الحدكد، فالأمر يختمؼ بالنسبة للأملاؾ الكطنية الاصطناعية 

ك حماية ليذا الصنؼ مف الأملاؾ   مف الإدارة بمكجب قرار إدارملتحديػدىا تدخلاالتي تستمزـ 

يمكف الإدراج في  " : بنصػػيا90/130 مف قانكف 28العقارية أقر المشرع في نص المادة 

 ،"أساس الاصطفاؼ بالنػػسبة لطػػرؽ المكاصلات ل الأملاؾ الكطنية العمكمية الاصطناعية عؿ

ىدؼ الاصطفاؼ ىك إثبات تعييف الحدكد الفاصمة بيف الطرؽ العػمكمية ك  " :30أما المادة 

فيذا الإجراء يكضح المدل الذم يمتد إليو العقار مكضكع التصفيؼ، ك " الممكيات المجاكرة 

 ممكية ل أملاكيا ىاتو دكف أف تقكـ بالاعتداء عؿليبيف حػدكد الطريؽ ك سمطات الدكلة عؿ

                                                 

،08/14، المتضمف قانكف الأملاؾ الكطنية المعدؿ ك المتمـ بالقانكف رقـ 01/12/1990، المؤرخ في 90/30القانكف رقـ  1 
.03/08/2008، الصادر في 44، ج ر، عدد 20/07/2008المؤرخ في    
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الغير، ك في حالة تكسيػع الطريؽ تدمج الأملاؾ المجاكرة عف طريؽ نزع الممكية، ك بالمقابؿ 

  ىذا الغير المػجاكر مف الاعتداء عمي الممكية التي تـ تصفيفيا بالاستعماؿ أك ليمنع عؿ

الاستغلاؿ، ك في حالة إلغاء التصفيؼ يمكف لممػلاؾ المجاكريف استعماؿ حقيـ في استرداد 

 القرار ىي حسب الاختصاص فالكالي قالمساحات التي كانت محؿ التصفيؼ ك السمطة مصدر

  .ك الكزير في الطرؽ الكطنػػية في الطرؽ الكلائية،

 ل أف  التصنيؼ ىك عمؿ السمطة المختصة الذم يضفي عؿ311 تعرؼ المادة : التصنيف.أ

الممؾ المنقكؿ أك العقار طابع الأملاؾ الكطنية العمكمية الاصطناعية، أما إلغاء التصنيؼ فيك 

 الأملاؾ الكطنية الخاصة،  لالذم يجرد المػػمؾ مف طابع الأملاؾ الكطنية العمكمية كينزلو إؿ

مف استقراء ىذه المادة يتضح  أف التصنيؼ ىك إجراء قانكني إدارم يجسد عممية إدراج العقار 

ك اكتساب صفة العمكمية، كما يعتبر إجراءا لحماية الممكية المصنفة لما يحدثو مف آثار قانكنية 

 بحماية كبيرة ك مميزة، فػػيك ليس مجرد عممية إحصاء فيك يتعمؽ لتجعؿ ىذا العقار يحظ

 العقارات المبنية لؿعبالعقارات ذات الأىمية الخاصة التي تستدعي الحماية ك التصػنيؼ يمتد 

ك غير المبنية الكاقعة داخؿ مجاؿ العقار المصنؼ كتمنح  العقار المصنػػؼ ارتفاقات جديدة لـ 

 ىذا أف إجراءات التصػػنيؼ زادت مف لتكف تخدمو مف قبؿ تتحمميا العقارات المجاكرة، كمعف

 ل العقار المصنؼ بإحداث ارتفاقات جديدة تخدمو ك تؤدم إؿلسمطات حؽ الممكية عؿ

  .الاستغلاؿ الأحسف لو

                                                 

.، السابؽ الذكر90/30 قانكف  1  
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 عممية الجرد التي تقكـ بيا الييئات المسيرة للأملاؾ الكطنية إجراء إدارم  تعتبر:الجـرد.ب

 يتمثؿ الجرد العاـ  :»90/301قانػكف مف 8لحماية حؽ الممكية العقارية حيث تنص المادة 

للأملاؾ الكطنية في تسجيؿ كصفي ك تقييمي لجميع الأملاؾ  التي تحكزىا مختمؼ مؤسسات 

ىدفو ضماف حماية الأملاؾ الكطنية ك الحرص ... الدكلة ك ىيػاكميا ك الجماعات الإقميمية 

 ." استعماليا كفػقا للأىػػداؼ المػػسطرة ليا لعؿ

أدرج المشرع ىذه العممية قصد معرفة الأملاؾ الكطنية معرفة دقيقة ك تحديد حركيتيا أثناء    

 ىذه المصالح إعداد جرد عاـ للأملاؾ التي تسيرىا بالتنسيؽ مع لالاستعماؿ أك الانتقاؿ، فتتكؿ

 .مصالح أمػلاؾ الػدكلة  لتعكس الكضعية الحقيقية للأملاؾ العقارية لمدكلة

 ك التي 24 مسألة الرقابة في المادة 90/302 تناكؿ قانكف الأملاؾ الكطنية رقـ :الرقـابـة .ج

 أجيزة الرقابة الداخمية التي تعمؿ بمقتضي الصلاحيات التي يخكليا إيػاىا لتتكؿ " :تنص

القانكف ك السمطة الكصية مػع رقابة الاستعماؿ الحسف للأملاؾ الكطنية كفقا لطبيعتيا ك غرض 

تخصيصيا، ك تعمؿ المؤسسات المكمفة بالرقابة الخارجية حسب تخصص كؿ منيا كفؽ 

 المؤرخة في 05ك جػاء في المذكرة رقـ " الصلاحيػػات التي يخكليا إياىا التشريع 

 لمسيد رئيس الحككمة  بخصكص  تبديد الممتمكات التابعة للأملاؾ الكطنية 21/09/1998

 مستكل ل مف عقارات مبنية تتـ مف باب المجاممة ك المحاباة عؿاستفادت أسػاس أنو تكجد لعؿ

  90/30 القػرارات تخالؼ بشكؿ صػارخ أحكاـ القانكف ذهعدد معيف مف الجماعات المحمية ك ق

                                                 
 .، السابؽ الذكر90/30  1
 .، السابؽ الذكر90/30 قانكف  2
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ك المتضمف التنازؿ عف الأملاؾ العقارية ككػذا 1 01 /81المتضمف الأملاؾ الكطنػية ك القانكف 

 الممتمكات التابعة ل ك المتعمقة بالمحافظة عؿ1996 أفريؿ 19 المؤرخة في 17التعميمة 

 إلغاء كؿ العقكد المتخذة بما يخالؼ ل رئيس الحككمة إؿلللأملاؾ الكطنػية، ك فييا دع

 مداكلات لجاف التنازؿ عف أملاؾ  لالنصكص المذككرة سابقا مع ممارسة رقابة صارمة عؿ

 تحديد أماكف الاستػثمار ك ترقيتو ك بصفة أعـ كؿ الأعماؿ لالدكلة، ك لجنة المساعدة عؿ

الخاضعة للإجراءات الخاصة بأمػلاؾ الدكلة كىذا لتػكفير حػماية  أكبر لممػمتمكات العامػة  

 أكتكبر 27 الصادرة عف مديرية أملاؾ الدكلة بتاريخ 04318ك جاء كذلؾ في المذكرة رقـ 

 كؿ الصلاحيات الأساسية لإدارة أملاؾ الدكلػة ل قد أعط90/30 أنو ما داـ القانكف رقـ 1998

 ىذا لفي ممارسػة الرقػابة الدائمة فيما يخص شركط استعماؿ الأملاؾ العامة ك الخاصة ك عؿ

الأساس فإنو يسػتمزـ العمؿ بكؿ الكسائؿ القانكنية لكضع حد في كؿ كقت لأم عمؿ مخالؼ 

 للمتشريع ك التنظيـ السارييف المفعكؿ،  ففيما يتعمؽ بحماية الأملاؾ الكطنية فقد أكدت عؿ

ضركرة جمع كؿ الكسائؿ لتأسيس الجػدكؿ العاـ للأمػلاؾ الكطنية ك الذم يستمزـ مسبقا عمميات 

 تحديد جميع الأملاؾ العمػكمية المخصصة ك غير المخصصة ك القياـ لدائمة ترمي إؿ

ليـ أف يمارسكا كؿ م مديرم أملاؾ الدكلة ك ممثلبإحصائيا ك تسجيميا، ك يتعيف كذلؾ عؿ

صارـ لمقكانيف السارية المفعكؿ ضمف مختمؼ المجاف التي يشاككف فييا اؿصلاحياتيـ ك باحتراـ 

.ك تفعيؿ إجراءات إدارية لمرقابة صارمة  
                                                 

، يتضمف التنازؿ عف الاملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني اك الميني اك 07/02/1981، المؤرخ في 81/01قانكف  1 
التجارم اك الحرفي التابعة لمدكلة ك الجماعات المحمية ك مكاتب الترقية ك التسيير العقارم ك المؤسسات ك الييئات ك الأجيزة 

.(2001، المتضمف قانكف المالية س 23/12/2000 المؤرخ في 2000/06احكامو ألغيت بالقانكف رقـ  ).العمكمية   
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.الإجراءات الإدارية العلاجية: ثانيا   

 الإجراءات الإدارية السابقة المقررة لكقاية حؽ الممكية العقارية لـ تمنع الاعتػداءات     إف

 :كتاليم  سف قكاعد لمعالجة مثؿ ىذه الكضعيات كهإلىالكثػيرة عمييا الشيء الذم دفع المشرع 

خكؿ القانكف لمييئات الإدارية المكمفة بتسيير ك حماية الأملاؾ الكطنية مف : ـ الاعتراض 1   

 عقػارات بػدكف سػند، ل إثبات حؽ الممكية العقارية لفائدة أشخاص حازكا عؿلالاعتػراض عؿ

 فقد 21/05/19831 المؤرخ في 83/352كأىػـ إجراءات الاعتراض ما كرد في المرسكـ رقـ 

 محرر العقد أف يخػطر مديرية أملاؾ الدكلة ك رئيس المجمس الشػعبي لأكجب ىذا المرسكـ عؿ

البمدم الذم يقػع فػي دائرة اختصاصييما العقار حيف القياـ بإعداد عقد الشيرة المتضمف 

 ىاتيف الييئتيف إلا ل إثر ىذا الإخطار ما عؿل ك عؿ2الاعتراؼ بالممػػكية لفائدة الحػائز لمعقار

التحقؽ في الكضعية القانكنية لمعقار فيػػبدياف رأييما بالمكافقة ك عدـ الاعتراض إذا كجدا أف 

 لالعقار غير مممكؾ ليما ك في حالة العكس يستكجب عمييما إبلاغ قرارييما بالاعتراض عؿ

إعداد عقد الشيرة نظرا لككف العقار ممكا لأحدىما ك في ىذه الحالة يمنع إعداد المحرر ك  

بالممكية، ك عمييما أف يبديا رأيػيما ضمف الآجاؿ القانكنية ك   لو  التكجو لمقضاء لممطالبةليبؽ

  .ىي المحددة بأربعة أشير إبتداءا مف تاريخ تمقيػيما الالتمػاس

 المحدد لكيفيات إعداد شيادة 254 /91كما كرد الاعتراض كذلؾ في المرسكـ التنفيذم    

 ضركرة إخطار رئيس المجمس الشعبي ل فقد نصتا عؿ11 ك 09الحيازة ك تسميميا في مادتيو 
                                                 

 2007 /02 / 27 المؤرخ في 07/02 ألغي بمكجب القانكف رقـ 1983 /05 /21 المؤرخ في 352 /83المرسكـ رقـ  _1
  المتضمف تأسيس إجراء لمعاينة حؽ الممكية العقارية ك تسميـ سندات الممكية عف طريؽ تحقيؽ عقارم

2 352 /83 مف المرسكـ 3المادة  _ 
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ك الحكمة التي تكخاىا المشرع في كجكب إخطار  البمدم بإعداد شيػادة الحيازة لفائدة طالبيػػا

رئيس المجمس الشعبي البمدم ك مديػرية أملاؾ الدكلة حيف إعداد عقد الشيرة المثبت لحؽ 

الممكية العقارية، ك إعداد شيادة الحيازة  ىك حماية الممكػية العقارية المتعمقة بالأملاؾ الكطنية 

بما فييا الأملاؾ الكقفية باعتبار أف أملاؾ ىاتيف الييئتيف تدخؿ ضػمف الأملاؾ الكطنية طبقا 

  . 30 /90 مف القانكف 2لممادة 

 حد قبكليا الاعتراض خارج الآجاؿ القانكنية لحكمة العميا إؿـ ىذا فقد ذىبت اؿلإضافة إؿ   

 190541 تحػت رقـ 03/2000 /29المحػددة أمػاـ القضاء ك ىذا في قرارىا الصادر بتاريخ 

 إجراءات الشيرة أماـ المكثؽ لا يمنع البمدية مف التدخؿ لإف عػدـ الاعتراض عؿ " :جػػاء فيو

في النزاع ك الطالبة بإبطاؿ عقد الشيرة كما أف تقدير قيمة كزف الأدلة مف المسائؿ المكضكعية 

  ." قضاة المكضكع لالتي يعكد تقػديرىا إؿ

 الاعتػراض لحث عؿب الصادرة عف مديرية أملاؾ الدكلة اؿ14318كما جاء في التعميمة    

 كؿ عممية تسكية كضعية منح ل مستػكل مصالح أملاؾ الدكلة ك الحفظ العقارم عؿلعمػ

العقارات مف طرؼ الجماعات المحمية بطريقة تكتسي طابع المجاممة ك بدكف احتراـ التشريع ك 

 ىذه الييئات مف للاحظ في إجراء الاعتراض أف المشرع قد أعؼم ما ،التنظيـ السارييف المفعكؿ

 ىذه الأملاؾ نظرا لصػعكبة ىذه الميمة، ك جعؿ ل عؿبالاستيلاء مف قامكا لمشػقة البحث عؿ

 التصػريح عف نيتيـ في التممؾ عف طريؽ إخطار ىاتو الييئات ك كجكب لىؤلاء الأشخاص عؿ

                                                 

، المديرية 1998، المتعمقة بالاملاؾ الكطنية، مجمع النصكص لسنة 27/10/1998، المؤرخة في 4318التعميمة رقـ - 1 
. العامة لاملاؾ الكطنية، كزارة المالية  
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 الأملاؾ العقارية لعتداء عؿالا مكافقتيـ ك إمكانية الاعتػراض عمييا عند حصكؿ لالحصكؿ عؿ

.  في حالة الشغؿ غير الشرعي للأملاؾ العقاريةالتابػعة لمدكلة  

 مػتى ثبت فعلا أف  ذلؾ كيككف:التابعة لمدولة مشروعةالالطرد و إزالة الأشغال غـير .2   

 ممكية الدكلة، كأف شغػميا بدكف رخػصة أك بعد انقضاء أجؿ ل عؿلشاغؿ العقار قد اعتد

 عميو، ك ىػذا الإجػراء ىػػك التنفيذ لالرخصة يمكف للإدارة طرد الشاغؿ مف  العقار المعػتد

  . القضاءلالتمقائي ك بأف تقتضي الإدارة حقكقيا دكف المجػكء إؿ

 عند معاينتيا لمتعدم تحبذ إجراءات الطػرد عف 1ك لكف ما يلاحظ أف ىذه الييئات الإدارية   

طريؽ القضاء دكف اتخاذ المبادرة بالطرد، ك ىذا راجع لتػخكفيا مف النتائج السمبية التي قد تنجر 

 ممكية الدكلة ك لكما يحدث كأف تقاـ بػػناءات عؿ، تعكد عمييا بالمسؤكلية اتجاه شػػاغؿ العقار

 جزء ل عؿلىي ما تعرؼ بالبناءات الفكضكية، أك في حالة عدـ احتراـ مخطط البناء بأف يعتد

مف الممكية العامة مف المجاكريف أك إقامة بناءات غير مسمكح بيا مف شأنيا أف تضر بالممكية 

العمكمية، فقد منع المشرع إقامة بناءات بجانب مكقع أثرم دكف احتػراـ مسافة التراجع التي 

تشكؿ منطقة غير قابمة لمتشييد، ىذه الأخيرة فرضت مف أجؿ الاستعماؿ ك الاستغلاؿ الأحسف 

 ل ىنا يمكف للإدارة كذلؾ في حالة الضركرة   دكف المجػػكء إؿ2لما خصصت لو ىذه المكاقع 

شرعي ك تنفيذه لأف التنفيذ المباشر لميدـ لا يجكز إلا اؿالقضاء اتخاذ قرار بإزالة الشغؿ غير 
                                                 

ىي ىيئة تتككف مف أعضاء يتـ انتخابيـ بطريقة ديمقراطية مف الييئة العامة لممنظمة، ك تعتبر : تعريؼ الييئة الإدارية-  1  
الييئة الإدارية السمطة التنفيذية لسياسة ك أىداؼ المنظمة، ك بالرغـ مف اتساـ كؿ منظمة بسمات تميزىا عف المنظمات 

الأخرل، ألا أف مسؤكليات الييئات الإدارية ك تشكيؿ أعضائيا تتشابو في مختمؼ أنكاع المنظمات، كلا يكجد نمكذج مكحد 
. لمياـ الييئة الإدارية أك تشكيميا أك مياـ أعضائيا  

.05 /04 مف قانكف 02 المعدلة بمكجب المادة 90/29 مف قانكف 04المادة _ 2  
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 جزء مف الأملاؾ الكطنية لفي الحالات التي ينص عمييا القانكف أك في حالة التعدم عؿ

العمكميػة لأف الإدارة تممػؾ صلاحيات الضبطية الإدارية في مجاؿ المحافظة عمييا ك حمايتيا 

أما في ماعدا ىذه الحالات فيي ممػزمة باستصدار حكـ أك قرار قضائي، ك لكف ك كما أشرنا 

 ىذا الأخير الذم أيد الطرح الخاص بإزالة التعدم ، القضاءلسابقا فإف الإدارة تمجأ غالبا إؿ

 اليػدـ التمقائي لمبناءات التي تخالؼ لبالطريؽ الإدارم حيث أقر أنو يمكف للإدارة أف تمجأ إؿ

 المتعمؽ بشركط 07 /94 مف المرسكـ التشريعي رقـ 53 مف إعمالا لممادة 50أحكاـ المادة 

 تحت رقـ 03/09/1999الإنتاج المعمارم، فقد كرد في قرار مجمس الدكلة الصادر بتاريخ 

عقارية اؿممكية اؿ ل ىدـ البناءات المشيدة عؿل حيث أكد أف السمطة الإدارية مؤىمة إؿ164638

  . القضاءلعامة  دكف رخصة ك ىذا دكف المجكء إؿاؿ

 قانكف ل عؿ08/2004 /14 المؤرخ في 04/05إف أىـ التعديلات التي أدخميا قانكف    

 احتراـ رخصة ل ىيئات مختصة لمراقبة مدىاالتييئة ك التعمير ىي الرقابة البعدية التي تمارس

البناء، ك ذلؾ بإلزاـ رئيػس المجمس الشعبي البمدم ك الأعكاف المؤىميف قانكنا بزيارة كؿ البنايات 

 الكثائؽ التقنية الخاصة بالبناء لفي طكر الإنجاز ك القياـ بالمعاينات الضركرية ك الإطلاع عؿ

ك منح أعكاف البمدية المكمفػػيف بالتعمير صفة الضبطية القضائية لمعاينة مخالفات التعمير، كما 

 القضاء عند إلى ممكية الدكلة  دكف المجكء ل بيا عؿليمكنيا ىدـ البناءات أك المنشآت المعتد

 جزء مف ممكية مجػاكرة لو تابعة للأملاؾ الكطنية، ل عؿل عدـ احتراـ مخطط البناء باف يعتد

أك إقامة بناءات غير مسمكح بيا مف شأنيا أف تضر بالممكية العمكمية كإقامة بناء بجانب 

مكقع أثرم دكف احتراـ مسافة التراجع،  ك عميو فإف قكاعد التييئة ك التعمػير ليس ليا دكر فقط 
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 النسيج العمراني ك مراقبتو مف طػرؼ الإدارة، ك إنما ىي  ستكفر حػماية لفي المحافظة عؿ

أكثر لحؽ الممكية  العقارية بصفة عامة ك للأملاؾ العقارية الكطنية بصفة خاصة  لأنو ك في 

ضركرة القياـ  مع  العقارات التابػعة لػمدكلػةلإطار الرقابة سيتـ الكشؼ عف التعديات الكاقعة عؿ

 الأملاؾ العقػارية التابعػة لمييػئات الإدارية، ك لبالإجراءات في الحاؿ بعد ملاحظة التعدم عؿ

.عدـ التمػاطؿ ك التياكف في القياـ بالإجراءات التي يتطمبيا القانػكف     

 :الفرع الثاني

 .الحماية المدنية لاكتساب الممكية العقارية

، 1996    إف المبدأ العاـ المتعمؽ بضماف حماية الممكية الخاصة ك الذم تضمنو دستكر
 1.تناكلو بإسياب التكجيو العقارم

 عمى إنيا حؽ التمتع كالتصرؼ 2   كفي ىذا الإطار تـ تحديد مفيكـ الممكية العقارية الخاصة
، 3في الماؿ العقارم أك الحقكؽ العينية مف اجؿ استعماؿ الأملاؾ كفقا لطبيعتيا أك غرضيا
غير إف شرط الحماية القانكنية لمممكية العقارية الخاصة مف الناحية المدنية ىك كجكب 

 .الاستظيار بالسند الرسمي المشير بالمحافظة العقارية
   ك في ىذا الإطار كقصد رفع العراقيؿ المرتبطة بعدـ كجكد سندات ممكية في المناطؽ التي 
لـ يتـ فييا إعداد سجؿ مسح الأراضي تدخؿ المشرع الجزائرم بنصيف شييريف عمى الصعيد 

 :التطبيقي 
 المتعمؽ بسف إجراء إثبات 05/1983/ 21 المؤرخ 83/352ىك المرسكـ :الأول النص.   أ

عداد عقد الشيرة المتضمف الاعتراؼ بالممكية   :التقادـ المكسب كا 
                                                 

1
المتضمف أحكاـ  1975/09/26المؤرخ في  58/75نص قانكني أكد عمى حماية الممكية العقارية بكجو عاـ ىك الأمر رقـ  _ 

 .689 إلى 674القانكف المدني المعدؿ ك المتمـ في المكاد مف 
2
 . المتضمف التكجيو العقارم   1990/11/18 المؤرخ في  25/90 مف القانكف رقـ 27 ـ _ 

3
 1971/11/08 المؤرخ في 73/71 إذا كاف التكجيو العقارم قد أعاد الاعتبار لمممكية العقارية الخاصة بإلغائو للأمر _ 

المتضمف قانكف الثكرة الزراعية كارجع الأراضي الفلاحية لملاكيا الأصمييف فانو بالمقابؿ ليذا كضع قيكد ك ضكابط ليذه الممكية 
 . ''الديكاف الكطني للأراضي الفلاحية '' بحيث سمح لدكلة أف تتدخؿ في ممارسة حؽ الممكية عف طريؽ 
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كالذم يسمح بفضؿ إجراءات بسيطة كفي أجاؿ مقبكلة بإعداد عقد شيرة يقكـ مقاـ عقد  
 : طبقا لمشركط التالية ,الممكية

 .إف تككف المنطقة التي يطالب فييا الحائز إعداد عقد شيرة غير ممسكحة .1
 . كمايمييا مف القانكف المدني827أف يككف طالب عقد الشيرة حائزا بمفيكـ نص المادة  .2
، 83/352 مف المرسكـ 01أف يككف العقار مكضكع عقد الشيرة مف نكع الممؾ طبقا لممادة  .3

، كبالتالي تستبعد الأملاؾ "عقد الشيرة يعد فقط في أراضي الممكية الخاصة"بعبارة أخرل 
 .الكطنية ك الأملاؾ الكقفية

المتضمف التكجيو  1990/11/12 المؤرخ في90/25ىك القانكف رقـ  :النص الثاني , ب
 :العقارم 

 1991/07/27 المؤرخ في 91/254 منو ك المرسكـ التنفيذم رقـ 39   حيث سمحت المادة 
لكؿ شخص يحكز في "الذم جاء تطبيقا ليا المتضمف كيفية إعداد شيادة الحيازة ك تسميميا، 

أراضي الممكية الخاصة التي ليست ليا عقكد لمدة سنة عمى الأقؿ، بصفة ىادئة، عمنية ك 
 كيتـ تسميـ ىذه الشيادة مف قبؿ ، "''شيادة الحيازة''مستمرة أف يحصؿ عمى سند حيازم يسمى 

رئيس البمدية حسب إجراءات كشركط محددة في ىذا المرسكـ التنفيذم، ك ىي تخضع 
 .1لإجراءات التسجيؿ ك الإشيار العقارم

 2كفي ىذا الصدد فاف الممكية العقارية تحمييا الدعاكل التالية:  
 :دعوى الاستحقاق  .1

دعوى ''   كترفع في حالة كجكد منازعة لممالؾ في ممكيتو، فيقيـ دعكل أماـ القضاء تسمى 
 .  مطالبا فييا بتثبيت ممكيتو عمى العقار محؿ المطالبة القضائية''الاستحقاق

تسقط     فدعكل الاستحقاؽ يرفعيا المالؾ لممطالبة بممكيتو التي تككف تحت يد الغير، كىي لا
 .3بمضي المدة أم بالتقادـ

غير أف بعض الجيات القضائية تخطأ في التكييؼ القانكني لمدعاكل التي يرفعيا المالؾ 
لممطالبة باسترداد العيف بعد إف حازىا الغير بناءا عمى عقد يمزمو بردىا كدعكل المعير ضد 

                                                 
1
.  ك ما بعدىا109  ص ص,محررات شير الحيازة, عمر حمدم باشا _ 

كحؽ ارتفاؽ اك حؽ انتفاع فالتكييؼ القانكني الذم يضفى , إذا طالب المدعي بحؽ عيني أخر غير تقرير حؽ الممكية _ 2
 Action confessoire.عمى دعكل الإقرار 

3  Jean carbonnier , droit civil 3/les biens- presses universitaires de France, edition 1973.p87. 
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 بعد انقضاء 2كدعكل المؤجر ضد المستأجر لرد العيف المؤجرة1 المستعير لرد الشيء المعار
قائمة عمى كجكد " دعوى شخصية" الاستحقاؽ، بؿ لميمة الإيجار، فكؿ ىؤلاء لا يرفعكف دعك

التزامات نشأت بمكجب عقد عارية أك عقد إيجار، كبالتالي لا يمتزمكف بإثبات الممكية العقارية 
 . بؿ كؿ ما يطمب منيـ إثبات المصدر الذم انشأ الالتزاـ برد الشيء

أما إذا رفع المالؾ دعكل الاستحقاؽ فأف إثباتيا لا يككف إلا بمكجب سند رسمي مشير 
يثبت الممكية  ): مف قانكف التكجيو العقارم 29بالمحافظة العقارية كما تكجب أحكاـ المادة 

 .(الخاصة للأملاؾ العقارية ك الحقكؽ العينية عقد رسمي يخضع لقكاعد الإشيار العقارم 
  :منع التعرض لمممكية دعوى  .2

_ الاستغلاؿ_ الاستعماؿ )   كترفع في حالة الغير ك حرمانو مف ممارسة سمطاتو الثلاثة 
عمى ممكيتو، كمحاكلة شخص منع المالؾ مف حرث أرضو أك منعو مف البناء عمييا  (التصرؼ

 .3أك استعماليا
 الإشارة إلى مسألة ىامة يتكرر كقكعيا يكميا عبر صفحات الجرائد، حيث ينشر ب   كما يج

المكاطنكف إعلانات تتضمف اعتراضات مكجية إلى السادة المكثقيف كالمحافظيف العقارييف 

                                                 
- في قضية الحاؿ- متى كاف مف الثابت): 137 ص ,01 ع ,1999ـ ؽ ,  07/13/ 1999 مؤرخ في 180/020قرار  _ 1

أف قضاة المكضكع لما ألزمكا الطاعنيف بإثبات صفتيـ كمالكيف مع أف العارية يمكف أثباتيا بكؿ الكسائؿ القانكنية كلا تستمزـ أف 
 فإنيـ يككنكف قد تطرقكا لدعكل الممكية كبالتالي فإنيـ اخطئكا في تطبيؽ القانكف كعرضكا ,يككف المعير مالكا لمعيف المعارة

. (قرارىـ لنقض
ص ,1999,عدد خاص,مجمة الاجتياد القضائي لمغرفة التجارية كالبحرية, 1997/01/07 مؤرخ في  146/425قرار رقـ _  2

 مف قانكف الإجراءات المدنية بدعكل أف المطعكف ضدىما لـ يقدما عقد 459عف الكجو المأخكذ مف خرؽ المادة ): 102
ممكيتيما كاكتفيا بالاعتماد عمى قسمة أمكاؿ أبييما في حياتو ك عمى اتفاقية تتضمف تصفية ارث مسبؽ كىذه الاتفاقية باطمة 

. فكاف المطعكف ضدىما منعدمي الصفة
لكف حيث أف الطاعف مجرد مستأجر لممحؿ التجارم المتنازع فيو كبالتالي لا يمكف لو أف يناقش سند ممكية العقار أيف يكجد 

. (ككذا القسمة الكاقعة بيف الكرثة
3
 المحاكـ القضائية أفمف المقرر قانكنا ):44ص ,03 عدد ,1990ـ ؽ , 1989/04/05 مؤرخ في   52/039قرار رقـ _ 

 كمف ثـ فاف ,كىي تفصؿ في جميع القضايا المدنية كالتجارية كالاجتماعية التي تختص بيا محميا. الخاصة بالقانكف العاـ
 . يعد خرقا لمقانكفالمبدأالقضاء بما يخالؼ ىذا 
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كجميع الإدارات تدعكىـ إلى عدـ إبراـ أك شير أم عقد معيف بحجة انو محؿ نزاع أماـ الساحة 
 .1القضائية

 كالحالة الكحيدة في القانكف ,   كعميو فاف حؽ التصرؼ في الممكية العقارية ىك حؽ دستكرم
 :2الجزائرم التي تكقؼ تنفيذ العقد الرسمي ىي حالة الطعف فيو بالتزكير بإحدل الطرقتيف 

 . دعكل التزكير الأصمية-أ
 ) :  مف القانكف المدني 06 مكرر 324 كىذا ما أكدتو المادة 3 دعكل التزكير الفرعية- ب

 يعتبر العقد الرسمي حجة لمحتكل الاتفاؽ المبرـ بيف الأطراؼ المتعاقدة ك كرثتيـ كذكم الشأف،
 غير انو في حالة شككل بسبب التزكير في الأصؿ، يكقؼ تنفيذ العقد محؿ الاحتجاج مؤقتا 

 يمكف لممحاكـ، حسب الظركؼ إيقاؼ تنفيذ ,بتكجيو الاتياـ، كعند رفع دعكل فرعية بالتزكير
 .(العقد مؤقتا 

 عبر أعمدة الجرائد تشير إلى منع تكعميو فأف ما يقكـ بو بعض المكاطنيف مف اعتراضا  
مف  المكثؽ مف تحرير أم عقد ناقؿ لمممكية عمى العقار محؿ الاعتراض كالمحافظ العقارم

 . غير قانكنية كمنعدمة الأساستشيره، تعد اعتراضا
   كما أف بعض كرؤساء المحاكـ الجالسيف لمفصؿ في القضايا الاستعجالية  الذيف يقكمكف 

 بمناسبة التماسيـ مف قبؿ المعترض ضدىـ، فأف أكامرىـ الأستعجالية تبرفع ىذه الاعتراضا
تعد بدكف مكضكع، ماداـ أف الاعتراض المزعكـ رفعو ليس لو أم اثر مكقؼ لمتصرؼ في 
الممكية كمف ثمة إمكانية المكثؽ مف تحرير العقد ك المحافظة العقارية مف شيره بالمحافظة 

 .العقارية
كلنا كمثاؿ حي عمى ىذا الفيـ ما قضت بو المحكمة الاستعجالية لبرج بكعريريج في القضية 

  2001/5/17 بتاريخ  المنشكر منطكقيا بجريدة الخبر ليكـ 2001/03/31 2001/464رقـ 
                                                 

1
 حيث قاـ الأستاذ المكثؽ علاكة بكتغرار برصد ىذه الظاىرة 47,48  ص ص,2001مام ك جكاف , الأكؿ ع ,مجمة المكثؽ _ 

. ك أعطى حكـ قانكني فييا
عداد عقد الشيرة المتضمف 1983مام 21 المؤرخ في  352/83المرسكـ رقـ _ 2  يسف إجراء إثبات التقادـ المكسب كا 

 منو بأنو في حالة الاعتراض عمى صفة المالؾ أماـ مكتب الثكتيؽ فعمى المكثؽ أم 8نص في المادة ,الاعتراؼ بالممكية 
. يتكقؼ عف إتماـ إجراءات العقد كيحيؿ الأطراؼ المعنية عمى القضاء المختص لحؿ نزاعاتيـ

ص ,01 ع ,2001 ـ ؽ , 242  678 تحت رقـ  07/11/ 2000كضح القرار الصادر عف المحكمة العميا بتاريخ _  3
حيث أف دعكل التزكير الفرعية ىي إجراء يمجئ إليو أثناء الدعكل ): الفرؽ بيف دعكل التزكير الأصمية ك الفرعية 197 ,196

. لدحض كثيقة لعدـ صحتيا أك تزكيرىا 
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أمرت المحكمة حاؿ نظرىا في القضايا الاستعجالية عمنيا حضكريا ابتدائيا برفع الاعتراض '' :
المنشكر بجريدة الخبر عف كؿ عممية بيع لممدعي ب ـ مع الأمر بنشر ىذا الأمر عمى العمكد 

 .''بالجريدة
  :دعوى وقف الأعمال في الممكية .3

 بمعنى الشركع في أعماؿ مف شأنيا حرماف المالؾ مف ,    كىي عبارة عف تيديد لمممكية
ممكيتو، كقياـ شخص أجنبي بتشجير كغرس ارض دكف إذف مف صاحبيا أك قيامو بتشييد 

 . مباني أك منشآت دكف ترخيص مف المالؾ
  :المطمب الثاني

 .الحماية الجزائية لاكتساب الممكية العقارية
 يعد إجراءا استثنائيا خارجا عف القكاعد 1حماية الممكية العقارية عف طريؽ التشريع الجزائي   

العامة، لاف المساس بحؽ الممكية يخكؿ لصاحبو الحؽ في المجكء إلى الجيات القضائية 
 .المدنية لرد الاعتداء مع التعكيض إف اقتضى الحاؿ ذلؾ

   أما العقكبات الجزائية فلا تكقع إلا في حالة المساس الخطير بالممكية العقارية، كقد أكرد 
  كما تناكلت بعض أحكاـ 2قانكف العقكبات الكثير مف النصكص التي تقرر ىذه الحماية،

   ك اليدؼ مف سف كؿ ىذه النصكص ىك 3القكانيف الخاصة الكثير مف الجرائـ الماسة بالعقار،
المحافظة عمى الممكية العقارية الخاصة ضد أم اعتداء أك إتلاؼ أك تخريب عف طريؽ تقرير 

 .عقكبات جزائية ردعية لكؿ مخالفة
ك بالتالي فاف ترتيب العقكبة الجزائية يعد تأكيدا لمحماية الجزائية المخصصة لمممكية، مما يشكؿ 

 مف قانكف العقكبات 386حصنا عمى التعدم عمييا مف طرؼ الغير، كما جاءت المادة 

                                                 
،  كمية الحقكؽ، جامعة البميدة،رماجستي رسالة ، العقارية الخاصةللأملاؾ الحماية الجزائية ،عبد الرحمف بربارة_  1

.2000/1999 
2
 ك تخريب إتلاؼ 455 ـ , لمعقاراتألعمدم جنحة التخريب 407ك 406 , الخاصة بجنحة اقتحاـ حرمة منزؿ 295 ـ_  

 الخ ...لاحتياطات اتخاذ ىدـ بناء دكف أك إصلاح مكرر 5/441 ـ ,الطرؽ العمكمية

3
 مف القانكف رقـ 36 ـ , بالتييئة ك التعميرالمتعمؽ 1990/12/01 المؤرخ في   29/90 مف القانكف رقـ 77 ـمثؿ _  

 1994/05/18 المؤرخ في 09/94 مف المرسكـ التشريعي رقـ 50 ـ ,الأكقاؼ المعدؿ ك المتمـ المتعمؽ بقانكف 10/91
 .الخ... المعمارم ك ممارسة مينة اليندسة المعمارمالإنتاجالمتعمؽ بشركط 
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صريحة في كفالة الحماية الجزائية لمممكية العقارية لككنيا الجريمة الكحيدة التي يشرط لقياميا 
 .سمب الممكية العقارية مف صاحبيا

  :العناصر المكونة لجريمة الاعتداء عمى الممكية العقارية. أولا
   تقكـ جريمة التعدم عمى الممكية العقارية متى تكافرت أركانيا العامة ك الخاصة، ك نعني 

 الركف , كىي الركف المادم,بالأركاف العامة تمؾ الشركط اللازمة لقياـ الجريمة بكجو عاـ
 386كبالإضافة إلى ىذه الأركاف العامة اشترط القانكف في المادة   المعنكم ك الركف الشرعي،

 :مف قانكف العقكبات عنصريف آخريف تنفرد بيما ىذه الجريمة ك ىما
 .انتزاع عقار مممكؾ لمغير.
 .1اقتراف الانتزاع بالخمسة أك التدليس   .

 :انتزاع عقار ممموك لمغير .1
قياـ الفاعؿ بسمكؾ ايجابي كىك النزع أك الانتزاع أم '' انتزاع''  يستفاد مف لفظ :انتزاع عقار.أ

أخذ بعنؼ كبدكف رضاء المالؾ،   كبالتالي يجب أف تنتقؿ حيازة العقار المتعدم عميو إلى مف 
قاـ بفعؿ الانتزاع، كلا يكفي مثلا مجرد المركر عمى الأرض أك دخكؿ المنزؿ ثـ مغادرتو، بؿ 

 .يجب لتحقيؽ الجريمة أف يككف اليدؼ مف التعدم ىك الاستيلاء عمى ممؾ الغير
أك بغير رضا مالؾ '' خمسة''     كالأصؿ في الدخكؿ أف يككف بغير كجو قانكني أم بغير عمـ 

العقار، كما يجب أف يككف محؿ الانتزاع أك التعدم كاقعا عمى عقار، كيستكم أف يككف العقار 
 .الخ...أرضا ك لا فرؽ أف تككف الأرض قد أعدت لمزراعة أك البناء أك مبنى كمسكف أك مصنع

 .  كعميو تستبعد المنقكلات بمختمؼ أنكاعيا
   كلا يختمؼ الأمر إف كانت الممكية العقار المنزكع تابعة للأشخاص الطبيعية أك للأشخاص 

 .المعنكية عامة كانت أك خاصة، إذ يكفي إف يتـ الاعتداء عمى عقار
 :أن يكون العقار ممموكا لمغير. ب
كما يجب أف يككف العقار محؿ الانتزاع مممككا لمغير بمقتضى سند مف السندات العقارية    

 المؤرخ 75  919المثبتة لمممكية العقارية ك ىك ما أشارت إليو المحكمة العميا في القرار رقـ  
 :214، ص 01، ع 1993، ـ ؽ 1991/11/05في 

                                                 
مف المقرر قانكف اف جريمة الاعتداء  '' :23 ص ,1991, 03 ع ,ـ ؽ  ,1989/01/17 مؤرخ في 52 971قرار رقـ _ 1

 .'' كارتكاب الفعؿ خمسة اك بطريؽ التدليس,نزع عقار مممكؾ لمغير:عمى ممكية الغير لا تقكـ إلا إذا تكافرت الأركاف التالية 
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 مف قانكف العقكبات تقتضي أف يككف العقار مممككا لمغير، كمف ثمة فاف 386إف المادة    '' 
بجنحة التعدم عمى الممكية العقارية "  في قضية الحاؿ" قضاة المكضكع الذيف أدانكا الطاعنيف 

 ''دكف أف يككف الشاكي مالكا حقيقيا يككنكف قد اخطئكا في تطبيؽ القانكف
 :اقتران الانتزاع بالخمسة أو التدليس .2

 :مفيوم الخمسة و التدليس.أ
الخمسة ىي القياـ بفعؿ الانتزاع خفية أم بعيد عف أنظار المالؾ كدكف عممو، بمعنى أخر  1.  أ

 .سمب الحيازة مف المالؾ فجأة دكف عممو أك مكافقتو
 .1 التدليس ىك إعادة شغؿ العقار بعد إخلائو عنكة عف المالؾ2.أ

 :موقف الاجتياد القضائي.ب
أف غياب تعريؼ دقيؽ لمصطمحي الخمسة ك التدليس مف الناحية الفقيية جعؿ المحكمة العميا  

  .تمجأ إلى الاجتياد في تحديد مفيكـ ىذيف المصطمحيف
  21989/01/17:إذ جاء في حيثيات القرار الصادر بتاريخ 

 مف قانكف 386حيث انو كاف يتعيف عمى مجمس قضاء المدية كقبؿ تطبيؽ المادة ''    
العقكبات بياف كيفية نزع العقار المممكؾ لمغير خمسة كبطريؽ التدليس كىذا خاصة كاف المادة 

 مف قانكف العقكبات تيدؼ أساسا إلى معاقبة أكلئؾ الذيف يعتدكف عمى عقار مممكؾ لمغير 386
أك يرفضكف إخلاءه بعد الحكـ عمييـ بحكـ مدني مبمغ تبميغا قانكنيا مف طرؼ العكف المكمؼ 

 .''بالتنفيذ ك مكضكع التنفيذ بمقتضى محضر الدخكؿ إلى الأمكنة
 : بأنو3   ك في قرار أخر عرفت المحكمة العميا التدليس

 مف قانكف العقكبات، يعني 386حيث أف التدليس، العنصر المنصكص عميو في المادة ''    
إعادة شغؿ ممكية الغير، بعد إخلائيا، كىذا بعد أف تتـ معاينة ذلؾ بكاسطة محضر الخركج 

 .''المحرر مف طرؼ العكف المكمؼ بالتنفيذ
يستفاد مف قرارات المحكمة العميا المشار إلييا أعلاه أف مفيكـ عنصرم الخمسة ك التدليس    _

 . مف قانكف العقكبات386في جنحة التعدم عمى الممكية العقارية كفقا لممادة 
                                                 

1
 1986/05/13.   مؤرخ في 279قرار رقـ _  

2
 .263 ص ,03 ع ,1991ـ ؽ ,  1989/01/17 مؤرخ في 52  971 قرار رقـ _ 

3
 , قانكف العقكبات مدعـ بالاجتياد القضائي,ةدلا ند في كتاب يكسؼ إليو مشار ,1986/05/13 مؤرخ في 279قرار رقـ _  

 .196 ص ,دار الشياب
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 :ضرورة استصدار حكم بالإخلاء. 3
   يجب استصدار حكـ مف القاضي العقارم يقضي بطرد المتعدم مف العقار محؿ المطالبة 

 .القضائية كصيركرتو نيائيا أم قابؿ لمتفنيد الجبرم
  1983/02/15: الصادر بتاريخ 75كىك ما أشارت إليو العميا في القرار رقـ 

 مف قانكف العقكبات التي أشار إلييا القرار كطبقيا عمى الطاعف 386حيث أف المادة    '' 
ر ممؾ لمغير كامتنع عف مغادرتو بإدارتو رغـ كل من حكم عميو بحكم نيائي بإخلاء عقاتعاقب 

 .''صدكر أحكاـ نيائية ك تنفيذىا عميو مف طرؼ المنفذ الشرعي
 :إتمام إجراءات التبميغ و التنفيذ. 4

   لا يكفي استصدار حكـ مف القاضي العقارم يقضي بطرد المتعدم مف العقار محؿ المطالبة 
القضائية كصيركرتو نيائيا بؿ يجب القياـ بتبميغ ك تنفيذ ىذا الحكـ، كيقتضي ذلؾ تكفر 

 :1مايمي
 أف يباشر التبميغ ك التنفيذ عكف مؤىؿ. 
 أف يتـ التبميغ بصكرة صحيحة. 
 أف يباشر التنفيذ بالكسائؿ الكدية أكلا. 

  فاف لـ يستجيب المحككـ ضده رغـ صحة الإجراءات المتبعة كباءت كؿ المحاكلات الكدية 
بالفشؿ، يمجا إلى التنفيذ الجبرم بكاسطة استعماؿ القكة العمكمية مف اجؿ تمكيف المحككـ 

 .لصالحة مف المتنازع عمييا
 :أن يباشر التبميغ و التنفيذ عون مؤىل.  أ

 1991/01/08 في 03/91 مف القانكف رقـ 05   كىك المحضر القضائي طبقا لممادة 
المحضر ضابط عمكمي يتكلى  '' : كالتي جاء فييا2المتضمف تنظيـ مينة المحضر القضائي

تبميغ المحررات كالإعلانات القضائية كالإشعارات التي تنص عمييا القكانيف كالتنظيمات عندما 
 .لا ينص القانكف عمى خلاؼ ذلؾ

                                                 
 قانكف العقكبات مدعـ ، مشار إليو في كتاب يكسؼ دلا ندة،1986/05/13 مؤرخ في 279 قرار رقـ ،عبد الرحماف بربارة_  1

. 196 ص ، دار الشياب،بالاجتياد القضائي
. 1991، س 02ج ر ، ع _   2
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   كما يقكـ المحضر بتنفيذ الأحكاـ القضائية في كؿ المجالات ماعدا المجاؿ الجزائي ككذا 
 .''المحررات أك السندات في شكميا التنفيذم

 : أن يتم التبميغ بصورة صحيحة.  ب
 كذلؾ بتسميـ نسخة مف ,   يجب أف يتـ التبميغ كفقا لمقكاعد ك الأصكؿ المنصكص عمييا قانكنا

مخاطب إياه '' المطمكب تبميغو كيؤشر في آخر المحضر 1السند المراد تبميغو إلى الخصـ
ا كالى احد أقاربو أك تابعية أك البكابيف أك أم شخص يقيـ بالمنزؿ نفسو ك يذكر " شخصيا

 .''مخاطبا فلاف''
 مف قانكف الإجراءات 332 ك 330   كعند انقضاء ميمة العشريف يكما المحددة بالمادتيف  

المدنية تبدأ مباشرة إجراءات التنفيذ الجبرم كيعتمد المحضر القضائي أثناء مرحمة مقدمات 
 .2التنفيذ عمى الصكرة التنفيذية لمحكـ المذيمة بالصيغة التنفيذية

 :أن يباشر التنفيذ بالوسائل الودية أولا.ج   
جرل العمؿ في قضايا الطرد باف لا يمجا المحضر القضائي إلى إجراءات التنفيذ الجبرم إلا إذا 
باءت المحاكلات الكدية بالفشؿ، فبعد انقضاء الميمة المحددة يقكـ المحضر بإجراء محاكلة طرد 

ضد المحككـ عميو، فإذا استجاب يحرر محضر يثبت عممية الطرد، أما في حالة رفض 
 .''محضر عدـ جدكل محاكلة الطرد'' الإخلاء فيحرر 

   ك يجكز لممحضر القضائي أف يقكـ بمحاكلة طرد ثانية إذا رجح كفة استجابة المنفذ عميو 
دفعا لمجكء إلى القكة العمكمية التي تعد الكسيمة الأخيرة ك اللازمة لتنفيذ الحكـ المتضمف إخلاء 

 .الأماكف
 مف قانكف الإجراءات المدنية إلى 324    كفي ىذه الحالة يمجا المحضر القضائي كفقا لممادة 

إشعار الكالي المختص محميا تحت إشراؼ سيد ككيؿ الجميكرية بأنو سيقكـ بتنفيذ حكـ الإخلاء 
كما يمتمس مف ككيؿ الجميكرية بكاسطة إرسالية مكازية بالمساعدة اللازمة عف طريؽ تسخير 

 . القكة العمكمية، كفي اليكـ المحدد، كبحضكر المحضر ك المحككـ لصالحو يتـ التنفيذ

                                                 
. 110   ص ,03 ع ,1991ـ ؽ ,   1990/09/23  مؤرخ 63 786قرار رقـ _  1

 . 137 . 134  ص , 01ع , 1994ـ ؽ,   05/14 /1989 مؤرخ في 54  914قرار رقـ 
 .  مف قانكف الإجراءات المدنية320ـ _  2
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ذا تعمؽ الأمر بقطعو ارض فلاحيو أك معدة لمبناء يحرر المحضر القضائي  محضر تنزيل    كا 
، أما بالنسبة لمسكنات فيحرر محضر طرد مع تسميـ المفاتيح بعد التأكد مف إخلاء بعد طرد
 .العيف

 مف قانكف الإجراءات 342    أما إذا كاف المحككـ عميو غائبا فتطبؽ بشأنو أحكاـ المادة 
 1 .المدنية كيحرر محضر فتح باب المسكف ك حصر الأشياء مع تسميـ المفاتيح

 :عودة المحكوم عميو لشغل الأماكن من جديد بعد طرده منيا . د
   لا تنشا جريمة التعدم عمى الممكية العقارية إذا تـ انتزاع عقار مممكؾ لمغير دكف تكافر 

 .عنصرم الخمسة ك التدليس كفؽ منظكر المحكمة العميا
 د    بحيث يستبعد مف مجاؿ التجريـ الدخكؿ إلى العقار المممكؾ لمغير لأكؿ مرة لاف الاجتيا

الثابت اشترط الرجكع إلى احتلاؿ الأماكف مف جديد بعدما صدر حكـ بإخلائيا ككذا تبميغ ىذا 
 .2الحكـ كالتنفيذ، كبعد ذلؾ يقكـ المحككـ عميو مف جديد لشغؿ الأماكف التي طرد منيا

   خلاصة القكؿ بالنسبة ليذه المسألة ىك أف المحكمة العميا كاف حاكلت تفسير بشكؿ كاضح 
حكؿ مفيكـ الخمسة ك التدليس إلا أنيا لـ تستقر بشكؿ كاضح حكؿ مفيكـ كؿ كاحد منيما، 
فيي تارة تفسر الخمسة بما تفسر بو التدليس، كتارة تحاكؿ التفرقة بينيما كتعطي لكؿ منيما 

 .معنى خاص
     كما أف تفسيرىا لمتدليس مبالغ فيو ذلؾ أف ىذا التفسير لا يمنح الحماية اللازمة التي 

 مف قانكف العقكبات، فمف احتؿ عقار بدكف كجو حؽ لأكؿ مرة 386جاءت مف اجميا المادة 
يعد مرتكبا لجريمة الاعتداء عمى الممكية العقارية، ككأف بيا تحمي المعتدم عمى الممكية 

 3 .العقارية
   ك الحقيقة أف ىذا التفسير لو ما يبرره مف الناحية الكاقعية، ذلؾ أف حماية الممكية العقارية 
يصطدـ في بلادنا بكاقع مكرس عف الحقبة الاستعمارية كىك أف السندات التي بحكزة الأفراد 

                                                 
. 88 ص ,  مف قانكف الإجراءات المدنية320 ـ ,عبد الرحماف _  1
يرتكب الجنحة مف حكـ عمييـ بالتخمي عف الأرض كنفذت عمييـ الأحكاـ  '' :  1990/05/15 مؤرخ في 448قرار رقـ _  2

'' ك القرارات كطردكا مف قبؿ المنفذ مف العقار فعادكا إليو في الحاؿ ك احتمكا الأرض ك تصرفكا في محاصيميا
يرتكب الجنحة مف حكـ عمييـ بالتخمي عف الأرض كنفذت '' :  1990/05/15 مؤرخ في 448قرار رقـ  ,الفاضؿ خمار_  3

 ,''عمييـ الأحكاـ  ك القرارات كطردكا مف قبؿ المنفذ مف العقار فعادكا إليو في الحاؿ ك احتمكا الأرض ك تصرفكا في محاصيميا
 .14ص 
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شاكمة كبيرة منيا لا تتكافر فييا مكاصفات العقكد الناقمة لمممكية فقد تجد عقد الممكية لا يشير 
كىك ما جعؿ المحكمة العميا ...إلى المساحة أك يشير إلى المعالـ الحدكدية أك اسـ القطعة

تصرؼ الأطراؼ إلى التقاضي أماـ المحاكـ المدنية لتثبيت حؽ الممكية ك استصدار حكـ 
بالإخلاء ككف أف القاضي المدني ىك الشخص المؤىؿ قانكنا لمراقبة ىذه السندات كمدل 

 .حجيتيا في الإثبات
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   تعتبر الممكية العقارية من أىم الثروات التي يرتكز عمييا اقتصاد الدول فكانت ولا تزال  
مصدر اغمب الصراعات و النزاعات بين الأفراد عبر مختمف العصور و الأزمنة ولعل ىذه 

الأىمية تتجمى من خلال حمايتيا بموجب المواثيق الدولية للإعلان العالمي لحقوق الإنسان و 
 كما أن اغمب تشريعات الدول سنت قواعد لحماية ىذه الممكية سواء كانت ,الدساتير الدولية
 والمشرع الجزائري شأنو شأن البقية فعبر ترسانة من القوانين أوليا و اسميا ,عامة أو فردية

 .الدستور كفل حماية خاصة و متميزة لحق الممكية العقارية
   وبعد ما منح الإدارة صلاحيات عامة وموسعة في مجال نزع الممكية لممنفعة العامة بصفة 
عامة باعتبارىا طرق استثنائية وجبرية لكسب الممكية ضمانا لاستمرارية المرفق العام و عدم 

عرقمتو إلا أنو يمنع استعمميا إلا بيدف تحقيق المنفعة العامة فكرس بالمقارنة نصوص عديدة 
 .لحماية الممكية العقارية الخاصة بالإفراد ومنع تعسف الإدارة في ذلك إضرار بالمالكيين

نفس الحماية حظيت بيا الأملاك العقارية الوطنية من تعديات الأفراد المختمفة و المتواصمة، 
 الذي عرف تعديلا 30/90فقد سن المشرع ليا عدة قوانين كقانون الأملاك الوطنية وىو قانون 

 الذي أكد عمى المبادئ القانونية التي تحكم الأملاك الوطنية وكذا اقر أساليب 14/08بالقانون 
 من قانون العقوبات والتي تعتبر 386وقائية أو علاجية تمنع التعدي بالإضافة إلى المادة 

المبدأ العام التي تسند إليو مختمف الجرائم الواقعة عمى العقار والسياج العام لحماية الممكية 
العقارية إلا أن ما يتم استخلاصو ىو انو بالرغم من وجود العديد من النصوص القانونية 

المكفولة دستوريا لتقديس و حماية الممكية إلا أن ىذه الأخيرة لازالت تعرف تطورا في مستوى 
جسامة الاعتداء، فوقف الاعتداء عمى الممكية العقارية يجب أن يكون دون غموض أو قصور 

يشوب النصوص من اجل تحصين و تعزيز الأمن العقاري بما يكفل استقرار المعاملات 
 .العقارية
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 الماستر  مــلخص مذكرة

 

   حق الملكيٌ العقاريٌ من أهم الحقوق العينيٌ التً شملت عنايٌ مختلف التشريعات التً 

يتمتع بوا للقدسيٌ  مقارنٌ بباقً الحقوق الأخرى وعلٍ الرغم مما حظيت بى لضمان 

ممارستوا فً إطار القانون إلا إن ذلك لم يمنع من حصول التعدي عليوا بحيث عرفت 

المحاكم ولازالت تعرف تنوع النزاعات العقاريٌ وتنوع فً الوقت نفسى الأسباب  التً 

خلقت هذا للتعدي الأمر الذي حتم علٍ المشرع الجزائري وضع نصوص قانونيٌ لمعالجٌ 

.  هذا الاعتداء  بػيٌ تحقيق الحمايٌ العقاريٌ والحفاظ علٍ النظام العام للدولٌ
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Abstract of Master’s Thesis 

 

The right of real estate is one of the most important rights in 

kind, which included the various legislations that it enjoys of 

sanctity compared to the rest of the other rights, and despite 

what it was granted to ensure its exercise within the framework 

of the law, this did not prevent the infringement of it, as the 

courts knew and still know the diversity of real estate disputes 

and the diversity of the time. The same reasons that created this 

infringement, which made it imperative for the Algerian 

legislator to develop legal texts to address this abuse in order to 

achieve real estate protection and preserve the public order of 

the state. 
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