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لھ حیویة وھي قضیة لافي حیاتنا كبشر، وأن طریقة استغ كبیرةأن للعقار أھمیة        

جوھریة تتحكم إلى حد بعید في تطور الشعوب بــــــل و تؤثر أساسا على مستقبلھا خاصة 

الحصول علیھ ونھ ثروة ا إذا علمنا أن قیمة العقار في تزاید مستمر، ینشغل الكافة كتسابھ، 

طرة على معناه اغتناء الذمة المالیة لصاحبھ، وھذا ما دفع الجمیع الى صراع محموم للسی

شعوب قبائل حكومات أفراد وزد على " ھذا الكنز و حین أقول الجمیع فھذا یعني الجمیع 

قة الحاكمة في لاوعلیھ فقد سعت التشریعات على تنظیم الع ". حرج  ذات الخط من تشاء و

ھذا التعامل، سواء كانت ھذه التشریعات سماویة أو وضعیة بینت كیفیة اكتسابھ، وكیفیة 

الحمایة " و إذا كان موضوع بحثنا ھذا ھو  .وكیفیة انتقالھ وقبل كل ھذا تعریفھلھ لااستغ

فإن المشرع الجزائري عرف " العقاریة في التشریع الجزائري 1القانونیة لحق الملكیة 

   و یعتبر ما" حیزه و ثابت فیھ و یمكن نقلھ منھ دون تلفیبأنھ كل شيء مستقر  "العقار 

ي یقع على عقار، بما في ذلك حق الملكیة و كذلك كل دعوى عقاریا كل حق عینھو     

عدة تشریعات و مجموعة قوانین تتعلق بالعقار  ھو قد عرفت .تتعلق بحق عیني على عقار 

لھ و التصرف فیھ لاتھ تتضمن بصفة عامة، تحدید قواعد استعمالھ واستغلاتحیط بشتى مجا

یتھ بھدف منع انتشار الفوضى في امو إثبات الحقوق العینیة الواردة علیھ و كیفیة ح

  .. ت، مما یخلق بالضرورة وجود منازعات عقاریةلاالمعام

رض تتماشى لاشارة في ھذا السیاق بأن تطور قواعد تملك العقار و حیازة الاو تجدر ا      

مع تطور المجتمعات والتي وضعت تشریعات خاصة تسیر حركیة الملكیة العقاریة، فإذا 

 فيساسیة، فإن ھذا یعكس المنظومة السیاسیة و اقتصادیة الاان حق الملكیة من الحقوق اك

، وفي أي زمان، وھذا ما یضفي على العقار أھمیة، إذ أنھ یرمز للقیمة القیمة في البلاد

 .قتصادیین مما یحث القانونین لوضع إطار قانوني یحمي المجتمع من أي صراعلاحسابات ا

" من القانون المدني بنصھ على  674لجزائري حق الملكیة في المادة ولقد عرف المشرع ا

تحرمھ  لاشیاء بشرط أن یستعمل استعمالاأن الملكیة ھي حق التمتع و التصرف في ا

حظ أن المشرع الجزائري ذھب إلى ما لاو بنص المادة المذكورة ن". نظمة لاالقوانین و ا

ستعمال، وحق الاثة عناصر وھي حق لافي ثذھب إلیھ الفقھاء حین حدد عناصر ھذا الحق 
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شارة أن حق الملكیة حق دائم، ومعنى ھذا أن ھذا لاكما تجب ا .ل، وحق التصرفلاستغالا

وعلیھ فإنھ . ھمال، فھو ینقضي مادام الشيء موضوع الملكیة قائمالاالحق یفقد بالترك أو ا

  تفنى حتى لو لاشیاء التي لامن انھ لایمكن القول بأن حق الملكیة العقاریة إنما ھو حق دائم، 

فإذا اتفقنا بأن العقار كنز و قیمة مادیة و مقیاس للثروة عند الكثیر، فما ھي  .تھدم البناء       

طر القانونیة التي تحمي المالك من التعدي على ھذا الحق ؟ َ وھل حصن لاجراءات و الاا

  مسمى كان؟ المشرع الجزائري ھذه الثروة وصاحبھا من التعدي تحت أي

جابة عن ھذا السؤال شرعنا في ھذا البحث القانوني عسانا نوفق بالقدر المتاح بما لاو ل     

ل النصوص التشریعیة لامن خ حقھلدینا من قوانین قد تیسر لصاحب حق الملكیة معرفة 

ولكن عدم  .لو تم التعدي على ھذا الحق القضاءالجزائریة و كیفیة استرجاعھ عن طریق 

لھا یمكنھم صیانة حقھم من التعدي، أو لامعظم الناس بالمعرفة القانونیة و التي من خ إحاطة

جراءات التي تمكنھم من استرجاعھ إذا ما تم التعدي علیھ یدفع في كثیر من لاخذ بالاا

بالجھة المختصة التي ترفع أمامھا الدعاوى و  لاالمرات من ضیاع ھذه الحقوق كالجھل مث

جال القانونیة المتعلقة بــــــــرفع الدعوى و المدد الخاصة بسقوط الدعوى أو سقوط الحق لاا

  مكان لاأیسر قدر من ا لعليو كإسھام مني رأیت أن أبحث في ھذا الموضوع . في حد ذاتھ

  .لمن یرید أن یبحث في ھذا الموضوع ولمن لھ مصلحة في معرفة حقھ أو كیفیة استرجاعھ

شارة إلى أني سعیت إلى ھذا الموضــــوع تحت دافعین، دافع موضوعي و لاوتجدر ا      

أما الدافع الموضوعي ھو أنھ یوجد في المنظومة القانونیة الجزائریة تشبع . خر شخصيلآا

أمر طبیعي إذا ما أرجعناھا إلى سیاقھا  ھذافي القوانین قد تتعارض مع بعضھا البعض و 

ول من نظام سیاسي یؤمن باشتراكیة كآلیة اقتصادیة إلى التاریخي و الذي كان عنوانھ التح

نظام سیاسي لیبرالي الذي یسخر لھ جمیع أجھزة الدولة تحت شرعیة القوانین المسنونة 

  .لذات الغرض

أما الدافع الشخصي ھو محاولتي جمع أكثر قدر ممكن من القوانین الخاصة بحمایة حق       

و علیھ یجب  .  ام مني في إثراء المكتبة القانونیة إنشاءالملكیة لوضعھا أمام الباحث و كإسھ
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اشارة إلى أنھ مھما تكن اجراءات تال شریعیة القانونیة لحمایة حق الملكیة العقاریة صارمة 

  فإن ھذا یمنع من وجود

اعتداء على ھذا الحق بطریقة أو بأخرى، الشيء الذي یدفع إلى إیجاد إجراءات لرد       

جیة من شأنھا أن تقوم على استرجاع صاحب الحق لحقھ، لاقواعد عاعتداء عن طریق 

وھذا ما یجعل إجراءات الحمایة المعدة في ھذا الشأن تتداخل بین ما ھو قانوني و ما ھو 

 لا و ذلك لتحقیق غایة العدالة المنشودة و حتى تسود الفوضى و قانون الغاب وكي . تقني

الـقوة ھـي الفاصل  والاخذأنھ صاحب الحق فیھ  یسعى الكل من استرجاع ما فقد أو یعتقد

  و توطئة لما تم ذكره سالفا، .بینھ وبین خصمھ

دراسة وصفیة و تحلیلیة للقواعد القانونیة  امامنجد أنفسنا في ھذه الدراسة القانونیة        

سة ل ھذه الدرا لاالتي شرعت من أجل الحمایة القانونیة لحق الملكیة العقاریة، ساعین من خ

إلى تبیان ما تحمــلھ في طیاتھا من غموض في النصوص، وفي التفسیر وكـــذا التطبیق 

و السبیل القانوني السلیم یدفع بنا إلى دراسة ھذا الموضوع بصفة  .على المستوى القضائي

تقضي إظھار القوانین المسنة في حمایة ھذا الحق، حق ) تحلیلیة، ووصفیة ( منھجیة 

تشریعیا، خاصة أن الغایة القانونیة ھي وقایة أي حق من اعتداء ، و إذا الملكیة العقاریة 

بقواعد ردعیة قانونیة غایتھا إرجاع الحق  یكون ذلك إ  وقع اعتداء یجب معالجتھ و

من الجانب إذا درسنا موضوع الحمایة  یتسنى لنا ذلك بصفة جامعة مانعة إ  صحابھ ولا

دور  ة من الجانب المدنيایة حق الملكیة العقاریحمالمدني والجزائي ودور الادارة في  

وھذا كلھ یحیلنا  من الجانب الجزائي الردعي . القضاء في مجال حمایة حق الملكیة العقاریة

  ھل المنظومة القانونیة الجزائریة تحمي حق الملكیة العقاریة؟ " إلى السؤال المحوري 

  ؟"ملكیة العقاریة الى أي مدى یحمي المشرع الجزائري ال" وبصفة أخرى 

دور التشریع في حمایــة  الفصل الاولولقد قسم ھذا البحث إلى فصلین، سنتناول في       

، اما في الفصل الثاني فنعالج فیھ دور جھاز القضاء في من الجانب المدني الملكیة العقاریة

.اي الجانب الجزائي منع التعدي على الملكیة العقاریة



 

 

  
  
  

ولالفصل الأ
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  الخاصة العقاریة الملكیة نقل و إثبات منازعات : المبحث الاول

 المراحѧل مختلѧف بسѧبب كبیѧرة صѧعوبة نقلھѧا و العقاریة الملكیة إثبات مسألة شكلت لقد       

 جھѧة مѧن تحكمھѧا التي النصوص إلى إضافة ، جھة من الأخیرة ھذه بھا مرت التي التاریخیة

 فѧي الأھمیѧة العقѧاري الشѧھر لنظѧام كѧان لقѧد و . بینھѧا فیمѧا الأخیѧرة ھѧذه لتتضѧارب ، أخرى

یعѧرف  النظѧام ھѧذا لكѧون و ، العقاریѧة الملكیѧة تطھیѧر و ، العقاریѧة المعѧاملات اسѧتقرار

 الواردة تصرفاتھم تسجیل إلى حقوقھم حمایة بھدف جاھدین یسعون الأفراد جعلت ازدواجیة

 والشخصي؟ العیني بنظامیھ العقاري بالشھر نقصد فماذا ، المنطلق ھذا ومن . العقارات على

 الملكیѧة إثبѧات سѧندات علѧى الجزائѧري المشѧرع طرف من المتبنى النظام انعكاسات ھي وما

 فѧي عنھѧا الإجابة سیتم التساؤلات ھذه كل ؟ العقاریة الملكیة نقل مراحل ھي ما و ؟ العقاریة

  : التوالي على مطالب ثلاثة

 العقاري الشھر نظاما :المطلب الاول 

 فھو ، معین لشخص ملك ما عقارا أن الغیر إعلان ، نظامیھ في العقاري بالشھر یقصد        

 بѧالحقوق المتعلقѧة القانونیѧة التصѧرفات یخѧص مѧا كѧل عѧن الكافѧة اتجѧاه طریѧق للعلانیѧة بѧذلك

 فѧي مصѧلحة لѧھ مѧن خاصѧة و الكافѧة إحاطѧة ھѧو منѧھ فالغایѧة ، تبعیѧة أم كانѧت أصѧلیة العینیѧة

 دقیѧق إجѧراء فالشھر لذلك . علیھ ترد التي الحقوق و ، للعقار القانوني الوضع على الاطلاع

 الأصѧلیة العقاریѧة الحقѧوق فتشѧھر ، العقاریѧة المعѧاملات فѧي الاسѧتقرار تحقیق غایتھ ومنظم

 وھѧو . بالتسѧجیل ....) انتفѧاع حق ، ارتفاق حق ( حقوق من عنھا یتفرع ما و الملكیة كحق

 عن الشھر ذلك في سنمیز و ، مصر ، كلبنان العربیة التشریعات في تداولا الأكثر المصطلح

 نظامان یوجد العقاریة التصرفات لشھر و  . الضریبة تحصیل إجراء بھ نقصد الذي التسجیل

 بكѧل المقصѧود فمѧا ، العینѧي الشѧھر ونظѧام الشخصѧي الشѧھر نظѧام : ھمѧا العѧالم في أساسیان

   ؟ الجزائري المشرع طرف من المتبنى النظام ھو ما و ؟ منھما
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  الشخصي الشھر نظام : الأول الفرع

 أو القѧانون ضوء على تقدیره ، ممیزاتھ ، النظام مفھوم إلى الفرع ھذا في نتعرض سوف     

 . الجزائري العقاري التشریع

 الشخصي الشھر نظام ماھیة : أولا

 1955 جѧانفي4 مرسѧوم صѧدور غایة إلى فرنسا بھ أخذت الظھور في نظام أول وھو        

 لم أین

 حیث  الشخصي الشھر بنظام إلا العقاریة التصرفات شھر في الفرنسي المشرع فیھ یأخذ

 أساس على شھرھا لیتم ، السجل في مباشرة تنقل الرھون بمحافظة تودع التي العقود كانت

  طبق التي الجزائریة الأراضي على تطبیقھ فرنسا حاولت ولقد. المتعاملین الأشخاص أسماء

 عملیة أن أساس على النظام ھذا طبق حیث الاستعماریة الفترة خلال الفرنسي القانون علیھا 

  عملیة تحكم التنظیمات و القوانین من جملة الفرنسي المشرع أصدر لذا ، بعد تتم لم المسح

 عملیѧة تنظیم غایتھ 28/12/1959المؤرخ في  59/1486 مرسوم فأصدر ، العقاري الحفظ

 إعѧداد و مسѧك بضѧرورة الرھѧون محѧافظوا التѧزم أیѧن العقѧاري  التطѧویر منѧاطق في الشھر

   .فیھا المتصرف العقارات من یغیر كل تصرف فیھ تقید ، عقاري فھرس
  تعززت الجزائري المدني القانون المتضمن 75/58 الأمر بصدور و ، الاستقلال بعد و

 قواعѧد ضѧرورة مراعѧاة المѧدني .ق 793 المѧادة اشѧترطت حیѧث ، العقاریѧة الملكیѧة حمایѧة 

 . العقارات في الملكیة لانتقال الشھر
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 المتصѧرف طرفѧي أسѧماء أسѧاس علѧى تѧتم الشخصѧي الشѧھر نظѧام وفق الشھر عملیة إن    

 إذن فالشخص ، التصرف محل العقار الاعتبار بعین الأخذ دون.  )1(نقلھ أو الحق أنشأ الذي

  . اعتبار محل

 على یمسك آخر سجل و ، الأبجدي الترتیب حسب یرتب و یمسك سجل حسب ذلك یتم و

 قصد العقاري للمحافظ شھرھا المراد )3 (التصرفات تقدم لكي ،)2 (الزمني الترتیب أساس

  . ذلك الضرورة استدعت متى علیھا الاطلاع من الغیر یتمكن حتى شھرھا

 بالسجل المكلف من لھ المقدمة الشھادة ضوء على و المشتري یستطیع النحو ھذا على و

 للعقار القانوني المركز كذلك و ، العقار صاحب بھ یتمتع الذي ، المالي المركز یقدر أن

  . شراءه یرید الذي

 الشخصي الشھر نظام خصائص : ثانیا

 ، بذاتھ قائما تجعلھ و ، الأنظمة من غیره عن تمیزه الخصائص من بجملة نظام كل ینفرد

 : الشخصي الشھر نظام خصائص یلي فیما و

 تصدر الذین و ، للعقارات المالكین الأشخاص أسماء النظام ھذا في الشھر أساس 1-

 من 792 المادة علیھ نصت لما طبقا التصرف محل العقار عن النظر بغض ، التصرفات عنھم

 . المدني .ق

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  16 ص 2001 ط الكتاب قصر ، العقاري للحفظ كآلیة العقاریة المحافظة ، رمول خالد : 01

 ( 44 ص . 2001 ،ط ھومة دار ، العقاریة المنازعات : عمر باشا حمدي و زروقي لیلى :-02

 ( التصرفات ھذه كانت سواء ما عقار ملكیة نقل بھدف الأفراد یبرمھا التي القانونیة التصرفات ھنا بالتصرفات نقصد-03

 . الوصیة و الھبة واحد لجانب ملزمة أو ، مثلا البیع كعقد بجانبین ملزمة عقودا
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 أصلیة كانت سواء الأخرى العینیة الحقوق و الملكیة فحق ، الإعلان وظیفة النظام لھذا 2-

 . الطرفین بین التراضي رد  بمج تنتقل تبعیة أم

 قد التي العیوب الشھر یطھر أن دون ، ھي كما تشھر النظام ھذا في القانونیة التصرفات 3-

 مثلا التصرف یكون فقد ، لا أم بأعباء مثقلة كانت وسواء ، التصرف موضوع الحق تشوب

  . الفسخ أو للإبطال قابلا

 فالتصѧرف ، ثبوت قوة أیة یفقد نظاما جعلتھ الشخصي الشھر لنظام العلنیة وظیفة فإن منھ و 
 )1(نقلھ  أو إنشاءه إلى یرمي الذي العقد بصحة الاھتمام دون ھو كما یشھر

 الشخصي الشھر نظام تقییم : ثالثا

 المساوئ بعض وجود من یمنع ذلك أن إلا ، الشخصي الشھر نظام إجراءات سھولة رغم

 و ، لأجلھ وضع الذي الغرض یحقق لا نظاما منھ لتجعل ، مزایاه بعض على طغت التي

 : الأخیر ھذا عیوب و مزایا یلي فیما

  :ایجابیاتھ-1 

 إسم و فیھ التعامل المراد للعقار الحقیقي المالك شخص من النظام ھذا في التحقق یتم *

 ھذا تداولوا الذین السابقین المالكین أسماء على الوقوف مع ،)  ... الجد ، الأب ( أصولھ

 . المطلوبة المدة خلال العقار

  

  

 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ( 115 ص 2000 سنة 2 ط. ج . م .د الجزائري المدني القانون في البیع عقد – حسنین محمد -01
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 و ، فحصھا و ، معھ التعامل یرید من ملكیة سندات على الاطلاع فرصة للمتعامل یكون *

 1 شائبة تشوبھ لا صحیح عقد إلى یستند أن فلابد لذلك ، كفایتھا و سلامتھا مدى من التحقق

 یجعلھا الذي العیني الشھر بنظام مقارنة الأراضي مسح عملیة النظام ھذا یتطلب لا *

  )2( تكلفتھ انخفاض و إجراءاتھ بسھولة النظام ھذا یتمیز لذلك ، لقیامھ الأساسیة الدعامة

    11    :مساؤه

 تولد الذي الحق بطلان یستتبع التصرف فبطلان ، مصدره و الحق بین النظام ھذا یفرق لا *

 الحكم فیكفي ، ثبوت قوة لھا لیس النظام ھذا ظل في المشھرة فالتصرفات ، التبعیة بحكم عنھ

  )3( الملك ھذا یزول حتى نسبیا أو مطلقا بطلانا العقد ببطلان

 في صعبا الھجائیة السجلات في البحث یجعل ، المتصرف إسم على الشھر عملیة قیام *

 أبیھ اسم من فالتحقق ، الأسماء تشابھ ظاھرة الاعتبار بعین أخذنا إذا لاسیما ، الأحیان بعض

  . نتیجة أي إلى تؤدي لا أحیانا و ، للوقت مضیعة فیھا و ، شاقة مھمة وجده

 یؤدي مما ، باطلا عقدا یصحح لا و صحیحا عقدا یبطل لا فھو ، للعقد مطھر أثر لھ لیس *

   . فیھ الطعن قابلیة إلى

  

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 4 ص  1999 ط الاسكندریة ، المعارف منشأة الفقھ و القضاء ضوء في العقاري الشھر إجراءات ، الشواربي الحمید عبد -01
 ( 18 ص ، السابق المرجع – رمول خالد ذلك في راجع-02

  سواء العالقة العیوب تفحص صلاحیة لھ لیس إذ ، بالشھر المكلف الموظف یلعبھ الذي السلبي للدور نظرا ھذا و-03
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 بأنھ الشخصي الشھر نظام السنھوري الرزاق عبد الدكتور وصف فقد ، العیوب لھذه نظرا و

 أن ینبغѧي لѧذلك و ، ترتیبѧھ فѧي محكمѧا یكѧون أن بѧد لا السѧدید الشھر نظام لأن ، متأخر نظام

 . علیھ المتعاقد العقار على واردة تصرفات من معرفتھ یھمھم ما جمیع الشأن لذوي یسھل
 شѧھر و حفѧظ یѧؤمن بѧدیل نظѧام عѧن البحѧث إلѧى الѧدول بعض سعت النقائص لھذه نتیجة و   

 . الداخلیة تشریعاتھا تنظیم خلال من العقاریة الملكیة استقرار بما محكمة بطریقة الحقوق

 و ألا النظام ھذا جانب إلى الدول بعض في تدریجیا تطبیقھ بدأ جدید نظام بوادر ظھرت لذا

 في دراستھ سنتولى ما وھذا ، الأراضي مسح عملیة تعمیم إنتظار في العیني الشھر نظام ھو

  . الثاني الفرع

  العیني     الشھر :الثاني الفرع

 العیني الشھر نظام ماھیة : أولا
 ، محل التصرف العقار على أي العین على العقاریة التصرفات شھر في النظام ھذا یرتكز   

   " العقار " التصرف محل من أكثر المتصرف بشخص یھتم الذي الشخصي الشھر نظام عكس
 إشھارھا وقبل لأنھ ، العقاریة المعاملات لكلّ  قانوني تأمین بمثابة یعد النظام ھذا فإن لذا  

 والحقوق الملكیة حتى إنشاء أو نقل المتضمنة والحقوق للعقود ودقیقة جیدة مراقبة یتطلب
  . سواء حد على والغیر العقد طرفي مواجھة في الحجیة یحقق بما ، عنھا تتفرع التي
 فیھ تخصص حیث ، العقاري الشھر مصلحة لدى خاص سجل مسك النظام ھذا بموجب ویتم

 موقعѧھ تحدیѧد مѧع علیѧھ تѧرد التѧي التصѧرفات كѧل فیѧھ ون تѧد ، عقѧار لكѧلّ  أكثѧر أو صѧفحة

    )1(  العقاریة بالوحدة المعني العقار ویسمى ، حدوده ، رقمھ ، ،مساحتھ

 عقاریѧة بطاقѧة تخصѧص حیѧث ، العقاریѧة البطاقѧات مجموعѧة إسѧم السѧجل ھѧذا علѧى ویطلѧق
 بعد إلیھ متصرف أول إسم و ، الشھر إجراء وقت المستفید إسم فیھا یسجل عقار بكلّ  خاصة

 العقارمن تصرفات ھذا على یرد ما كل ول بأ أولا ذلك بعد علیھا لیثبت ، الثاني الشھر إجراء

 . الشھر واجبة تكون
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  العقار تعریف بطاقة العقاریة الوحدة ھذه تعد-1
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 المحѧافظ وھѧو ، ذلѧك صѧلاحیة القѧانون خولѧھ موظѧف "الشѧھر" التسѧجیل علѧى یشѧرف و  

 فالشѧھر. إلیѧھ المتصѧرف إلى المتصرف من العیني الحق ینتقل التسجیل بتمام حیث العقاري

  . التصرف أو العقد العقار،ولیس ملكیة إنتقال وھو ألا العیني الأثر ینقل ھوالذي ھنا

 عیѧوب ھѧر یѧط التسѧجیل لأن معیبѧا التصѧرف كѧان ولѧو حتѧى بالتسѧجیل العینѧي الحѧق وینتقل 

 عینیѧا حقѧا یكسѧب مѧن إن و ، كاملѧة بحجیѧة العقѧاري السجل قیود تتمتع ولذلك ()1(التصرف

  .فیھ منازعتھ یجوز فلا ، نھائي وجھ على الحق لھذا مالك یعتبر القیود ھذه إلى بالاستناد 

 العیني الشھر نظام خصائص : ثانیا

 تتمثل و الشخصي الشھر نظام عن العیني الشھر نظام بھا یتمیز الخصائص من جملة ھناك

 : یلي فیما

 التخصیص مبدأ -01

 إذ ، عقاریة وحدة لكلّ  العقاریة البطاقات من صفحات عدة أو صفحة تخصیص بھ ونقصد

 للملكیة ناقل أو ، معدل منشئ التصرف ھذا كان سواء ، العقار على وارد تصرف كلّ  یقید

 الشھر نظام منھ استمد الذي العیني السجل ب یسمى ما مكونة العقاریة البطاقات مجموع في

 العقار وھو ثابت عنصر على اعتماده ھو النظام ھذا فعالیة من زاد وما ، تسمیتھ العیني

 وعلیھ ، الأشخاص أسماء وھو متغیر عنصر على یعتمد الذي الشخصي الشھر نظام عكس

 في لھ المخصصة الصفحة على الإطلاع سوى علیھ ما عقار في التعامل یرید من فكلّ 

  2العیني  السجل

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ( 15 ص بیروت م 1990 الجامعیة الدار العقاري الشھر أحكام . حمدان اللطیف عبد حسین -01

  36ص طبعة  العربي الفكر دار توزیع .مصر . وعملا علما العیني التسجیل . التواب عبد معوض-02
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  .    المطلقة الثبوتیة القوة مبدأ:  02

 ھѧذا ظل في یصدر تصرف كل أن حیث ،   1العیني السجل في العامة بالثقة یعرف ما وھو

 ویصبح ، الشھر موضوع العیني للحق أو للعقار بالنسبة الملكیة على قاطعة قرینة النظام یعد

 للكافة بالنسبة موجود المقید فالحق ومنھ مصدرھا كان مھما العیوب من خالیا سلیما التصرف

 الѧبطلان بѧدعوى لا فیѧھ الطعن یمكن ولا 2 العیني السجل في مقید دام ما بھ الاحتجاج یمكن

  . بالرھون المرتبطة القروض یشجع ما وھذا  الاستحقاق بدعوى ولا

 : الشرعیة مبدأ -03

 المحافظ ھنا بھ نعني و العیني السجل بمسك المكلفة السلطة على یتعین المبدأ ھذا حسب

 أجل من للإیداع محلا تكون التي الوثائق و التصرفات كل من یتحقق أن یجب الذي العقاري

 إلا العینѧي السѧجل فѧي تقیѧد لا حتѧى سѧابقة ومراجعѧة عامѧة مراقبѧة مھمѧة فیتѧولى ، شѧھرھا

 و الوثѧائق كѧل تفحѧص علѧى فیعمѧل ؛ الغیѧر حقѧوق تھѧدر لا حتѧى ، فعѧلا المشѧروعة  الحقوق

 المѧراد الحѧق قابلیѧة مѧدى و القانونیѧة التصѧرفات شѧرعیة صѧحة مѧدى مѧن التحقѧق و العقѧود

   1 فیھا المشكوك الادعاءات شھر بذلك فیتجنب .للقید تسجیلھ

   المطلق القید مبدأ -04
 جمیع فإن علیھ و ، العقاریة العینیة الحقوق مصدر ھو الشھر أن المبدأ ھذا مقتضى و

 العینیة الحقوق و الملكیة لحق المسقطة و المعدلة ، الناقلة المنشئة الأحكام و التصرفات

  .تبعیة أم أصلیة كانت سواء الأخرى

 بمفھوم و ، العقاري السجل في قیدھا تاریخ من إلا الغیر مواجھة في بھا الاحتجاج یمكن لا 

  . المقیدة غیر العقاریة بالحقوق الاحتجاج یمكن لا المخالفة

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 ( 90 ص ، السابق المرجع : حسنین محمد / د : 01

  95ص ، السابق طوایبیة،المرجع حسن02 
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   : بالتقادم ) المشھرة ( المقیدة الحقوق اكتساب عدم مبدأ-05

المسѧقط  التقѧادم لѧیس و ، الحقوق كسب إلى یؤدي الذي المكسب التقادم ، ھنا بالتقادم نقصد و

 الملكیة كسب أسباب من سببا یعد الذي التقادم فإن ، العامة القواعد عن فخروجا وعلیھ

 لاستقرار دعما و العامة للثقة حمایة العیني الشھر نظام ظل في محظورا الخاصة العقاریة

 أن یده وضع مدة طالت مھما مشھر عقار على یده لواضع یمكن لا حیث ، العقاریة الملكیة

  . المكسب بالتقادم العقار ھذا ملكیة یكتسب

 العیني                                                                    الشھر نظام تقییم : ثالثا

 ھذا عیوب تفادي حاول فقد ، الشخصي الشھر نظام بعد جاء العیني الشھر نظام باعتبار

  : یلي بما وامتاز ، الأخیر
 : ایجابیاتھ

 السѧجل فѧي القیѧود و المدونѧة البیانѧات وفѧق ، العقѧار علѧى یتعامѧل مѧن لكѧل الطمأنینѧة یѧوفر *

 للعقار القانونیة الحالة فتكون ، كاملة حجیة من الأخیرة ھذه على یضفیھ بما ، العقاري

 . الفعلیة حالتھ مع متطابقة

 أساسا العقار على لاعتماده ، الأسماء تشابھ عن تنجم قد التي الأخطار و العیوب یتفادى *

  . العیني الحق صاحب أو المالك اسم على لیس و العقاري السجل في للتسجیل

  

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  54ص السابق، المرجع ، التواب عبد معوض -01
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 الحقوق على یسري لا الزمن مرور لأن ، بالتقادم الحقوق اكتساب النظام ھذا یمنع *

 . العقاري السجل في المسجلة

 جزء أي على الاستیلاء أو علیھ التعدي عدم یضمن و ، العقار مساحة ضبط إلى یؤدي *

 النظام ھذا أن ،ذلك الحدود بشأن الجیران بین تثور التي للمنازعات حدا یضع كما ، منھ

 . أساسھا على التسجیل یتم لھا  شاملة خریطة رسم و ، تحدیدھا و العقارات مسح یوجب

 في التعامل على یشجع مما ، لھا الثقة توفیر و ، العقاریة الملكیة استقرار إلى یؤدي *

 الثروة وازدھار إنماء في أثر من لذلك ما یخفى لا و ، العقاري الائتمان یفرز و ، العقارات

  )1( العقاریة

  : في تتمثل و بمزایاه مقارنة قلیلة النظام ھذا عیوب: سلبیاتھ

  المسح عملیة أن ذلك ، جبارة مجھودات و باھضة نفقات یتطلب فتطبیقھ : مكلف نظام  *

 ) المبنیة غیر و المبنیة العقارات ( الأراضي كل لتشمل تستلزم ، لھ الأساسیة الدعامة تعد التي

 . المیدان ھذا في المتخصصین الرجال و الأموال

 القسمة و المیراث طریق عن ذلك یكون عندما خاصة ، كثیرة أجزاء إلى الملكیة تفتیت  *

 إھدار كذلك ، العقار من جدا صغیرة أجزاء یملكون أشخاص عدة أو شخص كل یصبح حیث

 بعد الأول للقید بالنسبة خاصة للملكیة اغتصاب وسیلة یكون أن یمكن و ، العینیة الحقوق

  2 عقود لھا تكن لم التي للأراضي بالنسبة المسح

  

  

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   23 ص ، السابق المرجع ، رمول خالدد    -01

  47 ص السابق، المرجع ، عمر باشا حمدي ، زروقي لیلى -02
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  .  النظامین من الجزائري المشرع موقف : الثالث الفرع

 الناقلة و المثبتة السندات في ، الخاصة العقاریة الملكیة لحمایة الجزائري المشرع اشترط

 مدني.ق.1 .مكرر 324 المادة أكدتھ ما حسب الرسمي الشكل . لھا

 على العقاریة البطاقات في لھا المثبت التصرف أو العقد إشھار مع ، مدني.ق 165 المادة و

  . مدني.ق 793 للمادة طبقا العقاریة المحافظة مستوى

 للأمر إصداره خلال من جلیا ذلك یبدو و العیني الشھر نظام الجزائري المشرع تبنى لقد و

 مسح إعداد المتضمن  12/11/1975 ل  الموافق ه 1395 العقدة ذي 08 في المؤرخ 75/74

 أمر یبقى الذي – لھ المطبقة المراسیم كذا العقاري و السجل وتأسیس العام الأراضي

 لكون الأراضي مسح عملیة من بالانتھاء مرھونا الوطني التراب كلّ  على تعمیمھ تطبیقھ

 التي والتقنیة القانونیة والقواعد الإجراءات من جملة تتضمن العیني النظام في الشھر عملیة

   . الجمھور إعلام إلى تھدف

 یتكفل الذي المسح بعد إلا تطبیقھا یمكن لا القواعد ھذه فإن

 مخططاتھا ورسم خاصة أرقاما وإعطاءھا ملكیة وحدات إلى بتقسیمھا الأرض معالم بتحدید

  ) 1( الزراعیة الثورة تطبیق عند م 1971 سنة منذ فیھ البدء ورغم ، العقاري المسح أن غیر

 مساحة تزال لا حین في البلدیات مساحات ⅓ سوى یمسح لم إذ ، كثیرا یتقدم لم أنھ إلا

 المنѧاطق فѧي للأراضѧي الحѧائزین السѧلطات تشѧجیع رغѧم ، عقودھѧا تحѧرر لѧم شاسѧعة

 للمرسѧوم طبقѧا شѧھرة عقѧود إعѧداد طریѧق عѧن ملكیѧة سѧندات علѧى للحصѧول غیرالممسوحة

352/83 83  
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 أن دون 1 بالتقادم الملكیة اكتساب یكرس یزال لا الجزائري فالمشرع ذلك عن فضلا

  . الممسوحة وغیر الممسوحة الأراضي بین یفرق

 أنھ إلا الحقوق ینشئ الذي ھو العقاري السجل في القید أن أعتبر قد المشرع أن ورغم

 یجعل ما م لذلك مدة یحدد أن دون القضاء أمام العقاري المحافظ قرارات في الطعن أجاز

 وبتبنѧي الѧذكر السѧالف 75/74 الأمѧر مѧن 24 طبقѧا للمѧادة مطلقѧة غیѧر للقیѧد الثبوتیѧة القѧوة

 والإجراءات العقاري السجل تأسیس مھمة بإسناد قام العیني الشھر لنظام الجزائري المشرع

لى واسعة بصلاحیات خصھ الذي العقاري المحافظ إلى تلیھ التي  یفرضھا التي الرقابة في تتجّ

  )2( للشھر یقدم إجراء أو تصرف كل على

  الخاصة  العقاریة الملكیة إثبات على سندات الشھر نظامي انعكاسات :الثاني المطلب    

   المتعلق باعداد  75/74 للأمر إصداره منذ العیني الشھر نظام الجزائري المشرع لقد تبنى

 تكون حتى ، لھ المطبقة المراسیم وإصدار ، العقاري السجل وتأسیس العام الأراضي مسح

 لا ، تبعیة أو كانت أصلیة ، صنفھا كان آیا العقاریة العینیة الحقوق وكلّ  العقاریة الملكیة

 ھѧذا وتطبیق المسح عملیة من الانتھاء بین الوثیق للارتباط القید ونظرا أو بالشھر لاا إ تنتقل

 ، وتنظیمیѧة قانونیѧة نصѧوص عѧدة إصѧدار ضѧرورة إلѧى الجزائѧري المشѧرع ارتأى ، النظام

 إثبѧات سѧندات ھي فما لذا ، الخاصة العقاریة الملكیة إثبات سندات في تباین عنھ نتج ما وھذا

 المشѧرع وفѧق وھѧل ؟ غیابѧھ وفѧي 75/74ظѧل تطبیѧق الامѧر  فѧي الخاصѧة العقاریѧة الملكیѧة

 مѧا ھѧذا ؟ العقاریѧة المعѧاملات إسѧتقرار یضѧمن  ممѧا السѧندات ھѧذه تصѧنیف فѧي الجزائѧري

  : التالین الفرعین في عنھ الإجابة سنحاول

 

 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   مدني .ق 823 المادة : ذلك في راجع -01
  48 ص ، السابق المرجع : زروقي ولیلى عمر باشا حمدي -02
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  .المسح عملیة تشملھا لم التي المناطق في العقاریة الملكیة لإثبات : الأول الفرع

العقѧاري  المسѧح عملیѧة بعѧد تشѧملھا لѧم التѧي الأراضي في الخاصة العقاریة الملكیة إثبات یتم 

  :التالیة بالسندات
 عرفي أو رسمي كان سواء : العقد*

 القضائیة الأحكام *

 الإداریة العقود *

 الشھرة عقد *

 الحیازة شھادة *

 العقد : أولا

 بمنح آخرین أشخاص عدة أو شخص بموجبھ یلتزم إتفاق فھو ، الإلتزام مصادر من العقد یعد

 المعاملات على الواردة العقود وتنقسم. مدني ق 54 المادة . ما شيء فعل عدم أو ، فعل أو ،

  ، أخرԩعرفیة و رسمیة عقود إلى نوعھا بحسب العقاریة

 الرسمي العقد -01
 مكلف شخص أو عام موظف من صادرة ورقة كل بأنھا الرسمیة المحررات تعرف  

 القواعد حسب التحریر مكان حیث ومن نوعھا حیث من بتحریرھا مختص عمومیة بخدمة

  1 الشأن ذوي من تلقاه ما أو یدیھ على تم ما لیثبت ، قانونا المقررة
  

  

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 ( ط الإسكندریة المعارف منشأة توزیع المدنیة المواد في الفرعیة التزویر دعوى المنجي محمد .د  -1

 م 1996
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موظف  فیھ یثبت عقد الرسمي العقد((بقولھا  مدني ق 324 المادة الرسمي العقد عرفت ولقد

 الشѧأن ذوي مѧن تلقѧاه مѧا أو لدیѧھ تم ما ، عامة بخدمة مكلف شخص أو عمومي ضابط أو

  ثلاث توافر یجب ولذلك)) اختصاصھ و سلطتھ حدود وفي القانونیة طبقا للأشكال وذلك

  : وھي العقد رسمیا لیكون شروط 

 .عامة بخدمة مكلف شخص أو عمومي ضابط أو عام موظف یكرره أن -أ

 .مختصا الموظف ھذا یكون أن -ب

  . القانوني الشكل باحترام یقوم أن -ج

 العقد صفة و طبیعة إلى بالنظر أقسام أربعة إلى الرسمیة المحررات تصنیف یمكن علیھ و

  : بھا المحرر

 الوثائق أغلب تشكل التي ھي و ، الموثقین طرف من المحررة العقود و المحررات-1

 . مثلا الشھرة كعقود العقاریة المحافظة لدى المودعة

  . سلطاتھ و اختصاصاتھ حدود في القضائي المحضر یحررھا التي التقاریر 2-

 :ب تقضي التي و ، فیھ المقضي الشيء لقوة الحائزة القضائیة الأحكام و القرارات-3 

  . الأخرى العینیة الحقوق سائر و ، الملكیة حق قسمة أو ، تجزئة ، إسقاط ، إنشاء
 

 الملكیة اكتساب عقود إلى إضافة ، العلني بالمزاد البیع محاضر و الإداریة العقود 4-

  أملاك مفتشیات أو ، البلدیة ، الدولة أملاك مدیریة طرف من المعدة . تأجیرھا أو العقاریة
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 1 ) (سلطاتھا  و إختصاصاتھا حدود في الدولة

 حدود في الإداریة السلطات طرف من المقیدة الأخرى المحررات و الإداریة العقود 5-

  . مثلا الحیازة كشھادة إختصاصاتھا

 یتدخل لا التي و الأفراد من تصدر التي الأوراق ھي العرفیة المحررات  :العرفي العقد-2 

       )       2 ( تحریرھا في عام موظف فیھا

 العرفѧي العقѧد یعتبѧر  ((بقولھѧا   العرفѧي العقѧد علѧى المѧدني .ق من 327 المادة نصت قد و

 ...))إمضاء  أو خطأ من إلیھ منسوب ھو ما صراحة ینكر لم ما وقعھ ممن صادرا

 :ھما و العرفي العقد صحة و لنفاذ ھامین عنصرین یوجد أنھ یتضح المادة ھذه خلال من

  . الشخص بید محررا یكون أن -

 لمѧا الموقѧع قبѧول یتضѧمن الذي ھو لأنھ ، الأھم ھو التوقیع أن مع ، التوقیع على ومشتملا  -

 . التوقیع صاحب إلى الكتابة ینسب الذي ھو أخرى بعبارة و الورقة في مدون ھو

 مبѧدأ تكѧون لأن تصѧلح أنھѧا إلا الإثبѧات في لھا قیمة فلا التوقیع من العرفیة الورقة خلت إذا و

  )3( المدین بخط كانت إذا بالكتابة ثبوت

 صѧدورھا صѧراحة ینكѧر لѧم و سѧكت و ، منѧھ الورقѧة بصدور التوقیع صاحب اعترف فإذا   

 تصѧبح و ، خطѧھ إلیھ المنسوب الخط و توقیعھ التوقیع اعتبر و ، منھ صادرة الورقة اعتبرت

یجѧوز  لا و ، الرسѧمیة الورقѧة قѧوة فѧي علیھѧا وقѧع ممѧن صѧدورھا حیѧث مѧن العرفیѧة الورقѧة

  4 بالتزویر الطعن طریق عن إلا الإنكار إلى ذلك بعد یعود أن التوقیع لصاحب

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   37 ص السابق، المرجع : رمول خالد -01

  ( 244 ص السابق المرجع ، الطباخ شریف -02

  244 ص السابق المرجع ، الطباخ شریف :- 03

    :223 ص ، 1994 ط الجامعیة، المطبوعات دار ، التجاریة و المدنیة المواد في الإثبات قانون ، ھرجة مجدي مصطفى -04
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 الصѧریح الإنكѧار مѧن العقѧد موقѧع خلѧف و ورثѧة اسѧتثنت المѧدني.ق من 327 المادة أن غیر

 منѧھ ھѧذا الحѧق تلقѧوا لمѧن ھѧو الإمضѧاء أو الخѧط أن یعلمѧون لا بأنھم یمینا یحلفوا بأن واكتفت

  العقد لأطراف بالنسبة

نصѧت  مѧا وھѧو ثابتѧا تاریخѧا لѧھ كѧان إذا إلا حجیة العرفي للعقد یكون فلا ، للغیر بالنسبة أما  

إلا  تاریخѧھ فѧي الغیѧر علѧى حجѧة العرفي العقد یكون لا((بقولھا ، المدني.ق 328 المادة علیھ

  : ابتداء ثابت العقد یكون و ثابت تاریخ لھ یكون أن منذ

 . تسجیلھ یوم من -

 . عام موظف حرره آخر عقد في مضمونھ ثبوت یوم من -

 . مختص عام ضابط ید على علیھ التأشیر یوم من -

         إمضاء أو خط العقد على لھم الذین أحد وفاة یوم من - .

        : العقاریة الملكیة تكرس التي القضائیة الأحكام بعض وھذه        

   : التاریخ الثابت غیر العرفي العقد تثبیت حكم-1 

  . المزاد رسو حكم-2  

  . بالبیع بالوعد المتعلق الحكم-3   

  . الشائع المال بقسمة المتعلق الحكم-4   

        . بالحیازة المتعلق الحكم-5    

  : للشفعة المثبت الحكم-6    

  . التركة بشغور المصرح الحكم -7     
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    .العقار استلام بإشھاد القاضي الاستعجالي الأمر-8   

  :الإداریة العقود - 03 

 العقار من المستفید و الدولة موثق بصفتھ الإدارة ممثل بین یبرم اتفاق الإداریة العقود

 ، الفرنسي الاحتلال فترة خلال العقود من النوع ھذا الجزائر عرفت قد و ، اكتسابھ المراد

 )1(الدولة  أملاك إدارة من المسلمة بالعقود یعرف ما إطار في 

 فѧي التصѧرف بمناسبة العمومیة الإدارة تحررھا التي الوثائق تلك فھي الإداریة السندات أما  

  . الغیر لفائدة العقاریة ملكیتھا

  : العقاریة للملكیة إثبات سندات تشكل أن یمكن التي الإداریة بعض العقود وھذه      

 : التبادل عقود -ا

 و 2 ف/ 92 المادة في ورد ما حسب الخواص و الدولة بین العقاریة الأملاك تبادل یتم

  العقѧد تحریر یجب ، الإجراءات من سلسلة اتباع بعد و 90/30قانون  من 2 ف/ 95 وكذلك

 مدیر فیھ یكون توثیقي عقد أو الوالي من موقعا الدولة أملاك إدارة من)2 (الإداري قانون من

  .المالیة  وزیر عن نیابة طرفا الدولة أملاك

  : التنازل عقود-ب

 قیمتھا عن یقل لا بثمن ، للدولة الخاصة للأملاك تابعة ، عقاریة ملكیة تحویل ھو التنازل

المѧؤرخ فѧي  2000/06بموجѧب قѧانون  81/01 قѧانون بإلغѧاء المشѧرع قѧام قѧد و. التجاریѧة

:23/11/2000 

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   بعدھا ما و 341 ص ، سابق مرجع ، الخاصة العقاریة الملكیة حمایة عمر، باشا حمدي : ذلك في راجع-1

  355  ص ، 2001 ، ھومة دار ، الجزائر– المحلیة الجماعات و للدولة التابعة الخاصة الأملاك في الوجیز ، یحیاوي اعمر-2
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 عملیة كون العامة بالخزینة لحقت التي الأضرار نتیجة . 2001 لسنة المالیة قانون المتضمن

  .أخرى جھة من دائمة مداخیل فقدت و جھة من زھیدة بأثمان تمت التنازل

 المحلیة الجماعات و الدولة أملاك مدیر العقد تحریر یقوم للدولة التابعة للعقارات بالنسبة و

  . للبلدیة التابعة للعقارات بالنسبة البلدي الشعبي المجلس رئیس و

من  الملكیة تنتقل حتى التنازل عقد شھر و تسجیل بإجراءات القیام عبء الإدارة على یقع و  

  . الأفراد إلى الدولة

 فѧي و ، القانونیѧة للأشѧكال طبقѧا الموثѧق قبѧل من یعد رسمي ھو محرر : الشھرة عقد -04

 علѧى بنѧاءا المكسѧب التقѧادم أسѧاس علѧى الملكیѧة إشѧھار یتضѧمن ، اختصاصѧھ سѧلطة حѧدود

  .)1(العقد  طالب تصریح

 : الشھرة عقد إعداد شروط 

 . المسح عملیة تشملھا لم بلدیة في العقار یقع أن -

 . رسمي بسند ثابتة الشھرة عقد طالب ملكیة تكون لا أن - 

   )2(الخاص الملك نوع من الشھرة عقد موضوع العقار یكون أن -

 حقѧا كѧان سѧواء الشѧيء علѧى فعلیة سیطرة الحائز بھ یسیطر مادي وضع ھي  :الحیازة-ا05

 مѧن سѧبب ھѧي إنمѧا و ، شخصѧي لاو فھѧي لیسѧت بحѧق اصѧلا لاعینѧي شخصѧیا حقѧا أو عینیѧا

  .الحق كسب أسباب

 

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــ

     17 ،ص 2001 ،سنة1 ،ط ھومة دار ، الحیازة شھر محررات : عمر باشا حمدي - 01

   . الوقفیة  الأملاك و الوطنیة الأملاك : الرسوم تطبیق نطاق من یستبعد-02
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  :عنصرین  على الحیازة تقوم : عناصرھا* 

 صاحب أو المالك بمظھر ظاھرعلیھ مادي شيء على شخص سیطرة ھي و: المادي العنصر

. المالك عادة یباشرھا التي المادیة بالأعمال الشخص یقوم كأن الحق

 محѧل الحѧق صѧاحب بمظھѧر النѧاس أمام الحائز ظھور و التملك نیة وھو : المعنوي العنصر

الحیازة

 : شروطھا* 

 الشك على تقوم الكتمان یكتنفھا التي الحیازة أن ذلك ، علنیة ، ھادئة ، الحیازة تكون أن یجب

  )1( العیوب من خالیة ، مستمرة تكون أن و ، الغیر مواجھة في بھا التمسك یجوز لا و

 : الحیازة شھادة تسلیم إجراءات و مراحل* 

و  90/25ق  40 المѧادة البلدیѧة رئѧیس إلѧى الحیѧازة شѧھادة علѧى للحصѧول طلѧب تقѧدیم -1 

 91 مرسوم من161
 بفتح البلدي الشعبي المجلس رئیس بھا یقوم لذا ؛ إداریة مرحلة ھي و التحري و التحقیق 2-

 تاریخ فیھ یسجل ، محلیا المختص المحكمة رئیس علیھ ویوقع الحیازة بشھادات خاص سجل

 خمسة خلال العریضة ملخص نشر ذلك بعد ثم ، الزمني التسلسل مراعیا العرائض إیداع

 طریق عن شھرین بمدة المعني المواطن قبل من العریضة إیداع لتاریخ الموالیة یوما عشر

 بطلب یقدم الحیازة شھادة طلب على إعتراضات لدیھ شخص كل و ، البلدیة بمقر اللصق

  )2( اللصق مدة من إعتبارا شھرین خلال البلدي الشعبي المجلس لرئیس كتابیا إعتراضا 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  91ص. 3منشاة  المعارف اԩسكندریة ط 23/92 لقانون طبقا الوقفیة الحیازة منازعات الحیازة ، المنجي محمد .د -1

  ( 140 ص ، السابق المرجع ، الحیازة شھر محررات عمر باشا حمدي : -02
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 الشعبي المجلس رئیس طرف من العقاریة الشؤون و الدولة أملاك مدیر رأي طلب 3-

 مصلحة رئیس من العریضة إیداع تاریخ من یوما عشر خمسة خلال التماس بموجب البلدي

  .الوطنیة الأملاك

  .المسح عملیة شملتھا التي المناطق في العقاریة الملكیة إثبات : الثاني الفرع

المتعلѧق باعѧداد مسѧح  75/74 الأمѧر بموجѧب المسѧتحدثة المسѧح عملیѧة مѧن الانتھѧاء بعѧد 

  :إلى  تسلم و المسح وثائق من نسخ ثلاث تعد ، العقاري السجل تأسیس و العام الأراضي

 الشѧعبي المجلѧس رئѧیس مسѧؤولیة تحѧت الجمھور طرف من للمعاینة المعنیة البلدیة مقر -  

  .البلدي
 . العقاري السجل لتأسیس العقاریة بالمحافظة تودع  - 

 الھیئات و المسح أعوان متناول في تكون و ، للمعاینة المسح بمصلحة تحفظ - 

  . الخواص كذلك و ، العمومیة

 إبداع یجب ، العقاري السجل في الأول بالإجراء القیام من العقاري المحافظ یتمكن حتى و

  )1(الجدیدة التالیة التنظیمیة الأحكام مراعاة و العقاریة بالمحافظة المسح وثائق

  

  

  

  

  

  

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ( 348 ص ، السابق المرجع ، العقاریة المنازعات ، زروقي لیلى و عمر باشا حمدي : ذلك في راجع -01
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 .العقاري السجل في الأول الإجراء : أولا

 القانونیѧة العقاري بانھ ھو الѧذي یضѧبط الوضѧعیة السجل 75/74  الأمر من 3 المادة عرفت

 و عقار لكل العاكسة المرآة ھو العقاري السجل و ، العقاریة العینیة الحقوق یبین و للعقارات

 العیني الشھر نظام المشرع تبنى خلالھ من الذي و نوعھا كان مھما علیھ تطرأ التي التغیرات

  الشخصي                           بدل

 : العقاریة بالمحافظة المسح وثائق إیداع-

 و 1 احترامھѧا  یجѧب ، قانونیѧة آجѧال لھ شھر عملیة كل في لازم أولي قانوني إجراء الإیداع

 الإیداع قسم لدى الضبط و ، إقلیمیا المختصة العقاریة المحافظة مستوى على العملیة ھذه تتم

  . التالیة للخطوات وفقا ذلك ویتم ، 2 عملیات المحاسبة و

 : التسلیم محضر تحریر -أ

 الوثائق مراقبة في مھما دورا العقاري المحافظ یلعب ، العقاریة بالمحافظة الوثائق إیداع بعد

  العقاري المحافظ بھا یقوم التي القانونیة المراقبة خلال ،3  شھرھا المراد العقود أو المودعة

 . المسح ووثائق المحافظة في الموجودة الوثائق بین مقارنة یجري ، للملف

 4العقاري المحافظ یقوم الوثائق لكامل الإیداع ملف استفاء و تناقضات وجود عدم حالة في

  93 رقم التنفیذي المرسوم من 09 المادة علیھ نصت ما حسب تسلیم محضر بتحریر

  
 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   ( 348 ص ، السابق المرجع ، العقاریة المنازعات ، زروقي لیلى و عمر باشا حمدي : -01

  101ص  ، السابق المرجع ، رامول خالد : ذلك في راجع-02

. 34الجریـدة الرسـمیة العــدد 76/63المعــدل والمـتمم للمرسـوم23/05/1993المـؤرخ فـي  123-93رقѧم التنفیѧذي المرسѧѧوم :03

 23/05/1993المؤرخة 

  ( 349 ص ، العقاریة المنازعات ، زروقي لیلى و عمر باشا حمدي :-04



 اݍݵاصة العقارʈة الملكية ݍݰق المدنية اݍݰماية                                                    :الفصلࡧטولࡧ

 

 26 

 : التالیة الآثار المحضر ھذا عن یترتب و

 . نافذة العقاریة الترقیمات تصبح إمضاءه تاریخ من -

  الوثائق ھذه في إلیھا المشار التواریخ تدوین لتسھیل تاریخیا متسلسل فھرس فتح یستوجب-

 من ابتداء أیام ثمانیة خلال الوسائل بكل إشھارھا موضوع التسلیم محضر یكون أن یجب -

  . المسح وثائق تسلم تاریخ

 بھا یختص التي للأھمیة نظرا الممسوحة العقارات ترقیم قسم مستوى على الترقیم ھذا یتم

  أراضیھا  مسح بصدد الجزائر أن و خاصة القسم ھذا

والتѧي   T10 النمѧوذج  العقاریѧة البطاقѧة فѧي المدرجة المعلومات الترقیم ھذا أساس یكون و 

 إحѧدى یبѧین أن یمكѧن الوثیقѧة ھѧذه ودراسѧة ، 1للعقѧار الضروریة المعلومات كل على تحتوي

  : التالیة الحالات

 .بسند  عقار-

 أن مدتھا خلال من الظاھر المالك بموجبھا یتمكن الحیازة محل لكنھ سند بدون عقار-

 .المكسب بالتقادم الملكیة حق یكتسب

 حقوق وجود بتحدید العقاري للمحافظ یسمح عنصر أي یوجد ولا ، سند بدون عقار-

 . الظاھر المالك لصالح عینیة

 ھذه بناءا على علیھ و كان شخص أي من مطالبة موضوع تكن لم طبیعتھا المحقق العقارات-

  : لیكون الترقیم عملیة تتم الحالات

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  350ص ، السابق المرجع ، زروقي لیلى و عمر باشا حمدي :-01
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 : المؤقت الترقیم -ب

 إلԩواقعѧة فقѧط تسѧتند أي ، قانونیѧة ملكیة سندات لمالكیھا لیس التي العقارات حالة في یكون و

 طریѧق عѧن الملكیѧة كسѧب أسѧباب مѧن سѧببا تعѧد التѧي للحیѧازة بالنسѧبة الحѧال ھو كما ، مادیة

  . التقادم

 : أشھر أربعة لمدة المؤقت الترقیم -

 سѧند الظѧاھرین لمالكیھѧا لѧیس التѧي العقارات ترقم و ، التسلیم محضر إمضاء یوم من ابتداءا

 القانونیѧة الوضѧعیة تصѧفى أن علѧى حیѧازة شѧھادة تشѧھر علیѧھ و لѧھ حѧائز بѧل ، ملكیѧتھم یثبت

 المѧادة علیѧھ نصѧت لمѧا طبقѧاإعتѧراض   أي تقѧدیم دون أشѧھر أربعѧة مѧرور بعѧد للعقѧار

  .93/123المرسوم رقم 13

 : سنتین لمدة المؤقت الترقیم -

 لھم لیس الذین بالأشخاص ھنا الأمر یتعلق و ، التسلیم محضر إمضاء یوم من ابتداءا دائما

 المحافظ طرف من القانونیة الطبیعة لتحدید كافیة تحقیق سندات أو ، ) مادیة واقعة ( عناصر

 بعد و)1( المسح وثائق تسلیم تاریخ من تبدأ سنتین لمدة العقار ترقیم یتم علیھ و ، العقاري

 وقائع خلالھا ظھرت إذا إلا ، نھائیا الترقیم یصبح إعتراضات وجود دون المدة ھذه انقضاء

 93/123مرسوم 14 المادة ملكیتھ و العقار طبیعة على الشك تزیل جدیدة .

 حالة في كافیة سندات عبارة ذكر ، الجزائري المشرع على كان أنھ إلى الإشارة تجدر و

  . العكس و أشھر أربعة لمدة المؤقت الترقیم

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ( 352 ص ، السابق المرجع ، زروقي لیلى و عمر باشا حمدي : ذلك في راجع -1
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  : النھائي الترقیم -ج

 التѧرقیم عنѧد یسѧلم ، فیѧھ المحقѧق العقار ملكیة في للشك مجالا یترك لا القانوني السند كان إذا

 معنویة أشخاصا أو طبیعیة أشخاصا كانوا سواء بھم المعترف للملاك العقاري الدفتر النھائي

 للمالѧك یعطѧي التѧرقیم ھѧذا أن .)العمومیѧة  المؤسسѧات ، الولایѧة ، البلدیѧة ، الدولѧة( عمومیѧة

 النھѧائي فѧالترقیم ،1 ووحید قانوني ملكیة سند بمثابة یعد الذي العقاري طلب الدفتر في الحق

 إلا فیھ النظر إعادة یمكن ولا ، الرسمي للعقد الاثباتیة القوة نفس ھي كبیرة إثباتیة قوة یكتسي

  1القضاء  طریق عن

 : الاحتجاجات

 علیھѧا موصѧى برسالة الاحتجاج یسجل و ، فقط المؤقت الترقیم في إلا تكون لا الاحتجاجات

  .93/123 مرسوم من 15 المادة الخصم الطرف إلى و العقاري المحافظ إلى المحتج من

 تقیѧد قویѧة حجیѧة ذو قانونیѧا سندا العقاري الدفتر یعتبر : العقاري الشھر إجراء تنفیذ : ثانیا

 فѧي الواقعѧة للعقѧارات بالنسѧبة تصѧرفات مѧن علیھѧا مѧایرد و ، العقاریѧة الحقѧوق جمیѧع فیѧھ

 تѧاریخ مѧن یومѧا عشѧر خمسѧة خѧلال العقѧاري علѧى المحѧافظ یتعѧین لѧذا الممسѧوحة المنѧاطق

 و شѧروطھ احتѧرام عѧدم حالѧة فѧي الإیѧداع بѧرفض التصѧدیق علѧى الموقѧع یبلѧغ أن الإیѧداع

 یسѧلم و ، المودعѧة الوثیقѧة علѧى العقاري الشھر إجراء بالتالي و الإیداع قبول أو ، إجراءاتھ

  2العقاریة البطاقات إنشاء بمناسبة قائم حقھ یكون مالك لكل العقاري الدفتر

  

  

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 ( 116 ، السابق المرجع شامة إسماعین : ذلك في راجع-01

  118ص ، 2004 الوثائق قسم 1 الجزء العقاریة للغرفة القضائي الاجتھاد : ذلك في راجع -02
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 : العقاریة البطاقات على التأشیر  -01

البطاقѧات  مجمѧوع فѧي القیѧد و التأشѧیر عملیѧة تتبعھѧا العقاریѧة بالمحافظѧة تشѧھر وثیقѧة كѧل إن

 یѧودع أن بد فلا ، ممسوحا عقار العقاري بالشھر المتعلق الإجراء مس إذا أنھ غیر ، العقاریة

  .الإجراء أجل من المتطلبة الوثیقة فیھ تودع الذي الیوم نفس في العقاري الدفتر

 : علیھا التأشیر و البطاقات ترتیب كیفیة -أ

 الشيء فردي شكل في والممسوكة ، 1 العقاریة البطاقات مجموع من العقاري السجل یتكون

  . التصرف موضوع العقار موقع باختلاف البطاقات إختلاف یفسر الذي

 : الأراضي قطع بطاقة -1 أ

 كل و للأقسام ، الأبجدي الترتیب حسب و بلدیة كل حسب متمیزة مجموعة ضمن ترتب

  2 ) الأراضي مسح مخطط لأرقام التصاعدي الترتیب حسب یرتب قسم

  

  

  

  

  

  

  

  

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . المقارنة التشریعات في العینیة الصحیفة ، الجزائري التشریع في البطاقة لفظ یقابل-01

  الذكر السابق 76/93 المرسوم  من 26 المادة راجع -02
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 : ھما نوعین بین فنمیز :الحضریة بالعقارات الخاصة الملكیة بطاقة -2 أ

 مجموع على الواردة التصرفات و الإجراءات و البیانات كافة لتشمل تنشأ : عامة بطاقة* 

1 للعقار التقسیم أو التجزئة اقتضاء عند البطاقة ھذه على یؤشر و ، العقار أجزاء

 أو الكلѧي العقѧار مѧن منقسѧم جѧزء كѧل لتشѧمل تنشѧأ : المشѧتركة بالملكیѧة خاصѧة بطاقѧة* 

الصفة بھذه المملوك الجماعي .

 الترتیب وحسب ، المطابقة العامة البطاقة لترتیب تبعا تتم البطاقات ترتیب عملیة أن علما  

 76/93  مرسѧوم  مѧن 32 المѧادة مѧن الأخیѧرة الفقѧرة إلیѧھ أشѧارت مѧا ھѧذا و ، للقطѧع العѧادي

   : كالتالي البطاقات فترتب بالتالي و ، الوطني التراب كامل على المسح عملیة تعمیم انتظار

 وفѧي ، الأرقѧام و الشѧوارع ثѧم ، للتجمیѧع كأسѧاس أولا البلدیѧة متخѧذین مجموعѧة كѧل حسѧب

  . الأراضي مسح مخطط ورقم القسم حسب ، العقاري المسح وجود حالات

 عقاریة بطاقات مسك ضرورة مفاده انتقالیا حكما الجزائري المشرع أورد ھذا في و  

 في المسح وثائق مستخرجات تفھرس و ، الممسوحة غیر الریفیة العقارات تخص ، مؤقتة

 :في المؤرخ القرار الإطار ھذا في صدر حیث ، مالك كل حسب خاصة بطاقات

 المحافظات قبل من المستعمل الشخصیة البطاقات نموذج بتحدید المتعلق 1976/05/27

  . العقاریة

                                                     : العقاري الدفتر على التأشیر -02

 المالѧك یودعѧھ الѧذي و العقѧاري للѧدفتر جدیѧد ضبط عنھ ینتج الملكیة لحق إلغاء أو تعدیل كل

  . المختصة العقاریة المحافظة من الجدید المالك یتسلمھ و ، السابق

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ( 64 ص ، السابق المرجع ، طوایبیة حسن :-01
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وألزمѧت أن تكѧون  76/63 المرسѧوم  مѧن 45 المѧادة حѧددتھا التأشѧیر بكیفیѧة  یتعلѧق فیمѧا    

 علѧى یتعین ، مادي خطأ وجود حالة في و ، یمحى لا الذي الأسود بالحبر مقروءة و واضحة

 الإحالات طریق عن التصحیحات بعملیة القیام كذلك التشطیب و الكشط عن الابتعاد الأعوان

  . بصحتھا یشھد و یعاینھا أن العقاري المحافظ على لابد التي

 : العقاري الدفتر تسلیم كیفیة -أ

 أصѧحاب الأشѧخاص عѧدد لاخѧتلاف تبعا العقاري الدفتر تسلیم كیفیة یخص فیما الأمر یختلف

  الحقوق

  شخصیا لھ تتم التسلیم عملیة لأن قانوني إشكال یطرح لا : واحد شخص -

 بموجѧب بیѧنھم مѧن وكیل تعیین علیھم یجب ھنا ، الشیوع حالة في كما : أكثر أو شخصان -

لم قانونیة وكالة   . العقاریة البطاقة على الإشارة العقاري المحفظ إلزام مع الدفتر لتسّ

 : العقاري الدفتر ضیاع -ب

 و مكتѧوب طلѧب تقѧدیم بعѧد ، جدیѧد دفتر على یتحصل العقاري الدفتر منھ ضاع  شخص كل

 ھویѧة مѧع الطلѧب ھѧذا تطѧابق مѧدى مѧن بالتأكѧد ملѧزم یكѧون الѧذي العقѧاري للمحѧافظ مسѧبب

 . العقار بذات الخاصة العقاریة البطاقة و الشخص

 فعلѧى علیھѧا التأشѧیر تѧم سѧابقة عقاریѧة دفѧاتر وجѧود رغѧم جدیѧد دفتѧر علѧى التأشیر تم إذا أما 

 و ) 1(العقاریѧة  البطاقѧات علѧى بѧذلك الإشѧارة و السابقة الدفاتر كل إتلاف العقاري المحافظ

 في تقدیمھ الجزائري المشرع ألزم ، معلومات من یتضمنھ ما و العقاري الدفتر لأھمیة نظرا

  . 76/63مرسوم  من 50 المادة بنص عملا ، الإجراء رفض طائلة تحت إیداع عملیة كل

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   السالف الذكر 63/ 76 رقم المرسوم من 49 المادة  -01 
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 : الإثبات في العقاري الدفتر حجیة 3-

 : رسمي إثبات كدلیل العقاري الدفتر بحجیة فیھا تقر التي العلیا المحكمة قرارات بعض وھذه

 28/06/2000في  مؤرخ : 197.920 رقم قرار 1-

 انعѧدامعلى  قرارھم أسسوا المجلس قضاة أن نجد الطعن محل القرار ھذا مراجعة خلال من

 مѧن المسѧتظھر العقѧاري الѧدفتر أن « القѧول إلѧى ذھبѧوا و الѧدعوى في للإثبات الدلیل وجود

  .»الملكیة  سند مقام یقوم لا المدعى طرف

الوحیѧد  السѧند العقѧاري الѧدفتر یعتѧر و ، ذلѧك خѧلاف علѧى یѧنص القѧانون أن الثابѧت من لكن  

 73/32 المرسوم من 33 و 32 المادتین و  75/74من الامر 19لإثبات الملكیة عملا بالمادة

   . الخاصة العقاریة الملكیة حق بإثبات المتعلق 75 05/01/1973: المؤرخ في 

  1 16/03/1994:المؤرخ في   200.108القرار  -2

 الحѧالي الطѧاعن بѧین المبѧرم الرسѧمي البیع عقد مباشرة بإبطالھم الموضوع قضاة فأن ثم ومن

 بموجبѧھ صѧحیح عقѧد علѧى مرتكѧز أنѧھ مѧع ، ضѧدھم المطعون وورثة ، ) ي-ب(  والمرحوم

 أسѧاءوا قѧد بѧذلك فѧإنھم و ضѧده مقبولѧة معارضѧة أیѧة تقع لم و ، العقاري الدفتر على تحصلوا

   ، القانون تطبیق

 للعقѧارات بالنسѧبة الخاصѧة العقاریѧة للملكیѧة المثبѧت الوحیѧد السند ھو العقاري فالدفتر علیھ و

 خاضѧعة غیѧر المسѧح یسѧمھا لم التي العقارات أن أبدا یعني لا ھذا ، المسح عملیة شملتھا التي

 بعقѧود یتمتعѧون ملاكھѧا و الشخصѧي الشѧھر لنظѧام خاضѧعة أراضѧي ھنѧاك بѧل ، تنظѧیم لأي

  .رسمیة

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   80 ص 1955.   02  عدد ، القضائیة المجلة  -01
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  .الخاصة العقاریة الملكیة نقل: الثالث  المطلب

 خاصѧة أركѧان  توافر إشترط  المشرع أن إلا ، الرضائیة مبدأ إلى في الاصل العقود تخضع

 اسѧتلزم ، مدني.ق 1 -مكرر 324 المادة بمقتضى حیث . العقارات على الواردة العقود في

 طائلѧة تحѧت رسѧمي شѧكل فѧي عقاریѧة حقѧوق أو عقѧار ملكیة نقل تتضمن التي العقود تحریر

     . البطلان

 شѧھره لیѧتم الطѧابع و التسѧجیل مصѧلحة لѧدى الرسѧمي العقѧد ھѧذا تسجیل وجوب إلى إضافة   

  70/91الأمѧر كان لما و ، الملكیة نقل وھو العیني الأثر یرتب حتى العقاریة بالمحافظة أخیرا

 و الرسѧمي العقѧد مѧن كѧل فعالیѧة ھѧي فمѧا الرسѧمیة عھѧد و العرفیة عھد بین الفاصل الحد ھو

 العقѧد لھѧا یخضѧع التѧي التسѧجیل إجѧراءات ھѧي مѧا و ؟ العقاریة الملكیة نقل في العرفي العقد

  . ؟ الشھر یتم كیف و ؟ الرسمي

  : نخصص حیث التوالي على فروع ثلاثة في إلیھ نتطرق سوف ما ھذا

  .  العرفیة و الرسمیة : الأول الفرع

 على التي ترد كالمعاملات التصرفات بعض في العقود شكلیة مبدأ الجزائري اشترط المشرع

 أي إلى سنحاول بحث لذا ما مرحلة في عرفیة عقود إلى الأخیرة ھذه خضوع رغم العقارات

  : العقاریة المعاملات إثبات و نقل في الرسمیة و العرفیة العقود بفعالیة القول یمكن مدى

 العقاریة الملكیة نقل في الرسمیة العقود فعالیة : أولا  

 على زیادة نقل تتضمن التي العقود إبرام تستلزم مدني.ق-1 -مكرر 324 المادة اذا كانت   

  : بقولھا رسمي شكل في عقاریة حقوق أوعقار   ملكیة نقل تتضمن التي التي  العقود
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 طائلѧة تحѧت یجѧب ، رسѧمي شѧكل إلѧى القѧانون بإخضѧاعھا یѧأمر التѧي على العقѧود زیادة «

 و رسمي شكل في ... عقاریة عقاراو حقوق نقل ملكیة تتضمن التي العقود تحریر البطلان

 نصت أخرى جھة ومن من جھة ھذا»العقد  حرر الذي العمومي الضابط لدى ... دفع یجب

 عقѧد كѧل «: العقѧاري علѧى مѧایلي  السѧجل بتأسѧیس المتعلѧق 76/63المرسѧوم  من 61 المادة

 فѧالعقود »الرسѧمي  الشѧكل علѧى یقѧدم أن یجѧب عقاریѧة محافظѧة في إشھار موضوع یكون

  . أصدرتھا التي الجھة إلى بالنظر ھذه صفتھا تكتسب الرسمیة

 مجѧال فѧي شѧؤونھا إدارة مھمѧة الدولѧة إلیѧھ أسѧندت الѧذي الشѧخص ھو العمومي فالموظف   

 المجѧالس رؤساء مثل عامة بخدمة المكلف الشخص و ، الدولة أملاك مدیر أو كالوالي معین

 المحضѧر و الموثѧق مثѧل العمѧومي الضѧابط و ، المحكمѧة تعیѧنھم الѧذین الخبѧراء ، البلدیѧة

     1المترجم و القضائي

 الخاصة العقاریة الملكیة نقل في العرفیة العقود فعالیة : ثانیا 

 حجیѧة علѧى بالغѧا تѧأثیرا العقѧاري اثѧرت للمجѧال المنظمѧة المراسѧیم و القѧوانین صѧدور إن   

 قѧانون المتضѧمن  74/26 الأمѧر سѧواء ، العقاریѧة المعѧاملات إثبѧات فѧي العرفیѧة العقѧود

 و العѧام الأراضѧي مسح المتضمن  75/74الأمر  صدور ھو الأھم و ، الاحتیاطات العقاریة

 الآنѧف المرسѧوم مѧن 88 المѧادة وكѧذا  ، السѧالفة الѧذكر 61العقاري في مادتھ  السجل تأسیس

  : مایلي فأصدر یتدخل أن المشرع على كان لذا ، المسبق الشھر بقاعدة جاءت التي الذكر

 30/06/1976 في  المؤرخ الرئاسي المنشور 1- :

  05/03/1974 قبѧل المبرمѧة و التѧاریخ الثابتѧة العرفیѧة العقѧود لتصѧحیح المنشѧور ھѧذا جѧاء  

 فكلѧف ، خاصѧة إجѧراءات المنشѧور ھѧذا فحسѧن ، العقاریѧة الاحتیاطѧات بقѧانون العمѧل تѧاریخ

 . أركانھ توافر ومدى البیع صحة عن للمتقاضین تحقیق بإجراء المحاكم
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  . 19/05/1993:المؤرخ في  63/123رقم  التنفیذي المرسوم -2 
 السѧجل بتأسѧیس المتعلѧق  25/03/1976:، المѧؤرخ فѧي  76/63 للمرسѧوم المѧتمم و المعدل

تѧاریخ  01/01/1971الى غایѧة  01/03/1961فترة  تمدید ثم المرسوم ھذا بموجب العقاري

شѧھر  عملیѧة كانѧت 1971/ 01/01قبѧل أنѧھ ذلѧك منѧاط و ، التنفیѧذ حیѧز التوثیѧق قѧانون دخѧول

    . للأطراف إختیاریا أمرا العقود

صѧیغتھا  01/01/1971قبѧل المحѧررة العرفیѧة العقѧود اكتسѧبت المرسѧوم ھѧذا فبموجѧب  

  إلى اللجوء مجرد كافیا أصبح و ، إشھارھا بغرض ، القضاء إلى للجوء حاجة الرسمیة دون
 الاحتیاطѧات قѧانون إلغѧاء بعѧد ذلѧك و. علیھѧا الرسѧمیة الصѧبغة إضѧفاء و لإیѧداعھا الموثѧق

  .90/25رقم  العقاري التوجیھ قانون بموجب العقاریة

 العقاریة          الملكیة ونقل إثبات في العرفیة العقود فعالیة لتكریس العملیة الإجراءات 
 إیجѧاد فѧي فراغѧا الرسѧمیة إلѧى الرضѧائیة مѧن الجزائري للمشرع النوعیة القفزة خلقت لقد   

 سѧواء العقاریѧة الحقѧوق لنقѧل كشѧرط الرسѧمیة بمبѧدأ العمѧل تاریخ قبل المحررة للعقود حلول

 الموثѧق إلѧى بѧاللجوء ، ذلѧك یكѧون و التѧاریخ ثابتѧة غیѧر أو التѧاریخ ثابتѧة العقѧود ھѧذه كانѧت

  .القضاء إلى أواللجوء

  الموثق لدى الإیداع  -01
 88/27قѧانون  مѧن 05 المѧادة حسѧب العرفѧي العقѧد تѧاریخ بثبوت مشروطة الإیداع عملیة - 

  . التوثیق تنظیم المتضمن 12/07/1988:المؤرخ في 

 

  

  

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   95 ص ، سابق مرجع ، العقاریة الملكیة نقل عمر باشا حمدي  -01
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 قѧانون 328 المѧادة لѧنص طبقѧا العرفѧي العقѧد تѧاریخ ثبѧوت مѧن یتأكѧد أن الموثق على یجب -

 على الإیداع رفض طائلة تحت ، العقاریة المحافظة لدى مضمونھ شھر من یتمكن حتى مدني

 . مستواھا

 شѧھادة ، الإیѧداع موضѧوع العرفѧي العقѧد مѧن یتكѧون ملѧف بجمѧع العرفѧي العقѧد حامѧل یقوم -

 . دقیقا تعینا العقار تعیین ، المتصرف أو البائع ملكیة أصل ، العقد من المنتفع میلاد

 ،مراعیا العرفي العقد في ورد ما بكافة ملتزما العرفي للعقد إیداع عقد بتحریر الموثق یقوم -

 .التصرف  العقارموضوع فیھا الواقع لا أم المنطقة شمل قد العقاري المسح كان ما إذا طبعا

 لѧدԩالموثق الورثة یحرر  العرفي العقد أو الورقة إیداع قبل المعني الشخص وفاة حالة في -

  .الفریضة عقد إلى إضافة آنفا المذكور الملف مع المالك باسم توثیقیة شھادة

 . القضاء إلى اللجوء -02

 بالنسبة القضاء إلى اللجوء یتم حیث التاریخ الثابتة غیر العرفیة العقود حالة في ذلك یكون و 

  .العرفي العقد صحة تثبیت أجل من العرفیة العقود لأصحاب

 ، ،ألقابھم أسماءھم ، للأطراف الشخصیة البیانات من بالتأكد الحالة ھذه في القاضي یقوم - 

 مѧن 65 المѧادة حسѧب ، عنѧاوینھم و مھѧنھم ، جنسѧیاتھم ، صѧفاتھم ، الازدیѧاد تѧاریخ و مكѧان

  76/63 المرسوم

 لآثѧاره منتجѧا صѧحیحا العرفѧي العقѧد بتثبیѧت حكمѧھ كѧان ، الأمѧور ھѧذه القاضѧي راعѧى إذا -

  . الكافة مواجھة في حجة یكون و القانونیة
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  .التسجیل: الثاني الفرع

 تسѧجیل ضѧرورة ، الجزائѧري المشѧرع اقتضѧى ، الشѧكلیة شѧرط تѧوافر وجѧوب إلى إضافة  

 مكتѧب لھѧا التѧابع الطابع و التسجیل مصلحة لدى الموثق یبرمھا التي الرسمیة العقود مختلف

  .التسجیل  قانون من1 ف 75المادة علیھ نصت ما ھذا و إقلیمیا التوثیق

  إجراءاتھ و التسجیل ماھیة : أولا  

 ، منھѧا جدیѧدة أھѧدافا الضѧریبة لفѧرض جعѧل  العمومیة السلطات دور عرفھ الذي التطور ان

 و ، الاجتماعیѧة و الاقتصѧادیة الحیѧاة جوانѧب في للتدخل كوسیلة المباشرة الضریبة استعمال

  .العقاریة السوق على تأشیر و تدخل كوسیلة (2 ) العقاریة الجبایة استعمال تصور یمكن لذا

  ؟ التسجیل برسم نقصد فماذا

  : التسجیل رسم -

 09 فѧي المѧؤرخ 76/105التسѧجیل الصѧادر بموجѧب الامѧر قѧانون مѧن 252 للمѧادة وفقѧا    

 و التنѧازلات و أنѧواع البیѧوع كѧل أن علѧى یѧنص الѧذي ، المѧتمم و المعѧدل 1976 دیسѧمبر

 و ، علیھا المتفق الآجال انقضاء بعد تمارس ، التسجیل لرسم خاضعة تصرفات ھي السحوب

 ، إداریѧا أكان السند سواء لذاك المثبت السند طبیعة كانت مھما وھذا ، المبیع الترداد حق كذا

 آخر رسم یوجد ھذا التسجیل رسم إلى إضافة و . صراحة إعفاؤھا یتم مالم ، قضائیا أو مدنیا

  .العقاري  الإشھار برسم یعرف
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 التسجیل آجال : ثانیا

  المسѧندة الموثѧق طѧرف مѧن احترامھѧا یجѧب آجѧالا 76/105القانون من 58 المادة حددت لقد

 مكتѧب لھѧا التابع الطابع و التسجیل مصلحة لدى یبرمھا التي العقود مختلف تسجیل مھمة إلیھ

 مѧن 15 المѧادة نصѧت فقѧد لѧذلك وتبعѧا ، تاریخھѧا مѧن إبتѧداءا شѧھر أجѧل خѧلال إقلیمیѧا التوثیق

 جبائیѧة لعقوبѧات الموثѧق سѧیتعرض التسѧجیل فѧي التѧأخیر حالѧة في و أنھ الذكر الآنف القانون

: أنѧھ   علѧى القѧانون نفѧس مѧن 93 المѧادة أضѧافت حیѧث ، التسѧجیل قѧانون علیھѧا نѧص

 العقوبѧات علѧیھم تطبѧق المحѧددة الآجѧال فѧي عقѧودھم یسѧجلوا لѧم ن الѧذي المѧوثقینعلѧى«

 العقوبѧات بتطبیѧق المسѧاس دون مѧن یتبعونھѧا التѧي المختصѧة السѧلطة قبѧل مѧن التأدیبیѧة

  » .الاقتضاء  عند المفعول الساریة و الأنظمة القوانین في علیھا المنصوص الأخرى

 الشھر     : الثالث الفرع  

 المسبق الشھر قاعدة : أولا     

 عینѧي حѧق وكѧل و للملكیѧة حق كل «:  على مایلي 76/74من الامر 15لقد نصت المادة    

 مجموعѧة فѧي إشѧھارھا یѧوم تѧاریخ مѧن إلا ، للغیѧر بالنسѧبة لѧھ وجѧود لا بعقѧار آخѧر یتعلѧق

 أصѧحاب یѧوم مѧن مفعولѧھ یسѧري الوفاة طریق عن الملكیة نقل أن ،غیر العقاریة البطاقات

  .»العینیة  الحقوق

 ) الشھر ( التسجیل وقوع من یتحقق للملكیة الناقل الأثر أن الجزائري المشرع ویقصد   

  . الوفاة وقوع منذ فیحدث الوفاة یخص فیما أما ، للغیر بالنسبة
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التي  الاتفاقات و الإداریة العقود :«  مایلي على تنص 74/ 75الأمر من 16 المادة وكذلك   

 حتѧى أثر لھ یكون لا ، عیني حق انقضاء أو ، تعدیل أو تصریح أو نقل أو إنشاء إلى ترمي

  »العقاریة  البطاقات مجموعة في نشرھا تاریخ من الأطراف إلا بین

 لا و المتعاقدین بین لھ أثر لا الملكیة نقل في المتمثل العیني الأثر أن المادة ھذه من فیتضح  

  . الشھر إجراءات اتخاذ وقت من إلا 1للغیر  بالنسبة

 السѧجل أن ذلѧك ، العقاریѧة للمعѧاملات الاسѧتقرار یѧؤمن العیني الشھر نظام أن ومن ھنا نلاحظ    

من  58 المادة علیھ نصت ما وھذا. للعقار  القانوني و المادي للوضع صادقة صورة یعطي العقاري

  1 العقاریة المعاملات في الطمأنینة یحقق المسبق فالشھر    76/63المرسوم  

 الشھر إجراءات :ثانیا 

 البطاقѧة علѧى التأشیر ، بالإجراء القیام ، الإیداع : التالیة المراحل الشھر تتم عبر عملیة ان  

  . العقاري السجل على التأشیر و العقاریة

 :مرحلة الایداع-1
 یجѧب قانونیѧة آجѧال و محѧل لѧھ ، شѧھر عملیѧة كѧل فѧي لازم أولѧي قѧانوني إجѧراء الإیѧداع  

 احترامھا

 م ، ذلك قانونا لھم المخول الأشخاص قبل من الوثائق إیداع یتمѧون وھѧلطات ، الموثقѧالس 

 . لھم التابعین المساعدین أحد أو ، الضبط كتاب ، الإداریة

 ة المحافظة مستوى على شھرھا أجل من الوثائق إیداع یتمѧة العقاریѧبط و المعنیѧبالض 

 العقاریѧةبالمحافظѧة الإیѧداع یكѧون حیѧث ، المحاسѧبة عملیѧات و الإیѧداع قسم على مستوى

  . اختصاصھا دائرة في التصرف محل العقار یقع التي

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ) 119 ( 118 ص ، السابق المرجع ، قدادة حسن أحمد خلیل -01


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 ب المراد القضائي الحكم أو العقد من صورتین أو رسمیتین نسختین إیداع یتمѧشھره حس 

   76/63المرسوم من 92 المادة

  نѧة مѧة الناحیѧن العملیѧاق یمكѧدة إلحѧائق عѧین ، وثѧافظ لتمكѧاري المحѧن العقѧة مѧمراقب 

 التѧيالبیانѧات و المعلومѧات مѧع بمطابقتھѧا یقѧوم حتѧى دقیѧق و جیѧد بشكل الإیداع موضوع

  .الشھر محل الوثائق تضمنتھا

    الإیداعات بسجل یعرف سجل في ذلك العقاري المحافظ یدون الوثائق تسلم بعد .  

  و ، الإیداعات سجل على العقاریة المحافظة لاختصاص التابعة المحكمة قاضي یوقع 

 الكتابѧة بѧین مѧن و البیѧاض مѧن خѧال سѧجل فѧي الإیѧداع بیانѧات علѧى التأشѧیر یѧتم و ، یرقمѧھ

   76/63مرسوم  من 43 للمادة طبقا الأسطر

   بѧمن أن یجѧة تتضѧة الوثیقѧع المودعѧل مراجѧة أصѧابقة الملكیѧلا السѧدة عمѧھر بقاعѧالش 

 76/105مѧن الامѧر 100الѧى  93مѧن   للمѧواد طبقѧا التسѧجیل مراجѧع إلѧى إضѧافة ، المسѧبق

  .المتضمن قانون التسجیل

  كالعقارات ، العقاري الشھر رسوم من معفاة بعقارات تتعلق التي الإیداعات مراعاة 

  .المحلیة جماعاتھا أو للدولة التابعة

  

  

  

  

  

  

  

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 ( 89 ص، السابق المرجع ، خلفوني مجید -01
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   : الشھر إجراء تنفیذ مرحلة -2

 من أو العقد من النسختین إحدى العقاري المحافظ یعید ، على وصل الایداعبعد الحصول    

  76/63من الامر 92المادة  حسب بالإجراء القیام تأشیرة علیھ الذي الجدول

 : الشھر بإجراء القیام آجال  *

 :الآتي  الشكل على  76/63 الأمر من 99 المادة الشھر بإجراء القیام آجال حددت    

 الأجل ھذا یمدد و ، الموثق إلى فیھ الإلتماس قدم الذي الیوم من شھرین التوثیقیة الشھادات -

 الحقѧوق أصحاب مسؤولیة تثبت كما ، بالخارج مقیما المعنیین أحد كان إذا ، أشھر أربعة إلى

 . الوفاة بعد أشھر ستة من أكثر في الموثق إلى الالتماس قدم إذا مدنیا الجدد العینیة

 . تاریخھا من أیام 8 الملكیة نزع أوامر -

 . نھائیة فیھ تصبح الذي الیوم من شھرین القضائیة الأحكام -

 . تاریخھا من تشھر الأخرى العقود -

 : العقاریة البطاقة على مرحلة التأشیر-3  

 بكیفیѧة یمحѧى لا الѧذي الأسѧود بѧالحبر العقاریѧة البطاقѧة علѧى التأشیر یشترط  ان یكون       

 . 76/63المرسوم  من 33 المادة حسب والكشط التحسیر و یمنع مقروءة و واضحة

 : العقاري السجل على التأشیرمرحلة  4-

 تأشѧیر كѧل وینقѧل ، صѧغیرة بѧأحرف الأسѧماء و الكبیرة بالأحرف الأطراف ألقاب تكتب     

   الجدیدة العقاریة السجلات إلى أو ، العقاري السجل إلى العقاریة البطاقة على موجود
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   : الشھر آثار : ثالثا 

 : للغیر بالنسبة أو ، المتعاقدین بین فیما سواء آثارا المشھر التصرف یرتب  

 : المتعاقدین بین فیما  -01

 یمكѧن لا و الشѧھر تاریخ من المتعاقد للطرف الأخرى العینیة الحقوق أو الملكیة یتم انتقال -

 على بذلك یجبرھم و المتعاقدین لدى الإرادة سلطان یلغي إذن فالشھر ، رجعي بأثر ینتقل أن

 ، الملكیة نقل ھي و العینیة آثارھا ترتب حتى عقارات على الواردة القانونیة تصرفاتھم شھر

 إلتزامѧات  ھѧي الطѧرفین ذمѧة المشѧھر فѧي غیѧر المسѧجل غیѧر البیѧع یولѧده مѧا أقصѧى أن ذلك

  1شخصیة 

 لѧم إذا الѧثمن بѧدفع الوفѧاء عѧن یمتنѧع أن الأخیر لھذا و ، الثمن بدفع المشتري إلتزام خاصة و 

  .التسجیل لإجراء العقاریة المحافظة إلى بالاتجاه الملكیة نقل على بالعمل بالتزامھ البائع یف

 قبل بھ عالقة كانت التي العیوب كل من خالیا صاحبھ إلى ینتقل المشھر العیني الحق  

  ، شھره إلى أدى الذي القانوني التصرف عن النظر بغض العیني الحق ینتقل كما الشھر

 الاحتجѧاج یمنѧع الѧدفوع ھѧذه مثѧل أن ،ذلك للفسخ العقد قابلیة ، الأھلیة نقص ، الرضا كعیوب

 حقѧھ سѧوى أو الفسѧخ الإبطال دعوى لرافع یبقى لا بالتالي و ، العیني الشھر نظام ظل في بھا

 .العامة للقواعد تطبیقا العیني حقھ استرداد لاستحالة التعویض في

  

  

  

  

  

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   225 ،ص..ط بیروت ، العصریة المكتبة منشورات ، البیع عقد ، یكن زھدي : -01 



 اݍݵاصة العقارʈة الملكية ݍݰق المدنية اݍݰماية                                                    :الفصلࡧטولࡧ

 

 43 

  : الغیر مواجھة في  -02

الأمѧر   مѧن 15 للمѧادة طبقѧا شѧھره یѧوم مѧن إلا الغیѧر مواجھѧة فѧي نافѧذا التصѧرف یكѧون لا *

74/75  

 . الذكر الآنف

 إذا إلا الغیѧر ضد بھ یحتج لا الشفعة في بالرغبة التصریح بأن مدني.ق 803 المادة نصت *

  . الشفیع لغیر بیع أي إبطال یمكن و ، مشفوع العقار بأن الغیر لإعلام ، مسجلا كان

 العینیѧة الѧدعاوى شѧھر عѧدم حالѧة فѧي بأنѧھ نصت76/63المرسوم من 87 و 86 لمادتینا  *

 وكѧذلك ، المھѧدور الحѧق لصѧاحب الخاص الخلف مواجھة في یسري لا الحكم فأن ، العقاریة

  .الإبطال أو الفسخ بمقتضاه حصل الذي للشرط بالنسبة الحال

 فѧلا خاصѧة بعقѧود أبرمѧت إذا التصѧرف مѧن المنѧع أو التصѧرف حق على الواردة القیود *  

 تكون

 . مسبقا شھرھا تم إذا إلا ، حقھ أشھر الذي الخاص الخلف حق في نافذة

 القانونیة لآثاره منتجا صحیحا تصرفا كونھ رغم المشھر غیر القانوني التصرف فإن علیھ و

 بین سواء حجة یكون أن یمكن لا و ، الملكیة نقل في المتمثل العیني أثره ینتج لا أنھ إلا

  . العقاریة البطاقات مجموع في شھره تاریخ من إلا للغیر بالنسبة أو المتعاقدین
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 الخاصة العقاریة الملكیة حمایة منازعات : الثاني المبحث

 سواء أنواعھا بمختلف العقاریة، الملكیة على الغیر اعتداء بالأحرى أو التعدي إن عملیة     

أجل مواجھة  ومن مشتركة، نشأت عنھا مشاكل عدة بین المواطنین وحتى شائعة ، تامة كانت

 ملكیتѧھ، حمایѧة مѧن المواطن تمكن قانونیة أدوات الجزائري المشرع وضع الاعتداءات، ھذه

 قѧد كنا وإذ ملكیتھ، على اعتدى إذا المالك الشخص على القضائیة الحمایة بسط من والقاضي

 سوف القانوني، جانبھ في الخاصة العقاریة الملكیة لحق المدنیة بالحمایة المتعلق الشق عالجنا

 صѧورة فѧي جلیѧا یتضѧح والѧذي القضѧائیة بالحمایѧة المتعلѧق الشѧق المبحѧث، ھѧذا فѧي نعѧرض

 ملكیتѧھ ضѧمان علѧى منѧھ حرصѧا منھѧا واحѧدة یسѧلك أن للمالѧك القѧانون خѧول التѧي الѧدعاوى

 لحق المدنیة الحمایة وأدوات وسائل ھي ما ؟و الحمایة نطاق یمتد مدى أي فإلى .واستقرارھا

  :یخصص مطالب 3 المبحث ھذا في وسنتناول؟  القضائي جانبھا في العقاریة الملكیة

  الحمایة نطاق : الأول المطلب

  الحمایة وأدوات وسائل : الثاني المطلب

 العقاریة الدعاوى وشھر الملكیة دعاوى في الملكیة إثبات طرق : الثالث المطلب

  .فروع إلى لذلك تبعا مطلب كل ویقسم

  .   الحمایة نطاق : الأول المطلب  

 نѧص خѧلال مѧن جلیѧا یتضѧح مѧا ھѧو الخاصѧة العقاریѧة الملكیѧة حѧق نطѧاق مѧن فالمقصѧود

 ومѧا فوقھѧا ومѧا الأرض أي ذاتѧھ العقѧار تشѧمل فالملكیة مدني، ق  مدني 676و 675المادتین

 إلѧى تمتѧد الملكیѧة ھѧذه وأن وعمقѧا، علѧوا بھѧا للتمتѧع المفیѧد الحد إلى والعمق، العلو أيتحتھا 

   .ومنتجاتھا وثمارھا الأرض ملحقات

 لھѧذه تخضѧع التѧي الخاصة الملكیات أنواع بیان ھو للملكیة المدنیة الحمایة بنطاق یراد ما اما

 .الحمایة
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 من الثلاث سلطاتھ المالك فیھا یستجمع التي التامة الملكیة على تقتصر الحمایة ھذه فھل  

 ؟ المشتركة والملكیة الشائعة الملكیة لتشمل تمتد أنھا أم وتصرف، استغلال استعمال،

مѧن ن  نѧوع لدراسѧة فѧرع كѧل نخصѧص فѧروع 3 إلѧى المطلѧب ھѧذا بتقسѧیم سѧنقوم لذلك وتبعا

 لملكي

  التامة الملكیة: الأول  الفرع 

 :الشѧيءوھي مѧن نستخلصھا أن یمكن التي المزایا كافة إلى یمتد التامة الملكیة حق كان إذا  

 یفسѧرالقول مѧا ھѧو السѧلطات لھѧذه الملكیة حق شمول فإن والتصرف، الاستغلال الاستعمال،

  .مانع جامع حق الملكیة حق بأن الشائع

 .علیھ یرد الذي الشيء من علیھ الحصول یمكن ما كل یجمع لأنھ :جامع  

 .المدني القانون مزایا من الشيء یخول مما المالك غیر یمنع لأنھ :مانع  

 سلطة الرقبة مالك غیر آخر شخص بتخویل الملكیة مضمون تقسیم یمكننا المنطلق ھذا ومن

   صاحب ملكیة تعود حیث مؤقتا إلا یكون لا ذلك كون .(1 ) استثماره أو الشيء، استعمال

 .حتما الرقبة

 أمѧا الأصѧل، ھѧي الحریة إذا علیھ، القانون یحرمھ لم ما كل یفعل أن فمن حق المالك وعلیھ  

 وفیمѧا .القѧانون فѧي نѧص أو اتفѧاق بمقتضى إما وذلك الحریة، ھذه على قیود ترد فقد استثناء

  .وتصرف استعمال استغلال، من التامة الملكیة عناصر تحلیل سنحاول یلي

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  ( 81 ص ، ط المعارف منشأة . الملكیة نظام . الجمال محمد مصطفى .د :  -01
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   الشائعة  الملكیة : الثاني الفرع

 منھѧا كѧلّ  یتضѧمن الشѧيء نفѧس علѧى شѧخص مѧن لأكثѧر حقѧوق وجود بھا یقصد :تعریفھا -

  1 الملكیة سلطات  جمیع

 الملكیة فحق منھم، واحد كلّ  ملك یتعین أن دون الواحد، الشيء في المالكون تعدد إذا وعلیھ

  .بینھم مقسوم غیر فمشاع نفسھ الشيء أما ، المالكین  الشركاء بین الموزعة الأنصبة ھو

مѧدني  .ق 724- 713مѧن  المѧواد فѧي الشѧائعة الملكیѧة علѧى الجزائѧري المشѧرع نѧص وقѧد 

  .للقسمة قابلا كان إذا اختیاري بأنھ الشیوع من النوع ھذا ویوصف

 : الشائع المال في التصرف و التمتع : أولا 

 فѧإذ مفѧرزة غیѧر الملكیѧة ومادامѧت ، الشائع المال في التصرف و الانتفاع من حق الشركاء  

 الشѧریك نصѧیب إلѧى حقھѧم یمتѧد وھѧؤلاء ، الآخѧرین الشѧركاء نصѧیب إلѧى یمتѧد الشریك حق

  .الشائع المال ھذا لإدارة طریقة تعیین من لابد وبالتالي

   :الشائع المال إدارة   

 الإدارة أعمѧال مѧن تكѧون وقѧد والصѧیانة، الحفѧظ أعمѧال مѧن تكѧون قѧد الشѧائع المѧال إدارة  

  .المعتادة غیر الإدارة أعمال من أو المعتادة،

ّ : (( مدني  ق 718 المادة نصت    الوسѧائل مѧن یتخѧذ أن فѧي الحѧق الشѧیوع فѧي شѧریك لكѧل

  ))الشركاء باقي موافقة بغیر ذلك كان ولو لحفظ الشيء، مایلزم
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   73 ص ، السابق المرجع ، الجمال محمد مصطفىد   :  -01
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  والصیانة الحفظ عمال -ا 
 لحفظ الضروریة الترمیمات ببعض كالقیام مادیة، أعمالا تكون أعمال الحفظ والصیانة قد    

 .ق140 المѧادة  البنѧاء تھѧدم علѧى المѧالكین مسѧؤولیة لقیѧام تجنبѧا المѧادة علѧى التھدم من العقار

 بالضѧرائب كالوفѧاء القانونیѧة، أو الإداریѧة الأعمѧال قبیѧل مѧن الحفѧظ أعمѧال تكѧون وقѧدمـدني

 .بالتقادم كسبھ بنیة العقار حائز ضد التقادم وقطع العقاریة، الملكیة على المفروضة

 نائبѧاعنھم یعتبѧر الآخѧرین الشѧركاء معارضة رغم الأعمال بھذه القیام یتولى الذي فالشریك  

 التѧي النفقѧات فѧي نصѧیبھ بقѧدر مѧنھم واحѧد كѧلّ  علѧى الرجѧوع لѧھ یحѧق وبالتالي قانونیة، نیابة

  .مدني ق 151 المادة (1 ) الفضالة أحكام أساس على وذلك ، أنفقھا

 المعتادة الشائع المال إدارة- ب  

 معین نظام على ھؤلاء اتفق إذا مجتمعین، للشركاء تثبت أنھا الشائع المال إدارة في الأصل  

 علیھ نص ما وھو الإتباع الواجب ھو النظام ھذا كان وبالتالي بینھم، فیھا الشائع مالھم لإدارة

 . مدني ق 715 المادة في المشرع

 المشرع تحدد لذا دائما، الوقوع محقق غیر أمر الشركاء بإجماع اتفاق إلى الوصول أن لا إ   

 . مدني ق 716 المادة في تحقیقھ یمكن الذي المعقول النصاب

 الذي الفرض في تعدیل أو أساس تغییر دون بالشيء الانتفاع ھي المعتادة الإدارة فأعمال   

 محصول جني أو ، تجاري محل أو الأرض، یجار كما الشائع، المال أو الشيء ذلك لھ أعد

  2أجنبیا  أو الشركاء، بین من مدیرا تختار أن الشركاء لأغلبیة یكون وبالتالي . وبیعھ

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   347 ص السابق، المرجع ، یكن زھدي : -01

  346 ص ، السابق المرجع یكن، زھدي: -02
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  :المعتادة غیر الشائع المال إدارة- ج  

 بناء إقامة أو تجاري، محل وبناء قدیم، بناء تھدیم المعتادة غیر الإدارة أعمال قبیل من وتعد  

 التي الأغلبیة القانون ألزم لذلك الأقلیة بحقوق مساسا أكثر الأعمال وھذه زراعیة، أرض في

لم المحكمة إلى تلجأ أن الأخیرة ھذه أن على بقرارھا الأقلیة تعلم أن السلطات ھذه خولھا ّ  للتظ

  .الإدارة في بقرارھا الأغلبیة طرف من أعلامھا یوم من شھرین خلال

 العادي الشیوع إنقضاء : ثانیا

 مجبرا یكن لم ما الشائع، المال قسمة یطلب أن قائما الشیوع دام ما وقت أي في شریك الحق لكلّ     

 الشائع، المال قسمة فبموجب.   اتفاق بموجب أو القانون في نص بمقتضى الشیوع في البقاء على

 نھائیѧة قسѧمة تكون أن إما والقسمة.الشائعة حصتھ مع یتناسب مفرز بجزء شریك كلّ  یستأثر

 . مھیأة قسمة أو

 النھائیة القسمة-
 الشیوع وینھي القسمة یطلب أن في الحق شریك فلكلّ  الشیوع، تنھي التي القسمة وھي

 أحѧد یجبѧر لا وعلیѧھ ،مѧدني .ق 722 للمѧادة طبقѧا إسѧتثناء ھѧو فیѧھ والبقѧاء الأصل، ھو وھذا

 البقاء

 .قضائیة أو اتفاقیة إما نوعان والقسمة القانون بنص إلا فیھ

 مدني  .ق  723المادة  :الإتفاقیة القسمة- ا

 یسري ما على الاتفاق ھذا ویسري الشركاء، بین بإجماع اتفاق وجود القسمة من النوع ھذا یقتضي

  . أحكام من العقود جمیع على
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 یعدھا مشروع القسمة من نسخ وخمس الأمكنة موقع مخطط بإعداد الاتفاقیة القسمة إجراءات وتتم  

 فѧي الشѧركاء طѧرف مѧن العقѧار تجزئѧة بطلѧب التقѧاریر ھذه وترفق ومعتمد، مختص عقاري خبیر

 البلدیة، مستوى على والتعمیر بالتھیئة الخاصة التقنیة بالمصلحة وتودع الموثق، بطلب أو الشیوع،

 إحتѧرام مѧن التأكѧد و بالمصѧلحة المكلѧف الخبیѧر طѧرف من الأمكنة ومعانیة التقاریر مراجعة وبعد

   .المسافات

  : القضائیة القسمة -ب

 :حالة في الشیوع لأنھا الوحید الحل ھي القضائیة القسمة تكون   

 .بالتراضي اقتسامھ على الشركاء اختلاف -

 . المشتاعین الشركاء بین قاصر وجود حالة -

 المحكمة أمام دعوى رفع إلى یبادر أن القسمة أمر یھمھ شریك لكلّ  یكون النحو ھذا وعلى

 بعریضѧة الشѧركاء یعلѧم أن وعلیѧھ ،(1 ) القسѧمة محѧل العقѧار موقѧع محكمة وھي المختصة،

 الحكم یكون لا بالحضور أحدھم یكلف لم فإذا بالحضور، الشركاء یكلف وأن الدعوى، افتتاح

 اعتѧراض بطریق علیھ الاعتراض الأخیر لھذا یجوز وإنما علیھم، حجة الدعوى في الصادر

  .قسمة أو عینة قسمة شكل في إما القضائیة القسمة وتكون الخصومة عن الخارج الغیر

 : المھایأة قسمة *

 مجرد ھي وإنما الشیوع، بھا ینتھي ولا الشائع، للمال ملكیة قسمة لیست القسمة ھذه

 3النھائیة القسمة مع الجزائري المشرع تناولھا وقد الشائع، بالمال للانتفاع طریقة

  :صورتین في القسمة من النوع ھذا ویظھر

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  893 ص ،8 ج ، السابق المرجع ، السنھوري الرزاق عبد -1
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 باتفѧاق وذلѧك الشѧائع بالمѧال الانتفѧاع في مناوبة وھي  : زمانیة مھایأة : الأولى الصورة  

 النصѧف  صѧاحب ینتفѧع كѧأن مѧثلا شѧریك كѧل حصة مع تتناسب معینة لمدة ذلك على الشركاء

   .وھكذا أشھر 8 لمدة سنة وصاحب الثلث لمدة الشائع بالمال

 بمنفعѧة مѧنھم كѧلّ  یخѧتص أن على الشركاء فیھا ویتفق  :مكانیة مھایأة : الثانیة الصورة  

 المال في حصتھ یساوي مفرز جزء

  .الأخرى الأجزاء بباقي الانتفاع عن ذلك مقابل في لشركائھ متنازلا الشائع

  :القسمة آثار : ثالثا  

 : التالیة النتائج قضائیة أو اتفاقیة كانت سواء القسمة إجراء على یترتب 

 .الشائع المال من مفرز جزء في الشریك حق تركز -

 .الشركاء من غیره إلى آلت التي الحصص في الشریك حق یزول -

  . استحقاق أو تعرض من یقع قد ما للآخرین یضمن أن شریك كل على -

 بالغبن فیھا الطعن أو القسمة نقض لھ جاز الشركاء أحد فیھا وغبن إتفاقیة القسمة كانت إذا -

  :للقسمة ھامین لأثرین یلي فیما وسنعرض
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 عن الإجباري الشیوع یعرف   ) الإجباري الشیوع  (المشتركة  الملكیة : الثالث الفرع

 المشتركة بالأجزاء المقصود وما ، تعریفھا خلال من تتضح جوھریة نقاط عدة في العادي الشیوع

  . الأخیرة ھذه إدارة وكیفیة

 الإجباري الشیوع تعریف :أولا     

 القانونیѧة الحالѧة بأنھѧا " الإجبѧاري الشѧیوع " المشѧتركة الملكیة م.ق 743 المادة عرفت لقد   

 إلى مقسمة ملكیتھا تكون والتي المبنیة، العقارات مجموعة أو المبني، العقار علیھا یكون التي

 الأجѧزاء فѧي ونصѧیب خѧاص، جѧزء علѧى منھا واحدة كل تشتمل أشخاص، عدة بین حصص

 وممرات والأفنیة كالأسطح العقارات في المشتركة للأجزاء بالنسبة الحال ھو كما المشتركة،

 1 والمصاعد  والدرج الدخول

 الأرض فѧي مشѧتركة ملكیѧة یتصѧور أن یمكѧن لا بأنѧھ جلیѧا یتضѧح التعریѧف ھѧذا خѧلال ومѧن

 فѧلا بنایѧات، عѧدة أو واحѧد، لبنѧاء المѧالكین تعدد إلى إضافة بناء، وجود من لابد إذا  . الفضاء

 آخѧر بنѧاء ویجѧاوره واحѧد، لشѧخص مملѧوك بنѧاء وجѧود حالѧة فѧي مشتركة ملكیة بصدد نكون

 الجѧارین قبѧل مѧن مشتركة بصفة مستعملة شاغرة مساحة بینھما یفصل آخر، لشخص مملوك

     .واحد لبناء الملاك تعدد عدم بسبب وذلك
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  128ص  الھامش ، السابق المرجع ، عمر باشا حمدي  - 01
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 فيم .ق 743 أحكام المادة خرقت قد الدولة أملاك ومصالح الإدارة بان نلاحظ  لكن عملیا    

 قانون إطار في ، - للأفراد إداریة عقود بمنح 01-81 الدولة أملاك عن التنازل قانون إطار

 حاجѧة ودون شروطھا، توافر دون مشتركة ملكیة خلالھا من تنشأ  الدولة أملاك عن التنازل

  . حلھا عن القضاء عجز شائكة قانونیة ضاع أو خلق ما وھذا لذلك المشترین

 المشتركة الأجزاء تحدید  :ثانیا     

 الأجѧزاء وحѧدد ، م. ق 744 المѧادة نѧص فѧي الخاصѧة الأجѧزاء الجزائѧري المشѧرع حѧدد  

 الحصر لا المثال سبیل على الخاصة الأجزاء تحدید ورد وقد ، م.ق 745 المادة في الخاصة

 ضرورة توافرت إذا ، النص في المشرع یذكرھا لم جدیدة أشیاء إضافة ھذا إمكانیة من ویفھم

 عѧن وذلѧك ، مالѧك لكѧل بالنسѧبة المشѧتركة الملكیѧة نسѧبة تحدید یجب كما المشترك الاستعمال

 الѧذي الرسمي المحرر یتضمن أن یجب كما المشتركة للملكیة الوصفي الجدول إعداد طریق

 على بناءا المشتركة الملكیة نسبة وتحدد ، 1000 ل بالنسبة النسبة ھذه الخاصة الملكیة یثبت

  . الخاصة الملكیة مساحة

ّریك كل نصیب نسبة حسب على توزع أن یجب أنھا حین في    أي  ، الملكیة المشتركة في ش

 التѧي تحѧدد ھѧي العقѧد فѧي المѧذكورة النسѧبة فѧإن  70/1000أو  1000/ 65أو  30/1000

 المشتركة الأجزاء لصیانة شریك كلّ  طرف من التكالیف ھذه تدفع بحیث والتكالیف، الحقوق

   . م.ق 750 المادة وترمیمھا
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 المشتركة الملكیة إدارة  :ثالثا

 لا الشѧیوع مѧن النѧوع ھѧذا فѧإن لѧذلك فیѧھ، القسѧمة یجѧوز لا إجبѧاري شیوع المشتركة الملكیة  

 الطبقѧات، مѧلاك تمثѧل ھیئѧة أنشѧأت لѧذا تسѧییره، و الشѧائع المѧال إدارة قواعѧد علیѧھ تطبѧق

 أو الملѧك فѧي الشѧركاء جماعѧة وھѧي البنѧاء، فѧي المشѧتركة الأجزاء لإدارة الخاصة والأجزاء

  .لھذا الملك الشاغلین

 756 إلѧى 722 مѧن المѧواد فѧي إدارتھѧا وطریقѧة الجمعیѧة ھѧذه الجزائري المشرع نظم وقد  

لة جاءت النصوص ،وھذه ّ  المؤرخ   01- 83 رقم القانون بموجب المدني للتقنین ومعدلة مكم

 أكثѧر أخѧرا نظامѧا المشѧرع إسѧتحدث 83/666 المرسوم بموجب أنھ إلا م 29/01/1993في

  تفصیلا

 علیھѧا ومѧدعى القضѧاء، أمام مدعیة تكون لأن مؤھلة معنویة شخصیة ذات الشركاء فجماعة

 بإتخѧاذ المتعلقѧة الصѧلاحیات جمیѧع ولھا المشتركة، الملكیة نظام من 16 و 15 للمادتین طبقا

  .وإدارتھا تسییرھا و المشتركة الملكیة على للحفاظ الضروریة التدابیر

لѧف السѧري، بѧالإقتراع قراراتھѧا الجمعیѧة ھѧذه تتخѧذ ّ  17حسѧب المѧادة لتنفیѧذھا متصѧرف وتك

  . م.م.ق

 مراعѧاة دون الفرنسѧي القѧانون عѧن حرفیѧا نقѧل أنѧھ ھѧو تعقیѧدا، النظѧام ھѧذا مѧازاد أن إلا

 الطبقات، وملكیة العمارات یقطن فیھ المواطن أصبح الذي الجزائري، المجتمع لخصوصیات

لѧى أن دون ّ  حѧق یقѧدر ریفѧي ھѧو لا جدیѧدا جѧیلا بѧذلك فѧأنتج الریفѧي، السѧكن عѧادات عѧن یتخ

 فѧي المѧالكین جھѧل إلѧى ذلѧك فѧي السѧبب ویعود المدینة، بعادات متطبع مدني ھو ولا الجوار،

  . وواجباتھم كحقوقھم المشتركة الملكیة إطار

                             .       الحمایة وسائل:  الثاني لمطلبا
 في الحمایة ھذه وتظھر حق الملكیة العقاریة في حالة الاعتداء علیھا، تحمي وسائل وضع القانون   

 في  المالك یعیق أن شأنھ من عمل كلّ  تدرأ و الحقوق استقرار تضمن قضائیة دعاوى صورة
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  .القانون لھ خولھا التي بالسلطات والتمتع بملكھ، الانتفاع

وامѧا دعѧوى  الاسѧتحقاق كانѧت یѧد أي مѧن ملكѧھ یسترد مالك العقار أندعوى الاستحقاق هي  

 فѧي عمل كل وقف یطلب أن أیضا لھ و لملكھ الغیر تعرض منع یطلب منع التعرض فھي أن

  الملكیة في الجدیدة العمال وقف أو منع بدعوى یسمى ما وھذا ملكھ،

 .الإستحقاق دعوى : الأول الفرع  

 ؟ الدعوى طرفا ھما فمن .أحكامھا  دراسة خلال من بما انھا من اھم الدعاوي سنتطرق لھا   

 ؟ الدعوى ھذه سقوط أجل ھو وما ؟ إثباتھا یتم كیف ؟ علیھ تنصب الذي المحل ھو وما

 الفرع لھذا دراستنا خلال من عنھ الإجابة سنحاول ما ھذا

  .الإستحقاق دعوى طرفا : أولا    

 فѧي عقѧار بملكیѧة المالѧك یطالѧب أن یعقѧل فѧلا. العقѧار بملكیѧة یطالѧب مѧن ھѧو:المدعى  -01  

  .آخر شخص حیازة إلى حیازتھ من یخرج عندما عقاره استحقاق یطلب لأنھ حیازتھ

           :التالیѧة الطѧرق بإحѧدى إلیھ العقار وصل الذي للعقار الحائز عادة ھو :علیھ المدعى  -02    

 یصѧبح و الغیѧر یѧأتي بإرادتѧھ، لعقѧاره المالѧك إھمѧال بعѧد  حѧق عن التخلي وھو  :الإھمال -أ

 دون اللجѧوء یسѧتعیده الحالة ھذه في المالك ، مالك دون العقار یبقى أو المالك، بمظھر یظھر

  .القضاء إلى

 یملكѧھ شѧيء علѧى مادیѧة سѧیطرة أو شѧخص ھیمنѧة  وھѧو :الغیѧر طѧرف مѧن الید وضع- ب   

 حѧق مباشѧرة الحѧائز نیѧة فѧي ھѧدفھا التѧي للحیѧازة خلافѧا سѧند ذلѧك بѧأي یبѧرر أن دون الغیѧر،

  . 1عیني

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 للقضѧاء الѧوطني المعھѧد  (العقѧاري فѧي المتخصѧص التكѧوین دفعѧة ، الشائعة الملكیة في ،محاضرات ملزي الرحمن عبد .أ : -1

2002 /2003 
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 دعѧوى علیѧھ ترفѧع الѧذي الحѧائز ھѧذا الحѧائز، ضѧد دعѧوى المالѧك یرفѧع  .الغیѧر  حیѧازة -ج

 إلѧى فیلجѧأ بѧذلك، علѧم أنѧھ أو قضѧائي، محضѧر طریѧق عѧن بѧذلك تبلیغѧھ تѧم سѧواء الاسѧتحقاق
 ومѧن  كحѧائز صفتھ بانعدام دفعا یقدم بھذا وھو آخر، لشخص الحیازة عن التنازل أو التخلي

 تمكѧین عѧدم ھѧذا مѧن غرضѧھ لأن النیѧة سѧوء فیѧھ فتتѧوافر.شѧكلا الدعوى قبول بعدم الحكم ثم

  .الأخیر ھذا وإرباك ملكھ استرداد من المالك المدعي

 الѧذي الحѧائز علѧى الاسѧتحقاق دعوى قبول المقارن في ھذه الحالة والقضاء الفقھ أجاز وقد   

 العقѧار اسѧتعادة الحѧائز ھѧذا عѧاتق علѧى لیقع القضائیة المطالبة محلّ  للعقار حیازتھ عن تنازل

  .لھ المتنازل الشخص من

  : الإستحقاق دعوى نتائج  *  

 غیѧر مѧع أبرمѧھ بیѧع عقѧد بموجѧب بѧھ المطالѧب العقار على تحصل قد علیھ المدعى كان إذا   

 لأن العقѧار اسѧتحق الѧذي المѧدعي علѧى الرجوع علیھ للمدعى یحق فلا الثمن، لھ ودفع المالك

 یرجѧع أن علیھ یجب وإنما بالضمان، بالتالي ملزما العقد،  ولیس في طرفا یكن لم الأخیر ھذا

  .الإستحقاق بضمان و بالثمن البائع على

  .الإستحقاق دعوى محل : ثانیا 

لھا عینیة، دعوى الإستحقاق دعوى   ّ  فھѧي إذن الغیر، ید تحت عقار بملكیة المطالبة ھو ومح

 دعѧوى دائѧرة مѧن یخѧرج وعلیѧھ. الغیѧر  یѧد تحѧت بملكѧھ للمطالبѧة المالѧك یرفعھѧا دعѧوى

  :التالیة الدعاوى الإستحقاق

 الملكیѧة، حѧق غیѧر آخѧر عینѧي بحѧق المدعي فیھا یطالب التي العینیة الدعاوى -01

  .عیني حق بإقرار دعاوى ھي الدعاوى ھذه أن ذلك إرتفاق انتفاع كحق
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 بѧدعوى الѧدعوى ھѧذه وتسѧمى الحیѧازة، بѧرد المѧدعي فیھѧا یطالѧب التي العینیة الدعاوى  -02

   .استحقاق بدعوى ولیست الحیازة، حمایة دعاوى من وھي الحیازة، استرداد

 فسѧخ دعѧوى :ومثالھѧا إلیѧھ، الشѧيء بѧرد المѧدعي فیھѧا یطالب التي الشخصیة الدعاوى -03 

  .المؤجرة العین لرد المستأجر على المؤجر ودعوى.  الھبة في الرجوع البیع ودعوى

  :الإستحقاق دعوى إثبات طرق إلى بإختصار ونشیر: الإستحقاق دعوى إثبات طرق : ثالثا  

 قطعیة بدلالة الملكیة إثبات بصدد نكون وھنا :المسح عملیة بعد عقاري دفتر وجود  -01

 .طویلة لمدة الحائز ذلك في بما الكافة على بھ ویحتج یقینیة،

 الأحكام الحیازة وشھادة الشھرة كعقود :العقاریة بالمحافظة مشھر رسمي محرر وجود 2-

 .القضائیة

   01/01/1971 قبل :ثابت تاریخا إكتسب عرفي محرر وجود - 03

  01/01/1971 بعد :التاریخ ثابت أو التاریخ ثابت غیر محرر وجود  -04

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ    ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  97 ص ، السابق المرجع ، القرام ابتسام -01 
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 :معنیان الدیمومة فلھذه دائما، حقا الملكیة كانت إذا :الإستحقاق دعوى تقادم : رابعا  

    محلھ بدوام یدوم حق أنھ : المعنى الاول-

 الاستعمال بعدم یسقط لا أنھ : المعنى الثاني-

 یرفѧع أن یشѧاء وقѧت أي فѧي الأخیѧر ھذا یستطیع لذلك ، المالك عن أبدا تسقط لا الملكیة أن "

 العینیѧة الحقوق أن رغم ، تزول بانقضائھ أجل محدد الأخیرة لھذه فلیس ، الاستحقاق دعوى

  1معینة  لمدة الاستعمال بعدم تزول الأخرى

بعѧدم  ملكیتѧھ یفقѧد لا فھѧو ، مالكѧھ حیѧازة مѧن الشѧيء خѧرج لѧو حتѧى ، ینفذ لم ولو أثره وینتج 

  . أكثر أو سنة 40 أو 30 أو سنة 15 بعد الإستحقاق دعوى یرفع أن ولھ الإستعمال

 إذا الملكیѧة ھѧذه یكسѧب أن للغیر یمكن إذ مطلقا، حق لیس الحالة ھذه في المالك حق أن لا إ  

 مѧدني ق 828 المѧادة حسѧب القѧانون اسѧتلزمھا التѧي بالشѧروط الصحیحة الحیازة لھ توافرت

 طویل كان سواء المكسب بالتقادم وذلك العقاریة الملكیة إكتساب أسباب لسبب من طبقا وذلك

  .صحیح وسبب النیة حسن إلى مستند سنوات 10 المدة قصیر أو سنة15 المدة

  

  

  

  

  

  

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 ، للقضѧاء الѧوطني المعھѧد 3الدفعة ، العقاري في المتخصص التكوین ، المدني القانون في محاضرات ، ملزي الرحمن عبد -01

  2002 أكتوبر ، الأكادیمیة السنة
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  .للملكیة التعرض منع دعوى :الثاني  الفرع  
 التعرض بھ یتحقق مما فیھ، ینازعھ الغیر من شخص قام لكن و المالك، حیازة في العقار كان إذا    

 الذي لھ الشخص تعرض لدرء للملكیة التعرض منع دعوى یرفع أن للمالك یجوز الحالة ھذه في لھ،

  1تصرف و استغلال استعمال، من قانونا لھ المخولة سلطاتھ ممارسة من منعھ

 مѧثلا اكتسѧبھ لѧو كمѧا للعقѧار ملكیتھ على الدلیل الأخیر لھذا یكن ولم للمالك، التعرض یقع قد أحیانا 

 ومنع تعرض ، الملكیة تثبیت دعوى إلى یلجأ فإنھ الطریق، بذات اكتسبھ قد مورثھ كان أو بالتقادم،

 أو لھ سواء بالنسبة ، بالتقادم الملكیة كسب شروط توافر إثبات عبء یتحمل بذلك وھو ، لھ خصمھ

 شѧروط لدیѧھ تѧوافرت إذا وعلیھ ، التقادم مدة لتكملة سلفھ حیازة لمدة حیازتھ مدة ضم ولھ ، الورثة

 دعѧاوى مѧن ولیسѧت ملكیѧة دعѧوى ھنѧا ھѧي فیѧھ التعرض ومنع ، العقار ملكیة بتثبیت قضي التقادم

 بغیرھا أو المشھر الحكم أو بالعقد ملكیتھ بثبوت إكتفاءا  التعرض منع دعوى إلى وإنما 2. الحیازة

  .الإثبات سندات من

  .الملكیة في الجدیدة الأعمال وقف دعوى:  الثالث الفرع

 فتكѧون الحیѧازة، واقعѧة إلѧى ذلѧك فѧي المدعي ویستند الجدیدة، الأعمال وقف دعوى ترفع قد 

 للعقѧار ملكیتѧھ إلѧى المѧدعي یسѧتند وقѧد لقواعѧدھا تخضѧع وبالتѧالي الحیازة، من دعاوى حینئذ

 الإعتѧداء وقѧع الѧذي للعقѧار ملكیتѧھ إثبѧات عبء علیھ یقع وبالتالي الملكیة، دعاوى من فتكون

  .علیھ

  

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  79 ص ، السابق المرجع ، الخاصة العقاریة الملكیة ،حمایة عمر باشا حمدي -01

  51 ص ، السابق المرجع ، طلبة أنور -02



 اݍݵاصة العقارʈة الملكية ݍݰق المدنية اݍݰماية                                                    :الفصلࡧטولࡧ

 

 59 

شأنھا  من أعمال في الشروع أي للملكیة، تھدید عن عبارة الملكیة في الأعمال وقف فدعوى  

 مѧن إذن دون أرض وغѧرس بتشѧجیر، أجنبѧي شѧخص فقیѧام .ملكیتѧھ مѧن المالѧك حرمѧان

   . 1المالك  من ترخیص دون منشآت أو مباني بتشیید قیامھ أو صاحبھا،

 بالإشكالات، یعج العملي الواقع أن إلى الإشارة من لابد الثلاث، الملكیة لدعاوى دراستنا بعد 

 بѧأن القѧول یمكѧن ھѧل لѧذلك إلیھ، المرفوعة الدعاوى من القضاء موقف على ینعكس ما وھذا

 الѧثلاث الملكیة دعاوى إحدى یرفعون أشخاص على القضائیة الحمایة بسط یستطیع القاضي

 ؟ القضائیة المطالبة محلّ  العقار تملكھم یثبت الذي القانوني السند للمناقشة تقدیمھم دون

 إختلافا أثارت ما بقدر بسیطة، الأولى للوھلة تبدو كانت وإن الإشكالیة، ھذه عن الإجابة إن  

  :موقفین إلى القضاء موقف إنقسم حیث المحاكم، مستوى على التطبیق في

 في عقار ملكیة یدعي شخص قبل من رفعت دعوى بقبول ملزم القاضي:ول  الأ الموقف*  

  .الملكیة سند تقدیم الدعوى رافع على یفرض أن دون المسح عملیة تشملھا لم منطقة

: فѧي مѧؤرخ 15865 رقѧم قرارھѧا فѧي العلیѧا للمحكمѧة العقاریѧة الغرفѧة أكدتѧھ مѧا ھѧذا  

25/02/1998   

  .74 ص . 01 عدد . 1998 ق.م

 سѧند یملѧك لا شѧخص طѧرف مѧن الملكیѧة دعوى قبول للقاضي یمكن لا :الثاني  الموقف*   

 إلیѧھ ذھبѧت مѧا وھѧو علیѧھ، یѧده وضѧع أمѧد طѧال مھمѧا العقѧار علѧى یده وضع بھ یبرر قانوني

 الثالثة الغرفة

  . 07/12/1998في ك مؤرخ 140061 رقم القرار في الدولة لمجلس

  

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  81 ص السابق المرجع : عمر باشا حمدي -01



 اݍݵاصة العقارʈة الملكية ݍݰق المدنية اݍݰماية                                                    :الفصلࡧטولࡧ

 

 60 

 الدولة لمجلس الثالثة الغرفة موقف إلى المستند الثاني الاتجاه أن نعتقد : الراجح  الموقف*  

 :التالیة للأسباب بالترجیح الأول ھو

 تشѧمل لѧم المسѧح عملیѧة لأن ونظѧر الجزائѧري المشѧرع أن ذلѧك سدید، غیر ول الأ الرأي 1-

  .فقط بلدیات سوى

 بإشѧھار إلا للملكیѧة المكسѧب أثرھѧا ترتѧب لا العقѧاري التشѧریع أحكѧام ظѧلّ  فѧي الحیѧازة 2-  

  الحائز

المتضمن   75/74الأمر  من 15 المادة لإحكام طبقا المطلوبة التقادم مدة استوفت التي لملكیتھ

  .العقاري السجل وتأسیس العام الأراضي مسح إعداد

  

  العقاریة الدعاوى وشھر الملكیة دعاوى في الملكیة إثبات طرق : الثالث المطلب  

 یمتد ھل مشھر رسمي بسند كمالك المدعي صفة بإثبات فیھا یطالب العقاریة الدعاوى بما أن 

 تѧم وثѧائق عѧن الناتجѧة الحقوق من حق إلغاء أو إبطال أو فسخ إلى الرامیة الدعاوى إلى ذلك

 قیدا ھذا یعد للدعوى،فھل الافتتاحیة العریضة شھر یجب بحیث :العقاریة بالمحافظة شھرھا

 الإجابѧة سѧنحاول مѧا ھѧذا المترتبة؟ الآثار ھي وما ؟ لا أم العقاریة العینیة الدعاوى رفع على

  :فرعین في عنھ
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  .المتقاضین بین وجوده عدم أو الملكیة سند وجود :الأول الفرع

ّ  عند ملكیة سند یوجد : أولا   :فرضین بین نمیز الحالة ھذه في: الخصمین من كل

 یكѧون كѧأن واحѧد، شѧخص مѧن صѧادرین الخصѧمین ملكیѧة سѧند یكѧون أن : الأول الفѧرض* 

 ویتمسѧك معѧین، شѧخص مѧن صѧادر بیѧع عقѧد بموجѧب العقѧار ملكیѧة على تحصل قد المدعي

 العبѧرة تكѧون الحالѧة ھѧذه فѧي الشѧخص، نفѧس مѧن صѧادر آخر بیع بعقد الحائز" علیھ المدعى

  .علیھ المدعى أو المدعي كان سواء " الشھر   التسجیل في بالأسبقیة

 مѧثلا المѧدعي فیتمسѧك مختلفین، شخصین من صادرین سندان یكون أن : الثاني الفرض*  

  من لھ صادر بیع بسند یتمسك الحائز علیھ المدعى حین في ، ) أ ( من لھ صادر بیع بسند

  :حالتین بین نمیز أن الفرنسي القضاء یرى الفرضیة ھذه)   ب ( 

  الحالة الاولى

 كانت أو لشروطھا مستوفیة وغیر محققة غیر علیھ المدعى حیازة كانت إذا

 الحیازة طریق عن المدعي یرجح أن علیھ المدعى یستطیع لا الحالة ھذه ففي ، معیبة

 للقاضي التقدیریة السلطة حسب وذلك الخصمین سندي بین المفاضلة سوى تبقى لا وبالتالي

  صاحبھ لصالح ویقضي الإثبات في الأقوى السند یرجح الذي

  الحالة الثانیة   

 المحكمѧة تقضѧي الحالѧة ھѧذه فѧي ، لشѧروطھا ومسѧتوفیة محققة علیھ المدعى حیازة كانت إذا

  .الاستحقاق دعوى وترفض ، علیھ المدعى لصالح
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  :فرضین بین نمیز أیضا الحالة ھذه في: الخصمین  من أي عند ملكیة سند یوجد لا : ثانیا 

 قرینѧة الحیѧازة ھѧذه فتقѧوم ، لشѧروطھا مسѧتوفیة علیѧھ المѧدعى حیازة كانت إذا  :الأول الفرض*  

  1علیھ المدعى لصالح یقضى الفرضیة ھذه وفي ، المدعي من تملیك سند یدحضھا لم الملكیة على

   :الثاني الفرض*  

 في ھذا الحیازة تكون فلا لشروطھا، مستوفیة غیر علیھ، المدعى أو المدعي حیازة كانت إذا 

 مѧن كѧل یقѧدمھا التѧي القѧرائن بѧین القاضѧي یفاضѧل ثѧم ومѧن الملكیѧة، علѧى قرینѧة الفѧرض

  .الخصمین 

  :الآخر دون الخصمین أحد عند تملیك سند یوجد : ثالثا 

ورفضѧت  لصѧالحھ، قضѧي للعقѧار الحѧائز علیѧھ المدعى ھو الملكیة سند یملك من كان فإذا - 

 الملكیة  وسند الحیازة بین جمع قد الحائز أن ذلك الاستحقاق، دعوى

 .بالملكیة لصالحھ فیقضى المدعي، ھو الملكیة سند عنده من كان إذا أما -

 فاضѧل السѧابقة، ھѧي علیѧھ المѧدعى حیѧازة وكانѧت سѧابقا المѧدعى ملكیѧة سѧند یكѧن لم إذا أما -

   .قضیة كلّ  لظروف تبعا الخصمین بین القاضي

  

  

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 610 ص ،8 ج السابق، المرجع ، السنھوري الرزاق عبد -01
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 76/63المرسѧوم مѧن 85 المادة نصت لقد. الشھر واجبة القضائیة الدعاوى :الثاني  لفرعا 

 النطق إلى الرامیة القضائیة الدعاوى ن إ «: یلي  ما على العقاري السجل بتأسیس المتعلق

 لا إ قبولھا یمكن لا إشھارھا، تم وثائق عن ناتجة حقوق نقض أو إلغاء أو إبطال أو بفسخ

 أو العقѧاري المحѧافظ مѧن شѧھادة بموجѧب الإشѧھار ھذا إثبات تم وإذا مسبقا، شھرھا تم إذا

   1 »تأشیر الإشھار علیھ الموجود الطلب من نسخة تقدیم

 :بوسیلتین القضاء أمام الإشھار ھذا ویتم    

لم شھادة بموجب ما إ 1-  العقار إختصاصھ بدائرة المتواجد العقاري المحافظ طرف من تسّ

 علیھ المتنازع

  .الإشھار قیام على الافتتاحیة العریضة أسفل في التأشیر 2- 

  :الذكر الآنف المرسوم من 85 المادة علیھا نصت التي للدعاوى سنتعرض یلي وفیما 

  :الفسخ دعوى 1- 

 تسدید عن المشتري یمتنع كأن بإلتزاماتھ، المتعاقدین أحد إخلال حالة في الدعوى ھذه ترفع  

  . ذمتھ في المتبقي المبیعة العین ثمن

  :الإبطال  دعوى 2-  

 أو الأھلیѧة كانعѧدام العقѧد، صѧحة شѧروط مѧن شѧرط إختل إذا ما حالة في الدعوى ھذه ترفع   

  . والاستغلال الغبن الغلط، الإكراه، كالتدلیس، الرضا عیوب من عیب

  

  

  

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  41 ص ، السابق المرجع ، رمول خالد  -1
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  :الإلغاء  دعوى 3-    

 تمت في التي التنازل عقود إلغاء طلبات مثل للملكیة، ناقل إداري عقد إلغاء حالة في ترفع   

الأمѧلاك  عѧن التنѧازل المتضѧمن 07/02/1981:المѧؤرخ فѧي  81/01رقѧم  القѧانون إطѧار

  .العمومي  للقطاع التابعة العقاریة

 النقض دعوى  -4 

  .مدني ق 732 المادة لنص طبقا الودیة القسمة بنقض المطالبة حالة في ترفع

  

  خلاصة الفصل الاول
 

نسѧتطیع القѧول ان الحمایѧة المدیѧة للأمѧلاك  الأول للفصѧل التѧي المتواضعة الدراسة ھذه بعد

العقاریة تبدو كافیة  وان مѧا یمكѧن قولѧة ان ھنѧاك مسѧاحات عقاریѧة كبیѧرة خѧارج الایطѧار القѧانوني 

 عملیѧة فѧي ولذلك فان كل ھذه الترسѧانة مѧن القѧوانین لایمكنھѧا حمایتھѧا  ولѧذلك نطالѧب بالاسѧراع  

 مѧا إلѧى نصѧل حتѧى الѧوطني التراب مسح في مكانالإ بقدر للإسراع مالیة أغلفة بتخصیص المسح

  .العقاریة الملكیة تطھیر عنھ القول یمكن

 الجانب إلى تتعداھا وإنما فقط، المدني الجانب على یقتصر لا الحمایة مسألة إن

 توقیع على المشرع نص بالملكیة، الخطیر والمساس الاعتداء حالة وفي لذلك الجزائي،

 نص قد و العقاریة للملكیة الجنائیة بالحمایة یعرف ما إطار في المعتدي على جزائیة عقوبات

 مѧا سѧتعالجھ وھѧذا الخاصѧة القѧوانین بعѧض إلѧى إضѧافة العقوبѧات قѧانون في الجانب ھذا على

  .الخاصة العقاریة الملكیة لحق الجنائیة بالحمایة المتعلق :الثاني الفصل في بالتفصیل



 

 

  

 
 
 
  
  

  الثانيالفصل 
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  :مقدمة 

 المصـالح أو الحقـوق عـن العقوبـات قـانون یـدفع بـأن عـام هبوجـ الجنائیـة بالحمایـة یقصـد  

 مـن لیـا یقـرره مـا طریـق عـن منیـا النیـل إلـى تـؤدي التـي المشـروعة غیر الأفعال كل المحمیة

 . عقوبات

 فـإن وبـذلك ، عقوبـة بـدون جریمـة لا إذ ، الارتبـاط تمـام بـالتجریم العقـاب یـرتبط وحیـث  

 ویتمثـل ، القـانون هـاجرم التـي واقعـةلل المقابـل اهـكون مـن القـانوني هاوضـع تأخـد العقوبـة

 مـن الانتقـاص طریـق عـن لامـهإی لیـه وهـوع المحكـوم حـقلی معـین أثـر فـي العقوبـة مضـمون

  1ه ومصالح هحقوق

زائیة  الج الوسائل يه فما دراسةال ذهه من بالحمایة المشمولة العقاریة كیةملال محل تعدد ولما 

 . ؟ العقاریة كیةلالم ذهه لحمایة المشرع هاأقر  التي

 كیـةلالم يلـع الواقعـة الاعتـداءات الفصـل ذاهـ فـي سـنتناول الإشـكالیة ذههـ يلـع جابـةلاول

 بالنسـبة ئیـةاز جال الحمایـة وسـائل سـةرالد الأول المبحـث فخصصـنا ، نـوع لكـل تبعـا العقاریـة

  . الثاني المبحث في الخاصة العقاریة كیةلملل ثم الوطنیة العقاریة كیةلملل

  

  

---------------------------------  

 الجـامعي، الفكـر دار ، موكمـو رر ا أس عمـى بالمحافظـة المحـامي زم ا لالـت الجنائیـة الحمایـة ، العـادلي صـالح محمـود -1 

  8 ص ، 2003  ، الإسكندریة
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  .الوطنیة العقاریة الجزائیة للمكیة الحمایة وسائل : الأول المبحث  

 الواقعـة الإعتـداءات تجـریم فـي الوطنیـة العقاریـة كمـلالالزائـري الج المشـرع حمایـةتظهـر   

 الجزائیـة  الصـبغة ذات القانونیـة المـواد بعـض لالخـ مـن وذلـك الأخیـرةرارا بهـذه إضـ

  العقوبات قانون في والمنصوص

 من وذلك الوطنیة العقاریة كالأملا الواقعة المجرمة وكاتلالس وسرد تعداد فسنحاول لیهوع  

 بلـمطال فـي الوطنیـة العقاریـة كالأمـلا ىلـع الواقعـة والمخالفـات الجـنح إلـى التطـرق لالخـ

 إلى ثم ول،الأ

  : يلی كما المطلب الثاني في وذلك الوطنیة العقاریة ىلع الواقعة الجنایات

  .الوطنیة العقاریة الملكیة علي الواقعة المخالفات و الجنح : الأول المطلب  

  : فرعین إلي بلالمط ذاه بتقسیم سنقوم أكثر ولتفصیل

  . الوطنیة العقاریة الأملاك علي الواقعة الجنح : الأول الفرع

 لیهاع المنصوص الجنح إلي أولا فسنتطرق التشریعي التجریم منبع العقوبات قانون وباعتبار 

  .الخاصة القوانین في لیهاع المنصوص الجنح إلي ثانیا ثم ، العقوبات قانون في

  .العقوبات قانون في علیھا المنصوص الجنح : أولا 

  . الثورة برموز المساس جنحة -1

 كل دج 100.000 إلي 20.000 من مةرابغ و سنوات 10 إلي سنة من بالحبس یعاقب ((

 تراومغـا تذكاریـة ألـواح أو نصـب بـفلاإت أو هتشـوی أو تخریـب أو بتـدنیس عمـدا قـام مـن
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 الأخرى الأماكن وجمیع والتعذیب الاعتقال كزراوم ، التحریریة الثورة أثناء تلاستعم جئوملا

  )) ة الثور  كرموز المصنفة

  : يلی كما اهأركان بتوافر الجریمة ذهه وتقوم

 أركـان تحـدد یمكـن الـذكر السـابق  5مكـرر  160المـادة نـص لخـلا مـن :الجریمѧة أركان -

  : كمایلي الجریمة

 ، مجرمـة أفعـال عـدة العقوبـات قـانون مـن 5 مكـرر 160 المـادة عـددت :المѧادي  الѧركن*

  : يهو  الجریمة لقیام یكفي هامن الواحد الفعل أن حیث

 التدنیس یكون قد و ، الشيء قیمة من یلقلالت ورائه من دفهیست فعل كل هو : التدنیس -  

 خادشة أو للاخلاق منافیة تباراع كتابة أیضا یشمل كما الأوساخ أو ، ثلام تراالقاذو  بإلقاء

 المكان بحرمة المساس هشأن من قول أو آخر فعل كل أو یعةلخ صور یقلتع أو العام حیاءلل

 .ه شأن من یلقلوالت

 الفعѧل فھѧو ،  2 ء يبالشѧ الاسѧتفادة یѧلتعط شѧأنھ مѧن عمѧل كѧل ھѧو یѧبالتخر : التخریѧب -

تج الذي المجرم ٌ                    إلخ ..الأقفال نزع أو الباب أو ناقدة یم كتحط ، العقار خراب عنھ ن

 صـورة ، واسـتبدال الحقیقـة تغییـر إلـى دفهـی ه ولكنـ فالإتـلا مـن نـوع وهـ : التشѧویش -  

 التي المعالم تغییر بفعل هالتشوی ویكون ، یهالتشو  وقع نهبأ حینئذ فنقول مزیفة بأخرى حقیقیة

  . الرموز ذهه فإتلا أو دمه أو بإخفاء التحریر لثورة كرموز تعد

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  . المتمم و المعدل ، العقوبات قانون المتضمن ، م 1966 یونیو 8 في المؤرخ 66/156رالأم من 5 مكرر 160 المادة -1
  83 ص ، الجامعیة المطبوعات دار ، 1989 ط ، والحرق والإتلبف التخریب رئم ا ج شرح في الوسیط ، التواب عبد معوض-2
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 القصد . والخاص العام الجنائي القصد توافر الجریمة ذهه لقیام یشترط :المعنوي  الركن *

 أو تخریـب أو تدنیس بصدد ه بأن الجاني لعم أي رادة والإل العم في المتمثل العام الجنائي

 المجـرم الفعـل ذاهـ ارتكـاب إلـي الحـرة رادتـهإ اتجـاه وكذلك الثورة رموز أحدف  إتلا أو هتشوی

 الرمـوز ذههـ قیمـة مـن یـللالتق إلـي الجـاني نیـة اتجـاه فـي فیتمثـل الخاص الجنائي القصد أما.

  .هاواىانت الثوریة

 بموجـبلیهـا ع والمعاقـب المنصـوص الثـورة برمـوز المسـاس جنحـة مرتكـب یعاقـب :لجزاء* 

 إلـي 20.000 مـن مـةاوبغر  سـنوات 10 إلـي سـنة مـن بـالحبس 5 مكـرر 160 المـادة

  . دج 100.000

  .خاصة قوانین بموجب علیھا المنصوص الجنح :ثانیا

  العقاریة الترقیة المتعلق القانون في-1

 ئـةهیبالت والمتعمـق 86/07تحـت رقـم  04/03/1986:فـي العقاریـة الترقیـة قـانون صـدر  

: المؤرخ فـي  94/07منه بموجب المرسوم التشریعي  78-76الغاء المادتین  بعد ، رانیةالعم

لـى ع المعمـاري نـدسهالم نـةهم وممارسـة المعمـاري الإنتـاج بشـرط قلـلمتعاو  18/05/1994

 لهـبتجا أرض اسـتعمال أو أشـغال تنفیـذ جریمـة يهـو  77 المـادة نـص فـي واحـدة جریمـة

 وفقـا ملتسـ التـي الـرخص أو وه لتطبیـ المتخـذة والتنظیمـات القـانون اهیفرضـ التـي مـاتزاالالت

 تعـریض وهـ القـانون یهیقتضـ ومـا رخصـةلى ع الحصول لهتجا عن ینجم وما ، . اهلأحكام

 ذههـب یعاقـب حیـث ، دج 300.000 إلـي 3000 مـن وحاتتـر  التـي مـةاالغر  لعقوبـة هصـاحب
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 أو المقـاول أو المعمـاري نـدسهالم أو ، الأشـغال مـن المسـتفید أو الأرض مسـتعمل مـةاالغر 

 . الأشغال تنفیذ عن المسئولین الآخرین الأشخاص

 6 إلـى رهشـ لمـدة بـالحبس اهـفی المتسـبب یعاقـب المخالفـة نفـس لارتكـاب العـودة حالـة وفـي 

 ديلـالب الشـعبي سلـالمج رئـیس أو ، واليلـل واسـعة رقابـة القانون منح الإطار ذاه وفي رهأش

 ىلـع الرقابـة حـق اهـول المحـیط حمایـة ىلـع تعمـل التـي الجمعیـات أو المفوضـین الأعوان أو

   ، 1تشییدىا الجاري البنایات

 للغابات العام النظام المتعلق القانون في  -2

 ضـيرا والأ الغابـات حمایـة إلـي دفهـی ، غابـاتلل العـام النظـام المتضـمن  84/12القـانون 

 ، لها واسـتغلا اهوتسـییر  اهوتوسـیع اتهـوتنمی الأخـرى الغابیـة والتكوینـات  الغـابي الطـابع ذات

 الوطنیـة سیاسـةلل أساسـي شـرط اهـوتنمیت اهـحمایت وان وطنیـة ثـروة الغابیـة الثـروة وأن كمـا

 أشـكال جمیـع ومكافحـة علیهـا الحفـاظ بـذلك فوجـب ، اولاجتماعیـة الاقتصـادیة والتنمیـة

  فاالانحر 

 

 

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  10 ص السابق المرجع ، خمار الفاضل -01  
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 ئماالجـر  مـن العدیـد لـىع غابـاتلل العـام النظـام المتضـمن 84/12نـص المشـرع فـي القـانون .

  :همهاأ نجد حیث

 نـص حیث ، اتهخطور  إلي بالنظر وذلك رخصة بدون الغابیة كالأملا في البناء جنحة يه 

 مخـالف كـل تعاقـب والتـي الـذكر السـالف القـانون نفـس مـن 77 المـادة فـي المشـرع لیهـا ع

 الأركـان تـوافر یجـب الجریمـة ذههـ ولقیام 1 القانون نفس من27،28،29،30 المواد  لأحكام

  : التالیة

  .     الجریمة أركان: -  

  : التالیة الأفعال إحدى إتیان في الجریمة لهذه المادي الركن یتمثل :المادي الركن*    

 بعد يلع أو الوطنیة الغابیة الأمالك داخل الخشب لتجارة مخزن أو زمرك أو ورشة إقامة  -أ

  وطبقا بالغابات فةلالمك رةاز و ال من رخصة لىع الحصول دون اهمن متر 500 عن یقل

  .  هب العمل الجاري تنظیملل 

 انشـاط یكـون قـد ىأخـر  وحـدة أیـة أو القرمیـد أو للآجـر مصـنع أو جیـرلل فـرن أي إقامـة -ب

 الحصول دون اهمن كم1 عن یقل بعد لىع أو الغابیة الوطنیة كالأملا داخل ئقار لحل ار دمص

  . بالغابات فةلالمك رةاز و ال من رخصة لىع

 الوطنیـة كالامـلا داخـل الخشـب لتخـزین مسـاحة أو حضـیرة أو كـوخ أو خیمـة أي إقامـة -ج

   ديلالب الشعبي سلالمج رئیس من رخصة بدون اهمن متر 500 من أقل بعد لىوع الغابیة

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  .لمغابات العام النظام المتضمن 84/12 رقم القانون من 31 المادة -01
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 الوطنیـة كالامـلا داخـل الخشـب لتخـزین مسـاحة أو حضـیرة أو كـوخ أو خیمـة أي إقامـة -ج

 ديلـالب الشـعبي سلـالمج رئـیس مـن رخصـة بـدون اهـمن متـر 500 مـن أقل بعد لىوع الغابیة

 .به  العمل الجاري تنظیملل طبقا الغابات إدارة استشارة بعد

 اهـمن مكـ 2 مـن أقـل بعـد لـىع أو بیـةاالغ كالأمـلا داخـل الخشـب لنشـر مصـنع أي إقامـة -د

  . 1ه ب العمل الجاري تنظیملل وطبقا بالغابات فةلالمك رةاالوز  من رخصة لىع الحصول دون

 اهـلقیام یكفـي أي مادیـة جریمـة الغابیـة كالأملا في البناء جنحة تعتبر : المعنوي  الركن :*

 مفترض المعنوي الركن أن أي ، المعنوي الركن عن بحثلل ضرورة دون المادي الركن توافر

 لقیـام یكفـي سـابقاهـا إلی المشـار الافعـال بإحـدي الجـاني فقیـام وبالتـالي ، الجریمـة ذههـ فـي

  . الخاص أو العام القصد توافر مدي في بحثلل ضرورة دون ضده الجریمة

 المتضـمن84/12القـانون مـن 27،28،29،30 المـواد لأحكـام المخـالف یعاقـب الجѧزاء* 

 یمكـن العـود حالـة وفـي ، دج 50000 ىإلـ دج 1000 مـن مـةابغر  ، غابـاتلل  العـام النظـام

  . رهأش06 إلي رهش من بالحبس الحكم

  

  

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . لمغابات العام النظام المتضمن 84/12 القانون من 30 المادة  -1
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  .تثمینھ و الساحل بحمایة المتعمق القانون في -3

 بحمایة قةلالمتع الأحكام تحدیدى إل هوتثمین الساحل بحمایة قلالمتع 02/02 القانون دفهوی 

 ومـن ، هوتثمینـلیـه ع والحفـاظ هحمایتـ تقتضـي وطنیا كالم یعتبر والذي ، 1 هوتثمین  الساحل

 مجرمـة أفعـالا اهـواعتبر  الأفعـال مـن العدیـد القـانون ذاهـ صـنف  دفهـال ذاهـ تحقیـق أجـل

 مهـأ بتحدیـد وسـنقوم ، الوطنیـة الثـروة ذهلـى هـع ضرر من هحقلت لما وذلك ، العقاب تستحق

  : يلی كما ئمراالج ذهه

  .الساحل على جدید صناعي نشاط أي إقامة جنحة -أ

 أي إقامـة تمنـع " يلمـای لـىع نصـت التـي الـذكر السالف القانون من 15 المادة نصت حیث

 ذاهـ مـن تسـتثني . هأعـلا 7 المـادة فـي معـرف وهـ كمـا ، السـاحل لـىع جدید صناعي نشاط

 تییئـة أدوات الیهـع تـنص التـي الوطنیـة میـةهالأ ذات  فئیـةمر وال الصـناعیة الأنشـطة الحكـم

  "" یملالإق

  

  

  

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  .24  عدد ر . ج الساحل بحمایة یتعمق ، 2002یررافب 5  في مؤرخ 02/02 القانون من 1 المادة -1
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  : يلی فیما ةلالمتمث اهأركان بتوافر الجریمة ذهه وتقوم :الجریمة  أركان -

 فـي یتمثـل الجریمة ذههل المادي الركن فإن الذكر السالفة 15 المادة حسب :المادي الركن* 

 كمـا وه المادة ذهه حسب بالساحل والمقصود ، الساحل لىع جدید صناعي نشاط أي إقامة

ل أقـض بعـر  بیـااتر  شـریطا ،وكـذا الجـزر جمیـع یشـمل الـذي القـانون نفـس مـن 7 المـادة هعرفتـ

 الصـناعیة الأنشـطة ، الأحكـام ذههـ مـن یسـتثني هأنـ غیـر. البحـر طـول لـىع متـر 800 مـن

 إقامـة یمكـن حیـث ، یملـالإق یئـةهت أدوات الیهـع تـنص التـي الوطنیـة میـةهالأ ذات والمرفئیـة

   .1 المذكورة الفضاءات أعمال لتسییر ضروریة خفیفة بناءات أو منشآت

 الأعمـال بطبیعـة الجـاني لبعمـ الجریمـة ذههـ فـي المعنـوي الـركن یتمثـل :المعنѧوي  الѧركن* 

 الصـناعیة النشـاطات ذههـ بمثـل القیـام یحظـر نـهوأ صـناعیة طبیعـة ذات اهـأن اهـب یقـوم التـي

  . الأفعال ذههب قیاملل الحرة هدتار  إ اتجاه وكذلك ، الساحل لىع

 1 إلي رهأش 3 من بالحبس الذكر السالفة 15 المادة لأحكام مخالف كل یعاقب : الجزاء* 

   ، العقوبتین هعات بإحدي أو ، دج 300.000 ى إل دج 100.000  من مةاوبغر  ، سنة

 مصادرة تقرر أن المختصة القضائیة ةهجلل یمكن كما العقوبة ذهه تضاعف العود حالة وفي

   2 المخالفة ارتكاب في متلاستع التي والمعدات زةهاولأج الآلات

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . هتثمین و الساحل بحمایة المتعمق 02/02 القانون من 10 المادة -1

  . هتثمین و الساحل بحمایة قلالمتع 02/02 القانون من 39 المادة -2
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  .الشاطئ من الملاط مواد استخراج جنحة -ب

  القـانون مـن 20 المـادة نصـت حیـث ، المحضـور الفعل لىع والمعاقب المجرم النص وهو  

 الشـاطئ مـن طالمـلا مـواد جااسـتخر  منـع لـىع هوتثمینـ السـاحل بحمایـة المتعلـق 02/02

 : تخص عندما الموانئ في والرمال الأوحال لةاإز  أشغال باستثناء ، باتا منعا تهحقالوم

 . اهب الرسوبات توازن في مهتسا كانت إذا ، الإستحمام لشواطئ المجاورة المناطق -
 . الإستحمام شواطئ -
  . دداهم الرسوبيها مكو  أوها توازنی یكون عندما ، یةلالساح الكثبان -
   :يلی فیما الجریمة ذهه أركان وتتمثل :  الجریمة أركان   

 من طالملا مواد جار خاست في والمتمثل الجانيه بو  یقوم الذي الفعل وهو  : المادي الركن*    

  اهجاباستخر  الجاني قام التي الكمیة أو ذلك في ةلالمستعم ةلالوسی مهت ولا ، تهحقالوم الشاطئ

 المتمثـل المجـرم الفعل ارتكاب ىإل الحرة الجاني ردة إ اتجاه في ویتمثل : المعنوي الركن*  

 ذاهـ یحظـر و محمیـة الشـواطئ ذهه أن لمهع مع تهحقالوم الشاطئ من طالملا جااستخر  في

  .المختصة طةلالس من رخصة لىع الحصول بدون الفعل

 بحمایـة قلـالمتع 02/02 وننالقـا مـن 20 المـادة لأحكـام مخـالف كـل یعاقـب : الجѧزاء * 

 إلـي دج 200.000 رامـة مـنوبغ 2 سـنتین إلـي رهأشـ 6 مـن بـالحبس هوتثمینـ السـاحل

 العقوبـة تضـاعف ، العـود حالـة وفـي ، العقـوبتین اتینهـ بإحـدي أو دج 2.000.000

    1لیها ع المنصوص

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . هتثمین و الساحل بحمایة المتعمق 02/02 القانون من 40 المادة  -1
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  .الوطنیة العقاریة الأملاك على الواقعة المخالفات :الثاني الفرع  

  .العقوبات قانون في علیھا المنصوص المخالفات :أولا

  منیا جزء اغتصاب أو العمومیة الطرق تخریب أو إتلاف مخالفة -1 

 من مةابغر  یعاقب " اهفی جاء حیث العقوبات قانون من 455 المادة الجریمة ذهه لىع نصت

 . " الأكثر لىع أیام 5 مدة بالحبس أیضا یعاقب أن ویجوز دج 12.000 الى دج 6.000

 . كانت طریقة بأي ذلك و اهمن جزءا اغتصب أو العمومیة الطرق خرب أو فلأت من كل -

  بذلك هل یرخص أن دون العمومیة الطرق من أحجار أو أتربة أو حشائش أخد من كل -

 تجیـز عـادات ناكه تكن لم ما جماعاتلل وكةلالمم الأماكن من مواد أو أتربة أخد من كل -

  . ذلك

 و ، العمومیـة الطـرق تخریـب أو فلاإتـ يهـ الأولـي فالجریمة ئماجر  عدة المادة هذه وتناولت

 الحشـائش أخـد جریمـة يهـ الثالثـة و ، العمومیة الطرق من جزء اغتصاب جریمة هي الثانیة

 مـن المواد أو الأتربة أخد جریمة يه بعةار لا و ، العمومیة الطرق من الأحجار أو الأتربة أو

  .المحلیة جماعاتلل وكةلالمم الأماكن

   :يلی فیما الجریمة ذهه أركان تتمثل و : الجریمة أركان

 أو الأخـد أو فالإتـلا أو التخریـب تفیـد التـي الأفعـال أحـد فـي یتمثـل و :المѧادي الѧركن* 

 الإغتصـاب أمـا ، الیهـع أشـغال ءار جـإ أو الطریـق حفـر فـي التخریـب یتمثـل و ، الإغتصـاب

 الأخـد یتم بینما ، ذلك غیر أو خیمة نصب أو ورشة بإقامة الطریق من جزء لباحتلا فیكون
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 أو الأحجـار و كالأتربـة منـه جـزءا تعـد أو الطریـق فـي الموجـودة الإشـیاء: لـىع ءبالإسـتلا

                                       . الأخري المواد من اهغیر  أو الحشائش

 العمـومي الطریـق لـىع الفعـل یقـع أن زملـی: العمـومي الطریـق لـىع واقعـا الفعـل یكـون أن -

 البریـة الطرقـات شـبكات لـىع الإعتداء یقعان  ذلك من و اهنوع أو اهمالك عن النظر بغض

  1 یةلالمح جماعاتلل وكةلالمم الأماكن الثانیة الفقرة أضافت و ، الحدیدیة السكة الطرق و

 بالأفعـال القیـام بمجـرد یتحقـق عامـا قصـدا الجریمـة ذههـ لقیـام بلـیتط :المعنѧوي  الѧركن*

 عـادة هتمنحـ الـذي تـرخیص وجـود عـدم اهـلقیام بلـیتط حیـث ، عمومي طریق لىع المجرمة

  2 .الطریق لىع الأشغال ءابإجر  مقاوللل الترخیص ذلك ومن ، المختصة الإدارة

 مـن مـةار غبال الأفعـال ذههـل مرتكـب كـل العقوبـات قـانون مـن 445 المـادة تعاقـب : الجѧزاء*

  . أیام 5 تتجاوز لا لمدة المخالف حبس یجوز و كما ، دج 12.000 الى دج 6.000

 دج 16.000 إلـي دج 8.000 مـن مـةار بغ یعاقـب "  .العѧام الطریق إعاقة مخالفة  -2 

 دون .العـام الطریـق یعیـق مـن كـل رینهشـ ىإلـ أیـام 10 مـن بـالحبس یعاقـب أن یجـوز كمـا

          : التالیة الأركان توافر یجب الجریمة هذه لقیام و : الجریمة  أركان   3"ضرورة

  مكرر 444 المادةلیه ع نصت الذي المجرم الفعل في یتمثل و : المادي  الركن*  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 97 ص السابق المرجع ، خمار الفاضل - 1

  97ص ، السابق المرجع ، خمار الفاضل  -2

           . العقوبات قانون المتضمن 66/156 الأمر من مكرر 444 المادة3
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 مهـت لا و ، أشـیاء أو مـواد ضـرورة دون تـرك أو وضـع طریـق عـن العـام الطریـق إعاقـة وهـ 

 أو الطریـق لـىع المـرور حركـة إعاقـة فـي تتمثل نتیجة تحقق اهأن مهفالم الأشیاء ذهه طبیعة

               . مأمون غیر لهتجع

 الجاني دة راإ باتجاه أي ، العام الجنائي القصد بتوافر الجریمة ذهه تقوم : المعنوي الركن* 

 ملـع وكـذلك ، المـرور حركـة ةلـعرق إلـي تـؤدي التـي المادیـة الأفعـال أحـد ارتكـاب إلـي الحـرة

   هبواعث و المخالف نیة في بحثلل حاجة لا و ، عامة الطرق من طریق بصدد نهأ المخالف

 إلـي دج 8.000 مـن مـةبغرا مكـرر 444 المـادة لأحكـام مخـالف كـل یعاقـب :الجѧزاء*   

 فإن العود حالة في و ، رینهش ىإل أیام 10 من بالحبس یعاقب أن یجوز كما دج 16.000

 حسـب دج 40.000 تصـل قـد رامـةبغ و رهأشـ 4 ىإلـ تصـل لمـدة بـالحبس یعاقـب المخالف

  . العقوبات قانون من 445 المادة

 الأسوار و الخنادق إتلاف مخالفة 3 

 جـاءت حیـث الثالثـة اهـفقرت فـي العقوبـات قانون من 450 المادة المخالفة ذهه لىع نصت و

 أیضـا یعاقـب أن یجـوز و ، دج 12.000 إلـي دج 6.000 مـن مـةرابغ یعاقـب:(( يلـی كمـا

 مـن فروعـا قطـع أو ر ا أسـوا أو خنـادق فلـأت مـن كـل.... ثركالألىـع أیـام 10 لمـدة بـالحبس

   . ))ة جاف أخشابا نزع أو أخضر سیاج
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  : في الجریمة ذهه أركان تتمثل و : الجریمة أركان 

 الأفعـالى إحـد إتیـان فـي المتمثـل و المـادة نـص هیجرمـ الـذي الفعـل هـوو  :المѧادي الركن*  

  :التالیة

 ولا ، همن جافة أخشاب نزع أو أخصر سیاج من فروع قطع أو الأسوار أو الخنادق فإتلا 

   . الفعل ذاه لإتمام ةلالمستعم ةلالوسی مهت

 دةار  إ إتجاه أي ، العام الجنائي القصد توافر بمجرد المخالفة ذهه تقوم : المعنوي الركن*   

 لقیـام زملـی ولا ، محضـورة أفعـال اهـبأن لالعمـ كـذلك و الأفعـال ذههـب قیـاملل الحـرة الجـاني

   ثهبواع و الجاني نیة عن بحثلل حاجة فلا الخاص ئيزاالج القصد توافر ئیةاز جال المسؤولیة

 كـل لـىع طةلالمسـ العقوبـات لـىع العقوبـات قـانون مـن 450 المـادةت أشـار  :الجѧزاء * 

 الحكـم إجـازة مـع دج 12.000 ىإلـ دج 6.000 مـن رامـة الغ يهـ و اهـلأحكام مخـالف

   1 الأكثر لىع أیام 10 لمدة بالحبس

  

  

 

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   99 ص ، السابق المرجع ، خمار الفاضل -1
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  . الخاصة القوانین في علیھا المنصوص المخالفات :ثانیا 

  .للغابات العام بالنظام المتعلق القانون -1 

  .رخصة بدون الوطنیة الغابیة الأملاك في الزرع أو الحرث مخالفة-أ    

 مـن مـةابغر  رخصة بدون الوطنیة الغابیة كالأملا في الزرع أو بالحرث یقوم من كل یعاقب "

 10 من بالحبس المخالف لىع یحكم العود حالة في و. كتاره كل عن دج2000 ىإل 500

 "  1یوما 30 إلي

 مهـت ولا ، الوطنیـة الغابیـة كالأمـلا فـي الـزرع أو الحـرث بفعـل القیام وه و :المادي الركن* 

 المختصة الإدارة اهتمنح رخصة وجود دون المزروعات نوع لا و ذلك في ةلالمستعم ةلالوسی

 . بذلك

 أي الإرادة ول العمـ فـي المتمثـل العـام الجنـائي القصد توافر في یتمثل و :المعنوي الركن *

 لـىع الأفعـال ذههـب یقـوم نـهبأ ملـیع وهـ و یمةلسـ و حـرة دةار ا عـن الأفعـال ذههـب الجـاني قیـام

  .2 الوطنیة لآملاكل تابعة غابیة ضياأر 

 500 مـن رامةبغ مخالف كل الذكر السالف القانون من 78 المادة نص یعاقب : الجزاء * 

 ىعمـ یحكـم العـود حالـة فـي و . هحرقـ أو هزرعـ تـم كتـاره كـل عـن دج 2.000 ىإلـ دج

  .یوما 30 إلي 10 من بالحبس المخالف

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . لمغابات العام النظام المتضمن 84/12 القانون من 78 المادة-1

  . لمغابات العام النظام المتضمن 84/12  القانون من 76 المادة -2
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 رخصة دون الأحجار أو الرمال رفع أو رج ا استخ مخالفة -ب   

 كالأمـلا فـي تـراب أو معـادن أو رمال أو لأحجار رخصة بدون رفع أوراج استخ كل یؤدي "

 دج 2.000 إلـي دج 1.000 مـن غرامـة فـرض إلـي ، لالإسـتغلا غراض لأ الوطنیة الغابیة

 100 مـن و ، جـر دابـة كـل حمولـة عـن دج 500 إلي دج 200 ومن سیارة كل حمولة عن

   . 2  "شخص كل حمولة عن دج 100 إلي دج 50 من و دابة كل حمولة عن دج

  : يلی كما الجریمة ذهه أركان تحدید یمكن و :الجریمة أركان

  : الآتیة العناصر توافرت إذا الجریمة ذهه تقوم المادي الركن*  

 . الرفع أو راجالإستخ فعل -

 . الوطنیة الغابیة كالأملا في تراب أو معادن أو أحجار أو رمال ىلع الفعل ذاه وقوع -

  . لالإستغلا ذاهب تسمح الإدارة من مسبقة رخصة ىلع الحصول عدم -

 ىلـع لالإسـتغلا ثبـوت بمجـرد تقـوم مادیـة جریمـة المخالفـة ذههـ تعتبـر :المعنѧوي الѧركن * 

  . القصد عن النظر بغض ، رخصة بدوننه بیا سبق الذي النحو

 : كالتالي فیكون الرفع و راجالإستخ في ةلالمستعم ةلالوسی حسب فلیخت : الجزاء* 

 . السیارة حمولة عن دج 2000 إلى دج 1000 من غرامة -

  .جر دابة كل حمولة عن دج 500 إلى دج 200من غرامة -



وسائل الحماية الجزائية للملكية العقارية                                          :الفصل الثاني   
 

 82 

 الحكـم یمكـن العـود حالـة في و شخص كل حمولة عن دج 100 إلى دج 50 من رامةغ - 

 كما . حالة كل حسب مةاالغر  مضاعفة مع أیام عشرة إلى خمسة من بالحبس المخالف ىلع

  1 المخالفة محل المنتجات مصادرة یتم و

  .       مھندس مھنة ممارسة و المعماري نتاج الا بشروط المتعلق القانون - 2
 جمیـع فـي نظـرلل ئـياالجز  قاضـيلل الاختصـاص 29/12 رقـم والتعمیـر التییئـة قـانون أعطـى

 لـىع نصـت التـي و ،همنـ 77 المـادة فـي القـانون ذاهـ لأحكـام مخالفـات عـن الناتجـة ئماالجـر 

  18/05/1994:المـؤرخ فـي 94/07رقـم التشریعي المرسوم جاء لذا اهتعداد دون المباني ئماجر 

 أنـواع ىلـع تـنص التـي و 50 المـادة يهـ وحیدة بمادة جاء حیث 77 المادة غموض لیوضح

  :التالیة المخالفات

  .بناء رخصة بدون بنایة تشیید مخالفة -أ 

 اهـمیتهلأ انظـر  ، العقـار ىلـع الواقعـة ئماالجـر  مهـأ مـن مسـبق تـرخیص دون البناء جریمة تعد

 القضـاء تـيهج أمـام اهـحول عاتاالنز  كثرة إلى إضافة ، ناالعمر  ىلع الواردة المخالفات لردع

 مـن البنـاء رخصة الذكر آنف  90/29 قانون من 52 المادة اشترطت ولما والإداري العادي

 المـادة تسـتثن لـم ، اهأصـحاب أو اهاسـتعمال عـن النظـر بغـض  ، الجدیـدة البنایات تشیید أجل

  .الوطني بالدفاع قةعلالمت يهو  سري طابع اهل التي البنایات سوى القانون نفس من 53

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 .المتضمن النظام العام للغابات  84/12 القانون من 89 المادة -1
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 فـإذا خاصـة أو كانـت عمومیـة الوطنیـة للأمـلاك تابعة أرض ىلع رخصة بدون بناء تشیید  

 وقعـت إذا أمـا دج 2000 مـةابغر  العقوبـة تكـون العمومیـة كمـلاللا تابعـة الأرض كانـت

 1500 اهقـدر  مـةابغر  العقوبـة فتكـون ، الخاصـة الوطنیـة كمـلاللا تابعة أرض عمى المخالفة

 ، أخرى أفعال الاعتبار بعین تأخذ أن دون ، التشیید فعل إلى تطرقت 50 المادة أن كما دج

  .الرخصة في المحددة المدة مضي بعد الترخیص تجدید عدم أو التنظیم خارج كالبناء

  .البناء رخصة مواصفات تطابق لا بنایة تشیید مخالفة -ب 

 من 52 المادة اهفرضت حیث البنایات إنجاز في الشروع قبل ضروري شرط البناء رخصة تعد

 حیـث ، الرخصة اهفرضت التي البناء قواعد مااحتر  وه اهیملتس من والغرض 90/29القانون 

 :التالیة الحالات في البناء رخصة مواصفات تطابق لا بنایة تشیید جریمة بصدد تكون

 الأرض شغل معامل تجاوز-

 الطریق أرضیة شغل معالم تجاوز-

 هب المرخص الارتفاع مااحتر  عدم-

 الغیر كیةلم ىلع ءالاستیلا-

  ةهالواج تعدیل-

  

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

    قانونیة غیر أو مقررة غیر منافذ أو منفذ إنجاز - 1
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 فـي الیهـع المنصـوص مـةاالغر  لعقوبـة اهصـاحب تعـرض الشـخص اهـیرتكب مخالفـة فكـل لیهوع

 یقـل الأرض شـغل معامل تجاوز كان فإذا ، التجاوز الغهب التي الحالة حسب 50/02 المادة

 مةاالغر  فإن % 10 یفوق التجاوز كان إذا أما ، دج 400 يه مةاالغر  فإن % 10 نسبة عن

 . المخالفات لبقیة بالنسبة كذاه و دج 900 ب تقدر

 لـن الإدارة فـإن والا اهـفی جـاء بمـا التقیـد لیـهع یسـتوجب بناء رخصة ىلع تحصل فمن لیهوع

 .السالفة الذكر 90/25 القانون من 56 المادة نص حسب المطابقة رخصة لمهتس

 دج 300أو مسـتوي كـل عـن دج 900 اهقـدر  مةار فغ ، هب المرخص الارتفاع یخص فیما أما

  . 2ه ب المرخص الحد من قاانطلا یضاف ، متر كل عن

  .الإشھار و التصریح باجراءات القیام عدم مخالفة -ج

  المشرع اهفرض ءاتاالإجر  من بمجموعة المالك یقوم أن ارهوالإش التصریح ءاتابإجر  یقصد

 :وهي

  الممنوحة البناء لرخصة طبقا البناء جعامر  تبین لافتة *

  

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  226 ص ، السابق المرجع ، شامة اسماعین-1

  227 ،ص نفسو المرجع ، شامة اسماعین-2
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 المرسـوم مـن 51 المـادة حسـب ، میـالإقم المخـتص ديلـالب الشعبي سلالمج رئیس إخطار *

 ادةهشـ و التجزئـة رخصـة و التعمیـر دةهشـی تحضـیر لكیفیـات المحـدد  176/91 التنفیـدي

  . دمهال رخصة و المطابقة ادةهوش البناء رخصة و التقییم

 كمـا ، مخالفـة كـل عـن دج 200 ب تقـدر التـي مةاالغر  لعقوبة اهصاحب ویتعرض تهامخالفوب

  .أصلا فتةاللا توضع لم إذا كذلك الجرم یتحقق

 مخطـطلل طبقـا بالتنفیـذ نـدسهوالم ، المقـاول قیـام ضـمان وهـ ،ذلـك مـن الرئیسـي دفهـوال  

    .1 والمواصفات

  .الوطنیة العمومیة الأملاك على الواقعة الجنایات :الثاني المطلب
 الأول الفـرع خصصـنا حیـث ، جنایـات 3 عـدد قـد العقوبـات قـانون فإن فیما یخص الجنایات

 أو الألغـام بواسـطة الوطنیـة كالأمـلا دمهـ جنایـة الثـاني الفـرع في و ، العمدي الحریق لجنایة

  .  الطریق في تاالمتفجر  وضع لجنایة فخصصناه الثالث الفرع أما ،  المتفجرة المواد

  .العمدي الحریق جنایة :الأول الفرع
 قلـتتع 396 و 395 المـادتین فـي المـذكورة ئماالجـر  كانـت إذا المؤبد السجن عقوبة تطبق "  

 قـانونلل الخاضـعة یئـآتهال أو المؤسسـات أو یـةلالمح الجماعـات كبـأملا أو الدولـة كبـأملا

  . " العام

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 زئر، ا الج ، الجامعیة المطبوعات دار ، 2 ط ، ترخیص بدون البناء جریمة في العممیة المشكلبت ، شریف الحمیم عبد حامد ر-1

  143 ص ، 1994 .
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 جریمـة يهـ العقوبـات قـانون مـن 396 و 395 المـادتین في المذكورة الجریمة فإن شارةللا و

 النـار وضـع مـن كـل المؤبـد بالسـجن یعاقـب " هأنـ 395 المـادة فـي جـاء حیـث العمـد الحریـق

   1 عمدا

  : يیل كما الجریمة ذهه أركان سنحدد و : الجریمة أركان  

 أو المباني أحد في النار وضع بمجرد الجریمة ذههل المادي الركن یقوم : المادي  الركن*   

 كالأمـلا أو الأمـاكن مـن تكـون التـي و الـورش أو الأكشـاك أو الخـیم أو الغـرف أو المسـاكن

 قـانونلل الخاضـعة یئاتهال أو المؤسسات أو یةلالمح الجماعات كبالأملا أو بالدولة الخاصة

  .العام

 ضـع و الجـاني تعمـد متـي الجریمـة ذههـ فـي الجنـائي القصـد یتحقـق : المعنѧوي  الѧركن*   

 لقـانون الخاضـعة یئـاتهال أو الدولـة كأمـلا مـن الشـیئ ذاهـ أن عالمـا وكـان  الشیئ في النار

 كـان أیـا النـار وضـع إلـي ااختیـار  دةاالإر  هتوجـ وهـ الجریمـة، ذههـ معنـي فـي العمـدو .  العـام

  .الجریمة قیام يلع البواعث تؤثر لا إذ الباعث

 من مكرر 396 المادة في الیهع المنصوص الجریمة ذهه ارتكب من كل یعاقب الجزاء*   

  . المؤبد بالسجن العقوبات قانون

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  170،171 ص السابق المرجع ، خمار الفاضل  -1
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  .متفجرة مواد بواسطة وطنیة أملاك ھدم جنایة :الثاني الفرع 

 فـي شرع أو دمه من كل الإعدامب یعاقب " نهالى ع العقوبات قانون من 401 المادة نصت 

 أو أوجسور نات،اخز  أو سدودا أو عمومیة طرقا ، ىأخر  متفجرة مواد أیة أو لغم بواسطة ذلك

 أو نتـاجللا مركبـا أو ، ناالطیـر  أو المـوانئ منشـآت أو حدیدیة أو صناعیة أو تجاریة منشآت

  ." عامة منفعة ذات بنایة كل

 : يه الجریمة أركان أن المادة نص مننستنتج  : الجریمة أركان  

 : التالیة العناصر بتوافر یقوم و :المادي  الركن* 

 . دمهال فعل -

 . دمهال محل -

 ، ذلـك فـي الشـروع أو ألغام زرع أو متفجرة مواد بإلقاء الجاني یقوم أن ینبغي : الھدم فعل :أ

 أو بناءات دفهیست دمهال فعل أن حیث من إلا التخریب ومهمف عن دمهال ومهمف فلیخت لا و

 كانت سواء تار االعق و المنقولات یشمل هكون أشمل التخریب ومهمف یعد ذاهب و قائمة منشآت

  . مبنیة غیر أو مبنیة

 یـؤدي كـأن كمیـا أو جزئیـا منـه  سـتفادةللا صـالح غیـر فیصبح العقار فإتلا دمهبال یقصد و

  . ذلك في یشرع أو الجسر أو الطریق من جزء دمه أو جدار أو ، سقف تحطیم ىإل الفعل
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 فـي الـوارد التحدیـد ذاهـب و عامـة منفعـة ذات بنایـة بكـل دمهـال محـل قلـیتع : الھѧدم محѧل :ب

 و العمومیـة الطـرق إلـي فبالإضـافة حصـریا لـیس العقوبـات قـانون مـن 401 المـادة بلصـ

 تسـتخدم بنایـة كـل نتصـور أن لنـا اهـأنواع فلـبمخت ولمنشـآتا الجسـور و ناتاالخز  و السدود

 مصـالح تعطیـل بالتـالي و العـام النفـع تعطیـل المنشـآت ذههـ دمهـ یشـكل بحیـث ، العـام نفـعلل

   1 الناس

 القصـد تـوافر اهـلقیام تشترط التي العمدیة ئماالجر  من الجریمة ذهه تعتبر المعنوي الركن*  
 العام الجنائي
هـدم  بصدد هأن هملع مع هفی الشروع أو بالفعل الجاني قیام أي ، دةاالإر  و لالعم في المتمثل
  . یمةلس و حرة وته داإر  تكون أن و عامة منفعة ذات بنایات أو منشآت

 أو الألغـام بـزرع یقـوم الـذي الجـاني ىلـع الموقعـة العقوبـة مـن المشـرع شـدد لقـد:  الجزاء*  

 التـي كلت أو العقوبات، قانون من 401 : المادة في المذكورة المنشآت ىلع تاالمتفجر  إلقاء

  . الإعدام بعقوبة عام نفع ذات بنایة تكون أن یمكن

  .الطریق في المتفجرات وضع جنایة :الثالث الفرع

 سـنوات عشـر مـن بالسجن قبایع خاص أو عام طریق في متفجرة آلة عمدا وضع من كل "

    . دج 2.000.000 إلي دج 1.000.000 من مةابغر  و سنة عشرین ىإل

 الیهـع یعاقـب و القتـل فـي شـروعا اهإیـداع فیعتبـر ، القتـل بقصـد الآلـة وضـعت إذا هأنـ غیـر
  2" الصفة ذههب

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 74 ص السابق المرجع ، خمار الفاضل  -1
  . العقوبات قانون المتضمن  66/156الأمر من 402 المادة  -2



وسائل الحماية الجزائية للملكية العقارية                                          :الفصل الثاني   
 

 89 

 : يیل كما يه و : الجریمة أركان  

 حد في اخطیر  امرا الناسه كلیس كلمس في متفجرة مادة وضع ان حیث : المادي  الركن *  

 البریة المسالك جمیع تشمل المادة نص في جاءت التي خاص أو عام طریق عبارة و ، هذات

  . العمومیة والمساحات ریةهالن و

 402 المادة نص من الأولي الفقرة یخص نوع نوعان ناه الجنائي القصد :المعنوي  الركن*

 كلالمس ذاه أن الجاني ملع مع ذلك في حرة دةابإر  و عمدا المتفجرة المادة وضع في یتمثل و

 .العامة المسالك من

 الفقـرة فـي الموجـود العـام القصـد إلـي فبالإضـافة المـادة نفـس مـن الثانیـة الفقـرة في القصد أما

  . القتل نیة في یتمثل صااخ قصدا بلیتط هفإن الأولي

  بالسـجن العمـومي الطریـق فـي عمـدا تاالمتفجر  وضع من 402/02 المادة تعاقب الجزاء *

 أنلى ع نصت التي و المادة نفس من الثانیة الفقرة أما . سنة عشرین إلي سنوات عشر من

 المـادة حسـب و ، القتـل فـي شروعا یعتبر اهوضع أن و كما ، القتل بقصد تاالمتفجر  وضع

  .اهنفس كالجنایة یعتبر الجنایة في الشروع فإن العقوبات قانون من 30

 الأشخاص عن الإعفاء یجوز هفإن العقوبات قانون من 404 المادة بموجب و هفإن شارةللا و

 فـي ئماالجـر  ذههـل المقـررة العقوبـة من 202. 401 المواد في اهذكر  السابق الجنایات مرتكبي

   : إذا ما حالة
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 أیـة إتخـاذ قبـل و ، اهـإتمام قبـل اهـمرتكبی عـن كشـفوا و اهـب العمومیـة طاتلالسـ أخبروا إذا -

 ئیةاجز  ءاتاإجر 

 . اهشأن في

  ءاتاالإجر  كلت بدأت لو و حتى الجناة من مهغیر  ىلع القبض من مكنوات إذا -

  

  الخاصة العقاریة للملكیة الجزائیة الحمایة وسائل :الثاني المبحث

 الـنص تـم واحـدة جریمة حصرها المشرع في الخاصة العقاریة كیةلالم ىلع التعدي ومهمف ان

 مـن كیـةلالم عاإنتـز  معیـار ىلـع ذلـك فـي معتمـدا العقوبـات قـانون مـن 386 المـادة فـي اهـیلع

 الغیـر كیـةلبم ار اضـر  تحـدث كانـت إن و أخـرى ئماجـر  إعتبـرت بینمـا حق، هوج دون اهصاحب

 من اهیبعد المشرع جعل كلالتم نیة دون الحال فيه یسبب ما ىلع الإعتداء آثار إقتصار إنما

ولهـا  ةلمسـتق نصـوص بموجـب اهـیجرمو   العقاریـة، كیـةلالم ىلـع الواقعـة الإعتـداءات دائـرة

  :ارتأیت تقسیم هذا المبحث الى مطلبین هما 

  .العقاریة الملكیة على التعدي جریمة :الأول المطلب

 الخاصة و العامة الأركان توافرت متى تقوم ، الخاصة العقاریة كیةلالم ىلع الإعتداء جریمة

  : على مایلي العقوبات قانون من  386/01 المادة تنص حیث

 100.000 ىإلـ دج 20.000 مـن مـةاوبغر   ، سـنوات خمسـة إلـى سـنة مـن بالحبس یعاقب"

  "التدلیس بطریق أو سةلخ ذلك و غیر،لل وكالممرا عقا انتزع من كل دج
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 و المادي ، الشرعي الركن :يه و ، ئماالجر  لكل بالنسبة معروفة العامة الأركان كانت إن و

 خاصـة أركـان تـوافر زملتست و الجریمة لقیام كافیة غیر العامة الأركان ذهه أن إلا ، المعنوي

 :يه و الجریمة اهب تنفرد

 .غیرلل وكلمم عقار عاانتز -

  . 1التدلیس أو سةلبالخ عاالانتز  نااقتر -

 الجریمة أركان :الأول الفرع

 أركان توافر زملتست إنما و ، العامة الأركان الجریمة ذهه لقیام یكفي لا نهفإ الذكر فلس وكما

  . التدلیس و سةلبالخ ذلك نااقتر  مع العقار عاإنتز  فعل في تتمثل خاصة

  :المادي الركن:  اولا  

 هأنـ غیـر المالـك، رضـا بـدون و بعنـف الأخذ أي عاالإنتز  وه :للغیر مملوك عقار إنتزاع -1

 تقـوم الـذي العامـة منفعـةلل كیـةلالم نـزع العقوبات قانون من 386 المادة بنص ذلك من یخرج

  .2ه الفق نظر ةهوج من الخاصة كیةلبالم ار یخط مساسا یعد الذي نص قانوني  وب الإدارة هب

 و الغیـر كلـم ىلـع ءالإسـتیلا وهـ التعـدي مـن دفهـال یكون أن یجب الجریمة ذهه لتحقیق و

 یشترط لا هأن غیر عاالانتز  بفعل قام من إلى لیهع المعتدى العقار حیازة تنتقل أن یجب لیهع

  . المجرم بالفعل هبنفس الجاني یقوم أن

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  .267 ص ، السابق المرجع ، دلاندة یوسف ، عن نقلب 05/11/1991 بتاریخ 75919 رقم القرار--1

  26 ص ، نفسو المرجع ، خمار الفضال  -2 
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 فالشخص ، معنویا أو طبیعیا شخصا یكون فقد ، عاالانتز  فعل مرتكب بصفة قلیتع فیما أما

 فنمیز ، المعنوي الشخص أما ئیةاالجز  ءاتاالإجر  لقانون طبقا المتابعة ءاتاإجر  تتم الطبیعي

 مـن مكـرر 51 لممـادة وفقـا دیـةلالب و الولایـة و كالدولـة عـام معنـوي شـخص كـان إذا مـا بـین

 لإلغـاء القضـاء إلـى جـوءلال یمكـن إنمـا ، ئیـةاالجز  مسـؤولیةلل تخضـع لا اهـفإن العقوبات قانون

 و كالشـركات ، الخاصـة المعنویـة الأشـخاص أمـا الخاصـة العقاریـة كیـةلبالم الماسـة اهـتار راق

   ، .الجمعیات

 في جاء حیث ، مدنیا الیهع المتنازع أو المشروعة غیر ،الحیازة الحمایة مجال من یستبعد  

 كل تعاقب اهأن العقوبات قانون من 368 المادة مؤدي كان إذا " يلی ما العمیا محكمةلل قرار

 الموضـوع قضـاة فـإن ثـم مـن و ، التـدلیس بطـرق أو ، سـةلخ غیـرلل وكـالمم را عقـا انتـزع مـن

 مالكـا الشـاكي یكـون أن دون ، العقاریـة كیـةلالم لـىع التعـدي بجنحـة الطـاعنین أدانـوا الـذین

  1 " القانون تطبیق في أخطأوا قد یكونوا عقارلل حقیقیا

  

 

 

 

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  29   ص ، السابق المرجع ، خمار الفاضل  -1
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  .التدلیس أو بالخلسة الانتزاع اقتران -2

 واقعـة وجـود حـول الغیـر بخـداع شـخص یقـوم أن وهـ المـدني القـانون لقواعـد طبقـا التـدلیس

 وه المدني التشریع لقواعد وفقا فالتدلیس ، القانون من تالإفلا أوه ب رراالإض دفهب قانونیة

 و ،دتعاقلل هیلع المدلس تدفع احتیالیة طرق إستعمال لخلا من الرضا في عیب عن التعبیر

 التدلیس ىإل إستنادا العقد بإبطال الحكم یجوز هفإن المدني القانون من 86 المادة نص حسب

            ---------------------------------.طراف الأ أحد لىع الحاصل

 القـانون ففـي ، یـراكب فـااختلا المـدني القـانون فـي هعنـ الجنـائي القـانون فـي التدلیس فلیخت و

 الجنـائي المشـرع لأن الجنائیة المسؤولیة لقیام یكفي لا ذاه ولكن العقد، نببطلا یحكم المدني

 مؤرخ 279 رقم القرار ففي . خطورة تشكل كانت إذا إلا الناس بین تالمعاملا بتنظیم یقوم لا

 فـي لیـهع المنصـوصالعنصـر التـدلیس أن حیـث " :هبأنـ التـدلیس عـرف  13/05/1986:فـي

 أن بعـد ذاهـو  ، ائهإخلا بعد ، الغیر كیةلم شغل إعادة یعني العقوبات قانون من 386 المادة

 فلبتـدلیس " بالتنفیـذ فلالمك العون طرف من المحرر الخروج محضر بواسطة ذلك معاینة تتم

  . القانونیة بالطرق ائهاإخلا بعد غیرلل العقاریة كیةلالم شغل دةاإع وه المعني ذاهب

 المحكمـة جعـل ، ئیـةاالجز  الناحیـة مـن التـدلیس و سةلالخ حيللمصط دقیق تعریف غیاب إن

 بـنص قةلالمتع اهتار راق في جاء حیث العنصرین ذینه ومهمف لتحدید ادهالاجت إلى جألت یالالع

 المـادة فـي لیـهع المنصـوص العنصـر التـدلیس أن حیـث " العقوبـات قـانون مـن 386 المـادة
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 تـتم أن بعـد ذاهـ و ،ئهـاإخلا بعـد الغیـر كیـةلم شـغل إعـادة یعنـي العقوبـات قـانون مـن 386

  . " بالتنفیذ فلالمك العون طرف من المحرر الخروج محضر بواسطة ذلك معاینة

 من 386 مادةلل وفقا العقاریة كیةلالم لىع التعدي جریمة في التدلیس ومهمف أن یتضح هومن

 : التالیة العناصر توافر یقتضي العقوبات قانون

 . العقار من بالطرد ناطق قضائي حكم صدور -

 . التنفید و یغلالتب ءاتاإجر  إتمام -

  . اهمن طرده بعد جدید من الأماكن لشغل لیهع المنفد عودة -

  :العقار من بالطرد ناطق قضائي حكم صدور :أ
 أو موضوع قاضي عن راصاد كان سواء ائیاهن حكما بالطرد الناطق الحكم یكون أن یجب  

 و الخصـومة طرفي أحد إلى اهونسب كیةلالم في فصل قد القضاء دام فما ، استعجال قاضي

 والغیر العادیة الطعن طرق جمیع استنفذ إذا ائیاهن الحكم یعتبر و ، الثاني الطرف بطرد أمر

 .هفی المقضي الشيء حجیة وحاز ، عادیة

 الشـيء لحجیـة حـائز ائيهـن حكـم استصـدار یكفـي لا :التنفیѧد  و التلمیѧغ إجѧراءات إتمѧام :ب

 یبلـغ أن یجـب بـل ، القضـائیة المطالبة محل العقار من المعتدي بطرد یقضي ، هفی المقضي

 :يلمای توافر ذلك بلویتط ، الحكم ذاه ینفذ و

  .لهمؤ  عون التنفیذ و یغلالتب یباشر أن -

  . أولا الودیة بالوسائل التنفیذ یباشر أن - 
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 المحـاولات كـل بـاءت و ، المتبعـة ءاتاالإجـر  صـحة رغـم ضـده المحكـوم یسـتجب لـم فـإذا 

 من هلصالح المحكوم لتمكین العمومیة القوة بواسطة الجبري التنفیذ إلى جألی ، بالفشل الودیة

فذ لم فإن لیهاع المتنازع كیةلالم ٌ  تقوم لا ، للعقار حائزا المتھم يبق و ، بالطرد القاض الحكم ن

   1یة العقاریة الملك على التعدي جنحة

 جریمـة تنشـأ أن یمكـن لا :منھѧا طѧرده بعѧد جدیѧد مѧن الأماكن لشغل علیھ المنفد عودة :ج  

  سةلالخ عنصري توافر من بد لا بل ، غیرلل وكلمم عقار عاانتز  بمجرد كیةلالم ىلع التعدي

  .الیالع المحكمة منظور وفق التدلیس و

 ، مرة لأول غیرلل وكلالمم العقار إلى الدخول التجریم مجال من یستبعد المخالفة ومهبمف و  

 بعـد جدیـد مـن الأمـاكن لاحـتلا إلـى الرجـوع اشـترط الیـالع محكمـةلل الثابـت ادهـالإجت أن ذلـك

 المنفـذ عـودة ثبـت فـإذا ، الحكـم ذاهـ تنفیـذ و یـغلتب و ، ئهـابإخلا یقضـي ائيهـن حكـم صـدور

 ىلع التعدي مةهبت المعتدي ضد ئیةاجز  دعوى رفع هلصالح محكوملل جاز ، العقار إلى هیلع

 راالقـر  أو بـالحكم شـكواه یرفـق أن شـرط العقوبات قانون من386 مادةلل طبقا العقاریة كیةلالم

 . بالطرد عاالنز  في الفاصل القضائي

 ، الجاني لدي العام القصد بتوافر الجریمة ذهه في المعنوي الركن یقوم :المعنوي الركن :ثانیا

وتكـون . غیـرلل وكلـمم العقـار بـأن عالمـا الجـاني فیكـون .دةار  الإ و لالعم عنصري بوجود أي

  . یمةلس و حرة ترادته

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  30 ص ، السابق المرجع ، خمار الفاضل -1
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 بجنحـة خاصـة ءاتاجـز  لىع العقوبات قانون من 386 المادة نصت:الجزاء  :الثاني الفرع

 كیـةلالم لـىع التعـدي بجنحـة خاصـة أخـري و البسیطة الخاصة العقاریة كیةلالم لىع التعدي

 نفـس فـي الیهـع المنصـوص التشـدید ظـروف مـن بظـرف مقترنـة تكـون التي الخاصة العقاریة

  : يلی كما يهو  ، المادة

 البسیطة الخاصة العقاریة الملكیة على التعدي جنحة -أ

 سـةلخ غیـرلل ةوكـلمم عقار كیةلم أو حیازة ىلع بالاعتداء الجاني اهفی یقوم التي الحالة يهو 

 قـانون مـن أولـى فقـرة 386 مـادةلل وفقـا العقوبـة تكـون الحالـة ذههـ فـي و التـدلیس بطـرق أو

 : العقوبات

 سنوات خمس إلى رینهش من : الحبس -

  .دج 100.000 إلى 20.000 من : مةاالغر  -

 التشدید ظروف من بظرف المقترنة العقاریة الملكیة على التعدي جنحة -ب

  : كالتالي يه و الظروف ذهه إلي الثانیة الفقرة 386 المادة وأشارت

  الاستعانة إلى الفرد یدفع مما ، الرؤیة وتتعذر مالظلا اهفی یسود التي الفترة " اللیل -ب

  1" ساطع ضوء ذا ابدر  كان ولو حتى القمر ورهلظ تأثیر لا و ، الاصطناعي بالضوء 

  

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  33 ص ، السابق المرجع ، خمار الفاضل -1
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 ، ددهـالم الشـخص بلق في والخوف الرعب إلقاءه شأن من كتابة أو قول كل وه التھدید -ج

 بشـخص أو هبـ حقلسـی جسـیم بشـر ددهـالم الشـخص إنـذار بمجـرد یتحقـق معنـوي هاإكـر  وهـف

 1لیه ع عزیز

 أو المقاومـة قـوة لتعطیـل الأشـخاص ىلـع تقـع قسـریة ةلوسـی كـل العنـف یعتبـر العنѧف -د

 بغض لیهع المعتدى لجسم ألم إحداث إلى تؤدي التي والجرح الضرب أعمال يهو  ، اهإعدام

  2 اهخطورت درجة عن النظر

 عـدم أي ، اهـطریقت كانـت مـاهم اهـأبواب غیـر مـن المسـورة المسـاكن دخـول وهـ  التسѧلق -ه 

  . النوافذ طریق عن أو ملس كاستعمال ، العادي هباب من المكان دخول

 الجناة من أكثر أو اثنان إجتمع إذا ینلفاعلل تعدد أمام نكون :السلاح حمل و الفاعلین تعدد -

  .المجرم الفعل تنفیذ ىلع وخططوا عزموا و 

 إن والتي ، الدفاع أو التعدي في تستخدم التي الأدوات يه حةلالأسب فالمقصود حالسلا أما 

 . الجسم مةسلا تمس أن اهشأن من تلاستعم

 بأحـد المقترنـة العقاریـة كیـةلالم لـىع التعـدي جنحـة أمـام نكـون الظـروف ذههـ تـوافرت فـإذا

  : كالتالي العقوبة تكون و التشدید ظروف

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 30 ص ، زئر ا الج ، الكاىنة مطبعة ، 2000 ط الخاص، العقوبات قانون ، زعلبني المجید عبد -1

  33ص ، السابق المرجع ، خمار الفاضل -2
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 . سنوات عشر إلى سنتین من : الحبس -

  .دج 100.000 إلى دج 20.000 من : الغرامة -

 التملك نیة دون الخاصة العقاریة الملكیة على الواقعة الاعتداءات :الثاني المطلب

 هفسنخصص الثاني الفرع أما ، بالعقار الماسة ئماالجر  سةابالدر  سنتناول  الأول الفرع في

 . السكنیة الأماكن بحرمة الماسة ئماالجر  سةالدر 

 الحال في بالعقار الماسة الجرائم :الأول الفرع

 ، المبنیة تابالعقار  الماسة ئماالجر  سةالدر  أولا ، ىإل الفرع ذاه قسمنا فقد التفصیل من ولمزید

  . مبنیة الغیر تابالعقار  الماسة ئماالجر  هفی سنتناول ثانیا

  المبنیة بالعقارات الماسة الجرائم -اولا

  عقار من لجزء العمدي التخریب جریمة -01

 دج 100.000 ىإلـ دج 20.000 مـن مـةاوبغر  ، سـنتین إلـى رینهشـ مـن بـالحبس یعاقـب "

   " غیرلل كلم وهو  عقار من ءاأجز  عمدا خرب من كل
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  یلي كما ھي و : الجریمة أركان  

 التخریب محل كذا و سابقا هإلی الإشارة تمت الذي التخریب فعل في یتمثل و :المادي الركن 

 ىلع الفعل یقع أن المادة اشترطت كما ، منقولا لا اعقار  الحالة ذهه في یكون أن یجب الذي

 مـن ءاأجـز  ىلـع التخریـب یكـون وأن ، غیـرلل وكـالمم یكـون همنـ ءاأجـز  أو ، العقـار مـن جـزء

  .عام كأصل هب الانتفاع تعدم لا العقار

 ، یملطѧھ لا عقار من لجزء  ریبتخ فعل بصدد أنھ الجاني یدرك أن یجب :المعنوي الركن

 ئيالجنا القصدیامھا لق تشترط يالتدیة العم الجرائم من مةیالجر ھذه لكون

 الیهـع یعاقـب ، جنحـة اهـأن ىلع عقار من لجزء العمدي التخریب جریمة تكیف الجزاء : 1-

  . دج 100.000 إلي دج 20.000 من مةاوبغر  ، سنتین إلي رینهش من بالحبس

 الغیر ملك تحطیم جریمة  -02

 أخـرى ةلوسـی بأیـة 396 المـادة فـي یـالعم المنصـوص الغیـر أمـوال فلـأت أو خـرب مـن كل "

 إلـي دج 20.000 مـن مـةاوبغر  سـنوات خمـس إلـى سـنیین مـن بـالحبس یعاقـب جزئیا أو یالك

 المـادة ذههـ فـي الیهـع المنصـوص الجنحـة فـي الشـروع ىلـع ویعاقـب...... دج 100.000

   2 التامة كالجنحة

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . العقوبات قانون المتضمن 66/159الأمر من مكرر 624 المادة-1

  83 ص ، السابق المرجع ، التواب عبد معوض--2
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   :يلی فیما الجریمة أركان تتمثل و : الجریمة أركان

 الإشـارة سـبقت وقـد فالإتـلا أو التخریـب بفعـل جریمـةلل المادي الركن یقوم و: المادي الركن 

 مـن 396 المـادة فـي الیهع المنصوص الغیر أموال لىع الفعل ذاه أیقع یجب كما هبیان إلى

 فعـل فـي المسـتخدمة الوسـائل بعـض حـددت قـد الأخیـرة ذههـ كانـت واذا العقوبـات قـانون

  .التخریب

 ، الجنـائي القصـد تـوافر تسـتوجب التـي العمدیـة ئماالجـر  مـن الجریمـة ذههـ :المعنѧوي الѧركن

 و یمةلالس هدتاإر  اتجاه و ، الغیر كلم لىع جریمة ارتكاب بصدد هأن الجاني علم في المتمثل

  . اهارتكاب ىإل الحرة

 ىإلـ سـنتین مـن بـالحبس الغیـر كلـم تحطـیم لجریمـة مرتكـب كـل 407 المـادة تعاقـب الجѧزاء

 لـىع یعاقـب و كمـا . دج 100.000 ىإلـ دج 20.000 مـن مـةابغر  و ، سـنوات خمـس

 . التامة كالجنحة المادة ذهه في الیهع المنصوص الجنحة في الشروع

 الغیر ملك في النار وضع جریمة-03

 و . مكرر 405-398-396-395 المواد في عمییا المعاقب و المنصوص الجریمة يه و

 الـنص تـم التـي العمـدي الحریـق جنایـة الیهـع تقـوم التي الأركان نفس لىع الجریمة ذهه تقوم

 مـع لكـن و ، سـابقا اهإلی التطرق تم التي و العقوبات قانون من مكرر 396 المادة في الیهع

  : كالتالي اهإلی سنشیر التي فاتالاختلا بعض
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 كـان التـي العمـدي الحـرق جریمـة عكـس غیـرلل كـالم الحریـق یصـیب أن أي :الجریمѧة محѧل

 أو المؤسسـات أو یـةلالمح الجماعـات كبـأملا أو بالدولـة الخاصـة كالأملا أو الأماكن الهمح

  . العام قانونلل الخاضعة یئاتهال

 غیـر أخـرى و عمدیـة ئماجـر  إلـى الغیـر كلـم في النار وضع جریمة تنقسم :المعنوي الركن*

  : بالمواد لیهع المعاقب حریقلل فبالنسبة عمدیة

 ، ئـياالجز  القصـد توفر اهفی یتوجب لذا جنایات هيف العقوبات قانون من 395-396-398

 نیـة دون النـار وضـع بمجـرد تقـوم جنحـة يهـف مكـرر 405 بالمادة هیلع المعاقب الحریق أما

 عـدم أو مـالهإ أو إنتبـاه عـدم أو إحتیـاط عدم أو رعونة في یتجسد خطأ نتیجة إنما و الحرق

  . الأنظمة عاةامر 

 الجزاء* 

 تكـون سـكنلل ةلالمسـتعم أو المسـكونة بالأمـاكن ارا أضـر  یحـدث الـذي لمحریـق بالنسـبة -

 1 السجن المؤبد : العقوبة

 أیضـا جنایـة وهـف 396 المـادة في المذكورة الأموال بأحد راراإض یقع الذي حریقلل بالنسبة -

  2 سنة عشرین إلى سنوات عشر من المؤقت السجنب :بالیهع یعاقب

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . العقوبات قانون المتضمن 66/156 الأمر من 395 المادة -1

  . العقوبات قانون المتضمن 66/156 الأمر من 396 المادة -02
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 فیعاقـب النـار إمتـداد سـببب 396 المـادة فـي المذكورة الأموال أحد ىلع الواقع الحریق أما -

 أو شخص وفاة هعن نتج إذا ما حالة في و سنوات عشرة إلى سنوات خمس من بالسجن لیهع

 ةهـعا أو جـرح إحـداث إلـى أدى إذا و الإعـدام، لتصـبح تشـدد العقوبـة فـإن أشـخاص عـدة

 . المؤبد السجن العقوبة فتكون مستدیمة

 عـاةرام عـدم أو مـالهإ إنتبـاه عـدم إحتیـاط، عـدم رعونـة، بسـبب یحـدث الـذي الحریـق أمـا -

 دج مـن مـةابغر  و سـنوات 03إلـى رهأشـ 6 : مـن بـالحبس هفیـ المتسـبب فیعاقـب الـنظم

  1 دج 100.000 إلى 20.000

  .المبنیة غیر بالعقارات الماسة الجرائم :ثانیا

 الغیر ملك على المرور جریمة -01

 المخالفـات ضـمن الغیـر كلـم ىلـع المـرور جریمـة ىلـع نـص قـد ئـراالجز  المشـرع كـان وان

 الثانیـة اهـفقرت فـي العقوبـات قـانون مـن 458 المـادة بموجـب ، عـام بشـكل بـالأموال قـةلالمتع

 :يلی ما ىلع

 لمـدة بـالحبس أیضـا یعاقـب أن یجـوز و دج 4.000 ىإلـ دج 2.000 مـن مـةابغر  یعاقـب "

 رعاامز  أو منتفعا أو مستأجر أو مالكا یكن لم أرضا دخل من كل...  الأكثر ىلع أیام خمسة

 أحـد عـن نائبـا أو منـدوبا یكـن لـم أو ، الهبـداخ ورورالم في أو اهفی الحق هل یكن لم أو ، اهل

  كانت أو مبذورة أو عةار لز ل یأةهم كانت سواء اهمن جزء في أو الأرض ذهه في ورفمر  ؤلاءه

---------------  

  . العقوبات قانون المتضمن 66/156 الأمر من مكرر 405 المادة -1
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 أن یتضـح المـادة ذههـ لخـلا مـن . " .... النضـج وشـك ىلع أو ناضجة  راثما أو حبوبا اهب

ذاو . مخالفـة اهـبأن تكیـف الغیـر كلـم ىلـع المـرور جریمـة ٕ  رضـا دون عنـوة الشـخص دخـل ا

 دج 4.000 إلـي دج 2.000 مـن مـةابالغر  الجـاني ویعاقـب الجریمـة أركـان تتـوافر المالـك

  . الأكثر ىلع أیام خمسة لمدة بالحبس یعاقب أن ویجوز

 أن اهشأن من التي الأفعال جرم الجنائي المشرع جرم: الحدود إزالة أو نقل جریمة -02 ...

 مـا ىلـع تـنص التـي العقوبـات قـانون مـن 417 المـادة فـي الیهـع ونص الحدود تزیل أو تنقل

   علإقت أو قطع أو ، اهب صنع التي المواد كانت ماهم سورا دمه أو حفرة ردم من كل " يلی

 أخـرى مـاتعلا أیـة و لحـدود أنصـابا ألغـى أو أو نقـله منـ جافـة أخشـابا أو راأخضـ سـیاجا

 مـن مةاوبغر  سنة إلى رینهش من بالحبس یعاقب كالأملا فلمخت بین الحدود لفصل غرست

  . " دج 100.000 إلي دج 20.000

 بتـوفیر تقـوم الحـدود لـةاإز  أو نقـل جریمـة أن یتبـین المـادة نـص لخـلا ومـن :الجریمѧة أركѧان

  : التالیة الأركان

 : التالیة العناصر بتوافر یقوم :المادي الركن* 

 الأفعـال مـن مجموعـة ئـريزاالج المشـرع عـدد فقـد :إزالѧة أو النقѧل یفید الذي المادي الفعل -ا

 إ أو الحـدود نقل تنفیذ أخرى أفعال تصور إمكانیة ذلك عن ینتج و ، الحدود معالم نقل تنفیذ

 هالتاز 
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 عبـر قـد و ، الجریمـة ذههـل الممیـز الـركن وهـ و النقѧل أو زالѧة الإ محѧل الشѧيء نѧوع  -ب

 تعـارف مـالفك ، المـادة لـنص طبقـا لـةاالإز  أو لنقـل محـلا یكـون فقـد صـور بعـدة هعنـ المشـرع

 ذلـك كـان إذا  ، جریمـةلل محـلا یكـون أن یصـح كیاتلالم بین فواصل و كحدود الیهع الناس

 1 الیهع المتعارف الحدود تغیر إلى یؤدي

 كیةلم و هكیتلم بین الفاصل أو الحد لةابإز  المالك قیام یعتبر :للغیر مجاورة ملكیة وجود -ج

 حدا الأخیرة ذهه كانت إذا إلا حفرة ردم حالة في الجریمة تقوم لا و الجریمة قیام أساس جاره

 یشـكل مـاهكیتلم بـین فاصـل كحـد الجـارین باتفـاق وضـعت أوتـاد لـةاواز  ، أرضـین بـین فاصلا

 أن نتصور أن یمكن فلا ذلك ولأجل العقوبات قانون من 417 بالمادة الیهع یعاقب و جریمة

 . جانيلل مجاورة كیةلم هول ،  راجا إلا الجاني یكون

 مـن التـي الأفعـال مـن فعـل ىلـع الجنائي أقدم متى الجنائي القصد یتوفر :المعنوي الركن *

 كیتـینلم بـین كفاصـل ، لیـهع متعارفـا حـدا زالأ هبأنـ  ملـیع وهـ و ، الحدود معالم تغیر اهشأن

 هبینـ حـدا یزیـل وهـو  الجـار كـان لـو أمـا الحد یزیل هجعمت التي بالدوافع عبرة ولا ، متجاورتین

  .الحد لتغیر القضاء إلى جألی أنلیه فع كیتولم في داخل الحد ذلك أن یعتقد جاره وبین

  

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  171 ص ، السابق المرجع ، التواب عبد معوض -01
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 مـن بـالحبس اهـیلع یعاقـب و ، الجنحـة وصـف الحـدود لـةاز  وا نقـل جریمـة وتأخـذ :الجزاء* 

 لتوقیـع یشـترط هأنـ إلا .دج 100.000 ىإلـ دج 20.000 مـن مـةاوبغر  سـنة إلـى رینهشـ

   1 حدودلل وكامل تام ضیاع اهلتاإز  أو ماتالعلا نقل لىع یترتب أن العقوبة

  السكنیة   الأماكن بحرمة الماسة الجرائم :الثاني الفرع

 تجرم انتهاك حرمة المسكن والإساءة لافراده العقوبات قانون من 135 و  295 :المادتینان 

 المسـاكن إلـى الـدخول ةلوسـی باعتمـاد للأفـراد الخاصـة الحیـاة ىلـع الإعتـداء صـور مهأ وتعد،

 و عقاریـةال كالأمـلا حمایـة يهـ المقصـودة الحمایـةف  القانون اهب یسمح التي الأحوال غیر في

  .ىحد لىع جریمة كل إلي نتطرق سوفو  منقولةال

 مسكن حرمة انتھاك جریمة :أولا 

 خمـس إلـى سـنة مـن بـالحبس یعاقـب مـواطن منـزل یقـتحم أو خدعـة أو فجـأة یـدخل من كل "

 أو دیـدهبالت الجنحـة ارتكبـت إذا و ، دج 10.000 إلـي دج 1000 مـن رامـةوبغ ، سـنوات

 رامةوبغ ، الأكثر ىلع سنوات عشر إلى الأقل ىلع سنوات خمس( من العقوبة تكون بالعنف

  ) دج 20.000 إلي دج 5000 من 

  : يلی فیما الجریمة أركان وتتمثل الجریمة أركان :1

  : التالیة العناصر بتوافر جریمةلل المادي الركن یقوم :المادي الركن*

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . العقوبات قانون المتضمن 66/156 الأمر من 417 المادة -01
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 تمـارس الـذي المكـان هبأنـ المنـزل یعـرف :للسѧكن معѧد أو مسكون محل أو منزل دخول -ا

 اهـفی یكـون حـالات فـي بـالمنزل المقصـود إلـى یشـر لـم المشـرع أن إلا ،  الخاصـة لحیـاةا فیـه

 ىلـع یعتمـد القضـاء ماجعـل ذاهـ و ، الخاصـةه حیاتـ لممارسـة الهیشـغ أمـاكن عـدة للإنسـان

  . المنزل ومهلمف تطرقت التي الوحیدة المادة اهباعتبار  العقوبات قانون من 355 المادة فحوى

 أو النـزل شـاغل دخـول لأن :المنѧزل شاغل عن أجنبیا شخصا الفعل مرتكب یكون أن -ب  

 أو المالـك غیـر الشـخص وهـ الأجنبـي و ، الجریمـة قیـام شـروط هفیـ تتحقـق ه لافیـ المقـیم

 رةهالظـا الحیـازة لأن ، كیـةلالم سـند بتقـدیم مطالـب غیـر لیـهع المعتـدى الشـخص و .الحـائز

  . معتدیا بالمنزل المقیم كان لو و حتى ، الصفة عنصر لقیام كافیة

 أو مسكون منزل إلى دخل الذي الشخص یعاقب :الشاغل رضا بعدم الدخول یقترن أن  -ج

 منزل فتح أو خدعة أو فجأة دخل إذا العقوبات قانون من 295 المادة لنص طبقا سكنلل معد

 رقابـة اهـب یتجنب طریقة إلى مسكنلل المقتحم الشخص جألی أن بالفجأة المقصود و ، مواطن

  . حائزه أو المسكن صاحب فاإشر  و

 الجریمـة قیـام إلـى أدت هأعلا اهإلی المشار ثةالثلا العناصر توافرت متي :المعنوي الركن*  

 دون السـتار رفـع و الحرمـة كشـف إنمـا ، الحیـازة بلسـ الاعتـداء مـن الباعـث یكـن لـم لـو و 

  . مواطنینلل الخاصة الحیاة عن حقه وج

 و دیـدهالت ماه الجریمة ذهه قینلمتع و عقوبةلل مشددین ظرفینلى ع المشرع نص :الجزاء* 

  : نجد حیث المشددة الظروف توافر بحسب الجریمة ذهه في ءاالجز  فلیخت و .  العنف
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 مـةاالغر  و ، سـنوات خمـس إلـي سـنة مـن الحبس العقوبة تكون المشددة الظروف غیاب في-

  . دج100.000 الى   دج 20.000ن بی وحاتتر  التي

 لـىع سـنوات خمـس مـن بـالحبس العقوبـة تكـون العنـف أو دیـدهبالت الجنحـة ارتكبـت إذا أمـا-

  . دج 100.000 الى دج 20.000 من مةابغر  و الأكثرلى ع سنوات عشر ىإل الأقل

  الأفراد ضد السلطة استعمال إساءة جریمة :ثانیا

 منـزل إلـى بالـدخول ذههـ هبصـفت عـام موظـف قـام متـى طةلالسـ اسـتعمال إسـاءة جنحـةتقـوم 

 لـولا بالـدخول ظـفالمو  لـذلك لیسـمح كـان مـا المـواطن أن یفتـرض حیـث ،هموافقتـ دون مـواطن

  1. لقانونیةا الحالات ،وخارج المنزل صاحب دةاإر  تلش التي ةلالمستعم الصفة

 القضـائي، أو الإداري كلالسـ فـي موظـف كـل " العقوبـات قانون من 135 المادة تنص حیث

 أحـد منـزل ذكورةمال هبصفت دخل العمومیة القوة رجال أحد أو قائد وكل ، شرطة ضابط وكل

 المنصـوص ءاتاالإجـر  وبغیـر القانون في المقررة الحالات غیر ،وفي رضاه بغیر المواطنین

 100.000 ىإلـ دج 20.000 مـن مـةاوبغر  سـنة إلـى رینهشـ من بالحبس یعاقب ،هفی الیهع

  " العقوبات من قانون107 المادة بتطبیق لالإخلا دون دج

  

  

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . العقوبات قانون المتضمن 66/156 الأمر من 417 المادة -01
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  : يلی كما يه و: الجریمة أركان

 المادي الركن*  

 والمقصـود قـانون المقـررة الحـالات غیرفي  : لمسكن معد أو مسكون محل أو منزل دخول -

  .ئیةاالجز  ءاتاالإجر  قانون لأحكام وفقا المحددة التفتیش قواعد مااحتر  عدم وه العبارةهذه ب

 الجریمـة ذههـ فـي الفاعل ینتمي أن ینبغي :حكمھ في من أو موظفا الفعل مرتكب یكون أن -

  .طةلبالس تتمیز التي الوظائف أحد إلى

 أحـد منـزل إلـى الموظـف دخـول یكـون أن یجـب عامـة كقاعـدة :رضѧا بغیѧر الدخول یقع أن -

  .القانون اهیقرر  التي الحالات ضمن أو ، هصاحب برضا المواطنین

 أي ، دةاالإر  و ملـالع في المتمثل العام القصد بتوافر الجریمة ذهه تقوم:المعنوي  الركن*   

 غیـر فـي و المالـك رضـا بغیـر الـدخول أجـل مـن همنصـب وه صـفت یسـتعمل هبأنـ الجـاني ملـع

  . یمةلوس حرة دةاإر  عن ذالك و ، القانون اهأقر  التي الحالات

 من بالحبس الذكر السالفة 135 المادة لأحكام مخالف لكل ءاالجز  المشرع حدد: الجزاء*   

 ىإل رینهش

 107 المـادة أحكـام تطبیـق إمكانیة مع دج 100.000 الى دج 20.000 من مةابغر  و سنة

  . الذكر السالفة
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 الوقفیة العقاریة للملكیة الجزائیة الحمایة :الثالث المبحث 

 و الوقفیـة، كیـةلملل العقائدیـة خاصـة و الإجتماعیـة الإقتصـادیة میـةهالأ الإعتبـار بعـین أخـذا

 الدولـة فـي القـوانین أسـمى فـي اهـحمایت یقرر و اهب یعترف التأسیسي المشرع من تلجع التي

  .همن 3 فقرة 52 المادة ، 1996 دستور بالضبط و الدستور، وه و ألا

 وذلك الوقفیة العقاریة كیةلبالم قةلالمتع ئماالجر  طبیعة حسب المبحث ذاه تقسیم ارتأیناولهذا  

 وفـي ، الحـال في الوقفیة العقاریة كبالأملا الماسة ئماالجر  إلى الأول في نتطرق بینلمط إلى

  . الوقف وثائق أو عقود ىلع المنصبة ئماالجر  إلى الثاني بلالمط

 الحال في الوقفیة العقاریة بالأملاك الماسة الجرائم :الأول المطلب 

 العبـادة أماكن تدنیس أو تخریب أو دمه جریمة : الأولى : جریمتین في ئماالجر  ذهه تتمثل و

 تدلیسیة أو متسترة بطریقة وقفي كلم لإستغلا جریمة : الثانیة و ، أول فرع في اهإلی فنتطرق

  . الثاني الفرع في ستناادر  محور ستكون التي و

 العبادة أماكن تدنیس أو تخریب أو ھدم جریمة :الأول الفرع

 اهـفی تقـام التـي الأمـاكنو  بالأوقـاف قلـالمتع 91/10 القـانون مـن 8 المـادة نـص فـي جـاء

  من مةابغر  و ، سنوات خمس إلى سنة من بالحبس یعاقب " ليی ما لىع الدینیة الشعائر
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 الأمـاكن تـدنیس أو ىـدم أو بتخریـب عمـدا قـام مـن كـل دج 100.000 إلى دج 20.000 : 

  1 عبادةلل المعدة

    :يلی كما الجریمة أركان سنحدد و الجریمة أركان

 محـل أمـا ، إلییـا التطرق سبق التي و التخریب أو دمهال أو التدنیس فعل :المادي الركن*   

 المخصصـة و المعـدة الأمـاكن فـي ةلـالمتمث و 3 مكـرر 160 المـادة هإلیـ فأشـارت الجریمـة

 لم الذكر السالفة المادة كانت إن و ، اهل تتبع التي الطائفة أو الدین عن النظر بغض عبادةلل

 الدینیـة الشـعائر لأداء المعـدة الأمـاكن اهـأن صالإسـتخلا یمكـن لكـن بدقـة الأمـاكن ذههـ تحـدد

   2 البیع أو الكنائس ، كالمساجد

 فـإن العقوبـات قـانون مـن 3 مكـرر 160 المـادة نص في ورد ما حسب :المعنوي الركن*   

 فـي المتمثـل العـام : یهبشـق الفاعـل فـي ئـياالجز  القصـد تـوافر یشترط لیهوع ، عمدیة الجریمة

 القصـد أمـا ، الحـرة دةاالإر  كـذلك و عبـادةلل مخصصة أماكن بصدد هأن الجاني ملع أي ملالع

  .العبادة مكان لحرمة الإساءة نیة : في المتمثل و الخاص

 160 مـادةلل طبقـا العبـادة أمـاكن تـدنیس أو تخریـب أو دمهـ جریمـة توصـف :الجѧزاء *   

 بالحبس المادة نفس لأحكام طبقا اهمقترف یعاقب و ، جنحة اهبأن العقوبات قانون من 3مكرر

  دج 100.000 إلى دج 20.000 من مةار الغو ا  سنوات 5 إلى سنة من

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . العقوبات قانون المتضمن 66/156 الأمر من 3 مكرر 160 المادة -1

  العقوبات قانون المتضمن  66/156الأمر من 3 مكرر 160 المادة - 2
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 تدلیسیة   أو متسترة بطریقة وقفي ملك استغلال جریمة :الثاني الفرع

  الجریمة أركان 

 كـل أن لـىع بالأوقـاف قلـالمتع 91/10 القـانون مـن 36 المـادة نصـت :المѧادي الѧركن*   

 یتعرضـون تدلیسـیة أو مسـتترة بطریقـة الوطنیـة كالأمـلا لباسـتغلا یقومـون الـذین الأشـخاص

  .  العقوبات قانون في الیهع المنصوص ءاتاجز لل

 بالعناصر لمهع مع الجریمة ارتكاب إلى الفاعل دةاإر  فاانصر  في یتمثل :المعنوي الركن*  

 اهلباستغلا یقوم التي كیةلالم بصنف لمهع بالتالي و ، اهذكر  سبق كما المادي ركنلل المكونة

  . احتیالیة تامناور  استعمال و التستر ذلك مع تعمده و ،

 بـذكر اكتفـت و إلییـا یرجـع التـي العقابیـة النصـوص إلـي یشـر لـم المشرع أن غیر :الجزاء *

 ىإل بذلك و العامة القواعد ىإل ترجع لیهع و العقوبات قانون في الیهع المنصوص ءاتاالجز 

 التـي و الخاصـة العقاریـة كیـةلالم بحمایـة قلـتتع التـي و ، العقوبـات قـانون مـن 386 المـادة

  . اهبیان سبق

  .الوقف مستندات أو وثائق أو عقود على المنصبة الجرائم :الثاني المطلب
 الوقـف مسـتندات أو وثـائق أو عقـود إخفـاء جریمتـيالـى  الأول الفـرع فـي سـةابالدر  سـنتطرق

  .الثاني الفرع في سنتناولیاالى  الثاني الفرع في نتناولو 
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 .الوقف مستندات أو الوقف وثائق أو عقود إخفاء جریمة :الأول الفرع

 ءاتاالجـز  إلـى ... همسـتندات أو هوثائقـ أو وقـف عقـود یخفـي ... شـخص كـل یتعـرض "

  1 "العقوبات قانون في اهیلع المنصوص

  : كالتالي ىهو  الجریمة أركان 

 الوقـف مسـتندات و وثـائق عقـود إخفـاء جریمـة أن إلـى أولا الإشـارة تجـدر: المѧادي الركن*  

 ذههـف العقوبـات قـانون مـن 387 المـادة فـي الیهـع المنصـوص الإخفـاء جریمـة عـن فلـتخت

 حین في جنایة أو جنحة سواء سابقة جریمة مصدره الإخفاء محل كان إذا إلا تقوم لا الأخیرة

 وثـائق عقـود، في محصورة حالیةال ستناادر  موضع يه التي الجریمة في الإخفاء محل یعتبر

 مـن ةلمحصـ اهـكون عـن النظـر بغـض ، الأشـیاء بـاقي دون وقفـي كلـبم قـةلمتع مسـتندات أو

   : جریمةلل وصفین الوقائع ىلع انطبق كذلك كانت فإن سابقة جریمة

  .العقوبات لقانون طبقا جنحة أو جنایة من ةلمحص أشیاء إخفاء وصف-

 یتـابع اهـحین و الأوقـاف، لقـانون طبقـا الوقـف وثـائق أو مسـتندات أو عقـود إخفـاء صـف- 

 لجریمـة المقـررة كلت يه و الحالتین تالك في اهنفس يه العقوبة أن إلا الجریمتین عن الجاني

   .أشد لوصف وجود فلا العقاریة كالأملا ىلع التعدي

  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

   . بالأوقاف المتعمق 91/10 القانون من 36 المادة -01
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 إخفاء دةاإر  و نیة في یتمثل ئیااجز  قصدا اهلقیام یشترط عمدیة جریمة يه :المعنوي الركن*

 تعمـد و وقفـي مـكلب قـةلمتع المخفیـة المسـتندات و العقود أن معرفة أي الوقفیة كیةلالم حقیقة

   . إخفائیا ذلك مع

 كیـةلم ىلـع تعـدیا یعتبـر ذاهـف الوقفیـة كیـةلالم تحویـل هشـأن مـن الإخفـاء كـان لمـا :الجزاء * 

 جنحـة ىلـع اهـطبقنا التـي الأحكـام نفـس الجریمـة ذههـ ىلـع نطبـق بالتـالي و وقفیـة عقاریـة

 المادة في الیهع المنصوص الأحكام يه و ألا الوقفي كلملل التدلیسي أو المتستر لالإستغلا

  .العقوبات قانون من 386

 الوقف مستندات أو وثائق أو عقود تزویر جریمة : الثاني الفرع

 أو وثـائق أو عقـود بتزویـر قـام مـن كـل هأعـلا المـذكورة الوقـف قـانون مـن 36 المـادة عاقبـت

 و ، هكـلم هأنـ أسـاس لـىع هفیـ التصرف و الوقفي كلالم حقیقة إخفاء قصد الوقف مستندات

 تاالمحـرر  بتزویـر قـةلالمتع و العقوبـات قـانون مـن 214 المـادة الجریمـة ذهلـى هـع یطبـق

 المؤبد بالحبس تعاقب التي و ، عمومیة بوظیفة قائم أو موظف قبل من الرسمیة أو العمومیة

 و الوقفیـة الوطنیـة كالأمـلا بتسییر فینلالمك الأشخاص على  تقتصر الجریمتین اتینه أن و

  .. تسییره في همقام یقوم من أو الوقف ناظر في المتمثل
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  :خلاصة الفصل الثاني

 هذا في اهتحدید تم التي اهبأنواع العقاریة كیةلملل ئیةاالجز  الحمایة تقریر من المشرع دفهی  

 ، هبنفسـ هحقـ الفـرد لاقتضـاء ومنعـا ، كـان كیفمـا الاعتـداء دفـع وه سةار  الد ذهه من الفصل

 العمومیـة القـوة باسـتعمال تسـمح ، الخـاص و العـام ردعلـل ةیلوسـ تعتبـر العمومیـة فالـدعوي

 : التالیة النتائج إلي نالتوص وقد القانون سیادة مااحتر  يلعجمیع ال واجبار ، النظام رضفل

 : أنواع ثلاثة يلع يه ئیةاالجز  بالحمایة المشرع اهخص التي العقاریة كیةلالم -

 للأمـوال عمومیـة شخصـیة كیـةلم تقتضـي والتـي الوطنیـة العقاریـة كیـةلالم وهـ و الأول النـوع

 المعنیة العقاریة

 خاصـة حمایـة مـن تسـتفید والتـي العامـة الوطنیـة العقاریـة كیـةلالم ىإلـ تنقسـم اهبـدور  والتـي ،

 اهـعرف التـي الخاصـة الوطنیـة العقاریـة كیـةلوالم ، عامـة منفعـة ذات ةهـلج اهتخصیص بسبب

  .العمومیة الأملاك ضمن مصنفة الغیر الأملاك اهبأن یالبس تعریفا المشرع

 اهیمارس التي قانونیة طاتلس اهلصاحب تخول والتي الخاصة العقاریة كیةلالم وه الثاني النوع

 والخاصة العامة المصالح عاةامر  مع ولكن ، عقاره يلع

  . معا والمجتمع الفرد حةلمص یحقق أن ینبغي ، اجتماعیة وظیفة ذو فردي حق يهف  

 بمحـض الحقیقـي اهـمالك اهحبسـ التـي الأملاك يهو  الوقفیة العقاریة كیةلالم هفی الثالث النوع 

 كیـةلالم ومهـبمف یؤخـذ لا الوقـف يلـع والاعتـداء ، عامـة العقار ذاه من المنفعة لیجعل هدتاإر 
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 الانتفـاع حـق يلـع أو العقـار يلع یقع فالاعتداء ، العقار ومهبمف یؤخذ وانما الوقفیة العقاریة

   . هیلع الموقوف هكلیم الذي
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حظѧات أرجѧو أن اكѧون موفѧق فѧي لال إعدادنا لھذه الرسالة وقفت عنѧد بعѧض الملاومن خ  

عرضھا بما یخدم أي باحث یرى في ھذه الرسالة عون لھ فیما ھѧو مقѧدم علیѧھ مѧن مشѧروع 

  .معتمدا على التدرج في الخطة اللهأبحاث إن شاء 

خیѧر حتѧى یѧتم لان ھѧذا افѧانإن المشرع الجزائري ورغѧم تحولѧھ مѧن النظѧام الشѧھر العینѧي   

شھر التصرفات المتعلقة بھذا الحѧق  وحمایتھ قانونا، یشترط عتراف بحق الملكیة العقاریةلاا

حظ أن المشرع الجزائري مجبѧر علѧى لایشترط ذلك؛ ن لم على عكس النظام الشخصي الذي

سѧباب تقنیѧѧة لعѧدم اسѧѧتكمال عملیѧة المسѧѧح علѧى كامѧѧل لابقѧاء علѧى نظѧѧام الشѧھر الشخصѧѧي لاا

حمایѧѧة لحѧѧق الملكیѧѧة العقاریѧѧة  . تѧѧزال تسѧѧري إلѧѧى یومنѧѧا ھѧѧذا لاالتѧѧراب الѧѧوطني وان آثѧѧاره 

خرى المكتسبة، فقد اقر المشرع بحجیة العقود العرفیة الثابتة التاریخ قبل لاوالحقوق العینة ا

، دون اللجѧѧوء إلѧѧى الجھѧѧات القضѧѧائیة لغѧѧرض إثباتھѧѧا وان المحѧѧررات  1971الفѧѧاتح جѧѧانفي 

نѧا لالم تمنح لھا قوة إنشاء أو تعدیل وتعتبر باطلѧة بط 1971العرفیة الثابتة بعد الفاتح جانفي 

شѧكال مطѧروح ھѧل الملكیѧة الخاصѧة ھѧي القاعѧدة لاحظѧات أیضѧا الاومѧن ضѧمن الم . مطلقѧا

ن ھѧѧذا یѧؤدي بنѧѧا إلѧى تحدیѧѧد مѧن یقѧѧع علѧѧى لاسѧѧتثناء الملكیѧة العامѧѧة أو العكѧس؟ لاالعامѧة او، 

الواجب المنوط بھا فعلھ، ولكѧن یجѧب أن  إن استرجاع الدولة لملكیتھا ھو .عاتقھ إثبات الحق

دارة فѧي لایتم ذلك ضمن إطار قانوني سلیم ، وغیر انتقائي وذلك تفادیا لتعسѧف السѧلطة أو ا

الحالѧة الغیѧر قانونیѧة  لااستعمال الحق، وعدم شعور المعنѧي، بالشѧعور انѧھ المعنѧي شخصѧیا 

  . التي أوجدھا
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أحسѧن صѧنعا حѧین وضѧع قѧوانین التھیئѧة والتعمیѧر ل ما تقدم أدركت أن المشѧروع لامن خ  

جیѧѧة حѧѧین یѧѧتم التغیѧѧر لان ھѧѧذه القواعѧѧد وقائیѧѧة ، تحѧѧد مѧѧن التعѧѧدي عѧѧل حقѧѧوق لا غیѧѧر، وعلا

  جراءات البیروقراطیة والتي تدفع الكثیر إلى التھرب واختیار لاالمادي، ولكن یعیبھا طول ا

قѧѧة بѧѧین الموقѧѧوف و لاإن الع .العقوبѧѧة والحكѧѧم القضѧѧائي، علѧѧى السѧѧیر فѧѧي طѧѧابور الرخصѧѧة

قѧة المالѧك بملكیتѧھ لاترقѧى إلѧى كونھѧا ع لاالشخص الموقوف علیھ، ذات طبیعة خاصة فھي 

المنتفع العѧادي بالعقѧار المنتفѧع بѧھ، و بالتѧالي خѧروج سѧلطة التصѧرف التѧي یمنحھѧا حѧق  لاو

  .الملكیة لصاحبھ من ید الواقف والموقوف علیھ

ستثناءا لكسب حق الملكیة العقاریة و حصرھا فѧي حѧالتین ولكن اوجد المشرع الجزائري ا  

مراعاة بعض الشروط فѧي الواقѧف والشѧرط الثѧاني للدولѧة فѧي حالѧة نѧزع الملكیѧة مѧن : ھما 

داریѧѧة لحѧѧق الملكیѧѧة لالѧѧم یقتصѧѧر المشѧѧرع الجزائѧѧري علѧѧى الحمایѧѧة ا . أجѧѧل المنفعѧѧة العامѧѧة

اللجوء إلى القضاء مѧن اجѧل اقتضѧاء  العقاریة ، وإنما دعم ھذه الحمایة بمنح صاحب الحق،

عتداء على حقھ وقѧد حѧدد المشѧرع الجھѧة القضѧائیة المختصѧة ووضѧع الجѧزاء لاحقھ إذا تم ا

أحسѧن المشѧرع الجزائѧري حتѧى تحѧول إلѧى الشѧھر العینѧي، فѧان ھѧذا  .علѧى حسѧب الجریمѧة

الواقعѧة النظام كما ھو معروف یعتمد علѧى السѧجل العقѧاري الѧذي یѧتم فیѧھ شѧھر التصѧرفات 

سیما تلك المتعلقة بحق الملكیة وبالتالي یكون التصѧرف الواقѧع علѧى حѧق  لاعلى العقارات و

   .الملكیة العقاریة في مأمن من المنازعات مما یطمئن المتعاملین فیھ

  

وبما أننا اشѧرنا بѧان الѧدفتر العقѧاري الѧذي یعتبѧر كمبѧدأ عѧام فѧي نظѧام الشѧھر العینѧي طریقѧة 

ѧѧة قاطعѧѧات یقینیѧات ذات د لاة إثبѧѧة إثبѧѧري قرینѧرع الجزائѧѧھ المشѧѧد جعلѧѧس ، قѧل العكѧѧة لاتقبѧѧل

یقینیة تقبل إثبات عكسھا وبالتالي یرجع للقاضي تقدیر مدى حجیة ھذه القرینة لدحض قرینة 

  .الدفتر العقاري

مѧن القѧانون  842المشرع الجزائѧري فѧرق بѧین الحѧائز حسѧن البنیѧة وعرفѧھ بѧنص المѧادة    

ویحدد ما یترتب على كل صفة وقد وفѧق فѧي  843يء النیة وعرفھ بنص المدني والحائز س

فرغم أن المشرع الجزائري لѧم یفѧرد نصѧا خاصѧا بѧدعوى منѧع التعѧرض  . ذلك إلى حد بعید

انѧھ قѧد تطѧرق لھѧذه الѧدعوى كوسѧیلة قضѧائیة لحمایѧة الحیѧازة وذلѧك بѧنص  لا لحѧق الملكیѧة إ
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ن أن یلجأ صاحب حѧق الملكیѧة إلѧى رفѧع ھѧذه من قانون المدني الجزائري ، یمك 820المادة 

سѧتعمال والتصѧرف فѧي لاالدعوى في حالѧة تعѧرض الغیѧر لѧھ و حرمانѧھ مѧن ممارسѧة حѧق ا

لصاحب حق الملكیة الذي یرى دون أي شك أن ملكیتھ مھددة من قبل لا غیر جراء  . عقاره

ض إذن من ھذه عمال الف غرلاا قیام الغیر بأعمال، أن یرفع دعوى أمام القضاء لوقف ھذه

الدعوى ھو التوقي مѧن تعѧرض مسѧتقبلي أكیѧد ووشѧیك الحѧدوث وھѧذا مѧا ذھبѧت إلیѧھ المѧادة 

 .من القانون المدني الجزائري 821

لم یكتفي المشرع الجزائري بالحمایة المدنیة لحق الملكیة العقاریѧة، وإنمѧا راح یѧدعم ھѧذه    

عتداء على حق الملكیѧة ویظھѧر ذلѧك لاالحمایة بقواعد قانونیة اشد صرامة بحیث جرم فعل ا

إن تحدیѧѧد طبیعѧѧة المنازعѧѧات المتعلقѧѧة بحѧѧق الملكیѧѧة  . جلیѧѧا فѧѧي قѧѧانون العقوبѧѧات الجزائѧѧري

العقاریة یعد مسألة ھامة على الصعید التطبیقي، إذ بفضلھا یعرف المتقاضي الجھة القضائیة 

  لمشرع قاعدة المختصة ولتفادي ھذا الخلط وخوفا على ضیاع حقوق المتقاضین وضع ا

خوفѧا مѧن ضѧیاع حѧق  . داریѧةلاجѧراءات المدنیѧة والامѧن قѧانون ا 800عامѧة نظمتھѧا المѧادة 

الملكیة العقاریة نظرا لطول مѧدة التقاضѧي وضѧع المشѧرع الجزائѧري قѧوانین تخѧدم صѧاحب 

یمكنѧھ التصѧرف فیھѧا أي  لاجѧراءات التحفظیѧة حتѧى لالھا یمكنھ اتخاذ بعѧض الاالحق من خ

 .جراءات آلیات یتم بواسطتھا حفظ حقوق أطراف الدعوىلاون ھذه االخصم ، فتك

حظ أیضѧا أن المشѧرع الجزائѧري و كѧذا القضѧاء ،قѧد ضѧیق مѧن ھѧامش التعѧدي علѧى لاو الم

ن لѧѧھ لاحقѧوق الغیѧѧر ، و أن ھنѧѧاك بعѧѧض النقѧѧائص و أن القضѧاء الѧѧوطني كفیѧѧل بمعالجتھѧѧا ، 

ѧھ ذلѧول لѧا یخѧѧوانین مѧن القѧة ، ومѧرة و التجربѧى  لاك و الخبѧѧرح علѧا طѧل مѧذا مثѧѧن ھѧأدل م

ل وحتى یومنا ھѧذا زد علѧى ھѧذا لاستقلاالقضاء الوطني من منازعات من ھذا القبیل منذ و ا

  . ما ھو مطروح أمامھ الیوم من تبعات إنشاء الطریق سیار شرق غرب

  اقتراحات

 منزل، حرمة انتھاك كجریمة الخاصة، العقاریة بالملكیة تلحق أخرى جرائم توجد -

 على الاعتداء جریمة عن الجرائم ھذه یمیز ما حیث الغیر، ملك على التعدي جریمة و
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 السلب عنصر انتفاء ھو عقوبات ق 386 المادة للنص طبقا الخاصة العقاریة الملكیة

 .التملك بغرض

 بید سندا یكون أن شأنھ من العمومیة، الدعوى في الفاصل الجزائي الحكم صدور -

 في الناظر سواء بقسمیھ أو بشقیھ المدني القضاء إلى باللجوء لھ یسمح المتضرر الطرف

 و الضرر جبر التماس بغرض المستعجلة، المسائل في المختص ذلك أو الموضوع،

 .المغتصب العقار استرداد

 على نعرج أن بأس لا الخاصة، العقاریة الملكیة على الواقعة الجرائم حصر بعد و -

 قانون في علیھا منصوص كانت سواء عامة بصفة العقارات على الواقعة الجرائم بعض

 قانون التعمیر، و التھیئة كقانون الخاصة القوانین ضمن علیھا المنصوص أو العقوبات،

 ھذه على الحفاظ إلى دائما یھدف المشرع أن لنجد الخ،...الصید قانون العقاریة، الترقیة

 و النمو تحقیق في دور من لھا لما مالكیھا باندثار تندثر لا و تزول لا التي الدائمة الثروة

 .الاقتصادي الازدھار

 :نقاط ثلاثة في الموضوع في إلیھ توصلنا ما نوجز أن فیمكن

 سواء تحمیھ، ناجعة أدوات و وسائل ھناك تكن لم ما الملكیة حق تقریر من جدوى لا -

 الاعتداء درء إلى ترمي التي الدعاوى أو "التشریعیة" القانونیة بالنصوص الأمر تعلق

  .الجنائي أو المدني جانبھا في سواء الغیر من الواقع

 لفض عقاریة محاكم إنشاء من لابد العقاریة المادة مشاكل حل إلى التوصل أجل من و

 .المعقدة و المتشعبة و الشائكة المادة بھذه المتعلقة النزاعات

 لتجنب العقاریة المنازعات بشأن "القضائیة الإجتھادات " القضاء نظر وجھة توحید -

 .الأركان و الظروف نفس على تتوافر وقائع في القرارات و الأحكام تضارب
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 درجات جمیع مستوى على العقاري، القانون في متخصصین قضاة تكوین إجراء -

 .التقاضي

 یسترشد إشعاع نقطة تكون مؤلفات لوضع العقاریة الملكیة مجال في الباحثین تشجیع -

 متخصصة دراسات وجود انعدام نقل لم إن لقلة نظرا القضاة، كذلك و ، الدارسون بھا

  .العقاري القانون في
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 الماستر  مــلخص مذكرة

 

ستثمار والتنمية للايعتبر العقار مصدر من المصادر المجددة للثروة ومقوما فعال   
الاقتصادية و اللاجتماعية ،فهو من الامور الحساسة والتي لها وزن ثقل اقتصادي واجتماعي 

من  حيث عمدت مختلف تشريعات العالم على ايجاد نظم عقارية متباينة تخضع للتحيين
أجل استقرار الملكية العقارية والحائزين لها والحقوق العينية العقارية،وذلك بتنظيم عمليات 
التملك والاستغلال والتداول لهذه الموال بما يضمن حقوق المتعاملين والدولة على حد سواء 

فهوم بما يؤدي إلى إرساء الثقة والطمأنينة واستقرار المراكز القانونية ودرء للمنازعات،وبم
القانون هو من الغايات الاساسية التي ينشدها كل  نظام قانوني ،بحيث يعتبر عنصرا من 
عناصر النظام في المجتمع ،فهو نتاج الحاجة إلى إحلال النظام الشامل ،فقد عملت معظم 
 النظم القانونية على أن ترد كل ما يعرض الاستقرار القانوني للعقار بين الافراد في المجتمع 

 :كلمات المفتاحية ال 
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Abstract of The master thesis 
     

Real estate is one of the renewable sources of wealth and an effective component of 

investment and economic and social development, as it is one of the sensitive matters that has 

an economic and social weight as the various legislations of the world have sought to find 

different real estate systems that are subject to updating in order to stabilize real estate 

ownership and its holders and real estate rights, by organizing The processes of ownership, 

exploitation and circulation of these funds in a way that guarantees the rights of customers 

and the state alike, which leads to the establishment of trust, tranquility, stability of legal 

centers and the prevention of disputes, and in the concept of law is one of the basic goals 

sought by every legal system, so that it is considered an element of the system in society, it is 

the product of the need To replace the comprehensive system, most legal systems have 

worked to respond to everything that threatens the legal stability of real estate among 

individuals in society 
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