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 مقدمة  

في التنمية الشاممة  يفيكتسي نظاـ الممكية بمختمؼ أنواعو أىمية ودورا أساسي            

 ليذا السبب ارتبطت الحضارات قديما بيذا الموروث وجعمتو أساسا في تقدميا و لمدوؿ، و

توجيو الاستثمارات التي تدخؿ في مفيوـ الممكية يمكف التحكـ في  قدر تنظيـ وبرقييا، ف

مف ىذا المنطمؽ يظير الارتباط الوثيؽ بيف حؽ  نماءات الاقتصادية، بمختمؼ أشكاليا، والإ

و اتساع مجاؿ الممكية و  زدىارباف ،المجتمعات الوضعية الاجتماعية للؤفراد و الممكية و

لؾ كانت ىذه لذ ،المعيشة الدوؿ وتنظيميا تزدىر معيا الحياة الاجتماعية مف حيث مستوى 

ؿ تشريعات العالـ عف طريؽ تنظيميا مف خلبؿ سف قواعد قانونية جىتماـ الممكية محؿ ا

سف قواعد تبيف قواميا  ذلؾ مف خلبؿ وضع و تنظـ كؿ التصرفات التي ترد عمييا، و

كذا تنظيـ كيفية التعامؿ بشأنيا بواسطة  الموقع، و المادي مف حيث الطبقة، المساحة و

 التصرفات القانونية الواردة عمييا.
فإذا كانت قاعدة الحيازة في المنقوؿ سند الممكية المطبقة عمى المنقولات يمكف     

أف تؤدي دورىا في إعلبـ الغير بالتصرفات الواقعة عمييا عف طريؽ الحيازة، فإنو عمى 

مستقرا،  ذلؾ بحكـ طبيعتيا، لأنيا تشغؿ حيزا ثابتا و العكس مف ذلؾ بالنسبة لمعقارات، و

ىذا طبقا  سمطاف الإرادة الحرة السميمة مف أي ضغوط خارجية و أنيا تخضع لمبدأ رغـ

 ريعة المتعاقديف.شلقاعدة العقد 

الاستحواذ عمى الشيء، فقد دعت  ماداـ الإنساف مجبولا عمى حب التممؾ و و

يؤدي دوره في إعلبـ  ىذه الضرورة إلى إيجاد نظاـ قانوني خاص بذلؾ يتلبءـ مع طبيعتو، و
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كؿ التصرفات المختمفة الواقعة عميو مما يؤدي ب لمحؿ التممؾ، و يفقيقيؾ الحالغير بالملب

  رػػػػيػػػصادية عف طريؽ توفػػػتػػيط الحياة الاقػػنشػػت في وياػػصرا قػػنػؿ منو عػػعػػيج إلى الاستقرار، و

مف أجؿ تفعيؿ بسط الدولة رعايتيا  عمييا، و ةينعيبمناسبة ترتيب تأمينات  القروض المالية

 ى ىذه التصرفات.عم

 تتمكف الدولة مف بسط رعايتيا و ى ىذه الحماية وتتتأ حتىفي مقابؿ ذلؾ ف و            

تجسيد ىذه الحماية عمى التصرفات كاف لزاما فرض اتاوات عمى أصحابيا تدفع إلى خزينة 

 ىو ما يمسأبرزىا لعؿ و مف ىنا كانت بداية فرض الضرائب  الدولة مقابؿ ىذه الخدمة، و

 .ـقدسيتيا بالنسبة إليي بالأخص الأرض نظرا لأىميتيا و الثروة و

قد تطورت  و ،الإنساف ـيذه الضريبة المفروضة عمى حؽ الممكية قديمة قدف    

بحت الضرورة تمح بتطور النظـ الضريبية خاصة إزاء التطورات التي يشيدىا العالـ، إذ أص

 صرامة. اقتصاد أكثر قوة و فيبجدية لمتفكير 

مف ىنا أصبحت معظـ الدوؿ تستفيد مف ىذه الضريبة باعتبارىا ثروة مادية  و

مف بيف ىذه الضرائب توجد حقوؽ التسجيؿ التي تـ تصنيفيا  و إخفاءىاممموسة لا يمكف 

الرسـ عمى فوائض  ،التي تتمثؿ في الرسـ العقاري، رسـ التطيير كنوع مف أنواع الجباية و

عممية إجراء تفرض عند التي لأحرى ضريبة التسجيؿ با حقوؽ التسجيؿ أو القيمة و

 التسجيؿ.

فضريبة التسجيؿ تمعب دورا بالغ الأىمية كأداة فعالة لتحقيؽ أىداؼ الدولة     

المالية مف خلبؿ ما تحققو مف عوائد كبيرة تدرج في جانب  الاجتماعية و الاقتصادية و
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أمانا ، فقد اقترنت  الأكثر استقرارا و بر والأك الأىـ و الإيرادات ميزانيتيا، حيث تشكؿ ايراد

قد تطور مفيوميا بتطور مفيوـ  و ،ىذه الضريبة بالسمطة السيادية لمدولة منذ أقدـ العصور

عميو أصبحت لا تقتصر عمى كونيا  و ،الدولة مف الدولة الحارسة إلى الدولة المتدخمة

 إضافةاقتصادية  جتماعية وأصبحت ليا وظائؼ ا بؿ تعدت ذلؾ و ،لمدولة راديايإمصدرا 

 إلى وظيفتيا المالية التقميدية.

إذ أنيا أصبحت أداة مف الأدوات التي يمكف مف خلبليا تحقيؽ التنمية     

رفع مستوى المعيشة مف  إعادة توزيع الدخؿ و الركود، و معالجة التضخـ و الاقتصادية و

 يعات اىتماما كبيرا بالضريبة ولذلؾ أولت التشر  أجؿ النيوض بالاقتصاد الوطني عموما، و

خصتيا بأنظمة قانونية متميزة صاغتيا وفؽ مجموعة مف العناصر الايديولوجية الفكرية 

مجموعة أخرى مف العناصر الفنية متمثمة في وسائؿ تحقيؽ  تحدد أىداؼ ىذه الأنظمة، و

 بادئ وتجسد ىذا الدور في إطار الم ىذه الأىداؼ مف خلبؿ سف القوانيف التي تكفؿ و

بما فييا  تشريعات جميع الدوؿ التي نصت عمييا كؿ دساتير و القواعد الأساسية ليا، و

صيؿ التف و ،ير اجالت الجزائر مف خلبؿ إقرار التسجيؿ في قوانيف عامة كالقانوف المدني و

ىو قانوف التسجيؿ، فيقع بذلؾ عمى جميع المعاملبت  و وبفيو بشكؿ كبير في قانوف خاص 

فات المسجمة عمى ىذا بالتالي تكتسي التصر  متعمقة بالمنقولات أو العقارات، و سواء كانت

 إلييا يستطيع الغير أف يتعامؿ مع صاحبيا بكؿ ثقة و و بالاستناد ،مطمقة ثبوتالوجو قوة 

 طمأنينة.
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في مقابؿ ذلؾ فإف الدولة قصد تحقيؽ توازنيا المالي تعتمد أساسا عمى الجباية  و    

مف ىنا تظير  بحيث لا يمكف فصؿ ىذه الأخيرة عف الميزانية و ،باية العقاريةالج يابما في

 ردلعؿ م دورىا في المجتمع كمظير مف مظاىر سيادة الدولة، و أىمية ضريبة التسجيؿ و

أىميتيا لا يقتصر عمى ما قد تحققو مف إيرادات لمخزينة العمومية، بؿ يمتد إلى أثرىا العميؽ 

مف ىنا تظير  السياسية لمدولة، و الاجتماعية و ف الاقتصادية والمتشعب في الميادي و

الأىمية المزدوجة لمتسجيؿ طالما أف التسجيؿ يتـ مقابؿ اقتطاع حقوؽ يؤدييا الشخص الذي 

التي أصبحت بدورىا  يود استعماؿ الخدمات الخاضعة ليذا النوع مف الجباية العقارية، و

 أضحت تحقؽ أىدافا سياسية و التي تطورت و و كمورد لتغطية جزء مف النفقات العامة،

اجتماعية عمى أساس أف حقوؽ التسجيؿ تعد ضريبة تعتمد عمييا خزينة الدولة  اقتصادية و

 رييسبغية تلتمويؿ الخزينة العمومية لمواجية النفقات  اإيراد باعتبارىا عائدا لمصمحة الدولة و

 .المرافؽ العامة

در لرأسماؿ مف أجؿ الوصوؿ إلى الاستقرار التسجيؿ تعد أىـ مص حقوؽف    

 ؽ ػػػتحقػػؽ التوازف عف طريؽ المساىمة في توزيع الدخؿ الوطني بصورة تػػػيػػقػػػتح الاقتصادي و

عمى اعتبار أف أىمية التسجيؿ ىي أىمية مزدوجة،  فييا العدالة الاجتماعية، و

ؿ تظير زاوية أخرى لمتسجيؿ عمى يمي الذي يمعبو التسجيمو الجبائي التفبالإضافة إلى الدور 

العقارية فيو  لاسيما الممكية و ،يعتبر مرحمة مف مراحؿ انتقاؿ الممكية الإجراءأساس أف ىذا 

لمتسجيؿ و بالأخص بالنسبة ىنا تبرز الأىمية القانونية  التوثيؽ، و و شيريتوسط مرحمتي ال

 ، ىذا مف جية، و الإثباتة يجالتي ليا حلمعقود العرفية المنصبة عمى التصرفات العقارية 
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مف جية أخرى تكمف الأىمية القانونية في مراقبة مدى قانونية التصرؼ سواء مف حيث 

 ات العمومية.رر محوقائيا ضد تزوير ال اإجراءىو يعتبر  الشكؿ أو المضموف و

فيكوف مف شأف تطبيؽ نظاـ تسجيؿ التصرفات، القضاء عمى العيوب التي كانت     

ع القانوني السابؽ باعتبار التسجيؿ مرحمة مف مراحؿ انتقاؿ الممكية بحيث أف الوض تلبزـ

بينيـ و مف ىنا كانت  مفعوؿ العقود التي تجرىبنت تنتقؿ في السابؽ بيف الأفراد الممكية كا

 ىذه الممكية عرضة لممنازعات و عدـ الاستقرار.

ة التي نعيشيا الآف، نظاـ التسجيؿ يكتسي أىمية بالغة بالنظر إلى مشكمة الممكيف

التي فرضت نفسيا مف جراء التغييرات التي مست الممتمكات مف خلبؿ عدة قوانيف  و

اتخذتيا السمطات الفرنسية لزعزعة نظاـ الممكية المستقر الذي كاف سائدا في عيد ما قبؿ 

الذي لـ يسيؿ ميمة الجزائر المستقمة الأمر غيرت المحيط تغييرا جذريا،  الاحتلبؿ و

 تصحيحيا كمية، بالإضافة إلى التحولات الاقتصادية و ستدراؾ الأوضاع التي ورثتيا ولا

السياسية التي أثرت عمى السياسة العقارية التي شيدت تغييرا جذريا ابتداء مف نياية 

القانونية التي  صوصمف الن ىائلب اي نتج عنيا كمتال بداية التسعينات و الثمانينات و

 .جسدت ىذا التحوؿ

دراستو يتناوؿ بالأساس تسجيؿ التصرفات  إف الموضوع الذي عنيت ببحثو و    

 ما بالنسبةػػػلاسيو امؿ ػػػتعػػػمػػػا لػػروريػػض اراءػػػد إجػػػعػػو يػػى ري، وػػػزائػػتشريع الجػػػانونية في الػػػقػػػمػا
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       العممية والنظرية  :من ناحيتين تىتأتفأىمية ىذا الموضوع لممعاملبت العقارية،  

 يظير ذلؾ مف خلبؿ: و

  أف التصرؼ الذي يتـ تسجيمو يكتسب بذلؾ وضعية قانونية جديدة تميزه عف

بالتالي يخضع لإجراءات خاصة أثناء تسجيمو يكوف اليدؼ  وفي ،التصرؼ غير المسجؿ

مف ىنا تظير آثار  التعريؼ بالحالة القانونية لمحؿ التصرؼ، و منيا تطيير التصرؼ، و

 التي تعطى ليذا التسجيؿ. و الحجيةلتسجيؿ ا

 بالتالي تطيير التصرؼ مف العيوب  إثبات تاريخ العقود العرفية المسجمة، و

 التصريح بيا وقت التسجيؿ. التي لـ يتـ الكشؼ عنيا و

 حماية  الممكية العقارية بصفة خاصة و استقرار المعاملبت بصفة عامة و

 ة في المعاملبت.عمييا مع الطمأنين ةواردالحقوؽ ال

  إف موضوع التسجيؿ يعد مف الموضوعات التي كثيرا ما تثير مشكلبت عممية

 مس جانبا ىاما مف حياتنا يتعمؽ بالممكية.ىو ي في التطبيؽ أماـ القضاء و

  إف تنظيـ تسجيؿ التصرفات يضمف الثقة في المعاملبت بيف الأشخاص كما

فيو ينظـ شأنا  ،لتي تمس مصالح الأشخاصأف قانوف التسجيؿ يأتي في مقدمة القوانيف ا

 ميما مف شؤونيـ يتعمؽ بالممكية التي تعد أىـ حؽ بالنسبة للؤشخاص.

  متى  إبطالياالقيمة الاثباتية لمتصرفات المسجمة تعتبر نسبية بحي يمكف

 توافرت أسباب ذلؾ.



7 
 

 ثابتا، عكس  الحؽ بمقتضاه موجودا و صبحالتصرؼ الذي يتـ تسجيمو ي

ة إزاء ما ىو مسجؿ ميما كانت يز سجيمو، لا يتوفر صاحبو عمى أية مي لا يتـ تالتصرؼ الذ

 المستندات التي يعتمد عمييا لإثبات حقو.

مدى فعاليتو في ظؿ  ؿ بخصوص قانوف التسجيؿ وؤ ساتمف ىنا يثور ال و     

  ، و بمعنى آخر:أماـ مرونتو يماس لا التحولات الراىنة و

راء التسجيل بالنسبة لمتصرفات ما ىو النظام القانوني لإج

 القانونية في ظل التشريع الجزائري؟

إذ تيدؼ ىذه  ،لقد ظيرت الحاجة إلى التطرؽ لدراسة مثؿ ىذا الموضوعفعلب     

ذلؾ مف  الدراسة إلى بياف النظاـ القانوني الذي يحكـ التسجيؿ في التشريع الجزائري، و

 :تحقيق الأىداف التاليةخلبؿ 

 فيوـ التسجيؿ في ظؿ النصوص التشريعية الواردة في التشريع الوقوؼ عمى م

 الجزائري.

 الاقتراح بتعديميا لتنسجـ مع  بياف أوجو النقص التي تشوب ىذه النصوص و

 آلية تسجيميا في ظؿ التطورات عمى الساحة الاقتصادية و مفيوـ و واقع حؽ الممكية، و

 السياسية الجزائرية. الاجتماعية و

  موقؼ القضاء بخصوص موضوع ىذه الدراسة.الإشارة إلى 

 منازعاتيا. بياف الأحكاـ الناظمة لتسجيؿ التصرفات و 
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 دعوة المشرع الجزائري لإجراء تعديلبت جوىرية تتماشى مع روح العصر و 

 منطمقات التصرفات القانونية.

نظرا لأىمية  الآثار التي تترتب عميو و لكي نتناوؿ بالبحث نظاـ التسجيؿ و و    

لنصوص التشريع الجزائري المتعمقة  يموضوع الدراسة سنتبع منيج البحث الوصفي التحميم

إذ أنو لا فائدة مف دراسة تظؿ أسيرة الأفكار  ،بالتسجيؿ مع الاىتماـ ببعض الجانب العممي

إف  المقارنات حتى وعمى لـ تشمؿ دراستنا  النظرية بعيدة كؿ البعد عف الحياة العممية، و

 إلى النظـ و الإشارةلأف الدراسة المقارنة ليا أصوؿ معروفة، لذلؾ لـ يتـ  كانت بسيطة

 التشريعات المقارنة حتى عمى سبيؿ الاسترشاد.

أي دراسة تتعمق بموضوع ىذه الدراسة في  نجدلم في ىذا الإطار  و    

 :الجزائر سوى

 ل الة ماجستيررس: 

 يؿ و الطابع ، رسالة وقرة العمرية ، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجب

 .2007د دحمب، البميدة، عؽ ، قسـ القانوف الخاص ، جامعة سماجستير، كمية الحقو 

  لمؤلف: 

القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع  الإطارسيا، رموؿ خالد، آدوة 

 .2011الجزائري ، الطبعة الثالثة، دار ىومة، الجزائر، 
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أثناء  اعترضتناصعوبات  معوقات وات، محددعدة  نالقد واجيت و    

 تتمثؿ فيما يمي: ،إعداد خطة مشروع ىذه الدراسة

 إف لـ نقؿ  بالتسجيؿ و ةقمة المصادر الفقيية في القانوف الجزائري الخاص

 وحيد فقط. انعداميا لعثورنا عمى كتاب واحد و

 موضوع ذو صمة  وصصبخاـ القضائية الصادرة عف القضاء قمة الأحك

 ؿ.بالتسجي

 .قدـ النصوص التشريعية الناظمة لمتسجيؿ في الجزائر 

قد استمرت معنا في  فيذه شكمت في مجمميا محددات في مسار ىذا المشروع و

 مراحؿ إعداد ىذه الدراسة.

تخصيص فصؿ تمييدي نتطرؽ رة عف طريؽ المثا الإشكاليةجيب عف ىذه نسو     

ميا و ىياكميا و الإجراءات المتبعة أماميا فيو إلى مفتشية التسجيؿ و الطابع مف خلبؿ تنظي

قد قسمناه إلى  لمنظاـ القانوني لمتسجيؿ والباب الأوؿ خصص نابيف بتقسيـ البحث إلى و 

في فرقنا أيف فصميف، تناولنا في الفصؿ الأوؿ ماىية التسجيؿ أيف قمنا بتقسيمو إلى مبحثيف 

فيو جيؿ أما المبحث الثاني فتناولنا وظيفة التس المبحث الأوؿ بيف الأنظمة المشابية لو و

نا في المبحث الأوؿ لتناو أيف قسميف الذي بدوره قسمناه إلى  التسجيؿ و إجراءاتتنفيذ 

 التبادلات. عمميات القسمة و افي المبحث الثاني تناولن التحويلبت و

 وتسجيؿ التصرفات القانونية لالقانونية  ثارالثاني فتناولنا فيو الآ فصؿأما ال    

قسمناه  عمى التسجيؿ و ثار المترتبةالأوؿ الآ لمبحثيف تناولنا في امبحثبدوره إلى قسمناه 
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الصحيح و في المبحث بدوره إلى مبحثيف تناولنا في المبحث الأوؿ أثر تسجيؿ التصرؼ 

بالنسبة لمغير في  يف وقداعذلؾ بالنسبة لممت الباطؿ والثاني تناولنا فيو أثر تسجيؿ التصرؼ 

 .في كلب المبحثيف في إطار قانوف التسجيؿ القانوف المدني وإطار 

 ية عمى تسجيؿ التصرفات القانونية وئاجببة الالباب الثاني فتناولنا فيو الرقا أما    

 ؿالإخلبية الناتجة عف جبائا في الفصؿ الأوؿ الجزاءات القسمناه بدوره إلى فصميف تناولن

ية جبائفي المبحث الأوؿ العقوبات ال بحثيف أيف تناولناقسمناه بدوره إلى م التسجيؿ و اـكحبأ

 .أما المبحث الثاني فتناولنا فيو ضمانات تحصيؿ التسجيؿ

قسمناه بدوره  عات المتعمقة بالتسجيؿ وز انمالفتناولنا فيو تسوية  أما الفصؿ الثاني    

ي فتناولنا فيو انإلى مبحثيف تناولنا في المبحث الأوؿ التسوية الإدارية أما المبحث الث

 ة.قضائيال المنازعات
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 :فصل تمييدي

 مفتشية التسجيل والطابع.

ظيرت بعض القوانيف الفرنسية لموجود بصفة دخيمة عمى  ،غداة الاستقلبؿ    

مف بيف ىذه القوانيف كاف ىناؾ  و ،التي تعتبر امتدادا لمقوانيف الفرنسية المجتمع الجزائري و

المتضمف حقوؽ التسجيؿ التي كانت تيدؼ  1900الصادر عاـ  قانوف التسجيؿ الفرنسي

قد امتد العمؿ بو إلى  إلى تحصيؿ الجباية التي كانت مفروضة آنذاؾ عمى المعاملبت، و

 1بموجب قانوف تمديد تطبيؽ القوانيف الفرنسية. 1962غاية 

سجيؿ ميمة التليا ذات قانوف التسجيؿ عمى الييئة التي كانت موكمة  نصقد  و     

 نذاؾ إلى غاية صدور القانوف رقـوصاية الإدارة الفرنسية آ التي كانت خاضعة لسمطة و و

ي مدد العمؿ بالقوانيف الفرنسية سارية ذال و 1962ديسمبر  31المؤرخ في  157- 62

 2إلا ما يتعارض مع السيادة الوطنية. ةير ائف الجز ينواقالنذاؾ إلى غاية صدور المفعوؿ آ

 

 

 

 
                                                           

 .47، صفحة 2011الطبعة الثالثة،  ،دار ىومةي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، تنظيمدوة آسيا، رموؿ خالد، الإطار القانوني وال:  1

 .31، صفحة 2000 ،، الغرفة الوطنية لمموثقيف10الغرفة الوطنية الثالثة لمتوثيؽ، العدد  ،الشير العقاري، مجمة الموثؽ، الجزء الأوؿ محمد بوركي، التوثيؽ و : 2
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 ول:المبحث الأ 

 .الطابع مفتشية التسجيل والييكمي و البشري لتنظيم ال

الطابع تحت وصاية المديرية العامة لمضرائب  لقد كانت مفتشية التسجيؿ و    

قد كانت  و ،1المتضمف تنظيـ الإدارة المركزية لوزارة المالية 259-71بموجب المرسوـ رقـ 

كؿ كانت  زائر، وىراف، قسنطينة، وإلى ثلبثة مديريات جيوية تابعة لكؿ مف الج ةقسمم

ىي دائما تحت وصاية وزارة المالية،  و ،قضايا أملبؾ الدولة تضـ مديرية التسجيؿ ومديرية 

 قسنطينة و ،بح في شكؿ مديريات فرعية في كؿ مف وىرافصإلى أف تـ تعديميا لاحقا لت

مديرية الفرعية لمضرائب، أما باقي الولايات فكانت ىناؾ أربع مديريات فرعية ىي ال 2الجزائر،

 المراقبة المالية، و الشؤوف العقارية، خزينة الولاية و المديرية الفرعية لأملبؾ الدولة و

 الطابع كانت في شكؿ مكتب تابع لممديرية الفرعية لمضرائب. مصمحة التسجيؿ و

 المطمب الأول:

 .الطابع ة القانونية لمفتشية التسجيل وطبيعال

تعمؽ سواء التسجيؿ والطابع المصمحة القائمة عمى عممية التسجيؿ تعتبر مفتشية     

التي أخضعيا القانوف لإجراء  الأمر بتسجيؿ التصرفات المرتبطة بأمواؿ عقارية أو منقولة، و

 التسجيؿ بصفة إجبارية أو التي أراد أصحابيا إعطائيا تاريخا ثابتا.
                                                           

 .90العدد  ،كزية لوزارة المالية، الجريدة الرسميةيتضمف الإدارة المر  1971أكتوبر  19المؤرخ في  259-71المرسوـ رقـ  : 1

 .48فحة نفس المرجع السابؽ، ص ي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري،تنظيمال موؿ خالد، الإطار القانوني ودوة آسيا، ر  : 2
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مصمحة إدارية عمومية يشرؼ الطابع  عمى العموـ تعتبر مفتشية التسجيؿ و و    

عمى تسييرىا مفتش التسجيؿ، إذ ىي مصمحة عمومية تقوـ بمياميا بموجب قانوف التسجيؿ 

أحيانا أخرى بموجب قانوف الطابع أو بمعنى آخر فيي مصمحة عمومية ذات طبيعة  و

ف وظيفتيا تسجيؿ جميع التصرفات التي أخضعيا قانو  ،إدارية جبائية تابعة لوزارة المالية

يتولى إدارتيا مفتش  ىا تاريخا ثابتا، ويؿ أو التي أراد أصحابيا إعطاءالتسجيؿ لإجراء التسج

 1التسجيؿ.

 2تتمثؿ ميمة مكتب التسجيؿ والطابع فيما يمي: و    

 الطوابع المنفصمة. الطوابع الحجمية و صيخحاسبة فيما متسيير ال 

  الإحصائياتبياف. 

 الجماعات المحمية. ية ومراقبة العمميات العقارية العموم 

 الأمواؿ جراء نقؿ التصريح ب تطبيؽ التشريع الجبائي الخاص بتسجيؿ العقود و

 غير القضائية التي لا تيـ الممكية العقارية. الوفيات باستثناء العقود القضائية و

 .مراقبة الممارسة فيما يخص تنفيذ بعض الالتزامات بالنسبة لمموثقيف 

تطورات لتصؿ إلى ماىي  الطابع عدة تحولات و التسجيؿ وقد عرفت مفتشية  و    

، فقد كانت في وقت سابؽ مندرجة ضمف مصمحة الجباية العقارية في إطار  عميو اليوـ

لذلؾ فكر المشرع  ،3المفتشيات متعددة الاختصاصات إلا أنيا لـ تحقؽ الغاية المرجوة منيا

                                                           
 .559فحة ، ص1990، 11طبعة سييؿ إدريس، جبور عبد النور، المنيؿ، قاموس فرنسي، عربي، دار الآداب، دار العمـ، بيروت، ال : 1

 .50فحة ي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صتنظيمموؿ خالد، الإطار القانوني والدوة آسيا، ر  : 2

 .50فحة ي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صتنظيمموؿ خالد، الإطار القانوني والدوة آسيا، ر  : 3
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 أماـ ازدياد عدد المعاملبت و خاصة و في إعادة الاعتبار ليا نتيجة الحاجة الممحة إلييا

تعقيدىا بالإضافة إلى التراجع الذي سجؿ بالنسبة لإيرادات الدولة، فمذلؾ تـ  التصرفات و

البطاقات بموجب القرار الوزاري المؤرخ في  التركات و الطابع و مفتشيات التسجيؿ و إنشاء

14-07-1999.1 

 عمى  2 1999-07-14رخ في الأولى مف القرار المؤ  ادةالمقد نصت  و    

ىي  الطابع عمى مستوى المديريات الولائية لمضرائب، و استحداث مفتشية التسجيؿ و

 خاضعة لمتبعية الإدارية تحت إشراؼ مفتش التسجيؿ الذي يخضع بدوره إلى التسمسؿ

 3علبقتو مع مفتشية التسجيؿ ىي علبقة قانونية. ي ولبئحالإداري، فيو يخضع لمقانوف ال

عمومية مكمفة بعممية  إدارةعميو يمكف القوؿ أف مفتشية التسجيؿ ىي  و     

ىي  ىي موضوعة تحت وصاية المديرية العامة لمضرائب التابعة لوزارة المالية، و التسجيؿ و

يباشر سمطتو عمى  تابعة لممديرية الولائية لمضرائب التي يسيرىا مفتش الضرائب الولائي و

الطابع، إذ تحتوي المديرية الولائية عمى  ينيا مفتشية التسجيؿ وكؿ مفتشيات الضرائب مف ب

 ىي: خمس نيابات مديرية و
                                                           

، 4العدد  ، الجريدة الرسمية،الإقميميتحديد اختصاصيا  البطاقية و المواريث و الطابع و المتضمف إحداث مفتشيات التسجيؿ و 1999-07-14المؤرخ في  312القرار رقـ  : 1

 .1999أوت  11المؤرخ في 

 و ىذا ما نصت عميو المادتيف الأولى و الثانية كما يمي: : 2

 كما يمي:إذ تنص المادة الأولى 

الحراش و ضمف المديريات الولائية "" تحدث مفتشية التسجيؿ و الطابع ضمف مديريات الضرائب بكؿ مف الجزائر الوسطى و بئر مراد رايس و سيدي أمحمد و الرويبة و الشراقة و 

 حافظة الجزائر الكبرى و وىراف و قسنطينة.""لمضرائب بكؿ مف وىراف غرب و وىراف شرؽ و قسنطينة، التابعة لممديريات الجيوية لمضرائب بكؿ مف م

 و تنص المادة الثانية كما يمي:

 رية الولائية لمضرائب التابعة ليا."""" يمارس الاختصاص الإقميمي لمفتشية التسجيؿ و الطابع المنصوص عمييا في المادة الأولى مف ىذا القرار عمى كؿ النطاؽ الإقميمي لممدي

 .20فحة ، ص2007ب، البميدة حمجامعة سعد د ،الطابع، رسالة ماجستير، كمية الحقوؽ جيؿ العقاري لمفتشية التسجيؿ وبوقرة العمرية، التس : 3
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 .نيابة مديرية الوسائؿ 

 .نيابة مديرية التحصيؿ 

 .نيابة مديرية الرقابة الجبائية 

 .نيابة مديرية المنازعات 

  نيابة مديرية العمميات الجبائية، فيذه الأخيرة تحتوي عمى أربعة مكاتب مف

 1نيا مكتب التسجيؿ والطابع.بي

 2الطابع فيما يمي:  تتمخص مياـ مكتب التسجيؿ و و     

                                                           
المديريات الولائية  تنظيـ اختصاصات المديريات الجيوية و و الإقميميديد النطاؽ حالمتضمف ت 1999-10-10المؤرخ في  مكرر مف القرار 43قد نصت عميو المادة  و : 1

تنظيـ اختصاصات المديريات  و الإقميميالمحدد لمنطاؽ  1998-07-12المؤرخ في  484المعدؿ والمتمـ لمقرار  1999-12-06، المؤرخة في 93مضرائب، الجريدة الرسمية، العدد ل

 المديريات الولائية لمضرائب: الجيوية و

 الطابع بما يأتي: يكمؼ مكتب التسجيؿ و" "

 تقديـ الاقتراحات التي مف شأنيا تحسيف مياـ ىذه المفتشيات. المواريث و البطاقية و الطابع و جيؿ وات التسفتشيتقويـ أعماؿ م 

 ات بالوفيات مع المجالس الشعبية البمدية.ريحمتابعة التص جداوؿ الوفيات و أحزمة ممخصات العقود و السير عمى مسؾ بطاقية الأملبؾ العقارية و 

 التحقؽ مف  و ،التي تـ تسجيميا قصد دراستيا المحلبت التجارية و المنقولات و الخاصة بالعقارات و اقمة لمممكية بعوض أو بدوف عوض وتمقي نسخة مف ممصقات العقود الن

حالتيا عمى مفتشيات التسجيؿ التي يدخؿ ضمف اختصاصيا موقع العقار أو المنقوؿ أو المحؿ التجاري.  تصفية الرسوـ وا 

 المحلبت التجارية لإعادة تقويـ الثمف المصرح بو مف قبؿ أطراؼ العقد. المنقولات و الخاصة بالعقارات و ة بعوض أو بدوف عوض ود الناقمة لمممكيو تحديد العق 

 .إعداد رزنامة تدخؿ أعواف إعادة التقويـ التابعيف لمفتشيات التسجيؿ فيما يخص الأملبؾ القابمة لإعادة التقويـ 

  لطابع،  الموقع عمييا مف طرؼ رئيس مفتشية التسجيؿ وا المحلبت التجارية المنجزة مف طرؼ أعواف إعادة التقويـ و المنقولات و بالعقارات وتمقي تقارير إعادة التقويـ الخاصة

 ي لمضرائب.لائمصادقة عمييا مف طرؼ المدير الو لم تقديمياية غب

 قانوف  الطابع بتطبيؽ العقوبات المنصوص عمييا في التنظيـ المعموؿ بو ) تسجيؿ وإعطاء التعميمات إلى رؤساء مفتشيات ال خاص بالشيكات بدوف رصيد و جؿمسؾ س

 الطابع(. 

 الطابع التابعيف ليا. برمجة مراقبتيـ دوريا مف طرؼ أعواف مفتشية التسجيؿ و مسؾ بطاقية خاصة بالمكمفيف بالضريبة الأكثر أىمية فيما يخص ضريبة الطابع، و 

 التأكد مف سداد حقوؽ الطابع المطبقة عمييـ. أصحاب حافلبت نقؿ الأشخاص و اعات العروض وق يعمى بطاقية مسير  الإشراؼ 
 و ،  السيارات. اتميقس الإعلبنات الضوئية و بكؿ الإعلبنات و الإشراؼ عمى عمميات المراقبة المتعمقة بضريبة الطابع عمى العموـ

 المواريث البطاقية الطابع و راءات الخاصة بالتسجيؿ واقتراح كؿ التدابير التي مف شأنيا أف تساىـ في تحسيف الإج"." 

2  : Bulletin des services fiscaux, direction générale des impôts, n°21, 2001, page 39. 
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 عف طريؽ تقويـ أعماؿ المفتشية و و الطابع مراقبة أعماؿ مفتشية التسجيؿ 

 تقديـ الاقتراحات التي مف شأنيا تحسيف مياميا.

 أحزمة ممخصات العقود و السير عمى مسؾ بطاقية الأملبؾ العقارية و 

 ات بالوفيات مع المجالس الشعبية البمدية.ريحمتابعة التص اوؿ الوفيات وجد

 نمقي نسخة مف ممخصات العقود الناقمة لمممكية بعوض أو بدوف عوض و 

 التي تـ تسجيميا قصد دراستيا و و ،المحلبت التجارية المنقولات و الخاصة بالعقارات و

لتسجيؿ التي يدخؿ ضمف اختصاصيا إحالتيا عمى مفتشية ا التحقؽ مف تصفية الرسوـ و

 موقع العقار أو المنقوؿ أو المحؿ التجاري.

 الخاصة بالعقارات و تحديد العقود الناقمة لمممكية بعوض أو بدوف عوض و 

 المحلبت التجارية لإعادة تقويـ الثمف المصرح بو مف قبؿ أطراؼ العقد. المنقولات و

 تابعيف لمفتشية التسجيؿ فيما يخص إعادة رزنامة تدخؿ أعواف إعادة التقويـ ال

 الأملبؾ التابعة لإعادة التقويـ.

 المحلبت التجارية  المنقولات و تمقي تقارير إعادة التقويـ الخاصة بالعقارات و

 الموقع عمييا مف طرؼ رئيس مفتشية التسجيؿ و ادة التقويـ، وإعأعواف  ؼف طر مالمنجزة 

 طرؼ المدير الولائي لمضرائب.ميا لممصادقة عمييا مف يية تقدغالطابع ب

  اقتراح كؿ التدابير التي مف شأنيا أف تساىـ في تحسيف الإجراءات الخاصة

 .بالتسجيؿ
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وصاية المديرية الجيوية لمضرائب ى لإ المديرية الولائية لمضرائب تخضع و    

ى ستو ( مديريات جيوية عمى الم09تسع ) المتواجدة في نطاقيا الإقميمي، إذ أف ىناؾ

الدورية المنصوص  الإحصائيةفيذه المديريات الولائية تمتزـ بإرساؿ كؿ الجداوؿ ، 1وطنيال

التشريع أو   كؿ المحاضر أو التقارير المتعمقة بسير المصالح أو تطبيؽ عمييا قانونا، و

مزـ المديريات توية لمضرائب التي تخضع ليا، كما التنظيـ الجبائييف إلى المديرية الجي

بصفة  رائب بالرد عمى كؿ طمبات الاستفسار الصادرة مف المديرية الجيوية، والولائية لمض

 .2تصرفيا كؿ المعمومات التي تسمح ليا بممارسة اختصاصيا تحتضع تعامة 

المديرية الجيوية تخضع إلى المديرية العامة لمضرائب بحيث تحتوي عمى  و     

ريؽ نيابة المديريات الجبائية بالاشتراؾ نيابات مديريات مثؿ المديرية الولائية، فتقوـ عف ط

تحددىا المديرية العامة لمضرائب،  التيالتحصيؿ حسب المعايير  في تحديد أىداؼ الوعاء و

تثبيت المعمومات  و ديؽتص معالجة و تعد تقارير دورية تتعمؽ بمراقبة الأنشطة، و و

  ةعميو الماد تىذا ما نص و ،إلى المديرية العامة لمضرائب إرسالياضماف  المحصؿ عمييا و

 

                                                           
المديريات الولائية  مديريات الجيوية وتنظيـ اختصاصات ال و الإقميميالمتضمف النطاؽ  12/07/1998في  المؤرخ  484مف القرار رقـ  67ىذا ما نصت عميو المادة  و : 1

 كما يمي:لمضرائب 

 .، الطابع التدريجيالإقميمينطاقيا  ضمفيحكـ العلبقات التي تربط المديرية الجيوية لمضرائب بالمديريات الولائية المتواجدة  ""

التقارير المتعمقة بسير المصالح أو بتطبيؽ التشريع  وأكؿ المحاضر  و ،نظيـ الساري المفعوؿالدورية المنصوص عمييا في الت الإحصائيةتمتزـ المديريات الولائية بإرساؿ كؿ الجداوؿ  

 .أو التنظيـ الجبائييف إلى المديرية الجيوية لمضرائب

بصفة عامة وضع تحت تصرفيا كؿ المعمومات  و ،إقميمياكما يتوجب عمى المديريات الولائية لمضرائب الرد عمى كؿ طمبات الاستفسار الصادرة عف المديرية الجيوية التي تخضع ليا 

 "."التي تسمح ليا بممارسة اختصاصاتيا

 .69فحة ص السابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 2
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 1998.1-07-12المؤرخ في  484مف القرار رقـ  22

الذي  الإقميميالطابع باختلبؼ النطاؽ  ة التسجيؿ وفتشيتختمؼ صلبحيات م و     

لمفتشية التسجيؿ و الطابع في ولايات الجزائر تتواجد بو، بحيث أف التنظيـ الييكمي 

س نف ليا في باقي الولايات، وسنطينة، و وىراف يختمؼ عف التنظيـ الييكمي العاصمة، ق

 .2بالنسبة لممكاتب ءيشال

 ركات وتال قؿ عف مكتب الطابع وستأف مكتب التسجيؿ ىو مكتب م غير    

في باقي ولايات الوطف يدعى  و ،وىراف و ،قسنطينة ،البطاقية في ولايات الجزائر العاصمة

 الطابع ة التسجيؿ وفتشيؿ مياـ متمثبصفة عامة تو  ،البطاقية لتركات وبمكتب التسجيؿ وا

  

                                                           
  :ما يميعمى  484مف القرار  22ادة المتنص  : 1

 مكتب مراقبة الأنشطة و التلبخيص بما يمي: يكمؼ

 التنظيـ السير عمى احتراـ التشريع و. 

 التحصيؿ طبقا لممعايير المحددة مف قبؿ الإدارة المركزية الاشتراؾ في تحديد أىداؼ الوعاء و. 

 شأف مف قبؿ الإدارة المركزية. المصادقة عمى البرامج السنوية لأنشطة المديريات الولائية المطابقة لمتعميمات المقررة في ىذا ال 

 إطار تنفيذ برامج الأنشطة فيىذا مف خلبؿ القياـ بميمات منتظمة  التحصيؿ و مراقبة نشاط المديريات الولائية في مجاؿ تأسيس الوعاء و. 

 التحصيؿ. يـ الدوري لمردود اليياكؿ المحمية لموعاء ويالتق 

 القياـ بمتابعة خاصة لمممفات الأكثر أىمية. 

 تكفؿ بمتابعة تقارير التحقيؽ في تسيير اليياكؿ القاعديةال. 

 اقتراح التدابير الضرورية لمعالجة النقائص المسجمة. 

 التسيير المالي لمبمديات أو التحصيؿ أو في مجاؿ المحاسبة العمومية و تقديـ عرض شامؿ عف نشاط المصالح الجبائية التابعة لممديرية الجيوية فيما يتعمؽ بالوعاء و 

 التقارير السنوية لممديريات الولائية. حصىذا مف خلبؿ ف المؤسسات العمومية المحمية، و

 إعداد تقرير دوري يتعمؽ بمراقبة الأنشطة يتـ إرسالو إلى الإدارة المركزية."" 

 .63حة فص السابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 2

tel:484
tel:484
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 1:صلبحياتيا فيما يمي و

 المقدمة إلى إجراء التسجيؿ الاتفاقيات المبرمة و تحميؿ العقود و. 

 تصفية حقوؽ التسجيؿ تحديد الوعاء الجبائي و. 

 ماـ دفع ذلؾ بعد إت الاتفاقيات و وضع عبارة التسجيؿ عمى أصوؿ العقود و

 .ةالثابت الحقوؽ بالنسبة لمعقود الخاضعة لحقوؽ التسجيؿ النسبية و

 الجداوؿ المتضمنة العقود المطبقة طبقا لمتسمسؿ  حفظ أصوؿ الممخصات و

ى مفتشية التركات أو ما إل، إ2التاريخي بشكؿ يسمح بتكويف رزمة مف أجؿ إرساليا الرقمي و

 .س المفتشيةنفي فة يقطابإلى مكتب ال

 البيوع المبرمة تحت  ؾ دفتر المراقبة الخاص بالإيجارات القابمة لمتجديد ومس

مف قانوف   259كذلؾ عقود الإكتسابات المستفيدة مف إجراءات المادة  شرط واقؼ، و

 3.التسجيؿ

                                                           
 .63فحة ص السابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 1

2  : La note n°443 du 14/07/2001 déterminant "le fonctionnement et les attributions des inspections de l'enregistrement et 

timbres, direction générale des Impôts, page 3. 

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 259 ىذا ما نصت عميو المادة  و : 3

 :تعفى مف رسـ نقؿ الممكية لقاء عوض الذي ىو عمى عاتؽ المتممؾ، الإكتسابات التالية -1 

 .مياالعقارات المبنية والمقرر ىد  -

 .البنايات المستعممة لمسكف غير المتممة أو المخصصة لأف تكوف صالحة لمسكف  -

 :مشروط بما يمي الإعفاءذا ى - 2

 .أف لا يكوف لديو أي عقار يستعمؿ لمسكف في المدينة التي يوجد بيا بأف يكوف المتممؾ شخصا طبيعيا و -(  1

 :ؾالتممؾ التعيد مف قبؿ المتمم عقدبأف يتضمف  -(  2

 .بأف يقدـ خلبؿ أربع سنوات ابتداءا مف تاريخ العقد بجميع الأشغاؿ الضرورية  -

 .مسكف أو الانتياء أو مف أجؿ جعؿ العقار صالح لمسكفلحسب الحالة مف أجؿ تشييد عقار   -

tel:443
tel:2001
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 بة الجبائية عند نياية كؿ إرساؿ نسخ ممخصات العقود المسجمة إلى نيابة الرقا

 .ؿ استغلبلياجشير لأ

 نازعات المتعمقة بالتسجيؿدراسة الم. 

 

 المطمب الثاني:

 .الطابع التنظيم الداخمي لمفتشية التسجيل و

 443الطابع عمى ميمتيا بموجب التعميمة رقـ  تضطمع مفتشية التسجيؿ و    

، بعدما كانت مدمجة ضمف المفتشيات متعددة 2001 -07 -14الصادرة بتاريخ 

ركزية تخضع إلييا مف حيث الرقابة مصالح م تـ تنصيب ىيئات و الاختصاصات و

 .كالوصاية

ختمؼ باختلبؼ المياـ الموكمة يالطابع  إذ أف التنظيـ الداخمي لمفتشية التسجيؿ و    

 1.كذلؾ تبعا لنطاقيا الإقميمي ليا و

                                                                                                                                                                                     
 .تاريخ عقد التممؾ ( سنوات، ابتداء مف10عشر )أجؿ بأف لا يقوـ بالبيع مرة ثانية لكؿ العقار أو جزء منو المبني خلبؿ   -

أف لا تكوف موضوع كراء طيمة عشر سنوات  بأف تخصص المحلبت المحدثة ىكذا أو المصمحة أو المنتيية السكف المتممؾ فيما يخص ثلبثة أرباع مساحتيا الكمية عمى الأقؿ و -(  3

 .القوة القاىرةماعدا حالة 

 .قضاء أجؿ أربعة أعواـن( أعلبه، عند ا2ييا في لمنصوص عمبأف يثبت المتممؾ الانتياء مف الأشغاؿ ا -(  4

%، غير قابؿ لمتخفيض، يحسب عمى مبمغ الثمف زيادة عف رسـ نقؿ الممكية 5ة أعلبه، فيطبؽ عمييـ رسـ قدره ينالمذكورة، الشروط المب الإكتساباتإذا لـ تتوفر في المستفيديف مف و 

 "."المستحؽ

1
 

: La note n°443 du 14/07/2001 déterminant "le fonctionnement et les attributions des inspections de l'enregistrement et 

timbres, direction générale des Impôts, page 1. 

tel:443
tel:2001


21 
 

 1:الطابع أصبحت تتشكؿ كما يمي فمفتشية التسجيؿ و

حداث فييا مفتشيتيف اثنتيف وىراف فتـ است و  ،بالنسبة لولايات الجزائر، قسنطينة -

المفتشيتيف إلى  اتيفلولايات الثلبث، فقد تـ تقسيـ ىي تزخر بو ىذه اذلمتعداد السكاني التبعا 

الطابع،  مكتب ىي بدورىا تنقسـ إلى مكتبيف مكتب التسجيؿ و الطابع و مفتشية التسجيؿ و

ه المفتشية بدورىا تنقسـ إلى ىذ البطاقية، و ي تضـ مفتشية التركات ويأما المفتشية الثانية ف

حاؿ تحت ىذا بطبيعة ال الثاني يختص بالبطاقية، و مكتبيف واحد يضـ مكتب التركات و

 .كؿ مفتشية يوجد عمى رأسيا رئيسيا سمطة رئيسيا بمعنى أف

أما بالنسبة لباقي الولايات فإف الأمر مختمؼ تماما عف تنظيـ الولايات الثلبث  -

الطابع في كؿ ولاية وتنقسـ إلى مكتبيف الأوؿ يتعمؽ  فتشية التسجيؿ والأخرى، فينا تتواجد م

 يوجد عمى  و ،المكتب الثاني يتعمؽ بمكتب الطابع البطاقية و التركات و بمكتب التسجيؿ و

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

مفتشيات التسجيؿ   ثداإحالمتضمف  1999 -07 -14المؤرخ في   312ة بعد صدور القرار رقـ الطابع مقسمة بيذا الشكؿ المذكور أعلبه مباشر  لقد أصبحت مفتشية التسجيؿ و : 1

 .الإقميميتحديد اختصاصيا  البطاقية و المواريث و الطابع و و
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 1.رأس كؿ مكتب مفتش التسجيؿ

 مقر الولاية نظرا لبعد المسافة بيف مقر محرري العقود و غير أنو استنادا و    

بالنسبة لبعض ولايات الجنوب، فإف مصمحة التسجيؿ بقيت عمى مستوى مفتشية الضرائب 

الضرائب غير  الرسوـ المماثمة و متعددة الاختصاصات أي تابعة لمضرائب المباشرة و

 2.الرسوـ عمى رقـ الأعماؿ ضمف مفتشية الضرائب متعددة الاختصاصات المباشرة و

الطابع باعتباره  يؿ ميمة تسيير مفتشية التسجيؿ ويتولى مفتش التسج و            

 روط ػػػيو الشػػػوفر فػػػتػػػب أف تػػجػػػي و ،انونيةػػػقػػػمتصرفات الػػػػيؿ جميع اػف تسجػػػمسؤوؿ الأوؿ عػػػال

                                                           
 :كما يمي  1999 -07 -14مف القرار المؤرخ في  7ىذا ما نصت عميو المادة  و : 1

 :البطاقية المواريث و الطابع و مذكورة في الجدوؿ الآتي مفتشية التسجيؿ وتحدث عمى مستوى كؿ مديرية ولائية لمضرائب ال"

 ن المديرية الولائية لمضرائبيتعي تعيين المديرية الجيوية لمضرائب

 المديرية الجيوية لمضرائب بالشمف
عيف  –تيارت  –تسمسيمت  –غميزاف  –مستغانـ  –المديريات الولائية لمضرائب بالشمؼ 

 الدفمى.

 تيزي وزو. –تيبازة  –الجمفة  –بومرداس  –المدية  –المديريات الولائية لمضرائب بالبميدة  يرية الجيوية لمضرائب بالبميدةالمد

 .برج بوعريريج –البويرة  –بجاية  –ميمة  –المديريات الولائية لمضرائب بسطيؼ  المديرية الجيوية لمضرائب بسطيف

 ميمة. –بسكرة  –باتنة  –خنشمة  –المديريات الولائية لمضرائب بجيجؿ  المديرية الجيوية لمضرائب بقسنطينة

 المديرية الجيوية لمضرائب بعنابة
 – ؼالطار  –تبسة  –قالمة  –أـ البواقي  –سكيكدة  –المديريات الولائية لمضرائب بعنابة 

 سوؽ أىراس.

 .المديريات الولائية لمضرائب ببشار المديرية الجيوية لمضرائب ببشار

 سيدي بمعباس. –معسكر  –تممساف  –المديريات الولائية لمضرائب بعيف تموشنت  المديرية الجيوية لمضرائب بوىران

 الوادي. –الأغواط  –غرداية  –المديريات الولائية لمضرائب بورقمة  المديرية الجيوية لمضرائب بورقمة

 
 :كما يمي  1999 -07 -14مف القرار المؤرخ في  09عميو المادة  تنصىذا ما  و :  2

بشار فإف إجراءات تسجيؿ العقود  ورقمة و تندوؼ التابعة لممديريات الجيوية لمضرائب لكؿ مف وىراف و النعامة و البيض و درار وأ ايميزي و تامنغست و بالنسبة لولايات سعيدة و ""

يـ لمممتمكات محؿ نقؿ تبقى مؤقتا مف اختصاص مفتشية يإعادة التق كذلؾ عمميات المراقبة و لمتعمقة بيا والعقود الأخرى ا التصريحات الخاصة بالمواريث و كذا ميما كانت طبيعتيا و

 "."الضرائب المتعددة الصلبحيات المختصة اقميميا
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 .3341 -90المذكورة في المرسوـ رقـ

                                                           
 46دارة المكمفة بالمالية، الجريدة الرسمية، العدد المتضمف القانوف الأساسي الخاص بالعماؿ التابعيف للؤسلبؾ الخاصة بالإ 1990 -10 -27المؤرخ في   334 -90المرسوـ رقـ  : 1

  ، الممغى.1990 -10 -31المؤرخة في 

  :منو عمى ما يمي 17إذ تنص المادة 

 المالية و ئؿ الجبائية وي في المسار جميع مصالحيـ، التح يف بتأطير أعوانيـ ويسممليكمؼ المفتشوف تحت سمطة مسؤولييـ ا ،التنظيمية المعموؿ بيا بالأحكاـ التشريعية و عملب""

 :يكمفوف زيادة عمى ذلؾ بما يأتي مسح الأراضي، و المحاسبة، وسائؿ الأملبؾ الوطنية و

 :ة الضرائبشعبفي مجال 

 .تحصيميا تنفيذ أعماؿ تأسيس الضريبة و  -

 .التحري في المنازعات الضرائبية  -

 .يالتنظيمات في المجاؿ الجبائ السير عمى تطبيؽ القوانيف و  -

 :المحاسبة في مجال شعبة الخزينة و

 .رقابتيا مراجعتيا و الإيرادات و إقامة صناديؽ التسميؼ و  -

 .مركزتيا رقابة محاسبة المحاسبيف العمومييف في الصناديؽ المالية و -  

 .صة في الخزينةاالخ حساباتال و  يةالولائ المؤسسات العمومية و في ميزانية الدولة و الإنفاؽ القياـ برقابة شرعية عمميات الإيراد و - 

 .تي تتـ في الشبابيؾلالقيـ ا مراجعة عمميات النقود العينية و  -

 .السجلبت المحاسبية الوثائؽ الاثباتية و و رييفظة عمى حسابات التسالمحا  -

 :المحافظة العقارية ال شعبة الأملاك الوطنية وجفي م

 .رقابتيا وطنية وإدارة استعماؿ التحصيؿ مف الأملبؾ ال  -

 .وضع جرد أملبؾ الدولة  -

 .القياـ بجمع جرود الأملبؾ المنقولة  -

 .أعماؿ الخبرة في الأملبؾ ميما تكف أنواعيا يذتنف - 

 .العقارية انجاز تقويـ الأملبؾ المنقولة و  -

 .رير العقود الإداريةحت  - 

 .أراضيياالممسوحة  الترقيـ في الدفتر العقاري للؤملبؾ العقارية -

 .ضبط بطاقية الأملبؾ العقارية باستمرار  -

 :ال شعبة مسح الأراضيجفي م

 المتعمقة بالعمميات الطبوغرافية والتقنية كذلؾ الأشغاؿ  المحافظة عمييا، و تنفيذ الأشغاؿ التقنية المتعمقة بإعداد خرائط مسح الأراضي و الرقابة و المشاركة في نشاط التنسيؽ و  - 

 .المسامية الضوئية التصويرية

 .تأطير المستخدميف الموضوعيف تحت سمطتيـ  -

 .المحافظة عمييا الآلات الموضوعة تحت تصرفيـ و السير عمى صيانة التجييزات و  -
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 1.باعتباره يدخؿ ضمف المناصب العميا و

( خمس 05ف مفتشي الضرائب الذيف يثبتوف )مفتش التسجيؿ مف بي يعيف و     

 محكمة إقامتو  بعد ذلؾ يؤدي اليميف القانونية أماـ مقر و ،2سنوات أقدمية في الإدارة الجبائية
                                                                                                                                                                                     

 :في مجال شعبة الميزانية
 .اتدويني تحضيرىا و سممييف في الأعماؿ المتعمقة بإعداد وثائؽ الميزانية والمساعدة رؤسائيـ   -

 .مركزة تمؾ المعطيات تنفيذىا و الييئات العمومية و المتصمة بتقدير ميزانيات الدولة و الإحصائيةراجعة المعطيات م  -

 .""ممارسة رقابة الالتزاـ بالنفقات العمومية لمرقابة المالية، تحت السمطة السممية  -

 الذي يحدد قائمة المناصب العميا في اليياكؿ المحمية للئدارة الجبائية و  1992مارس  14ؤرخ في الم 120 -92مف المرسوـ التنفيذي رقـ  02ىذا ما نصت عميو المادة  و : 1

جواف  15المؤرخ في  03-06الممغى بعد صدور قانوف الأمر رقـ ،  1998جواف  14المؤرخ في  214-98بالمرسوـ التنفيذي رقـ   و المتمـالمعدؿ شروط التعييف فييا  تصنيفيا و

 :كما يمي  ف القانوف الأساسي لموظيفة العموميةالمتضم 2006

 :حسب الآتي ،تحدد قائمة المناصب العميا المرتبطة بتنظيـ المصالح المحمية للئدارة الجبائية ""

 .نائب مدير بالمديرية الجيوية لمضرائب  -

 .نائب مدير بالمديرية الولائية لمضرائب  -

 .رئيس مكتب بالمديرية الجيوية  -

 .مكتب بالمديرية الولائيةرئيس   -

 .رئيس مكتب الضرائب  -

 .رئيس مفتشية مخزف الطابع رئيس مفتشية الضرائب و  -

 .قابض الضرائب خارج عف التصنيؼ -

 .قابض الضرائب مف الصؼ الأوؿ  -

 .قابض الضرائب مف الصؼ الثاني  -

 .وكيؿ مفوض مف قابض الضرائب خارج عف التصنيؼ  -

 ." "بض الضرائب مف الصؼ الأوؿوكيؿ مفوض مف قا  -

 :نفس المرجع السابؽ، كما يمي،   1992مارس  14المؤرخ في  120 -92مف المرسوـ التنفيذي رقـ  07ىذا ما نصت عميو المادة  و : 2

  :رؤساء مفتشيات مخازف الطابع، مف بيف يف رؤساء مفتشيات الضرائب وعي"  "
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لتسمـ لو  1.المنصب مف طرؼ الوزير المكمؼ بالمالية فيتصدر قرارات التعييف  الإدارية و

في حالة التوقؼ ىذه البطاقة الأخيرة  و، مع إمكانية سحب منالوظيفةبعد ذلؾ بطاقة تفويض 

 2.عف العمؿالمؤقت 

ذا التعييف يتـ بناءا عمى اقتراح المدير الولائي لمضرائب ىأف  تجدر الإشارة إلى و    

 3.طبعا بعد التحقيؽ الإداري و ،بعد موافقة المديرية الجيوية و

 ،   4لمفتش التسجيؿمف قانوف التسجيؿ المياـ الموكمة   180المادة  قد حددت و     

                                                                                                                                                                                     
 ( سنوات مف الأقدمية. 05مفتشي الضرائب، الذيف يتبثوف خمس )  -1

 .""( سنوات مف الأقدمية08ي الضرائب الذيف يثبتوف ثماني )راقبم  -2

نفس المرجع السابؽ، ،  214-98بالمرسوـ التنفيذي رقـ   و المتمـالمعدؿ   1992مارس  14المؤرخ في  120 -92مف المرسوـ التنفيذي رقـ  08 ىذا ما نصت عميو المادة  و : 1

 :كما يمي

 .""أعلبه، الوزير المكمؼ بالاقتصاد إلا إذا تقرر خلبؼ ذلؾ في التنظيـ المعموؿ بو 2ي المناصب العميا المذكورة في المادة فدر قرار التعييف يص ""

ماؿ التابعيف للؤسلبؾ الخاصة المتضمف القانوف الأساسي الخاص بالع  1990 -10 -27المؤرخ في   334 -90مف المرسوـ التنفيذي رقـ  05ىذا ما نصت عميو المادة  و : 2

 :، نفس المرجع السابؽالممغى  ،بالإدارة المكمفة بالمالية

يسمميا الوزير المكمؼ  المعاينة ببطاقة تفويض الوظيفة و الرقابة و المذكور أعلبه، يزود العماؿ المدعووف لمقياـ بمياـ التفتيش و  59 -85مف المرسوـ رقـ  29المادة  بأحكاـ  عملب""

ؿ شروعيـ في العمؿ با أماـ محكمة إقامتيـ الإدارية قو اضعيف لأحكاـ ىذا المرسوـ أف يؤديجب عمى الموظفيف الخ عمييـ الاستظيار بيا لدى ممارستيـ وظيفتيـ، و يتعيف مالية وبال

 :اليميف الآتية

 "."أراعي في كل الأحوال الواجبات المفروضة عمي و ،مينيأحافظ عمى السر ال صدق و أقسم بالله العمي العظيم أن أقوم بأعمال وظيفتي بأمانة و" "

لا يجدد اليميف ما لـ يقع انقطاع نيائي عف الوظيفة ميما تكف الرتب المتتالية التي يشغميا الموظفوف الخاضعوف ليذا المرسوـ  ي بطاقة تفويض الوظيفة، وفب الضبط ذلؾ كاتسجؿ و ي

 .تباعاميما تكف الاختصاصات التي تسند إلييـ  و

 .عطمة طويمة الأمد أو انتداب أو إحالة عمى الاستيداع ببسبأنفوف العمؿ بعد توقؼ مؤقت عنو لا يطالب بتجديد اليميف الموظفوف الذيف يست و

 ""ترجع لصاحبيا عند استئنافو. ويض الوظيفة في حالة التوقؼ المؤقت عف العمؿ وفتسحب بطاقة ت و

المتضمف القانوف الأساسي الخاص بالعماؿ التابعيف للؤسلبؾ الخاصة   1990 -10 -27المؤرخ في  334 -90مف المرسوـ التنفيذي رقـ  05ىذا ما نصت عميو المادة  و : 3

 .يا في الصفحة السابقةيلإالسابقة الإشارة  ،بالإدارة المكمفة بالمالية

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ  180تنص المادة  : 4

نقؿ الممكيات التي تـ دفع رسوميا حسب المعدلات المضبوطة بموجب ىذا  لو كاف الأمر يتعمؽ بإجراء خبرة أف يؤجموا تسجيؿ العقود و تشو التسجيؿ بأي حاؿ ولا يستطيع مف ""

يتضمف معمومات مف الممكف أف تفيد ، أصمية أو ورقة خة، غير أنو إذا كف عقدا ليس لو نسأو أوراؽ ريؽ احتجاز عقودطيوقفوا أو يعطموا الإجراءات عف  لا يمكنيـ كذلؾ أف القانوف و
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 1:يمكف تحديد ىذه المياـ فيما يمي و

 لا يقبؿ  و ،نقؿ الممكيات التي تـ دفع رسوميا بموجب القانوف تسجيؿ العقود و

 .لا التأجيؿ أو التأخير

 الوثائؽ المقدمة  مراجعة العقود مف حيث الشكؿ فيما إذا كانت المحررات و

ساعة  24الحؽ في الاحتفاظ بيا لمدة  وول ممة عمى جميع الشروط اللبزمة،لمتسجيؿ مشت

 .فقط

 ركة أو عمى تالنقؿ تأشيرة التسجيؿ عمى العقد المسجؿ أو عمى التصريح ب

التاريخ  يبيف فيو المفتش بالأحرؼ و مستخرج العقد العرفي المحتفظ بو في مكتب التسجيؿ و

 .مبمغ الرسوـ المدفوعة رقـ و صفة التسجيؿ و و

ة تدابير، تعطى لكؿ واحدة منيا الحؽ في استحقاقية رسـ متى تضمف العقد عد و

يبيف فييا بصفة متميزة  و ،يذكرىا مفتش التسجيؿ بصفة موجزة في مخالصتو خاص، و

 2.حصة كؿ رسـ مدفوع

                                                                                                                                                                                     
 .أف يصدقيا طبقا للؤصؿ مف قبؿ الموظؼ الذي قدميا فإف المفتش لو الحؽ أف يستخرج نسخة عنيا وفي اكتشاؼ رسوـ مستحقة، 

 .الشكؿ، ماعدا التكرار عند الاقتضاءعشريف ساعة فقط لكي يتمكنوا مف مراجعتو مف حيث  في حالة الرفض، يمكنيـ الاحتفاظ بالعقد طيمة أربع و

 "."التدبير عمى العقود العرفية التي تقدـ إلى التسجيؿىذا يطبؽ  و 

 .57، 56فحة ي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صتنظيمانوني والدوة آسيا، رموؿ خالد، الإطار الق : 1

 :و المتمـالمعدؿ  قانوف التسجيؿمف   181ىذا ما نصت عميو المادة  و:  2

 .ركة أو عمى مستخرج العقد العرفي المحتفظ بو في مكتب التسجيؿتالعقد المسجؿ أو عمى التصريح بالتنقؿ تأشيرة التسجيؿ عمى  ""

 .مبمغ الرسوـ المدفوعة رقـ و صفة التسجيؿ و تاريخ و يبيف فيو المفتش بالأحرؼ و و

يبيف فييا بصفة متميزة حصة كؿ رسـ  فة موجزة في مخالصتو وصية رسـ خاص، فإف المفتش يذكرىا بتعطى كؿ واحدة منيا الحؽ في استحقاق ،رعندما يتضمف العقد عدة تدابي و

 .""مدفوع
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 كتاب  أعواف الضبط و مراقبة الكشوؼ المقدمة لو مف قبؿ الموثقيف و

يعطي مخالصة  ميا إدارة الضرائب، والإدارات المركزية أو المحمية عف طريؽ استمارات تسم

 .1النسخ الأصمية عف التسجيؿ فيما يخص العقود المسممة مف دوف الاحتفاظ بصورىا و
                                                           

 :كالتالي و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ  182،  153، 09ىذا ما نصت عميو المواد  و : 1

 :و المتمـدؿ المع مف قانوف التسجيؿ 9إذ تنص المادة 

القضايا في تخضع أيضا إلى التسجيؿ عمى النسخ الأصمية أو أصوؿ العقود القضائية  العقود غير القضائية عمى النسخ الأصمية أو البراءات أو الأصوؿ و تسجؿ العقود المدنية و ""

 .المخالفات الجنحية و ائية ونالأحكاـ في القضايا الج المدنية و

في إعداد  ،الحؽ، عند الاقتضاء ىتعط الأحكاـ المشار إلييا في المقطعيف السابقيف، تمخص مسبقا مف قبؿ المحرريف عمى كشؼ و قود باستثناء العقود العرفية وغير أنو فيما يخص الع

 .مستخرجات تحميمية مف قبؿ ىؤلاء المحرريف

 .فيو النسخ الأصمية أو البراءات المستخرجات إلى مصمحة التسجيؿ في نفس الوقت الذي تقدـ تقدـ ىذه الجداوؿ و و

 "."يرفض الإجراء عند مخالفة ذلؾ و

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ  153تنص المادة  و

مركزية أو المحمية، عمى استمارات كتاب الإدارات ال أعواف التنفيذ التابعوف لكتابات الضبط و كتاب الضبط و مف ىذا القانوف، يعدىا الموثقوف و 9إف الكشوؼ المشار إلييا في المادة  ""

 .تسمميا إدارة الضرائب مجانا

 :يذكروف فييا و

 .دة في الفيرسوجو الأحكاـ الم رقـ العقود و تاريخ و -1

 .مسكنيـ أسماء الأطراؼ و ألقاب و -2

 .نوع العقود أو الأحكاـ -3

 .المبالغ أو القيـ الخاضعة لمرسوـ -4

 .المتضمنة قرار بمبمغ الرسوـ المدفوعة موقعا بصفة قانونية النسبية المستحقة و مبمغ الرسوـ الثابتة أو الرسوـ -5

 :تكوف مرفقة بما يمي تودع ىذه الكشوؼ لدى مكتب التسجيؿ المختص في الآجاؿ المحددة بموجب ىذا القانوف و و

 .المسجمة فييا البراءات الخاصة بالعقود و أوالنسخ الأصمية  -1

 .قةدفع الرسوـ المستح -2

تسمميا الإدارة مجانا  مي عمى استمارة بالنسبة لكؿ عقد عدا العقود غير القضائية أو الأحكاـ التي مف طبيعتيا أف تسجؿ في الفيرس العاـ أو التي ىي موضوع مراقبة، ممخص تحمي -3

إما بيع أسيـ  ا نقؿ أو إنشاء ممكية عقارية أو محؿ تجاري أو عناصر محؿ تجاري، ويحرر في نسختيف عندما يتضمف العقد أو الحكـ إم لأحكاـ الرئيسية لمعقد أو الحكـ واتمخص فيو 

 .إما نقؿ ممكية حؽ التمتع بيذه الأمواؿ نفسيا أو حصص في شركة و

 " ."الوثائؽ المقدمة خلبؿ سير الدعوى -4

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ  182تنص المادة  و

النسخ  يعطي مخالصة عف التسجيؿ، فيما يخص العقود المسممة مف دوف الاحتفاظ بصورىا و أعلبه، و  153التي تقدـ لو تنفيذا لتدابير المادة  يراقب مفتش التسجيؿ الكشوؼ ""
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 معاونة أعوانو عمى مستوى مفتشية التسجيؿ مساعدة و. 

الضرر المتسبب فيو الشخص المسؤوؿ جبر طالما أف المسؤولية تيدؼ إلى  و    

 .قدية أو في إطار المسؤولية التقصيريةسواء كاف ذلؾ في إطار علبقة ع

فالمسؤولية العقدية تقوـ عمى الإخلبؿ بالتزاـ عقدي، أما المسؤولية التقصيرية     

فحتى تقوـ ،  1بالغير الإضرارالإخلبؿ بالالتزاـ العاـ الذي يقضي بعدـ أساس فتقوـ عمى 

المسؤولية التقصيرية فإنيا  بالتزاـ عقدي أما ىذه المسؤولية العقدية يتعيف أف يحصؿ إخلبلا

ىذا ما يعني  بالغير و الإضرارتقوـ عمى الإخلبؿ بالالتزاـ القانوني العاـ الذي يقضي بعدـ 

 أفبالطبع يجب  لمغير و ايترتب عمى ىذا الخطأ ضرر  ما يتعيف أفوجوب تحقؽ الخطأ، ك

 2.الضرر بيف الخطأ وسببية تكوف ىناؾ علبقة 

  3الفساد مكافحة مف قانوف 02طبقا لممادة  اعمومي اوظفػو مػػػتسجيؿ ىػػػػش الػػػفتػػاداـ مػػم و 

                                                                                                                                                                                     
 .أعلبه  181الأصمية طبقا لأحكاـ المادة 

 الضبط في أجؿ أقصاه يوميف باستثناء الوثائؽ المخالفة لمتشريع في مادة الطابع و موقعة، ثـ ترسؿ ىذه الوثائؽ إلى كتابة يضع عمى الوثائؽ المقدمة إلى القضاء تأشيرة مؤرخة و و

 .""التسجيؿ

 .362 صفحة،  2008،الحقوقيةالحمبي توفيؽ حسف فرج، النظرية العامة الالتزاـ في مصادر الالتزاـ، الطبعة الأولى، منشورات  : 1

 .364ر الالتزاـ، نفس المرجع السابؽ، صفحة النظرية العامة الالتزاـ في مصاد ،توفيؽ حسف فرج : 2

 :مكافحتو كالتالي يتعمؽ بالوقاية مف الفساد و  2006فيفري  20المؤرخ في  ،01 -06  الفساد رقـ مكافحة مف قانوف 02تنص المادة  : 3

 يقصد في مفيوـ ىذا القانوف بما يأتي: ""

 مف ىذا القانوف. كؿ الجرائـ المنصوص عمييا في الباب الرابع الفساد : ( أ

 موظف عمومي: ب (

الأجر أو غير أو تنفيذيا أو إداريا أو قضائيا أو في أحد المجالس الشعبية المحمية المنتخبة، سواء أ كاف معينا أو منتخبا، دائما أو مؤقتا، مدفوع  منصبا تشريعيا كؿ شخص يشغؿ -1

 مدفوع الأجر، بصرؼ النظر عف رتبتو أو أقدميتو.

ى تممؾ الدولة كؿ أو خر يتولى و لو مؤقتا، وظيفة أو وكالة بأجر أو بدوف أجر، و يساىـ بيذه الصفة في خدمة ىيئة عمومية أو مؤسسة عمومية أو أية مؤسسة أخر كؿ شخص آ -2

 بعض رأسماليا، أو أية مؤسسة أخرى تقدـ خدمة عمومية.
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إذ أنو قد يترتب عمى ذلؾ  بالتزامو مسؤولية مف نوع خاص، إخلبلوفيترتب عمى      

 1.التأديبية المدنية، الجزائية و تومسؤولي

                                                                                                                                                                                     
 و التنظيـ المعموؿ بيما. كؿ شخص آخر معرؼ بأنو موظؼ عمومي أو مف في حكمو طبقا لمتشريع -3

 ج ( موظف عمومي أجنبي:

لصالح بمد أجنبي، بما في ذلؾ لصالح  كؿ شخص يشغؿ منصبا تشريعيا أو تنفيذيا أو إداريا أو قضائيا لدى بمد أجنبي، سواء كاف معينا أو منتخبا، و كؿ شخص يمارس وظيفة عمومية

 ىيئة عمومية أو مؤسسة عمومية.

 عمومية: د ( موظف منظمة دولية

 كؿ مستخدـ دولي أو كؿ شخص تأذف لو مؤسسة مف ىذا القبيؿ بأف يتصرؼ نيابة عنيا .

 ه ( الكيان:

حقوؽ بث ممكية تمؾ الموجودات أو وجود التتمجموعة مف العناصر المادية أو غير المادية، منقولة أو غير منقولة، ممموسة أو غير ممموسة، و المستندات أو السندات القانونية التي 

 المتصمة بيا.

 :ز ( العائدات الإجرامية

 كؿ الممتمكات المتأتية أو المتحصؿ عمييا، بشكؿ مباشر أو غير مباشر، مف ارتكاب جريمة.

 ح ( التجميد أو الحجز:

مؤقتا بناءا عمى أمر صادر عف محكمة أو سمطة مختصة  فرض حظر مؤقت عمى تحويؿ الممتمكات أو استبداليا أو التصرؼ فييا أو نقميا، أو تولي عيدة الممتمكات أو السيطرة عمييا

 أخرى.

 ط ( المصادرة:

 التجريد الدائـ مف الممتمكات بأمر صادر عف ىيئة قضائية.

  ي ( الجرم الأصمي:

 كؿ جرـ تأتت منو عائدات يمكف أف تصبح موضوع تبييض للؤمواؿ وفقا لمتشريع المعموؿ بو ذي الصمة.

 ك ( التسميم المراقب:

راقبتيا، بغية التحري عف جرـ ما و جراء الذي يسمح لشحنات غير مشروعة أو مسبوىة بالخروج مف الاقميـ الوطني أو المرور عبره أو دخولو بعمـ مف السمطات المختصة أو تحت مالإ

 كشؼ ىوية الأشخاص الضالعيف في ارتكابو.

 ل ( الاتفاقية:

 اتفاقية الأمـ المتحدة لمكافحة الفساد.

 يئة:م ( الي

 يقصد بيا الييئة الوطنية لموقاية مف الفساد و مكافحتو.""

 .63 فحة، ص 2001 ،ت الجزائريرنبموظفي المديرية العامة لمضرائب، دليؿ أخلبقيات المينة ل:  1
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ياسا ق و ،عمى المسؤولية الشخصية 1مف التقنيف المدني  124قد نصت المادة  و    

ذلؾ أنيا نتيجة فعؿ غير مشروع  ،عمى ذلؾ تقوـ مسؤولية مفتش التسجيؿ عمى ىذا الأساس

متى ارتكب مفتش فؿ عناية الرجؿ العادي، ببذىو الالتزاـ  بالتزاـ قانوني و إخلبلوناتج عف 

الشخصية تجاه المتضرر  توفينا تترتب مسؤولي ،التسجيؿ خطأ ليس لو علبقة بالمصمحة

مف ىنا يتوجب توافر أركاف المسؤولية  و ،أثناء ممارستو لوظيفتو وأمناسبة ب لأنو لـ يكف

 .ة بينيماببيعلبقة س ضرر و الثلبث مف خطأ و

عف المسمؾ  امنحرف اإذ يعتبر مفتش التسجيؿ مسؤولا متى صدر منو سموك    

جيمو، المألوؼ كأف يقوـ برفض إجراء تسجيؿ عقد مقدـ لو رغـ نص القانوف عمى وجوبية تس

 لطمبىو المكمؼ بالضريبة المجوء إلى القضاء  ممتضرر ولجاز  ،فمتى سبب الخطأ ىنا

 2.التعويض

عمى مسؤولية المتبوع عف أفعاؿ  3مف القانوف المدني  129قد نصت المادة  و    

لخطأ أثناء تأدية فعلب التي تفترض وقوع ا  ةلكف بشرط أف تتحقؽ علبقة التبعي التابع و

فمتى صدر الخطأ مفتش  ،ىنا لا يستطيع المتبوع نفي مسؤوليتو تيا، وبمناسب الوظيفة أو

                                                           
 :مف التقنيف المدني  124تنص المادة  : 1

 "".ببا في حدوثو بالتعويضمغير يمزـ مف كاف سلضررا  ببيس أيا كاف يرتكبو الشخص بخطئو، وكؿ فعؿ " "

 .59فحة ي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صتنظيمال موؿ خالد، الإطار القانوني ودوة آسيا، ر  : 2

 :مف التقنيف المدني  129تنص المادة  : 3

كانت إطاعة ىذه الأوامر واجبة  تىذا لأوامر صدرت إلييـ مف رئيس، مالغير إذا قاموا بيا تنفيالأعواف العموميوف مسؤوليف شخصيا عف أفعاليـ التي أضرت ب لا يكوف الموظفوف و""

 .""عمييـ



31 
 

التسجيؿ بمناسبة قياـ ىذا الأخير بتنفيذ أمر صادر مف رئيسو سواء المباشر أو غير 

 . 1المباشر، غير أف الشرط الأىـ ىنا ىو أف تكوف طاعة ىذا الرئيس واجبة

الإدارة مثقمة بديف مالي   ىذا ما يجعؿ وتقوـ المسؤولية الإدارية لممصمحة فينا     

 .تمزـ بسداده إلى المضرور يتمثؿ في التعويض

في نفس الوقت مفتش  تسببت بيا الإدارة وقد متى تبيف أف الأخطاء متعددة  و            

 2.التسجيؿ فإنو لا يجوز للئدارة الرجوع عميو إلا بمقابؿ نصيبو مف الخطأ الشخصي

أي خطأ مرتكب مف طرؼ مفتش التسجيؿ يبمغ مف الجسامة ما  إذا ثبت أف و     

قع تحت أحكاـ المسؤولية نا نيف ،يجعمو يصنؼ كجريمة تدخؿ في نطاؽ قانوف العقوبات

 :ما يمي مف أمثمتيا الجزائية، و

 .3الفسادمكافحة قانوف مف  33استغلبؿ الوظيفة طبقا لنص المادة  إساءةة جنح -

 4.الفسادمكافحة مف قانوف  25لنص المادة  غير مستحقة طبقامزية قبوؿ  -

                                                           
ر اليدى، دا ،لطبعة الأولىعدي، شرح القانوف المدني الجزائري، نظرية الالتزاـ، الواقعة القانونية، العمؿ غير المشروع، شبو العقود القانونية، الجزء الثاني، اسمحمد الصبري ال : 1

 .33،34، صفحة 1992، 1991

 .68، صفحة 1983اء، دعوى التعويض، ديواف المطبوعات الجامعية، غدعوى الإل ،القضاء الإداري، دراسة مقارنة ،عبد العزيز الجوىري : 2

 :الفساد مكافحةقانوف  مف 33تنص المادة  : 3

مميوف دج، كؿ موظؼ عمومي أساء استغلبؿ وظيفتو أو منصبو عمدا مف أجؿ أداء عمؿ أو  1إلى د ج ؼ أل  200بغرامة مف  يعاقب بالحبس مف سنتيف إلى عشر سنوات و" "

 .""الحصوؿ عمى منافع غير مستحقة لنفسو أو لشخص أو كياف آخر ضر غذلؾ ب التنظيمات، و القوانيف و يخرؽالامتناع عف أداء عمؿ في إطار ممارسة وظائفو، عمى نحو 

 :الفساد مكافحة قانوف مف 25تنص المادة  : 4

 :مميوف دج 1ألؼ إلى   200بغرامة مف  يعاقب بالحبس مف سنتيف إلى عشر سنوات و"

أو كياف  ، سواء كاف ذلؾ لصالح الموظؼ نفسو أو لصالح شخصرأو منحو إياىا، بشكؿ مباشر أو غير مباش  ية غير مستحقة أو عرضيا عميومز كؿ مف وعد موظفا عموميا ب -1

 .وـ بأداء عمؿ أو الامتناع عف أداء عمؿ مف واجباتوآخر لكي يق

بشكؿ مباشر أو غير مباشر، مزية غير مستحقة، سواء لنفسو أو لصالح شخص آخر أو كياف آخر، لأداء عمؿ أو الامتناع عف أداء عمؿ مف  ،كؿ موظؼ عمومي طمب أو قبؿ -2

 "."واجباتو
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  1.الفساد مكافحة مف قانوف 32استغلبؿ النفوذ طبقا لنص المادة 

 2الفساد. مكافحة مف قانوف 30ر طبقا لنص المادة لغدا 

  3الفساد. مكافحة مف قانوف 29اختلبس أمواؿ عمومية طبقا لممادة 

يا تناسببملأنيا قد تتقرر مسؤولية مزدوجة  تحمؿ في طياتيا فيذه الجرائـ    

عمى ىذا الأساس يمكف لمفتش  جسامة الخطأ المرتكب، و المسؤولية التأديبية تبعا لدرجة و

 4التسجيؿ أف يطعف في القرار المتخذ بشأنو عمى الشكميف التالييف:

  السمـ  إتباعإما أف يقدـ طعنا إداريا عف طريؽ رفع تظمـ ولائي إلى رئيسو أو

 .تأكيد العقوبة أو إلغائياإما تقرير  قوـ الإدارة بدراسة التظمـ وىنا ت الإداري و

 .إما أف يمجأ إلى الطعف القضائي عف طريؽ رفع دعوى أماـ القضاء الإداري 

 
                                                           

 :الفساد مكافحة مف قانوف 32تنص المادة  : 1

 :مميوف دج 1ألؼ إلى  200بغرامة مف  اقب بالحبس مف سنتيف إلى عشر سنوات ويع ""

آخر بأية مزية غير مستحقة أو عرضيا عميو أو منحو إياىا بشكؿ مباشر أو غير مباشر، لتحريض ذلؾ الموظؼ العمومي أو الشخص  شخصؿ مف وعد موظفا عموميا أو أي ك -1

 .يدؼ الحصوؿ مف إدارة أو مف سمطة عمومية عمى مزية غير مستحقة لصالح المحرض الأصمي عمى ذلؾ الفعؿ أو لصالح أي شخص آخرعمى استغلبؿ نفوذه الفعمي أو المفترض ب

مي غؿ ذلؾ الموظؼ العمو ستة لصالحو أو لصالح شخص آخر لكي يكؿ موظؼ عمومي أو أي شخص آخر يقوـ بشكؿ مباشر أو غير مباشر بطمب أو قبوؿ أية مزية غير مستحق -2

 "".أو الشخص نفوذه الفعمي أو المفترض بيدؼ الحصوؿ مف إدارة أو سمطة عمومية عمى منافع غير مستحقة

 :الفساد مكافحة مف قانوف 30تنص المادة  : 2

الب أو يتمقى أو يشترط أو يأمر بتحصيؿ مميوف دج كؿ موظؼ عمومي يط 1ألؼ إلى   200و بغرامة مف  ،يعاقب بالحبس مف سنتيف إلى عشر سنوات يعد مرتكبا لجريمة الغدر و ""

 .""لحسابيـ مبالغ مالية يعمـ أنيا غير مستحقة الأداء أو يجاوز ما ىو مستحؽ سواء لنفسو أو لصالح الإدارة أو لصالح الأطراؼ الذيف يقوـ بالتحصيؿ

 :الفساد مكافحةمف قانوف  29تنص المادة  : 3

بدوف وجو حؽ أو يستعمؿ عمى نحو  مميوف دج كؿ موظؼ عمومي يختمس أو يبدد أو يحتجز عمدا و 1ألؼ إلى   200غرامة مف ب يعاقب بالحبس مف سنتيف إلى عشر سنوات و"

و مة عيد بيا إليو بحكـ وظائفو أمالية عمومية أو خاصة أو أي أشياء أخرى ذات قي وراؽر، أية ممتمكات أو أمواؿ أو أغير شرعي لصالحو أو لصالح شخص آخر أو كياف آخ

 "."سببياب

 .63، 62فحة ص ،لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجعو التنظيمي القانوني  الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 4
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 المبحث الثاني:

 .الإجراءات العممية لتسجيل التصرفات القانونية

لبؼ النطاؽ الطابع تختمؼ باخت لقد سبؽ القوؿ أف صلبحيات مفتشية التسجيؿ و    

 قسنطينة و أيضا بالنسبة لمتنظيـ الييكمي ليا في ولايات الجزائر و المتواجدة بو، و الإقميمي

 مف ىنا يمكف أف نستخمص أف لمفتشية التسجيؿ و فيو يختمؼ عف باقي الولايات، و ،وىراف

 :ىذا ما سنتناولو تبعا و ،الطابع علبقة مع غيرىا مف المصالح الجبائية

 

 ول:المطمب الأ 

 .الطابع مع المصالح الجبائية علاقة مفتشية التسجيل و

 الطابع ترتبط و مف خلبؿ ما تـ ذكره سابقا، يتضح جميا أف مفتشية التسجيؿ و    

 ذلؾ أثناء قياـ مفتش التسجيؿ بممارسة ميامو العادية، و مصالح جبائية أخرى و ةتمتقي بعد

 1:يمي مف بيف ىذه المصالح الجبائية ما

 :ة الضرائبقباض .1

ميمة تحصيؿ الحقوؽ مف المفتشيات سواء تعمؽ الأمر بالضرائب المباشرة  طتنا     

الرسوـ عمى رقـ الأعماؿ عمى مستوى  الرسوـ المماثمة أو الضرائب غير المباشرة و و

                                                           
 .65فحةص السابؽ،  لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع و التنظيمي القانوني الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 1
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ذلؾ بموجب أمر بالدفع الذي يسمـ  قباضات الضرائب عمى مستوى مديرية الضرائب، و

التسجيؿ مف أجؿ تمكيف قابضات الضرائب مف تحصيؿ ىذه لممديف مف طرؼ مفتش 

 1.التكفؿ بيا طبقا لمخطط المحاسبة الوطني الحقوؽ و

ضة الضرائب تتمثؿ في أنو لا يمكف ابالطابع مع ق علبقة مفتشية التسجيؿ و و    

 2.ضات الضرائبابإلا بعد دفع الرسوـ المستحقة بق إجراء التسجيؿ

 :نيابة مديرية الرقابة .2

الطابع في النقاط  مفتشية التسجيؿ و تتجسد العلبقة بيف نيابة مديرية الرقابة و     

 :التالية

 حات التي مف تقديـ الاقترا تقوـ نيابة مديرية الرقابة بتقييـ مفتشية التسجيؿ و

ذلؾ عف طريؽ مكتب  البحث عف المادة الخاضعة لمضريبة و ؽشأنيا أف تحسف في طر 

 3.بائيةالبحث عف المعمومات الج

  تسميـ  العقود الخاضعة لإجراءات التسجيؿ و أنواعتقوـ بحفظ جميع

 4.المستخمصات منيا ضمف الشروط المنصوص عمييا في التشريع الجبائي

 متابعة إنجاز البرنامج  التحقيؽ فييا سنويا و برمجة القضايا التي سيتـبـ و تق

سعار المصرح بيا عند إبراـ عقود في الآجاؿ المحددة، كما تقوـ ببرمجة عمميات مراقبة الأ

                                                           
 .23فحة الطابع، نفس المرجع السابؽ، ص مرية، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ وبوقرة الع : 1

 .24فحة الطابع، نفس المرجع السابؽ، ص بوقرة العمرية، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ و : 2

 .24بوقرة العمرية، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ والطابع، نفس المرجع السابؽ، ص : 3

 .65فحة ص السابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 4
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عناصر المحلبت التجارية  المحلبت التجارية و الحقوؽ العقارية و البيع المتعمقة بالعقارات و

كذلؾ التقويمات التي تمس كؿ العقود الخاضعة لإجراءات  حصص الشركة، و الأسيـ و و

 1.التسجيؿ

                                                           
 :كالتالي  1998جويمية  12المؤرخ في   484مف القرار رقـ  55، 53، 52ىذا ما نصت عميو المواد  و : 1

 :كالتالي 52تنص المادة  إذ

 :ابة الجبائية ثلبثة مكاتب ىيتضـ المديرية الفرعية لمرق ""

 .مكتب البحث عف المعمومات الجبائية  -

 .مقارنة المعمومات مكتب البطاقيات و  -

 " ."مكتب التحقيقات الجبائية  -

 :كالتالي 53تنص المادة و 

 : يمي مابيكمؼ مكتب البحث عف المعمومات الجبائية  ""

الأشخاص الذيف مف المحتمؿ توفرىـ عمى المعمومات التي يمكف أف تيـ تأسيس وعاء الضريبة أو  المؤسسات و الأجيزة و رات والإدا إعداد بطاقية خاصة بالجماعات المحمية و -

 .تحصيميا

 .يؿحصإلى المكتب المكمؼ بمصمحة الت إرساليا القياـ بجمع المعمومات و برمجة التدخلبت التي سيجرييا المكتب مباشرة عف طريؽ فرؽ البحث، و  -

 السير عمى إجراء التدخلبت في الآجاؿ المحددة و الفرؽ المختمطة قصد البحث عف المادة الجبائية و عمى وجو الخصوص مف طرؼ المجاف و ىرمجة التدخلبت التي ستجر ب  -

 .إرساؿ المعمومات المحصؿ عمييا إلى المكتب المكمؼ بمصمحة التحصيؿ

 "."البحث عف المادة الخاضعة لمضريبة ؽقتراحات التي مف شأنيا تحسيف طر تقديـ الا اؿ والمفتشيات في ىذا المج تقييـ أنشطة المكتب و  -

 :ميي اعمى م 55تنص المادة كما 

 : يمي مراقبة التقييـ بما يكمؼ مكتب التحقيقات و" "

ىذا عمى أساس المعايير التي  تيـ الجبائية وضعيلو  عمقةأو مراقبة م يكونوا محؿ تحقيؽ الذيف مف المحتمؿ أفالطبيعييف الأشخاص  تسيير بطاقية خاصة بالمؤسسات و إحداث و  -

 .قررتيا الإدارة المركزية

 .متابعة إنجاز البرنامج في الآجاؿ المحددة برمجة القضايا التي سيتـ التحقؽ فييا سنويا و  -

حقوؽ المكمفيف بالضريبة الذيف تـ التحقؽ في  و ،التنظيـ الساري بيما العمؿ تراـ التشريع والسير عند إجراء ىذه الفرؽ لتدخلبتيا عمى اح مراقبة عمؿ فرؽ التحقيؽ و متابعة و  -

 .كذا المحافظة عمى مصالح الخزينة محاسبتيـ و

 .الإرساؿ المنظـ لتقارير التحقيؽ إلى الإدارة المركزية الرسوـ الناتجة عف عمميات التحقيؽ و السير عمى تحصيؿ الضرائب و  -

كذا التقويمات التي تمس  ركة وشحصص ال وأالأسيـ  المحلبت التجارية و الحقوؽ العقارية و مميات مراقبة الأسعار المصرح بيا عند إبراـ عقود البيع المتعمقة بالعقارات وبرمجة ع  -

 "."كؿ العقود الخاضعة لإجراءات التسجيؿ
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ية الرقابة في نشوب دير نيابة م تظير العلبقة جميا بيف مفتشية التسجيؿ و و    

إعادة التقويمات التي تثبت رقابة ىذه النيابة  ى مكتب التحقيقات وستو نزاعات عمى م

 لمفتشية 

 1.التسجيؿ

 نيابة مديرية نيابة النزاعات: .3

 الطمبات الرامية إلى الإعفاء أو دراسة  عات بتمقي وز انمتقوـ مديرية نيابة ال

 لضرائب التي أسست وعاءىا مفتشية التسجيؿ واالتخفيض في الضرائب و البث فييا أي 

 يمات في مجاؿ التسجيؿ، وو التق مراقبة الأسعار و المحاسبة و الطابع أو ضد التحقيؽ و

 2ذلؾ عف طريؽ مكتب الشكاوى.

  تقوـ بتمقي و دراسة الطعوف المشكمة ضد قرارات المدير الولائي في مجاؿ

 .3تصةالمنازعات و عرضيا عمى لجنة المنازعات المخ

 دراسة طمبات الاحتجاج عمى الزيادات التي مست الأسعار أو  تقوـ بتمقي و

 .4عرضيا عمى لجنة المنازعات المختصة التيريبات المصرح بيا في مجاؿ التسجيؿ و

 دراسة الطمبات الرامية إلى تخفيض الضرائب المفروضة مف  تقوـ بتمقي و

في  كذا إعادة التقويـ و مراقبة الأسعار وطرؼ مفتشية التسجيؿ إثر التحقيؽ في المحاسبة أ

                                                           
 .24فحة بع، نفس المرجع السابؽ، صالطا بوقرة العمرية، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ و :  1

 .66فحة صالسابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع  الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 2

 .66فحة صالسابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع  الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد، :  3

 .66فحة صالسابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع  الإطار، رموؿ خالد، دوة آسيا : 4
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غرامات التأخير المطبقة عمى الوعاء  ات أو الغرامات ودمادة التسجيؿ أو إلغاء الزيا

 1.عرضيا عمى لجاف الطعف الولائية المختصة لمبث فييا الضريبي أو التحصيؿ و

 ما الطابع أماـ الييئات القضائية المختصة في الدفاع عف مفتشية التسجيؿ و

 2.الطابع يتعمؽ بالاحتجاجات الخاصة بالضرائب أو الإجراءات المتعمقة بمفتشية التسجيؿ و

  تأسيس الطعوف الخاصة بالاستئناؼ أماـ الييئات القضائية المختصة ضد

الطابع الصادرة عف المحكمة  الأحكاـ التي ليست في صالح مفتشية التسجيؿ و القرارات و

ىذا كمو عف طريؽ مكتب المنازعات القضائية  مسائؿ الجبائية والتي تفصؿ في ال الإدارية و

 3.لجاف الطعف و

                                                           
 .24فحة الطابع، نفس المرجع السابؽ، ص بوقرة العمرية، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ و : 1

 .24فحة مرجع السابؽ، صالطابع، نفس ال بوقرة العمرية، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ و : 2

 :كالتالي  1998جويمية  12المؤرخ في  484مف القرار  59، 50، 48ىذا ما نصت عميو المواد  و : 3

 :يمنو عمى ما يم 48تنص المادة  إذ

 :تضـ المديرية الفرعية لممنازعات ثلبثة مكاتب ىي" "

 .مكتب الشكاوى  -

 .لجاف الطعف مكتب المنازعات القضائية و  -

 ".الأمر بالتخفيض كتب التبميغ وم  -

 :فتنص عمى ما يمي 49المادة  أما

 :ما يميبيكمؼ مكتب الشكاوى " "

التقويمات  الأسعار و و مراقبةالمحاسبة  البث في الطمبات الرامية إلى الإعفاء أو التخفيض في الضرائب التي أسست وعاءىا مفتشيات الضرائب أو ضد التحقيؽ و دراسة و تمقي و  -

 .ي مجاؿ التسجيؿف

 .التأخير التي تطبقيا قباضات الضرائبتعويضات  العقوبات و ات ودإلى الإعفاء أو التخفيض في الزياالبث في الطمبات الرامية  دراسة و تمقي و  -

 .عمى إثر تصريح أو دفع مسبؽ أو اقتطاع مف المصدرادة الضرائب أو الرسوـ أو الحقوؽ المدفوعة نقدا، سواء كاف فالبث في الطمبات الرامية إلى است دراسة و تمقي و  -

 .البث في الطمبات الرامية إلى الاحتجاج عمى إجراءات المتابعة أو الإجراءات المتبعة أو المطالبة بالأشياء المحجوزة دراسة و تمقي و  -

 "."اقتراح كؿ تدبير مف شأنو المساىمة في تحسيف الإجراءات الخاصة بالمنازعات  -

 :ما يميعمى  50ص المادة تن و 
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 و مفتشية التسجيؿ المصالح المعنية ) كما يقوـ كذلؾ بتبميغ المكمفيف بالضريبة و           

القرارات الصادرة كذا  ( بالقرارات الصادرة عف المدير الولائي في مجاؿ المنازعات و الطابع

كذلؾ تقوـ بتبميغيـ  و 1القرارات الصادرة عف لجاف الطعف عوف الولائية وفي مجاؿ الط

لاسيما ما تعمؽ منيا بالمجاؿ  التي تـ الفصؿ فييا و بالقرارات الصادرة عف القضاء و

 2.الجبائي في إطار الإجراءات المدرجة أماـ الييئات القضائية

التخفيض التي تسمميا  و اءغالتأشير عمى شيادات الإل كما تقوـ بالمراقبة و    

الدورية  الإحصائياتتبميغ جداوؿ  ليا دور في إعداد و الطابع، و مفتشية التسجيؿ و

ىذا عف طريؽ مكتب  الطابع و المتعمقة بمعالجة قضايا المنازعات إلى مفتشية التسجيؿ و

 3.الأمر بالتخفيض التبميغ و

                                                                                                                                                                                     
 :اف الطعف بما يميلجيكمؼ مكتب المنازعات القضائية و  ""

 .عرضيا عمى لجنة المنازعات المختصة دراسة الطعوف المشكمة ضد قرارات المدير الولائي في مجاؿ المنازعات و تمقي و  -

 .الحكـ فييا عرضيا عمى لجنة المصالحة قصد البث و يبات المصرح بيا في مجاؿ التسجيؿ ودراسة طمبات الاحتجاج عمى الزيادات التي مست الأسعار أو التير  تمقي و  -

الرسوـ غير القابمة لمتحصيؿ أو إلى  إلى التصريح بعدـ إمكانية التحصيؿ أو إلغاء الأقساط الضريبية وإما ة يامالر  دراسة الطمبات المقدمة مف طرؼ محصمي الضرائب و تمقي و  -

 فييا.ا، و عرضيا عمى لجنة الطعف الولائي المختصة قصد البث و الفصؿ المصفاة في الآجاؿ المقررة قانونالرسوـ غير  مسؤولية أو التأجيؿ في دفع أقساط الضرائب والإعفاء مف ال

مراقبة الأسعار و كذا إعادة التقويـ في مادة التسجيؿ أو  تمقي و دراسة الطمبات الرامية إلى تخفيض الضرائب المفروضة مف طرؼ مفتشيات الضرائب إثر التحقيؽ في المحاسبة أو -

 فييا. إلغاء الزيادات أو الغرامات و غرامات التأخير المطبقة عمى الوغاء الضريبي أو التحصيؿ و عرضيا عمى لجاف الطعف الولائي المختصة لمبث

 اجات الخاصة بالضرائب أو الإجراءات المتعمقة بالإدارة الجبائية.الدفاع عف الإدارة الجبائية أماـ الييئات القضائية فيما يتعمؽ بالاحتج -

درة عف الغرؼ الإدارية و المحاكـ تأسيس الطعوف الخاصة بالاستئناؼ أماـ الييئات القضائية المختصة ضد القرارات و الأحكاـ التي ليست في صالح الإدارة الجبائية، و الصا -

 ئية.الإدارية التي تفصؿ في المسائؿ الجبا

 إقتراح كؿ تدبير أو إجراء مف شأنو المساىمة في تحسيف الإجراءات المتعمقة بالمنازعات.""  -

 .67فحة صالسابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع  الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 1

 .24فحة طابع، نفس المرجع السابؽ، صال بوقرة العمرية، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ و : 2

 كما يمي: 1998جويمية  12المؤرخ في  484مف القرار  51إذ تنص المادة :  3

 "" يكمؼ مكتب التبميغ و الأمر بالتخفيض بما يمي:
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القياـ بيذه العممية وفؽ الآجاؿ  وف بعممية الإيداع،ئمفي مقابؿ ذلؾ يمتزـ القا و    

إلى ذلؾ لابد مف التأكد مف أف ىذا الإجراء قد تـ بمكتب التسجيؿ المختص  إضافة ،القانونية

ديد اختصاصات ىذه المكاتب حنص عميو قانوف التسجيؿ عف طريؽ تىذا ما  إقميميا، و

كذا  جو وإذا تمت داخؿ الوطف أو خار يما التي تختمؼ باختلبؼ طبيعة التصرفات ف

 1.باختلبؼ الأشخاص القائميف بعممية الإيداع

فبالنسبة لمتصرفات المبرمة داخؿ الوطف يتـ تسجيميا عمى مستوى المكاتب     

 2.إقميميا المختصة

                                                                                                                                                                                     
 قرارات الصادرة في مجاؿ الطعوف الولائية.تبميغ المكمفيف بالضريبة و المصالح المعنية بالقرارات الصادرة عف المدير الولائي في مجاؿ المنازعات و كذا ال -

 تبميغ المكمفيف بالضريبة و المصالح المعنية بالقرارات الصادرة عف لجاف الطعف. -

 الييئات القضائية. المدرجة أماـتبميغ المكمفيف بالضريبة و المصالح المعنية بالقرارات الصادرة عف المحاكـ التي بثت و فصمت في المجاؿ الجبائي و في إطار الإجراءات  -

 الأمر بالتخفيض و التصحيح بعدـ قابمية التحصيؿ المقررة في مجاؿ الضرائب المباشرة و الرسوـ المماثمة. -

ماثمة لمتسجيؿ و الطابع و الرسوـ الم مراقبة و تأشير شيادات الإلغاء و التخفيض التي تسمميا مفتشيات الالضرائب في مجاؿ الرسوـ عمى رقـ الأعماؿ و الضرائب غير المباشرة و -

 بصفة عامة كؿ إيراد جبائي يتـ تأسيس وعائو و تحصيمو عمى التوالي مف طرؼ مفتشية أو قباضة الضرائب.

 إعداد و تبميغ جداوؿ الإحصائيات الدورية المتعمقة بمعالجة قضايا المنازعات، إلى المكاتب المعنية. -

 يف الإجراءات الخاصة بالمنازعات.""إقتراح كؿ تدبير مف شأنو المساىمة في تحس -

 .78فحة ص السابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد، :  1

 :كالتالي المعدؿ و المتمـ مف قانوف التسجيؿ 80، 75ىذا ما نصت عميو المادتيف  و : 2

 :كالتالي 2022أوت  03المتضمف قانوف المالية التكميمي المؤرخ في  01-22معدؿ بموجب الأمر رقـ ال مف قانوف التسجيؿ 75إذ تنص المادة 

جد بيا مولاية التي يو ل التابع ،عند الاقتضاء ،أف يسجموا عقودىـ إلا في مكتب التسجيؿ التابع لمدائرة أوو المحضربف القضائييف و محافظي البيع بالمزايدة العمني لا يمكف لمموثقيف  (1""

 .مكتبيـ

 .إما في المصمحة التابعة لممكاف الذي تـ فيو إعداد ىذه العقود ي المصمحة التابعة لمحؿ إقامتيـ وفبعوف لكتابات الضبط عقودىـ، إما يسجؿ أعواف التنفيذ التا و (2

ذا الإجراء في مكتب التسجيؿ التابع لمدائرة، أو عند الاقتضاء في المكتب الموجود لي إخضاعياالمحمية العقود التي يجب عمييـ  كتاب الإدارات المركزية و يسجؿ كتاب الضبط و و (3

 "."في نطاؽ الولاية التي يمارسوف بيا مياميـ

 :مف قانوف التسجيؿ 80تنص المادة  و

 .ولة أو العقارية التي تـ التصريح بياالمتوفى، ميما كانت حالة القيـ المنق ىفي المكتب الذي يتبع لو محؿ سكن يسجؿ نقؿ الممكية عف طريؽ الوفاة ""
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أما بالنسبة لمتصرفات التي تمت في الخارج، فيتـ تسجيميا في جميع مصالح            

التي تمت في الخارج، فإنو لا يمكف تنفيذىا عمى فبالنسبة لموصايا  ،1التسجيؿ بدوف تميز

أمواؿ موجودة في الجزائر إلا بعد تسجيميا في المصمحة التابعة لمحؿ سكف الموصى أو في 

مكتب محؿ سكناه الأخير المعروؼ في الجزائر، فيجب أف تسجؿ في المكتب التابع لموقع 

.  2ىذه العقارات مف دوف أف يترتب عف ذلؾ ازدواج الرسوـ

الوثائؽ بعممية الإيداع بمكتب التسجيؿ المختص  بعد قياـ محرري العقود و و    

 3.وفقا للآجاؿ القانونية يقوـ مفتش التسجيؿ بتنفيذ إجراء التسجيؿ

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                     
ت في الجزائر، يتـ التصريح في المكاتب التي تعينيا إدارة قعقد و  إذا لـ تكف الوفاةو مكتب الذي يتبع لو مكاف الوفاة، عند عدـ وجود محؿ سكني في الجزائر، فإف التصريح يتـ في ال و

 "."الضرائب

المعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 78و ىو أيضا ما نصت عميو المادة ، 79فحة ص السابؽ، لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع القانوني الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد، : 1

 كالتالي: و المتمـ

 يمكف تسجيؿ العقود المبرمة في الخارج في جميع مصالح التسجيؿ بدوف تمييز."""" 

 ؿ.مف قانوف التسجي 78أيضا نصت عميو المادة  و

و مف قانوف التسجيؿ المعدؿ  79، و ىو ما نصت عميو المادة 79صفحة  السابؽ ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 2

 كالتالي: المتمـ

إلا بعد تسجيميا في المصمحة التي يتبع ليا محؿ سكنى الموصي، إذا احتفظ بأحد و إلا في مكتب  "" الوصايا التي تمت في الخارج لا يمكف تنفيذىا عمى الأمواؿ الموجودة في الجزائر

لؾ، أف تسجؿ في المكتب الذي يتبع محؿ سكناه الأخير المعروؼ في الجزائر. و في حالة ما إذا كانت الوصية تشمؿ تدابير خاصة بعقارات موجودة في الجزائر، فيجب، فضلب عف ذ

."" لو موقع ىذه  العقارات مف دوف أف يترتب عف ذلؾ ازدواج الرسوـ

 .ما بعدىا و 35، صفحة 1990الجبائي الجزائري التونسي، القميعة،  الطابع، معيد الاقتصاد الجمركي و عمر قميمي، الدليؿ العممي في التسجيؿ و : 3
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 المطمب الثاني:

 .لوثائقإيداع ا آجال

الطابع ىي المصمحة القائمة عمى عممية  لقد سبؽ القوؿ أف مفتشية التسجيؿ و    

ف طريؽ مفتش التسجيؿ الذي يتوجب أف تتوفر فيو ىذه الصفة بالإضافة إلى التسجيؿ ع

الشروط القانونية المتطمبة لممارسة ىذه الميمة، إذ أنو لا يقوـ بتسجيؿ ىذه التصرفات 

ؼ ياء الحقوؽ اللبزمة ، ثـ إف إعادة التكيفياستجؿ أفيا مف يالقانونية إلا بعد تحميميا أو تكي

كما يقوـ أيضا بمراقبة الوثائؽ المودعة لإجراء التسجيؿ  ،مية المحررتس ة وصحلا يؤثر في 

 1.مدى مطابقتيا لمقانوف و

ضمف الآجاؿ  يجب أف تتـ عممية الإيداع بمصمحة التسجيؿ المختصة و و    

الوثائؽ المحررة تاريخا  يبيذه العممية تكتس القانونية المحددة بموجب قانوف التسجيؿ، و

مف  حتمية إيداعيا بالمحافظة العقارية المختصة تبعنت خاضعة لمشير فيستإذا كا و ،2ثابتا

تستقر بذلؾ  ير وغة في مواجية اليجحتكتسي  حتىأجؿ استكماؿ إجراءات الشير 

 3.المعاملبت العقارية

                                                           
 .71فحة صالسابؽ، زائري، نفس المرجع القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الج الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 1

 .72فحة صالسابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع  الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 2

 .100، صفحة 2001قصر الكتاب ، البميدة،  ،رموؿ خالد، المحافظة العقارية كآلية لمحفظ العقاري في التشريع الجزائري : 3
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رير الوثائؽ حالوثائؽ مف طرؼ أشخاص ليـ صفة ت ىذا ما يعني أنو يتـ إيداع و    

مف قانوف  09تزموف بإيداع جميع الوثائؽ التي نصت عمييا المادة العقود الرسمية، إذ يم و

 1.التسجيؿ

يجب أف تحتوي عمى المعمومات اللبزمة حتى يسيؿ عمى مفتش التسجيؿ تنفيذ  و    

 .في حالة عدـ احتراـ ىذه الشروط يرفض إجراء التسجيؿ إجراءات التسجيؿ، و

 :يانات اللبزمة فيما يميالب تتمثؿ الوثائؽ المودعة بمصمحة التسجيؿ و و

 :الكشوف الإجمالية والفيارس-1

الأحكاـ ىو إجراء ضروري نصت عميو  إف إيداع الكشوؼ الإجمالية لمعقود و    

 .الإشارة إلييا بؽمف قانوف التسجيؿ التي س  153المادة 

أعواف  أمناء الضبط و تحتوي ىذه الكشوؼ الإجمالية التي يعدىا الموثقوف و و    

كتاب الإدارات المركزية أو المحمية عمى مجموع ىذه العقود  فيذ التابعوف لأمانة الضبط والتن

يتـ ذكر فييا  و ،التي تكوف عمى شكؿ استمارات تسمميا إدارة الضرائب مجانا الأحكاـ و و

 2:يمي ما

                                                           
 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 09تنص المادة  : 1

تخضع أيضا إلى التسجيؿ عمى النسخ الأصمية أو الأصوؿ، العقود القضائية في  الأصوؿ، و  وعمى النسخ الأصمية أو البراءات أالعقود غير القضائية  تسجؿ العقود المدنية و ""

 .المخالفات الجنحية و الأحكاـ في القضايا الجنائية و القضايا المدنية و

في إعداد  ،تعطي الحؽ عند الاقتضاء الأحكاـ المشار إلييا في المقطعيف السابقيف، تمخص مسبقا مف قبؿ المحرريف عمى كشؼ و غير أنو فيما يخص العقود باستثناء العقود العرفية و

 .مستخرجات تحميمية مف قبؿ ىؤلاء المحرريف

 .النسخ الأصمية أو البراءاتإلى مصمحة التسجيؿ في نفس الوقت الذي تقدـ فيو الجداوؿ و المستخرجات تقدـ ىذه  و

 "."يرفض الإجراء عند مخالفة ذلؾ و

 .73فحة صالسابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع  الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 2
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 الأحكاـ الموجودة في الفيرس رقـ العقود و تاريخ و. 

 مسكنيـ ألقاب وأسماء الأطراؼ و. 

  ع العقود أو الأحكاـنو. 

 المبالغ أو القيـ الخاضعة لمرسوـ. 

 المتضمنة قرار بمبمغ الرسوـ المدفوعة  مغ الرسوـ الثابتة أو الرسوـ النسبية ومب

 .موقعا بصفة قانونية

تودع ىذه الكشوؼ لدى مكتب التسجيؿ المختص في الآجاؿ المحددة بموجب     

جيؿ يتوجب مف قانوف التس  153ف في المادة ير نوف كما أف جميع الأشخاص المذكو ىذا القا

لا فصؿ  مدة يكتبوف فييا يوما بعد يوـ مف دوف ترؾ بياض وأععمييـ مسؾ فيارس ذات 

 1.حسب الأرقاـ بيف السطور و

 :كما يجب أف تحتوي ىذه الفيارس عمى المعمومات التالية     

                                                           
 :كالتالي و المتمـالمعدؿ  تسجيؿمف قانوف ال  154ىذا ما نصت عميو المادة  و : 1

مف كتاب الإدارات، فيارس ذات أعمدة يكتبوف فييا يوما بعد يوـ  أعواف التنفيذ التابعوف لكتابات الضبط و كتاب الضبط و و  محافظو البيع بالمزايدة المحضروف و يمسؾ الموثقوف و ""

 :حسب الأرقاـ، ما يمي لا فصؿ بيف السطور، و دوف ترؾ بياض و

 .دج عف كؿ إغفاؿ  500ت طائمة غرامة مالية تقدر بػ حا في شكؿ نسخ أصمية أو براءات، تالعقود التي يتمقوني بالنسبة لمموثقيف الذيف يعمموف لحسابيـ الخاص، جميع الوثائؽ و   (1

 .ذا القانوفالأحكاـ التي يتعيف تسجيؿ نسخيا الأصمية بمقتضى أحكاـ ى بالنسبة لكتاب الضبط، جميع العقود و  (2

 .الأوراؽ التي يتمقونيا أو يبمغونيا بالنسبة لأعواف التنفيذ التابعيف لكتابات الضبط، جميع العقود و  (3

 .أعلبه 61و  58سبة لمكتاب، عقود الإدارات الواردة في المادتيف نبال  (4

 .دج عف كؿ إغفاؿ 500تحت طائمة غرامة مالية قدرىا  أوراؽ التبميغ التي يتمقونيا أو يبمغونيا، بالنسبة لممحضريف، كؿ العقود و   (5

 .دج عف كؿ إغفاؿ  500كؿ العقود المسجمة حسب المبيعات، تحت طائمة غرامة قدرىا  بالنسبة لمحافظي البيع بالمزايدة، كؿ المحاضر المسممة و   (6

 " ."تثبت كؿ مخالفة بموجب محضر
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مكانيا  مسكنيـ، بياف الأمواؿ و اؼ وأسماء الأطر  الرقـ، التاريخ، العقد، نوع المادة، ألقاب و

موضوعيا الممكية أو حؽ الانتفاع أو التمتع  ثمنيا عندما يتعمؽ الأمر بعقود يكوف و

 1.بالعقارات

أمناء  عمى أف الموثقيف و ،2مف قانوف التسجيؿ  158قد نصت المادة  و            

يا مع ذكر عدد العقود المسجمة كتاب الإدارات ممزموف بتقديـ فيارسيـ لمتأشير عمي الضبط و

يكوف ذلؾ خلبؿ العشرة أياـ الأولى مف شير جانفي، أفريؿ، جويمية، أكتوبر  عمى التأشيرة و

يذكروف  مف كؿ سنة إلى مفتشي التسجيؿ التابعيف لمقر إقامتيـ فيارسيـ ليؤشروا عمييا و

 3.في تأشيراتيـ عدد العقود المسجمة

                                                           
 :كالتالي و المتمـالمعدؿ التسجيؿ مف قانوف   155ىذا ما نصت عميو المادة  و : 1

 :كؿ مادة مف الفيرس تتضمف ما يمي ""

 الرقـ؛   (1

 تاريخ العقد؛   (2

 نوع المادة؛   (3

 مسكنيـ؛ أسماء الأطراؼ و ألقاب و   (4

 بعقارات؛ ثمنيا، عندما يتعمؽ الأمر بعقود يكوف موضوعيا الممكية أو حؽ الانتفاع أو التمتع مكانيا و بياف الأمواؿ و  (5

 علبقة التسجيؿ؛  (6

 :يجب أف يذكر في فيرس الموثقيف فضلب عف ذلؾ، ما يمي و

 .شكؿ العقد، بمعنى ىؿ ىو نسخة أصمية أو محتفظة بصورتو لدى الموثؽ  (1

 "."المبمغ المسمؼ، أو المتنازؿ عنو أو المنقوؿ، إذا كاف الأمر يتعمؽ بالتزاـ أو تنازؿ أو نقؿ   (2

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ  158ة تنص الماد : 2

أكتوبر مف كؿ سنة، إلى مفتشي التسجيؿ التابعيف لمقر إقامتيـ،  يوليو و أبريؿ و كتاب الإدارات خلبؿ الأياـ العشرة الأولى مف شير يناير و كتاب الضبط و يقدـ الموثقوف و ""

 .ود المسجمةيذكروا في تأشيراتيـ عدد العق و ،فيارسيـ ليؤشروا عمييا

 "."دج عمى الموثقيف الذيف يعمموف لحسابيـ الخاص، ميما كانت مدة التأخر 500يثبت بمحضر عدـ القياـ بيذا التقديـ في الآجاؿ المحددة، مع تطبيؽ غرامة مالية موحدة 

 .27فحة الطابع، نفس المرجع السابؽ، ص بوقرة العمرية، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ و : 3
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اؿ المحددة، يثبت ذلؾ بمحضر، جلتسجيؿ في الآالة مخالفة إجراء افي ح و    

حيث توقع ىذه الفيارس قبؿ افتتاحيا مف طرؼ رئيس المحكمة ماعدا كتاب الإدارات 

 1.فيوقعيا رئيس الإدارة

أحكاميا إلى رسـ  ىذا ما يعني أف الفيارس ىي التي خضعت عقودىا و و    

العقود الخاضعة لرسـ التسجيؿ  ىذا الفيرس بفيرس الأحكاـ و مىيس التسجيؿ القضائي و

 .القضائي

ت حالتسجيؿ ت إضافة إلى ىذا ىناؾ فيرس العقود المعفية مف إجراءات الطابع و    

 إذ أنو تدوف فيو كؿ الإجراءات المعفية مف  ،مف قانوف التسجيؿ  161طائمة أحكاـ المادة 

 2.رسـ التسجيؿ القضائي خلبفا للآجاؿ التي يقدـ فييا الفيرس الأوؿ

 :النسخ الأصمية-2

 يتوجب عمى محرري العقود و ،1مف قانوف التسجيؿ 09طبقا لنص المادة      

 .ى مصمحة التسجيؿدإيداع النسخ الأصمية أو الأصوؿ لالوثائؽ 
                                                           

 .27فحة الطابع، نفس المرجع السابؽ، ص بوقرة العمرية، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ و : 1

 مف قانوف التسجيؿ:  161تنص المادة  : 2

تحت طائمة  ،لتابعيف لكتابات الضبط، يمسكوفأعواف التنفيذ ا كتاب الضبط و ما يمييا مف ىذا القانوف، فإف الموثقيف و و  154فضلب عف الواجبات المتعمقة بيـ، بمقتضى المواد  و ""

لا كتابة  يوقعو رئيس المحكمة، فيارس ذات أعمدة يكتبوف فييا يوما بيوـ مف دوف ترؾ بياض و في سجؿ غير مدموغ يرقمو و أعلبه، و  154العقوبات المنصوص عمييا في المادة 

 .التسجيؿ القرارات المعفية مف إجراءات الطابع و الأحكاـ و وراؽ والأ العقود و حسب ترتيب الأرقاـ، جميع الوثائؽ و بيف السطور و

 :كؿ مادة مف الفيرس تشمؿ و

 رقميا؛   (1

 تاريخ العقد؛   (2

 نوعيا؛   (3

 .مسكنيـ أسماء الأطراؼ و ألقاب و   (4

 "."كؿ عقد يكتب عمى الفيرس يجب أف يكوف مصحوبا برقمو الترتيبي و
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بتحميؿ النسخ الأصمية و تكييفيا مف أجؿ استيفاءه حيث يقوـ مفتش التسجيؿ      

ؼ عة التصر يطب حسبة في النسخ الأصمية مات الموجودتختمؼ المعمو  وحقوؽ التسجيؿ 

العقود الناقمة أو المعمنة لمممكية العقارية  لبثمفررىا الموثقوف حبالنسبة لمعقود الرسمية التي ي

 أسماء المالكيف السابقيف و حدود العقارات و مضموف و حالات و ذكر طبيعة و لابد مف

 2.تاريخ التحويلبت المتتالية عند الإمكاف صفة و

القرارات  العقود المختمفة وو الأوامر  بالنسبة لتسجيؿ الأحكاـ و ،كذلؾ الأمر و     

تاريخ  تـ المفتشية وخأصوؿ الأحكاـ  ىذا بوضع مفتش التسجيؿ عمى نسخة الاستمارة و و

 3.ـطوؽ الحكمن التسجيؿ و

 :الممخصات-3

الوثائؽ  ود والكشوؼ الإجمالية يمتزـ محررو العق إضافة إلى النسخ الأصمية و    

المستخرجات إلى مصمحة  تقدـ ىذه الجداوؿ و بإيداع ممخصات العقود أو الأحكاـ، و

 4.البراءات وأالتسجيؿ في نفس الوقت الذي تقدـ فيو النسخ الأصمية 

                                                                                                                                                                                     
 :عمى أنو و المتمـالمعدؿ  ف التسجيؿمف قانو  09تنص المادة  : 1

ي فمية أو الأصوؿ، العقود القضائية تخضع أيضا إلى التسجيؿ عمى النسخ الأص العقود غير القضائية عمى النسخ الأصمية أو البراءات أو الأصوؿ، و تسجؿ العقود المدنية و ""

 .لفاتالمخا الجنحية و الأحكاـ في القضايا الجنائية و القضايا المدنية و

 .الأحكاـ المشار إلييا في المقطعيف السابقيف، تمخص مسبقا مف قبؿ ىؤلاء المحرريف باستثناء العقود العرفية و غير أنو فيما يخص العقود

 .المستخرجات إلى مصمحة التسجيؿ في نفس الوقت الذي تقدـ فيو النسخ الأصمية أو البراءات تقدـ ىذه الجداوؿ و و

 "".مخالفة ذلؾيرفض الإجراء عند  و
 .28فحة الطابع، نفس المرجع السابؽ، ص بوقرة العمرية، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ و : 2

 .74فحة صالسابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع  الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 3

 .28فحة الطابع، نفس المرجع السابؽ، ص ة التسجيؿ وبوقرة العمرية، التسجيؿ العقاري لدى مفتشي : 4
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ىي عبارة عف ممخص تحميمي عمى استمارة تسمميا الإدارة مجانا، حيث  و    

تحرر في نسختيف عندما يتضمف العقد أو  حكـ وتمخص فيو الأحكاـ الرئيسية لمعقد أو ال

عقارية أو محؿ تجاري أو عناصر محؿ تجاري و إما بيع الحكـ إما نقؿ أو إنشاء ممكية 

 1.حؽ التمتع بيذه الأمواؿ نفسياأسيـ أو حصص في تركة، و إما نقؿ ممكية 

القياـ و في مقابؿ ذلؾ يتعيف إيداع الوثائؽ بمكتب التسجيؿ المختص مف أجؿ      

القانونية و المواعيد التي تختمؼ باختلبؼ طبيعة التصرؼ و  ؿبالتسجيؿ في الآجا

 موضوعو، و فيما إذا كانت ىذه التصرفات خاضعة لرسوـ نسبية أو ثابتة.

و في ىذا الصدد لا بأس مف التعريج عمى رسوـ التسجيؿ التي ىي عبارة عف       

غير المباشرة، يحددىا التشريع المالي تحصؿ مف مبالغ مالية أو جبائية شبيية بالضريبة 

و المحضريف القضائييف و محافظي البيع بالمزاد و الإدارات المختصة و  طرؼ الموثقيف

 . 2أمناء الضبط

ىي عمى  تستوفي حقوؽ التسجيؿ إما بناءا عمى رسـ نسبي أو رسـ ثابت، و و    

إثراء الخزينة  لموارد العامة وكؿ مصادر مالية لمدولة تساىـ دوف شؾ في الرفع مف ا

فطبقا لقانوف التسجيؿ ىناؾ نوعيف مف الرسوـ فقد تكوف إما ثابتة يحددىا المشرع  ،العمومية

 3.أو نسبية أو تصاعدية تبعا لاختلبؼ قيمة محؿ التصرؼ المراد تسجيمو

                                                           
 .75فحة صالسابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع  الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 1

 .5صفحة لبوابة الجزائرية لممجلبت العممية، ، مقاؿ منشور في امقني بف عمار، القواعد المتعمقة بتسجيؿ التصرفات العقارية في ضوء القانوف الجزائري :   2

 :مف قانوف التسجيؿ 02ىذا ما نصت عميو المادة  و : 3

 "".نقؿ الممكية الخاضعة ليذه الرسوـ تكوف رسوـ التسجيؿ ثابتة أو نسبية أو تصاعدية تبعا لنوع العقود و""
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فرسوـ التسجيؿ تطبؽ عمى التصرفات التي لا تثبت نقؿ الممكية أو حؽ الانتفاع     

لا تتعمؽ بحصة في  أو التمتع لمدى الحياة أو لمدة غير محددة لأمواؿ منقولة أو عقارية و

 بصفة عامة يطبؽ ىذا الرسـ عمى جمع العقود  لا قسمة أمواؿ منقولة أو عقارية، و شركة، و

 

 1.لو كانت معفاة منو الأخرى التي تقدـ طواعية لإجراء التسجيؿ، حتى و

ف فييا الحصة ثابتة بالنسبة لجميع العقود التي لا تتضمف الرسوـ الثابتة تكو ف    

 2.أحكاما مف شأنيا تحصيؿ الرسـ النسبي أو التصاعدي

أما رسوـ التسجيؿ النسبية أو التصاعدية فيي مقررة في حالة نقؿ الممكية أو حؽ     

ة كذلؾ بالنسب و الانتفاع أو التمتع بأمواؿ منقولة أو عقارية، سواء بيف الأحياء أو بعد الوفاة،
                                                           

 :متمـو الالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 4، 3ىذا ما نصت عميو المادتيف  و : 1

 :منو عمى ما يمي 03إذ تنص المادة 

لا قسمة أمواؿ  لا لحصة في شركة و الممكية أو حؽ الانتفاع أو التمتع لمدى الحياة أو لمدة غير محددة لأمواؿ منقولة أو عقارية ونقؿ يطبؽ الرسـ الثابت عمى العقود التي لا تثبت " "

 .لو كانت معفاة منو ى جميع العقود الأخرى التي تقدـ طواعية لإجراء التسجيؿ حتى وبصفة عامة يطبؽ ىذا الرسـ عم منقولة أو عقارية، و

 "."مف ىذا القانوف  212إلى   208المواد مف  و  206يحصؿ ىذا الرسـ حسب المعدلات المحددة بموجب المادة  و

 :منو كما يمي 04تنص المادة  و

كذلؾ بالنسبة لمعقود  قؿ الممكية أو حؽ الانتفاع أو التمتع بالأمواؿ المنقولة أو العقارية سواء بيف الأحياء أـ عف طريؽ الوفاة ويؤسس الرسـ النسبي أو الرسـ التصاعدي بالنسبة لن" "

 .العقود المثبتة إما لحصة في شركة أو قسمة أمواؿ منقولة أو عقارية أدناه و  221المشار إلييا في المادة 

 .""يفرض ىذاف الرسماف عمى القيـ مف ىذا القانوف، و  264إلى   216التصاعدي محددة بموجب المواد مف الرسـ  إف معدلات الرسـ النسبي و و

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 58ىذا ما نصت عميو المادة  و : 2

 .أدناه 64دة يجب أف تسجؿ عقود الموثقيف في أجؿ شير ابتداءا مف تاريخيا باستثناء الحالة المنصوص عمييا في الما ""

 :صوص في الأجؿ المنصوص عميو في المقطع أعلبه العقود التاليةختسجؿ عمى ال و

الزبائف أو التنازؿ عف إيجار أو عف الاستفادة بوعد بالإيجار يتضمف الكؿ أو البعض مف  المحلبت التجارية و مواؿ العقارية وللؤوؿ نقؿ الممكية أو حؽ الانتفاع العقود التي تتنا (1

 .قارالع

 .المحلبت التجارية تتضمف نقؿ حؽ التمتع بالأمواؿ العقارية و العقود التي (2

 .الحصص في الشركة كذلؾ التنازلات عف الأسيـ و تلبؾ أو تخفيض رأسماليا وىزيادة أو ا دمجيا أو حميا و مد أجميا و العقود التي تتناوؿ تكويف شركة و (3

 .""الأمواؿ العقارية بأية صفة كانتمبادلة  العقود التي تتناوؿ قسمة و (4
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العقود المثبتة إما لحصة في شركة أو قسمة أمواؿ  و  221لمعقود المشار إلييا في المادة

سـ نسبي يترتب عنيا ارتفاع ضعة لر خاي أف التصرفات اليعنىذا ما  منقولة أو عقارية ، و

 1.الرسـ بتضاعؼ القيمة، تبعا لنوع العقود ةتعريف

لكف نظرا لارتباطيما، ليس  ختمفاف في التعريفة، وفعندما يتضمف عقد تدبيريف ي    

، فإف التدبير الذي يكوف أساسا  مف طبيعتيما أف يترتب عنيما الحؽ في تعدد الرسوـ

 2.لتحصيؿ الرسـ ىو التدبير الذي يتضمف التعريفة القصوى

ي التصرفات الواردة عمى عقار تحسب رسوـ التسجيؿ عمى أساس قيمة ف و    

في حالة الشؾ في قيمة العقار يجوز لمفتشي مصالح التسجيؿ إعادة  بو، و العقار المصرح

تكوف مصاريؼ  و3.ري تسند لو عممية التقويـ العقارتقويـ العقار، كما يمكف تعييف خبير عقا

 .الخبرة عمى عاتؽ المكمفيف بدفع رسوـ التسجيؿ

 الدولة و تعفى مف مصاريؼ التسجيؿ التصرفات العقارية التي تتـ لصالح و    

ع الممكية ز كذا قرارات ن المؤسسات العمومية ذات الطابع الإداري، و البمدية و الولاية و

 4.الأوقاؼ أيضا التصرفات التي تتـ لصالح الجمعيات الثقافية و لممنفعة العامة، و

 

 

                                                           
 .7فحة مقني بف عمار، القواعد المتعمقة بتسجيؿ التصرفات العقارية في ضوء القانوف الجزائري، نفس المرجع السابؽ، ص : 1

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 05تنص المادة  : 2

 "".يدة بشرط موقؼقالاتفاقات الم ذلؾ فيما يخص نقؿ الممكيات و د تاريخ تحقؽ الشرط والقيـ الخاضعة لمرسـ، يحدد عن المطبؽ والجبائي ف النظاـ " إ"

 .7 فحةص ، نفس المرجع السابؽ،مقني بف عمار، القواعد المتعمقة بتسجيؿ التصرفات العقارية في ضوء القانوف الجزائري : 3

 .7 فحةص ، نفس المرجع السابؽ،وء القانوف الجزائريمقني بف عمار، القواعد المتعمقة بتسجيؿ التصرفات العقارية في ض:  4
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 :آجال تسجيل التصرفات الخاضعة لرسم ثابت   -1

 73مقتضيات نص المادة  حسبية آجاؿ تسجيؿ التصرفات القانونعموما تحدد     

 1.مف قانوف التسجيؿ

لا يمكف تمديدىا مف طرؼ  مف ثمة فإف ىذه الآجاؿ تكوف صارمة دائما، وو     

الآجاؿ يؤدي إلى فرض عقوبات قانونية ميما  عدـ الاعتناء بيذه المواعيد و أي سمطة، و

 2.ؿمف قانوف التسجي 74كاف سبب التأخر ماعدا ما نصت عميو المادة 

إذ أنو يطبؽ الرسـ الثابت عمى العقود التي لا تثبت نقؿ الممكية أو حؽ الانتفاع     

جؿ برسـ ثابت كؿ العقود ىذا ما يعني أنو تس لمدة غير محدودة لأمواؿ منقولة أو عقارية، و

التي لا يمكف كذلؾ أف تخضع أو  حدد تعريفتيا بأي مادة مف قانوف التسجيؿ، وتالتي لـ 

 3.يا رسـ نسبييترتب عن

                                                           
 :ما يميعمى  و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 73تنص المادة  : 1

 :الساعة التي تحددىا الإدارة كؿ يوـ ما عدا حسبفتح مكاتب التسجيؿ لمجميور، ت"" 

 .بعد الظير مف كؿ يوـ خميس أياـ الجمعة و   -

 .بموجب القانوف أياـ الأعياد المحددة   -

 .عند الاقتضاء بعد ظير اليوـ الذي تحدده الإدارة مف أجؿ القفؿ الشيري لممحررات الحسابية   -

 "."مؽ عمى باب كؿ مصمحةغال ساعة الافتتاح و مؽ أياـ وعت و   -

  :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 74تنص المادة  : 2

مف أجؿ إيداع التصريحات الخاصة، تمدد إلى غاية يوـ العمؿ  الرسوـ الخاصة بيا، و كذلؾ مف أجؿ دفع الحقوؽ و مف أجؿ تسجيؿ العقود و إف الآجاؿ المحددة بموجب ىذا القانوف" "

 "".أعلبه 73الأوؿ الذي يمي، عندما ينقضي اليوـ الأخير مف الأجؿ في يوـ مف أياـ الغمؽ المنصوص عمييا في المادة 

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ  208ادة ىذا ما نصت عميو الم و : 3

 "."التي لا يمكف أف يترتب عنيا تحصيؿ رسـ نسبي دج، كؿ العقود التي لـ تحدد تعريفتيا بأي مادة مف ىذا القانوف، و  500تخضع لمرسـ الثابت المقدر بػ  ""
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ليست ليا تعريفة في قانوف التسجيؿ  مف بيف التصرفات المنصبة عمى عقار و و    

فيي تسجؿ خلبؿ الشير الذي يمي شير  ،ىي الرىوف الرسمية، حؽ التخصيص... إلخ

 1.إعدادىا

 :آجال تسجيل التصرفات الخاضعة لرسم نسبي -2

ة بنسبة مئوية ثابتة تطبؽ عمى مصقوؽ النسبية ىي تمؾ الحقوؽ المتيقصد بالح    

ىو  ة العقار ودمرسـ النسبي تمس عاالعقود الخاضعة ل جميع العمميات مف نفس النوع و

حؽ الانتفاع أو التمتع بالأمواؿ المنقولة أو  أويطبؽ عمى التصرفات التي تنقؿ الممكية 

عف حؽ الإيجار أو  كذلؾ بالنسبة لمتنازؿ العقارية، سواء بيف الأحياء أـ عف طريؽ الوفاة و

كذلؾ العقود المثبتة إما لحصة  الاستفادة مف وعد بالإيجار يتناوؿ كؿ العقار أو جزء منو و

 2.في شركة أو قسمة أمواؿ منقولة أو عقارية

 :الآجاؿ التالية ضمفتسجؿ ىذه التصرفات  و    

                                                           
 :مـو المتالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 60،  59ىذا ما نصت عميو المادتيف  و : 1

 :منو كالتالي 59إذ تنص المادة 

يتـ تحصيؿ الرسوـ عف طريؽ وضع طوابع  و ،ـ مف أجؿ تأشيرة التسجيؿ خلبؿ الشير الذي يمي شير إعداد ىذه العقوددتفتح الحؽ في الرسوـ الثابتة تق إف العقود الموثقة التي ""

 .""مبمغ الرسوـ الثابتة المنصوص عمييا مف أجؿ العمميات التي تثبتيالف ىذه الطوابع مساوية تكو  منفصمة مف قبؿ محرر الكتابة عمى النسخ الأصمية ليذه العقود و

 :منو عمى ما يمي 60تنص المادة  و

 .كذلؾ القرارات القضائية خلبؿ الشير الذي يمي شير إعدادىا أعواف التنفيذ التابعيف لكتابات الضبط و ؿ عقود الموثقيف ويجب أف تسج ""

تكوف مرفقة بجدوؿ يعد في  ددة، والقرارات القضائية الخاضعة لرسـ التسجيؿ القضائي مثؿ العقود الموثقة الخاضعة لمرسـ الثابت، إلى المراقبة القانونية في الآجاؿ المح و تقدـ العقود

أف يقدـ إلى تأشيرة رئيس مفتشية الضرائب، الفيرس الذي سجمت فيو  ،يرالأخرى ترجع إلى المودع الذي يمزـ عند انقضاء كؿ ثلبثة أش و ،لدى مفتشية الضرائب إحداىمانسختيف تودع 

 .الشير الجاري القرارات الموجودة في جداوؿ الأشير السابقة و بصفة منتظمة كؿ العقود و

 ""." رسـ الطابع المحصؿ لصالح الخزينة "يحمؿ عبارة  الأحكاـ و السندات و يثبت دفع الرسوـ بوضع ختـ ندي عمى العقود و

 .76فحة صالسابؽ، القانوني لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع  الإطاردوة آسيا، رموؿ خالد،  : 2



52 
 

 رير في أجؿ شير ابتداءا مف تاريخ تح بالنسبة لعقود الموثقيف فيجب أف تسجؿ-

 1.العقد

ركة لا يحتسب تـ افتتاح اليو لتركات فإف يوـ إبراـ العقد أو غير أنو فيما يتعمؽ با    

 2.المواعيد المقررة لمتصريح أو لتسجيؿ العقود ضمف

 التي يجب عمى  مف قانوف التسجيؿ عمى التصريحات 65قد نصت المادة  و    

 .3 ة ليـيـ تقديميا عف الأمواؿ المستحقلالورثة أو الموصى 

ب عمييـ وجالمحمية فيت كتاب الإدارات المركزية و بالنسبة لأمناء الضبط و و    

تسجيؿ العقود في المكتب التابع لمدائرة أو عند الاقتضاء في المكتب الموجود في نطاؽ 

 4.الولاية التي يمارسوف بيا مياميـ

                                                           
 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 58ىذا ما نصت عميو المادة  و : 1

 .أدناه 64ص عمييا في المادة يجب أف تسجؿ عقود الموثقيف في أجؿ شير ابتداءا مف تاريخيا باستثناء الحالة المنصو " "

 :صوص في الأجؿ المنصوص عميو في المقطع أعلبه العقود التاليةختسجؿ عمى ال و

أو البعض مف الزبائف أو التنازؿ عف إيجار أو عف الاستفادة بوعد بالإيجار يتضمف الكؿ  المحلبت التجارية و العقود التي تتناوؿ نقؿ الممكية أو حؽ الانتفاع للؤمواؿ العقارية و (1

 .العقار

 .المحلبت التجارية العقود التي تتضمف نقؿ حؽ التمتع بالأمواؿ العقارية و (2

 .الحصص في الشركة كذلؾ التنازلات عف الأسيـ و تلبؾ أو تخفيض رأسماليا وىزيادة أو ا دمجيا أو حميا و مد أجميا و العقود التي تتناوؿ تكويف شركة و (3

 "."مبادلة الأمواؿ العقارية بأية صفة كانت قسمة و العقود التي تتناوؿ (4

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 72ىذا ما نصت عميو المادة  و : 2

 "."التصريحات ركة لا يؤخذ بعيف الاعتبار ضمف الآجاؿ المحددة بموجب المواد السابقة مف أجؿ تسجيؿ العقود وتقد أو يوـ فتح الإف يوـ تاريخ الع" 

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 65نص المادة ت : 3

التي يجب عمى الورثة أو الموصى ليـ تقديميا عف الأمواؿ  و ،أدناه 71إلى  66إف الأجؿ المحدد لتسجيؿ التصرفات ماعدا الأحكاـ الخاصة المنصوص عمييا في المواد مف  ""

 "".واحدة ابتداء مف يوـ الوفاةسنة بالمستحقة ليـ أو التي انتقمت عف طريؽ الوفاة، يحدد 

 :المعدؿ و المتمـ مف قانوف التسجيؿ 75ىذا ما نصت عميو المادة  و : 4
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حافظي البيع بالمزاد م بالنسبة لمعقود المحررة مف قبؿ المحضريف القضائييف و و    

 العمني فلب يمكف تسجيميا إلا في المصالح التي تمت فييا التصريحات المنصوص في المادة

 

 1.مف قانوف التسجيؿ  163

، فيتـ تسجيميا في جميع مصالح ةأما بالنسبة لمعقود المحررة مف قبؿ القناصم    

 .التسجيؿ بدوف استثناء

محافظي البيع بالمزاد العمني  المحضريف القضائييف و و شير إلى أف الموثقيفن و           

ىو ما يسمى برسـ  ممزموف أيضا بوضع طوابع جبائية عمى المحررات المعدة لمتسجيؿ، و

الأوراؽ  ىو نوع مف الضريبة المفروضة عمى الأوراؽ المخصصة لمعقود المدنية و الطابع، و

 أف تقدـ لمقضاء كدليؿ، باستثناء العقود والمحررات التي يمكف  شبو القضائية و القضائية و

 .الوثائؽ الإدارية المقررة لفائدة الدولة

                                                                                                                                                                                     
التي يوجد بيا  ولايةلم التابع ،عند الاقتضاء ،أف يسجموا عقودىـ إلا في مكتب التسجيؿ التابع لمدائرة أوو المحضربف القضائييف و محافظي البيع بالمزايدة العمني لا يمكف لمموثقيف  (1 ""

 .مكتبيـ

 .إما في المصمحة التابعة لممكاف الذي تـ فيو إعداد ىذه العقود إما في المصمحة التابعة لمحؿ إقامتيـ و ،يسجؿ أعواف التنفيذ التابعوف لكتابات الضبط عقودىـ و  (2

في المكتب الموجود  ،أو عند الاقتضاء ،ليذا الإجراء في مكتب التسجيؿ التابع لمدائرة خضاعياإالمحمية العقود التي يجب عمييـ  كتاب الإدارات المركزية و يسجؿ كتاب الضبط و و (3

 "".في نطاؽ الولاية التي يمارسوف بيا مياميـ

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ  163تنص المادة  : 1

بمساعدة الموظفيف العمومييف  بالمزاد، إلا بمحضر و و ،جميع الأشياء الأخرى المنقولة، علبنية المحاصيؿ و الفواكو و الأخشاب و السمع و الأمتعة و لا يمكف بيع الأثاث و ""

 .المؤىميف لمقياـ بذلؾ

 "."يا البيعمنقولة مف دوف أف يقدـ مسبقا التصريح إلى مكتب التسجيؿ التابع لمدائرة التي تـ فيعف طريؽ المزاد لأشياء  لا يمكف لأي موظؼ عمومي أف يقوـ ببيع عمني و و
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 الباب الأول :

 .النظام القانوني لمتسجيل

 

لقانوف المدني و القانوف أقر المشرع الجزائري أحكاـ التسجيؿ في عدة قوانيف كا    

 .1، غير أنو أفرده بتقنيف خاص ىو قانوف التسجيؿالتجاري

، بؿ إف رسوـ التسجيؿ ؿ لا يخص التصرفات العقارية فحسبالتسجي اجراءف    

أو حؽ عيني عقاري ميما كاف ا عمى جميع التصرفات الواردة عمى العقار مفروضة قانون

حقوؽ  ىا التصرفات الواردة عمذك ، ولمممكيةناقمة لمممكية أو غير ناقمة ، سواء كانت نوعيا

 .2جار مثلبيشخصية كعقود الا

ي و عمى محؿ التجار الكما يفرض التسجيؿ عمى التصرفات الرسمية الواردة عمى    

وع و يت المتعمقة بالمنقولات و عمى الر ، و عمى التصرفاتأسيس الشركات و تعديميا

 .3المعاشات ميما كاف نوعيا

و في ىذا الاطار تجدر الإشارة إلى أف العقود التوثيقية المحررة مف طرؼ     

تنفيذىا و قد لا تكوف كافية بالنسبة لأطراؼ المحرر لتحصيف عقودىـ بصورة كاممة الموثؽ، 
                                                           

1
 .و المتمـالمعدؿ ، 8عدد ،  1976 ،الجريدة الرسمية ،يتضمف قانوف التسجيؿ 09/12/1976المؤرخ في  105 – 76: نص عميو بموجب الامر رقـ 

  التقنيف المدني :مف  897عميو المادة  نصت: و ىذا ما  2
 .لا الحوالة بيا كذلؾ نافذة في حؽ الدائف المرتيف إلا إذا كاف تاريخيا ثابتا و سابقا لتسجيؿ تنبيو نزع الممكية و ،لا تكوف المخالصة بالأجرة مقدما لمدة لا تزيد عمى ثلبث سنوات ""

ثلبث سنوات مع  الرىف ، و إلا خفضت المدة إلىقيد تزيد عمى ثلبث سنوات فإنيا لا تكوف نافذة في حؽ الدائف المرتيف إلا إذا سجمت قبؿ   كانت المخالصة أو الحوالة لمدةو إذا  

 . "" مراعاة المقتضى الوارد في الفقرة السابقة
 البوابة الجزائرية لممجلبت العممية. القانوف الجزائري ، مقاؿ منشور في المتعمقة بتسجيؿ التصرفات العقارية في ضوءالقواعد  مقني بف عمار، :  3
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دوف عائؽ قانوني، ما لـ يتبع بتنفيذ إجراءات لاحقة، إذ اف القانوف يمزـ الأطراؼ باتباع 

 في مواجية ب كامؿ اثارىا القانونيةيترتو  اجراءات معينة مف أجؿ سرياف ىذه العقود،

 .1ة الغيري مواجيفو  الدولة،

يذه الإجراءات والتي تتضمف نوعا ما مف لير الصيغة الإلزامية ظمف ىنا ت و     

 عف أنيا قد تحقؽ مصمحتيف: فضلب الحصانة لمعقد الرسمي، 

 .المجتمع عامة لمدولة والأولى مصمحة       

 الثانية تتمثؿ في المصمحة الخاصة لممتعاقديف.       

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .1في ضوء القانوف الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحة  : مقني بف عمار، القواعد المتعمقة بتسجيؿ التصرفات العقارية  1
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 الفصل الأول :

 .ة التسجيلماىي

 

، بالنظر أف مصطمح التسجيؿ، ىو مصطمح بدييي و شائعبقد يظير في البداية     

، غير اف الامر يختمؼ تماما عف ما ة في حياتنا اليوميةدالمتجدإلى استعمالاتو المتكررة و 

ىذه  ، واقترف بمفتشية التسجيؿ و الطابع وىمة و لا سيما إذا ماإلى الدىف منذ أوؿ يتبادر 

، و كذا الأىمية التي يكتسييا الاجراء و الدور المنوط بوخيرة ىي مف تعكس أىمية ىذا الأ

 .عمى الصعيديف العممي و العممي

وف ػػػػػػانػػػػقػػػؿ بػػػػػػػجيػػػػص التسخػػػػػقد  افػػػػػاف ك وحتى  ري،ػػػالجزائـ إف المشرع ػػػث     

لـ يعرؼ ىذا لا أنو إ بالممكية،ة الخاصة المسائؿ القانوني ضمنو مختمؼ و اص،ػػػػػػػػػخ

 ع،ػريػشػالتي ػا فػصػقػا أو نػبػيػد عػػػة لا يعػػػقػػيػػالحق ذا فيػػػى و ،اصػػػأو خ  عاـ كإجراءالتسجيؿ 

 .1القانونية ىي مف اختصاص الفقياء لمصطمحاتا ؼػريػػعػة تػألػا أف مسػمػالػط

يا في غير أن ،تعريؼ التسجيؿ متعددةأف المصطمحات الدالة عمى  ا يلبحظمم   و    

 جراءإفو عمى أنو ىناؾ مف عر   3مف بيف ىذه التعريفات و .2مجمميا تمتقي في معنى واحد

                                                           
 .72صفحة ،  2016، 2015 ،باتنة ،جامعة الحاج لخضر ،ة العقارية في التشريع الجزائري ، أطروحة دكتوراه ، كمية الحقوؽجبايتوفيؽ زيداف ، ال : 1
 .15 فحةص،  2014 ،اسة مقارنة ، دار الفكر و القانوفدر  ،ؿ العقارييسجتمي ، الاثار القانونية لمشااف بف عمي اليز : عمي بف ع 2
 أنظر :   HACHETTEو ذلؾ عمى قاموس ىاشات   IMMATRICULERمعنى بأي سجؿ  صيغة الفعؿ فيالتعريؼ المغوي لمفظة التسجيؿ قد ورد في :  3

DICTIONNAIRE HACHETTE ,  EDITION HACHETTE LIVRE , PARIS 2018 , PAGE 802 SOUS VERBE 

IMMATRICUlER , 
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 .1يتـ مف طرؼ موظؼ عمومي مكمؼ بالتسجيؿ حسب كيفيات محددة بموجب القانوف 

سجؿ رسمي يمسكو في جراء يتمثؿ في تدويف عقد إفو بأنو و ىناؾ مف عر       

 .2جراء ذلؾ رسما جبائيا يقبضوف مف الذيف فو التسجيؿموظ

يقوـ بو موظؼ عمومي يكوف مؤىلب بتسجيؿ  داريإؼ أيضا بأنو اجراء و قد عر       

 .3انونية مقابؿ دفع حقوؽ التسجيؿالتصرفات الق

تمثؿ في تحصيؿ الدولة لمجانب ػية تػػة مالػفػػيػػو وظػػمى أنػػفو عو منيـ مف عر        

 .4الخزينة العامة حبي لصالالضري

فت المديرية العامة لمضرائب التسجيؿ بأنو شكمية منجزة و في ىذا الاتجاه عر        

يحددىا القانوف، و يمكف مف طرؼ موظؼ عمومي مكمؼ بالتسجيؿ حسب كيفيات متعددة 

عقد ، مما يسمح المية إما عمى العقود أو التحويلبت التي لا تنتج عف كشأف تطبؽ ال

 .5صوؿ عمى ضريبة تسمى برسـ التسجيؿلحبا

أف التسجيؿ اجراء  ،ا يبدو مف خلبؿ جميع ىذه التعاريؼ الموضحة أعلبهم  مو     

 و ىذا ما يصطمح  ،إداري منوط بموظؼ عمومي معيف مف طرؼ الدولة لمقياـ بخدمة عامة

 

                                                           
1 : GUIDE FISCAL DE L’EMREGISTREMENT , SAHEL , 2003 , PAGE 1.

 

2 : IBTISSEM GARAME , TERMINOLOGIE JURIDIQUE DANS LA LEGISLATION ALGERIENNE, LEXIQUE 

FRANÇAIS- ARABE ,  PALAIS DES LIVRES , BLIDA, 1998, PAGE 113.
 

3
   :

.20 فحةص ،2011 ،الجزائر ،دار ىومة ،ار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري ، الطبعة الثالثةالاط ،رموؿ خالد ،ة اسيادو 
 

4
   :

.33 فحةص ،8العدد  ،2002 ،ة الوطنية لمموثقيف ، الجزائرغرفال ،عقد توثيقي ، مجمة الموثؽ ريرزيداف بورويس ، الطرؽ و الإجراءات لتح
 

5
 :
 GUIDE FISCALE DE L’ENREGISTREMENT , DIRECTION DES IMPOTS POLITIQUE ET DE LA 

COMMUNICATION , DIRECTION GENERALE DES IMPOTS , ALGERIE, 2016, PAGE, 07.  



58 
 

  .مفتش التسجيؿب 1مف قانوف التسجيؿ 180طبقا لممادة  عميو

و ػػػيػػػػػػػػػف ،2اءاتػػفػػػػػػػػػتعمؽ بالإعلا ما إمجاف ػػتـ بالػػالاجراء لا ي ذاػػػػػػػكما أف ى     

  . 3المشاركة في تغطية الأعباء العامة لمدولة وف طريؽ المساىمة ػػػػػقابؿ نقدي عػػمػؼ بػػػػر تص

و انطلبقا مف ىذه التعاريؼ و المفاىيـ قد يختمط لمبعض و يتداخؿ مفيوـ       

لذلؾ كاف مف  ،شابية لو سواء مف حيث الشكؿ أو الوظيفةتسجيؿ مع غيره مف المفاىيـ الملا

  :تفريقو عنيا مف خلبؿ الضروري تمييزه و

 

 

 

 
                                                           

1
  

 عمى انو : و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 180تنص المادة  :

يا حسب المعدلات المضبوطة بموجب ىذا نقؿ الممكيات التي تـ دفع رسوم العقود و أف يؤجموا تسجيؿ ،مؽ باجراء خبرةلا يستطيع مفتشو التسجيؿ بأي حاؿ و لو كاف الأمر يتع "" 

.القانوف  

فيد في مف الممكف أف تتتضمف معمومات  ،و لا يمكنيـ كذلؾ أف يوقفوا أو يعطموا الإجراءات عف طريؽ احتجاز عقود أو أوراؽ . غير أنو اذا كاف عقدا ليست لو نسخة أصمية أو ورقة 

  .فإف المفتش لو الحؽ أف يستخرج نسخة عنيا و أف يصدقيا طبؽ الأصؿ مف قبؿ الموظؼ الذي قدميا ،اكتشاؼ رسوـ مستحقة

 .ضاءيمكنيـ الاحتفاظ بالعقد طيمة أربع و عشريف ساعة فقط لكي يتمكنوا مف مراجعتو مف حيث الشكؿ ، ما عدا التكرار عند الاقت ،في حالة الرفض

"" .و يطبؽ ىذا التدبير عمى العقود العرفية التي تقدـ إلى التسجيؿ 
 

2
 عمى أنو : و المتمـالمعدؿ مف قانوف التسجيؿ  271تنص المادة   :  

كذلؾ المتعمقة باقتساـ ىذه الأمواؿ مع و  ،الدولة مف جميع حقوؽ التسجيؿ فيما يخص العقود المتعمقة بالمبادلات و عمميات الشراء و التنازؿ عف الأمواؿ مف كؿ نوع ىتعف ""

"."الخواص
 

 .18الى  14صفحة مف ،  2003طبعة   محمد عباس محرزي،  اقتصاديمت الجباية و الضرائب ، دار ىومة ، الجزائر ،:   3
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 المبحث الأول :

 .تداخل التسجيل مع الأنظمة المشابية لو

 

ف أىـ ما يقوـ بو مفتش التسجيؿ ىو تسجيؿ جميع التصرفات القانونية التي إ     

ا و ألزميا المشرع بيذا الاجراء أو تمؾ التصرفات التي أراد أطرافيا إعطاءىا تاريخا أخضعي

 .1ثابتا أو حتى تسجيؿ الأحكاـ القضائية

ىا مف طرؼ الموثؽ لاحقا قد لا يكوف ر ير ابراـ التصرفات القانونية و تح فإثـ     

 ،راءات أخرىع بتنفيذ إج، ما لـ يتبؼ لتحصيف تمؾ العقود بصورة كاممةكافيا بالنسبة للؤطرا

سرياف ىذا التصرؼ و ترتيب  ف القانوف يوجب و يمزـ باتباع إجراءات لاحقة مف أجؿأذ إ

ثاره القانونية في مواجية سواء أطرافو و في مواجية الدولة و في مواجية حتى الغير آكامؿ 

 .2أيضا

فضلب عف  ،نةلأنيا تضفي نوعا مف الحصا، إلزامية طبيعة يذه الإجراءات ذاتف     

: مصمحة عامة لمدولة و المجتمع أو اللبحقة لمتصرؼ تحقؽ مصمحتيف مية البعديةلشكف اأ

 .3انب تحقيؽ مصمحة خاصة لممتعاقديفإلى ج

                                                           
 .09،  صفحة 2007د دحمب، البميدة، عنوف الخاص ، جامعة سؽ ، قسـ القاوقرة العمرية ، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ و الطابع ، رسالة ماجستير، كمية الحقو ب:  1

 .169، صفحة 2014مقني بف عمار ، الأحكاـ القانونية المتعمقة بصحة و بطلبف المحررات التوثيقية، دراسة في القانوف الجزائري، دار ىومة، طبعة : 2
 .169، نفس المرجع السابؽ، صفحة  التوثيقية، دراسة في القانوف الجزائري: مقني بف عمار، الأحكاـ القانونية المتعمقة بصحة و بطلبف المحررات  3
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ض و ينتيي براـ أي تصرؼ قانوني يمر بمرحمة  التفاو إو بمعنى اخر ، فإف      

ذاتو  دػير في حػراء الأخػذا الاجػيػف ،راؼػبة الأطػد رغػنػع نػزولا تػوثػيػقيبترسيمو في محرر 

قانونية مثؿ  اراآثيرتب عمييا  ، وبمقابؿ مصاريؼ و رسوـ يا القانوفبمر بمراحؿ يوجػي

افظة في المح رعممية القيد و عممية الشي،  1مصمحة الطابع و التسجيؿعممية التسجيؿ في 

اري تجاع في مصمحة السجؿ اليميو الإيد ، وجراء الإعلبف في الجرائد اليوميةا ، والعقارية

 .بالنسبة لبعض العقود التجارية 

، مف حيث النصوص يا شكميات مستقمة عف بعضيا البعضفيذه الإجراءات كم    

  .مف حيث المصاريؼ الواجب دفعيا ، وث الإدارات العمومية التي تبرمياو مف حي ،القانونية

ميمة الاتصاؿ بمصالح  ،المعنية الأطراؼعف نيابة  ،و عادة ما يتولى الموثقوف    

مع ضرورة دفعيـ مسبقا لحؽ 2التسجيؿ و الطابع مف أجؿ السعي لتسجيؿ العقود التوثيقية

 رخآمثؿ رسـ التسجيؿ مع حؽ يمية ) زيادة عمى أتعاب الموثؽ ( تناسبي يدفع لمخزينة العمو 

ع الفارؽ أف ، م3مبمغ الى مصاريؼ الاشيار العقارييضاؼ ىذا ال و ،لطابعيمثؿ رسـ ا

شيار فتعود الى الطابع و التسجيؿ و الارسوـ أما ، 4مصاريؼ توثيؽ العقود تعود لمموثؽ

 .5الخزينة العمومية
                                                           

 .102صفحة  ، 07، العدد 2005، مجمة مجمس الدولة،  11956ممؼ رقـ  20/07/2004قرار مجمس الدولة، الغرقة الثانية، صادر بتاريخ :  1

 و ما بعدىا. 31 فحةص،  2004 ،11،العدد  ،الجزء الثاني ،مجمة الموثؽب، مقاؿ منشور راحؿ التي يمر بيا مالات ، ءراجماف بكاي ، العقد التوثيقي ، الإ: ح 2
و قانوف رسوـ التوثيؽ و الشير و  1947ة لسن 68لثاني في قانوف التوثيؽ رقـ المجمد ا ،ية العقارية في ضوء القانوف المدني و قوانيف الشير العقاريممكموسوعة ال ،وجدي شقيؽ:  3

 .44 فحةص،  2011 ،الطبعة الأولى ، شركة ناس لمطباعة ،ف مع صيغ طمبات التوثيؽاتحاد الشاغمي
 ييف المدني :قمف الت 393المادة عميو  تنصو ىو ما :  4

 "."لؾ و التوثيؽ و غيرىا تكوف عمى المشتري ما لـ تكف ىناؾ نصوص قانونية تقضي بغير ذ ،ف نفقات التسجيؿ ، و الطابع و رسوـ الإعلبف العقاريإ" " 
 .4 فحةص ،القواعد المتعمقة بتسجيؿ التصرفات العقارية في ضوء القانوف الجزائري ، نفس المرجع السابؽ ،: مقني بف عمار 5
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يف ف السعي لإجراء التسجيؿ لدى المصالح المؤىمة يناط أيضا بالمحضر أكما      

 . 1القضائيةزاد العمني و بأمانات ضبط المحاكـ و المجالس القضائييف و محافظي البيع بالم

عممية التسجيؿ بالاحتفاظ تماـ شو التسجيؿ و الضرائب المكمفوف بإو يمزـ مفت      

و سواء تعمؽ الامر  ،عمى أصوؿ العقود عمى مستوى مصمحة أرشيؼ مصمحة التسجيؿ

سجيميا و ذلؾ لمدة بأصوؿ العقود الرسمية منيا أو حتى العقود العرفية منيا التي سبؽ ت

عند رغبة أحد أطراؼ العقد أو  نزولامنيا مطابقة للؤصؿ ؿ استخراج نسخ ييكافية بغية تس

 عمى أمر صادر مف جية قضائية أو إدارية . بناءاعنيـ عند طمبيـ إياىا أو مف ينوب 

قبؿ التطرؽ الى تمييز نظاـ التسجيؿ عف ما يشابيو مف أنظمة مماثمة ،  و    

د بيا مجموع المبالغ المالية أو الجبائية لابأس مف التعريج عمى رسوـ التسجيؿ التي يقص

قيف و ؿ مف طرؼ الموثيحددىا التشريع المالي ، تحص   ،مباشرةالالشبيية بالضريبة غير 

ات المختصة و أمناء دار ظي البيع بالمزاد العمني و الاحافالمحضريف القضائييف و م

 .2الضبط

                                                           
 : و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 09عميو المادة  تصنو ىو ما :  1

أو الأصوؿ . و تخضع أيضا الى التسجيؿ عمى النسخ الأصمية أو الأصوؿ ، العقود القضائية في القضايا  العقود المدنية و العقود القضائية عمى النسخ الأصمية أو البراءات تسجؿ" "

 و المخالفات .  ،المدنية و الأحكاـ في القضايا الجنائية و الجنحية

مسبقا مف قبؿ المحرريف عمى كشؼ و تعطي الحؽ ، عند الاقتضاء في  غير أنو فيما يخص العقود باستثناء العقود العرفية و الأحكاـ المشار الييا في المقطعيف السابقيف ، تمخص

 اعداد مستخرجات تحميمية مف قبؿ ىؤلاء المحرريف . 

 .فيو النسخ الأصمية أو البراءات و تقدـ ىذه الجداوؿ و المستخرجات الى مصمحة التسجيؿ في نفس الوقت الذي تقدـ

  "" .و يرفض الاجراء عند مخالفة ذلؾ 

 .4 فحةص ،القواعد المتعمقة بتسجيؿ التصرفات العقارية في ضوء القانوف الجزائري ، نفس المرجع السابؽ ،ي بف عمار: مقن 2
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ىي عمى  رسـ ثابت ، وي أو بيؿ اما بناءا عمى رسـ نسحقوؽ التسج ىتستوفو      

اثراء الخزينة و مصادر مالية لمدولة تساىـ دوف شؾ في الرفع مف الموارد العامة  ،كؿ  

 .1العمومية

أو حؽ فرسوـ التسجيؿ الثابتة تطبؽ عمى العقود التي لا تثبت نقؿ الممكية     

و لا تتعمؽ  مدة غير محددة لأمواؿ منقولة أو عقاريةلالانتفاع أو التمتع لمدى الحياة أو 

سـ عمى و بصفة عامة يطبؽ ىذا الر  ،لا قسمة أمواؿ منقولة أو عقارية و  ،بحصة في شركة

التسجيؿ حتى لو كانت معفاة منو حسب نص قدـ طواعية لإجراء تجميع العقود الأخرى التي 

  .مف قانوف التسجيؿ 03المادة 

ع العقود التي لا تتضمف ف فييا الحصة ثابتة بالنسبة لجميو فالرسوـ الثابتة تك     

 .2أحكاـ مف شأنيا تحصيؿ الرسـ النسبي أو التصاعدي

مقررة في حالة نقؿ الممكية أو  أما رسوـ التسجيؿ النسبية أو التصاعدية فيي     

كذلؾ  وفاة ، والسواء بيف الأحياء أو بعد  ،الانتفاع أو التمتع بأمواؿ منقولة أو عقارية حؽ

العقود المثبتة اما لحصة  ، و3مف قانوف التسجيؿ 221في المادة  الييابالنسبة لمعقود المشار 

  .مة أمواؿ منقولة أو عقاريةسأو قفي شركة 

                                                           
 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 02عميو المادة  ىو ما نصتو : 1

 "."ة ليذه الرسوـ و نقؿ الممكية الخاضع ،" تكوف رسوـ التسجيؿ ثابتة أو نسبية أو تصاعدية تبعا لنوع العقود" 
 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 59عميو المادة  ت: و قد نص2

طوابع الو يتـ تحصيؿ الرسوـ عف طريؽ وضع  ،الذي يمي شير اعداد ىذه العقود ف أجؿ تأشيرة التسجيؿ خلبؿ الشيرالرسوـ الثابتة تقدـ م فيالعقود الموثقة التي تفتح الحؽ " اف " 

 . ""ي تثبتيامحرر الكتابة عمى النسخ الأصمية ليذه العقود ، و تكوف ىذه الطوابع مساوية لمبمغ الرسوـ الثابتة المنصوص عمييا مف أجؿ العمميات التمنفصمة مف قبؿ 
 عمى أنو : و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 221: تنص المادة  3
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رسوـ  فألمتصرفات الواردة عمى العقار ب و قد قضى مجمس الدولة بالنسبة    

 .1التسجيؿ تحسب عمى أساس قيمة العقار المصرح بو

امعا لإجراء التسجيؿ بصفة لـ يعط تعريفا ج و مما يبدو أف المشرع الجزائري     

ذلؾ و نظرا لغموض مفيومو و تداخمو مع غيره لما اكتفى فقط بتبياف أىميتو ، و و إن ،عامة

 الأمر عمى الدارسيف لأف ىناؾختمط يو حتى لا  ،شابية لولأنظمة الممف نظراءه مف ا

ف أالشبيية بو ، لذلؾ ارتأينا  نو وبينو و بيف بعض الأنظمة القريبة م يميز ممف لا الكثير

  ، و ىذا ما سنبينو كالتالي:نميزه عف ما يتقارب معو مف أنظمة

 المطمب الأول :

 .تداخل التسجيل من حيث الوظيفة

           

لا سيما أماـ و أىميتو  وريبة منو لقتسجيؿ عف غيره مف الأنظمة الف تمييز الإ 

التسجيؿ ، ذلؾ أف ىناؾ الكثير مف الفقياء مف لا يميز العلبقة التكاممية و الدور الذي يمعبو 

                                                                                                                                                                                     
المغادرة أو  اف موصوفا بثمف العتبة أو بتعويضو لفائدة وعد بالإيجار يتعمؽ بكؿ أو بجزء مف العقار، سواء ككؿ تنازؿ عف حؽ في الايجار أ،  %5"" يخضع لحؽ تسجيؿ قدره  

ح مف قبؿ المتنازؿ لصالحو أو عمى القيمة التجارية الحقيقية لمحؽ المتنازؿ عنو المحدد في التصري و يحصؿ ىذا الحؽ عمى  مقدار المبمغ أو التعويض المشروط ، بصورة أخرى

وط يقؿ عف القيمة التجارية الحقيقية لمحؽ التقديري للؤطراؼ، إذا كانت الاتفاقية لا تتناوؿ أي شرط صريح بمبمغ أو تعويض لصالح المتنازؿ ، أو إذا كاف المبمغ أو التعويض المشر 

 المتنازؿ عنو.

 "" .التمتع بالأمواؿ المؤجرةيكوف الحؽ المحصؿ عميو بيذه الصورة مستقلب عف الحؽ الذي يمكف أف يستحؽ مف أجؿ 
، و قد قرر بأف عقود  نقؿ الممكية  108، عدد خاص، صفحة 2003، منشور بمجمة مجمس الدولة 05/02/2001بتاريخ  198371ة الثانية، ممؼ رقـ غرف: قرار مجمس الدولة ، ال 1

 .و لكف لا تخضع لإعادة التقييـ ،العقارية بدوف عوض تخضع لرسـ التسجيؿ
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يفرؽ بيف التسجيؿ و و عمى غرار المشرع المصري الذي لا 1بيف التسجيؿ و ما يشبيو

ذ أنو لا يقيـ أي فرؽ بيف إ، 2نو يطمؽ عمى الشير العقاري تسمية التسجيؿأذ إ ،الشير

 .3تب أميف الرىوفمستندا عمى أف كمييما يتـ بمك النظاميف رغـ اختلبفيما

ربة تثير و ىذه الأنظمة المقا ،العلبقة بيف نظاـ التسجيؿ إفو مف جية أخرى ف     

اـ ، و مف ىي الصيغة الرسمية ليذا التصرؼ جراء ىذا النظ طبيعةعدة تساؤلات بخصوص 

رغـ أف المحرر الرسمي أو التصرؼ بصفة  منح ىذه الصيغة الرسمية ،بالجية المخولة ليا 

مف يخوؿ لو مف يحرر أو  4أركاف العقد فر شروط واوجب أف تتو يتحتى يكوف رسميا عامة 

 . 5اطار الشكمية المتطمبة قانونإتحريره و أف يتـ ذلؾ في صلبحية 

 6و الجدير بالتنويو أف الشكمية اللبحقة عمى العقد و المتمثمة في التسجيؿ     

 لا ، و في حالة مخالفتيا ية المفروضةئجباإثبات دفع الحقوؽ و الرسوـ الفي ينحصر دورىا 

 .7ثاره القانونيةآ تحجبما قد و إندي الى نزع الرسمية عمى التصرؼ تؤ 

 

                                                           
 .15،  13 فحةص ،2009 ،الناشروف المتحدوف ،الطبعة الأولى ،2009يدة الصادرة دالتوثيؽ ، قرارات وزير العدؿ الجإجراءات الشير العقاري و  ،دي فتح الله حسيف: محم 1
و ما  140 فحةص،  2017 ،مصر ،ر النيضة العربيةأضواء عمى القوانيف ذات الصمة بالشير العقاري و إجراءات شير المعاملبت التي تنشأ في ظميا ، دا ،مندي حمزة محمد:  2

 .يمييا
ديد في الشير العقاري و جال ،و ما يمييا ، عزت أحمد نجـ 30 فحةص 2008 ،ثورة في نظاـ الشير ، الأقصى لمطباعة و التجارة و التوريدات ،مندي حمزة محمد ، السجؿ العيني:  3

 و ما بعدىا . 80 فحةص ،1992 ،، دار الطباعة الحديثة 1991سنة ل 06التوثيؽ وفقا لآخر التعديلبت بالقانوف رقـ 
 .17 فحةص ،دار الكتب و الوثائؽ المصرية ،الطبعة الثانية ،: عبد الفتاح مراد ، شرح تشريعات الشير العقاري 4
 .35 فحةص،  1999 ،عربيةدار النيضة ال ،ف عبد الباسط جميعي ، تحوؿ نظاـ الشير العقاري في مصر الى نظاـ السجؿ العينيحس:  5
 . 3 فحةص ،2019 ،دار النيضة العربية ،الطبعة الأولى ،تسجيؿ العقود في الشير العقاريدعوى صحة التوقيع و إجراءات  ،محمد الشياوي ،اوييعادؿ الش:  6

 .11 فحةص ،بوقرة العمرية ، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ و الطابع ، نفس المرجع السابؽ:  7
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 الفرع الأول :

 .تمييز التسجيل عن الشير العقاري

و تتمثؿ  ،الحقوؽ العقارية ري تمؾ التقنية التي بواسطتيا تشييقصد بالشير العقار    

يؿ ػػػػئة مختصة بغرض تسجالسجؿ العقاري مف قبؿ ىيؾ سجؿ يدعى ىذه التقنية في مس

 ؾو ذل ،ةينيالحقوؽ العكؿ عقارات أو قيد ػػانونية المتعمقة بالػػػقػػػػات اليحتصر ػػػػػػػػػمؼ الػػتػػمخ

 .1لتمكيف الغير مف الاطلبع عمييا

ري ىو اجراء ضروري في الحياة كر أنو بالرغـ مف أف الشير العقاو الجدير بالذ

لا أنو لا يعد ركنا في إ ،مف ضمانات بالنسبة لتأميف المعاملبت و القروض العقارية لما لو

ركنا  تبرالرسمية التي تع لآثاره عكس تجف ىذا الأخير ىو تصرؼ صحيح و منالتصرؼ لأ

 .2مفو البطلبفتخينجر عف 

ذلؾ  و ،ؿ الممكية و الحقوؽ العينية العقاريةنقعقاري ىو أحد إجراءات فالشير ال

  .3مف التقنيف المدني 793قا لنص المادة طب

رؼ المراد صالعقاري باختلبؼ الحؽ موضوع الت طريقة الشير قد تختمؼ وىذا 

عف  يتـ ذلؾ و LA TRANSCRIPTION فإما أف يكوف عف طريؽ التسجيؿ ،شيره
                                                           

 .116 فحةص،  2000،  2العدد ،  42مقاؿ منشور في مجمة العموـ القانونية و السياسية و الاقتصادية ، الجزء  ،الشير العقاري عمى ضوء القضاء الجزائري ،: عمي فبلبلي 1
راء الفقياء و احكاـ محكمة النقض و فتاوى مجمس الدولة و ما طبقا لا 1946لسنة  114تنظيـ الشير العقاري رقـ التعميؽ عمى نصوص قانوف  ،نمسال ، محمدمندي حمزة محمد:  2

 .و ما يمييا 84 فحةص ، 2016 ،الطمبات ، دار النيضة العربية صيغ تقرت عميو مصمحة الشير العقاري واس
 مف التقنيف المدني : 793تنص المادة :  3

عاقديف أو في حؽ الغير الا اذا روعيت الإجراءات التي ينص عمييا القانوف و بالأخص القوانيف التي تؾ بيف الملا تنقؿ الممكية و الحقوؽ العينية الأخرى في العقار سواء كاف ذل "" 

 "" .شير العقاريالتدير مصمحة 
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 المتعاقديف فيحررىا رؼ المكسب لمحؽ كاممة كماصر المثبت لمتطريؽ نقؿ صورة لممحر 

لو التصرفات الواردة عمى الحقوؽ العينية الأصمية مثؿ حؽ  تخضعىو و 1  يعقار السجؿ ال

 .حؽ الارتفاؽ وحؽ الانتفاع  الممكية،

حالة الفي  ذلؾ و  L’INSCRIPTIONعف طريؽ القيد  يكوف الشير ما أفإ و

 الرىف الحيازي، وتبعية مثؿ الرىف الرسمي عينية  االتي يكوف موضوع التصرفات فييا حقوق

 .2ة الواردة في المحرر المراد شيرهالبيانات الأساسييث تتـ ىذه الطريقة بنقؿ ممخص ح

 ذلؾ يخص و،  3ير اليامشيشىاتيف الوسيمتيف ىناؾ طريقة التأ لى جانبإ و

منو ػػػذي تضػػػرؼ الػػي صحة التصػػػتي ترمي الى الطعف فػػقارية الػػػالعاوى القضائية ػػػدعػػػال

 .4ررر المشيػػػػػالمح

التناقض الكبير الموجود بيف أحكاـ القانوف المدني الذي  لى جانبإ وىذا 

و ىذا  ،مصطمح القيد العقاري الذي يستعمؿ ؿقانوف السج ويستعمؿ مصطمح التسجيؿ 

حكاـ القانوف المدني أمستوحاة و مقتبسة مف لكوف أف أحكاـ القانوف المدني الجزائري  عراج

 .5بنظاـ الشير الشخصيلا زاؿ يأخذ  المصري و الذي

                                                           
 .107 فحةص،  1991طبعة   ،القاىرة ،العربية ة البيع و المقايضة ، دار النيضةجميؿ الشرقاوي ، شرح العقود المدني:  1
 . 39، 38 فحةص،  1992طبعة  ،عزت ، المرجع العممي في الشير العقاري و التوثيؽ ، دار الفكر العربيعبد القادر :  2

نقض و الدستورية ، دار الفكر عدلي أمير خالد ، أحكاـ و إجراءات شير الممكية العقارية في ضوء المستحدث مف قانوف الشير العقاري الشخصي و السجؿ العيني و أحكاـ ال:  3

 . 140 فحةص،  2013 ،يالجامع

 . 177 فحةص ،دار ىومة،  2015حمدي باشا عمر ، نقؿ الممكية العقارية ، طبعة مزيدة في ضوء اخر التعديلبت و أحدث الأحكاـ ، طبعة :  4

 . 37 فحةص،  2003سنة  ،10العدد  ،الموثؽ عة للئشيار ، مقاؿ منشور في مجمةعمر بوحلبسة ، مراقبة العقود الخاض:  5
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بينيما عف طريؽ استنباط أوجو  ، يمكف التفريؽفانطلبقا مف تعريؼ النظاميف

فالتسجيؿ كما عرفتو المديرية العامة لمضرائب ىو شكمية  ،بو و أوجو الاختلبؼ بينيماالش

و  ،منجزة مف طرؼ موظؼ عمومي مكمؼ بالتسجيؿ حسب كيفيات متعددة يحددىا القانوف

عمى العقود أو التحويلبت التي لا تنتج عف العقد ، مما يسمح إما بؽ الشكمية يمكف أف تط

 .1بالحصوؿ عمى ضريبة تسمى برسـ التسجيؿ

يباشرىا  فيقصد بو مجموع الإجراءات القانونية التي يتخذىا و أما الشير العقاري

صفة ، و ذلؾ ب2علبـ الجميورإا ىي الغاية مني ، وموظؼ عاـ يدعى المحافظ العقاري

 .أساسية

بيذا المعنى فيو عمؿ فني ييدؼ الى تسجيؿ مختمؼ التصرفات التي تقع  و

و تحقيؽ الثقة  ،3ؾ مف أجؿ تنظيـ الممكية العقاريةذل علبـ الكافة بيا، وإكذا  عمى العقار، و

 .4رية و منع المضاربةو تأميف استقرار المعاملبت العقا

جباري إجراء إىو  و، 5العقاريعنى يتـ لدى مصمحة الشير فالشير بيذا الم

عمييـ خاصة في ، و بالتالي حجة يكوف نافذا في مواجيتيـلـ الغير يتطمبو القانوف لإعلب

                                                           
1
 :

 GUIDE FISCALE DE L’ENREGISTREMENT , DIRECTION DES RELATIONS POLITIQUES ET DE LA 

COMMINICATION , DIRECTION GENERALE DES IMPOTS, ALGERIE , 2016,  PAGE 07. 

 .13 حةفص،  2008 ،الجزائر ،ىومةدار  ،الطبعة الثانية ،: خموفي مجيد ، نظاـ الشير العقاري في القانوف الجزائري2 

 . 231 فحةص،  2017 ،دار ىومة ،: كيحؿ حكيمة ، استغلبؿ الأراضي الفلبحية المتوفرة التابعة لمدولة طبقا لمتشريع الجزائري 3

 .80 فحةص،  2008،  2007 ،كمية الحقوؽ ، جامعة قسنطينة ،: فردي كريمة ، الشير العقاري في التشريع الجزائري ، رسالة ماجستير 4

 . 433 فحةص،  2000 ،الإسكندرية ،حقوؽ الطبع و النشر ، جماؿ ، نظاـ الممكية، الطبعة الثانيةالمد : مصطفى مح 5
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كما أف لو أثر في نقؿ الممكية و انتقاؿ الحقوؽ في ظؿ نظاـ  ، 1نظاـ الشير الشخصي

 .2يني ، فكؿ ما ىو رسمي يتوجب شيرهالشير الع

الضبط  مناءلأاؼ و الموثقيف عمى حد السواء ، و طر للبلزامي إفالشير ذو طابع 

داري بالنظر الى إىو ذو طابع  و السمطات الإدارية و منيا مديرية أملبؾ الدولة ، و

 .3ولايةالمحافظة العقارية باعتبارىا مصمحة إدارية تابعة لمديرية الحفظ العقاري بال

 : 4ص مما سبؽ أف وظيفة الشير يمكف تجسيدىا فيما يميستخمو ن

 علبـ الغير بالتصرفات الواردة عمى العقارإ.  

 ـ الائتماف العقاريدع. 

 .تسييؿ تداوؿ العقارات 

 ضماف سلبمة التصرفات العقارية.  

 ترتيب الأثر العيني في عممية البيع و ىو نقؿ الممكية العقارية.  

 عممية تحديد الوعاء الضريبي سييؿديد الرصيد العقاري عف طريؽ تتح.  

و مدى تداخميما  ،ة بيف النظاميفبيف العلبقنس ،دناهأؿ الجدوؿ المبيف مف خلب و

 : تميزىما كالتاليو 

 

                                                           
 .و ما بعدىا  22 فحةص، مدونية خدار ال،  2006طبعة  ،ة ، شير التصرفات العقارية في التشريع الجزائريف: جماؿ بوشنا 1

 . 193، 31 فحةص،  2011 ،دار النيضة العربية ، تطوره و أحكامو ، الشير العقاري ،: مندي حمزة محمد 2

 . 10العدد  ،1991 ،الجريدة الرسمية ،المتضمف تنظيـ المصالح الخارجية لأملبؾ الدولة و الحفظ العقاري،  1991مارس  06المؤرخ في  65 -91: المرسوـ التنفيذي رقـ  3

 . 173 فحةص ،نفس المرجع السابؽ ،ضوء اخر التعديلبت و احدث الاحكاـ مزيدة فيمنقحة و طبعة ، نقؿ الممكية العقارية  حمدي باشا ،:  4
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 : أوجو الاختلاف

أوجو 

 الاختلاف

 التسجيل الشير

المحافظة  الإيداع

 العقارية

 مفتشية التسجيل

الموظف 

 المكمف

 مفتشية التسجيل المحافظ العقاري

 الإطار

 القانوني

 74-75الأمر 
1 

 105 – 76الأمر 

يولد حق عيني  الوظيفة
2 

 يولد حق شخصي

 

 

 

                                                           
 . 18/11/1975المؤرخة في  92العدد  ،المتضمف اعداد مسح الأراضي العاـ و تأسيس السجؿ العقاري ، الجريدة الرسمية 1975 11-12المؤرخ في  74-75 رقـ الأمر:  1

 ىا .بعدما  و 31، 30 فحةص،  2017الطبعة الثالثة ، دار ىومة  ،قانوف الجزائري مدعـ بقرارات قضائيةشير التصرفات العقارية في ال ، يد خموفيجم:  2
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 :  أوجو الشبو

 

 التسجيل الشير أوجو الشبو

 

 الرسوم

رسم الاشيار 

 العقاري

 رسم التسجيل

 الماليةا قانون مينظميالرسمين  كلا

 

 الفرع الثاني :

 .تفرقة التسجيل عن القيد

 

بحيث يتـ قيد التصرفات  ،جراء قانوني تابع لعممية الشير العقاريإالقيد ىو 

ؽ العينية يكوف بالنسبة لمحقو  و ر العقاري أي المحافظة العقاريةالقانونية لدى إدارة الشي

 .1حؽ الامتيازو  ،، الرىف الحيازي ، حؽ التخصيصالتبعية كالرىف الرسمي

 العقد  نفاذلىو شرط ضروري  مف التقنيف المدني 904نص المادة لفالقيد طبقا 

                                                           
 

 . 25، 24: دوة اسيا ، رموؿ خالد ، الاطار القانوني  و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحة  1
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عداد مسح الأراضي العاـ و إالمتضمف  74-75 يعتبره في الأمر و ،1الغيرفي مواجية 

 و تصريح و تعديؿ و انقضاء الحقوؽ العينية لسجؿ العقاري مصدرا لإنشاء و نقؿتأسيس ا

 .2بيف المتعاقديف و بالنسبة لمغير

 ؿ مف خلبؿ النقاط التالية : يسجتغير أف القيد يختمؼ عف ال            

 دائرة اختصاصيا العقار محؿ بدى المحافظة العقارية التي يوجد تـ لأف القيد ي

  .(مصمحة الضرائب) التصرؼ أما اجراء التسجيؿ فيتـ لدى مفتشية التسجيؿ و الطابع 

  المتضمف إعداد مسح الأراضي  74 -75إف إجراء القيد نظمو الأمر رقـ

المتعمؽ  105 -76الأمر رقـ العاـ و تأسيس السجؿ العقاري، بينما إجراء التسجيؿ نظمو 

 بقانوف التسجيؿ. 

 فيو التسجيؿ  بعممية أما المكمؼ، ىو المحافظ العقاريالقيد  أف المكمؼ بإجراء

 .التسجيؿ مفتش

 ف اليدؼ مف اجراء القيد لدى المحافظة العقارية ىو اشيار الحقوؽ العينية إ

يدفو الأساسي ىو ىدؼ فلتسجيؿ البـ الغير بيا أما اجراء التسجيؿ لدى مفتشية عالتبعية و إ

مالي ذلؾ أف حقوؽ التسجيؿ تعتبر مف أىـ الضرائب التي تعتمد عمييا خزينة الدولة ، و 
                                                           

 : يمف التقنيف المدن 904تنص المادة :  1

 و ذلؾ دوف اخلبؿ بالاحكاـ المقررة في الإفلبس .  ،لا يكوف الرىف نافذا في حؽ الغير الا اذا قيد العقد أو الحكـ المثبت لمرىف قبؿ اف يكسب ىذا الغير حقا عينيتا عمى العقار""  

حكـ القانوف أو بالاتفاؽ و لا التمسؾ كذلؾ بالتنازؿ بمحؿ الدائف  في ىذا الحؽ وؿ شخص و لا التمسؾ بالحؽ الناشئ مف حم ،بتحويؿ حؽ مضموف بقيد  لا يصح التمسؾ تجاه الغير

 "."ير بذلؾ في ىامش القيد الأصمي شالا اذا حصؿ التأ ،مصمحة دائف أخرعف مرتبة القيد ل
 : 74-75مف الأمر  16تنص المادة :  2

، لا يكوف ليا أي أثر حتى بيف الأطراؼ الا مف تاريخ نشرىا في مجموعة ضاء حؽ عينينقتصريح أو تعديؿ أو اأو نقؿ أو  ية و الاتفاقات التي ترمي الى انشاءرادف العقود الإإ ""

 "."البطاقات العقارية 
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ة مف أجؿ تسيير تسعى مف خلبليا الى تمويميا حتى تستطيع الدولة مواجية نفقاتيا المحدود

 .1المرافؽ العمومية

  .مكاتكما أف عممية التسجيؿ تسمح أيضا بإحصاء الممت    

  جراء سابؽ لإجراء القيد في المحافظة العقارية عمى أساس أف إالتسجيؿ

ممزما ذلؾ اف رسوـ  االتسجيؿ مرحمة مف مراحؿ انتقاؿ الممكية العقارية ، باعتباره اجراء

قوؽ العينية الممكية لا تنتقؿ في الح فذ أإقبؿ إتماـ اجراء التسجيؿ ،  العقود تستخمص

  .لا بعد التسجيؿإالأصمية أو التبعية 

  يذه فالتسجيؿ في مصمحة التسجيؿ يعد شرطا ضروريا لتعمقو بالنظاـ العاـ

فيي تسبؽ جميع الديوف حتى و لو لـ يتـ تسجيميا  ،الحقوؽ تستوفى لأجؿ الخزينة العمومية

 .2لا مف تاريخ قيدهإف الاحتجاج بو بعكس العقد الرسمي الذي لا يمك

الإشارة الى أف المشرع الجزائري قد أخطأ باستعماؿ  و في ىذا الصدد لابد مف     

البيع و ػػد بػػػيد الوعػػػقلو ثايد و العبارة الأصح ىي القيد و ممف كممة ق دلاب "الشير" عبارة 

 مف شير  بدلاسنة  12زيد مدتو عف تد البيع و قيد عقد الايجار الذي ػػػػوعػػػر الػػػػػػيس شيػػل

 

 

                                                           
 .13 فحةص،  2003 ،الجزائر ،دار ىومة ،ة و الضرائب جبايرزي ، اقتصاديات المحمد عباس مح:  1
 ي :مف التقنيف المدن 991عميو المادة  نصتو ىذا ما :  2

 ليا امتياز ضمف الشروط المقررة في القوانيف و المراسيـ الواردة في ىذا الشأف .  ،ضرائب و رسوـ و حقوؽ أخرى مف أي نوع كافلغ المستحقة لمخزينة العامة مف " المبا" 

 "."ف ممتازا أو مضمونا برىف رسمي ما عدا المصاريؼ القضائية و لو كا ،قمة بيذا الامتياز في أي يد كانت و قبؿ أي حؽ اخرثىذه المبالغ مف ثمف الأمواؿ المو تستوفى 
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 .1العقد

ا ممدى تداخمي و ،دناه سنبيف العلبقة بيف النظاميفأالجدوؿ المبيف مف خلبؿ  و    

 تميزىما كالتالي: و

 :أوجو الاختلاف

أوجو 
 الاختلاف

 التسجيل القيد

مفتشية التسجيل  المحافظة العقارية الإيداع
 الطابع و

الموظف 
 المكمف

 
 .المحافظ العقاري

 
 .مفتش التسجيل

الإطار 
 القانوني

 105- 76الأمر  2 74 -75الأمر 

 
 الوظيفة

شرط ضروري لنفاد العقد  -
 .في مواجية الغير

اشيار الحقوق العينية  -
 .التبعية

وظيفة مالية  -
 .يل الخزينةمو تتمثل في ت

الإطار 
 الزمني

 .سابق لمقيد .لاحق لمتسجيل

                                                           
، القانونية و الاقتصادية و السياسية فاصمة عبد المطيؼ ، مزياف محمد أميف ، أحكاـ تسجيؿ عقد البيع العقاري في التشريع الجزائري ، مقاؿ منشور في مجمة الجزائرية لمعموـ :  1

  .359 فحةص
 

2  :
 

 . 18/11/1975المؤرخة في  92المتضمف اعداد مسح الأراضي العاـ و تأسيس السجؿ العقاري ، الجريدة الرسمية، العدد  1975 11-12المؤرخ في  74-75الأمر رقـ 
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 :الفرع الثالث 

 .تفرقة التسجيل عن التوثيق

         

عمى العقود  ىبالقياـ بإجراءات جوىرية حتى تضفو ف الموثؽ ممزـ بحكـ وظيفتإ    

 حجية الاثبات بالنسبة للؤطراؼ و يجرييا الصبغة الرسمية و التصرفات التي والتي يبرميا 

  .في مواجية الغير

صدار إي يستعيف بيا القضاء في فالتوثيؽ مف الوظائؼ شبو القضائية الت

 .1عقود، كما ىو شأف بالنسبة لمقضاءال بعضـ الصيغة التنفيذية لمكما أنو يس ،الاحكاـ

رفات ميما كانت طبيعتيا عينية التص ف الموثؽ ممزـ بتسجيؿ جميع العقود وإـ ث

 .المعاملبت وقفا أو ىبة أو وصية أو غيرىا مفجارة أو إميما كاف نوعيا بيعا أو  غيرىا وأو 

 نظمو دػػقو ، ضابط عمومي يتمثؿ في شخص الموثؽ راء التوثيؽ يقوـ بوػإجػف

ار أف قانوف المالية باعتب ،فالتوثيؽ لو علبقة وطيدة بالتسجيؿ ،2 02-06ـ ػػػرق وفػػانػػػالق

و ىي تفرض التزامات و حقوؽ عمى جميع مؤسسات  الدولة و   ة،مر آمجمؿ نصوصو 

بما أف عممية التوثيؽ يتولى الموثؽ تسييرىا ، فيو ممزـ بموجب أحكاـ قانوف  أشخاصيا ، و

                                                           
 . 44، 43 فحةص،  2015 ،2014 ،1يف الشريعة و القانوف الجزائري، أطروحة دكتوراه، كمية الحقوؽ، جامعة الجزائرب كتابة العقد إجراءات التوثيؽ و، زازوف أكمي :  1

 . 14عدد  ،جريدة رسمية ،يتضمف تنظيـ مينة الموثؽ ،2006فبراير  20المؤرخ في  02-06قانوف رقـ :  2
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سواء كانت ىذه العقود ذات الرسوـ الثابتة أو النسبية أو معفاة  ،تسجيؿ جميع العقودالمالية ب

 .1مف التسجيؿ

يوع العقارية و بكؿ بير الولائي لمضرائب المتنوعة بالالموثؽ ممزـ بإعلبـ المد

رض غىف و غيرىما و التي تبرـ أمامو بالمعاملبت التي ترد عمى العقارات كاليبة و الر 

، أو اقتطاعيا مف و تحصيؿ الرسوـ مف المدينيف ليا ،يـ العقار المباعيإعادة تققبة و المرا

 .المبمغ المودع لدى الموثؽ بالخزينة

الموثؽ بمصالح التسجيؿ و الضرائب بوجو و مف ىنا تظير العلبقة التي تربط 

انوف ػق ، انوف الماليةػق  ) قانوفالبموجب نص ة عمومية ػدمػػعمؿ و تقديـ خعاـ ىي علبقة 

و الاخلبؿ بيا مف طرؼ الموثقيف يؤدي الى عقوبات تأديبية و جزائية تسمط عمى  (،الموثؽ

 .2ضرار بالصالح العاـلإعطيؿ مداخيؿ الدولة و بالتبعية امرتكبييا لأنيا تؤدي الى ت

 :3مف ىنا يمكف تجسيد وظيفة التوثيؽ في النقاط التالية و

 فراغيا في إالتي يتطمب المشرع عقود بالنسبة لم ،إتماـ ركف مف أركاف العقد

 .4قالب رسمي

                                                           
 . 17 فحةص،  2009 ،دار ىومة ،النظاـ القانوني الجزائري، دراسة قانونية تحميمية يوظيفة التوثيؽ ف ،وسيمة وزاني:  1

 . 18 فحةص ،نفس المرجع السابؽ ،النظاـ القانوني الجزائري، دراسة قانونية تحميمية يفوظيفة التوثيؽ  ،وسيمة وزاني:  2

 .164، 163، 162، 161 فحةص ،حة ومزيدة في ضوء اخر التعديلبت وأحدث الاحكاـ، نفس المرجع السابؽنقنقؿ الممكية العقارية، طبعة م حمدي باشا عمر،:  3
 مف التقنيف المدني:  1 رركم 324مادة العميو  تىو ما نص: و  4

تحت طائمة البطلبف، تحرير العقود التي تتضمف نقؿ ممكية عقار أو حقوؽ عقارية أو محلبت تجارية أو يجب " زيادة عف العقود التي يأمر القانوف بإخضاعيا الى شكؿ رسمي، "

مؤسسات صناعية في شكؿ إيجار زراعية أو تجارية أو عقود تسيير محلبت تجارية أو  صناعية أو كؿ عنصر مف عناصرىا، أو التنازؿ عف أسيـ مف شركة أو حصص فييا، أو عقود

 يجب دفع الثمف لدى الضابط العمومي الذي حرر العقد.  و رسمي،

 " " .ابط العمومي المحرر لمعقدالعمميات لدى الضىذه تودع الأمواؿ الناتجة عف  و ،اثبات العقود المؤسسة أو المعدلة لمشركة بعقد رسمي ،كما يجب تحت طائمة البطلبف
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  تمكيف المتعاقد مف سند تنفيذي يغنيو عف رفع دعوى صحة التعاقد باعتبار أف

 .حقيقة فيما ورد أماـ الموثؽمالعقد الرسمي عنواف ل

  يعتبر  و ،حتى يثبت تزويرهكافة اليعتبر ما ورد في العقد الموثؽ حجة عمى

  .لوطنينافذا في كامؿ التراب ا

 رؼ المقبلبف عمى ابراموصتنبيو المتعاقديف الى خطورة الت.  

  1د توثيقو يرتب الاثر المترتب عنوأف العقد بمجر. 

لا بعد توثيقو فمرحمة إو التجاري أمف ىنا نستنتج أنو لا يمكف تسجيؿ العقد المدني  و

 .جراءإخر آما التوثيؽ والاشيار الذي يعتبر التسجيؿ تتوسط مرحمتيف ميمتيف ى

عادة ما يتولى الموثؽ ميمة الاتصاؿ بمصالح التسجيؿ والطابع مف اجؿ  و    

مع ضرورة دفعيـ مسبقا لحؽ ، 2وثيقية نيابة عف الأطراؼ المعنيةالسعي لتسجيؿ العقود الت

  .تناسبي يدفع لمخزينة العمومية

تمويف  وية الضرائب جباىذه الناحية ىو أشبو بمؤسسة ل فعمؿ الموثؽ مف

و مف جية  الضرائب وبيف المكمؼ بالرسوـ الوسيط  وـ بدوريقفيو  العمومية، لخزينةا

 .3الخزينة العمومية مف جية ثانية

                                                           
 . 486 فحةص ،يوري ، الوسيط في شرح القانوف المدني ، المجمد الأوؿ ، الجزء الرابع ، دار النشر لمجامعاتسنعبد الرزاؽ أحمد ال:  1

 ة الموثؽ في فقرتيا الأولى :نمف قانوف تنظيـ مي 10ميو المادة ع تنصو ىو ما :  2

نشر و شير العقود في الاجاؿ  ، لا سيما تسجيؿ و اعلبف والإجراءات المنصوص عمييا قانونا داع و يسير عمى تنفيذيرىا أو يتسمميا للئود التي يحر الموثؽ حفظ العق ىتولي " " 

 "" .اددة قانونحالم

 .172 فحةص ،، نفس المرجع السابؽ قانوف الجزائريالدراسة في  ،المحررات التوثيقية بطلبف القانونية المتعمقة بصحة و مقني بف عمار، الأحكاـ:  3
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 ءاجر ة خزينة إلى اليمالية إضافذا فيو يمعب دورا حيويا في جمب موارد و بي

 لموثؽ الصيغة الرسمية والتي يضفي عمييا ا و الأفراد،مختمؼ المعاملبت التي يجرييا 

 .1لرسوـ معينة مف تسجيؿ و إشيارالخاضعة 

، غير أف ىناؾ يقوـ بو ضابط عمومي و ىو الموثؽ لقد سبؽ الإشارة أف التوثيؽ

الرسمية عمى العقود و ىي ثلبثة أنظمة موازية تختص بممارسة وظيفة التوثيؽ و إضفاء 

  :2عمى التوالي

جب أحكاـ المادة مبمدية بمو لموثؽ  توبصفمجمس الشعبي البمدي الرئيس ـ  1

    .                                               3( الجماعات الإقميمية) البمدية  وفمف قان 82

الأملبؾ العقارية في  و قد كاف ينحصر دوره في تحرير العقود الإدارية المتعمقة بالتنازؿ عف

                                                           
 .2000فحة ص ،ة الوطنية لمموثقيفغرفال،  10العدد  ،الجزء الثالث ،زيتوني عمر ، النظاـ القانوني لمتوثيؽ في الجزائر ، مجمة الموثؽ:  1
 .  11بوقرة العمرية ، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية  التسجيؿ و الطابع نفس المرجع السابؽ ص :  2
 مف قانوف البمدية عمى أنو :  82نص المادة ت:  3

ملبؾ و الحقوؽ المكونة لمممتمكات البمدية و الأو تحت رقابة المجمس الشعبي البمدي باسـ البمدية بجميع التصرفات الخاصة بالمحافظة عمى ، البمدي الشعبي رئيس المجمس  قوـي ""

 إدارتيا.

 :  أتيعمى وجو الخصوص القياـ بما ي ،يوو يجب عم 

 التقاضي باسـ البمدية و لحسابيا.  

  مر بصرؼ النفقات و متابعة تطور المالية البمديةالبمدية و الأ خيؿمدا إدارة.  

 ء الأملبؾ و المعاملبت و الصفقات و الإيجارات و قبوؿ اليبات و الوصاياناتقإبراـ عقود ا.  

 القياـ بمناقصات أشغاؿ  البمدية و مراقبة حسف تنفيذىا.  

 ة لمتقادـ و الإسقاطفقالمو  ذ كؿ القراراتاتخا. 

  ما في ذلؾ حؽ الشفعةبو المنقولة التي تممكيا البمدية ملبؾ العقارية الأممارسة كؿ الحقوؽ عمى.  

  طرؽ البمديةالاتخاذ التدابير المتعمقة بشبكة. 

 السير عمى المحافظة عمى الأرشيؼ. 

 البمدية اتخاذ المبادرات لتطوير مدا خيؿ"". 
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الوكالات  إلى العقارية  تياطات العقارية إلى غاية توجيو تسيير الأملبؾالاح إطار قانوف

  .يف بموجب قانوف التوجيو العقارييحضر ليف ايمحمية لمتسيير و التنظيـ العقار ال

: فيو موثؽ الدولة المفوض مف طرؼ وزير المالية بموجب أملاك الدولةمدير  ػ 2

 .1قانوف الأملبؾ الوطنية

ئرية في الخارج ، الجزاة يالجإذ أف القنصؿ ىو موثؽ ال ،القنصميات الجزائرية ػ 3       

المؤرخ في  12_77عميو أحكاـ الأمر رقـ  تو ىذا ما نص د،و اختصاصو محدو 

الممغى بموجب المرسوـ الرئاسي رقـ  ،2 المتعمؽ بتنظيـ الوظيفة القنصمية 1977_03_02

المتضمف القانوف الأسمسي الخاص بالأعواف  2009جواف  24المؤرخ في  221و  -09

خصوصية العلبقة بيف نظاـ التوثيؽ ليمي جدوؿ توضيحي  ماو في نصمييف،الدبموماسييف الق

 و نظاـ التسجيؿ كالتالي : 

 

                                                           
يوليو  20المؤرخ في  14_08معدؿ و متمـ بالقانوف  ،يتضمف قانوف الأملبؾ الوطنية 1990ديسمبر  01المؤرخ في  30ػ_90مف قانوف رقـ  120عميو المادة  تىو ما نص و: 1

  :44عدد  ،جريدة رسمية ، 2008

ثـ تقدـ إلى السمطة المخولة أي مشروع عقد تسيير أو تصرؼ معد طبقا  ،يا ، و تعد و تحضرتدرس الإدارة المكمفة  بالأملبؾ الوطنية و المصالح  المسيرة الأخرى كؿ فيما يخص " "

 . ولة لمقوانيف و التنظيمات المعموؿ بيا يكوف متعمقا بالأملبؾ التابعة للؤملبؾ الوطنية  العمومية أو الأملبؾ الوطنية الخاصة التابعة لمد

اء و الاستئجار المذكورة في نو كذلؾ عقود الاقتن ،في جميع عقود التسيير و التصرؼ التي تيـ الأملبؾ الوطنية الخاصة التابعة لمدولة و يتصرؼ الوزير المكمؼ بالمالية باسـ الدولة

 .أعلبه و أحكاـ القوانيف الخاصة 117و  9أعلبه ، مع مراعاة أحكاـ المادتيف  91المادة 

 " ." ...ى المحافظة عميياو يضفي الوزير عمى ىذه العقود الطابع الرسمي ويتول 
 . 13 فحة، ص 2003،  10العدد  ،زيتوني عمر ، قواعد الاختصاص الإقميمي و النوعي في العمؿ التوثيقي:  2
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 : أوجو الاختلاف  

 

أوجو 

 الاختلاف

 التسجيل التوثيق

 

الموظف 

 المكمف

 .الموثق -

 قوانين خاصة : -

 ـ القنصل

 ـ مدير أملاك الدولة

ـ رئيس المجمس الشعبي 

 البمدي

 

 

 مفتش التسجيل

لإطار ا

 القانوني

قانون الموثق 

06_021 

الأمر رقم 

76_105 

 حق لمتوثيقلا سابق التسجيل الإطار الزماني

 

 

                                                           
 يتضمف مينة الموثؽ. 2006فبراير  20المؤرخ في  02-06: قانوف رقـ  1
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 : أوجو التشابو

 

أوجو 

 التشابو

 التسجيل التوثيق

 .مفتشية التسجيل و الطابع الإيداع

تمويل الخزينة بالإضافة إلى في ل ثمتلية توظيفة ما الوظيفة

 .الدور الأساسي لمتوثيق

 

 المطمب الثاني :

 .تداخل التسجيل من حيث الشكل

       

 فأتتوفر فيو شروط و أركاف العقد و إف المحرر حتى يكوف رسميا يتوجب أف  

العقد و مف ثمة في إطارىا  صبلقانوف ىذه الصفة وفقا لشكميات يا يحرر ممف خوليـ

عمى 1ريػػػػيف المدني الجزائػػنػػػػػتقػػػف الم 59ة ادػػػػػػت المػػػػد نصػػػػػػػػػػو ق .يصبح  محررا رسميا

                                                           
 مف التقنيف المدني الجزائري عمى أف : 59تنص المادة : 1

 ."ؿ الطرفاف التعبير عف ارادتيما المتطابقتيف دوف الاخلبؿ بالنصوص القانونية "دابمجرد أف يتيتـ العقد ب" "  
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ىو اشتراط الشكمية  ، وغير أنيا وضعت استثناءا التراضي د و ىيػػالتعاق القاعدة العامة في

ما استوجب المشرع مراعاتيا في بعض التصرفات بموجب نصوص قانونية مثمما ىو مك

 .في قالب رسميرط صبيا تتشالأمر في التصرفات الواردة عمى العقارات التي 

إلى الموثؽ لإبراـ تصرفاتيـ و إعطائيا الصفة  وفأفالخواص ىـ  الذيف يمج

الرسمية فمذلؾ تعتبر المحررات التوثيقية باعتبارىا أضيؽ مف مصطمح الرسمية في المعنى 

لتصرفاتيـ  إثباتاة المتعاقديف عف إرادتيـ طبقا لقاعدة العقد شريتمؾ التي يصب فييا المتعاقدي

 .1جانب واحدلزمة لجانبيف أو المم

ىي  ، و ةتصريحيجانب ىذه التصرفات القانونية عقودا  إلىكما يمكف أف تضـ 

 المحررات التوثيقية باعتبارىا صادرة عف الموثؽ .  إطارتدخؿ في 

 تندرج ضمف كؿ محرر صادر مف ضابط مفيوميا فالمحررات الرسمية في      

ر عف نوعية المياـ التي مختص بغض النظ عمومي أو موظؼ أو مكمؼ بخدمة عامة

ؿ شمرة عف الموثؽ فقط ، بؿ تتسع لتحيث لا تشمؿ المحررات التوثيقية الصاد يمارسيا 

 ود الإدارية باعتبارىا تكتسيػقػػػعػػذا الػػػضائية و كػػػف الجيات القػػػػأيضا الأحكاـ الصادرة ع

 ، 2صفة الرسمية أيضا

تحريرىا بمناسبة التصرؼ في العمومية  الإدارةى و ىي تمؾ المحررات التي تتول

 .3إدارية أو قرارات إدارية او ىي تنقسـ إلى قسميف إما عقود ،أملبكيا العقارية لفائدة الغير

                                                           
 . 41، 40 فحةص ،2005، 2004 ،رسالة ماجستير ، كمية الحقوؽ ، جامعة الجزائر ،الكتابة الرسمية و التسجيؿ و الشير في نقؿ الممكية العقارية ،بمقاضي كريمة: 1

 . 29 فحةص،  2002 ،2العدد  ،القاضي الإداري في المنازعات العقارية ، مجمة مجمس الدولةموسى بوصوؼ ، دور : 2

 .و ما بعدىا  31، صفحة 1996، 2: مقداد كروغمي ، نزع الممكية مف أجؿ المنفعة العامة ، مجمة قضائية، العدد 3
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و مف أنظمة شبيكثيرا أو الى حد ما مع ما ي و طالما أف إجراء التسجيؿ يمتقي

التصرؼ  براـطمبة قانونا سواء لامية المتمف ناحية الشكؿ كالضريبة أو الرسـ أو حتى الشك

 لذلؾ كاف لزاما عمينا تفرقتو عنيا مف خلبؿ :   ،أو لنفاذه

 

 الفرع الأول :

 .تفرقة التسجيل عن الضريبة

         

      نيائية رية وباؿ تفرضو الدولة و تحصمو بصورة جمف الم اتعتبر الضريبة مبمغ

سواء كانت  1أو في سبيؿ تدخؿ الدولة فقطدوف مقابؿ في سبيؿ تغطية النفقات العمومية و 

  .مباشرة أو غير مباشرة ضريبة

تعريؼ تشريعي لمضريبة يمكف القوؿ بأنيا مساىمة نقدية تفرض مف و في غياب 

طرؼ السمطة عمى المكمفيف بيا حسب قدراتيـ التساىمية بشكؿ نيائي و بدوف مقابؿ محدد 

 .2مف أجؿ تحقيؽ الأىداؼ المحددة مف طرفيا

بصفة نيائية دوف مقابؿ منجز لفائدة  نقديا اقتطاعاتعرؼ أيضا بأنيا  و

 .3صالح الييئات العمومية الإقميميةالجماعات الإقميمية أو ل
                                                           

 . 398 فحة، ص 1978 ،ات العمومية ، دار النيضة ، بيروت ، الطبعة الرابعةحسف عواضة ، المالية العامة ، دراسة مقارنة ، موازنة النفقات و الوارد: 1

2   :  
Gaudement ( P M I ) , precis des finances publiques,  édition montchvertion, Paris, 1970 , page 314 . 

3
  :  

Margairaz Andre , la fraude fiscale et ses succédanés comment on échappe à l’impot , 1960 page 26 ; Bruono Taddei, la 

fraude fiscale, librairies techniques, cour de cassation, Paris , 1974, page 54. 
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ة جبرية و نيائية إلى فصو ىناؾ مف عرفيا بأنيا فريضة مالية يدفعيا الأفراد ب

 .1مباشر بيدؼ تغطية النفقات العامةالدولة دوف مقابؿ 

يدفعيا الأفراد جبرا إلى عبارة عف مساىمة نقدية ىي وؿ أف الضريبة و يمكف الق

 .الدولة بصفة نيائية و دوف مقابؿ ، مساىمة منيـ في تغطية الأعباء العامة لمدولة

و تقتطعو بصورة  ،مبمغ الذي تفرضو الدولةالالفقياء أنيا  عضب يضيؼو  

في ىو الأمر كما  - ىدية التي تؤدة عف الإجراءات النقو ذلؾ بغية تمييز الضريب مباشرة 

 . 2مباشر مف ثروات الأشخاصالقتطاع غير الاإلى  -العممةقيمة تخفيض 

 3:يمكف تحديد خمسة خصائص لمضريبة كمايمي ،و مف خلبؿ ىذا التعريؼ

و ليس عينيا يتجسد  ،انقدي ا: بمعنى أنيا اقتطاعالضريبة أداء نقدي لا عينيػ 1

ة تشكؿ أي أف الضرائب النقدي، أو عدد مف ساعات العمؿفي كمية مف حاصلبت الأرض 

 .4إلى كونيا أكثر ملبئمة للبقتصاد النقدي عامة لمضرائب بالنظرالقاعدة ال

: بمعنى أف المكمؼ بالضريبة ممزـ بتأديتيا و ا جبر الضريبة تفرض و تدفع ػ  2

في حاؿ ى بالقوة بتج في كيفية الدفع و موعده ، و ر في أداءىا أو عدمو ، و لاخيا لو ليس

ف الدولة ىي الجية الوحيدة القادرة عمى فرض الضريبة و يتـ ذلؾ امتناعو عف تأديتيا، و لأ

 بموجب القانوف ، فإذا امتنع المكمؼ عف دفعيا يعتبر متيربا مف الضريبة بنص القانوف، و

                                                           
1

  :
 Xavier Vandendriessche , finances publiques , edition facompo , France, 2008 , page ,  58. 

 .49 فحةص ، 2003 ،ي ، الجزائرحمبورات الظـ الضريبية ، منشوزي عطوي ، المالية العامة ، الن: ف 2

 .13، 12 فحةص،  2010 ،الجزائر ،بوعوف يحياوي نصيرة ، الضرائب الوطنية و الدولية ، مؤسسة الصفحات الزرقاء الدولية:  3

 .118 فحةص،  2008 ،الحقوقية ، الاسكندرية حمبيمنشورات ال ،سيات المالية العامةاسوزي عدلي ناشد ، أس:  4 
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شة مسألة يمة مناقعنصر الديمقراطية حتى يتولى ممثمي الشعب )البرلماف( مب لا يخؿ ىذا

 .1الحصوؿ عمى موافقتيـ جبيفرض الضرائب و 

يا، و بنى أنيا تفرض وفقا لطاقة المكمؼ : بمعالضريبة فريضة دون مقابل ػ   3

  .يحدد المكمؼ بيامف القانوف ىو 

غير أف الواقع العممي يبيف أف الدولة بكؿ مصالحيا و سمطاتيا التشريعية و التنفيذية 

ـ و في حالة امتناعيـ تقضرائب و بالتبعية إلزاـ المكمفيف بيا و تقدـ بفرض الو القضائية 

 .2بمقاضاتيـ

: بمعنى أنيا تحصؿ بموجب الضريبة تيدف إلى تحقيق النفع العامػ  4

 .التضامف الاجتماعي بيف الأفراد فيي تيدؼ إلى تحقيؽ النفع العاـ

يبة بعد : بمعنى أنو لا يمكف لممكمؼ بالضر الضريبة تدفع بصورة نيائيةػ  5

 .3مغيا ميما تطمب الأمر إلى ذلؾعيا لمدولة المطالبة باسترجاع مبدف

و بيذا يتضح لنا أف الفرؽ بيف التسجيؿ و الضريبة ىو أف مفتش            

فيو يتـ بصفة  ،فيذه الحقوؽ تشكؿ ضريبة ا،التسجيؿ مقابؿ إجراء التسجيؿ يقبض حقوق

 .4فالمكمؼ مجبر بأدائيا ،جبرية و نيائية

                                                           
 .59 فحةص،  2003 ،ير بعمي ، المالية العامة ، دار العموـ لمنشر و التوزيع ، الجزائرغيسرى أبو العلبء، محمد الص:  1

 . 84 فحةص ، 2010 ،عماف ،دار وائؿ لمنشر و التوزيع ،خصاونة ، عمـ المالية العامة و التشريع الضريبي ، بيف النظرية و التطبيؽ العممي يد عجياد س:  2

3
 : 

Pascal Idevert, ouedraogo, cour de fiscalité, Lam ouaga, institut africain de management, janvier, 2009, page, 11 . 

. 26دوة أسيا، رموؿ خالد، الإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ،  صفحة  :  4 
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مدا خيؿ و الضريبة غير مباشرة لأنيا لا تمس عمما أف حقوؽ التسجيؿ ىي 

الثروات بؿ يتـ تسديدىا بطريقة غير مباشرة مف طرؼ الشخص الذي يود استعماؿ الخدمات 

 .1العلبقة ليست مباشرة بيف المكمؼ بالضريبة و الإدارة الضريبيةالخاضعة لمضريبة لاف 

 : الضريبة مف خلبؿ الجدوؿ الموالي ؿ وو يمكف توضيح الفرؽ بيف التسجي

 التسجيل الضريبة الخصائص

 ممزم ممزم الإجبار

دون مقابل خاص  المقابل
 مباشرو 

 لو مقابل

تحديد 
 القيمة

بفاتورة المقدرة 
 التكميفية

نوع  حسببقانون 
 التصرف

 الموظف
 المكمف

 مفتش التسجيل مفتش التسجيل

الإطار 
 القانوني

مر رقم الأ قانون الضرائب
 105ـ76

 مفتشية التسجيل مفتشية التسجيل الإيداع

 2تمويل الخزينة فيتمثل توظيفة مالية  الوظيفة

                                                           
. 156، صفحة  2002اعيؿ شامة، النظاـ القانوني الجزائري لمتوجيو العقاري، دار ىومة، : اسم  1 

 
2  :

 
26دوة أسيا، رموؿ خالد، الإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ،  صفحة 
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 الثاني:الفرع 

 .تفرقة التسجيل عن الرسم

 

ىذا العنصر  صيصتـ تخ التسجيؿ، ونظرا لمتشابو الكبير بيف كؿ مف الرسـ  

راداتيا ليس يا ما تمجأ إلى تحصيؿ إإذ أف الدولة كثير  .لمتعرؼ عمى الفرؽ الموجود بينيما

ذ إ، ىي الرسوـ و ،فقط مف الضرائب بؿ مف مصادر أخرى قد لا تقؿ أىمية مف الضريبة

تمويؿ  تساىـ في والدولة تدخؿ خزينة  المنتظمة التي ورادات الدورية يمف الاتعد الرسوـ 

يدفعو الفرد إلى النقود نو مبمغ مف أالتعاريؼ في تعريفو عمى  قد تتشابو و العامة،نفقاتيا 

يا نفع خاص إلى جانب النفع مقابؿ انتفاعو بخدمة معينة تؤدى لو، يترتب عنجبرا الدولة 

  .1العاـ

قد عرؼ أيضا أنو مورد مالي تحصؿ عميو الدولة ممف يكوف في حاجة إلى  و

ظيار إ التي يدفعيا مف يطمب مف الدولة خدمة خاصة تنفرد الدولة بأدائيا كالرسوـ القضائية

سيارة لمف يطمب مف الدولة الانتفاع بتسيير سيارتو  رييرسوـ تس و القضاء،حقو عف طريؽ 

 .2بالجامعة أو رسوـ التسجيؿ  العامة،بالطرؽ 

                                                           
 . 9 فحةص ، 39سمسمة تقارير قانونية  ، الييئة الفمسطينية المستقمة لحقوؽ المواطفئ الدستورية و السياسات التشريعية، المفيوـ القانوني لمرسـ، تحميؿ لممبادمعيف البرغوثي، :  1
 . 60 فحةص ،عمي ، المالية العامة ، نفس المرجع السابؽبيسرى أبو العلبء ، محمد الصغير :  2
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ىي  أىـ خصائص الرسـ وحصر مرسـ يمكف لمف خلبؿ التعريفيف السابقيف  و  

 :1كما يمي

 بطريقة غير مباشرة  ، لكفيأخذ الرسـ الصفة النقدية أي يدفعو الأفراد لمدولة

 نا مع ثمف الخدمة التي ستقدميا الدولة لمفرد.أي يدفع متضم

  يظير عنصر الالزاـ فيو أي أنو يدفع جبرا مف طرؼ الفرد لمدولة. 

 يتمثؿ في الخدمة التي تؤدييا الدولة لمفرد ليستفيد منيا بشكؿ  لو مقابؿ و

  .إضافة إلى استفادتو مف الخدمات العامة ،شخصي

ىي تتمثؿ  مف ىذه الخصائص يمكف استخلبص أىـ العناصر الأساسية لمرسـ و و

 : 2ما يميفي

 الصفة النقدية لمرسـ، فالرسوـ تدفع في شكؿ نقود.  

  الدولة مستقمة في وضع النظاـ القانوني لمرسـ مف لمرسـ ، فالصفة الجبرية

 حيث تحديد مقداره و طريقة تحصيمو.

 3ع مقابؿ خدمة تقدميا الدولةـ تدفالرسو المقابؿ لمرسـ، ف. 

مفتش يؿ إجراء يقوـ بو فالتسج ،ما بالنسبة لمفرؽ بيف التسجيؿ و الرسـأ

أو  انسبي او مقابؿ ذلؾ يقوـ باقتطاع حقوؽ التسجيؿ في شكؿ رسوـ ، اما رسم ،التسجيؿ

                                                           
 . 151 فحة، ص 2005 ،الجزائر ،ديواف المطبوعات الجزائرية ،لثانيةمحمد عباس محرزي ، اقتصاديات المالية العامة ، الطبعة ا:  1

 . 291 فحةص،  2004مجدي شياب ، أصوؿ الاقتصاد العاـ ، المالية العامة ، دار الجامعة الجديدة ، الإسكندرية :  2

 . 214 فحةص،  2009 ،الجزائر ،يابة ، أساسيات في اقتصاد المالية العامة ، مؤسسة شباب الجامعةخعبد الله :  3
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و لقد  ،التسجيؿ تستوفى في شكؿ رسوـ ؽو حقحسب طبيعة التصرؼ ، و عميو ف اثابت ارسم

 .1فبمقابؿ التسجيؿ يتـ اقتطاع الرسـ، و أف قمنا بأف الرسوـ تؤدى مقابؿ خدمة مقدمةسبؽ 

 ما يمي جدوؿ توضيحي لمتفرقة بيف التسجيؿ و الرسـ كما يمي : و في 

 

 التسجيل الرسم الخصائص

 إلزامي اختياري الإجبار

لو مقابل خاص  المقابل

 ومباشر

لو مقابل خاص 

 ومباشر

تحديد 

 ةقيمال

ون حسب بقان

 نوع الخدمة

بقانون حسب نوع 

 التصرف

الموظف 

 المكمف

 مفتش التسجيل

الإطار 

 القانوني

-76الأمر رقم  قانون الضرائب

105 

 مفتشية التسجيل الإيداع

 ويل الخزينةمت تتمثل فيوظيفة مالية  الوظيفة

 
                                                           

 . 25 فحةص ،موؿ خالد ، الإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽوة أسيا ، ر د:  1
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 الفرع الثالث :

 .فرقة التسجيل عن الشكميةت

 

تصرؼ و يرتب البطلبف الكمية معينة يراىا لازمة لقياـ قد يشترط المشرع أحيانا ش    

إذ يتوجب عمى المتعاقديف مراعاتيا حتى يكوف التصرؼ صحيحا ، فيذه  عمى تخمفيا ،

يا مباشرة بتكويف التصرؼ ، اذ لا بد مف توافرىا لاتصالالمباشرة الشكمية تسمى بالشكمية 

 .1و السبب ،المحؿ، التراضي إضافة الىلقياـ التصرؼ كركف رابع مف أركاف العقد 

مبدأ سمطاف الإدارة الذي اعتنقو  ذا الإطار لا بأس مف الإشارة الىو في ى

مف التقنيف  60في المادة  عف الإدارة نطاقو وسائؿ التعبيرفي المشرع الجزائري و حدد 

قد فتحت  ـ التصرفات إلى رضائية و شكمية ، و بذلؾ تكوف ىذه المادةثـ قس  ، 2المدني 

لباب لمنصوص القانونية بأف تقيد ىذا الرضا بأشكاؿ و إجراءات تختمؼ باختلبؼ نوع ا

كوف مصاحبة لمتراضي تحمة انشاء التصرفات القانونية و التصرؼ ، فقد يتـ اشتراطيا في مر 

و عرفية ، ورقية أو أاد التصرؼ أو لإثباتو ) رسمية قعنلا رض التعبير عف الإدارة أوغسواء ب

نشاء التصرؼ بحيث يتوقؼ ابرامو عمييا أي تكوف سابقة إتشترط قبؿ كما قد  ،الكترونية (

                                                           
،  2008، 2007 ،عة أبو بكر بمقايد تممسافجام كمية الحقوؽ ، ،رسالة ماجستير بوفمجة عبد الرحمف، دور الإدارة في المجاؿ التعاقدي عمى ضوء القانوف المدني الجزائري ،:  1

 و ما بعدىا . 47 فحةص

 مف التقنيف المدني عمى أف :  60تنص المادة :  2

 .مقصود صاحبوقؼ لا يدع أي شؾ في دلالتو عمى بالمفظ ، و بالكتابة ، أو بالإشارة المتداولة عرفا كما يكوف باتخاذ مو  وفة يكرادةالتعبير عف الإ ""

 ""ينص القانوف أو يتفؽ الطرفاف عمى أف يكوف صريحا. ا لـة ضمنيا إذرادكوف التعبير عف الإو يجوز أف ي 
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و مف صورىا شكؿ الوكالة أو الوعد بالتصرؼ و قد تكوف أحيانا أخرى لاحقة لمتصرؼ لو 

كالتسجيؿ ، و ىذه الأخيرة قد تكوف متعمقة بالعمنية و حؽ الغير في العمـ بالتصرؼ الجاري 

ىمية كالعقارات و المحلبت و الشركات التجارية ، كما قد عمى الأمواؿ و خاصة ذات الأ

 .1لخزينة العامة عمى ىذه المعاملبتتتعمؽ باستبقاء حقوؽ ا

و مف جية أخرى يعد  ،فالتسجيؿ ييدؼ الى تثبيت التصرفات القانونية مف جية

رع ـ ىذه العممية عمى أكمؿ وجو ، اشترط المشحتى تتماليا لمخزينة العمومية ، و  موردا

مجموعة مف القواعد و الشروط بالنسبة لمتصرفات التي تكوف خاضعة لمتسجيؿ كالتصرفات 

ي تكوف الواقعة عمى الممكية العقارية ، بحيث أنو اشترط في جميع الوثائؽ و المحررات الت

 .2التسجيؿ رفضمي تحت طائمة قدـ في شكؿ رستخاضعة لعممية التسجيؿ أف 

ة للبنعقاد أو طمبالشكمية سواء المتالتسجيؿ و  و مف ىنا يتضح لنا الفرؽ بيف

أما التسجيؿ  ،عف تخمفيا البطلبف جرتي تعتبر شروط صحة في التصرؼ ينو ال ثباتلئل

فاء حقوؽ و تاسالتصرؼ بؿ لاحقا لو ، الغرض منو ىو في  داخلبليس داري إفيو إجراء 

  .ممكيةف مرحمة مف مراحؿ انتقاؿ الإذرسوـ الخزينة لإعلبـ الغير فيو 

 

 

 
                                                           

 .166 فحة، ص 2006طبعة  ، يدة ، الإسكندريةددار الجامعة الج ،ضةيد المسماة في عقدي البيع و المقارمضاف أبو السعود ، شرح العقو :  1
 . 21 فحةص، 2000 ،بعة الثانيةزىية سي يوسؼ ، عقد البيع ، دار الأمؿ ، الط:  2
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 المبحث الثاني:

 .وظيفة التسجيل

           

تسعى الدولة الى تمبية الحاجات المتزايدة لأفراد المجتمع مف خلبؿ زيادة الانفاؽ 

، الضرائب  :عمى عدة إيرادات مف بينيا ،تعتمد في تغطيتيا لمنفقات المتزايدة العاـ، و الرسوـ

 .و القروض العامة ...الخ

تسجيؿ أو الحقوؽ أقدـ المصادر المالية ، كما أنيا تمثؿ المورد رسوـ التعتبر  و 

قد  كثيرة  لخزينتيا ، و لؾ لأنيا توفر أموالاذ الرئيسي المركز عميو مف طرؼ الدولة ، و

تزايدت أىمية رسوـ التسجيؿ بتطور مفيوـ الدولة و خاصة بتدخميا في المجاؿ الاقتصادي 

ف يساىـ في أصبح الآ ، فقدتسجيؿ ذو بعد مالي فقطفبعد أف كاف إجراء ال ،و الاجتماعي

 تحقيؽ كؿ مف الأىداؼ الاقتصادية و الاجتماعية و السياسية لمدولة .

حصيمة المرغوبة مف الفإجراء التسجيؿ في حد ذاتو يمكف مف تحقيؽ التوازف بيف 

بالعبء  اقيـتحقيؽ العدالة الاجتماعية لأفراد المجتمع و عدـ إرى و ،طرؼ الدولة مف جية

 .1الضريبي مف جية أخرى

الذي تعتمده  ،سياسة المالية لمدولةالثـ إف إجراء التسجيؿ يعتبر جزءا ىاما مف 

تحقيؽ حصيمة مالية ى لإتسعى مف خلبلو  و نفقاتيا،لكسب الإيرادات الموجية لتغطية 

                                                           
التسيير، جامعة  عموـ لعموـ الاقتصادية والتجارية ورسالة ماجستير، كمية ا الإسلبمي، دراسة مقارنة،  فكر المالي المعاصر والفكر الماليالنابتي رحمة، النظاـ الضريبي بيف :  1

 . 2 فحةص،  2014، 2013، 2قسنطينة 
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قتصادية في تريات الكفاءة الافي رفع مش التي تساىـ و العامة،ملبءمة لتمويؿ برامج النفقات 

التقميؿ مف عدـ الاستقرار  النمو،رفع معدلات  المتاحة،الموارد الاقتصادية لبؿ غاست

 .1الدخؿ الإجمالي بيف فئات المجتمعتوزيع  يف تحقيؽ العدالة و الاقتصادي،

التي  وية جبائا إجراء التسجيؿ مف الناحية الفإضافة الى ىذه الأىمية التي يمعبي

يمعبيا إجراء  أىمية قانونية و ىناؾ وظيفة ،القانونية لو كس الطبيعةتع وىـ ىي الأ تعتبر

 تبعا:سنتناولو  ىذا ما و ،ىي قميمة مقارنة بالدور الجبائي ف ىذه الأخيرةأالتسجيؿ غير 

 

 المطمب الأول:

 .الدور الجبائي

 

ىذه الحقوؽ تشكؿ ضريبة غير مباشرة و  حقوؽ،يتـ التسجيؿ مقابؿ اقتطاع 

بمناسبة واقعة أو  فتدفع، 2استعماؿ الخدمات الخاضعة لمضريبةص الذي يود يؤدييا الشخ

مقدمتيا باعتباره مصدرا  فتأتي الضريبة بأىداؼ يكوف اليدؼ التمويمي في قانوني،تصرؼ 

 .3الاجتماعية الأخرى وبالإضافة الى الأىداؼ الاقتصادية  ،رادات العامة لمدولةيىاما للئ

                                                           
، أطروحة دكتوراه، كمية العموـ  الاقتصادية و عموـ التسيير، جامعة 2004-1990قتصادي ، حالة الجزائر مالية و دورىا في تحقيؽ التوازف الامسعود دراوسي ، السياسة ال:  1

 .47، صفحة 2006الجزائر، 

 . 180 ،179،  178 فحةص،  2008 ، عالـ الكتاب الحديث ، عماف ،حسف خمؼ ، المالية العامة حفمي:  2

 .28 فحةص ،الإطار التشريعي و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽ ،موؿ خالدا ، ر دوة اسي:  3
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العقارية التي أصبحت كمورد لتغطية جزء مف النفقات  فبعد تطور أساليب الجباية

 .1اجتماعية واقتصادية  سياسية،أىدافا  أصبحت تحقؽ و تطورت أكثرالعامة لمدولة 

فيو يحقؽ مصمحة  ،فيذا الدور الذي يمعبو إجراء التسجيؿ مف الناحية الجبائية

  .مصمحة الخزينة العمومية مف جية أخرى المكمؼ بالضريبة مف جية، و

 إذينات مف القرف العشريف ف الاحداث التي شيدىا العالـ و بالأخص في الثلبثإ

أزمة كساد في تاريخو الحديث، مما جعؿ الفكر ييتـ بالدور الذي تؤديو ىذه  برأكبمر 

 ،ات العامةدرايالي مكانة الصدارة بيف مختمؼ الإذ تحتؿ في الوقت الحإ ،الرسوـ و الضرائب

مى خلبؼ مصادر ػػػػمى النشاط الاقتصادي عػػػأداة فعالة التأثير عبالإضافة الى كونيا 

 .2ذه الخاصية مف المنظور الاقتصاديتتمتع بيلا  تيػػػػالتمويؿ الأخرى ال

ديد ػػمسياسة الجبائية جاء بمدلوؿ جػمى أف المفيوـ المعاصر لػػػدؿ عػػا يػػذا مػػو ى

فراد فقط ، لكف عف الألزاـ كؿ إواة مف خلبؿ لـ يقتصر عمى المسا و ،ة الجبائيةػػػدالػػػلمع

ة مف نظاـ جو ر و مف بيف الأىداؼ الم رة المكمؼؽ اخضاع المادة الجبائية حسب مقدطري

 التسجيؿ ما يمي : 

 

 

 

                                                           
 . 70، 69 فحةص،  2003 ،الإسكندرية ،مؤسسة شباب الجامعة ،يبي في الفكر المالي و الإسلبمي ، دراسة مقارنةغازي عناية ، النظاـ الضر :  1

 . 123 فحةص ، 2006 ،دار النيضة العربية ،، دور الضرائب في تحقيؽ التنميةالصعدي عبد الله :  2
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 الفرع الأول :

 .اليدف الاقتصادي لمتسجيل

ف لمتسجيؿ دورا حاسما في تحقيؽ إحاؿ بالنسبة لمدوؿ الرأسمالية، فكما ىو ال

و ذلؾ عف طريؽ تخفيض  ،و ذلؾ عبر الدورة الاقتصادية ،رار الاقتصاديالاستق

أثناء فترة الانكماش لزيادة الإنفاؽ و رفعيا في فترة التضخـ مف أجؿ  1الاقتطاعات الجبائية 

  .امتصاص القدرة الشرائية

 ىا نظاـ التسجيؿ ما يمي : فر جممة الأىداؼ الاقتصادية التي يو  و مف

 زيادة الاقتطاعات الجبائيةبميزاف المدفوعات في  عجزة اللجمعا.  

  مباشرة في تعبئة الموارد المالية ، كتشجيع الادخار أو الغير تسجيؿ الضرائب

 .الإعفاء الكمي أو الجزئي لممداخيؿ

 التأثير المباشر عمى الادخار الوطني.  

ائب ف الدولة قد تسعى جاىدة الى تحقيؽ ىذه الأىداؼ نظرا لما تمعبو الضر إثـ 

تقميؿ منو في مجاؿ آخر ،  الو  ،مف دور كبير في تشجيع الاستثمار في مجاؿ معيف

تخفيضات الجبائية ، مما معتمدة في ذلؾ عمى النسب الجبائية و نظاـ الإعفاءات و ال

 .2عمى القطاعات و المجالات التي تراىا الدولة مناسبةبالإيجاب  الأخير  فيينعكس 

                                                           
 فيي تسعى الى تحقيؽ التوازف و الاستقرار الاقتصادييف . ،التي تمعب دورا اقتصاديا ميماىي ىذه الأخيرة  اف اليدؼ مف التسجيؿ ىو اقتطاع حقوؽ تشكؿ ضريبة غير مباشرة ، و:  1

2 : P. M Gauderment et J Molinier, finance publique, fiscalité, dalloz, Paris, 1992, page 124. 
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التي تمجأ إلييا معظـ الدوؿ لتشجيع بعض جد أف بعض الإعفاءات نذ إ

القطاعات الاقتصادية و التجارية و تحفيز الأنشطة الاقتصادية في مناطؽ جغرافية معينة 

                                                                      . 1تخدـ الأىداؼ الاقتصادية لممجتمع

  العناصر طاعات الجبائية عمى بعضػػػتػػػر الاقػػػػػػيػػأثػػػف تػػػيػػػبػػػيحي يػػػوضػػػط تػػػمي مخطػػما يػػػيػػػو ف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                              

                                                           
1  : Loic Philip, finances publiques, édition C U J A S , Paris, 1989, page 349. 
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 1:الاقتصادية

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

جامعة  ،الاقتصادية علومكلية ال ، ة ماجستيررسال،  1002،  2991رادات الجبائية في الجزائر خلال يبكريشي بومدين ، أثر الغش و التهرب الجبائي على الإ:  1

 . 74 فحةص،  1020،  1009 ، مستغانم

زيادة المداخيل 

 الخاصة

زيادة تحفيز 

 العمل
تخفيض 

 جبائي

زيادة تحفيز 

 الادخار
زيادة تحفيز 

 الاستثمار

 زيادة الإنتاج زيادة العرض زيادة الاستثمار
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مف جميع رسوـ التسجيؿ فيما يخص العقود  ىفي مقابؿ ذلؾ فإف الدولة قد تعف و

و  ،1ة باقتساـ ىذه الأمواؿ مع الخواصبمبادلة و شراء الأمواؿ مف كؿ نوع و كذلؾ المتعمق

، ارية سعيا لتشجيع الاستثمارشراءات العقالتعفى كذلؾ الشركات ذات الاقتصاد المختمط في 

عند عفاء المؤسسات المعتمدة بالمناطؽ المحرومة و التي يتـ تحديدىا عف طريؽ التنظيـ إو 

ع ىذه القوانيف و التنظيمات السارية يشراءات العقارية المخصصة لنشاطيا و توسالقياميا ب

 .2في المجاؿ السياحي

كما اف تمؾ الإعفاءات الجبائية و الامتيازات الممنوحة لبعض القطاعات ماىي 

  .بالتالي تطوير الاقتصاد لا مؤشر لتشجيع الاستثمار وا

 الفرع الثاني:

 .اليدف المالي لمتسجيل

ا يمد أساسا عمى الجباية و خاصة منف الدولة قصد تحقيؽ توازنيا المالي تعتإ

ذ تعد ضريبة التسجيؿ نظرا إفصؿ ىذه الأخيرة عف الميزانية ، حيث لا يمكف بالعقارية ، 

و لعؿ مرد أىميتيا لا يقتصر  سيادة الدولة ،في المجتمع مف أىـ مظاىر  دورىالأىميتيا و 

                                                           
 : و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 271مادة العميو  تو ىذا ما نص:  1

كؿ نوع و كذلؾ المتعمقة باقتساـ ىذه الأمواؿ مع  الدولة مف جميع حقوؽ التسجيؿ فيما يخص العقود المتعمقة بالمبادلات و عمميات الشراء و التنازؿ عف الأمواؿ مف ىتعف " "

 " ."الخواص

 : و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 3مكرر 272تنص المادة :  2

 1982غشت سنة  21المؤرخ في  11-82قانوف رقـ المف ىذا القانوف ، المؤسسات المعتمدة في إطار  252" تعفى مف رسـ نقؿ الممكية بالمقابؿ المنصوص عميو بموجب المادة " 

 .عند قياميا بالشراءات العقارية المخصصة لنشاطيا ،المتعمؽ بالاستثمار الاقتصادي الوطني الخاص بالمناطؽ الواجب ترقيتيا كما يرد تحديدىا عف طريؽ التنظيـ

 "  " .مات السارية المفعوؿ في المجاؿ السياحيية الوطنية الخاصة المنشأة في إطار القوانيف و التنظيحالامتيازات لتشمؿ المؤسسات السياتوسع ىذه   
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عمى ما قد تحققو مف إيرادات لمخزينة العامة بؿ قد يمتد أثرىا العميؽ و المتشعب الى 

 1.الميداف المالي لمدولة

لحقوؽ التي يؤدييا الشخص و الذي يود اف عممية التسجيؿ تتـ مقابؿ اقتطاع إثـ 

ع مف الجباية ، و التي بدورىا أصبحت كمورد لتغطية نو مات الخاضعة ليذا الستعماؿ الخدا

 .أىدافا ماليةجزء مف النفقات العامة لمدولة و التي تطورت أكثر و أصبحت تحقؽ 

ر أف ىذا الأخير غيمف اجراء التسجيؿ ىو اليدؼ المالي ، الأساسي  ف اليدؼإ

صادية منيا و الاجتماعية و لكف الأولوية باقي الأىداؼ الأخرى الاقت يمكف أف يتعارض مع

المالي الذي تسعى مف خلبلو الدولة الى تمويؿ الخزينة العمومية ، و إعطاءىا  تعطى لميدؼ

رادات الدولة حتى تستطيع ىذه الأخيرة إيىذا ما يساىـ في  وظيفة مالية يشكؿ مطمؽ ، و

 .2مواجية نفقاتيا المحدودة مف أجؿ تسيير المرافؽ العامة

و يعتبر اليدؼ المالي أسمى ىذه الأىداؼ لأنو يتمثؿ في الحصوؿ عمى 

 .3زمة مف أجؿ تغطية النفقات العامةرادات المالية اللبيالا

زيادة المياـ جة ػػيػػتػػ، نباء المالية المطموبة مف الدولةػعزيادة في الأػػف الإـ ػػث

النفقات ، مف أجؿ تحقيؽ اكبر حصيمة ما يتطمبو مف زيادة في  ، وياػػقػػاتػػػقاة عمى عػػػالمم

  .يعتبر ىدفا لا يغيب عف أي سياسة ضريبية بصورة عامة في الوقت الحاضر ،ممكنة

                                                           
 . 21 فحةص،  2001 ،الجزائر مساعد ناصري عبد القادر ، الجباية كواجب تضامني في تأميف إيرادات الدولة ، مقاؿ منشور ، مجمة المالية ، المدرسة الوطنية لمضرائب ،:  1

 . 29 فحةص ، تسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽموؿ خالد ، الإطار القانوني و التنظيمي لدوة اسيا ، ر  :  2

3
 
: B- Boulifa, le vocabulaire des finances publiques, université mentouri constantine, 2004, page 85. 
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ء الى إجراء التسجيؿ ف المجو إفاؽ العاـ ، فنمويؿ الافرغـ وجود عدة إمكانيات لت

،  غير تضخمي امباشرة ، فيو يتميز بكونو إجراءالغير الضرائب  ؿ ضمفباعتباره يدخ

  .ذا ما تـ اعتماد أنماط معينة مف الضريبةإخاصة 

و يتجمى اليدؼ المالي لإجراء التسجيؿ مف خلبؿ التعديلبت المتكررة التي تطرأ 

 قانوف المالية الأوؿ و  يتمـ مرتيف في السنة بموجب بحيث يعدؿ و ،عمى قانوف التسجيؿ

 .1التكميميقانوف المالية 

 الفرع الثالث:

 .ي لمتسجيل اليدف الاجتماع

 

ؼ التقميدي بالرغـ مف أف عممية التسجيؿ تحقؽ غرضا ماليا ، و ذاؾ ىو اليد

، لمدولة التي أصبحت في تجدد مستمرعامة اللا أنو مع تطور النفقات إلتغطية نفقات الدولة 

لحقوؽ التي يدفعيا المستفيد مف الخدمات ار اقتطاع نظيأضحت عممية التسجيؿ التي تتـ 

  .تحقؽ أىدافا اجتماعية ،ا النوع مف الجبايةالخاضعة ليذ

الفرد الجزائري كثيرا ما يتوجس شرا مف و عي بصفة عامة بيذ أف الشخص الطإ

 فيترسيخ العدالة الاجتماعية ، وتمكلوراء الضريبة غير أف ىذه الأخيرة تعتبر وسيمة أساسية 

 .2الدولة مف مواجية الأعباء الضخمة التي تتحمميا بصورة خاصة

                                                           
 . 29 فحةص ، ري ، نفس المرجع السابؽرات في التشريع الجزائاالإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العق ،ة اسيا ، رموؿ خالددو :  1

 . 05 فحةص،  2005 ،الجزائر ،عيف مميمة ،أمزياف عزيز ، المنازعات الجبائية في التشريع الجزائري ، دار اليدى:  2
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مى مبدأ ػزء مف السياسة العامة لمدولة ، فيو يرتكز عػػػو جػػػبائي ىػػظاـ الجػػػالنفػػػػ

جؿ المساىمة في توسيع أقيا ، باستخداـ حقوؽ التسجيؿ مف يسعى الى تحقي دالة وػػػالع

فى مف رسوـ ػػػتعمى سبيؿ المثاؿ ػػػػػ، و عدخؿػػػلايرة محدودة ػػقػػفػػة الػػئػػفػػدة الػػائػػفػػالدخؿ الوطني ل

ات و المؤسسات العمومية التابعة لمولايات و البمديات و المؤسسات ػػولايػػػيؿ التسجػػػػػال

و      .1لرجاؿ البحرية الاجتماعية ماحالعمومية الاستشفائية و المكاتب الخيرية و مؤسسة ال

 .لييا عف طريؽ اليبة أو الإرثإلت آيخص الأمواؿ التي  افيم

ـ حقوؽ التسجيؿ لممساىمة في توزيع الدخؿ الوطني مما يتفؽ و و ىكذا تستخد

ادة ػػزيػػصو لػػصيػػء يتـ تخاػػيػػنػػمى الأغػػفع عػػرض رسـ مرتػػفي حالة فػػف ،ماعيةػػتػػالعدالة الاج

 .2و تحقيؽ الرفاىية العامةيكوف ذلؾ بغرض إزالة الفوارؽ الاجتماعية  و ،راءػػقػػفػػؿ الػػدخ

ود ىو إعادة توزيع الدخؿ الوطني و خمؽ التوازف بيف مختمؼ ف المقصأ ذإ

  .الشرائح و طبقات المجتمع

بيف طبقات  تاو فالتتقميؿ ى تساىـ الإيرادات الضريبية في و مف جية أخر 

عف طريؽ إعادة توزيع الدخؿ القومي لصالح الطبقات الفقيرة ، و اليدؼ مف  المجتمع الواحد

ماعية أو رفع معدؿ الضريبة عمى بعض المنتجات الضارة ذلؾ ىو تحقيؽ العدالة الاجت

 .3كالسجائر أو الخمور أو ... الخ لغرض الحد مف الآفات الاجتماعية

                                                           
 . 30 فحةص ،نفس المرجع السابؽ ،الإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري ،رموؿ خالد ،ة اسيا: دو  1

 . 06، 05 فحةص ،نفس المرجع السابؽ ،أمزياف عزيز ، المنازعات الجبائية في التشريع الجزائري:  2

 . 30 فحةص،  2011،عبد المجيد قدي ، دراسات في عمـ الضرائب ، الطبعة الأولى ، دار جرير ، عماف :  3
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فاقتطاع حقوؽ التسجيؿ ىو أداة مف الأدوات التي تمجأ الييا الدولة لتحقيؽ 
 .الرفاىية العامة في المياديف الاجتماعية و الاقتصادية

ذ إ ،ؼ أو الدور السياسي المنوط بإجراء التسجيؿد باليديو مف ىنا يمكف أف نش 
واجية الطبقات أف الضريبة قد تستخدـ في الداخؿ كأداة لمقوى المسيطرة اجتماعيا في م

 . الاجتماعية الأخرى
كما في حالة  ،كما أف الضريبة قد تستخدـ كأداة مف أدوات السياسة الخارجية

جارة مع بعض الدوؿ أو لمحد منيا تحقيقا لأغراض استخداـ الرسوـ الجمركية لتسييؿ الت
 .1ةسياسي

و يمكف تمخيص ما سبؽ أف اليدؼ الأسمى لمتسجيؿ مف الناحية الاجتماعية ىو 
القائمة أو تجسيد أوضاع أخرى محتممة ضمف مخطط تصحيح الأوضاع الاجتماعية 

 :2مف ىذه الأىداؼ نذكر ة لمدولة ، والسياسة العام
  مرغوب فييا كالتقميؿ مف معدلات الكيات الاجتماعية غير القضاء عمى السمو

ح برنامج استيلبؾ المنتجات الضارة كالسجائر ، الخمور ، للئسياـ في تمويؿ عممية إصلب
ف رفع المعدلات الجبائية عمى ىذه المنتجات مف شأنو تحقيؽ فائدة أالتأميف الصحي باعتبار 

 .مى الصعيديف الحكومي و الاجتماعيع
 إذ تسخر في ىذا المجاؿ مة في التقميؿ مف حدة الأزمات السكنيةالمساى ،

الجبائية عمى الأراضي لتشجيع و تدني المعدلات  لمستثمري القطاع السكني امتيازات جبائية
 .الأفراد عمى بناء وحدات سكنية

  إعادة توزيع الدخؿ و الثروات بيف أفراد المجتمع لتحقيؽ العدالة باستخداـ
و كذلؾ خفض معدلات مداخيؿ جميع الطبقات  سمالتصاعدية و التي  ت اسة الضرائبسي

  .استيلبؾ السمع الكمالية

                                                           
كمية العموـ الاقتصادية و  ،رسالة ماجستير(،  2012-2001 ) دراسة حالة الجزائر خلبؿ الفترة ،ستدامةعفبؼ عبد الحميد ، فعالية السياسة الضريبية في تحقيؽ التنمية الم:  1

 . 8 فحةص،  2014،  2013،  1سطيؼ  ،اسبجامعة فرحات ع ،التجارية و عموـ التسيير

2 : Alex Cobham, tascation policy and development, the oxford cincil on good governance, numéro 2, page 5. 
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  تشجيع المؤسسات و الجمعيات ذات النفع العاـ بتقديـ تسييلبت جبائية مف

 .تعـ المنفعة عمى الجميعلنشاطيا  شأنيا تطوير

 المطمب الثاني :

 .ي لمتسجيلتباثالدور الإ 

اسي ، أىمية سائي الذي يمعبو التسجيؿ و ىو الدور الأيضاؼ إلى الدور الجب

ىو يتوسط  أخرى قانونية ، بحيث أف التسجيؿ ىو مرحمة مف مراحؿ انتقاؿ الممكية العقارية و

  .مرحمة التوثيؽ و الشير العقاري

ط لأف رسوـ خص التصرفات العقارية فقيدر الإشارة أف إجراء التسجيؿ لا كما تج

الواردة عمى عقار أو عمى حؽ عيني عقاري ا عمى جميع التصرفات ونالتسجيؿ مفروضة قان

دة ميما كاف نوعيا ، سواء كانت ناقمة لمممكية أو غير ناقمة لمممكية و كذا التصرفات الوار 

 .مثلب عمى حقوؽ شخصية كعقد الإيجار 

كما يفرض المشرع رسوـ التسجيؿ عمى التصرفات الرسمية الواردة عمى المحؿ 

و عمى تأسيس الشركات و تعديميا و عمى التصرفات المتعمقة بالمنقولات و عمى التجاري 

 .1يوع و المعاشات ميما كاف نوعيار لا

يؿ تدفع قبؿ القياـ فإجراء التسجيؿ ىو إجراء إلزامي عمى أساس أف حقوؽ التسج 

 .2بيذا الإجراء

                                                           
 . 182 فحةص ،بطلبف المحررات التوثيقية  ، دراسة في القانوف الجزائري ، نفس المرجع السابؽ مقني بف عمار ، الأحكاـ القانونية المتعمقة بصحة و:  1

 مف قانوف التسجيؿ عمى أف :  81تنص المادة إذ  ،مف التقنيف المدني 393 ، و و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 81ىذا ما نصت عميو المادتيف  و:  2
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أف  ىعم 1مف قانوف التوجيو العقاري 39ت المادة و في ىذا المجاؿ فقد نص

  .شيادة الحيازة عمى المناطؽ غير الممسوحة تخضع لمتسجيؿ و الاشيار

و نفس الشيء بالنسبة لمممكية الخاصة للؤملبؾ العقارية و الحقوؽ العينية فإنيا 

 .2سمي خاضع لقواعد الاشيار العقاريتثبت بعقد ر 

في  لبحظ أف المشرع الجزائري اشترط أف يكوف التصرؼ المراد تسجيمو مدونايو 

  .عقد رسمي أو عقد توثيقي

مشرع مف الرضائية الى الرسمية قد خمقت القفزة النوعية لمشؾ فيو اف  ما لاو م

قد  ،فممنع التحايؿ عمى الغيربمبدأ الرسمية، لمعقود المحررة قبؿ تاريخ العمؿ فراغا بالنسبة 

بتو فية غير تاتدؿ عمى صحة التاريخ الذي تحممو الورقة العر  قرائفوضع  تدخؿ المشرع و

                                                                                                                                                                                     
 موجب ىذا القانوف .بة ددمعدلات و الحصص المحالتدفع قبؿ التسجيؿ حسب  ف رسوـ العقود و عقود نقؿ الممكية عف طريؽ الوفاة إ" "

 " " .ا عدا المجوء إلى الاسترجاع عند الاقتضاءم مفسبب كاف لا يمكف لأي أحد أف يخفض مف الدفع و لا أف يؤجمو تحت ذريعة النزاع في الحصة و لا لأي  و

 مف التقنيف المدني :    393و تنص المادة 

 " " .غير ذلؾ" إف نفقات التسجيؿ ، والطابع ، و رسوـ الاعلبف العقاري ، و التوثيؽ و غيرىا تكوف عمى المشتري ما لـ تكف ىناؾ نصوص قانونية تقضي ب"

 المتضمف التوجيو العقاري المعدؿ و المتمـ عمى أنو :  1990نوفمبر  18المؤرخ في  25-90مف قانوف  39تنص المادة :  1

ممكية مستمرة و  ،التي لـ تحرر عقودىا ،يمارس في أراضي الممكية الخاصة،  1975سبتمبر  26المؤرخ في  58-75مف الأمر رقـ  823" يمكف كؿ شخص حسب مفيوـ المادة "

ذلؾ في المناطؽ التي لـ يتـ  تشوبيا شبية أف يحصؿ عمى سند حيازي يسمى شيادة الحيازة ، وىي تخضع لشكميات التسجيؿ و الاشيار العقارية ، و غير منقطعة و ىادئة و علبنية لا

 .فييا إعداد سجؿ مسح الأراضي

 " " .أدناه 64لمقانوف الخاص المعمؽ عنو في المادة  ضعاالحيازة في المناطؽ الرعوية خا تسميـ شيادة بقىو ي 

 يف المدني : قنمف الت 823و تنص المادة 

 "" .فرض أنو صاحب ليذا الحؽ حتى يتبيف خلبؼ ذلؾيالحائز لحؽ  ""

 مف قانوف التوجيو العقاري :  29و ىذا ما نصت عميو المادة :  2

 "" .ي" يثبت الممكية الخاصة للؤملبؾ العقارية و الحقوؽ العينية عقد رسمي يخضع لقواعد الاشيار العقار "
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تابث و أكيد و قد أبرـ تاريخ عف طريؽ تسجيميا، و ىذا ما يدؿ عمى أنو التاريخ، و ذلؾ 

 .1حتماقبؿ ذلؾ التاريخ 

لا يعد  1991بو قبؿ سنة  ملبجيؿ العقد العرفي الذي كاف متعاتس فأو الحقيقة 

باث ػػػتإو ػػػيؿ ىسجػػيده التػػية بؿ أقصى ما يفركنا في التصرؼ ، و لا يكسبو صفة الرسم

مضموف  أما .2مدني لالتقنيف امف  328اـ المادة و ىو ما يتماشى مع أحك ،خ فقطػػػالتاري

 .3العقد بعيدا كؿ البعد عف الرسميةفيبقى  العقد

                                                           
 .142 فحةص ،المؤسسة الوطنية لمكتابكوش ، أدلة الاثبات في القانوف المدني الجزائري و الفقو الإسلبمي ، دراسة نظرية و تطبيقية مقارنة ، بيحي :  1

 مف التقنيف المدني عمى انو :  328تنص المادة :  2

 و يكوف تاريخ العقد ثابتا ابتداء:  ،لو تاريخ ثابت"لا يكوف العقد العرفي حجة عمى الغير في تاريخو الا منذ أف يكوف "

 مف يوـ تسجيمو،  

 مف يوـ تبوث مضمونو في عقد اخر حرره موظؼ عاـ،  

 تأشير عميو عمى يد ضابط عاـ مختصمف يوـ ال، 

 امضاء مف يوـ وفاة أحد الذيف ليـ عمى العقد خط و، 

 .""فيما يتعمؽ بالمخالصة تطبيؽ ىذه الاحكاـ فضز لمقاضي تبعا لمظروؼ ، ر جو يغير أنو 
 كالتالي :  و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 131،351، 130و ىذا ما نصت عميو المواد :  3

  مف قانوف التسجيؿ عمى أف :130تنص المادة 

ورقة مف نفس الحجـ عمييا ى ورؽ عادي و إما عمى نصؼ تسجيؿ في اجؿ محدد ، يجب عمييـ أف يحرروا نسخة ثانية إما عممف الأطراؼ الذيف يحرروف عقدا عرفيا خاضعا لإ "" 

 .طابعالمف قانوف  54مف الشروط المنصوص عمييا في المادة ضطابع ، 

  .و تكوف عمى ىذه النسخة الثانية نفس التوقيعات الموجودة عمى العقد نفسو و تبقى مودعو لدى مكتب التسجيؿ حيث تتـ الإجراءات 

 " ."مف ىذا القانوف 183ضمف الشروط المحددة بموجب المقطع الأوؿ مف المادة  ،مكتبالخرج مف النسخة الثانية المودوعة لدى و يمكف أف تسمـ نسخة أو مست

 مف قانوف التسجيؿ عمى أنو : 131تنص المادة و 

ة كاممة تتـ عمى نفقة الطرؼ الممتمس و مصادقة مف طرؼ مترجـ معتمد فيجب أف يكوف مصحوبا بترجم ،" اذا كاف العقد العرفي الواجب تسجيمو محررا بمغة أخرى غير المغة الوطنية"

حسبما اذا  ،أو تعفى منو ،و ىي تخضع لضريبة الطابع ،أعلبه 130المادة  يمييا فع، و في ىذه الحالة ، تبقى الترجمة مودعة لدى المكتب و تكوف بمثابة النسخة الثانية المنصوص 

ى العقد ـ معتمد عمجمف قبؿ متر  ترجمة التوقيعاتلكف موقعا بمغة أجنبية ، فيجب أف تتـ  فاذا كاف العقد العرفي محررا بالغة الوطنية ، و ،الضريبة كاف العقد نفسو خاضعا أو لا ليذه

 " " .ىذه الترجمة لا تعطي الحؽ في أي رسـ إضافي لمطابع ة المودعة في المكتب ، ونينفسو و عمى النسخة الثا

 ف قانوف التسجيؿ عمى أنو :م 351تنص المادة و 
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تمؾ المحررات التي يقوـ بإعدادىا  العموـ يقصد بالمحررات العرفيةو عمى 

تـ توقيعيا مف ي ، واثبات تصرؼ قانوني ة كاتب مف أجؿالأطراؼ سواء بأنفسيـ أو بواسط

و الشيود في حالة وجودىـ و ذلؾ مف دوف تدخؿ موظؼ عاـ أو  1طرؼ المتعاقديف وحدىـ 

  .ضابط عمومي مختص

عمى توقيعات الأفراد مف طرؼ   L’EGALISATIONالتصديقاتو لا تعد 

غرض مف قبيؿ إضفاء يذا اللأو نائبو أو الموظؼ الذي ينتدبو رئيس المجمس الشعبي البمدي 

ؾ لأف التصديؽ عمى التوقيعات لا ذل ،طابع الرسمية عمى المحرر العرفي المصادؽ عميو

قع دوف ممارسة نما يثبت فقط ىوية المو إ ،يدؼ اثبات شرعية أو صحة العقد أو الوثيقةيست

 .2الرقابة عمى محتوى و مضموف العقد

شعبي البمدي أو الموظؼ غير أف التصديؽ عمى التوقيعات مف طرؼ المجمس ال

تاريخ التصديؽ عمى التوقيع مما مف  ابتداءالمفوض ىو ما يعطي لمسند العرفي تاريخا ثابتا 

 .3مف التقنيف المدني 328مالا لأحكاـ المادة إع

 لئثبات يجب أف ل محرر العرفي حتى يصبح دليلبالأف و مف ىنا لنا أف نشير 

 
                                                                                                                                                                                     

تنازؿ تسجيؿ العقود العرفية ، المتضمنة الأمواؿ العقارية أو الحقوؽ المنقولة ، أو المحلبت التجارية أو الصناعية أو كؿ عنصر يكونيا أو المفتشو التسجيؿ مف القياـ بإجراء يمنع  "" 

 ات.عقود التأسيسية أو التعديمية لمشركالإدارة المحلبت التجارية أو المؤسسات الصناعية ، أو عمى الأسيـ أو الحصص في الشركات ، أو الإيجارات التجارية ،أو 

 "" .الح البنوؾ و المؤسسات الماليةر أنو لا يمكف القياـ بإجراءات التسجيؿ فيما يتعمؽ بالعقود العرفية الخاصة بالرىوف الحيادية لممحؿ التجاري لصيغ

 . 36 فحةص،  2001،  3العدد  ،مجمة الموثؽ الرسمي ، زيتوني عمر ، حجية العقد:  1

 .36فحة ص ، نفس المرجع السابؽ زيتوني عمر ، حجية العقد الرسمي ،: 2
و التجارية ،  المدنية محمد حسف قاسـ ، أصوؿ الاثبات في المواد ، 17 فحةص ،، دار ىومة2009، ة عالعقارية الخاصة ، الطبعة الساب حمدي باشا عمر ، حماية الممكية:  3

 . 153 فحةص ، 2003طبعة  ،ي الحقوقية ، بيروتبملحمنشورات ا
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 : 1يتضمف عنصريف ىما

محؿ الاثبات  صحة المحرر العرفي لبياف الواقعةبر أوؿ شرط لتعتذ إ: الكتابة .1

اعدادىا بالنسبة لمغة  تخضع لأي شكؿ فيلا جميا ىذا المحرر، بحيث أالتي أعد مف و 

 .2بتحريرىالا الشخص القائـ  المستعممة ، و

ر في صحة وجود شطب و يترتب عف مبدأ الحرية في تحرير العقد العرفي أنو لا يؤث

ير ما يترتب عف ىذه دذ يترؾ الأمر في تقإشير أو إضافة بيف السطور ، حاو تلمكممات  

 .3لى المحكمة الناظرة في الموضوعإالعيوب المادية 

 عف أىمية بالنسبة لتناز و لا ضرورة لذكر مكاف تحرير المحرر رغـ ما قد يكوف لو م

 .4مف التقنيف المدني 18 ممادةلو عمى الغير طبقا ب للبحتجاج، أو ذكر تاريخ العقد القوانيف

مخطوط اعتاد الشخص يقصد بو كؿ علبمة أو إشارة أو بياف ظاىر  : والتوقيعـ  2

متعبير عف موافقتو ، أو عمى تصرؼ يعينو و يتـ عادة بالإمضاء أو بكتابة لعمى استعمالو 

                                                           
ادات قضائية لممحكمة العميا و مجمس الدولة ، تسوية العقود اجتية في التشريع الجزائري ، مدعـ بسوية سندات الممكية العقارية  الخاصتودي عبد العزيز ، اليات تطيير و محم:  1

 . 127 فحةص ،منشورات بغداد، 2010 ،طبعة ثانية ،قانوف التحقيؽ العقاري ، قانوف تحقيؽ مطابقة البنايات ،عقد الشيرة ، شيادة الحيازة  ،ب، التقادـ المكس العرفية

 . 77 فحةص،  1993 ،مصر ،دار الفكر العربي ة ،رجة ، التنظيـ القانوني الجديد لمنازعات الحياز مصطفى ميدي ى:  2

 .  196 فحةص،  2003 ،، مكتبة الإسكندريةالطبعة الأولى ،اثبات الممكية العقارية ميدي كامؿ الخطيب ،:  3

 مف التقنيف المدني : 18تنص المادة :  4

  ." يسري عمى الالتزامات التعاقدية القانوف المختار مف المتعاقديف إذا كانت لو صمة حقيقية بالمتعاقديف أو بالعقد" 

 .ركةشتالمواطف المشترؾ أو الجنسية الم انوفو في حالة عدـ إمكاف ذلؾ يطبؽ ق

  .حؿ إبراـ العقدمف قانو و في حالة عدـ إمكاف ذلؾ يطبؽ  

 " " .موقعو قانوفغير أنو يسري عمى العقود المتعمقة بالعقار 
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في  ف أف يكوفو يمك ،ىوية الموقع أو بالبصمةو لقبو ، أو أي كتابة تدؿ عمى  اسـ الموقع

 .1لكترونيإشكؿ توقيع 

ـ أو تأخير تاريخ العقد و حالات نظرا لما قد تعرفو ىذه المحررات مف تقدي و

بإجراءات العقد و حتى التوقيع ، فقد أحاؿ المشرع في ذلؾ الى القياـ   ضموفلنكراف م

 .2التحقيؽ المدني و مضاىاة الخطوط

مف  امىمية عممية و لا سيطرح مسألة إثبات تاريخ تحرير العقد العرفي أتد ق و

رر في أيف يتـ ىذا التسجيؿ عف طريؽ تقديـ المح ،خاصةالبمصمحة التسجيؿ  وتسجيميوـ 

                                                           
 مف التقنيف المدني :  1مكرر 323ىو ما نصت عميو المادة  و:  1

اف تكوف معدة و محفوظة في ظروؼ تضمف  الإثبات بالكتابة عمى الورؽ ، بشرط إمكانية التأكد مف ىوية الشخص الذي أصدرىا ، وكي ت بالكتابة في الشكؿ الالكترونيعتبر الإثبا""

 "."سلبمتيا

 :المعدؿ و المتمـ مف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية 80إلى  76 مف اـ الموادحكىذا ما نصت عميو أ و:  2

 عمى أنو : ف الاجراءات المدنية و الاداريةقانو مف  76تنص المادة إذ  

  "".يحرر الأمر بإجراء التحقيؽ في أية مرحمة تكوف عمييا الدعوى ""

  :عمى أنو قانوف الاجراءات المدنية و الاداريةمف  77نص المادة و ت

بناء عمى طمب كؿ ذي مصمحة، قصد إقامة الدليؿ و الاحتفاظ بو لاتباث الوقائع  ، و لسبب مشروع و قبؿ مباشرة الدعوى، اف يأمر بأي إجراء مف إجراءات التحقيؽ،لمقاضييمكف  ""

 التي قد تحدد مآؿ النزاع.

  "."يأمر القاضي بالاجراء المطموب بأمر عمى عريضة أو عف طريؽ الاستعجاؿ

 مف قانوف الاجراءات المدنية و الادارية عمىى أنو: 78و تنص المادة 

 جراءات تحقيؽ في آف واحد أو متتالية.""‘دة "" يمكف لمقاضي أف يأمر بع

  :عمى أنو قانوف الاجراءات المدنية و الاداريةمف  79نص المادة و ت

 .، عند الاقتضاء، الخصوـ أو أحدىـ، بايداع مصاريؼ إجراءات التحقيؽ أو التسبيقات المالية بعد تحديدىا، لدى أمانة ضبط الجية القضائيةيأمر القاضي ""

 دع ىذه المبالغ في الآجاؿ التي حددىا القاضي، استغنى عف الاجراء الذي أمر بو، و حكـ في القضية عمى الحالة التي ىي عمييا.إذا لـ تو 

 " ".لا يخؿ تطبيؽ أحكاـ ىذه المادة بما ىو مقرر في شأف المساعدة القضائية

  :عمى أنو قانوف الاجراءات المدنية و الاداريةمف  80نص المادة و ت

  "."عمى الأمر بأي إجراء مف إجراءات التحقيؽ، تخمى القاضي عف الفصؿ في القضية يترتب لا ""
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 ،نو في السجؿ المعد لذلؾمسخة ، فتحتفظ ىذه المصمحة بنشكؿ نسخ إلى مصمحة التسجيؿ

ؿ أداء ا مقابذى و تعيد النسخة الأخرى إلى الأطراؼ بعد أف تسجؿ عمييا تاريخ الإيداع ، و

 .1مف تاريخ الإيداع اثابت ارفي تاريخيذا يكوف لممحرر العبو  ،الرسوـ

و  01/01/1971يبدو أف العقود العرفية الصحيحة المحررة قبؿ تاريخ  و

 .2ؾ بأنيا مف العقود الرسميةشلم مجاؿية لا عقار المتضمنة معاملبت 

تقنيف ال مف 1مكرر 324و كاف مف المفروض أف يؤدي تطبيؽ نص المادة 

لا تستجيب لقواعد ، و التي مخالفة لنص ىذه المادةإلى إبطاؿ كؿ العقود العرفية ال 3المدني

المؤرخ في  74-75الأمر  قواعد الشير التي استحدثيا طالما أف، 4العقاري لرسمية و الشير

المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ و تأسيس السجؿ العقاري و المراسيـ  12/11/1974

بو في ظؿ نظاـ الحفظ العقاري في  لا تعني حماية الغير فقط كما كاف معمولا 5ية لوالتطبيق

                                                           
ات قضائية لممحكمة العميا و مجمس الدولة ، نفس المرجع جتيادمدعـ با ،اليات تطيير و تسوية سندات الممكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري ،محمودي عبد العزيز:  1

 .130 فحةص ،السابؽ

 . 21 فحةص،  2002،   8سعداوي عبد الحميد ، العقد العرفي الثابت التاريخ ، مجمة الموثؽ ، العدد :  2

مكرر 324تنص المادة :  3
1
 التقنيف المدني عمى أنو : مف  

تتضمف نقؿ ممكية عقار أو حقوؽ عقارية أو محلبت تجارية او شكؿ رسمي يجب، تحت طائمة البطلبف، تحرير العقود التي  التي يأمر القانوف بإخضاعيا إلىد و زيادة عف العق " " 

ية أو مؤسسات صناعية في شكؿ صناعية أو كؿ عنصر مف عناصرىا، أو التنازؿ عف أسيـ مف شركة أو حصص فييا، أو عقود إيجار زراعية أو تجارية أو عقود تسيير محلبت تجار 

 العقد. رسمي، و يجب دفع الثمف لدى الضابط العمومي الذي حرر

 ." بط العمومي المحرر لمعقدكما يجب، تحت طائمة البطلبف، إتباث العقود المؤسسة أو المعدلة لمشركة بعقد رسمي. و تودع الأمواؿ الناتجة عف ىذه العمميات لدى الضا

 . 203 فحةص ، العميا المجمة القضائية لممحكمةا ،الأوؿ في و المعاملبت العقارية ، العددونسي حداد نادية ، العقد العر : ي 4

    .العاـ و تأسيس السجؿ العقارييتضمف إعداد مسح الأراضي  1975نوفمبر  12المؤرخ في  74 -75الأمر :  5
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مخالفة ىذه القواعد بطلبف العقد بيف طرفيو و الغير تبعا لنص  يعنتبؿ  1الفترة الاستعمارية

 .2مف التقنيف المدني 793المادة 

العقاري  مشيرلف التطبيؽ السميـ ليذه القواعد القانونية الجديدة المؤسسة إ

المرحمة طبيعة  تراميا بدقة و لا يتـ بدعوى، كاف يجب أف يتـ اح 1975الإجباري لمفترة بعد 

مره ، أو الاستجابة لطمبات الأشخاص حاممي ىذه العقود آالتعدي عمى نصوص قانونية 

تجاه القضائي الحديث ىو مرد تأسيس الا تعميمات مخالفة لنصوص قانونية ، وبناءا عمى 

  .وع العرفيةبيال في مادة

ف نذكر بأنو كاف مف نتائج تطور وظائؼ الدولة التي كانت أو في النياية نود 

ف اتسع أة ، رساالقضاء ، الصحة و التعميـ بصفتيا دولة ح ،تقتصر عمى قطاع الدفاع

دولة متدخمة تستطيع أف تمارس كافة السمطات التي يمارسيا الأفراد نشاطيا لتصبح 

لأنظمة المالية المعاصرة ، لؾ ازدادت أىمية الضرائب و تعاظـ دورىا في الذ ،المكونيف ليا

مف الضرائب ، بؿ أضحى ىدفا  رجونة العمومية اليدؼ الوحيد المتمويؿ الخزي ديعفمـ 

لييا إ، يتجو و اقتصادية و أخرى قانونية تقؼ الى جواره أىداؼ سياسية ، اجتماعية ،تقميديا

عف ذلؾ أف أسبغ المشرع عمى حؽ الدولة في فرض و ترتب  نظر الدولة عند استخداميا و

                                                           
الدولة ، نفس المرجع  ات قضائية لممحكمة العميا و مجمسجتيادمدعـ با ،اليات تطيير و تسوية سندات الممكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري ،محمودي عبد العزيز : 1

.146 فحةص ،السابؽ
 

 مف التقنيف المدني:  793: تنص المادة  2

عمييا القانوف و بالأخص القوانيف التي تدير  لا تنقؿ الممكية و الحقوؽ العينية الأخرى في العقار سواء كاف ذلؾ بيف المتعاقديف أو في حؽ الغير إلا إذا روعيت الاجراءات التي ينص" "

 ير العقار.""مصمحة ش
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مف أجؿ تصويب  1عية لممخالفيفحكاـ ردأريبة تضميف النصوص الجيائية عمى جباية الض

ث ياـ حكـ التشريع الجبائي و التحمي بالثقافة الضريبية ، حيـ ، وتنبيييـ بضرورة احتر انحراف

 .وؽ التسجيؿقود دفع رسوـ تسمى بحقي العرر ألزـ المشرع مح

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1 : Muriel Suquet- Coriz, pratique de l ´enregistrement et de la publicité fonciere, édition francis lefebre, S E D F , 2010, page 

55 .  
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 الثاني:الفصل 

 .تنفيذ إجراءات التسجيل

ىذه  تخوؿ لو و معيف،اؿ ممكية سمطة مباشرة لشخص معيف عمى تعد الم

و  أنواعو،بشتى  التصرؼ فيو استغلبلو و استعمالو و وبيذا الماؿ  الاستئثارالسمطة حؽ 

متعددة إما عف طريؽ  تتجسد ىذه الممكية في صورة الانتقاؿ مف شخص الى اخر بطرؽ

أو  العقود،بيف الأحياء بالتراضي عف طريؽ  وورثتو أ لىإالمتوفي الوفاة لتنتقؿ مف يد المالؾ 

 .1حؽ الشفعة و القرارات القضائية كالأحكاـ وا دوف إرادة المالؾ جبر 

ذ يقع عمى عاتؽ مفتش التسجيؿ القياـ بإجراءات التسجيؿ مباشرة بعد عممية إ

دفع رسوميا ـ لا يمكنو تأجيؿ عممية تسجيؿ العقود و نقؿ الممكيات التي ت بحيث ،الإيداع

و لو الحؽ في الاحتفاظ بالعقد طيمة الأربع و  ،بأي حاؿ و لو كاف الأمر يتعمؽ بإجراء خبرة

مف حيث الشكؿ ، كما لو الحؽ في أف  جعتوتمكف مف مرايحتى  ،ساعة فقط 24العشريف 

، و  إجراءاتواجراء التسجيؿ في حالة عدـ احتراـ شروطو و يرفض الإيداع و بالتالي رفض 

كؿ التصرفات القانونية سواء كانت متعمقة بانتقاؿ حؽ عيني أو يسجؿ مفتش التسجيؿ 

 .2ه أو تغييره أو زوالوءشو نيما يخص شخصي ف

                                                           
 .35ص ،  1990 ،ميعةعمر قميمي ، الدليؿ العممي في التسجيؿ و الطابع ، معيد الاقتصاد الجمركي و الجبائي الجزائري التونسي ، الق:  1

جامعة زياف عاشور ، الجمفة ، العدد  ،مجمة مفاىيـ لمدراسات الفمسفية و الإنسانية المعمقة ،بغني شريؼ ، حقوؽ التسجيؿ المطبقة عمى التصرفات العقارية في التشريع الجزائري:  2

 .124 فحةص،  2020السابع ، مارس 
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بالتالي رفض إجراء التسجيؿ  كما أف لمفتش التسجيؿ الحؽ في رفض الإيداع و

 .1اـ الشروط والإجراءاتلة عدـ احتر في حا

و في مقابؿ ىذا ، يعد العقار مف بيف أكثر الأملبؾ التي يسعى الانساف منذ 

مف أجؿ  2القدـ لاكتسابيا، لذلؾ سعت معظـ التشريعات لتنظيـ التصرفات الواردة عميو

تماف العقاري و استقرار المعاملبت العقارية مف جية ، و مف جية ثانية ئمبدأ الا ريستك

 دعدتتيؿ ايراد ميـ ينعش الخزينة العمومية متمثؿ في حقوؽ التسجيؿ ، لذلؾ لتحص

ة ، يوع و التنازؿ عف الحقوؽ المشاعبعقارية منيا ما يكوف بعوض مثؿ الالتصرفات ال

لممكية عف اؿ اقود نقؿ الممكية بدوف عوض مثؿ انتعق و ،الإيجارو تحويلبت حؽ الانتفاع 

  .قد الوفاة مثلبع كعتبر عقود ال طريؽ الوفاة و

 عف سابقتيا و ةاؾ طائفة أخرى مف العقود لا تقؿ أىميلى ذلؾ ىنإبالإضافة 

 .عقود المبادلات و عقود القسمة و ىيتخضع ىي الأخرى لرسـ التسجيؿ 

و لقد نص المشرع عمى ضرورة تسجيؿ جميع التصرفات المبرمة سواء الواردة 

عمى التصرفات الواردة عمى العقار باعتباره  ، غير أف دراستنا ستقتصرعقار أو منقوؿ عمى

الأشخاص نموذج أمثؿ لإجراء التسجيؿ و كثير التعامؿ بو و ىو الشائع بيف الموثقيف ، لأف 

عمى العقارات أو ما يدخؿ في  بد تنصو لى الموثؽ لإبراـ عقإالطبيعية كثيرا ما تمجأ 

  .اذر لا ناإلا يكوف  مفيوميا و المنقوؿ

                                                           
 . 31 فحةص ،نفس المرجع السابؽ  ،فتشية التسجيؿ و الطابعبوقرة العمرية ، التسجيؿ العقاري لدى م:  1

 . 124 فحةص ، نفس المرجع السابؽ ،بغني شريؼ، حقوؽ التسجيؿ المطبقة عمى التصرفات العقارية في التشريع الجزائري:  2
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يلبت أو عمميات القسمة و ما بالتحو إتعمؽ تلواردة عمى العقار ذه التصرفات افي

ف مفتش التسجيؿ لا يمكنو تأجيؿ تسجيؿ العقود و نقؿ الممكيات أعمى أساس  ، 1التبادؿ

   .دفع رسوميا و ىذا ما سنبينو في النقطة التاليةـ التي ت

ط التي يرتكز ي شرح أىـ النقابيانخلبؿ المخطط ال مف و لتبسيط ىذه النقطة سنحاوؿ

  :عمييا التسجيؿ و ىي كالتالي

 

                                                           
 . 2017 ،مديرية العلبقات العمومية و الاتصاؿ ىذه المصطمحات وردت في الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ ، وزارة المالية ، المديرية العامة لمضرائب ،:  1
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 بيع العقار                                   البيع                            نقؿ الممكية كميا                          نقؿ الممكية بعوض                
 والمنقولات مسبقابيع العقارات                                                                                                                                               

    
 

 الحقوؽ المتوالية                              التنازؿ عف الحقوؽ المشاعة                                                                                           
 الحقوؽ المتوالية                                                                                                                                                      التحويلبت 

 الايجار                                                                                                       
 التنازؿ و الغاء عقد الايجار                                التمتع بالحيازة                                                          

                 
 تحويلبت الانتفاع و ممكية الرقبة ) نقؿ جزء مف الممكية(                                                            

 الميراث                                                                                                                                                
                        نقؿ الممكية عف طريؽ الوفاة                                                                             

                              الوصية                                                                                                   نقؿ الممكية مجانا                            
 اليبات العادية                                                  نقؿ الممكية بيف الأحياء                                                                             

 الوقؼ                                                                                                                                                      
 التحويلبت بدوف عوض متعاقبة                                                                                                                                                      

 القسمة العادية                                                                                                
               القسمة                                        

   القسمة مع وجود فائض أو فرؽ في القيمة                                                                      عمميات القسمة           
                  و التبادلات  

 تبادؿ عقار مقابؿ عقار آخر                                                                                   
                               التبادلات                                      

 تبادلات أخرى                                                                                     
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 المبحث الأول :

 .التحويلات

         

ذ إ ،مما استقر عميو الأمر في مجاؿ الحقوؽ ىو أف مصدرىا الوحيد ىو القانوف

  .سبة لمحقوؽ و الناقمة لياأنو ىو المقرر للؤسباب المك

و مدى السمطة المخولة  ،، قد تتنوع و تتفرع تبعا لمحميافالحقوؽ كما ىو معروؼ

 .1، ماديا أو معنوياقصانا وؽ تاما ألصاحبيا فقد يكوف الح

 و الذي قد يكوف منصبا إما عمى ،و مف أىـ الحقوؽ العينية الأصمية حؽ الممكية

فمتى كانت الممكية منصبة عمى عقار أوجب المشرع في عممية  ،عقار أو عمى منقوؿ

ىذه  و ،ىا العقارؤ حؿ و ذلؾ نظرا لممكانة التي يتبو اكتساب ىذه الممكية أو انتقاليا عدة مرا

مصدر ربح ىاـ المكانة الحيوية و لا سيما في مجاؿ التنمية الاجتماعية و الاقتصادية ىي 

 .2الضريبة المفروضة عمى معاملبت الأفراد في عقاراتيـ تو، تحصؿ بواسط لخزينة الدولة

الوقائع القانونية كالوفاة و التي مف خلبليا يحؽ لمورثة  حؽ ىوفمصدر ىذا ال

أيف يتـ تسجيؿ ىذه  ،كذلؾ التصرفات القانونية كالعقود اكتساب الحقوؽ حسب أنصبتيـ ، و

تكييفيا  و ايمذلؾ بعد أف يقوـ مفتش التسجيؿ بتحمي العقود بمفتشية التسجيؿ و الطابع ، و

ؽ لأجؿ عممية التسجيؿ مع جميع الوثائ اء الحقوؽ اللبزمة ، مع إلزامية إيداعفمف أجؿ إست

                                                           
 . 24 فحةص،  1994 ،الأردف ، الطبعة الأولى ،محمد وحيد الديف سوار ، الحقوؽ العينية الأصمية ، نشر مكتبة الثقافة لمنشر و التوزيع:  1

2 : Francois Chabas, lecons de droit civil, biens, 8eme édition, montchrestien, Paris, page 313 . 
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رسـ ثابتا أيف يكوف فيو و يجب دفع رسوـ التسجيؿ و قد يكوف ىذا ال ،جاؿ الإيداعآمراعاة 

تضمف أحكاما مف شأنيا و حسب طبيعتيا منح الثمف ثابتا بالنسبة لكؿ العقود و التي لا ت

كؿ عقد و التحويلبت الخاضعة ، و يتـ تحديد الرسـ حسب طبيعة  رسـ نسبي أو تصاعدي

 . 1لو

سبة لمحقوؽ تختمؼ كؿ صرفات أو الوقائع القانونية المكميما يكف فإف الت و

، و لحقوؽص الذيف انتقمت إلييـ ىذه اكذا حسب الأشخا حسب طبيعتيا القانونية ، و

 إلىذلؾ أف عدـ التسجيؿ يؤدي  ،بالضرورة فإف حقوؽ التسجيؿ تكوف مختمفة حسب الحالة

 .2رعا لمدة التأخييا تبنسبتختمؼ  فرض غرامات مالية في حؽ القائـ بالتسجيؿ

 دراسة ىذه التحويلبت العقارية عنصريف ىاميف ىما :  و ستتضمف

، و نقؿ الممكية مجانا و ىذا ما طة الأولىو ىذا سنتناولو في النق، عوضبنقؿ الممكية 

 .سنتناولو في النقطة الموالية

 

                                                           
يوليو ،  15العدد  ،مجمة منازعات الأعماؿ ،ض و بدوف عوض في التشريع الجزائريعو يؿ في العقود الناقمة لمممكية بحقوؽ التسج، رزؽ الله العربي بف مييدي ، غزالي نصيرة :  1

2016. 

 
 مف قانوف التسجيؿ: 93: و ىذا ما نصت عميو المادة   2

 مخالفة كما يأتي:المحضريف و محافظي البيع بالمزايدة الذيف لـ يسجموا عقودىـ في الآجاؿ المقررة، أف يدفعوا شخصيا غرامة يحدد مبمغيا عف كؿ  "" يتعيف عمى الموثقيف و

 مف الحقوؽ المتممص منيا، إذا كاف التأخير في التسجيؿ يتراوح ما بيف يوـ واحد و ثلبثيف يوما. 10% -

ئية المشار كؿ شير أو جزء مف شير التأخيؤ، إذا كاف الإيداع قد تـ بعد اليوـ الأخير و ذلؾ دوف أف يتعدى مجموع الإلزاـ  المالي و الغرامة الجبا عف %3تمجئة مالية مقدرة ب  -

 .%25إلييما أعلبه كحد أقصى نسبة 

ية و المحمية، الذيف لـ يسجموا عقودىـ في اآجاؿ المقررة، يتعرضوف لعقوبات تأديبية غير أف الموثقيف الموظفيف و كتاب الضبط و أعواف تنفيذ كتابات الضبط و كتاب الإدارات المركز 

 موؿ بيا.""تمارسيا عمييـ السمطة المختصة التي ينتموف إلييا، دوف المساس باحتماؿ تطبيؽ عقوبات أخرى منصوص عمييا في القوانيف و التنظيمات المع
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 المطمب الأول :

 .عوضبنقل الممكية 

           

قابؿ في ،يعد نقؿ الممكية العقارية بعوض مف بيف التصرفات الممزمة لجانبيف 

يتمثؿ بإعطاء أو  آخر ي يقع عمى عاتؽ أحد الأطراؼ التزاـذلتزاـ بنقؿ الممكية العقارية الالا

 .1فعؿ شيء ما

جانبيف أو ما يعرؼ بالعقد التبادلي ، ىو ذلؾ العقد الذي يرتب لفالعقد الممزـ 

 ،بعض ، بحيث يكوف كؿ متعاقدبعضيا بقديف التزامات متقابمة و مرتبطة عمى عاتؽ المتعا

بنقؿ ممكية  فالبائع مثلب يكوف مدينا ،و في نفس الوقت دائنا و مدينا نحو المتعاقد الأخر

( ما التزـ بو بثمف ىذا المبيع  ببسب دائنا لو ) و ىو في نفس  الوقت ،المبيع إلى المشتري

 .2ف المبيع، و دائنا لو بنقؿ ممكية المبيعؿ يكوف المشتري مدينا لمبائع بثمو في المقاب

و العبرة في تحصيؿ رسوـ التسجيؿ ليس  ،ما كميا أو جزئياإو يكوف نقؿ الممكية 

العقارية ، فقد يكوف نقؿ الممكية تاما ، كما قد  و إنما مقدار ما نقؿ مف الممكية عة العقدطبي

 .3يكوف جزئيا كنقؿ ممكية الرقبة وحدىا أو حؽ الاستعماؿ ، أو حؽ الانتفاع فقط

 

                                                           
 يف المدني : مف التقن 55و ىذا  ما نصت عميو المادة :  1

 "" يكوف العقد ممزما لمطرفيف ، متى تبادؿ المتعاقداف الالتزاـ بعضيما بعضا. "" 

 . 57، صفحة  2010: عمي فيلبلي ، الالتزامات ، النظرية العامة لمعقد، موفـ لمنشر،  2

 . 125 فحةص ،المرجع السابؽبغني شريؼ ، حقوؽ التسجيؿ المطبقة عمى التصرفات العقارية في التشريع الجزائري ، نفس :  3
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 الفرع الأول :

 .نقل الممكية كميا

 

يف ، و ألزـ يف المتعاقدلقد نظـ المشرع الجزائري شروط نقؿ الممكية العقارية ب

إذا تخمؼ شرط مف ىذه ف ،شكؿ رسميفي براـ العقد الذي يتضمف نقؿ ممكية العقار إالقانوف 

مف التقنيف المدني  324عميو المادة  تنصو ىذا ما  ،جزاءات مجموعة ترتب عميوالشروط 

  .السابؽ ذكرىا

، كاف تحت طائمة البطلبف و ما داـ أف العقد يتوجب تحريره في قالب رسمي

 تحريره ، و ف يدفع ثمف المبيع لدى الضابط العمومي المكمؼ بإعداد ىذا العقد وأزوما ل

اء حقوؽ التسجيؿ مف ىذه العممية فية استغو لدى الموثؽ ىو بالعبرة مف تسديد الثمف وقبض

 .1فور تنفيذىا

صور نقؿ الممكية بصورة كمية ىو عقد البيع و كذلؾ التنازؿ عف  ـأى بيفو مف 

 :                                                    متوالية و ىذا ما سنتناولو تبعالحقوؽ اال

  .عقد البيع :أولا

و مف ىنا تظير ، 2مف التقنيف المدني عمى عقد البيع  351 لقد نصت المادة

حؽ في مقابؿ عوض نقدي ، فيو إذف عقد  ،خصائص عقد البيع في أنو ناقؿ الممكية
                                                           

 . 31 فحةص ،2007 ،حسيف طاىري ، دليؿ الموثؽ ، دار الخمدونية لمنشر و التوزيع:  1

 مف التقنيف المدني عمى أف :  351لقد نصت المادة :  2
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إذ يعتبر عقد البيع مف أكثر العقود شيوعا في  ،ممكية و الثمف فيو نقدامعاوضة ناقؿ لم

 و سنعالج ىذه النقطة مف خلبؿ : . 1التعامؿ ، فيو قواـ الحياة المدنية و التجارية 

 : بيع العقارػ  1

بموجبيا  و ينتقؿ ،خرآخص الى ممكية العقارية مف شالففي عقد البيع تنتقؿ كؿ 

لبؿ و كذا التصرؼ ، و مف ىنا تظير أىمية عقد البيع المنصب الاستغالاستعماؿ و حؽ 

ذلؾ أف أغمب التحويلبت ، 2العقار  ، إذ أنو يشكؿ حصة الأسد لدى جؿ الموثقيف  عمى

 .3تكوف في شكؿ عقود بيع  les transactions immobilieresالعقارية 

تنتقؿ إلا بعد  و الأكثر مف ذلؾ ىو أف ممكية الشيء المبيع في البيع العقاري لا

مف التقنيف المدني المشار إلييا  793مراعاة بعض الإجراءات الشكمية التي حددتيا المادة 

  .سابقا

زـ ت، يمالأحكاـ المتعمقة بالبيع العقاريفبعد إيداع العقد المنصب عمى العقار أو            

د و الوثائؽ المرفقة ذلؾ بعد تفحص معمومات العق ، وتش التسجيؿ بإجراء عممية التسجيؿمف

    .بو

أو يؤكد نقؿ  و عندئذ يقوـ مفتش التسجيؿ بتحميؿ العقد أو الحكـ الذي ينقؿ

 أخرى و  عاتؽ المشتريتقع عمى  اىناؾ حقوقإذ أف  ،اء حقوؽ التسجيؿفالممكية مف أجؿ است

                                                                                                                                                                                     
 "" ." البيع عقد يمزـ بمقتضاه البائع أف ينقؿ لممشتري ممكية شيء  أو حؽ ماليا اخر في مقابؿ ثمف نقدي"

 . 34 فحةص ،الحقوقية لحمبية ، منشورات الثالبيع و المقايضة ، الطبعة الثا ،عبد الرزاؽ أحمد السنيوري ، الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد ، العقود التي تقع عمى الممكية : 1

 و ما بعدىا . 68 فحةص،  2018 ،دار النيضة العربية ،وانيف ذات الصمة بوقمندي حمزة محمد ، النظرية العامة لمتوثيؽ و ال:  2

 . 125 فحةص ،بغني شريؼ ، حقوؽ التسجيؿ المطبقة عمى التصرفات العقارية في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽ:  3
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د بيا و يقص، 1ءا عمى الثمف المصرح بو في العقدؿ بناتقع عمى عاتؽ البائع ، و التي تحص  

  .غير مباشرة بطريقة البائع و المشتري إما مباشرة أومجموع المبالغ التي يتحمميا 

براـ العقد بيف يدي الموثؽ يمتزـ الطرفاف بدفع نصؼ إو مف جية أخرى فإنو عند 

عوض معنية بإجراء بوف جميع التحويلبت تك ثمف نقؿ الممكية عمى مرأى الموثؽ ، و

  .فالعبرة إذف بتحويؿ الممكية بعوض ،مييا طابع عقد البيعالتسجيؿ حتى و إف لـ يضؼ ع

قد عدؿ مف  2018و الملبحظ أف المشرع الجزائري بموجب قانوف المالية لسنة 

   نسبة الدفع التي يتعيد المتعاقد أف يدفعيا أو تقديميا لمموثؽ ، فعوض أف يتـ دفع الخمس

 .2(½  ) صؼدفع النتـ أصبح ي( كما كاف مقررا بالسابؽ،  1/5 )

                                                           
 . 81دوة اسيا ، رموؿ خالد ، الإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽ،  صفحة :  1

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 256ما نصت عميو المادة  و ىذا:  2

 قارية.( ثمف نقؿ الممكية في جميع العقود الموثقة المتضمنة نقؿ كامؿ الممكية لقاء عوض أو لممكية الرقبة أو حؽ الانتفاع لعقارات أو حقوؽ ع1/5_ يجب أف يدفع لزوما خمس )1"" 

 الثمف إذا كاف أحد طرفي العقد شخصا معنويا أو في حالة نقؿ ممكية المحلبت التجارية أو الزبائف.½ ( لى نصؼ ) و يرفع مبمغ الإيداع إ

كانت،  الثمف بمرأى و بيف يدي الموثؽ محرر العقد إلزامي في جميع القسمات أو في جميع العقود أو العمميات التي مف آثارىا، المنح، بأي وسيمة½( و كذلؾ، فإف دفع نصؼ )  

 لشريؾ أو لشخص ثالث، الممكية بكامميا أو ممكية الرقبة أو حؽ الانتفاع لعقارات أو محلبت تجارية تابعة لأمواؿ شركة.

ثناء العقود أو الثمف عمى العقود المتضمنة التنازؿ عف أسيـ أو حصص في الشركات و عمى العقود المؤسسة أو المعدلة لشركات، باست½ ( و تطبؽ ىذه التدابير بمبمغ نصؼ ) 

 العمميات المتضمنة الزيادة في رأسماؿ شركة عف طريؽ دمج الاحتياطات و الأرباح.

 مبمغ عقود تأسيس الشركات ذات رأسماؿ أجنبي.½ ( كما تخضع لإلزامية إيداع نصؼ ) 

أو (  1/5 )يدي الموثؽ محرر العقد إلى غاية تشكيؿ ، حسب الحالة ، خمس أو جزء مف الثمف قابلب لمدفع عند أجؿ ، فإف الدفع  يتـ عند حموؿ كؿ أجؿ بيف _  إذا كاف الثمف2

  .ثمف نقؿ الممكية الذي يجب أف يحرر لزوما( ½  ) نصؼ

يمكنيـ التخمي عف الأمواؿ إلا  ثمف نقؿ الممكية كإيداع ، لا( ½  ) نصؼأو (  1/5 ) إف الموثقيف و الموظفيف العمومييف و المودعيف الآخريف الذيف تمقوا الأمواؿ الممثمة لمخمس _ 3

السارية المفعوؿ و المماثمة و التي يمتد تطبيؽ أحكاميا عمى جميع الحقوؽ و الرسوـ و الضرائب مف قانوف الضرائب المباشرة و الرسوـ  383ضمف القواعد المنصوص عمييا في المادة 

  .التي تتكفؿ بيا مصالح التحصيؿ المختصة

  .التخمي عف الأمواؿ المودعة في حساباتيـ بدفعيا لمبائع يفيوما يمكف لمموثق 30وليـ عمى رد عمى الوضعية الجبائية لمبائع في أجؿ أقصاه ثلبثيف غير أنو ، في حالة عدـ حص

  .عمى كؿ المعمومات المتعمقة بالصفقة و يبدأ سرياف ىذا الأجؿ ابتداء مف التاريخ الذي يودع فيو عمى مستوى مديرية الضرائب لمولاية لطمب الوضعية الجبائية الذي يحتوي

  .تسمـ نسخة مف الطمب إلى البائع بناء عمى التماسو . أياـ بعد إبراـ العقد 10ؿ عشرة إف طمب دراسة الوضعية الجبائية يجب أف يودع مقابؿ وصؿ استلبـ في اج
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و لعؿ أف السبب في رفع ىذه الحقوؽ راجع إلى الدور الجبائي المنوط بإجراء 

و  ،فيذا فيو ضماف لتأكيد السيولة اللبزمة لخزينة الدولة ،التسجيؿ بالنظر إلى مفيومو الجديد

عمى بعض المكمفيف بيا و كذلؾ ىو إجراء ضامف لتحصيؿ الضرائب و الرسوـ المفروضة 

  .ربيـ الضريبيتي ثالذيف تب

بالإضافة  ،و تحدد قيمة الوعاء الضريبي عف طريؽ السعر المعبر عنو في العقد

و تنتقؿ تأشيرة التسجيؿ عمى العقد ، 1ؿناز تكاليؼ و التعويضات لصالح المتإلى جميع ال

 المسجؿ ، و يبيف فيو مفتش التسجيؿ بالأحرؼ تاريخ و رقـ و مبمغ الرسوـ المدفوعة حسب

 .2مف قانوف التسجيؿ 181نص المادة 

                                                                                                                                                                                     
  .تتضمف البياف بالدفع بيف أيدي الموثؽ أعلبه و التي لا _  1لييا في إف مصالح التسجيؿ ترفض الإجراء بالنسبة لجميع عقود نقؿ الممكية المشار إ_  4

 لرسـ مساوي لمبمغ الثمف فضلب عف الرسوـ القانونية المترتبة عف العقد . يؿ الفوري مف قبؿ إدارة التسجيؿ كؿ مخالفة للؤحكاـ أعلبه تِؤدي إلى التحص_  5

عف طريؽ البيع بالمزاد العمني لمماؿ الذي ىو موضوع نقؿ الممكية بناءا عمى طمب إدارة التسجيؿ ، بعد الاطلبع عمى أمر مف رئيس لاسيما  و يتابع تحصيؿ ىذا الرسـ بشتى الوسائؿ و

 .المجمس القضائي الذي يتبع لو وجود الماؿ و يوضع في أسفؿ الطمب الإداري

أو بإحدى ىاتيف العقوبتيف فقط و ذلؾ مف دوف  ،دج 100000إلى  500سنوات و بغرامة مف  يعاقب عف نفس المخالفة بحبس لمدة تتراوح مف شير إلى خمس ،و فضلب عف ذلؾ

 . الجبائية الأخرىالإخلبؿ بجميع العقوبات 

 مف دوف الإخلبؿ بتطبيؽ العقوبات التأديبية عمى الموظفيف العمومييف. ي المقطع السابؽ عمى كؿ شريؾ وبات المنصوص عمييا فو تطبؽ ، أيضا العق

      .""، تطبؽ كذلؾ كمما قدمت إدارة التسجيؿ الدليؿ عمى نقؿ ممكية خفية تتضمف رسوما عقارية و كذلؾ محلبت تجارية أو زبائف العقوبات المنصوص عمييا في ىذه المادةإف 

 . 10 فحةص ، الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ ، نفس المرجع السابؽ:  1

 عمى أنو : و المتمـ المعدؿمف قانوف التسجيؿ  181تنص المادة :  2

 .ركة أو عمى مستخرج العقد العرفي المحتفظ بو في مكتب التسجيؿتالعقد المسجؿ أو عمى التصريح بالقؿ تأشيرة التسجيؿ عمى تن "" 

 . ؿ و رقـ و مبمغ الرسوـ المدفوعة ة السجفيو المفتش  بالأحرؼ تاريخ و صف و يبيف 

كؿ رسـ ، و يبيف فييا بصفة متميزة حصة  فإف المفتش يذكرىا بصفة موجزة في مخالصتو ،ـ خاصسحؽ في استحقاقيتو ر الؿ واحدة منيا كلتعطى  ،و عندما يتضمف العقد عدة تدابير

 "" .مدفوع
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ابتداء مف  خلبؿ شيرؿ ػػػػػػػػع الحقوؽ و الرسوـ المتعمقة بالتسجيػو يجب أف تدف

 دفع ىذه الرسوـ بليا المتعاقديف ممزميف بالتضامف و يكوف مف خلب، 1خ إبراـ العقودػػػػػػػػػػػػتاري

 .3نواتس 4دـ بعد مضي و تسقط بالتقا .2سنوات مف تاريخ عمـ الإدارة 4دة لم

تحسب حقوؽ التسجيؿ و التي تحدد الوعاء الضريبي عف طريؽ الثمف  و

ليو جميع التكاليؼ و التعويضات لصالح المتنازؿ ، إذ أنو إ االمصرح بو في العقد مضاف

مف  عندما تظير أنيا مرتفعة ، والتجارية  ة الجبائية فرض ضريبة عمى القيمةلئدار ليمكف 

 ني و التي التكاليؼ المفروضة عاديا عمى المقتثمف مف  الضريبة تخصـأجؿ تصفية ىذه 

 

                                                           
 : و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 58عميو المادة  تنصو ىذا ما :  1

  .أدناه 64استثناء الحالة المنصوص عمييا في المادة ابتداءا مف تاريخيا ب شيريجب أف تسجؿ عقود الموثقيف في اجؿ  "" 

 و تسجؿ عمى الخصوص في الأجؿ المنصوص عميو في المقطع أعلبه العقود التالية : 

الإيجار يتضمف الكؿ أو البعض مف ببوعد   جارية و الزبائف أو التنازؿ عف إيجار أو عف الاستفادةػ العقود التي تتناوؿ نقؿ الممكية أو حؽ الانتفاع للؤمواؿ العقارية و المحلبت الت 1

  .العقار

  .ػ العقود التي تتضمف نقؿ حؽ التمتع بالأمواؿ العقارية و المحلبت التجارية 2

  .الشركة تلبؾ أو تخفيض رأسماليا و كذلؾ التنازلات عف الأسيـ و الحصص فياىزيادة أو  ػ العقود التي تتناوؿ تكويف شركة و مد أجميا و دمجيا أو حميا و 3

 " " .مبادلة الأمواؿ العقارية بأي صفة كانتو مة سػ العقود التي تتناوؿ ق 4

 عمى أنو :  و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 91تنص المادة :  2

بالتضامف مع أطراؼ   ،ة بموجب ىذا القانوفددرات كما ىي محلمنقولات أو العقاالتي تتضمف نقؿ الممكية أو حؽ الانتفاع باو القضائية ؿ الرسوـ المفروضة عمى العقود المدنية تحمي" "

  .العقد التي يتعيف عمييا إجراء توزيع عادؿ و منصؼ

 "".الممكية الذي يتحممو الطرؼ الآخر، لا يتحمؿ إلا نصؼ حؽ ـ مف أحكاـ ىذا القانوف، مف إعفاء بموجب حكأنو عندما يستفيد أحد طرفي العقد، المشتري أو البائعغير 
 مف التقنيف المدني :   311و ىذا ما نصت عميو المادة :  3

القضائية مف  وراؽالرسوـ المستحقة، عف الأحؽ عنيا و في ت، ويبدأ سرياف التقادـ و الرسوـ السنوية مف نياية السنة التي تسو الرسوـ المستحقة لمدولة ،بأربع سنوات الضرائب تقادـ  ""

 .اريخ تحريرىا إذا لـ تحصؿ مرافعةأو مف ت تاريخ انتياء المرافعة في الدعوى

 .تقادـ أيضا بأربع سنوات أيضا الحؽ في المطالبة برد الضرائب و الرسوـ التي دفعت بغير حؽ و يبدأ التقادـ مف يوـ دفعيايو 

 "" .و لا تخؿ الأحكاـ السابقة بأحكاـ النصوص الواردة في القوانيف الخاصة 
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 .1يمتزـ البائع بتنفيذىا

 :ع بيع العقارات لرسـ نسبي يقدر بخضيو 

لثمف المصرح بو في العقد عند انتقاؿ الممكية العقارية عف طريؽ امف  % 05 _

 .2البيع

 . 3يةبالنسبة لمعقود التي تنقؿ ممكية عقارات توجد في بمداف أجنب 03%_ 

ة بمقارنة الثمف المصرح بو يدارة الضريبالإ، تقوـ و بعد تنفيذ إجراء البيع العقاري

بيف عند وجود فارؽ ف ، وسعار السوؽ العقاريةلى أإالعقد بالقيمة التجارية استنادا في 

لييا إالقيمة تضاؼ القيمتيف، تقوـ إدارة الضرائب بتطبيؽ رسـ التسجيؿ عمى الفارؽ في 

 .4بالنسبة لطرفيو ددوف المساس بالآثار التي يرتبيا ىذا العق لمقررة والعقوبات ا

مف قانوف التسجيؿ طائفة مف العقود  258، فقد استثنت المادة و في ىذا الصدد

 .5الناقمة لمممكية مف رسوـ التسجيؿ عف طريؽ إعفاءىا

                                                           
 . 114، صفحة 2007، جامعة البميدة ،لقانوني و التنظيمي لمضريبة العقارية في التشريع الجزائري أطروحة دكتوراه ، كمية الحقوؽبرحماني محفوظ ، الإطار ا:  1

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 252ميو المادة و ىذا ما نصت ع:  2

ازلات و السحوب التي تمارس بعد و البيوع و إعادة البيوع و التنازلات و إعادة التن تالمزايدا ،أدناه  258 و 255مع مراعاة الأحكاـ الواردة في المادتيف ،  % 5لرسـ قدره  يخضع " " 

لانتفاع بأملبؾ ؽ او جميع العقود الأخرى المدنية و الإدارية و القضائية التي تنقؿ الممكية أو ح لتزاـ لبوفاء ل فؽ عمييا بموجب عقود البيع مع حؽ استرداد البيوع تقضاء الآجاؿ المان

  .عقارية بمقابؿ مالي

يناير  20المؤرخ في  15 _ 64و المعدؿ لبعض أحكاـ المرسوـ رقـ ،  1983مايو سنة  21المؤرخ في   344_  83مف المرسوـ رقـ  02لممادة   تطبيقا تخضع العمميات المنجزة 

 "  " .يري لممصمحة المختصة في الإدارة الماليةدبالرأي التق ي المسبقة بعد الأخذلرخصة الوال ،و المتعمؽ بحرية المعاملبت 1964سنة 

 " " ." العقود التي تنتقؿ ممكية عقارات توجد في بمداف أجنبية أو حؽ الانتفاع أو حؽ التمتع بيا": و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 255ميو المادة و ىذا ما نصت ع:  3

 .127 فحةص ،ى التصرفات العقارية في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽبغني شريؼ ، حقوؽ التسجيؿ المطبقة عم:  4
 مف قانوف التسجيؿ عمى أنو :   258تنص المادة :  5

 ىموف للبستفادة مف إعانة "مف ىذا القانوف ، الإقتناءات العقارية التي يقوـ بيا الشباب ذوو المشاريع المؤ  252تعفى مف رسـ نقؿ الممكية المنصوص عميو في المادة  _  أولا" "

  .لمتأميف عمى البطالة " قصد إنشاء نشاطات صناعيةلدعـ  تشغيؿ الشباب " أو " الصندوؽ الوطني لدعـ القرض المصغر " أو " الصندوؽ الوطني الصندوؽ الوطني 
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 : 1يؿ حي لتبسيط الفكرة و ىو كالتالو قد ورد في الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ مثا

و قد تـ  ،مف أجؿ تسجيمو النعامة ،عقد بيع تـ تقديمو لمفتشية الضرائب بالمشرية

يناير  07رؼ الموثؽ بتاريخ و تمت الدراسة التوثيقية مف ط ،إعداد العقد مف طرؼ الموثؽ

2018. 

 

 

                                                                                                                                                                                     
 .لمؤىمة في مجاؿ التييئة العقاريةالعمومية ا، المشتريات العقارية التي تقتنييا الييئات عفاء، ضمف الشروط نفسياتستفيد أيضا مف ىذا الإ

مف ىذا القانوف كؿ ما تقتنيو الشركات التعاونية و الجمعيات الثقافية و الجمعيات المعترؼ  254و  253و  252يعفى مف رسـ نقؿ الممكية المنصوص عميو في المواد  _ ثانيا 

  .الخيري  أو الحفاظ عمى الصحة الاجتماعية ، مف عقارات لازمة لسير مصالحيا أو خدماتيا الاجتماعية أو العمؿ  بمنفعتيا العمومية التي تيدؼ الى تقديـ المساعدة

، عمميات الشراء العقارية التي تقوـ بيا الجماعات المحمية مف أجؿ تييئة المناطؽ مف ىذا القانوف 254و  253و 252د يعفى مف رسـ نقؿ الممكية المنصوص عميو في الموا _ثالثا 

  .لتعميرىا حسب الأولوية

، العقود التي يبيع بمقتضاىا ديواف الترقية و التسيير العقاري في الولاية لمموفريف شققا موجودة في عمارات جماعية و مبنية يعفى أيضا، مف رسـ نقؿ الممكية المذكور أعلبه _رابعا 

  .ضمف نطاؽ التوفير مف أجؿ السكف

الترقية العقارية وفؽ  ايات ذات الاستعماؿ السكني أساسا، المنجزة بعنواف عممياتف رسـ نقؿ الممكية العقود التي تتضمف بيع البنايات أو أجزاء البن، ميعفى بالإضافة إلى ذلؾ _خامسا 

  .الشروط المحددة في التنظيـ المتعمؽ بالترقية العقارية

جزء مف بناية ذات طابع استعماؿ سكني أساسا تكوف قد  البيع في إطار شراء بناية أو الة إعادة استعماؿ حاصؿ، ما عدا في حالشخص الواحد مف ىذا الإعفاء إلا مرة واحدة لا يستفيد

  .أنجزت بمقتضى عمميات الترقية العقارية المذكورة أعلبه

ناجمة عف عممية التجزئة و المييأة و الصالحة لبناء مساكف ، كؿ مف عمميات بيع الأراضي المف ىذا القانوف 252يعفى مف رسـ نقؿ الممكية المنصوص عميو في المادة  _سادسا 

  .خصيصا

  .عممية الأولى لبيع قطعة الأرض المعنيةالىذا الإعفاء إلا عندما يتعمؽ الأمر ب و لا يطبؽ

ماؿ الرئيسي لمسكف التي تنازلت عمييا الدولة و الييئات ، عمميات بيع البنايات ذات الاستعمف قانوف التسجيؿ 252في المادة  عميو تعفى مف رسـ نقؿ الممكية المنصوص_ سابعا 

  .العمومية لمسكف حسب إجراء البيع بالإيجار و السكف الاجتماعي و السكف الاجتماعي التساىمي و السكف الريفي

التنازؿ عف الأملبؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني ، مف قبؿ مف ىذا القانوف ، عقود نقؿ الممكية عف طريؽ  252تعفى مف رسـ نقؿ الممكية المنصوص عميو في المادة  _ثامنا 

  .البنوؾ و المؤسسات المالية و المقتناة مف طرفيا كضماف لعمميات تمويؿ اقتناء السكنات لصالح الخواص

ض المستأجر عند استعماؿ ىذا الأخير حؽ التنازؿ عنيا لصالح المقر المؤجر ممكية التجييزات أو العقارات المينية التي أعاد المقرض يات نقؿ عمم تعفى مف حقوؽ التسجيؿ ، _تاسعا 

  .""بعنواف إعادة التنازؿالخيار 

  و ما بعدىا. 12: مثاؿ وارد في الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ، نفس المرجع السابؽ، صفحة   1
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   :تعيين الأطراف

لساكف ....... و اب .../      /    ... المولود بتاريخ  ....../ السيد  :البائع

 .........ب

و الساكف      .......ب../     /     بتاريخ  .......المولودالسيد/  :المشتري

 ........ب.

تعود أصؿ ممكيتو  و ، عقار ىو موضوع البيعال :موضوع البيع و مصدر الممكية

   العقاري. لديواف الترقية و التسيير

تكوف مف ..... بالطابؽ  ي... .و ىو عبارة عف....ب يقع المسكف :تعيين المكان

........ 

  .مف تاريخ العقد اابتداء :تاريخ الدخول في الحيازة

بنود و شروط عقد البيع  زـ كؿ الأطراؼ بأف تحترـتتم :التكاليف و الشروط

 .عميو يـاطلبعالواجب 

 : يتكفل المشتري بالنفقات التالية

 دج 2000................الطرقات.. شغاؿ الخاصة بشبكةالأ.  

  دج 1200.................... 2017الضريبة العقارية لسنة.  

 : البائع فيتحمل التكاليف التالية أما

 دج  15000.................................اب الموثؽ .......أتع. 
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  دج  8000......................لة المدفوعة لوكالة الإشيار .العمو. 

 .دج  1800000............اس ثمف قدره .........: يبرـ عقد البيع عمى أسالثمن

أي  2018فبراير  07جؿ أقصاه أفي  : يجب أف يسجؿ عقد البيعأجل التسميم

  .ميمة شير مف تاريخ تحريره

 : تصفية الرسوم

تكوف أساس الفرض الضريبي مف سعر العقار الذي تضاؼ إليو التكاليؼ المتزايدة ي

و في ىذه الحالة يتعمؽ الأمر  ،حصؿ عمييا البائعيشرة التي مبااللمسعر أي الامتيازات غير 

و عمى ىذا الأساس يجب خصـ عمى الأقؿ أتعاب الموثؽ  ،2017بالضريبة العقارية لسنة 

 .لأف البائع ىو مف يتحمميا

  :يتكون أساس الفرض الضريبي من

 .دج  1786200=  15000 _(  1200 + 1800000)

 :الضريبة المستحقة

 1786200 X 5 %  =89310 دج.  

 .دج 89310ذف رسـ التسجيؿ الواجب دفعو ىو إ
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 : اعبيع المنقولات و العقارات مـ  2

فإف رسـ التسجيؿ يدفع  فينا عندما تتزامف عممية بيع العقارات مع المنقولات ،

خاص بالنسبة مف المبمغ كمو حسب المعدؿ المحدد لمعقارات ، ما لـ يكف قد اشترط شيء 

 .1و تقديرىا مادة بمادة في العقد ،اف لا تكوف ىذه الأشياء قد تـ تعيينيو ألمنقولة ، للؤشياء ا

 : ثانيا: التنازل عن الحقوق المشاعة

ف لأذلؾ  ،ـ بيع العقارات الشائعة و التنازؿ عف الحقوؽ المتواليةضىي ت و

و  ،مشاعة و أحيانا أخرى في شكؿ ممكية ، ةفرز الممكية قد تكوف أحيانا في شكؿ ممكية م

 : ىذا ما سنتناولو تبعا

 :بيع العقار الشائع ػ 1

و لعؿ أىـ  ،الشيوع ىو حالة قانونية تنجـ عف تعدد أصحاب الحؽ العيني

و قد تناوليا المشرع الجزائري بشيء مف التفصيؿ في المواد  ،يا في الجزائر ىو الميراثابأسب

أخرى في نصوص قانونية حكاـ و قد خصيا بأ ،يمييا مف القانوف المدني و ما 714مف 

  .متفرقة

، ولـ يتحدد نصيب كؿ شيوع متى تعود الملبؾ عمى الشيء دد حالةبص و نكوف

 ،ىذا ما يعني أف حؽ الممكية الشائعة ىو أنصبة موزعة بيف الشركاء المالكيفو  .1واحد منيـ

 .2أما الشيء نفسو فمشاع غير مقسوـ بينيـ

                                                           
 .18 فحةص ، الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ ، نفس المرجع السابؽ:  1
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في القسـ الرابع مف الباب  3المدنيتقنيف مف ال 713و قد نصت عميو المادة 

 .الأوؿ

فيعمد الى  ،قسمتو بيف الشركاء عذرذلؾ العقار الذي تتيقصد بالعقار المشاع  و

 .4و عف طريؽ المزاد العمني أو غيرهبيع

مف التقنيف المدني عمى السمطات الممنوحة  714و في ىذا الإطار نصت المادة 

 .5ؼ في حصتو الشائعةلمشريؾ في الشيوع بمناسبة التصر 

متصرؼ لو محؿ الشريؾ الؿ يحفي الحصة الشائعة أف  و يترتب عمى التصرؼ

 .6يصبح ىو الشريؾ في الماؿ الشائع المتصرؼ و

جوبية تسجيؿ التصرؼ متى كاف محؿ الحصة و  وىمما تجدر الإشارة إليو  و

في ذلؾ أف يكوف ىذا  و يستوي ،ذلؾ حتى تنتقؿ الممكية الى المتصرؼ إليو الشائعة عقارا و

                                                                                                                                                                                     
 . 147 فحةص،  1العدد ،  11الجزء  ،يةو الانساندمية لمدراسات الاجتماعية سفياف ، بيع العقارات الممموكة عمى الشيوع في القانوف المدني الجزائري ، الأكافرقاؽ معمر ، فلبح :  1

 . 329 فحةص،  1990 ،لبناف ، الطبعة الثالثة الجزء الاوؿ ، دار الثقافة ، ،زىدي يكف ، شرح مفصؿ جديد لقانوف الممكية العقارية و الحقوؽ العينية غير المنقولة:  2

 مف التقنيف المدني :  713المادة  تنص:  3

  .""ة ، فيـ شركاء عمى الشيوع و تعتبر الحصص متساوية اذا لـ يقـ دليؿ عمى غير ذلؾفرز و كانت حصة كؿ منيـ فيو غير م ممؾ اثناف أو أكثر شيئاإذ " "

 . 82 فحةص ،القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽموؿ خالد ، الإطار ر ة اسيا ، دو :  4

 مف التقنيف المدني :  714تنص المادة :  5

 .لشركاءلو أف يتصرؼ فييا و اف يستولي عمى ثمارىا و أف يستعمميا بحيث لا يمحؽ الضرر بحقوؽ سائر ا " كؿ شريؾ في الشيوع يممؾ حصة ممكا تاما ، و"

ؿ آو مف وقت التصرؼ الى الجزء الذي لـ يقع ىذا الجزء عند القسمة في نصيب المتصرؼ انتقؿ حؽ المتصرؼ الي و إذا كاف التصرؼ منصبا عمى جزء مفرد مف الماؿ الشائع ، و 

 " " .ؾ العيف المتصرؼ فييا مفرزةو لممتصرؼ إليو الحؽ في إبطاؿ التصرؼ إذا كاف يجيؿ أف المتصرؼ لا يمم القسمة ، الى المتصرؼ بطريؽ

 . 189 فحةص ،2014 ،السيد عبد الوىاب عرفة ، مشكلبت عقد البيع و كيفية المحافظة عمى الثروة العقارية ، دار الفكر الجامعي:  6
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تصرؼ الوارث في نصيبو الشائع بذاتو أو داخلب في مجموعة مف الماؿ كما لو العقار قائما 

 .1عمى عقاراتمؿ تركة تشتركة و كانت الالتفي 

و تتـ عممية بيع العقارات الممموكة عمى الشيوع بعدة طرؽ مف بينيا طريؽ   

حداث نقص إف شأنيا ذا كاف مإسمة عينا أو رت القعذيع عف طريؽ المزاد العمني متى تالب

قانوف الإجراءات المدنية و  786كبير في قيمة الماؿ المراد قسمتو طبقا لأحكاـ المادتيف 

 .2مف التقنيف المدني 728لإدارية و ا

لبيع بالمزاد العمني بغير او ا يؾ أف يعارضوا القسمة العينيةو يمكف لدائني كؿ شر 

 .4مف التقنيف المدني 729طبقا لممادة  3تدخميـ

                                                           
 . 844 فحةص ف،ب س  ،حياء التراث العربي ، لبنافإدار   ،اؿالأمو  و، حؽ الممكية مع شرح مفصؿ للؤشياء  8الجزء  ،يوري ، الوسيط في شرح القانوف المدنينعبد الرزاؽ الس:  1

 مف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية : 786تنص المادة :  2

العقار عف طريؽ المزاد  ا ، بيعغير ضرر أو لتعذر القسمة عينبؾ عمى الشيوع لعدـ إمكاف القسمة " اذا تقرر بحكـ أو قرار قضائي بيع العقار و/أو  الحؽ العيني العقاري المممو " 

 .تودع بأمانة ضبط المحكمة التي يوجد فيما العقار ، بناء عمى طمب مف ييمو التعجيؿ مف المالكيف عمى الشيوع  العمني بناء عمى قائمة شروط البيع ، يعدىا المحضر القضائي ، و

الوثائؽ المذكورة في  طف كؿ منيـ ، و يرفؽ بيا فضلب عفر جميع المالكيف عمى الشيوع و مو عمى ذك أعلبه ، 783ذكورة في المادة مؿ قائمة شروط البيع فضلب عف البيانات المتتش

 " " .أعلبه نسخة مف الحكـ أو قرار الصادر بإجراء البيع بالمزاد العمني 784المادة 

 مف التقنيف المدني :  728و تنص المادة 

 و تقتصر، قص كبير في قيمة الماؿ المراد قسمتو ، بيع ىذا الماؿ بالمزاد العمني بالطريقة المبينة في قانوف الإجراءات المدنية ، أو كاف مف شأنيا إحدات ن ارت القسمة عينذ" اذا تع"

 ".""المزايدة عمى شركاء وحدىـ اذا طمبوا ىذا الاجتماع
3
 و ما بعدىا . 106 فحة ص،  2015 ،الثانيةالطبعة  ،الجزائر ،ىومةدار  ،القضائيةو يوع العقارية الجبرية بسميماف بوقندورة ، ال:  
4
 مف التقنيف المدني : 729تنص المادة :  

  ." لدائني كؿ شريؾ أف يعارضوا في أف تتـ القسمة عينيا أو أف يباع الماؿ بالمزاد بغير تدخميـ"

و يجب عمى كؿ حاؿ  ،و الا كانت القسمة غير نافذة في حقيـ ، ميع الإجراءاتو توجو المعارضة الى كؿ الشركاء و يترتب عمييا إلزاميـ أف يدخموا مف عارض مف الدائنيف في ج

 .حقوقيـ قبؿ رفع دعوى القسمة ةإدخاؿ الدائنيف المقيد

 " ."أما اذا تمت القسمة فميس لمدائنيف الذيف لـ يتدخموا فييا أف يطعنوا فييا الا في حالة الغش 
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ليا خاصية ناقمة و تعتبر  ،و في المجاؿ الجبائي فإف عممية بيع العقار المشاع 

ذ يخضع البيع المشاع بالمزايدة أو المزاد العمني للؤملبؾ إ ،مبيعات عادية لمحقوؽ المشاعة

 .1المشاعة لرسـ التسجيؿ المنصوص عميو بالنسبة لممبيعات العقارية المشاعة

 اد متوفر عقذا كاف الإ، يفرؽ بيف حالة ما لعقارحالة المتعمقة بالوعد بيع اال في و 

بيف ما و ، 2المدني الجزائريمف التقنيف  72عمى جميع البيانات المنصوص عمييا في المادة 

 .3خضع لرسـ ثابتيريؾ في الشيوع غير مقبوؿ ، فينا ذا كاف غرض أو نية المشتري الشإ

مف قانوف التسجيؿ عمى تحديد  230و  229مادتيف و في مقابؿ فقد نصت ال

الخاصية المتعمقة التي جاءت بنفس  و ،عقد بيع العقار الشائع 4الرسوـ المتعمقة بتسجيؿ

 .5بتحويؿ الممكية

 

 

 

                                                           
1
 . 18 فحةص ،سابؽالدليؿ  الجبائي لمتسجيؿ ، نفس المرجع ال:  
2
 مف التقنيف المدني : 72تنص المادة :  

 " " .قاـ الحكـ مقاـ العقد ،و كانت الشروط اللبزمة لتماـ العقد و خاصة ما يتعمؽ منيا بالشكؿ متوافرة ،تنفيذ الوعدقاضاه المتعاقد الاخر طالبا " اذا وعد شخص بابراـ عقد ثـ نكؿ و " 
3
 .24ص ،  1999، 6العدد  ،بادلة ، مجمة الموثؽتسجيؿ عقود الم ،و ناس عمي:  
4
مف قانوف التسجيؿ 229تنص المادة :  

 
 : و المتمـالمعدؿ 

 " ."الحصص و الأنصبة المكتسبة عف طريؽ البيع الشائع لأمواؿ منقولة غير قابمة لمقسمة،  % 1.5" تخضع لحؽ قدره " 

مف قانوف التسجيؿ 230تنص المادة و 
 

 : و المتمـالمعدؿ 

 .الحصص و الأنصبة الشائعة لأمواؿ عقارية مكتسبة عف طريؽ بيع العقار الشائع بالمزاد،  % 3تخضع لحؽ قدره "" 
 " " .في الشيوع فاذا حصؿ الشراء مف أحد المشتركي،   % 1.5يحدد ىذا الحؽ بمعدؿ 

 . 193 فحةص ،نفس المرجع السابؽ ، سميماف بوقندورة ، البيوع العقارية الجبرية و القضائية:  5
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 :التنازل عن الحقوق المتواليةـ  2

قوؽ في تركة مفتوحة مف طرؼ يقصد بالتنازؿ عف الحقوؽ المتوالية بيع الح

دة عامة أي كقاعالضريبة كما في مجاؿ البيع  و تطبؽ عميو نفس ،رغيو لملى اخر أإوارث 

  .بالسعر مضاؼ إليو التكاليؼ

و ىو يخضع لرسـ نسبي عف كؿ جزء حسب القواعد المنصوص عمييا في بيع 

 .1الأملبؾ المتعمقة بيذا الجزء

 :الثاني  الفرع

 .نقل الممكية جزئيا

الذي يمنح صاحبو سمطات رئيسي اليعتبر حؽ الممكية  الحؽ الأصمي و 

أخرى لا  اذ أف ىناؾ حقوقإ ،ة لوكو ملبؿ و الاستعماؿ في الأشياء الممالتصرؼ و الاستغ

تعطي لصاحبيا سوى سمطات محدودة ، و يطمؽ عمى ىذه الحقوؽ أجزاء حؽ الممكية أو 

 و ىذا ما سنتناولو تبعا :  2تحويلبت الانتفاع و ممكية الرقبة

  .الانتفاع لا : تحويلاتأو  

ف حؽ الانتفاع ىو مف أ ذإ ،3مف التقنيف المدني 844لقد نصت عمييا المادة 

  .أىـ أنواع الممكية المجزأة عمى غرار حؽ الامتياز و حؽ الاستغلبؿ و حؽ السكف

                                                           
 . 18 فحةص ، الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ ، نفس المرجع السابؽ:  1

 . 85 فحةص ،نفس المرجع السابؽ ،ة  اسيا ، رموؿ خالد ، الإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائريدو :  2

 مف التقنيف المدني : 844تنص المادة :  3
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و عمى العموـ يقصد بحؽ الانتفاع حؽ استخداـ و حيازة الممؾ فيو ذلؾ الحؽ 

لمغير ، شريطة الاحتفاظ بذات الشيء لرده الى صاحبو العيني في الانتفاع  بشيء ممموؾ 

لى إدائما يتـ الرجوع  عند نياية حؽ الانتفاع الذي يجب أف ينتيي حتما بموت المنتفع ، و

ؽ حؽ انتفاع أو كاف حقا عينيا ذا كاف الحإة المتعاقديف لمعرفة ما ني مة وعامظروؼ الم

 .1أو حقا شخصيا  في الانتفاع بممؾ الغير آخرا

مف قانوف  53حكاـ المادة د قيمة حؽ الانتفاع للؤمواؿ المنقولة طبقا لأو تحد

 .2التسجيؿ

 3:و مثال ذلك

                                                                                                                                                                                     
 .مقتضى القانوفبدـ أو اعاقد و بالشفعة و بالتقتفاع بالت" يكسب حؽ الان" 

 " " .كفتكما يجوز أف يوصى بو لمحمؿ المس أف يوصى بحؽ الانتفاع لأشخاص متعاقديف إذا كانوا موجوديف عمى قيد الحياة وقت الوصيةيجوز  

 . 1201 فحةص ف،ب س  ، دار احياء التراث العربي ، لبناف أسباب كسب الممكية ،،  9الجزء  ،يوري ، الوسيط في شرح القانوف المدنينعبد الرزاؽ الس:  1

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 53: و ىذا ما نصت عميو المادة  2

 "" إف قيمة ممكية الرقبة و حؽ الانتفاع للؤمواؿ المنقولة و العقارية تحدد، مف أجؿ تصفية و دفع الرسوـ عمى النحو التالي:

مف ىذا  113و  101بالثمف المعبر عنو مع إضافة جميع الأعباء النقدية ما عدا تطبيؽ المادتيف  ،مكية لقاء عوض للؤمواؿ غير الديوف أو الريوع أو المعاشات( بالنسبة لنقؿ الم 1

 .القانوف

كاف عمر المنتفع أقؿ مف  : إذاأعلبه تقدر نحو الطريقة التاليةإلييا ؿ المشار ( بالنسبة  لنقؿ الممكية بيف الأحياء مجانا أو بالنسبة لنقؿ الممكية الذي يتـ عف طريؽ الوفاة ، فإف الأموا 2

ف إزيادة عف ىذا العمر ف ا يجب أف تقدر حسب قواعد التسجيؿ ، وممثم عشريف سنة كاممة ، فإف حؽ الانتفاع يقدر بسبعة اعشار ممكية الرقبة مقابؿ ثلبثة أعشار الممكية التامة ، و

ابتداءا مف سبعيف عاما كاملب مف عمر المنتفع ، تحدد النسبة  سنوات دوف تجزئة ، و 10عف كؿ فترة  داد مف أجؿ حؽ ممكية الرقبة بعشرأجؿ حؽ الانتفاع و تز  ىذه النسبة تنقص مف

ذ بعيف الاعتبار إلا حقوؽ الانتفاع المفتوحة يوـ نقؿ ممكية و مف أجؿ تحديد قيمة ممكية الرقبة فإنو لا تأخ ، بعشر واحد فيما يخص حؽ الانتفاع و تسعة أعشار فيما يخص ممكية الرقبة

  .ىذه الرقبة

  .( مف قيمة الممكية التامة لكؿ فترة  عشرة سنوات لمدة حؽ الانتفاع مف دوف تجزئة وذلؾ بغض النظر عف عمر المنتفع 2/10إف حؽ الانتفاع لفترة محددة يقدر بعشريف )

بحصة مف قيمة الممكية  يوع أو المعاشات ،ر المنقولة لأي سبب كاف و مف اجؿ إىتلبؾ  ىذه الدائمة و المعاشات المحدثة أو الع الدائمة أو غير ( بالنسبة لمديوف الآجمة و الريو  3

  .مف ىذا القانوف(  2 )المقطع 225 و 34 و 23 و 22 و 21أعلبه حسب  رأس الماؿ المحدد بموجب المواد  (2التامة يتـ إعدادىا تبعا لمقواعد المبينة في الفقرة 

 .""وقت المحدد فيما يخص مدة حؽ الانتفاعالو لا يترتب أي شيء مف أجؿ اتحاد حؽ الانتفاع بالممكية عندما يتـ ىذا الاتحاد عف طريؽ وفاة المنتفع أو انقضاء 
3
 . 20 فحةص ،الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ ، نفس المرجع السابؽ:  
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براـ عقد الانتفاع مع إسنة ، منتفعا لمقيى بعد  63لعمر البالغ مف ا "أ"أصبح السيد 

 10دج لمدة محددة ب  2400000بقيمة  20/02/2018و ذلؾ بتاريخ  "ب"السيد 

  .سنوات

  2400000: رض الضريبي للانتفاعفالفائدة x 2/10  =480000 دج. 

 480000 :رسم التسجيل المستحق x5%  =24000  دج. 

لى أف مسألة تقدير نسبة الرسـ الخاصة بتسجيؿ التصرفات إو تجدر الإشارة 

تسجيؿ الناقمة لجزء مف حؽ الممكية بمقابؿ يكوف بنفس النسبة التي يحسب فييا رسـ ال

 .1ات الناقمة لمممكية التامة بعوضالخاص بالتصرف

  .تحويلات ممكية الرقبة: ثانيا

عف أجزاء حؽ الممكية  بة ذلؾ الحؽ الفعمي الناتج عف التنازؿيقصد بحؽ الرق

 .ممستفيد حؽ التممؾ مف غير أف يستعممو أو يستفيد منولالذي يمكف 

أف حؽ بيف حؽ الانتفاع و ممكية الرقبة ذلؾ  او مما يلبحظ أف ىناؾ فرق 

حؽ الانتفاع لا بقمة ثو الاستغلبؿ فقط أما الممكية المالانتفاع يشمؿ عمى حقي الاستعماؿ 

  .فيذه ىي ممكية الرقبة ،ليا سوى عنصر حؽ التصرؼ يبؽ

مف قانوف  53و يخضع نقؿ ممكية الرقبة لحقوؽ التسجيؿ طبقا لنص المادة 

و   ،ممكية التامة الناجمة عنيالاالتسجيؿ فيي تخضع لنفس النظاـ الجبائي المطبؽ عمى 

                                                           
1
 . 117انوني و التنظيمي لمضريبة العقارية في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽ، صفحة : برحماني محفوظ ، الإطار الق 
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النقدية أو عمى تحسب الرسوـ عمى أساس الثمف المصرح بو مع إضافة جميع الأعباء 

  .أساس القيمة التجارية ، و لا يترتب أي حؽ عند اتحاد حؽ الانتفاع بممكية الرقبة

 و ىذا في حالة وفاة المنتفع أو انقضاء الوقت المحدد فيما يخص مدة الانتفاع و

في حالة اتحاد ممكية الرقبة و حؽ الانتفاع بواسطة تنازؿ أحد المنتفعيف عف حقو للبخر 

عف حقو لصالح الغير يعتبر نقؿ ممكية لقاء عوض و يرتب معا بعوض أو تنازؿ كلبىما 

 .1حقوؽ التسجيؿ

الدولة  تو يقصد بو ذلؾ العقد أو الاتفاؽ الذي تكمؼ الإدارة المانحة سواء كان

صا معنويا مف القانوف العاـ أو مف شخصا طبيعيا أو شخ وة أو البمدية بموجبأو الولاي

يقوـ بتسيير و استغلبؿ مرفقؿ عموميا لمدة القانوف الخاص ، يسمى صاحب الامتياز 

بإدارة ىذا المرفؽ مستخدما عمالو و أموالو و متحملب محددة، و يقوـ صاحب الامتياز 

بؿ القياـ بيذه الخدمة ، أي أف تسيير المرفؽ العاـ مقاالمسؤولية الناجمة عف ذلؾ و في 

صاحب الامتياز مبمغا ماليا يحدد في العقد ، و يدفعو المنتفعوف بخدمات يتقاضى مقابمو 

 .2المرفؽ

ؿ ثمتو ت، 1عمى عقد الامتياز033 _ 10مف القانوف رقـ  04لمادة و قد نصت ا

داعيا لدى مصمحة التسجيؿ و الطابع إجراءات التسجيؿ الخاصة بعقد الامتياز في عممية إي

                                                           
 . 87،ػ 86 فحةص ،رموؿ خالد ، الإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽ ،ة اسيادو :  1

 . 55فحة ص،  2008 ،شر و التوزيع، الجزائرعمار بوضياؼ ، الصفقات العمومية ، جسور لمن:  2

 : 03 _10مف القانوف رقـ  04تنص المادة :  3
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مف  % 05عوض بنسبة بالرسوـ المستحقة في مسألة بيع حؽ الامتياز  قدرمختصة و تال

و تطبؽ نفس النسبة بمناسبة نقمو مجانا سواء عف طريؽ اليبة أو الوصية  ،ثمف المعمف بوال

كما يحدد  ،إذا اكتسب حؽ الامتياز عف طريؽ البيع بالمزاد % 3و تخضع لرسـ قدره 

 .2الشراء مف أحد الشركاء في الشيوعإذا حصؿ  %1.5بمعدؿ  

 .ثالثا: التمتع بالحيازة

طرؽ ليا قانوف التسجيؿ ، تتمثؿ في تع عقود نقؿ ممكية الانتفاع التي إف مجمو 

عقود الإيجار و كذا التنازلات و إلغاء عقود الإيجار أي التنازؿ عف حؽ الإيجار ، و 

 ة ، وىذا ما سنتناولو تبعا : الايجارات الثانوي

 : عقد الإيجارـ  1

يدخؿ ضمف و ىو ، 3قانوف المدنيػػػمف نفس ال 467د نصت عميو المادة ػػػقػػػو ل

عماؿ نص إيقوـ مفتش التسجيؿ ب، إذ 4الخدمات التي يصطمح عمييا بعقود ودػػقػػػع طائفة

 .5مف قانوف التسجيؿ 138مادة ال
                                                                                                                                                                                     

كذا الأملبؾ  ة للؤملبؾ الخاصة لمدولة و" العقد الذي تمنح بموجبو الدولة شخصا طبيعيا مف جنسية جزائرية يدعى المستثمر )صاحب الامتياز( حؽ استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابع" 

تضبط كيفيات تحديدىا و تحصيميا و  ةسنوي إيجارية إتاوة سنة قابمة لمتحديد مقابؿ دفع  40بناءا عمى دفتر الشروط يحدد عف طريؽ التنظيـ لمدة أقصاىا  ابي لمتصمةالسطحية ا

 "  ."تخصيصيا بموجب قانوف المالية

 . 46العدد  ،ؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدولة ، الجريدة الرسمية، يتضمف شروط و كيفيات استغلب 2010أوت  16المؤرخ في   03 _10القانوف رقـ :  1

 .230 فحةص نفس المرجع السابؽ، كحيؿ حكيمة ، استغلبؿ الأراضي الفلبحية المتوفرة التابعة لمدولة طبقا لمتشريع الجزائري ،:  2

 مف التقنيف المدني : 467تنص المادة :  3

  .كف المؤجر بمقتضاه المستأجر مف الانتفاع بشيء لمدة محددة مقابؿ بدؿ إيجار معموـالإيجار عقد يم "" 

 " ."أو بتقديـ أي عمؿ اخر ابدؿ الإيجار نقديحدد أف  جوزي

 .9 فحةص،  2001 ،الجزائر ،غاؿ ، الطبعة الأولىاجتياد المحكمة العيا ، الديواف الوطني للؤشرية و تطبيقية مف خلبؿ الفقو و ذيب عبد السلبـ ، عقد الإيجار المدني ، دراسة نظ:  4

 :  و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 138تنص المادة :  5
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لنفس الحقوؽ و  % 5مرسـ النسبي لحددة فيي تخضع المفبالنسبة لعقود الإيجار 

عوض ، أما عقود الإيجار لفترة غير محددة فيي تحسب بلمطبقة عمى نقؿ الممكية الرسوـ ا

ع أو الإيجار السنوي يلرأسماؿ المكوف مف عشريف ضعؼ الر مف ا % 05عمى أساس 

يا بثمث افلعقد ، فتحدد جز دير الأعباء في افي الرأسماؿ ، أما تقمضاؼ إليو الأعباء الأخرى 

، فإنو ا أو عمى أساس سعر بعض المنتوجاتالثمف ، أما اذا اشترط دفع ثمف الإيجار عيني

 .يحسب رسـ لمتسجيؿ عمى أساس قيمة المنتوجات يوـ إبراـ عقد الإيجار

 % 5أما فيما يخص عقود الإيجار لمدى الحياة فيي تحدد عمى أساس رسـ قدره 

 .1مف قانوف التسجيؿ 17في المادة ص عمييا مف الرأسماؿ المنصو 

و نفس القاعدة المطبقة عمى عقود الإيجار محددة المدة تطبؽ عمى عقود 

  .الإيجار طويمة الأمد

 

 

                                                                                                                                                                                     
  .جنسيتيـ ، وذلؾ تحت طائمة رفض الإجراءات يجب أف يذكر في أي عقد أو تصريح يقدـ لمتسجيؿ تاريخ و مكاف ولادة الأطراؼ و" "

، فإف المصرحيف المولوديف بالخارج يجب عمييـ أف ميميا، و فضلب عف ذلؾفإف ىذا البياف يكوف متبوعا بذكر رقـ ىذه البطاقة و مكاف تس ،بة لأصحاب بطاقة التعريؼ الوطنيةو بالنس

 " ."وثيقة أو بياف تطمبو إدارة الضرائبكؿ يقدموا 
 :  و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 17تنص المادة :  1

أعلبه تحدد برأسماؿ مكوف مف عشريف ضعؼ لمربع أو الإيجار السنوي و كذلؾ الأعباء  16مدتيا غير محدودة ، فإف القيمة المشار إلييا في المادة  ات التي تكوفيجار " بالنسبة للئ"

  .السنوية مع إضافة الأعباء الأخرى في الرأسماؿ و مدخولات النقود إف اشترط ذلؾ

ا محروميف نيائيا مف إمكانية اعتبار ىذا د الطرفاف نفسيمجا بثمث الثمف ، ففي ىذه الحالة يي العقد نفسو أو في أسفمو ، فتحدد فور و في جميع الحالات عندما لا تكوف الأعباء مقدرة ف

 .ير الجزافيدمفوضة لإعداد عدـ كفاية ىذا التقمف جية أخرى تبقى الإدارة و  ،ير الجزافي مجاوز لمحددالتق

يح طا دفعو عينا أو عمى أساس سعر بعض المنتوجات فإنو يتـ تصفية الرسـ النسبي حسب قيمة المنتوجات يوـ إبراـ العقد و المحددة بموجب تصر و إذا كاف ثمف الإجارة أو الريع مشرو 

  تقديري لمطرفيف.""
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  :التنازل و إلغاء عقد الإيجارػ  2

التنازؿ عف الإيجار ىو حوالة حؽ بالنسبة إلى حقوؽ المستأجر و حوالة ديف 

دوف ر أنو لا يجوز لممستأجر أف يتنازؿ عف حقو في الإيجار بالنسبة إلى التزاماتو ، غي

 .1مؤجر كتابياموافقة ال

لمتنازؿ و يحصؿ ىذا الحؽ عمى مقدار المبمغ أو التعويض المشروط مف قبؿ ا

عنو المحدد في التصريح التقديري لصالحو أو عمى القيمة التجارية الحقيقية لمحؽ المتنازؿ 

صريح بمبمغ أو تعويض لصالح المتنازؿ ، لا تتناوؿ أي شرط  إذا كانت الاتفاقيةللؤطراؼ 

أو التعويض المشروط يقؿ عف القيمة التجارية الحقيقية لمحؽ المتنازؿ عنو أو إذا كاف المبمغ 

يكوف الحؽ المحصؿ عميو بيذه الصورة مستقلب عف الحؽ الذي يمكف أف يستحؽ مف  ، و

 .2 % 5نسبة بالرسـ أجؿ التمتع بالأمواؿ المؤجرة و يكوف ىذا 

مف قانوف  209لعقد الإيجار قد نصت عميو المادة يذا التنازؿ أو الإلغاء ف

فيي تخضع ات الثانوية ر جايلبلسـ ثابت و نفس الشيء بالنسبة و ىو يخضع لر ، 3التسجيؿ

  .إيجار العقارلنفس حقوؽ التنازؿ عف 

                                                           
 مف التقنيف المدني :  505ما نصت عميو المادة : و ىذا  1

 "."إيجارا مف الباطف دوف موافقة المؤجر كتابيا ما لـ يوجد نص قانوني يقضي بخلبؼ ذلؾ عف حقو في الإيجار أو يجري " لا يجوز لممستأجر أف يتنازؿ"

 : و المتمـالمعدؿ مف قانوف التسجيؿ  221: تنص المادة  2

ادرة أو غة أو بتعويض المتبا موصوفا بثمف العسواء كاف ىذ ،جزء مف العقاربلفائدة وعد بالإيجار يتعمؽ بكؿ أو أو كؿ تنازؿ عف حؽ في الإيجار ،   %5" يخضع لحؽ التسجيؿ قدره "

يري دعنو المحدد في التصريح التقنازؿ لصالحو أو عمى القيمة التجارية الحقيقية لمحؽ المتنازؿ تؿ المبالمبمغ أو التعويض المشروط مف ق و يحصؿ ىذا الحؽ عمى مقدار .بصورة أخرى

 .ارية الحقيقية لمحؽ المتنازؿ عنوبمبمغ أو تعويض لصالح المتنازؿ ، أو إذا كاف المبمغ أو التعويض المشروط يقؿ عف القيمة التجللؤطراؼ إذا كانت الاتفاقية لا تتناوؿ أي شرط صريح 

 " "  .يكوف الحؽ المحصؿ عميو بيذه الصورة مستقلب عف الحؽ الذي يمكف أف يستحؽ مف أجؿ التمتع بالأمواؿ المؤجرة

 : و المتمـالمعدؿ  سجيؿمف قانوف الت 209تنص المادة :  3
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 مب الثاني :المط

 .نقل الممكية مجانا

وض ىي التحويلبت التي لا تتضمف أي تقديـ بمقابؿ مالي نقؿ الممكية بدوف ع

ىي مف قبيؿ العقود إذ  ،يي تكوف عف طريؽ التبرعفأو عيني مف قبؿ المستفيديف منيا 

 .1مف التقنيف المدني 56في المادة  قد نص عمييا المشرع الممزمة لجانب واحد ، و

 الميراث أو الوصية ، ما عف طريؽإالوفاة ىنا إما عف طريؽ  فقد تنتقؿ الممكيات

  .يضا بيف الأحياء فإما عف طريؽ اليبات أو الوقؼ أو الصداؽ أو الخمعأقد تنتقؿ الممكية  و

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                     
 : أعلبه ما يمي 208عميو في المادة " تسجؿ أيضا بالرسـ الثابت المنصوص "

 صة المنصوص عمييا في ىذا القانوف و المطبقة فيما يخص المحلبت اباستثناء الأحكاـ الخ ، التنازؿ و الطوؿ و إعادة البيع و إلغاء الإيجارات الأمواؿ مف كؿ نوع

 .التجارية

  المتمـ مف قبؿ الولايات أو المجالس الشعبية البمدية باسـ ىيئات السكف المعتدؿ الكراء ،الممكية مجاناتحويؿ. 

 تحويؿ الأمواؿ مف كؿ نوع الذي يتـ بيف ىيئات السكف المعتدؿ الكراء.  

 مف التقنيف المدني : 56: تنص المادة  1

 "" .شخص نحو شخص  أو عدة أشخاص أخذيف دوف التزاـ مف ىؤلاء الأخريف " يكوف العقد ممزما لشخص أو عدة أشخاص ، إذا تعاقد فيو" 



139 
 

 :الفرع الأول

 .نقل الممكية عن طريق الوفاة

عف طريؽ ما يكوف إما  شخصقارية الذي يتـ عف طريؽ وفاة إف نقؿ الممكية الع

لحتمية اقتطاع  المستتبعرؼ ظحد ذاتيا ال ة فيالوصية، حيث أف الوفا الميراث أو بواسطة

 : نتقاؿ العقار الذي يكوف عف طريؽفيذا ما يعني أف واقعة الوفاة سبب لا. 1حؽ التسجيؿ

 .ثالميرا :أولا

و قد  ،إذ يعد الميراث سببا لكسب و انتقاؿ الممكية عموما بناءا عمى واقعة الوفاة

 .2الى ورثتواليالؾ تنتقؿ نص قانوف الأسرة أف أملبؾ 

تسجيؿ انتقاؿ أمواؿ التركة مف المورث د أوجب قانوف التسجيؿ عمى ضرورة ق و

 .3مجممة سواء كانت منقولات عقارات الى الورثة بصفة

                                                           
 . 89 فحةص ؽ، نفس المرجع الساب ،رموؿ خالد ، الإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري ،ة اسيادو :  1

 . 2005فيفري  27المؤرخ في  02 _ 05لمعدؿ و المتمـ بالامر رقـ ا ،المتضمف قانوف الأسرة 1984يونيو  09المؤرخ في  11 _ 84القانوف رقـ :  2

 :  و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 36و ىذا ما نصت عميو المادة :  3

ـ فتح التركة بموجب سندات قابمة أف التي يثبت وجودىا بصفة قانونية يو  ، ورسوـ نقؿ الممكية عف طريؽ الوفاةتخصـ الديوف التي ىي عمى عاتؽ المتوفى بالنسبة لتصفية و دفع  ""

 .كتابات ضد المتوفى أماـ العدالة تكوف

تيف تتبعاف التصريح ممصمحة التي تستمـ التصريح و تقدـ عند الاقتضاء مرة واحدة مف دوف نقميا الى أعواف مصمحة المراقبة طيمة السنتيف الالو تودع ىذه الدفاتر طيمة خمس أياـ لدى 

 اوية لمرسوـ التي لـ تحصؿ عمى اثر طرح الخصوـ .تحت طائمة غرامة مس

، فإف رسـ نقؿ الممكية يحصؿ مف أصوؿ التركة مع تخفيض الديف ضمف الشروط المحددة في خر حؽ الانتفاعلت إلى شخص ممكية رقبتيا و لآآكاف الأمر يتعمؽ بديف يثقؿ تركة إذا  و

    "" .أدناه 53المادة 
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     .1عقارات التركة يتبث انتقاليا بواسطة الشيادة التوثيقية ـ أف و المعمو 

 ضعخييحات الورثة ، و عمى أساس تصر مفتش التسجيؿ الحقوؽ  فيو ستو ي           

ة أو ينسجائر ميما كانت ز وفاة كؿ الأمواؿ الموجودة في الجعف طريؽ ال رسوـ نقؿ الممكيةل

لا تخضع لرسوـ فيي أما الأمواؿ الموجودة في الخارج  ،أو الورثة يإقامة أو موطف المتوف

 .2الجزائرنقؿ الممكية حتى و إف كانت ممكا لجزائري مقيـ في 

  .ةثانيا : الوصي

مف و طالما أف الوصية ، 3مف قانوف الأسرة 184لقد نصت عمييا المادة 

يا لدى مصمحة التسجيؿ و الطابع في أجؿ ميجحررات التي يصدرىا الموثؽ وجب تسالم

أو التي  ، باستثناء الوصايا المودعة لدى الموثقيفواحد ابتداء مف تاريخ المحرر شير

مف وفاة الموصي بناءا عمى طمب الورثة أو  ؿ خلبؿ الأشير الثلبثةيستممونيا فتسج

  .الموصى ليـ أو منفذي الوصية

                                                           
 ، ص ،ص ،ب خوة منتوري ، قسنطينة ، المجمد كمية الحقوؽ ، جامعة الا ،نية في انتقاؿ التركة العقارية في التشريع الجزائري ، مجمة العموـ الانسانيةالشروط القانو  ،نكاع عمار:  1

 . 55 فحةص،  2015ديسمبر ، 44العدد 

 مف قانوف التسجيؿ : 280و ىذا ما نصت عميو المادة 

 " ."وفاة  و المثبتة لنقؿ الممكيات العقاريةاليتـ إعدادىا بعد  التي تسجؿ مجانا الشاىدات الموثقة" "

 . 90 فحةص ،ة اسيا ، رموؿ خالد ، الإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽدو :  2

 مف قانوف الأسرة :  184تنص المادة :  3

 "" .عتبر وت بطريؽ الميؾ مضاؼ إلى ما بعد الم" الوصية تم"
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نتقاؿ الممكية عف طريؽ ؿ ايتسج 1مف قانوف التسجيؿ  80حددت المادة و لقد 

أما بخصوص الوصية  ،الموصي يتسجيؿ التابع لو محؿ سكنى المتوفمكتب ال فيالوفاة 

يف : الأوؿ المكتب عمى مستوى مكتب تسجؿفيي محميا عقارا و كاف  الجزائر المبرمة خارج

و الثاني مكتب التسجيؿ التابع لو  ،الأخير بالجزائر وسكف الموصي أو موطن التابع لو محؿ

 .2ة بالوصية بدوف دفع الرسوـ مرتيفالمعني موقع العقارات

 :الفرع الثاني

 .نقل الممكية بين الأحياء

حياء يكوف إما عف طريؽ اليبات أو إف نقؿ الممكية العقارية الذي يتـ بيف الأ    

الوقؼ أو عف طريؽ تحويلبت بدوف عوض كالصداؽ و الخمع كما جاء في قانوف الأسرة و 

 ىذا ما سنتناولو تبعا : 

 

 

 
                                                           

 :  و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 80تنص المادة :  1

 .ب التصريح بيا" يسجؿ نقؿ الممكية عف طريؽ الوفاة في المكتب الذي يتبع لو محؿ سكنى المتوفى ، ميما كانت حالة القيـ المنقولة أو العقارية التي يج"

عت في الجزائر ، يتـ التصريح في المكاتب التي تعينيا إدارة وقع كف الوفاة  قدتي يتبع لو مكاف الوفاة و إذا لـ التصريح يتـ بالمكتب الذفإف  ،في الجزائر ىو عند عدـ وجود محؿ سكن 

 " " .الضرائب

 :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 79: تنص المادة   2

وجودة في الجزائر إلا بعد تسجيميا في المصمحة التي يتبع ليا محؿ سكنى الموصي، إذا احتفظ بأحد، و إلا في مكتب "" الوصايا التي تمت في الخارج لا يمكف تنفيذىا عمى الأمواؿ الم

يتبع لو لؾ، أف تسجؿ في المكتبالذي محؿ سكناه الأخير المعروؼ في الجزائر. و في حالة ما إذا كانت الوصية تشمؿ تدابير خاصة بعقارات موجودة في الجزائر، فيجب، فضلب عف ذ

"".  موقع ىذه العقارات مف دوف أف يترتب عف ذلؾ ازدواج الرسوـ
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  .أولا : اليبات العادية

مف قانوف  205سببا مف أسباب انتقاؿ الممكية  كما جاء في المادة 1تعتبر اليبة 

 .3ي حاؿ الحياةفيي تبرع بالماؿ ف 2الأسرة

ة ػػػػػػيؿ عقد اليبػػػػػعمى وجوب تسج يؿػػػػوف التسجػػػػنامف ق 231صت المادة و قد ن

 .4مف تاريخ تحريرىا ابتداءر ػػػفي أجؿ شي

ب نحو القياـ ىالواو الجدير بالذكر أف عقد اليبة لا يتشكؿ إلا إذا انصرفت نية 

ت صفة اليبة عمى العقد و أصبح ففيد انتمقابلب لصالح المستتبرع و إذا لقي ىذا التصرؼ ب

 .5رسوـ المقررة في عقد البيعمضوعو لطبقا لمقانوف الجبائي بيعا و مف تمة خ

ه المعمومات الواردة في النسخ الأصمية ذعمى مفتش التسجيؿ التأكد مف أف ىو 

ب ػػؽ حسػػػاع الحػػػطػػتػػػـ اقتػػية و يػػػالػػكشوؼ الاجمػػػذا الػػػود و كػػػقػػػػصات العػػػػممخػػػػمطابقة ل

 .6ص و الكيفيات المعموؿ بيا في تقؿ الممكية عف طريؽ الوفاةػػصػػالح

                                                           
 مف قانوف الأسرة : 202المادة  : لقد عرفتيا 1

 " اليبة تمميؾ بلب عوض."

 " " أف يشترط عمى الموىوب لو القياـ بالتزاـ يتوقؼ عمى انجاز الشرط.يجوز لمواىب أف  و

 مف قانوف الأسرة : 205تنص المادة :   2

 " " .ا أو منفعة أو دينا لدى الغيريب كؿ ممتمكاتو أو جزءا منيا عينيجوز لمواىب أف ي ""

 .212 فحةص،  1996 ،ؿ في شرح الدليؿ ، المعارؼ لمنشر و التوزيع ، الرياض ، الطبعة الأولى ، المجمد الثانييوباف ، منار السبصبراىيـ بف محمد بف سالـ بف ا:  3

 انوف التسجيؿ :مف ق 231تنص المادة :  4

 " " .% 3غير أنو يحصؿ عمى اليبات بيف الأحياء الواقعة بيف الأصوؿ و الفروع و الأزواج رسـ قدره ،  % 5يحصؿ عمى اليبات بيف الأحياء رسـ التسجيؿ قدره  ""

 و ما بعدىا . 17 فحةص،  1998 ،لوطنية لمموثقيفة اغرفال،  9مجمة الموثؽ ، العدد  ،محمد تقية ، اليبة في التشريع الجزائري و في الفقو الاسلبمي:  5

 . 89 فحةص ،رموؿ خالد ، الإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽ ،ة اسيادو :  6
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و مف ىنا ، 1الموىوب  شيءضريبة يؤسس عمى قيمة الما ننبو لو أف وعاء ال و    

 .2العيف محؿ عقد اليبة بد مف تسمـ لا

د عقد لفيؼ فقط و ف عدـ تسجيؿ عقد اليبة يجعؿ مف العقو في مقابؿ ذلؾ فإ

 .3ليس عقدا رسميابالتالي 

  .: الوقفثانيا  

 و يقع عمى عاتؽ .4يعرؼ الوقؼ عمى أنو عقد التزاـ تبرع صادر عف إرادة واحدة

و عند  تعدى ثلبثيف يوما مف تاريخ إبراـ العقد ،يالموثؽ تسجيؿ العقود في أجؿ لا  عاتؽ

 مخالفتو 

 

 .5ذلؾ يرفض التسجيؿ

 ( الخيرية) مة افإف المشرع قد أعفى عقود الأوقاؼ العو فيما يخص الأوقاؼ 

 .6قانوف الأوقاؼمف  44مف كؿ الرسوـ ، أي تسجؿ مجانا ، وىذا ما نصت عميو المادة 

                                                           
 . 88 فحةص ،حسيف طاىري ، دليؿ الموثؽ ، نفس المرجع السابؽ:  1

 . 177 فحةص،  2010،  5العدد  ،د اليبة ، دار المنظومة ، جمعية الحقوقييفتسجيؿ عقو ، نظاـ المسدي رشيد:  2

 .  158 فحةص،  1994،  2العدد  ،المجمة القضائية،  1994/ 02/ 07مؤرخ في  113840قرار رقـ :  3

 . 21رقـ  ،اؼ ، الجريدة الرسميةيتعمؽ بالأوق  1991/ 04/ 27المؤرخ في  10 _ 91مف قانوف الأوقاؼ رقـ  04و ىذا ما نصت عميو المادة :  4

 ، 164ص ،  2012 ،، جمعية التراثعيسى بف محمد بوراس ، توثيؽ الوقؼ العقاري في الفقو الإسلبمي و القانوف الجزائري ، وفؽ سيدي بنور ، نمودج تطبيقي ، الطبعة الأولى :  5

، 165 . 

 مف قانوف الأوقاؼ :  44تنص المادة :  6

 " " .ية العامة مف رسوـ التسجيؿ و الضرائب و الرسوـ الأخرى لكونيا عملب مف الماؿ البر و الخيرتعفى الأملبؾ الوقف ""
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ذلؾ أف الوقؼ الخاص )الذري( لا يدخؿ ضمف ىذا الإعفاء  و نلبحظ مف خلبؿ

الو أوسع و فمج ،كوف لأشخاص محدديف في العقد، بعكس الوقؼ العاـتمنو فالاستفادة 

  .إذ ىو مف أعماؿ البر و الخير ،تشجيع لو فائدتو أعـ، وىذا

صرة لكؿ ما يخص ى عاـ في غالبية النظـ الضريبية المعاحنالمو ىذا 

فيي معفاة مف رسوـ التسجيؿ لكؿ ما تقتنيو مف عقار أو منقوؿ ، 1المؤسسات الخيرية 

 مثالو:

و التي تيدؼ المنظمات ذات المنفعة العامة الجمعيات الخيرية، الشركات، التعاونية، 

 .2مجانية أو مساعدات خيرية عموما اجتماعية إلى تقديـ خدمات

 يداعف عقد الوقؼ يكوف محؿ رفض الإو في حالة عدـ مراعاة إجراء التسجيؿ فإ

 .3افظة العقاريةلدى المح

  .ثالثا : التحويلات بدون عوض

أف ممكية الشيء  بدلا عنيما ، وعقار نظرا لكوف الصداؽ و الخمع قد يكوف ال

بالتالي سيكوناف سببيف مف أسباب انتقاؿ  لى الزوج ، وإتنتقؿ محؿ الصداؽ أو الخمع قد 

 الممكية العقارية ، و ىذا ما سنتناولو تبعا : 

 

 

                                                           
 و ما بعدىا. 138 فحةص،  2006 ،وسيمة وزاني ، وظيفة التوثيؽ في النظاـ القانوني الجزائري ، دار ىومة:  1
 .76صفحة  ،2006: محمد كنازة، الوقؼ العاـ في التشريع الجزائري، دار اليدى،  2

 .165بؽ، صفحة : عيسى بف محمد بوراس، توثيؽ الوقؼ العقاري في الفقو لاسلبمي و القانوف الجزائري،  وقؼ سيدي بنور ، نموذج تطبيقي، نفس المرجع السا 3
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  :الخمع بدل الصداق و

سـ لمماؿ الذي تستحقو الزوجة عمى زوجيا بالعقد عمييا إنو أيعرؼ الصداؽ عمى 

ة عمخال2مف قانوف الأسرة 54طبقا لممادة  أما الخمع فيقصد بو، 1بالدخوؿ بيا دخولا حقيقيا أو

 .3ليامبمقابؿ يا مف زوجيا نفسمرأة لال

د عمى ناسبة الزواج عقارا ، فإنو لا يشفإذا كاف محؿ الصداؽ المقدـ لمزوجة بم

و المتضمف انتقاؿ ممكية ىذا الإجراء إذ يتوجب عمى الموثؽ تسجيؿ العقد الذي حرره الموثؽ 

و تطبؽ القواعد  ،عقارية عمى سبيؿ الصداؽ و ذلؾ في أجؿ شير واحد مف تاريخ إصداره

  .العامة في التسجيؿ بالنسبة لمكاف التسجيؿ

لخمع فيجب التنبيو الى أف الخمع لا يتـ إلا بعرض النزاع عمى بدؿ اأما بالنسبة ل

ف الخمع  يتـ وجوبا بمقابؿ مالي ، فإف كاف و لأالمحكمة و صدور حكـ حكـ يقضي بذلؾ ، 

ؿ محؿ يحلجيات القضائية بمثابة سند رسمي لمخمع كاف الحكـ الصادر مف ا العقار محلب

يحؿ الحكـ القضائي محؿ السند المثبت لمممكية فينا العقد الرسمي المحرر مف قبؿ الموثؽ ، 

                                                           
 . 181 فحةص،  1967 ،دار النيضة ، لبناف ،الجزء الأوؿ ،بدراف أبو العينيف بدراف ، الفقو المقارف للؤحواؿ الشخصية:  1

 مف قانوف الأسرة : 54تنص المادة :  2

 .مقابؿ ماليبزوج أف تخالع نفسيا ال" يجوز لمزوجة دوف موافقة " 

 "  ."مالي لمخمع يحكـ القاضي بما لا يتجاوز قيمتو صداؽ المثؿ وقت صدور الحكـالمقابؿ الإذا لـ يتفؽ الزوجاف عمى  

 و ما بعدىا . 168 فحةص،  1998 ،الجزائر ،مالؾ ، الطبعة الأولى ر الإماـاتاب و السنة النبوية ، دلفقو الكالمنخمة النونية في ا ،: مراد شكري 3
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و . 1لممكية الزوج المخموعلعقار سندا ا ىوحكـ الصادر بالخمع المقابؿ فيو و بالتالي يعتبر ال

 .2مف قانوف التسجيؿ 60طبقا لممادة ـ الحك ايجب تسجيؿ ىذ

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 . 115 فحةص ،الجزائر، 2004 ،ىومة ، الطبعة الأولىاف القضاء و الميف الحرة ، دار طاىري حسيف ، دليؿ أعو :  1

 :  و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 60تنص المادة :  2

  .لكتابات الضبط و كذلؾ القرارات القضائية خلبؿ الشير الذي يمي شير إعدادىالتابعيف ا لتنفيذف تسجؿ عقود الموثيؽ و أعواف اأ " يجب"

و تكوف مرفقة بجدوؿ يعد في  ،المحددةالى المراقبة القانونية في الاجاؿ  ،تقدـ العقود و القرارات القضائية الخاضعة لرسـ التسجيؿ القضائي مثؿ العقود الموثقة الخاضعة لمرسـ الثابت 

الفيرس الذي سجمت ، الى تأشيرة رئيس مفتشية الضرائب قضاء كؿ ثلبثة أشير ، أف يقدـانترجع الى المودع الذي يمزـ عند ، و الأخرى تودع إحداىما لدى مفتشية الضرائبنسختيف 

 .السابقة و الشير الجاريفيو بصفة منتظمة كؿ العقود و القرارات الموجودة في جداوؿ الأشير 

 "  ."ي عمى العقود و السندات و الأحكاـ و يحمؿ عبارة رسـ الطابع المحصؿ لصالح الخزينةندبوضع ختـ يثبت دفع الرسوـ  
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 المبحث الثاني :

 .عمميات القسمة و التبادلات

، و ىي ما تعرؼ شخص ينفرد بامتلبكو لأشياء معينةالأصؿ في الممكية أف كؿ 

لشيء الواحد بدوف أف يتعيف ممؾ كؿ واحد إلا أنو قد يتعدد الملبؾ في ا، 1الفرديةبالممكية 

 .2حيث يخصص لكؿ منيـ جزء مادي معيفمنيـ ب

المكفولة  مف الحقوؽ ر الشائعليذا جعؿ المشرع الجزائري حؽ طمب قسمة العقا و    

 الشيوع و الخروج لسبؿ لمقضاء عمىيشكمو مف أىمية ، و بالتالي تعتبر القسمة مف أىـ ا لما

 .3ة أممتيا الحياة العمميةمنو ذلؾ لأنيا ضرور 

 ي مبادلة حؽ ممكيةأما التبادلات أو المبادلة أو ما يصطمح عمييا بالمقايضة ى

، فيو مف قبيؿ التصرفات القانونية بحؽ ممكية أخرى أي أف العبرة في المقابؿ بالطبيعة 

ي إذ بمقابؿ إذ ىي تمؾ التصرفات التي يأخذ فييا كؿ طرؼ مقابلب لما أعطاه الطرؼ الثان

 .4قابؿ غير نقدي حسب طبيعة كؿ تصرؼو بمأضاىا نقؿ ممكية شيء بمقابؿ نقدي يتـ بمقت

 ة إلى عنصريف كالتالي : نقطو تنقسـ ىذه ال    

 

 
                                                           

 وما بعدىا. 8 فحةص، ف  ، س، ط( ، منشورات عويدات ، لبناف  د . ترجمة صباح كنعاف ، تاريخ الممكية )د  ، فيميسياف شالاي:  1

 . 179 فحةص،   1995 ،عبد الحميد الشواربي ، أحكاـ الشفعة و القسمة في ضوء القضاء و الفقو ، الطبعة الثانية ، دار الفكر الجامعي ، الإسكندرية : 2

 . 101ص  2011عفيؼ شمس الديف ، الوسيط في القانوف العقاري ، الجزء الثاني الطبعة الثالثة منشورات ذيف الحقوقية :  3

 . 19حكيمة ، استغلبؿ الأراضي الفلبحية المتوفرة التابعة لمدولة طبقا لمتشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽ ص  كحيؿ:  4
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 المطمب الأول:

 .عمميات القسمة

 

مدني قد نظـ الممكية الشائعة تنظيما مفصلب في القانوف الي إف المشرع الجزائر 

لبؿ الشخص بتوجيو الانتفاع استغأف قي بلتصرؼ فييا ، و كذلؾ و ا ياتر دافوضع قواعد لإ

منو مف حافز عمى العمؿ و لمشترؾ بما يتضاكثيرا ما يكوف أجدى مف الانتفاع  وبممك

ر بو لا يج ،، فضلب عف أف الشيوع و البقاء فيو لا يزاؿ أمرا غير مرغوب فيوالإيداع

بيف الشركاء ، نظرا لتزاحـ منازعات  رثام الشيوع مصدر متاعب ، و لبزاؿالشركاء عميو ، ف

و ناستغلبؿ ممكو أمرا لا شؾ في رجحالبؿ الفرد بقف استإشيء الواحد ، ثـ الممكياتيـ عمى 

 .عمى الاستغلبؿ الجماعي لمشركاء في الشيوع

القسمة و  مبف لكؿ شريؾ الحؽ في طأالعاـ في الشيوع ىو مبدأ اللذلؾ كاف  

 .1شائع يرد عميو حقو وحده دوف غيرهفراد بجزء مف الماؿ الالتخمص مف الشيوع ، و الان

شيوع إجباري بموجب نص في ف في و بتبييف مف ذلؾ أف كؿ شريؾ ، ما لـ يك

لـ يكف قد اتفؽ مع سائر الشركاء عمى البقاء في الشيوع لمدة معينة ، مف حقو  القانوف، و

ئع و المدة القصوى للبتفاؽ عمى في أي وقت ماداـ الشيوع قائما أف يطمب قسمة الماؿ الشا

لى مدة إالشيوع  البقاء فيعمى البقاء في الشيوع ىي خمس سنوات ، حتى لا يجبر الشركاء 
                                                           

 مف التقنيف المدني :  722و ىذا ما نصت عميو المادة :  1

  ." لكؿ شريؾ أف يطالب بقسمة الماؿ الشائع ما لـ يكف مجبرا عمى البقاء في الشيوع بمقتضى نص أو اتفاؽ"

 " "" .حؽ الشريؾ و في حؽ مف يخمفو تجاوز ىذه المدة نفذ الاتفاؽ في و لا يجوز بمقتضى الاتفاؽ أف تمنح القسمة الى أجؿ يجاوز خمس سنوات فإذا لـ
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جائز  ذا حدد الشركاء المدة التي يبقوف فييا عمى الشيوع بسنة أو بأقؿ أو أكثر ،إمعقولة ، ف

ف يتفؽ الشركاء أف يجددوا كما أنو مف الجائز أ ،خمس سنوات مىذلؾ بشرط ألا تزيد المدة ع

 .1و ىكذا ،الأولىالاتفاؽ لمدة خمس سنوات أخرى بعد انقضاء 

مما تجدر الإشارة إليو أف المشرع الجزائري لـ يعط تعريفا لمقسمة ، غير أنو و 

نجدىا تنص عمى إمكانية الرجوع إلى  2بالرجوع إلى أحكاـ المادة الأولى مف التقنيف المدني

ىو التعريؼ غير أف ما ييمنا  ،ريعة الإسلبمية في تعريؼ القسمةأحكاـ و مبادئ الش

ختص كؿ شريؾ ، و بمقتضاىا يلشيوعاسبيؿ إزالة أف القسمة ىي القانوني فيناؾ مف يرى ب

ىذا ما يعني أف القسمة ىي تمؾ التي ترد عمى  و 3في الماؿ الشائع بجزء يتناسب مع حصتو

  .ييا وصؼ الاستئثار و الإفرازالممكية فتزيؿ عنيا وصؼ الشيوع ، و تعط

 4:مختمفة سنوردىا بإيجاز كالتالي و لمقسمة أنواعا

يأة  اقسمة الميفالقسمة المؤقتة ىي  ،لقسمة المؤقتة و القسمة النيائيةا  

  .لا لمدة معينةإتبؽ لا ىي قسمة منفعة لا قسمة ممؾ لذلؾ فيي  المكانية أو الزمانية ، و

                                                           
 وما بعدىا . 883 فحةص ،نفس المرجع السابؽ ،شياء و الأمواؿلؤحؽ الممكية مع شرح مفصؿ ل ،يوري ، الوسيط في شرح القانوف المدنيسنعبد الرزاؽ ال:  1

 مف التقنيف المدني :  01تنص المادة :  2

 .يسري القانوف عمى جميع المسائؿ التي تتناوليا نصوصو في لفظيا أو في فحواىا ""

 .فإذا لـ يوجد فبمقتضى العرؼ الإسلبمية،، حكـ القاضي بمقتضى مبادئ الشريعة و إذا لـ يوجد نص تشريعي 

 "  ."عي و قواعد العدالةبيبادئ القانوف الطفإذا لـ يوجد فبمقتضى م 

، حسف كيرة ، الموجز في أحكاـ القانوف المدني ،  384 فحةص،  1980 ،مطبعة الداودي ، دمشؽ ،وحيد الديف سوار ، شرح القانوف المدني السوري ، الحقوؽ العينية الأصمية:  3

 . 194 فحة، ص 1994 ،شأة المعارؼمثة ، ا و مصادرىا ، الطبعة الثالأحكامي ،حقوؽ العينية الأصميةال

 . 58 ، 57 فحةص ،السابؽأحمد خالدي ، القسمة بيف الشريعة الإسلبمية و القانوف المدني الجزائري عمى ضوء اجتياد المحكمة العميا و مجمس الدولة ، نفس المرجع :  4
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ذا تمت فإنيا لا تدوـ و قسمة ممؾ لا قسمة منفعةائية فيي أما القسمة الني لا ، وا 
، ما لـ تكف معمقة عمى شرط فاسخ أو واقؼ فإنيا تزوؿ بأثر تزوؿ كما تزوؿ القسمة المؤقتة
  .رجعي و تعتبر كأنيا لـ تكف

و ىذه القسمة النيائية قد تكوف إما قسمة كمية أو جزئية أو إما أف تكوف قسمة 
  .و إما أف تكوف قسمة اتفاقية أو قسمة قضائيةعينية أو قسمة نصفية 

 مؤقتة           
 قسمة كمية                                               

 قسمة جزئية                     نيائية                      
 قسمة عينية                                                

 قسمة نصفية                                                
 قسمة اتفاقية                                                

 قسمة قضائية                                               
الجبائي لمتسجيؿ ، فقد عرؼ القسمة عمى أنيا عقد ييدؼ لإنياء و حسب الدليؿ 

الشركاء مالكي الشيوع و تخضع العقود  توزيع الذمة المالية المشاعة بيف الشيوع عف طريؽ
 .المعمنة لمقسمة لقواعد الرسـ المتضمنة حؽ القسمة و أيضا حؽ الفرؽ

. 1فرؽ أو فائض في القيمة: القسمة العادية و القسمة مع  و القسمة نوعاف ىما 

ة قانونا قرر مقواعد و الأحكاـ الميؿ تبعا لو الميـ أف عقود القسمة تخضع الى حقوؽ التسج

 .2مف قانوف التسجيؿ 20لنص المادة  طبقا

 

                                                           
 . 36 ، 35 فحةص ، الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ ، نفس المرجع السابؽ:  1

 :  و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 20تنص المادة  : 2

 "  ."و الشركاء مع الغير يصفى الرسـ عمى مبمغ الأصوؿ الصافية المقسمة بالنسبة لقسمة الأمواؿ المنقولة و العقارية بيف الشركاء في الممؾ أو الشركاء في الإرث ""
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 الفرع الأول :

 .القسمة العادية

ي يتمقى فييا وف الجبائي بأنيا تمؾ الحالة التنقصد بالقسمة العادية في نظر القان

ة في القسمة حصة مف الممتمكات التي تكوف قيمتيا تساوي حقوؽ الممتمكات المقسمالشريؾ 

  :و حتى تكوف ىذه القسمة مستحقة يجب توفير ثلبثة شروط

مة الأمواؿ الشائعة في محرر كتابي بحيث يجب أف تثبت قسوجود عقد قسمة  ـ

 .فإجراء القسمة الشفوي لا تنجـ عنو أية رسوـ

ممؾ الشائع و ذلؾ باستعماؿ وسائؿ الإثبات وجود  ، بمعنىوجود تبرير لمشيوع ـ

   .الإثبات الكتابية

حؽ المجرد و العاـ لكؿ مستفيد يتحوؿ الى حؽ الوجود قسمة حقيقية بحيث أف  ـ

دـ الأصوؿ الصافية ممكية و تصرؼ دوف منازع في حدود الأمواؿ الداخمة في ذمتو و تستخ

لمرسـ بالنسبة لقسمة الأمواؿ المنقولة و العقارية بيف الشركاء في الممؾ و  المقسمة كوعاء

 .لشركاء مع الغير ميما كانت صفتياالشركاء في الإرث و ا

بيف    %1.5رسـ نسبي في قسمة الأمواؿ المنقولة و العقارية قدره  طبؽو ي

 ت صفتيا بشرط ر ميما كانػػػػغيػػػػشركاء مع الػػػػي الإرث و الػػػؾ و الشركاء فػػػػػمػػػػػػالشركاء في الم

 .1أف تكوف ليا مبررات

                                                           
 كالتالي :  و المتمـالمعدؿ  ف قانوف التسجيؿم 247الى  244ىذا ما نصت عميو أحكاـ المواد مف  و:  1

 مف قانوف التسجيؿ :  244نص المادة ت 
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 :الفرع الثاني

 .ائض القيمةالقسمة بفرق أو بف

 

 ،و يقصد بيا تمقي الشريؾ في القسمة أملبكا مشاعة أعمى مف قيمة حقوقو

ض مف الماؿ الشائع ، يمزـ عميو أف يعو  توا استفاد المتقاسـ بقيمة تفوؽ حصبمعنى أنو إذا م

 : ماإالشركاء الآخريف في القسمة 

 عف طريؽ دفع مبمغ مف الماؿ.  

  ؽ الحصة المفروض و ديوف تفتحمؿ حصة مف الخصوـ أي العف طريؽ

  .تحمميا

                                                                                                                                                                                     
ذا كاف قسمة الأمواؿ المنقولة و العقارية بيف الشركاء في الممؾ و الشركاء في الإرث و الشركاء مع الغير ، بأي صفة كانت مادامت ليا مبررات ،  % 1.5" تخضع لحؽ قدره " ، وا 

 "  ."مف قانوف التسجيؿ 246 و 245يوع ، طبقا لأحكاـ المادتيف بصؿ حسب المعدؿ المقرر بالنسبة لمحؽ عمى موضوع الرجوع ، يحالىناؾ رجوع فإف 

 مف قانوف التسجيؿ :  245تنص المادة ػو 

 "." % 2.5خضع الرجوع عف القسمة الأمواؿ المنقولة لحؽ قدره ي" "

 مف قانوف التسجيؿ :  246تنص المادة و 

 " ." % 5خضع لرسـ قدره يلرجوع عف قسمة الأمواؿ العقارية ا " اف"

 مف قانوف التسجيؿ :  247تنص المادة  و

 أولا:"" 

الأنصبة  كؿ الأملبؾ المنقولة و العقارية ، المشتممة عمى مستثمرة فلبحيو وحيدة ، قيمة الحصص و  ،تعفى مف رسوـ التعديؿ عند قسمة تركة تتضمف منح أحد الشركاء في القسمة ـ 

 مف ىذه الأملبؾ

  فعلب. اىـ في فلبحتياسوي ،إذا كاف ىذا المستفيد يسكف المستثمرة ،و يطبؽ ذلؾ لدى فتح التركة دج ، 500000التي يكتسبيا الشريؾ في القسمة المستفيد حتى مبمغ  

 ثانيا:

ورثتو ، يجرد المستفيد أو ورثتو قانونا مف حؽ الاستفادة  سنوات أو توفي دوف أف يواصميا 5مدة  زراعة طواؿالإذا توقؼ الشريؾ في القسمة التي يستفيد منيا شخصيا عف  غير أنو ـ 

 ".""مف حكـ المقطع الأوؿ أعلبه أو يجب عمييـ دفع الضريبة غير المحصمة فورا 
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 .1ف ىناؾ رجوع عف قسمة غير متكافئةيمكف القوؿ أ ةمف تم و

، فإنيا تخصـ مف الفرؽ لحقوؽ التسجيؿ اةو في حالة خضوع المبالغ المسم

أف نفس المبالغ ليس عمييا أف بحؽ القسمة ، و يفسر ىذا الإجراء الأصوؿ الخاضعة ل

 .2ف واحدآيؿ في خضع لحؽ القسمة و حؽ التحو ت

كرسـ لحقوؽ  %5ـ دفع نسبة تيفجوع عف قسمة الأمواؿ العقارية ، و عند الر 

، % 2.5التسجيؿ ، خلبفا لحالة الرجوع عف قسمة الأمواؿ المنقولة التي تخضع لرسـ قدره 

السابؽ الإشارة و التطرؽ  مف قانوف التسجيؿ 246 ، 245موجب أحكاـ المواد بو ىذا 

 :3ذلؾؿ و مثا، إلييما

 .دج 2000000اشترى السيد "أ" و السيد "ب" آلة ب  2014في سنة 

  :قيمتيا كمايمي قررا قسمة، و بعد سنة مف ذلؾ

 .دج  1100000 أ                                      ؿ

 .دج  900000ب                                      ؿ

الأصوؿ الصافية ا متساوية في بحقوقو المعتقد أني كؿ واحد المرتبطةفحصة 

 : ىي المقسمة بالتساوي

 .دج 1000000=  2/  2000000

 
                                                           

 .57 فحةص ،دليؿ العممي في التسجيؿ و الطابع ، نفس المرجع السابؽالعمر قميمي ، :  1

 . 41 فحةص ،مرية ، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ و الطابع ، نفس المرجع السابؽبوقرة الع:  2

 . 37 فحةص ،الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ ، نفس المرجع السابؽ:  3
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  :النظام الجبائي المطبق

  :المستحقحق القسمة             

  .دج x1.5 %  =28500)الفرؽ( (  100000 _ 2000000)

 : حق التحويل المطبق عمى الفرق           

(1100000 _ 1000000  )x2.5%  =2500 دج.  

لا و الخلبصة أنو يترتب عمى عدـ تسجيؿ و شير القسمة أف الممكية لا تنتقؿ 

ثارىا فيما آفإذا كانت التصرفات الكاشفة كالقسمة ترتب  ،بيف المتعاقديف و لا بالنسبة لمغير

بيف المتقاسميف بمجرد انعقادىا و قبؿ تسجيميا و شيرىا بحيث يعتبر المتقاسـ فيما بينو و 

ة لمجزء الذي وقع فيو نصيبو  ، فإنو لا يجوز ز قاسميف الآخريف مالكا ممكية مفر تبيف الم

 .1لا بعد تسجيؿ القسمة و شيرىاإة ز الاحتجاج عمى الغير بيذه الممكية المفر 

 :المطمب الثاني

 .التبادلات

ىي تسمى كذلؾ بالمقايضة ، و ىي نوع أخر مف التحويلبت العقارية التي  و

  .ري إخضاعيا لإجراء التسجيؿأوجب المشرع الجزائ

 مف ىنا لنا أف  ، و2مف التقنيف المدني الجزائري 413و قد نصت عميو المادة 

                                                           
 .219 ،218 فحةص ،، نفس المرجع السابؽ ، القسمة بيف الشريعة الاسلبمية و القانوف المدني الجزائري عمى ضوء اجتياد المحكمة العميا و مجمس الدولة يأحمد خالد:  1

 مف التقنيف المدني : 413تنص المادة :  2

 "  ". نقودالد يمتزـ بو كؿ مف المتعاقديف أف ينقؿ إلى الآخر عمى سبيؿ التبادؿ ممكية ماؿ غير ق" المقايضة ع"



155 
 

لبيع ىو مبادلة شيء بمبمغ مف النقود و ىو امف أف عقد  1المقايضة نميز بينو و بيف عقد

  .المقايضة فيو مبادلة شيء بشيء لا يكوف أييما مبمغا مف النقود قدثمف أما عال

، بؿ قد تكوف مبادلة ممكية بحؽ ممكية أخرمبادلة حؽ المقايضة ليست فحسب  و

 .حؽ عيني أو شخصي أخرممكية أو بأي الي أخر أو حؽ شخصي بحؽ عين

ف يكوف ىذا الحؽ غير و أ، أف تكوف المقايضة مبادلة حؽ بحؽ بد مف و لا

  .وافقات كبيرة بينيمانقدي و ىذا لا يعني أف المقايضة لا تتفؽ مع البيع و إنما ىناؾ م

 :يمي ماو تتمثؿ ىذه الموافقات في

 يف ، يتطمباف توافؽ الإيجاب و القبوؿيالرضائية ، فكلب العقديف رضائ.  

  في كؿ منيما ما يشترط في البيعالشيئاف المتقايض فييما ، إذ أنو يشترط.  

 السبب و ىنا تسري عميو الأحكاـ العامة المقررة في نظرية السبب.  

س الآثار التي تترتب عمى فار التي تترتب عمى المقايضة ىي نالنسبة للآثو ب

ارض غتلتالبيع مف حيث التزامات البائع لا مف حيث التزامات المشتري المتمثمة في الثمف 

 .2ذه الالتزامات مع طبيعة المقايضةىذه الأحكاـ أو ى

ني عقاري فعقد المقايضة ىو عقد بيف اثنيف أو أكثر بخصوص مبادلة حؽ عي

 ض بمبمغ مف و  عقيمة لمبادلة فرؽ بحؽ عيني عقاري أخر غير نقدي ، فإذا وجد في ا

 

                                                           
 ،ي الحقوقية ، الطبعة الثالثة الجديدةبملح، البيع و المقايضة ، منشورات ا ممكيةالالتي تقع عمى عقود اليوري ، الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد ، سنعبد الرزاؽ أحمد ال:  1

 .ما بعدىا و 856 فحةص ،2011

 و ما بعدىا . 859 فحةص ،ممكية ،البيع و المقايضة ، نفس المرجع السابؽاليوري ، الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد ، العقود التي تقع عمى سنعبد الرزاؽ أحمد ال:  2
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 .1النقود

دوف معدؿ و بكوف العقاراف متساوياف في القيمة فيكوف الفرؽ في المقايضة يو قد 

قد يكوف البدؿ في عقار  ، وو ليس تبعي لا في حؽ عيني عقاري أصميإىو لا يكوف 

 .2ة أي ممكية رقبة و منفعةممموؾ ممكية تام

و إنما يجوز  ،فتيو ىذا يفيـ مف خلبلو أف المبادلة لا تكوف بالضرورة بيف ممكي

أف تكوف بيف حقيف كتنازؿ أحد المتعاقديف للبخر عف حقو العيني العقاري المتمثؿ في حؽ 

ازؿ الطرؼ الانتفاع الدائـ مثلب ، أو أف يتنازؿ أحدىما عف حقو في ممكية الرقبة بمقابؿ تن

 .3حقو الشخصي في مسكف ماعف تعاقد معو الم

تيجة عقد النبكتابة الرسمية، فالو طالما أف الشكمية المطموبة في عقد البيع ىي 

ىو ما أكدتو المحكمة  ة الرسمية تحت طائمة البطلبف ، ويمالمقايضة يخضع بدوره لمشك

رر وجوبا ا عمى أنو يحنصيب 06/02/2002المؤرخ في  255411العميا في القرار رقـ 

مف  415و  1مكرر 324نص المادتيف ب مقايضة العقار في الشكؿ الرسمي عملبعقد 

 .4لتقنيف المدني تحت طائمة البطلبفا

  ش المكمؼ بالتسجيؿ، ومفتالعند إيداع محرري العقود لعقد المقايضة لدى  و

 

                                                           
 مف التقنيف المدني :  414و ىذا ما نصت عميو المادة :  1

 " ."تعويض الفرؽ  لمبمغ مف النقود جازفة القيـ في تقدير المتعاقديف " إذا كانت الأشياء المتقايض فييا مختم"

 . 463 فحةص ،فس المرجع السابؽن ،السيد عبد الوىاب عرفة ، المرجع في العقود الناقمة لمممكية و المنشأة ليا:  2

 .و ما بعدىا 107فحة ص  ،مجيد خموفي ، شير التصرفات العقارية في القانوف الجزائري ، نفس المرجع السابؽ:  3

 .30 فحةص ،، نفس المرجع السابؽعمر حمدي باشا، حماية الممكية العقارية الخاصة:  4



157 
 

قد مف أجؿ استيفاء عيقوـ بتحميؿ ال لبزمة ليذا الإجراء،تمقيو لكؿ الوثائؽ البعد 

يجب أف نفرؽ  التمييز بيف حالات المبادلة ، و لذلؾ وجب مف الضروري. 1رسوـ التسجيؿ

 :2مف الناحية الجبائية بيف

 الخاضع لحؽ التبادؿ ،مبادلة عقار مقابؿ عقار أخر.  

 تبادؿ عقار مقابؿ منقوؿ الذي يخضع التحويؿ بعوض. 

 خرآوؿ مقابؿ منقوؿ تبادؿ منق.  

 ول:الفرع الأ 

 .خرآقابل عقار تبادل عقار م

 

ارات ػػػػقػػػػػادؿ عػػػػػـ تبػد يتػػػػقػػػ، فارات فيما بينياػػػػمر بتبادلات العقعندما يتعمؽ الأ

 .3المتساويةغير قد يتـ تبادؿ عقارات ذات القيـ و أحيانا أخرى  ةػػػػػساويػػذات القيمة المت

 ، فينا يخضع لرسـ يقدر بيمةػػػػقػػػػساوي الػػػػة تػػػػػى أي حالػػػػة الأولػػػػالي الحػػػػفػػػف

 

                                                           
 : و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 19نصت المادة  و قد:  1

 .دلاتاطراؼ و ذلؾ مف أجؿ تصفية دفع الرسوـ عمى المبلؤ" إف العقارات ميما كاف نوعيا تقدر حسب القيمة التجارية الحقيقية عند تاريخ نقؿ الممكية تبعا لمتصريح التقديري ل"

عية مع قبوؿ الغير، فإف الرسوـ اقد المبادلة ( موضوع مزايدة إما مف سمطة العدالة و إما طو غير أنو إذا كانت العقارات التي تـ نقؿ ممكيتيا )خلبؿ السنتيف المتيف سبقتا أوصاحبتا ع 

و العقارات قد طرأت عميو تغيرات خلبؿ فترة قابمة أف تعدؿ تيثبت بأف ما تضمن جميع الأعباء النقدية ما لـالمستحقة لا يمكف أف تحسب عمى مبمغ يقؿ عف ثمف المزايدة مع إضافة 

 " ."القيمة

 . 25 ، 24 فحةص ،و ناس عمي ، تسجيؿ عقود المبادلة ، نفس المرجع السابؽ:  2

 . 143 فحةص ،، حقوؽ التسجيؿ المطبقة عمى التصرفات العقارية في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽغني شريؼ: ب 3
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 .1محصؿ عمى قيمة حصة واحدة % 2.5 

بادلتيف تو يكوف لمفتش التسجيؿ في ىذه الحالة السمطة في تقدير الحصتيف الم

 .وفؽ إجراءات محددة قانونا

 يف سبقتا أو صاحبتا عقدو العقارات التي تـ نقؿ ممكيتيا خلبؿ السنتيف المت 

ميع ، فالحقوؽ المستحقة لا يمكف أف تحسب بمبمغ يقؿ عف ثمف المزايدة مع إضافة جالمبادلة

رات خلبؿ فترة قابمة طرأت عميو تغيو العقارات قد تأف ما تضمنبالأعباء النقدية ما لـ يثبت 

 .2يا القيمةفيأف تعدؿ 

القيمة في  اأف ىناؾ فائض و في حالة مبادلة عقارات غير متساوية القيمة أي 

ة في حدود الحصة الأقؿ قيمة بيف حصة و أخرى ، فيقوـ ىنا مفتش التسجيؿ باعتبارىا مبادل

فقرة ثانية مف قانوف  226تيف طبقا لنص المادة ، و في حدود الفرؽ بيف قيمتي الحصكبيع

فيطبؽ رسـ التسجيؿ الخاص بالمبادلة في حدود الحصتيف المتبادلتيف و يطبؽ ، 3التسجيؿ

  .ع فيما يخص قيمة الفرؽ بيف الحصتيفرسـ البي

ا خارج التراب الوطني فإنيا تحمؿ كبيع حسب قارات يوجد أحدىو إذا تـ مبادلة ع

 .4ليس المبادلة رسـ البيع وو بالتالي يطبؽ  الجزائري،القانوف 

                                                           
 :رتيا الأولىفي فق و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 226المادة و ىذا ما نصت عميو :  1

 .""مةيكوف الحصص المتبادلة متساوية القو يحصؿ ىذا الحؽ عمى قيمة حصة واحدة عندما ت ،% 2.5ره دضع تبادؿ الأمواؿ العقارية لحؽ قيخ "" 

 . 84 فحةص ،ة اسيا ، رموؿ خالد ، الإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽدو :  2

 :و المتمـالمعدؿ مف قانوف التسجيؿ  2فقرة  226تنص المادة :  3

 " ."حؽ الخاص عمى التحويلبت بمقابؿ عف الفارؽ أو الفائضالو إذا كاف فارؽ أو فائض بيف حصة و أخرى ، يحصؿ أيضا  ""

ي شريؼ ، حقوؽ التسجيؿ المطبقة عمى نبغ،  84 فحةص ،الجزائري ، نفس المرجع السابؽة اسيا ، رموؿ خالد ، الإطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع دو :  4

 . 143 فحةص ،التصرفات العقارية في التشريع الجزائري ، نفس المرجع السابؽ
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، فإف فائض قيمة الحصة ات المتبادلة غير متساوية القيمةا تكوف العقار فعندم

حؽ التحويؿ الفائض يخضع لىذا  ، وـ مف أجؿ دفع مبمغ مف الماؿتي تضىـ ىي الالأ

 .1بعوض الخاص بالعقارات

 305لمادة و في مقابؿ ذلؾ تجدر الإشارة أنو ضمف الشروط المبينة في نص ا

 2:مف قانوف التسجيؿ فإنو

 ؿ مبادلة العقارات الريفية مجاناتسج.  

 ما يخص العقود ية فمبادلات المنجزة مف طرؼ الدولؿ أيضا مجانا التسج

 .3صالمتعمقة بأقساـ ىذه الأمواؿ مع الخوا

                                                           
 . 38 فحةص ،الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ ، نفس المرجع السابؽ:  1

 : و المتمـالمعدؿ مف قانوف التسجيؿ  305تنص المادة :  2

 .ما تكوف العقارات التي تمت مبادلتيا موجودة في نفس البمدية أو في بمديات مجاورة عندتعفى مف رسوـ التسجيؿ  ،ـ ضمف الشروط  المبينة أدناهت" اف مبادلة العقارات الريفية التي ت"

ونو في حالة ما إذا كانت ىذه العقارات قد اكتسبيا تمقلعقار المبادليف الذيف ي التيا ، مجاور لا تطبؽ مجانية التسجيؿ ، خارج ىذه الحدود  إلا إذا كاف أحد ىذه العقارات التي تمت مباد

  .المتعاقدوف بموجب عقد مسجؿ منذ أكثر مف عاميف أو تمقوىا عف طريؽ الإرث

ع في مكتب التسجيؿ خوؿ مسح الأراضي لكؿ عقار مبادؿ ، و يودؼ و النوع و مدنقـ القسـ و المكاف المذكور و الصو في جميع الحالات يتضمف عقد المبادلة بياف السمعة و ر 

 .رائب المباشرة ( مستخرج مف دفتر مسح الأراضي للؤمواؿ المذكورة ، يسممو مجانا إما رئيس المجمس الشعبي البمدي و إما مدير الضرائب لمولاية )مصمحة الض

نسخيا  ية مع جداوؿ بيانية مطابقة  توجدفيما يخص العقارات التي توجد في أقاليـ كانت موضوع مخططات نظامالبيانات ، ىذه و عند عدـ وجود مسح للؤراضي ، فإنو تحؿ محؿ 

  .عةع و السف المذكور و الرقـ و النو ـ و المكاالأصمية في وثائؽ المصمحة الطبوغرافية ، شيادة يسمميا رئيس ىذه المصمحة يبيف فييا البمدية التي توجد بيا العقارات و المركز و القس

 .او في الأقاليـ التي لا توجد بيا مخططات ، تطمب الشيادة مف السمطة البمدية ، أما رقـ المخطط فيحؿ محمو بياف جدوؿ الأرض و ما يجاورى

 .إلا إبراـ العقدا قد اتفقا نيائيا عمى المبادلة و لـ يبقى ليما مو تسمـ ىذه الشيادات بدوف مصاريؼ بناء عمى طمب يصرح فيو المبادلات بأني 

 " ."مفتش التسجيؿ في نفس الوقت الذي يقدـ فيو العقد للئجراء  إنالبيانات المحصؿ عمييا ىكذا، تذكر في عقد المبادلة و تسمـ الشيادة إلى  

 :  و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 271تنص المادة :  3

 " ."ؾ المتعمقة باقتساـ ىذه الأمواؿ مع الخواصشراء و التنازؿ عف الأمواؿ مف كؿ نوع و كذلال اتلمتعمقة بالمبادلات و عمميسجيؿ فيما يخص العقود ا" تعفى الدولة مف جميع حقوؽ الت"

  :و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 272تنص المادة و 

ت و المؤسسات العمومية لمولاية مديايات أو البمديات أو نفقات البعوض مف قبؿ الولا " تعفى مف رسوـ نقؿ الممكية التي ىي عمى عاتؽ المشتري ، الاكتسابات التي تتـ بالتراضي لقاء"

 .أو البمدية ، عندما تكوف مخصصة لمتعميـ العاـ أو الإسعاؼ أو الحفاظ عمى الصحة الاجتماعية و كذلؾ لأشغاؿ التعمير و البناء
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 الفرع الثاني :

 .تبادلات أخرى 

يعتبر تبادؿ أمواؿ عقارية مقابؿ أمواؿ منقولة أو أمواؿ منقولة مقابؿ أخرى مف     

  .بيع حقيقيةالناحية الجبائية عممية 

  .أولا : مبادلة عقار بمنقول

، أما الأمواؿ المنقولة فتكوف أملبكا مباعةالتي تعتبر  ف الأمواؿ العقارية ىيإ    

لتصفية حؽ عمؿ كأساس ستتقيمة الأمواؿ العقارية ىي الأعمى فإنيا الثمف و إذا كانت 

 .1رالتحويؿ بعوض لمعقا

بمنقوؿ وفقا لقانوف التسجيؿ فإنو يعتبر بيعا لمبادلة عقار  أو بمعنى اخر فبالنسبة

ف اعتبار العقار ىو الماؿ موضوع البيع و المنقوؿ ىو ثمف لو ، في ىذه الحالة ، و منو يمك

ف كانت قيمة العقار تفوؽ قيمة المنقوؿ يمكف اعتبارىا أساسا لتحديد قيمة الرسـ عمى نقؿ إ و

 .2لقاء عوض عقارالممكية 

 ، فيتـ إعادة كتابة العقد بيع أو مقايضةفي حالة فسخ عقد القوؿ أنو  يمكف و

 

                                                                                                                                                                                     
ظيمي طبقا لمقوانيف و التنظيمات السارية المفعوؿ ، حالة الاستعجاؿ لممنفعة العمومية ليذه الاكتسابات مف دوف ؽ ىذه الأحكاـ عندما تصدر السمطات المختصة بموجب قرار تنو تطب

 " ."أف يكوف ىناؾ لزوـ لمقياـ بإجراءات التحقيؽ 

 . 39 فحةص ،الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ ، نفس المرجع السابؽ:  1

 . 84 فحةص ،نفس المرجع السابؽ ،تنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائرية اسيا ، رموؿ خالد ، الإطار القانوني و الدو :  2
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 .1لمعمومات و يسجؿ برسـ ثابتبنفس اكاملب و 

كذلؾ إرفاؽ العقود بالكشوفات الإجمالية و الممخصات ، و لا يمكف و يجب 

ميو المادة البيع أو المقايضة ، و ىذا ما نصت عحقوؽ التسجيؿ الناجمة عمى عقد  استرداد

 .2مف قانوف التسجيؿ 190

 .خرآنيا : مبادلة منقول مقابل منقول ثا

لا يحصؿ إلا حؽ واحد عمى  عة واحدة لنفس التعريفة ، ويبتخضع الأملبؾ ذات ط

 .التعريفة الأعمى و إذا كانت التعريفة مختمفة تطبؽ .قيمة الحصة الكبرى

 :3ذلك مثالو 

 .دج 2000000" عقارا يقدر ب ع" التبادؿ مع السيد "سر السيد "ر ق

 .دج1800000قابؿ ماؿ منقوؿ يقدر ب م

                                                           
 : و المتمـالمعدؿ  مف قانوف التسجيؿ 209تنص المادة :  1

 أعلبه ما يمي :  208" تسجؿ أيضا بالرسـ الثابت المنصوص عميو في المادة "

ؿ نوع ، باستثناء الأحكاـ المنصوص عمييا في ىذا القانوف و المطبقة فيما يخص المحلبت ت الامواؿ مف كيجاراإلغاء إ التنازؿ و الحموؿ و إعادة البيع و .1

  .التجارية

  .مجالس الشعبية البمدية باسـ الييئات السكف المعتدؿ لمكراءالممكية مجانا ، المتمـ مف قبؿ الولايات أو التحويؿ  .2

 "  ."الكراء تحويؿ الأمواؿ مف كؿ نوع الذي يتـ بيف ىيئات السكف المعتدؿ .3

 مف قتنوف التسجيؿ : 190تنص المادة :  2

 ." لا يمكف استرداد الرسوـ المحصمة بصفة قانونية عمى الوثائؽ أو العقود التي تـ إبطاليا أو فسخيا فيما بعد"

فييا إبطاؿ ، فإف الرسوـ المحصمة عمى العقد الذي تـ إلغاؤه أو  في جميع الحالات التي يكوف ،فضلب عف ذلؾ سبب غبف أو إلغاء بيع بسبب عيوب مخفية ، وبو في حالة إبطاؿ عقد  

 .أدناه 205فيو ما عدا الحالات المنصوص عمييا في المادة  ضيحكـ أو قرار حاز قوة الشيء المق الفسخ أو الإبطاؿ قد تقرر موجب فسخو أو إبطالو ، لا تسترد إلا إذا كاف الإلغاء أو

 " ."لفسخ الذي تقرر لأي سبب كاف بموجب حكـ أو قرار لا يؤدي الى تحصيؿ الرسـ النسبي لنقؿ الممكية ف الإلغاء أو الإبطاؿ أو اإو  

 . 40 ، 39 فحةص ،نفس المرجع السابؽ الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ ،:  3
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  ب: يحدد لعمميةحق التسجيل المستحق عمى ىذه ا

2000000 x 5 %  =100000دج.  

  :مثال ثاني

 .دج 90000بضاعة مقدرة ب " ع" قرر التبادؿ مع السيد "سالسيد "

 .دج 130000بؿ بضاعة أخرى مقدرة ب مقا

 :ىو حق التسجيل المستحق

 130000 x 2.5  %  =3250 دج. 

 : مثال ثالث

  .دج 200000ب  ادر مق ا" عقار ع" قرر التبادؿ مع السيد "سسيد "ال

  .دج 150000مقابؿ عقار اخر مقدر ب 

 : حساب الفرق لفائض التبادل

 دج  50000=  150000 - 2000000

 :الحق المطبق عمى الفرق

50000 x 5%  =2500 دج.  

  :حقوق التبادل المستحقة

150000  x 2.5 %  =3750 دج.  

  .دج 6250=  2500+  3750
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ة لمقسمة و تبادؿ الأمواؿ العقارية تسجؿ خلبؿ أجؿ أف العقود المثبت المعموـ و

  .ة قانوناددلتسجيؿ المحيتـ الدفع قبؿ إجراء شكمية ا إبراميا ، ومف تاريخ   ابتداءشير 

 ،تدر إيرادات لصالح الخزينة العموميةفضلب عمى أف حقوؽ التسجيؿ مف أنيا 

فيي كذلؾ قرينة  ،يز الاستثمارحيث أنيا تمعب دورا اقتصاديا ميما في تحقيؽ التوازف و تحف

ا إثبات العقود العرفية و التي تكوف حجة عمى الغير في تاريخيا إلا منذ أف يكوف ليا تاريخ

ما مبمصالح التسجيؿ و الطابع ، مثثابتا ، و يكوف تاريخ العقد ثابتا ابتداءا مف يوـ تسجيمو 

  .أقرتو نصوص التقنيف المدني الجزائري

، و الذي فصمو القانوف الخاص بو مف خلبؿ تبياف التسجيؿتنفيذ إجراء  و يعد

 ،المحررات و الأحكاـ القضائية الخاضعة لمتسجيؿ و النسب المطبقة عمييا جميع العقود و

ات أطراؼ العقد ، جعؿ المتعامميف يتممصوف يحث أف وعاء الضريبة يستخمص مف تصر بحي

التيرب الضريبي ، كما أف ىذه مف دفع حقوؽ التسجيؿ الحقيقية و ىو شكؿ مف أشكاؿ 

  .الممارسات أصبحت محؿ منازعات أماـ أروقة المحاكـ الإدارية
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 الباب الث اني:

 .تسجيل الت صر فات القانوني ةالقانوني ة لى الآثار

ير يتغ تسجيؿ الت صر فات القانوني ة لدى مفت شي ة التسجيؿ و الطابع، وليكوف      

يعني أف التسجيؿ يقوـ  ىذا ما ية مطمقة، وجح لبكيا الجدد، قوة وسندات ممكيتيا بأسماء م

و الزاوية في نظاـ التسجيؿ،  رف ىذا المبدأ يمثؿ حجو أ ، 1عمى مبدأ القوة المطمقة لمتسجيؿ

يمثؿ الحقيقة، بؿ ىو ىو ما يعني أف كؿ ما ىو مقيدا و مسجلب لدى مفتشية التسجيؿ، 

بذلؾ يصح كؿ مف يتعامؿ مع  ف أو بالنسبة لمغير، والحقيقة نفسيا سواء بيف المتعاقدي

 .2عميو ىى رفع أي دعو قالطرؼ الآخر في مأمف مف كؿ مفاجأة أو يتو 

يذا يكوف قانوف التسجيؿ أىـ نظـ المنظومة التشريعية اليادفة إلى تحقيؽ ب و    

مف أىـ منيا المجاؿ الإقتصادي، إذ أف حؽ الممكية يعد   التقدـ عمى كافة المستويات و

الحقوؽ عمى الإطلبؽ بحسباف أنو ىو الأساس لتحقيؽ الطفرة الإقتصادية و ازدىار 

 قتصادي السائد في البلبد.المعاملبت بصرؼ النظر عف النظاـ الا

لى وجوب ثبات المراكز إبالتالي ترجع أىمية تسجيؿ التصرفات القانونية  و    

كذا  ب التعاملبت الخاصة باكتساب الممكية والقانونية في ىذه التصرفات المختمفة نظرا لتشع

 .3كذا وجود بعض القيود عمى ىذه التصرفات الحقوؽ عمييا و يبتر ت

                                                           

 .259، صفحة 2014 ،القانوف عمي بف عزاف بف عمي اليشامي، الاثار القانونية لمتسجيؿ العقاري، دراسة مقارنة، دار الفكر و:  1

 .259عمي بف عزاف بف عمي اليشامي، الاثار القانونية لمتسجيؿ العقاري، دراسة مقارنة، نفس المرجع السابؽ، صفحة :  2

ارات الوزارية، نماذج لمذكرة الايضاحية، القر اء الفقيية، ار لقضائية، اللبئحة التنفيذية، الاالعقاري، النصوص القانونية، المبادئ ا رد في الشيو اجراءات تسجيؿ العق، محمد الشياوي : 3

 .1، دار النيضة العربية، صفحةولىة الاعالعقاري، الطب رذج العقود المسجمة، تعميمات الشي، نمارطمبات الشي
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 و بالنسبة لمغير، ىامة بالنسبة لممتعاقديف و امف جية أخرى فإف لمتعاقد آثار  و    

لعقد سواء في ا أيضا مع زواؿبقياـ العقد و إما أف تكوف قائمة تكوف قائمة أف ىذه الآثار إم ا 

 حالة البطلبف أو الإبطاؿ أو الفسخ.

فيذه الآثار التي سبؽ تبيانيا قد تكوف تارة منظمة طبقا لمقواعد المقررة في     

ىذه الآاثار  طمة بموجب أحكاـ قانوف التسجيؿ، ونتارة أخرى قد تكوف م القانوف المدني و

مجمؿ المعاملبت بلاتصاؿ الغير ذلؾ  حمايتو، و ليا أيضا دور ىاـ فيما يتعمؽ بالغير و

  .1الواقعة بيف الأفراد

بالتالي فيو  و طالما أف إجراء التسجيؿ يتـ مقابؿ اقتطاع حقوؽ التسجيؿ، و 

يؿ مف جالطابع كييئة قائمة عمى عممية التس يرتب إلتزامات عمى كؿ مف مفتشية التسجيؿ و

 بعضبما أف ىناؾ  أخرى، و كذلؾ الأطراؼ المستفيدة مف اجراء التسجيؿ مف جية جية و

 ىميف قانونا، ىذا ماؤ أف تتـ في قالب رسمي مف طرؼ مو شترط فييا الرسمية تالتصرفات 

في حالة الإخلبؿ بأحكاـ  الوثائؽ، و د وو فئة أخرى ىي فئة محرري العق ديستدعي وجو 

فتشية منزاع بيف  رو ثفي ىذا المنحى قد ي التسجيؿ يترتب في حؽ ىؤلاء جزاءات مختمفة، و

المراكز التسجيؿ و المكمؼ بحقوؽ  التسجيؿ، و ليذا كاف لا بد مف إعادة التوازف بيف 

 .2زعات الضريبيةانمالقانونية مف أجؿ الوصوؿ إلى عدالة ضريبة في إطار تسوية ال

فمكي تتـ عممية التسجيؿ بصفة سميمة، لابد مف احتراـ الأحكاـ القانونية و 

التسجيؿ  ذلؾ بالالتزاـ بتمكيف مصمحة لحقوؽ التسجيؿ، والإجراءات مف طرؼ الخاضعيف 
                                                           

 .1، بدوف سنة، بدوف دار النشر، صفحةالغير حماية المتعاقديف و التسجيؿ و عبد السلبـ ذىني بؾ،:  1
 .93الد، الاطار القانوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحة رموؿ خ ،ة أسيادو :  2
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الاة في غاد قانوف التسجيؿ دوف أية مو يفاء الحقوؽ بطريقة قانونية متفقة مع أحكاـ مستمف ا

خمؽ يذلؾ  ، أو القياـ بإجراءات تعسفية بحجة تطبيؽ القانوف، أو تجاوز السمطة، ورالتقدي

ارة دبالحقوؽ التي منحت للئ وضة عمى المكمفيف ومف التوازف بيف الإلتزامات المفر  انوع

الجبائية مف جية أخرى، لأنو في حالة الإخلبؿ بالإلتزامات المترتبة تفرض عقوبات 

 .1مختمفة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .41ي لدى مفتشية التسجيؿ و الطابع، نفس المرجع السابؽ، صفحة ر بوقرة العمرية، التسجيؿ العقا:  1
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 الفصل الأول:

 .ثار المترتبة عمى تسجيل التصرفات القانونيةالآ
 

كامؿ  امرتب أطرافو، و الحقيقة أف العقد التوثيقي غير المسجؿ يعتبر صحيحا بيف

لـ يثبت قياـ دفع  آثاره الشخصية، غير أنو في مواجية الدولة قد يكوف تصرفا ناقصا، ما

 الرسوـ المستحقة إلا في حالة تقادميا ذلؾ أف التقادـ لا يقدر إلا بموجب حكـ قضائي، و

أنو لا دائما المديف، إذ  و ىولكف يجب التمسؾ بو مف قبؿ الخصـ الذي لو مصمحة فيو 

 ي أف أحكاـ التقادـ ليست مف النظاـ العاـ، وعني ىذا ما يمكف لممحكمة إثارتو تمقائيا، و

أنو لا ينبغي أف يكوف  غيريجوز النزوؿ منيا لكؿ شخص يممؾ حؽ التصرؼ في حقوقو، 

 .1ؾ بالتقادـ بيدؼ الاضرار بحقوؽ الغيرسالتنازؿ عف التم

 ( سنوات شأنيا شأف المبالغ و04أربع ) و معموـ أف رسوـ التسجيؿ تتقادـ بمعنى

 .2الحقوؽ المستحقة لمخزينة العمومية

                                                           

 القانوف الجزائري، نفس المرجع السابؽ، بدوف صفحة.مقني بف عمار، القواعد المتعمقة بتسجيؿ التصرفات العقارية في ضوء :  1

 :نيديف المقنمف الت 322، 321عميو المادتيف  ىذا ما نصت و

 يف المذني:قنمف الت 321إذ تنص المادة 

 ؾ المديف بو.سمتيلو لـ  حة فيو و'' لا يجوز لممحكمة أف تقضي تمقائيا بالتقادـ بؿ يجب أف يكوف ذلؾ بناءا عمى طمب المديف أو أحد دائنيو، أو أي شخص لو مصم"

 "".لو أماـ المحكمة الاستئنافية أية حالة مف حالات الدعوى و فييجوز التمسؾ بالتقادـ  و

 يف المذني:قنمف الت 322تنص المادة  و

 المدة التي عينيا القانوف. '' لا يجوز التنازؿ عف التقادـ قبؿ ثبوت الحؽ فيو، كما لا يجوز الاتفاؽ عمى اف يتـ التقادـ في مدة تختمؼ عف"

 "."يـب دارا ضفي حؽ الدائنيف اذا صدر ا نفذىذا التنازؿ لا ي غير أفالتقادـ بعد ثبوت الحؽ فيو  لو ضمنا عف و انما يجوز لكؿ شخص يممؾ التصرؼ في حقوقو أف يتنازؿ و

 ني:ديف المقنمف الت 311عميو المادة  تنصىذا ما  و:  2
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 المبحث الأول:

 .جيل التصرف القانوني الصحيحستأثر 

لـ يطمب ابطالو،  إذ أنشأ التصرؼ القانوني صحيحا أو كاف قابلب للئبطاؿ و     

استقرار وجود  و، ولبنذلؾ أف التصرؼ القابؿ للئبطاؿ يرتب آثاره إلى أف يقضى ببط

ي أف آثاره تترتب مف عنالتصرؼ بالإجازة أو بالتقادـ في حالة ما إذا كاف ميددا بالزواؿ، لا ي

 .1ف كاف ميددا بالزواؿأعد بذلؾ الحيف بؿ إف آثاره تستقر فقط أو بتأييد وجوده 

امات عمى عاتؽ كؿ مف طرفيو أو عمى عاتؽ ز ترتيب الآثار يعني انشاء الت و    

جانبيف أو مف العقود الممزمة بجانب لبحسب ما إذا كاف العقد مف العقود الممزمة  أحدىما،

طبقا  دة، إلا في الحالات، وفر واحد، كما يعني ذلؾ عدـ إمكاف التحمؿ منو بالإرادة المن
                                                                                                                                                                                     

الرسوـ المستحقة عف  في ا ونيية مف نياية السنة التي تستحؽ عالتقادـ و الرسوـ السنو  يافيبدأ سر  الرسوـ المستحقة لمدولة و الضرائب، و تقادـ بأربع سنواتت'' "

 الاوراؽ القضائية مف تاريخ انتياء المرافعة في الدعوى او مف تاريخ تحريرىا اذا لـ تحصؿ مرافعة.

 يبدأ التقادـ مف يوـ دفعيا. مطالبة برد الضرائب و الرسوـ التي دفعت بغير حؽ وو يتقادـ بأربع سنوات أيضا الحؽ في ال

 "."لا تخؿ الأحكاـ السابقة بأحكاـ النصوص الواردة في القوانيف الخاصة و

في قانوف التسجيؿ 13 – 353ىذا ما نصت عميو المادة  و
 

 :كالتالي و المتمـالمعدؿ 

 يار العقاري''شوؽ التسجيؿ، عمى تحصيلبت رسـ الاقانوف الاجراءات الجبائية، المتعمقتيف بتقادـ حق مف 159و  158'' تطبؽ أحكاـ المادتيف "

 مف قانوف الاجراءات الجبائية: 159تنص المادة و 

و تسقط كؿ دعوى يباشرونيا ضد  وؽ، حؽ المتابعة،طيمة أربع سنوات متتالية اعتبارا مف يوـ وجوب تحصيؿ الحق ية متابعة ضد مكمؼ بالضريبة'' يفقد القابضوف الذيف لـ يباشروا أ"

 المكمؼ بالضريبة.

( سنوات المذكور أعلبه إلى غاية الفصؿ في الطعف 04مف ىذا القانوف، تقادـ الأربع )  80/3 و  80/2 و  74ادة مف الارجاع القانوني لمدفع المنصوص عميو في الموادفتوقؼ الاست

 النزاعي.

 و ـ الأربع سنوات، المنصوص عميو أعلبه داقمماثؿ الذي يوقؼ ت آخرر الحائز أو حجزا أو أي إجراء ارا لمغيياء كاف إخطارا أو إشبعة المذكورة أدناه سو إف تبميغ أحد سندات المتا

  ""ني.دستبدؿ آليا بتعادـ مي

 .289، صفحة  2008 الطبعة الاولى،ي الحقوقية، بتوفيؽ  حسف فرج، النظرية العامة للبلتزاـ في مصادر الالتزاـ، منشورات الحم:  1
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زامات طبقا لما يقضي بو تا يرتبو مف الم للؤوضاع التي ينظميا القانوف، و أنو يتعيف تنفيذ

 .1لا كاف مسؤولاإ المعاملبت، وف النية في حس

قميا أو نمف جانب آخر فإنو قد يترتب عميو أيضا تعديؿ حقوؽ قائمة أو  و    

يحيط ذلؾ بالجزاء ليكفؿ  إلزاـ ما يتضمنو التصرؼ مف أحكاـ، و يقررالقانوف  إنياءىا، و

 .2إحتراميا

عاقديف تاـ المعميو آثار مف حيث إلز  تمتى نشأ التصرؼ القانوني صحيحا، ترتب     

و العقد كما لو جبما يو بعاقديف يمتزـ تمعنى ذلؾ أف كلب مف الم و باعتباره شريعة ليما، وب

 كاف ناشئا عف مصدر تشريعي.

 المطمب الأول:

 .أثر تسجيل التصرف القانوني بالنسبة لممتعاقدين
                

فراد نلأي أحد منيما الا صحي فلبأبرمانو،  فيمتزـ الطرفاف بالتصرؼ القانوني الذا     

ه إلا بالإتفاؽ ؤ انيلا يمكف ا انيائو تحت مبدأ العقد شريعة المتعاقديف، و بايقاؼ آثاره و

لـ يكف متفقا بينيما عمى اعطاء ىذا الحؽ لأحدىما، فيكوف  التراضي عمى ذلؾ، ما بينيما و

 .3لو ذلؾ في حدود الإتفاؽ

                                                           

 289توفيؽ حسف فرج، النظرية العامة للبلتزاـ في مصادر الالتزاـ، نفس المرجع السابؽ، صفحة :  1
في القوانيف العربية، دار اليدى، رادة المنفردة، دراسة مقارنة لإ: محمد صبري السعدي، الواضح في شرح القانوف المدني، النظرية العامة للبلتزامات، مصادر الالتزاـ، العقد و ا 2

 .274، صفحة 2012

3: Brigitte Hess- Fallon , Anne- Marie Simon , droit civil, Dalloz, Paris, France, 8 éme édition, 2005, page 195. 



170 
 

عمى انصراؼ آثار العقد إلى الحمؼ 1لمدنييف اقنمف الت 108قد نصت المادة  و    

ا أو مع يدكؿ حقوقو أي الوارث سواء كاف وح فيخمؼ الشخص يالذي يقصد بو مف  2العاـ

 غيره و الموصى لو بنسبة معينة مف مجموع التركة.

مؼ خثر العقد إلى الأني عمى انصراؼ ديف المقنمف الت 109قد نصت المادة  و     

و أعميو  رف يتمقى مف سمفو ممكية شيء محدد أو حؽ عيني أخالذي يقصد بو م 3الخاص

مف  افالخاص لا يعتبر  خمؼالعاـ و ال خمؼال حؽ شخصي كاف سمفو دائنا بو مف قبؿ، و

 .4الغير

رـ بمؼ الخاص، فإذا أخمؼ العاـ و الخالقاعدة أف آثار التصرؼ تنصرؼ إلى ال    

يـ لأوصى  إلى مف صرؼ إلى ورثتو والشخص عقدا مف العقود، ثـ توفي فأثار العقد تن

 زامات الناشئة عف العقد إلى ورثتو فميـ المطالبةتؿ الحقوؽ و الإلنتقبحصة مف تركتو، فت

                                                           

 مف التقنيف المدني: 108: تنص المادة  1

مف طبيعة التعامؿ، أو مف نص القانوف، أف ىذا الأثر لا ينصرؼ إلى الخمؼ العاـ كؿ ذلؾ مع مراعاة  "" ينصرؼ العقد إلى المتعاقديف و الخمؼ العاـ، ما لـ يتبيف

 القواعد المتعمقة بالميراث.""

 .159، صفحة 1976القاىرة،  ،جميؿ الشرقاوي، النظرية العامة للبلتزاـ، الكتاب الاوؿ، مصادر الالتزاـ، دار النيضة العربية:  2

 ني:ديف المقنمف الت 109تنص المادة :  3

لى ىذا الحمؼ في الوقت الذي إلحقوؽ تنتقؿ ف ىذه الالتزامات و اإمؼ خاص، فخلى إشيء انتقؿ بعد ذلؾ ب'' إذا أنشأ العقد إلتزامات و حقوقا شخصية، تتصؿ "

 ''."مؼ الخاص يعمـ بيا وقت انتقاؿ الشيء اليوخكاف ال ينتقؿ فيو الشيء، إذا كانت مف مستمزماتو و

القاىرة، الطبعة الرابعة،  ،ة، مطبعة السلبـنفردة المدار ؿ، نظرية العقد و الاتزامات، المجمد الاو لفي الا ثانيني الدس، الوافي في شرح القانوف المقسميماف مر :  4

 .260صفحة 
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 .1عمييـ القياـ بالالتزامات بالحقوؽ، و 

 خمؼلا يكفي أف تكوف الحقوؽ و الواجبات مف مستمزمات الشيء حتى يمزـ ال و 

العبرة بالعمـ  اؿ الشيء إليو، ونتقالما بيا وقت االخاص بيا، بؿ يجب كذلؾ أف يكوف ع

مؼ الخاص أف يعمـ بيذه الحقوؽ و الواجبات خالحقيقي لا بالعمـ الكمي، فإذا كاف في وسع ال

يمكف  المتصمة بالشيء الذي تمقاه إلا أنو لا يعمـ بيا، فلب تتصرؼ إليو آثار التصرؼ، و

حقوؽ و تحمؿ الواجبات بغض النظر عف مؼ عمى اكتساب السمؼ الخاص الإتفاؽ مع الخلم

 .2مدى تحقؽ الشرطيف السابقيف

 الفرع الأول:

 .نيدسجيل التصرف في إطار القانون المأثر ت
 

حمؿ  إف الغاية مف تسجيؿ التصرفات القانونية تكمف في تقوية أثر التسجيؿ و    

التسجيؿ بالنسبة ظير أثر يمف ىنا  عقودىـ، و الغير عمى المبادرة في تسجيؿ تصرفاتيـ و

           .3أطرافو فيما بيفينقؿ الممكية لا لممتعاقديف مف كوف أف التصرؼ غير المسجؿ 

ح بو يترتب عمى ذلؾ أف أثر التصرؼ لا ينتقؿ إلى الطرؼ الآخر، فلب يص           

بالتالي لا يستطيع أف يرفع عمى  لـ يسجؿ، و المتصرؼ إليو مالكا لمشيء محؿ التصرؼ ما
                                                           

، دراسة مقارنة في القوانيف ة المنفردةرادة، العقد و الا، مصادر الالتزاـللبلتزامات محمد صبري السعدي، الواضح في شرح القانوف المذني، النظرية العامة:  1

  .322ة، نفس المرجع السابؽ، صفحة يربالع

 F.Terré, PH. Simler, Y – lequette, droit civil, les obligations, 8 éme édition, D, 2002, page 305.   : 2 

3 : PH . Malaurie, L, Aynes et PH . Stoffel- Munck, droit civil, les obligations, defrénois, Paris, 2004, page 243.  
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إف و لطرؼ الآخر دعوى الإستحقاؽ مف أجؿ مطالبتو بتثبيت ممكيتو عمى الشيء المبيع، ا

 .1كاف يستطيع أف يرفع عميو دعوى صحة التعاقد

مرد ذلؾ أف تسجيؿ التصرؼ القانوني لدى مفتشية التسجيؿ و الطابع لا يعد  و    

ما ىو شرط لإنتقاؿ نإ ، وطلبفمفو إلى البخالتصرفات، فلب يؤدي ت نعقادشرطا شكميا لا

 رضائي، مف حيث ىو عقد 2ة العقد أو التصرؼطبيعالممكية، فاشتراط التسجيؿ لـ يغير مف 

 ير وقع غير السكوت في القبوؿ.عبالقبوؿ بأي ت اب وجطابؽ الإيتاده قعنيكفي لا

ما لـ يحصؿ التسجيؿ  المتعاقديف إلا بالتسجيؿ، و بيف اميففحؽ الممكية لا ينتقؿ     

فتشية التسجيؿ و الطابع المحتضة تبقى الممكية في ذمة المتصرؼ لأف حؽ الممكية لدى م

 .3وقت التسجيؿمف لا ينتقؿ سوى مف 

المسجؿ لدى مفتشية التسجيؿ و الطابع  غير فعقد البيع مثلب الوارد عمى عقار و    

لتزاـ إلا الاء جميع الإلتزامات المترتبة عمى عقد البيع شيين صحيحا و يعتبر عقدا قائما و

بعد إجراء عممية التسجيؿ، أما الأحكاـ الأخرى المتعمقة  إلى ما خىنقؿ الممكية، فإنو يتراب

بعقد البيع فتبقى سارية، إذ أف عقد البيع قبؿ التسجيؿ يولد إلتزامات شخصية في ذمة البائع 

ة لاتماـ عممية المشتري، فيكوف المشتري دائنا لمبائع بالإلتزاـ بإتخاذ الإجراءات اللبزم و

 العيوب الخفية  فماضالالتزاـ ب ـ المبيع، ويتسمبالالتزاـ  التسجيؿ الضرورية لنقؿ الممكية، و

 
                                                           

 .482البيع و المقايضة، نفس المرجع السابؽ، صفحة  ،ع عمى الممكيةقالعقود التي ت ،ني الجديددط في شرح القانوف الموسيوري، النيعبد الرزاؽ احمد الس:  1

مؼ الخاص لممديف، دراسة مقارنة، مجمة كمية الحقوؽ لمبحوث خسجيؿ التصرؼ عمى سرياف حؽ الاحتباس في مواجية اليوسؼ محمد عبيدات، عمي احمد الميداوي، اثر اشتراط ت:  2

 ما يمييما. و 12، 11، صفحة 2012 ،القانونية و الاقتصادية، جامعة الاسكندرية

 .294، صفحة 1999 ،الاولى، دار النيضة العربية، القاىرة حمدي عبد الرحماف، الوسيط في النظرية العامة للبلتزامات، مصادر الالتزاـ، الطبعة:  3
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 .1عرض و الاستحقاؽتو ال

تسمـ المبيع، أما إذا  الالتزاـ بدفع الثمف وبكما يكوف المشتري مجرد مديف لمبائع             

 خيرىو تسجيؿ ممكية المبيع باسـ المشتري كاف للؤ وامتنع البائع عف تنفيذ التزامو الرئيسي 

 .2الحؽ في المطالبة بتنفيذ ىذا الإلتزاـ بمجوءه الى القضاء مطالبا بالتنفيذ العيني

تزامات البائع التي مف شأنيا نقؿ ممكية ػيذ الػػذ العيني يقصد بو تنفػػفيػػػنػػذا التػػػى و            

ـ تسجيمو مقاـ تسجيؿ العقد في و الحصوؿ عمى حكـ يق نيا وا عيتنفيذالمبيع إلى المشتري 

 .3نقؿ الممكية

بالتالي فإف الممكية العقارية لا تنتقؿ في القانوف المذني إلا مف تاريخ  و     

ترتب عمى ذلؾ أيضا اف دائف المشتري لا يستطيع أف ينفذ عمى العقار المبيع ي ، و4التسجيؿ

تنتقؿ لـ ع أف يأخذ عميو حؽ اختصاص لاف ممكية العقار لا يستطي قبؿ تسجيؿ عقد البيع و

يستطيع أف يأخذ عميو حؽ  بعد إلى المشتري، أما دائف البائع فيستطيع التنفيذ عمى العقار و

ذ في حقو إذا ىو سجؿ تنبيو نزع الممكية نافيستطيع أف يجعؿ المبيع غير  اختصاص، بؿ و

 .5قبؿ أف يسجؿ المشتري البيع

                                                           

قارنة، نفس المرجع السابؽ، لخاص لممديف، دراسة ممؼ اخسريات حؽ الاحتباس في مواجية ال يوسؼ محمد عبيدات، عمي احمد الميداوي، اثر اشتراط تسجيؿ التصرؼ عمى:  1

 .12صفحة 

2   : Frederic leclerc , la protection de la partie faible dans les rapports contractuels, rapport de synthèse, étude de conflits de 

loi, édition 1996 , tome 1, page 11. 

3   : C.larroumet, droit civil , les obligations, le contrat, économica, Paris, 1996, tome 3, page 294, 371.  

، العدد الاوؿ، فيفري 45، دورية الادارة العامة، المجمد السعودية لح، الحجية المطمقة لمقيد في نظاـ التسجيؿ العيني لمعقارات، دراسة لمنظاـ في المممكة العربيةعبد الحميد الحاج صا:  4

 .13، صفحة 2005

 .483، 482المقايضة، نفس المرجع السابؽ، صفحة  ممكية، البيع وني الجديد، العقود التي تقع عمى الدوسيط في شرح القانوف الموري، السنيعبد الرزاؽ أحمد ال:  5
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لكف  المشتري قبؿ التسجيؿ، فإف الممكية لا تنتقؿ إلى الورثة، وأما إذا مات 

و ورثتو بنقؿ ممكية المبيع، عف طريؽ رفع دعوى أيستطيع وارث المشتري أف يطالب البائع 

 .1أماـ القضاء تتعمؽ بدعوى صحة التوقيع أو دعوى صحة التعاقد

القانونية عدا نقؿ  هثار فالتصرؼ غير المسجؿ لا يزاؿ تصرفا قانونيا منتجا لآ    

ني دفة في القانوف المو يترتب عمى ذلؾ أنو ينشئ جميع الالتزامات المعر  ؿ، وفعالممكية بال

الخاص بو،  ىو يبقى محتفظا بالوصؼ القانوني ، و2الناشئة بموجب التصرؼ القانوني

لتزاـ لما كاف ىذا الا يصمح أف يكوف سببا صحيحا في التقادـ و ة، وشفعفيجوز الأخذ فيو بال

لما كاف التسجيؿ يتطمب اجراءات لابد فييا مف التدخؿ  و ،لا يمكف تنفيذه إلا بالتسجيؿ

مف أجؿ ذلؾ كاف لممتصرؼ إليو أف يطالب المتصرؼ تنفيذا  و ،الشخصي لممتصرؼ

 انبنى ذا قاـ بذلؾ وإللبلتزاـ الذي في ذمتو أف يقوـ بالاعماؿ الواجبة لتسجيؿ التصرؼ، ف

 .3انتقمت الممكية فعلب ـ تنفيذ الالتزاـ بنقؿ الممكية، وتالتصرؼ، فقد يؿ سجعمى ذلؾ ت

 ـ انكار ذلؾ التصرؼ القانوني أو تـ الامتناع عف تسجيمو لدى مفتشية  ذا ماإ و     ت

لمطرؼ الآخر اجباره  و الطابع أو تـ الاخلبؿ بأي واجب مف واجبات التسجيؿ جازالتسجيؿ 

لى إعويض عف الاخلبؿ بالالتزاـ، بؿ قد تصؿ حتى عمى ذلؾ سواء عف طريؽ طمب الت

 :4يف ىمايذلؾ عف طريؽ دعو  نقؿ الممكية بالتسجيؿ، و زامو عينا وتجباره عمى تنفيذ الإ

 دعوى صحة التعاقد دعوى صحة التوقيع . -
                                                           

1   : Alain Ghozi, la modification de l’obligation par la volonté des parties, étude de droit civil francais, L.G.D.J, 1980, page 286. 

 ما بعدىا. و 93، صفحة 2002 ،الفقو الإسلبمي، دار ىومة ئري وني الجزادرية عيوب الإدارة في القانوف الممحمد سعيد جعفور، نظ:  2

 .488المقايضة، نفس المرجع السابؽ، صفحة  ني الجديد، العقود التي تقع عمى الممكية، البيع ودوري، الوسيط في شرح القانوف المسنيو عبد الرزاؽ أحمد ال:  3

 ما بعدىا. و 120، صفحة 2005 ،در الإلتزاـ، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الاسكندريةأنور سمطاف، الموجز في النظرية العامة للئلتزاـ، مصا:  4
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 دعوى صحة التعاقد: أولا:

ية الغاية مف ىذه الدعوى ىي مواج اذ العقد، ونف يقصد بيا دعوى صحة و و    

دور صالطرؼ الممتنع عف القياـ باجراءات التسجيؿ، فسواء كاف ىذا الطرؼ معترفا ب

التصرؼ منو أو منكرا لو فما داـ أنو قد امتنع عف القياـ باجراءات التسجيؿ، فيستطيع 

الطرؼ الآخر أف يرفع عميو دعوى يطالبو فييا مف خلبليا الحكـ بثبوت التصرؼ أو بصحتو 

ليو الممكية، إ تثـ تسجيمو انتقم تىم كـ يكوف سندا رسميا قابلب لمتنفيذ، وىذا الح و ،اذهنف و

 .1نيديف المقنمف الت 166، 72ىذا ما نصت عميو أحكاـ المادتيف  و

ؿ عف محؿ التصرؼ مف وقت غىذا ما يجعؿ يد المتعاقد البائع أو المتصرؼ ت و    

لعقار إلى شخص آخر و يبادر مف قبيؿ ذلؾ أف يتصرؼ بائع ا رفع دعوى صحة التعاقد، و

نو لا توجد أفالملبحظ ىنا  ،ىذا الأخير إلى تسجيؿ عقده قبؿ تسجيؿ الحكـ بصحة التعاقد

ومف   2اح الدعوىفتتا يةذلؾ عف طريؽ تسجيؿ المشتري لعرض أي جدوى مف ىذا الحكـ و

                                                           

 ني:مديف القنمف الت 72تنص المادة  1

 ''."افرة، قاـ الحكـ مقاـ العقدبالشكؿ متو  نياخاصة ما يتعمؽ م تماـ العقد ولكانت الشروط اللبزمة  متعاقد الاخر، طالبا تنفيذ الوعد، وقاضاه ال ـ نكؿ وث'' إذا وعد شخص بإبراـ عقد "

 ني:ديف المقنمف الت 166تنص المادة  و

 '' إذا ورد الإلتزاـ بنقؿ حؽ عيني عمى شيء لـ يعيف إلا بنوعو، فلب ينتقؿ الحؽ إلا بافراز ىذا الشيء."

بعد استئذاف القاضي كما يجوز لو أف يطالب بقيمة الشيء مف غير إخلبؿ بحقو في بتنفيذ التزامو جاز لمدائف أف يحصؿ عمى شيء مف النوع ذاتو عمى نفقة المديف فإذا لـ يقـ المديف 

  "التعويض.''

 ،الادارية مف قانوف الإجراءات المدنية و 519، 17ىذا ما نصت عميو المادتيف  و:  2

 مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية: 17إذ تنص المادة  

، بأمر غير قابؿ ي ،لبؼ ذلؾخلـ ينص القانوف عمى  وـ المحددة قانونا، ما'' لا تفيد العريضة إلا بعد دفع الرس" فصؿ رئيس الجية القضائية في كؿ نزاع يعرض عميو حوؿ دفع الرسوـ

 .لأي طعف

جمسة ينادى فييا عمى القضية، تحت طائمة  تقديميا في أوؿ أو حؽ عيني عقاري مشير طبقا لمقانوف، وو/بعقار  تقعمتالمحافظة العقارية، إذ  ىيجب اشيار عريضة رفع الدعوى لد 

 ''."عدـ قبوليا شكلب، مالـ يثبت ايداعيا للبشيار
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تعاقد حتى إذا صدر الحكـ بصحة الفي العقار وقت تسجيميا لا يستطيع البائع أف يتصرؼ 

اح الدعوى، ومف ىنا يصح أي تصرؼ فتتالمشتري بو عمى ىامش عريضة ا ربعد ذلؾ أش  

 حؽ المشتري.في  فذالعريضة غير نا شيرقانوني عمى العقار المبيع مف وقت تسجيؿ و 

نشأ  ا ثبوت أف التصرؼ قد صدر ويلما كانت دعوى صحة التعاقد اليدؼ من و    

نو يجوز لمبائع أف إيزاؿ صحيحا نافذا وقت صدور الحكـ، ف صحيحا نافذا و أف ىذا العقد لا

فع يتعارض مع ذلؾ، إذ أنو لا يجوز لو أف يدفع بصورية البيع، ديتقدـ في ىذه الدعوى بأي 

 .1اذ أو الانفساخ أو الفسخنفيجوز لو أف يرفع دعوى فرعية بالابطاؿ أو عدـ ال أو بطلبنو، و

 ثانيا: دعوى صحة التوقيع.

أقؿ شأنا منيا، إذ أنو  ر ىذه الدعوى أكثر يسرا مف دعوى صحة التعاقد وتبعت و    

ـ انكار التوقيع جاز ن ام، فإذا 2يجوز لممشتري أف يرافع البائع بخصوص المحرر العرفي

صدر  تىم و -ي أو بعدموفة المحرر العر حبص -الحكـ تبعا للبجراءات المقررة قانونيا

ر البائع أو بعد التحقيؽ اعتبر المحرر العرفي و الحكـ قراإالحكـ بصحة التوقيع، سواء ب

ا انتقمت الممكية معذا سجلب إبصحة التوقيع بمثابة عقد بيع مصادؽ فيو عمى الامضاء، ف

 .3إلى المشتري

                                                           

ج القرارات الوزارية، نماذ ،المذكرة الايضاحية ،محمد الشياوي، إجراءات تسجيؿ العقود في الشير العقاري، النصوص القانونية، المبادئ القضائية، اللبئحة التنفيذية، الاراء الفقيية:  1

 .39طمبات الشير، نماذج العقود المسجمة، تعميمات الشير العقاري، نفس المرجع السابؽ، صفحة 

 الإدارية. مف قانوف الإجراءات المدنية و 185إلى  180كذا المواد مف  و 174إلى  164ىذا ما نصت عميو أحكاـ المواد مف  و:  2

 .64، 63، صفحة 1988ت عويدات، بيروت، عاطؼ النقيب، نظرية العقد، الطبعة الأولى، منشورا:  3
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لما كاف الغرض مف دعوى صحة التوقيع ىو مجرد ثبوت أف التوقيع الموضوع  و    

فاذه كما نة التعاقد و حلا يجوز مناقشة أمر ص وعمى المحرر العرفي ىو توقيع البائع فقط 

 مر بالنسبة لصحة التعاقد.ىو الأ

لا  فلب يطمب مف المشتري إلا اثبات صحة توقيع البائع عمى المحرر العرفي، و

يجوز لمبائع بعد اثبات صحة توقيعو أف يطعف في البيع بأنو باطؿ أو قابؿ للئبطاؿ أو أنو 

 .1لأي سبب مف الأسباب فذو أو أنو غير ناخفسل قد انفسخ أو أف ىناؾ محلب

أف التوقيع الموضوع عمى المحرر  سوىفالحكـ بصحة التوقيع لا يستفاد منو     

مف ثمة كاف  ، وانافذ االعرفي ىو توقيع البائع فقط، فلب يفيد ىذا الحكـ أف البيع صحيح

ع يجمبمف الطعف فيو صحة التوقيع غير مانع لمبائع بعد ذلؾ  تسجيؿ البيع مصحوبا بحكـ

 .2الطعوف الممكنة في دعوى مستقمة يرفعيا عمى المشتري

كما يجوز لممشتري رفع دعوى صحة التوقيع عمى البائع، كما يجوز لو أيضا     

رفعيا عمى وارث البائع في حالة وفاة ىذا الأخير، غير أنو متى أنكر ىذا الوارث توقيع 

اة إلا ىاضأف يقدـ لاثبات صحة التوقيع مف أوراؽ المخط مورثو، لـ يعد لممشتري  المورث و

 .3خط البائع أو امضائو أو ختمو أو بصمة اصبعو الموضوعة عمى ورقة رسمية

 يف:يبيف الدعو  ؽرو ففيما يمي أىـ ال و    

 
                                                           

القوانيف العربية، اليبة، الصمح، القرض، الدخؿ الدائـ، الوديعة، الحراسة،  الشريعة الإسلبمية و ة الصغيرة في القانوف المدني ونيإسماعيؿ عمـ الديف، العقود المدمحي الديف :  1

 .19، صفحة 1995 الرىاف، الكفالة، الطبعة الثانية، دار النيضة العربية، قامرة والمرتب مدى الحياة، عقود الم ،وكالة المحامي الوكالة، و

 .92، صفحة 2012خالد عبد حسيف الحديثي، تكميؿ العقد، دراسة مقارنة، الطبعة الأولى، منشورات الحمبي الحقوقية، :  2

 .500، 499المقايضة، نفس المرجع السابؽ، صفحة  ود التي تقع عمى الممكية، البيع ويوري، الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد، العقسنعبد الرزاؽ أحمد ال:  3
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 دعوى صحة التعاقد دعوى صحة التوقيع
 

المطموب ىو مجرد اثبات أن التوقيع 
توقيع  الموجود عمى الورقة العرفية ىو

 البائع.

المطموب ىو اثبات صدور التصرف 
صدور  قتو  فذأنو تصرف صحيح نا و

 الحكم.
لمطرف المخل بالالتزام جميع الدفوع  انعدام ىذه الدفوع و الحقوق.

المتعمقة بالبطلان و الابطال أو الفسخ و 
 .نفاذالانفساخ أو عدم ال

الحكم لايمنع من امكانية ابداء 
في دعوى صحة  اوجو المشار الييلأ ا

 التعاقد عن طريق دعوى مستقمة.

ير التصرف من الدفوع طالحكم ي
 أعلاه. االمشار اليي

لا يجوز لممشتري أن يرفع دعوى 
 التوقيع. صحة

يجوز لممشتري أن يرفع باسم البائع 
 عمى البائع لمبائع دعوى صحة التعاقد.

بالنسبة لمعقار، وجوب تسجيل  العريضة. شيرغير معنية ب
من يوم  ريضة افتتاح الدعوى، وع

 التصرف. عنل يد البائع تغالتسجيل 
 

المسجؿ جميع الالتزامات  غيرء التصرؼ شيفإلى جانب الالتزاـ بنقؿ الممكية ين

 .1الطرفيف الاخرى إلى جانب كلب

 

                                                           

، 502المقايضة، نفس المرجع السابؽ، صفحة يوري، الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد، العقود التي تقع عمى الممكية، البيع وسنعبد الرزاؽ أحمد ال:  1

503. 
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 الفرع الثاني:

 طار قانون التسجيل.إثر تسجيل التصرف في أ
 

التي يرتبيا التصرؼ القانوني قبؿ تسجيمو ىي غني عف البياف أف جميع الآثار      

نفس الآثار التي سبؽ بيانيا في الفرع الاوؿ مف ىذا المطمب و ميما يكف مف أمر فإف 

التصرؼ بعد تسجيمو يبقى كما كاف قبؿ تسجيمو، منشئا لالتزامات في جانب كلب الطرفيف، و 

بتنفيذ ىذه الالتزامات بالتبعية يستطيع كؿ طرؼ أو متعاقد أف يطالب الطرؼ الآخر 

 المتقابمة.

غير أف المعيار الفاصؿ بيف الطرفيف ىو أف التصرؼ بعد التسجيؿ ينقؿ الممكية     

 .   1فيما بيف المتعاقديف

غير أف التساؤؿ الذي يثار بشأف ىذه النقطة ىو زماف انتقاؿ الممكية، فيؿ ىي     

 أـ مف وقت التسجيؿ؟ تنتقؿ بأثر رجعي مف تاريخ إبراـ التصرؼ القانوني

ف الممكية تنتقؿ أمى عىذا ما يدؿ و  ،رجعيثر أف التسجيؿ ليس لو أالحقيقة     

 .2ليس مف تاريخ التصرؼ اءه وإجر معو مف تاريخ 

قؿ ثر الرجعي لو و جعؿ نقرار الأإلتحقيؽ غاية التسجيؿ يجب  نوأمما يبدو  و    

 .جراء التسجيؿإوـ براـ التصرؼ و ليس مف يإالممكية يسري مف يوـ 

                                                           

 .30الغير، نفس المرجع السابؽ، صفحة  حماية المتعاقديف و وعبد السلبـ ذىني بؾ، التسجيؿ :  1

 .511المقايضة، نفس المرجع السابؽ، صفحة  يوري، الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد، العقود التي تقع عمى الممكية، البيع وسنعبد الرزاؽ أحمد ال:  2
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 ثر تسجيؿ التصرفات القانونية كؿ عمى حدى:ألى إو سنتطرؽ فيما يمي 

 ولا: التحويلات.أ

 تنقسـ التحويلبت حسب قانوف التسجيؿ الى تحويلبت يكوف نقؿ الممكية فييا     

 :1خرى يكوف نقؿ الممكية مجانا و بدوف مقابؿ ماليأحيانا أو  يعوض

 :لىإقسـ بدورىا تنفيي  عوضبة لنقؿ الممكيفبالنسبة  .1

 .نقؿ الممكية بصورة كمية  -

 ة.بو ممكية الرقاع  نتفتحويلبت الا -

 التمتع بالحيازة. -

البيع و التنازؿ عف الحقوؽ فيما يخص نقؿ الممكية بصورة كمية فيي تشمؿ  و

ؿ ىو جراء التسجيإمنصب عمى ىذه النقطة فيترتب عمى تسجيؿ الالثر ة و بالنسبة لأمشاعال

ؿ مف ف ىذا التسجيأجؿ و يزيد عمى ذلؾ ترتيب جميع الآثار التي يرتبيا البيع غير المس

 .2باعتباره  مرحمة مف مراحؿ انتقاؿ الممكية العقاريةو  وعاقدي بيفف ينقؿ الممكية فيما أنو أش

مكية، فمف شأنو أف يرتب عمى ذلؾ ما داـ التسجيؿ مرحمة مف مراحؿ انتقاؿ الم و    

 :3ثار التي تترتب عمى نقؿ ممكية العقار وىي كالآتيث جميع الآحداإ

                                                           
 مف الأطروحة. 98انظر الصفحة :  1

، صفحة 2014، 2013ي، رسالة ماجستير، جامعة الشرؽ الأوسط، كمية الحقوؽ، تيؿ العقاري، دراسة في التشريع الكويصفور، النظاـ القانوني لمتسجي حجي محمد العطارؽ عم:  2

66. 

، صفحة 2008 التوزيع، النشر و باعة ومنقحة، الأمؿ لمط فقيية، طبعة مزيدة و مدعمة باجتيادات قضائية و سي يوسؼ زاىية حورية، الوجيز في عقد البيع، دراسة مقارنة و:  3

90. 
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لو قبؿ أف  أف يكوف لممشتري حؽ التصرؼ في العقار المبيع باعتباره مالكا لو و -

 يتسممو مف البائع.

 صيانة و عميو تكاليؼ مف نفقات فقط و ، وو نماؤهالمبيع  ريكوف لممشتري ثم -

 غير ذلؾ مف الأعباء.

قبؿ تسميـ المبيع، جاز لممشتري أف يأخذ عيف  الثمف و قبض لبائع بعدفمس اأإذا  -

المشتري باعتباره قد أصبح مالكا لو، دوف أف يزاحمو فيو دائنو  فميسةالعقار المبيع مف ت

البائع، أما تحمؿ تبعة ىلبؾ المبيع فيي تنتقؿ مع تسميـ المبيع إلى المشتري لا مع انتقاؿ 

               الممكية إليو.

المتعاقديف  لزاـإمف ىنا تظير القوة الممزمة لمتصرؼ القانوني مف حيث  و 

 .1لـ تطرأ حوادث استثنائية تجعؿ تنفيذه مرىقا بتنفيذه وفؽ الشروط التي يتضمنيا، ما

ما ورد فيو فحسب، بؿ يتناوؿ بلزاـ المتعاقد إفلب يقتصر التصرؼ القانوني عمى      

ذف في المسائؿ الواردة فيو صراحة مف إفيتمثؿ مضموف العقد مستمزماتو،  ىو مف أيضا ما

ة أخرى، مستمزماتو مف جي مف لا أنيا تعدإتمؾ التي لـ ترد فيو  واجبات مف جية و حقوؽ و

أو لكونيا أمرا مألوفا بيف الناس، يكوف التصرؼ  سيواض التفاصيؿ عفإذا ما أغفؿ العاقداف ب

 .2العدالة حسب طبيعة الالتزاـ رؼ وعء القانوف، القاضي إكمالو عمى ضو ناقصا، فيتولى ال

                                                           
، 2003قضاءا، المكتب الجامعي الحديث، الاسكندرية، مصر، طبعة  سي، دراسة مقارنة فقيا ونالفر  المصري و يفحمد، الشرط الجزائي في العقود المدنية بيف القانونأإبراىيـ سيد :  1

 بعدىا. ما و 53صفحة 

، 2000ثار العقد، الطبعة الأولى، مطابع ج واكد، آ و خطأ العقديال، مرواف كساب، 365، 364ية العامة لمعقد، نفس المرجع السابؽ، صفحة النظر  ،عمي فيلبلي، الالتزامات:  2

 ما بعدىا. و 133صفحة 
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 منو حكاـ البيع في العقار، ولأ خضعالمنقولات فيي ت بالنسبة لبيع العقارات و و    

 .1ترتب عمييا جميع آثار بيع العقارت لاجراءات الخاصة بالعقار واتطبؽ 

 لحقوؽنفس الآثار تترتب عمى بيع أو التنازؿ عف الحقوؽ المتوالية أو ا و

 .2المشاعة باعتباره بيعا

د تسجيميا تترتب عمييا بمجر و ممكية الرقبة، فأبالنسبة لتحويلبت الانتفاع  و    

يـ مف حؽ عنعماؿ الحقوؽ الواردة و المترتبة ثار القانونية المتمثمة في امكانية استالآ

 .3الاستعماؿ، الاستفادة و التصرؼ

يجب أف يكوف عقد  ، إذالايجارعقد  يماس لاو أما بالنسبة لمتمتع بالحيازة     

متى كاف ثابت التاريخ  ا في مواجية المتعاقديف، وذيجار ثابت التاريخ حتى يكوف نافالا

 .زامات المقابمة لطرفيوتعميو الالتترتب  بالتالي منتجا لآثاره القانونية، و اعتبر نافذا و

 ا أف عدـ تسجيؿ تمؾرأين فاة، فقدفيما يخص استعماؿ الممكية عف طريؽ الو  و    

 ؤدي إلى بقاء عقارات تمؾ التركة معمقة ويلا سيما الميراث  التصرفات الناجمة عنيا و

ه الأخيرة ىذسمطة فعمية عمى  قد يصبح الوارث ليس لو سوى يحوؿ دوف انتقالو لموارث، و

 .4دوف السمطة القانونية

                                                           
 4، 3الاقتصاد، كمية الحقوؽ، جامعة القاىرة، العدد  ف والموضوعي في الإلتزاـ، بحث منشور بمجمة القانو  بيف المذىبيف الشخصي و فيؽمد الصادؽ الميدي، محاولة لمتو نزيو مح:  1

 وما بعدىا. 499، صفحة  1979، 49سنة 

 .148فرقاف معمر، فلبح سفياف، بيع العقارات الممموكة عمى الشيوع في القانوف المدني الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحة :  2

 بعدىا. ما و 117يبة العقارية في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحة التنظيمي لمضر  طار القانوني وبرحماني محفوظ، الإ:  3

4   : vigny, la résponsabilité contractuelle et la force majeure, R.T.D.C, 1935, page 30, S.Esmein, la résponsabilité 

contractuelle, R.T.D.C. 1933, page 630. 
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ف الوصية إ، ف1لا بالشيرإتقؿ سائر جميع التصرفات لا تن ية وصماداـ أف الو  و     

مف  دفع حقوؽ التسجيؿ و و لا سيما بعدثار القانونية عد تسجيميا تترتب عمييا جميع الآب

 .2ثمة انتقاؿ العقار الموصى بو إلى الموصى لو

يزا دقيقا بيف العقود الواردة عمى يالجدير بالذكر أف المشرع الجزائري قد ميز تم و    

و تختمؼ التصرفات في الحالة الاولى باختلبؼ  3عمى عقارات ةاردد الو و منقولات و العق

ذا كاف ىذا الشيء منقوؿ معيف بذاتو إذلؾ فيما  الشيء الذي يرد عميو التصرؼ القانوني، و

فإف الممكية تنتقؿ إلى أو معيف بنوعو، فمتى انصب عقد البيع عمى منقوؿ معيف بذاتو، 

يكوف اتفاؽ الطرفيف ىنا، مصدر نقؿ ممكية ىذا  ائع، ور تطابؽ إرادتو بإرادة البفو المشتري 

 كذا بالنسبة لمغير. لى الطرؼ الآخر وإالشيء 

الشيء إلى إذا انصب عقد البيع عمى منقوؿ معيف بنوعو، فإف نقؿ ممكية  و    

 .رزهالمشتري يتـ بعد ف

 ؿ ولا يعد فالتصرؼ القانوني غير المسجؿ حسب القانوف الجزائري، لا ينشئ و    

د لا يولو احبو مف الاحتجاج بو عمى الغير، لا ينقؿ الحؽ العيني العقاري، فلب يمكف ص

                                                           

صريح يمزـ اخضاعيا  لا يوجد أي نص قانوني أف شخصية الموصى لو محؿ اعتبار، و ، و اشخصي اترتب التزام ات شخصية وبار عتإف الوصية تقوـ عمى ا:  1

، الأمر الذي لا يتطمب إشيارىا حاؿ حياة الموصي حضام ايدار إ اشيار العقاري، باعتبارىا أيضا لا تقوـ عمى تبادؿ الايجاب بالقبوؿ لكونيا تصرفإلى عممية الإ

مف قانوف الأسرة، نقلب عف زىدور محمد، الوصية في القانوف المدني  191الما أف مسألة تنفيذىا يكوف بعد وفاة ىذا الأخير تطبيقا لمفقرة الأولى مف المادة ط

 . 156إلى  146، صفحة 1991 ،الشريعة الإسلبمية، المؤسسة الوطنية لمكتاب الجزائري و

 .27ارية في القانوف الجزائري، مدعـ بقرارات قضائية، نفس المرجع السابؽ، صفحة يد خموفي، شير التصرفات العقجم:  2

 .28 ،27 يد خموفي، شير التصرفات العقارية في القانوف الجزائري، مدعـ بقرارات قضائية، نفس المرجع السابؽ، صفحةجم 3
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لـ يتـ نشره بمجموعة  الاطراؼ المتعاقدة ما فيما بيفالتصرؼ العقاري أي أثر حتى 

 .75،741مف الامر  16البطاقات العقارية طبقا لممادة 

شرع الجزائري استثناءا يتمثؿ في مخروجا عمى ىذه القاعدة العامة، فقد قرر ال و    

ف النظاـ القانوني الجزائري قد رتب الحؽ لمف بيده تصرؼ عرفي وارد عمى عقار أو عمى أ

 .19712جانفي  01ذلؾ قبؿ  حؽ عيني عقاري الاحتجاج بو متى كاف ثابت التاريخ و

ف إلا قانوف التسجيؿ لا تنتقؿ بيف المعاقدي حسبة العقارية دفالممكية في الما    

مف ثمة فإنو لا يكوف لممتصرؼ إليو في الفترة مف تاريخ التعاقد إلى  بالتسجيؿ و الاشيار، و

وقت الشير العقاري بتسجيؿ التصرؼ سوى مجرد أمؿ في الممكية العقارية دوف أي حؽ 

عقار عف  فييا، و أنو ليس ثمة ما يمنع مف صدور عقد بيع آخر مف قبؿ نفس البائع و

 .3بقية التسجيؿأستنازعيف عمى الممكية مؤسسة عمى كوف المفاصمة بيف المواحد عمى أف ت

تفاد أنو لا دخؿ لإرادة الأطراؼ المتعاقدة بالنسبة لموضوع تسجيؿ سمف ىنا ي و

الطابع التزاما  تسجيؿ التصرؼ لدى مصمحة التسجيؿ وبلا يعتبر نقؿ الممكية  التصرؼ و

 الممقاة عميو كالالتزاـ بضماف العيوب الخفية، وعمى ذمة البائع مثؿ الالتزامات الأخرى 

 .4الالتزاـ بضماف الاستحقاؽ و التعرض

                                                           

 تأسيس السجؿ العقاري: عداد مسح الاراضي العاـ وإ المتضمف 1975نوفمبر  12مؤرخ في ال 74 -75رقـ الأمر مف  16تنص المادة :  1

لا مف تاريخ نشرىا في مجموعة إى بيف الأطراؼ، تقضاء حؽ عيني، لا يكوف ليا اثر حالاتفاقات التي ترمي إلى انشاء أو تقؿ أو تصريح أو تعديؿ أو ال ية ودار '' إف العقود الإ"

 "البطاقات العقارية.''

 .31فات العقارية في القانوف الجزائري مدعـ بقرارات قضائية، نفس المرجع السابؽ، صفحة يد خموفي، شير التصر جم:  2

 .76ي، صفحة بر التوثيؽ، دار الفكر الع عزت عبد القادر، المرجع العممي في الشير العقاري و:  3

 ما بعدىا. و 70، صفحة 2003ية، اؿ التربو شغف الجزائري، الديواف الوطني للؤفي، نظاـ الشير العقاري في القانو و يد خمجم:  4
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إنما يقع التزاـ نقؿ الممكية فلب يسمى قمع المادة العقارية عمى عاتؽ محرر  و    

العقد سواء كاف التصرؼ محررا بيد ضابط عمومي كالموثؽ أة بيد موظؼ عمومي كمدير 

 أملبؾ الدولة.

الوكالة العقارية البمدية لمتسيير والتنظيـ العقارييف أو الوكالة العقارية لمتسيير أما     

بيف البمديات، فميس لتصرفيا أي أثر عمى نقؿ الممكية العقارية  و التنظيـ العقارييف ما

إطلبقا، خلبفا لما ىو شائع الاعتقاد بو، فتصرفيا ببيع قطعة أرضية ينبغي أف يتـ بدوره أماـ 

عمى ىذا الأساس، فإف العقود التي تحررىا  توثيؽ مثمو مثؿ أي شخص عادي، ومكتب ال

المتضمف قواعد إحداث وكالات محمية لمتسيير و  الوكالة العقارية بعد صدور المرسوـ

التي تأخذ شكؿ العقد الإداري، يعتبر تصرفا باطلب بطلبنا مطمقا، لا يرتب  التنظيـ العقاري و

 أو غير ذلؾ لأف ميمة ىذه الوكالات و ضنشاء أو التعديؿ أو النقواء بالإأي أثر قانوني س

 .1ير الأملبؾ التابعة لمبمديةيست ـ بالشراء و البيع وو طبيعتيا تجارية تق

بالنسبة لعقد اليبة المنصب عمى العقار، فتوثيؽ العقد في ىذه الحالة لا يعتبر  و     

ماداـ عقد اليبة مف التصرفات  يؿ، وكافيا لوجود التصرؼ، و إنما ينبغي مراعاة التسج

 نشئ الحؽ العيني العقاري لفائدة الموىوب لو، ينبغي نشره ويالناقمة لمممكية العقارية، فحتى 

تسجيمو بمجموعة البطاقات العقارية شريطة أف يكوف الواىب مالكا لمعقار الموىوب غير 

 .2الممكية فلب يبقى سوى مجرد الأمؿ في ،المسجؿ يعتبر غير موجود أصلب

                                                           

 تنظيـ ذلؾ. التنظيـ العقارييف الحضرييف و يحدد قواعد احداث وكالات محمية لمتسيير و 1990.12.22المؤرخ في  405-90رقـ التنقيذي المرسوـ :  1

 . 126سابؽ، صفحة مجيد خموفي، شير التصرفات العقارية في القانوف الجزائري، مدعـ بقرارات قضائية، نفس المرجع ال:  2
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بالنسبة لمعقود المتضمنة انتقاؿ العقار كصداؽ أو كبدؿ لمخمع فما داـ تـ  و    

 .1التسجيؿ يقع عمى عائؽ الموثؽ عبءتوثيقيا فلب يضر عدـ تسجيميـ لأف 

 .القسمة ثانيا: التبادلات و

مما لا شؾ فيو أف المشرع الجزائري قد أخضع أحكاـ عقد البيع عمى عقد      

ما يسري عمى عقد البيع يسري عمى عقد المقايضة، فحتى يتـ انتقاؿ ممكية  و 2ةالمقايض

العقار أو الحؽ العيني العقاري المقايض فيو إلى الشخص الآخر، ينبغي اخضاع ىذا 

التصرؼ القانوني المتمثؿ في عقد المقايضة الى عممية التسجيؿ و الشير حتى يكوف 

يرمي إلى انساء حؽ عقاري ومف ثمة تكوف لو  سمطة لأنو  موجودا مف الناحية القانونية،

 .3التوقيع والتصرؼ في الشيء بالاضافة إلى إمكانية الانتاج بو عمى الغير

بالنسبة لمقسمة فإنو يترتب عمى عدـ تسجيميا عدـ انتقاؿ الممكية بيف  أما    

المتقاسميف بمجرد المتعاقديف، فإذا كانت التصرفات الكاشفة كالقسمة ترتب أثارىا فيما بيف 

انعقادىا وقبؿ تسجيميا، بحيث يعتبر المتقاسـ فيما بينو وبيف المتقاسميف الآخريف مالكا ممكية 

مقدرة لمجزء الذي وقع في نصبو، فإنو لا يجوز الاحتجاج عمى الغير، بيذه الممكية المقررة 

وقاـ بشيره قبؿ شير  الا بعد تسجيميا، والغير ىنا مدمف تمقى حقا عينيا عمى العقار الشائع،

 .4عقد القسمة

                                                           

 ما بعدىا.  و 115، صفحة 2004 ،الميف الحرة، الطبعة الاولى، دار ىومة طاىري حسيف، دليؿ أعواف القضاء و:  1

 ف المدني: يتقنمف ال 415ا ما نصت عميو المادة ىذ و:  2

 "مشتريا لمشيء الذي قايض عميو.'' المتقايضيف بائعا لمشيء ومف كؿ يعتبر  '' تسري عمى المقايضة أحكاـ البيع بالقدر الذي تسمع بو طبيعة المقايضة، و"

 .64، صفحة 2002 ،حمدي باشا عمر، القضاء العقاري في ضوء أحدث القرارات الصادرة عف مجمس الدولة بالمحكمة العميا، دار ىومة:  3

 .122، الجزء الثالث، صفحة 1993أنور طمبة، الوسيط في القانوف المدني، طبعة :  4
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 المطمب الثاني:

 أثر تسجيل التصرف القانوني بالنسبة لمغير.

 

الخاص، فالغير  خمفيما العاـ و يقصد بالغير كؿ شخص آخر عدا المتعاقديف و    

أجنبي عف  ؼلا خمفا لأحد المتعاقديف، فيو طر  إذف ىو الذي لـ يكف طرفا في العقد و

 .1لا بحسابو يكف طرفا فيو، فالتصرؼ لـ يبرـ لا باسمو والتصرؼ طالما لـ 

المادية  حتى جراء التسجيؿ ىي كشؼ الحالة القانونية وإذلؾ أف الغاية مف 

ه أو دذلؾ مف أجؿ تمكيف ىذا الغير الذي يريد التعاقد بصد لمعقار أو لمحؿ التصرؼ، و

ىية مدى الحقوؽ العائدة لو ما وضعو و حقيقةحتى القياـ بأي إجراء حولو مف الوقوؼ عمى 

بة سلأجؿ تحقيؽ ىذه الغاية، ينبغي تسجيؿ جميع الحقوؽ المكت رتبة عميو، وتالأعباء الم و

غير المسجؿ لا يمكف  ما عميو مف أعباء، بحيث أف الحؽ العيني المتعمؽ بو و لمعقار و

 .2العكس صحيح لا يمكف مف اجراء الشير عميو، و الاحتجاج بو عمى الغير و

د بالتالي مف الغير الذيف لا تسري عمييـ الحقوؽ غير المشيرة في السجؿ عفي

كذلؾ الدائنوف العاديوف، و  مفاء الخصوصييف الذيف اكتسبوا حقوقا عمى العقار، وخالعيني ال

                                                           

ة المتفردة، دراسة مقارنة في القوانيف العربية، نفس المرجع دار الا مصادر الالتزاـ، العقد و ،ف المدني، النظرية العامة للبلتزاماتو صبري السعدي ، الواضح في شرح القانمحمد  : 1

 . 328السابؽ، صفحة 

 .360، صفحة 1996ني، لبناف، تة المالطبعة الثانية، مطبعالتحرير،  د، الأنظمة العقارية، التحديد ويإدوارد ع:  2
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أيضا جماعة الدائنيف في حالة إفلبس صاحب الحؽ في العقار، ذلؾ أف الدائف العادي 

 .1لتصرؼ الجاري عمى عقار المديف و غير المشيرا ذانفيستطيع التمسؾ بعدـ 

 الفرع الأول:

 ني.دأثر تسجيل التصرف في إطار القانون الم
 

كؿ مف يتعامؿ معيـ  إف نظاـ الشير العيني يجعؿ أصحاب الحقوؽ المسجمة و     

يغير في الحقوؽ أو سمطة أصحابيا  شيره، و في مأمف مف أي تصرؼ يتـ دوف تسجيمو و

جراء أو إات الصمة بو عمى ضرورة تسجيؿ كؿ ني و القوانيف ذديف المقند نص التق عمييا، و

تصرؼ ليكوف نافذا في حؽ الغير باعتباره مرحمة مف مراحؿ انتقاؿ الممكية لأنو يتوسط 

 .2الشير عمميتي التوثيؽ و

عمى أف التصريح  3نيديف المقنمف الت 801في ىذا السياؽ فقد نصت المادة  و    

لاعلبـ الغير بأف ىذا  تج بو ضد الغير إلا إذا كاف مسجلب، وحة لا يشفعفي ال بالرغبة

 .4شفيعر البيع لغييمكف ابطاؿ أي  العقار مشفوع و

                                                           

 .297النشر، لبناف، بدوف سنة، صفحة  عبد المطيؼ حمداف، أحكاـ الشير العقاري، دوف طبعة، الدار الجامعية لمطباعة و:  1

 ما بعدىا. و 259، صفحة 1999 ،القاىرةحسف عبد الباسط جميعي، تحوؿ نظاـ الشير العقاري في مصر إلى نظاـ السجؿ العيني، دوف طبعة ، دار النيضة العربية، :  2

 يف المدني:قنمف الت 801تنص المادة :  3

 .لا يحتج بالتصريح ضد الغير إلا إذا كاف مسجلب إلا كاف ىذا التصريح باطلب، و ي الشفعة بعقد رسمي يعمف عف طريؽ كتابة الضبط، وف'' يجب أف يكوف التصريح بالرغبة "

ف لـ إالايداع قبؿ رفع دعوى الشفعة، ف ف يدي الموثؽ خلبؿ ثلبثيف يوما عمى الأكثر مف تاريخ التصريح بالرغبة في الشفعة بشرط أف يكوف ىذايبريؼ المصا البيع و يجب ايداع ثمف 

 "قط الحؽ في الشفعة.''يسفي ىذا الأجؿ عمى الوجو المتقدـ يتـ الايداع 

 .73، 72أحدث الأحكاـ، نفس المرجع السابؽ، صفحة  يدة في ضوء أحد التعديلبت وحمدي باشا، ليمى زروقي، المنازعات العقارية، طبعة جد:  4
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 اذ الحوالات ونفني عمى عدـ دالم قنيفمف الت 897كما نصت المادة     

 إذا سجمت المخالصات بالأجرة إذا كانت تزيد عمى ثلبثة سنوات في حؽ الدائف المرتيف إلا

 .1قبؿ قيد الرىف

الاحتجاج  مف التعييف المذني عمى عدـ جواز 904ا نصت كذلؾ المادة مك    

 .2بالرىف الرسمي عمى الغير إلا إذا ثـ قيده قبؿ أف يكسب ىذا الغير حؽ عيف عمى العقار

طرفيو لكف لا تنفذ  بيفالحالات أف التصرؼ يكوف صحيحا الملبحظ في ىذه  و    

 .3إلا إذا تـ تسجيمو غيربو عمى ال جاحتجلا يمكف الا آثاره و

لطابع لا ا قد سبؽ القوؿ بأف تسجيؿ التصرؼ القانوني لدى مفتشية التسجيؿ و و    

إنما ىو شرط لانتقاؿ  مفو إلى البطلبف، وخلا يؤدي تو لانعقاد التصرؼ،  شكميايعد شرطا 

ر مف طبيعة التصرؼ مف كونو تصرفا و لـ يغيتجوبيو الممكية، بحيث أف اجراء التسجيؿ و 

 رضائيا.

فحؽ الممكية لا ينتقؿ بالنسبة لمغير إلا بالتسجيؿ، فالتصرؼ غير المسجؿ لا 

 القانونية عدا امكانية الاحتجاج بو بالنسبة لمغير. ثارهقانونيا منتجا لآيزاؿ تصرفا 

 

                                                           

 يف المدني:قنمف الت 897 تنص المادة:  1

 لتسجيؿ تنبيو نزع الممكية. سابقا لا إذا كاف تاريخيا ثابتا وإذلؾ نافذة في حؽ الدائف المرتيف لا الحوالة بيا ك '' لا تكوف المخالصة بالاجرة مقدما لمدة لا تزيد عمى ثلبث سنوات و"

ع مراعاة إلا خفضت المدة إلى ثلبث سنوات م تكوف نافذة في حؽ الدائف المرتيف إلا إذا سجمت قبؿ قيد الرىف، ولا إذا كانت المخالصة أو الحوالة لمدة تزيد عمى ثلبث سنوات فإنيا  و

 '"ة السابقة.'فقر المقتضى الوارد في ال

 يف المدني:قنمف الت 904تنص المادة :  2

 "ذلؾ دوف الاخلبؿ بالاحكاـ المقررة في الافلبس." يد العقد أو الحكـ المثبت لمرىف قبؿ أف يكسب ىذا الغير حقا عينيا عمى العقار، وقرىف نافدا في حؽ الغير الا اذا '' لا يكوف ال"

 .241سابؽ، صفحة جماؿ بوشنافة، شير التصرفات العقارية في التشريع الجزائري، نفس المرجع ال:  3
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 الفرع الثاني:

 جيل.طار قانون التسإفي أثر تسجيل التصرف بالنسبة لمغير 

            

لالتزاماتو  ئاسجيمو يبقى كما كاف قبؿ ذلؾ، منشمما لا شؾ فيو أف التصرؼ بعد ت    

ية عبتبال عميو و الاخر بتنفيذ ما ؼطر إذ يستطيع كؿ طرؼ إلزاـ ال و،في جانب كلب طرفي

 تتاح الفرصة لمغير للبحتجاج بو.

انتقاؿ الحقوؽ العينية  مف ىنا يتضح لنا بأف المشرع الجزائري قد أخضع و     

 الغير في آف واحد، و يدؼ حماية أصحاب العلبقة وستالعقارية إلى اجراءات خاصة ت

حجة رسمية عمى وجود الحؽ في  صبحجيؿ مف طرؼ مفتش التسجيؿ فإنو يحينما يتـ التس

وسيمة أخرى،  بأية لا يمكف الاستدلاؿ عمى وجود ىذا الحؽ أو انعدامو، مواجية الجميع، و

 قوة في الإثبات. أف لمتسجيؿ حجية و عمىما يدؿ م

ف قوتيا في الاثبات مرتبطة بمدى صحة إفيذه الحجية ليست مطمقة بؿ 

 .1الأطراؼ نية فحس التصرؼ و

 فإذا بيع عقار معيف مف قبؿ البائع نفسو لأكثر مف مشتري واحد، فإف الممكية    

ادر إليو قبؿ تسجيؿ عقود الآخريف، تثبت لمف بادر إلى تسجيؿ التصرؼ أو عقد البيع الص

ذلؾ بغض النظر عف تاريخ ىذا العقد، بمعنى أف الأولوية تثبت عند تزاحـ المشتريف  و

                                                           

ري، حماية ي، محمد خ536المرجع السابؽ، صفحة المقايضة، نفس  يوري ، الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد، العقود التي ترد عمى الممكية، البيع وسنعبد الرزاؽ أحمد ال:  1

 .489، صفحة 2001نظاـ التحفيظ العقاري بالمغرب، دار نشر المعرفة، الممكية  العقارية و
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منتجا  يصبح العقد المسجؿ نافذا وسليس لمعقد الأسبؽ تاريخا، بحيث  للؤسبؽ تسجيلب، و

لآخريف الذيف كذلؾ في مواجية المشتريف ا في مواجية المتعاقديف و سواءلجميع آثاره 

 .1يعتبروف مف الغير

فيذا ما يفيد بأف ترتيب الأولوية بيف الحقوؽ المثبتة عمى العقار الواحد تابع     

مف ىنا فإنو يشترط أف يكوف المشتري الذي بادر إلى تسجيؿ حقو  لترتيب التسجيلبت، و

 .2صرؼحسف النية أي جاىلب بالتصرؼ السابؽ أثناء التسجيؿ و غير متواطئ مع المت

توقؼ عمى ىذا الأساس يمكف القوؿ بأف اكتساب المشتري الثاني ممكية العقار ي و    

ف يتـ تسجيمو بحسف نية، فلب يكفي لنفي أسبقيتو في و أعمى أف يكوف التصرؼ مشروعا 

التسجيؿ أف يكوف عالما بالشراء الأوؿ غير المسجؿ، لأف المشتري الأوؿ لا يعتبر مالكا 

ف أ قيع عقد البيع، بؿ كاف عميو أف يقدـ عمى اجراء التسجيؿ دوف تباطئ ولمعقار بمجرد تو 

 .لا يحمؿ الغير عمى الاعتقاد بأنو قد أىمؿ المطالبة بو

عميو فلب يمكف أف يؤخذ عمى المشتري الثاني مسارعتو إلى الاستفادة مف حكـ  و 

ا مف يحاوؿ لسفميس مدفي نقؿ الممكية، القانوف الذي يجعؿ العقد غير المسجؿ عديـ الأثر 

ليس عمى المشتري أف يموـ إلا نفسو عمى  بمقتضى القانوف، و ة مف مركز مقرردافالاست

 .3عدـ مبادرتو إلى تسجيؿ سنده قبؿ المشتري الثاني

                                                           

 .490صفحة  ،قاري بالمغرب، نفس المرجع السابؽنظاـ التحفيظ الع محمد خيري، حماية الممكية العقارية و:  1

، حؽ الحبس في القانوف المدني كوسيمة ضماف غير مباشرة، دراسة مقارنة، الطبعة الأولى، منشورات الحم:  2  .246، صفحة 2007ي الحقوقية، بوجدي حاطوـ

3   : Michaux Bellaire, le régime immobiliére au marcoc, revue du monde musulmane, vol 18 , ledroux, Paris , 1925, page 245. 
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يف مشتري ب لذا فإف مجرد عمـ المشتري بوجود عقد سابؽ بيف البائع نفسو و و    

قيود السجؿ العقاري، د في شراءه إلى نتسشتري قد اي ماداـ المر اجآخر، لا يبطؿ التصرؼ ال

عمى ىذا يكوف مناط حسف النية أف و لا ينتزعو منو،  ه في الحؽ الذي اكتسبو وقر فالقانوف ي

ؿ العقار باسمو بواقعة العقد الأوؿ الذي كاف ينصب يد تسجعنلا يتواطأ المشتري الثاني 

ند تسجيؿ التصرؼ حظي بحماية المشرع عمى العقار ذاتو، فإف كاف المشتري حسف النية ع

 .1استقرت ممكيتو و

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 .15ؽ،صفحة عبيدات محمد يوسؼ، أثر اشتراط تسجيؿ التصرؼ عمى سرياف حؽ الاحتباس في مواجية  الحمؼ الخاص لممديف، دراسة مقارنة، نفس المرجع الساب 1
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 المبحث الثاني:

 أثر تسجيل التصرف الباطل.

الباطؿ يختمؼ اختلبفا جذريا عف سوء النية، رغـ  ما لا شؾ فيو أف التصرؼم    

في مواجية الغير سيء النية، ذلؾ أف ىذا الأخير لا  التمسؾ بابطاؿ التسجيؿ انو يمكف

أنو لا يمكف  مكنو الاستفادة مف حجية التسجيؿ بالاستناد إلى أف التصرؼ قد تـ تسجيمو، وي

 .1عدـ ابطالو مقررة لصالح حسف النية فقط ف قاعدة ثبات التصرؼ ولأ ،ابطالو

ي لتحقؽ سوء النية، بؿ لابد مف بؽ لا يكففمجرد العمـ البسيط بالتصرؼ السا     

 كيد المصحوب بالتواطأ بيف المشتري الثاني والعمـ الأىدـ ىذا التصرؼ مف ثبوت أجؿ 

 ضرار بالمشتري الأوؿ.البائع للئ

فكؿ تصرؼ يكوف ثمرة لمتواطأ لا يسري تسجيمو في حؽ الغير، لأف التسجيؿ لـ      

 .2يشرع لحماية الاتفاقات المبنية عمى الغش و التحايؿ

المشرع حيف  أف يصححو، وماداـ الغش يفسد التصرفات فلب يمكف لمتسجيؿ  و    

وضعو لمقتضيات القوانيف العقارية، كاف يسعى مف وراءىا إلى أف تكوف المعاملبت العقارية 

 .3حسف النية بيف الأفراد قائمة عمى أساس الإستقامة و النزاىة و

تواطئ ىو تصرؼ غير نافذ  ليذا فالتصرؼ المسجؿ الذي انطوى عمى غش و و    

ف حسيؿ لا تسري إلا في مواجية الغير لأف الحجة المعطاة لمتسجيره التسجيؿ، طلا ي و
                                                           

 .492نظاـ التحفيظ العقاري بالمغرب، نفس المرجع السابؽ، صفحة  ي، حماية الممكية العقارية ومحمد خير :  1

 .492نظاـ التحفيظ العقاري بالمغرب، نفس المرجع السابؽ، صفحة  حمد خيري، حماية الممكية العقارية و: م 2

 .124، صفحة 1975، 4اري، مقاؿ منشور لمجمة المحاموف، العدد الضمانات المقررة لمغير بمقتضى نظاـ السجؿ العق د، الحقوؽ ويإدوارد ع:  3
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بطاؿ التسجيؿ إذف ليس ىو مجرد عمـ المشتري الثاني بؿ غشو أي عممو إالنية، فمناط 

الأكيد بأف المشتري الأوؿ كاف عازما عمى تسجيؿ التصرؼ فاستعجؿ تسجيؿ التصرؼ مع 

تعيف العمؿ يمف ىنا  ه قصد الإضرار بو، وة بشراءصأنو يحرـ الأوؿ مف المزايا الخاوثوقو ب

 .1التسجيؿ المتعمؽ بو عمى إبطاؿ التصرؼ و

فمجرد العمـ البسيط كما سبؽ القوؿ لا يكفي وحده للبعتداد بسوء النية، فلب يكفي     

عمـ الغير عند تسجيؿ التصرؼ عمى اسمو العيوب و الشوائب التي تشوبو، ذلؾ أف 

ؿ التصرؼ مف الصعب اعتباره سيء النية لعمة وجود عيب الشخص الذي يبادر إلى تسجي

 في التصرؼ السابؽ أو في رسـ مف تمقى الحؽ عنو.

ما داـ الأصؿ ىو حسف النية فإف العمـ يسبؽ التصرؼ أو وجود عيب فيو أمر  و    

تكوف  تو الخارجيةامار أفاف يصعب في كثير مف الأحياف اثباتو، بخلبؼ التواطأ  دقيؽ و

 رة، فيسيؿ اثباتو.عادة كثي

فيو لا يحوؿ  بسبؽ التصرؼ أو وجود عيبرد العمـ ليذا يمكف القوؿ بأف مج و    

دوف الأخذ بالأسبقية في التسجيؿ، عمى أف العمـ المفترض ىنا ىو العمـ المجرد لا العمـ 

ىو يمزـ  الثابت في التسجيؿ لأف التسجيؿ يعد حجة عمى كؿ مف يتعامؿ مع المتصرؼ، و

 .2اء الكافةإز يعتبر حجة  و الجميع

ىذا  سبقية في التسجيؿ، ولتواطئ يحوؿ دوف الاستفادة مف الأأما الخداع و ا    

لعؿ  الضرر ثانيا بالمتصرؼ إليو، و حاؽالعمـ أولا بالتصرؼ السابؽ و إل التواطؤ يشترط
                                                           

 .493نظاـ التحفيظ العقاري بالمغرب، نفس المرجع السابؽ، صفحة  محمد خيري، حماية الممكية العقارية و:  1
 48الغير، نفس المرجع السابؽ، صفحة  حماية المتعاقديف و عبد السلبـ  ذىني بؾ، التسجيؿ و:  2
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يث ىي مسألة الإثبات، بح صعب و أشؽ مسألة في حالة وجود حالة مف حالات سوء النيةأ

 .1ة عمى مف ادعى سوء النية بجميع وسائؿ الإثباتنأف البي

يعتبر سيء النية كؿ بائع يستعمؿ طرقا احتيالية ليمحؽ بالشيء المبيع عيوبا  و    

نية المشتري الثاني أو ثمة وسائؿ احتياطية تيسر لممدعي اثبات سوء  و أو ليخفييا.

الوسائؿ تسجيؿ أو شير مف ىذه  و المتصرؼ إليو الثاني الذي جرى التسجيؿ لمصمحتو،

عف  ئتتجمى فائدة ذلؾ في أنو ينب امية إلى استحقاؽ حؽ مف الحقوؽ العينية، ور الدعاوى ال

المالؾ، فإذا ما أقدـ المتصرؼ إليو الثاني رغـ ذلؾ عمى  وجود نزاع بيف المشتري الأوؿ و

بابطاؿ التسجيؿ  عفي المدعي الذي يطالبأ ، و2تسجيؿ تصرفو اعتبر سيء النية حكما

 .3الجاري لاسـ المتصرؼ إليو الثاني مف اثبات سوء النية

                                                           

 يف المدني كالتالي:قنمف الت 824، 323، 98نصت عميو المواد  ىذا ما و:  1

 يف المدني:قنمف الت 98نص المادة مف ت

 ." كؿ التزاـ مفترض أف لو سببا مشروعا، مالـ يقـ الدليؿ عمى غير ذلؾ"

يؿ عمى صورية السبب فعمى مف يدعي أف للبلتزاـ سببا آخر مشروعا أف يثبت يعتبر السبب المذكور في العقد ىو السبب الحقيقي حتى يقوـ الدليؿ عمى ما يخالؼ ذلؾ، فإذا قاـ الدل و 

 "مايدعيو."

 يف المدني: قنمف الت 323تنص المادة  و

 "عمى المديف اثبات التخمص منو." " عمى الدائف اثبات الالتزاـ و"

 :يف المدنيقنمف الت 824تنص المادة  و

 أنو يتعدى عمى حؽ الغير، إلا إذا كاف ىذا الجيؿ ناشئا عف خطأ جسيـ. ىو يجيؿ وز حقا وحفرض حسف النية لمف يي''  "

 إذا كاف الحائز شخصا معنويا فالعبرة بنية مف يمثمو. و

 "يفترض حسف النية دائما حتى يقوـ الدليؿ عمى العكس." و

دراسات في  محاولة لوضع نظرية عامة في الغش، مقاؿ منشور، صفحة بحوث و شمس الديف الوكيؿ، أثر الغش عمى الاسبقية في التسجيؿ عند تزاحـ المشتريف لعقار واحد،:  2

 ما بعدىا. و 110الأنظمة العقارية، صفحة 

، صفحة 2006ربية، و العة القوانيف المدين احكاـ الالتزاـ، دراسة متقابمة مع الفقو الاسلبمي و ،عبد الرحماف جمعة، الوجيز في شرح القانوف المدني الاردني، اثار الحؽ الشخصي:  3

231. 
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أما إذا لـ تكف ىناؾ أية إشارة لشير الدعوى فإنو يمقى عمى عاتؽ المدعي الذي     

 ما نجح في ىذا الاثبات اثبات سوء نية المشتري بحيث إذا بابطاؿ التسجيؿ عبء يطالب

  2اثبات سوء النية ىي مسألة وقائع ، و1طاؿ التسجيؿعمدت المحكمة إلى إصدار حكميا باب

 .3رقابة المحكمة العمياػػخضع لػػػلا ت روفيا وػػػف ظػػػيػػػيػػػموضوع في تعػػػاضي الػػػدير قػػػتخضع لتق

 المطمب الأول:

 أثر تسجيل التصرف الباطل بالنسبة لممتعاقدين.
 

ببطلبنو، فإذا ما قضي  ، حتى يحكـهثار لآ تجىو تصرؼ منالتصرؼ الصحيح     

يستوي في ىذه الحالة مع العقد الباطؿ أو ما يسميو الفقو  بذلؾ اعتبر كأف لـ يكف، و

 .4بالتصرؼ الباطؿ بطلبنا مطمقا

سية لمتصرؼ أو العقد مؼ عنصر مف العناصر الأساخمف ىنا نرى أنو إذا ت و    

بطلبف في ىذه الحالة ىو بطلبف ال مؼ أحد أركانو، كاف الجزاء ىو البطلبف، وخبمعنى إذا ت

فإف التصرؼ يكوف  مطمؽ فلب يرتب التصرؼ أثاره، أما إذا تخمؼ شرط مف شروط الصحة،

                                                           

1   : M.Fromot, droit allemand des affaires, droit des biens et des obligations, droit commercial et du travail,  Montchrestie, 

Paris, 2002, page 100. 

القانوف، جامعة  ض عمى العقد، مقاؿ منشور في مجمة الشريعة وف النية في مرحمة التفاو حسنظمة القانونية المقارنة بمبدأ محمود فياض، مدى التزاـ الا:  2

 .224، صفحة 2013، أفريؿ54، العدد 27الإمارات العربية المتحدة، السنة 

نفس المرجع السابؽ ، الفرنسي،  مصري والقضاء ال أحمد شوقي عبد الرحماف، الأحكاـ القانونية لمتطبيقات العممية، النظاـ العاـ العقدي، تأصيؿ قواعد القانوف المدني في الفقو و:  3

 ا.مما بعدى و 7، 6صفحة 

 .168، صفحة 1981جميؿ الشرقاوي، النظرية العامة للبلتزاـ، الكتاب الثاني ، أحكاـ الالتزاـ، دار النيضة العربية، :  4
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إذا ما قضي ببطلبنو، اعتبر كأف لـ يكف منذ البداية، و استوى في ىذا  قابلب للببطاؿ و

 .1الصدد مع البطلبف المطمؽ

مؿ أركانو أو لو لـ كتتسذي لـ اء المترتب عمى التصرؼ الفالبطلبف ىو الجز     

دـ الوجود قانونا، نعأي متستوفى شروطو فمتى أخؿ بيا المتعاقداف كاف التصرؼ باطلب، 

 .2حتى بالنسبة لمغير بالنسبة لطرفيو و ثارهآزوؿ كؿ تف

قد تناوؿ المشرع الجزائري البطلبف في القسـ الثاني مف شروط العقد، مف  و    

 ني.ديف المتقنمف ال 105ى إل 99ي المواد مف الفصؿ الثاني مف العقد ف

يزه عنيا يلذا يتوجب تم قد يتشابو البطلبف مع بعض النظـ القديمة منو و و   

 تي:كالآ

فالتصرؼ المنعدـ ىو التصرؼ الذي يتخمؼ ركف مف : البطلان و الانعدام -

ا لـ نيفسبب شكمية أو انعداـ المحؿ أو الأركانو كأف يتخمؼ ركف الشكمية في العقود ال

 التصرؼ أركانو، الأمر الذي يمنع انعقاده. يستوؼ

الآداب العامة،  أما إذا كاف المحؿ غير مشروع بأف كاف مخالفا لمنظاـ العاـ و     

أما في الحالة الثانية حيث لا تتوافر  (inéxistant)ففي الحالة الأولى يكوف التصرؼ منعدما

 .Nul3)) المشروعية فإنو يكوف باطلب

                                                           

 .230ة ، النظرية العامة للبلتزاـ، في مصادر الالتزاـ، نفس المرجع السابؽ، صفحجتوفيؽ حسف فر :  1

 .118، صفحة 1986مكتاب، لعبد الكريـ بمعيور، نظرية فسخ العقد في القانوف المدني الجزائري المقارف، المؤسسة الوطنية :  2

 .88الفقو الاسلبمي ، نفس المرجع السابؽ، صفحة  ة في القانوف المدني الجزائري ودار محمد سعيد جعفور، نظرية عيوب الا:  3
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فيذه التفرقة لا تترتب عمييا أية اثار لأف التصرؼ المنعدـ كالتصرؼ الباطؿ     

 بطلبنا مطمقا.

لا إيرتب اثاره بيف طرفيو  قد يكوف التصرؼ صحيحا و :اذنفعدم ال البطلان و -

        اذفبة لو، فرغـ أف عدـ النلا يرتب أثرا بالنسو مواجية الغير أنو لا يسري في 

(l
,
imposabilité)  في مواجية الغير لا يؤثر عمى صحة التصرؼ، إلا أف ليذا الغير أف

مثاؿ  و 1ما يرتبو مف نتائجبنو لا يتأثر أيرتب أموره عمى أساس  يتجاىؿ وجود التصرؼ، و

 ذلؾ:

يا المريض مرض الموت، فيي غير نافذة في مواجية الغير رمبالتصرفات التي ي

و المديف المعسر رمبيمف ذلؾ أيضا التصرؼ الذي  و الذيف ىـ الورثة، إلا إذا تمت إجازتيا،

غير  مف تعاقد معو، ف ويالمد فيما بيفثاره لآ منتج، فيذا تصرؼ صحيح و وللبضرار بدائني

 .2اذنفية أي دعوى عدـ الصأنو غير نافذ في مواجية الدائنيف، إذ طعف فيو بالدعوى البولي

ذلؾ قد تطرأ بعد انعقاده ما  مع قد ينشأ التصرؼ صحيحا، و: الفسخ البطلان و -

يكوف ذلؾ في حالة ما إذا لـ يقـ أحد  ضع حدا لفاعميتو، فيتوقؼ عف ترتيب اثاره، وت

المتعاقديف بتنفيذ التزاماتو التي يفرضيا عميو التصرؼ، ففي ىذه الحالة يستطيع الطرؼ 

 ف الفسخ لا يكوفلذلؾ نجد أ .3الاخر أف يطمب الفسخ لعدـ قياـ الطرؼ الآخر بتنفيذ التزامو

                                                           

 .232لنظرية العامة للبلتزاـ، في مصادر الالتزاـ، نفس المرجع السابؽ، صفحة توفيؽ حسف فرج، ا:  1

ة المنفردة في القوانيف العربية، نفس المرجع السابؽ، صفحة دار الا محمد صبري السعدي، الواضح في شرح القانوف المدني، النظرية العامة للبلتزامات ، مصادر الالتزاـ، العقد و:  2

236. 

 .168قاوي، النظرية العامة للبلتزاـ، الكتاب الثاني، احكاـ الالتزاـ ، نفس المرجع السابؽ، صفحة جميؿ الشر :  3
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 .1إلا في التصرفات الممزمة لمجانبيف 

 : فالتصرؼ قد يكوف صحيحا في ذاتو، والعقد الموقوف البطلان و -           

 .2ا يقاؿ بأف العقد موقوؼفينلا يسري في مواجية الغير،  لكنو لا ينتج أثره بيف طرفيو، و

مثاؿ ذلؾ  مف غير المتعاقديف، و فالعقد الموقوؼ لا ينتج أي اثر حتى يتـ اقراره     

لا أنو لا ينتج إرـ الوكيؿ عقدا تجاوز فيو حدود وكالتو، فيذا العقد رغـ انعقاده صحيحا بيأف 

ثرا قبؿ الأصيؿ، فلب يكوف أج نتي لا كما مف تعاقد معو، ىما الوكيؿ و طرفيو و بيفأي أثر 

معنى ذلؾ أف العقد يبطؿ  الأصيؿ، ولا يرتب ىذا العقد أثرا إلا إذا أجازه  نافذا في حقو، و

 إلا أف ىناؾ فرقا جوىريا بيف العقد الموقوؼ و .3قرارهإينفذ متى تـ  إذا لـ يقره الموكؿ، و

إذا  ببطلبنو، و ىعقد يرتب جميع اثاره إلى أف يقضأو الباطؿ نسبيا، العقد القابؿ للببطاؿ 

ثبتت الاثار التي و د نيائيا لبطلبف، تأيلو الحؽ في طمب ا مفإجازتو مف طرؼ  متت ما

ثاره إلى أف يجيزه مف لو آكاف صحيحا إلا أنو لا يرتب و إف أما العقد الموقوؼ فإنو  .يرتبيا

 .4جازتوإالحؽ في 

المواد مف  فيبالنظر إلى الأحكاـ الواردة  أنو بالنسبة لمتشريع الجزائري و غير    

تقسيـ الثنائي لمبطلبف، بحيث أنو يميز ني نجده قد اعتمد الديف المقنمف الت 105إلى  99

 بيف البطلبف النسبي أي قابمية لمعقد للببطاؿ و البطلبف المطمؽ.

                                                           

مرجع دراسة مقارنة  في القوانيف العربية، نفس ال ،ة المنفردة دار الا محمد صبري السعدي، الواضح في شرح القانوف المدني، النظرية العامة للبلتزامات ، مصادر الالتزاـ، العقد و:  1

 .235السابؽ، صفحة 

 ، بدوف صفحة.1968عبد الرزاؽ حسف فرج، نظرية العقد الموقوؼ في الفقو الاسلبمي، دراسة مقارنة، القاىرة، :  2

 .234توفيؽ حسف فرج، النظرية العامة للبلتزاـ، في مصادر الالتزاـ، نفس المرجع السابؽ، صفحة :  3

 .83، صفحة 2010القانوف المدني الجزائري، الجزء الاوؿ، مصادر الالتزاـ، الطبعة الرابعة، ديواف المطبوعات الجامعية،  ة، الوجيز في شرحدخميؿ أحمد حسف قدا:  4
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العقد قابمية حالات  عمى أسباب و 1يف المدنيقنمف الت 101د نصت المادة ق و

يف قنمف الت 102المادة لجت قد عا و .عيوب الرضا ىي نقص الأىمية، و و للببطاؿ

قررت أف البطلبف المطمؽ يمحؽ  منو أيضا و 418كذا المادة  المطمؽ، و البطلبف 2المدني

 .3فيو ركف مف أركانو ؼالذي يتخمالعقد 

مما يبدو أف المشرع الجزائري قد اعتمد التقسيـ الثنائي لمبطلبف بحيث ميز بيف  و    

ف نوعي التفرقة بي اسأس البطلبف المطمؽ و البطلبف النسبي أي قابمية العقد للببطاؿ، و

البطلبف المطمؽ يكوف جزاء تخمؼ ركف مف أركاف العقد أو التصرؼ أو  ىو أفف البطلب

دة أما تقرير البطلبف النسبي فيكوف جزاء مخالفة قاع ،لممحافظة عمى النظاـ العاـ للآداب

يف، رغـ أف ىناؾ جانب مف الفقو يقيـ التفرقة بيف نيمقررة لمصمحة شخص أو أشخاص مع

عمى أساس المصمحة التي يريد المشرع حمايتيا مف وراء تقرير البطلبف، نوعي البطلبف 

 فمتى كانت المصمحة المراد حمايتيا عامة كاف الجزاء ىو البطلبف المطمؽ أما إذا كاف يريد

                                                           

 يف المدني:قنمف الت 101تنص المادة :  1

 .سنوات 05" يسقط الحؽ في ابطاؿ العقد إذا لـ يتمسؾ بو صاحبو خلبؿ "

في حالة الاكراه مف يوـ انقطاعو، غير  و التدليس مف اليوـ الذي يكشؼ فيو، وأفي حالة الغمط  مية مف اليوـ الذي يزوؿ فيو ىذا السبب، ويبدأ سرياف ىذه المدة، في حالة نقص الأى و 

 "( سنوات مف وقت تماـ العقد."10كراه اذا انقضت عشر )إو أتمسؾ بحؽ الابطاؿ لغمط أو تدليس أنو لا يجوز ال

 ف المدني:يقنمف الت  102تنص المادة :  2

 لا يزوؿ البطلبف بالاجازة.و حكمة أف تقضي بو مف تمقاء نفسيا لمم " إذا كاف العقد باطلب بطلبنا مطمقا جاز لكؿ ذي مصمحة أف يتمسؾ بيذا البطلبف و"

 "( خمسة عشرة سنة مف وقت ابراـ العقد."15تسقط دعوى البطلبف بمضي ) و

 يف المدني:قنمف الت 418تنص المادة :  3

 كذلؾ يكوف باطلب كؿ ما يدخؿ عمى العقد مف تعديلبت إذا لـ يكف لو نفس الشكؿ الذي يكتسبو ذلؾ العقد. لا كاف باطلب، وإ يجب أف يكوف عقد الشركة مكتوبا و" "

 "ىـ بطمب البطلبف."دـ إلا مف اليوـ الذي يقوـ فيو أحلا يكوف لو أثر فيما بيني الشركاء بيذا البطلبف قبؿ الغير و حتجغير أنو لا يجوز أف ي
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 .1المشرع حماية مصمحة خاصة فيكوف الجزاء ىو البطلبف النسبي 

 

 الفرع الأول:

 ني.دقانون المأثر تسجيل الت صرف الباطل في إطار ال
 

عدـ الوجود، فلب حاجة إذف لتدخؿ القضاء لتقرير ند ذكرنا أف العقد الباطؿ ملق    

ـ بتسجيمو، فيطالب المتعاقد و د المتعاقديف صحة العقد بعدما يقلكف قد يدعي أح ، و2البطلبف

، أف العقد باطلب ممتعاقدكس، بحيث ينفذ العقد ثـ يتبيف لقد يحصؿ الع معو بالتنفيذ، و

ح تدخؿ القاضي أمرا بذا نازع المتعاقد معو في ىذه الطمبات، يصإ، فأداه فيطالب باسترداد ما

حتميا، أما بالنسبة لمعقد القابؿ للببطاؿ فيو صحيح مالـ يتقرر إبطالو اتفاقا أو قضاءا، 

 .3الدفع بالبطلبف عف طريؽ دعوى البطلبف أو عف طريؽويتدخؿ القضاء لتقرير البطلبف 

 دعوى البطلان أو الإبطال.أولا: 

قد يتقرر البطلبف عف طريؽ الدعوى الرئيسية التي يرفعيا المدعي أماـ المحكمة، 

 فمو أف يطعف في صحة التصرؼ بواسطة دعوى قضائية موضوع طمبيا القضائي ىو تقرير 

                                                           

في القوانيف العربية، نفس المرجع  ة، دراسة مقارنةنفردة المدار الا العقد و، عامة للبلتزامات، مصادر الالتزاـمحمد صبري السعدي، الواضح في شرح القانوف المدني، النظرية ال:  1

 .242السابؽ، صفحة 

ة المنفردة ، الطبعة الخامسة، ديواف المطبوعات الجامعية، دار الا المدني الجزائري، الجزء الأوؿ، التصرؼ القانوني، العقد و بمحاج العربي، النظرية العامة للبلتزاـ في القانوف:  2

 .187، صفحة 2010

 .327النظرية العامة لمعقد، نفس المرجع السابؽ، صفحة  ،عمي فيلبلي، الالتزامات:  3
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 .1البطلبف أو الإبطاؿ

ي السمطة ما يعطي المشرع القاضنيححكـ الصادر بالبطلبف يكوف منشئا فال    

 عاده عمى الرغـ مف توفر عمة أو سبب البطلبف.بحكـ بالبطلبف أو باستالتقديرية في ال

قد يكوف الحكـ الصادر بالبطلبف مقررا إذا كاف القانوف ىو الذي يحدد لمقاضي  و    

 .2الحالات التي يحكـ فييا بالبطلبف

نشئ لأف التصرؼ غير أنو مما يبدو أف الحكـ الذي يقرر الإبطاؿ ىو حكـ م    

ينشأ صحيحا إلى غاية صدور حكـ الإبطاؿ أما الحكـ الذي يقرر البطلبف فيو حكـ كاشؼ 

 .3لأف التصرؼ الباطؿ ىو تصرؼ منعدـ أصلب

ؼ ركف ماداـ أف التصرؼ الباطؿ ىو في الحقيقة تصرؼ منعدـ الوجود لتخم و    

ار البطلبف المطمؽ ىو لكوف أف معي أو محمو، و وسبب ةمف أركانو أو لعدـ مشروعي

ما داـ أف الأمر يتعمؽ بالمصمحة العامة،  انطلبقا مف ىذه الاعتبارات، و المصمحة العامة و

 .4فمف المنطقي أف يكوف لكؿ ذي مصمحة الحؽ في التمسؾ ببطلبف التصرؼ

                                                           

 النظرية العامة لمعقد، نفس المرجع السابؽ، صفحة ،، عمي فيلبلي، الالتزامات191، صفحة 1989ارية، الدار الجامعية، بيروت، التج احمد ىندي، أصوؿ المحاكمات المدنية و:  1

327. 

 ما بعدىا. و 98، صفحة encyclopediaة، الاجراءات المدنية عمى ضوء اراء الفقياء و أحكاـ القضاء، دعمر زو :  2

 ما بعدىا. و 98أحكاـ القضاء، نفس المرجع السابؽ ، صفحة  ى ضوء اراء الفقياء وعمر زورة، الاجراءات المدنية عم: 3

 .329، 328النظرية العامة لمعقد، نفس المرجع السابؽ، صفحة  ،عمي فيلبلي، الالتزامات:  4
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بعبارة أخرى فإف حؽ التمسؾ بدعوى البطلبف لا يقتصر عمى المتعاقديف أو  و

الغير شريطة أف يكوف ليؤلاء  العاـ و الخاص و ؼتقرر أيضا لمخميبؿ ا، ممف يقوـ مقامي

 .1مصمحة مشروعة في تقرير بطلبف التصرؼ

لو لـ  كما أنو يمكف لممحكمة أف تقضي مف تمقاء نفسيا ببطلبف التصرؼ حتى و

 .2طراؼ بذلؾحد الأأينازع أو يطالب 

لا ينقمب  و إجازة، وارة إليو أف التصرؼ الباطؿ لا تمحقشجدر الإتمما  و    

ؿ كامؿ أركانو أو مكستؼ منعدـ قانونا لكونو لـ يذلؾ لأنو تصر  ،صحيحا مع مرور الزمف

ىذا ىو ما يبرر سقوط دعوى البطلبف بالتقادـ  ، وببسالعدـ مشروعية المحؿ أو  ببسب

 دوف الدفع بالبطلبف،

نو لا يمكف سنة، فإ ( خمسة عشرة15مف ) براـ التصرؼ أكثرإمضى عمى  فإذا    

مف ىنا يبقى لكؿ ذي مصمحة أف يتمسؾ  التمسؾ بدعوى البطلبف لسقوطيا بالتقادـ، و

 دعوى رئيسية موضوع طمبياالدفع بو و ليس عف طريؽ التصرؼ عف طريؽ ببطلبف 

 ي ىو البطلبف.قضائال

 ثانيا: الدفع بالبطلان أو الإبطال.

مى اعتبار أف الطرؼ الآخر ع عة صحة التصرؼز انـ الطرؼ الآخر بمو قد لا يق    

تو بتنفيذ مطالببكف متى قاـ الطرؼ المتعاقد معو ل في بطلبف أو إبطاؿ التصرؼ، و نازعلا ي

                                                           

 .490، صفحة 1959فتحي والي، نظرية البطلبف في قانوف المرافعات، منشأة المعارؼ، الطبعة الاولى، :  1

 .330النظرية العامة لمعقد، نفس المرجع السابؽ، صفحة  ،عمي فيلبلي، الالتزامات:  2
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نو تصرؼ صحيح، يستطيع حينئذ الطرؼ المقابؿ أف يدفع بالبطلبف أساس أالتصرؼ عمى 

 .1أو الإبطاؿ

ما صحتو زاع تصرؼالمدعي أماـ القضاء تنفيذا ل معنى ذلؾ أنو قد يطالب و

تأكد  تىم بطاؿ العقد حسب الحالة، وإو أدفع يتعمؽ ببطلبف  ءدابعميو با ىـ المدعو فيق

 .2منو يرفض دعوى المدعي بطلبف أو إبطاؿ التصرؼ قضى بالبطلبف ولمقاضي 

عمى مف لو الحؽ في التمسؾ  3يف المدنيقنمف الت 99قد نصت المادة  و    

يعني أف الحؽ في الابطاؿ  ىذا ما مف يقوـ مقامو، و قد حصرتو في المتعاقد و بالابطاؿ، و

 كانت ليـ مصمحة، و تىديف أو مف ينوب عنيـ أو الدائف ملى ورثة ىؤلاء المتعاقإينتقؿ 

 .4مؼ الخاصخكذلؾ لم

لكؿ مف لو مصمحة  بثبيف أف الحؽ في طمب البطلبف يتف نأمف ىنا لنا  و    

ارة الييـ شقت الابسلما نما إ ف لو مصمحة وعكس الحؽ في الابطاؿ الذي لا يتقرر لكؿ م

 .5ة السابقة فقطر قففي ال

مؽ، فميس لممحكمة أف تقضي بالابطاؿ مف تمقاء طعمى خلبؼ البطلبف الم و    

نفسيا، بؿ يتعيف عمى ذوي الشأف المطالبة بو، كما يجب التمسؾ بو أماـ قاضي الدرجة 

عمى أنو  رتقاضي الثانية، لأف ذلؾ يفسجة الى در ستو الأولى، فلب يصح التمسؾ بو عمى م
                                                           

 .328النظرية العامة لمعقد، نفس المرجع السابؽ، صفحة  ،عمي فيلبلي، الالتزامات:  1

 .328النظرية العامة لمعقد، نفس المرجع السابؽ، صفحة  ،عمي فيلبلي، الالتزامات:  2

 يف المدني:قنالتمف  99نص المادة : ت 3

 """ إذا جعؿ القانوف لأحد المتعاقجيف حقا في ابطاؿ العقد، فميس لممتعاقد الاخر أف يتمسؾ بيذا الحؽ."

 .328النظرية العامة لمعقد، نفس المرجع السابؽ، صفحة  ،عمي فيلبلي، الالتزامات:  4

 .245، 244نفس المرجع السابؽ ، صفحة في مصادر الالتزاـ،  ،توفيؽ حسف فرج ، النظرية العامة للبلتزاـ:  5
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سكوت عف التمسؾ بو و بالتالي فيو تنازؿ عنو، كما يفسر أيضا عمى أنو إجازة لمتصرؼ 

ارة إليو أف شمما تجدر الإ ، و1السمطة لمقياـ بذلؾ المعيب خاصة إذا ما كانت لو الأىمية و

 .2حؽ الإبطاؿ ينقضي إما بالإجازة أو بالتقادـ

ف مف أمر، فإنو رغـ اختلبؼ الأحكاـ التي تسري عمى كؿ مف ميما يك و    

ىي  و البطلبف النسبي، فإنو يترتب عمى تقرير كؿ منيما نفس الاثار، و البطلبف المطمؽ،

 .3زواؿ العقد، بغض النظر عف بعض الاستثناءات التي قررىا المشرع لمصالح العاـ

تقرر بطلبنو  القابؿ للببطاؿ، و رؼ الباطؿ أوصتـ تسجيؿ الت تىمالمعموـ أنو  و    

لـ يوجد  كأنو لـ يكف و ح في حكـ العدـ وبيص أو ابطالو، فإف ىذا التصرؼ يزوؿ كميا و

الالتزامات التي تنجـ عنو أو كاف مف المفروض  منو تزوؿ معو جميع الحقوؽ و أصلب، و

 :4نشوءىا مثلب

ينتج عنو زواؿ عممية البيع و تقرير البطلبف عمى عقد بيع مسجؿ أو تقرير الابطاؿ عميو 

 تنقضي الالتزامات المتقابمة معو.

لـ  فيذه النتيجة حتمية بالنسبة لمبطلبف المطمؽ لأف التصرؼ لـ ينعقد أصلب و

لـ تفرض عميو أية التزامات في المقابؿ، أما بالنسبة لمعقد  ية حقوؽ وأيكتسب أي طرؼ 

                                                           

 .491فتحي والي، نظرية البطلبف في قانوف المرافعات، نفس المرجع السابؽ، صفحة :  1

 .84في شرح القانوف المدني الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحة  زة، الوجيدخميؿ خميؿ احمد حسف قدا:  2

 يف المدني:قنمف الت 103تنص المادة :  3

 ماثؿ.ىذا مستحيلب، جاز الحكـ بتعويض مف كاف إي حالة بطلبف العقد أو ابطالو، فالحالة التي كانا عمييا قبؿ العقد ف إلىالمتعاقداف " يعاد "

 ما عاد عميو مف منفعة بسبب تنفيذ العقد. دلا بر إابطؿ العقد لنقص أىميتو،  ذاإغير أنو لا يمزـ ناقص الأىمية، 

 " "سبب في عدـ مشروعيتو أو كاف عالما بو.تطلبف العقد مف يحرـ مف الاسترداد في حالة ب

 .343السابؽ، صفحة  المرجع نفس لمعقد، العامة النظرية فيلبلي،الالتزامات عمي:  4
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مع و تفرض عمييـ التزامات،  الحقوؽ و كسب أطرافوي القابؿ للببطاؿ، فإنو نشأ صحيحا و

 .1ثار مف يوـ إبراموىذه الآتقرير الابطاؿ تنقضي جميع 

بعد تقرير البطلبف أو الإبطاؿ فإف انعداـ التصرؼ القانوني في ىذه الحالة لا  و    

مف ىنا يظير لنا أف  ي ورجعأثر ببراـ أي نما مف يوـ الإإ يكوف بالنسبة لممستقبؿ فقط و

سترد كؿ ف يأالتي كانا عمييا قبؿ التعاقد ىي يقة لإرجاع المتعاقديف إلى الحالة أفضؿ طر 

لممشتري أف  و ،ثماره منذ ابراـ العقد د المبيع وستر ا أداه عينا، فممبائع مثلب أف يممنيما 

 .2نفقيا لحفظ المبيعأكذلؾ المصاريؼ التي  د الثمف الذي دفعو وستر ي

ات عمى المبيع، ينف نية ببعض الترميمات أو التحسحسف عأما إذا قاـ المشتري     

 و 3ىذا ما أخذ بو قرار المجمس الأعمى في ظؿ القانوف القديـ فمو الحؽ في التعويض، و

ثر إ القرار أف المشتري حسف النية الذي يعطي زيادة ميمة في القيمة لمممؾ المكتسب، مفاد

ة بتعويض مناسب لمتحسينات التي أتى المصاريؼ البالغة التي قدميا، لو الحؽ في المطالب

 بيا في الأصؿ، في حالة إبطاؿ البيع.

ؾ الشيء لبىفي مقابؿ ذلؾ متى استحاؿ استرداد ما أداه المتعاقد عينا بسبب  و    

عف طريؽ التعويض، فإذا ما تقرر  يجار مثلب، فينا يكوف الاستردادأو لطبيعة المعاممة كالإ

تأجر منذ جر لممنفعة التي تحصؿ عمييا المساسترداد المؤ  بطاؿ عقد الايجار، فلب يمكفإ

                                                           

1   : S.porchy.Simon, droit civil, 2 éme année, les obligations, Dalloz, 4 éme édition, 2006, n° 209, page 99.  

 .711المقايضة ، نفس المرجع السابؽ، صفحة  يوري، الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد، العقود التي تقع عمى الممكية، البيع وسنلرزاؽ الأحمد عبد ا:  2

 .45، صفحة 1972، العدد الأوؿ، ةنشرة القضا:  3
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في  ، و1لبؾ المبيع الذي يستحيؿ عميو استرداده عينايبة لنفس الشيء بالنس ابراـ العقد، و

ىذه الحالة أي حالة استحالة رد المنفعة التي حصؿ عمييا أحد المتعاقديف، فينا يحكـ 

 مة العمؿ أو ىذه المنفعة دوف التقيد بالأجر ىذا التعويض ىو قي القاضي بتعويض معادؿ، و

 .2المتفؽ عميو لقاء العمؿ أو المنفعة

مية و تـ تقرير الابطاؿ ليذا ىذلؾ متى كاف المتعاقد ناقصا للؤ في مقابؿ و     

ـ و برد ما وفاه ذلؾ المتعاقد كأف يقلـ تعد عميو منفعة مف وراء ذلؾ، فلب يمتزـ  السبب، و

سرقة ىذا الشيء أو أنو قاـ باتلبفو  تمتلكنو  ـ الثمف، وتسمي شيء وناقص الأىمية ببيع 

الأىمية برد الثمف الذي  في لعب القمار مثلب، فينا لـ يستفد مف الثمف، فينا لا يمزـ ناقص

 .3قبضو بعد تقرير الابطاؿ

مف  103مف المادة  3ة فقر التصرؼ أحكاـ البطلبف  ؽ عمى المتسبب فيبيط و    

في عدـ  تسبببالتالي يحرـ مف الاسترداد في حالة البطلبف لكؿ مف  ني وديف المقنالت

 .4التنظيميةالموائح  محظورة بحكـ القانوف و المشروعية كما في حالة بيع سيارة مستوردة و

 

 

 

                                                           

 السابؽ، المرجع نفس العربية، القوانيف في دراسةمقارنة، المنفردة ةدار الا و العقد ادرالالتزاـ،مص للبلتزامات، العامة النظرية المدني، القانوف شرح في الواضح السعدي، صبري محمد:  1

 .260صفحة 

 .252، صفحة ؽحكاـ الالتزاـ، نفس المرجع السابجميؿ الشرقاوي، النظرية العامة للبلتزاـ، الكتاب الثاني، أ:  2

 .84، صفحة 1992الالتزاـ، ديواف المطبوعات الجامعية، عمي عمي سميماف، النظرية العامة للبلتزاـ، مصادر :  3

 .37، صفحة 30072، ممؼ رقـ 1989المجمة القضائية، العدد اثاني، :  4
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 الفرع الث اني:

 أثر تسجيل التصرف الباطل في إطار قانون التسجيل.

  

شارة الييا في يع المسائؿ التي تمت الاقطة جمنىذه ال شأفحقيقة تثار بفي ال    

ني بالنسبة لممتعاقديف، دطار القانوف المإثار تسجيؿ التصرفات الباطمة في آالنقطة المتعمقة ب

يجب في ىذه الحالة التركيز عمى أسباب البطلبف سواء كانت راجعة إلى البطلبف المطمؽ  و

 أو البطلبف النسبي.

لتصرؼ الباطؿ أو القابؿ للببطاؿ ىذا ا قد تثار بعض الحالات بعد تسجيؿ و

أيف يمكف تجنب زواؿ كؿ أثر لمعقد  1يف المدنيقنمف الت 105ما جاء في نص المادة ك

مف شروط ذلؾ أف يكوف  الباطؿ أو العقد القابؿ للببطاؿ، حيث يحوؿ إلى عقد صحيح و

عاقديف إلى رادة المتإخر صحيح مع وجوب انصراؼ العقد باطلب و أف يتضمف أركاف عقد آ

 .2العقد الصحيح

تـ  لـ يكف باطلب بطلبنا مطمقا أو قابلب للببطاؿ، و فلب مجاؿ لتحويؿ العقد ما     

يأة امف أمثمة ذلؾ عقد القسمة إذا كاف باطلب، فإنو يجوز كعقد قسمة مي بطالو، وإتقرير 

ىي يايأة صحيح، و بذلؾ يبقى الشركاء في الشيوع بسبب بطلبف عقد القسمة، و قسمة الم
                                                           

 يف المدني:قنمف الت 105تنص المادة :  1

لذي توفرت أركانو، إذا تبيف أف نية المتعاقديف كانت تتصرؼ إلى ابراـ ىذا توفرت فيو أركاف عقد اخر فاف العقد يكوف صحيحا باعتباره العقد ا " إذا كاف العقد باطلب أو قابلب للببطاؿ، و

 "العقد."

 .95خميؿ أحمد حسف قدادة، الوجيز في شرح القانوف المدني الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحة :  2
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ىذا طبعا بعد استنتاج رغبة المتعاقديف في التمسؾ بالعقد الجديد بعدما  ، و1قسمة انتفاع

 بيذا يجعؿ العقد الجديد لمعقد الباطؿ أثرا عرضيا. تبيف ليما أف العقد الأصمي باطؿ، و

في بعض الأحياف قد يتدخؿ المشرع ليقضي بتحويؿ العقد الباطؿ بقوة القانوف  و    

مف  204عميو المادتيف  صتنىذا ما  حاجة إلى تحقؽ الشروط السالفة الذكر، ودوف ال

 .2يف المدنيقنمف الت 776وف الأسرة، و قان

متى تـ تحويؿ التصرؼ الباطؿ إلى تصرؼ آخر جديد، أصبح التصرؼ  و    

 ديد الصحيح كؿ أثاره.جيرتب التصرؼ ال يعتبر كأنو لـ يكف، و الأصمي منعدـ الوجود، و

ىناؾ بعض الحالات يكوف فييا البطلبف جزئيا بمعنى أنو يقتصر فقط عمى  و   

 صيعرؼ بانتقا كوف أماـ بطلبف جزئي أو مانأجزاءه أو عمى بعض شروطو، فينا  بعض

لتحقؽ شروط انقاص التصرؼ  ، و3يف المدنيقنمف الت 104 قد نصت عميو المادة العقد، و

                                                           

  .403صفحة  السابؽ، المرجع نفس الالتزاـ، أحكاـ الثاني، الكتاب للبلتزاـ، العامة الشرقاوي،النظرية جميؿ:  1

 يف المدني:قنمف الت 776تنص المادة :  2

تسري عميو أحكاـ الوصية أيا كانت التسمية التي تعطى إلى ىذا  " كؿ تصرؼ قانوني يصدر عف شخص في حاؿ مرض الموت بقصد التبرع يعتبر تبرعا مضافا إلى ما بعد الموت، و"

 التصرؼ.

تج عمى الورثة بتاريخ العقد إذا لـ يكف حلا ي ليـ اثبات ذلؾ  بجميع الطرؽ، و ىو في مرض الموت و رؼ القانوني قد صدر عف مورثيـ وعمى ورثة المتصرؼ أف يثبتوا أف التص و

 ىذا التاريخ ثابتا.

لـ توجد أحكاـ  ؼ خلبؼ ذلؾ، كؿ ىذا مالـ يثبت مف صدر لو التصر  رع، ماتبؿ اليإذا اثبت الورثة أف التصرؼ صدر عف مورثيـ في مرض الموت اعتبر التصرؼ صادرا عمى سب

 "خاصة تخالفو."

 : قنوف الأسرةمف  204تنص المادة  و 

 الحالات المخيفة، تعتبر وصية." الامراض و " اليبة في مرض الموت، و"

 

 : يف المدنيقنمف الت 104تنص المادة :  3

كاف ليتـ بغير الشؽ الذي وقع باطلب ، أو قابلب للببطاؿ فيبطؿ العقد  ف العقد ماأىو الذي يبطؿ، إلا إذا تبيف  حده" إذا كاف العقد في شؽ منو باطلب أو قابلب للئبطاؿ، فيذا الشؽ و "

 "كمو."
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ف يكوف العقد أ العقد باطلب في شؽ منو فقط وىي أف يكوف  ينبغي توافر ثلبثة شروط و

مف أمثمة ذلؾ الشرط الذي يقضي  ، و1ف يكوف الشؽ الباطؿ غير مؤثرأ قابلب للبنقساـ و

أو الشرط الذي  2بسقوط حؽ المؤمف لو بسبب تأخره في التصريح بالحادث المؤمف عميو

أو  3و الانقاص منويقضي باعفاء الميندس المعماري أو المقاوؿ مف الضماف أو الحد أ

ا غشالشرط الذي يسقط أو ينقص مف الضماف عندما يتعمد البائع إخفاء عيب في المبيع 

 .4منو

فالعقد أو التصرؼ بصفة عامة قد يكوف قابلب للبنقساـ إذا كاف سقوط الجزء     

 أف لا لا يغير مف طبيعتو القانونية، و الباطؿ منو لا يناؿ مف تكييؼ العقد أو التصرؼ، و

ف العادي لأ خصؼ ذلؾ مف سموؾ الششيست يكوف الشؽ الباطؿ ىو الدافع لمتعاقد، و

 .5ىو ضماف استقرار المعاملبت عمى حساب أنانية المتعاقديف قاصالغرض مف نظرية الان

                                                           

 .109 ، صفحة2009التوزيع،  القانوف لمنشر و الثاني ، دار الفكر و عبد الحكيـ فودة ، الموسوعة الوافية في صحة و نفاذ العقد ، الجزئيف الأوؿ و:  1

 يف المدني:قنمف الت 622نص المادةة ت:  2

 يرد في وثيقة التأميف مف الشروط الآتية: يكوف باطلب ما ""

 رؽ القوانيف أو النظـ إلا إذا كاف ذلؾ الخرؽ جناية أو جنحة عمدية.خ سببالشرط الذي يقضي بسقوط الحؽ في التعويض ب -

 و إلى السمطات أو تقديـ المستند إذا تبيف مف الظروؼ أف التأخر كاف لعذر مقبوؿ.منالحادث المؤمف  ب تأخره في إعلبفالمؤمف لو بسب حؽ بسقوط ضييق الذي الشرط -

 كاف متعمقا بحالة مف الأحواؿ التي تؤدي إلى البطلبف أو السقوط. شكؿ ظاىر وبكؿ شرط مطبوع لـ يبرز  -

ورة إتفاؽ خاص منفصؿ عف الشروط العامة.الشروط العامة المطبوعة لا في ص بيف ـ إذا ورد في الوثيقةيشرط التحك -  

"  "قوع الحادث المؤمف منو.كؿ شرط تعسفي آخر يتبيف أنو لـ يكف لمخالفة أثر في و  -  

 يف المدني: قنمف الت 556تنص المادة :  3

 "و المقاوؿ مف الضماف أو الحد منو."يقصد بو اعفاء الميندس المعماري " يكوف باطلب كؿ شرط "

 يف المدني:قنمف الت 384دة تنص الما:   4

خفاء إذا تعمد البائع إو ينقصو يقع باطلب أف كؿ شرط يسقط الضماف أىذا الضماف غير  اف يسقطأ ف ينقصا منو وأو أف يزيدا في الضماف أتعاقديف بمقتضى اتفاؽ خاص م" يجوز لم"

 "العيب في المبيع غشا منو."
 .356 صفحة السابؽ، المرجع نفس معقد،ل العامة النظرية، فيلبلي،الالتزامات عمي:  5
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 المطمب الثاني:

 أثر تسجيل التصرف الباطل بالنسبة لمغير.

 

متعاقديف فقط بؿ يسري كذلؾ لا يقتصر أثر تقرير البطلبف أو الإبطاؿ عمى ال    

الذي يقصد بو كؿ مف تتأثر حقوقو بصحة أو بطلبف تصرؼ لـ يكف طرفا  ،في حؽ الغير

إنما ىو الخمؼ الخاص الذي يخمؼ  فيو، فالغير ىنا لا يقصد بو الغير الأجنبي عف العقد، و

 مبائع، ومؼ الخاص لخالمتعاقديف في عيف معينة بالذات، أو في حؽ عيني، فالمشتري ىو ال

 .1مؼ الخاص لممالؾ في حؽ الانتفاعخالمنتفع ىو ال

ـ ىذا الأخير ببيعيا لثالث، و أف يق مثاؿ ذلؾ أف يبيع شخص عمارة لآخر، و و    

الثاني، غير أنو متى  فيعتبر ىذا الثالث مف الغير بالنسبة لمعممية التي تمت بيف الأوؿ و

الثاني الذي اشترى منو العمارة لا يعتبر مالكا  تقرر ابطاؿ عممية البيع ىذه تأثر الثالث لأف

ىكذا يسري البطلبف مبدئيا في حؽ الغير،  ليس لو إذف في أف يتصرؼ في العمارة، و و

مؼ الخاص لمبائع و المنتفع ىو خكذلؾ المشتري ىو ال فيمزـ ىذا الأخير برد العمارة، و

 مؼ الخاص لممالؾ في حؽ الانتفاع.خال

حقا عينيا عمى العقار، فقد يكوف إما اكتسبو قبؿ أف  لبثغير ممتى اكتسب ال و    

 يكوف قد اكتسبو بعد رفعأف ما إ ـ بيف المتعاقديف الأصمييف نزاع قضائي أماـ المحاكـ وو يق

                                                           

 مصادر للبلتزامات، العامة النظرية المدني، القانوف شرح في الواضح السعدي، ير صب محمد، 349 صفحة السابؽ، المرجع نفس لمعقد، العامة النظرية، فيلبلي،الالتزامات عمي:  1

 .272السابؽ، صفحة  المرجع نفس العربية، القوانيف في مقارنة دراسة،  المنفردة ةدار الا و العقد الالتزاـ،
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 .1دعوى أماـ القضاء 

و قد تمس مثؿ ىذه النتيجة التي يرتبيا الأثر الرجعي لمبطلبف باستقرار 

و ىذا ما  2لإئتماف مما جعؿ المشرع يحمي الغير حسف النيةالمعاملبت و كذلؾ الثقة و ا

 سنتناولو تبعا:

 

 ول:الفرع الأ 

 ني.دطار القانون المإأثر تسجيل التصرف الباطل في 

 

بالنسبة  وبؿ  عي ليس في علبقة المتعاقديف فقط،القاعدة أف البطلبف لو أثر رج    

ء طرؼ ثالث معتمدا عمى أف البيع لمغير أيضا، فإذا باع شخص شيئا ما إلى آخر، ثـ جا

اشترى نفس الشيء مف المشتري الأوؿ، ثـ أبطؿ بعد ذلؾ عقد البيع الأوؿ، فينا  ، واصحيح

الى الماضي، لذا فإف المشتري الأوؿ لـ يممؾ الشيء  ستندثر يأيزوؿ البيع الأوؿ ب سينيار و

لغير عمى أساس أنو لـ يممؾ حينما قاـ ببيعو إلى الطرؼ الثالث فقد باع ىنا ممؾ ا المبيع و

كأنو لـ  عمى ذلؾ يسقط البيع الثاني بيف الطرؼ الثالث و المشتري الأوؿ و الشيء أبدا، و

                                                           

 .118الغير، نفس المرجع السابؽ، صفحة  حماية المتعاقديف و عبد السلبـ ذىني بؾ، التسجيؿ و:  1

 .350 صفحة السابؽ، المرجع نفس لمعقد، العامة النظرية، فيلبلي،الالتزامات عمي:  2
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اف عقارا كذلؾ الحاؿ إذا رتب المشتري الأوؿ حقا مف الحقوؽ عمى الشيء إذا ك يكف، و

 .1نيا تعتبر صادرة مف غير مالؾكحؽ الرىف أو الايجار لأ

 و الاثر الرجعي لمبطلبف يؤدي إلى عدـ استقرار المعاملبت،  طلبؽ قاعدةإف    

مؼ الخاص حسف النية أي لا يعمـ أف عقد خلثقة و الائتماف خاصة إذا كاف الالاضرار با

ف العدالة تقتضي حماية الغير حسف النية مف نتائج إ، ثـ المتصرؼ ميددا بالابطاؿ أو باطلب

ف الصالح العاـ إيـ، بؿ قالجسيمة التي تمح رضرابطلبف العقود، حتى يتمكف تجنب الأ

الاعتداد بالثقة المشروعة التي يعتمد  نفسو، يقتضي تمؾ الحماية رعاية للبئتماف العاـ و

 .2عمييا الناس

ف البطلبف لا أأساسيا  قد عمد المشرع الجزائري إلى توفير تمؾ الحماية، و و    

ه قانونا، مما يتولد عنو مظير أف التصرؼ يمنع أف يكوف لمعقد وجود مادي، قد يوىـ بوجود

د نصت المادة صحيح، فيبرـ الغير حسف النية تصرفو عمى أساس ىذا المظير الخادع، فق

 ز المنقوؿ بحسف نية.ئعمى حماية حا 3يف المدنيقنمف الت 835

                                                           

 المرجع نفس العربية، القوانيف في مقارنة دراسة، المنفردة ةدار الا و العقد الالتزاـ، مصادر للبلتزامات، العامة النظرية المدني، القانوف شرح في الواضح السعدي، صبري محمد:  1

 .273، 272السابؽ، صفحة 

السابؽ،  نفسالمرجع العربية، القوانيف في مقارنة دراسة، ةالمنفرد ةدار الا و العقد الالتزاـ، مصادر للبلتزامات، العامة النظرية المدني، القانوف شرح في الواضح السعدي، صبري محمد:  2

 .273صفحة 

 يف المدني:قنمف الت 835تنص المادة :  3

 تو.ز ذا كاف حسف النية وقت حياإالكا لو نو يصبح مإو سندا لحاممو فأنقولا أو حقا عينيا عمى المنقوؿ از بسند صحيح مح" مف "

 ة.نية مف ىذه التكاليؼ و القيود العينو يكسب ممكية الشيء خاليإة فنيالقيود العي وافر لدى الحانز في اعتباره الشيء خاليا مف التكاليؼ والسند الصحيح قد ت حسف النية و فذا كاإ

 "لـ يقـ دليؿ عمى خلبؼ ذلؾ." حسف النية ما الحيازة في ذاتيا قرينة عمى وجود السند الصحيح و و
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سممو إياه، ثـ  ذا باع شخص لاخر شيئا قاـ المشتري بيعو إلى شخص ثالث وإف    

مف يد المشتري الثاني متى  شيءال انتزاعالبيع الأوؿ، فلب يحؽ لممالؾ الأصمي تقرر بطلبف 

نو لـ يكف يعمـ وقت لأ قوؿ سند الممكية ونة في المز نادا إلى قاعدة الحياتكاف حسف النية اس

 ابرامو التصرؼ الثاني السبب الذي أدى إلى بطلبف البيع الأوؿ.

عمى أنو إذا آلت ممكية عقار  1ف المدنييقنمف الت 885نصت أيضا المادة  قد و    

قاـ المشتري بتقرير  شخص معيف بعقد قابؿ للببطاؿ أو الفسخ أو الزواؿ لأي سبب، و إلى

كاف حسف النية، أي لا  يسمى الدائف المرتيف، و ، وحؽ رىف عمى العقار لصالح شخص

ف التصرؼ الذي المديف الراىف(، فإف بطلب العيب الذي يشوب سند ممكية المشتري)بيعمـ 

يممؾ بمقتضاه المشتري، لا يؤثر عمى حؽ الدائف المرتيف، فيعود العقار إلى البائع مثقلب 

 بيذا الحؽ.

عمى العقد الصوري الذي  2يف المدنيقنمف الت 198أيضا المادة  قد نصت و    

ع ترة، فينا نجد أف المشر ستة مبكالبيع الصوري الذي يخفي ىيخفي عقدا آخر تحت طياتو 

بامكانية التمسؾ بصورية العقد عمى  مؼ الخاصخالنية كؿ مف الدائف و ال حسفحمى الغير 

لمف كسب منو حقا عينيا عمى الشيء محؿ التصرؼ الصوري  أساس أف دائف المشتري و

 ثاره القانونية.آيرتب جميع  ىو عقد حقيقي يخضع لاجراءات التسجيؿ و
                                                           

 :يف المدنيقنمف الت 885تنص المادة :  1

ف الدائف أذا ثبت إخر ، آي سبب و زوالو لأألغاؤه إو أقرر ابطاؿ سند ممكيتو، أو فسخو، ا لمصمحة الدائف المرتيف، الرىف الصادر مف المالؾ الذي تح" يبقى صحي"

 ""براـ عقد الرىف.إ قتكاف حسف النية و 

 يف المدني:قنمف الت 198مادة تنص ال:  2

  ف يتمسكوا بالعقد الصوري."أالخاص، متى كانوا حسني النية ،  مؼخلم متعاقديف وبرـ عقد صوري فمدائني الأذا إ" "
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 الفرع الثاني:

 طار قانون التسجيل.إفي  أثر تسجيل التصرف الباطل

ر غيف تصرؼ قانوني لـ يكف طرفا فيو ف الغير قد يستفيد مأا نف بيو ألقد سبؽ     

رفع إلى القضاء لمفصؿ فيو، ي صمييف وكمف حدوث نزاع بيف المتعاقديف الأشكاؿ قد يف الإأ

 :1فينا يمكف أف نميز بيف حالتيف

 ضائي.أولا: حالة اكتساب الغير لمحق قبل النزاع الق

ثر تصرؼ أصمي بيف طرفيو أغير قد يستفيد أو قد ينصرؼ إليو الملبحظ أف ال    

تـ تسجيؿ ىذا التصرؼ أماـ مفتشية يف أ قد يحدث و عمى عقار، و ياعين اف يكسب حقأك

صمييف، فينا ينفذ نزاع قضائي بيف المتعاقديف الأ يقوـ فذلؾ قبؿ أ الطابع و التسجيؿ و

 .2الأصمي العقد ىذا عمى المالؾ

كاف الغير مشتريا مف المشتري الأوؿ الذي اشترى مف المالؾ أف  فإذا فرضنا و    

صمي دعواه التي يطمب فييا ثاني عقده قبؿ أف يرفع البائع الأسجؿ المشتري ال الأصمي و

بطلبف العقد، فينا يجب احتراـ عقد المشتري الثاني، فالبطلبف ىنا إما أف يكوف مطمقا أو 

إف كاف البطلبف مطمقا راجعا لمنظاـ العاـ كالرسمية مثلب فينا ينفذ البطلبف عمى نسبيا، ف

 .3اضروري اف الرسمية شرطألأنو يتوجب عمى الغير أف يعرؼ ب الغير،

                                                           

 .118صفحة  السابؽ، المرجع نفس الغير، و المتعاقديف حماية و التسجيؿ بؾ، ذىني السلبـ عبد:  1

 .134لسابؽ، صفحة عمي بف عزاف بف عمي اليشامي، الاثار القانونية لمتسجيؿ العقاري، دراسة مقارنة، نفس المرجع ا:  2

 مثاؿ ذلؾ: و:  3
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و أما إذا كاف البطلبف راجعا إلى سبب غير مشروع لـ يكف معروفا لدى الغير،     

 .1فينا لا ينفذ البطلبف عمى الغير

بطاؿ التصرؼ المشوب بالعيوب إلبطلبف نسبيا لأي سبب كاف، فينا اف افإذا ك    

 لا يؤثر عمى الغير حسف النية مف ثـ تسجيمو لتصرفو.

التصرؼ القابؿ للببطاؿ قد يكوف مسجلب أو ليس كذلؾ كأف يشتري  و    

لـ يقـ المشتري  مشتري مف المالؾ الأصمي بعقد شابو عيب مف عيوب الرضا مثلب، و

سجؿ ىذا الأخير عقده، فينا عقد المشتري  خر وآ ترعقده ثـ باع ىذا المشتري لمش جيؿبتس

ىنا يمنع المالؾ الأصمي مف الدفع بالبطلبف  ، و2ذفنا مف المشتري ىو تصرؼ صحيح و

عيوب  ببسبيبقى لو سوى الدفع بالابطاؿ  عمى أساس عدـ تسجيمو لمعقد الصادر منو، و

بطلبف عقد بوؿ، لأف الغير لا يتأثر بقغير مالدفع ىذا نو حتى أالملبحظ ىنا  الرضا و

نفس الشيء بالنسبة لمعقد الصوري فينا لا يتأثر التصرؼ الصادر مف  المشتري الأوؿ، و

 .3المشتري إلى المشتري

نافذ في  تصرؼ مسجؿ، ىو تصرؼ  بموجبفمف ىنا نستنتج أف حؽ الغير المقرر 

صرؼ الأصمي الصادر منو، تخير بالدفع ببطلبف القاـ ىذا الأ تىمواجية المالؾ الأصمي م

                                                                                                                                                                                     

 .فد البطلبف عمى ىذا المشترينرفع الواىب دعوى البطلبف،  لـ تمضي مدة التقادـ، و كاف عقد اليبة غير رسمي، و ف يشتري الغير مف الموىوب لو، وأ

 .119 صفحة السابؽ، المرجع نفس الغير، و المتعاقديف حماية و التسجيؿ بؾ، ذىني السلبـ عبد:  1

المذكرة الايضاحية، القرارات الوزارية، نماذج محمد الشياوي، اجراءات تسجيؿ العقود في الشير العقاري، النصوص القانونية، المبادئ القضائية، اللبئحة التنفيذية ، الاراء الفقيية، :  2

 .144ات الشير العقاري، نفس المرجع السابؽ، صفحة عميمالشير، نماذج العقود المسجمة، تطمبات 

 .135 صفحة السابؽ، المرجع نفس مقارنة، دراسة العقاري، لمتسجيؿ القانونية الاثار اليشامي، عمي بف عزاف بف عمي:  3
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القضائي  نزاعقد سجؿ التصرؼ قبؿ وقوع ال ىذا طبعا بعد أف يكوف الغير حسف النية و و

 حسب المتعاقديف الأصمييف.

 ثانيا: اكتساب الغير لمحق أثناء النزاع القضائي.

ف المالؾ الأصمي ف يكتسب الغير حقا أثناء قياـ النزاع القضائي بيأ قد يحدث و    

نو قد اكتسب ذات الحؽ بموجب تصرؼ أ وأبطلبف ذات التصرؼ،  بشأفالمتصرؼ معو  و

مما يبدو أف ىذا الحكـ لا ف ،قانوني غير أنو لـ يقـ بتسجيمو إلا بعد وقوع النزاع القضائي

الملبحظ في ىذه الحالة أنو  بو ضد الغير متى سجؿ الغير عقده قبؿ تسجيؿ الحكـ، و حتجي

عريضة افتتاح  شيرفيما يخص مدنية و الإدارية جراءات احكاـ قانوف الإأ ماؿإعجب ي

 .1الدعوى

ذا سجؿ يما إثر عف الحكـ الصادر في النزاع فية مف تقرير نفي الأثـ إف الغا    

 سيمالا  للبشيار و العلبنية و اةدأار التسجيؿ عتبالغير عقده قبؿ تسجيؿ الحكـ يرجع إلى ا

خر، فالتسجيؿ آة أو المعدلة لأي حؽ عيني عقاري الناقمة لمممكية العقاري ودالعقفيما يتعمؽ ب

عينية سواء كاف ذلؾ الغير قد اكتسب  حقوؽحممو العقار مف تما لا يبىي إفياـ الغير  توغاي

لؾ، أو أثناء قياـ االمنازع ليذا الم لؾ لو واقبؿ أي نزاع قضائي بيف المالعقاري حقو العيني 

غير أف ىذا لا  .2داـ قد قاـ ىذا الغير بتسجيؿ تصرفو قبؿ تسجيؿ الحكـ ع، ماىذا النزا

بالعقار نفسو مف  عريضتيما، فالمطالب شيريعني حماية مصمحة المتنازعيف المذاف قاما ب
                                                           

 وما بعدىا. 120صفحة  السابؽ، المرجع نفس الغير، و المتعاقديف حماية و التسجيؿ بؾ، ذىني السلبـ عبد:  1

ماذج لشير العقاري، النصوص القانونية، المبادئ القضائية، اللبئحة التنفيذية ، الاراء الفقيية، المذكرة الايضاحية، القرارات الوزارية، نمحمد الشياوي، اجراءات تسجيؿ العقود في ا:  2

 .130صفحة  ات الشير العقاري، نفس المرجع السابؽ،عميمالشير، نماذج العقود المسجمة، تطمبات 
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العريضة، فمتى صدر الحكـ مف يوـ شير  يمحم وؽ رفع دعوى الابطاؿ أو الفسخ، فيطري

يصبح نافذا في مواجية  شير العريضة، و تاريخي إلى صبح الحكـ ذو أثر رجعألصالحو 

لـ  قبؿ النزاع أو أثناءه، و سواءعمى العقار المتنازع عميو  اعيني االغير الذي اكتسب حق

 .1يسجؿ عقده إلا بعد تسجيؿ العريضة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 .135صفحة  السابؽ، المرجع نفس دراسةمقارنة، العقاري، لمتسجيؿ لقانونيةا اليشامي،الاثار عمي بف عزاف بف عمي:  1
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 الفصل الثاني:

 الرقابة عمى تسجيل التصرفات القانونية.

 راء التسجيؿ يتـ مقابؿ اقتطاع حقوؽ التسجيؿ، ورأينا أف إج أف لقد سبؽ و    

دارة القائمة باجراء الطابع التزامات بصفتيا الإ عاتؽ مفتشية التسجيؿ و بالتالي تقع عمى

طراؼ المتعاقدوف مف ىذا التسجيؿ بالاضافة في مقابؿ ذلؾ قد يتأثر الأ عممية التسجيؿ، و

 .1جيمياإلى الأعواف المكمفيف بتحرير ىذه التصرفات و تس

نوف جراء منظـ يخضع لمواعيد محددة بموجب القاإجراء التسجيؿ ىو إف أفطالما     

مؿ فقط المحررات ضافة إلى أنو لا يشقميمي، بالإكما يخضع لقواعد الاختصاص الإ

العقود الإدارية، الناقمة أو  القرارات و التوثيقية فقط، بؿ قد يمتد إلى الأحكاـ القضائية، و

 .2الممكية المنشئة لحؽ

دد أجؿ تسجيؿ المحررات الموثقة بشير ابتداءا مف تاريخ تحرير العقد فيذا حي و   

 .3الميعاد ىو ممزـ لمموثؽ لأنو في حالة مخالفتو يتعرض إلى عقوبات جبائية

                                                           

 .93التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحة  دوة اسيا، رموؿ خالد، الاطار القانوني و:  1

 .12نوف الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحة مغني بف عمار، القواعد المتعمقة بتسجيؿ التصرفات العقارية في ضوء القا:  2

مف قانوف التسجيؿ 63، 62، 61، 60، 59، 58ىذا ما نصت عميو المواد  و:  3
 

 كالاتي:  و المتمـالمعدؿ 

 :  58المادة تنص 

 ناه . أد 64المادة  في عمييا المنصوص الحالة باستثناء تاريخيا مف ابتداء شير أجؿ في الموثقيف عقود ؿتسج أف يجب"" 

 التالية : العقود أعلبه المقطع في عميو المنصوص الأجؿ في الخصوص عمى تسجؿ و

 مف البعض أو الكؿ يتضمف بالإيجار بوعد الاستفادة عف أو إيجار عف التنازؿ أو الزبائف و التجارية المحلبت و العقارية للؤمواؿ الانتفاع حؽ أو الممكية نقؿ تتناوؿ العقودالتي ( 1 

 .العقار 

 التجارية . المحلبت و العقارية بالأمواؿ التمتع حؽ نقؿ تتضمف التي العقود (2 
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قتصر لا ي فيذا الأجؿ يشمؿ جميع العقود التي يحررىا الموثؽ بدوف استثناء و    

يشمؿ أيضا نقؿ الامواؿ  خص الممكية العقارية فقط، وتو فقط عمى تمؾ التي تتضمف أ

عمى مكاف تسجيؿ ىذه العقود  1مف قانوف التسجيؿ 76، 75قد نصت المادتيف  و المنقولة.

                                                                                                                                                                                     

 الشركة . في الحصص و الأسيـ عف التنازلات كذلؾ و رأسماليا تخفيض أو اىتلبؾ أو زيادة و حميا أو دمجيا و أجميا مد و شركة تكويف تتناوؿ التي العقود ( 3 

 "".كانت صفة بأي العقارية الأمواؿ دلةمبا و قسمة تتناوؿ التي العقود ( 4 

 :  59المادة و تنص 

 الطوابع وضع طريؽ عف الرسوـ تحصيؿ يتـ و ، العقود ىذه إعداد شير يمي الذي الشير خلبؿ التسجيؿ تأشيرة أجؿ مف تقدـ الثابتة الرسوـ في الحؽ تفتح التي الموثقة العقود إف""  

 "".تثبتيا التي العمميات أجؿ مف عمييا المنصوص الثابتة الرسوـ لمبمغ مساوية الطوابع ىذه تكوف و العقود ليذه الأصمية النسخ عمى الكتابة محرر قبؿ مف منفصمة

 عمى ما يمي: 60و تنص المادة 

 الخاضعة القضائية القرارات و العقود إعدادىا . تقدـ شير يمي الذي الشير خلبؿ القضائية القرارات كذلؾ و الضبط لكتابات التابعيف التنفيذ أعواف و الموثقيف عقود تسجؿ أف يجب  """ 

 مفتشيةى لد إحداىما تودع نسختيف في يعد بجدوؿ مرفقة تكوف و المحددة، الآجاؿ في القانونية المراقبة إلى الثابت، لمرسـ الخاضعة الموثقة العقود مثؿ القضائي التسجيؿ لرسـ

 القرارات و العقود كؿ منتظمة بصفة فيو سجمت الذي الفيرس الضرائب، مفتشية رئيس تأشيرة إلى يقدـ أف أشير، ثلبثة ؿك انقضاء عند مزـي الذي المودع إلى ترجع الأخرى و الضرائب،

 .الجاري  الشير و السابقة الأشير جداوؿ في الموجودة

 .  "الخزينة  لصالح المحصؿ طابعال رسـ "عبارة  يحمؿ و الأحكاـ و السندات و العقود عمى ندي ختـ بوضع الرسوـ دفع يثبت 

  : 61المادة و تنص 

 "". تاريخيا مف ابتداء شير أجؿ في المنقولة للؤمواؿ الانتفاع حؽ أو الممكية نقؿ تتضمف التي العقود تسجؿ أف يجب ""

 : 62المادة و تنص 

 ""القانوف. ىذا مف 64و  61و  60و  59و  58 المواد في المذكورة العقود غير العقود جميع تسجيؿ يخص فيما محدد أجؿ ىناؾ ليس""  

 :  63المادة و تنص 

المادة  بموجب المؤسس النسبي الرسـ عمييا يترتب و خاص توقيع تحت أبرمت أو بيا القياـ تـ تجارية كأعماؿ المشيورة  الاتفاقات و الصفقات عمى أعلبه 62المادة  أحكاـ تطبؽ""  

 ."" نوفالقا ىذا مف(  الأوؿ ( المقطع 262

مف قانوف التسجيؿ 75تنص المادة :  1
 

  :و المتمـالمعدؿ 

 يوجد الذي مولايةالتابع ل الاقتضاء، عند، أو لمدائرة التابع التسجيؿ مكتب في إلا عقودىـ يسجموا افو المحضريف القضائييف و محافظي البيع بالمزايدة العمني  لمموثقيف يمكف لا ( 1 "" 

 مكتبيـ . بيا

 العقود . ىذه إعداد فيو تـ الذي لممكاف التابعة المصمحة في إما و إقامتيـ لمحؿ التابعة المصمحة في إما عقودىـ، الضبط لكتابات التابعوف التنفيذ أعواف سجؿي و  ( 2 

 المكتب في الاقتضاء، عند أو لمدائرة، التابع التسجيؿ مكتب في الإجراء ليذا إخضاعيا عمييـ يجب التي العقود المحمية و المركزية الإدارات كتاب و الضبط كتاب يسجؿ و ( 3 

 """مياميـ . بيا يمارسوف التي الولاية نطاؽ في الموجود

 : 76المادة و تنص 
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دارات قضائية لمعقود المحررة مف قبؿ الإنفس الشيء بالنسبة للبحكاـ ال التوثيقية، و

 العمومية.

محاضر البيع العمومي بالمزاد  عمى 1سجيؿمف قانوف الت 163قد نصت المادة  و    

 شياء المنقولة عمى وجوب تسجيميا في المصالح التي تمت فييا التصريحات.للؤ

محاقطي البيع  يف و المحضريف القضائييف وثقشارة إلى أف المو تجدر الإ و    

سـ ىو ما يسمى بر  لمزاد ممزموف بوضع طوابع جبائية عمى المحررات المعدة لمتسجيؿ، وبا

وراؽ الأ نية ودوراؽ المخصصة لمعقود المنوع مف الضريبة المفروضة عمى الأ وفي 2الطابع

 المحررات التي يمكف تقديميا كدليؿ أماـ القضاء. شبو القضائية و القضائية و

 

 

 

 

 
                                                                                                                                                                                     

 فييا تمت التي المصالح في إلا ياتسجيم يمكف لا المنقولة، الأشياء مف غيرىا و المحاصيؿ و الفواكو و الخشب و السمع و الأمتعة و للؤثاث بالمزاد و العمومي البيع محاضر إف""  

 "".القانوف ىذا مف 163المادة  في عمييا المنصوص التصريحات

 مف التسجيؿ: 163تنص المادة :  1

ساعدة الموظفيف العمومييف بم لا بمحضر وإبالمزاد،  و جميع الاشياء الاخرى المنقولة ، علبنية  السمع و الاخشاب و الفواكو و المحاصيؿ و الامتعة و " لا يمكف بيع الاثاث و"

 الذىميف لمقياـ بذلؾ.

 "لى مكتب التسجيؿ التابع لمدائرة التي يتـ فييا البيع."إا التصريح سبقف يقدـ مأف يقوـ ببيع عمني و عف طريؽ المزاد لاشياء منقولة مف دوف أي موظؼ عمومي لا يمكف لأ و

 المتيـ كما يمي: قانوف الطابع ، المعدؿ و تضمفالم 1976ديسمبر  09المؤرخ في  103 -76مف الامر رقـ  14تنص المادة :  2

عمى الادارات العمومية اصدار اي قرار عمى عقد او دفتر او سند تجاري غير محرر عمى ورؽ  التصرؼ و ،الموظفيف العمومييف الاخريف كتاب الضبط و " يمنع عمى المواثيؽ و"

   "طابع."ر عميو مف اجؿ الشبالطابع او غير مؤ  مدموغ 
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 ول:المبحث الأ 

 خلال بأحكام التسجيل.الجزاءات الجبائية الناجمة عن الإ

              

مرتبا  ر عقدا صحيحا بيف أطرافو، وعتبالتوثيقي غير المسجؿ يالعقد  الحقيقة أف    

لـ يثبت القياـ  مواجية الدولة قد يكوف تصرفا ناقصا، ما لشخصية، غير أنو فيلالتزاماتو ا

 1بدفع الرسوـ المستحقة إلا في حالة تقادميا.

لنسبة لمعقود سيما با الواقع أف ميمة التسجيؿ يتولاىا الموثؽ في الغالب، لا و    

قد رتب المشرع عمى عدـ احتراـ مواعيد التسجيؿ مسؤولية في  التوثيقية المتعمقة بالممكية، و

جراء التسجيؿ كالمحضريف القضائييف، محافظي إكذا الييئات المكمفة ب جانب الموثؽ، و

 ىذا ما يمكف أف يصطمح عميو بالمسؤولية المالية أو البيع بالمزاد، و أمناء الضبط، و

 .2مسؤولية مف نوع خاصفيي الجبائية، 

إذ أف كؿ تأخر مف جانب الموثؽ يرتب في ذمتو التزاما ماليا يقابمو غرامات     

ـ عمى أساس التصريح و مف خصائص النظاـ الجبائي أنو يق مف جية أخرى فإنو جبائية، و
                                                           

 منو كالتالي: 322، 321يف المدني عمى التقادـ في المادتيف قنلقد نص الت:  1

 يف المدني:قنمف الت 321تنص المادة إذ 

 لمديف بو.لو لـ يتمسؾ ا ي شخص لو مصمحة فيو وأو أحد دائنيو، أو أيكوف ذلؾ بناءا عمى طمب المديف  فأف تقضي تمقائيا بالتقادـ بؿ يجب أ" لا يجوز لممحكمة "

 "ماـ المحكمة الاستئنافية."ألو  ية حالة مف حالات الدعوى وأيجوز التمسؾ بالتقادـ في  و

 مدني:ليف اقنمف الت 322تنص المادة  و

 نوف .ف يتـ التقادـ في مدة تختمؼ عف المدة التي عينيا القاأفيو ، كما لا يجوز الاتفاؽ عمى  " لا يجوز التنازؿ عف التقادـ قبؿ ثبوت الحؽ"

 "بيـ ." ضرارا إذا صدر إالتنازؿ لا ينفذ في حؽ الدائنيف ف ىذا أالتقادـ بعد ثبوت الحؽ فيو غير  لو ضمنا عف ف يتنازؿ وأز لكؿ شخص يممؾ التصرؼ في حقوقو نما يجو إ و

 .17ع السابؽ، صفحة ة في ضوء القانوف الجزائري، نفس المرجاريرفات العقصار، القواعد المتعمقة بتسجيؿ التني بف عمقم:  2
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ية عممية لمتأكد مف مصداقية التصريحات تباشر المصالح الجبائ ي، وفالجزا الحقيقي و

 لاو ، 1طبيعية لمنظاـ الجبائي التصريحي التي تعتبر بمثابة نتيجة استدلالية و الرقابة و

 .2فترض لدى المكمؼ بالضريبةمسيما أف حسف النية 

فعالة  ليةآجبائية أىمية بالغة مف حيث أنيا الرقابة ال يمف ىذا الجانب تكتس و    

حص السجلبت عمى سبيؿ التأكد مف صحة ـ عمى فو نيا تقلمكافحة التيرب الضريبي لأ

اتخاذ التدابير اللبزمة  خطاء، وكشؼ الأ المعطيات المقدمة بيدؼ تحديد الانحرافات و

أف الييئة المكمفة بالتحصيؿ  مف ثمة تمويؿ الخزينة العمومية لمدولة خاصة و ، و3لمجابيتيا

تابعة إذف إلى المديرية ي مفتشية التسجيؿ و الطابع تخضع لوصاية وزارة المالية، فيي ى

يباشر سمطتو عمى كؿ مفتشيات  الولائية لمضرائب التي يسيرىا مدير الضرائب الولائي و

الطابع، إذ أف المديرية الولائية لمضرائب تحتوي عمى  الضرائب مف بينيا مفتشية التسجيؿ و

خيرة تحتوي مف بينيا نيابة مديرية العمميات الجبائية، فيذه الأ خمس نيابات مديريات، و

يتمخص دوره في مراقبة  الطابع أحدىا، و بدورىا عمى أربع مكاتب يعتبر مكتب التسجيؿ و

تقديـ الاقتراحات  يـ أعماؿ المفتشية وو الطابع، بحيث أنو يقوـ بتق أعماؿ مفتشية التسجيؿ و

ضافة إلى السير كذلؾ عمى مسؾ بطاقية الاملبؾ التي مف شأنيا تحسيف مياميا، بالإ

                                                           

 . 371حكاـ تسجيؿ عقد البيع العقاري في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحةأميف، أفاصمة عبد المطيؼ ، مزياف محمد :  1

الحكومة العالمية ، أياـ  الاقتصادية الدولية و مة المالية وز حالة الجزائر، ممتقى دولي حوؿ الأزمة، ثار الأآيات الرقابة الجبائية لمحد مف آلطار مفتوح لتفعيؿ إوليي بوعلبـ ، نحو :  2

 .6، 5عموـ التسيير ، صفحة  ، جامعة فرحات عباس ، سطيؼ، كمية العموـ الاقتصادية و2009اكتوبر  21، 20

جامعة يحيى  ،، رسالة ماجستير ، كمية عموـ التسيير2008لى إ 2003، حالة الجزائر مف يبيفالغش الضر  مف التيرب و دحوب تفعيؿ الرقابة الجبائية في السمأقتاؿ عبد العزيز ، :  3

 .38 ، صفحة 2009فارس المدية، 
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متابعة التصريحات بالوفيات مع  جداوؿ الوفيات و أحزمة ممخصات العقود و قارية والع

 .1المجالس الشعبية البمدية

الطابع مف خلبؿ مسؾ بطاقة  تتمثؿ عممية مراقبة أعماؿ مفتشية التسجيؿ و و    

التحقؽ مف  ممخصات العقود الناقمة لمممكية العقارية قصد دراستيا و الأملبؾ العقارية و

اختصاصيا العقار، بالاضافة إلى  احالتيا لمفتشية التسجيؿ الواقع بدائرة تصفية الرسوـ و

 .2التقارير المنجزة بخصوص ذلؾ عادة تقويـ الثمف المصرح بو مف قبؿ الأطراؼ وإ

جعؿ مف النظاـ الضريبي نظاما تصريحيا  اؼ الضرائب وصنقد حدد المشرع أ و    

مع  3التمقائي الذي يعتمد أساسا عمى افتراض مبدأ حسف النيةلأنو يقوـ عمى مبدأ التصريح 

ذلؾ مف أجؿ كشؼ حالات  امكانية لجوء الادارة الجبائية إلى مراقبة ىذه التصريحات و

 .4تقرير جزاءات مناسبة لذلؾ عف طريؽ فرض عقوبات مناسبة التممص مف الضريبة و

سية لمتممص مف دفع الضريبة قد بيف المشرع في قانوف الضرائب الطرؽ التدلي و    

 يسية التي تعرقؿ تحصيؿ بالمناورات التدل 5مف قانوف التسجيؿ 119التي عبرت عنيا المادة 

                                                           

 .68صفحة  السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  1

 .371صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقاري البيع عقد ؿتسجي احكاـ اميف، محمد مزياف المطيؼ، عبد فاصمة:  2

 ية:بائمف قانوف الاجراءات الج 104دة قد نصت الما و:  3

 تـ المتابعات بيدؼ تطبيؽ العقوبات الجزائية المنصوص عمييا في القوانيف الجبائية بناءا عمى شكوى مف مدير الضرائب بالولاية.ت  -1" "

نة المنشأة ليذا الغرض لدى المديرية جالحصوؿ عمى الرأي الموافؽ مف الملا بعد إحؽ الطابع،  وى باستثناء تمؾ المتعمقة بالمخالفات المتصمة بحقوؽ الضماف واتتـ ىذه الشك لا و  -2

 الجيوية لمضرائب المختصة التي تتبعيا مديرية الضرائب بالولاية.

 "موجب مقرر مف المدير العاـ لمضرائب."بسيرىا  وتشكيميا  يحدث احداث المجنة الجيوية و

 .150، صفحة 2009اني محفوظ، الضريبة العقارية في القانوف الجزائري، دراسة مقارنة، دار الجامعة الجديدة، مبرح:  4

مف قانوف التسجيؿ 119تنص المادة :  5
 

 :و المتمـالمعدؿ 
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 .1تدؿ عمى سوء نية المكمؼ روض عمى عممية التسجيؿ وفالرسـ الم

الطابع التزاما عمى و يؿ التصرفات لدى مفتشية التسجيؿ يرتب اشتراط تسج و    

 ارتكاب غش ضريبي و عرضيـ لجزاءات في حالة الاخلبؿ بيذا الواجب والمكمفيف، مما ي

ىذا  و قيالمكمؼ الحقي شأنو العقوبات المقررة عمى كؿ مف المكمؼ القانوني وبختمؼ تالذي 

 و تبعا:اولتنسن ما

 المطمب الأول:

 العقوبات الجبائية.

            

الطابع مف استيفاء  التسجيؿ وتمكيف مفتشية  جراءات التسجيؿ وإيتوجب احتراـ     

حكاـ قانوف أمتفقة مع  ة وميير الحقوؽ بطريقة سمدىذا بعد تق حقوؽ التسجيؿ المفروضة، و

كذلؾ بالنسبة لمخاضعيف لحقوؽ  التسجيؿ بدوف أية مغالاة في التقدير أو تجاوز لمسمطة، و

                                                                                                                                                                                     

و الرسوـ التي ىو خاضع ليا أو دفع الضرائب أو تصفيتيا أو جزئيا مف وعاء الضريبة أو حاوؿ التممص كميا أكؿ مف تممص قة ، يعاقب بفضلب عف العقوبات الجبائية المط  -1" "

 حدى ىاتيف العقوبتيف فقط.إو بأو حبس مف سنة الى خمس سنوات ، دج  20000دج الى  500باستعمالو طرقا تدليسية، بغرامة جزائية تتراوح مف 

 دج.1000و يفوؽ أو مبمغ رسـ يساوي أيفوؽ عشر المبمغ الخاضع لمضريبة ذا كاف ىذا الاخفاء إلا إالتدبير في حالة الاخفاء بؽ ىذا نو لا يطأغير 

نوع مف الضرائب ي تحصيؿ أو يعمؿ بمناورات اخرى عمى عرقمة أاره سية كوف المكمؼ بالضريبة ينظـ اعجؿ تطبيؽ العقوبتيف السابقتيف، يعتبر عمى الخصوص كمناورات تدليسأمف  و

 و الرسوـ التي ىو مديف بيا.أ

مف قانوف  104ماـ الجية القضائية المختصة ، وفقا لمشروط المنصوص عمييا في المادة أؽ العقوبات الجزائية علبه، بيدؼ تطبيأت المشار الييا في المقطع الاوؿ تتابع المخالفا  -2

   "الاجراءات الجبائية."

 .28إلى  24، صفحة مف 2009ـ الوثائؽ، قسمجمة المحكمة العميا، عدد خاص، الجمركي،  التيرب الغش الضريبي و:  1
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جؿ تحقيؽ أغراضيا التسجيؿ فعمييـ الالتزاـ بتمكيف مصمحة التسجيؿ مف استيفاء الحقوؽ لأ

 .1التمويمية لمخزينة العمومية

خلبؿ بأحكاـ التسجيؿ عمى وجو العموـ مجموعة مف العقوبات، إذ يترتب عمى الإ    

نية تخضع إلى دلقانوف العقوبات أو عقوبات مالتي قد تتنوع إلى عقوبات جزائية تخضع  و

ىذا ما ييمنا في ىذا الإطار،  بائية وني أو إلى عقوبات جبائية ترتبيا الإدارة الجدالقانوف الم

ىذا ما سنتناولو في ىذه  ىي قد تطبؽ إما عمى المكمؼ القانوني أو المكمؼ الحقيقي، و و

 النقطة.

مف المعروؼ أف العلبقة الجبائية تضـ طرفيف أساسييف بمعنى أف العلبقة  و    

 بالضريبة مف جية و ىما المكمؼ الجبائية تتركز عمى طرفيف كؿ منيما نقيض الثاني، و

 .2الادارة الضريبية مف جية أخرى

إذ قد يكوف ىذا الأخير شخصا  ،أخد مفيوـ المكمؼ بالضريبة عدة مفاىيـي و    

فالمكمؼ بالضريبة ىو  .3طبيعيا كما قد يكوف شخصا معنويا متمثلب في مؤسسة أو شركة

ؿ، فيذا المكمؼ حقوؽ التسجي شخص ممزـ بدفع المساىمات الضريبية مف رسوـ وكؿ 

المحددة في  بالضريبة ىو المعني بدفع حقوؽ التسجيؿ التي سبؽ بيانيا بالنسب المذكورة و

ىو لا يتحدد إلا بالقانوف، فيناؾ أنواع مختمفة لممكمؼ بيا يستمزـ تقسيميا  قانوف التسجيؿ، و

                                                           

 .94 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  1

 .16 صفحة 2013 ، 2012قايد، تممساف، كمية الحقوؽ، بي بكر بمأطروحة دكتوراه، جامعة ألمضريبة،  نوحة للبشخاص الخاضعيفزعزوعة فاطمة، الحماية القانونية المم:  2

 .14، صفحة 2008دوارد ناشد، ربط الضريبة عمى الدخؿ، دار النيضة العربية ، القاىرة، إنشأت :  3
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القانوف فيذا المكمؼ ىو ذلؾ الشخص الطبيعي أو المعنوي الذي يعنيو  ،1عمى أسس معينة

 عباء العامة التيو واجب الالتزاـ بالمساىمة في الأالذي يكوف عمي بدفع حقوؽ التسجيؿ و

 . 2تتحمميا الدولة

 .3فحقوؽ التسجيؿ المفروضة عمى المكمؼ بيا، يكوف تحصيميا مصرح بو وفقا لمقانوف

 الفرع الأول:

 العقوبات الجبائية بالنسبة لممكمف الحقيقي.

 

المستحؽ( الحقيقي الشخص الذي يدفع حقوؽ التسجيؿ ) المبمغ يقصد بالمكمؼ     

 .4ف يدي الموثؽ كالمتعاقديف أو مباشرة إلى قابض الضرائببيمف أموالو الخاصة سواء 

غير أنو إذا تعمؽ الأمر بالتصرفات التي تشترط الرسمية كالتصرفات العقارية مثلب 

ليس مباشرة  لتسجيؿ أماـ الموثؽ وطبيعتيا فإنو يتوجب دفع حقوؽ ا فنظرا لخصوصيتيا و

 إلى قابض الضرائب كما في الحالة العادية.

عقوبات جبائية  5مف قانوف التسجيؿ 113في ىذا المجاؿ فقد قررت المادة  و    

مفروضة عمى المكمؼ الحقيقي متى اتفؽ الطرفيف عمى اخفاء جزء مف ثمف بيع العقارات أو 
                                                           

 .05حة ، صف1991ادارة الضريبة، دار النيضة العربية، القاىرة،  رابح رتيب، المموؿ و:  1

 .10 صفحة ،1991القاىرة،  العربية، النيضة دار الضريبة، ادارة و المموؿ رتيب، رابح:  2
ضمانات المكمفيف، رسالة ماجستير ، كمية الدراسات العميا، جامعة النجاح الوطنية، نابمس، فمسطيف،  ىاني محمد حسف شبيطة، حدود التوازف بيف سمطات الادارة الضريبة و:  3

 .34حة ، صف2006

 .33، صفحة 2002ة الوطنية لمموثقيف، فر غ، الجزء الخامس، ال8ثؽ، العدد الاجراءات العممية لتحرير عقد توثيقي، مجمة المو  و ؽبوروبس زيداف، الطر :  4

مف قانوف التسجيؿ 113تنص المادة :  5
 

 : و المتمـالمعدؿ 
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بائف و معدؿ المقايضة أو في حالة القسمة أو جزء منو التنازؿ عمى المحؿ التجاري أو الز 

 يتضمف أمواؿ عقارية أو محؿ تجاري، وقد اعتبر تصرفيـ عديـ الأثر.

عمى انو  1مف قانوف التسجيؿ 119في ىذا الاطار أيضا نصت المادة  و    

يتعرض لغرامة مالية كؿ شخص قاـ بالتخفيض أو حاوؿ التخفيض سواء كؿ أو بعضا مف 

، التي ىو خاضع ليا وذلؾ باستعماؿ  وعاء الضريبة أو تصفيتيا أو دفع الضرائب أو الرسوـ

                                                                                                                                                                                     

 جزء أو بتمامو قسمة أو تبادؿ عف ناتج فارؽ مف جزء كؿ و زبائف أو تجاري محؿ عف تنازؿ أو عقارات بيع ثمف مف ءجز  إخفاء إلى ييدؼ اتفاؽ كؿ الأثر عديـ و باطلب يكوف -1" "

 زبائف . أو تجاريا محلب أو عقارية أموالا يتضمف منو

 التسجيؿ . مادة في المقبولة الإثبات وسائؿ بشتى إخفاءالثمف إثبات يمكف – 2 

  مف منيا المتممص الرسوـ و الحقوؽ ضعؼ تساوي بغرامة عميو يعاقب قسمة، أو التبادؿ عف الناتج الفارؽ و زبائف أو تجاري محؿ عف تنازؿ أو اتعقار  بيع ثمف في إخفاء كؿ – 3 

 بالتساوي . بينيـ توزيعيا عدا ما المتضامنوف الأطراؼ الغرامة يدفع و ج د 10.000عف  الغرامة ىذه تقؿ أف دوف

 500ب  تقدر مالية غرامة طائمة تحت ذلؾ و الأطراؼ، عمى المادة ىذه بتلبوة يقوـ أف قسمة، أو مبادلة أو بيع عقد تمقيو عميو،عند يتعيف الخاص لحسابو مؿيع الذي الموثؽ إف – 4 

 دج .

 أو الثمف في زيادة عمى يحتوي مضاد سند أي مع متناقض يرغ و يعدؿ لـ العقد ىذا بأف معموماتو، حسب العقوبة، نفس طائمة تحت يؤكد و تمت قد التلبوة ىذه بأف العقد في بشير و 

 ""المعدؿ .

 مؤىلب موظفا كاف إذا التأديبية العقوبات عف شخصيا . زيادة يخضع الضريبة دفع مف ممصتال ىإل تيدؼ ممارسات في كانت طريقة بأي شريكا كاف بأنو التأكد تـ شخص كؿ -5 

 دج 10.000عف  الغرامة ىذه تقؿ أف دوف مف منياالمتممص  الرسوـ و قوؽالح أضعاؼ تساوي ىغرامة إؿ العقود لتمقي

 دوف مف حالةالعود، في يعزلوف الضريبة دفع مف التممص إلى تيدؼ التي المناورات في شركاء بأنيـ كانت، طريقة باي المتيميف أعلبه، 5المقطع  في إلييـ المشار الموظفيف إف – 6 

 ""حقيـ. في العقوبات، قانوف مف 124و 123المادتيف  في عمييا وصالمنص العقوبات بتطبيؽ المساس

مف قانوف التسجيؿ 119تنص المادة :  1
 

 :و المتمـالمعدؿ 

 ليا خاضع ىو التي الرسوـ أو الضرائب دفع أو تصفيتيا أو الضريبة وعاء مف جزئيا أو كميا التممص حاوؿ أو تممص مف كؿ يعاقب المطبقة، الجبائية العقوبات عف فضلب -1" "

  فقط . العقوبتيف ىاتيف بإحدى أو سنوات، خمسة إلى سنة مف وحبس دج، 20.000إلى  ج د 5.000مف  تتراوح جزائية بغرامة تدليسية، طرقا باستعمالو

 دج. 1000يفوؽ  أو يساوي رسـ مبمغ أو لمضريبة الخاضع المبمغ عشر يفوؽ الإخفاء ىذا كاف إذا إلا الإخفاء حالة في التدبير ىذا يطبؽ لا أنو غير

 الضرائب مف نوع أي تحصيؿ عرقمة عمى أخرى بمناورات يعمؿ أو إعساره ينظـ بالضريبة المكمؼ كوف تدليسية كمناورات الخصوص، تعتبر،عمى السابقيف، الفقرتيف تطبيؽ أجؿ مف و

 بيا .  مديف ىو التي الرسوـ أو

 قانوف مف 104المادة  في عمييا المنصوص لمشروط وفقا المختصة، القضائية الجية أماـ الجزائية العقوبات تطبيؽ بيدؼ أعلبه، وؿالأ المقطع في إلييا المشار المخالفات تتابع -2

 ""الجبائية . الإجراءات
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مناورات تدليسية عف طريؽ تصريحات كاذبة أو ناقصة والتي مف شأنيا أف تنقص مف قيمة 

 .1المقررة لمتصرؼ المراد تسجيمو الحقوؽ الواجبة الدفع و

مف  113طبيؽ أحكاـ المادة عمى ت 2مف قانوف التسجيؿ 115قد نصت المادة  و    

أو الاستفادة مف وعد  ره عمى عقود التنازؿ عف حؽ الايجاقانوف التسجيؿ المشار إلييا أعلب

 الايجار عمى العقار كمو أو جزء منو.ب

دـ طراؼ المتعاقدة إلى عاه الاببب يتعيف عمى الموثؽ أف يمفت انتليذا الس و    

لحقيقي لمبيع أو  جزء منو سواء كاف قميلب أو كثيرا خفاء الثمف اإالاتفاؽ خارج مكتبو عمى 

ذلؾ عف طريؽ  و 3مف ثمف البيع أو التنازؿ عف المحلبت التجارية أو العقارية أو قسمتيا

مف قانوف التسجيؿ عمى الأطراؼ المتعاقدة لأف مفتشية  113تلبوة الموثؽ لنص المادة 

موجب يا بائؿ المشروعة المنوطة لاء بكافة الوسخفا الحؽ في اثبات ىذا الإالتسجيؿ لي

 .4قانوف التسجيؿ

عمى الحالة التي  5مف قانوف التسجيؿ 99في ىذا الاطار فقد نصت المادة  و    

لتسجيؿ كما يقوـ فييا الاطراؼ بزيادة أو ذكر بيانات غير صحيحة ليا انعكاس عمى حقوؽ ا

 البيانات خصوصعمى ال ة وركتالأحياء مثلب أو التصريح بال ة بيفبىو الحاؿ في عقد الي

                                                           

 .373صفحة  السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقاري البيع عقد تسجيؿ احكاـ اميف، محمد مزياف المطيؼ، عبد فاصمة:  1

مف قانوف التسجيؿ 115تنص المادة :  2
 

 :و المتمـالمعدؿ 

 "ادة مف وعد بالايجار عمى العقار كمو أو جزء منو."فو الاستأازؿ عف حؽ في الايجار تنعلبه عمى عقود الأ 113حكاـ المادة أ" تطبؽ "

 .16، صفحة 1998ة الوطنية لمموثقيف، فر غ، ال 4وبتو، مجمة الموثؽ، العدد عق ليروـ مصطفى، الاخفاء في مادة التسجيؿ و:  3

 .373صفحة  السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقاري البيع عقد تسجيؿ احكاـ اميف، محمد مزياف المطيؼ، عبد فاصمة:  4

مف قانوف التسجيؿ 99تنص المادة :  5
 

 :و المتمـالمعدؿ 

 دج :  5000ف ع الغرامة ىذه تقؿ أف دوف مف المستحقة سوـمر ل الاضافي المبمغ ضعؼ تساوي بغرامة يعاقب -1": "
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 المتعمقة ب: 

 الورثة الموىوب ليـ أو الموصى ليـ. درجة القرابة بيف الواىب المتوفي و -

مكاف ولادة كؿ مف الورثة أو الموىوب ليـ أو الموصى  تاريخ و وألقاب و أسماء -

 ليـ أو المتوفوف.

اء الضريبة عو اوؿ التخفيض سواء كؿ أو بعض مف فكؿ مف قاـ بالتخفيض أو ح    

أو تصفيتيا أو دفع الضرائب أو الرسوـ التي ىو خاضع ليا، فيو يقع تحت طائمة العقوبات 

 .1مف قانوف التسجيؿ، بالإضافة إلى العقوبات الجزائية 119المنصوص عمييا في المادة 

ىذا عف  فمتى حاوؿ الأطراؼ الخاضعيف لمضريبة التممص مف حقوؽ التسجيؿ و    

 التي مف شأنيا أف تنقص مف الحقوؽ الواجبة الدفع و ناقصة أو كاذبة وطريؽ تصاريح 

يا الأطراؼ لعقوبات جبائية تقررىا رؼ الذي ىو محؿ تسجيؿ يخضع بموجبالمقررة لمتص

 .2مفتشية التسجيؿ، ناىيؾ عف العقوبات الجزائية الأخرى

                                                                                                                                                                                     
1
 : المتعمقة البيانات الخصوص عمى و بالتركة التصريح في أو الأحياء بيف ىبة عقد في الرسوـ مبمغ عمى انعكاس لو صحيح غير بياف كؿ – 

 ليـ؛  الموصى أو ليـ الموىوب الورثة وى المتوف الواىب بيف القرابة بدرجة - 

 اوالمنتفعوف . ليـ الموصى او ليـ الموىوب أو الورثة مف كؿ ولادة مكاف و تاريخ و القاب و ماءسأب -

 
2

 وجود خاطئة بصفة اثبت الذي المزعوـ الدائف عمى يجب ديف . و تخفيض قانونية غير بصفة عنو نتج و الوفاة طريؽ عف الممكية نقؿ رسوـ تحصيؿ أجؿ مف يقدـ تصريح كؿ -

 المصرح . مع بالتضامف الغرامة دفعي أف الديف ىذا

 
3

 القانوف .  ىذا مف 237و  232و  179إلى  175مف  المواد لأحكاـ مخالفة كؿ -

 لمديفا عمى الرجوع حالة عدا ما المستحقة الرسوـا شخصي يدفعوا أف 178و  177المادتيف  احكاـ خالفوا الذيف المدينيف الحائزيف وأ لدييـ المودع عمى يجب ذلؾ، فضلبعف و

 .بالضريبة

 
4
 رسـ . أي  في الحؽ تعطي لـ بتركة تصريح في يلبحظ إغفاؿ كؿ – 

 "".المخالفة نتيجة لمرسـ إضافي مبمغأي  استحقاؽ حالةعدـ في دج، 5000أدناه  مبمغ يطبؽ – 2

 .96 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  1

 .96 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة : 2
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أمواؿ كما أف لمفتش التسجيؿ الصلبحيات الواسعة التي تمكنو مف تحصيؿ     

لوجو المقرر لذلؾ، بحيث ضحد كؿ ما مف شأنو المساس بسرياف ىذه الميمة عمى ا الدولة و

شكؿ شكوى توجو إلى الجية القضائية، ب ىذه المخالفات أماـ القضاء في إدارة الضرائ تتابع

 .1الواقع في نطاقيا مكاف فرض الضريبة او مكاف الحجز أو مقر المؤسسة

 الفرع الثاني:

 الجبائية بالنسبة لممكمف القانوني. العقوبات

 

يقصد بالمكمؼ القانوني ذلؾ الشخص الذي يوجب عميو القانوف تحصيؿ حقوؽ     

جاؿ المحددة بدوف أف تكوف لو صفة الموظؼ أو دفعيا لقابض الضرائب في الآ التسجيؿ و

 .2دارة الجبائيةطة الإالتابع لسم

 رس ميامو بمقتضى نص قانوني ويسمى كذلؾ أي بالمكمؼ القانوني لأنو يما و

 .3ليس بموجب عقد عمؿ يربطو بالادارة الجبائية

ـ العقد أو التصرؼ بيف يديو براإر مكمفا قانونيا الموثؽ الذي تـ مف ثمة يعتب و

لدى  ـ بتحصيميا عف طريؽ ايداعياو جيؿ لديو مف طرؼ المتعاقديف، فيقفع حقوؽ التسدوتـ 

                                                           

 .373 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقاري البيع عقد تسجيؿ احكاـ اميف، محمد مزياف المطيؼ، عبد فاصمة:  1

 .33الطرؽ و الاجراءات العممية لتحرير عقد توثيقي، نفس المرجع السابؽ ، صفحة   ،بوروبس زيداف:  2

 .96 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  3
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 بالتالي يعتبر الموثؽ مسؤولا و ، و1فقا للآجاؿ القانونيةقابض الضرائب المختص اقميميا و 

 .2جبائية عند اخلبلو بأحكاـ التسجيؿ  تترتب عميو عقوبات

جاؿ المحددة يتعرضوف إلى يف الذيف لـ يسجموا عقودىـ في الآكما أف الموثق    

عف  وف إلييا فضلبما عمييـ السمطة المختصة التي ينتالعقوبات التأديبية التي توقعي

 .3المعموؿ بيا ارية المفعوؿ وسات مينظالتالعقوبات الأخرى المنصوص عمييا في القوانيف و 

قد أوجب القانوف عمى الموثقيف عند تمقييـ عقود بيع أو مقايضة أو قسمة  و    

لا وقعوا تحت طائمة الغرامة المالية، كما عمييـ إ بضرورة قراءة ىذه العقود عمى الأطراؼ و

الموثقيف طبقا  بؿ أكثر مف ذلؾ فلب بد أف يشير ف ىذه القراءة قد تمت،أف يشيروا أ

أف ىذا  و وثيقة تتضمف الزيادة في الثمف المصرح بو، وأعموماتيـ أنيـ لـ يتمقوا أي سند لم

 .4العقد لـ يتـ تعديمو

وؿ بيا بالنسبة لحالات التسجيؿ المتأخر فإف الكاتب بالنسبة للبجراءات المعم و    

قضاء الأجؿ خلبصات يصدقونيا انالتسجيؿ خلبؿ عشرة أياـ التي تمي  إلى مفتشيقدـ 

                                                           

 .73لسابؽ، صفحة حسيف طاىري ، دليؿ الموثؽ، نفس المرجع ا:  1

 .375 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقاري البيع عقد تسجيؿ احكاـ اميف، محمد مزياف المطيؼ، عبد فاصمة:  2

ف قانوف التسجيؿم 93ىذا ما نصت عميو المادة  و:  3
 

 :و المتمـالمعدؿ 

 دة الذيف لـ يسجموا عقودىـ في الاجاؿ المقررة، اف يدفعوا شخصيا غرامة يحدد مبمغيا عف كؿ مخالفة كما يأتي:محافظي البيع بالمزاي المحضريف و " يتعيف عمى الموثقيف و"

 ثلبثيف يوما. % مف الحقوؽ المتممص منيا، اذا كاف التاخير في التسجيؿ يتراوح مابيف يوـ واحد و10 -

الغرامة الجبائية المشار  ف يتعدى مجموع الالزاـ المالي وأذلؾ دوف  اليوـ الاخير و دعداع قد تـ بيذا كاف الازء مف شير التاخير ، ا% عف كؿ شير او ج3تمجئو مالية مقدرة ب  -

 %.25الييا اعلبه كحد اقصى بنسبة 

دىـ في الاجاؿ المقررة، يتعرضوف لعقوبات تاديبية المحمية، الذيف لـ يسجموا عقو  كتاب الادارات المركزية و اعواف تنفيذ كتابات الضبط و كتاب الضبط و غير اف الموثقيف الموظفيف و

 "التنظيمات المعموؿ بيا." ماؿ تطبيؽ عقوبات اخرى منصوص عمييا في القوانيف وحتاتمارسيا عمييـ السمطة المختصة التي بنتموف الييا ، دوف المساس ب

 .97 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، لتشريعا في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  4
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ت التأديبية مف ود لـ تقدـ ليـ عنيا الرسوـ مف قبؿ الأطراؼ تحت طائمة العقوبابعقخاصة 

 .1ة التي ينتموف إليياختصقبؿ السمطة الم

رض منيا كاف شريكا في المناورات التي يكوف الغ إذا تبت تورط الموثؽ، و و    

يؿ المادي عمى كونو متواطئ مع زبائنو في لتوفر الد التيرب مف دفع حقوؽ التسجيؿ و

مع الأطراؼ  اسمؾ في ذلؾ طرؽ التدليس، فيكوف في ىذه الحالة متضامن اخفاء الثمف و

 . 2المدينيف بيا

 المطمب الثاني:

 ضمانات تحصيل حقوق التسجيل.

 

تقرير حقوؽ التسجيؿ بصفة  ؿ بصفة عامة وإف الغاية مف تشريع قانوف التسجي    

تشجيع الإستثمار عف  تنمية الإقتصاد و خاصة ىو تمويؿ صندوؽ الخزينة العمومية، و

 ىذا ما يجعؿ لمدولة إمكانية تحصيميا عف طريؽ ضمانات و طريؽ إلزاـ المكمفيف بيا، و

كذلؾ  يف بالضريبة وتتمثؿ ىذه الأخيرة في الرىف القانوني عمى عقارات المد و ،امتيازات

نتناولو سىذا ما  ، و3التصاريح الكاذبة الصادرة مف الأطراؼ بسببحؽ الشفعة كامتياز ليا 

 تبعا:

                                                           

 .73حسيف طاىري، دليؿ الموثؽ، نفس المرجع السابؽ، صفحة :  1

 .98صفحة  السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة : 2

 .98وني والتنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحة دوة اسيا، رموؿ خالد، الاطار القان:  3
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 الفرع الأول:

 الرىن القانوني.

 

يقصد بالرىف القانوني ذلؾ التأميف العيني الذي ينشأ مف خلبؿ تخصيص عيف     

كوف أف ىذا الأخير تأميف الشخصي ىو يختمؼ عف ال أو أكثر مف أجؿ الوفاء لمدائف، و

 .1يفاء دينوستغير كافية لمدائف مف أجؿ ا ةيعتبر ضمان

مف بيف التعاريؼ التي قدمت ىي ما اتفؽ عمى أحسف تعريؼ لو مما يبدو أف  و    

يتقرر ضمانا لديف  ىو حؽ عيني تبعي ينشأ بمقتضى عقد رسمي، و 2أف الرىفب القوؿ 

يكوف لمدائف بمقتضاه أف يتقدـ في استيفاء حقو مف  يره، وعمى عقار ممموؾ لممديف أو غ

 اليف لو في المرتبة، وتال المقابؿ النقدي ليذا العقار مفضلب عف غيره مف الدائنيف العادييف و

 .3أف يتتبع العقار في أي يد يكوف

ىذا التعريؼ نلبحظ أف الرىف ىو عقد ينعقد بيف الدائف المرىف و  ءباستقرا و    

أنو يمزـ لانعقاده بجانب الشروط  سواء كاف ىذا الأخير مدينا أو كفيلب عينيا، و الراىف

                                                           

 .98صفحة  السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  1

 يف المدني:قنمف الت 882ت المادة نصلقد :  2

تيقاء حقو مف ثمف ف يتقدـ عمى الدائنيف التاليف لو في المرتبة في اسأار لوفاء دينو، يكوف لو بمقتضاه د يكسب بو الدائف حقا عينيا، عمى عق" الرىف الرسمي عق"

 "ي يد كاف."أذلؾ العقار في 

، صفحة 2009 ىومة،المصري، دار   القوانيف الوضعية، الفرنسي و لبمي وحكاـ الفقو الاسأالمدني الجزائري، دراسة مقارنة بحكاـ عقد الرىف الرسمي في القانوف أشوقي بناسي ، :  3

66. 



235 
 

 الموضوعية العامة لابراـ العقود عموما، توافر الشكمية باعتباره عقدا شكميا لا ينعقد بدونيا و

 .1تحقؽ الشروط الموضوعية الخاصة

مت مف جع عمى مصادر الرىف و 2يف المدنيقنمف الت 883قد نصت المادة  و

غير أنو في نظرنا أف الرىف الذي يترتب  ضافة إلى العقد، الحكـ أو القانوف،إمصادر الرىف 

بناءا عمى حكـ القانوف الجزائري ىو ما يعرؼ حاليا بنظاـ التخصيص )ىو حؽ عيني تبعي 

'' أو حكـ''  فظبالتالي فإف ل يتقرر لمدائف بأمر مف رئيس المحكمة عمى عقارات المديف (، و

معنى لو، أما بالنسبة لمرىف الذي يترتب بناءا عمى القانوف أو ما يسمى بالرىف القانوني،  لا

يد ىذا قلذي ينقمب إلى رىف رسمي إذا لـ يفيكف رده إلى ما يعرؼ بامتياز البائع لعقار ا

 .3( مف تاريخ عقد البيع02الامتياز في ظرؼ شيريف )

انة يكتسب بموجبو الدائف حقا ليس مف ىنا يعتبر التأميف العيني أكثر ضم و    

 يسمح لو بأف يكوف أكثر اطمئنانا منيـ عمى استيفاء حقو  لغيره مف الدائنيف عمى العيف، و

أي يد  تحتأف يتتبع ىذه العيف  مف ثمف العيف بالأولوية عمى غيره مف الدائنيف و

 .4تكوف
                                                           

مزيدة  حقوؽ الامتياز طبقا لاحدث التعديلبت و الرىف الحيادي و حؽ الاختصاص و الرىف الرسمي و ،التأمينات العينية  المدني، القانوف شرح في الواضح السعدي، صبري محمد:  1

 .72، صفحة 2010طبعة حكاـ القضاء ، دار اليدى، أب

 يف المدني:قنمف الت 883تنص المادة :  2

   "ذا اتفؽ عمى غير ذلؾ."إلا إتكوف مصاريؼ العقد عمى الراىف  و حكـ أو بمقتضى القانوف، وألا بعقد رسمي إ" لا ينعقد الرىف "

 يف المدني:قنمف الت 999تنص المادة :  3

د في يذا وقع التقيإتكوف مرتبتو مف تاريخ البيع  لب ، وجلو كاف البيع مس يد الامتياز وقيجب أف ي تو، يكوف لو امتياز عمى العقار المبيع، وممحقا " ما يستحؽ لبائع العقار مف الثمف و"

 ظرؼ شيريف مف تاريخ البيع.

 "ذا انقضى ىذا الأجؿ اصبح الامتياز رىنا رسميا."إف

 ما بعدىا و 98لأمؿ ، صفحة سي يوسؼ زاىية حورية، عقد الرىف الرسمي ، دار ا:  4
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نا نكوف أماـ رىف ى يتخذ الرىف القانوني عدة صور، فقد يكوف عمى منقوؿ، و و    

ىو لا  ىنا نكوف أماـ رىف رسمي و ، كما قد يكوف عمى عقار، و1الحيازة في المنقوؿ

ني ديف المقنمف الت 882ف كما جاء في المادة فع الراىف يده عمى العقار المرىو ر ينقضي ب

فيتخمى بموجبو  2قد يكوف رىنا عقاريا أو ما يسمى بالرىف الحيازي التي سبؽ بيانيا، و

 التمتع بو لمصمحة المرتيف. راىف عمى حيارة العقار وال

عمى الضمانات و الامتيازات  3مف قانوف التسجيؿ 366قد نصت المادة  و    

 .منقولات العائدة لممديف بالضريبةالممنوحة لمدولة بالنسبة لجميع ال

عمى أنو يمكف  4مف قانوف التسجيؿ 367في ىذا المجاؿ فقد نصت المادة  و    

نشاء رىف قانوني عمى الأماؾ العقارية إعف طريؽ مفتش التسجيؿ  محة التسجيؿ ولمص
                                                           

 يف المدني:قنمف الت 969ما نصت عميو المادة  ىذا و:  1

 و العيف المرىونة بيانا كافيا ، دوف العقد في ورقة ثابتة التاريخ يبيف فييا المبمغ المضموف بالرىف ويف أانب انتقاؿ الحيازة الى الدائف، لى جإف المنقوؿ في حؽ الغير رىاذ نف" يشترط ل"

  "ة الدائف المرتيف."تبدد ىذا التاريخ الثابت مر يح

 يف المدني:قنمف الت 948تنص المادة :  2

لى إدائف حقا عينيا يخولو حبس الشيء جنبي يعينو المتعاقداف، شيئا يرتب عميو لمألى إو ألى الدائف إف يسمـ أو عمى غيره، أضمانا لديف عميو  شخص،" الرىف الحيازي عقد يمتزـ بو "

 "ي يد يكوف."أف ثمف ىذا الشيء في ميتقاضى حقو  فأائنيف التاليف لو في المرتبة في ف يتقدـ الدائنيف العادييف و الدأتوفى الديف، و ف يسأ

مف قانوف التسجيؿ 366تنص المادة :  3
 

 :و المتمـالمعدؿ 

غير تحصيؿ الرسوـ  ،دارة التسجيؿ بمقتضى ىذا القانوفإلى إريبة، فيما يخص التسجيؿ المعيود بالض متعة الاثاث العائدة لممدينيفأ ف لمدولة امتيازا بالنسبة لجميع المنقولات وإ -1 ""

 العقوبات،  الغرامات و و الزائدة 

 مف ىذا القانوف ، بحؽ ممارسة ىذا الامتياز الذي يمارس مباشرة بعد امتياز الرسوـ عمى رقـ الاعماؿ. 69و  68حكاـ المادتيف ألا تخؿ 

ر ىذا الرىف مف يوـ ثأي ر يس ف تستعمؿ الرىف القانوني عمى عقارات التركة لتحصيؿ رسوـ نقؿ الممكية عف طريؽ الوفاة وأعلبه، أ، فضلب عف الامتياز المشار اليو زينةلمخ و -2

 "موجب القانوف."بمف الشكؿ و الطريقة المحدديف ضحافظة العقارية متسجيمو في ال

تسجيؿقانوف المف  367تنص المادة :  4
 

 :و المتمـالمعدؿ 

يسري أثر ىذا الرىف  لييا في ىذا القانوف، وإالغرامات المشار  ىذا مف أجؿ تحصيؿ مختمؼ الضرائب و بالضريبة و يفملبؾ العقارية التابعة لممدين" لمخزينة رىف قانوني عمى جميع الا"

 عند تاريخ تسجيمو في المحافظة العقارية.

  "لا ابتداءا مف التاريخ الذي استحؽ فيو المديف بالضريبة زيادة أو عقوبة لعدـ الدفع."إ يمكف تسجيؿ ىذا الرىف لا و
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كالعقار أو المحؿ التجاري أو عقارات التركة مف أجؿ تحصيؿ حقوؽ نقؿ الممكية عف طريؽ 

 .1التي تكوف تابعة لممديف بالضريبة الوفاة، و

الضريبة المديف ب و يفح مصمحة التسجيؿ ىي الدائف المرتبمقتضى ذلؾ تصب و

ىذا مف  يصبح عندئذ لمصمحة التسجيؿ ضمانة عمى ىذه العقارات و ىو المديف الراىف، و

مختمؼ الحقوؽ المفروضة عمى المديف بالضريبة بالإضافة إلى  أجؿ تحصيؿ جميع و

 التي قررىا قانوف التسجيؿ. الغرامات المفروضة عميو و

في ىذه الحالة الرىف الرسمي  قصد بو قد أكد المشرع عمى الرىف القانوني و و    

باعتبار أنو يأخذ رتبتو عند تاريخ قيده بالمحافظة العقارية الواقع في دائرة اختصاصيا العقار 

يتـ ذلؾ بالتأشير عمى البطاقة الخاصة بالعقار  المرىوف، فيو بمثابة شير الرىف، و

 .2المرىوف

حؽ  مرتيفصبح لمدائف المف الآثار المترتبة عمى قيد الرىف الرسمي، أنو ي و    

دائف لمـ قيد الرىف أصبح ت تىم ، و3تبعتحؽ ال مواجية الغير بو، فيستعمؿ حؽ التقدـ و

 رتبتو مف وقت القيد. خذأ المرتيف حؽ التقدـ لمصمحة التسجيؿ، و

حؽ فيو المديف غير أنو لا يمكف قيد الرىف إلا ابتداءا مف التاريخ الذي است    

الوفاء  و ىودـ الدفع كوف أف الرىف الرسمي ىو تابع لحؽ أصمي عللمضريبة أو عقوبة 

 .1ىذا الرىف يسعى لضماف الوفاء بو امة وغر بحقوؽ التسجيؿ أو ال
                                                           

 .99صفحة  السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  1

 .107صفحة ،لسابؽنفس المرجع ا الرسمي، الرىف عقد حورية، زاىية يوسؼ سي:  2

صفحة  ،ي الحقوقيةبمحينة، الطبعة الثالثة، منشورات الالع الاخير في التأمينات الشخصية و شر وايوري، الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد ، الجزء العسنعبد الرزاؽ احمد ال:  3

492. 
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 الفرع الثاني:

 حق الشفعة.

 

عمى الشفعة، بأنيا قدرة أو سمطة أو  2يف المدنيقنمف الت 794د نصت المادة لق    

حموؿ في بيع العقار محؿ المشتري إذا أظير إرادتو سبب مف أسبابيا ال متى قاـ جيزمكنة ت

التزاماتو الناشئة عف عقد البيع،  في ذلؾ، فيذا الحموؿ ىو حموؿ في كافة حقوؽ المشتري و

بذلؾ تنتيي الشفعة إلى اكتساب ممكية العقار المبيع أو اكتساب الحؽ  أو المترتبة عميو، و

حؿ في عقد البيع يبالشفعة  خذف رغبتو في الأالمشتري، فمف يعمرا عمى جبلو  العيني عميو و

 .3يتممؾ العقار المبيع فيضمو إلى عقاره الأصمي محؿ المشتري دوف توقؼ عمى رضاه، و

في شروطيا كما جاء  مف الملبحظ أف المشرع لـ يفرؽ بيف أركاف الشفعة و و    

 .4يف المدنيقنمف الت 795نص المادة 

                                                                                                                                                                                     

 صفحة ،ي الحقوقيةبمحينة، الطبعة الثالثة، منشورات الالع الاخير في التأمينات الشخصية و شر واالجزء العيوري، الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد ، سنعبد الرزاؽ احمد ال:  1

492. 

:المدني يفقنالت مف  794المادة  تنص  :2 

 "التالية." المواد في عمييا المنصوص الشروط و الاحواؿ ضمف العقار بيع في المشتري محؿ الحموؿ تجيز رخصة " الشفعة"

 .27، صفحة 2013ة، دار ىومة ، لثامجمس الدولة، الطبعة الث القانوف المدني الجزائري عمى ضوء اجتياد المحكمة العيا و حمد خالدي ، الشفعة بيف الشريعة الاسلبمية وأ:  3

 يف المدني:قنمف الت 795تنص المادة :  4

 لمتعمؽ بالثورة الزراعية:ذلؾ مع مراعاة الاحكاـ التي ينص عمييا الامر ا " يثبت حؽ الشفعة و" 

 و البعض مف حؽ الانتفاع المناسب لمرقبة.أذا بيع الكؿ إالرقبة  لمالؾ -

 جنبي.ألى إمف العقار المشاع  لمشريؾ في الشيوع اذا بيع جزء -
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لـ يتـ  ، و2002ة صدر بموجب قانوف المالية لسنة ف قانوف الإجراءات الجبائيإ    

أيف أكد بأف حؽ  2011النص عمى حؽ الشقعة فيو إلا بمناسبة صدور قانوف المالية لسنة 

3مكرر38 ،3مكرر38الشفعة يحتوي عمى المادتيف 
1
يعني أف حؽ الشفعة ليس  أو ىذا ما 

صؿ محتوى المادة فالمشرع أف  غيرالتسجيؿ  قانوف منذ ا عميوما كاف منصوصإن جديدا، و

رقـ  مف الأمر 38مف قانوف التسجيؿ إلى قانوف الاجراءات الجبائية لتصبح المادة  118

 .20152المتضمف قانوف المالية التكميمي لسنة  15/01

إدارة التسجيؿ حؽ استعماؿ  ححظ عمى ىذا النص أنو لـ يكتؼ بمنإف أىـ ما يلب    

وع فييا لتشمؿ فمواؿ المشلعقارية فقط، بؿ وسع مف مجاؿ الأاالحقوؽ  لشفعة في العقارات وا

ىذا  كذلؾ الأسيـ أو الحصص المقدمة في الشركة و المحلبت التجارية أو أحد عناصره، و

قرر تطبيقو في  ني ودلمعروؼ في القانوف الميعني أف المشرع قد استعار حؽ الشفعة ا ما

 .3ية ضبط التحصيؿ الجبائيغالتشريع الجبائي ب

                                                                                                                                                                                     

 "ا."يو بعضأا ميابيعت الرقبة ك اذإحؽ الانتفاع  حبلصا -

 : 2015مف قانوف المالية التكميمي لسنة  38تنص المادة :  1

 كما يأتي:  ـتتم قانوف الاجراءات الجبائية ، و مف 3رر مك 38حكاـ المادة أ" تعدؿ " :38المادة 

دة مف او الاستفأو حؽ الايجار أو الزبائف أو المحلبت التجارية أو الحقوؽ العقارية أات ر عمى العقا حؽ الشفعةف تستعمؿ لصالح الخزينة أدارة التسجيؿ إ: " تستطيع 3 مكرر 38المادة 

 لعشر افع مبمغ ىذا الثمف مزايدا فيو دو القيمة غير كاؼ، مع أف ثمف البيع أالذي ترى فيو ، ب ،ركةتالفي حصص الو أسيـ الأ اكذ منو، و ءو جز أ ووعد بالايجار عمى العقار كم

جؿ عاـ واحد أذلؾ خلبؿ  و ،مف ىذا القانوف ه 2مكرر  38إلى أ  2مكرر  38ماـ المجنة المنصوص عمييا في المواد أذلؾ فضلب عف الدعوى المرفوعة  ، ولذوي الحقوؽ( 10/1) 

 .ابتداءا مف يوـ تسجيؿ العقد

لتي الاستلبـ يوجييا مدير الضرائب بالولاية ابار عشإما بواسطة رسالة موصى عمييا مع إ ة الضبط ، وتاببواسطة ورقة مف العوف المنفذ لكما إلى ذوي الحقوؽ إة عيبمغ قرار الشف و 

  "ؿ الصفقة."حة أو الشركة التي تكوف سنداتيا متوجد في نطاقيا الامواؿ المذكور 

، صفحة 2دة يسية، جامعة لونيسي عمي، البمييوني زىية ، حؽ الشفعة في المنقوؿ كاستثناء عف القواعد العامة في القانوف الجزائري ، المجمة النقدية، كمية الحقوؽ و العموـ السيا:  2

267. 

 .268نفس المرجع السابؽ ، صفحة  ييوني زىية ، حؽ الشفعة في المنقوؿ كاستثناء عف القواعد العامة في القانوف الجزائري ، : 3
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الصادرة عف المديرية  140في ىذا الإطار فقد حددت المذكورة الوزارية رقـ  و    

 .اؿ حؽ الشفعةستعمكيفيات ا 1العامة لمضرائب

 :2المعايير التاليةذات المذكرة الوزارية حددت قد  و 

متضمنة نقؿ ة مف ضمف العقود الخفظلحالات المتعمقة بالتصريحات المنإحصاء ا -

عميو تستعمؿ الدولة  اؿ الأملبؾ ذات القيـ الأقؿ أىمية وغفا امة وييـ الالأملبؾ ذات الق

 حؽ الشفعة بالنسبة للؤمواؿ العقارية مرتفقة القيمة.

ة المختصة مف جنشكؿ يسمح لمبتكويف ممفات الشفعة  تعييف الأملبؾ المعنية و -

 دراسة ىذه الممفات.

ث ملبيير دينار جزائري مبمغ العقار المعني بحؽ الشفعة يجب أف يفوؽ ثلب -

 مميوني دينار جزائري لممحلبت التجارية. وو غير المبنية لمعقارات المبنية 

 مف القيمة المصرح بيا.  % 50أف أىمية المعاينة يجب أف يفوؽ فييا التخفيض  -

 انتقاء ىذه الأمواؿ يجب أف يسري عمى كامؿ التراب الوطني. -

مدة لا تتجاوز سنة مف تاريخ تسجيؿ إذ يجب أف ينجز ممؼ حؽ الشفعة في 

 العقد أو التصريح المعني بالعممية.

مف  20بموجب المادة  غاةمنو )المم 101يؿ بموجب المادة يسمح قانوف التسج و   

احالتيا إلى قانوف الإجراءات الجبائية( للئدارة الجبائية بإمكانية  و 2011قانوف المالية لسنة 

تيا الحقيقية خاصة إذا ـ الأمواؿ المصرح بقيمتيا بشكؿ أقؿ مف قيمالقياـ بإجراءات إعادة تقيي
                                                           

1   : La note n° 1092 du 03-07-1996 déterminant « l’exercice du droit de préemption en matiere d’enregistrement » , direction 

générale des impots, petit larousse illustre grand format en couleurs, paris, 1990. 

 .101صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة: 2
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بالقيـ  أف ىذا الإجراء لا يكفي لاجبار الخاضعيف لمضريبة عمى التصريح خبرةبينت ال

ىذا مف أجؿ  الحقيقية لمعمميات التي يقوموف بيا، فيصرحوف بقيمة أقؿ مف القيمة الحقيقية و

 .1ف إجراء حؽ الشفعةسا ثـ ليذ التيرب مف الحقوؽ الواجبة، و

اؿ حؽ الشفعة إلى ذوي الحقوؽ إما بواسطة المحضر ستعمحيث يتـ تبميغ قرار ا

القضائي أو عف طريؽ رسالة موصى عمييا مع إشعار بالإستلبـ يوجييا مدير الضرائب 

 .118لمولاية التي توجد بدائرة اختصاصيا الأمواؿ المذكورة في المادة 

ف و يف كميـ خاضعويأو المعنيف يعبيرة إلى أف الأشخاص الطاشجب الات ىذا و    

ـ بشراء ىذه و تق ـ المساواة، إذ أف الدولة قد تحتفظ بحؽ الشفعة ودلحؽ الشفقة عمى ق

 (، و10/1الأمواؿ عمى أساس الثمف المصرح بو مع الزيادة في الثمف تقدر بالعشر )

، 2العقد تحت طائمة السقوط شير يخفعة في أجؿ سنة ابتداءا مف تار ؿ الدولة حؽ الشستعمت

ىذه الأخيرة ليا الدور في تقدير  يبقى لذوي الحقوؽ حؽ الطعف أماـ لجنة المصالحة و و

لجنة المصالحة بحؽ  تتمسك اإذ حالتيا إذا كاف لمطاعف الحؽ في الاحتفاظ بحقوقو )

في القانوف ية عكس حؽ الشفعة لمجوء إلى المحكمة الإدار اشفعة لـ يبقى ليـ سوى حؽ ال

 .3العادي( قضاءال إلى ختصاصني الذي يؤوؿ فيو الادالم

                                                           

 .374 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، شريعالت في العقاري البيع عقد تسجيؿ احكاـ اميف، محمد مزياف المطيؼ، عبد فاصمة:  1
 ف المدني:قنيمف الت 807تنص المادة :  2

 حواؿ الاتية:في الأ " لا يمارس حؽ الشفعة"

 لو قبؿ البيع. ذا تنازؿ الشفيع عف حقو في الشفعة وإ -

  "واؿ التي نص عمييا القانوف."حنة مف يوـ تسجيؿ عقد البيع في الأذا مرت سإ -

 .103 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  3
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يستخمص مما سبؽ أف الدولة ليا الحؽ في استعماؿ الشفعة في حالة  و    

حؽ  و يعتبراجراءات واجبة الاحتراـ  ذلؾ وفقا لمعايير محددة و التصريحات الكاذبة و

كاف قد كمفيـ العقار أو المحؿ بالنسبة لذوي الحقوؽ خاصة إذا  اير خط االشفعة إجراء

عندما ننظر إلى سبب  خفي الثمف الحقيقي عف الإدارة الجبائية، وأ التجاري مبمغا باىضا و

خفاء الثمف أو عدـ التصريح بالقيمة الحقيقية لممعاملبت يرجع لارتفاع نسبة رسوـ التسجيؿ إ

 .1ما يتبعيا عند إعادة التقويـ كذلؾ الشير العقاري و و

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .103 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  1
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 لمبحث الثاني:ا

 تسوية المنازعات المتعمقة بالتسجيل.

 

مستوى القانوف الإجرائي العاـ عمى عمى الرغـ مف التعديلبت التي أدخميا المشرع     

ـ تظمف قوانيف الضرائب أوجبت شرط التفادي تعقيدىا، إلا أ بيدؼ تبسيط الإجراءات و

 ؿ أي طعف قضائي.سابقا لقبو  ضروريا و جعمت منو شرطا لازما و المسبؽ و

 ـ الضريبي مرحمة في المنازعة الضريبية، وتظمعمى ىذا الأساس اعتبر ال و

ة النزاع في ىذا عمى كؿ مف يريد إثار  مرحمة أساسية يتوقؼ عمييا وجود المرحمة القضائية، و

مو أماـ الإدارة الجيائية قبؿ المجوء إلى القضاء أو أي جية أخرى مظتالمجاؿ أف يقدـ 

 .1القانوفيحددىا 

 في المادة الضريبية بالنسبة لجميع الضرائب و الأصؿ أف يقدـ التظمـ الإداري و    

كما يقدـ  طبيعتيا، في ماعدا الإستثناءات التي حددىا المشرع، و الرسوـ أيا كاف نوعيا و

ربطيا أو  أيضا في جميع أنواع النزاع الضريبي سواء تعمؽ الأمر بوعاء الضريبة و

 .2بتحصيميا

اختلبؼ النزاع المالي الضريبي، فقد تعددت المصطمحات  تنوع و نظرا لتعدد و و    

تسميتيا و ، فقد تمت مة أماـ الإدارة الجبائيةالتسميات المستخدمة بشأف الطعوف المقد و
                                                           

، 2001العموـ السياسية ، جامعة الحاج لخضر، باتنة ،  قانوني لتسوية النزاع الضريبي في ظؿ التشريع الجزائري، رسالة ماجستير ، كمية الحقوؽ وبدايرية يحيى، الاطار ال:  1

 .29صفحة  ، 2012

 بعدىا. ما و 217صفحة  ،2008مصر،  الجامعي، الفكر دار، القضاء احكاـ و الفقو اراء ضوء في الايجابي الادارة سمؾم و الاداري التظمـ الوكيؿ، خيري ابراىيـ محمد:  2



244 
 

أحيانا أخرى في صيغة  ، وصياغتيا في أغمب الحالات في إطار الشكوى أو الشكمية

ت أخرى في إطار الإلتماس، فيذه التسميات تختمؼ بحسب نوع مرا أو الطمب، و الإعتراض

 نمطو. النزاع و

تعد المنازعات الضريبية بصفة عامة في الوقت الحالي المنازعات الأكثر  و    

ذلؾ بأف يتـ  انتشارا، فالضريبة لا يمكف أف تؤدي دورىا إلا إذا قامت عمى أساس العدؿ، و

الاة في غمع أحكاـ قانوف التسجيؿ دوف الم متفقة وتقدير حقوؽ التسجيؿ بطريقة سميمة 

لا يكوف ذلؾ إلا إذا أعطيت لممكمؼ  التقدير أو التجاوز أو الإساءة في استعماؿ السمطة، و

بيا طرقا لمطعف في الضريبة المفروضة عميو في حالة الخطأ أو سوء تقدير مف الإدارة 

 .1بطريقة تتعارض مع أحكاـ التشريع الضريبي

 ؽتضي مقدارىا، و دائما ما تسعى الإدارة الجبائية إلى تعزيز حجـ الضريبة و و    

تجاه  تنمرذلؾ ويإلى بذلؾ عمى مصمحة المكمؼ بأداءىا، كما يسعى ىذا الأخير دائما 

مف المؤكد أف ىذه المواجية أو ىذا التقابؿ  يؽ عمى ىذه الحقوؽ قاصدا مصمحتو، ويالتض

 التي تحدث بيف ىؤلاء الأطراؼ. ينشئ مجالا واسعا مف النزاعات

 

 

 

 
                                                           

، نزع الممكية، تطبيقاتيا عمى العقود الادارية، قانوف الاحزاب تعدد مصادر القاعدة الاجرائية في المنازعة الادارية في النظاـ الجزائري و ،، عزاوي عبد الرحمافوعمار معاش:  1

 .28، 27، صفحة 1999مؿ، الضرائب ، دار الأ
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 المطمب الأول:

 التسوية الإدارية أمام إدارة الضرائب.

 

تتعدد صور المنازعات الضريبية مف نزاعات حوؿ الوعاء مف حيث الإخضاع     

يمكف أف تتعدى إلى  الضريبي أو وجوب مشروعيتيا، أو تثار حوؿ حدوث وقائع الضريبة، و

تصفيتيا، إلى النزاعات التي تنشأ عف إعادة  خاضعة لمضريبة، وكيفيات تقديـ المادة ال

تابعات في منزاعات التحصيؿ المترتبة حوؿ مدى صحة الإجراءات أو ال تقدير الوعاء، و

 :  1يف ىماعنيعة في المادة الضريبية تتضمف ممرحمة التحصيؿ الجبري، إذ أف كممة المناز 

دارة و الإلتي تحدث بيف المكمؼ المنازعات اأحدىما ضيؽ حيث تستعمؿ في  -

 تحديد طرؽ تحصيؿ الضريبة أو مبمغيا المفروض عميو.بذلؾ فيما يتعمؽ  ة، وجبائيال

دارة الجبائية بؿ ىناؾ إف لـ يكف ىناؾ نزاع بيف المكمؼ و الإ الثاني واسع و و -

سيا موالو أيف يطمب المكمؼ عمى أساألبؾ ىار المكمؼ أو سة قد حمت عند اعينوضعية مع

 الضريبة. لغ، أو يطمب الإعفاء أو تعديؿ مبامف الإدارة الجبائية أف تتساىؿ معو

، بيدؼ التيرب كما يشمؿ المنازعات التي تحدث أثناء استعماؿ طرؽ التدليس    

 .2و بعض الحقوؽ المفروضة عميوأمف دفع كؿ الحقوؽ 

                                                           
 .23، صفحة 2008القضاء الجزائي الجزائري، دار ىومة،  ي، المنازعات الضريبية في التشريع وتفارس السب:  1

 .24 صفحة ،2008ىومة،  دار الجزائري، الجزائي القضاء و التشريع في الضريبية ي،المنازعاتتالسب فارس:  2
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ازعة الضريبية أو ما تسديد الحقوؽ تنشأ المن مف عند امتناع المكمؼ بالتسجيؿ و    

يعرؼ بالمنازعات المتعمقة بالوعاء بسبب الحقوؽ المفروضة عميو، كما يمكف أف تنشأ في 

 حالة تيرب المكمؼ بيا وذلؾ عف طريؽ الغش الجبائي.

عميو فيما يخص التسوية الإدارية، ىناؾ منازعات تتعمؽ بالوعاء والتي تكوف  و    

 منازعات تتعمؽ بإعادة التقويـ، و ص تقدير الحقوؽ وعمى مستوى مفتشية التسجيؿ فيما يخ

الإجراءات تختمؼ حسب كؿ  و ،إعادة التقويمات ـ عمى مستوى مكتب التحقيقات وو التي تق

 .1منازعة

 الفرع الأول:

 المنازعات المتعمقة بالوعاء.
 

ىي مرحمة  نفيذيا الضريبة قبؿ دخوليا حيز التإف المرحمة الأولى التي تمر ب     

يقصد بربط  ، و2ربطيا الاستدلالات حوؿ وعاء الضريبة قصد حسابيا و المعمومات ومع ج

الضريبة تحديد مقدارىا أو مبمغيا الواجب دفعو لمصمحة الضرائب مف طرؼ المكمؼ بيا، 

يقتضي التأكد مف الواقعة المنشأة  ديدىذا التح بمعنى تحديد ديف الضريبة المستحؽ عميو، و

ف اعفاءات لممكمؼ، ثـ تحديد صافي المبمغ ماؿ ما يسمح بو القانوف ثـ استنز  لمضريبة،

                                                           
 .105 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في اراتالعق لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  1

 .18، صفحة 2008مزياف، المنازعات الجبائية في التشريع الجزائري، الطبعة الثانية، دار اليدى، أعزيز :  2
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الذي تتحدد بمقداره  اخضاعو لسعر الضريبة الذي يقرره القانوف و الخاضع لمضريبة، و

 .1عندئذ يصبح مف الممكف تحصيؿ الضريبة مسؤولية المكمؼ بالضريبة، و

 اء الضريبي يدور وعمى ىذا الأساس فإف النزاع الضريبي في مادة الوع و    

يتمحور أساسا حوؿ الخطأ سواء في وعاء الضريبة أو في حسابيا أو بشأف الإستفادة مف 

حقوؽ أو امتيازات يقرىا القانوف الضريبي، فكؿ شكوى يكوف الغرض منيا الحصوؿ عمى 

ما الاستفادة مف حؽ ناتج إ اؾ الأخطاء المرتكبة في وعاء الضريبة أو في حسابيا ودر است

 .2حكـ تشريعي أو تنظيمي مف اختصاص الطعف النزاعيعف 

تخضع ىذه المنازعات المتعمقة بالوعاء إلى إجراءات إلزامية مفروضة عمى  و    

 و كالتالي:ينىذا ما سنب و 3أخرى إختيارية المكمؼ و

 أولا: الإجراءات الإلزامية:

بؿ المجوء إلى يقصد بيا تمؾ الإجراءات التي يمتزـ المكمؼ بالقياـ بيا ق و    

 ىي تتمثؿ في: في حالة عدـ احتراميا ترفض الدعوى شكلب، و القضاء، و

 ىو يكوف في حالة وجود خلبؼ بيف المكمؼ بدفع الحقوؽ و و: مم المسبقظالت -

مفتش التسجيؿ حوؿ الحقوؽ المفروضة عميو، إذ يتوجب عميو قبؿ المجوء إلى القضاء التظمـ 

                                                           

 .169، صفحة 2004، ات العامة، الميزانية العامة، مصردرايالإمنصور ميلبد يونس ، مبادئ المالية العامة ، النفقات العامة ، :  1

 الاجراءات الجبائية:قانوف مف  70ىذا ما نصت عميو المادة  و:  2

ما عمى إو الغرامات المعدة مف قبؿ مصمحة الضرائب، في اختصاص الطعف النزاعي، عندما يكوف الغرض منيا الحصوؿ أو الحقوؽ أو الرسوـ أتدخؿ الشكاوى المتعمقة بالضرائب " "

 "و تنظيمي."أتفادة مف حؽ ناتج عف حكـ تشريعي ما الاسإ و في حسابيا وأتكبة في وعاء الضريبة خطاء المر استدراؾ الأ

  .106 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  3
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مـ عف طريؽ تقديـ شكوى في الآجاؿ ظيتـ ىذا الت ي لمضرائب، والطعف أماـ المدير الولائ و

 .1شأنيابار قراره داص القانونية حتى يتمكف المدير الولائي مف التحقيؽ فييا و

في مادة الوعاء، وىي المرحمة بالتالي فالشكوى ىي مفتاح النزاع الضريبي  و    

تصدار قرار صريح أو ضمني بشأف الإجبارية مف الإجراءات التنازعية مف أجؿ اس لى وو الأ

 .2النزاع ليكوف أساسا لرفع الدعوى فيما بعد أماـ القضاء المختص

بما أف التظمـ الضريبي يكمف عموما في مجموعة القواعد القانونية التي تنظـ  و    

 كيفية الفصؿ فييا، و ارية أماـ الإدارة الضريبية ودازعة الضريبية خلبؿ المرحمة الإنظر المن

معنى آخر فيو مجموعة القواعد القانونية المنظمة لذلؾ سواء مف حيث السمطة المختصة ب

 .3الفصؿ فيو جراءات نظره وإجراءات تقديمو أو و إميعاد  بقبوؿ التظمـ و

كأىـ نوع مف التظممات الضريبية  فالشكوى في مجاؿ مادة الوعاء الضريبي و    

 و، التظمـ في مادة التحصيؿ الضريبي ا عفمعقدة تختمؼ تمام تتميز بإجراءات خاصة و

ذلؾ سواء بحسب  يتجمى ذلؾ مف خلبؿ اختلبؼ مجاؿ تطبيقيا في مادة الوعاء نفسيا، و

ختلبؼ إأيضا مف خلبؿ  نوع الضريبة المتنازع فييا أو بحسب الجية المقدمة أماميا، و

 الفصؿ فييا. كذا بشأف التحقيؽ و شروط تقديميا، و

قو عمى أف تقديـ الشكوى إلى مدير الضرائب عمى مستوى الولاية قد درج الف و    

تكوف إما مف أجؿ  مرحمة لازمة و إجبارية، و ىي يشكؿ المرحمة الأولى مف الإجراءات و

                                                           

 .75، صفحة مرجع السابؽيرادات العامة، الميزانية العامة، نفس الامة، النفقات العامة ، الإلية العو العلب، الماأبعمي، يسري بمحمد الصغير :  1

2   :  Claud Gambier, les impots en France, paris, francis lefbvre, 4 éme édition, 1979, page 322.  

 .164، 163دث التشريعات الضريبية، مصر، دار الفكر الجامعي، ) د. س، ف( صفحة حي مجاؿ الضرائب عمى الدخؿ طبقا لأمحمد حامد عطا، المنازعات الضريبية ف:  3
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ـ تللئستفادة مف امتيازات قانونية  إما تصحيح خطأ مادي ارتكب أثناء تقدير الحقوؽ و

 .1قاعدة الضريبيةقرارىا بنص قانوني أو لإعادة النظر في الإ

نجدىا تقر بعدـ  2مف قانوف التسجيؿ 355غير أنو بالرجوع إلى أحكاـ المادة     

شير إلى أف ىذه نعمى ىذا الأساس  جراء التظمـ أو الشكوى في مادة التسجيؿ، وإوجوب 

 و ،ع عشر مف قانوف التسجيؿ تحت عنواف تحصيؿ الرسوـرابردت ضمف الباب الالمادة قد و 

لا علبقة ليا بتنظيـ النزاع في مادة الوعاء و يا تنظـ النزاع في مادة التحصيؿ فإنبالتالي 

مف قانوف التسجيؿ،  355أما المادة  الضريبي في مادة التسجيؿ أماـ إدارة الضرائب، و

فمضمونيا غير واضح، لأنو قد يفيد عند قراءتيا لممرة الأولى أف لمطعف القضائي أثر موقؼ 

لكف عند التمعف في قراءتو نجد أنو يمكف المجوء إلى القضاء  الضرائب، و لمطعف أماـ إدارة

 مف دوف المجوء المسبؽ إلى إدارة الضرائب في مجاؿ نزاع تحصيؿ حقوؽ التسجيؿ.

 102اد مف و فقد نظمو المشرع في الم أما فيما يتعمؽ بالنزاع في مادة الوعاء، و    

ذلؾ عف  يا إلى قانوف الإجراءات الجبائية، والتي تـ نقم مف قانوف التسجيؿ و 106إلى 

ؿ في وجوب إجبارية المجوء إلى تمثيىو  واه لمشكوى وحتقريبا في فماثؿ طريؽ إجراء آخر م

لجنة المصالحة عمى مستوى إدارة الضرائب بخصوص كؿ التقديرات التي تقوـ بيا الإدارة 

                                                           

 .106 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  1

مف قانوف التسجيؿ 355تنص المادة :  2
 

 : و المتمـالمعدؿ 

 "ائي."ضرائب، عندما لا يكوف موضوع طعف قدارة الضإحصيؿ رسوـ التسجيؿ، يسوى مف قبؿ ع في تف النزاإ" "
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دفوعو، فيذا  تو واداء ملبحظبإكمؼ مف مقبؿ إدخاليا حيز التحصيؿ، حيث تتاح الفرصة لم

 .1في قالب قانوني مف نوع آخر لكف ر بمثابة تظمـ إداري مسبؽ وعتبي

عدـ الوضوح التاـ  مف خلبؿ ما سبؽ يتضح أف ىناؾ نوعا ما مف الغموض و و    

مصمحة المكمؼ بضريبة التسجيؿ  مما لا شؾ فيو أف ذلؾ لا يصب في و نصوصفي ال

تعقيد الإجراءات في  في ظؿ صعوبة و توذا لا يصب في مصمحى منازعتو للئدارة، و يفح

 ىذه المادة.

عمى وجوب رفع الشكوى 2مف قانوف الإجراءات الجبائية 72قد نصت المادة  و    

 ديسمبر مف السنة التي تمي السنة الذي أرسؿ إليو الجدوؿ الضريبي. 31قبؿ 

 رائب، تقوـ ىذه الأخيرةفور استلبـ الشكوى المكمؼ مف طرؼ مصالح إدارة الض    

مة تقوـ تمف  تحدد مف خلبليا تاريخ وصوليا، و ىبوضع طوابع خاصة عمى ىذه الشكاو 

في ىذه المرحمة  بتحويميا إلى مصمحة المنازعات ليقوـ بتسجيميا عمى دفتر خاص بذلؾ، و
                                                           

 .85مزياف ، المنازعات الجبائية في التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحة أعزيز :  1

 مف قانوف الاجراءات الجبائية: 72تنص المادة  2

حداث و حصوؿ الأأيؿ دراج الجدوؿ في التحصإمف السنة التالية التي تمي سنة  ديسمبر 31لى غاية إؿ الشكاوى قبدناه، تأالمقاطع حالات المنصوص عمييا في مع مراعاة ال -1""

 الموجية ليذه الشكاوى.

 جؿ الشكاوى في:أينقضي  -2

حيث توجو لو مثؿ ىذه الانذارات مف ، رساؿ خطاء في الإأثر وقوع إو أفي حالة نذارات جديدة إي استمـ خلبليا المكمؼ بالضريبة ية التي تمي السنة التثانديسمبر مف السنة ال 31 -

 طرؼ مصمحة الضرائب التي يتبعيا.

 و تكرار.أساس قانوني جراء خطأ أ بغيريا بؼ بالضريبة مف وجود ضرائب مطالب التي تاكد فييا المكم السنة تمي التي يةثانال السنة مف ديسمبر 31 -

 الضريبة وضع جدوؿ، تقدـ الشكاوى: تستوجب لا ماعند -3

 ، باعتراضات تخض تطبيؽ اقتطاع مف المصدر.مرف تعمؽ الأإات، ديسمبر مف السنة الثانية التي تمي السنة التي تمت فييا الاقتطاع 31إلى غاية  -

 خرى.ر بالحالات الأمف تعمؽ الأإلسنة التي تدفع الضريبة برسميا، ديسمبر مف السنة الثانية التي تمي ا 31إلى غاية  -

اريخ تبميغ جؿ ، قبؿ انقضاء الشير الرابع الذي يمي تأقصى أمة المضافة، في ثر طمب استرداد قروض الرسـ عمى القيإتي تتضمف احتجاجا عمى قرار صادر يجب تقديـ الشكوى ال -4

 "أقصى حد."كالقرار المتنازع فيو 
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مصمحة بناءا عمى التقرير المعد مف ىذه ال يتـ التأكد مف استيفاءىا لشروطيا القانونية، و

 :1تتخذ الشكوى أحد السبؿ التالية

لا يحتاج إلى تحقيؽ  اصدار قرار مباشر في الشكوى التي يكوف موضوعيا واضحإ -

 ية.حسابلأخطاء المادية البسيطة أو الفي ا

 قبؿ المفتش. مفرساؿ الشكوى لمتحقيؽ فييا إ -

 إذ يتوجب عمى مفتش التسجيؿ التحقيؽ في الشكوى مف خلبؿ الصلبحيات و

 :2يؿ ذلؾسبمف  ولة لو بموجب قانوف الاجراءات الجبائية وخالمالسمطات 

 ستدعاء صاحب الشكوى لمحصوؿ عمى كؿ التوضيحات.إ -

 جراء تحقيقات في عيف المكاف.إ -

لدى المتعامميف الخواص  المؤسسات العمومية و حؽ الاطلبع لدى الادارات و -

 تحقيؽ.عمى كؿ الوثائؽ التي يرى أنيا تساعده في ال

بمعنى آخر، فإنو يتوجب عمى الإدارة الضريبية التحقيؽ في الشكوى المرسمة  و    

ش الضرائب ىذا عف طريؽ مفت المضموف، و إلييا مف طرؼ المكمؼ مف حيث الشكؿ و

 يتخذ المدير الولائي القرار. قبؿ أف

ر يالتحقيؽ مف طرؼ مفتش الضرائب، يعود الممؼ إلى مد بعد عممية البحث و    

ائيا إما بالرفض الكمي أو الجزئي أو القبوؿ الكمي أو نيالضرائب لمولاية ليصدر قرارا 

أنو إذا تعمؽ الرفض أو القبوؿ الجزئي بأعماؿ يتجاوز فييا المبمغ الإجمالي  غيرالجزئي، 
                                                           

 .54صفحة  ،نفس المرجع السابؽ الجزائري، التشريع ظؿ فييبي الضر  عالنزا لتسوية القانوني الاطار يحيى، بدايرية:  1

 ما بعدىا. و 57صفحة  ، نفس المرجع السابؽ الجزائري، التشريع ظؿ فييبي الضر  النزاع لتسوية القانوني الاطار يحيى، بدايرية:  2
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لمحقوؽ العقوبات المقدرة بعشرة ملبييف دينار جزائري يتوجب عندئذ الأخذ برأي الإدارة 

 .2في ىذه الحالة تمدد فترة البث في الشكوى إلى شيريف و ،1المطابؽ المركزية

ير الولائي لمضرائب، فنظرا فيما يخص مجاؿ اختصاص المد شير إلى أنو ون و    

 االمراكز الجوارية لمضرائب، فإف ىذا الأخير يبقى مختص نشاء مراكز الضرائب وإلعدـ 

 .3مجاؿ اختصاص مديرية كبريات المؤسساتبجميع أنواع الضرائب ماعدا تمؾ الداخمة في 

يقوـ مدير الضرائب لمولاية بتبميغ القرار لممكمؼ ميما كانت طبيعة القرار سواء  و    

إذا كاف  المكمؼ أو وكيمو القانوني، و طفيتـ توجيو التبميغ إلى مو  بالرفض أو القبوؿ، و

ح التبميغ جزائر، كما قد يصختار في الو إلى موطنو المفيوجالمكمؼ خارج الجزائر،  طفمو 

اختارا موطنا لو  لو كاف ىذا الأخير قد اتخذ وكيلب لو وو ي حتى كاشلمإلى الموطف الحقيقي 

 .4مف قانوف الاجراءات الجبائية 99عنده، وىذا مانصت عميو المادة 

( أشير اعتبارا مف 04يجب أف يرد المدير الولائي لمضرائب في أجؿ أربعة ) و    

في  في حالة التخفيض يوجو القرار إلى قابض الضرائب المختمفة و يـ الشكوى، وتاريخ تقد

                                                           

 .107صفحة  السابؽ، المرجع نفس الجزائري، شريعالت في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  1

 .160، صفحة 2003المنازعات الضريبية، مجمة مجمس الدولة، عدد خاص، الجزائر، :  2

 . 56 صفحة ، نفس المرجع السابؽ الجزائري، التشريع ظؿ فييبي الضر  النزاع لتسوية القانوني الاطار يحيى، بدايرية:  3

 الاجراءات الجبائية: مف قانوف 99تنص المادة :  4

الرسوـ المماثمة، إلى  التبميغات المتعمقة بالشكاوى و التخفيضات في مجاؿ الضرائب المباشرة و شعارات والمحكمة الادارية ، توجو جميع الإلى جمسة إباستثناء الاستدعاءات  -1" "

 الرسوـ المماثمة. مباشرة ومف قانوف الضرائب ال 292بالضريبة ضمف الشروط المحددة في المادة المكمفيف 

يبة خارج الجزائر، يوجو كمؼ بالضر مكاف موطف ال اذإ ، حتى لو كاف ىذا الاخير قد اتخذ وكيلب لو و اختار موطنا لو عنده، و ؼالموجو الى الموطف الحقيقي لمطر  يصح التبميغ -2

 لاجراءات الخاصة الاخرى.لى الموطف المختار في الجزائر مف طرؼ المعني، مع مراعاة جميع اإالتبميغ 

  "المكمؼ بالضريبة."إلى و الجزئي في وثيقة التبميغ التي توجو أسباب قرارات الرفض الكمي أتقيد  -3
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لممعني بالأمر الاختيار بيف  حالة عدـ الرد خلبؿ المدة السابقة الذكر فيعتبر رفضا ضمنيا و

 .1أمريف إما المجوء إلى طرؽ الطعف الاختيارية أو القضاء

 ثانيا: الإجراءات الإختيارية.

لضرائب الولائي قراره بالرفض الكمي أو الجزئي أو اصدر مدير أذا إفي حالة ما     

أشير مف تاريخ تقديـ الشكوى بدوف أي قرار فاصؿ، يكوف  04في حالة ما إذا انقضت مدة 

ىذه الأخيرة تبدي رأييا  ، و2حينئذ لممشتكي الحؽ في الطعف أماـ لجاف الطعف الإدارية

لى تصحيح الأخطاء المرتكبة في الوعاء إة إما يبخصوص طمبات المكمفيف بالضرائب الرام

 .3إما الإستفادة مف حؽ ناجـ عف حكـ تشريعي أو تنظيمي أو حساب الضريبة، و

                                                           

 ما بعدىا. و 31، صفحة 1998، وزارة العدؿ ، الجزائر ، 53قنطار رابح ، النزاع الجبائي، نشرة القضاة ، العدد :  1

 .107صفحة  السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  2

 ، مف قانوف الاجراءات الجبائية كالتالي:81، 80وىذا ما نصت عميو المادتيف :  3

 مف قانوف الاجراءات الجبائية:  80تنص المادة  -

و أو رئيس مركز الضرائب أو المدير الولائي لمضرائب أيرضى بالقرار المتخذ بشأف شكواه، مف طرؼ مدير المؤسسات الكبرى يمكف حسب الحالة ، لممكمؼ بالضريبة الذي لـ  -1" "

 دارة.ابتداءا مف تاريخ استلبـ قرار الإأشير  04رئيس المركز الجواري لمضرائب، المجوء الى لجنو الطعف المختصة المنصوص عمييا في المواد أدناه، في اجؿ 

ذلؾ بأف يسدد مف جديد مبمغ يساوي  مف قانوف الاجراءات الجبائية، و 74حكاـ المادة أادة مف فة الطعف الاستلى لجنإكف يمكف لمشاكي الذي رفع القضية ل الطعف لا يعمؽ الدفع و -2

 العقوبات محؿ النزاع. % مف الحقوؽ و20

 .كمة الاداريةماـ المحألى المجنة بعد رفع دعوى إلا يمكف أف يرفع الطعف  -3

 "مف ىذا القانوف." 75و 73تخضع لمقواعد الشكمية المنصوص عمييا في المادتيف  لى رئيس لجنة الطعوف وإلطعوف مف طرؼ المكمفيف بالضريبة ترسؿ ا -4

 مف قانوف الاجراءات الجبائية:  81تنص المادة  و

لى تصميح إما إالرامية  عماؿ ، ورقـ الأ كذا بالنسبة لمرسوـ عمى الرسوـ المماثمة و ة المتعمقة بالضريبة المباشرة وف تبدي لجاف الطعف رأيا حوؿ طمبات المكمفيف بالضريبأيمكف  -1" "

 و تنظيمي.أتفادة مف حؽ ناجـ عف حكـ تشريعي ما الاسإ و حساب الضريبة ، وأخطاء المرتكبة في الوعاء الأ

ف لـ تبد المجنة إلى رئيس المجنة، فإطعف شير ابتداءا مف تاريخ تقديـ الأ 04جؿ أو بالرفض صراحة في ألييا بالقبوؿ إوعة دار قرارىا حوؿ الطعوف المرفاف الطعف باصلجتمزـ  -2

 تيا يعتبر رفضا ضمنيا لمطعف.مف صإعلبه، فأجؿ المذكور قراراىا في الأ

 شير ابتداءا مف تاريخ انقضاء الأجؿ الممنوح لمجنة لكي تبث في الطعف.أ( 04ربعة )أ جؿأدارية في لى المحكمة الإإف يرفع دعوى أذه الحالة يجوز لممكمؼ بالضريبة في ى و
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كما تمزـ كاف الطعف باصدار قرارىا حوؿ الطعوف بالقبوؿ أو الرفض خلبؿ أجؿ     

رأييا، فسكوتيا إذا لـ تبد  ( أشير ابتداءا مف تقديـ الطعف إلى رئيس المجنة و04أربعة )

يجوز لممكمؼ بالضريبة أف يرفع دعواه إلى المحكمة  ،يعتبر رفضا ضمنيا، لمطعف فيو

مبث في لوح لمجنة منأشير مف تاريخ انقضاء الأجؿ الم (04الإدارية في أجؿ أربعة )

 الطعف.

راء الصادرة عف المجاف عندما يعتبر رأي المجنة غير أف تعمؿ الآكما يجب     

دير المؤسسات الكبرى أو المدير الولائي لمضرائب أو رئيس مركز الضرائب أو مؤسس فإف م

منو تقوـ ىذه السمطات برفع طعف ضد رأي المجنة  رئيس المركز الجواري يبمغ الشاكي، و

تتمثؿ ىذه المجاف  إلى المحكمة الإدارية في غضوف شيريف مف تاريخ استلبـ ذلؾ الرأي و

 :1فيما يمي

 

 

 

                                                                                                                                                                                     

غ التخفيضات أو تبم ف تحدد مبالغ التخفيض أو الإعفاء الذي يمنح لمشاكي، وأدارة، حالة عدـ المصادقة عمى تقرير الإ ف تعمؿ الآراء الصادرة عف المجاف ، كما يجب فيأيجب  -3

 ة إلى المكمؼ بالضريبة إثر انتياء اجتماع المجنة مف طرؼ الرئيس.الإعفاءات المقرر 

 جؿ شير واحد حسب الحالة، مف طرؼ مدير المؤسسات الكبرى أو المدير الولائي لمضرائب.ألممكمؼ بالضريبة في يبمغ القرار  و

التنظيـ الساري و أحكاـ القانوف يصدر رأي المجنة مخالفا صراحة لأ التنظيـ الساري المفعوؿ عندماو أحكاـ القانوف ناء تمؾ الآراء المخالفة صراحة لأتعتبر آراء المجاف نافذة، باستث -4

 ف يبمغ إلى الشاكي.أالذي يجب  بالرفض بشأنو و اببمس اصدار قرار إو المدير الولائي لمضرائب، أف عمى مدير المؤسسات الكبرى إالمفعوؿ، ف

 أعضاء لجاف الطعف لعيدة ثلبث سنوات، قابمة لمتجديد.دارة الضرائب، يعيف إباستثناء ممثمي  -5

  "كيفية منحو عف طريؽ مقرر صادر عف الوزير المكمؼ بالمالية." المشاركة، تحدد قيمتو و عضاء لجاف الطعف تعويضا لمحضور ويمنح لأ

 .107صفحة السابؽ، المرجع نفس ري،الجزائ التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني خالد،الاطار  رموؿ اسيا، دوة:  1
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 :لمدائرة لجنة الطعن -1

مى تشكيمة ع 1مكرر مف قانوف الاجراءات الجبائية 81لقد نصت المادة            

دي ىذه المجنة عمى مستوى الدائرة رأييا حوؿ الطمبات التي تتعمؽ بالطعف لمدائرة، بحيث ت

                                                           
1   :

 مكرر مف قانوف الاجراءات الجبائية: 81تنص المادة 

 –تية الآ الطعف لجافأ تنش"" 

 ي: تأي كما مشكمةؿ امالأع رقـ عمى الرسوـ ومماثمة ال الرسوـ و المباشرة مضرائبل طعف لجنة ولاية، كؿ لدىأ نشت ( 1 

 .اسيئر  الحسابات يفظاحلم الوطنية الغرفة رئيسحسابات يعينو  محافظ -

 لائي.الو  الشعبي المجمس ( مف 1عضو )  - 

 قؿ،الأ عمىتب مك رئيس ةتببر  رةجابالت المكمفةولائية ال المديرية ( عف 1واحد )  ؿمثم - 

 الولائية المكمفة بالصناعة برتبة رئيس مكتب عمى الأقؿ. المديرية ( عف 1واحد ) ثؿ مم -

  ت،الحسابا لمحافظي الوطنية الغرفةف ع(  1)  ممثؿ واحد -

 غرفة التجارة و الصناعة لمولاية،( عن 1) واحد ؿ مثم - 

  ( عف الغرفة الجزائرية لمفلبحة الكائف مقرىا بالولاية،1ممثؿ ) -

 يف ليـ، عمى التوالي، رتبة نائب مدير أو رئيس مصمحة رئيسية.لمضرائب أو ممثميـ الذ رياالجو  المركزئيس مركز الضرائب أو رئيس ر  لة،احال حسب أو رائب،ضلملائي الو  المدير -

 في حالة الوفاة أو استقالة أو إقالة أحد أعضاء المجنة، يتـ القياـ بتعيينات جديدة.

 يمكف لمجنة أف تضـ، إذا اقتضت الحاجة، خبيرا موظفا يكوف لو صوت استشاري.

 رئيسي لمضرائب ، يعيف مف طرؼ المدير الولائي لمضرائب.يتولى مياـ الأميف العاـ و المقرر عوف برتبة مفتش 

 مف قانوف الاجراءات الجبائية. 65يخضع أعضاء المجنة للبلتزاـ بالسر الميني المنصوص عميو بموجب المادة 

رائب المباشرة و الرسوـ عمى رقـ الأعماؿ( أقؿ أو يساوي عشريف تبدي المجنة رأيا حوؿ الطمبات المتعمقة بالقضايا النزاعية التي يكوف مجموع مبالغيا مف الحقوؽ و الغرامات ) الض

 د ج ( و التي سبؽ و أف أصدرت الإدارة بشأنيا قرارا بالرفض الكمي أو الجزئي. 20000000مميوف دينار ) 

أقواليـ .  لسماع ممثمييـضاء. و تستدعي المجنة المكمفيف بالضريبة أو تجتمع المجنة بناءا عمى استدعاء مف رئيسيا مرتيف في الشير. و لا يصح اجتماع المجنة إلا بحضور أغمبية الأع

 . اجتماعيا انعقاد تاريخ مف ( يوما 20عشريف )  قبؿ الإستدعاء تبمغيـ أف المجنة عمى يجب الغرض، ليذا و

 . احمرج الرئيس صوت يكوف الأصوات، تساوي حالة في و الحاضريف، الأعضاء بأغمبية المجنة آراء عمى الموافقة تتـ أف يجب 

 اختتاـ أشغاؿ المجنة. تاريخ مف ابتداء ( اياـ 10عشرة )  أجؿ خلبؿ لمضرائب الولائي المدير إلى الحالة، حسب الكاتب، بواسطة المجنة رئيس يمضيياو تبمغ ىذه الآراء التي 

خبير محاسب يعينو رئيس المصؼ الوطني لمخبراء  -مة عمى رقـ الأعماؿ مشكمة كما يأتي: كؿ مديرية جيوية، لجنة لمطعف في الضرائب المباشرة و الرسوـ المماث لدى ،أتنش (2 

 المحاسبييف رئيسا.

 المدير الجيوي لمضرائب أو ممثمو، برتبة نائب مدير،  -

 ( عف المديرية الجيوية لمخزينة، برتبة نائب مدير، 1ممثؿ ) -

 جارة برتبة رئيس مكتب عمى الأقؿ،( عف المديرية الجيوية المكمفة بالت1ممثؿ واحد ) -
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 ( عف المديرية المكمفة بالصناعة في الولاية التي تحتضف مقر وضعية المديرية الجيوية لمضرائب، برتبة رئيس مكتب عمى الأقؿ، 1ممثؿ واحد ) -

 ب،عف غرفة التجارة و الصناعة في الولاية التي تحتضف مقر المديرية الجيوية لمضرائ(  1) واحد ممثؿ  -

 ( عف الغرفة الفلبحية لمولاية التي تحتضف مقر المديرية الجيوية لمضرائب،1ممثؿ واحد ) -

 ( عف المصؼ الوطني لمخبراء المحاسبييف.1ممثؿ ) -

 في حالة وفاة أو استقالة أو إقالة أحد أعضاء المجنة، يتـ القياـ بتعيينات جديدة.

 ظفا يكوف لو صوت استشاري.يمكف لمجنة أف تضـ إذا اقتضت الحاجة، خبيرا مو 

 يتولى مياـ الأميف العاـ و المقرر عوف برتبة مفتش رئيسي لمضرائب، يعيف مف طرؼ المدير الجيوي لمضرائب.

 مف قانوف الاجراءات المينية. 65يخضع أعضاء المجنة للبلتزاـ بالسر الميني المنصوص عمييا بموجب المادة 

نار ) قة بالقضايا النزاعية التي يفوؽ مجموع مبالغيا مف الحقوؽ و الغرامات ) الضرائب المباشرة و الرسوـ عمى رقـ الأعماؿ( عشريف مميوف ديتبدي المجنة رأيا حوؿ الطمبات المتعم

 جزئي.د ج ( و التي سبؽ و أف أصدرت الإدارة بشأنيا قرارا بالرفض الكمي أو ال 70000000د ج( و يقؿ أو يساوي سبعيف مميوف دينار )  20000000

كمفيف بالضريبة أو ممثمييـ لسماع أقواليـ. تجتمع المجنة بناءا عمى استدعاء مف رئيسيا مرتيف في الشير، و لا يصح اجتماع المجنة إلا بحضور أغمبية الأعضاء. و تستدعي المجنة الم

 اعيا.و ليذا الغرض، يجب عمى المجنة أف تبمغيـ الاستدعاء قبؿ عشريف يوما مف تاريخ انعقاد اجتم

اء التي يمضييا رئيس المجنة بواسطة يجب أف تتـ الموافقة عمى آراء المجنة بأعمبية الأعضاء الحاضريف، و في حالة تساوي الأصوات، يكوف صوت الرئيس مرجحا. و تبمغ ىذه الآر 

 المجنة. الكاتب، حسب الحالة، إلى المدير الولائي لمضرائب خلبؿ عشرة أياـ ابتداءا مف تاريخ اختتاـ أشغاؿ

 ما يأتي:تنشأ، لدى الوزارة المكمفة بالمالية، لجنة مركزية لمطعف في الضرائب المباشرة و الرسوـ المماثمة و الرسوـ عمى رقـ الأعماؿ، مشكمة ك -3

 الوزير المكمؼ بالمالية أو ممثمو المفوض قانونا، رئيسا. -

 ،مدير رتبة الأقؿ عمى لو تكوف العدؿ وزارة عف( 1ممثؿ ) -

 دير،م رتبة الأقؿ عمى لو تكوف التجارة وزارة ( عف 1ممثؿ )  - 

 ،مدير برتبة بالصناعة المكمفة الوزارة عف ممثؿ - 

 دير،م رتبة الأقؿ عمى لو تكوف لممحاسبة الوطني المجمس ( عف 1ممثؿ )  - 

 ، الصناعة و لمتجارة الجزائرية الغرفة ( عف 1ؿ ) ثمم - 

 ،لمفلبحة الوطنية الغرفة ( عف 1ممثؿ )  - 

 .مدير نائب برتبة ممثمة او المؤسسات كبريات مدير - 

 .جديد بتعييف القياـ يتـ المجنة، أعضاء أحد اقالة أو الإستقالة أو الوفاة حالة في

 استشاري . صوت لو يكوف موظفا خبيرا الحاجة، اقتضت إذا تعيف، أف لمجنة يمكف 

 . لمجنة مقررا بصفتو لمضرائب، العامة ممديريةل فالطع بمجاف المكمؼ الفرعي المدير يعيف 

 أعضاءىا .  لمضرائب العاـ المدير يعيف لمضرائب، العامة المديرية مصالح المجنة بامانة تتكفؿ 

 :يأتي ما حوؿ يياأر  لمطعف المركزية المجنة تبدي

 الكمي أو الجزئي، بالرفض قراراأنيا بش الأخيرة ىذه أصدرت أف سبؽ التي و المؤسسات، كبريات لمديرية التابعوف بالضريبة المكمفوف يقدميا التي الطعوف - 

 أف سبؽ د ج (، و التي  70000000) دينار  مميوف الأعماؿ ( سبعيف رقـ عمى الرسوـ و المباشرة الضرائب)  الغرامات و الحقوؽ مف الإجمالي مبمغيا يفوؽ التي القضايا - 

 .  الجزئي اوي الكمى ضبالرفقرارا  نياأبش الإدارة أصدرت
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دج أو  2000000 مميونيف الغرامات عف بالعمميات التي يقؿ مجموع مبمغيا مف الحقوؽ و

كذا و بالرفض الكمي أو الجزئي  اأف أصدرت الإدارة بشأنيا قرار  التي سبقت و يساوييا، و

الطمبات التي يقدميا المكمفوف بالضريبة التابعوف لاختصاص المراكز الجوارية لمضرائب، 

 يا إلى المدير الولائي لمضرائب أو رئيس المركز الجواري في أجؿ عشرة أياـ.يكما تبمغ رأ

 ة:يولائلجنة الطعن ال -2

مف قانوف الإجراءات الجبائية التي سبؽ  2مكرر فقرة  81لقد نصت المادة     

الإشارة إلييا أعلبه عمى تشكيمة ىذه المجنة، بحيث تبدي ىذه المجنة رأييا حوؿ الطمبات التي 

الغرامات عف مميوني دينار  تتعمؽ بالعمميات التي يفوؽ مجموع مبالغيا مف الحقوؽ و

أف  التي سبؽ و دج أو تساوييا، و 20000000ف عشريف مميوف تقؿ ع دج و 2000000

كذلؾ الطمبات التي يقدميا المكمفوف  شأنيا قرارا بالرفض الكمي أو الجزئي وبأصدرت الإدارة 

ييا إلى المدير الولائي لمضرائب بالضريبة التابعوف لاختصاص مراكز الضرائب، كما تبمغ رأ

 أياـ. 10و رئيس مركز الضرائب خلبؿ أجؿ أ

 المجنة المركزية لمطعن: -3

مف قانوف الإجراءات الجبائية السابؽ  3مكرر فقرة  81قد نصت عمييا المادة  و    

الإشارة إلييا، بحيث تبدي ىذه المجنة رأييا حوؿ الطمبات التي يقدميا المكمفوف بالضريبة 

                                                                                                                                                                                     

 . الأعضاء أغمبية بحضور إلا المجنة إجتماع يصح الشير . لا ( في 02مرتيف )  رئيسيا مف استدعاء عمى بناء المجنة تجتمع

 .  الإجتماعوما مف تاريخ ي عشريف قبؿ الإستدعاءب تبميغيـا عميي يجب الغرض، ليذا أقواليـ . و لسماع ممثمييـ او المعنييف بالضريبة المكمفيف المجنة تستدعي

 . الإقميمي لاختصاصومحؿ النزاع التابعة  القضايا لمعالجة اللبزمة التفسيرات بكؿ تزويدىا يتـ حتى  المعني لمضرائب الولائي المدير لأقواؿ تستمع، أف كذلؾ لمجنة يمكف و

 إلى حسبالحالة، الرئيس، يمضييا التي الأراء المجنة كاتبغ مرجحا . يبم الرئيس صوت يكوف صوات،الأ تساوي حالة في و المجنة، آراء عمى الحاضريف الأعضاء أغمبية يوافؽ أف يجب

 ."""المجنة اشغاؿ اختتاـ تاريخ مف ابتداء ( يوما 20عشريف )  أجؿ في المؤسسات، كبريات مدير إلى أو إقميميا المختص لمضرائب الولائي المدير
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رة شأنيا قرارا أف أصدرت ىذه الأخي التي سبؽ و التابعوف لمديرية المؤسسات الكبرى و

 ا الإجمالي مف الحقوؽ ويكذلؾ القضايا التي يفوؽ مبمغ بالرفض الكمي أو الجزئي، و

كما تبمغ رأييا إلى المدير الولائي  1دج 2000000الغرامات عف عشريف مميوف دينار 

 لمضرائب المختص أو مدير المؤسسات الكبرى في أجؿ عشريف يوما.

 

 الفرع الثاني:

 مقة بإعادة التقويم.المنازعات المتع

 

يقصد بالمنازعات المتعمقة بإعادة التقويـ تمؾ المنازعات التي تنشأ عف ممارسة     

تصريحاتو  حؽ الإدارة في تصحيح الأخطاء التي ارتكبيا المكمؼ بالضريبة في تقديراتو و

ينة التي المعا التي تكوف نتيجة عمؿ الرقابة و الخاطئة في أثماف المادة الخاضعة لمضريبة و

 .2تقوـ بيا الإدارة الجبائية المخوؿ ليا سمطة ذلؾ

فبعد كؿ عممية تسجيؿ عقد أو تصريح خاضع لرسـ نسبي، يخضع إلى عممية     

 يقوـ بيذه الميمة مكتب التحقيقات و القيمة المصرح بيا مف الأطراؼ، وأو مراقبة الثمف 

                                                           

 .108 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و قانونيال الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  1

2   : Daniel Giltad , juris classeur fiscal, fascicule fiscale impots direct, traité n° 10, édition téchnique 1991, paris , page 2. 
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سنوات مف تاريخ  04ذلؾ في غضوف  و 1يمات عمى مستوى نيابة مديرية المراقبةيمراقبة التق

 .2تسجيؿ التصرؼ أو العقد أو الوثيقة باعتبارىا مدة تقادـ

عادة إ عادة التقويـ مف خلبؿ قياـ مكتب التحقيقات وإءات إذ يتـ إتماـ إجرا    

بعدىا يتـ الانتقاؿ لممعاينة  التقويـ باستدعاء المالؾ الأخير الذي يحوز عمى الأملبؾ، و

سواء  3يـيلعوامؿ المتعمقة بمحؿ إعادة التقتقويمو بالاستناد في ذلؾ عمى دراسة ا قصد إعادة

كانت عوامؿ مادية كالمساحة أو الكيرباء ...إلخ أو عوامؿ اقتصادية كالموقع، حالة السوؽ 

حالة  القانوف العاـ و اقات القانوف الخاص وف.إلخ أو كانت عوامؿ قانونية كارتقارية ..عال

 4...إلخ. شغؿ الأراضي

تقوـ بعد ذلؾ المجنة بتحرير نسخة تدويف تحمؿ إمضاء رئيس مكتب  و    

ة بيانإلى مديرية  يتـ إرساليا حديد القيمة الحقيقية لمعقار، وتيتـ مف خلبليا  التحقيقات، و

المراقبة مف أجؿ المصادقة عمى التقرير، مع مراعاة أثناء ذلؾ التعميمة الوزارية التي تحدد 

 .5مة العقار حسب المناطؽفييا قي

الحقوؽ  شعار بالقيمة الحقيقية لمعقار وإد ذلؾ يتـ تبميغ المكمؼ عف طريؽ بع و    

قبؿ بيذا التقويـ فإنو يمضي عمى تعيد قانوني يعترؼ مف خلبلو  ذا اقتنع وإالواجبة الدفع، ف

لو كشؼ يقدـ  تعيد يحرر في ثلبث نسخ بكؿ نسخة طابع جبائي، و بإعادة التقويـ، و

                                                           

 .108 صفحة ،السابؽ المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  1

 .378صفحة  السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقاري البيع عقد تسجيؿ احكاـ اميف، محمد مزياف المطيؼ، عبد فاصمة:  2

 .350، صفحة 2010يقات، طبعة تطب الدولية، دروس و بوعوـ يحياوي نصيرة، الضرائب الوطنية و:  3

 .109 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  4

 .379 حةصف السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقاري البيع عقد تسجيؿ احكاـ اميف، محمد مزياف المطيؼ، عبد فاصمة:  5
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قبولو  عميو مف حقوؽ، أما في حالة عدـ اقتناعو و ا يقوـ المكمؼ بتسديد ماىعند الدفع، و

ىذه الأخيرة تعتبر ىيئة إدارية  ، و1بيذا التقويـ فميس لو إلا الطعف أماـ لجنة المصالحة

 ىي تتشكؿ مف: مؤسسة لمديرية الضرائب عمى مستوى كؿ ولاية و

لاية رئيسا، مفتش التسجيؿ، مفتش الشؤوف الخاصة بالأملبؾ الو  مدير الضرائب عمى مستوى

ة الجيوية لمموثقيف، غرفالمختمفة، موثؽ يعينو رئيس ال ض الضرائبقابالعقارات،  الوطنية و

لا تكوف مداولاتيا صحيحة إلا بحضور خمسة أعضاء عمى  ممثؿ عف إدارة الولاية، و و

 .2الأقؿ ، بما فييـ الرئيس

يتـ عمى اثرىا  ؽ تحرير المكمؼ بالضريبة شكوىأماميا عف طرييتـ الطعف  و    

( 20تكميفو بالحضور عف طريؽ رسالة موصى عمييا مع اشعار بالاستلبـ قبؿ عشريف )

يوما عمى الاقؿ مف تاريخ الجمسة، بحيث يقوـ المكمؼ بالادلاء بكافة تصريحاتو أو ارساؿ 

لطمب إما تخفيض الضريبة أو إلغائيا، كما لو لو تقديـ كؿ الوثائؽ اللبزمة  دفوعو مكتوبة، و

 .3أف يعيف مستشارا في مجاؿ الضريبة أو محاميا

إذا كانت الأملبؾ التي تشكؿ استغلبلا واحدا، توجد في عدة ولايات ، فإف  و    

في حالة عدـ  المجنة المختصة ىي لجنة الولاية التي يوجد عمى ترابيا مقر الإستغلبؿ، و

 ىذا ما وؿ الاختصاص إلى الولاية التي يوجد بيا أكبر قسـ مف الأملبؾ، ووجود المقر، فيؤ 

                                                           

 . 351 صفحة ،نفس المرجع السابؽ تطبيقات، و دروس الدولية، و الوطنية الضرائب نصيرة، يحياوي بوعوـ:  1

 .110صفحة  السابؽ ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  2

 .111صفحة  ،السابؽ المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة : 3
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مكرر فقرتيا الثانية مف قانوف الإجراءات الجبائية السابؽ الإشارة  38نصت عميو المادة 

 إلييا.

ي حالة عدـ حضوره أو عدـ الإدارة أو ف ف المكمؼ ويبفي حالة عدـ الإتفاؽ  و    

در المجنة رأيا يبمغ إليو بواسطة رسالة موصى عمييا مع إشعار دفوعو مكتوبة، تصلإرسالو 

عد تبميغ رأي بة مف قانوف الإجراءات الجبائية فمكرر فقرة الثاني 38طبقا لممادة  بالإستلبـ، و

يوما يحرر تبميغ زيادة تمقائية عف طريؽ رسالة موصى عمييا مع إشعار  20المجنة في أجؿ 

في حالة  % مف الحقوؽ المتممص منيا، و25% إلى 10ة مف تقدر ىذه الزياد بالإستلبـ، و

أياـ، يحرر في حقو  10يا في أجؿ الغرامات التي ىو مطالب ب عدـ دفع المكمؼ لمرسوـ و

يؤشر عميو مف قبؿ  % مف الحقوؽ البسيطة، و25 غرامة تقدر بعمى د تحصيؿ زيادة سن

لمديف عف طريؽ تبميغ سند التحصيؿ، يبمغ ا نائب مدير الرقابة و المدير الولائي لمضرائب و

%، أما في 25في حالة قبولو تسديد الحقوؽ يمكنو طمب تخفيض في الغرامة المقدرة ب  و

 أشير مف يوـ تبميغ سند التحصيؿ لمجوء إلى التسوية القضائية 04حالة رفضو فمديو أجؿ 

 .1كمرحمة ثانية لممنازعات الضريبية 
                                                           

 .111صفحة  السابؽ ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة : 1

 :و المتمـدؿ المع مف قانوف التسجيؿ 356و  354نصت عميو المادتيف  و

 مف قانوف التسجيؿ: 354إذ تنص المادة 

 بتخضع ميما كاف السب دارة التسجيؿ، وإالمبالغ التي يعود تحصيميا عادة الى  بصفة عامة جميع الضرائب و الاثار و الرسوـ و الدعاوى فيما يخص الحقوؽ و ف المتابعات وإ" "

) المقطع الرابع(  168و  119و  115و  113و  107لى إ 101و  43حكاـ المواد أذلؾ مع مراعاة  مف ىذا القانوف ، و 365 لىإ 355ة في المواد ينلى القواعد المبإالمكمؼ بيا 

 "بالاخفاء و العقوبات الجنحية و بالبيوع العمومية لممنقولات." و شيادات الديف وأالمتعمقة بالتصريحات الخاطئة  مف ىذا القانوف و

 ف التسجيؿ:مف قانو  356تنص المادة  و

 ينفذه مدير الضرائب لمولاية. دارة التسجيؿ وإو جماعي يعده مفتش أاعلبه، تكوف عند عدـ دفعيا، موضوع سند تحصيؿ شخصي  354لييا في المادة إف الديوف المشار إ" "

 " ".و كشوؼ الرسوـ وقت تسميميا الى المحاسبيفأيمكف وضع التأشيرة التنفيذية مباشرة عمى جدوؿ الحواصؿ  و
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 المطمب الثاني:

 ئية.القضا منازعاتال

إجباريا عمى يعد إجراءا إف مرحمة عرض النزاع الجبائي عمى الييئات الجبائية     

يبدو أف المشرع  جوازيا عمى لجاف الطعف المنشأة لذات الغرض، و الإدارة الضريبية، و

عندما جعؿ مف ىذا النوع مف النزاع وجوبا عرضو عمى الإدارة لمتحقيؽ فيو دائما أراد الحفاظ 

 .1المكمؼ بالضريبة ة التي تربط بيف الإدارة وعمى العلبق

الإستمرارية، إذ لا  ،مف أبجديات ىذه العلبقة بيف المكمؼ بالضريبة و الإدارة و

العديد مف المبادئ التي توطد ىذه العلبقة، بدءا المشرع تتوقؼ عمى نزاع واحد، لذلؾ أوجد 

 مف إمكانية تصحيح الإدارة لأخطاءىا تمقائيا.

ىي و ية الأخيرة التي تعد الضمانة الحقيق ذلؾ تأتي المرحمة الثانية و ثـ بعد    

صدر قرارات  ختصاصات، والا قواعد واليتـ ذلؾ مف خلبؿ مراعاة  الطعف أماـ القضاء، و

طرؽ  استنفاذطعف ...إلخ، فمرحمة التسوية القضائية كمرحمة ثانية بعد الطرؽ  فصؿ، و

المنازعات  متعمقة بالوعاء عمى مستوى مفتشية التسجيؿ والطعف الإدارية سواء المنازعات ال

 المتعمقة بإعادة التقويـ التي تتـ عمى مستوى مكتب التحقيقات.

                                                           

1  :  Marie Masclet de Barbarin, le cortentieux de recouvrement de l’impôt, librairie générale de droit et de jurisprudence , 

paris, 2004, page 2. 
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حماية لحقوؽ الأشخاص مف  فنظرا لما توفره الرقابة القضائية مف ضمانة و    

لة عدـ أجاز المشرع لممكمؼ المجوء إلى القضاء المختص في حا 1تجاوزات الإدارة أخطاء و

مف ىنا  كاممة عبر السبؿ الإدارية المتاحة ليـ، و تمكنو مف تحصيؿ حقوقو بصفة مرضية و

يؿ الوحيد المتاح في مواجية الإدارة الضريبية أماـ القضاء يكمف في الدعوى سبيظير أف ال

لتجاء إلى القضاء الوسيمة التي خوليا القانوف للئ الضريبية باعتبار ىذه الأخيرة السمطة و

 .2الفصؿ في ىذه النزاعات لمنظر و

ىي تنتمي إلى  تعتبر الدعوى الضريبية مف أىـ دعاوى القضاء الإداري، و و    

قواعد القضاء الكامؿ، نظرا لإحالة الإختصاص بالفصؿ في ىذا النوع مف الدعاوى إلى 

لجبائية أو المحكمة الإدارية سواء بالنسبة لمقرارات الصادرة عف المصالح المحمية للئدارة ا

 .3بالنسبة لمديرية كبريات المؤسسات المتواجدة عمى مستوى العاصمة

                                                           

 .13، صفحة 2003، 2002ب ، استقلبلية السمطة القضائية في الجزائر، رسالة ماجستير ، كمية الحقوؽ، جامعة سطيؼ، امحمد بف أعر :  1

2   : C.E, Cyrille David et Autres, les grandes arrêts de la jurispridence fiscale , 4 éme édition, Dalloz, 2003, page 133. 

 .380، صفحة 1999مسعود شييوب ، المبادئ العامة لممنازعات الادارية ، نظرية الاختصاص ، ديواف المطبوعات الجامعية، الجزائر ، :  3

 : الادارية قانوف الاجراءات المدنية و المتضمف 13-22المعدؿ و المتمـ بالقانوف رقـ  الادارية مف قانوف الاجراءات المدنية و 801ىذا ما نصت عميو المادة  و

 " تختص المحاكـ  الادارية كذلؾ بالفصؿ في:"

 لقرارات الصادرة عف:افحص مشروعية  و تفسير ولغاء إوى ادع -1

 لمصالح غير الممركزة لمدولة عمى مستوى الولاية.و اية الولا -

 .البمدية  -

 المنظمات المينية الجيوية، -

 ة الادارية.صبغمومية المحمية ذات الالمؤسسات الع -

 دعاوى القضاء الكامؿ. -2

 "خاصة." وصصنولة ليا بموجب خالقضايا الم -3
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الإدارة الجبائية أماـ المحكمة الإدارية، قد يتخذ  ىذا النزاع بيف المكمؼ و و    

 إحدى الصور التالية:

يقصد بيا تمؾ الدعوى التي تطرح أماـ القضاء مف أجؿ  : ودعوى الموضوع -1

 .1ائع النزاع أو الحصوؿ عمى حكـ فييا حائز لحجية الأمر المقضي فيوالفصؿ قطعيا في وق

اؿ ىي التي تجد ليا مكانة كبيرة في ج: فمعؿ طمبات الإستعالعجطمبات الإست -2

 الدعاوى الضريبية و تحديدا بالنسبة لدعاوى التحصيؿ، ذلؾ أف مف المبادئ في مثؿ ىذه

دوف أي عائؽ  المتابعات بيد الإدارة تمارسياأف  ، وذينفالنزاعات أف الطعوف لا توقؼ الت

ىكذا تكوف الضمانة  أف الدفع مسبؽ عمى الإحتجاج و الإعتراض، و يعيقيا في ذلؾ، و

 اؿ.جماؿ ىذه المبادئ ىي طمبات الإستعالسريعة لمتدخؿ لمحيمولة دوف إع

: عمى إختلبؼ طرق الطعن فييا ال وجالأحكام الفاصمة في الموضوع و الإستع -3

 نواعيا.أ

يا أو جزئيا رفع مض كرف تظمـ ويتقدـ بمف ىنا ترى أنو يحؽ لممكمؼ الذي  و    

يستأنؼ أماـ مجمس  دعواه أماـ المحكمة الإدارية المختصة إقميميا كدرجة أولى لمتقاضي، و

 ىذا ما سنتناولو تبعا: الدولة كدرجة ثانية و

 

 

 

                                                           

 .1562، الجزء الثالث، صفحة 2013اري، منشورات كميؾ، الجزائر، الطبعة الأولى، سايس جماؿ ، الاجتياد الجزائري في القضاء الاد:  1
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 الفرع الأول:

 .أول درجةفي  أمام المحكمة الإدارية قاضيالت

ينعقد  1نية و الإداريةدمف قانوف الإجراءات الم 800مادة طبقا لنص ال    

 الإختصاص لممحاكـ الإدارية لمفصؿ في مثؿ ىذا النوع مف النزاعات.

الإدارية  غرؼنية و الإدارية تـ إلغاء الدر أنو بصدور قانوف الإجراءات المشين و    

محاكـ الإدارية بجميع دعاوى القضاء الكامؿ، احة عمى اختصاص الر النص ص الجيوية، و

 اعتبرىا مف النظاـ العاـ و قد تشدد بشأف قواعد الإختصاص النوعي في المواد الإدارية، و و

 .2كذلؾ الخصوـ في أي مرحمة كاف عمييا النزاع أجاز لمقاضي إثارتيا مف تمقاء نفسو، و

                                                           

 :المعدؿ و المتمـ الادارية و ةمدنيمف قانوف الاجراءات ال 800تنص المادة :  1

 . أخرى ػ باستثناء المنازعات الموكمة إلى جيات قضائية" المحاكـ الادارية ىي جيات الولاية العامة في المنازعات الادارية"

أو غة الادارية باحدى المؤسسات العمومية ذات الص بحكـ قابؿ للبستئناؼ في جميع القضايا، التي تكوف الدولة او الولاية او البمدية او بالفصؿ في أوؿ درجةتختص المحاكـ الادارية 

 "يا."فيطرفا الييئات العمومية الوطنية و المنظمات المينية 

 مف قانوف الاجراءات الجبائية:  173ة ىذا ما نصت عميو الماد و 2

 مف 80المادة  لأحكاـ طبقا شكاوييـ، حوؿ المؤسسات كبريات مدير قرار يرضيـ لـ الذيف و الجبائية الإجراءات قانوف مف 160لمادة  فيا المذكوريف المعنوييف للؤشخاص يمكف -1 "" 

 الإجراءات قانوف مف 74المادة  أحكاـ مف الاستفادة يمكنيـ الجبائية . و الإجراءات قانوف مف مكرر 81المادة  في عمييا المنصوص المركزية الطعف لجنة إلى المجوء القانوف، نفس

 .الاحتجاج محؿ الغرامات و الحقوؽ % مف 20يساوي  لمبمغ جديد مف بالدفع ىذا و الجبائية

 ىذاالقانوف . مف 82المادة  لأحكاـ طبقا الإدارية المحكمة أماـ طعونيـ رفع يمكنيـ و – 2 

 كبريات مديرية المرفوعةمف الدعاوى يخص فيما الإدارية، القضائية الجيات أماـ المتبعة بالإجراءات المتعمقة قانوف،ال ىذا مف 91إلى  83مف  المواد في الواردة الأحكاـ تطبؽ 

 .ضدىا أو المؤسسات

 . الجبائية الإجراءات قانوف مف 93المادة  أحكاـ عمى بناء ولانية طعوف تقديـ تالمؤسسا كبريات لمديرية التابعيف بالضريبة لممكمفيف يمكف – 3 

 و تشكيميا و أعلبه المذكورة المجنة إنشاء كيفيات الغرض . تحدد ليذا المنشاة المجنة برأي الأخذ بعد المؤسسات كبريات مدير إلى بالضريبة المكمفيف ىؤلاء طمبات فيث الب سمطة تخوؿ

 .لمضرائب العاـ المدير مف قررم بموجب سيرىا

 الزيادات أو الجبائية الغرامات تخفيؼ تعاقدية، بصيغة و طمبيـ عمى بناء الجبائية، الإجراءات قانوف مف 160المادة  في المذكوريف المعنوييف الأشخاص منح للئدارة يمكف  - 4 

 . الجبائية اتالإجراء قانوف مف مكرر 93المادة  أحكاـ إلى استنادا ذلؾ و الضريبية،
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أسند المشرع الاختصاص  دعموما فيما يتعمؽ بمسألة الإختصاص النوعي، فق و    

بالتحديد عمى مستوى المحاكـ  بالدعوى الضريبية إلى جية القضاء الإداري، و عمؽفيما يت

جية تحديد، بما فييا حقوؽ التسجيؿ، فذلؾ بالنسبة لجميع أنواع الضرائب دوف  الإدارية و

أنواعيا، عمى إختلبؼ  الفصؿ في كؿ ىذه الدعاوى القضاء الإداري ىي المختصة بالنظر و

لى توحيد الإختصاص بشأف الدعوى الضريبية عكس بعض التشريعات التي إ دفالمشرع عم

 .1قامت بتوزيع الاختصاص بيف القضاء العادي و القضاء الإداري

عمى  2الإدارية نية ودمف قانوف الإجراءات الم 803مادة قد نصت ال و    

 3مف نفس القانوف 804استثناءا بالمادة  ي لممحاكـ الإدارية، غير أنو ورديمالإختصاص الأقم

                                                                                                                                                                                     

 "".الغرض ليذا المنشاة الطعف لجنة عمى عرضيا بعد المؤسسات كبريات مدير إلى الطمبات ىذه فيث الب سمطة تخوؿ

 .139، 138بدايرية يحيى، الاطار القانوني لتسوية النزاع الضريبي في ظؿ التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ، صفحة :  1

 :المعدؿ و المتمـ الادارية ف الاجراءات المدنية ومف قانو  803تنص المادة :  2

 "مف ىذا القانوف ." 38و  37تصاص الاقميمي لممحاكـ الادارية طبقا لممادتيف ختحدد الاي" "

 مف نفس القانوف:  37تنص المادة و 

طف معروؼ، فيعود الاختصاص لمجية القضائية التي يقع فييا لـ يكف لو مو  اف وؿ الامتصاص الاقميمي لمجية القضائية التي يقع في دائرة اختصاصيا موطف المدعي عميو، وؤ " ي"

 ""لـ ينص القانوف عمى خلبؼ ذلؾ. تصاص الاقميمي لمجية القضائية التي يقع فييا الموطف المختار، ماخفي حالة اختيار موطف، يؤوؿ الا اخر موطف لو، و

 القانوف: نفسمف  38تنص المادة  و

 "مدعي عمييـ، يؤوؿ الاختصاص الاقميمي لمجية القضائية التي يقع في دائرة اختصاصيا موطف احدىـ."في حالة تعدد ال"  "

 :المعدؿ و المتمـ الادارية مف قانوف الاجراءات المدنية و 804تنص المادة :  3

 ة أدناه:ينالمواد المب دارية فيماـ المحاكـ الإأعلبه، ترفع الدعاوى وجوبا أ 803حكاـ المادة فا لأ" خلب"

 .ـتصاصيا مكاف فرض الضريبة او الرسالمحكمة التي يقع في دائرة اخ ػ أماـفي مادة الضرائب أو الرسوم -1

 شغاؿ.في دائرة اختصاصيا مكاف تنفيذ الأماـ المحكمة التي يقع أفي مادة الاشغاؿ العمومية،  -2

 براـ العقد او تنفيذه.إلتي يقع في دائرة اختصاصيا مكاف اماـ المحكمة أدارية، ميما كانت طبيعتيا ، في مادة العقود الإ -3

ماـ المحكمة التي يقع في دائرة اختصاصيا مكاف أي المؤسسات العمومية الادارية ، و غيرىـ مف الاشخاص العامميف فأعواف الدولة أو أة المنازعات المتعمقة بالموظفيف في ماد -4

 .ممارسة وظيفتيـ

 الخدمات.ماـ المحكمة التي يقع في دائرة اختصاصيا مكاف تقديـ أية بفي مادة الخدمات الط -5
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قع في يرية التي الرسوـ وجوبا أماـ المحاكـ الإدا عمى أف ترفع الدعاوى في مادة الضرائب و

انت الدعوى مرفوعة مف المكمؼ ك، سواء 1رض الضريبة أو الرسـفمكاف  دائرة اختصاصيا

 االإداري نظر  ني ودي العاـ المحكاـ القانوف الإجرائىذا إنطلبقا مف أ أو إدارة الضرائب، و

لعدـ تحديد قانوف الإجراءات الجبائية للئختصاص الإقميمي باعتباره قانونا خاصا في المادة 

 السابؽ الإشارة إلييا بذكر المحكمة الإدارية فقط. 82اكتفائو بالمادة  الإجرائية الجبائية و

و مف طرؼ إدارة سواء تمت مباشرة الدعوى مف طرؼ المكمؼ بالضريبة أ و    

الشروط  خضوعيا لمجموعة مف الإجراءات و الضرائب، لابد مف إرتباطيا بحالات معينة و

ما ييمنا ىنا في دراستنا ىذه ىو الدعوى  التي تخمتؼ بحسب رافع الدعوى، و ليا وقبو ل

 المرفوعة مف طرؼ المكمؼ بالضريبة لأنو عادة ىو مف لا يقبؿ رأي لجنة المصالحة و

 .2عف طريؽ المجوء إلى القضاء يطعف فيو

المكمؼ مف المجوء إلى القضاء قاـ بتمكيف  مامما يلبحظ أف المشرع حين و    

إذا تعمؽ الأمر بتحديد الوعاء أو إعادة التقويـ، نجده لـ يوضح صراحة أو لـ  داري سواءالإ

يد خاصة يكف دقيقا في جميع ىذه الحالات مف حيث الجية التي ترفع ضدىا الدعوى بالتحد

 .3أف المدير الولائي لمضرائب لـ يعد الجية الوحيدة المؤىمة لتمقي تظممات المكمفيف و

                                                                                                                                                                                     

 ذا كاف أحد الأطراؼ مقيما بو.إو مكاف تنفيذه أتفاؽ براـ الإإلتي يقع في دائرة اختصاصيا مكاف أماـ المحكمة ا ،ةيير خدمات فنية أو صناعجو تأأشغاؿ و الأأفي مادة التوريدات  -6

 ؿ الضار.فعفي دائرة اختصاصيا مكاف وقوع الماـ المحكمة التي يقع أ،  يـ عف جناية او جنحة او فعؿ تقصير اجفي مادة تعويض الضرر الن -7

، و يفصؿ ىذا الأخير وفقا  شكاؿالتي صدر عنيا الحكـ موضوع الإ رئيس الجية القضائيةماـ أدارية ، ـ الصادرة عف الجيات القضائية الإحكاالأ تنفيذشكالات إفي مادة  -8

  "."مف ىذا القانوف  635إلى  631لئجراءات المنصوص عمييا في المواد مف ل

 .289، 288صفحة  ،2001الجامعية،  المطبوعات ديواف اختصاص، و تنظيـ داري،الإ القضاء خموفي، رشيد:  1

 . 86اختصاص، نفس المرجع السابؽ، صفحة  تنظيـ و داري ،رشيد خموفي، القضاء الإ:  2

 .142 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع ظؿ في الضريبي النزاع لتسوية القانوني الاطار ،يحي بدايرية:  3
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مف قانوف الإجراءات  154، 153، 173، 76بالرجوع إلى نصوص المواد  و    

مف الأفضؿ أف ترفع الطعوف في جميع  المدعي عميو، و إلىنجدىا قد لمحت  1الجبائية

                                                           

 : مف قانوف الإجراءات الجبائية 76المادة : تنص  1

 . الضريبة أعدت التي المصمحة قبؿ مف الشكاوى في النظر يتـ -1"" 

 القانوف . ىذا مف 1-95المادة  أحكاـ مراعاة مع نيائيا، بالقبوؿ جديرة غير يجعميا الشكؿ في عيب يشوبيا التي الشكاوى في فوراث الب يجوز و

 .الشكوى  استلبـ تاريخ مف اعتبارا ( أشير، 04أربعة )  أجؿ في منيـ كؿ لإختصاص التابعة الشكاوى في لمضرائب الجوارية المراكز رؤساء و الضرائب مراكز رؤساءث يي -2 

 لمضرائب . الولائي المدير لاختصاص تابعة الشكوى تكوف عندما ( أشير، 06بستة )  الأجؿ ىذا يحدد 

 المركزية . للئدارة الموافؽ الرأي تتطمب التي نزاع محؿ لمقضايا بالنسبة ( أشير 08ثمانية )  إلى الأجؿ يمدد و 

 ""الوحيدة. الجزافية الضريبة لنظاـ التابعيف ةبالضريب المكمفيف طرؼ مف المقدمة لمشكاوى ( بالنسبة 02ىشيريف )  إؿ الأجؿ ىذا يقمص و 

 : 153المادة و تنص 

 أو لمضرائب الولائي المدير أو المؤسسات كبريات مدير مف كؿ إلى الحالة، حسب الجبانية، الإدارة طرؼ مف المعدة الرسوـ و الضرائب بتحصيؿ المتعمقة الشكاوى ترسؿ أف يجب -1 

  .المتابعات مارس الذي القابض لو التابع لمضرائب الجواري لمركزا رئيس إلى أو الضرائب مركز رئيس

 :  ىالشكاو  ىذه تكتسي و  – 2

 .المتابعة إجراء شكؿ قانونية عمى الحصري الاحتجاج طريؽ عف المتابعة إجراء عمى اعتراض شكؿ إما -

 و بوعاءس تم لا التي الأسباب مف غيرىا أو بو المطالب المبمغ استحقاؽ و الديف مبمغ دفع إلزاـ وجود عمى الاحتجاج طريؽ عف الجبري التحصيؿ عمى اعتراض شكؿ إما و - 

 ""الضريبة. بحساب

 : 154المادة و تنص 

 في الطمب ىذا يقدـ و تابعةالم تحت الواقعة الرسوـ و الحقوؽ و الضرائب لدفع المنقوؿ الأثاث مف غيرىا و المنقولات حجز حالة في المحجوزة، الأشياء استرداد بطمب يبادر عندما""  

 اختصاصو . مجاؿ حسب كؿ بالولاية الضرائب مدير أو المؤسسات كبريات مدير إلى الأوؿ المقاـ

بالحجز .  الطمب حبصا فيو أعمـ الذي التاريخ مف ( ابتداء 1واحد )  شير أجؿ في البطلبف، طائمة تحت المفيدة، الإثبات وسائؿ بجميع مرفقا المحجوزة الأشياء استرداد طمب يحرر 

 .  المحتج بالضريبة المكمؼ إلى الطمب عف وصؿ يسمـ و

 الشكوى . تقديـ تاريخ مف ( ابتداء 1واحد )  شير اجؿ في اختصاصو، مجاؿ حسب كؿ بالولاية الضرائب مدير أو المؤسسات كبريات مديرث يب

 .الإدارية المحكمة أماـ الدعوى يرفع أف يرضو، لـ الصادر القرار افك إذا ( أو 1واحد )  شير أجؿ في القرار غياب حالة في المشتكي يمكف 

 . قراره إبلبغ مف إما وث لمب الولاية الضرائب لمدير الممنوح الأجؿ انقضاء مف إما ( ابتداء 1واحد )  شير أجؿ في يرفع أف يجب و الدفع عمميات الطعف ىذا يوقؼ لا و 

 بتقديـ لممحتج يرخص لا و الضرائب لمدير المقدمة لمتبريرات وفقا و حصريا الإدارية المحكمة تبت لمفصؿ . و لممدير الممنوح الأجؿ نقضاءا قبؿ الإدارية المحكمة إبلبغ يجوز لا 

 ""طمبو. في المعروضة تمؾ غير بوقائع تصريح أو لطمبو المدعمة تمؾ غير أخرى ثبوتية وثائؽ

 مف نفس القانوف: 176و تنص المادة 

 يرية العامة لمضرائب رقـ التعريؼ الجبائي للؤشخاص الطبيعييف و المعنوييف و كذا الييئات الإدارية عند:"" تحدد المد

 مكرر مف قانوف الضرائب المباشرة و الرسوـ المماثمة، 191الإحصاء السنوي لمسمع و الأنشطة و الأشخاص المحدد في المادة  -1
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تمتع  خاصة في ظؿ عدـ وجود قانوني، و درت القرار، والحالات ضد الجية التي أص

 المصالح المختصة بإصدار القرار بإدارة الضرائب بأىمية التقاضي.

 فيذه الدعوى لا تكوف مقبولة إلا إذا توافرت فييا مجموعة مف الشروط الشكمية و    

الإدارية أو  ونية دمحددة بموجب قانوف الإجراءات المالموضوعية، سواء الشروط العامة ال

مجموعة الشروط الخاصة المحددة بموجب قانوف الإجراءات الجبائية، وىذه الأخيرة يمكف 

 :1إجماليا فيما يمي

مف قانوف  172و  72قد نصت عميو المادتيف  : وشرط التظمم الإداري المسبق -

ة لحقوؽ ور بالنسبثنا أنو ير أف الأشكاؿ كما بي  غيا، مالإجراءات الجبائية السابؽ ذكرى

 التسجيؿ، فقد ذىب مجمس الدولة إلى عدـ وجوب إجراء التظمـ الإداري المسبؽ في ىذا

عد صدور قانوف الإجراءات الجبائية، رغـ أنو كاف سابقا بالنوع مف الحقوؽ الضريبية، حتى 

غياب النص الصريح فإننا  قرارات مجمس الدولة و ضأماـ تناق بالتالي و و يقر بوجوبيتو.

 ى وجوبية تقديـ التظمـ الإداري المسبؽ في جميع المنازعات.نشير إل

                                                                                                                                                                                     

مف قانوف الرسوـ عمى رقـ الأعماؿ أو الاكتتاب الأوؿ لمتصريح بالضريبة  51مف قانوف الضرائب المباشرة و الرسوـ المماثمة و  183التصريح بالوجود المنصوص عميو في المادة  -2

 مف ىذا القانوف، 162و  151و المشار إليو في المادتيف  103إلى  99عمى الدخؿ المذكور في المواد مف 

 ئرية الديمقراطية الشعبية عف إنشاء كؿ ىيئة إدارية تتوفر عمى أمر بالصرؼ مقنف مف طرؼ المديرية العامة لممحاسبة،النشر في الجريدة الرسمية لمجميورية الجزا -3

 مف قانوف التسجيؿ، 171التصريح بالميراث المنصوص عميو في المادة  -4

 طمب خاص يبرره عدـ كفاية أو تناقض عناصر تعريؼ المعني التي تتوفر عمييا. -5

 عريؼ بالأشخاص المعنييف."" لؾ، يجب أف يوافؽ كؿ عقد أو تصريح أو تسجيؿ أو عممية تتـ لدى مصمحة تابعة للئدارة الجبائية، برقـ التعريؼ الجبائي بكيفية تضمف التو إضافة لذ

 ما بعدىا. و 143، الاطار القانوني لتسوية النزاع الضريبي في ظؿ التشريع الجزائري، نفس المرجع السابؽ ، صفحة بدايرية يحي:  1



270 
 

قد نصت عميو المادة  و :وجوب إرفاق عريضة الدعوى بقرار الإدارة المطعون فيو -

التي أوجبت إرفاؽ القرار بالعريضة سواء تعمؽ الأمر  و 1مف قانوف الإجراءات الجبائية 83

تظمـ المكمؼ، لأف كؿ القراريف ينصباف عمى بالقرار الأصمي أو بالقرار السابؽ الناتج عف 

 موضوع النزاع نفسو.

حسب نوع النزاع، فمثلب إذا تعمؽ الأمر ب: ىذه المواعيد تختمؼ شرط الميعاد -

شعار أشير إبتداءا مف يوـ إستلبـ الإ 04بمنازعات الوعاء فيجب أف ترفع الدعوى خلبؿ 

 ؼ بالقرار المتخذ بشأف شكواه.الذي يبمغ مف خلبلو مدير الضرائب بالولاية المكم

قانوف  لقد نص و :شرط وجوب توقيع عريضة الدعوى من قبل صاحبيا -

الإجراءات الجبائية عمى وجوب توقيع ىذه العريضة مف قبؿ صاحبيا عند تقديميا مف طرؼ 

 .2مف قانوف الإجراءات الجبائية في ىذه الحالة 75وكيؿ مع وجوب تطبيؽ أحكاـ المادة 

                                                           

 ية:لجبائمف قانوف الاجراءات ا 83لمادة نص ا: ت 1

 علبه.أ 75حكاـ المادة أىذه الحالة في تطبؽ  يؿ، وكعند تقديـ ىذه العريضة مف قبؿ و  قبؿ صاحبيا،مف يجب توقيع عريضة الدعوى  -1" "

شعار المتضمف تبميغ القرار ف ترفؽ بالإأعف مدير الضرائب بالولاية، فيجب رار صادر ثر قإإذا جاءت عمى  ضا صريحا لموسائؿ، ور ف تتضمف كؿ عريضة دعوى عيجب أ -2

 ترض عميو.عالم

دود التخفيض لكف يجوز لو في ح لى مدير الضرائب بالولاية، وإر تمؾ الواردة في شكواه الموجية دارية عمى حصص ضريبة غيماـ المحكمة الإألا يجوز لممدعي الاعتراض  -3

 ف يعبر عنيا صراحة في عريضتو الافتتاحية لمدعوى.أشريطة  ،ف يقدـ طمبات جديدة، أيا كانتأالبداية الممتمس في 

ذلؾ عندما  لى المحكمة الادارية، وإه ، في العريضة الموجية علبأ 73مية المنصوص عمييا في المادة ف تغطي العيوب الشكأولية ، يمكف تثناء عدـ التوقيع عمى الشكوى الأباس -4

 "في رفض الشكوى مف قبؿ مدير الضرائب بالولاية." سببتوف قد تتك

 مف قانوف الاجراءات الجبائية:  75تنص المادة :  2

تسجيؿ. لحؽ الطابع و لاجراءات ال" يجب عمى كؿ شخص يقدـ أو يساند شكوى لحساب الغير، أف يستظير وكالة قانونية محررة عمى مطبوعة تسمميا الادارة الجبائية وغير خاضعة "

 موكلب، التصديؽ عمى توقيعو لدى المصالح المؤىمة قانونا. توالميني، الذي عيف ممثلب عنو بصف يتعيف عمى المكمؼ بالضريبة الذي لا يتدخؿ بعنواف نشاطو التجاري او

ا بتسديد يالامر كذلؾ ، اذا كاف الموقع قد اعذر شخص ؤسسة المعنية، ولا عمى اجراء الم لا يشترط تقديـ الوكالة عمى المحاميف المسجميف قانونا في نقابة المحاميف و، غير انو 

 الضرائب المذكورة في الشكوى.

 و صاحب طعف مقيـ بالخارج أف يتخذ موطنا لو في الجزائر .أيجب عمى كؿ مشتؾ  و
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: إذ يجب أف تتضمف عريضة الدعوى عريضة الدعوى يبسبتالمتعمقة بالشروط  -

لا يكفي أف  الأدلة التي تثبت إدعاءات المكمؼ، و عرضا موجزا لموقائع المتصمة بالنزاع و

يكوف العرض الذي تتضمنو العريضة عبارات عامة غير محددة، أو الإشارة إلى طمب مماثؿ 

 .1معينة سبؽ الإستناد إلييا أماـ لجاف الطعف الإداريةأودعو مكمؼ آخر أو الإحالة إلى أدلة 

وتخضع إجراءات سير الدعوى الضريبية أماـ جيات القضاء الإداري لأحكاـ قانوف 

لى قانوف الإجراءات المدنية  الإجراءات الجبائية فيما ورد بشأنو نص خاص بيذا الأخير، وا 

 والإدارية فيما لـ يرد بشأنو نص خاص.

لمشرع التحقيؽ في الدعوى الضريبية ببعض الإجراءات الخاصة فقد خص ا     

الواردة ضمف قانوف الإجراءات الجبائية، وذلؾ بالموازاة مع الإجراءات العامة لمتحقيؽ في 

المادة الإدارية عموما الواردة ضمف قانوف الإجراءات المذنية و الإدارية، إذ أف إجراءات 

الأمر بيا في مجاؿ الدعوى الضريبية ىي التحقؽ التحقيؽ الخاصة الوحيدة التي يجوز 

مف قانوف الإجراءات  85الإضافي ومراجعة التحقيؽ والخبرة، وىذا ما نصت عميو المادة 

 .2الجبائية
                                                                                                                                                                                     

 ا بتسديد الضرائب المذكورة في الشكوى. يالامر سواء اذا كاف الموقع قد أعذر شخص و

  بموجبيا. دموغ و مسجؿ قبؿ تنفيذ العمؿ المخوؿمبطلبف، اف تحرر الوكالة عمى ورؽ ئمة اليجب تحت طا و

  "ف يتخذ موطنا لو في الجزائر."أيجب عمى كؿ مشتؾ مقيـ بالخارج 

 .79، صفحة 1994القضائية لمنازعات الضرائب المباشرة في الجزائر، منشورات دحمب ،  فريحة حسيف ، الاجراءات الادارية و:  1

 الجبائية: الاجراءات قانوف مف 85المادة تنص:  2

 الخبرة. عماؿ ، في مواجية التحقيؽ ور بيا في مجاؿ الضرائب المباشرة و الرسوـ عمى رقـ الأمقيؽ الخاصة الوحيدة التي يجوز الأف اجراءات التحأ -1 "" 

عواف مصمحة الضرائب، غير ذلؾ الذي قاـ أحد أو وكيمو ، عمى يد أف ىذه العممية تتـ بحضور الشاكي إ، ف مر بمراجعة التحقيؽدارية ضرورة الاذا رأت المحكمة الإإفي حالة ما  -2

 .بالمراقبة الأولى

 جراء مراجعة التحقيؽ مف قبؿ المدير الولائي لمضرائب.إيعيف العوف المكمؼ ب 
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لإجراء الخبرة  1مف قانوف الإجراءات الجبائية 88، 87، 86قد نصت المواد  و     

 تطرقت أيضا لعوارض الدعوى الضريبية. أحكاميا و  و

                                                                                                                                                                                     

 .يجري خلبليا ميمتوف أتي يجب عميو المدة ال يحدد الحكـ القاضي بيذا الاجراء، ميمة العوف و -

 يبدي رأيو. نتائج المراقبة التي قاـ بيا و يضمنو بملبحظات الشاكي و العوف المكمؼ بمراجعة التحقيؽ تقريرا، و رريح

 "يقوـ المدير الولائي لمضرائب بايداع التقرير لدى كتابة ضبط المحكمة الادارية التي أمرت بيذا الاجراء."
 : لاجراءات الجبائيةمف قانوف ا 86المادة : تنص  1

 الخاص الإجراء بيذا القاضي الحكـ يحدد بالولاية . و الضرائب مديرأو  بالضريبة المكمؼ مف طمب عمى بناءا إما و تمقائيا إما ذلؾ و رةخببال الإدارية المحكمة تامر أف يمكف -1

 .  الخبراء ميمة بالتحقيؽ

 عيفت و خبيره، طرؼ كؿ يعيف الحالة، ىذه في ذلؾ . و الطرفيف احد طمب إف ( خبراء 03ثلبثة )  إلى تسند أنيا دارية . غيرالإ المحكمة تعينو واحد خبير يد عمى الخبرة تتـ -2

 .الثالث الخبير الإدارية المحكمة

 أحد قبؿ مف توكيميـ تـ الذيف أو فييا المتنازع القضية في ياأر  بدواأ الذيف الأشخاص لا و عمييا، المعترض الضريبة تأسيس في شاركوا الذيف الموظفوف كخبراء تعيينيـ يجوز لا -3 

 .ناءالتحقيؽثأ الطرفيف

 إلى معملب يكوف أف يجب الذي الطمب يوجو الإدارة . و باسـ الرد تقديـ بالولاية بئراضال مدير يتولى و. الأخر الطرؼ خبير و الإدارية المحكمة خبير رد يطمب أف طرؼ لكؿ -4 

 فيبث ي و.  الخبرة إجراء بداية عند الأكثر عمى و بالرد، يتناولو الذي يربالخ اسـ تبميغ الطرؼ فيو يستمـ الذي اليوـ مف اعتبارا كاممة، ( أياـ 08ثمانية )  أجؿ في الإدارية المحكمة

 الخصـ . الطرؼ عمى الدعوى رفع بعد عاجلب بتا الطمب ىذا

 .منو بدلا أخر خبيرا يعيف يؤدىا، لـ أو إليو المسندة الميمة خبير رفض إذا ما حالة في -5 

 و الآخريف، الخبراء الأمر، اقتضى إذا و المشتكي، كذا و المعنية الجبائية المصمحة يعمـ و العمميات بدء وساعة يوـ يحدد حيث الإدارية، المحكمة تعينو خبير الخبرة، بأعماؿ يقوـ -6 

 .اتالعممي بدء مف الأقؿ عمى ( أياـ 10عشرة )  قبؿ ذلؾ

 يقوـ. الإدارية المحكمة قبؿ مف بيـ المنوطة الميمة بتأدية يقوموف حيث ممثمو، و / أو الشاكي كذلؾ و الجبائية، الإدارة عف ممثؿ بحضور الخبرة إجراء مكاف إلى الخبراء يتوجو -7 

 منفردة . تقارير ماإ و مشترؾ تقرير اما بتحرير الخبراء يقوـ و.  فيو وأير  إضافة مع محضر بتحرير الإدارة عوف

 .كاممة ( يوما 20عشريف )  مدة خلبؿ عمييا تطمع اف قانونا، بذلؾ إبلبغيا تـ التي للؤطراؼ يمكف حيث الإدارية، لممحكمة الضبط كتابةى لد الخبراء تقارير و المحضر يودع -8 

 .الادارية و المدنية ءاتالإجرا قانوف أحكاـ بموجب عمييا المنصوص تمؾ ىي الخبرة، بأتعاب التكفؿ طرؽ  -9 

  .""اعلبه المحددة الشروط ضمف تتـ تكميمية، جديدة خبرة باجراء تامر أف ليا كاممة، غير أو سميمة غير كانت رةبلخا اف الإدارية المحكمة رأت إذا -10 

 :  87المادة و تنص 

 .وكيمو طرؼ مف او بيده يوقعيا دمغة " ، بدوف عمى " ورؽ محررة ةبرسال الحكـ، صدور قبؿ بذلؾ يخبر أف طمبو سحب في يرغب مشتؾ كؿ عمى يجب -1""

 بدوف ورؽ عمى الجبائية، الغرامات أو الرسوـ و الضرائب مجاؿ في حصؿ نزاع حؿ في ليـ مصمحة وجود يثبتوف الذيف الأشخاص طرؼ مف المقبوؿ التدخؿ طمب تحرير يجب  -2 

 ."" الحكـ صدور قبؿ ىذا و دمغة،

 : 88 المادةو تنص 

وتبمغ ىذه الطمبات الى لمضرائب أف يقدـ، أثناء التحقيؽ في الدعوى ، طمبات فرعية، قصد الغاء او تعديؿ القرار الصادر في موضوع الشكوى الابتدائية. يجوز لممدير الولائي "" 

 "المشتكي."
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اـ التحقيؽ، تفصؿ فييا، يمدد الرئيس تاريخ اختعندما تكوف القضية مييأة لم و    

وجو لمتحقيؽ في القضية متى بيف لو أف حميا مؤكد، ومتى لا كما يجوز لو أف يقرر بأف 

تبيف لو أف الإجراءات العامة لمتحقيؽ غير كافية لمتحقيؽ في العريضة، فيحؽ لو في ىذه 

 ىي تتمثؿ فيما يمي: و 1ات خاصة لمتحقيؽالحالة الأمر بإجراء

ىو يكوف إلزاميا  يعتبر التحقيؽ الإضافي إحدى إجراءات التحقيؽ الخاصة، و و -1

قد أحاؿ المشرع بخصوص ىذه  كمما قدـ المكمؼ بالضريبة وسائؿ جديدة قبؿ الحكـ، و

موجب باؤىا غـ إلف الإجراءات الجبائية التي تمف قانو  84الجزئية إلى أحكاـ واردة بالمادة 

 .2008أحكاـ قانوف المالية لسنة 

أما مراجعة التحقيؽ فيتـ المجوء إليو في حالة ما إذا تبيف لمقاضي عدـ كفاية  -2

عماؿ السمطة التقديرية لمقاضي مستندات الممؼ لإ عدـ كفاية عناصر و التحقيؽ الإضافي و

ب غير الذي واف مصمحة الضرائتوكؿ الميمة لأحد أع ، و2الذي تمكنو مف البث في القضية

إذا استدعت الحاجة كذلؾ رئيس المجمس الشعبي  حضر فيو المدعي ويقاـ بالتحقيؽ الأوؿ، 

 .3البمدي أو عضويف مف أعضاء لجنة الطعف عمى مستوى الدائرة

يضمنو ملبحظات المكمؼ  حضرا، وميحرر العوف المكمؼ بمراجعة التحقيؽ  و    

يبدي رأيو ضمف  تضاء ملبحظات رئيس المجمس الشعبي البمدي، وكذا عند الإق ة وضريببال

 .ىذا المحضر

                                                           

 .38، صفحة 2002، 2001ستير، كمية الحقوؽ، جامعة بف عكنوف، مقراف ،المرحمة القضائية في منازعات الضرائب المباشرة، رسالة ماجأعبد العزيز : 1

 .39 صفحة ،نفس المرجع السابؽالمباشرة، الضرائب منازعات في القضائية المرحمة مقراف،أ العزيز عبد:  2

 .113 صفحة بؽ،السا المرجع نفس الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيؿ التنظيمي و القانوني الاطار خالد، رموؿ اسيا، دوة:  3
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لضرائب بالولاية الممؼ إلى المحكمة الإدارية مرفقا ا في الأخير يرسؿ مدير و    

 .1باقتراحاتو بخصوص النزاع الضريبي

أما بخصوص الخبرة فيي تعد مف أىـ وسائؿ التحقيؽ في مادة النزاع الضريبي،  -3

ة يتوقؼ الفصؿ فييا عمى إجراء خبرة فيي الفيصؿ في يات الضريبالنزاعف بعضا مف ذلؾ أ

 مثؿ ىذه القضايا.

تعتبر الخبرة تمؾ العممية المسندة مف طرؼ القاضي إما تمقائيا أو بناءا عمى  و    

داء بواسطة تذلؾ بغية الإى اختيار الأطراؼ إلى أشخاص ذوي خبرة في مجاؿ معيف و

حسـ  جؿ الفصؿ وأمنيرة لمقاضي مف  تنتاج معمومات تكوف ضرورية وراءىـ إلى اسآ

 .2النزاع

فالخبرة قد يأمر بيا تمقائيا، أو بناءا عمى طمب المكمؼ أو بطمب مدير الضرائب     

 .3بالولاية

قد تستند إلى  ـ الخبرة مف طرؼ خبير واحد يعيف مف طرؼ المحكمة، وتت و    

تعيف  في ىذه الحالة يعيف كؿ طرؼ خبيره، و فيف ذلؾ، وثلبثة خبراء متى طمب أحد الطر 

د الخبير المعيف مف يحد ىذه الحالة غير معموؿ بيا، و المحكمة الإدارية الخبير الثالث، و

                                                           

 .173صفحة  ، نفس المرجع السابؽرسالةماجستير،  الجزائري، التشريع ظؿ في الضريبي النزاع لتسوية القانوني الاطار ،يحي بدايرية:  1

 .71، 70الحسيف بف الشيخ آث ممويا، مبادئ الاثبات في المنازعات الادارية، دار ىومة ، الجزائر، صفحة :  2

 .43، صفحة 2002 ،الخبرة في المجاؿ الإداري، مقاؿ منشور، مجمس مجمة الدولة ، العدد الأوؿ، ، الجزائر مقداد كوروغمي ،:  3
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المكمؼ  يعمـ المصمحة الجبائية المعنية و ساعة بدء العمميات، و يوـ وطرؼ المحكمة 

 .1بالضريبة

يمكف  الخبراء لدى أمانة ضبط المحكمة، وتقارير  يتـ إيداع المحضر و و    

في  للؤطراؼ التي تـ إبلبغيا بذلؾ قانونا، الإطلبع عمييا خلبؿ مدة عشريف يوما كاممة، و

حالة ما إذا رأت المحكمة الإدارية أف الخبرة كانت غير سميمة، أو يشوبيا النقصاف، فميا أف 

 .2و الإجراءات السابقة تأمر بإجراء خبرة جديدة تكميمية تتـ ضمف نفس الشروط

الأخير بتقديـ كشؼ يقوـ ىذا  المعيف، الخبيرالخبرة مف طرؼ  رير ع تقبعد ايدا و    

يتـ تصفية ذلؾ و تحديد الرسـ بقرار مف رئيس المحكمة  و ،مف المصاريؼ و الاتعاب

عمى  اضو في حالة الإعتر  ،الإدارية طبقا لمتعريفة المحددة بقرار مف الوزير المكمؼ بالمالية

بث المحكمة ت ،ولإعتراض أماـ نفس الجية القضائيةيجوز ا ،ىذه التصفية مف طرؼ الخبراء

 الإدارية في ىذه المسألة بصفتيا غرفة مشورة.

عمى الطرؼ الذي يتحمؿ  3مف قانوف الإجراءات الجبائية 98قد نصت المادة  و    

 رة.أعباء الخبرة، فيتحمؿ الطرؼ الذي ترد دعواه مصاريؼ الخب

 

                                                           

 .54 صفحة ،، نفس المرجع السابؽلإداريا المجاؿ في الخبرة دكوروغمي، مقدا:  1

 .54صفحةنفس المرجع السابؽ، الإداري،  المجاؿ في الخبرة كوروغمي، مقداد:  2

 مف قانوف الاجراءات الجبائية: 98 تنص المادة:  3

 ممكمؼ بالضريبة أف يطمب استرجاع مصاريؼ أخرى أو منحة تعويضات عمى الخسائر أو غيرىا مف التعويضات.لليس  -1""

 يتحمؿ الطرؼ الذي ترد دعواه مصاريؼ الخبرة.  -2

 "حسب النسب التي يحددىا القرار القضائي ، مع مراعاة حالة الخلبؼ عند بداية الخبرة." نو يشارؾ في المصاريؼ ،إو، فبيحصؿ أحد الطرفيف عمى جزء مف مطمغير أنو عندما 
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 الفرع الثاني:

 .المحكمة الإدارية للإستئتافأمام  قاضيالت

ىذا ما نصت  ة الثانية لمتقاضي، وجالدر  يى المحكمة الإدارية للئستئتاؼعتبر ت    

قد  ، و1المعدؿ و المتمـ الإدارية نية ودقانوف الإجراءات الممف  مكرر 900عميو المادة 

 ميمة شير 2 المعدؿ و المتمـ مدنية و الإداريةال مف قانوف الإجراءات 950ت المادة دحد

 المحكمة الإدارية لاستئنافو أماـ في أوؿ درجة مف تاريخ تبميغ حكـ المحكمة الإدارية
و  .في سجؿ خاص معد لذلؾ او بمجرد إيداع العريضة و ختميا و منحيا رقم للئستئتاؼ

بالطعف  لتصريحوـ في غضوف شير مف تاريخ اجؿ استدعاء الخصأتمنح  لممستأنؼ 

 3المعدؿ و المتمـ مف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية 563طبقا لنص المادة  نقضبال

                                                           

 : المعدؿ و المتمـ الادارية مف قانوف الاجراءات المدنية و مكرر 900تنص المادة :  1

 .اريةتختص المحكمة الإدارية للئستئناؼ بالفصؿ في استئتاؼ الأحكاـ و الأوامر الصادرة عف المحاكـ الإد" "

 و تختص أيضا بالفصؿ في القضايا المخولة ليا بموجب نصوص خاصة.

كزية و الييئات للئستئناؼ لمجزائر بالفصؿ كدرجة أولى في دعاوى إلغاء و تفسير و تقدير مشروعية القرارات الإدارية الصادرة عف السمطات الإدارية المر  تختص المحكمة الإدارية و

 "الوطنية. " المينية العمومية الوطنية و المنظمات

 :المعدؿ و المتمـ مف قانوف الاجراءات المدنية و الادارية 950تنص المادة :  2

 .الإدارية للئستئتاؼ المحاكـبالنسبة لقرارات  (02)بالنسبة لأحكاـ المجاكـ الإداربة، و شيريف  (01) ستئناؼ بشيرالا" يحدد أجؿ "

 لـ توجد نصوص خاصة . الية، ماجوامر الاستعبالنسبة للؤ( يوما 15ى خمسة عشر )ؿ إلاجالأ هخفض ىذت

 تسري مف تاريخ انقضاء أجؿ المعارضة إذا صدر غيابيا. الى المعني، وأو القرار تسري ىذه الآجاؿ مف يوـ التبميغ الرسمي للؤمر أو الحكـ 

 "."الرسمي تسري ىذه الآجاؿ في مواجية طالب التبميغ

 :المعدؿ و المتمـ الادارية الاجراءات المدنية ومف قانوف  563تنص المادة :  3

تنبييو بأنو يجب عميو تأسيس محاـ إذا  التصريح و رضمح( ، مف تاريخ التصريح بالطعف بالنقض، بنسخة مف 01" يمزـ الطاعف بتبميغ المطعوف ضده رسميا، خلبؿ أجؿ شير واحد )"

 رغب في الدفاع عف نفسو.
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المستأنؼ في غضوف شيريف مف  مذكرة جوابية يتـ تبميغيا لمحاـ الدفوع في لتقديـ كافة

ت مف قانوف الإجراءا 568 الطعف بالنقض طبقا لأحكاـ المادةتاريخ التبميغ الرسمي لعريضة 

ف مستشار ثـ يقوـ الرئيس الأوؿ لمجمس الدولة بتعيي ،1 المعدؿ و المتمـ و الإدارية المدنية

الممؼ مف حيث الوقائع و القانوف كمحكمة قانوف و موضوع  في  مقرر في القضية  لدراسة

 . 2يصدر قرار مجمس الدولة بعد المداولة و نفس الوقت،

 نفيذ القرار القضائي إما أماـ المحكمةؼ بالضريبة طمب وقؼ تكما يمكف لممكم    

 .3الإدارية أو أماـ مجمس الدولة 

و بالتالي  ،4مف  قانوف الإجراءات الجبائية 90وقد نصت عميو أيضا المادة     

 ييدؼ الإستئناؼ أماـ مجمس الدولة إلى مراجعة أو إلغاء الحكـ الصادر عف المحكمة. 

 

 

                                                                                                                                                                                     

سيس ءا مف تاريخ التصريح بالطعف بالنقض، لايداع العريضة بأمانة ضبط المحكمة العميا أو المجمس القضائي، يعرض فييا الأوجو القانونية لتأ( ابتدا02لمطاعف أجؿ شيريف ) و

 "ض شكلب."قؾ تحت طائمة عدـ قبوؿ الطعف بالنذل طعنو، و

 :المعدؿ و المتمـ الادارية و مف قانوف الاجراءات المدنية 568تنص المادة :  1

ف الضبط ي( إبتداءا مف تاريخ التبميغ الرسمي لعريضة الطعف بالنقض بتقديـ مذكرة جواب موقعة مف طرؼ محاـ معتمد لدى المحكمة العميا، إلى أم02" لممطعوف ضده أجؿ شيريف )"

 تمقائي.ذلؾ تحت طائمة عدـ القبوؿ ال تبميغيا لمحامي الطاعف ، و الرئيسي لممحكمة العميا أو المجمس القضائي ، و

 يجب أف تتضمف مذكرة الجواب، الرد عمى أوجو الطعف المثارة.""

 . 106، صفحة  2012قاف كريـ، نقؿ الممكية في عقد بيع العقار في القانوف الجزائري، رسالة ماجستير ، كمية الحقوؽ، جامعة وىراف، :  2

 .381 صفحة السابؽ، المرجع نفس الجزائري، التشريع في اريالعق البيع عقد تسجيؿ احكاـ اميف، محمد مزياف المطيؼ، عبد فاصمة:  3

 مف قانوف الاجراءات الجبائية: 90تنص المادة :  4

وف جراءات المنصوص عمييا بموجب أحكاـ القانوفقا للئ ماـ مجمس الدولة عف طريؽ الاستئناؼ ضمف الشروط وأدارية ـ الصادرة عف الجيات القضائية الإحكايمكف الطعف في الأ ""

 "دارية."مف قانوف الاجراءات المدنية و الإالمتض
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 خاتمة

ف الباحث يجد أف موضوع تسجيؿ التصرفات القانونية في نياية ىذه الدراسة، فإ    

في التشريع الجزائري يعد مف الموضوعات الميمة التي تمس الأفراد بصفة خاصة مف ناحية 

أنو يحقؽ ليـ الأماف و يحافظ عمى حقوقيـ، و مف جانب الدولة أيضا، لأف ىذا الموضوع 

دولة لمقانوف الذي بواسطتو تكفؿ يجسد إرادة المشرع الجزائري و يؤكد لنا حسف تطبيؽ ال

 حماية الحقوؽ و الحفاظ عمييا و ممارستيا عمى أفضؿ وجو. 

لقد بحثنا مف خلبؿ ىذه الدراسة في مفيوـ التسجيؿ و تـ الوقوؼ عمى إغفاؿ 

المشرع الجزائري لتعريفو، و قد اقتصر فقط عمى تبياف أىميتو، فنظرا لغموض مفيومو، 

بينو و بيف المفاىيـ المشابية لو، حتى و إف كانت قريبة منو غير فيناؾ الكثير مف لا يميز 

أنيا مختمفة عنو، فالتسجيؿ لا يمعب دور الشير لكنو يعتبر شرطا ضروريا لإتماـ عممية 

التسجيؿ في تثبيت صفة الرسمية عمى العقود و  الشير العقاري، و مف ىنا تظير أىمية

قانونية تتمثؿ في إعطاء العقود العرفية تاريخا  الوثائؽ مف جية، و مف جية أخرى لو أىمية

 ثابتا.

و مف جية أخرى ىناؾ أحكاما و إجراءات قانونية يتوجب إحتراميا مف طرؼ 

المكمفيف بالتسجيؿ و كذلؾ المكمفيف بالتحصيؿ حتى تتـ عممية التسجيؿ بصفة سميمة، و في 

يطمؽ عمييا المنازعات  حالة الإخلبؿ بيذه الأحكاـ مف أي طرؼ تثور بعض الإشكاليات

الضريبية في مجاؿ التسجيؿ، أيف تـ منح المكمؼ بالضريبةسبلب عديدة لمدفاع عف حقوقو 

تجاه الإدارة الجبائية، بداية مف تظممو أماميا، و كذا إمكانية لجوءه إلى الطعف أماـ المجاف 
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ة كبيرة سواء مف الإدارية، و صولا إلى المرحمة القضائية، و بمعنى آخر فإف لمتسجيؿ أىمي

حيث الدور التمويمي أي الجبائي مف جية أو مف الناحية القانونية مف جية أخرى خاصة 

بعد دخوؿ الجزائر لنظاـ الإقتصاد الحر و تطور مياـ الدولة في توسيع أساليب الجباية 

خاصة العقارية منيا، و مف ىنا نرى التدخؿ المتزايد لمدولة عف طريؽ فرض قيود عمى حؽ 

ممكية و بالتالي فوز النزعة التي تجعؿ لمممكية وظيفة إجتماعية و لا تقصرىا عمى أف ال

 كما يريد.تكوف حقا ذاتيا يتصرؼ فييا المالؾ 

و لقد تبيف لنا مف خلبؿ ىذا البحث أف تطبيؽ مبدأ تسجيؿ التصرفات القانونية 

الممكية، فيو يحمي  يعتبر ذا طبيعة وقائية و إجبارية باعتباره مرحمة مف مراحؿ انتقاؿ

التصرؼ مف جية و محؿ التصرؼ مف جية أخرى عف طريؽ حماية الغير، و ىو يؤدي 

 في نفس الوقت إلى الإعتراؼ بالوجود القانوني لمحقوؽ الظاىرة وقت تسجيؿ التصرؼ.

خلال  و انطلاقا من كل ىذه المعطيات سنجمل ما توصمنا إليو من نتائج من

 ىذا البحث كالتالي:

ت متعمقة بالتسجيؿ انطلبقا مف إعتباره لحد الآف موضوعا عدة ثغرا ىناؾ أولا:

ميمشا ذلؾ أنو قانوف لا يواكب التطورات الإقتصادية و لـ يتـ تعديمو منذ صدوره سنة 

بالإضافة إلى أف معظـ أحكامو مستمدة مف القانوف الفرنسي، و لـ يتضمف سوى  1976

التي لا تيتـ إلا بتحديد الرسوـ المفروضة أو إلغاء بعض التعديلبت بموجب قوانيف المالية 

بعض المواد، و ىذا ما جعمو يكوف مفرغا مف المواد كعقود الإيجار مثلب، مكا يلبحظ أف 

 بعضا مف مواده غير مفصمة بؿ تحيمنا إلى مواد أخرى.
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أو ذو حديف فيو جانب قانوني و جانب قانوف التسجيؿ ىو قانوف مزدوج  ثانيا:

عض موادة تحيؿ إلى مواد أخرى، و ليذا يطمؽ عميو تسمية قانوف الإحالات، و ىو جبائي، ب

  ما يعرقؿ مفتش التسجيؿ في أداء ميامو، و البحث عمى المواد الواجبة التطبيؽ.

ر مفتشية التسجيؿ و الطابع، إذ أنو في بعض الأحياف يختفي عدـ استقرا: ثالثا

في مرات أخرى يعاد ليا الإعتبار مف خلبؿ  دورىا و في بعض الأحياف يكوف منعدما، و

 تنظيميا.

: عدـ إستقلبلية مفتشية التسجيؿ و الطابع ذلؾ أنيا مفتشية واحدة تقوـ رابعا

بممارسة وظيفة مزدوجة تتعمؽ واحدة بالتسجيؿ و أخرى تتعمؽ بالطابع خاصة و أف ىناؾ 

تسجيؿ أما الطابع فيحكمو ، فالأوؿ لو قانوف مستقؿ و ىو قانوف الإختلبؼ بيف الوظيفتيف

 قانوف الطابع.

: لـ يراع المشرع الجبائي مستوى التأىيؿ مف الناحية القانونية و التقنية خامسا

 بالنسبة لإنتقاء و تعييف مفتش التسجيؿ.

: المغالاة في حقوؽ التسجيؿ، الأمر الذي يجعؿ المكمفيف بالضريبة سادسا

 المعاملبت.يمجأوف إلى التصريحات الكاذبة فيما يخص 

: الرسوـ المستحقة لإجراء التسجيؿ يتحمميا طرفي العقد بالتضامف البائع سابعا

 و المشتري أو المتصرؼ و المتصرؼ إليو.
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: حقوؽ التسجيؿ المفروضة عمى عقود القسمة ىي حقوؽ مرتفعة جدا ثامنا

 بالنظر إلى ىدؼ و طبيعة القسمة.

سجيؿ بيعا تاما و مف تمة وجوب : يعتبر الوعد بالبيع حسب قاننوف التتاسعا

إستيفاء حقوؽ البيع كاممة في حيف أف الوعد بالبيع حسب القانوف المدني يختمؼ عنو مف 

حيث الضماف الذي يعطيو الوعد بالبيع لأف الموعود لو قد يحرـ مف ممكية الشيء الموعود 

ع حقوؽ التسجيؿ بالإستفادة مف شراءه إذا تصرؼ فيو الواعد و بالتالي يكوف قد عوقب بدف

 عمى شيء لـ يستفد مف تممكو أو الإنتفاع بو.

: العقوبات المخففة المفروضة بمناسبة التأخر في تحصيميا أو عدـ عاشرا

تحصيميا في بعض الأحياف و لا سيما عدـ تقرير أي جزاء مدني عمى التصرفات غير 

 المسجمة.

يبي، و ىي وجوب فيما يتعمؽ بالمرحمة الإجبارية لمنزاع الضر : إحدى عشر

تقديـ التظمـ أماـ إدارة الضرائب، و الذي يكوف محاطا بجممة منت الإجراءات المعقدة كتمؾ 

المتعمقة بمواعيد تقديمو التي تتعدد و تختمؼ باختلبؼ نوع النزاع الضريبي و ىذا فيو 

 صعوبة بالنسبة لممكمفيف بيا.

لؾ بتقميص و تقصير : تحيز المشرع الجبائي إلى جية الإدارة و ذإثنا عشر

عف حقوؽ التسجيؿ مقارنة بالأجؿ  الحد الأقصى لتقديـ التظممات في المنازعات الناجمة

 الممنوح لإدارة الضرائب.
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يتـ بمرحمة مف  : التحقيؽ في التظممات الموجية إلى إدارة الضرائبثلاثة عشر

عمى نتيجة  الإجراءات تجعؿ مف الجية التي عممت عمى فرض الضريبة ليا تأثير كبير

 خاصة و أف ىذه العممية تسند إلى المفتش الذي قاـ بتأسيس حقوؽ التسجيؿ. التحقيؽ

: تضارب النصوص القانونية  المتعمقة بالتظمـ فيما بيف قانوف رابع عشر

الإجراءات الجبائية و قانوني التسجيؿ و الطابع، الأمر الذي أدى إلى تناقض قرارات مجمس 

 الدولة.

لنسبة لممرحمة القضائية المتعمقة بتسوية النزاع، فقد لوحظ تعقيد : باخامس عشر

 إجراءات التحقيؽ و إجراءات الفصؿ فييا.

عنو : عدـ وجود قضاة متخصصيف في المادة الضريبية نتج سادس عشر

اعتماد القضاة اعتمادا كبيرا أثناء التحقيؽ عمى وسيمة الخبرة، بالرغـ مف أف الخبراء 

محاكـ ليسوا بخبراء جبائييف، و مف ثمة ربط القضاة بعض مواد قانوف المعتمديف لدى ال

.  الإجراءات الجبائية بنوع معيف مف الضرائب، رغـ ورود أحكاـ ىذه المواد عمى سبيؿ العموـ

: إف المشرع الجبائي قد أجحؼ في حؽ الموثؽ بإقحامو في عممية سابع عشر

فتو الأساسية كضابط عمومي تحصيؿ حقوؽ التسجيؿ لأف ذلؾ يخرج عف نطاؽ وظي

 ضفاء الصيغة الرسمية عمى العقود.بالدرجة الأولى ميمتو إ

: إف توكيؿ مفتش التسجيؿ بميمة تقدير الوعاء الضريبي مف شأنو ثامن عشر

 الزيادة مف حجـ الإعتراضات المنصبة عمى الإدعاء بسوء التقدير.
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لإصلاح ىذه و في ىذا المجال، فإننا نرى أنو من بين أحسن الحمول 

 الملاحظات المثارة، فإنو لتحقيق ذلك نقترح ما يمي:

لا بد مف إعادة النظر في قانوف التسجيؿ مع جعمو قانونا يواكب التطورات : أولا

الإقتصادية و ذلؾ عف طريؽ صياغة نصوص قانونية تتماشى مع نظاـ إقتصاد السوؽ و 

جاوزات، و في نفس الوقت يجب أف ىذا فيو مواجية لممتعامميف مف حيث التلبعبات و الت

يراعى في ىذا التعديؿ الجانب الجبائي الذي يتميز بو و مف تمة صياغة نصوص قانونية 

تراعى فييا ىذه الخاصية و مثاؿ ذلؾ بالنسبة لممنازعات المتعمقة بالوعاء فيجب أف ينظميا 

المباشرة  قانوف الضرائبقانوف التسجيؿ مثميا مثؿ المنازعات المتعمقة بإعادة التقويـ و ليس 

 و الرسوـ المماثمة.

و في إتجاه آخر يجب أف يواكب ىذا التعديؿ التطورات الحاصمة، و لا يكوف 

قانونا مفرغا مف المواد كما ىو الحاؿ بالنسبة لعقود الإيجار في ظؿ المرسوـ التشريعي رقـ 

نة بالنسبة لعقود المتعمؽ بالنشاط العقاري، و الذي ألغى حؽ البقاء في الأمك 93-03

الإيجار ذات الاستعماؿ السكني المبرمة بعد تاريخ صدور ىذا المرسوـ التشريعي، و مع 

 ذلؾ أبقى عمييا قانوف التسجيؿ، و لـ يتعرض إلييا.

: إعادة تنظيـ مصالح التسجيؿ و الطابع عف طريؽ تحديثيا مف خلبؿ ثانيا

 مفة.إعادة تنظيميا و تزويدىا بالوسائؿ الحديثة المخت
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: إعادة ضبط و تنظيـ شروط التعييف في منصب مفتش التسجيؿ باعتباره ثالثا

عالي مع توفير ليـ جميع الامكانيات المادية  منصبا عاليا، فيجب إشتراط مستوى تأىيمي

  التي تساعدىـ في آداء مياميـ.

: العمؿ عمى تخفيض حقوؽ التسجيؿ، و عدـ المغالاة فييا، و ىذا فيو رابعا

لممكمفيف بيا مف قياميـ بالتصريح بمبالغ المعاملبت الحقيقية و ىذا فيو تشجيع ضماف 

لممعاملبت العقارية و تنشيط لمسوؽ العقاري، و مف ىنا وجب تخفيض حقوؽ التسجيؿ 

بالنسبة لعقود القسمة عمى سبيؿ المثاؿ، ذلؾ أف القسمة لا تنشيء حقوقا بؿ اليدؼ منيا ىو 

 يؽ الخروج مف حالة الشيوع.فرز الحقوؽ المشاعة عف طر 

: إعادة ضبط المكمؼ بأداء حقوؽ التسجيؿ، و تفادي تحميميا لطرفي خامسا

التصرؼ و جعميا تقتصر فقط عمى المتصرؼ لو أو المشتري، و ىذا فيو تماشي مع 

 مقتضيات القانوف المدني التي تجعؿ المشتري ىو مف يتحمؿ تبعة المصاريؼ لوحده.

نوف التسجيؿ بالنسبة لبعض الأحكاـ كما ىو الحاؿ : إعادة ضبط قاسادسا

بالنسبة لموعد بالبيع إذ أف العبرة بما ينص عميو القانوف و ليس بما تفرزه المعاملبت اليومية 

للؤشخاص أو تكييؼ الإدارة، و مف ىنا يجب أف تتناسب حقوؽ التسجيؿ المفروضة عميو 

العقود التي لـ يتناوليا قانوف التسجيؿ  ، و نفس الشيء بالنسبة لبعضمع طبيعتو القانونية

 كما ىو الحاؿ بالنسبة لعقد البيع عمى التصاميـ مثلب.

تحميؿ المكمؼ الحقيقي بعبء تحصيؿ حقوؽ التسجيؿ بدلا مف الموثؽ  سابعا:

 كوف أف ىذا الأخير ضابطا عموميا.
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 : بالنسبة لمنازعات الوعاء الضريبي، يفضؿ بتوكيؿ ميمتيا إلى خبيرثامنا

مختص في ىذا المجاؿ باعتباره مف أىؿ الإختصاص، و ىذا فيو تخفيض كبير لحالات 

 الخطأ و سوء التقدير.

: تشديد العقوبات في حالة التأخير في التسجيؿ أو عدـ إحتراـ الآجاؿ تاسعا

 المنصوص عمييا قانونا.

مف  العمؿ عمى تبسيط إجراءات تقديـ التظمـ أماـ إدارة الضرائب، و ذلؾ عاشرا:

خلبؿ توحيد مواعيد التظممات، و كذلؾ عف طريؽ إسناد ميمة التحقيؽ في التظمـ إلى جية 

أو مصمحة مف إدارة الضرائب غير تمؾ الجية أو المصمحة الأولى، و حماية مقدـ التظمـ 

 مف حيث الأجؿ.

: تنظيـ قضاء ضريبي سريع و فعاؿ مف خلبؿ إعادة النظر في إحدى عشر

المنظمة لو، و تكويف قضاة متخصصيف في المادة الضريبية لخمؽ المرونة  الأحكاـ الإجرائية

 اللبزمة لسير الدعوى و الفصؿ فييا.
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 .2013لة، الطبعة الثالثة، دار ىومة، ضوء اجتياد المحكمة العميا و مجمس الدو 
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ارية، دار ىومة ، الحسيف بف الشيخ آث ممويا، مبادئ الإثبات في المنازعات الإد -

 الجزائر.

 ، الجزء الثالث.1993أنور طمبة، الوسيط في القانوف المدني، طبعة  -

جامعة أنور سمطاف، الموجز في النظرية العامة للبلتزاـ، مصادر الالتزاـ، دار ال -

 .2005الجديدة لمنشر، الإسكندرية، 

، مشكلبت عقد البيع و كيفية المحافظة عمى الثروة السيد عبد الوىاب عرفة -

 .2014العقارية ، دار الفكر الجامعي، 

 .2002إسماعيؿ شامة، النظاـ القانوني الجزائري لمتوجيو العقاري، دار ىومة، -

رف للؤحواؿ الشخصية، الجزء الأوؿ، دار ، الفقو المقابدراف أبو العينيف بدراف -

 . 1967النيضة ، لبناف، 

بوعوـ يحياوي نصيرة، الضرائب الوطنية و الدولية، دروس و تطبيقات، طبعة  -

2010. 

 الأوؿ، الجزء الجزائري، المدني القانوف في للبلتزاـ العامة النظرية العربي، بمحاج -

 الجامعية، المطبوعات ديواف الخامسة، الطبعة ، دةالمنفر  الإرادة و العقد القانوني، التصرؼ

2010. 

برحماني محفوظ، الضريبة العقارية في القانوف الجزائري، دراسة مقارنة، دار  -

 .2009الجامعة الجديدة، 
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جياد سعيد  خصاونة ، عمـ المالية العامة و التشريع الضريبي ، بيف النظرية و  -

 .2010التوزيع، عماف،  التطبيؽ العممي، دار وائؿ لمنشر و

، 2006جماؿ بوشنافة ، شير التصرفات العقارية في التشريع الجزائري، طبعة  -

 دار الخمدونية.

جميؿ الشرقاوي ، شرح العقود المدنية البيع و المقايضة ، دار النيضة العربية،  -

 .1991القاىرة،  طبعة 

وؿ، مصادر الالتزاـ، دار جميؿ الشرقاوي، النظرية العامة للبلتزاـ، الكتاب الأ -

 .1976النيضة العربية، القاىرة، 

جميؿ الشرقاوي، النظرية العامة للبلتزاـ، الكتاب الثاني ، أحكاـ الالتزاـ، دار  -

 .1981النيضة العربية، 

 .  2001دليؿ أخلبقيات المينة لموظفي المديرية العامة لمضرائب، برنيت الجزائر، -

في القانوف المدني كوسيمة ضماف غير مباشرة، دراسة وجدي حاطوـ، حؽ الحبس  -

 .2007مقارنة، الطبعة الأولى، منشورات الحمبي الحقوقية، 

وجدي شقيؽ، موسوعة الممكية العقارية في ضوء القانوف المدني و قوانيف الشير  -

و قانوف رسوـ التوثيؽ و  1947لسنة  68العقاري، المجمد الثاني في قانوف التوثيؽ رقـ 

الشير و اتحاد الشاغميف مع صيغ طمبات التوثيؽ، الطبعة الأولى ، شركة ناس لمطباعة، 

2011. 
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وحيد الديف سوار ، شرح القانوف المدني السوري ، الحقوؽ العينية الأصمية،  -

 . 1980مطبعة الداودي ، دمشؽ، 

ة تحميمية، وسيمة وزاني، وظيفة التوثيؽ في النظاـ القانوني الجزائري، دراسة قانوني -

 .2009دار ىومة، 

 .2006وسيمة وزاني ، وظيفة التوثيؽ في النظاـ القانوني الجزائري ، دار ىومة،  -

 المؤسسة الإسلبمية، الشريعة و الجزائري المدني القانوف في الوصية محمد، زىدور -

 .1991 لمكتاب، الوطنية

لحقوؽ العينية غير زىدي يكف ، شرح مفصؿ جديد لقانوف الممكية العقارية و ا -

 . 1990المنقولة، الجزء الأوؿ ، دار الثقافة ، لبناف ، الطبعة الثالثة، 

 .2000زىية سي يوسؼ ، عقد البيع ، دار الأمؿ ، الطبعة الثانية،  -

حمدي باشا عمر، القضاء العقاري في ضوء أحدث القرارات الصادرة عف مجمس  -

 .2002الدولة بالمحكمة العميا، دار ىومة، 
حمدي باشا عمر ، نقؿ الممكية العقارية ، طبعة مزيدة في ضوء آخر التعديلبت و  -

 ، دار ىومة. 2015أحدث الأحكاـ ، طبعة 

، 2009حمدي باشا عمر ، حماية الممكية العقارية الخاصة ، الطبعة السابعة ،  -

 دار ىومة.

ضوء أحد  حمدي باشا، ليمى زروقي، المنازعات العقارية، طبعة جديدة في -

 التعديلبت و أحدث الأحكاـ، الطبعة الحديدة، دار ىومة.
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حمدي عبد الرحماف، الوسيط في النظرية العامة للبلتزامات، مصادر الالتزاـ،  -

 .1999الطبعة الأولى، دار النيضة العربية، القاىرة، 

 .2007حسيف طاىري ، دليؿ الموثؽ ، دار الخمدونية لمنشر و التوزيع،  -

كيرة ، الموجز في أحكاـ القانوف المدني ، الحقوؽ العينية الأصمية، أحكاميا حسف  -

 . 1994و مصادرىا ، الطبعة الثالثة ، منشأة المعارؼ، 

حسف عواضة ، المالية العامة ، دراسة مقارنة ، موازنة النفقات و الواردات  -

 .1978العمومية ، دار النيضة ، بيروت ، الطبعة الرابعة، 

دار ىومة ، الطبعة الأولى،  حسيف ، دليؿ أعواف القضاء و الميف الحرة ، طاىري -

 ، الجزائر.2004

يحي بكوش، أدلة الإثبات في القانوف المدني الجزائري و الفقو الإسلبمي، دراسة  -

 نظرية و تطبيقية مقارنة ، المؤسسة الوطنية لمكتاب.

عامة ، النفقات العامة، الإيرادات يسرى أبو العلبء، محمد الصغير بعمي ، المالية ال -

 . 2003العامة، الميزانية العامة، دار العموـ لمنشر و التوزيع ، الجزائر، 

كيحؿ حكيمة ، استغلبؿ الأراضي الفلبحية المتوفرة التابعة لمدولة طبقا لمتشريع  -

 .2017الجزائري، دار ىومة، 

ة ، دار الجامعة الجديدة ، مجدي شياب ، أصوؿ الاقتصاد العاـ ، المالية العام -

 . 2004الإسكندرية 
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مجيد خموفي،  شير التصرفات العقارية في القانوف الجزائري مدعـ بقرارات  -

 .2017قضائية، الطبعة الثالثة ، دار ىومة، 

مجيد خموفي، نظاـ الشير العقاري في القانوف الجزائري، الديواف الوطني للؤشغاؿ  -

 .2003التربوية، 

امؿ الخطيب ، إثبات الممكية العقارية، الطبعة الأولى، مكتبة الإسكندرية، ميدي ك -

2003 . 

 و المدني القانوف في الصغيرة المدنية العقود الديف، عمـ إسماعيؿ الديف محي -

 الوديعة، الدائـ، الدخؿ القرض، الصمح، اليبة، العربية، القوانيف و الإسلبمية الشريعة

 الكفالة، الرىاف، و المقامرة عقود الحياة، مدى المرتب المحامي، لةوكا و الوكالة، الحراسة،

 .1995 العربية، النيضة دار الثانية، الطبعة

محمد إبراىيـ خيري الوكيؿ، التظمـ الإداري و مسمؾ الإدارة الايجابي في ضوء  -

 .2008أراء الفقو و أحكاـ القضاء، دار الفكر الجامعي، مصر، 

وار ، الحقوؽ العينية الأصمية ، نشر مكتبة الثقافة لمنشر و محمد وحيد الديف س -

 .1994التوزيع، الأردف ، الطبعة الأولى، 

 طبقا الدخؿ عمى الضرائب مجاؿ في الضريبية المنازعات عطا، حامد محمد -

 (.ف س،، د) الجامعي، الفكر مصر،دار الضريبية، التشريعات لأحدث

ي المواد المدنية و التجارية ، منشورات محمد حسف قاسـ ، أصوؿ الإثبات ف  -

 .2003الحمبي الحقوقية ، بيروت، طبعة 
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 .2006محمد كنازة، الوقؼ العاـ في التشريع الجزائري، دار اليدى،  -

محمد سعيد جعفور، نظرية عيوب الإدارة في القانوف المدني الجزائري و الفقو  -

 .2002الإسلبمي، دار ىومة، 

اقتصاديات الجباية و الضرائب ، دار ىومة ، الجزائر ،  محمد عباس محرزي، -

 .2003طبعة  

، الطبعة الثانية، ديواف المطبوعات محمد عباس محرزي، اقتصاديات المالية العامة -

 .2005الجزائرية، الجزائر، 

محمد صبري السعدي، الواضح في شرح القانوف المدني، النظرية العامة  -

ـ، العقد و الإرادة المنفردة، دراسة مقارنة في القوانيف العربية، دار للبلتزامات، مصادر الالتزا

 .2012اليدى، 

محمد صبري السعدي، شرح القانوف المدني الجزائري، نظرية الالتزاـ، الواقعة  -

القانونية، العمؿ غير المشروع، شبو العقود القانونية، الجزء الثاني، الطبعة الأولى، دار 

 .1992، 1991اليدى، 

 الرىف ، العينية التأمينات المدني، القانوف شرح في الواضح السعدي، صبري محمد -

 و التعديلبت لأحدث طبقا الامتياز حقوؽ و الحيادي الرىف و الاختصاص حؽ و الرسمي

 .2010 طبعة اليدى، دار ، القضاء بأحكاـ مزيدة

ارات وزير العدؿ محمدي فتح الله حسيف، إجراءات الشير العقاري و التوثيؽ ، قر  -

 .2009، الطبعة الأولى، الناشروف المتحدوف، 2009الجديدة الصادرة 
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الخاصة في  و تسوية سندات الممكية العقارية ، آليات تطييرمحمودي عبد العزيز -

التشريع الجزائري ، مدعـ باجتيادات قضائية لممحكمة العميا و مجمس الدولة ، تسوية العقود 

، قانوف تحقيؽ كسب، عقد الشيرة، شيادة الحيازة، قانوف التحقيؽ العقاريلمالعرفية ، التقادـ ا

 ، منشورات بغداد.2010مطابقة البنايات، طبعة ثانية، 

مندي حمزة محمد ، النظرية العامة لمتوثيؽ و القوانيف ذات الصمة بو، دار النيضة  -

 . 2018العربية، 

دار النيضة العربية،  كامو،تطوره و أح د، الشير العقاري،مندي حمزة محم -

2011. 

، الأقصى لمطباعة و لسجؿ العيني، ثورة في نظاـ الشيرمندي حمزة محمد ، ا -

 . 2008التجارة و التوريدات، 

مندي حمزة محمد، أضواء عمى القوانيف ذات الصمة بالشير العقاري و إجراءات  -

 .2017مصر، شير المعاملبت التي تنشأ في ظميا ، دار النيضة العربية، 

مندي حمزة محمد، محمد النمس، التعميؽ عمى نصوص قانوف تنظيـ الشير  -

طبقا لآراء الفقياء و أحكاـ محكمة النقض و فتاوى مجمس  1946لسنة  114العقاري رقـ 

الدولة و ما استقرت عميو مصمحة الشير العقاري و صيغ الطمبات ، دار النيضة العربية، 

2016. 

ية الممكية العقارية و نظاـ التحفيظ العقاري بالمغرب، دار نشر محمد خيري، حما -

 .2001المعرفة،
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منصور ميلبد يونس، مبادئ المالية العامة، النفقات العامة، الإيرادات العامة،  -

 .2004الميزانية العامة، مصر، 

مسعود شييوب ، المبادئ العامة لممنازعات الإدارية، نظرية الاختصاص، ديواف  -

 .1999بوعات الجامعية، الجزائر ، المط

، دار الفكر لقانوني الجديد لمنازعات الحيازة، التنظيـ امصطفى ميدي ىرجة -

 .1993العربي، مصر، 

حقوؽ الطبع و النشر،  مصطفى محمد الجماؿ، نظاـ الممكية، الطبعة الثانية، -

 .2000الإسكندرية، 

حة و بطلبف المحررات التوثيقية، ، الأحكاـ القانونية المتعمقة بصعمارمقني بف  -

 .2014دراسة في القانوف الجزائري، دار ىومة، طبعة 

، في الفقو الكتاب و السنة النبوية، دار الإماـ مالؾمراد شكري، المنخمة النونية   -

 . 1998الطبعة الأولى، الجزائر، 

كد، مرواف كساب، الخطأ العقدي و آثار العقد، الطبعة الأولى، مطابع ج وا -

2000. 

 و الشخصي المذىبيف بيف لمتوفيؽ محاولة الميدي، الصادؽ محمد نزيو -

 جامعة الحقوؽ، كمية الاقتصاد، و القانوف بمجمة منشور بحث الالتزاـ، في الموضوعي

 .1979 ،49 سنة 4 ،3 العدد القاىرة،
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، نشأت إدوارد ناشد، ربط الضريبة عمى الدخؿ، دار النيضة العربية ، القاىرة -

2008. 

سايس جماؿ ، الاجتياد الجزائري في القضاء الإداري، منشورات كميؾ، الجزائر،  -

 ، الجزء الثالث.2013الطبعة الأولى، 

سييؿ إدريس، جبور عبد النور، المنيؿ، قاموس فرنسي، عربي، دار الآداب، دار  -

 .1990، 11العمـ، بيروت، الطبعة 

لعامة، منشورات الحمبي الحقوقية ، ، أساسيات المالية اسوزي عدلي ناشد -

 .2008الإسكندرية، 

 باجتيادات مدعمة و مقارنة دراسة البيع، عقد في الوجيز حورية، زاىية يوسؼ سي -

 .2008 التوزيع، و النشر و لمطباعة الأمؿ منقحة، و مزيدة طبعة فقيية، و قضائية

 .ة، عقد الرىف الرسمي ، دار الأمؿسي يوسؼ زاىية حوري -

، البيوع العقارية الجبرية و القضائية، دار ىومة، الجزائر، الطبعة سميماف بوقندورة -

 .2015الثانية، 

سميماف مرقس، الوافي في شرح القانوف المدني، الالتزامات، المجمد الأوؿ، نظرية  -

 العقد و الإرادة المنفردة، مطبعة السلبـ، القاىرة، الطبعة الرابعة.

 .1988العقد، الطبعة الأولى، منشورات عويدات، بيروت،  عاطؼ النقيب، نظرية -

عبد الحميد الشواربي، أحكاـ الشفعة و القسمة في ضوء القضاء و الفقو ، الطبعة  -

 .1995الثانية ، دار الفكر الجامعي ، الإسكندرية، 
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 المقارف، الجزائري المدني القانوف في العقد فسخ نظرية بمعيور، الكريـ عبد -

 .1986 لمكتاب، الوطنية المؤسسة

، مؤسسة شباب الجامعة، ساسيات في اقتصاد المالية العامة، أعبد الله خيابة -

 .2009الجزائر، 

 ،عبد المجيد قدي، دراسات في عمـ الضرائب، الطبعة الأولى، دار جرير، عماف -

2011 . 

مطباعة و عبد المطيؼ حمداف، أحكاـ الشير العقاري، دوف طبعة، الدار الجامعية ل -

 النشر، لبناف، بدوف سنة.

 دعوى الإلغاء، دعوى مقارنة، دراسة الإداري، القضاء الجوىري، العزيز عبد -

 .1983الجامعية،  المطبوعات ديواف التعويض،
شرح تشريعات الشير العقاري، الطبعة الثانية، دار الكتب و  مراد،عبد الفتاح  -

 الوثائؽ المصرية.

دار الفكر العربي،  التوثيؽ،مرجع العممي في الشير العقاري و ال عزت،عبد القادر  -

 .1992طبعة 

 الجزء ، الجديد المدني القانوف شرح في الوسيط السنيوري، احمد الرزاؽ عبد -

 الحمبي منشورات الثالثة، الطبعة العينة، و الشخصية التأمينات في الأخير و العاشر

 الحقوقية.
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الوسيط في شرح القانوف المدني، المجمد الأوؿ، الجزء  عبد الرزاؽ أحمد السنيوري، -

 ، دار النشر لمجامعات.الرابع

، حؽ الممكية مع 8في شرح القانوف المدني، الجزء  ، الوسيطعبد الرزاؽ السنيوري -

 ، لبناف، ب س ف.العربي شرح مفصؿ للؤشياء و الأمواؿ،  دار إحياء التراث

ط في شرح القانوف المدني الجديد، العقود التي ي، الوسعبد الرزاؽ أحمد السنيوري -

، الطبعة الثالثة الجديدة، تقع عمى الممكية، البيع و المقايضة، منشورات الحمبي الحقوقية

2011. 

، أسباب كسب  9عبد الرزاؽ السنيوري ، الوسيط في شرح القانوف المدني، الجزء  -

 ف.الممكية ، دار إحياء التراث العربي ، لبناف،  ب س 

عبد الرزاؽ حسف فرج، نظرية العقد الموقوؼ في الفقو الإسلبمي، دراسة مقارنة،  -

 .1968القاىرة، 

 الحؽ أثار الأردني، المدني القانوف شرح في الوجيز جمعة، الرحماف عبد -

 العربية، و المدينة القوانيف و الإسلبمي الفقو مع متقابمة دراسة الالتزاـ، أحكاـ الشخصي،

2006. 

دلي أمير خالد ، أحكاـ و إجراءات شير الممكية العقارية في ضوء المستحدث ع -

مف قانوف الشير العقاري الشخصي و السجؿ العيني و أحكاـ النقض و الدستورية ، دار 

 .  2013الفكر الجامعي، 
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عزيز أمزياف، المنازعات الجبائية في التشريع الجزائري، الطبعة الثانية، دار  -

 .2008اليدى، 

عزت أحمد نجـ، الجديد في الشير العقاري و التوثيؽ وفقا لآخر التعديلبت  -

 .1992دار الطباعة الحديثة،  ،1991لسنة  06بالقانوف رقـ 

 د القادر، المرجع العممي في الشير العقاري و التوثيؽ، دار الفكر العربي.بعزت ع -

سلبمي و القانوف ، توثيؽ الوقؼ العقاري في الفقو الإعيسى بف محمد بوراس -

 . 2012الجزائري ، وفؽ سيدي بنور ، نموذج تطبيقي ، الطبعة الأولى ، جمعية التراث، 

 عمي فيلبلي ، الالتزامات ، النظرية العامة لمعقد، موفـ لمنشر . -

عمي عمي سميماف، النظرية العامة للبلتزاـ، مصادر الالتزاـ، ديواف المطبوعات  -

 .1992الجامعية، 

 .2008بوضياؼ ، الصفقات العمومية ، جسور لمنشر و التوزيع، الجزائر،  عمار -

 المنازعة في الإجرائية القاعدة مصادر تعدد الرحماف، عبد عزاوي معاشو، عمار -

 الممكية، نزع الأحزاب، قانوف الإدارية، العقود عمى تطبيقاتيا و الجزائري النظاـ في الإدارية

 .1999 الآمؿ، دار ، الضرائب

عمر زودة، الإجراءات المدنية عمى ضوء آراء الفقياء و أحكاـ القضاء،  -

encyclopedia. 

عفيؼ شمس الديف ، الوسيط في القانوف العقاري ، الجزء الثاني، الطبعة الثالثة،  -

 . 2011منشورات زيف الحقوقية، 
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ي، دار فارس السبتي، المنازعات الضريبية في التشريع و القضاء الجزائي الجزائر  -

 .2008ىومة، 

 .2003، الجزائر، فوزي عطوي، المالية العامة، النظـ الضريبية، منشورات الحمبي -

فيميسياف شالاي، ترجمة صباح كنعاف، تاريخ الممكية )د . ط(، منشورات عويدات،  -

 د، س، ف. لبناف

 . 2008فميح حسف خمؼ ، المالية العامة، عالـ الكتاب الحديث ،عماف ، -

ي والي، نظرية البطلبف في قانوف المرافعات، منشأة المعارؼ، الطبعة الأولى، فتح -

1959. 

شرح العقود المسماة في عقدي البيع و المقايضة، دار  السعود،رمضاف أبو  -

 . 2006الجامعة الجديدة ، الإسكندرية،  طبعة 

معية، رشيد خموفي، القضاء الإداري، تنظيـ و اختصاص، ديواف المطبوعات الجا -

2001. 

، أحكاـ عقد الرىف الرسمي في القانوف المدني الجزائري، دراسة شوقي بناسي -

مقارنة بأحكاـ الفقو الإسلبمي و القوانيف الوضعية، الفرنسي و المصري، دار ىومة، 

2009. 

توفيؽ حسف فرج، النظرية العامة الالتزاـ في مصادر الالتزاـ، الطبعة الأولى،  -

 . 2008الحقوقية،منشورات الحمبي 
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خالد عبد حسيف الحديثي، تكميؿ العقد، دراسة مقارنة، الطبعة الأولى، منشورات  -

 .2012الحمبي الحقوقية، 

خميؿ أحمد حسف قدادة، الوجيز في شرح القانوف المدني الجزائري، الجزء الأوؿ،  -

 .2010مصادر الالتزاـ، الطبعة الرابعة، ديواف المطبوعات الجامعية، 

 

 المؤلفات الخاصة: - ب 

، مديرية العلبقات الدليؿ الجبائي لمتسجيؿ، وزارة المالية، المديرية العامة لمضرائب -

 . 2017العمومية و الاتصاؿ، 

، المنازعات الجبائية في التشريع الجزائري ، دار اليدى، عيف مميمة، أمزياف عزيز -

 . 2005الجزائر، 
انوني و التنظيمي لتسجيؿ العقارات في التشريع دوة أسيا، رموؿ خالد، الإطار الق -

 .2011الجزائري ، الطبعة الثالثة، دار ىومة، الجزائر، 

 . 1999، 6، مجمة الموثؽ، العدد  و ناس عمي، تسجيؿ عقود المبادلة -
حسف عبد الباسط جميعي ، تحوؿ نظاـ الشير العقاري في مصر إلى نظاـ السجؿ  -

 . 1999ة، العيني، دار النيضة العربي

محمد الشياوي، إجراءات تسجيؿ العقود في الشير العقاري، النصوص القانونية،  -

المبادئ القضائية، اللبئحة التنفيذية، الآراء الفقيية، المذكرة الإيضاحية، القرارات الوزارية، 
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 نماذج طمبات الشير، نماذج العقود المسجمة، تعميمات الشير العقاري، الطبعة الأولى، دار

 النيضة العربية.

معيف البرغوثي، المفيوـ القانوني لمرسـ، تحميؿ لممبادئ الدستورية و السياسات  -

 .39التشريعية، الييئة الفمسطينية المستقمة لحقوؽ المواطف،  سمسمة تقارير قانونية 

عادؿ الشياوي، محمد الشياوي، دعوى صحة التوقيع و إجراءات تسجيؿ العقود  -

 .2019ري، الطبعة الأولى، دار النيضة العربية، في الشير العقا

عبد السلبـ ذىني بؾ، التسجيؿ و حماية المتعاقديف و الغير، بدوف سنة، بدوف  -

 دار النشر.

ة لمتسجيؿ العقاري، دراسة عمي بف عزاف بف عمي اليشامي ، الآثار القانوني -

 .2014، دار الفكر و القانوف، مقارنة

اليشامي، الآثار القانونية لمتسجيؿ العقاري، دراسة مقارنة، عمي بف عزاف بف عمي  -

 .2014دار الفكر و القانوف، 

 .1991رابح رتيب، المموؿ و إدارة الضريبة، دار النيضة العربية، القاىرة،  -

رموؿ خالد، المحافظة العقارية كآلية لمحفظ العقاري في التشريع الجزائري، قصر  -

 .2001الكتاب ، البميدة، 

خموفي مجيد ، نظاـ الشير العقاري في القانوف الجزائري، الطبعة الثانية، دار  -

 .2008ىومة، الجزائر، 
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غازي عناية ، النظاـ الضريبي في الفكر المالي و الإسلبمي ، دراسة مقارنة،  -

 . 2003مؤسسة شباب الجامعة، الإسكندرية، 

 

 ثانيا: الرسائل و المذكرات:

 الرسائل:  -أ

ني محفوظ ، الإطار القانوني و التنظيمي لمضريبة العقارية في التشريع برحما -

 .2007الجزائري أطروحة دكتوراه ، كمية الحقوؽ جامعة البميدة ، 

زازوف أكمي ، التوثيؽ و إجراءات كتابة العقد بيف الشريعة و القانوف الجزائري،  -

 . 2015، 2014، 1أطروحة دكتوراه، كمية الحقوؽ، جامعة الجزائر

زعزوعة فاطمة، الحماية القانونية الممنوحة للؤشخاص الخاضعيف لمضريبة،  -

 . 2013،  2012أطروحة دكتوراه، جامعة أبي بكر بمقايد، تممساف، كمية الحقوؽ، 

مسعود دراوسي ، السياسة المالية و دورىا في تحقيؽ التوازف الاقتصادي ، حالة  -

كمية العموـ  الاقتصادية و عموـ التسيير، جامعة  ، أطروحة دكتوراه،2004-1990الجزائر 

 .2006الجزائر، 

توفيؽ زيداف ، الجباية العقارية في التشريع الجزائري ، أطروحة دكتوراه ، كمية  -

 .2016، 2015الحقوؽ، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 

 المذكرات:  -ب 
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ظؿ التشريع الجزائري، بدايرية يحيى، الإطار القانوني لتسوية النزاع الضريبي في  -

، 2001رسالة ماجستير ، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية ، جامعة الحاج لخضر، باتنة ، 

2012. 

عمى ضوء القانوف المدني بوفمجة عبد الرحمف، دور الإدارة في المجاؿ التعاقدي  -

 .2008، 2007و بكر بمقايد تممساف، ، رسالة ماجستير، كمية الحقوؽ ، جامعة أبالجزائري

بوقرة العمرية ، التسجيؿ العقاري لدى مفتشية التسجيؿ و الطابع ، رسالة  -

 . 2007ماجستير، كمية الحقوؽ ، قسـ القانوف الخاص ، جامعة سعد دحمب، البميدة

بكريشي بومديف ، أثر الغش و التيرب الجبائي عمى الإيرادات الجبائية في الجزائر  -

تير،  كمية العموـ الاقتصادية، جامعة مستغانـ،  ، رسالة ماجس 2008،  1992خلبؿ 

2009  ،2010 . 

بمقاضي كريمة، الكتابة الرسمية و التسجيؿ و الشير في نقؿ الممكية العقارية،  -

 . 2005، 2004رسالة ماجستير ، كمية الحقوؽ ، جامعة الجزائر، 

ضمانات  ىاني محمد حسف شبيطة، حدود التوازف بيف سمطات الإدارة الضريبة و -

المكمفيف، رسالة ماجستير ، كمية الدراسات العميا، جامعة النجاح الوطنية، نابمس، فمسطيف، 

2006. 

طارؽ عمي حجي محمد العصفور، النظاـ القانوني لمتسجيؿ العقاري، دراسة في  -

 .2014، 2013التشريع الكويتي، رسالة ماجستير، جامعة الشرؽ الأوسط، كمية الحقوؽ، 
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، كمية ضائية في الجزائر، رسالة ماجستير، استقلبلية السمطة القأعراب محمد بف -

 . 2002الحقوؽ، جامعة سطيؼ، 

نابتي رحمة، النظاـ الضريبي بيف الفكر المالي المعاصر والفكر المالي الإسلبمي،  -

دراسة مقارنة،  رسالة ماجستير، كمية العموـ الاقتصادية والتجارية و عموـ التسيير، جامعة 

 . 2014، 2013، 2قسنطينة 

عبد العزيز أمقراف ،المرحمة القضائية في منازعات الضرائب المباشرة، رسالة  -

 .2002، 2001ماجستير، كمية الحقوؽ، جامعة بف عكنوف، 

عفيؼ عبد الحميد ، فعالية السياسة الضريبية في تحقيؽ التنمية المستدامة، دراسة  -

(، رسالة ماجستير، كمية العموـ الاقتصادية و  2012-2001حالة الجزائر خلبؿ الفترة ) 

 . 2014، 2013،  1جامعة فرحات عباس، سطيؼ التجارية و عموـ التسيير، 

فردي كريمة ، الشير العقاري في التشريع الجزائري ، رسالة ماجستير، كمية  -

 .2008،  2007الحقوؽ ، جامعة قسنطينة، 

، القانوف الجزائري، رسالة ماجستيرالعقار في  قاف كريـ، نقؿ الممكية في عقد بيع -

 .2012كمية الحقوؽ، جامعة وىراف، 

 الغش و التيرب مف الحد في الجبائية الرقابة تفعيؿ أسموب ، العزيز عبد قتاؿ -

 التسيير، عموـ كمية ، ماجستير رسالة ،2008 إلى 2003 مف الجزائر حالة الضريبيف،

 . 2009 المدية، فارس يحيى جامعة

 



324 
 

 ثالثا: المقالات:

إدوارد عيد، الحقوؽ و الضمانات المقررة لمغير بمقتضى نظاـ السجؿ العقاري،  -

 .1975، 4مقاؿ منشور لمجمة المحاموف، العدد 

 .1989المجمة القضائية، العدد الثاني،  -

 . 2، العدد 1994المجمة القضائية،  -

 .2003الجزائر، المنازعات الضريبية، مجمة مجمس الدولة، عدد خاص،  -

، وزارة العدؿ ، الجزائر ، 53قنطار رابح ، النزاع الجبائي، نشرة القضاة ، العدد 

1998. 

المسدي رشيد، نظاـ تسجيؿ عقود اليبة ، دار المنظومة ، جمعية الحقوقييف،  -

 . 2010،  5العدد 

الغش الضريبي و التيرب الجمركي، مجمة المحكمة العميا، عدد خاص، قسـ  -

 .2009ثائؽ، الو 

س زيداف، الطرؽ و الإجراءات العممية لتحرير عقد توثيقي، مجمة الموثؽ، يبورو  -

 .2002، الجزء الخامس، الغرفة الوطنية لمموثقيف، 8العدد 

بغني شريؼ ، حقوؽ التسجيؿ المطبقة عمى التصرفات العقارية في التشريع  -

، معمقة، جامعة زياف عاشور، الجمفةنية الالجزائري، مجمة مفاىيـ لمدراسات الفمسفية و الإنسا

 . 2020العدد السابع ، مارس 
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وليي بوعلبـ ، نحو إطار مفتوح لتفعيؿ آليات الرقابة الجبائية لمحد مف آثار  -

الأزمة، حالة الجزائر، ممتقى دولي حوؿ الأزمة المالية و الاقتصادية الدولية و الحكومة 

، جامعة فرحات عباس ، سطيؼ، كمية العموـ 2009أكتوبر  21، 20العالمية ، أياـ 

 الاقتصادية و عموـ التسيير.

 . 2001،  3زيتوني عمر ، حجية العقد الرسمي ، مجمة الموثؽ، العدد  -

زيتوني عمر ، النظاـ القانوني لمتوثيؽ في الجزائر ، مجمة الموثؽ، الجزء الثالث،  -

 ، الغرفة الوطنية لمموثقيف. 10العدد 

عمر ، قواعد الاختصاص الإقميمي و النوعي في العمؿ التوثيقي، العدد زيتوني  -

10  ،2003. 

حماف بكاي ، العقد التوثيقي ، الإجراءات ، المراحؿ التي يمر بيا ، مقاؿ منشور  -

 .2004، 11بمجمة الموثؽ، الجزء الثاني، العدد ،

امة في القانوف ييوني زىية ، حؽ الشفعة في المنقوؿ كاستثناء عف القواعد الع -

 .2الجزائري ، المجمة النقدية، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة لونيسي عمي، البميدة 

يونسي حداد نادية ، العقد العرفي و المعاملبت العقارية ، العدد الأوؿ، المجمة  -

 القضائية لممحكمة العميا.

جيؿ التصرؼ عمى يوسؼ محمد عبيدات، عمي احمد الميداوي، اثر اشتراط تس -

سرياف حؽ الاحتباس في مواجية الخمؼ الخاص لممديف، دراسة مقارنة، مجمة كمية الحقوؽ 

 . 2012لمبحوث القانونية و الاقتصادية، جامعة الإسكندرية، 
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،  4ليروـ مصطفى، الإخفاء في مادة التسجيؿ و عقوبتو، مجمة الموثؽ، العدد  -

 .1998الغرفة الوطنية لمموثقيف، 

 .07، العدد 2005جمة مجمس الدولة، م -

 ، عدد خاص.2003مجمة مجمس الدولة  -

موسى بوصوؼ ، دور القاضي الإداري في المنازعات العقارية ، مجمة مجمس  -

 . 2002، 2الدولة، العدد 

محمد بوركي، التوثيؽ و الشير العقاري، مجمة الموثؽ، الجزء الأوؿ، الغرفة  -

 .2000، الغرفة الوطنية لمموثقيف، 10العدد الوطنية الثالثة لمتوثيؽ، 

محمد تقية ، اليبة في التشريع الجزائري و في الفقو الإسلبمي، مجمة الموثؽ ،  -

 . 1998، الغرفة الوطنية لمموثقيف،  9العدد 

محمود فياض، مدى التزاـ الأنظمة القانونية المقارنة بمبدأ حسف النية في مرحمة  -

اؿ منشور في مجمة الشريعة و القانوف، جامعة الإمارات العربية التفاوض عمى العقد، مق

 .2013، أفريؿ54، العدد 27المتحدة، السنة 

مساعد ناصري عبد القادر ، الجباية كواجب تضامني في تأميف إيرادات الدولة ،  -

 مقاؿ منشور ، مجمة المالية ، المدرسة الوطنية لمضرائب ، الجزائر.

، 2الممكية مف أجؿ المنفعة العامة ، مجمة قضائية، العدد  مقداد كروغمي ، نزع -

1996. 
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، ي، مقاؿ منشور، مجمس مجمة الدولةمقداد كوروغمي ، الخبرة في المجاؿ الإدار  -

 .2002العدد الأوؿ، ، الجزائر، 

مقني بف عمار، القواعد المتعمقة بتسجيؿ التصرفات العقارية في ضوء القانوف  -

 شور في البوابة الجزائرية لممجلبت العممية.الجزائري ، مقاؿ من

نكاع عمار، الشروط القانونية في انتقاؿ التركة العقارية في التشريع الجزائري ،  -

مجمة العموـ الإنسانية، كمية الحقوؽ ، جامعة الإخوة منتوري ، قسنطينة ، المجمد  ب، ص، 

 . 2015، ديسمبر  44ص،  العدد 

 .1972وؿ، نشرة القضاة، العدد الأ -

،  8سعداوي عبد الحميد ، العقد العرفي الثابت التاريخ ، مجمة الموثؽ ، العدد  -

2002 . 

عبد الحميد الحاج صالح، الحجية المطمقة لمقيد في نظاـ التسجيؿ العيني  -

، 45لمعقارات، دراسة لمنظاـ في المممكة العربية السعودية، دورية الإدارة العامة، المجمد 

 . 2005وؿ، فيفري العدد الأ

عمي فيلبلي، الشير العقاري عمى ضوء القضاء الجزائري، مقاؿ منشور في مجمة  -

 . 2000،  2، العدد  42العموـ القانونية و السياسية و الاقتصادية ، الجزء 

عمر بوحلبسة ، مراقبة العقود الخاضعة للئشيار ، مقاؿ منشور في مجمة الموثؽ،  -

 . 2003، سنة 10العدد 
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عمر قميمي ، الدليؿ العممي في التسجيؿ و الطابع ، معيد الاقتصاد الجمركي و  -

 . 1990الجبائي الجزائري التونسي ، القميعة، 

فاصمة عبد المطيؼ ، مزياف محمد أميف ، أحكاـ تسجيؿ عقد البيع العقاري في  -

الاقتصادية و التشريع الجزائري ، مقاؿ منشور في مجمة الجزائرية لمعموـ القانونية و 

 السياسية.

فرقاؽ معمر ، فلبح سفياف ، بيع العقارات الممموكة عمى الشيوع في القانوف  -

 .1، العدد 11المدني الجزائري ، الأكاديمية لمدراسات الاجتماعية و الإنسانية، الجزء 

رزؽ الله العربي بف مييدي ، غزالي نصيرة ، حقوؽ التسجيؿ في العقود الناقمة  -

،  15ة بعوض و بدوف عوض في التشريع الجزائري، مجمة منازعات الأعماؿ، العدد لمممكي

 .2016يوليو 

شمس الديف الوكيؿ، أثر الغش عمى الأسبقية في التسجيؿ عند تزاحـ المشتريف  -

لعقار واحد، محاولة لوضع نظرية عامة في الغش، مقاؿ منشور، صفحة بحوث و دراسات 

 في الأنظمة العقارية.

 ا: النصوص القانونية:رابع

يتضمف الإدارة المركزية  1971أكتوبر  19المؤرخ في  259-71المرسوـ رقـ  -

 .90لوزارة المالية، الجريدة الرسمية، العدد 

المتضمف القانوف المدني،  1975سبتمبر  26المؤرخ في  58 -75الأمر رقـ  -

 المعدؿ و المتمـ.
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المتضمف إعداد مسح الأراضي  1975 -11-12المؤرخ في  74-75الأمر رقـ  -

 . 18/11/1975المؤرخة في  92العاـ و تأسيس السجؿ العقاري ، الجريدة الرسمية، العدد 

يتضمف قانوف التسجيؿ،  09/12/1976المؤرخ في  105 – 76الأمر رقـ  -

 .، المعدؿ و المتمـ81، عدد 1976الجريدة الرسمية، 

المتضمف قانوف الأسرة،  1984نيو يو  09المؤرخ في  11_  84القانوف رقـ  -

 . 2005فيفري  27المؤرخ في  02_  05المعدؿ و المتمـ بالآمر رقـ 

 القانوف المتضمف 1990 -10 -27 في المؤرخ 334 -90 رقـ المرسوـ -

 الجريدة بالمالية، المكمفة بالإدارة الخاصة للؤسلبؾ التابعيف بالعماؿ الخاص الأساسي

  .ممغى، ال1990 -10 -31 في رخةالمؤ  46 العدد الرسمية،

يتضمف قانوف التوجيو  1990نوفمبر  18المؤرخ في  25 -90القانوف رقـ  -

 العقاري.

يتضمف قانوف الأملبؾ  1990ديسمبر  01المؤرخ في  30_ػ90قانوف رقـ  -

،  جريدة رسمية، عدد 2008يوليو  20المؤرخ في  14_08الوطنية، معدؿ و متمـ بالقانوف 

44 . 

يحدد قواعد إحداث  1990.12.22المؤرخ في  405-90رقـ التنفيذي لمرسوـ ا -

 وكالات محمية لمتسيير و التنظيـ العقارييف الحضرييف و تنظيـ ذلؾ.

، المتضمف تنظيـ  1991مارس  06المؤرخ في  65 -91المرسوـ التنفيذي رقـ  -

 . 10، العدد 1991سمية، المصالح الخارجية لأملبؾ الدولة و الحفظ العقاري، الجريدة الر 
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يتعمؽ بالأوقاؼ ،   1991/ 04/ 27المؤرخ في  10_  91قانوف الأوقاؼ رقـ  -

 .21الجريدة الرسمية، رقـ 

 قائمة يحدد الذي 1992 مارس 14 في المؤرخ 120 -92 رقـ التنفيذي المرسوـ -

، فييا لتعييفا شروط و تصنيفيا و الجبائية للئدارة المحمية اليياكؿ في العميا المناصب

الممغى بعد ، 1998جواف  14في  المؤرخ 214-98بالمرسوـ التنفيذي رقـ  و المتمـالمعدؿ 

المتضمف القانوف الأساسي  2006جواف  15المؤرخ في  03-06صدور قانوف الأمر رقـ 

 .لموظيفة العمومية

 تنظيـ و الإقميمي النطاؽ المتضمف 12/07/1998المؤرخ في  484 رقـ القرار -

 لمضرائب. الولائية المديريات و الجيوية المديريات ختصاصاتا

المتضمف إحداث مفتشيات التسجيؿ  1999-07-14المؤرخ في  312القرار رقـ  -

، 4و الطابع و المواريث و البطاقية و تحديد اختصاصيا الإقميمي، الجريدة الرسمية، العدد 

 .1999أوت  11المؤرخ في 

المتضمف تحديد النطاؽ الإقميمي و تنظيـ  1999-10-10القرار المؤرخ في  -

، 93اختصاصات المديريات الجيوية و المديريات الولائية لمضرائب، الجريدة الرسمية، العدد 

 1998-07-12المؤرخ في  484المعدؿ والمتمـ لمقرار  1999-12-06المؤرخة في 

المديريات الولائية المحدد لمنطاؽ الإقميمي و تنظيـ اختصاصات المديريات الجيوية و 

 لمضرائب.
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 بالوقاية يتعمؽ 2006 فيفري 20 في المؤرخ ،01 -06 رقـ الفسادمكافحة  قانوف -

 الفساد. مف

جريدة يتضمف مينة الموثؽ،  2006فبراير  20المؤرخ في  02-06قانوف رقـ  -

 .14رسمية، عدد 

اءات يتضمف قانوف الإجر  2008فيفري  25المؤرخ في  09-08القانوف رقـ  -

 .المعدؿ و المتمـ المدنية و الإدارية

، يتضمف شروط و كيفيات  2010أوت  16المؤرخ في   03_ 10القانوف رقـ  -

 . 46استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدولة ، الجريدة الرسمية، العدد 

 يتعمؽ بالبمدية. 2011يونيو  22المؤرخ في  10 -11القانوف رقـ  -

 انوف الإجراءات الجبائية.ق -
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