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 . مزيده  ويكافئ  نقمه ويدفع  نعمه يوافي  حمدا العالمين رب لله الحمد

 الله نسأل إليه  سعى أ طموح فذاك الغاية  عمى ت وأشرف القصد تحقق ي أنن ندعي  لا

 وحسن القصد  ذلك سلامة في  وشفيعنا ملاحظات  من  يخلوا لا  المشروع  أن شك ولا مرتبته  تحقيقه وبلوغ 

 .ده الج وبذل النية

 العالي  يملالتع ةأستاذ ة الفاضل ةالأستاذ إلى  الجزيل  بالشكر أتقدم

 العلمية  وإرشادات علي بنصائح تبخل لم التي                :السيدة

 .المتواضع العمل هذا  إنجاز سبيل في  والمنهجية

 .المذكرة بمناقشة هذه  المكلفة  اللجنة أعضاء إلى بالشكر أتوجه أن المقام هذا في  يفوتني لا كما

 المذكرة  ه هذ لإتمام بعيد  من  أو قريب من  ساهم من  كل  والى

 

 

 

 الفيلالي عائشة 
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 الحمد لله رب العالمين الرحمن الرحيم. 

 وأفضل الصلاة والتسليم على عبده ونبيه محمد سيد الأنبياء وعلى آله وصحبه ومن تبعه إلى يوم الدين. 
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أهدي هذا العمل المتواضع إلى أعظم مخلوقين على وجه الأرض، إلى من صوتهما جدول الألحان وصدرهما واحة  

إلى منبع الجود والكرم من رعاني منذ الصغر إلى من  الإحسان، إلى نور إلهامي وعطر أحلامي إلى أية الرحمن أمي،

 كان لي سندا طيلة حياتي، إلى من لم يبخل علي بش يء إلى أغلى وأفضل مخلوق في الدنيا إلى أبي العزيز.

وإلى كل و  مستغانم بولاية وعائلة زوجي العزيز  وكل عائلة الفيلالييلة مشواري الدراس ي الجامعي الذي كان لي سندا ط

المتواصل بمستغانم عبد الحميد إبن باديسالطلبة وأساتذة جامعة  . 

                                                                                       

 



II 

A travers l'étude de terrain que nous avons menée sur l'un des grands quartiers les 

plus importants - Al Hashem Adel - nouvellement construit dans la ville de 

Mostaganem, nous avons tenté d'apporter une explication au schéma de 

comportements et d'interactions sociales au sein de cet environnement urbain, 

notamment en ce qui concerne aux parties communes, c'est-à-dire la perception 

des individus et des familles vivant dans les environs qui y résident et leurs 

pratiques envers ces propriétés et leur harmonie (leur harmonie) avec la politique 

de logement de l'autorité en tant que citoyens avec leurs droits et devoirs. 

Ainsi, nous avons retenu l'approche inductive et la théorie sociale des problèmes 

d'espace urbain comme moyen d'aborder le phénomène de détournement des 

parties communes résidentielles et son impact sur les habitants dans leurs actes 

quotidiens et les transactions qui en découlent : Ses causes et ses objectifs 
 

Summary: 

 

We have tried to provide an explanation for the pattern of social behaviors and 

interactions within this urban environment, specifically with regard to common 

actions, ideas, families and their harmony with the politics of the authority as 

citizens with their rights and conditions. 

Accordingly, we have taken the inductive approach and the system of social 

theory concerned with the problems of urban space as a way to address the 

phenomenon of using the common parts between them and within them on the 

common image and the image and the image and the image in that: 

Its causes and ends. 
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   1.الامر 75/58من  القانون المدني الجزائري المؤرخ في09/1975/  26 

2 6 
 ، الحلبي  منشورات ، " والأموال . للأشياء  مفصل شرح مع"  الملكية   حق الثامن،  محلد المدني، القانون شرح في الوسيط ،   السنهوري أحمد الرزاق  عبد -3

 1009 ص  ،   2000  ط د  ،  بيروت الحقوقية 
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2 19 
 05/62  القانون  الغاء  تم 07/1973/ 29 في المؤرخ 2/73 الأمر بموجب 3
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  45 1م45 04/03/1994المؤرخ في  07/94المرسوم التنفيذي  1
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 الاخيرة  الفقرة  83/666المرسوم من 07 المادة بنص صراحة ذلك على المشرع  نص لقد 1
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 شرط  يتحقق ولم  الاستدعاء وصل  إذا هنا  المطروح السؤال و الأمر  بشكل صياغتها   جاءت بالتاريخ يتعلق فيما 02 فقرة 20 المادة نص قراءة  عند 1

 ؟ الاجتماع ينعقد  هل الاجتماع  قبل يوم 15
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 31 ص  سابق،  مرجع البشير،  فايد 1
 31 ص  سابق،  مرجع البشير،  فايد 2
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 20،   18 ص  سابق،  مرجع فالق،  لمياء 1
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3 http://www.mhuv.gov.dz/Pages/ArticleArabe.aspx?a=44 , consulté le11/02/2017  
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 4 ص والتجهيز، المسكن ورشة  الفردي،  السكن حول  بحث  والتجهيز،  المسكن ورشة 1
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1 http://www.mhuv.gov.dz/Pages/ArticleArabe.aspx?a=44, consulté le 11/02/2017- 
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 : علي الولايات 2001:توزيع برنامج  1التالي جدول رقم  

 وهـــران تيبـــازة  البليــــدة الجزائـــر  قسنطينـــة  عنابــة 

 سكن   4000   سكن   304   سكن   1500   سكن   6196   سكن   2500   سكن   2500  

 المصدر: وزارة السكن 
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عـــدد الــسكنات  ـــةالولاي

 المبرمجة 

عـــدد الــسكنات  الولايـــة

 المبرمجة 

 1000 قسنطينة  500 غرداية 

 1000 وهران 500 تيارت

 500 برج بوعريريج  300 تلمسان

 300 البويرة  200 جيجل 

 1000 سطيف  500 سيدي بلعباس 

 1500 تيزي وزو  16204 الجزائر 

 1000 شلف 500 عنابة

 500 ورقلة 2500 بومرداس 

 500 تبسة  500 مستغانم

 
 59ص  2003أآتوبر  –1رقم العدد عدل وكالة مجلة 11
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 500 سكيكدة  500 بجاية

 1000 باتنة  2000 البليدة

 300 المدية 1696 تيبازة

 9.100 المجموع  25.900 المجموع 

  .المصدر: وزارة السكن
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1 Bulletin d’information de la CNEP N°14 ,Novembre 2003.. 



 

 

 ار الث :                                                                                                      صيغة البيع  بالإيج الفصل الث
 

45 

 CNEP- Banque /AADL( سكن65000:البرنامج التكميلي لصيغة البيع بالايجار)  1الشكل رقم 
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   : 

  :توزيع الشطر الاول من البرنامج التكميلي : 3جدول رقم 

 المصدر: وزارة السكن 

 

 

 

 

 

 

. 1 - Bulletin d'information de la CNEP flash infos N° 08, Octobre, 2002, p 2  
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1 1 Journal EL Watan, du 26 juin 2002 P5 N° 3509 2 Journal L'actualité N° 547 du 06 Mai 2003, P 4 
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✓ 

✓ 

✓ 
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 : حسب الجنس :توزيع طلبات صيغة البيع بالايجار  4 جدول رقم

 % 65 104 ذكور 

 %  35 56 إنـاث 

 %  100 160 المجمــوع

 المصدر: مصالح وكالة عدل  

✓ 
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 1  :توزيع طلبات صيغة البيع بالايجار حسب الوضعية العائلية 5جدول رقم 

 توزيع الطلبات حسب الوضعية العائلية 

 4.44%  71 فئة العــزاب

 47.5%  76 فئة المتزوجين 

 5.0%  8 فئة المطلقـات 

 1.9%  3 فئة الأرامــل

 1.3%  2 فئة المفصولين 

 100%  160 المجمـــوع

 

 المصدر: مصالح وكالة عدل 

 

  .40-31%تتراوح أعمارهم بين  41إن نسبة الشباب الطالب للسكن وفقا هذه الصيغة وصلت إلى  ✓

 2:توزيع طلبات صيغة البيع بالايجار حسـب السـن  6جدول رقم 

 توزيــع الطلبــات حسـب السـن

 % 8.3 6 سنة 25فئة أقل من 

 20%  32 25-30فئة من 

 42.5%  68 31-40فئة من 

 28.1%  45 41-50فئة من 

 2.6%  09 51-60فئة من

 100%  160 المجمـــوع

 المصدر: مصالح وكالة عدل 

 
1Août 2002 N°00 1-P32 La revue de l'AADL   

2 P32 La revue de l'AADL -Août 2002 N°00 1 
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✓ 

 المهني توزيع الطلبات حسب التصنيف 

 2.5%  04 مهـن حــرة 

 29.4%  47 إطارات ساميـة 

 24.4%  39 إطارات متوسطة 

 36.3%  58 موظفيــــن 

 5.6% 9 عمـــــال 

 1.9%  3 متقــــاعد 

 100%  160 المجمـــوع

 المصدر: مصالح وكالة عدل 

 توزيـع الطلبــات حسب المداخيل

 %  0.6 01 ألف دج  12فئة أقل من 

 %36.3 58 ألف 15ألف إلى 12فئة من 

 %26.3 42 ألف 18ألف إلى   15فئة من 

 %20.6 33 ألف 24ألف إلى   18فئة من 

 %16.3 26 ألف 40ألف إلى   24فئة من 

 100%  160 المجمـــوع

 المصدر: مصالح وكالة عدل   

 

 
1 P333 La revue de l'AADL –Ibid 
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✓ 

✓ 

✓ 

 برامج السكنية المسجلة لولاية مستغانم: :  9جدول رقم 

 

 (. 31/12/2021وضعية السكن الريفي إلى غاية  المصدر : مديرية السكن لولاية مستغانم )

طور   في 

 الإنجاز 

غير  

 منتهية 

 برامج  المسجلة المنتهية 

 2013سكنات عدل لسنة  2500 2162 162 338

600 
 

 2017سكنات عدل لسنة  1900 1300
  

 2018سكنات عدل لسنة  1100 1100

 2019سكنات عدل لسنة  2400 669 669 1731

 المجموع  7900 5231 831 2669
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الميدانية  لعينات الدراسة عرض وتحليل بيانات 

 ومناقشة نتائجها

 



 الفصل الرابع :                                                   عرض وتحليل بيانات لعينات الدراسة الميدانية ومناقشة نتائجها 

 

 

56 

 

- 

- 

- 



 الفصل الرابع :                                                   عرض وتحليل بيانات لعينات الدراسة الميدانية ومناقشة نتائجها 

 

 

57 

- 

 
 . 178عمار الطيب كشرود ،مرجع سابق ص  1



 الفصل الرابع :                                                   عرض وتحليل بيانات لعينات الدراسة الميدانية ومناقشة نتائجها 

 

 

58 

. 



 الفصل الرابع :                                                   عرض وتحليل بيانات لعينات الدراسة الميدانية ومناقشة نتائجها 

 

 

59 

 
 . 178ص  سابق ،مرجع  كشرود الطيب عمار 70



 الفصل الرابع :                                                   عرض وتحليل بيانات لعينات الدراسة الميدانية ومناقشة نتائجها 

 

 

60 

- 

- 

 النسب المئوية  التكرار الفئات 

 % 38.3 23 سنة  40إلى  26من 

 % 51.7 31 سنة   50سنة إلى  40من 

 % 10 6 سنة فأكثر 50أكثر من 

 % 100 60 المجموع 
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 النسبة المئوية  التكرار عدد الغرف

 F3  30 50%ثلاث غرف

 F4 30 50%ف اربع غر
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 النسبة المئوية  التكرار الحالة المهنية 

 %36.7 22 متقاعد 

 %63.3 38 عامل
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 المصادر باللغة العربية 

   :المذكرات

البشير، السكن   - تقييمية ونقدية" حلة بوسعادة، ماجيستير، جامعة    الاجتماعيفايد  الجافة وشبه جافة "درسة  المناطق  في 

  2009المسيلة، معهد التسيير التقنيات الحضرية، 

السكن   - المسيلة،    الايجاري   الاجتماعيفؤاد محمد معريش،  أكاديمي، جامعة محمد بوضياف  القانون والتطبيق، ماستر  بين 

  2016حضرية، معهد التسيير التقنيات ال

خن - مدينة  في  التطوري  السكن  فالق،  الا لمياء  وعلى  المجال  على  الانعكاس  جامشلة  ماجيستير،  السكني،  منتوري  نتاج  عة 

 .2006، العمرانية والتهيئة  والجغرافيارض  قسنطينة، كلية علوم الا 

 مواقع الأنترنت:

- - http://www.mhuv.gov.dz/Pages/ArticleArabe.aspx?a=44 - https://en.wikipedia.org/wiki/Gated_community  

 : جع باللغة الفرنسيةار الم

-  - Frédéric Gilli, « Et si on essayait VRAIMENT la mixité ? », Métropolitiques, 26 janvier 2017. URL : 

http://www.metropolitiques.eu/Et-si-on-essayait-VRAIMENT-la.html.  

- Harris Selod La mixité sociale et économique, 

 URL:https://www.google.dz/search?q=La+mixit%C3%A9+sociale+et+%C3%A 

9conomique+Harris+Selod+Charg%C3%A9+de+recherches+INRA+et+chercheu 
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rome..69i57.7137j0j8&sourceid=chrome&ie=UTF-8 , consulté le 02/03/2017.  
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  :دارية المختصةالهيئات الا  -

 مستغانم. ية  مديرية السكن لولا  •

 مستغانم لولاية مديرية التعمير  •

 مستغانم الميزانية لولاية مديرية البرمجة ومتابعة   •

 مستغانم لولاية  ديوان الترقية والتسيير العقاري   •

  .صيادةبلدية   •
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