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امه هم إتمامكوسيلة يستعملها وينتفع بها في سبيل  الأشياءمنذ القدم  الإنسانعرف 
بحيث كانت مشتركة ويستعملها الجميع فكان من يحوزها فهي له  ،لتسهيل حياته اليومية أو
من شيمه يحب التملك  لأنهمن طبعه لا يكتفي بالشيء الذي في حيازته  الإنسان إن إلا

حيث كان يسعى للمزيد  ،في ذاته وكيانه متأصلةو  مرسخةتعد غريزة التملك  إذ ،والسيطرة
نظام  إلى الإنسانولوج  إلى مما ساهم ،تحقيق الثروة والعيش في رخاء في سبيل الأشياءمن 

واختلاف وتنوع  الأزمة بتعاقب ،بالشيء الذي يقع في يده الإنسانالملكية التي تربك 
بسبب عدة عوامل كالحروب  طرأتالتي  تغيراتالحضارات من خلال ما شهده العالم من 

تعد كمقومات اجتماعية واقتصادية لنهوض  إذ ،تفرقها بين الدولو بب اختلاف الثروات بس
مما اوجب  ،الحقوق العينية أوسع وأصبح التاريخحيث تطور نظام الملكية عبر  ،بالدول

قانونية لتنظيم حق الملكية و معرفة من  وأسسنظم  اعو يض نأوالمشرعين على الفقهاء 
 بتوفيرراف بحق الملكية المية الاعتفكان على جل التشريعات والدساتير الع ،بملكية الأحق

وبهذا الصدد ولكي لا نذهب بعيدا فالمشرع الجزائري بدوره تطرق الى  ،الحماية الخاصة له 
حق التملك والتصرف في >>  أنهاعلى  ق، م، ج،من  476نص المادة  الملكية في

        .<< والأنظمةلا تستعمل استعمالا تحرمه القوانين  أنبشرط  الأشياء

الحقوق العينة نطاقا بدورها وما يتفرع عنها  أوسعمن  أنهاولقد عرفت الملكية على 
لاكتسابها ومن بينها وفي  والأسبابتمنح لمن يريد الظفر بها العديد من الطرق  ،من حقوق 

الحيازة كطريقة وسيلة فعالة تمكن صاحبها من ممارسة حق  الأهميةخضم موضوعنا البالغ 
طرق  بإيجادلقد انصب عليها الاهتمام ، من ناحية المادية والمعنويةرسمي  بشكلة يالملك

تعلقت  إذاتساهم في تحقيق التنمية الاقتصادية للبلاد خصوصا  لأنهالتنظيميها وحمايتها 
  . تبالعقاراالحيازة 

وعلى اثر ما تم تقديمه من ضوابط لتنظيم طرق اكتساب الحيازة المذكورة في المواد 
التي تحمي  الآليات إلى بالإضافة ،ري ئمن القانون المدني الجزا( 834 إلى 808من )
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من قانون ( 430 إلى 426)جهات القضاء حسب المواد  أمامالحيازة في حال تحققها 
المشرع الجزائري لم يقدم تعريفا دقيقا لها تركا ذلك على عاتق  أنتبين لنا  ،المدنية الإجراءات

 أوحالة واقعية تنشا عن سيطرة الشخص على الشيء  أنهاعلى  الحيازة عرفالفقه الذي 
تكون هناك  أنوحتى تكون حيازة كاملة يجب  ،صاحب الحق عليه أوالحق بصفته مالكه 

الشيء محل  أوالمادية على الحق  الأعمالسلطة مباشرة  يكون للحائز أي ،سيطرة مادية
العنصر  إلى إضافة ،وم بقيادتهاسيارة يركبها ويق أويزرعها ويجني ثمارها  كأرض ،الحيازة

المعنوي متمثل في نية استعمال الشيء بالحصول على المنفعة والظهور بمظهر المالك 
 .المؤدية لاكتساب الملكية أسبابكما تعتبر بدورها كسبب من  ،للحق محل الحيازة

كبيرة في القانون المدني والقانون العقاري الجزائري  أهميةموضوع الحيازة يكتسي  إن      
 والأخذوالحقوق  الأشياءتعتبر الحيازة كوسيلة ناجعة لاستغلال  إذ ،غلى وجه الخصوص

الكبيرة التي تتجلى من  وأهميتهاتعد من مواضيع القرن نظرا لخطورتها  فهي ،بمنافعها
  يلي ل ما العلمية والتي سنبرزهما من خلا أوالناحية النظرية 

في حال  أثاروتكون جلية من خلال ما ينتج عنها من  أهميتهاتتجسد  النظرية الناحيةمن 
 المنصوص والأحكامكانت صحيحة وقانونية مستوفية لشروطها وفقا لضوابط  إذاتحققها 

 أما ،طريق يسلكه الشخص لا كتساب الملكية من خلالها لأنها ،في القانون المدني عليها
تكون في الجانب الميداني العملي في حال وقوع نزاعات تتعلق  العملية الناحيةمن  أهميتها
العديد من الذين يريدون  أطماعاقترنت الحيازة بالعقار مما يجعلها من  إذاخصوصا  ا،بشأنه
فكان على التشريع والاجتهادات  ،ونهب ءواستيلاطرق ملتوية من غش وتحايل  إتباع

  ،الحماية الكاملة لها فيروتو من خلال تحصينها  ،هؤلاء ووضع حد لهميردع  إنالقضائية  
القانون المدني  إلىيكمن في ميلنا  ،ومما دفعنا وجعلنا نقوم بدراسة هذا الموضوع بالتحديد

في الحياة اليومية فالحيازة بدورها موضوع شائك  لأهميتهنظر  ،خاصة في مجال العقارات



 المقدمة
 

3 
 

لذلك جعنا نبحث فيه للحصول على المزيد من المعرفة   ،وخطير في الوسط الاجتماعي
 .وفك الغموض الذي يشوبها

ضوابطها  وإبراز ،الصورة الكاملة للحيازة إيضاحالهدف من هذا الموضوع  إن       
والمستندات التي تمنك  آلياتالتي ترتبها وكذا  الآثارفي التشريع الجزائري ومعرفة  الإجرائية

كذلك لتوسيع دائرة المعرفة في مجال  ،الجهات القضائية أمامصاحبها الاحتجاج بها 
عن ماهية   الإشكاليةحيث يتبادر في ذهننا لطرح  ،الدراسات القانونية في القانون الخاص
فرعية متمثلة  تساؤلاتلا تخلو بدورها عن  الإشكاليةالحيازة  وفق التشريع الجزائري؟ وهذه 

 :يلي  في ما

 مفهوم الحيازة و بما تتصف؟ ما هو -

 عناصر الحيازة وفيما يتمثل موضوعها؟  أهمهي  ما -

 ا ؟ماذا يترتب عن الحيازة في حال تحققه -

 لتشريع الجزائري ؟ل وفقا الإجرائييتمثل نظامها فيما  -

 التساؤلاتعلى  والإجابةالمطروحة ومعالجتها  الإشكاليةحتى نتمكن من دراسة و   
اتبعنا في هذا الموضوع منهجين بحسب طبيعة الدراسة وهما المنهج  ،ة الذكرالفرعية السالف

مفاهيم الحيازة ومحرراتها وصفات التي  إلىيكون بارزا من خلال تطرقنا  ثرهإعلى  الوصفي
في تحليل  به لاستعانةاتم لقد  التحليليفي ما يخص المنهج  أما ،أركانهاتمتاز بها وكذلك 

انه المنهج الرئيسي المتبع لما يقتضيه هذا  إلى إضافة ،النصوص القانونية  المتعلقة بالحيازة
 .نتائج مهمة عند تطرقنا لكل فصل إلىوالوصول  أكثرمن اجل التدقيق  ،الموضوع بالذات

 الإطارلدراسة ومعالجة موضوع الحيازة وفق التشريع الجزائري وبعد الاطلاع على   
ن القانون المدني وقانون القانوني المتمثل في النصوص القانونية المتعلقة بهذا الموضوع م

الدراسات السابقة التي اعتمدنا عليها في دراسة في  أهمو من  ،والإداريةت المدنية اءجراالإ
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موضوعنا نذكر من بينها مذكرة قادري نادية بعنوان نطاق القانوني للحيازة في القانون  إعداد
تعتبر مذكرة  إذ، 2002-2008مذكرة لنيل شهادة الماجستير لجامعة باتنة سنة  ،الجزائري 

لحمر ومروة بشير  أميرةمذكرة  إلى بالإضافة ،موضوعنا إلى والأقربشاملة من كل النواحي 
مذكرة لنيل شهادة الماستر في العلوم  ،القانوني للحيازة في التشريع الجزائري  بعنوان النظام

محررات التي تثبت الحيازة تبقي  إلىبرغم لعدم تطرق  ،2007-2004القانونية لسنة 
 .موضوعنا إلىبدورها  الأقرب

كانت متمثلة في قلة المراجع  ،وصعوباتوفي خضم موضوعنا واجهتنا عدة عراقيل 
الدراسات السابقة والاجتهادات  ىإل مما جعلنا نعتمد في موضوعنا ،ريع الجزائري بحسب التش

 .القضائية حول الموضوع

 الإشكاليةعلى  وللإجابةدراسة هذا الموضوع  أهميةبناء على ما سبق ذكره حول 
متمثلة في فصلين رئيسيين الفصل  الآتيةالخطة  بإتباعقمنا  ،الفرعية المطروحة والتساؤلات

مبحثين  إلىوهذا الفصل بدوره مقسم  ،متمثل في  ضوابط الحيازة في التشريع الجزائري  الأول
 إلىتطرقنا في المبحث الثاني  مث ،مفهوم الحيازة الأولدرسنا في المبحث  الأولفي المبحث 

 .المترتبة عن الحيازة الآثار

  ،زة في التشريع الجزائري المتبع للحيا الإجرائيلنظام ا إلى الفصل الثاني فتعرضنا أما   
محررات التي تثبت الحيازة  إلى الأولمبحثين تمثل المبحث  إلىكما قسم هذا الفصل 

انهينا  الأخيروفي  ،الدعاوى التي تحمي الحيازة لمبحث الثاني فتمثل بدوره فيا أما ،العقارية
من  إليهالتوصل إستخلاتصه حمل في طياتها على ما تم دراستنا لهذا الموضوع بخاتمة ت

 . نتائج واقتراحات 
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 :تمهيد 

كانت وفق الشروط تعتبر الحيازة أداة فعالة ووسيلة ناجعة لاكتساب الملكية، وذلك إذ 
الملائمة مما جعل المشرع الجزائري يعطيها أهمية كبيرة، ويقوم بتنظيمها وكان ذلك بعد الخروج 

باعتبارها الركيزة  ،على الممتلكات العقارية ة الاستعمارية وما خلفته من أثارمن الحقب
 .الاقتصادية والاجتماعية والأمنية للبلاد

مما جعله  ،للتملك و السيطرة على شيء الذي يحوزهحبه في ان تجلت رغبة الإنس
الطريق الوحيد أمامه للتملك بالحيازة متى توافرت على عناصرها وشروطها القانونية، كما انه 

وهذا  ،يجب حمايتها لكي لا تكون محل أطماع الغير الذي قد يدعي بملكيته للحق محل الحيازة
 ،بذلك تصبح قرينة قانونية على ملكيته ،شاء بهدف تمكن الحائز الاستفادة من ملكيته متى

من  ،ويعد التقادم المكسب أي بمعنى مرور لحيازة شخص على حق حيازة هادئة دون انقطاع
 .أهم الآثار المؤدية إلى اكتساب الملكية

بالتطرق إلى  ،وعليه يتعين علينا من خلال ذلك في هذا الفصل معالجة موضوع الحيازة
 :وهذا ما سوف يتم دراسته في مبحثين وفقا لما يلي  ،ي تترتب عنهاماهيتها والآثار الت

 مفهوم الحيازة : المبحث الأول 
 المترتبة عن  الحيازة الآثار: المبحث الثاني 
 مفهوم الحيازة: المبحث الأول 

وهذا ما أجازه التشريع الجزائري ومنحها  ،تعد الحيازة كواقعة مادية لاكتساب الملكية
 وهذا ما سنعرضه في هذا ،الحماية القانونية متى توفرت على العناصر و الشروط القانونية

 :المبحث من خلال المطالب التالية
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 تعريف الحيازة  :الأولالمطلب 

 سنبرز مصطلح الحيازة في هذا المطلب من خلال تحديد معناها من كلتا الجانبين
 :كما يلي  اللغوي والاصطلاحي

 لغة الحيازة:  الأول الفرع

هو تفعيل من حزت الشيء والحوز من الأرض أن : جاء في لسان العرب قال سيبويه 
يتخذها رجل ويبين حدودها فستحقها فلا يكون لأحد فيها حق معه والحوز الجمع وكل من ضم 

حيازة واختاره إليه، وتعني ضم الشيء شيئا إلى نفسه من مال أو غير ذلك فقد حازه حوز أو 
 .1ونسبه إلى حائزه

 اصطلاحا الحيازة :الثاني الفرع
هو وارد وفق الفقه و بحسب  التعريف الاصطلاحي للحيازة حسب ما إلىسنتطرق       
 :على النحو الآتي  القانون 

 التعريف الفقهي للحيازة: أولا
تربط حق معين بشخص معين يتمكن من  الحيازة حسب الفقه الفرنسي تعتبر واقعة مادية

 ،أو من خلال غيره من اجل استغلاله والانتفاع منه ،خلالها بالسيطرة على هذا الشيء بنفسه
 .2إذا كان يستند على حق له أو لا يستند على حد سواء

سواء كان  ،الحيازة وضع مادي ينجم عن أن شخص يسيطر سيطرة فعلية على حق
والسيطرة الفعلية على الحق تكون باستعماله عن طريق  ،الشخص هو صاحب الحق أو لم يكن

 .3أعمال مادية يقتضيها مضمون هذا الحق
    تعريف القانوني للحيازة: ثانيا

                                                           
 .12:01على الساعة  11/40/0402تاريخ الزيارة-www.wiki.dorar-aliraq.net/lisan-alarb:اطلع على الرابط التالي-1

2
-Alex Will ,droit civil ,les biens ,édition Dalloz, paris, deuxième édition ,1974p317.  

،الجزء التاسع،منشاة (أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية)،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني3-

 .767،ص0440المعارف بالإسكندرية ، مصر،
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تاركا هذه  المشرع الجزائري لم يعطي تعريف للحيازة ولم يورد مميزاتها ضمن تشريعاته  
اعتبرها من الأسباب التي تؤدي إلى اكتساب الملكية وفق شروط معينة  ،قضاءالمهمة للفقه وال

 .1لكي تصبح صحيحة ويترتب عنها أثار 

الحيازة هي وضع اليد على حق عيني عقاري والسيطرة عليه فعليا واستعماله حسب ما   
 .2سواء كان هذا العقار مملوكا للحائز أم لا  ،يتفق وطبيعته مع القصد إلى ذلك

هي سبب من أسباب كسب  ،في القانون المدني الجزائري ( la possession)الحيازةو 
وهي سيطرة فعلية من الشخص بنفسه أو بواسطة  ،الملكية متى توافرت شروط قانونية معينة

يمارسها شخص يظهر كأنه  ،فالحيازة هي الاستئثار بشيء أو حق ،3غيره على شيء مادي
 .4المالك الفعلي

بتوفير الحماية القانونية في المواد  ،المشرع الجزائري بالجانب الإجرائي للحيازةكما اهتم 
بحيث ورد في الباب الأول  ،من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية 430إلى المادة  426

 .5لدعوى الحيازة الثلاث في الكتاب السابع الخاص بالإجراءات المتعلقة بالمواد الخاصة

في التقنين المدني الفرنسي والتي نصت على ما  2228يع الفرنسي في المادة لقد عرفها التشر  
 Art2228<<la possession est la détention ou la Jouissances une chose ou:يلي

                                                           
قادري نادية ،النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري، مذكرة لينيل شهادة الماجيستير في العلوم القانونية ، تخصص  -1

 .03،06،ص ص2008/2002قانون عقاري ، جامعة باتنة ، 
والتوزيع  إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية، دار هومة للطباعة ونشر عبد الحفيظ بن عبيدة،-2

 .52،ص2003،الجزائر،
( ورة للمحكمة الاجتهادات القضائية المشه أحداثفي ضوء )الحقوق العينية في القانون المدني الجزائري  ،بلحاج العربي-3

 .373، ص2007دارهومة ، الجزائر، 
للطباعة والنشر والتوزيع ، الجزائر،  ،دار هومة(شهادة الحيازة-عقد الشهرة)حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة -4

  .30، ص2000
،المتضمن قانون الإجراءات المدنية 2008فيفري  24،المؤرخ في02-08من قانون رقم430الى المادة426انظر المواد من -5

 .20،العدد23/06/2008والإدارية الجزائري،الجريدة الرسمية المؤرخة في 
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d’un droit que nous exerçons par nous –mêmes ou par un autre que le tient ou 
que l’exerce en notre nom1>> 

 الحيازة صفات:  الثالث الفرع

من القانون المدني الجزائري على  808حسب ما ورد في الفقرة الثانية من نص المادة    
يها التباس فلا يكون لها إذا اقترنت الحيازة باكرا هاو حصلت خفية او كان ف>> النحو الآتي 

                                                                                             اثر
إلا من الوقت الذي  ،من وقع عليه الإكراه أو أخفيت عنه الحيازة أو التبس عليه أمرها تجاها

 <<2تزول فيه هذه العيوب

وهي أن تكون حيازة  ،يستخلص لنا من خلال هذا النص أن للحيازة جملة من الضوابط  
بالإضافة أن تكون حيازة  ؛الشيء مستمرة وهادئة وان يظهر الحائز بمظهر المالك

  :وعليه سنوضح هذه الصفات في النقاط الآتية ،3واضحة

 الاستمرارية :أولا

وهي أن تكون الحيازة مستمرة وغير متقطعة باستمرارية حيازة الحق العيني العقاري        
فإذا اقتصرت  ،لان الانقطاع يفقد الحائز حق الحيازة وان تستمر سنة على الأقل ،بدون انقطاع

، والاستمرارية 4مدة الحيازة على عدة أسابيع أو شهر فلا يستطيع الحائز رفع دعوى الحيازة 
 ،تكون بتوالي أعمال السيطرة المادية من الحائز على العقار المحاز في فترات غير متقطعة

                                                           
ملكية في التشريع الجزائري ،تخصص قانون خاص،مذكرة تخرج لنيل شهادة ماحي سهام،زيتوني مريم،طرق اكتساب ال-1

 .8ص2004/2004الماستر في القانون،جامعة القالمة،
المتضمن القانون المدني 0274سبتمبر24الموافق ل0324رمضان20المؤرخ في 74/48من الامر 088انظر المادة -2

،الجريدة الرسمية 2007ماي03الموافق ل0624مادي الأولىج03،المؤرخ في07/04الجزائري المعدل والمتمم بالقانون 
 2007الصادرة في 30العدد

 .48، ص 2000عدلي أمير خالد ، المراكز القانونية في منازعات الحيازة ، دار المطبوعات الجامعية ، مصر ،  -3
 .27عبد الحفيظ بن عبيدة،إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية،ص-4
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ولا تصلح  ،ذلك وحدث تفاوت أو انقطاع فهنا تعد الحيازة متقطعة غير مستمرةفإذا لم يتحقق 
 . 1أساساً لحماية الحائز لا بدعاوى الحيازة ولا لتملك بالتقادم المكسب

وتجدر الإشارة إلى أن يتحقق شرط الاستمرارية متوقف على طبيعة الشيء أو الحق 
عد للسكن يختلف عن الأرض التي يتم زراعتها الذي يتم حيازته في فترات استعماله كالمنزل الم

كما لا يعد عدم استعمال الشيء بفعل القوة القاهرة الحروب  ،فترات ومواسم متعاقبة في
 .2والكوارث الطبيعية سببا لانقطاع الحيازة

 العلنية:  ثانيا

، أما من يعمد إلى الانتفاع بالشيء المحوز  ة أن تكون ظاهرة للملأيشترط في الحياز 
فلا يجوز له أن يتمسك بصحة حيازته ضد من كان يخفي عنهم هذا السر،لان الحيازة  ،سرا

 .3التي يحوطوها الكتمان تقوم على الشك  ولا يجوز التمسك بها في مواجهة الغير

بان يمارس الحائز أعمال  ،ومعنى ذلك أن تكون الحيازة ظاهرة بعيدة عن الخفاء والتستر
، 4طوال مدة الحيازة ا بصفة علانية ظاهرة لكافة الناسالسيطرة الفعلية المادية ويستعمله

بحيث يكون الحائز للعقار يمارس الحيازة أمام الناس  ،وبمعنى آخر أن تكون حيازة علنية
ر حيازة قانونية المجاورين للعقار ويشاهدونه يستغله ويستعمله فيما هو مخصص له، ولا تعتب

ن الخفية تنفي الحيازة المشروعة لأ ،إذا كان الحائز يحوز العقار خفية عن المالك وعن الناس
 .5وتعد حيازة عارضة

                                                           
 .33،المرجع السابق ،ص(شهادة الحيازة-عقد الشهرة)باشا عمر، محررات شهر الحيازة حمدي-1
ميسون زهوين،اكتساب الملكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازة،مذكرة لنيل شهادة الماجيستير في الحقوق،القانون -2

 .34،ص2004/2007العقاري،جامعة قسنطينة،
 .33،المرجع السابق،ص(شهادة الحيازة-عقد الشهرة)الحيازةحمدي باشا عمر، محررات شهر -3
( الاجتهادات القضائية المشهورة للمحكمة  أحداثفي ضوء )بلحاج العربي ، الحقوق العينية في القانون المدني الجزائري  -4

 .324المرجع السابق ص
 .24المرجع السابق،ص عبد الحفيظ بن عبيدة،إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية،-5
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 الوضوح:ثالثا

المقصود بالوضوح هو انه لا يشوب الحيازة اللبس والغموض في نية واضع اليد مما 
إبهام و إلا كانت الحيازة معيبة بعيب  ، أي لا لبس فيها ولا غموض ولا1يجعل الغير يشك فيه

الغموض وهو عيب خاص يشوب الحيازة وغير صالحة للاحتجاج بها لوجود ظروف تحيط بها 
تؤدي إلى حصول عدم الوضوح وتقدير شرط الوضوح هو من مسائل الواقع التي يستقل بها 

 .2القاضي الموضوع من خلال التعرف على حقيقة نية الحائز

ائز حيازته للعقار لفائدته وحده وكأنه مالكا له ولا يشاركه فيه أطراف كأن يمارس الح
إلا إذا كانت الحيازة لجماعة معينة فلا يكون العقار مشترك بين من يدعي الحيازة و  ،آخرون 
ن إبالضبط من هو الحائز الحقيقي و  أو لا يعرف ،أو أشخاص متعددين لا صلة بينهم أطرافها

تكون الحيازة منصبة على عقار معروف محدد المساحة والطبيعة والمكان ، فلا يعد حائزا 
عليها و فتح باب السكن عن  ءللاستيلاحيازة قانونية واضحة من استغل غياب صاحب العقار 

طريق الكسر والسكن فيه إلى غير ذلك من الحالات التي لا تحقق فيها الحيازة المشروعة 
لذي قام به مدعي الحيازة يمثل اعتداء مساس بحق الملكية حتى ولو استمر لوقت ويبقى الفعل ا

 .3طويل

 الهدوء: رابعا 

والمقصود بالهدوء هو تمكن الحائز من استعمال الشيء والانتفاع به دون اللجوء إلى      
 .4العنف والقوة حتى لا تتحول الحيازة  إلى حيازة مغتصبة 

                                                           
 .47عدلي أمير خالد ، المراكز القانونية في منازعات الحيازة ، المرجع السابق، ص  -1
الاجتهادات القضائية المشهورة للمحكمة  أحداثفي ضوء )بلحاج العربي ، الحقوق العينية في القانون المدني الجزائري -2

 327.324المرجع السابق ص ص
 .27عبيدة،إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية، المرجع السابق،صعبد الحفيظ بن -3
 .33،المرجع السابق ،ص(شهادة الحيازة-عقد الشهرة)حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة-4
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ة العقار إن لم تقترن بعيب الإكراه ماديا أو معنويا كان وإذا لم ونعني بالهدوء هنا أن حياز 
ينقطع هذا التهديد تبقى الحيازة مشوبة بهذا العيب أما إذا انقطع ويصبح الحائز باقي في وضع 

بعد ما زال  لأثارهايده من وقت زوال القوة واختفاء التهديد  ترجع حيازة هادئة وصحيحة منتجة 
 .1هذا العيب

إذا >> في الفقرة الثانية والتي تنص على أن  808وحسب ما ورد في نص المادة   
اقترنت الحيازة بالإكراه أو حصلت خفية أو كان فيها التباس فلا يكون اثر تجاه من وقع عليه 

من وقت الذي تزول فيه هذه  إلا أمرهاالتبس عليه  أوعنه الحيازة  أخفيتالإكراه أو 
 .<<2.العيوب

 عنصرا الحيازة: ثاني المطلب ال

الحيازة كما اشرنا هي وضع مادي يسيطر به الحائز سيطرة فعلية على الشيء المادي   
ن يمارس أب ،صاحب الحق العيني أووظهور هذا الشخص بمظهر مالك هذا الشيء  ،المحاز

، فالحيازة  3الحيازة بحسن نية وبصفة مستمرة غير متقطعة وهادئة وعلنية لا تشوبها شبهة
والثاني معنوي  (corpus) المادية السيطرة أو الإحرازتتكون من عنصرين احدهما مادي وهو 

 .(animus) 4وهو القصد 

 العنصر المادي :  الأولالفرع 

                                                           
 .47،48عدلي أمير خالد ، المراكز القانونية في منازعات الحيازة ، المرجع السابق، -1
 .ن القانون المدني ، سالف الذكرم 808انظر المادة  -2
( الاجتهادات القضائية المشهورة للمحكمة  أحداثفي ضوء )بلحاج العربي ، الحقوق العينية في القانون المدني الجزائري  -3

 .388المرجع السابق ص
،الجزء التاسع، (أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية)،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني4-

 .743المرجع السابق،ص 
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 فلاحيهرض أكان  إذا ،عليه حسب طبيعته ةوالسيطر  ويتمثل في الحيازة الفعلية للعقار  
كان العقار مبنى بالحصول على مفاتيحه والسكن فيه  وإذا ،تكون حيازتها بزراعتها وجني ثمارها

 .1حرفي أوممارسة نشاط مهني  أو

على الحق عن طريق  أويتم وضع اليد على الشيء  أنولتوفر العنصر المادي لا بد 
هاء ومنهم كولان و بعض الفق أنبالرغم من  ،السيطرة الفعلية عليه واستعماله والتصرف فيه

 إلىالمادية وتؤدي  الأعمالالقضائية وان كانت لا تدخل نطاق  الأعمالكابيتان يعتبران 
منقول  أوالمادية سواء على عقار بزراعته  الأعمالالاعتراف بالحيازة لشخص معين ومباشرة 

 .2كالسيارة 

على الحق عن طريق السيطرة  أوالمادي بوضع اليد على الشيء  يتمثل العنصر أي
وعليه فان عقد الشهرة الذي يتحصل عليه الشخص دون  ،الفعلية عليه واستعماله والتصرف فيه

 . 3توفر هذا العنصر يعد باطلا

وقد تتحقق هذه  ابتدآتوجهات، قد تتحقق السيطرة المادية  أربعلسيطرة الفعلية  أنكما 
وقد  الأصلالشخص السيطرة المادية بنفسه وهذا هو  كما قد يباشر ،السيطرة انتقالا من الغير

تحققت السيطرة المادية على  وإذاوتجوز مباشرة السيطرة على الشيوع  ،بواسطة الغير شرهاايب
 .4الحائز استبقاؤها

 ابتداءالسيطرة المادية :  أولا

                                                           
 .24عبد الحفيظ بن عبيدة،إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية، المرجع السابق،ص-1
اميرة لحمر، مروة بشير، النظام القانوني للحيازة في التشريع الجزائري ، مذكرة لنيل شهادة الماستر في العلوم القانونية،  -2

 .02،20، ص، ص 2007-2004اعمال ،تخصص قانون 
 .32،المرجع السابق ،ص(شهادة الحيازة-عقد الشهرة)حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة-3

،الجزء التاسع، (أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية)،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني4-
 .773المرجع السابق،ص 
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لم تنتقل له هذه الحيازة من احد  أي ،منه ابتداءهنا تكون سيطرة الحائز على العقار 
ن يسيطر أفتتحقق سيطرته بداية ب ،لا مالك له أولغيره  أوكان العقار مملوكا للحائز  سواء

وجود  أي ،ما يباشر المالك على ملكيته الأعمالعلى العقار سيطرة مادية ويباشر عليه من 
 .1عمل ايجابي يستحوذ به الحائز على الشيء 

هذه السيطرة  إليهتنتقل  أنيسيطر الشخص سيطرة مادية على الشيء دون  آخروبمعنى 
يكون الشيء مملوك لشخص  أنويستوي في ذلك  ابتدءافهو يسيطر على الشيء  ،من غيره

وتتحقق السيطرة المادية في هذا الفرض  ،منقولا أون يكون عقار أو  لأحدغير مملوك  أو آخر
 .2ماديا زاإحراالشيء في يده  بان يحرز الحائز

 السيطرة المادية انتقالا من الغير: ثانيا 

 إليه الإشارةكما تمت  ابتداءفان الفرد لا يسيطر لا يسيطر على الشيء  الشأنفي هذا   
كانت له سيطرة المادية السابقة على الشيء ثم  خرآالسيطرة من شخص  إليهتنتقل  وإنماسابقا 
 ،3 إليهنقلها 

وهي  إليهكانت له سيطرة المادية ثم نقلها  آخر إلىمن شخص  ةالسيطر انتقلت  إذا أي
تكون عند هذا الانتقال  أنشريطة  لأخرحيث تنتقل الحيازة من الحائز  الأصلاستثناء من 

منها عن السابقة والحيازة اللاحقة في هذه الحالة لا تعتبر حيازة  ةاللاحقلا تنقطع  أيمتصلة 
كانت اغتصاب ، وان تمت كذلك فمنتزع الحيازة  وإلالهدوء وانه يشترط في الانتقال ا مبتدئة

 . 4يبتدئ حيازة جديدة لتتصل بالقديمة

                                                           
سليماني مصطفى، يوسفي جلول ، الحيازة كسب من اسباب كسب الملكية العقارية الخاصة، مذكرة لنيل شهادة الماستر في  -1

 .2،8ص ، ص  2006-2003القانون العقاري، 
،الجزء التاسع، (أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية)،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني2-
 .773مرجع السابق،صال
 .22اميرة لحمر، مروة بشير، النظام القانوني للحيازة في التشريع الجزائري ، المرجع السابق، ص ، -3
 .04ميسون زهوين،اكتساب الملكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازة،المرجع السابق،ص-4
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 نص قانوني -السيطرة المادية بواسطة الغير: ثالثا 

انه يستعمل بنفسه استعمالا فعليا على الوجه  أيالحائز يباشر السيطرة المادية بنفسه 
ولكن يقع مع ذلك  ،أخركان حقا  أوالذي قدمناه الحق الخاضع لحيازته سواء كان حق ملكية 

باسمه وسيط يكون متصلا به اتصال التابع  هاباشر يفيباشر هذه السيطرة المادية بوساطة ،  أن
 .1المادية  ةالسيطر فيما يتعلق بهذه  لأوامره ويأتمربالمتبوع 

تصح >>من القانون المدني  800ورد في التقنين الجزائري في نص المادة  حسب ما
الحيازة بالوساطة متى كان الوسيط يباشرها باسم الحائز وكان متصلا به اتصالا يلزمه الائتمار 

  راعيةالز الصادرة في شان الثورة  الأمر أحكامفيما يتعلق بهذه الحيازة وذلك مع مراعاة  بأوامر

مباشرة الحائز بما يحوز لنفسه فان كانت الحيازة استمرار لحيازة  أنوعند الشك يفترض 
 .<<2الاستمرار هو لحساب البادئ بها اهذ إنسابقة افترض 

 السيطرة المادية على الشيوع : رابعا 

 لإخلاصهالسيطرة المادية لحسابه شائعة من غيره  عمالإ يباشر الحائز على الشيوع 
وتنتج السيطرة  ،الشائعة معهم الأرضيزرع  أوسكن الدار مع شركائه  أنلنفسه مثال ذلك 

فدعاوى الحيازة مثلا لا تحمي حيازة كل  ،على النحو الذي يتفق مع طبيعة الشيوع أثارها
 .3حيازته في الشيوع  أساسعل  إلاشخص 

كل منهم يحوز حق شائعا مع  أكثر أوالحيازة في الشيوع حيازة يشترك فيها شخصان  أن
يحوزانه  أنهما أساسعلى  إلايحوز شخصان شيئا واحدا  أنسائر شركائه ومن ثم لا يجوز 

                                                           

،الجزء التاسع، (كسب الملكية مع الحقوق العينيةأسباب )،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني1-
 .778المرجع السابق،ص

 .من القانون المدني ،المرجع السابق 800انظر المادة -2
 .02ميسون زهوين،اكتساب الملكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازة،المرجع السابق،ص-3
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 أساسعلى  أو ،كل منهما يحوز جزء ا مقررا من هذا الشيء أن أساسعلى  أو ،على الشيوع
 .1الآخركل منهما يحوز حقا على  الشيء غير الحق الذي يحوزه  أن

 العنصر المعنوي :  الفرع الثاني

نية الظهور بمظهر صاحب الحق  أوقصد  أيلشيء لوهي ظهور الحائز بمظهر مالك 
وهو عنصر  ،المادية لحساب نفسه لا لحساب غيره الأعمالبان تكون مباشرة  ،الشرعي

 .3، وبمعي حيازة الشيء بنية تملكه2المادية  ةالحياز مفترض في 

ويتمثل العنصر المعنوي في حيازة العقار بقصد الاحتفاظ به واستعماله حسب ما اعد له 
والحيازة لا تصبح  ،ن لا تكون هذه الحيازة لغرض متوقف لرخصة من المالكوأ ،بطبيعته

المدنية  تجراءاالإتوفرت شروطها القانونية الواردة في القانون المدني و قانون  إذا إلامشروعة 
كانت حق ملكية  فإذايستعمل الحق لحساب نفسه  نأيكون الحائز قاصدا  أن،وعنصر القصد 4

 نأحق انتفاع وجب  أوكان الحق هو حق ارتفاق  إذا أمافيتصرف في الشيء تصرف الملاك 
 ،5يتصرف الحائز كما لو كان هو صاحب الحق وقد توافرت عنده نية استعماله لحساب نفسه 

 :على النحو الآتي  نوي برز هناك نظريتان شهيرتانالعنصر المع ولإثبات

 النظرية الشخصية :  أولا

 أثارهاالحيازة الصحيحة لا تنتج  أنمفادها  saviynyمن رواد هذه النظرية سافيني 
بتوافر عنصريها المادي والمعنوي ، وعنصر القصد عند سافيني هو العنصر  إلاالقانونية 

                                                           

،الجزء التاسع، (باب كسب الملكية مع الحقوق العينيةأس)،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني1-
 .784المرجع السابق،ص

( الاجتهادات القضائية المشهورة للمحكمة  أحداثفي ضوء )بلحاج العربي ، الحقوق العينية في القانون المدني الجزائري  -2
 .320المرجع السابق ،ص

 .32،المرجع السابق ،ص(الحيازة شهادة-عقد الشهرة)حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة -3
 .24عبد الحفيظ بن عبيدة،إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية، المرجع السابق،ص-4
،الجزء التاسع، (أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية)،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني-5

 .787المرجع السابق،ص
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انعدمت النية لم تقم الحيازة وسميت بالنظرية الشخصية نظرا لتعلق  فإذاالجوهري في الحيازة 
يستعمل الحق لحساب نفسه  أنيكون الحائز قاصدا  أن أيالنية بالشخص  أوعنصر القصد 

 .1طبيعة الحق المحاز أومهما كانت صفته 

 أويستعمل الحق لحساب نفسه ، سواء كان حق ملكية  أنهو نية الحائز  إذنفالقصد 
والمستعير والمودع عنده لا يتوفر عنده عنصر  كالمستأجرفالحائز لحساب غيره  آخرحقا 

 أوالمعير  أوهو لا يستعمل الشيء لحساب نفسه بل يستعمله لحساب  المؤجر  إذالقصد 
 .2المودع 

 النظرية المادية : ثانيا 

ليس هو وجود قصد  الإحرازما يميز الحيازة عن مجرد  أن إلىهرنج إ ذهب الفقيه   
يحوز لحسابه كما جاء حسب النظرية الشخصية فوجود هذا القصد ليس ضروريا  أنالحائز في 

لقيام الحيازة فقد يحوز الشخص لحساب غير ومع ذلك يعتبر حائز بالمعنى الصحيح ولكن قد 
سابه في يد الغير يحوز الشيء باسمه ولح أداة مجرد  إياه إحرازهيحوز الشخص شيئا ويكون في 

 .3ويعد هذا سببا لاستبعاد الحيازة الصحيحة 

كما يرى الفقيه اهرنج عنصر القصد ليس مستقلا عن السيطرة المادية لان الركن المادي 
في الحيازة يتضمن في حد ذاته الركن المعنوي لان القصد ينصب على واقعة واضع اليد كما 

يه في حين الركن المادي هو المظهر استخدام الشيء وتحقيق السيطرة عل إرادةالقصد هو  أن
 .4واعية بإرادةيمارس  أننفسها ويجب  الإرادةالخارجي لهذه 

 
                                                           

 . 46،43نادية ،النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ص ص قادري -1
،الجزء التاسع، (أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية)،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني-2

 .787المرجع السابق،ص
 .06سليماني مصطفى، يوسفي جلول ، المرجع السابق، ص  -3
 .23ميسون زهوين،اكتساب الملكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازة،المرجع السابق،ص-4
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 موقف التشريع الجزائري من هاتين النظريتين: ثالثا 

لا >> من القانون المدني الجزائري على ما يلي  687في نص المادة  موردحسب 
التعرض المادي الصادر من الغير الذي يدعي حقا على العين  للمستأجريضمن المؤجر 

 أنعن الضرر الذي لحقه وله  ضبالتعوييطالب شخصيا المتعرض  أن وللمستأجرالمؤجرة 
 .<<1يمارس ضده كل دعاوى الحيازة 

المشرع الجزائري سار على درب التشريع الفرنسي والمصري فقد احذ بالنظرية  إن
جميع دعاوى  المستأجرر النظرية المادية استثناء من خلال قراره حماية الشخصية للحيازة واعتب

 .2 الحيازة

 موضوع الحيازة :  ثالثالالمطلب 

المادية التي يجوز التعامل فيها كما ذكرنا هي وحدها تكون محلا للحيازة  الأشياء إن
possession منقول بان يكون العقار غير مسجل وغير ثابت الملكية  أوسواء كانت عقار

الحقوق الفكرية الشخصية لا تكون محلا  أمالا تجتمع دعوى الملكية ودعوى الحيازة  لأنه لأحد
 .3التركة والديون  أموالللحيازة من الناحية القانونية ولا ترد على المحل التجاري ولا على 

من خلال الفروع  والأموالهاته الحقوق  معرفة طبيعة إلىومن خلال ذلك سنتطرق 
  :يلي كما الآتية

  موضوع الحيازة من حيث الحقوق : الأولالفرع 

سنعالج في هذا الفرع الحقوق التي يمكن حيازتها والحقوق التي لا يمكن حيازتها على 
  : الآتي

                                                           
 .من القانون المدني الجزائري ، السابق الذكر 687انظر المادة -1
 .28اميرة لحمر، مروة بشير ، المرجع السابق، ص ، -2
 .377،376ق ،صبلحاج العربي ، الحقوق العينية في القانون المدني ، المرجع الساب -3
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 الحقوق التي تصح حيازتها: أولا  

التبعية فالدائن المرتهن رهن الحيازة يستطيع  أو الأصليةالحيازة ترد على الحقوق العينية 
الحقوق العينية  وأماالمنقول بالتقادم الطويل او القصير  أويكسب حق الرهن على العقار  أن

 متيازالال بحق فلا تصح حيازتها مثل حق التبعية التي لا تستلزم حيازة الدائن لشيء محم
 ،1وحق التخصيص والرهن الرسمي 

ثم  نوالتبعية وم الأصليةفي دائرة الحقوق العينية  إلاالحيازة لا تتحقق  أنكما سبق ذكره 
تقتصر الحيازة على الحقوق العينية فهي لا ترد عل الحقوق الشخصية ولا على الحقوق الفكرية 

 .2حائز عرضي فقط وإنمالا يعتبر حائزا قانونيا  فالمستأجرلن محلها ليس شيئا ماديا 

 الحقوق التي لا يصح حيازتها : ثانيا 

لا تقع على الحق الشخصي  أنهاعلى الحقوق العينة ما يرجح  إلاالحيازة لا تقع  أنبما 
 :حسب ما يلي  والمعنوي 

 الحق الشخصي :  8

الناس انه هو الدائن يكون في مثابة الحائز للحق الشخصي الذي  أماممن يظهر  أن
تجسد الحق الشخصي في السند المثبت له كسندات  إذا أمايعيه ولا تطبق عليه شروط الحيازة 

هي غير  الشخصيةلحاملها عندئذ فقط يصبح الحق الشخصي منقولا تصح حيازته، فالحقوق 
 .3امتناع عن عمل  أوهو عمل  معنوي  أمرتقع على  لأنهاقابلة للحيازة 

 الحق المعنوي : 0

                                                           
 .30اميرة لحمر، مروة بشير ، المرجع السابق، ص -1
 .374بلحاج العربي ، الحقوق العينية في القانون المدني ، المرجع السابق ،ص  -2
 .788عبد الرزاق أحمد السنهوري،المرجع السابق، ص-3
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ترد  أنالمادية التي تكون محلا للحقوق العينية فلا تصح  الأشياءعلى  إلاالحيازة لا ترد 
 غير مادية أشياءنها لا ترد على ا يعرف بالملكية المعنوية وذلك لأم أوعلى الحقوق المعنوية 

مبتكراته والمهندس المعماري في تصميماته والمؤلف ى ثمرة الفكر والخيال كحق الفنان في وه
 . 1في مؤلفاته والمخترع والتاجر

 الأموالموضوع الحيازة من حيث : الفرع الثاني 

 التي يمكن حيازتها والتي لا يمكن حيازتها من خلال ما يلي  الأموالمعرفة  أولاعلينا 

 التي لا تصح حيازتها  الأموال:  أولا  

  حداواحدة على  كل ق علىر للدولة وسنتط ةالمملوكالعامة والخاصة  الأموالتتمثل في 

 العامة المملوكة للدولة    الأموال:  8

 أوالدولة  الأمو من القانون المدني الجزائري لا يجوز التصرف في 482نصت المادة 
المؤسسات  لإحدى الأموالالقوانين التي تخصص هذه  أنتملكها بالتقادم غير  أوحجزها 
صرف فيها وعند الاقتضاء شروط عدم الت إدارتهاتحدد شروط  488في المادة  إليهاالمشار 
تخصص بالفعل  التي قولاتنوالمللدولة العقارات  أموالاتعتبر  488 نص المادة إلى بالإضافة

 إداري لهيئة لها طابع  أولمؤسسة عمومية  أو ولإدارةبمقتضى نص قانوني لمصلحة العامة  أو
 .2لتعاونية داخلة في نطاق الثورة الزراعية  أولوحدة مسيرة ذاتيا  أولمؤسسة اشتراكية  أو

 الخاصة  للدولة الأموال:  0

الوطنية  الأملاكعلى انه 20/30من قانون رقم 06حسب ما ورد في نص المادة 
 و والحقوق المنقولة الأملاك إدارةالعمومية غير قابلة لتصرف والتقادم ولا الحجز وتخضع 

                                                           
 . 34،صقادري نادية ،النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق -1
 .،من القانون ،المرجع السابق 482 488انظر المواد -2
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التشريع المعمول  ولأحكامالوطنية الخاصة والتصرف فيها لهذا القانون  لأملاكالعقارات التابعة 
 .1به

الوطنية الخاصة في التشريع الجزائري بالتنازل ولكن هذه  الأملاكلا يجوز التصرف في 
استثنائي في حالة ممارسة القاعدة ليست مطلقة قد تتم بالبيع في المزاد العلني بالتراضي وهو 

 .2 الترقية العقارية أيطارلفائدة الهيئات الدبلوماسية في  أوحق الشفعة 

المتضمن قانون التوجيه العقاري المعدل 20/24من قانون  30كما ورد في نص المادة   
دائما  ليجعل التمتع بها إرادتهالتي حبسها مالكها بمحض  الأملاكالوقفية هي  الأملاكوالمتمم 

عند وفات  أوجمعية ذات منفعة عامة سواء كان هذا التمتع فوريا  أوتنتفع به جمعية خيرية 
 .3الموصين الذي عينهم المالك المذكور

 التي تصح حيازتها  الأموال: ثانيا 

بالتخصيص مما  أوسواء كانت بطبيعتها  أنواعهاالحيازة ترد على جميع العقارات بجميع        
ترد على الحصة الشائعة  أيضاتسب بالتقادم كما ترد على الحصة المفرزة فهي يك أنيصلح 

من شخص وكل منهم يحوز حقا شائع مع سائر  أكثروالحيازة في حالة الشيوع يشترك فيها 
 .4الشركاء 

 المترتبة عن الحيازة  الآثار: المبحث الثاني

 إليهاوقد تطرق  أثارينتج عنها  أنهاالحيازة الصحيحة محمية بقوة القانون كما  إن
الى 827كسب الملكية في المواد  بأسبابالمشرع الجزائري وقام بتنظيمها في الركن الخاص 

                                                           
الصادرة في  الوطنية الجريدة الرسمية الأملاكالمتضمن قانون  00/02/0220المؤرخ في 20/30رقم  القانون -1

 .42العدد  02/02/0220
 .30اميرة لحمر، مروة بشير ، المرجع السابق، ص -2
 . 27النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ،صقادري نادية ،-3
 62المتضمن قانون التوجيه العقاري المعدل والمتمم الجريدة الرسمية العدد0220نوفمبر  08المؤرخ في 20/24القانون -4

 .0224لسنة  44العدد الجريدة الرسمية  0224سيبتمبر 24المؤرخ في  24/24 رقم بالأمرالمعدل والمتمم  0220لسنة 



 الفصل الأول                                                     ضوابط الحيازة في التشريع الجزائري 
 

22 
 

مهم والذي سنتطرق له  كأثربعنوان التقادم المكسب الذي يعتبر  والمتمممن ق،م المعدل  863
 :من خلال مطلبين كما يلي 

 رئيسي في الحيازة كأثرالتقادم المكسب : الأولالمطلب 
من خلال  أنواعهحتى نتمكن من دراسة التقادم المكسب علينا التعرف عليه و بيان   

  :فرعين كما يلي 
 تعريف التقادم المكسب: الأولفرع 

المقصود من الحيازة هو التقادم المكسب وهو مرور الزمن الذي هو طريق من طرق  إن   
 .1 الجزائري الملكية في القانون المدني  إكساب

يمكن الحائز الذي استوفت حيازته  ابموجبهوسيلة التي  بأنهويعرف التقادم المكسب 
كسب الملكية  أسبابلحق معين مدة معينة التمسك بكسب ملكية هذا الحق ويعتبر سبب من 

 .2بالاستناد على الحيازة لمدة قررها القانون 

 وعاننالتقادم المكسب : الفرع الثاني 
 من التقادم تقادم المكسب الطويل والتقادم المكسب القصير وهناك نوعين

 التقادم المكسب الطويل : أولا
من حاز >> يلي  من القانون المدني الجزائري ما 827حسب ما جاء في نص المادة 

خاصا به صار له  أويكون مالكا له  أنعقار دون  أوحقا عينيا منقولا كان  أوعقار  أومنقولا 
 .3<<ستمرت حيازته لمدة خمسة عشرة سنة بدون انقطاع ا إذاذلك ملكا 

  

                                                           
 .405بلحاج العربي ، المرجع السابق ،ص -1
الحيازة العقارية، مذكرة لنيل شهادة الماستر في الحقوق فرع القانون الخاص  إثبات آلياتبوشامة يوسف معمش حفيظ،  -2

 .03، ص 2004/2004،جامعة بجاية، 
 .السابقمن القانون المدني الجزائري، المرجع  ، 827انظر المادة  -3
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هناك حق يمكن كسبه بهذا النوع من التقادم  أولايتحقق التقادم المكسب الطويل يجب  ىحت أي
 .1لا يتوقف التقادم وان لا ينقطع أنقد مر على هذه الحيازة خمسة عشرة سنة كاملة ويجب 

الحقوق العينية  أيفالتقادم الطويل يقوم على واقعة ايجابية في حيازة الشيء لمدة معينة 
ترد عليها الحيازة فهو بهذا يخول الحائز الوسيلة لحماية الحق الذي كسبه سواء  أنالتي يصح 

عن طريق الدفع فكل شخص توفرت في حيازته هذه الشروط  أوكان ذالك عن طريق الدعوى 
 .2ب الحق يحوزه وعليه سنتعرض للحيازة ثم المدةيمكنه اكتسا

 الحيازة : أولا

توجد حيازة قانونية صحيحة مستوفية  أنيجب اكتساب الحق العيني بالتقادم المكسب 
كانت  فإذامادية ولحسابه  أعماللعنصريها المادي والمعنوي وان يصدر مباشرة من الحائز 

تغيرت صفة حيازته من عرضية  إذا إلاحيازة عرضية ل تكون مؤهلة لاكتساب الحق بالتقادم 
 .3أصلية إلى

 استمرار الحيازة لفترة زمنية معينة : ثانيا

تستمر لمدة من الزمن تكون بتقدير من  أنالحيازة التي تكتسب الحق بالتقادم لابد  أن
الاعتراض على هذه الحيازة واسترجاع العقار من الحائز  الأصليالشرع حتى يسمح للمالك 

التقادم وسيلة للاحتجاج به على مالك لم يطالب بحقه وقتا يقدره المشرع وليتم بذلك  أنبمعنى 
 .4تفضيل الحائز على المالك ويختلف بحسب مدة التقادم

فيه كما لا لا يجوز التنازل عن التقادم قبل ثبوت الحق >> من ق، م، ج  322ومادة   
يتم التقدم في مدة تختلف عن مدة التي عينها القانون فالحيازة لمدة  أنيجوز الاتفاق على 

                                                           
 .280عبد الرزاق أحمد السنهوري،المرجع السابق، ص-1
 .20اميرة لحمر، مروة بشير، المرجع السابق، ص-2
 .64ماحي سهام،زيتوني مريم، المرجع السابق ص -3
 .20، ص2000فريدة محمدي زواوي، الحيازة والتقادم المكسب، ديوان المطبوعات الجامعية،  -4
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وما يليها  827طويلة تكتسب العقار بالتقادم متى توافرت الشروط المنصوص عليها في المادة 
 <<من القانون المدني الجزائري 

 ين من الانقطاعوهناك نوع، 1سنة  04والاستمرار بدون انقطاع لمدة 

 انقطاع الطبيعي للتقادم -8

ونعني بانقطاع التقادم حذف مدة سريانه قبل استكمالها نتج  عن سبب معين على ان 
من  836كما ورد في نص المادة  2فترة جديدة لتقادم بزوال السبب الذي احدث الانقطاع تبدأ

تخلى الحائز عن حيازته  إذاب ينقطع التقادم المكس>> يلي  القانون المدني الجزائري على ما
  .فقدها ولو بفعل الغير أو

رفع دعوى باستردادها  أواستردها الحائز خلال سنة  إذاالتقادم لا ينقطع بفقد الحيازة  أنغير 
 .3<<في الميعاد 

فيستفيد منه كل من له  الأشخاصوللانقطاع الطبيعي اثر مطلق يترتب لمصلحة جميع 
مهددة بالتقادم لان سبب الانقطاع راجع لواقعة مادية  الأخيرةحقوق على العقار وتكون هذه 

 .4يتمسك به كل من له حق على العقار

 الانقطاع المدني لتقادم -0

 من الحائز  أوبتصرف من المالك  ماإويتحقق 

 الانقطاع المدني بتصرف من المالك-ا

                                                           
 .22بات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية، المرجع السابق،صعبد الحفيظ بن عبيدة،إث - 1
، 2004، دار الجامعة الجديدة للنشر، مصر، (ومصادرها  أحكامها)  الأصليةسعد، الحقوق العينية  إبراهيمنبيل  -2

  .620ص
   .، القانون المدني، المرجع السابق 836انظر المادة  -3
 .48الملكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازة،المرجع السابق،صميسون زهوين،اكتساب -4
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ينقطع التقادم بالمطالبة القضائية ولو رفعت >> من ق، م، ج 307حسب نص المادة 
بالحجز وبالطلب الذي يتقدم به الدائن لقبول حقه في  أوالمحكمة غير المختصة بالتنبيه  إلى

 .1<<حقه لإثباتمرافعة  أثناءعمل يقوم به الدائن  بأي أوفي توزيع  أوالمدين  تفليسه

سقطت الدعوى  إذا أمادم يجب تنتهي الدعوى بحكم لصالح المدعى لكي ينقطع التقا أي
رفض الفصل فيها فلا يسقط التقادم و التقادم بالتنبيه في حالة ما اذا كان في يد المالك سند  أو

هذه الورقة تنبيها رسميا فينقطع التقادم  بمحبينبه الحائز  نأحكما قضائيا فيستطيع  أورسميا 
 2هبموجب

المحكمة غير المختصة  إلىدم بالمطالبة القضائية ولو رفعت الدعوى وينقطع التقا
عمل  وبأيفي توزيع  أووبالتنبيه وبالحجز وبالطلب الذي يتقدم به الدائن لقبول حقه في تفليس 

 .3الدعاوى  إحدىيقوم به الدائن ليتمسك بحقه في 

 انقطاع التقادم بتصرف من الحائز -ب

مضت مدة على حيازة الحائز دون  إذاالحائز بحق المالك  بإقرارينقطع التقادم المكسب 
قد نزل عما  الإقرارالعين ملك لصاحبها فانه يكون بهذا  نأيتكامل التقادم ثم اقر الحائز  أن

انقضى من مدة الحيازة ويؤدي ذلك لانقطاع مدة التقادم الذي كان ساريا وابتداء تقادم جديد من 
اقر  إذاينقطع التقادم >> من ق، م، ج على انه  308المادة  وتنص ، 4الإقراروقت صدور 

يترك المدين تحت يد الدائن  أنضمنيا  إقراراضمنيا ويعتبر  أوصريحا  إقراراالمدين بحق الدائن 
 .5<<للوفاء بالدين  تأمينا احيا زيمالا له مرهونا رهنا 

                                                           
 . ، القانون المدني،المرجع السابق 307انظر المادة  -1
 .64كسب الملكية العقارية الخاصة، المرجع السابق، ص أسبابسليماني مصطفى، يوسفي جلول ، الحيازة كسب من  -2
،الجزء التاسع، (أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية)،قانون المدنيعبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح ال -3

 .0032المرجع السابق،ص
 .0064، 0064المرجع السابق، ص ص  -4
 .، القانون المدني،المرجع السابق 308انظر المادة -5
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 التقادم المكسب القصير : ثانيا

تكون الحيازة  أواقترنت الحيازة بحسن نية  إنذكرها  الأنفيكون بتوافر عناصر الحيازة 
 .1سنوات00السند الصحيح وان تستمر الحيازة بدون انقطاع لمدة  إلىمستندة في نفس الوقت 

المشرع استوجب حضور شرطين  إنمن ق، م، ج،  828المادة  أحكام إلىوبالرجوع   
 2سن النية خاصين لتقادم المكسب القصير وهما السند الصحيح وح

 السند الصحيح  8

>> يلي  من القانون المدني الجزائري على ما 828المادة  أحكام إليه أشارتطبقا لما 
صاحبا للحق المراد كسبه بالتقادم  أوهو تصرف يصدر عن شخص لا يكون مالك لشيء 

 .3<<السند  إشهارويجب 

سبب قانوني  إلىعقار انتقلت حيازته لشخص وان الانتقال الحيازة يرجع  أنوالمفروض 
صادر من غير المالك وكان  لأنهيوجب انتقالها كالبيع والوصية ولكن مع ذلك لم ينقلها للحائز 

 .4البطلان الأسبابخال من  لأنهينقلها لو انه صدر من المالك فهذا هو السبب الصحيح 

يتملك  أنيجيز للحائز  لا لأنهصدر من المالك  إذا حيث لا يعتبر السند صحيحا
قام  إذايتمسك بالتقادم الخمسي  نألا يستطيع من صدر له التصرف  لأنهبالتقادم الخمسي 

يرجع عليه ما دامت  أنفسخه كما انه يجوز لمتصرف  أوهذا التصرف  إبطال إلى وأدىسبب 
 5لم تسقط التقادم الإبطالدعوى 

                                                           
 .000صعبد الحفيظ بن عبيدة، إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية، المرجع السابق،-1
 .32كسب الملكية العقارية الخاصة، المرجع السابق،ص أسبابسليماني مصطفى، يوسفي جلول ، الحيازة كسب من  -2
 . ،القانون المدني، المرجع السابق  828انظر المادة -3
،الجزء التاسع، (العينيةأسباب كسب الملكية مع الحقوق )،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني -4

 .0072، 0078المرجع السابق،ص ص
 .627، المرجع السابق، ص(ومصادرها  أحكامها)  الأصليةسعد، الحقوق العينية  إبراهيمنبيل  -5
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كل >> النظم لشهر العقاري في الجزائر على انه  74/76 الأمرمن 04ونصت المادة 
في  إشهارهمن تاريخ  إلايتعلق بعقار لا وجود له بالنسبة للغير  آخرحق ملكية وكل حق عيني 

ه من يوم وفاة للملكية عن طريق الوفاة يسري مفعو نقل ا أنمجموعة البطاقات العقارية غير 
 <<الحقوق العينية  أصحاب

 الإداريةالعقود  نإ>> التي ورد فيها على  الأمرمن نفس  04لنص المادة  بالإضافة
انقضاء حق عيني ل يكون  أوتعديل  أوتصريح   أونقل  أو إنشاء إلىوالاتفاقات التي ترمي 

 .1<<من تاريخ نشرها في مجموعة البطاقات العقارية  إلا الأطرافلها اثر بين 

لا تنتقل الملكية و >> يلي  المدني الجزائري مامن القانون  723ورد في نص المادة   
 إذا إلا في حق الغير أمرفي العقار سواء كان ذلك بين المتعاقدين  الأخرى الحقوق العينية 

القوانين التي تدير مصلحة شهر العقار  والأخصالتي ينص عليها القانون  الإجراءاتروعيت 
>>2. 

 شرط حسن النية  -0

حق عيني عقاري وكانت مقترنة بحسن نية ومستند في  أووقعت الحيازة على عقار  إذا  
يكون الحائز قد اعتقد وقت تلقيه الملكية  أنالسبب الصحيح ومعنى حس النية  إلىالوقت ذاته 

 بأنهالحق من صاحبه فحسن النية يتحدد عند الحائز  أوالحق انه يتلقى الملكية من المالك  أو
 3صاحب الحق أوالاعتقاد بان المتصرف هو مالك العقار  إلىغلط يقع فيه بدفعه 

فالحائز يكون حسن النية عندما يجهل بالعيب الذي شاب السبب الصحيح وقد وضع 
من ق، م، ج، معيارين في تحديد حسن النية   804و 826في المادتين  ي الجزائر المشرع 
صاحب الحق العيني  أوه يتعامل مع مالك العقار كان الحائر يعتقد ان إذا  شخصيمعيار 

                                                           
1

، المتضمن اعداد مسح الاراضي العام وتاسيس 1771نوفمبر  10،المؤرخ في  71/70،الامر  16، 11انظر المواد  -

 .70، العدد 1771نوفمبر  11لجريدة الرسمية المؤرخة في السجل العقاري ،ا
2

 . ، القانون المدني ،المرجع السابق772المادة   -
3

،الجزء التاسع، (أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية)،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني -

 14،77المرجع السابق،ص 
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جهل  إذاالتي تعتبر الحائز سيء النية  0فقرة  826في المادة  موردحسب موضعي ومعيار 
 .1لاعتدائه على حق الغير ناشئا عن خطا

>> من القانون المدني الجزائري التي تنص على مايلي  2فقرة  828وطبقا لنص المادة 
 .2<<وقت تلقي الحق  إلاالنية لا يشترط توافر حسن 

وبالتالي يجب توافر حسن النية وقت تحرير العقد الرسمي وشهره بالمحافظة العقارية 
يقوم الدليل على العكس حسب ما ذكره  أن إلىحسن النية مفترض في الحائز  أن والأصل

يثبت سوء  أنيرفع دعوى الاستحقاق  أنعلى المالك الحقيقي  3الفقرة  826المشرع في المادة 
لان حسن النية واقعة مادية تخضع لتقدير  الإثباتتلقي الملكية بجميع طرق  أثناءنية الحائز 

 .3القضاة

 الحيازة الثانوية  أثار: المطلب الثاني

جاء في  الثانوية للحيازة حسب ما الآثار إلىيتوجب علينا في هذا المطلب  التطرق 
سوف يتم دراستها في ثلاث فروع  أثارنصوص القانون المدني الجزائري وهي عبارة عن ثلاثة 

 : الأتيعلى النحو 

 تملك الثمار بالحيازة : الأولالفرع 

بالتقادم المكسب ملكية الشيء محل الحيازة  أييترتب على تمسك الحائز بالحيازة 
 837و826المادتين  لأحكامم حسن النية وفق رجعي مادا بأثريقتضيه من ثمار  واكتساب ما

 وقت بدء سريان التقادم وليس من وقت اكتمال إلىمن القانون المدني الجزائري وهذا يعود 

                                                           
 .62كسب الملكية العقارية الخاصة، المرجع السابق،ص أسبابجلول ، الحيازة كسب من سليماني مصطفى، يوسفي   -1
 .، من القانون المدني ،السابق الذكر828/2المادة  -2
 .40ميسون زهوين،اكتساب الملكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازة،المرجع السابق،ص-3
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الثمار المدنية فتعتبر  وأماالصناعية مقبوضة من يوم فصلها  أوالتقادم وتعتبر الثمار الطبيعية 
  1مقبوضة يوما فيوما 

يكون الحائز سيء النية >> من القانون المدني الجزائري على انه  838ونصت المادة 
فيه سيء  أصبحقصر في قبضها من الوقت الذي  أوعن جميع الثمار التي قبضها  لامسئو 

 .2<< إنتاجهافي  أنفقهيسترد ما  أنالنية غير انه يجوز له 

كانت حسنة و  إذاالحائز ما تملك الثمار يكون حسب نية  أنوبناء على ذلك يستنج 
 : سيئة كما يلي 

 حسن نية الحائز : أولا

هناك سند لحيازته ولكن لا يشترط في هذا السند شروط السند  أنالحائز يعتقد  أنبمعنى 
الحائز  مخيلةفي  إلايكون تصرفا ضنيا لا وجود له  أنالصحيح كوجوده حقيقة وبالتالي يصح 

م يشترط وجود السند الصحيح يكون تصرفا ناقلا للملكية لان القانون ل نأكما لا يشترط فيه 
 .3ن يتوفر حسن النية وقت قبض الثمارأويجب 

قبضه من ثمار مادام  جاء في قرار المحكمة العليا بان الحائز يكسب ما وحسب ما
ر اومن ثمة فان النعي على القر >> يلي  حسن النية كما هو مبين هذا القرار حسب ما

المطعون فيه بمخالفة القانون غير صحيح وستوجب الرفض ولما كان الثابت في قضية الحال 
المشتري حسن النية في استغلال الثمار مادام انه اشترى النخيل بعقدين موثقين فان قضاة  إن

 .4<<القانون صحيحا  اطبقو الموضوع برفضهم الحكم بمقابل استغلال 

 سوء نية الحائز : ثانيا
                                                           

 .620، 620بلحاج العربي ، المرجع السابق ،ص ص  -1
 . ،القانون المدني ،السابق الذكر 838المادة  -2
 .83اميرة لحمر، مروة بشير، المرجع السابق،ص-3
التربوية ،الجزائر،  للأشغال،الديوان الوطني  الأولىالقانون المدني، الطبعة  لأحكامعمر بن سعيد ،الاجتهاد القضائي وفقا  -4

 077.، ص2000
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الشيء طوال مدة  أنتجهاالثمار التي  بإرجاعية االحائز سيء النية ملزم من البد إن
الحيازة ويعتبر سيء النية من وقت رفع الدعوى ضده لان مسؤولية الحائز سيء النية يكون في 

في  أنفقهيسترجع ما  أنالثمار التي قبضها والثمار التي قصر في قبضها وبالمقابل يجوز 
 . 1هذه الثمار إنتاج

كان الحائز سيء النية فانه يلتزم بان يرد للمالك القانوني الثمار التي قبضها  إذابمعنى 
 إذاقيمها  أوكانت لا تزال بيده  إذافيه سيء النية ويرد هذه الثمار عينا  أصبحمن الوقت الذي 

فيه  عن جميع الثمار التي قبضها من الوقت الذي اصبح مسئوليكون  لأنهكان قد استهلكها 
من القانون المدني  838طبقا للمادة  إنتاجهافي  أنفقهيسترد ما  نأسيء النية ويجوز له 

 2الجزائري 

 استرداد الحائز للنفقات : الفرع الثاني

 إليهعلى المالك الذي يرد >> يلي  من القانون المدني ما 832ذكر في نص المادة 
المصروفات  إلىوفيما يرجع ،فات اللازمة من المصرو  أنفقهالحائز جميع ما  إلىيدفع  أنملكه 

يطلب  أنكانت المصروفات كمالية فليس للحائز  إذا 784و 786النافعة يطبق المادتان 
يرد الشيء بحالته  أنمن المنشات بشرط  أحدثهيزيل ما  أنبشيء منها غير انه يجوز له 

 .3<<يستبقيها مقابل دفع قيمتها في حالة الهدم  أناختار المالك  إذا إلا الأولى

هذا  إلىاسترد ملكه من الحائز يرد  إذاالمالك  أنيلخص لنا من النص السالف الذكر 
كانت هذه المصروفات  إذامن المصروفات ويختلف ما يرده بحسب ما  أنفقهما  الأخير

 أيضابل  أنفقهائز الذي الحا إلىكمالية ويرد المصروفات ليس فحسب  أونافعة  أوضرورية 

                                                           
 .403، المرجع السابق،ص(ومصادرها  أحكامها)  صليةالأسعد، الحقوق العينية  إبراهيمنبيل  -1
 .622بلحاج العربي ، المرجع السابق ،ص  -2
   .،من القانون المدني، المرجع السابق 832انظر المادة  -3
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لسلفه ما انفق من مصروفات وقد يواجه  أدىقد  الأخيركان هذا  إذاخلف هذا الحائز  إلى
 .1المالك من جراء ذلك مسؤولية عن مبالغ كبيرة يجب عليه ردها للحائز ولخلفه

  :يلي يرد للحائز ما أنئز مجبر اوعليه فان الح

 بأكملهاالمصروفات الكمالية : أولا

من المصروفات  أنفقهالحائز جميع ما  إلىيدفع  أنملكه  إليهعلى المالك الذي يرد 
يطلب بشيء منها فيجوز  أنكانت مصروفات كمالية فليس للحائز  إذاالنافعة اللازمة غير انه 

 .2الأولىيرد الشيء بحالته  أنمن منشات بشرط  أحدثهيزيل ما  أن

شخص  أقام إذا>> من القانون المدني الجزائري  786في نص المادة  أتىكما قد 
 أن الأرضملك لغيره دون رضاء صاحبها فلصاحب  أنهامنشات من عنده على ارض يعلم 

 أقامهات على نفقة من آالمنش إزالةت آالمنش بإقامةيطلب من اجل سنة من اليوم الذي علم فيه 
 أوذالك ا وان يطلب استبقاءها مقابل دفع قيمتها  اقتضى الحال إذامع التعويض عن الضرر 

 بسبب وجود منشات بها  الأرضزاد في ثمن  دفع مبلغ يساوي ما أوقيمتها في حالة الهدم 

 إذا إلاضررا  بالأرضكان ذلك لا يلحق  نإيطلب نزعها  أنالمنشات  أقامويجوز لمن 
 .<<الفقرة السابقة  لأحكاماستبقاءها طبقا  الأرضاختار صاحب 

كان من  إذا>> يلي  من نفس القانون التي جاء فيها ما 784نص المادة  إلى إضافة
فليس  إقامتهاله الحق في  أنيعتقد بحسن نية  786في المادة  إليهاالمنشات المشار  أقام

لغا مب أوالعمل  وأجرةيدفع قيمة المواد  أنيخير بين  وإنما الإزالةيطلب  أن الأرضلصاحب 
لم يطلب صاحب المنشات نزعها  بسبب هذه المنشات هذا ما الأرضزاد في قيمة  يساوي ما

                                                           
،الجزء التاسع، (أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية)،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني -1

 .242، 240المرجع السابق،ص ص 
 .622بلحاج العربي ، المرجع السابق ،ص  -2
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 الأرضوكان تسديدها مرهقا لصاحب  الأهميةكانت المنشات قد بلغت حدا من  ذاإغير انه 
 .1<<المنشات نظير تعويض عادل  أقاملمن  الأرضيطلب تمليك  أنجاز له 

 المصروفات الكمالية : ثانيا

المصروفات الكمالية لا تعود بالكثير من النفع على العين ذاتها ولكن تنفق لتزين العين 
على الوجه الذي يريده الحائز لاستعماله الشخصي فدهن الحيطان بالزيت وتوسيع  وتجميلها

للحائز  زفلا يجو تماثيل كل هذه مصروفات كمالية  وإقامةالمماشي بالنور  وإنارةحديقة الدار 
 أنينزع ما استحدثه من منشات التزين على  أنب المالك برد هذه المصروفات وعليه يطال أن

 إلىيدفع  أنهذه المنشات على  ءاستبقايطلب  أنويجوز للمالك  الأولىحالتها  إلىيعيد العين 
 .2الحائز قيمتها 

يجوز للقاضي بناء على >> يلي  من القانون المدني ما 860ذكر في المادة  حسب
يراه مناسب للوفاء بالمصاريف المنصوص عليها في المادتين  المالكان يختار ماطلب 
اللازمة  تماناالضاط دورية بشرط تقديم سقأيقدر الوفاء على  أن أيضاوله  860و832

 .3<< الأقساطسبق مبلغا يساوي قيمة هذه  إذايتحلل من هذا الالتزام  أنوللمالك  

 تلفها  أومسؤولية الحائز عن هلاك العين : الفرع الثالث

من  863و862المشرع الجزائري مسؤولية الحائز في حالة هلاك في المادتين  أوضح
 سيئة مبينة كما يلي أوما كانت حسنة  إذاالقانون المدني من خلال نية الحائز 

 مسؤولية الحائز لحسن نيته : أولا

                                                           
 .،القانون المدني ،المرجع السابق 784، 786انظر المواد  -1
،الجزء التاسع، (أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية)،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني -2

 243المرجع السابق،ص 
  .،القانون المدني،المرجع السابق 860انظر المادة  -3
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كان الحائز حسن النية  إذا>> لمدني الجزائري على انه من القانون ا862نصت المادة 
عن  إليهتجاه من هو ملزم برد الشيء  مسئولاوانتفع بالشيء وفقا لما يحسبه من حقه فلا يكون 

 إلاتلف  أوعما يصيب الشيء من هلاك  مسئولااي تعويض بسبب الانتفاع ولا يكون الحائز 
 .1<<التلف  أوالهلاك بقدر ما عاد عليه من فائدة ترتبت عن هذا 

الشيء المملوك له فانه ينتفع به كما ينتفع  أنكان الحائز حسن النية ويعتقد  إذا أي
الاستغلال لم  أوانقضت قيمة الشيء بسبب الاستعمال  فإذايشغله  أنيستعمله  أنبملكه فله 

هلك الشيء  أواستهلك الحائز الشيء  إذا أمامن قبل المالك عن نقص القيمة  مسئولايكن 
 .2عن التعويض  مسئولافالواجب تطبيق القواعد العامة ويكون الحائز  بالخطأ

 مسؤولية الحائز عن سوء نيته : ثانيا

 أويتحمل الحائز سيء النية جميع المخاطر عما يعيب الشيء محل الحيازة من هلاك 
سيتلف لو كان باقيا الشيء في يد مالكه  أوالشيء كان سيهلك  أنثبت  إذا إلاضياع  أوتلف 

 .3تلف أويرد للمالك قيمة الشيء وقت الهلاك  أنمستحقه وعلى الحائز سيء النية  أو

 من القانون المدني على ما 863المشرع للحائز سيء النية في نص لمادة  أشاركما قد 
تلفه ولو كان ذلك  وأعن هلاك الشيء  مسئولاكان الحائز سيء النية فانه يكون  إذا>> يلي 

يتلف ولو بقي في يد من يستحقه  أوالشيء كان يهلك  أنثبت  إذا إلاناشئا عن حادث مفاجئ 
>>4. 

                                                           
 .، القانون المدني ، المرجع السابق862المادة  -1
،الجزء التاسع، (أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية)،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني -2

 .،248 247المرجع السابق،ص ص، 
 .623ع السابق ،صبلحاج العربي ، المرج -3
 . ،القانون المدني، المرجع السابق  863انظر المادة  -4
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  الأولخلاصة الفصل 

يتبين لنا مما سبق ذكره انه لكي تصبح الحيازة قانونية وصحيحة يجب ان تتوفر 
اس كما تكون واضحة ظاهرة لنمجموعة من الشروط متمثلة في الحيازة المستمرة والهادئة وان 

وهما الركن المادي وركن المعنوي  لاأ الأخرلا يستثنى احدهما عن انه للحيازة ركنين مهمين 
 .لتحقيق واقعة الحيازة

المادية وعلى الحقوق  الأشياءيقع على  أوموضوع الحيازة يكون  أن إلى بالإضافة
في ما  أماوذلك لان الحيازة لا ترد على الحق الشخصي والحق المعنوي  الأصليةالعينية 
على وجه الخصوص كالتقادم  أهمهاالحيازة الناتجة عن الحيازة السليمة والصحيحة  أثاريخص 

ثانوية التي تعود لحكم  أثار إلى بالإضافةالمكسب بنوعيه الطويل والقصير وفق لشروط معينة 
 .الشخص نيته حسنة أم سيئة  كان هذا إذاما  الحائز حسب نيته في حالة



 

 
 

 

 الفصل الثاني
 للحيازة في جرائيالإالنظام 

 التشريع الجزائري 
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كسب الملكية وفق شروط  أسبابتعد سبب من  إذالحيازة  هاتكتسيالتي  للأهمية انظر 
بجميع الطرق القانونية وفرها المشرع الجزائري  إثباتهاوضوابط معينة كونها واقعة مادية يتم 

عن  وإثباتهاالمدنية ليتمك الحائز من حماية حيازته  والإجراءاتفي مواد القانون المدني 
طريق القضاء في حالة التعدي عليها وذلك برفع دعاوى بخصوصها وهي ثلاث دعاوى 
تتعلق بالحيازة منحه المشرع الجزائري ويعتبر الحكم الصادر في جميع دعاوى الحيازة في 

  .جميع دعاوى الحيازة له حجية

لان الحيازة في  إثباتهاكانت في المنقولات لا تشكل صعوبة في  إذالحيازة  أنبما 
اقترنت بالعقار تصبح مسالة  إذاالحيازة  إلىهنا  ةهميلمنقول تعتبر سند للملكية لكن الأا

الحيازة  لإثباتفعالة  آلياتومن لاشك فيه لابد من توفير  لأنه ارئيسيتشكل هاجسا  إثباتها
   .بشأنهاالمثارة  تلمنازعااالعقارية وذلك من اجل تسوية 

المحررات  لذي سيتم دراسته في هذا الفصل هي وما ومن هذا المنطلق الذي ذكر
الدعاوى التي تمكن الحائز من   إلىكما يجب علينا التطرق ة الحيازة العقاري لإثباتالمعتمدة 

 : الآتيوهذا وفقا لمبحثين على النحو  سلبال أوحماية حيازته في حالة التعدي 

 الحيازة العقارية إثباتمحررات :  الأولالمبحث 

 الدعاوى التي تحمي الحيازة : المبحث الثاني 
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 الحيازة العقارية  إثباتمحررات : الأولالمبحث 

لجزائري متمثلة في محررين المحررات التي تثبت الحيازة العقارية وفق لتشريع ا إن
عقد الشهرة وهو عبارة عن محرر رسمي يعد من قبل الموثق يتضمن شهر الملكية  هما أما
في شهادة الحيازة وهي عبارة عن سند حيازة يعد من قبل  أوالتقادم المكسب  أساسعلى 

 1رئيس مجلس الشعبي البلدي تخول لصاحبها بعض امتيازات الملكية لكنها ليست سند ملكية
ي هذا المبحث دراسة هاتين المحررين في مطلبين على النحو وبناء على ذلك يتعين علينا ف

  :الآتي

 الحيازة  لإثباتعقد الشهرة كمحرر رسمي : الأولالمطلب 

عملية المسح العقاري العام في ظل نظام الشهر  ءالصعوبات التي نتج عنها بط
لمتضمن عقد الشهرة ا وإعدادالتقادم  إثبات إجراءاتالعيني قام المشرع الجزائري بسن 

الذين يحوزون عقارات غير ممسوحة  للأشخاص الإجراءالاعتراف بالملكية وسمح هذا 
 2بالاستفادة من سندات الملكية تسمح لهم بتسوية الوضعية القانونية للعقارات التي يحوزونها 

وبذلك من اجل دراسة عقد الشهرة يجب معرفة ما المقصود من هذا العقد ونطاقه 
عقد الشهرة في الفرع الثاني  لإعدادالمتبعة  الإجراءاتثم  الأولالقانوني في الفرع 

 والمنازعات المترتبة عنه في الفرع الثالث 

 تعريف عقد الشهرة ونطاقه القانوني: الأولالفرع 

دراسة عقد الشهرة من خلال تعريفه مع بيان نطاقه  إلى سنتطرق في هذا الفرع
 :يلي  وذلك حسب ما يالقانون

 تعريف عقد الشهرة: أولا 
                                                           

 .00،المرجع السابق ،ص(شهادة الحيازة-عقد الشهرة)حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة -1
 .34الحيازة العقارية، المرجع السابق، ص إثبات آلياتبوشامة يوسف معمش حفيظ،  -2
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بما يسمى بشهادة  اكتساب الملكية العقارية بالتقادم المكسب عبارة  عقد الشهرة أو
صه القانونية في حدود سلطته واختصا للأشكالمي يعد من قبل الموثق طبقا عن محرر رس

التقادم المكسب بناء على تصريح طالب العقد  الملكية على أساس حجةويتضمن إشهار 
 .1تطهير الملكية العقارية في المناطق التي لم يتم فيها بعد عملية المسح أهدافه أهمومن 

عدة شهود  أوهو عقد يحرره الموثق اعتمادا على تصريح شاهدين  أخروبمعنى 
 الرأيعلى وجود واقعة ويعلمون بها ويعتبرونها مطابقة لما هو سائد لدى  أمامهيشهدون 

تقديمه ويعطيه تدخل الموثق وزنا اكبر  الإمكانالعام وهو يحل محل عقد مكتوب ليس في 
هو معاينة وجود الوقائع القانونية ويعد عقد  إليهد من مجرد شهادة فما يهدف عقد الشهرة 

يوع شالإثبات عن طريق المعقدة ويقترب جوهره من مبتكرة  إثباتالشهرة طريقة 
 إثباتكما يعد عقد الشهرة من خلال بعض مظاهره  (commune renommée)والتسامح
 .2بالقرائن 

 النطاق القانوني لعقد الشهرة: ثانيا

كل شخص يحوز في  >>على انه  342-83من مرسوم  الأولىجاء في نص المادة 
المؤرخ في 76-74رقم  بالأمرالمحدث  للأجراء الآنتراب البلديات التي لم تخضع حتى 

السجل العقاري بالعقار من  وتأسيسالعام  الأراضيمسح  إعدادالمتضمن  02/00/0274
نوع الملك حيازة مستمرة وغير منقطعة ولا متنازع عليها وعلانية وليست مشوبة بلبس طبقا 

 أن يمكنهوالمتضمن القانون المدني  24/02/0274المؤرخ في  48-74رقم  الأمر لأحكام

                                                           
 .60القانوني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ،صقادري نادية ،النطاق -1
عقد  وإعدادالتقادم المكسب  إثبات إجراء، يتضمن 0283ماي  20، المؤرخ في 342-83، مرسوم رقم  00انظر المادة  2

 .0283ماي  26خ ي، بتار 20بالملكية، ج ،ر، ج، عدد الشهرة المتعلق بالاعتراف 
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عقد شهرة يتضمن الاعتراف  اإقليميعن مكتب التوثيق المختص  المسئوليطلب من الموثق 
 .1<<بالملكية 

عقد الشهرة  نأنصتا صراحة ب 342-83مرسوم رقم والثانية من ال الأولىالمادتين إن 
 أحكاميحوزون العقار حيازة صحيحة تطابق  أنهمالمصرحون  أويثبت المصرح  بموجبه
 الحيازة لإثباتيليها من القانون المدني وبالتالي فعقد الشهرة يعد وسيلة  وما 827المواد 

 هإعداديستوفي عقد الشهرة شروط  أنكسب الملكية بشرط  أسبابوبذلك لا يدخل في مجال 
شروط خاصة بحيازة العقار ومدة  إلىوبما انه قد تطرقنا  ،2قانونا المقررة و إتباع الإجراءات

عقد  إعدادالتقادم المكسب فيما سبق ذكره علينا معرفة شروط الخاصة بالعقار موضوع 
 :ما يليالشهرة حسب 

 يكون ببلدية غير ممسوحة أن-0 

لا يكون العقار واقعا في بلدية خضعت  أنعقد الشهرة يجب  أحكاممن  ستفادةللا  
العام  الأراضيالمتضمن مسح  0274نوفمبر  02المؤرخ في  76-74 الأمر لإجراءات
يحصل الحائزون فيها بعد  الإجراءخضعت لهذا  يالبلديات التالسجل العقاري لان  وتأسيس

 3نهاية العملية على سند رسمي هو الدفتر العقاري 

 لا تكون ملكية طلب عقد الشهرة ثابتة بسند رسمي أن-0

 إلىاللجوء  يمكنهعقد عرفي غير ثابت التاريخ  بموجبالحائز لعقار  أنبمعنى 
المادة الثانية من  هذا المعنى ما ذهبت به يؤكدعقد شهرة وما  لإعدادالموثق للمطالبة 

جوان  2من وزارة العدل والمالية والداخلية المؤرخ في  6403المنشور الوزاري المشترك رقم 

                                                           
 00،ص  2006عقد الشهرة للاجتهاد القضائي للغرفة العقارية، الجزء الثاني، قسم الوثائق،  ة العليا،ممجلة المحك -1
 .34الحيازة العقارية، المرجع السابق،ص إثبات آلياتبوشامة يوسف معمش حفيظ،  -2
 .22،المرجع السابق ،ص(شهادة الحيازة-عقد الشهرة)حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة -3
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حجة  إقامةن المالك الحقيقي يجد نفسه في وضعية يستحيل معها أالتي نصت ب 0286
 1على حقه في الملكية بسند قانوني

 الخاصة  الأملاكيكون العقار من نوع  أن-2

في المادة  24-20لقانون التوجيه العقاري رقم  الأولفي الفصل الثاني في قسم  جاء
 القانونية التالية  الأصنافضمن  أنواعهاالعقارية على اختلاف  الأملاكعلى انه تصنف  23

 الوطنية  الأملاك-

 الخاصة  و الأملاكالخواص  أملاك-

 2الوقفية  الأملاك-

 الأملاكمن نوع  أوالوطنية  الأملاكعقار من نوع  عقد الشهرة على إعدادلا يمكن  إذ
الوقفية لكون هذين النوعين من العقارات لا تكسب بالحيازة ولا يسري عليها التقادم فعقد 

من  00المادة  أحكامالملكية الخاصة وهذا ما يستشف من  أراضيالشهرة يعد فقط في 
عقار من نوع ....بلديات كل شخص يحوز في تراب ال) التي جاء فيها  342-83مرسوم 
 .3....(الملك 

 عقد الشهرة إعداد إجراءات: الفرع الثاني

يطلب من الموثق عقد شهرة المتضمن  أنكل شخص يحوز عقار يمكنه  أن
 الاعتراف بالملكية ويجب 

 ملكيته  لإثباتالطالب مالكا لعقود رسمية تتعلق بالعقار المطالب  لا يكون  أن-

                                                           
 23السابق، ص المرجع -1
2

لسنة  07عدد( ج ر)المتضمن قانون التوجيه العقاري المعدل والمتمم،  1774نوفمبر  11المؤرخ في  74/01،قانون  02المادة  -

 .1771لسنة 11العدد( ج ،ر)، 1771سيبتمبر  01المؤرخ في  71/06رقم  بالأمرالمعدل والمتمم  1774
  .38حيازة العقارية، المرجع السابق،صال إثبات آلياتبوشامة يوسف معمش حفيظ،  -3
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و المسح العام  إعدادالمتضمن  76-74 الأمر لإجراءاتلا يكون هذا العقار خضع  أن-
 السجل العقاري  تأسيس

بواسطة  أوالعامة ويتقدم الطالب بنفسه  الأمواللا يكون العقار موضوع الطلب من  أن-
 :يقدم للموثق  أنرة هالطالب عقد الش كما يجب على، 1ممثله الشرعي أووكيليه الخاص 

 كل المعلومات اللازمة عن طبيعة العقار -

  والمستفيدينتعين الرسوم والتكاليف المترتبة على العقار ويعنى ذوي الحقوق -

  المعنيين أووثائق الحالة المدنية الخاصة بالمعني -

 خبراء معتمدون  أومخطط الملكية يعده خبير -الشهادات المكتوبة -

يليها  وما 827المادة  أحكامالعقار حيازة تطابق  الطالب يمارس على أنتصريح بالشرف -
 من القانون المدني 

 .2ةالجبائيالسندات والشهادات -

 التي يثيرها عقد الشهرة المنازعات: الفرع الثالث

التي طرحت  اتلملكية جملة من الإشكاليباعقد الشهرة المتضمن الاعتراف  أثارلقد 
 أساسلا  83/342حد القول بان المرسوم  إلىالبعض ذهب  إنبحدة في الحياة العملية بل 

الأموال الغير طغت على ايجابياته وفتح باب للغش وسلب  السلبيةنتائجه  لأنلوجوده 
من قبل الجهات القضائية وان بعض  إلغائهاموقفهم بان العديد من عقود الشهرة تم  رينمبر 

جل اللقاءات  أنج عقود الشهرة كما الولايات اتخذت بعض القرارات تقضي بتجميد استخرا

                                                           
 .002عبد الحفيظ بن عبيدة، إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية، المرجع السابق،ص-1
 .، المرجع السابق342-83، مرسوم رقم 02انظر المادة  -2
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لأملاك الوطنية تثار لللموثقين والمدرية العامة  ةالجهويالتي تتم بين كل من الغرفة 
  . 1تتعلق بعقود الشهرة إشكالياتبمناسبتها 

القانون الخاص وبالتالي ينعقد  أشخاصعقد الشهرة معرض للطعن فيه من طرف  أن
بالتالي  الإداريةيقدم الطعم من قبل السلطات  أنالاختصاص للقاضي العقاري كما يمكن 
-83المرسوم رقم  أحكاممخالفة  أنكما  الإداري يختص بالنظر في هذا الطعن القاضي 

 أمامما طالب عقد الشهرة تقيم مسؤولية الجزائية عليه أوسواء كان من طرف الموثق  342
  :يلي حسب اختصاص القضاء حول عقد الشهرة كما يالقاضي الجزائ

 اختصاص القضاء العادي للقسم العقاري : أولا

 لأنلا يطرح  الإشكالالقانون الخاص هنا  أشخاصفي حالة ورود الطعن من قبل 
للقاضي المكلف بالقسم العقاري بالمحكمة  الأصيلولاية النظر في النزاع تعود للاختصاص 

 لاابالإشارة انه إعمالكائن بدائرتها اختصاصها العقار موضوع طلب عقد الشهرة وجدير 
 تأسيسبالمتعلق  0274مارس  24المؤرخ في  74/43من المرسوم رقم  84لنص المادة 

صحة عقد الشهرة الطعن في  إلىالسجل العقاري فان الدعاوى القضائية العقارية الرامية 
 إما-ولة ويتم إثبات هذا الإشهار بموجب تشهر بالمحافظة العقارية لكي تكون مقب أنيجب 

 شهادة تسلم من قبل المحافظة العقارية 

 .  2عار شبالأالعريضة على القيام  أسفلشير في أالتأو ب-

 إشهارفي الباب الخامس   74/43مرسوم رقم  84حيث جاء في نص المادة 
 أوالنطق بفسخ  إلىدعاوى القضاء الرامية  إن" على  الإشهار لأثار الأولالقسم  الحقوق 
تم  إذا إلالا يمكن قبولها  إشهارهانقض حقوق ناتجة عن وثائق تم  أو إلغاء أو إبطال

                                                           
 .47السابق، ص ،المرجع(شهادة الحيازة-عقد الشهرة)حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة -1
 .000حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة المرجع السابق ،ص -2
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عام  القعدة ذي 8المؤرخ في  76-74رقم  الأمرمن  6-06ها مسبقا طبقا للمادة إشهار 
 و تأسيسالعام  الأراضيمسح  إعدادوالمتضمن  0274نوفمبر سنة  02الموافق  0324

تقديم نسخة من  أوشهادة من المحافظ  بموجب الإشهارهذا  إثباتتم  وإذاالسجل العقاري 
 .1"لطلب الموجود عليه تأشير الإشهارا

رقم ) 24/07/2000الصادر عن الغرفة العقارية بالمحكمة العليا بتاريخ  رراوذهب ق
الذي وفصلا في طعن مرفوع ضد القرار الصادر عن مجلس قضاء الشلف ( 024003

مجلس القضائي قد  أن إلى أشارعقد شهرة يتضمن الاعتراف بملكية عقار  ألغىالذي 
 وضوع دعاوى عديدة بين الطرفين وإنالعقد المذكور ذالك لان قضاة م ألغىعندما  أصاب

 .2من طرف المستفيد من عقد الشهرة لم تكن لا هادئة ولا متواصلة  الحيازة المتمسك بها

 الإداري اختصاص القضاء : ثانيا

البلدية ) الإدارةعقد شهرة من قبل  إبطالفي حالة ورود طعن قضائي يتضمن طلب 
تفصل ولكل  الإدارية القضائيةفان كل من المحاكم العادية والجهات ( الدولة  أملاكمدرية –

من القانون  07المادة  أنتفصل بحجة  الإداريةراته فبعض الجهات القضائية منهما مبر 
المحاكم العادية بل  اختصاصليس من  الإدارةمخاصمة  أنعلى  تنصالمدنية  الإجراءات

 ةالتوثيقيالعقود  أن أساسوالمحاكم العادية تفصل على  الإداري اختصاص القضاء  نم
 .3 الإداريةالجهات القضائية  أمامحتى يتم الطعن في صحتها  إداريةقرارات  أوليست بعقود 

المؤرخ في  73وتم الفصل في هذا الاختلاف بتدخل محكمة التنازع بقرار رقم 
عندما ( عقد شهرة)عقد توثيقي  بإبطالهو المختص نوعيا  الإداري القضاء  20/02/2008

                                                           
، 30المتعلق لتأسيس السجل العقاري، ج، ر،ج، عدد 0274مارس  24المؤرخ في  43-74،من  84انظر المادة -1

 .0274افريل  03بتاريخ 
 08العقارية، المرجع السابق،ص ة العليا، عقد الشهرة للاجتهاد القضائي للغرفة ممجلة المحك -2
 .000حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة المرجع السابق ،ص -3
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تعرض بخصوص عقدا لشهرة  أنكن والحالة الوحيدة التي يم.1طرفا في النزاع  الإدارةتكون 
الصادر من المحافظ العقاري  الإداري هي مسالة الطعن في القرار  الإداري على القاضي 

الغرفة  إلىعقد الشهرة ففي هذه الحالة وفقط يسوغ للمعني اللجوء  إشهارالقاضي برفض 
المدنية  اءاتالإجر من قانون  07المحلية تطبيقا للمعيار العضوي الوارد بالمادة  الإدارية
 .2ة ولائيالمحافظ العقاري الذي هو طرفا في الخصومة القضائية يشكل سلطة  أنباعتبار 

 02/03/0228في  أصدرتهوذهبت في هذا الاتجاه بقرار  الإداريةوقد فصلت الغرفة 
ية رفض المحافظ العقاري شهر عقد الشهرة مما جعل المستفيد ضففي هذه الق 022667رقم 

من العقد المذكور يرفع دعوى ضد رفض المحافظ شهر عقد الشهرة ة واعتبرت المحكمة 
الشهر وبان المادة  لإجراء الأرضيةالعليا رفض المحافظ مبررا بسبب سبق خضوع القطعة 

فقط  وتستثني كذلك الممسوحة ير غ الأراضي إلىتشير  342-83من المرسوم رقم  الأولى
على ذلك  تنصالأملاك الوطنية العمومية كما من مجال عقد الشهرة العقارات الداخلة في 

الوطنية  الأملاك>>  00/02/0220الوطنية المؤرخ في  الأملاكمن قانون  06المادة 
ية العمومية الوطن الأملاكومادامت <<العمومية غير قابلة للتصرف ولا للتقادم ولا للحجز 

 3عقد شهرة  لإعدادتكون محلا  أنغير قابلة للتملك الخاص فانه لا يمكن 

 اختصاص القاضي الجزائي: ثالثا

الهيئات  أوطالب عقد الشهرة  أوفي حالة قيام المسؤولية الجزائية لكل من الموثق 
العقوبات فالموثق القواعد العامة في قانون إلى العمومية المتدخلة في العملية وبالتاي الرجوع 

 أساسيمكن متابعته جزائيا على الأطراف التصريحات أو تزيف الوقائع  إغفال أوالذي تعمد 
المسؤولية الجزائية لكل من الحائز  أيضامن قانون العقوبات وتقوم  204و 202المادتين 

                                                           
 .66الحيازة العقارية، المرجع السابق،ص إثبات آلياتبوشامة يوسف معمش حفيظ،  -1
 .003-002حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة المرجع السابق ،ص ص  -2
 .00-00الشهرة للاجتهاد القضائي للغرفة العقارية، المرجع السابق،ص ص ة العليا، عقد ممجلة المحك -3
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من قانون العقوبات كما يمكن 207بتصريح كاذب طبقا للمادة أدلو والشهود في حالة ما 
محرر عمومي في حالة ما تزوير متابعة الخبير المهندس العقاري جزائيا بتهمة الاشتراك في 

 .1من قانون العقوبات  204و  62اعد خبرة مخالفة للواقع طبقا للمادتين 

يعد تزويرا  أنزوير يمكن ت أوانه ونظرا للطابع الرسمي لعقد الشهرة فان كل تزيف 
يقيم الموثق مسؤوليته الجزائية بمناسبة تحريره  أنفي محرر عمومي ولهذا فانه من الممكن 

عقد الشهرة بسبب الضرر اللاحق بالغير المتضرر بفعل عدم صحة الوقائع المعاينة وذلك 
ر قراأحالت بموجب قضاء البويرة  بمجلسعلى اثر شكوى وهكذا فان غرفة الاتهام 

محكمة الجنايات موثقا من اجل التزوير في محرر عمومي طبقا  أمام 08/00/2000
من قانون العقوبات ذلك لان الموثق المذكور دون وقائع يعلم عدم  208و 204للمادتين 

 .2الملكية أصل صحتها بخصوص 

 شهادة الحيازة : المطلب الثاني

روع تطهير الملكيات العقارية جانب عقد الشهرة قام المشرع من اجل استكمال مش إلى
سياسة التغير الجذري الذي مس النظام  إطاروتشخيصها باستحداث وسيلة ثانية جاءت في 

 08/00/0220المؤرخ في  20/24وذلك من خلال القانون رقم  للأراضيالقانوني 
 .3المتضمن التوجيه العقاري 

 أومن هذا القانون على انه يجب على كل حائز لملك عقاري  30نصت المادة 
هذا الشغل ومن ثم تشكل شهادة  أويكون لديه سند قانوني يبرر هذه الحيازة  أن إياهشاغل 

                                                           
 .66الحيازة العقارية، المرجع السابق،ص إثبات آلياتبوشامة يوسف معمش حفيظ،  -1
 .04ة العليا، عقد الشهرة للاجتهاد القضائي للغرفة العقارية، المرجع السابق،صممجلة المحك -2
 .62وني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ،صقادري نادية ،النطاق القان-3
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من  30سندا قانونيا بمفهم المادة  20/24من القانون  32الحيازة المستحدثة وفقا للمادة 
 .1الإبطالعن طريق دعوى  إلاا باعتبارها سند قانونيا رسميا نفس القانون فلا يمكن دحضه

شهادة  وإعداد الأولمفهوم شهادة الحيازة الفرع  إلىوبناء على ذلك علينا التطرق 
زعات الناجمة عن شهادة الحيازة في الفرع اتسليمها الفرع الثاني والمن وإجراءاتالحيازة 

 :كما يلي  الثالث

 شهادة الحيازةمفهوم : الأولالفرع 

الصورة الكاملة لمفهوم شهادة الحيازة يتوجب علينا معرفة ما  إيضاحمن اجل 
 القضاء من ذلك رأي و إبرازالمقصود بها من خلال تعريفها 

 تعريف شهادة الحيازة: أولا 

يكتسي طابعا رسميا وهو على انه  إداري مقرر  أوشهادة الحيازة هي شبه عقد  إن
 إجراءات إتماملى العقار محل الشهادة بعد للحائز حق الحيازة عر رسمي يثبت حال محر 
 أن يكون سندا قوياسند الملكية ولكن يمكن  إلىوان هذه الشهادة لا ترقى وإشهارها تسجيليها 

 2القانونية السارية المفعول لإجراءاتلالملكية عن طريق التقادم المكسب وفقا لكسب 

اسمي يعد من قبل رئيس مجلس الشعبي البلدي  ي حياز سند  أنهاكما تم تعريفها على 
القانونية وفي حدود سلطاته واختصاصه يتضمن شهر الحيازة بناء على طلب  لأشكاللطبقا 

 .3التصريح من الحائز وتخضع لشكليات التسجيل والشهر العقاري 

 راي القضاء من تعريف شهادة الحيازة: ثانيا

                                                           
 ..380-380بلحاج العربي ، المرجع السابق ،ص ص  -1
  .033عبد الحفيظ بن عبيدة، إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية، المرجع السابق،ص-2
شريع الجزائري، منشورات بغدادي، الجزائر، تطهير الملكية العقارية الخاصة في الت آلياتمحمودي عبد العزيز،  -3

 .338، ص2002
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الاجتهاد القضائي فان شهادة الحيازة لم  بخلاف عقد الشهرة الذي نال قسط وافر من
والقرارات القضائية حيث ورد في قرار تحت رقم  الأحكامتحض بنفس الاهتمام والقدر من 

صادر من الغرفة العقارية شهادة الحيازة سند حيازي  28/00/0228المؤرخ في  080206
 الإجراءاتنون اسمي لا يرتب عن استعمالها تقيد دعاوى الحيازة المنصوص عليها بقا

 .1المدنية

 أنكما جاء حسب المحكمة العليا في احد قارتها حول موضوع شهادة الحيازة حيث     
الدعوى الحالية تتعلق يتعرض الطاعن للمطعون ضده في استخراج شهادة الحيازة على 

حيث انه وفقا للمادة 04/00/0226عقد رسمي مؤرخ في  بموجبارض محل النزاع 
على ارض غير ممسوحة ولا سند  الحيازةيكون طلب شهادة  أنتشترط  فإنها هأعلاالمذكورة 

من قانون التوجيه العقاري غير  32لها وحيث انه مادام هذا الشرط المذكور في المادة 
ادة الحيازة التي هي ملك للطاعن محل طلب شه الأرضمتوفر في دعوى الحال على 

الحكم  ايدو أفان قضاة الموضوع لما  04/00/0226عقد الرسمي المؤرخ في  بموجب
القاضي بعدم تعرض الطاعن للمطعون ضده في طلب شهادة الحيازة على المستأنف 

القانوني وعرضوه الأساس قراراتهم بعيب انعدام أشابوا محل النزاع يكونون قد الأرض 
 .2لنقض

 ضعية القانونية للعقارشهادة الحيازة وفق الو  إعداد: ثالثا 

جويلية  27المؤرخ في  246-20نصت المادة الثانية من مرسوم التنفيذي رقم 
 إلالا تقبل العريضة >> شهادة الحيازة وتسليمها على انه  إعدادالمتضمن كيفيات  0220

نذ والإدارية مالمدنية  الإجراءاتم قانون  603المادة  أحكامممارسة وفق  الحيازةكانت  إذا
                                                           

محمودي عبد العزيز، حدود شهادة الحيازة، مجلة نقدية، جامعة سعد دحلب البليدة، الجزائر، بدون سنة نشر، ص  -1
 .202-208ص

، مجلة الاجتهاد القضائي للمحكمة العليا الغرفة العقارية، الجزء 08/00/2004في  ،الصادر 333224قرار رقم  -2
 .121-030، ص ص 2000الثالث، الجزائر، 
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الملكية الخاصة التي لم تحرر عقودها والتي تقع  أراضيمتعلقا ب الأمروكان  الأقلسنة على 
 32نص المادة  إلى بالإضافة 1<<فيها  الأراضيجزء من بلدية لم يتم مسح  أوفي بلدية 

يمكن >> والتي جاء فيها  08/00/0220المؤرخ في  20/24من قانون التوجيه العقاري 
 0274 سبتمبر 24المؤرخ في  48-74رقم  أمرمن  823م المادة كل شخص حسب مفهو 

الملكية الخاصة التي لم تحرر عقودها ملكية مستمرة وغير منقطعة  أراضييمارس في 
يحصل على سند حيازي يسمى شهادة الحيازة وهي  أنوهادئة وعلنية لا تشوبها شبهة 

سجل  إعدادطق التي لم يتم فيها العقاري وذلك في المنا الإشهار تخضع لشكليات التسجيل و
  .2<< الأراضيمسح 

 الأرضها على لإعدادشهادة الحيازة يتطلب  أنهذين النصين يلخص لنا  إلىاستنادا 
 :  ما يليالتي هي محل طلب شهادة الحيازة مجموعة من الشروط والتي سنعرضها حسب 

  :  ارض من نوع الملك الخاص-

تكون الأرض التي يريد الشخص توثيقها بسند حيازي ملك خاص وتستبعد  أنيجب 
 الأملاك قانون الوطنية العامة الخاصة من منظور  الأملاكالأملاك العقارية والوقفية و 

 الوطنية 

 :  تقع بمنطقة غير ممسوحة-

                                                           
شهادة  إعداد، يحدد كيفيات 0220يوليو  27المؤرخ في  246-20، من المرسوم التنفيذي رقم 2فقرة /2انظر المادة -1

والمتضمن التوجيه  0220نوفمبر سنة  08المؤرخ في  24-20من قانون رقم  32المادة  بمحب، المحدثة وتسلميهاالحيازة 
 .0220جويلية  30، الصادر بتاريخ 34العقاري ، ج ،ر، ج، ج، عدد 

 .المتضمن قانون التوجيه العقاري، المرجع السابق  0220نوفمبر  08المؤرخ في  20/24،قانون 32انظر المادة  -2
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جزء من البلدية لم يتم المسح العقاري فيها  أوالبلدية  بإقليميقع العقار  أنيجب 
 أنتشخيص الممتلكات العقارية مادام  إلىهذه العملية يؤدي  إتماملان  74/76 أمر بموجب

 1تصفية نهائية فلا يتصور تسليم شدة الحيازة بعده أداة المسح يعد 

 لم تحرر عقودها أراضي-

في  أيضاالممسوحة وهذا شيء طبيعي ولكنها لا تسلم  الأراضيشهادة الحيازة لا تسلم في 
التي لا يحوز  الأراضيتسلم في  أنها أيي لم يتم فيها المسح ولكن لها عقود الت الأراضي
 .2سند قانوني يثبت ملكيتها أصحابها

 تسليم شهادة الحيازة وإجراءاتمراحل : الفرع الثاني

شهادة  إعدادالمحدد لكيفيات  27/07/0220المؤرخ في  20/246تضمن مرسوم 
شهادة الحيازة بعد تكوين  وإعدادلتحرير الأجل بسيطة وسريعة  إجراءات وتسليمهاالحيازة 

وم بها التحقيق والتحري يق إجراءاتملف تقني من الحائز يودع بالبلدية المختصة من اجل 
يتضمن الاعتراف بالحيازة العقارية الصحيحة للمعني وينتهي  ارئيس بلدية المختص إقليمي

 .3بتسليم شهادة الحيازة 

وهي  إلا الإجراءاتتباع مجموعة من إومن اجل تسليم شهادة الحيازة لصاحبها يجب 
 :كما يلي

 المصالح المعنية إلىملف شهادة الحيازة  إيداع: أولا 

الموافق ل  0602محرم عام  04مؤرخ في  246-20جاء المرسوم التنفيذي رقم 
المادة  بموجبها المحدثة شهادة الحيازة وتسليم إعداديحدد كيفيات  0220يوليو سنة 27

                                                           
 008-007الحيازة المرجع السابق ،ص ص حمدي باشا عمر، محررات شهر  -1
 .008المرجع السابق، ص  -2
 . 230تطهير الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، المرجع السابق ص آلياتمحمودي عبد العزيز،  -3
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والمتضمن التوجيه العقاري  0220نوفمبر سنة  08المؤرخ في  24-20من قانون رقم  32
وتسليم شهادة الحيازة لمواطن  لإعدادفان رئيس البلدية هو الشخص الوحيد المؤهل قانونا 

 . 1المعني

 هماين للشروع في عملية تسليم شهادة الحيازة ويميز المشرع الجزائري بين إجراء  

 : الفردي الإجراء-ا

للحيازة بتقديم عريضة كتابية يضمنها جميع البيانات المفيدة حول طبيعة  المرشحيقوم 
العقار محل الحيازة قوامه مساحته وضعيته هوية الحائز والحائزين وتبين عند الاقتضاء 

 . 2ثاقلا بها مع تعين المستفيدين عباء التي يكون العقار متوالأالحقوق 

تصريح شرفي يعد -تكون العريضة مرفقة زيادة على ذلك بالوثائق التالية  أنويجب 
يتضمن تعين العقار وكذا هوية صاحب العريضة  246-20وفقا النموذج الملحق بالمرسوم 

 الموقعينالعريضة وشاهدين اثنين يثبت فيه  أصحاب أووتوقيعا مصادق عليه من صاحب 
الحق عند الاقتضاء في  أصحابيمارسون الحيازة بحسن نية ويتمون مدة الحيازة وهوية  أنهم

 حالة انتقال الحيازة

 العريضة  لأصحابشهادات الحالة المدنية 

 مخطط يبين حدود القطعة المعنية ووضعيتها -

 .3 امبهدلاء الإالعريضة  أصحابسند يريد  أووثيقة  أيوعند اللزوم -

 : الجماعي  الإجراء-ب

                                                           
 .، المرجع السابق وتسلميهاشهادة الحيازة  إعداد، المحدد لكيفيات 246-20المرسوم التنفيذي رقم -1
 .033حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة المرجع السابق ،ص -2
 .المرجع السابق .وتسلميهاشهادة الحيازة  إعداد، المحدد لكيفيات 246-20، من المرسوم التنفيذي رقم 04انظر المادة  -3
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ز الشروع في إجراء جماعي على انه يجو  246-20من مرسوم  3نصت المادة 
 إعادةبرامج  أوبرامج تحديث الريفي ذات المنفعة العامة  إطارشهادات الحيازة في لإعداد 

الجماعي المذكور في  الإجراءالتجمع العقاري ويصدر الوالي القرار المتضمن الشروع في 
  1التجميع  إعادة أوعند تنفيذ برامج تحديث  المسئولةابقة بناء على طلب السلطة الفقرة الس

لدى البلدية المعنية  هإيداعيحدد هذا القرار المجال الترابي المعني ويتم  أنعلى 
عن طريق الملصقات في مقر البلدية وساحاتها العمومية لمدة شهرين  الإيداعوتعليق هذا 

نشرات تجدد كل خمسة  أربعبمعدل  ةالجهوي أوالجرائد الوطنية  إحدىفضلا عن نشره في 
بتقديم طلبه الفردي لاستخراج شهادة الحيازة وفقا  الأمرعشر يوما وذلك لكي يقوم من يهمه 

نشر في الصحافة تحت طائلة  أولشروط السالف ذكرها في اجل شهرين اعتبار من تاريخ 
 .2سقوط حقه

 : الفردي والجماعي  الإجراءالاختلاف بين  أوجه-ج

شهادة الحيازة يتمثل في  لإعدادالجماعي  الإجراء والفردي  الإجراءالفرق بين  إن
نشر لقرار الوالي في الصحافة  أولكون الحائز ملزم بتقديم الطلب في مهلة شهر من تاريخ 

الفردي فالحائز غير مقيد  إطارفي  أماالجماعي   لإجراءل وإلا سقط حقه في الحيازة بالنسبة
 إذا إلابتقديم الطلب في اجل معين ولكن يقدمه متى شاء للبلدية ولا يسقط حقه في ذلك 

 3المدنية الإجراءاتمن قانون  603تعرضت عناصر الحيازة المنصوص عليها في المادة 

يتولي إعداد شهادة الحيازة وتسليمها رئيس المجلس الشعبي البلدي المختص : ثانيا
 الآتي على النحو  ياإقليم

 :  فتح سجل خاص بشهادات الحيازة-8 
                                                           

 .، المرجع السابق 246-20،من المرسوم التنفيذي رقم  03انظر المادة  -1
 .034-036رات شهر الحيازة المرجع السابق ،ص ص حمدي باشا عمر، محر  -2
 .034عبد الحفيظ بن عبيدة، إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية، المرجع السابق،ص-3
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يقوم رئيس المجلس الشعبي البلدي بفتح سجل خاص بشهادات الحيازة يرقمه ويوقع 
العرائض مراعيا التسلسل الزمني  داعيإعليه رئيس المحكمة المختص محليا يسجل فيه تاريخ 

البيانات المرجع الذي سجلت  إلىمقابل تسليم وصلا لصاحب العريضة يشير فيه لإيداعها 
 .1فيه العريضة 

 نشر ملخص العريضة -0

يقوم  246-20والثانية والثالثة من مرسوم التنفيذي  الأولىفقرة  8حسب نص المادة ب  
في  إليهالمشار  إيداعرئيس المجلس الشعبي البلدي خلال الخمسة عشرة يوما الموالية لتاريخ 

يلصق بمقر البلدية  الإعلانينشر مستخلص من عريضة عن طريق  أعلاه 4المادة 
كنها العمومية لمدة شهرين وينشر في الجريدة وطنية على نفقة صاحب العريضة لا وأما

كانت العريضة تتعلق بقطعة ارض تقع في احد  إذا اإلزامييكون النشر في الجريدة الوطنية 
عام لسكان  إحصاء آخرساكن حسب  20.000البلدية عدد سكانها اقل من  أحياء
 00الملصق وعند اللزوم النشر في الصحافة المدة المحدد وفق المادة  إعلانسكان يبين والإ
 .2شهادة الحيازة المطلوبة  إعدادها بتقديم الاعتراضات غلى أثناءالتي يجوز  أدناه

 عقاريةوالشؤون ال الأملاكمدير  رأيطلب -

 الأملاكرئيس مصلحة  إلىرئيس المجلس الشعبي البلدي ملزم بتقديم التماس موجه 
 إيداعالوطنية بالولاية لتحديد الوضعية القانونية للعقار خلال مدة خمسة عشرة يوما من 

 الأملاكالوطنية وعلى رئيس مصلحة  الأملاكعقار المعني لا يتبع  أنيبين  ،3العريضة

                                                           
 . 032حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة المرجع السابق ،ص  -1
. وتسلميهاشهادة الحيازة  إعداد، المحدد لكيفيات 246-20، من المرسوم التنفيذي رقم 3، 2، 0فقرة  08انظر المادة  -2

 .المرجع السابق 
 .43الحيازة العقارية، المرجع السابق، ص إثبات آلياتبوشامة يوسف معمش حفيظ،  -3
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يطلع رئيس المجلس الشعبي البلدي  أنالوطنية بالولاية تحت طائلة قيام مسؤولية الشخصية 
 .1بذلك  هقار في اجل شهرين من تاريخ إخطار بالوضعية الع

 تلقي الاعتراضات -

يتولى رئيس المجلس الشعبي البلدي تلقي الاعتراضات في حالة الاحتجاج على صفة 
السلطات العامة وفي هذه الحالة عليه بتوجيه  أوخواص الحائزين سواء من ال أوالحائز 
 ا2التقاضي لدى الجهة القضائية المختصة بالفصل في النزاع إلىالمعنية  الأطراف

 المنازعات الناجمة عن شهادة الحيازة: لفرع الثالث

التمتع زائد  أيشهادة الحيازة تمنح للحائز حق الاستعمال والاستغلال  أننلاحظ 
والوصية والوقف والإرث للمالك عدا البيع والهبة  إلابها  عترفيبعض التصرفات التي لا 

فهي  الأخرى للحقوق العينية العقارية  أوالناقلة للملكية  التصرفاتالمبادلة وهي  والمقايضة أو
يازة شهادة الح إلغاءظهر وحصل على  إذاهامة وخطيرة تجعل المالك الحقيقي  أثارذات 
 3وإيجار التي قام بها الحائز في حدود صلاحياته من بناء ورهن  بالتصرفاتملزما 

يختص القضاء العادي في الفصل في المنازعات التي تثيرها شهادة الحيازة بين 
في حالة الحصول على شهادة  أوتم الاعتراض على صفة الحائز  إذافي حالة ما  الأطراف

 إلىالقضاء العادي تنقسم  إلىول سية فالمنازعات التي تؤ يالتدلالحيازة باستعمال الطرق 
  .4يختص بها القاضي الجزائي وأخرى منازعات  يختص بها القاضي العقاري 

                                                           
 .034العينية العقارية، المرجع السابق،صعبد الحفيظ بن عبيدة، إثبات الملكية العقارية والحقوق  -1
 .060حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة المرجع السابق ،ص -2
، دار هومة، الطبعة الأحكامالتعديلات واحدث  آخرحمدي باشا عمر وليلى زروقي، المنازعات العقارية في ضوء  -3

 .88، ص2002/2020الجديدة 
نازعات المترتبة عن شهادة الحيازة، مجلة الصدى للدراسات القانونية والسياسية نوال مازيغي فردوس اسطنبولي، الم -4

 . 20، ص2023، الجزائر، سنة 0، العدد 4،المجلد 
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الخطيرة التي ترتبها حتى  والآثارالبالغة لشهادة الحيازة  الأهميةوسبق وان وضحنا 
هذه الوضعية  إنالاستحقاق ى لدعو ته و إقامفي مواجه المالك الحقيقي في حالة ظهوره 

القاضي العادي ومنها  إلىنشوب نزاعات منها ما تعود ولاية النظر فيه  إلىتؤدي لا مجال 
في الطعون بحسب اختصاص  المنازعاتوتتمثل هذه . 1 الإداري القاضي  إلىما يعود 

 :  والتي سندرسها فيما يلي الإداري  أوالقضاء سواء كان القضاء العادي 

 اختصاص القاضي العقاري المنازعات التي يختص بها القضاء العادي : أولا 

 : اختصاص القاضي العقاري -8

يختص هذا الأخير بالنظر في المنازعات في حالة اعتراض على صفة الحائز خلال -
من المرسوم  08اجل شهرين اعتبارا من تاريخ نشر البلاغ المنصوص عليه في المادة 

عن طريق الصحافة يتولى رئيس المجلس الشعبي البلدي دعوة الأطراف  246-20رقم 
بالقسم العقاري على مستوى المحكمة الكائن المعنية إلى التقاضي لدى القاضي المكلف 

 . 2بدارة اختصاصها العقار المعني بطلب تسليم شهادة الحيازة 

الطعون التي يختص القضاء العادي ولاسيما القاضي العقاري بالنسبة للتصرفات التي 
وينازعه فيها الغير ممن يحكمهم  تصرفاتهيصدرها المستفيد من شهادة الحيازة في حدود 

 لأحكامطبقا  بالتقادمجانب الدعوى التي يرفعها الحائز لاكتساب الملكية  إلىانون الخاص الق
 .3توافرت لديه المدة المطلوبة قبل حلول المسح بالمنطقة التي يقيم فيها  إذاالقانون المدني 

موضوع الخصومة سينصب على الطعن في حيازة الحائز  أنتصور وهنا يمكن 
-الهدوء) عدم تحقق مواصفاتها  أو( الركن المعنوي  –الركن المادي ) ها أركانبتخلف احد 

                                                           
 .043حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة المرجع السابق ،ص -1
 043ص .المرجع السابق -2
، المرجع السابق، حكامالأالتعديلات واحدث  آخرحمدي باشا عمر وليلى زروقي، المنازعات العقارية في ضوء  -3

 .82ص
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العيوب التي تشوب الحيازة  بأحدمعيبة  أوكونها حيازة عرضية  أو( الاستمرار –العلنية 
الخفاء ويختص القاضي العقاري بالدعوى التي يرفعها الحائز  أواللبس  أو كالإكراه 

القانون  لأحكاماكتساب الملكية بالتقادم المكسب طبقا المتحصل على سند حيازي للمطالبة ب
استوفت الحيازة شروطها وتوافرت المدة المطلوبة قبل حلول عملية المسح العقاري  إذاالمدني 

 .1في المنطقة الكائن بها العقار المعني 

 اختصاص القاضي الجزائي-

بالحبس سنة يعاقب >> منه صراحة  64قانون التوجيه العقاري في المادة  نصي
دج كل شخص تعمد  00000دج إلى  2000وات وبغرامة مالية من خمس سن إلىواحدة 
عقود غير  أووثائق  أو أوراقااستظهر  أوغير صحيح شهادا إ أوحا غير صحيح يتصر 

 أوسعى ليحصل غيره بغير حق على شهادة حيازة  أوافسد بعضها فحصل  أوصحيحة  
  2<<حاول استعمال شهادة ملغاة  أواستعمل 

من القانون التوجيه العقاري بناء  64المادة  لأحكامفالدعوى الجزائية تمارس طبقا 
ناور الذي مالدولة ضد ال أملاكمدير  أورئيس البلدية  أوعلى شكوى يرفعها المالك الحقيقي 

يفقد كل حقوقه   إدانتهتمت  إذا أواستعمل طرق احتيالية للحصول على شهادة الحيازة  
استعملت النيابة الصلاحيات المخولة لها  إذا الشكوى ويمكن متابعة الجاني حتى في غياب 

 . 3قانونا 

 جنحة الحصول على شهادة الحيازة باستعمال الطرق الاحتيالية-ا

                                                           
 .046-043حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة المرجع السابق ، ص ص  -1
، الاغواط ،الجزائر 2، العدد 4دمانة محمد، منازعات شهادة الحيازة، مجلة الحقوق والحريات، المجلد  أسماءمرابط  -2
 .207-204،ص ص  2002،
 .28مازيغي فردوس اسطنبولي، المنازعات المترتبة عن شهادة الحيازة، المرجع السابق، صنوال  -3
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 أواحتجاج  تدليسيه أومنع تسليم شهادة الحيازة باستخدام طرق  أوفي حالة تعطيل 
دج وفي حالة الحصول  4000 إلىدج  0000اعتراض تعسفي يعاقب بغرامة مالية بين 

تقديم وثائق مزورة فيمكن للحائز  أوتصريحات كاذبة  أو ةالتدليسيعلى شهادة الحيازة بطرق 
الدولة رفع دعوى قضائية من اجل  أملاكمدير  أورئيس مجلس الشعبي البلدي  أوالحقيقي 
يمكن رفع دعوى على كل من قام  وأيضاالشهادة المتحصل عليها  من المستفيدينمعاقبة 

 .  1عرقلة الحصول على هذه الشهادة إلىباعتراضات تعسفية تهدف 

 :جنحة التعدي على الحيازة العقارية -ب

بعقد رسمي  المثبتةمن قانون العقوبات الجزائري 384الملكية المحمية ضمن المادة 
ومن ثم فالحيازة المشروعة غير المتنازع عليها التي فصل في شانها القضاء المدني تتمتع 
بهذه الحماية الجزائية وفي هذا الصدد صدر قرار عن الغرفة الجزائية للمحكمة العليا تحت 

يستفاد من نص بأنه حول موضوع التعدي على الحيازة  02/02/0288المؤرخ في  70رقم 
الجنحة تتحقق بانتزاع  أنمن قانون العقوبات الجزائري المحررة باللغة الفرنسية  384ة الماد

النص باللغة الفرنسية نجد انه  إلىعن طريق الغش فبالرجوع  أوحيازة الغير للعقار خلسة 
 . 2يقصد بالملكية الفعلية عكس النص العربي الذي يقصد بالملكية الحقيقية

 : الإداري القضاء  المنازعات التي يختص بها-

بالنظر في الدعوى القضائية المرفوعة من طرف المالك  الإداريةتختص المحكمة 
الذي يحوز سند الملكية رسمي ضد رئيس المجلس الشعبي البلدي الذي اصدر شهادة 

التي لحقت  به بسبب الأضرار شهادة الحيازة وبالتعويض عن بإلغاء الحيازة للمطالبة 

                                                           
 .98نوال مازيغي فردوس اسطنبولي، ا المرجع السابق، ص -1
 .22نوال مازيغي فردوس اسطنبولي، المنازعات المترتبة عن شهادة الحيازة، المرجع السابق،ص  -2
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شهادة الحيازة  أن أساسعلى  مقترضةالترتيب رهن عيني عقاري للهيئات  أوعمليات البناء 
 . 1المحلية يمثلها رئيس المجلس الشعبي البلدي الإدارةتصدر من طرف  إداريةوثيقة 

يشكل سلطة  الأخيرهذا  أنترفع الدعوى ضد المحافظ العقاري باعتبار  أنكما يمكن 
قام  إذاالمدنية ويكون ذلك في حالة ما  الإجراءاتمن قانون  07ولائية بمفهوم نص المادة 

بشهر شهادة الحيازة رغم وجود سند ملكية مشهر للغير وتكون الدولة هنا هي  الأخيرهذا 
 أثناءالذي سبب ضر للغير بسبب الغلط الذي ارتكبه المحافظ العقاري  الخطأعن المسئولة 

الفعل للضار  اكتشافة من تاريخ مهامه مع وجوب رفع دعوى المسؤولية في اجل سن تأدية
  . 2تحت طائلة سقوط الدعوى 

 : الدعاوى التي تحمي الحيازة : ثانيالمبحث ال

 مالكغير  أوالثلاث في كونها تحمي الحائز سواء كان مالكا  الحيازةتشترك دعاوى 
يثبت حيازته للعقار محل  أن إلاحداها إوفقا للشروط المتعلقة بكل دعوى وليس للمدعي في 

ملكيته فمتى اثبت المدعي انه كان حائز للعقار جاز له  إثباتيطلب منه  أنالدعوى دون 
يدفع  أندعوى استرداد الحيازة كما يجوز للحائز  بموجبسلبت منه  إذااسترداد حيازته 

الجديدة  الأعماليسلك دعوى وقف  أندعوى منع التعرض وله  بموجبتعرض الغير له 
 .التي تعيق التمتع بالحيازة

المدنية بحماية الحيازة من  الإجراءاتوبذالك اهتم القانون المدني الجزائري وقانون   
والسكينة العامة فلا  الأمنالناحية المدنية كون الحيازة قرينة على الملكية والمحافظة على 

اغتصابها ولو من قبل المالك الحقيقي وتشكل دعاوى الحيازة  أويجوز التعدي على الحيازة 

                                                           
 .44-44الحيازة العقارية، المرجع السابق،ص ص  اتإثب آلياتبوشامة يوسف معمش حفيظ،  -1

 .074-074حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة المرجع السابق ، ص ص  -2
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وبناء على ذلك سنتطرق ، 1الوسيلة المقررة قانونا لحماية الحائز من كل اعتداء على حيازته 
 من خلال ثلاثة مطالب كما يليحدا التعرف على كل دعوى على  إلىفي هذا المبحث 

  دعوى استرداد الحيازة: الأولالمطلب  

 الإجراءاتدعوى الحيازة من القانون المدني وقانون  أحكامنظم المشرع الجزائري 
 أماممن حيث تعريفها وطبيعتها القانونية وكذا شروط قبول الدعوى  و الإداريةالمدنية 
 2للحكم الصادر وحجيته بالإضافةالقضاء 

روط الخصومة فيها مع ذكر الش وأطرافوبناء عليه سنقوم بتعريف هذه الدعوى 
 كما يليالواجب توافرها ضمن ثلاثة فروع 

 تعريف دعوى استرداد الحيازة: الأولالفرع  

 شارةأي صريح لدعوى استرداد الحيازة بل تعر  بإعطاءالمشرع الجزائري لم يقم  إن
يجوز >>  ما يليورد فيها الجزائري والتي من القانون المدني  807في نص المادة  إليها

كان فقد  فإذا إليهيطلب خلال السنة التالية بفقدها ردها  أنفقد حيازته  إذالحائز العقار 
يسترد الحيازة من كان  أن أيضاالحيازة خفية بدا سريان السنة من وقت اكتشاف ذلك ويجوز 

 .3<<بالنيابة من غيره 

فدعوى استرداد الحيازة هي الدعوى التي يرفعها الحائز يطالب فيها استرداد حيازته 
على حماية النظام العام ومن ثم رد  أساساير الذي سلبها منه بغير حق فهي تقوم من الغ

فهي طلب من كانت العين محل الحيازة بيده احدث منه  الحيازةالاعتداء غير مشروع على 
دعوى استرداد الحيازة حماية  إقرارالغرض من ، 4 أو التعديحيلة  أوبغير حق كالغصب 

                                                           
 . 088قادري نادية ،النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ،ص-1
 .20، ص 02/04/2002مجلة الفكر القانوني والسياسي، دعاوى الحيازة في التشريع الجزائري، العدد الخامس،  -2
 .،القانون المدني ،المرجع السابق 807انظر المادة  -3
 .624-626بلحاج العربي ، المرجع السابق ،ص ص،  -4
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يجوز  إذيتعدى على مراكز الغير  أواحد لنفسه بنفسه  أييقتص كي لا  أساساالنظام العام 
رفع دعوى استرداد الحيازة لعقار و حق عيني  ه الإكرا  أولمن اغتصبت منه الحيازة بالتعدي 

وضع اليد  أوالحيازة المادية  ه الإكرا  أويكون له وقت حصول التعدي  أنعقاري شريطة 
 .1الهادئ العلني 

 الخصومة في دعوى استرداد الحيازة أطراف: الفرع الثاني

الخصومة في هذه الدعوى هم المدعي والمدعى عليه اللذان سنبينهما  بأطرافونعني 
 :كما يلي 

 المدعي المباشر بدعوى استرداد الحيازة :أولا

 >>التي جاء فيها  والإداريةالمدنية  الإجراءاتمن قانون  424حسب نص المادة 
حق عيني عقاري ممن اغتصبت منه الحيازة  أويجوز رفع دعوى استرداد الحيازة لعقار 

وضع اليد أو الحيازة المادية  ه الإكرا  أووكان له وقت حصول التعدي  ه والإكرا بالتعدي 
من القانون المدني الجزائري  السالفة  807نص المادة  إلى بالإضافة، 2<<الهادئ العلني 

يثبت انه وقت انتزعت منه  أني في هذه الدعوى الحائز للعقار وجب الذكر فعلى المدع
حيازة هادئة ومستمرة علنية وغير  أيالحيازة كان حائز للعقار حيازة خالية من العيوب 

 3فيما تقدم  هبسطناغامضة محل الوجه الذي 

يكون المدعي في  أنهي انه ليس ضروريا  الأهميةنقطة في غاية  إلى الإشارةينبغي 
حائز  أيهذه الدعوى عن غيرها  ما يميزصيلا قانونيا وهذا أدعوى استرداد الحيازة حائزا 

                                                           
، الأفكار، طبعة الخامسة مزيدة ومنقحة، بيت الأول،الجزء  ةوالإداريالمدنية  الإجراءاتبربارة عبد الرحمان، شرح قانون  -1

 .607، ص 2022الجزائر، 
 .، المرجع السابقوالإداريةالمدنية  الإجراءات، من قانون 424انظر المادة  -2
سع، ،الجزء التا(أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية)،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني -3

 .842المرجع السابق،ص 
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يكون مدعيا في هذه  أنالعرضي والذي يحوز لحساب غيره  لحساب نفسه لكن يجوز للحائز
 .1الدعوى ويطالب باسترداد حيازته التي سلبت منه 

 الحيازة عليه في دعوى استرداد المدعى :ثانيا

المدعى عليه في دعوى استرداد الحيازة هو الشخص الذي ينتزع الحيازة من الحائز   
يكون العمل  أن إذنخفية فيشترط  أوعلنا  voie de faitبالغصب  أو violenceبالقوة 

  actagrising2الذي صدر من المدعى عليه وهو عدواني 

الحائز >> من القانون المدني الجزائري على انه  802ما نصت عليه المادة وهذا 
الحيازة الشيء إليه في الميعاد القانوني دعوة استرداد الحيازة على من انتقلت يرفع الذي 

ومن منطلق هذه المادة يتبين لنا انه  ،3<<حسن النية  الأخيرهذا و لو كان المغتصب منه 
يرفع دعوى استرداد الحيازة في الميعاد القانوني حسب ما جاء في المادة  أنيحق للحائز 

السابقة الذكر من القانون المدني خلال سنة من تاريخ الفقد لحيازته من رغم من حسن  807
انه لا يجوز للمدعي رفع دعوى  إلى الإشارةكما ينبغي .المعتدي  أونية المغتصب 

مع المدعي عليه بعقد وكان انتزاع الحيازة يدخل في نطاق  كان مرتبطا إذاالاسترداد الحيازة 
هذا العقد حيث يجب على المدعي في هذه الحالة رفع دعوى ضد المدعى عليه وهذه 

المدعى عليه بتنفيذ لإلزام الدعوى هي دعوى العقد وليست دعوى استرداد الحيازة وذلك 
 .4شروط العقد 

 الحيازةشروط قبول دعوى استرداد : الفرع الثالث

                                                           
 . 024قادري نادية ،النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ،ص-1
 .200عبد الرزاق احمد السنهوري، المرجع السابق، ص  -2
 . ،القانون المدني ، المرجع السابق 802انظر المادة  -3
 .44اميرة لحمر، مروة بشير، المرجع السابق،ص-4
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خفف المشرع من شروط التي ينبغي توافرها لقبول دعوى استرداد الحيازة وذلك 
 إلىاقتصاص الحقوق دون اللجوء  مبدأبغرض توفير اكبر حماية للنظام العام وقضاء على 

المادتين  أحكاممن القانون المدني وكذا  802 – 807المواد  أحكام إلىالقضاء وبالرجوع 
المدنية يمكن حصر الشروط التي يجب توافرها لقبول  الإجراءاتمن قانون  424و 426

 :فيما يلي ،1القضاء أمامدعوى الاسترداد الحيازة 

 يكون المدعي حائز للعقار أن: أولا 

 أيحائز للعين محل الحيازة التي سلب حيازتها ولو بغير الملك  يأن يكون المدع أي
 و الأمينوالمستعير  المستأجرثبوت حيازة العين للحائز المدعي ولو بغير ملك كحيازة 

 .2ونحوهم

القرار  إلىحيث انه بالرجوع >>  قراراتها ما يليورد حسب المحكمة العليا في احد 
دعوى استرداد  أقامالمطعون ضده  أنالمطعون فيه والوثائق المرفقة بملف طعن ثبت 

استولى  أنغاية  إلى 0246لرغم انه يحوزها بصفة دائمة وعلنية منذ اب أرضهالحيازة لقطعة 
حسب قوله وحيث انه للفصل في طلب واسترداد وتسيجيها عليها الطاعن بالقوة وقام بحرثها 

من حيازة  التأكدالحيازة المقدم من طرف المطعون ضده كان ينبغي على قضاة الموضوع 
من 603لما تنص عليه المادة  لنزاع حيازة قانونية وفقاموضوع ا الأرضيةالمدعي للقطعة 

المدعي عليه جرد المدعي من حيازته لهذه  أنمن  أيضا والتأكدالمدنية  الإجراءاتقانون 
رفضه حسب  أوالقطعة بدون وجه حق وعندئذ فقط الفصل بقبول طلب استرداد الحيازة 

 الأرضطاعن بالخروج من قطعة قرارهم بالتزام ال لتأسيسقضاة المجلس  أنالحالة غير 
انه يشغل حصة  بالتأكيد اكتفواالمتنازع عليها والحكم بالتعويض عن الحرمان من الاستغلال 

يشغل القطعة محل النزاع بدون وجه شرعي وبذلك  إذنمن الحصة العائدة لزوجته فهو  أكثر

                                                           
 . 028قادري نادية ،النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ،ص-1
 .006 بلحاج العربي ، المرجع السابق ،ص -2
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و القانوني وهذا ما يترتب عن النقض  الأساسفي تسبيب قرارهم ولم يعطوه  قصروافقد 
مناقشة  إلىهذا الوجه وحده كاف لنقض القرار المطعون فيه دون الحاجة  أنحيث  الأبطال

 .1<< الأوجهباقي 

 يكون المدعي قد فقد حيازة أن: ثانيا

لحائز  أجازمن القانون المدني حيث  807نص المشرع على هذا الشرط في المادة 
ومعنى فقد الحيازة هنا هو سلبها وانتزاعها من  إليهيطلب ردها  أنازته الذي فقد حي العقار

الحائز وحرمانه من الانتفاع الكامل بها عن طريق القوة والغصب التي يقوم بها الغير علنا 
حيازته للعقار قد  أنيثبت  أنخفية ويجب على الحائز عند رفع دعوى استرداد الحيازة  أو

 .2بها  الانتفاعسلبت تماما ونتج عن ذلك حرمانه الكامل من  أوفقدت 

 تكون حيازة المدعي قد استمرت سنة كاملة  أن: ثالثا

لم يكن من فقد  إذا>>  ما يليمن القانون المدني الجزائري  808جاء في نص المادة 
من لا م إلايسترد الحيازة  أنالحيازة قد مضت على حيازته سنة على فقدها فلا يجوز له 

بالتفضيل هي الحيازة القائمة على سند  الأحقبالتفضيل والحيازة  أحقحيازة  إلىيستند 
هي  الأحقتعادلت سندتهما كانت الحيازة  أومن الحائزين سند  أيلم يكن لدى  فإذاقانوني 
يستردها خلال السنة  أنفقد حيازته بالقوة  إذا الأحوالفي التاريخ للحائز في جميع  الأسبق

 .3<<التالية لفقدها 

يجوز رفع دعاوى الحيازة >>  ما يليالمدنية  الإجراءاتمن قانون  426ونص المادة 
لحق عيني  أوغيره لعقار  بواسطة أوفيما عدا دعوى استرداد الحيازة ممن كان حائز بنفسه 

                                                           
،ص  2006، مجلة الاجتهاد القضائي للغرفة العقارية، الجزء الثاني،2000جانفي  30،مؤرخ في  204264قرار رقم  -1

224. 
 . 022-028ي للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ،ص ص قادري نادية ،النطاق القانون-2
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ير مؤقتة دون لبس لا يشوبها انقطاع وغ ومستمرةعقاري وكانت حيازته هادئة وعلنية 
 1<< الأقلواستمرت هذه الحيازة لمدة سنة على 

حتى يتمكن الحائز من رفع دعوى  هذه المادة توفر عدة شروط نص في لنا ىيوح
 الآتيقا لحالتين سندرجهما النحو فاسترداد الحيازة وذلك و 

 فقدان الحيازة بالقوة: الأولىالحالة   

لسلب الحيازة كل فعل يترتب عليه فقدان سيطرة الحائز على  المستعملةالمراد بالقوة 
القوة المعنوية ولا يقتصر استعمال القوة على  أوالعقار ولا فرق في ذلك بين القوة المادية 

العقار ذاته حتى ولو لم  إلىتمتد يد الغاصب  أنبالضرب بل يكفي  أوالتعدي الإيذاء أو 
 إعادة إلىيرفع دعوى استرداد الحيازة للوصول  أنيقع عدوان على واضع اليد وجاز له 

 2وضع يده على العقار الذي اغتصب منه 

 من حيازة المعتدي أفضلحيازة المدعي : الحالة الثانية

ولم يقدم خصمه سند  إيجارعقار  أوقدم المدعي سندا قويا لحيازته كعقد البيع  إذا
 إلىتعادلت سندات الخصوم يذهب القاضي  إذا أما ،الحيازة فيفصل المدعي في هذه الحالة

 إثباتفي التاريخ فالمدعى عليه هو الذي يتحمل عبء  الأسبقبالتفضيل هي  الأحقالحيازة 
منهما  أيلم تقم  أوسند قانوني  إلىركنت كلا من الحيازتين  فإذا ،بالتفضيل أحقحيازته  أن

 3في التاريخ  الأسبقحيازته هي  أنيثبت  إنعلى هذا السند كان على المدعى عليه 

 ترفع الدعوى خلال سنة من فقد الحيازة أن: ربعا

                                                           
 .،قانون الاجراءات المدنية والادارية، المرجع السابق  426انظر المادة -1
 .22،ص 2002جزائر ،،ال 00مجلة الاجتهاد للدراسات القانونية والاقتصادية، المجلد الثامن ،العدد  -2
 .42-40اميرة لحمر، مروة بشير، المرجع السابق،ص ص -3
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يرفع دعوى استرداد الحيازة خلال سنة من تاريخ سلب الحيازة  أنيجب على الحائز 
الغصب علانية لان الحائز يكون عالما في هذه الحالة  أوكان هذا السلب قد وقع بالقوة  إذا

يعلم الحائز وقت  أنخفية دون  أوكان فقد الحيازة قد وقع خلسة  إذا أمابوقت سلب حيازته 
وقوع الانتزاع فامن مدة سنة التي يجب على الحائز رفع الدعوى خلالها تسري من وقت 

 .1اكتشاف الحائز لانتزاع الحيازة والذي تم خفية 

كانت قد دامت سنة كاملة كانت حيازة  إذا إلاانتزعت الحيازة بغير قوة لا ترد  إذا
تكون جزاء على المسؤولية ولا ترد  أن إلىمستقرة دامت مدة كافية فالدعوى هنا اقرب 

 2انتزعت بغير قوة إذاالحيازة 

بمعنى وقع الغصب بالغش والتحايل كمن يدخل عقار متسامحا من حائزه بينما كان 
الحائز تركه  إليهعندما طلب  إلاعن مكره  انه لم يفصح إلامن دخل العقار ينوي اغتصابه 

 .3فامتنع فان مدة سنة في هذه الحالة تحسب من هذا الوقت 

 دعوى منع التعرض : المطلب الثاني

فلقد ، الدعاوى الثلاث المقررة قانونا لحماية الحيازة  إحدىدعوى منع التعرض هي 
من القانون المدني كما  820المادة  أحكامنظم المشرع الجزائري دعوى من التعرض ضمن 

المدنية والتي يتعين علينا دراستها  الإجراءاتمن قانون  426في نص المادة  إليها أشارقد 
 :الآتيعلى النحو 

 التعريف بدعوى منع التعرض: الأولالفرع  

                                                           
 . 202قادري نادية ،النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ،ص -1
 .200عبد الرزاق احمد السنهوري، المرجع السابق، ص -2
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حسب تعريف الفقه فدعوى منع التعرض هي الدعوى التي يرفعها واضع اليد الحائز 
فان يطلب فيها المدعي كف المدعى عليه  تهحياز ضد الغير يطلب فيها منع التعرض له في 

 .1عن مضايقته فيما تحت يده من حيازة 

 حق عيني أومن كان لعقار  يباشر هادعوى عينية  أخر أنها بمنظورويعني بها 
 أيعقاري مدة سنة ضد من تعرض له لهذه الحيازة محل الدعوى هنا حماية الحائز من 

قاعدة  إعمالمسكن ولا يجوز  إلىممر يؤديان  أواعتداء يقع على حيازته كان يغلق الباب 
القانون  أنتعلق النزاع بدعوى منع التعرض في الحيازة ذلك  إذاحجية الشيء المقضي فيه 

 إذا أماخول الحائز حق حماية حيازته عند كل تعرض جديد بعد انتهاء التعرض السابق 
التعرض لها فان التحقيق الذي قد يؤمر به في هذا الخصوص لا  أنكر أوالحيازة  أنكرت
به  يأمرهو التحقيق الذي 424في المادة  أليهالحق والتحقيق المشار  أصليمس  أنيجوز 

بناء على طلب من  أوسواء تلقائيا  الإداريةلتحقيق الذي تباشر المصالح القاضي وليس ا
 .2 الخصوم

جازها في نص المادة أوبذلك فالمشرع الجزائر لم يقم بتعريف دعوى منع التعرض بل 
من حاز عقار واستمر حائز له >> من القانون المدني الجزائري والتي تنص على  820

يرفع خلال سنة دعوى بمنع  أنض في حيازته جاز له مدة سنة كاملة ثم وقع له التعر 
 .3<<التعرض 

السالفة الذكر ومن خلال  والإداريةالمدنية  الإجراءاتمن قانون  426ونص المادة 
لكونها تحمي الحيازة لذاتها وتوجه  الرئيسةذالك فدعوى منع التعرض هي فعلا دعوى الحيازة 

في صور خاصة من التعرض  إلافلا ترفع  الأخرى الدعاوى  أماضد كل صور التعرض لها 

                                                           
 .627بلحاج العربي ، المرجع السابق ،ص -1
 .607بربارة عبد الرحمان، شرح قانون الاجراءات المدنية والادارية ،المرجع السابق ،ص -2
  ،القانون المدني، المرجع السابق 820انظر المادة  -3
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فدعوى منع التعرض هي دعوى عينية عقارية شرعت من اجل حماية الحائز للعقار م كل 
تشبه الدعاوى الوقفية ذلك انه لا ينظر فيها لموضوع  أنهاتعرض يصيب حيازته ونجد 

 1الحق

 دعوى منع التعرض أطراف: الفرع الثاني

الخصومة في دعوى منع التعرض هما الحائز المدعي والمتعرض للحائز  أطراف
 على النحو الآتي المدعى عليه وسنعالجهما بالتفصيل في هذا الفرع 

 المدعي في دعوى منع التعرض: أولا

يثبت هنا  أنالشخص الحائز للعقار ويجب عليه  المدعي في دعوى منع التعرض هو
الحيازة انه وقت التعرض له كان حائز للعقار حيازة خالية  يجب في دعوي استرداد رأيناكما 

حيازته  أنفي دعوى استرداد الحيازة  أن يثبت خلافا لما رأيناه أيضامن العيوب ويجب عليه 
وقع  إذاانه يحوز لحساب نفسه لا لحساب غيره فلا يجوز  أيلا حيازة عرضية  أصلية

 .2يدفعه بدعوى منع التعرض ما لم يكن حائز لحق الملكية أنالتعرض على حق الملكية 

سواء كان التعرض مادية كان يتعرض الغير للحائز في حق ارتفاق مرور مقرر له 
مما يميز  الأخشابووضع  الأرض تسوير أوبناء  إقامةكو على الممر الفاصل بين منزلهما 

انونيا كتعرض للحائز بشكوى كان ق أووجودها في ذاته تعرضا لحيازة المدعي واضع اليد 
 .3رفع دعوى ضده أو إدارية

يرفع دعوى في هذه الحالة باعتباره حائز لحق الملكية  أنالمالك هو الذي يحق له 
دون  لا يحولهذا  أنلحساب نفسه ويباشر السيطرة المادية على العقار بواسطتهم غير 

تقسم  أنمن و المستأجر   ياصاحب حق الانتفاع وصاحب حق الارتفاق والمرتهن رهنا حياز 
                                                           

 .203يازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ،صقادري نادية ،النطاق القانوني للح-1
 .204-206عبد الرزاق احمد السنهوري، المرجع السابق،ص ص  -2
 .628بلحاج العربي ، المرجع السابق ،ص -3
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حدث التعرض للحق الذي يباشر استعماله لحساب نفسه ذلك انه  إذادعوى منع التعرض 
 1يحوز لحساب نفسه  لأنهفي خيارته له  أصيل

 المدعي عليه في دعوى منع التعرض: ثانيا

المدعى عليه في دعوى منع التعرض هو الشخص الذي يتعرض للمدعي في حيازته 
تعرضا  أو trouble de faitيكون تعرضا ماديا  إماالصادر من المدعى عليه  والتعرض 

 travaux  publicesعامة  أشغالينجم عن  وقدtrouble  de droit قائما على تصرف قانوني
 2رخصت فيها جهة الإدارة   travaux privesخاصة  أشغال أو

ما كان  إلىالحال  إعادة أوفالمطلوب من دعوى منع التعرض هو الخروج من العقار 
العقار ولو  إليهترفع ضد الغير الذي انتقل  أنعليه قبل التعرض فان هذه الدعوى يمكن 

هذا الطلب شانه هي ذلك  إليهبهذا التعرض ويوجه المدعي  أصلاكان حسن النية لا يعلم 
يطلب من هذا الغير التعويض عن الضرر الذي  أنشان المتعرض لكن المدعي لا يستطيع 

 3ثبت انه سيء النية ويعلم بحصول التعرض إذا إلا أصابه

 شروط قبول دعوى منع التعرض : الفرع الثالث

لكي ترفع دعوى منع التعرض يجب توفر مجموعة من الشروط مما يميزها عن غيرها 
ومن خلال هذا الفرع سنتطرق  من الدعاوى وكما هناك شروط تشترك بها مع باقي الدعاوى 

 الآتيهذه الشروط على النحو  إلى

 يكون المدعي حائز للعقار حين تم التعرض أن: أولا 

                                                           
 .46،ص 2004الحاج هني جوهر، الحيازة فقها وتطبيقا، دار الهدى للطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر  -1
 .202-208لسنهوري، المرجع السابق،ص ص عبد الرزاق احمد ا -2
 .208قادري نادية ،النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ،ص-3
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يكون المدعي حائز للعقار حيازة قانونية بعنصريها المادي و المعنوي وان  أن أي
 لايأصيكون الحائز  أنيكون العقار مما يمكن اكتساب ملكيته بمضي المدة المستلزمة كما 

يحوز لحساب نفسه ليس حائزا عرضيا لان هذه الدعوى لا تحمي سوى الحيازة  أي
 .1الأصلية

الذكر  يشترط لقبول دعوى منع التعرض توافر نفس شروط استرداد الحيازة السابقة
واضعا يده على الشيء محل الحيازة ولو لم  أيالمنقول حقيقة  وهي المدعي حائز للعقار أو

 2يكن مالكا

 الحيازة المستمرة لمدة سنة: ثانيا

 قطاع قبل وقوع التعرض لها لكي تستمر حيازة المدعي سنة كاملة بدون ان أنيجب 
حيازته قد دامت سنة كاملة  أن إثباتيتمكن من رفع دعوى منع التعرض ويقع عليه عبء 

كما يجوز  يثبت المدعي انه استمر حائزا له الفترة ما بين الزمنين أنويكفي في سبيل ذلك 
حيازته مدة حيازة سلفه سواء كان خلف عام  إلىيضم  أنمدة سنة  إكمالللمدعي من اجل 

 3خاص مع قيام رابطة قانونية بين الحيازتين  أو

 يكون قد وقع التعرض للمدعي في حيازته أن: ثالثا

فدخول المدعى عليه ارض يحوزها المدعي يعتبر تعرضا بل قد يصل التعرض في 
وينبغي  de possessionوسلبه حيازتها  الأرضالمدعي من  إحراجحد  إلىة هذه الحال

 أوالمدعى عليه حائطا  إقامة إلى بالإضافةمع ذلك في سياق دعوى منع التعرض  الأمر
يمنع به النور والهواء عنه يعتبر تعرضا وعلى  أويسد به مطلا لجاره  أرضهبناء في 

                                                           
 .004عدلي أمير خالد ، المراكز القانونية في منازعات الحيازة ، المرجع السابق، ص -1
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فهو الاعتداء المتمثل في التعرض  ،1منه  إذنفي ارض جاره دون  مواستهالمدعى عليه 
غير  أوقانوني يتضمن بطريق مباشر  أوللحائز في حيازته والتعرض هو كل عمل مادي 

  2للحيازة والتعرض قد يكون ماديا وقد يكون قانوني و إنكارمباشر 

 التعرض المادي-8

المادية الواقعة عن عقار المشتكي  التصرفاتهو كل عمل مادي ناتج مباشرة عن 
يحمل المرور في طياته  أنومثال ذلك المرور على عقار الغير بادعاء الارتفاق ويكفي 

من اعتماد العنف والقوة لذا يجوز  الأمرمعنى العدوان الفعلي المهدد للحيازة حتى ولو حلا 
عى عليه سوء نية يتوافر في المد أنخفية عن المدعى كما لا يلزم  أويحدث خلسة  أن

 3له حقا في تعرضه أنفحتى لو كان حسن النية بان كان يعتقد 

  التعرض القانوني-

هو كل إجراء قانوني ينطوي على ادعاء يتعارض مع جاره الحائز سواء كان قضائيا 
شكل خصومة قضائية كما في حالة رفع وقد  يأخذالحائز فهو  إلىغير قضائي يوجه  أو

التعرض القانوني يقوم على تصرف يصدر من المدعي عليه  رات أيكالإنذاطابعا  يأخذ
 .4المعتدي يعلن به عن نيته معارضة حيازة الحائز

 وبذلك يتخذ التعرض القانوني صورتان  

 التعرض القضائي-ا

القضاء  إلىالقضاء ويتم ذلك برفع دعوى  أماميكون هذا التعرض في شكل خصومة 
يعارض فيه المدعى عليه حيازة المدعى وينكرها ويعتبر تعرضا قضائيا بتنفيذ الحكم على 

                                                           
 .48الحاج هني جوهر، الحيازة فقها وتطبيقا، المرجع السابق،ص -1
 .220-202عبد الرزاق احمد السنهوري، المرجع السابق،ص ص  -2
 .70اميرة لحمر، مروة بشير، المرجع السابق،ص -3
 .42جوهر، المرجع  السابق،ص الحاج هني -4



 النظام الإجرائي للحيازة في التشريع الجزائري :                               الثاني الفصل

70 
 

 الإجراءويشترطك في  الأحكامنسبية  مبدألالشخص لم يكن طرفا في الخصومة وذلك طبقا 
يكون متعارضا مع حق الحائز وعلى ذلك فمن يرفع دعوى يطالب فيها بطر  أنالقضائي 

 1حقيته في الحيازةأعليه ينكر على الحائز  أقامهالة المنشات التي از إ أور الحائز من العقا

 التعرض الخارج عن مجلس القضاء-ب

له  الأجرةبدفع مستأجر الانذر المدعى عليه  إذاخارج مجلس القضاء كما  قد يصدر
انذر المدعى عليه  إذاهو لا للمؤجر فيكون هذا تعرضا لحيازة المؤجر للعين المؤجرة وكما 

فيكون هذا تعرضا لحيازة المدعي  الأخيرالتي يحوزها هذا  الأرضالمدعي ألا يقيم بناء في 
لحائز العقار فيما يختص  الإدارةويعتبر كذلك تعرضا كتحرير محضر من جهة  للأرض
 .2باعتباره طريق يحوزه المدعي طريقا عاما إداري حيازته لهذا العقار وصدور قرار  بأعمال

 الإدارةعامة رخصت بها  أشغالعن  الناشئالتعرض -

حصل رخصة  إنخطر يعد  أومضر بالصحة  أوشخص محلا مقلقا للراحة  أدار إذا
فان التعرض في هذه الحالة تسري ليه القواعد العامة فيختص  الإدارةمن جهة  إدارتهفي 

التي  للأعمال وإزالةبمنع التعرض  الأمربنظره ويجوز  الإداري القضاء العادي لا القضاء 
 الأعمالفي القيام بهذه  إداري تمت ونجم عنها التعرض ولا يمتنع من ذلك صدور ترخيص 

المرخص بها ل تتعارض مع المصلحة  أعمال أيمن  أكثرفان هذا الترخيص لا يبقى 
 .3الأعمال ضرر من جراء هذه  أصابهمفيما  الأفرادالعامة مع حفظ حقوق 

 يتم رفع الدعوى خلال سنة من وقوع التعرض أن: رابعا

فلا تقبل دعوى منع التعرض للحيازة ودعوى استردادها بعد مضي المدة محددة قانونا 
عوى غير ديتقدم ب أنبالاعتداء فان مضت هذه المدة كان له  من تاريخ علم المدعي

                                                           
1

 . 222قادري نادية ،النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ،ص-
 .223عبد الرزاق احمد السنهوري، المرجع السابق،ص  -2
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>>  ما يليالمحكمة العليا  قراراتفي هذا السياق جاء في احد ، 1مستعجلة في الموضوع 
 أساسباختصاصهم على  تمسكوا  قضاة الموضوع أنالقرار المنتقد يتضح منه  إلىبالرجوع 

 الأرضوقتي حتى لا تبقى  إجراءهو  وإنما أخربه لا يمنح الحق لطرف دون  ما قضى أن
الدعاوى الثلاث  إحدىالدعوى في نزاع الحال تتعلق بمنع التعرض وهي  أنبون حرث مع 

المقررة قانونا لحماية الحيازة العقارية وبالتالي فهي دعوى موضوعية بحكم طبيعتها لا تخل 
في اختصاص قاض الاستعجال لان الفصل فيها يستوجب البحث عن صفة واضع  أصلا

اليد وهذه جميعها مسائل لتحقيق موضوعية لا يتسع لها نطاق القضاء الاستعجال علاوة 
الحق موضوع النزاع باعتبار  بأصلفي تحديد من له الحيازة القانوني مساس حتما على انه 

 .2<<الحيازة قرينة على الملكية 

ترفع في سنة من وقت وقوع التعرض  أنخلال ذلك دعوى منع التعرض يجب  نوم
يظهر  الأعمالعمل م هذه  أولمتعاقبة سرت مدة سنة من وقت  أعمالكان التعرض  وإذا

التعرض المتعاقبة مستقاة  أعمالد تكون نه يتضمن تعرضا لحيازة المدعي وقا فيه بوضوح
 3بعضها عن بعض بحيث يعتبر كل عمل منها تعرضا قائما بذاته

 الجديدة الأعمالدعوى وقف : المطلب الثالث

من  820الجديدة في نص المادة  الأعمالالمشرع الجزائري دعوى وقف  أجازلقد 
يجوز لمن حاز عقار واستمر حائزا له مدة سنة >> القانون المدني والتي جاء فيها على انه 

 الأمريرفع  أنجديدة تهدد حيازته  أعمالمعقولة التعرض له من جراء  لأسباب وخشيكاملة 

                                                           
 . 630بلحاج العربي ، المرجع السابق ،ص  -1
 .307، ص2006،الاجتهاد القضائي للغرفة العقارية ،الجزء الثاني،  24/00/2000، مؤرخ في 224207قرار رقم -2
 .222-228عبد الرزاق احمد السنهوري، المرجع السابق،ص ص  -3
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تمت ولم يقتضي  قد الأعماللا تكون هذه  أنبشرط  الأعمالالقاضي طالبا وقف هذه  إلى
 1<<يحدث ضرر  أنعام واحد على البدء في العمل الذي يكون من شانه 

سابقا  إليهاالمدنية التي تطرقنا  الإجراءاتمن قانون  426نص المادة  إلى بالإضافة
هذه  إلىمن القانون المدني التي تم ذكرها التي تمكننا من التعرف  820وفي سياق المادة 

القضاء والتي سوف نبينها  أماممة فيها وشروط التي يجب توفرها الخصو  وأطرافالدعوى 
 :كما يلي

 الجديدة الأعمالتعريف بدعوى وقف : الأولالفرع  

 أوحائز العقار  يرفعهاالدعوى التي  أنهاالجديدة على  الأعمالتعرف دعوى وقف 
تعرضا للحيازة طالبا منعه من  لأصبحلحق عيني عليه ضد الغير الذي شرع في عمل لو تم 

من دعاوى الحيازة وتتميز عن دعوى  والأخيرةفهي الدعوى الثالثة  ،2هذا العمل  إتمام
 الأعمالاسترداد الحيازة بان الحيازة فيها لا تنتزع من الحائز وعن دعوى منع التعرض بان 

تكون تعرضا  أعمالتعرض قد وقع فعلا بل هي  بأعمالالتي تصدر فيها من المدعي ليست 
 .3تمت أنهالو 

 إتمامالحيلولة دون  إلىدعوى الحيازة الوقائية التي تهدف  أنهاكما يقصد به على 
 أرضهفي  أساسيشرع شخص في حفر  أنيصير العمل تعرض ومثالها  أنقبل  إيالعمل 

فع هذا ليقم حائطا ويكون من شان هذا الحائط لو تم لحجب النور والهواء عن بناء الجار فير 
دعوى يطلب وقف البناء ليحول دون تمامه حتى يتجنب التعرض له في حق المطل  الأخير

 . 4تم البناء إذا

                                                           
 . ، القانون المدني،المرجع السابق 820انظر المادة  -1
 .020لحيازة ، المرجع السابق،صعدلي أمير خالد ، المراكز القانونية في منازعات ا -2
 .234عبد الرزاق احمد السنهوري، المرجع السابق،ص  -3
 .80الحاج هني جوهر، الحيازة فقها وتطبيقا، المرجع السابق،ص -4
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 الأعمالهذه  إيقافويراد بها الدعوى التي ترفع على من شرع في عمل جديد يهدف 
منع  إلىعلى وشك الوقوع فيها وهي دعوى وقائية ترمي  أوالتي شرع الغير في القيام بها 

سد مطل  إلىعتداء على الحيازة قبل وقوعها مثالها البدء في بناء حائط واكتمل سيؤدي الا
 .1الجار فيرفع دعوى وقف ذلك البناء 

 إقامةالغرض من  إنالجديدة عن دعوى منع التعرض  الأعمالما يميز دعوى وقف 
ذلك  أمثلة هو حماية الحيازة من تعد محتمل او مما قد يعترض ممارستها من الأولىالدعوى 

جدار لو تم الفعل لكان تعرضا لحيازة جاره في  لإقامةتمهيدا  أساساتالجار بحفر  يبدأ أن
 2المستقبل

 الجديدة الأعمالخصومة دعوى وقف  أطراف: الفرع الثاني

الجديدة هما المدعي الحائز والمدعى  الأعمالف المتنازعة في دعوى وقف ار إن الأط
 الجديدة واللذان سنبرزهما كما يلي  بالأعمالعليه الذي يباشر 

 الجديدة الأعمالالمدعي في دعوى وقف : أولا 

المدعي في هذه الدعوى هو الحائز للعقار والذي يجب عليه عند مباشرته لهذه 
أركانها لا عرضية وصحيحة تتوافر في  أصليةحيازته قانونية حيازة  أنيثبت  أنالدعوى 

في هذه  الأصلالركن المادي والمعنوي ومستوفية لشروطها وخالية من العيوب لذلك فان 
ضيا عر  ى يحوز لحساب نفسه وليس حائزاحقيقتا في هذه الدعو  يكون الحائز أنالدعوى 

يرفع ضد الغير  أنله القانون  أباحالذي  المستأجرلصفة خاصة  الأصل هذاوستثنى من 
  3الجديدة  الأعماللحيازة ومنها دعوى وقف جميع دعاوى ا جرؤ الموباسم 

                                                           
ماستر، تخصص تهيئة  أولىخوادجية سميحة حنان، مطبوعة بداغوجية، حماية الملكية العقارية، محاضرات سنة  -1

 .000،ص  2020/2022، 0وة منتوري، قسنطينة وتعمير، جامعة الاخ
 . 608،المرجع السابق ،ص والإداريةالمدنية  الإجراءاتبربارة عبد الرحمان، شرح قانون  -2
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تكون  أنيكون الحائز حسن النية ويشترط  أنكما انه لا يشترط في هذه الدعوى 
مدني  0الفقرة  242المادة  صراحةونصت  الأقلحيازة المدعي قد دامت سنة كاملة على 

وللمدعي في  <<...من حاز عقار واستمر حائزا له مدة سنة كاملة>> تقول  ذإ رأيناكما 
خلفا خاصا  أومدة حيازة سلفه سواء كان المدعي خلفا عاما  إلىيضم  أنحساب السنة 

 الأعمالوجميع ما بسطناه في دعوى منع التعرض لتطبق على المدعي في دعوى وقف 
 1ما قدمناه هناك  إلىالجديدة فتحيل هنا 

 الجديدة الأعمالالمدعى عليه في دعوى وقف : ثانيا

تكون تعرضا  أن إلىلم تصل بعد  أعمال يبدأالمدعى عليه في هذه الدعوى هو من 
لو تمت لا كانت  الأعمالالاعتقاد بان هذه  إلىالمعقولة ما يدعو  الأسبابولكن هناك من 

 .2تعرضا كاملا لحيازة المدعي 

المدعى عليه والتي تعتبر سببا في رفع هذه الدعوى يشترط  يبدؤهاالتي  الأعمال
في عقاره هو ليس في  بدأهايكون المدعى عليه قد  أن(  820) المادة  أحكامالقانون ضمن 
في عقار المدعي اعتبر ذلك تعرضا حاليا  بدأتلو  الأعمالالغير لان  أوعقار المدعى 

في عقار الغير لذلك  الأعمالهذه  بدأت إذاللحيازة وليس تعرضا مستقبلا ونفس الشيء 
 3يكون المدعى وللغير رفع دعوى منع التعرض وليس دعوى وقف العمال الجديدة 

 شروط قبول دعوى وقف العمال الجديدة: الفرع الثالث

الجديدة لا تختلف في شروطها عن شروط دعوى  الأعمالدعوى وقف  أننلاحظ 
العمل قد تم وقت رفع الدعوى من حيث طبيعة التعرض ذاته لان لا يكون  إلامنع التعرض 

عند عندئذ نكون بصدد دعوى منع التعرض وان ترفع خلال سنة تحسب من تاريخ  لأنه
                                                           

 .234عبد الرزاق احمد السنهوري، المرجع السابق،ص  -1
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تعرضا فعليا وفقا للمواد  لأصبحلو تم  لأنهالبدء في العمل وليس من تاريخ تمامه 
 .1.من ق، ا، م، ا 426/2من القانون المدني ومادة  820و820

وهي  الأعمالعة من الشروط لرفع دعوى وقف يلخص لنا من خلال ذلك مجمو 
 :كالآتي

 جديدة تهدد الحيازة أعمالالبدء في : أولا 

لو تمت لوقع التعرض عليها  لأنهاولكنها لم تنته ذلك  بدأتتكون هذه العمال قد  أن
على انه ،2الجديدة  الأعمالفعلا وكان واجبا رفع دعوى منع التعرض وليس دعوى وقف 

لنجم عنها  الأعمالمعقولة تدعو للاعتقاد انه لو تمت هذه  أسبابتكون هناك  أنيجب 
تعرض فعلي لحيازة المدعي وهذه مسالة واقع يقدرها قاضي الموضوع وقد يستعين بالمعاينة 

 3الخبراء برأيوقد يستعين 

حالة  لإثباتعن طريق تحرير محضر  الأعمالواقعة الشروع في  إثباتيمكن للحائز 
ومعاينة بصور من طرف المحضر القضائي لدعم صدق الادعاءات يثبت فيه شروع 

 .4 الأعمالالمدعي عليه في القيام بهذه 

 يكون المدعي حائز للعقار المطلوب حمايته وقت التعرض أن: ثانيا

المدعى عليه قد وقعت في عقاره هو لا في  بدأهاالتي  الأعمالتكون هذه  أن أي
لان العمال لو  الأشياءولا في عقار الغير وهذا الشرط يستخلص من طبائع عقار المدعي 

في عقار الغير لكان  بدأتفي عقار المدعي لكان التعرض حالا لا مستقبلا ولو  بدأت

                                                           
 .633بلحاج العربي ، المرجع السابق ،ص -1
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حالا لا مستقبلا ولا وجب في الحالتين رفع  أيضاتعرض لحيازة هذا الغير وقد وقع هو 
 1الجديدة  الأعمالدعوى منع التعرض لا دعوى وقف 

 الأقلتستمر الحيازة لمدة سنة على  أن: ثالثا

تكون الحيازة هادئة وظاهرة لا لبس فيها  أنالجديدة  الأعماليشترط في دعوى وقف 
من القانون المدني وان تكون الحيازة  244يضم مدة سلفه طبقا لنص المادة  أنوللخلف 

استمرت مدة سنة كاملة وانتزعت منه فان لم تمضي سنة كاملة على حيازته فلا تقبل منه 
 2تنطبق عليه دعوى استرداد الحيازة  وإنما الأعمالدعوى وقف 

بدون انقطاع قبل شروع تستمر حيازة المدعي مدة سنة كاملة  أنيجب  آخروبمعنى 
تعرضا للحيازة وللمدعي الحق  لأصبحتالجديدة التي لو تمت  الأعمالالمدعي عليه في 

 3خلفا خاصا  أومدة حيازته سواء كان المدعي خلفا عاما  إلىيضم مدة حيازة سلفه  أنفي 

 الجديدة خلال سنة الأعمالترفع دعوى وقف  أن: رابعا

تنص على وجوب رفع هذه  بأنهامن القانون المدني نجد ( 820)المادة  إلىبالرجوع 
تحدث ضرر يهدد حيازة  أنالتي قد يكون من شانها  الأعمالالدعوى خلال سنة من بداية 

يلتزم بالميعاد القانوني لرفع هذه  أنالحائز ولا كانت غير مقبولة ومن هنا على المدعي 
الجديدة التي بدا فيها المدعى عليه وقبل  الأعمالء من الدعوى عليه فعليه رفعها قبل انتها

 4 أضرار أحداثالتي من شانها  الأعمالمرور سنة على البدء في هذه 

                                                           
 .237عبد الرزاق احمد السنهوري، المرجع السابق،ص -1
على  2023ماي  23في  http://www.alliedforlegalandtaxadvice.com:اطلع على الرابط الالكتروني -2

 08:68الساعة 
 .022عدلي أمير خالد ، المراكز القانونية في منازعات الحيازة ، المرجع السابق،ص -3
 .260-232ق ،ص ص قادري نادية ،النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع الساب-4
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 أعمالاالجديدة كما قدمنا فلو كانت  الأعمالتسري السنة من وقت البدء في  أن أي
يرفع  أنعمل منها فلو انقضت السنة دون  أولمتعاقبة سرت المدة من وقت البدا في 

الجديدة لم تتم ويجب في  الأعمالالدعوى ورفعت بعد ذلك لم تكون مقبولة حتى ولو كانت 
 1ويقع التعرض فعاد على حيازته الأعماليتريض حتى تتم هذه  أنهذه الحالة على المدعي 

تختلف  أنها إلىبما انه قد تم التعرف على دعاوى التي تحمي الحيازة يجب التنويه 
 :لكية من حيث ما يلي عن دعاوى الم

 الإثبات وسائل وطرق -

فالملكية تحميها ثلاث دعوى وهي دعوى الاستحقاق دعوى منع التعرض للملكية 
 أنسهولة وبساطة ذلك  أكثرالجديدة على الملكية فدعاوى الحيازة  الأعمالودعوى وقف 

 لأنهامشقة وتعقيدا  أكثرالمدعي يثبت فقط توافر الشروط الحيازة بينما تعتبر دعاوى الملكية 
 إثبات أنالملكية وتثبت الحيازة بثبوت عنصريها المادي والمعنوي كما  إثبات أدلةتستلزم 

من بينة وشهادة الشهود وغيريها من  الإثباتواقعة مادية يكون بكافة الطرق  أنهاالحيازة بما 
ثباتها فإفيما يخص الملكية  أماالتي تسمح للمحكمة من استخلاص توافر الحيازة  الإجراءات

غالبا ما يكون )دليل مكتوب  إلىصعب بالمقارنة مع الحيازة حيث يحتاج المدعي بالملكية 
 .  2(سندا رسميا مشهرا

 الحيازة عدم الجمع بين دعاوى الملكية ودعاوى  -

 الجهة القضائية إلىبالنسبة -

رفعت  فإذافي الملكية تفصل  أنلا يجوز للمحكمة المطروحة عليها دعوى الحيازة 
كان  إذايبحث فيما  أندعاوى الحيازة لمنع الغير من التعرض لها فلا يحق للقاضي  إحدى

                                                           
 .238عبد الرزاق احمد السنهوري، المرجع السابق،ص -1
 .20قادري نادية ،النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري،المرجع السابق ،ص-2
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مدى توفر الشروط دعوى الحيازة فان توفرت  بمناقشةيكتفي  إنمالا  أمالمدعي صاحب حق 
 .1تمنع التعدي دون الفصل في الملكية  أنيكون على المحكمة 

 المدعي إلىبالنسبة -ب

 الأصليةالمتضمن الطلبات  08/02/0280ؤرخ في مقراءة الحكم ال أنحيث 
في  اوشرعو ملاكه أ ستولو علىم صرح بان المدعى عليهم قد إ.دعي عالم أنتبين  لأطرافل

دج حيث 00.000ات عليها ويلتمس القضاء بخروجهم منها مع تعويضه بمبلغ انجاز بناء
لم يقدم لقضاة  لأنهقد سلك طريق الحيازة  الأصليالمدعي  أنهذه الطلبات لا تبين  أن

التعدي المدعى عليهم عليها وقع خلال سنة  أنولم يثبت  للأرضحيازته  ما يثبتالموضوع 
الدعوى المرفوعة هي دعوى  أنزمه القانون واعتبرت المحكمة العليا لرفع الدعوى كما ي

في قرارهم السابق  اصرحو ا في تطبيق القانون عندم أخطئوان قضاة الموضوع ملكية وا
 .2الحيازة التي يتمسك بها المدعي إلاالمنقوض انه لم يبق 

 المدعى عليه إلىبالنسبة -ج

بعد الفصل نهائيا في  إلايطالب بالملكية  أنليس للمدعى عليه في دعوى الحيازة   
دعوى الحيازة ولا تقبل دعواه في بالحق قبل الفصل في دعوى الحيازة وتنفيذ الحكم الذي 

فعل  إلىالتنفيذ راجعا  تأخيركان  وإذاتخلى بالفعل عن الحيازة لخصمه  إذا إلايصدر فيها 
ويقبل دعوى  لتنفيذ لاجأيحدد  أنالمحكوم له فانه يجوز للقاضي الفاصل في دعوى الملكية 

 .3 الأجلالملكية بعد انقضاء هذا 

 

                                                           
 .608،المرجع السابق ،ص والإداريةالمدنية  الإجراءاتبربارة عبد الرحمان، شرح قانون  -1
،مجلة المحكمة العليا، الاجتهاد القضائي للغرفة العقارية ،الجزء الثالث، عدد  30/00/2000في، 204224القرار رقم  -2

 .042-048، ص ص، 2000خاص، قسم الوثائق، 
 .602،المرجع السابق ،ص والإداريةالمدنية  الإجراءاتبربارة عبد الرحمان، شرح قانون  -3
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 خلاصة الفصل الثاني

منصبة  تكتسيها عندا تكون بالغة التي  لحيازة أهميةل أن يتبين لنا من ما سبق ذكره
الحائز وسيلتين يتمكن  في يدالمشرع  وضعالحيازة فلإثبات قانونية وصحيحة  على عقارات

شهادة الحيازة  أوعقد شهرة  إعدادمتمثلتان في  حيازته اتجاه الغير إثباتمن خلالهما من 
باعتبارها  المعنية الإداريةمعينة من طرف الجهات والمصالح  إجراءاتبحسب شروط و 

سندات تمنح صاحبها حجة إثبات حيازته في حالة وقوع نزاع حول حيازته وتمكنه من 
 التقاضي على درجتين 

حق عيني متمثل  إلىفالحيازة التي تستند  ،دعاوى  كما أن هذه الحيازة تحميها ثلاث
في سلطة مباشرة مقررة لشخص على شيء معين بالذات تدخل ضمن الدعاوى العينية 

 أوفدعاوى الحيازة يقصد بها المطالبة بحماية هذا الحق في حالة ماذا تم سلب هذه الحيازة 
 انه على الحائز رأيناجديدة تهدد الحيازة كما  بأعمالالقيام  أووقع عليها التعدي من الغير 

 إياهايتبع شروط معينة ليقم الدعوى والبدا في الخصومة وهذه الدعاوى التي منحه  أن
 الأخرى الجزائري هي دعوى استرداد ودعوى منع التعرض وتختلف كل واحدة على  التشريع

حسب ما هو مبين في  بحسب طبيعة التعرض ووقت حصوله وفق الشروط التي تم ذكرها
 .القانون المدني والإجراءات المدنية النصوص القانوني المذكورة في 
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للحيازة  أنوفق التشريع الجزائري  تبين لنا  الحيازةمن خلال دراسة مختلف ضوابط 
حيث قام المشرع بتحصينها  ،وأركانهاكبيرة متى كانت صحيحة ومستوفية لشروطها  أهمية

ومكننا على  ،للحائز الأولويةنصوص التشريعية بمنحه  في يناأمكانة خاصة كما ر  وإعطائها
وعلى  ،من معرفة الحيازة الحقيقية عن العرضية التي تحتوي على العنصر المادي فقط إثرها

  الآتيةعدة نتائج من بينها نذكر في النقاط  إلىاثر هذا الموضوع توصلنا 

 ،لمهمة على عاتق الفقه والقضاءتعريف صريح للحيازة تاركا هذه ا بإعطاءالمشرع لم يقم -
ضمن نصوصه  إليها بالإشارةواكتفى المشرع  ،في تعريفيها الأسدحيث كان للفقهاء نصيب 

في  أوردتخلاف التشريعات المقارنة التي على  ،المدنية والإجراءاتفي مواد القانون المدني 
 شاملة لها  فتعار ينصوصها 

ن تكون هادئة أك ،تتضمن عدة شروط أنتكون الحيازة صحيحة  يجب  أن إلىوتطرقنا  -
تكون بركنيها المادي  أنويجب  ،والناس واضحة وعلنية للملأ نقطاعاومستمرة بدون 
صر نويتمثل الع ،الذي تقوم عليه الحيازة حسب التشريع الجزائري  الأساسوالمعنوي فهما 

 ،م بها الشخص على الشيء محل الحيازةالمادي في السيطرة المادية الظاهرة التي يقو 
كسبب من  أو كأداة بح حينها صفت وأركانهااستوفت جميع شروطها  إذاوتعتبر حيازة قانونية 

 .اكتساب الملكية  إلىالمؤدية  أسباب

النظرية الشخصية في الحيازة  إلىالعنصر المعنوي القصد وفق لتشريع الجزائري يميل  -
عن  الأصليلتمكننا من معرفة الحائز  أثارهاوالتي تلزم توافر العنصران معا حتى تترتب 

النية في  أيالذي حيازته تخلو من عنصر المعنوي القصد  ،الحائر العرضي غير الفعلي
مل المادي يقوم بالع أنالمشرع  أجازكما  ،والمستعير والمستأجرالتملك كحيازة الحارس 

 أجرتكالمسمن القانون المدني  800بالوساطة كما هو مبين في نص المادة  آخرشخص 
فه وبالنيابة عنه ار شإتحت  الأصليوالمستعير والمودع جميعهم حائزون باسم الحائز 

 فحيازتهم مجرد حيازة عرضية 
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العقار تكون خمسة مدة التقادم في حيازة  أن إذمهم  كأثرالتقادم المكسب  أنولقد استنتجنا -
الحق العيني  بشكل رسمي  أوعشرة سنة بدون انقطاع تمكن صاحبها من تملك العقار 

 ا اقترنت بحسن نية وسند صحيح إذعشر سنوات  إلىوقانوني وتم تقليص هذه المدة 

العامة والخاصة التي هي  والأملاك الأموالالمشرع الجزائري لا يجيز حيازة  إنوتبين لنا  -
تعد ثروة وطنية مملوكة  إذقصير  أوفي ملكية الدولة وتحت تصرفها سواء كان تقادم طويل 

 الدولة  وإدارةلعامة الشعب وتحت رقابة 

ما كان  إذاتلفه يتحملها وحده دون غيره  أولشيء في حالة هلاكه  زتقوم مسؤولية الحائ -
بحسن نية فلا  أين عن غير قصد كا إذا أماء نيته هو المتسبب الرئيسي في ذلك عن سو 

من  أنفقهالمشرع المالك بان يرد للحائز ما  ألزمالمشرع كما  أورده أمام مسؤوليته حسب دتق
 مصروفات ضرورية على الشيء محل الحيازة 

منه في حماية الملكة من اجل  مساهمتهمنح المشرع الجزائري بدوره الحماية اللازمة  -
ردع كل من  يفي المجتمع وتتمثل تلك الحماية فوالاستقرار والسكينة  الأمنلى الحفاظ ع

 إلىتسول له نفسه على التعدي على حيازة الغير بحيث يتمكن الحائز من خلال التوجه 
ث دعاوى عينية ض له فالحيازة محمية من خلال ثلاالقضاء في حال تم سلب حيازته والتعر 

هذه الدعاوى في دعوى استرداد الحيازة في حالة سلب   باعتبار الحيازة حق عيني نجيز
 الأعمالالتعدي عليها ودعوى وقف و ة التعرض لبالغصب والقوة دعوى منع التعرض في حا

تهدد حيازة الحائز  أنقائمة لو تمت من شانها  أعمالالجدية في حالة ماذا كانت هناك 
 قاضي الموضوع  أوقاضي الاستعجال  أماموتكون 

متنوعة لتسوية  آلياتكذلك عمل المشرع على وضع  إليهاومن النتائج المهمة المتوصل  -
الوضعية القانونية للعقارات من خلال وسائل العامة المقررة في القانون المدني ونظر لبطء 

لتسوية  إدارية إجراءات إلىالاعتماد  إلىولجا  الأمربسبب التقادم المكسب تدارك  إجراءات
تثبت حيازتهم تجاه الغير وهذه المحررات متمثلة في  تشهادا وتسلميهمائزين الح أوضاع



 خاتمة 
 

83 
 

عملية  أمامالحيازة كما كان لي هذه المحررات دور فعال وكبير في  وشهادةعقد الشهرة 
ضخمة  وإمكانياتالمسح العقاري العام والذي لم يكتمل بعد نظرا لما يتطلبه من موارد 

 ذات خبرة عالية  وإطارات

نختم دراستنا لهذا الموضوع بتقديم نبذة من توصيات نراها فعالة تتعلق  الأخيري وف  
 متمثلة فيما يلي  إغفالهابالحيازة والتي لا يجب 

من تعدي  تداعياتيخلفه من ا نظرا لتزايد المستمر للمنازعات حول حيازة العقار وم-
يظهر جليا في العدد  طرق ملتوية من اجل الظفر بالحيازة دون عناء وهو ما وإتباعوتحايل 

رادعة للوقاية من  أحكامالقضاء بذلك يجب وضع  أمامالكبير من القضايا المعروضة 
 أكثرفي المستقبل واعدة هيكلة المنظومة القانونية للحيازة وتدعيمها  تطرأالتجاوزات التي قد 

كل من تسول له نفسه من استعمل طرق منافية  فيقالإة خصوصا من الناحية الجزائي
ملك  الأصلللقانون واستغلال الثغرات من اجل التملك بالحيازة بدون وجه حق التي هي في 

 للغير 

النظر في نصوص القانون المدني المتعلقة بموضوع الحيازة والتدقيق فيها  دةاإعكما يجب  -
 .وجعلها تتوافق مع نظام الشهر العيني للعقار بحسب مميزاته  أكثر



 

 
 

 

 

 

 

 قائمة المراجع

 



 المراجع

 

85 
 

 قائمة المصادر والمراجع 

  (الكتب)المؤلفات  : اولا

 : الكتب باللغة العربية-ا

طلبة، موسوعة المرافعات المدنية والتجارية، الجزء الاول منشاة المعارف  انور (.00
 .اسكندرية، مصر، ب س ن

 أحداثفي ضوء )بلحاج العربي ، الحقوق العينية في القانون المدني الجزائري  (.02
 . 2007هومة ، الجزائر ،  دار( الاجتهادات القضائية المشهورة للمحكمة 

، طبعة الأول،الجزء  والإداريةالمدنية  الإجراءاتعبد الرحمان، شرح قانون  بربارة (.03
 .2022، الجزائر، الأفكارالخامسة مزيدة ومنقحة، بيت 

التوزيع،  و الهدى للطباعة والنشر الحاج هني جوهر، الحيازة فقها وتطبيقا، دار (.06
 . 2004الجزائر 

تطهير الملكية العقارية الخاصة، الطبعة الثانية، دار هومة  آلياتحمدي باشا عمر،  (.04
 .2006،الجزائر، 

هومة  ،دار(شهادة الحيازة-عقد الشهرة)حمدي باشا عمر، محررات شهر الحيازة (.04
 .2000للطباعة والنشر والتوزيع،الجزائر،

واحدث  التعديلات آخرحمدي باشا عمر وليلى زروقي، المنازعات العقارية في ضوء  (.07
 .2002/2020، دار هومة، الطبعة الجديدة الأحكام

هومة  عبد الحفيظ بن عبيدة،إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية، دار (.08
 2003للطباعة ونشر والتوزيع ،الجزائر،

أسباب كسب الملكية مع )،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني (.02
 .2006،الجزء التاسع،منشاة المعارف بالإسكندرية ، مصر،(وق العينيةالحق
عدلي أمير خالد ، المراكز القانونية في منازعات الحيازة ، دار المطبوعات الجامعية  (.00

 .2000، مصر ، 
 الأولىالقانون المدني، الطبعة  حكاملأعمر بن سعيد ،الاجتهاد القضائي وفقا  (.00

 2000التربوية ،الجزائر،  للأشغال،الديوان الوطني 
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تطهير الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري،  آلياتمحمودي عبد العزيز،  (.02
 .2002منشورات بغدادي، الجزائر، 

 .2000فريدة محمدي زواوي، الحيازة والتقادم المكسب، ديوان المطبوعات الجامعية،  (.03
، دار الجامعة (ومصادرها  أحكامها)  الأصليةسعد، الحقوق العينية  إبراهيمنبيل  (.06

 .2004الجديدة للنشر، مصر، 
 الكتب باللغة الفرنسية  -ب

00/Alex Will ,droit civil ,les biens ,édition Dalloz, paris, deuxième édition ,1974. 
 :    (المجلات)المقالات  :ثانيا
مجلة الفكر القانوني والسياسي، دعاوى الحيازة في التشريع الجزائري، العدد الخامس،  (.00
02/04/2002. 
،الجزائر  00مجلة الاجتهاد للدراسات القانونية والاقتصادية، المجلد الثامن ،العدد  (.02
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 الماستر  مــلخص مذكرة

تعتبر الحيازة أداة فعالة لاكتساب الملكية لما تلعبه من دور بارز ومهم في الوسط       

الاجتماعي نظرا لما حضت به من اهتمام من جانب الفقه والقضاء باعتبارها سبب من 

أسباب المؤدية لاكتساب الملكية إذا قامت صحيحة وفق لما يمليه القانون باستيفاء 

لمتعارف عليه في حيازة المنقول يعتبر سند للملكية شروطها بدون أي عيب يشوبها فا

على عكس العقارات التي تتطلب شروط وإجراءات فالحيازة ترد على جميع العقارات 

سواء كانت بطبيعتها أو بالتخصيص حسب ما يصح للكسب بالتقادم كما أنها ترد على 

أنها لا تعتبر حقوق الحقوق العينية الأصلية ولا ترد على الحقوق الشخصية والمعنوية ل

مستقلة بذاتها أما فيما يخص ما يترتب عن حيازة من أثار أهمها التقادم المكسب الطويل 

وفق ضوابط وأحكام معينة ضمن نطاق القانوني الجزائري المعمول به بحسب نية الحائز 

سنة بدون انقطاع كما يمكن أن تقلص  51ما إذا كانت سيئة أو حسنة فتكزن مدة التقادم 

سنوات إذا اقترنت بنية حسنة وسند صحيح وبالإضافة إلى أثار ثانوية  51المدة إلى 

مذكورة بالتسلسل في القانون المدني الجزائري متمثلة في حق الحائز بتملك الثمار 

واسترداد النفقات والمصروفات  على الشيء الذي كان يحوزه سواء كانت مصروفات 

لشيء  المحوز بحسب النية إذا ما كانت سيئة أو ضرورية أو كمالية و مسؤوليته عن ا

       .حسنة   

 :الكلمات المفتاحية

 /6عنصر المادي  /1 عقد الشهرة /4 التقادم  /3 الحيازة  /2 دعوى الإلغاء/5

 عنصر المعنوي

Abstract of The master thesis 

 Possession is considered an effective tool for acquiring ownership due 

to its prominent and important role in the social sphere. It has received 

considerable attention from jurisprudence and the judiciary as one of the 

factors leading to the acquisition of ownership if it is established correctly 

and in accordance with the requirements of the law, without any defects. 

Possession of movable property is universally recognized as evidence of 

ownership, unlike real estate, which requires specific conditions and 

procedures. Possession applies to all properties, whether by nature or by 

allocation, as deemed appropriate for acquiring ownership through 

prescription. However, possession does not affect personal and moral rights 

since it is not considered an independent right. 

keywords:  
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