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 إهذاء 
 

ِٕز اٌخ١ٍمح ٚجذ الإٔغاْ ٔفغٗ عٍٝ ٚجٗ الأسك لا ٠غرط١ع اٌع١ؼ تّعضي عٓ 

ا٢خش٠ٓ، ٚٔجذ تج١ّع ِشادً د١اذٕا ِٓ ُ٘ ٠غرذمْٛ ِٕا وً اٌؾىش ٚاٌرمذ٠ش، ٚأْ أٌٚٝ 

٘ؤلاء الأؽخاؿ ُ٘ الأتٛاْ، فٍُٙ عٍٟ فضً وث١ش لذ ٠ثٍغ عٕاْ اٌغّاء، فمذ واْ ٚجٛدُ٘ 

 .عثة فٟ فلادٟ ٚٔجادٟ تٙزٖ اٌذ١ٔا ٚتا٢خشج أ٠ضًا

د١ّؼ ١ّ٠ٕح : أعاذزذٟ اٌىشاَ وً تاعّٗ ٚ ِماِٗ ٚ أخـ تاٌزوش اٌذورٛسج أ٠ضًا َ ١ٌهكِ 

ا ِا أؽٙذ ٌُٙ تأُٔٙ ٔعُ لا أٔغٝ، وّا  فٟ ٘زٖ  اٌّزوشجسف١مح اٌىفاح ًّ  أفذلائٟ اٌز٠ٓ دائ

 .اٌشفماء 

فأٔا ا١ٌَٛ ألَٛ تإ٘ذاء ٌىُ تذس ذخشجٟ ٚأٔا أذّٕٝ ِٓ الله أْ ٠ط١ً ٌٟ فٟ أعّاسوُ  

ا تاٌخ١شاخ ًّ  .٠ٚشصلىُ دائ

 

 

 

 

 



 والتقدير الشكر

 لً حمك أن أشكره شًء، كل لبل والمتفضل المنعم فهو وأحمده،  تعالى  الله أشكر

 التحالً سهل من لً هٌأ بأن المانون المضائً، فً الماستر درجة استكمال إلٌه فً أصبو ما

 الحموق و العلوم السٌاسٌة بمستغانم، بجامعة

 إذ تعاونها، حسن على الدكتورة حمٌش ٌمٌنة للأستاذة  والتمدٌر الشكر بعظٌم وأتمدم

 هذه إنجاز فً الأثر أكبر لها كان واستفسارات إرشادات من احتجت إلٌه بما أمدتنً

 .الدراسة

كما لا يفوتني أن اثني بالشكر الجزيل لكل الأساتذة الفضلاء والأستاذات الفضميات 

 .كل باسمه و مقامه 
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اعتمدنا فً بحثنا على المنهج التحلٌلً الوصفً من خلبل الدراسة و التحلٌل وفك خطة 

. كلبسٌكٌة لسمناها إلى فصلٌن 

. تناولنا فً الفصل الأول  إدارة وتسٌٌر الأملبن الولفٌة واستثمارها

إدارة و تسٌٌر الأملبن الولفٌة والتً تم : المبحث الأول ٌنصّ على, نتج عن ذلن مبحثٌن

: التطرق فٌها إلى مطلبٌن

  طرق إدارة و تسٌٌر الأملبن الولفٌة  -

 الهٌكلة الإدارٌة لنظام الولؾ على المستوٌٌن المركزي والمحلً   -

أما المبحث الثانـــً فٌنصّ على استثمــار وتنمٌة الأملبن الولفٌــة و التً تم التطــرق فٌها 

: كــذلن إلى مطلبٌن

   طرق استثمار الأملبن الولفٌة عن طرٌك التموٌل الداخلً  -

  طرق استثمار الأملبن الولفٌة عن طرٌك التموٌل الخارجً  -
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 المنازعات المتعلمة بالأملبن الولفٌة و مجال أما عن الفصل الثانً فتطرلنا إلى 

:  الاختصاص المضابً فٌها وتم تخصٌص مبحثٌن لذلن وهما 

 أطرافها وموضوعها ,أسباب المنازعات الولفٌة  -1

أسباب المنازعات الولفٌة   -

   أطراؾ المنازعات الولفٌة  -

 موضوع المنازعات الولفٌة -

  مجال الاختصاص المضابً فً المنازعات المتعلمة بالأملبن الولفٌة  -2

   الاختصاص النوعً -

الاختصاص المحلً   -
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و , و ختامــا اتضح لنا جلٌا بأن للولؾ مسٌرة تارٌخٌة طوٌلة طول الزمن ذاته

إذ أصبح ٌحتل مكانة بٌن المطاع العام  و , أهداؾ و أؼراض عدٌدة و متنوعة بتنوعه 

المطاع الخاص 
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ممدمة 

وكان ممتصرا على دور ,لمد عرؾ الولؾ منذ المدم فً شكل أموال عمارٌة 

العبادة ثم توسعت أؼراضه إلى أؼراض اجتماعٌة والتصادٌة للمساهمة فً تحسٌن 

ابن السبٌل وتدعٌم طلبب العلم والمعرفة , المساكٌن, الوضعٌة الاجتماعٌة للفمراء 

. كما أوجد نظام شرعً لتسٌٌر هذه الأولاؾ وتنمٌتها واستثمارها

لم تتخلؾ عن , والجزابر باعتبارها جزءا من هذا العالم تتأثر بما ٌجري فٌه

الركب واهتمت بنظام الولؾ الذي كان ٌتم وفما لأحكام الشرٌعة الإسلبمٌة منذ 

أٌن تم تجسٌد , وتعزز تنظٌمها أكثر بدخول الأتران إلى الجزابر. الفتوحات الأولى

المذهب الحنفً إلى جانب المذهب المالكً وأول لانون نظم الأولاؾ فً الجزابر فً 

 ، واستمرت الأراضً 1280 جمادى الأولى سنة 19عهد الأتران هو لانون 

المولوفة فً الانتشار طٌلة الفترة العثمانٌة حتى أن أصبحت مع مطلع المرن الثامن 

عشر تشكل ملكٌة مستملة بذاتها؛وحسب الإحصابٌات التً أجرٌت عمب الاحتلبل 

. 1830الفرنسً سنة 

وأمام سٌاسة التوسع الإستعماري فً الجزابر أصبحت الأولاؾ تشكل أحد العوابك 

والذي كان ٌموم على أحد , التً حالت دون تطور الإستعمار الفرنسً وتوسعه

الدعابم الأساسٌة وهً فرنسة الأراضً الجزابرٌة بموجب المانون الصادر بتارٌخ 

 لكً ٌعمم فكرة 28/04/1887وتلبه المانون الصادر بتارٌخ  .26/07/1873

. بما فٌها فرنسة الأملبن العمارٌة بصفة واسعة" الفرنسة"
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 الذي مدد العمل 31/12/1962أما فً الفترة الانتمالٌة بتارٌخ صدور لانون 

بالموانٌن الفرنسٌة ماعدا تلن التً تمس السٌادة الوطنٌة وهو ما أكدته المادة الثانٌة 

منه التً توضح أن الموانٌن سابمة الذكر كلها تمس بالسٌادة الوطنٌة والأكثر بأحكام 

الشرٌعة الإسلبمٌة والأعراؾ خاصة منها المنظمة لمجال المعاملبت بٌن 

ولسد الفراغ المانونً فً مجال تنظٌم الأملبن الولفٌة تم إصدار أول نص .المسلمٌن

 المؤرخ 64/283لانونً ٌنظم الأملبن الولفٌة وتسٌٌرها وذلن بموجب مرسوم رلم 

 المتضمن الأملبن الحبسٌة العامة، ٌحتوي هذا المانون على إحدى 07/10/1964فً 

عشر مادة لسمت بموجبها  

أما فٌما .  الخاصس العام و الاحتباسالاحتبا: الأملبن الحبوسٌة إلى نوعٌن 

ٌخص جانب التسٌٌر أوكل إلى وزٌر الأولاؾ شخصٌا مع إعطاء له الحك فً 

تفوٌض من ٌمع تحت سلطاته بشرط الإحتفاظ فً كل الأحوال بالرلابة والوصاٌة 

والتدخل لضمان السٌر الحسن للؤملبن الولفٌة العامة كحمه فً فسخ عمود الإٌجار 

بل ذهب .الخاصة بالأملبن  الولفٌة العامة تحت طابلة رفض المطالبة بالتعوٌض

المشرع إلى أبعد من ذلن فً هذا المجال الى منح الإدارة المكلفة بالأولاؾ حك منح 

الاستشارة لتحدٌد لٌمة الإٌجار و البٌـــــوع و المعاوضات الخاصة بالأملبن الولفٌة 

ولأجل التطبٌك الصارم لهذا . إذا ما عادلت أو تجاوزت خمسة آلاؾ دٌنار جزابري

المرسوم ألزمت المادة التاسعة منه جمٌع الجمعٌات و المنظمات التً لد أوكلت لها 

مهمة إدارة  وتسٌٌر ومرالبة الأملبن الولفٌة الاحترام  الكامل للؤحكام الواردة فً 

وتماشٌا مع , هذا المرسوم نظرا لاتساع مساحة الأراضً المولوفة عشٌة الإستملبل

التوجه السٌاسً الذي كان سابدا فً البلبد آنذان  وللحفاظ على الأراضً الفلبحٌة 
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المولوفة خاصة منها الؽٌر المستؽلة عمد المشرع الجزابري إلى إٌجاد الطرق 

:  المؤرخ فً 73/ 71: ولعل من أهمها الأمر رلم ,المانونٌة الكفٌلة بالمحافظة علٌها

حٌث أكد على تبعٌة العدٌد من الأملبن ,  المتضمن الثورة الزراعٌة1971 /08/11

. الولفٌة للصندوق الوطنً للثورة الزراعٌة فهنان ما تم إدماجها عن طرٌك الضم

وٌتعلك الأمر بالأراضً الزراعٌة المؤسسة كولؾ خاص فً حال زوال الهٌبة أو 

وهنان ما تم .الجهة المستفٌدة من ذلن الولؾ بحٌث تحل الدولة محل هذه الهٌبة

إدماجها عن طرٌك التأمٌم واستثنت من ذلن الأراضً المخصصة لمصلحة خٌرٌة 

أو نفع عمومً  

: واستمر الوضع إلى ما هو علٌه إلى ؼاٌة صدور لانون الأسرة الجزابري رلم 

 وبموجبه تم تحدٌد الإطار العام للولؾ فً 09/06/1984:  المؤرخ فً 84/11

: الجزابر وذلن فً الفصل الثالث من الكتاب الخاص بالتبرعات وذلن فً المواد من 

الولؾ حبس " منه على أن 213 حٌث عرؾ الولؾ بموجب المادة 220  إلى 213

المال عن التملن لأي شخص  

 

: وبموجب هذا المانون كذلن وجد نوعٌن للولؾ وهما " على وجه التأبٌد و التصدق

 تلته خطوة تشرٌعٌة 1989الولؾ الأهلً و الولؾ العام إلا أنه بعد صدور دستور 

أخرى تمثلت  

فً تحدٌد الإطار المانونً للؤملبن الولفٌة بصفة رسمٌة واضحة بموجب لانون 

 المتضمن التوجٌه العماري حٌث اعتبر الأملبن 90/25: التوجٌه العماري رلم 

الولفٌة صنفا لابما بذاته إلى جانب الملكٌة الوطنٌة و الملكٌة الخاصة، كما تلتها 
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 والذي 1991خطوة أخرى أكثر جدٌة تمثلت فً إصدار لانون خاص بالأولاؾ سنة 

 ثم فً 01/07:  بالمانون رلم 11/05/2001: عرؾ عدة تعدٌلبت أولها تم فً 

 و بالرجوع إلى أحكام 02/02 بموجب لانون 14/12/2002: المرة الثانٌة فً 

النصوص المانونٌة السابمة الذكر وفً حدود ما ٌتعلك بالعمارات المحبسة 

والمنازعات الخاصة بها، نجد أن الأملبن الولفٌة كانت لبل التعدٌل الأخٌر للؤولاؾ 

على لسمٌن من حٌث نظامها المانونً إلى ولؾ عام وهو ما حبس على جهات 

خٌرٌة من ولت إنشابه وتتولى إدارته نضارة الولؾ، ومن جهة أخرى إلى ولؾ 

خاص وهو ما حبسه الوالؾ على عمبة من الذكور و الإناث أو على أشخاص معٌنٌن 

ثم ٌؤول إلى الجهة التً ٌعٌنها الوالؾ بعد انمطاع المولوؾ علٌهم ، لكن التعدٌل 

الأخٌر ألؽى المواد التً كانت تنظمه وأحالت المادة الأولى منه على الأحكام 

. التشرٌعٌة و التنظٌمٌة المعمول بها

كما تجدر الإشارة إلى أن أهمٌة هذا الموضوع باعتباره نظاما تكاملٌا ومجالا 

مشتركا للتعاون بٌن الدولة و المجتمع إذا أحسن تنظٌمه وتسٌٌره ؛ تكمن فً كونه 

عملب  

تعبدٌا والتصادٌا واجتماعٌا فً آن واحد، كما أن أهدافه تختلؾ باختلبؾ اتجاه نواٌا 

الوالفٌن وأؼراضهم منه، فمد ٌكون الرؼبة فً الأجر العظٌم ولد ٌكون بهدؾ حماٌة 

النفس  

أو الذرٌة من التعرض لمتاعب التصادٌة فً المستمبل خوفا علٌهم من تبدٌد الثروات 

. وخوفا على أموالهم من الاستٌــلبء و المصادرة وحرمان ذرٌتهم منها

. كما أنه ٌساهم فً موارد البلبد الإسلبمٌة
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ومهما كانت أهدافــه ســواء خٌرٌــة أو أهلٌة فمد لعب دورا هاما فً تركٌــز 

لاعــدة التكامــل الاجتماعً و الالتصادي، إذ أصبح ٌشكل لطاعا ثالثا ٌحتل مكانة 

. بٌن المطاع العام و الخاص

فمن أسباب الخوض فً دراستنا لهذا الموضوع و المتعلك بإدارة وتسٌٌـــر - 

الأملبن الولفٌة وبعض المنازعات التً ٌثٌــرها أننا نعتبــر هذا الموضوع جــزء 

من الأملبن العمارٌة، ومن المواضٌع التً تتعلك بالعمل المضابً والتً تثٌر إهتمام 

الماضً، ولاعتبار هذا الموضوع صعب نظرا لعدم انسجام النصوص المانونٌة، كما 

أن أهم دافع هو عدم تدرٌسنا فً التكوٌن الماعدي بالجامعة هذا من جهة ومن جهة 

أخرى ٌنبؽً أن تكون لدى الماضً ثمافة لانونٌة فً هذا المجال كمعرفة من ٌتولى 

إدارة الأولاؾ وتسٌٌرها فً إطار التشرٌع و التنظٌم المعمول بهما سواء على 

المستوى الوطنً أو على المستوى الولابً أي بؽٌة الإطلبع على التنظٌم الإداري 

بالأملبن الولفٌة هذا من جانب الإدارة، أما من جانب المنازعات التً ٌثٌرها نحاول 

على الألل تسلٌط الضوء على بعض المسابل المتعلمة بها والتً تطرح أمام المضاء، 

خاصة تلن المتعلمة بالإدارة و التسٌٌر لهذه الأملبن الولفٌة ومعرفة بعض أنواع 

. الدعاوى المضابٌة المتعلمة بها

وباعتبار الماضً ٌتدخل لإٌجاد حل لمثل هذه المنازعات ٌمتضً منه معرفة - 

إجراءات الدعوى ومجال اختصاصه من حٌث الموضوع الذي ٌشمل ما هو مطلوب 

. منه للفصل فٌه وإعطاء التكٌٌؾ المانونً الذي ٌموده إلى النطك بالحكم

فكل هذه الأسباب التً دفعتنا لاختٌار هذا الموضوع وتمدٌمه كعنوان لمذكرة 

. التخرج
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ولدراسة هذا الموضوع تساءلنا فً إطار إدارة وتسٌٌـــر وتنمٌــة واستثمار - 

الأملبن الولفٌة فما  هو النظام المانونً للولؾ و الآثار الناجمة عنه وتتفرع عن 

: هذه الإشكالٌة التساؤلات التالٌة 

من هو المابم على هذه الأملبن الولفٌة؟ - 

ما هً طرق تموٌلها والوسابل المانونٌة لحماٌتها؟  - 

. ما هو مجال الاختصاص المضابً فً هذه المنازعات؟-

كل هذه الإشكالات المطروحة سوؾ نحاول الإجابة عنها، بالدراسة على ضوء 

النصوص التشرٌعٌة و التنظٌمٌـــة وبعض الاجتهـــادات المضابٌـــة، ولإعطـــاء 

أهمٌة للجانب العملـــً للموضوع ندعمه بأحكام ولرارات لضابٌة وكل ذلن وفما 

 :للخطة التالٌة
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إدارة وتسٌٌر الأملان الولفٌة واستثمارها  : الفصل الأول 

نظــرا للطبٌعة التعبدٌة و الاجتماعٌة و الإلتصادٌة للؤملبن الولفٌة أولى 

المشرع الجزابري اهتماما كبٌرا بما ٌضمن لها حسن تسٌٌرها وإدارتها وفما للهدؾ 

الذي أعدت له، وفً مجال استثمارها فتح المشرع الباب على مصرعٌه سواء على 

المستوى الداخلً 

.   أو على المستوى الخارجً

لذلن سوؾ نتطرق فً هذا الفصل إلى إدارة وتسٌٌر الأملبن الولفٌة 

واستثمارها ونخصص المبحث الأول فً طرق إدارة وتسٌٌر الأملبن الولفٌة وفً 

. المبحث الثانً فً طرق استثمارها وتنمٌتها

إدارة وتسٌٌر الأملان الولفٌة  : المبحث الأول

إن الأموال الولفٌة تحتاج إلى ٌد ترعاها وتتولى شؤونها، لذلن جعل الشارع 

الولاٌة علٌها حما ممررا وأمرا لازما و لا ٌجوز أن ٌوجد ولؾ من ؼٌر الولاٌة 

)علٌه
1

وإن كان لد تضاربت المذاهب الفمهٌة فً الشرٌعة الإسلبمٌة فً مسالة  (

فالإمام أبو حنٌفة لد اسند الولاٌة للوالؾ ثم لمن ٌلٌه من , الولاٌة على الملن الولفً

وهو الرأي الشبٌه إلى . بعده، وفً حالة عدم وجود الخلؾ ومات الوالؾ تسند للماضً

 الولاٌة للوالؾ وإذا توفً هذا الأخٌر ولم ٌعٌن احد كبٌر برأي المالكٌة الذٌن أسندو

الجهة التً تؤول إلٌها من بعده فإن الولاٌة تكون للماضً على عكس من ذلن فإن 

الشافعٌة لا ٌمرون بثبوت الولاٌة للوالؾ إلا إذا اشترطها فً العمد أو لؽٌره إذا حدد 

                                                 
(

1
  . 390: الدار الجامعٌة للطباعة و النشر ببٌروت لبنان الطبعة الرابعة ص – الهبة و الوصٌة و الولف –الدكتور الشٌخ محمد شلبً  ( 



11 

ذلن الوالؾ، أما إذا لم ٌشترط الوالؾ لنفسه أو لؽٌره فإن الولاٌة تعود للماضً، وهذا 

. الرأي الأخٌر هو الألرب إلى الصواب بالمنطك المانونً

أما مولؾ المشرع الجزابري فمد حصر أصحاب الولاٌة وذلن فً نص المادة 

 المحدد لشروط إدارة 01/12/1998:  المؤرخ فً 98/381 من المرسوم التنفٌذي 16

)الأملبن الولفٌة وتسٌٌرها وحماٌتها و كٌفٌة ذلن 
2

 . )

وللحدٌث عن هذا الموضوع سوؾ نتطرق إلى طرق إدارة وتسٌٌر الأملبن الولفٌة فً 

. المطلب الأول لنصل إلى الهٌبات والأجهزة المكلفة بإدارة الأملبن الولفٌة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
(

2
ٌعٌن الوزٌر المكلف بالشؤون الدٌنٌة بمرار ، بعد استطلاع رأي لجنة : " على أنه 98/381 من المرسوم التنفٌذي رلم 16تنص المادة   ( 

 أعلاه، ناظرا للملن الولفً أو لعدة أملان ولفٌة، كما ٌعتمد ناظرا للملن الولفً الخاص عند الالتضاء، استنادا إلى 09الاولاف المذكورة فً المادة 

المولوف علٌهم ، أو من ٌختارونه ،  -  2الوالف أو من نص علٌه عمد الولف، - 1: عمد الولف أو إلى التراح ناظر الشؤون الدٌنٌة وذلن من بٌن 

من لم ٌطلب النظارة لنفسه، من -  4ولً المولوف علٌهم، إذا كانو معٌنٌن محصورٌن غٌر راشدٌن، -  3إذا كانوا معٌنٌن محصورٌن راشدٌن، 

 "أهل الخٌر و الصلاح، إذا كان المولوف علٌه غٌر معٌن، أو معٌنا غٌر محصور و غٌر راشد و لا ولً له
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طرق إدارة وتسٌٌر الأملان الولفٌة  : المطلب الأول

 ٌمصد بها رعاٌتها وحفظها واستؽلبلها  : معنى إدارة وتسٌٌر الأملان الولفٌة

واستثمارها والمٌام بكل ما من شأنه أن ٌبمً الأملبن الولفٌة تنتج رٌعا ٌوزع على 

المولوؾ علٌهم بعد خصم تكالٌؾ الإنتاج ومصارٌؾ الصٌانة للمحافظة علٌها أو 

جعلها لابلة للبنتفاع بها بصفة عادٌة ولكً ٌتحمك ذلن فإنها تحتاج إلى من ٌدٌرها، 

 من المانون رلم 33كما هو منصوص عنه فً المادة " ناظر"والذي ٌدٌرها ٌسمى 

 المتعلك بالأولاؾ المعدل و المتمم بموجب 27/04/1991 المؤرخ فً 91/10:

ٌتولى إدارة : " على النحو التالً 02/10:  و بالمانون رلم 01/07: المانون رلم 

 .الأملبن الولفٌة ناظر للولؾ حسب كٌفٌات تحدد عن طرٌك التنظٌم

: أعمال نظارة الأملان الولفٌة

وٌمصد به المٌام بكل الأعمال اللبزمة : التسٌٌر المباشر للؤملبن الولفٌة (1

لتحصٌل عابداتها مع السهر على أداء حموق المولوؾ علٌهم بعد خصم نفمات 

 .المحافظة الممررة لانونا

هً رعاٌة الرجل العادي الحرٌص على ماله : رعاٌة الأملبن الولفٌة  (2

كاستصلبح الأراضً و البساتٌن الفلبحٌة، و المٌام بعملٌات التشجٌر اللبزمة لها وكل 

 .المستلزمات الزراعٌة إذا تعلك الأمر بالأراضً الزراعٌة، وتجهٌز المحلبت الولفٌة

وهو المٌام بكل الأعمال اللبزّمة لصٌانته : عمارة الأملبن الولفٌة  (3

وترمٌمه مع تسخٌر الوسابل و الإمكانٌات اللبزمة لإعادة البناء فً حالة ما إذا كان 

 .معرضا للئندثار أو الخراب
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معناها المٌام بكل أعمال الإستؽلبل اللبزمة : استؽلبل الأملبن الولفٌة  (4

 .من إٌجار واستثمار 

كالمٌام بالجرد العام و الشامل لها، وكل الأعمال : حفظ الأملبن الولفٌة  (5

الأخرى التً من شأنها أن تساعد فً بماء الأملبن الولفٌة على حالها كما أولفت لأول 

 .مرة

وتتمثل فً التصدي لكل أعمال التعدي التً : حماٌة الأملبن الولفٌة  (6

ٌمكن أن تصدر من الؽٌر، والتً لد تمس بها والتً لد تكون بفعل الإنسان أو بفعل 

.      الطبٌعة

لمد أولى المشرع الجزابري اهتماما كبٌرا بمسالة إدارة الولؾ لما لهذا النظام من 

أهمٌة على المستوى الإجتماعً و الإلتصادي وذلن لتوزٌع المهام على عدة أجهزة 

وهذا ما سنحاول التطرق إلٌه بشًء من . مركزٌة ومحلٌة ضمانا لصٌانة هذا المطاع

التحلٌل من خلبل دراسة الهٌكلة الإدارٌة لهذا النظام على المستوى المركزي من جهة 

.   وعلى المستوى المحلً من جهة أخرى وهذا فً المطلب الثانً
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الهٌكلة الإدارٌة لنظام الولف على المستوٌٌن المركزي والمحلً  : المطلب الثانً

نجد على هذا المستوى أجهزة مكلفة بإدارة وتسٌٌر  : على المستوى المركزي . أ

 : الولؾ وهً كالتالً 

  ٌترأسها وزٌر معٌن بمرار من ربٌس :وزارة الشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ

الجمهورٌة وتعتبر الهٌبة الأولى لتسٌٌر الأولاؾ على مستوى الوطنً بالتنسٌك مع 

 .أجهزة أخرى

  اللجنة الوطنٌة للؤولاؾ(
3

هً من أهم الأجهزة التً تتولى إدارة الأملبن : (

 المــــؤرخ 29: ولد أنشأت بموجب لرار وزاري رلم . الولفٌة وتسٌٌرها وحماٌتها

 مــؤرخ 98/381:  من المرسوم التنفٌذي رلم 09 تطبٌما للمادة 21/02/1999: فً 

، تعمل وتمارس مهامها تحت سلطة وزٌر الشؤون الدٌنٌة و 01/12/1998: فً 

 .الأولاؾ باعتباره سلطة مكلفة بالأولاؾ

النظر و التداول فً جمٌع المضاٌا المعروضة علٌها و : وأهم صلبحٌات هذه اللجنة 

: المتعلمة بشؤون إدارة الأملبن الولفٌة وتموم على وجه الخصوص بـ

دراسة حالات تسوٌة الأملبن الولفٌة العامة و الخاصة   -

وتعتمد على التراحاته و . تشرؾ على إعداد دلٌل عمل ناظر الملن الولفً -

 .الوثابك النمطٌة اللبزمة

تدرس حالات تعٌٌن ناظر الأملبن الولفٌة وإعتمادهم واستخلبفهم وحمولهم  -

 . وإنهاء مهامهم

 .ٌمكنها إنشاء لجان مؤلتة وتحل بعد المهمة التً أنشأت من أجلها -

                                                 
 المتضمن تنظٌم الإدارة 2000 ٌونٌو 28 الموافك ل 1421 ربٌع الأول عن 25 المؤرخ فً 2000/146 من المرسوم التنفٌذي رلم  3المادة  (1)

. المركزٌة فً وزارة الشؤون الدٌنٌة و الأولاف
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 .تجتمع مرة كل شهرٌن على الألل كدورة عادٌة للمٌام بمهامها -

  من بٌن مهامها وضع برامج متعلمة بالبحث عن : مدٌرٌة الأولاؾ و الحج

الأملبن الولفٌـــة وتنمٌتها وتسٌٌرهـــا واستثمارها ومن أهم المدٌرٌات الفرعٌـة التً 

 : تضمّها هً 

 

  المدٌرٌة الفرعٌة للبحث عن الأملبن الولفٌة و المنازعات المكلفة بالبحث عن

الأملبن الولفٌة وتسٌٌر وثابك الأملبن العمارٌة و الأملبن الولفٌة وتسجٌلها وإشهارها 

 .كما تموم بمتابعة إجراءات تنفٌذ لرارات العدالة

  وتكلؾ هً الأخرى بمجموعة من : المدٌرٌة الفرعٌة لاستثمار الأملبن الولفٌة

 إعداد دراسات متعلمة باستثمار وتنمٌة الأملبن الولفٌة ومتابعة نشاط : المهام منها 

المكلفٌن بها على مستوى نظارات الشؤون الدٌنٌة بالولاٌات، وإعداد عملٌات 

. إلخ.....التصلٌحات و الترمٌمات المتعلمة بالأملبن الولفٌة ومتابعتها

  35تناولته المادة : الصندوق المركزي للؤملبن الولفٌة(
4

من المرسوم  (

 السابك ذكره و الؽرض من إنشابه هو جمع الأموال الناجمة 98/381: التنفٌذي رلم 

عن رٌع الأملبن الولفٌة من مستحمات الإٌجار و الإنتفاع بهذه الأملبن، حٌث تدفع 

المبالػ اللبزمة فً حساب المؤسسات الدٌنٌة التعلٌمٌة وٌتضمن أٌضا حساب خاص 

بالأملبن الولفٌة وٌتم تحوٌل الأموال التابعة للولؾ إلى هذا الصندوق، ولد تنفك 

بصفة إستعجالٌة حتى لبل إٌداعها فً الصندوق المركزي، والآمر الربٌسً بالصرؾ 

 هو الوزٌر، وٌمكن تفوٌض إمضابه إلى ربٌس لجنة الأولاؾ بصفته آمر ثانوي 
                                                 

ٌنشأ الصندوق المركزي للأملان الولفٌة بموجب لرار وزاري مشترن : " تنص على أنه 98/381 من المرسوم التنفٌذي رلم 35تنص المادة   (1)

" بٌن الوزٌر الوصً و الوزٌر المكلف بالمالٌة طبما للتشرٌع و التنظٌم المعمول بهما 
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حٌث نجد أن إدارة وتسٌٌر الأملبن الولفٌة على  : على المستوى المحلً . ب

المستوى المحلً هً الأخرى أسندت إلى أجهزة تسهر على الإدارة والتنظٌم و 

 :التسٌٌر للؤملبن الولفٌة على مستوى كل ولاٌة وتتمثل فً 

  هً أعلى هٌبة فً الولاٌة تسهر على : مدٌرٌة الشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ

 وهو – الوزارة –تسٌٌر الأملبن الولفٌة، وتعمل تحت وصاٌة السلطة المركزٌة 

 فً المادة العاشرة منه و التً تنص 98/381: ما جاء فً المرسوم التنفٌذي رلم 

تسهر نظارة الشؤون الدٌنٌة فً الولاٌة على تسٌٌر الأملبن الولفٌة وحماٌتها "على 

وكذا المرسوم " و البحث عنها وجردها وتوثٌمها إدارٌا طبما للتنظٌم المعمول به

 و المحدد لمواعد تنظٌم 2000 ٌولٌو 26:  المؤرخ فً 2000/200: التنفٌذي رلم 

مصالح الشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ فً الولاٌة وعملها؛ و التً نظمتها المادة الثانٌة 

 .منه

مصلحة : ومن أهم المصالح التً تضّمها هذه المدٌرٌة بالنسبة للؤملبن الولفٌة هً 

. الإرشاد و الشعابر و الأولاؾ

  أصبح حالٌا تابع للصندوق المركزي، : الحساب الولابً للؤملبن الولفٌة

ٌموم بوضع الأموال  (البنن الوطنً الجزابري)حٌث تم اعتماد بنن خاص فً الولاٌة 

)فً حساب خاص، ثم ترسل إلى الصندوق المركزي
5

) 

  هو من ٌتولى الإدارة و التسٌٌر المباشر للؤملبن الولفٌة وهذا : ناظر الولؾ

 منه و التً 33طبما لأحكام المانون المتعلك بالأولاؾ حٌث و بالرجوع إلى المادة 

                                                 
  02/03/1999: من المرار الوزاري المشترن المؤرخ فً 4،5،6: المواد  (1)
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ٌتولى إدارة الأملبن الولفٌة ناظر للولؾ حسب كٌفٌات تحدد عن : "تنص على أنه 

 ".طرٌك التنظٌم

ونظرا للؤهمٌة و الدور المباشر لناظر الولؾ فً إدارة وتسٌٌر الأملبن الولفٌة التً 

توجد تحت سٌطرته المباشرة، فإنه ٌعد المسؤول الفعلً و الحمٌمً علٌها لذلن سوؾ 

. نتطرق بشًء من التحلٌل من حٌث شروط تعٌٌنه، وواجباته وحموله، ومسؤولٌته

 من لانون الأولاؾ على أن 33نصت المادة : شروط تعٌٌن ناظر الولؾ  /1

ٌتولى إدارة الأملبن الولفٌة ناظر الولؾ حسب كٌفٌات تحدد عن طرٌك التنظٌم، 

 منه على شروط تعٌٌن الناظر وحموله وتصرفاته إلى نص 34وأشارت المادة 

 من المرسوم التنفٌذي 16و بالرجوع إلى هذا الأخٌر نجد أن المادة .تنظٌمً لاحك 

 نصت على إختصاص الوزٌر المكلؾ بالشؤون الدٌنٌة بتعٌٌنه 98/381: رلم 

 بممتضى لرار بعد إستطلبع رأي لجنة 

 

وفً كل الأحوال فإن من شروط تعٌٌن ناظر الولؾ المعٌن بموجب لرار أو . الأولاؾ

 :معتمد ما ٌلً 

فلب تصح ولاٌة الماصر الصؽٌر، كونه لا ٌتولى إدارة ماله فكٌؾ : البلوغ . أ /1

)له إدارة المال
6

) 

ونعنً " الكفاٌة اللبزمة" كما ٌعبر عنه فمهاء الشرٌعة الإسلبمٌة : العمل . ب /1

بها لدرته التامة على تصرؾ فٌما هو ناظر علٌه وإذا انعدم هذا الشرط زالت الولاٌة 

 .عن ناظر الولؾ

                                                 
 209ص . عبد المالن سٌد إدارة وتثمٌر ممتلكات الأولاف، دون دار النشر وطبعة / الدكتور  (1)
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أي أن ٌكون عدلا أمٌنا فً المال وحسن التصرؾ فٌه، فإن : العدل . ج /1

لأن ناظر الولؾ . زالت صفة العدالة عن الناظر وجب عزله بموجب حكم لضابً

ٌتبوأ مكانة الوكٌل الأمٌن الحرٌص فمن باب أولى أن ٌكون عادلا أمٌنا حتى ٌؤتمن 

علٌه فً الإدارة و التسٌٌر بالتالً ٌؤمن كل من الوالؾ بالحفاظ على ما أولفه وما 

اشترطه فً ولفه وعادلا ما بٌن المولوؾ علٌهم، كتوزٌع حصٌلة ما أنتجه المال 

)المولوؾ كأن ٌكون أرض زراعٌة بالعدل و المسطاس
7

) 

وهذا الشرط ٌثبت عادة بالخبرة اللبزمة و التً تؤهله لتولً هذه : الكفاءة . د /1

 .الوظٌفة

بالنسبة للمشرع الجزابري فمد تناول الشروط الواجب توافرها فً الشخص المعٌن أو 

 من المرسوم التنفٌـــــذي رلم 17المعتمد ناظرا للؤولاؾ حسب ما نصت علٌه المادة 

:   و هً 98/381: 

الإسلبم، الجنسٌة الجزابرٌة، البلوغ، سلبمة العمل و البدن، العدل و الأمانة و الكفاءة 

. و كل هذه الشروط تثبت بالتحمٌك و الشهادة و الخبرة. على حسن التصرؾ

 

 من نفس المرسوم عند 16كما ٌعتمد ناظر الولؾ الخاص وفك ماجاءت به المادة 

: الالتضاء استنادا إلى عمد الولؾ أو إلى التراح ناظر الشؤون الدٌنٌة من بٌن 

الوالؾ أو من نص علٌه عمد الولؾ  -

 المولوؾ علٌهم أو من ٌختارونه إذا كانوا معٌنٌن محصورٌن راشدٌن  -

 ولً المولوؾ علٌهم إذا كانوا معٌنٌن محصورٌن ؼٌر راشدٌن  -

                                                 
 دراسة ممارنة بأحكام الشرٌعة الاسلامٌة مدعمة بأحدث –الإطار المانونً و التنظٌمً لأملان الولف فً الجزائر : رمول خالد / الأستاذ  (2)

 121النصوص المانونٌة و الاجتهادات المضائٌة  ص 
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من لم ٌطلب النظارة لنفسه من أهل الخٌر والصلبح إذا كان المولوؾ علٌه  -

 .ؼٌر معٌن أو معٌن ؼٌر محصور وؼٌر راشد و لا ولً له

لناظر الملن الولفً الحك فً ممابل شهري أو سنوي ٌمدر وٌحدد : حموله  /2

من رٌع الملن الولفً الذي ٌسٌره إبتداءا من تارٌخ تعٌٌنه إذا كان ناظر الملن الولفً 

وٌمكن عند . العام أو إبتداءا من إعتماده إذا تعلك الأمر بناظر الملن الولفً الخاص

الإلتضاء منح هذا الممابل من ؼٌر موارد الملن الولفً الذي ٌتولى نظارته، وٌحدد 

الممابل الشهري أو السنوي حسب ماهو منصوص علٌه فً عمد الولؾ، وإذا لم ٌنص 

 علٌه العمد ٌحدد الوزٌر 

المكلؾ بالشؤون الدٌنٌة نسبته بعد استشارة لجنة الأولاؾ ومن حك ناظر الولؾ 

الخضوع لإلتزامات التأمٌن و الضمان الإجتماعً حسب التنظٌمات المعمول بها 

وتدفع الاشتراكات لأجهزة التأمٌن و الضمان الاجتماعً وتمتطع من الممابل 

 .98/381 من المرسوم 20 ، 19، 18: وهذا ما تناولتـه المواد . المستحك

 و التً 98/381:  من المرسوم التنفٌذي رلم 13على ضوء المادة : مهامه  /3

ذكرت لنا على وجه الخصوص مهام ناظر الملن الولفً، بحٌث ٌباشرها تحت مرالبة 

 :وكٌل الأولاؾ ومتابعته و التً تتمثل فً 

السهر على العٌن المولوفة وٌكون بذلن وكٌلب على المولوؾ علٌهم وضامنا  -

. لكل تمصٌر

 .المحافظة على الملن الولفً وملحماته وتوابعه من عمارات ومنمولات -

 

 . المٌام بكل عمل ٌفٌد الملن الولفً أو المولوؾ علٌهم -
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دفع الضرر عن الملن الولفً مع التمٌد بالتنظٌمات المعمول بها وبشروط  -

 .الوالؾ

 .السهر على صٌانة الملن الولفً المبنً وترمٌمه وإعادة بنابه عند الإلتضاء -

السهر على حماٌة الملن الولفً و الأراضً الفلبحٌة الولفٌة واستصلبحها  -

 .وزراعتها

 .تحصٌل عابدات الملن الولفً -

السهر على أداء حموق المولوؾ علٌهم مع مراعاة شروط الوالؾ بعد خصم  -

 . نفمات المحافظة على الملن الولفً، وحماٌته وخدمته المثبتة لانونا

إذا ادعى الناظر أنه لدم الؽلة لمستحمٌها وصدلوه فلب : مسؤولٌته ومحاسبته  /4

 ٌمٌن علٌه وإذا لم ٌصدلوه ٌكون المول له بٌمٌنه، وإذا ثار النزاع بٌن الناظر

 و المستحمٌن فالماضً هنا ٌعٌن خبٌر وٌصدر حكمه بما ظهر له من حمابك، 

وللمتولً خصم كل ما أنفمه فً استخلبص الولؾ أو رٌعه على أن تكون نفمته 

)نفمة المثل
8

) 

إذا ثبت أن ناظر الولؾ المعٌن أو المعتمد ؼٌر لادر على : إنهاء مهامه  /5

مباشرة مهامه بسبب عدم لدرته أو نمص كفاءته فً الإدارة و التسٌٌر مما ٌجعل 

الأملبن الولفٌة الموضوعة تحت تصرفه عرضة بالضٌاع، وٌهدد مصلحة المولوؾ 

 .علٌهم فإنه ٌتعرض إلى عموبة وهً إنهاء مهامه

                                                 
(

 81 هـ ص 1388 طبع دار النهضة العربٌة للطباعة و النشر عام –الولف فً الشرٌعة الاسلامٌة و المانون : الدكتور زهدي ٌكن   (1
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 نص على حالات 98/381:  من المرسوم التنفٌذي رلم 21بالرجوع إلى أحكام المادة 

إنهاء مهام الناظر و الذي ٌكون بموجب لرار وزاري من الوزٌر المكلؾ بالشؤون 

: الدٌنٌة، وهذا الإنهاء إما ٌكون بالإعفاء أو الإسماط كالآتً 

  تتمثل فً :حالات الإعفاء  :

 .إذا مرض مرضا أفمده المدرة على مباشرة العمل أو أفمده لدرته العملٌة . أ

 

إذا ثبت نمص كفاءته أو إذا تخلى عن منصبه بمحض إرادته بشرط أن ٌبلػّ  . ب

 .السلطة السلمٌة كتابٌا برؼبته فً الإستمالة عند تارٌخ مؽادرته

إذا ثبت أنه تعاطى أي مسكر أو مخدر أو لعب المٌسر أو رهن الملن الولفً  . ج

كله أو جزءا منه أو أنه باع مستؽلبت الملن الولفً أو جزء منه دون إذن من السلطة 

المكلفة بالأولاؾ أو المولوؾ علٌهم أو ادعى ملكٌة خاصة فً جزء من الملن الولفً 

 .أو خان الثمة الموضوعة فٌه أو أهمل شؤون الولؾ

  تتمثل فٌما ٌلً :حالات الإسماط : 

إذا ثبت أنه ٌضر بشؤون الملن الولفً أو تبٌن أنه ٌلحك ضررا بمستمبل الملن  . أ

 .الولفً أو موارده أو إذا ارتكب جناٌة أو جنحة

 فً حالة رهن أو بٌع مستؽلبت الملن الولفً دون إذن كتابً ٌعتبر الرهن و  . ب

وهاتان الحالتان تثبتان . البٌع باطلٌن بموة المانون وٌتحمل الناظر تبعات تصرفه

بواسطة التحمٌك و المعاٌنة المٌدانٌة و الشهادة و الخبرة و الإلرار تحت إشراؾ لجنة 

 .الأولاؾ
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 لد كلؾّ الناظر بمسؤولٌات كبٌرة تتطلب لدرا هاما 98/381: و الملبحظ أن مرسوم 

من العدل و الأمانة لذلن ٌلتزم بشروط الولؾ وٌكون مسؤولا أمام المولوؾ علٌه و 

الوالؾ و السلطة المكلفة بالولؾ فً حالة الولؾ الخاص، أما فً حالة الولؾ العام 

 لد ألؽى 02/10: فإنه ٌمارس مهامه تحت إشراؾ وكٌل الأولاؾ، ؼٌر أن لانون 

)الإدارة الخاصة وأبمى على الإدارة العامة
9

 )

                                                 
 ، 19 ، 7 ألغت المواد 02/10 من لانون 06 ألغت الولف الخاص و المادة 91/10:  من لانون 06 عدلت المادة 02/10:  من لانون 3المادة  (1)

 91/10 من لانون 22
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 إستثمار وتنمٌة الأملان الولفٌة : المبحث الثانً

إن سٌاسة الانفتاح الالتصادي الذي تعرفه الجزابر على جمٌع الأصعدة ونظرا 

لما للؤملبن الولفٌة من طبٌعة خاصة وأهداؾ اجتماعٌة فمد أصدر المشرع الجزابري 

استؽلبل : نصوص لانونٌة تحمل فً طٌاتها بوادر الإهتمام بهذا المجال من حٌث

واستثمار وتنمٌة الأملبن الولفٌة سواء على المستوى الداخلً أو على المستوى 

الخارجً فهذه المسألة لد واجهت مشاكل عدٌدة من الدول؛ مما أثرّ على تنمٌة 

ممتلكات الأولاؾ، فنجد أن معظم الأموال المولوفة و الأراضً و الأعٌان العمارٌة 

ؼٌر مستثمرة، مما ٌجعل هنان شحا فً السٌولة النمدٌة وهو ما ٌمثل عابك أمام 

)مسابل الإستثمار
10

وعلٌه نتطرق فً المطلب الأول لهذا المبحث إلى طرق . (

إستثمار الأملبن الولفٌة عن طرٌك التموٌل الذاتً، أما فً المطلب الثانً نخصصه 

.  إلى طرق إستثمار الأملبن الولفٌة عن طرٌك التموٌل الخارجً

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
(

10
 .حدٌث رئٌس البنن الاسلامً للتنمٌة. جرٌدة الوطن السعودٌة  ( 
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طرق إستثمار الأملان الولفٌة عن طرٌك التموٌل الداخلً  : المطلب الأول

هو مجموعة من العمود و التصرفات المالٌة : إن الممصود بالتموٌل الداخلً

التً ٌنجزها النظار و المسؤولٌن على إدارة الولؾ، إعتمادا على الإمكانٌات المالٌة 

)الذاتٌة المتوفرة داخل مؤسسات الولؾ دون الحاجة إلى اشران جهة أخرى
11

و . (

 المتعلك 91/10من أهم هذه الطرق التً أخذ بها المشرع الجزابري سواءا فً لانون 

:  و هً 01/07: بالأولاؾ أو فً المانون المعدل لهذا الأخٌر رلم 

 

 و ٌمصد به شراء عٌن أخرى تكون ولفا بدلها وهذه :طرٌمة الاستبدال  -

:  من لانون الأولاؾ رلم24الطرٌمة تكون إلا فً الحالات الأربعة المحددة بالمادة 

91/10( 
12

) 

وٌمصد به إعادة بناء و تصلٌح البناٌات التً فً  : طرٌمة الترمٌم و التعمٌر -

طرٌمها للخراب و الإندثار، و هذه العملٌة لا تحتاج إلى رخص صرٌحة من السلطات 

المحلٌة، ؼٌر أنه وتطبٌما لمواعد التهٌبة و التعمٌر فإن الترمٌمات الكبرى التً تمع 

على الواجهات الخاصة بالمحلبت و السكنات فهً تحتاج إلى رخصة صرٌحة من 

طرؾ السلطات المحلٌة المختصة بمنحها أٌن مولع تواجد العمار وإن كان عمد 

الترمٌم كماعدة عامة لا ٌحتاج إلى شهادة أو رخصة إجبارٌة كشهادة التعمٌر، رخصة 

  .(13)البناء، التجزبة، المسمة، المطابمة و الهدم

                                                 
(

11
 مولع فً الأنترنت. الدكتور محمد راشد نظام الولف الاسلامً  ( 

(
12

حالة تعرضه :- لا ٌجوز أن تعوض عٌن مولوفة أو ٌستبدل بها ملن آخر إلا فً الحالات الآتٌة  : "91/10 من لانون 24تنص المادة  ( 

حالة ضرورة عامة كتوسٌع مسجد أو ممبرة أو طرٌك عام فً حدود - حالة فمدان منفعة الملن الولفً مع عدم إمكان إصلاحه - للضٌاع أو الاندثار 
 .حالة انعدام المنفعة فً العمار المولوف وانتفاء إتٌانه بنفع لط، شرٌطة تعوٌضه بعمار ٌكون مماثلا أو أفضل منه- ما تسمح به الشرٌعة الإسلامٌة 

 ." تثبت الحالات المبٌنة أعلاه بمرار من السلطة الوصٌة بعد المعاٌنة و الخبرة -
(

13
      145المرجع السابك ص : الأستاذ رمول خالد  ( 
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و تجدر الإشارة إلى أن الطرٌمتٌن المنوه عنهما أعلبه تتعلك بالأراضً المولوفة 

. المبنٌة و المعرضة للئندثار و الخراب

 السابك الذكر ٌتضح 01/07:  من لانون 07 مكرر 26و بالرجوع إلى نص المادة 

وأن نفمات الترمٌم ٌكون على المستأجر على أن ٌعود بها فٌما بعد على المؤجر 

. لخصمها من مبلػ الإٌجار مستمبلب

و إلى جانب هذه الطرق لاستثمار العمارات المبنٌة الولفٌة نستخلص من نص المادة 

عمد الإٌجار العادي للمحلبت الولفٌة و :  و هً 01/07:  من لانون 08 مكرر 26

السكنٌـة و التجارٌة، وتخضع فٌها العلبلة الإٌجارٌة بٌن الناظر أو السلطة المكلفة 

)بالأولـــاؾ و المستأجرٌن لمواعد وأحكام المانون المدنً و التجاري
14

 )

أرضا زراعٌة )أما فٌمـا ٌتعلـــك باستثمـار الأراضً الولفٌـة ذات الطبٌعة الفلبحٌة 

عن طرٌك التموٌل الذاتً فإن المشرع الجزابري لد ذكر منها صورا فً  (أو شجرا

:  و ه02ً مكرر 26 و المادة 01 مكرر 26المادة 

 من نفس المانون 01 مكرر 26ٌمصد به حسب نص المادة : عمد المزارعة  . أ

هو إعطاء الأرض الولفٌة للمزارع لإستؽلبل ممابل حصة من : السابك الذكر

 .المحصول ٌتفك علٌها عند إبرام العمد

ٌمصد به إعطاء الشجر للئستؽلبل لمن ٌصلحه ممابل جزء معٌن : عمد المسالاة  . ب

من ثمره كأن تمنح لبستان لأجل سمٌها و رعاٌتها وإصلبحها إن تطلب الأمر ممابل 

 .جزء معلوم من ثمرها ٌتفك علٌه عند إبرام عمد المسالاة

                                                 
(

14
تجدر الإشارة إلى أن الملن الولفً ٌتمتع بالشخصٌة المعنوٌة، و بالتالً فالمستأجر ملزم بإحترام إرادة الوالف و العمل على تنفٌذها، وهو ما  ( 

 . السابك الذكر 91/10:  من لانون 5تمتضٌه أحكام المادة 
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ومادام المشرع الجزابري لم ٌبٌن لا فً عمد المسالاة ولا فً عمد المزارعة الشروط 

التً ٌمكن لناظر الولؾ إشتراطها فً المزارع أو البستانً تضمن حموق الجهة 

المولوؾ علٌها وتحفظ العٌن المولوفة وتحمك ؼرض الوالؾ فإنه فً كل الأحوال 

ٌجب على الناظر أو السلطة المكلفة بالأولاؾ أن تتحرى مصلحة الولؾ ومصلحة 

. الجهة المولوؾ علٌها

و هو الذي ٌخصص بموجبه جزء من الأرض العاطلة للبناء أو : عمد الحكر  . ج

الؽرس لمدة معٌنة ممابل دفع مبلػ ٌمارب لٌمة الأرض المولوفة ولت إبرام العمد، 

ودفع إٌجار سنوي ٌحدد فً العمد ممابل حك انتفاع بالبناء أو الؽرس وتورٌثه خلبل 

 .مدة العمد

ونظرا لكون عمد الحكر له مزاٌــا وعٌوب فإن الفمهـــاء لد اشترطـوا شروطا 

: لصحتــه من أهمها 

 تعٌٌن مدة الإٌجار، لٌمة الأجرة على أن لا تمل عن أجرة المثل، وأن لا ٌلجأ  -

إلٌه إلا بعد التأكد من وجود ضرورة تدعو إلٌــه وأن ٌكون بإذن من السلطة المكلفـــة 

ولعل الدافع للتشدد فً إبــرام هذا العمــد علـــى . بالأولـــاؾ أو بإذن من الماضً

 الأراضً الولفٌــة العاطلة 

هو أن ما ٌنشبه المحتكر على الملن الولفً من بناء أو ؼرس ٌكون محلب للمٌراث 

. وٌنتمل لورثة المحتكر، ولذلن فهو لابل للبٌع و الشراء خلبل فترة عمد الحكـــر

ؼٌر أن المشرع الجزابري جعل اللجـــوء إلى عمد الحكر لإستثمـــار الأملبن 

و على الأرض المولوفة العاطلة فمط،  (عند الالتضاء)الولفٌة لا ٌكون إلا استثناءا 

وضمن ملكٌة الأرض المولوفة وما ٌنجز فولها من ؼرس أو بناء للولؾ وذلن 
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كل : " و التً تنص على 91/10:  من لانون الأولاؾ رلم25بالإحالة على المادة 

تؽٌٌر ٌحدث بناءا كان أو ؼرسا، ٌلحك بالعٌن المولوفة وٌبمى الولؾ لابما شرعا 

انمضاء : وأما عن أسباب انمضابه فهً إما ترجع إلى ". مهما كان نوع ذلن التؽٌٌر

الأجل المحدد فً العمد وإما لبل انمضاء الأجل لأسباب خاصة كموت المحتكر لبل أن 

، صدور ةٌموم بعملٌة البناء أو الؽرس، أو زوال صفة الولؾ على الأرض المحتكر

وإما لأسباب عامة كهلبن . لرار إداري بانتهاء الحكر المابم على الولؾ الخٌري

)الأرض أو نزع ملكٌتها أو لعدم استعمالها
15

 ) 

وإلى جانب هذه الطرق أجاز المشرع استثمار الأرض المولوفة المابلة للبناء عن 

طرٌك عمد المرصد أو ما ٌسمى بحك المرار وهذا الأخٌر سوؾ نتناول شرحه كما 

: ٌلً 

 وهو ما ٌنفمه المستأجر على عمارة الولؾ حٌنما ٌؤول إلى  :عمد المرصد -

الخراب وٌحتاج للئصلبح و لا ٌتمكن متولٌه من إٌجاره إجارة طوٌلة ٌأخذ منها 

معجلب ٌنفمه على تعمٌره، كما تكون نفمات الإصلبح دٌنا مرصدا على الولؾ وهذا 

)الدٌن ٌستوفى من أجرة الولؾ بالتمسٌط
16

كما ٌشترط أن تكون مدة المرار فً  . (

)العٌن المستأجرة محددة الأجل وأن ٌكون البناء ملكا للمؤسسة
17

 .)

 

 

 

                                                 
(

15
 . 141نفس المرجع  ص : الأستاذ  رمول خالد  ( 

(
16

 محاضرة الأستاذ مسدور فارس خبٌر معتمد لدى وزارة الشؤون الدٌنٌة و الأولاف  ( 

(
17

، 1إدارة وتثمٌر ممتلكات الأولاف، البنن الإسلامً للتنمٌة، المعهد الإسلامً للبحوث و التدرٌب، طبعة :  الدكتور حسن عبد الله الأمٌن  ( 

  135  ص 1989
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 طرق إستثمار الأملان الولفٌة عن طرٌك التموٌل الخارجً : المطلب الثانً

إن إستثمار الأملبن الولفٌة عن طرٌك التموٌل الخارجً لا ٌعنً أن ٌكون هذا 

التموٌل بوسابل وأموال أجنبٌة ؼٌر وطنٌة، وإنما ٌكون عن طرٌك الؽٌر وهذا الأخٌر 

لد ٌكون شخصا أو جهة وطنٌة، كما لد ٌكون شخصا طبٌعٌا أو مؤسسة لها شخصٌة 

. معنوٌة من جنسٌة أجنبٌة

 مكرر 26ولد أجاز المشرع الجزابري هذه الطرٌمة ونص على ذلن فً المادة 

ٌمكن أن تستؽل و تستثمر و تنمى :" السابك الذكر بما ٌلً 01/07: من المانون رلم 

الأملبن الولفٌة بتموٌل ذاتً أو بتموٌل وطنً أو خارجً مع مراعاة الموانٌن و 

". التنظٌمات المعمول بها 

إن الممصود باستثمار الأملبن الولفٌة عن طرٌك التموٌل الخارجً هو 

مجموعة من العمود و المعاملبت المالٌة التً ٌموم بها ناظر الولؾ أو السلطة المكلفة 

بالأولاؾ عن طرٌك المشاركة مع جهة إستثمارٌة أخرى بهدؾ تنمٌة الأولاؾ بالشكل 

: ومن أهم هذه التصرفات ما ٌلً . الذي ٌحمك الأهداؾ الشرعٌة و المانونٌة

ٌمكن للسلطة المكلفة بالولؾ أو للناظر اللجوء إلى  : المشاركة و المضاربة -

هذا الأسلوب لأجل تعمٌر ممتلكات الأولاؾ عن طرٌك لٌامها بتمدٌم الأعٌان الولفٌة 

لشرٌن أو جهة وطنٌة أو أجنبٌة ٌموم باستثمارها وتموٌل عملٌة الاستثمار على أن 

ٌكون الربح بٌنهما، وتموم الجهة الممولة بإدارة المشروع بنفسها وتحت مسؤولٌتها 

وٌسمح لها بالانسحاب من المشروع تدرٌجٌا بعد تسترد جمٌع ما أنفمته مع حصولها 

. على نسبة من الأرباح
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عمد المشاركة وعمد المضاربة، : وواضح أن هذه العملٌة تتكون من عمدٌن هما

ولد أجاز فمهاء الشرٌعة الإسلبمٌة المعاصرٌن التصرؾ المركب من عمدٌن لأنه 

ٌسمح للجهة  

الممولة بالدخول فً استثمار مفٌد برأسمال ألل مما ٌلزم لو انفردت بالمشروع، ذلن 

أن الهٌبات المكلفة بالتسٌٌر واستثمار الأملبن الولفٌة عندما تمدم العٌن المولوفة إلى 

. الممول تكون لد ساعدته على تملٌل تكالٌؾ المشروع

 تناول المشرع الجزابري هذا الأسلوب وأطلك : (المماولة) عمد الاستصناع -

:  من لانون 06 مكرر26علٌه اسم المماولة ونص علٌه فً الفمرة الأولى من المادة 

ٌمكن أن تستؽل و : " المتعلك بالأولاؾ بموله 91/10: المتمم للمانون رلم 01/07

 :تستثمر وتنمى الأملبن الولفٌة حسب ما ٌلً 

سواء كان الثمن حاضرا كلٌة أو مجزءا فً إطار أحكام :  بعمـد الممـاولة -1

 و المتضمن 1975 سبتمبر 26:  المؤرخ ف75/58ً:  وما بعدها من الأمر549المادة 

 ...."المانون المدنً

وهذا العمد معناه أن تتفك مؤسسة مع جهة ممولة على إنجاز مشروع استثماري على 

أرض لها، على أن ٌكون ملكا للجهة التً تبنٌه وبعد إتمامه تشترٌه إدارة الأولاؾ 

)منها بثمن مؤجل ٌدفع بألساط سنوٌة تكون ألل من الإٌجار السنوي بالبناء
18

 .)

 وهذا النوع من الأسلوب ٌتم عن طرٌك  :عمد المشاركة المنتهٌة بالتملٌن -

)إنشاء شركة بٌن إدارة الأولاؾ وجهة التموٌل لإلامة المشروع
19

كالبنون الإسلبمٌة  (

بنن البركة الذي ٌملن فروعا بالجزابر أو أي بنن آخر موجود بالجزابر أو : مثل 

                                                 
(

18
  خبٌر معتمد لدى وزارة الشؤون الدٌنٌة و الأولاف –مسدور فارس : محاضرة الأستاذ  ( 

(
19

إدارة الأولاف تمدم أرض الولف وٌموم الممول بتموٌل كلً أو جزئً للمشروع ثم ٌمسم صافً الدخل بٌنهما، وتموم إدارة الأولاف بتخصٌص  ( 

 نسبة من نصٌبها من الربح تدفع للممول سنوٌا حتى ٌتم سداد ما أنفمه لٌصبح المشروع ملن بإدارة الولف
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بالخارج، وتكوّن حصة الجهة الممولة المبالػ المالٌة اللبزّمة لإنجاز المشروع على 

كما ٌجب . أن ٌتفك الطرفٌن على توزٌع الأرباح بٌنهما وفما للحصص المتفك علٌها

أن ٌتضمن عمد المشاركة وعدا تلتزم بموجبه الهٌبة الممولة بالتنازل عن حصتها 

للؤولاؾ خلبل فترة زمنٌة ٌتم تحدٌدها وفما للدفوعات المالٌة التً تمدمها الأولاؾ إلى 

 .الجهة الممولة

 

وتجدر الإشارة إلى أنه لتفعٌل دور الأملبن الولفٌة العامة و الاهتمام من جدٌد  -

لإظهار الخدمات التً كانت تؤدٌها الأموال الولفٌة أضاؾ المشرع إمكانٌة تنمٌتها 

عن طرٌك تحوٌل الأموال المجمعة إلى استثمارات منتجة باستعمال وسابل التوظٌؾ 

 :الحدٌثة مثل

 وهذا النوع ٌستعمل لإلراض المحتاجٌن لدر حاجتهم  : المرض الحسن

وهو ما ألره صراحة المشرع الجزابري فً نص . على أن ٌعٌدوه فً أجل متفك علٌه

 . السابك الذكر01/07 من المانون 10 مكرر 26المادة 

  وهً التً تمكن صاحب مبلػ من المال : الودائع ذات المنافع الولفٌة

لٌس فً حاجة إلٌه لفترة معٌنة من تسلٌمه للسلطة المكلفة بالأولاؾ فً شكل ودٌعة 

)ٌسترجعها متى شاء وتوظؾ هذه الودٌعة لصالح الأولاؾ
20

 ) 

  ٌتم بموجبها استعمال بعض رٌع الولؾ فً : المضاربة الولفٌة

مع مراعاة أحكام , التعامل المصرفً و التجاري من لبل السلطة المكلفة بالأولاؾ

 .الشرٌعة الإسلبمٌة فً هذه التصرفات و المعاملبت

                                                 
(

20
 147المرجع السابك ص : الأستاذ  رمول خالد  ( 



31 

وهنا تجدر الإشارة فً ختام هذا الفصل إلى أن صٌػ الإستثمار المذكورة 

للؤموال الولفٌة بالتموٌل الذاتً أو الخارجً لم تعرض على سبٌل الحصر خاصة وأن 

. المشرع الجزابري تناول هذه الصٌػ على سبٌل المثال

وبنـــاءا على ذلن ٌتعٌن الأخذ بأي صٌؽة من صٌػ الإستثمار للؤملبن الولفٌة 

و التً لا تتعارض مع أهداؾ الولؾ، و لا تضر بمصلحة المولوؾ علٌه أو الجهات 

. المولوؾ علٌها
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المنازعات المتعلمة بالأملان الولفٌة ومجال الإختصاص المضائً : الفصل الثانً 

 فٌها

تعتبر المنازعات الولفٌة من المواضٌع المعمدة، فنظرا لصعوبة موضوعها، 

. ولما تعرضت له الأملبن الولفٌة من تجاوزات أدت إلى فمدان الكثٌر منها

فمد تم إنشاء أجهزة لضابٌة تختص بالفصل فً هذه المنازعات ووضع مجموعة من 

الضمانات التً تكفل السٌر الحسن بمرفك العدالة من خلبل اتخاذ الإجراءات المانونٌة 

لذا ارتأٌنا البحث فً كٌفٌة الفصل فً المنازعات . اللبزمة أمام المحاكم المختصة

المضابٌة المتعلمة بالأملبن الولفٌة وذلن من خلبل تحدٌد أسباب وأطراؾ وموضوع 

المنازعات الولفٌة فً المبحث الأول من هذا الفصل وكذا تحدٌد مجال الاختصاص 

.المضابً فً المبحث الثانً
21
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
21

 https://www.asjp.cerist.dz/en/dow على الساعة الخامسة مساءا 2024 جوان 12:مولع جوجل كروم ٌوم  
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أطرافها وموضوعها  ,أسباب المنازعات الولفٌة  : المبحث الأول

السبب و المحل : إن كل دعوى لضابٌة تفرض وجود عناصر هامة و هً 

وإلى جانبهما وجوب وجود أطراؾ الخصومة أو المنازعة المضابٌة أحدهم مدعٌا و 

الآخر مدعى علٌه و التً لد تمتد إلى أطراؾ أخرى عن طرٌك الإدخال أو التدخل، 

أسباب المنازعات الولفٌة : وهو الأمر الذي سنتناوله من خلبل هذا المبحث ونبٌن فٌه 

فً المطلب الأول وأطراؾ المنازعة الولفٌة فً المطلب الثانً، وموضوع المنازعة 

. الولفٌة فً المطلب الثالث
22
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
22

الانترنت مولع جوجل  

ttps://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=https://www.asjp.cerist.dz/en/dow 
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أسباب المنازعات الولفٌة  : المطلب الأول

إن أسبـاب المنازعات المتعلمة بالأملبن الولفٌة ٌستحٌل حصرها بسبب كثرة عددها 

وبسبب تصور وجود نوع من المنازعات الأخرى مستمبلب، لكون الحٌاة تستمر 

فتستجد الأمور وتحدث المستجدات و على هذا الأساس فإن أسباب المنازعات الولفٌـة 

المنازعات التً ٌتصور حدوثها بسبب الوالؾ : ٌمكن حصرها فً أربعة أنواع وهً 

أو بسبب المال أو بسبب إدارة الولؾ واستثماره وتوزٌع رٌعه أو بسبب المولوؾ 

. علٌهم أو الؽٌر
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 المنازعات التً ٌتصور حدوثها بسبب الولف  .1

إن الوالؾ ٌشترط فٌه أن ٌكون مالكا للمال محل الولؾ أو وكٌلب لانونٌا عنه، 

كما ٌشترط فٌه أهلٌة الإدارة وأن لا ٌكون حٌن إبرام عمد الولؾ مرٌضا مرض 

وعلٌه إذا تصرؾ الوالؾ فً مال ؼٌر مملون له ملكٌة مطلمة فإن تصرفه . الموت 

هذا ٌكون محل منازعة وسببها الوالؾ نفسه، و فً هذا الصدد أصدرت ؼرفة 

 28/09/1993: الأحوال الشخصٌة و الموارٌث بالمحكمة العلٌا بالجزابر لرار بتارٌخ

 لضت فٌه بنمض المرار المطعون فٌه و الذي أبطل عمد 94323: فً الملؾ رلم

الولؾ بصفة كلٌة، وبررت الؽرفة لرارها أن عمد الولؾ الذي شمل مال الوالؾ 

لكنه صحٌحا  (س)لا ٌكون باطلب إلا بالنسبة لمال الأخ المدعو  (س)ومال أخٌه 

ولد ٌتصرؾ الوكٌل عن الوالؾ فً مال مملون لهذا  (23).بالنسبة للمال المملون له

الأخٌر وٌولفه على جهة معٌنة، ولكن وكالته انمضى أجلها أو أن الوكالة لا تسمح له 

بإبرام عمد الولؾ فتحدث المنازعة بٌن الوالؾ و الوكٌل أو بٌن الوكٌل و الؽٌر 

. صاحب المصلحة و الصفة فٌكون سبب المنازعة فً هذه الصورة هو الوكٌل

وٌحتمل أٌضا أن ٌتصرؾ شخص فً مال مملون له ملكٌة مطلمة ولكنه عدٌم 

الأهلٌة أو نالصها أو محكوم علٌه لضابٌا بحرمانه من التصرؾ فً أملبكه أو كان 

مرٌضا مرض الموت، فٌرفع من له الصفة و المصلحة دعوى أمام المضاء للمطالبة 

. بإبطال التصرؾ فٌكون سبب المنازعة هنا هو الوالؾ بتصرفه الؽٌر جابز لانونا

 

 

                                                 
(

23
  1999لرار منشور بالمجلة المضائٌة الصادرة عن المحكمة العلٌا بالجزائر العدد الأول لسنة  ( 
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المنازعات التً ٌمكن تصورها بسبب المال المولوف    .2

ملكا للوالؾ ملكٌة مطلمة، مما ٌجوز : إن المال محل الولؾ ٌشترط أن ٌكون

. التعامل فٌه و من طبٌعته ٌجوز الإنتفاع به بصفة مستمرة وبكٌفٌة متكررة 

وعلٌه إذا كان المال المولوؾ مخالفا لأحكام الشرٌعة الإسلبمٌة أو النظام العام 

والآداب العامة فإن الولؾ ٌكون باطلب لٌس لعٌب فً الوالؾ وإنما بسبب المال 

)المولوؾ
24

 )

كل ولؾ ٌخالؾ :" على ما ٌلً 10-91:  من لانون الأولاؾ رلم27و تنص المادة 

و كما تنص المادة . " أعلبه (2)مع مراعاة أحكام المادة , أحكام هذا المانون باطل 

". ٌبطل الولؾ إذا كان محددا بزمن :" من نفس المانون المذكور أعلبه على انه28

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
(

24
إن مالا ٌمكن الإنتفاع به مع بماء عٌنه كدنانٌر ودراهم و المطعوم و المشروب و الشمع : "ٌمول فً هذا الصدد ابن لدامة الفمٌه الحنبلً  ( 

 ". وأشباهه لا ٌصح ولفه فً لول عامة الفمهاء وأهل العلم
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 المنازعات المتصور حدوثها بسبب إدارة الولف واستثماره وتوزٌعه .3

إن إدارة واستثمار الولؾ وتوزٌع رٌعه على المستحمٌن له تعتبر المجال 

الخصب فً أسباب المنازعات التً طرحت وتطرح وٌتصور طرحها على المضاء 

فمن أبرز الأسباب . لإصدار حكما فٌها؛ ونظرا لتعددها وتنوعها فلب ٌمكن حصرها

تلن التصرفات الصادرة عن النظار المضرة بحموق المستحمٌن، وكذا إهمالهم فً 

إدارة العٌن و العناٌة بها مما ٌؤدي إلى ضعؾ الؽلة وضٌاع بعض الأعٌان و من 

كأن : الأمثلة المتصور فٌها حدوث المنازعة فً هذا الصدد إخلبل الناظر بالتزاماته 

ٌرفض منح رٌع الولؾ للمولوؾ علٌهم بدعوى أنه ممبل على ترمٌم العٌن المولوفة 

أو إعمارها، أو ٌوزع رٌع الولؾ خلبفا لشروط الوالؾ أو ٌستدٌن من الؽٌر على ذمة 

كما لد . الولؾ أو ٌرهن العٌن المولوفة أو ٌخون الأمانة و الثمة الموضوعتٌن فٌه

ٌطلب المولوؾ علٌهم تنحٌة الناظر لأسباب ٌدعونها أو تموم السلطة المكلفة بالأولاؾ 

بعزل الناظر الذي عٌنته، كما لد ٌعتدي الؽٌر  

على الأملبن الولفٌة أو ٌتصرؾ الناظر باسم الوالؾ تصرفا ٌلحك ضررا بملن 

. الؽٌر، ولد ٌرفض مستأجر العٌن المولوفة دفع بدل الإٌجار

فكل هذه التصورات ٌمكن أن تكون محل منازعة لضابٌة وسبب ذلن ٌرجع إلى إدارة 

. الأملبن الولفٌة واستثمارها وتوزٌع رٌعها على مستحمٌها
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 .المنازعات التً ٌتصور حدوثها بسبب المولوف علٌهم أو الغٌر .4

لد ٌعتمد المولوؾ علٌهم أو الجهات المولوؾ علٌها أن حمولها لد هضمت من 

طرؾ الناظر أو السلطة المكلفة بالأولاؾ أو أن هذه الأخٌرة لامت بتحوٌل رٌع 

الولؾ إلى الجهة ؼٌر الجهة المولوؾ علٌها أو أن الناظر لد أنمص من حصة أحد 

.المولوؾ علٌهم ومنحه للآخر أو منحه لؽٌر المستحك
25
 

ففً كل هذه الحالات ٌحك للمولوؾ علٌهم أو الجهات المولوؾ علٌها اللجوء 

إلى المضاء بواسطة دعوى  للمطالبة بحمولها وللسلطة المكلفة بالأولاؾ أن تدافع عن 

. شرعٌة التصرؾ الذي لامت به

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
25

 https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=http://dspace.univ-
ghardaia.dz:8080/jspui/bitstream 
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أطراف المنازعة الولفٌة  : المطلب الثانً

الوالؾ، المولوؾ علٌه أو الجهات المولوؾ : إن للولؾ أركان تتمثل فً 

علٌها، و المال محل الولؾ و الصٌؽة، كما أن للولؾ شخصٌة معنوٌة وذمة مالٌة 

مستملة عن ذمم الوالؾ و المولوؾ علٌهم أو الجهات المولوؾ علٌها و الناظر و 

.  الؽٌر

ولتحلٌل المسألة ٌتعٌن بٌان بعض الحالات التً ٌكون فٌها الوالؾ و الناظر طرفٌن 

فً المنازعة وحالات أخرى ٌكون فٌها الناظر و المولوؾ علٌهم أطراؾ المنازعة و 

. الحالات التً ٌكون فٌها الناظر و الؽٌر طرفٌن فً المنازعة المضابٌة

 

 :الحالات التً ٌكون فٌها الوالف و الناظر طرفٌن فً المنازعة المضائٌة  -1

لد تكون المنازعة موضوعها ٌتعلك بأصل الولؾ، ولد تكون المنازعة 

:  موضوعها ٌتعلك بمناسبة إدارة الولؾ وتسٌٌره واستثماره إذن 

 كأن ٌولؾ الوالؾ عمارا :المنازعة التً ٌكون موضوعها ٌتعلك بأصل الولف . أ

معٌنا ٌستؽل لفابدة مؤسسة خٌرٌة، وٌعٌن له ناظرا ٌتولى إدارته وتسٌٌره وبعد مرور 

ولت معٌن ٌرؼب الوالؾ فً التراجع عن ولفه مستندا فً ذلن إلى ما هو معمول به 

فً المذهب الحنفً، ففً مثل هذه الصورة ٌكون الوالؾ مدعً ٌباشر إجراءات 

).الدعوى و ٌطالب بالتراجع عن الولؾ
26

و فً هذا الصدد أصدرت الؽرفة المدنٌة  (

فً المضٌة 102230:  فً الملؾ رلم21/07/1993: بالمحكمة العلٌا لرار بتارٌخ

لضت فٌه بنمض المرار  (م)و من معه ضد فرٌك  (ع)المطروحة أمامها بٌن 

                                                 
(

26
ملاحظة حسب المذهب الحنفً فإنه ٌجوز للوالف التراجع عن ولفه، ولا ٌسمح له بذلن إلا فً حالات و هً الولف على المسجد ، الولف  ( 

الذي ٌحكم به  الماضً، الولف إلى ما بعد الموت ولد ٌدعً الناظر بصفته ٌمثل الولف الذي ٌتمتع بالشخصٌة المعنوٌة بأن تصرف الوالف مالن 
 .للعمار المولوف باطل بحٌث ٌطالب بإبطال تصرف هذا الأخٌر الذي كان موضوعه التراجع عن الولف
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 الذي صادق 16/11/1991: المطعون فٌه الصادر عن مجلس لضاء الجزابر بتارٌخ

على الحكم المستأنؾ الماضً بطرد الطاعنٌن من الأرض موضوع النزاع، و التً 

 على نفسها 24/02/1969: بموجب عمد مؤرخ فً  (م ع)كانت لد ولفتها المرحومة 

أولا، ثم على المطعون ضدهم بعد وفاتها لكنها تراجعت عن هذا الولؾ وأبطلته 

 وأسست المحكمة العلٌا لرارها 07/11/1976:بموجب عمد توثٌمً محرر بتارٌخ 

 (المحبس)على أنه من الممرر فمها أن الحبس إذا كان معلما أو مضافا جاز للوالؾ 

 .فلب ٌجوز له ذلن (أي فورٌا)وإن كان منجزا . التراجع عنه

 كان معلك إلى ما بعد وفاة – موضوع النزاع الحالً –ومتى ثبت أن عمد الحبس - 

فإن تراجعها بإبطالها له بعمد توثٌك، وتصرفها ببٌع العمارات بعمود  (ع.م)المحبسة 

كان على لضاة الموضوع إبعاد عمد الحبس : رسمٌة كان جابزا شرعا، وعلٌه 

ورفض  

 بؽٌر ذلن فمد اولما لضو. طلب المطعون ضدهما الرامً إلى إبطال البٌع المذكور

 .  المنتمد للئبطال–عرضوا لرارهم 

 : المنازعة التً ٌكون موضوعها بمناسبة إدارة الولف وتسٌٌره وإستثماره . ب

 12 المتعلك بالأولاؾ و المادة 91/10:  من لانون26: فالناظر طبما للمادتٌن 

 الذي ٌحدد شروط 01/12/1998:  المؤرخ ف98/381ً:من المرسوم التنفٌذي رلم 

إدارة الأملبن الولفٌة وتسٌٌرها وحماٌتها و كٌفٌات ذلن تسند له مهمة رعاٌة التسٌٌر 

المباشر  للملن الولفً، فمد ٌعتبر الوالؾ أن الناظر لد أخل بالتزاماته فً إدارة الملن 

الولفً وتسٌٌره فٌسعى إلى عزله واستبداله بؽٌره، إذا اشترط ذلن لنفسه فً عمد 

الولؾ، أو ٌرفع دعوة ضده للمطالبة بعزله واستبداله بؽٌره إذا لم ٌحتفظ لنفسه بسلطة 
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عزل الناظر فً عمد الولؾ فٌلجأ إلى المضاء وٌرفع دعوى ضد الوالؾ طالبا إلؽاء 

تصرفه وبتبعٌة اعتباره صالحا لإدارة الأملبن الولفٌة واستثمارها وإبمابه مسٌرا 

)لها
27

.) 

 :الحالة التً ٌكون فٌها الناظر و المولوف علٌهم طرفا فً المنازعة المضائٌة  -2

إن المولوؾ علٌهم مستفٌدون من رٌع الولؾ، و الناظر هو من ٌدٌره 

أن للمولوؾ علٌهم مصالح  : وٌستثمره وٌوزع رٌعه على المولوؾ علٌهم ومعنى ذلن 

وحموق تتعلك بالعٌن المولوفة، فإذا تبٌن لهم أن مصالحهم وحمولهم ولع الاعتداء 

علٌها من طرؾ الناظر، فإنه بإمكانهم منازعته أمام المضاء للمطالبة بإزالة الإعتداء 

 الذي 381 /98:  من المرسوم التنفٌذي رلم 14لأنه ٌعتبر مسؤولا أمامهم طبما للمادة 

ٌمارس الناظر المعتمد لرعاٌة الملن الولفً : "سبك ذكره و التً تنص على ما ٌلً

الخاص مهامه حسب شروط الوالؾ طبما لأحكام هذا المرسوم، وٌعتبر مسؤولا أمام 

. المولوؾ علٌه و الوالؾ إن اشترط ذلن وكذا أمام السلطة المكلفة بالأولاؾ

و الواضح أن فً مثل هذه الصورة ٌكون المولوؾ علٌهم طرفا فً المنازعة المضابٌة 

. بصفتهم مدعٌن، وٌكون الناظر طرفا فٌه بصفته مدعى علٌه

 

 

 

 

 

                                                 
(

27
هذه الصورة تنطبك أكثر فً الأملان الولفٌة الخاصة التً ٌسمح فٌها للوالف تعٌٌن الناظر، أما فً الأملان الولفٌة العامة فإن : ملاحظة  ( 

 الناظر ٌعٌن وٌعزل من طرف السلطة المكلفة بالأولاف 
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 :الحالة التً ٌكون فٌها الناظر و السلطة المكلفة بالأولاف طرفا فً المنازعة  -3

 من 47 ،46 ، 43 ، 41 ، 38 ، 37 ، 25 ،22: بالرجوع إلى أحكام المواد 

 نجد 02/10 و 01/05:  المعدل و المتمم بالمانونٌن رلم 91/10:لانون الأولاؾ رلم 

ورود عبارة السلطة المكلفة بالأولاؾ و التً ٌمصد بها وزارة الشؤون الدٌنٌة و 

الأولاؾ بصفتها تمثل الأولاؾ بحكم أن هذه الأخٌرة لها شخصٌة معنوٌة وذمة مالٌة 

ولكن . مستملة عن ذمة الدولة ومٌزانٌة الأولاؾ مستملة عن المٌزانٌة العامة للدولة

على الرؼم من ذلن فإن ناظر الولؾ ٌعٌن بمرار من الوزٌر المكلؾ بالشؤون الدٌنٌة 

 السابك ذكره وهو 98/381:  من المرسوم التنفٌذي رلم 16و الأولاؾ طبما للمادة 

الذي ٌحدد له نسبة الممابل الشهري أو السنوي المستحك فً حالة عدم النص علٌه فً 

 من نفس المرسوم، كما أن الوزٌر المكلؾ بالشؤون 19عمد الولؾ وذلن طبما للمادة 

الدٌنٌة و الأولاؾ هو الذي ٌتولى إنهاء مهام ناظر الملن الولفً المعٌن أو المعتمد 

 من نفس المرسوم وعلٌه فإن العلبلة بٌن 21بالإعفاء أو بالإسماط طبما لأحكام المادة 

ناظر الملن الولفً فً الأولاؾ الخاصة و فً الأولاؾ العامة موجودة بصفة 

واضحة، إذ ٌمكن لوزٌر الشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ أن ٌتخذ لرار إنهاء مهام الناظر 

بالإعفاء أو بالإسماط بمرار لد ٌعتبره الناظر ؼٌر مشروع،فٌمدم تظلم إلى مصدره 

لصد التراجع عنه بالسحب أو بالإلؽاء الإداري، وإذا لم ٌتراجع عن المرار فمد ٌلجأ 

.  الناظر إلى المضاء بدعوى طلب إلؽابه
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 :الحالات التً ٌكون فٌها الناظر طرفا فً المنازعة المضائٌة -4

لد ٌكون الؽٌر شخصا طبٌعٌا، كما ٌمكن أن ٌكون شخصا معنوٌا عاما بمفهوم المانون 

الإداري أو بمفهوم المانون الخاص، إذ ٌمكن تصور وجود الناظر كطرؾ فً 

المنازعة المضابٌة موضوعها أو سببها تسٌٌر الأملبن الولفٌة أو إدارتها أو المال 

.  الولفً نفسه

فالإعتداء على الأملبن الولفٌة ٌنهى لانونا بموجب حكم لضابً إذا لم تثمر المساعً 

الودٌة فً إزالته وكذا فً حالة الإختلبؾ الناشا عن استثمار الأملبن الولفٌة ٌتم 

. تسوٌته عن طرٌك المضاء فً حالة فشله ودٌا

. وعلٌه فإن كل الحالات التً تمع فٌها الخصومة بٌن ناظر الملن الولفً و الؽٌر

و فً جمٌع الحالات التً تعرض على المضاء ٌشترط فً أطراؾ الدعوى أن تكون 

 من لانون الإجراءات 459لهم الصفة و المصلحة و الأهلٌة، وهو ما تمضً به المادة 

لا ٌجوز لأحد أن ٌرفع دعوى أمام المضاء ما لم : " المدنٌة و التً تنص على أنه 

وٌمرر الماضً من تلماء نفسه . ٌكن حابزا للصفة وأهلٌة التماضً وله مصلحة فً ذلن

إنعدام الصفة أو الأهلٌة، كما ٌمرر من تلماء نفسه عدم وجود إذن برفع الدعوى إذا 

".    كان هذا الإذن لازما

تجدر الإشارة إلى المول أن ما تمدم الحدٌث عنه بشأن أطراؾ المنازعة المضابٌة - 

أن الخصومة لد لا تنحصر فٌما بٌن الأطراؾ الأصلٌة لها بل لد تتعدى إلى أطراؾ 

أخرى عن طرٌك التدخل و الإدخال، أما المتدخل فً الخصام إذا كانت له مصلحة فً 

الخصومة فهو ٌتدخل إرادٌا إما بإنضمامه إلى جانب أحد الخصوم ضد الآخر أو 

. ٌهاجم أطراؾ الخصومة جمٌعا وٌدعً الحك الثابت فٌها له
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و التدخل الإنضمامً بماءه مرهون بالدعوى الأصلٌة، فإذا انمضت هذه الأخٌرة بأي 

. سبب  ٌنمضً معها على عكس التدخل الهجومً الذي هو مستمل عنها

أما الإدخال فٌمصد به إدخال شخص أجنبً عن الخصومة بناءا على طلب أحد الأفراد 

. أو بناءا على طلب من المحكمة
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 موضوع المنازعة الولفٌة  : المطلب الثالث

إن موضوع الدعوى هو الحك المراد حماٌته، فكل دعوى لابد أن ٌكون لها 

موضوع، هذا الأخٌر لد ٌعتدى علٌه من لبل ؼٌر ذي حك، مما ٌدفع بصاحب الحك 

باللجوء إلى المضاء من أجل إستعادة هذا الحك وحماٌته بالطرق المانونٌة، فلب ٌتصور 

. لٌام دعوى من ؼٌر موضوع

و على هذا الأساس ٌمكن تحدٌد موضوع المنازعة المتعلمة بالأملبن الولفٌة على 

:  النحو التالً 

المنازعات المتعلمة بمحل الولؾ، وأخرى تتعلك برٌع الولؾ، ومنازعات تتعلك 

. بطرٌمة إدارة وتسٌٌر الولؾ وأسلوب إستثماره

 :المنازعات التً تتعلك بمحل الولف  -(1

إن محل الولؾ لد ٌكون عمارا أو منمولا أو منفعة أخذا بالمذهب المالكً ووفما 

 من لانون الأولاؾ، و العمار محل الولؾ إما أرضا أو 08للفمرة التاسعة من المادة 

بناٌات، وهً بطبٌعتها هذه تثٌر أطماع الطامعٌن فٌمومون بالإعتداء علٌها مادٌا أو 

وحماٌة لها وضع المشرع وسابل .ٌستعملون حٌلب لأخذها وذلن باستعمال شتى الطرق

وطرق لحماٌتها وخول لناظر الأولاؾ بصفته الممثل المانونً لها الدفاع عنها باللجوء 

إلى المضاء ضد المعتدي للمطالبة بإزالة الاعتداء و التعوٌض أو المطالبة بإلؽاء 

. التصرؾ المانونً الؽٌر المشروع

. فمد تكون الدعوى المرفوعة لحماٌة المال الولفً دعوى الحٌازة أو دعوى الملكٌة

. ففً كل الحالات فإن موضوع المنازعة ٌرمً إلى حماٌة الأملبن الولفٌة
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 30/03/1994: وفً هذا المجال أصدرت الؽرفة المدنٌة بالمحكمة العلٌا لرارا بتارٌخ

 (ق،ح،خ)ضد  (ق،أ):  لضت برفض الطعن الذي تمدم به 109957: فً الملؾ رلم 

 الذي أٌد الحكم 31/12/1991: فً المرار الصادر عن مجلس لضاء مسٌلة بتارٌخ

المستأنؾ  

 الماضً برفض دعوى 21/04/1991: الصادر عن محكمة عٌن الملح بتارٌخ 

. الرامٌة إلى المطالبة بمطعة أرضٌة بحجة أنه الوارث الوحٌد لأخٌه (ق،أ)المدعً 

أنه من الممرر لانونا أن الولؾ هو حبس المال : "وأسست المحكمة العلٌا لرارها على

عن التملن لأي شخص على وجه التأبٌد و التصدق، إلا أنه ٌجوز للوالؾ أن ٌحتفظ 

.  بمنفعة الشًء المحبس مدة حٌاته على أن ٌكون مال الولؾ بعد ذلن للجهة المعٌنة

ولما ثبت فً لضٌة الحال أن لضاة الموضوع أسسوا لرارهم الماضً برفض دعوى 

الطاعن التً ادعى فٌها أنه الوارث الوحٌد للمرحوم أخٌه، فإنهم التزموا تطبٌك 

المانون لأن المال المحبس لا ٌمكن أن ٌكون محل دعوى الملكٌة مما ٌتعٌن معه 

)رفض الطعن
28

 .)

. ٌتضح من هذا المرار أن محل النزاع هو العمار محل الولؾ

و تجدر الإشارة إلى أن الولؾ ٌثبت بجمٌع طرق الإثبات الشرعٌة و المانونٌة وهذا 

 . 91/10 من لانون 35ما تضمنته المادة 

 

 

 

                                                 
(

28
 41 ، 40 ، 39 صفحة 1994المجلة المضائٌة العدد الثالث لسنة  ( 
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 :المنازعات التً تتعلك برٌع الولف  -(2

ٌمصد برٌع الولؾ هو المنتوج الذي ٌدره العمار أو المنمول محل الولؾ، 

فٌحصله الناظر وٌوزعه على المولوؾ علٌهم أو الجهات المولوؾ علٌها وفما لشروط 

الوالؾ المعتبرة شرعا و فً بعض الأحٌان لد ٌتخاذل أو ٌنسى الناظر وٌحجم عن 

تحصٌل رٌع الولؾ وتوزٌعه على مستحمٌه أو لد ٌرفض منحه كلٌا أو جزبٌا 

للمستحمٌن بدعوى إدخاره لإعمار العٌن المولوفة وترمٌمها وإصلبحها أو ٌخطا فً 

توزٌعه وفما لشروط الوالؾ فٌمنح الإناث مثل الذكور أو ٌوزعه للذكر مثل حظ 

. الأنثٌٌن أو ٌرفض منح البنات المتزوجات ما ٌعتمدن أنه من حمهن فً المال الولفً

ففً مثل هذه الحالات إذا لم ٌتفك المستحمون ودٌا مع الناظر فإنه من حمهم اللجوء 

المطالبة بإلزام الناظر بتوزٌع الرٌع طبما لشروط : إلى المضاء بدعوى موضوعها 

و فً الأولاؾ العامة لد ٌصرؾ الناظر رٌع الولؾ على . الوالؾ المعتبرة شرعا

الجهة التً  

حددها الوالؾ فً عمد ولفه دون ممتضى أو مبرر شرعً وٌرفض إعادة رٌع الولؾ 

إلى الجهة المولوؾ علٌها فإنه من حك هذه الأخٌرة اللجوء إلى المضاء للمطالبة 

. بإلزامه بذلن

 :المنازعات التً تتعلك بإدارة الولف وأسلوب استثماره  -(3

ٌتصور المنازعة فً هذا الجانب فً الحالات التً ٌعزل فٌها الناظر بمرار 

من وزٌر الشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ بالإعفاء أو بالإسماط فً الأولاؾ العامة،  وكذلن 

فً الحالات التً ٌطلب فٌها المولوؾ علٌهم تنحٌة الناظر وإستخلبفه فً الأولاؾ 

. الخاصة
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ففً حالة عزل الناظر المعٌن لتسٌٌر وإدارة واستثمار الأملبن الولفٌة العامة 

فإذا تبٌن له أنه عزل بؽٌر حك ٌمدم تظلما ولابٌا إلى الوزٌر الذي عٌنه وٌلتمس منه 

التراجع عن لرار العزل، و فً حالة رفض الوزٌر أو سكوته و لم ٌرد علٌه خلبل 

 من لانـــون الإجـــراءات المدنٌة فإنه ٌحك 169ثلبثة أشهر كما هو محدد فً المادة 

للناظر المعزول رفع دعوى أمام المضاء المختص محلٌا ونوعٌا للمطالبة بإلؽاء لرار 

العزل، فٌكون موضوع الدعوى ٌتعلك بإلؽاء لرار العزل الذي صدر بمناسبة إدارة 

. وتسٌٌـــر واستثمـــار الأملبن الولفٌة العامة

أما فــــً حالــة طلب المولــوؾ علٌهــــم من المضــــاء تنحٌــة الناظــر 

واستخلبفـــه بؽٌــــره لكونـــه لم ٌحســـن إدارة الأمــــلبن الولفٌــــة الخاصـــة أو 

. تسٌٌـــرها أو إستثمـــارها

فٌختلفون  (النظار)أما فً الحالة التً لد ٌدٌر المال المولوؾ أكثر من ناظر 

فٌما بٌنهم بخصوص اتخاذ المرار فً مسألة معٌنة تخص إدارة وتسٌٌر وإستثمار 

الأملبن الولفٌة الخاصة فٌلجأ أحدهم أو أؼلبهم إلى المضاء لتحدٌد من هو الناظر 

الذي له سلطة إتخاذ المرار أو تحدٌد المرار الأسلم الذي ٌراعى فٌه حكم الولؾ 

. ومصلحة المولوؾ علٌهم وؼرض الوالؾ

مما تمــدم عرفنا بعض الصور و الحالات من المنازعات المضابٌة المتعلمة 

بالأملبن الولفٌة من حٌث أسبابها وأطرافها وموضوعها، و التً تختص بالفصل فٌها 

لذا ٌمكن التساؤل ما معنى الاختصاص؟  . جهات لضابٌة مختصة محلٌا و نوعٌا
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وماذا ٌعنً بالمصطلحٌن النوعً و المحلً؟ و ماهً الجهات المضابٌة التً لها 

صلبحٌة الفصل فً المنازعات المضابٌة أو ما هو مجال الإختصاص المضابً فً 

المنازعات المتعلمة بالأملبن الولفٌة؟ 

هذه هً الأمور التً تكون موضوع البحث فً المبحث الثانً من الفصل الثانً و 

النوعً ضمن المطلب الأول : الإختصاص بنوعٌه : الذي سوؾ نتناول فٌه 

.  والإختصاص المحلً ضمن المطلب الثانً
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مجال الإختصاص المضائً فً المنازعات المتعلمة بالأملان الولفٌة   : المبحث الثانً

إن الممصـــود بالاختصاص المضابً فً المنازعات المتعلمة بالأملبن 

السلطة التً تملكها الجهات المضابٌة المختلفة لهذه المنازعات حٌنما : الولفٌــة هو

. تعرض على المضاء سواء محلٌا أو نوعٌا

طبٌعة المنازعات التً تعرض على : فالإختصاص المضابً بصفة عامة من حٌث 

المضاء بمختلؾ هٌاكله ودرجاته لٌكون مختصا بالفصل فٌها و المضاٌا التً تدخل فً 

، و من  الإختصاص الولائً: ولاٌة المضاء وما ٌخرج عن ولاٌته وهو ما ٌسمى بـ

حٌث نـوع المضاٌا التً تنظر فٌها كل درجة من درجات التماضً، و ما تنمسم إلٌه 

 : الدرجة الواحـدة من تشكٌلبت تختص بأنـواع مختلفـة من المضـاٌا وهـو ما ٌسمـى بـ

، الإختصاص النوعً

 و من حٌث ما تختص به الجهة المضابٌة الواحدة من مجموع المضاٌا بالنظر إلى 

.  الإختصاص الإللٌمً أو المحلً:مكان وجودها وهذا ما ٌسمى بـ

فللحدٌث عن موضوع المنازعات المضابٌة المتعلمة بالأملبن الولفٌة ٌمتضً منا 

البحث عن ما هً الجهة المضابٌة التً ترفع أمامها المنازعة؟ و ماهً الؽرفة أو 

. المسم المختص بالفصل فً هذه المنازعة؟

و لمعرفة ذلن ٌتعٌن التطرق إلى الإختصاص النوعً فً المطلب الأول ثم إلى 

الإختصاص المحلً فً المطلب الثانً؟ 
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الإختصاص النوعً   : المطلب الأول

إن الإختصاص النوعً ٌعرؾ جانبٌن من حٌث تمسٌم الاختصاص بٌن 

. الجهات المضابٌة وبحسب أنواع المضاٌا المختلفة فٌما بٌن الجهات المضابٌة

المحاكم : فالجانب الأول ٌتعلك بتمسٌم الاختصاص فٌما بٌن الجهات المضابٌة و هً 

المجالس المضابٌة، المحكمة العلٌا، الؽرؾ الإدارٌة المحلٌة و الجهوٌة ، مجلس 

.  الدولة

وهذا من حٌث تسلسلها كدرجة أولى أو جهة إستبناؾ كدرجة ثانٌة أو جهة نمض 

. كجهة مرالبة لاحمة للؤحكام و المرارات المضابٌة بشأن تطبٌك المانون

أما الجانب الثانً ٌتعلك بتمسٌم الإختصاص بأنواع مختلفة من المضاٌا فٌما بٌن 

الهٌبات المضابٌة الموجودة على مستوى الدرجة الواحدة من ألسام بالمحاكم و الؽرؾ 

فعلى مستوى الدرجة الأولى . بالمجالس المضابٌة و بالمحكمة العلٌا ومجلس الدولة

بالمسم المدنً أو المسم العماري أو لسم شؤون الأسرة حسب طبٌعة المنازعة وعلى 

مستوى المجلس باعتباره الدرجة الثانٌة من درجات التماضً و المحكمة العلٌا 

ٌختص بالفصل فٌها الؽرفة المدنٌة أو الؽرفة  (لانون)باعتبارها محكمة نمض 

. العمارٌة أو ؼرفة شؤون الأسرة

و للئشارة هنا أن العمل المضابً لا ٌراعً هذا الإختصاص، فهنان أحكام ولرارات 

صادرة عن المضاء بالمسم المدنً أو المسم العماري أو لسم شؤون الأسرة أمام 

المحكمـة و بالؽرفة المدنٌة و العمارٌة و شؤون الأسرة بالمجالس المضابٌة و المحكمة 

. العلٌا
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فالمنازعة الولفٌة المطروحة على المضاء تتنوع و تتوزع ما بٌن المنازعة العادٌة - 

و المنازعة الإدارٌة، فٌتم تحدٌد الإختصاص المضابً حسب نوع المضاٌا المطروحة 

: كما ٌلً

 :إختصاص المضاء العادي للمنازعات الولفٌة  .1

إن منازعات الولؾ العادٌة هً التً تموم بٌن أطراؾ عادٌٌن، وٌعود 

الاختصاص فٌها على مستوى الدرجة الأولى إما للمسم المدنً باعتباره الولاٌة العامة 

للمضاء، أو أمام  

لسم شؤون الأسرة باعتبار الولؾ موضوع من المواضٌع التً تناولها لانون الأسرة، 

. أو أمام المسم العماري إذا كان محل النزاع عمارا مولوفا

  )2003و الملبحظ أنه بصدور لانون المالٌة لسنة 
29

أصبحت الدعاوى ترفض من  (

أحد هذه الألسام لٌس لعدم الإختصاص وإنما لعدم دفع الرسوم وهذا فٌما ٌخص الولؾ 

الخاص لأن المنازعات المتعلمة بالولؾ العام معفاة من الرسوم طبما لأحكام المادة 

)91/10 من لانون 44
30

  )

وهذه الألسام تفصل فً دعاوى الولؾ بأحكام ابتدابٌة لابلة للئستبناؾ أمام الجهة - 

المضابٌة الممابلة لها فً المجلس المضابً كدرجة ثانٌة و هً لابلة للنمض أمام 

                                                 
(

29
 . المحدد للرسوم25/12/2003 المؤرخ فً 2003لانون المالٌة لسنة   ( 

(
30

تعفى الأملان الولفٌة العامة من رسم التسجٌل و الضرائب و الرسوم الأخرى لكونها عملا من :"  على أنه 91/10 من لانون 44تنص المادة  ( 

 ."أعمال البر و الخٌر
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المحكمة العلٌا أٌن تختص بالفصل فٌها الؽرفة المدنٌة أو الؽرفة العمارٌة أو ؼرفة 

. شؤون الأسرة

و للئشارة هنا أن العمل المضابً لا ٌراعً هذا الإختصاص، فهنان أحكام ولرارات 

صادرة عن المسم المدنً أو العماري أو شؤون الأسرة بالمحاكم الإبتدابٌة و بالؽرفة 

. المدنٌة و العمارٌة وشؤون الأسرة بالمجالس المضابٌة و المحكمة العلٌا
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 :إختصاص المضاء الإداري للمنازعات الولفٌة  .2

إن المنازعة الإدارٌة هً كل منازعة ٌكون أحد أطرافها شخص من أشخاص 

 (الدولة ،الولاٌة ، البلدٌة ، المؤسسة العمومٌة ذات الصبؽة الإدارٌة)المانون العام 

 من لانون الإجراءات المدنٌة بحكم 07تخضع فً تكٌٌؾ إختصاصها لأحكام المادة 

.   مكرر07المعٌار العضوي إلا ما استثنً بأحكام المادة 

و علٌـه ترفع منازعات الولؾ الإدارٌة أمام الؽرفة الإدارٌة المختصة طبما لما هو 

. معمول به، و التً تفصل فٌها بحكم لابل للئستبناؾ أمام مجلس الدولة

أما فٌما ٌخص الفصل فً الطعون فً المرارات الصادرة عن الولاة و الطعون 

الخاصة بتفسٌر ومدى شرعٌتها فإن الإختصاص ٌؤول للمجالس المضابٌة الجهوٌة 

الخمسة؛ أما الطعون بالبطلبن ضد المرارات الصادرة عن رؤساء المجالس الشعبٌة 

البلدٌة، و عن المؤسسات العمومٌة الإدارٌة و الطعون الخاصة بتفسٌرها ومدى 

مشروعٌتها، و المنازعات المتعلمة بالمسؤولٌة المدنٌة للدولة، الولاٌة ، البلدٌة ، و 

المؤسسات العمومٌة ذات الطابع الإداري و الرامٌة لطلب التعوٌض فٌعود 

الإختصاص للمجالس المضابٌة، أما الدعاوى التً ٌكون فٌها وزٌر الشؤون الدٌنٌة و 

: الأولاؾ طرفا فٌحدد الإختصاص كما ٌلً 

إذا ظهر الوزٌر بمظهر السلطة و السٌادة أي ٌعمل باسم و لحساب الدولة، و بالتالً 

ٌعد شخصا من أشخاص المانون العام فترفع الدعوى أمام مجلس الدولة باعتباره 

.             من لانون الإجراءات المدنٌة231سلطة مركزٌة حسب مانصت علٌه المادة 
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و للتعرؾ على الجهة المضابٌة التً تختص نوعٌا فً الفصل فً المنازعات المضابٌة 

المتعلمة بالأملبن الولفٌة ٌمتضً منا الرجوع إلى تحدٌد طبٌعة هذه الأملبن وتسٌٌرها 

. وإستثمارها وطبٌعة رٌعها

فبحكم الطبٌعة المادٌة للولؾ فإن لهذا الأخٌر شخصٌة معنوٌة خاصة به وٌمثلها أمام 

)المضاء الناظر
31

 .)

وباعتبار الأملبن الولفٌة أموال تتكون من عمارات ومنمولات ومنافع؛ و بحكم أن 

 91/10: الملن الولفً هو ملن الله تعالى وهو ما ٌستنتج من لانون الأولاؾ رلم 

الولؾ لٌس ملكا للؤشخاص الطبٌعٌٌن : "  منه و التً تعتبر بأن 05وبالتحدٌد المادة 

و لا الإعتبارٌٌن و ٌتمتع بالشخصٌة المعنوٌة، و تسهر الدولة على إحتـرام إرادة 

". الوالــؾ و تنفٌذها

 

و علٌه ٌمكن أن نستنج مما تمدم بأن الإختصاص النوعً فً المنازعات المتعلمة 

بالأملبن الولفٌة ٌختص بها المضاء المدنً؛ و ما دام الولؾ لٌس لزٌد أو عمر ولٌس 

 49للدولة أو الولاٌة أو البلدٌة أو مؤسسة عمومٌة ذات الصبؽة الإدارٌة طبما للمادة 

فإن المنازعات الولفٌة .  من لانون الإجراءات المدنٌة07من المانون المدنً و المادة 

المتعلمة بملكٌة الولؾ تخرج عن إختصاص المضاء الإداري، و بالنتٌجة فهً من 

إختصاص المضاء العادي أي إلى المحاكم العادٌة على مستوى الدرجة الأولى و 

و المحكمة العلٌا باعتبارها  (باستثناء الؽرفة الإدارٌة)الؽرؾ بالمجالس المضابٌة 

. هٌبة النمض

                                                 
(

31
 و ما 312 ه  ، ص 1388 طبع دار النهضة العربٌة للطباعة و النشر عام –الولف فً الشرٌعة الإسلامٌة و المانون : زهدي ٌكن  : الأستاذ  ( 

 بعدها
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و حتى لو فرضنا أن وزٌر الشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ هو الناظر العام للؤملبن 

الولفٌة وفوض بعض اختصاصاته لمدٌري الأولاؾ أو نوابه على المستوى المركزي 

أو للمدٌرٌٌن الولابٌٌن للشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ ووكٌل الأولاؾ على المستوى 

المحلً أو إلى ناظر الأملبن الولفٌة، لأنه ٌجوز للناظر أن ٌوظؾ عمالا لتسٌٌر 

فإن ذلن لٌس بصفته وزٌرا ٌمثل الدولة وإنما ناظرا ٌمثل . واستثمار الأملبن الولفٌة

الأملبن الولفٌـة مادامت هذه الأخٌرة لٌست أملبكا للدولة، ومٌزانٌة تسٌٌرها مستملة 

عن مٌزانٌة الدولة  

فإن الوزٌر ٌمثل الولؾ و بالتبعٌة تكون المنازعات المتعلمة بالأملبن الولفٌة من 

)اختصاص المضاء العادي، و لا تدخل فً اختصاص المضاء الإداري نوعٌا
32

فإذا  (

تصرؾ وزٌر الأولاؾ كأن ٌبرم عمدا ٌتعلك بإدارة أو تسٌٌر واستثمار الأملبن 

الولفٌة ٌعتبر لد تصرؾ بصفته ممثلب للؤولاؾ وتخضع المنازعة فٌه للمضاء 

)المدنً
33

 .)

و نظرا لخصوصٌة الولؾ باعتباره مال خاص بالمولوؾ علٌهم أو الجهات المولوؾ 

علٌها فإن النزاع ٌعود إلى المضاء العادي و لا ٌكون للمضاء الإداري صلبحٌة 

. الفصل فً المنازعات المتعلمة بشأنه

 

 

 

                                                 
(

32
أن  وزارة الأولاف تتصرف بصفتها ناظرة على الولف باعتبار هذا الأخٌر كشخص اعتباري من : ما ٌمكن إبداءه كملاحظة فً هذا الصدد  ( 

 .أشخاص المانون  الخاص  وبحكم أن له شخصٌة معنوٌة خاصة به

33
  الجزائر للطالب أحمد حططاش– بن عكنون –أنظر مذكرة تخرج لنٌل شهادة الدراسات العلٌا كلٌة الحموق و العلوم الإدارٌة  
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الاختصاص المحلً  : المطلب الثانً

ما دام اعتبرنا المنازعات المضابٌة المتعلمة بالأملبن الولفٌة من اختصاص المضاء 

العادي فهذا الأخٌر ٌنعمد له الاختصاص تبعا لطبٌعة المنازعات، فإذا كانت المنازعة 

تتعلك بالعمار محل الولؾ فإن الجهة المضابٌة المختصة بالفصل فٌها هً المسم 

: ذلن أن المادة.العماري الموجود بالمحكمة التً ٌمع عمار الولؾ بدابرة اختصاصها

:"  المتعلك بالأولاؾ ٌنعمد لها الإختصاص إذ تنص على انه 91/10: من لانون 48

تتولى المحاكم المختصة التً ٌمع فً دابرة اختصاصها محل الولؾ النظر فً 

". المنازعات المتعلمة بالأملبن الولفٌة

ؼٌر أن هذه المادة لم تفرق بٌن ما إذا كان محل الولؾ منمولا أو عمارا أو منفعة و 

هً طبٌعة الملن الولفً، وعلٌه ٌتعٌن الرجوع إلى المواعد العامة المتعلمة 

بالاختصاص المحلً للمحاكم و المجالس المضابٌة المنصوص علٌها فً المواد من 

.  من لانون الإجراءات المدنٌة11 إلى 08

 فإن الدعاوى المتعلمة محل الولف عماروتبعا لما تمضً به هذه المواد أنه إذا كان 

بالعمارات المولوفة أو الأشؽال المتعلمة بهذه العمارات أو الدعاوى المتعلمة بإٌجارها 

 فإن الإختصاص محل الولف منمولاأما إذا كان . فإنها ترفع أمام محكمة مولع العمار

ٌنعمد للمحكمة التً ٌمع فً دابرة إختصاصها تواجد هذا المنمول، وهذا حسب المادة 

وتجدر هنا الملبحظة أنه بالرجوع إلى المواعد .  المذكورة أعلبه91/10 من لانون 48

 من لانون الإجراءات المدنٌة لد أعطت 01 للفمرة 08العامة و بالتحدٌد المادة 

. الإختصاص للمحكمة التً ٌمع فً دابرة إختصاصها موطن المدعى علٌه
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فإن الأموال المولوفة المنمولة ٌؤول " الخاص ٌمٌد العام: " ؼٌر أنه طبما لماعدة 

محل الولف الإختصاص فٌها للمحكمة التً ٌمع فً دابرتها المال المنمول أما إذا كان 

كالنزاع الذي ٌثور بٌن عامل الولؾ و الهٌبة المكلفة بتسٌٌر تنفٌذ التزام تعالدي 

 المتعلك 90/11:  من لانون الإجراءات المدنٌة وكذا لانون08الولؾ وحسب المادة 

بعلبلات  

العمل فإن الإختصاص ٌنعمد للمحكمة التً ٌمع فً دابرة إختصاصها مكان تواجد 

. المؤسسة إذا كانت ثابتة

وإذا كان الإلتزام مثلب عبارة عن تنفٌذ عمد مماولة للمٌام بعملٌة تورٌد لزاوٌة معٌنة 

فإن الاختصاص ٌنعمد للمحكمة الوالع فً دابرة إختصاصها مكان إبرام الإتفاق 

 من 09وتنفٌذه متى كان احد الأطراؾ ممٌما فً ذلن المكان وهو ما تمضً به المادة 

لانون الإجراءات المدنٌة، وإذا كان محل النزاع ٌتعلك بالدٌن فإن الإختصاص ٌؤول 

...  للمحكمة التً ٌمع فً دابرة إختصاصها ممر المدٌن وهكذا

وكذلن بالنسبة للمضاٌا المستعجلة المتعلمة بالأملبن الولفٌة فتنظر أمام المحكمة التً 

 . ٌمع فً دابرة إختصاصها مكان المشكل أو التدبٌر المطلوب
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 الخاتمة

أنجزنا دراسة تحلٌلٌة علمٌة و عملٌة لموضوع البحث حٌث ٌتضح لنا جلٌا بأن 

الولؾ عرؾ تطورات تارٌخٌة  كما تعددت أهدافه وأؼراضه حٌث تتماشى مع  

أهداؾ وأؼراض الوالفٌن وحاجات المولوؾ علٌهم فً المجتمع، إذ أصبح ٌشكل 

. المطاع الثالث ٌحتل مكانة بٌن المطاع العام و المطاع الخاص

حاولنا من خلبل الدراسة لمختلؾ النصوص المانونٌة و التنظٌمٌة المتعلمة 

بالموضوع وذلن بتسلٌط الضوء على بعض المسابل المتعلمة به، فتمكنا من الوصول 

: إلى النتابج التالٌة

لمد استعادت الأملبن الولفٌة دورها الفعاّل و الذي أوجدت من أجله و المتمثل فً  

. المساهمة فً دفع عجلة التنمٌة بالمجتمع الجزابري

تلن ,  لم تراعى النصوص المانونٌة المواعد العامة الممررة فً المانون المدنً

. الممررة فً أحكام الشرٌعة الإسلبمٌة

استمر المشرع فً تجسٌد الرؼبة فً إعادة الإعتبار للولؾ خاصة أمام تفتح 

السٌاسة العمارٌة و النهج السٌاسً للبلبد المعتمد على نظام السوق الحر ومواكبة 

. التطور وذلن من خلبل التعدٌلبت المتتالٌة التً عرفها لصد التكٌؾ مع الوالع

: فالأملبن الولفٌة تخضع لأحكام المانون الخاص به و الصادر بتارٌخ

:  و الذي عرؾ تعدٌلبت أولها بموجب لانون رلم 91/10:  تحت رلم 27/04/1991

:  بتارٌخ 02/10:   وأخٌرا بالمانون رلم2001 ماي 22:  المؤرخ فً 01/07

14/12/2002. 
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و بالرجوع إلى أحكام هذا المانون نجد أن الأملبن الولفٌة كانت لبل التعدٌل 

الولؾ العام و الولؾ الخاص، ولكن بعد التعدٌل الأخٌر : الأخٌر على لسمٌن وهما 

 فإن المواد التً تنظم الولؾ 02/10: الذي أدخل على لانون الأولاؾ بموجب لانون

الخاص ألؽٌت وأحالت المادة الأولى المعدلة على الأحكام التشرٌعٌة و التنظٌمٌة 

وبالتالً ٌفهم أن الولؾ الخاص ٌخضع للؤحكام المطبمة على الهبة أو . المعمول بها

 .الوصٌة حسب الحالة التً ٌمررها الوالؾ فً العمد المؤسس

إنشاء هٌبات و أجهزة أسندت لها مهمة إدارة و شهار الولؾ  حتى تتحمك 

 ووزع مهمة إدارة الأولاؾ 98/381: أهدافه، و لمد حدد المرسوم التنفٌذي رلم 

وزٌر الشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ ولجنة الأولاؾ : وتسٌٌرها وتنظٌمها على كل من 

ومدٌرٌة الحج و الأولاؾ المتواجدة على المستوى المركزي و المدٌرٌات الولابٌة 

. للشؤون الدٌنٌة والأولاؾ ووكٌل الأولاؾ وناظر الأملبن الولفٌة

ٌبمى للولؾ العام أهمٌة فً بعض المجالات لا سٌما فً المرافك العمومٌة 

خاصة وأن الدولة تدخلت فً جمٌع شؤون المجتمع فٌبمى للولؾ دور إجتماعً 

وإلتصادي وذلن لإعادة إستثمـــار الأموال التً ٌتحصلها محـــل الولؾ برعاٌة من 

 .وزارة الشؤون الدٌنٌــة و الأولاؾ

ونظرا لإعتبار الأملبن الولفٌة من بٌن المواضٌع  المعمدة و الصعبة و لما 

تعرضت له من تجاوزات أدى إلى فمدان الكثٌر منها و الإستٌلبء علٌها بشتى الطرق 

مما أدى إلى كثرة المنازعات المرتبطة بالأملبن الولفٌة مطروحة أمام الجهات 

 . المضابٌة المختلفة

:  مما سبك ارتأٌنا تمدٌم بعض الالتراحات 
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: من حٌث الجانب التشرٌعً - 

إن المشرع وضع أحكاما فً نصوص مختلفة ومتفرلة تتعلك بالأملبن الولفٌة 

إلخ لذا نمترح وضع لانون .....موزعة بٌن لانون الأسرة و لانون التوجٌه العماري

خاص به وجمع النصوص المتعلمة به فً لانون واحد كؽٌره من الموانٌن وهذا 

باعتباره نظام مستمل خاصة وأن أحكامه كلها اجتهادٌة لٌاسٌة مستمدة من المرآن 

الكرٌم و الأحادٌث  

النبوٌة الشرٌفة وألوال وأفعال الصحابة و الخلفاء الراشدٌن، كما نمترح وضع إطار 

. لانونً متكامل ومتناسك ٌتماشى مع متطلبات إرادة الوالؾ

بالرجوع إلى بعض الأحكام و النصوص المانونٌة نجدها من جهة ٌكتنفها 

وربما سهوا من  (فراغ لانونً)الؽموض ومن جهة أخرى نجد فٌها بعض الثؽرات 

المشرع نظرا لتشعب النصوص المانونٌة أو لعدم انسجامها وتنالضها، نذكر منها على 

سبٌل المثال  

 و التً ٌبدوا من 91/10:  من المانون المتعلك بالأولاؾ رلم46 ، 13 ، 04: المــواد 

 منه 13 ، 04خلبلها  عدم الوضوح وأعتمد وجود تضارب وتنالض بٌن المادتٌن 

" الولؾ عمد التزام تبرع صادر عن إرادة منفردة:"  تعتبر بأن 04بحٌث أن المادة 

 منه أنه فً حالة ما إذا كان المولوؾ علٌه هو الجهة التً 13فً حٌن تشترط المادة 

ٌحددها الوالؾ فً عمد الولؾ و ٌكون شخصا معلوما طبٌعٌا أو معنوٌا فالشخص 

أما الشخص المعنوي فٌشترط . الطبٌعً ٌتولؾ استحماله للولؾ على وجوده ولبوله

 بأن 46فٌه أن لا ٌشوبه ما ٌخالؾ الشرٌعة الإسلبمٌة ومن جهة أخرى تمتضً المادة 
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السلطة المكلفة بالأولاؾ هً الجهة المؤهلة بمبول الأولاؾ لكنها لم تبٌن ما هً أنواع 

. الأولاؾ التً تكون لها أهلٌة المبول

فالنتٌجة التً توصلنا إلٌها أن الولؾ نظام لانونً متمٌز عن النظام المانونً 

الخاص بالأموال العامة وٌختلؾ عن النظام المانونً المتعلك بالأموال الخاصة طبما 

 وأنواع الأولاؾ تختلؾ حسب أؼراض الوالؾ و الجهات 96 من دستــور52للمادة 

 التً تعتبر بأن الولؾ هو عمد ولكن هذا الأخٌر هو اتفاق 04المولوؾ علٌها فالمادة 

بٌن إرادتٌن و  

فً الولؾ أٌن هو اتفاق إرادتٌن؟ هذا من جهة و من جهة أخرى لم ٌحدد ما هو 

المانون الذي تخضع له أحكام عمد الولؾ خاصة من حٌث التنظٌم و التسٌٌر 

أن الولؾ نظام : "والإستثمار لذا نمترح أن ٌتم إعادة صٌاؼة هذه المادة بالمول 

لانونً ٌنشأ بعمد صادر عن إرادة منفردة وٌخضع فً أحكامه وتنظٌمه وتسٌٌره 

 وكأننا نلجأ 13وكذا فً المادة ".واستثماره لهذا المانون ولمبادئ الشرٌعة الإسلبمٌة

مباشرة إلى أحكام الشرٌعة الإسلبمٌة  

 

ؼٌر مخالؾ لأحكام هذا :"...........لتصبح – المانون – لذا نمترح إضافة كلمة 

". المانون و لأحكام الشرٌعة الإسلبمٌة

عام و خاص وإن كان ٌمصد :  ٌمتضً التوضٌح بأن الأولاؾ نوعان 46وكذا المادة 

المشرع بأن السلطة المكلفة بالأولاؾ هً الممثل المانونً للجهة المولوؾ علٌها 

الممثل :"بإعتباره المؤهل لمبول الأولاؾ حسب نوعها فإننا نمترح أن تعدل كما ٌلً
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المانونً للجهة المولوؾ علٌها هو المؤهل لمبول الأولاؾ حسب نوعها، بشرط عدم 

. مخالفة هذه الجهة لأحكام هذا المانون ولمبادئ الشرٌعة الإسلبمٌة

  أٌضا بالرجوع إلى المادة الثانٌة والتً التصرت على المول بالرجوع إلى 

أحكام الشرٌعة الإسلبمٌة فً ؼٌر المنصوص علٌه دون النص على خٌار المذهب 

. الذي ٌمكن الرجوع إلٌه عند الحاجة

: من حٌث الجانب التنظٌمً -  

 و التً تشٌر إلى النص التنظٌمـــً 34 ، 33 ، 05بالرجوع إلى أحكام المواد 

 ووزع مهمة 98/381: وبالفعل صدر هذا الأخٌر بموجب المرسوم التنفٌذي رلم 

إدارة الأولاؾ وتسٌٌرها وتنظٌمها على كل من وزٌر الشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ 

ولجنة الأولاؾ، ومدٌرٌة الحج المتواجدة على المستوى المركزي و المدٌرٌات 

. الولابٌة للشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ، ووكٌل الأولاؾ وناظر الأملبن الولفٌة

والظاهر أن الأشخاص الذٌن ٌتولون إدارة الولؾ ومهمة التسٌٌر و الإستثمار 

بصفاتهم لكن لا النص المانونً و لا التنظٌمً ٌوضح بصفة محددة من ٌمثل الأملبن 

الولفٌة مع أنه  

 من المانون المدنً و التً تبٌن 49بالرجوع إلى المواعد العامة خاصة المادة 

 من نفس المانون و التً تذكر أن الشخص 50الأشخاص الاعتبارٌة و المادة 

ذمة مالٌة : الاعتباري ٌتمتع بجمٌع الحموق التً ٌمرها المانون وٌكون له خصوصا

وأهلٌة وموطن ونابب ٌعبر عن إرادتها وحك التماضً فكل هذه الأمور المذكورة 

نظرا لعدم وضوحها نجد عدد من المضاٌا المتعلمة بهذا المجال مطروحة أمام الجهات 

    . المضابٌة المختلفة



66 

 :من حٌث الجانب العملـً -  

المشرع لم ٌتخذ مولؾ بصفة صرٌحة بشأن الولؾ الخاص لأنه بالرجوع إلى 

ولؾ عام وولؾ خاص :  نجد نوعان من الولؾ وهما91/10: أحكام لانون رلم 

وعلى اعتبار أن هذا الأخٌر إذا لم ٌمبله المولوؾ علٌه ٌتحول إلى ولؾ عام، و فً 

ٌخضع الولؾ :" تم إلؽاء المواد المتعلمة بالولؾ الخاص واكتفى بالمول 2001تعدٌل 

 !ولكن أي التشرٌعات المعمول بها مادام تم إلؽاؤه؟". الخاص للتشرٌعات المعمول بها

. لذا ألترح ملؤ الفراغ المانونً لتوضٌح مولؾ المشرع من الولؾ الخاص

كذلن ٌمكن إبداء ملبحظة تتعلك بالولؾ على الذكور دون الإناث فالمشرع لم ٌشر 

إلى بطلبن أو صحة هذا التصرؾ وهو الأمر الذي جعل مولؾ المحكمة العلٌا 

ٌتأرجح بٌن إبطال المرار تارة وأخرى تجٌزه معللة فً ذلن بأن الوالؾ لما حرم 

. الإناث من الولؾ آخذا بالمذهب الحنفً

  :من حٌث جانب المنازعات -  

ٌجد بعض المضاة صعوبة عند النظر فً المضاٌا خاصة من هذا النوع لأن 

المسم المدنً بفروعه على مستوى المحاكم ٌشرؾ علٌه لاضً واحد وكذا انعدام 

لذا نمترح المٌام بأبحاث لإٌجاد طرق ووسابل لانونٌة واضحة تؤدي إلى . التخصص

حل كل النزاعات المطروحة على الجهات المضابٌة سواء من جانب الإدارة أو 

الإستثمار هذا من جهة ومن جهة أخرى نجد المنازعات معمدة لأن لواعد الإختصاص 

فٌها موزعة بٌن لاضً عادي ولاضً إداري وخاصة أمام النظام المضابً 

المستحدث، وأمام تواجد منازعات لبعض  
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مؤسسات عمومٌة إلتصادٌة منها والإدارٌة وكون وزارة الشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ 

هً الممثل المانونً على الأملبن الولفٌة العامة ومنها الخاصة عند الالتضاء وفما 

 .  ونصوص الشرٌعة الإسلبمٌة91/10: لأحكام لانون الأولاؾ 

 

ونظرا لكون الأملبن الولفٌة محل طمع الكثٌر من الجهات مما أدى إلى تسجٌل 

العدٌد من التجاوزات التً أدت إلى الاستٌلبء علٌها و التصرؾ فٌها لذا وجب وضع 

. حد للنهب و الاستٌلبء والاعتداء المستهدؾ للؤملبن الولفٌة

 فما هو النظام المانونً للولؾ و الآثار الناجمة عنه؟ 

نمترح برمجته كممٌاس ٌدرس للطلبة فً التكوٌن الماعدي بالجامعة لأنه من المواضٌع 

.    التً تثٌر المشاكل و الأكثر على المستوى العملً

 

 
 
 

 
 
 
 



68 

 ق ائم  ائم اج  
 

  الكخب و الوؤلفاث  : أولا

  داسج ٚذص١ّش ِّٚرٍىاخ الأٚلاف، دْٚ داس إٌؾش ٚ اٌطثع: الذكخوس عبذ الوالك سَذ 

اٌٛلف فٟ اٌؾش٠عح الإعلا١ِح ٚ اٌمأْٛ، طثع داس إٌٙضح : الذكخوس صهذً ٍكي 

اٌعشت١ح     

 ٘ـ 1388ٌٍطثاعح ٚ إٌؾش عاَ 

 ِٛلع فٟ الأرشٔد  –ٔظاَ اٌٛلف الإعلاِٟ : الذكخوس محمد ساشذ 

اٌٛلف فٟ اٌفمٗ الاعلاِٟ، وراب  داسج ٚذص١ّش : الذكخوس حسي عبذ الله الأهَي 

اٌٛلف    

 َ 1989                                       اٌطثعح ٌغٕح 

اٌٛفا٠ا ٚ اٌٛلف فٟ اٌفمٗ الإعلاِٟ، داس اٌفىش ٚ إٌؾش   : الذكخوسة وهبت صحَلٌ 

 َ، ؿ 1997 َ، اٌطثعح اٌصا١ٔح 1987                              اٌطثعح الأٌٚٝ 

237 .

 –الإطاس اٌمأٟٛٔ ٚ اٌرٕظ١ّٟ ٌلأِلان اٌٛلف١ح فٟ اٌجضائش : الأسخار سهول خالذ 

دساعح  

                          ِماسٔح تأدىاَ اٌؾش٠عح الإعلا١ِح ِذعّح تأدذز إٌقٛؿ 

اٌما١ٔٛٔح   

.                            ٚ الاجرٙاداخ اٌمضائ١ح
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 اٌطثعح اٌصا١ٔح ٌغٕح – داس اٌفىش اٌعشتٟ –ِذاضشاخ فٟ اٌٛلف : الإهام أبو صهشة 

1983 

 

: هزكشاث الخخشج: ثاًَا

١ًٌٕ ؽٙادج ١ٌغأظ فٟ اٌذمٛق جاِعح فشداخ عثاط : هزكشة طلبت الخخشج    . 

عط١ف  

 2003-2002     ٌغٕح 

 و١ٍح اٌذمٛق ٚ اٌعٍَٛ – (P.G.S) ١ًٌٕ ؽٙادج اٌذساعاخ اٌع١ٍا :هزكشة حخشج    . 

الاداس٠ح  

أدّذ دططاػ ٚذذد  ؽشاف اٌذورٛس : ِٓ  عذاد اٌطاٌة -        تٓ عىْٕٛ اٌجضائش

عثذ   

.      اٌّج١ذ صعلأٟ تذْٚ عٕح

  الوحاضشاث: ثالثا

 .ِغذٚس فاسط، خث١ش ِعرّذ ٌذٜ ٚصاسج اٌؾؤْٚ اٌذ١ٕ٠ح ٚ الأٚلاف: هحاضشة الأسخار 

 :الوجلاث القضائَت الخٌ حصذسها الوحكوت العلَا  : سابعا

  1994اٌّجٍح اٌمضائ١ح اٌعذد اٌصاٌس ٌغٕح        . 

  1999اٌّجٍح اٌمضائ١ح اٌعذد الأٚي ٌغٕح        . 

  2001اٌّجٍح اٌمضائ١ح اٌعذد الأٚي ٌغٕح        . 

  2002اٌّجٍح اٌمضائ١ح اٌعذد اٌصأٟ ٌغٕح        . 

  2003اٌّجٍح اٌمضائ١ح اٌعذد اٌصأٟ ٌغٕح        . 
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: هواقع هي الاًخشًج  : خاهسا

ِٛلع : هقال حول فعالَت الوقف فٌ حوثَق الخعاوى بَي الذولت و الوجخوع           .

 علاَ   

 :                                                     أْٚ لا٠ٓ 

http://www.islamonline.net 

 . دذ٠س سئ١ظ اٌثٕه الإعلاِٟ ٌٍر١ّٕحجشٍذة الوطي السعودٍت،          . 

 www.furat.com هي الاًخشًج 09هجلت الواحت العذد           .

 

 

 الٌصوص القاًوًَت و الخٌظَوَت: سادسا

  القواًَـــــي: 

 ٘ـ اٌّٛافك 1411 ؽٛاي عاَ 12:  اٌّؤسر فٟ 91/10 :قاًوى سقن       . 

  27/04/1991ي

(. 21: س . ض )                       ٠رعٍك تاٌٛلف 

:   ٘ـ اٌّٛافك ٌـ 1422 ففش عاَ 28:  اٌّؤسر فٟ 01/07:قاًوى سقن       . 

  10-91: ٠عــذي ٠ٚرُّ اٌمأــْٛ سلُ 22/05/2001                      

 ٚ 27/04/1991: ٘ـ اٌّٛافك ٌـ1411 ؽٛاي عاَ 12                     اٌّــؤسر فٟ 

اٌّرعٍك  

(. 29:س .ض)                     تالأٚلاف 

:  ٘ـ اٌّٛافك ٌـ 1423 ؽٛاي عاَ 10:  اٌّؤسر فٟ 02/10:قاًوى سقن . 
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  91/10: ٠عذي ٠ٚرُّ اٌمأْٛ سلُ 14/12/2002                      

  27/04/1991:  ٘ـ اٌّٛافك ٌـ 1411 ؽٛاي عاَ 12:                       اٌّؤسر فٟ 

(.   83:س .ض)                      ٚ اٌّرعٍك تالأٚلاف اٌّعذي ٚ اٌّرُّ 

س .ض) ٠رضّٓ اٌرٛج١ٗ اٌعماسٞ 18/11/1990:  اٌّؤسر فٟ 90/25:قاًوى سقن . 

:49 )

 اٌّعذي ٚ اٌّرُّ ٌمأْٛ 17/02/2005:  اٌّؤسر فٟ 05/02:قاًوى الأسشة . 

الأعشج                   

  1996 – 1989ِٓ عٕرٟ :الذسخوس الجضائشً . 

. ِرضّٓ لأْٛ الإجشاءاخ اٌّذ١ٔح اٌّعذي ٚ اٌّرُّ : 66/154:أهش سقن . 

.  ِرضّٓ اٌمأْٛ اٌّذٟٔ اٌّعذي ٚ اٌّرُّ : 75/58:أهش سقن . 

 

  الٌصوص الخٌفَزٍت: 

 ٘ـ 1419 ؽعثاْ عاَ 12 اٌّؤسر فٟ 98/381:الوشسوم الخٌفَزً سقن        . 

:   اٌّٛافك ٌـ

 ، اٌّذذد ٌؾشٚط  داسج الأِلان اٌٛلف١ح ٚذغ١١ش٘ا 01/12/1998                      

ٚدّا٠رٙا   

.                        ٚو١ف١اخ رٌه

 1421 ست١ع اٌصأٟ عاَ 24 اٌّؤسر فٟ 200-2000:الوشسوم الخٌفَزً سقن        . 

٘ـ  

 ٠ذذد لٛاعذ ذٕظ١ُ ِقاٌخ اٌؾؤْٚ اٌذ١ٕ٠ح   26/07/2000:                     اٌّٛافك ٌـ 
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(  47:س.ض).                     ٚالأٚلاف فٟ اٌٛلا٠ح ٚعٍّٙا

 ٘ـ 1421 سجة عاَ 28 اٌّؤسر فٟ 336-2000:الوشسوم الخٌفَزً سقن        . 

اٌّٛافك  

 ٠رضّٓ  دذاز ٚش١مح الإؽٙاد اٌّىرٛب لإشثاخ 26/10/2000:                      ٌـ

اٌٍّه    

( 64:س.ض)                    اٌٛلفٟ ٚؽشٚط ٚو١ف١اخ  فذاس٘ا ٚذغ١ٍّٙا 

 ٘ـ 1423 رٞ اٌذجح عاَ 03 اٌّؤسر فٟ 03/51:الوشسوم الخٌفَزً سقن       . 

اٌّٛافـك  

 ِىشس ِٓ اٌمأْٛ   08 ٠ذذد و١ف١اخ ذطث١ك أدىاَ اٌّادج 04/02/2003:        ٌـ 

 ٘ـ اٌّٛافك  1411 ؽٛاي عاَ 12: اٌّؤسر فٟ 91/10:                    سلُ 

(  08:س.ض). ٚ اٌّرعٍك تالأٚلاف اٌّعذي ٚ اٌّر27/04/1991ُّ:                    ٌـ

  الٌصوص الخٌظَوَت: 

 اٌّرضّٓ  ٔؾاء الأٚلاف    21/02/1999:  اٌّؤسر ف29ٟ:القشاس الوصاسً سقن  . 

                                    ٚذذذ٠ذ ِٙاِٙا ٚفلاد١رٙا   

 ٠ذذد و١ف١اخ ضثظ الإ٠شاداخ ٚ إٌفماخ  10/04/2000: اٌّؤسر فٟالقشاس الوصاسً  . 

.                             اٌخافح تالأِلان اٌٛلف١ح

 ٘ـ اٌّٛافك ٌـ 1422 ست١ع الأٚي عاَ 14: اٌّؤسر فٟالقشاس الوصاسً        . 

06/06/2001    

(  32:س.ض)                             ٠ذذد ِذرٜٛ اٌغجً اٌخاؿ تاٌٍّه اٌٛلفٟ 
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 ٘ـ اٌّٛافك ٌـ 1422 ست١ع الأٚي عاَ 02اٌّؤسر فٟ القشاس الوصاسً        . 

26/05/2001  

                       ٠ذذد ؽىً ِٚذرٜٛ اٌؾٙادج اٌشع١ّح اٌخافح تاٌٍّه اٌٛلفٟ 

( 31:س.ض)
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 ائملاققـ  
 

 بعض المنازعات المتعلمة بالأملان الولفٌة المطروحة على الجهات المضائٌة  : أولا

:   بعض المرارات الصادرة عن المحكمة العلٌا – 1

خطأ فً -  تصرؾ فٌه–عمد الحبس )دعوى تصرؾ فً الولؾ : الموضوع الأول 

تطبٌك     

  (                                              المانون

: المرجع 

  183643: ملؾ رلم - 

  25/11/1998: لرار بتارٌخ - 

. (أ ع ع): ضد  (فرٌك ح): لضٌة بٌن - 

 عن لسم الوثابك بالمحكمـــة العلٌـا  ص 1999المجلة المضابٌة، العدد الأول لسنــة 

89، 92 .

: النتٌجة 

كل من أحدث بناء أو ؼرس فً الحبس ٌعتبر مكتسبــا للشًء : "من الثابت أن 

". المحبس و لا ٌجوز تملٌكه ملكٌة خاصة

و متى تبٌن من لضٌة الحال أن لضاة المجلس لما لرروا أن البناء فوق المطعة 

الأرضٌة المحبسة لا ٌعد تصرفا ٌمس بممتضٌات عمد الحبس فإن تعلٌلهم جاء نالصا 

و ٌتنالض مع عمد الحبس و مع إرادة المحبس مما ٌجعل المرار المطعون فٌه ؼٌر 

   . معلل و لٌس له أساس لانونً و متى كان كذلن استوجب النمض
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لا ٌجوز التصرؾ فً العمار   : المبدأ )تصرؾ فً العمار المحبس : الموضوع الثانً 

 (                                                المحبس

 :المرجع 

 297394:ملؾ رلم - 

 

 19/03/2003: لرار بتارٌخ - 

الصادرة عن ؼرفة  (س أ)ضد  (وزارة الشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ): لضٌة بٌن - 

. الأحوال الشخصٌة و الموارٌث

 282 عن لسم الوثابك بالمحكمة العلٌا ص 2003 لسنة 2 العدد –المجلة المضابٌة 

،295  

: النتٌجة 

حٌث أن لضاة الموضوع بمجلس لضاء الجزابر أخطأوا وخالفوا المانون لما - 

رفضوا دعوى الطاعنة على أساس أن المطعون ضده امتلن العمار محل النزاع بوجه 

الهبة و لسبك الفصل فً هذا النزاع، فً حٌن أن الواهبة لا تملن كامل العمار بل 

: تملن نصفه زٌادة على تفضٌلهم لعمد عرفً على عمد حبس محرر لدى موثك فً 

الأمر الذي ٌجعل أوجه الطعن المثارة وجٌهة مما ٌستلزم معه نمض . 26/09/1979

.         المرار محل الطعن
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 لا  – تمادم –حبس : الموضوع الثالث 

 لٌس فً المانون أو الشرع ما ٌنص على أن للوارث حك التملن بالتمادم :المبــدأ 

نصٌب ؼٌره من الورثة متى استوفى وضع ٌده الشروط الواردة فً المانون وأن 

رؼم الحبس , من المانون المدنً على لضٌة الحال829المضاء باستبعاد تطبٌك المادة 

.  الذي ألامه الحابز لزوجته و أولاده ٌعد تطبٌما صحٌحا للمانون

 : المرجـع

 232678: ملؾ رلم -  

 22/02/2000: لرار بتارٌخ -  

الصادر عن ؼرفة الأحوال الشخصٌة  (ل.و)ضد  (ل ومن معها .ز ): لضٌة بٌن -  

. والموارٌث 

عن لسم الوثابك بالمحكمة - 2001العــدد الأول لسنـــــة :المجلــة المضابٌـــــــة 

. 267 ،264  ص –العلٌا

 

 

 : النتٌجـة

حٌث تبٌن من الوجهٌن المثارٌن من لبل الطاعنات أن المرار المطعون فٌه لد أجاب 

حبس كل الممتلكات التً كان ٌحوزها بعد وفاة " ح.ل"المدعٌن فً الطعن أن مورثهم 

مورث الطرفٌن فً الدعوى، ولد حبس هذه الممتلكات لفابدة زوجته وأولاده " ع.ل"

ذلن حسب . لكونه كان ٌتمتع بالتركة لوحده دون أخته" ت.ل"لبل المسمة مع أخته 

العادات التً كانت سابدة آنذان بٌن العابلبت المبابلٌة ولكن طبما للمانون و الشرٌعة 

 من المانون 829و بذلن فالمادة " ع.ل"نصٌب من تركة " ت.ل"الإسلبمٌة فإن لورثة 

المدنً لا تطبك فً هذه الحالة مما ٌجعل الوجهٌن ؼٌر مؤسسٌن الأمر الذي ٌتعٌن 

  .  معه رفض الطعن
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:   بعض المرارات و الأحكام الصادرة عن محكمة و مجلس الأغواط – 2

.   منازعة فً الاعتداء على الملن الولفً الخاص: الموضوع الأول 

: المرجـع 

   29/2001: ملؾ رلم - 

.   الصادر عن الؽرفة المدنٌة04/12/2001: لرار بتارٌخ - 

ممثلة فً ربٌسها ضد   (الإباضٌة)الجمعٌة الخٌرٌة لمسجد الإمام أفلح : لضٌة بٌن - 

ورثة المرحوم و المدخلة فً الخصام نظارة الشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ فً شخص 

. السٌد الناظر أو وكٌل الأولاؾ بالأؼواط 

:  ولابع المضٌة وإجراءاتها 

 منها 1897حٌث أن مجموعة من الإباضٌة تملن عمارات عن طرٌك الشراء سنــة 

 ثم لاموا 28/01/1955:أرض اتخذوها ممبـــــرة ولاموا بتحرٌر عمد الولؾ فً 

حارسا على العمار المحبس عن طرٌك عمد الإٌجار  (أ)بتنصٌب جار العمار السٌد 

ستة أشهر على أن ٌكون العمار ممبرة  (06) لمدة 01/10/1955:المؤرخ فً 

فمام ورثة الحارس بالاعتراض على الملكٌة على أساس أنهم , للجماعة الإباضٌة

ٌملكون شهادة حٌازة للعمار  

 

 

 والمشهر بمدٌرٌة الحفــظ العمـاري 51:  تحت رلم04/02/1995: الموثك بتارٌخ

فمام المدعٌن بدعوى لضابٌة ضد المدعى علٌهم لإبطال عمد  .14/03/1995:ٌـوم 

 ٌمضً بإبطاله على أساس أن الحٌازة 03/07/1999:الشهرة فصدر حكم بتارٌخ 

المعتمدة لتحرٌر عمد الشهرة ؼٌر متوافرة فمام المدعى علٌهم بإستبنافه فأصدر 

 ٌمضً بمبول الإستبناؾ شكلب و فً الموضوع 13/02/2001: المجلس لرار بتارٌخ

إلؽاء الحكم المستأنؾ و المضاء من جدٌد بعدم لبول الدعوى شكلب على أساس عدم 

 (مخالفة للئجراءات الشكلٌة )إشهار عرٌضة افتتاح الدعوى لدى المحافظــة العمارٌـة 

 لامت المدعٌة بعرٌضة التماس إعادة النظر لدى أمانة 25/04/2001:وبتــــارٌخ 
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 من 194ضبط المجلس وأثارت وجها وحٌدا مؤسسا على الحالة الأولى من المادة 

لانون الإجراءات المدنٌة فتبٌن للمجلس وأن العرٌضة الافتتاحٌة للدعوى سبك وأن تم 

. إشهارها حسب ما ٌظهر من ختم المحافظة العمارٌة على صفحتها الأخٌرة

: النتٌجـة 

حٌث أن لضاء المجلس بعدم لبول الدعوى شكلب ٌكون لد خالؾ الأشكال الجوهرٌة 

 من لانون الإجراءات المدنٌة مما ٌستوجب تدارن هذا 01 فمرة 194:حسب المادة 

فمضت الؽرفة المدنٌة . الخطأ المادي وتصحٌحه ونتٌجة له لبول الالتماس موضوعا

إلؽاء المرار الصادر عن نفس : بمبول التماس إعادة النظر شكلب وفً الموضوع 

.       المجلس و من جدٌد المضاء بتأٌٌد الحكم المستأنؾ
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الاعتداء على ملن ولفً عام  : الموضوع الثانً 

 :المرجـع 

. 05/02/2007: حكم صادر عن محكمة الأؼواط بالمسم العماري بتارٌخ - 

 . (أ.ن)وزارة الشؤون الدٌنٌة والأولاؾ  ضد :  بٌن 126/07: لضٌة رلم - 

 :ولابع المضٌة وإجراءاتها 

 

 

 جوٌلٌة عمارة 05: أولفت عمار ذو طابع سكنً الكابن بحً  (ح أ)حٌث أن المسماة 

 على وزارة الشؤون الدٌنٌة والأولاؾ بموجب عمد رسمً مؤرخ 02ج رلم 

  وأن المدعى علٌه 04/06/2003:  والمشهر بتارٌخ722 عدد 19/05/2003:فً

ٌشؽل السكن دون أن تربطه أي علبلة بالعمار وعلٌه تلتمس إلزام المدعى علٌه 

بإخلبء العمار المولوؾ علٌها على أساس أنه ٌشؽله دون وجه حك  وبدون سند مع 

 .دج كتعوٌض عن الضرر50.000.00إلزامه بتسدٌد مبلػ 

ؼٌر أن المدعى علٌه ادعى بأنه شاؼل للعمار بناءا على طلب الوالفة متى كانت على 

 .لٌد الحٌاة 

: النتٌجــة 

أولفت عمار بموجب عمد رسمً مشهر للمدعٌة وأن المدعى (ح أ)حٌث أن المسماة 

علٌه ادعى أنه شاؼل بناءا على طلب الوالفة متى كانت على لٌد الحٌاة إلا أنه لم ٌمدم 

مما ٌجعله بذلن شاؼل له دون وجه حك و لا سند مما . ما ٌثبت شؽله للسكن المولوؾ

ٌتعٌن معه على المحكمة المضاء بإلزامه بإخلبء السكن التابع للمدعٌة وكل شاؼل 

بإذنه مع رفض الطلب الرامً للتعوٌض لعدم التأسٌس ولعدم وروده متفما وممتضٌات 

 (المدعى علٌه) من المانون المدنً و التً اشترطت اعذار المدٌن 179المادة 

. لاستحماق التعوٌض و هو ما لم ٌتوفر فً لضٌة الحال
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 المنازعات فً أصل الملكٌة : الموضوع الثالث 

: المرجـع 

حكم صادر عن محكمة الأؼواط بالمسم الشخصً - 

.  ضد وزارة الشؤون الدٌنٌة و الأولاؾ (ب ع):  بٌن 470/02: لضٌة رلم- 

: ولابع المضٌة وإجراءاتها 

تملن عمار الكابن بمصر البزابـــم  (ب ع)أن المدعٌة : تتلخص ولابع هذه المضٌة فً 

والتً تستؽله كمسكن للعٌش فٌه ولامت بالتصرؾ فٌه بموجب عمـــد هبــة  

 

وأوردت فً العمد شروط على أن تبمى تستعمله وتمٌم فٌه . 23/02/1987: بتارٌـخ

حتى موتها وهذا العمل ٌعد تصرؾ فٌما بعد الموت وحكمه حكم الوصٌة ٌجوز 

الرجوع فٌها ونظرا لأسباب عابلٌة لررت التراجع عن هذا التصرؾ والتمست الحكم 

بإبطال العمد، فً حٌن دفعت المدعى علٌها بعدم لبول الدعوى شكلب لإعتبار الوزارة 

. تمثل بالوزٌر وأن ابطال عمد مشهر لا ٌكون ممبولا إلا إذا تم إشهارها مسبما

 :النتٌجـة 

حٌث أن المدعٌة لما وهبت العمار للمدعى علٌها بشرط أن تبمى فٌه وتستؽله حتى 

موتها فهو تصرؾ إلى ما بعد الموت وحكمه حكم الوصٌة ٌجوز الرجوع فٌها إلا أنه 

 من لانون الأسرة فمد ذكرت متى تعتبر الهبة وصٌة 204بالرجوع إلى نص المادة 

. مما ٌجعل دفع المدعٌة ؼٌر مؤسس ٌتعٌن رفضه

حٌث أن عمد الهبة فً لضٌة الحال كان بٌن المدعٌة ووزارة الشؤون الدٌنٌة و 

. الأولاؾ مما ٌفترض فٌها أن تكون بعمد المنفعة العامة

 من لانون الأسرة فإن الهبة بمصد المنفعة العامة لا 212حٌث أنه وتطبٌما لنص المادة 

رجوع فٌها مما ٌتبٌن أن طلب المدعٌة فً إبطال عمد الهبة ؼٌر مؤسس ٌتعٌن 

.         رفضه

 

 



81 

 المــلخص

 
يشجع تحذيذ يجبل الاختصبص في انفصم في انًُبصعبث انُبشئت عٍ تسييش 

و آنيبث تسييشهب يٍ جهت , الأيلاك انىقفيت إنً يعشفت طبيعت هزِ الأيلاك يٍ جهت

. بحيج لا يتصشف فيهب, فبنىقف هى حبس انعيٍ , أخشي 

فإرا كبٌ لابذ يٍ الاعتًبد عهً تسييش هزا انصُف يٍ هزِ الأيلاك خبصت في ظم 

فإٌ هزا انتسييش , الأصيبث الاقتصبديت انشاهُت نهُهىض ببنتًُيت الاقتصبديت نهبلاد

يخضع نًجًىعت يٍ انضىابظ انششعيت  

و انتي قذ , و يتشتب عهً يخهفبتهب حذوث يُبصعبث يختهفت, و انقبَىَيت و الاقتصبديت

.  تتى تسىيتهب سىاء أيبو انقضبء أو عٍ طشيق انتحكيى

: الكلمات المفتاحية

اختصبص انقضبء  /4الاجتهبداث انقضبئيت /3انًُبصعبث /2الأيلاك انىقفيت /1

استثًبس الأيلاك انىقفيت /6انُصىص انتششيعيت /5
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Abstract  

The determination of the scope of jurisdiction in resolving 

disputes arising from the management of endowment properties is 

due to knowledge of the nature of these properties on the one 

hand, and the mechanisms of their management on the other hand, 

as endowment is the confinement of the property, such that it 

cannot be disposed of. If it is necessary to rely on the management 

of this type of these properties, especially in light of the current 

economic crises, to promote the economic development of the 

country, then this management is subject to a set of legal, 

economic and Sharia controls, and their consequences result in the 

occurrence of various disputes, which may be settled either before 

the judiciary or through arbitration. 
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