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 :الدعاء

 .يا رب لا تدعني أصاب بالغرور إذا نجحت ولا أصاب باليأس إذا فشلت

 .بل ذكرني دائما بأن الفشل هو التجارب التي تسبق النجاح

 .يا رب علمني أن التسامح هو أكبر مراتب القوة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 :الإهداء

 :أهدي ثمرة جهدي وعلمي إلى

من علمني العطاء دون انتظار أرجو من الله أن يمد في  إلى...من كلله الله بالهيبة والوقار

عبد "عمرك لترى ثمارا قد حان قطافها بعد طول انتظار وستبقى كلماتك والدي العزيز 

 .نجوما أهتدي بها اليوم وفي الغد وإلى الأبد" الرحيم 

د إلى إلى ملاكي في الحياة إلى معنى الحب والحنان والتفاني إلى بسمة الحياة وسر الوجو

 .من كان دعائها سر نجاحي وحنانها بلسم جراحي" فتيحة"أمي الحبيبة 

وإلى عائلته " شرف الدين"إلى أغلى الحبايب وإلى من أحمل اسمه بكل افتخار زوجي 

صغيرا وكبيرا كما أهدي أيضا إلى كل من لأجلهم سرت في الدرب إلى أفراد عائلتي 

 ".أشرف"وابن عمتي الغالي  رابحة، بشرى، سارة،: وأخص بالذكر أخواتي

وإلى كل من ساعدني من قريب أو من بعيد وإلى كل الذين أكن لهم محبة في قلبي ولم 

 .تسعهم مساحة هذه الورقة

 

 

 

 

 

 

 

 



 :كلمة شكر

ولا تطيب اللحظات إلا ...لا يطيب الليل إلا بشكرك ولا يطيب النهار إلا بطاعتك

ولا تطيب الجنة إلا برؤيتك جل جلالك الشكر لله ...إلا بعفوك ولا تطيب الأخرة...بذكرك

عز وجل الذي منحنا العقل نميز ما ينفعنا وما يضرنا نشكره ونحمده على نعمه كما جاء في 

 70:سورة إبراهيم الآية " وإن شكرتم لأزيدنكم"قوله تعالى 

التوجيهات والإرشادات  الذي قدم لي" شاعة عبد القادر"وأتقدم بشكري الجزيل إلى الأستاذ 

دون أن أنسى موظفي البنك الخارجي الجزائري الذين قدموا لي العون وأفادوني كثيرا 

 .بمعلومات قيمة

 .في الأخير أشكر كل من ساهم في إنجاز هذا العمل من بعيد أو من قريب

به  نسأل الله العفو عن كل خطأ والله المستعان على كل خير والحمد لله وما توفيقي إلا

 .سبحانه

 



 أ
 

:مقدمةال

 

تعتبر القروض البنكية من أهم النشاطات التي يقوم بها البنك كونها تلعب دورا أساسيا في 

ان تمثل الجانب  ,أهم أوجه الاستثمار للموارد المالية للبنك الاقتصاد المعاصر فهي تعد 

لذا فان  ,الأكبر من أصوله كما يمثل العائد المستولى عنها الجانب الأكبر من ارادته 

المصلحة الاقتصادية للبنك ترتكز على زيادة حجم عملياته المصرفية من القروض و غيرها 

 .لتحقيق أكبر ايراد اجمالي فكلما زادت قروض البنك كلما زاد ايراده الاجمالي

 : يتضح لنا نوعين اساسيين من القروض

ين للبنك و ليس له أي أولهما قروض شخصية و هي ممنوحة بالاعتماد على ثقة الزبون المد

ضمان ما عدا الوعد بالإرجاع بينما القروض الحقيقية و هو النوع الثاني مرتبط وظيفيا 

و في هذا القسم موضوعنا محل الدراسة و بما  ,بقيمة الرهن المعروض و بضمان تعاقده 

أن مشكل السكن يعتبر ذا أهمية بالغة فان تمويل المشاريع السكنية لها أهميتها في القطاع 

المصرفي و المالي في الجزائر فيقوم البنك بتمويل قطاع السكن عن طريق تقديم قروض 

و البعض  ,بعضها البنك المقرضمختلفة الآجال و التي تمنح وفقا لمقاييس و معايير يحدد 

الآخر تحددها القوانين المعمول بها و سبب المخاطر التي قد تنتج عن منح القروض يجب 

على المقترض أن يقدم الضمانات الكافية التي يستطيع بواسطتها البنك استرجاع أمواله 

القروض  ,ض القرو ,و لتبيين كل هذا نتطرق في هذا الجانب النظري الى البنوك  ,بالكامل

 .المخاطر المترتبة عنها ووسائل الحد منها ,قارية و مقاييس منح القروض العقارية الع

 

 

 

 



ب  

 

و على ضوء هذا و لأهمية الموضوع بتفرعاته المختلفة الاجتماعية و الاقتصادية و حتى 

 : السياسية سيتم التطرف الى موضوع القروض العقارية من خلال الاشكالية التالية

؟مساهمةالقروضالعقاريةفيالقضاءعلىمشكلالسكنفيالجزائرمامدى  

عن الاشكالية  للإجابةو هناك تساؤلات أخرى فرعية نطرحها للتعمق أكثر في الموضوع و 

 : هذه التساؤلات كالتالي,الرئيسية 

 ؟ ماهي المفاهيم الأساسية للبنوك و ماهي أهدافها -1

 ؟مستوى الاجابة لتمويل القروض العقاريةهل البنوك الجزائرية العمومية في  -2

 : الفرضيات

 : عن الاشكالية المطروحة نقترح الفرضيات التالية للإجابة

القرض العقاري هو أداة ائتمان حديثة النشأة تمتاز بطول مدتها تمنح من طرف  -

 البنوك بهدف تمويل الأشغال و الأعمال و النشاطات التي تود على الأملاك العقارية 

هناك مجموعة من معايير التحليل على أساسها يتم قبول و رفض الملف باعتباره  -

 .يتضمن المعلومات الضرورية لمنح القرض

 : أهمية الدراسة

مع تفاقم الأزمة التي تتزايد باستمرار و التي يعود سببها الى النمو الديمغرافي المشارع 

البيع   : تبنت سياسات جديدة مثلدون زيادة مماثلة في عدد المساكن المنجزة بالدولة 

 .الخ...... القروض العقارية  ,بالإيجار 

جاء هذا البحث ليسلط الضوء على دور القروض العقارية في تمويل السكن بالإضافة الى 

 .أهميته

 : أهداف الدراسة

 .التعرف على البنوك و أهميتها  -

 .توضيح أهمية الجهاز المصرفي في تمويل قطاع السكن -

 .دور القروض في تمويل قطاع السكنابراز  -

 : منهج البحث



ت  

 

بالإضافة الى  ,لقد اتبعنا في دراستنا المنهج الوصفي لاستيعاب الاطار النظري للدراسة 

و ذلك لتحليل البيانات على مستوى المؤسسة  ,المنهج التحليلي خاصة في الجانب التطبيقي 

 .محل الدراسة

 : تقسيم البحث

و ليتم العمل بطريقة  ,في طيات مذكرتنا هذه كل هذا سنحاول التطرق اليه و الاجابة عليه 

 .تطبيقي ,نظري  : منظمة و متناسقة قدمنا المذكرة في جزئين

 : تناول الجزء النظري فصلين

وذلك من خلال  سنحاول من خلاله تقديم البنوك و القروض الممنوحة : فالفصل الأول

 :مبحثين كالتالي

 .ماهية البنوك:المبحث الأول

 .مفاهيم حول القروض:المبحث الثاني

وهما الذي يتضمن كذلك مبحثين  سيتم التطرق الى القروض العقارية : و في الفصل الثاني

 :كالآتي 

 ماهية القروض العقارية:المبحث الأول

 .ضمانات القرض العقاري و المخاطر المترتبة ووسائل الحد منها :المبحث الثاني

 

في القرض العقاري لمعرفة تقنيات كثرسنحاول الاقتراب ميدانيا أ : التطبيقي : الجزء الثاني

 .منحه و شروطه و معرفة مدى تعاون البنك مع الأفراد

و هذا لمدى معرفتنا بدوره الهام في منح القروض  BEAو البنك الخارجي الجزائري 

 .خاصة في النظام البنكي عامة فهو من أهم البنوك في الجزائر
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والقروض البنوك: الفصل الاول  

 تمهيد:

ن القروض هي الاستخدام الرئيسي لتلك فإ البنوك، لأموالكانت الودائع المصدر الرئيسي  إذا

الوقت  وفي نفسعملية الاقراض للعملاء هي الخدمة الرئيسية التي تقدمها البنوك  الأموال،

.المختلفة بأنواعهاالقروض  حمنند لك هناك اعتبارات يجب مراعاتها عذالمصدر الاول لربحها ول  

ساس ا الاخير هو أذي هذوالقروض الالنظري للبنوك  الإطارلى الفصل سنتطرق إ وفي هذا

:التاليلى مبحثين رئيسين على النحو بتقسيمه إ وعليه قمنا مذكرتنا،  

ماهية البنوك :الاولالمبحث   

مفاهيم حول القروض  :الثانيالمبحث   
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والقروض  البنوك: الفصل الاول  

ماهية البنوك: ولالألمبحث ا  

ووظائفهاتعريف البنوك  :ولالأالمطلب   

:تعريف البنوك  -1 

بها في البدء المصطبة التي  وكان يقصدمصطبة  تعني" بانكو"البنك هو كلمة ايطالية الاصل 

ة المنضدة التي ثم تطور المعنى فيما بعد لكي يقصد بالكلم العملية،يجلس عليها الصرافون لتحويل 

ي توجد فيه تلك المنضدة اصبحت في النهاية تعني المكان الذثم  العملات،يتم فوقها عد وتبادل 

) .بالنقود المتاجرة وتجرى فيه
1

 )  

شخاص لى تجميع أموال وودائع كحاجة للتعامل بها من قبل أإ تهدف نقدية،مالية  البنك هو مؤسسة

نشاط ف ،وفقا لشروط محددة لك عن طريق اقتراضهان و ذنوا مستثمرين أو أفراد عادييسواء كا

لك بحيث يساهم في الاستثمار في الاوراق ذه العمليات بل اكثر من البنك لا تنتهي مهمته عند هذ

من هنا نستنتج أن للبنوك أهمية  ين الاقتصاديين،نه يلعب دور الوسيط بين المتعاملأي أالمالية 

و بالتالي تنشيط المؤسسات  ن طريق تدعيم المشاريع الاستثماريةبلد ما عنعاش اقتصاد كبيرة في إ

)ني ككل المالية والاقتصاد الوط
2

نه مؤسسة مالية وسيطة تتعامل كما يعرف البنك على أ ،( 

كما كل من سوقي النقد والمال ، جل فيالأوالطويلة  الائتمان المختلفة القصيرة ، المتوسطة بأدوات

) .ن المقترضين و المقرضين بهدف تحقيق الربح نها تؤدي دور الوسيط بيأ
3

)  

:البنوك وظائف-2  

.خرى ضمنيةوأمنها الظاهرة أساسيتين  تتلخص في وظيفتين  

                                                           

22: ، ص2002، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر"محاضرات في اقتصاد البنوك"شاكر القزويني،  :
1
  

22:، ص2002، ديوان المطبوعات، الطبعة الثانية، الجزائر "تقنيات البنوك" الطاهر لطرش، :
2
  

 M.Lasfer ،"  Les institutions financières", ISGP, 1990, P : 08 :
3  
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) :وظائف اساسية 2ص في تتلخ :للبنكالظاهرة  الوظائف-أ-2
4

)  

نك موال البودائع المصدر الاساسي للبنك حيث أن مجمل أتعتبر ال (:قبول الودائع)الودائع جمع -1

:وهينواع أ 2 وتنقسم الىهي عبارة عن ودائع الافراد ورجال الاعمال والمؤسسات   

يكون  وشروط حيثهي تلك الودائع التي تودع لدى البنوك دون قيود  :الطلبودائع تحت -ا

البنك فائدة على  ولا يدفع الشيك، بإصدارالحق في سحبها جزئيا او كليا في اي وقت  لأصحابها

.الودائعه هذ  

 السحب الاالحق في  لأصحابها ولا يكونهي تلك الودائع التي تودع لدى البنوك  :جللأودائع -ب

.فائدةالوديعة على  ويحصل صاحببعد انقضاء المدة المحددة   

البنك حسب المدة  ه الودائع سحبها الا بإشعار منذلا يمكن لأصحاب ه: تحت اشعار ودائع-ج

(5)المتفق الزمنية   

يحقق البنك أرباحا عن طريق ممارسة نشاطه المتمثل في منح القروض  :القروضتقديم -2

ة لمقابلة متطلبات المودعين الاستثمارات كما هو معلوم يحتفظ البنك بنسبة السيول والائتمان لتمويل

.والسيولةعمل على خلق التوازن بين الربحية كما ي  

المال في الحساب تحت تصرف  ذه الوظيفة يقوم البنك بوضع مبلغ منفي ه :الاعتمادفتح -2

بإعلام  وسعر الفائدةمة حدود القي وذلك في الآمرالسحب منه كلما استلزم  بإمكانهالعميل حيث 

:أنواع 2الى  وينقسم الاعتمادمن تاريخ السحب  تداءابالعميل إ  

ال تعهد البنك بتقديم المبموجبها ي وهي التيالصندوق  اعتماد ويسمى أيضا :البسيط الاعتماد-أ

بطاقة  الصندوق،تسهيلات  الواردات،بريد  ومنها اعتمادللزبون مقابل وعد بالتسديد مع الفائدة 

                                                           

، المرجع سبق ذكره"تقنيات البنوك"، الطاهر لطرش :
 4

  

22:، ص1992، دار وائل للنشر، الأردن "العمليات المصرفية"خالد أمين عبد الله، : 
5
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.شخصيةهي قروض  وحالات خاصة الائتمان  

وضمانة يقدم فيه للبنك وثيقة  وهو اعتمادويسمى كذلك الاعتماد بالتعهد  :بالقبول الاعتماد-ب

بيالة على الصندوق حيث يوقعها هذا الأخير كمقيام العميل بسحب عند  ويتم ذلكالمال  عوض

.اخرالكمبيالة قابلة للتحصيل من أي مصرف  وتصبح هذه  

لى بنك اخر في الخارج بناءا على إيأخذ شكل وثيقة مصرفية يرسلها البنك  :المستندي الاعتماد-ج

حنها لى بنكه مستندات هذه البضاعة التي تم شعتماد قيمة البضائع عندما يقدم إطلب من الا

لى البنك الأصلي إ ويرسل المستنداتالبائع بالتسديد  ويقوم بنك العقد،بالشروط المتفق عليها في 

.المستنداتلى بنك البائع فور استلامه هذا الأخير يسدد ثمن البضاعة إ الاعتماد،فاتح   

:يمكن تلخيصها فيما يلي: الوظائف الضمنية للبنك-ب-2  

(6) :الصندوقأمين  البنك-ا  

والقيام تحصيلا  تحقيقوكذا  الودائع،يب لحاجات الزبائن المختلفة من تغطية حسابات يستج

أن تكون له  وهذا شرطالمالية  وينفذ الدراساتللزبائن  ويقدم النصائح بعد،الأموال عن  بتحويلات

.قانوني بالتزاممسؤولية في نتائج ذلك   

قتصاد الوطني فإنه يعمل دون شك لمنح عندما يشارك البنك في تمويل الا :للنقود البنك منشئ-ب

كتابية  وإنما نقودفتخلق نقود غير تلك التي يصدرها البنك المركزي  ويلقي ودائعالقروض 

.وأخرى دفترية  

(7) :التجاريةالأوراق  خصم-ج  

.(التجارية وشراء الأوراقبيع )التجارية في البورصة  الأنشطة-د  

                                                           

22: ص 1992، مكتبة عين الشمس، مصر "أساسيات إدارة البنوك"طلعت أسعد عبد الحميد،  :
6
  

22:ه، ص ذكر، المرجع سبق "العمليات المصرفية" خالد أمين عبد الله، :
7  
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.(وشراء العملاتبيع )بالعملات  التعامل-ه  

.للعملاءخدمات استثمارية  تقديم-و  

.الخارجيةتمويل التجارة -ي  

وطبيعة عملها  أنواع البنوك :الثانيالمطلب   

:أنواع البنوك-1  

ضع الربح في اعتبارها بقدر ما تهدف الى دعم بر منشأة مصرفية لا تيعت :المركزيةالبنوك -أ

بنك  <بنك الدولة :يجب أن للدولة اكيكون مل ويجب أن  .الدولة والاقتصادي فيالنظام النقدي 

:ص وظائفهوتتلخومراقبة كما أنه أداة إشراف  .الإصداربنك  <البنوك  

والجمهورتنظيم العملة وفقا لمتطلبات الاعمال -  

للحكومة  وخدمات الوكالةإنجاز الاعمال المصرفية العامة -  

  تمانومراقبة الائللمصارف التجارية النقدية  بالاحتياطاتالاحتفاظ -

(8) لإجراء التحويلات وتقديم تسهيلاتتسوية أرصدة المقاصة -   

عن مؤسسات  وهي عبارة الائتمانتعرف البنوك التجارية ببنوك الودائع أو : البنوك التجارية-ب

 :وتتمثل وظائفها بالأموالملكية خاصة أو عامة هدفها تحقيق أكبر ربح خلال المتاجرة  ائتمانية

بوظيفة  وإصدارها، تقومالأوراق التجارية  والاعتماد، خصم القروضومنح قبول الودائع 

.الخارجيةالمقدم للتجارة  الائتمان الاستثمار،  

                                                           

Michelle de mourgues "، la Monnaie : Système financière et théorie monétaire",3éme édition    :
8
 

Economica، Paris ,1993،P : 15 
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التي تسعى دائما نحو تنويع مصادر  المصرفيةأنها تلك الكيانات  علىتعرف  :الشاملة البنوك-ج

وتفتح وتمنح  مواردها وتوظيفقدر ممكن من المدخرات من كافة القطاعات  وتعبئة أكبرالتمويل 

والمتجددة كما تعمل على تقديم كافة الخدمات المتنوعة  لجميع القطاعاتالمصرفي  الائتمان

. )في كونها بنوكا تقوم بأعمال البنوك أي أنها ليست متخصصة ويتحدد دورها
9

)  

المصارف  هذه والتشديد والمساهمة وتقدمتهتم هذه البنوك بتمويل أنشطة البناء  :العقاريةالبنوك -د

جال لآتقدم قروضا  والعمارات وغالبا مابهدف إنشاء المساكن  وتسهيلات للمواطنينروضا ق

.نواتس10تتجاوزطويلة   

في توجيه  ويشمل عملهامتوسطة أو طويلة الاجل  الائتمان وتسمى بنوك :ستثماريةالبنوك الا-ر

الأموال غير قابلة للطلب من  حيث أن هذه ثابت،الأموال لمن يسعى لتجديد أو تكوين رأسمال 

) .استثماريكما أنها تساهم في تمويل المؤسسات ذات طابع توسعي أو  المودعين،طرف 
10

)  

 وكذا تمويلتتمثل مهام هذه البنوك في تمويل دورة استغلال المؤسسات  :الاعمال بنوك-ه

.الطويلة الآجاليع الكبرى ذات في المشار وكذا المساهمةالاستثمارات   

غالبا  والتي تكونوتتمثل وظيفتها في جمع مدخرات الافراد  :والتوفير الادخار سساتمؤ-و

.الطلبمستحقة عند   

تتمثل بالدرجة الأساسية  وفعاليات مختلفةمالية تمارس أنشطة  تمنشآوهي  :التأمينشركات -ي

المخاطر ساهمتها في تغطية ممتميزة من حيث  اجتماعية وتقدم خدمات الحوادث،في التأمين على 

(11)  .الاقتصاديةالمؤمن عليها أي تعويض عن الخسائر المحققة كما يعيد الحياة للوحدات   

 

                                                           

21:ذكره، ص ، المرجع سبق "العمليات المصرفية"خالد أمين عبد الله،  :
9
  

222:، ص1999و،، عمان، دار المجد اللا"النقود والمصارف"عقيل جاسم عبد الله، 
10

  

22:، ص2000,، دار وائل للنشر "إدارة البنوك"فلاح حسن الحبشي،  :      
11
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:كوالبنطبيعة عمل -2  

+ التأسيس )أن أمواله أي رأسماله عند  وهذا يعنيمن المعروف أن البنك يتاجر بأموال المودعين 

الأموال التي يتعامل بها  لا يشمل إلا جزءا بسيطا من مجموع( أرباح متراكمة+الاحتياطي 

) :هماهذه الحقيقة أي المتاجرة بأموال الغير نتيجتان  ويترتب على
12

)  

فهو  مؤتمن على أموال المودعين الذين وضعوا ثقتهم فيه وأودعوه أموالهم البنك: الحرص-أ

.الضماناتيتمثل في  والقانون وهذا الحرصحريص على تلك الأموال حرصا يمليه المنطق   

البنك يتعامل بأموال المودعين لذا عليه أن يكون حاضرا لطلباتهم إذا طلبوا سحب ما  :ولةالسي-ب

لدى البنوك لمواجهة طلبات  السيولة الكافيةتوفر  مبدأ وجوب وهذا يفسريرغبونه من ودائعهم 

)  .قبل المودعينالسحب الآتية من 
13

 )  

أهداف البنوك: المطلب الثالث  

:ات الاعمال إلى تحقيق جملة من الأهداف أهمهايسعى البنك كغيره من منظم  

) :الماليةالأهداف -1
14

)  

يهدف الى المحافظة على بنية  الاستمرار، كماالفائدة على  وتعظيم معدلاستمرار تحقيق الأرباح 

ه اتجاه العملاء معقولة من السيولة أي وجود قدر كافي منها بحوزة البنك تكفيه لمواجهة التزامات

.المستحقة ومختلف الديونات في كل الأوق  

:الإنتاجيةالأهداف -2  

 وتخفيض التكاليفمتطلبات العملاء  وتطويرها لمواجهة المصرفيةيعمل على تحسين الخدمات 

                                                           
122:، ص2002، المؤسسة الجامعية للدراسات والنشر، الطبعة الثانية، مصر"الاقتصاد السياسي في النقود والبنوك" كس تحسون، :
12

  

22:لمرجع سبق ذكره، ص، ا"محاضرات في اقتصاد البنوك "،شاكر القزويني :
13

  

220: ص ،1991دنالار ،، مكتبة النهضة"الإدارة الحديثة في البنوك التجارية" عبد السلام أبو جعفر، :
14
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.الضائعللخدمات المصرفية المقدمة كما يقلل من الوقت   

.والاستمرار وتجنب الاخطارالخاصة بالبقاء  الأهداف: أ  

والبشريةموارده المالية  والمحافظة على الخاصة بالنمو الأهداف: ب  

)والبيئية الأهداف الاجتماعية : ج
15

)  

مفاهيم حول القروض: الثانيمبحث لا  

مفهوم القروض وأنواعها: المطلب الأول  

:تعريف القروض-1  

القرض هو علاقة اقتصادية وقانونية ذات شكل نقدي عند انتقال القيمة من أشخاص أو مشروعات 

وعد بتسديد قيمتها في وقت لاحق  أو الى آخرين وذلك لاستخدامها مؤقتا لقاء تعهدأو دول معينة 

: )هماوذلك مقابل دفع فائدة ويتضمن القرض على نقطتين أساسيتين 
16

)  

.يجب أن يكون طالب القرض قادر على التسديد في الآجال المحددة: الثقة  

.تتمثل في الاحتياطات المادية: الضمانات  

عنها  والتي ينجم والمدين،عني وجود الامان والثقة التي تتحقق لدى كل من الدائن إن الائتمان ي

سلع أو  هذا يتم من خلال مبادلة المستقبل،لها في  والدفع المؤجلدفع قيمة في الوقت الحاضر 

بوجه عام منح فترة من الوقت من قبل الدائن  الائتمانأن  لاحقا، أيخدمات نقود لقاء التعهد بالدفع 

ومن التعريف . هذا الأخير في نهايتها دفع الدين المستحق عليه الى الدائن ويتعين علىلى المدين إ

:والتي هيمن مضامين القرض  نوضح العديد أن يمكن  

                                                           

12-11-10:، ص2002، المكتب العرب الحديث، الطبعة الثالثة "إدارة البنوك التجارية "منير إبراهيم الهند،،  :
15

  

90:، المرجع سبق ذكره، ص"اد البنوكمحاضرات في اقتص"شاكر القزويني،  :
16
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 والمدين الذي الائتمانيتضمن علاقة مديونية تقوم بين طرفين هما الدائن الذي بمنح  الائتمان-

) .يكون ملزما بتسديده
17

)  

لا يمكن  وبدون الثقةطرفين لبين ا وهو الثقة ويقوم عليهيرتبط بعنصر أساسي  نالائتما-

.تصور منح الائتمان  

نقود كما  وخدمات وفي الغالبتتخذ شكل سلع  ويمكن أنمبادلة  ينشأ نتيجةإن الائتمان -

.هو في الوقت الحاضر  

.وتسديدهوجود فترة زمنية تفصل بين نشوء منح الائتمان -  

 "ذا الذي يقرض الله قرضا حسنا من": تعالىإسحاق النحوي في معنى قوله  كما قال أبو

الحسنمعنى القرض هو البلاء  إن. 222 الآيةورة البقرة س  

أنواع القروض-2  

 ومن حيثالقروض إذ يمكن تصنيف القروض من حيث الغرض  لأنواعيوجد تصنيفات متعددة 

: )كالآتيونذكرها القطاع 
18

)  

تنقسم القروض من حيث الغرض من استخدامها الى عدة أنواع  :غرضالالقروض من حيث  -

:أهمها  

استهلاكيا القروض التي يكون الغرض من استخدامها  وهي تلك :الاستهلاكية القروض-1

ثلاجة أو تلفزيون إلا أن بعض المصارف لا تحبذ إعطاء قروض سيارة أو أثاث أو  كشراء

قدرة الموظف إجماليا على الدفع تتوقف  وذلك لآنللموظفين لشراء مثل هذه السلع المعمرة 

نتيجة إصابته  مرضه، أوعلى استمراره بالوظيفة حيث يمكن أن تتأثر بإنهاء خدماته أو 

                                                           

222-222-222: ، ص2002، جدار الكتاب العالمي "النقود والبنوك"فلاح حسين خلف،  :
17

  

212-212-212:، ص2002، الطبعة الأولى (مدخل تحليلي معاصر)، "إدارة المصارف"ضا صاحب أبو حمد، دا ر :
18
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لذلك فإن المصارف تطلب عادة سعر فائدة أعلى القروض الاستهلاكية لأنها تتضمن  بحادث،

أو بضمان مجوهرات الراتب  وقد يكون هذا النوع من القروض بضمان أعلى،درجة مخاطرة 

.ذلكأو غير   

وهي تلك القروض التي يكون الغرض منها إنتاجيا أي لغرض زيادة  :الإنتاجية القروض-2

 للشركة،لتدعيم الطاقة الإنتاجية  آلاتشراء  الخام أوالانتاج أو زيادة المبيعات كشراء المواد 

 إنتاجية، لأغراضطاء قروض وتشجيع البنوك المركزية عادة المصارف التجارية على إع

.الوطنيلآن ذلك فيه دعم الاقتصاد   

يمكن تقسيم هذا النوع من القروض الى عدة أنواع  :الاقتصاديةالقروض من حيث القطاعات  -

:وهي  

شراء أرض أو  والمشروعات لتمويل للأفرادتمنح القروض العقارية  :العقارية القروض-1

ا النوع من القروض عادة لفترة طويلة قد تصل الى أكثر هذ وتكون مدة مبنى،بناءها أو شراء 

 وتقوم المصارف بناءه،تكون هذه مضمونة بالعقار الذي تم شراءه أو  وغالبا ما سنة، 12من 

.القروضبتقديم هذا النوع من ( المصرف العقاري)المتخصصة   

جال لآ حهاويتم من والمصانع،التي يطلبها الحرفيون  وهي القروض :الصناعية القروض-2

الصناعية  وتقوم المصارفللدورة الصناعية للجهة المقترضة  وذلك وفقا طويلة،متوسطة أو 

.المهمةبهذه   

 زراعية،للمزارعين لشراء بذور أو أسمدة  التي تقدمهي تلك القروض  :الزراعية القروض-2

ناك شك أن ه الموسم، ولاحيث تمنح هذه القروض لأجال قصيرة أي الأول من سنة حسب 

.الأولىأثر العوامل الجوية بالدرجة  وذلك لسببعالية لهذا النوع من القروض  مخاطر  

:التاليةالقروض  وتتمثل في :لمدتهاوفقا  القروض-2  

أساسا في تمويل  والتي تستخدمأول من سنة  مدتها عادة وهي تكون: قروض قصيرة الاجل-أ
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 الصندوق، الاعتماد الخصم، اعتمادات: واعأن 2وهي شراء الخام  :مثلالنشاط التجاري للمنشآت 

.المستندي  

سنوات بغرض تمويل بعض العمليات  2وهي التي يمتد أجلها الى  :الاجلقروض متوسطة -ب

.جديدةاستبدال آلات المصنع بوحدات  :مثلالرأسمالية التي تقوم بها المشروعات   

لتمويل مشروعات  تمنح والتيسنوات  2وهي التي تزيد مدتها عن  :الاجلطويلة  قروض-ج

منح هذا النوع من  وعادة تتخصص واستصلاح وبناء المصانع والمشروعات العقاريةالإسكان 

) .سنة 20الاجل يمكن أن تصل حتى  والقروض الطويلةالقروض بنوك متخصصة 
19

)  

ضد مخاطر يعد الضمان الوسيلة التي تعطي المصرف تأمينا  :الضمانمن حيث نوع  القروض-2

استلام حقوقه في القروض عندما يعجز الزبون عن  المصرفي علىأنه يساعد  سداد، إذالعدم 

:رئيسيينفي هذا المجال الى قسمين  وتنقسم القروضسداده   

فقد يمنح المصرف قرضا لاحد زبائنه الجدد دون أي نوع من  :ضمانات دون القروض-أ

التوسع في منح  ولا ينبغيالمالي  مركزه وعلى قوةعلى سمعته المالية  وذلك اعتماداالضمانات 

إذا أنه يمنح في ظروف خاصة كمحاولة لكسب زبون  ،(المكشوفعلى )القروض دون ضمانات 

أن يكون الرض دون ضمان  لا يحبذجديد أو الاحتفاظ بزبون جيد إلا أنه في أي حالة من الحالات 

.كبيرةبمبالغ   

 ويطلق علىتكون مصحوبة بضمانات  إن الغالبية العظمى من القروض: بضمانات القروض-ب

وليس تطلب استكمالا لعناصر الثقة الموجودة أصلا  لأنها التكميلية،هذه الضمانات اسم الضمانات 

مصادر دخل الزبون  جيدة، وبعد دراسةفبعد التأكد من سمعة الزبون المالية على أنها  عنها، بديلا

تم من الزبون ضمانا تكميليا كما  المصرفقدرته ومتانته، ويطلب  والتأكد من ومركزه المالي

.ذكره استكمالا لعناصر الثقة المتوفرة في الأساس  

                                                           

219:سبق ذكره، ص ، مرجع"إدارة المصارف "دا رضا صاحب أبو حمد،  :
19
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(20) :المقرضينمن حيث عدد  القروض-2  

:رئيسيينتنقسم القروض من حيث عدد المقرضين الى نوعين    

إن الأصل في القرض أن يقدمه مصرف واحد فيفضل المصرف : قروض يقدمها مصرف واحد-أ

 سعرها، وتقوم إدارةالاستفادة الكاملة من الفوائد المتفق على  وذلك بهدفحده القرض أن يقدم و

.للإقراضدائما للوصول الى اعلى مستوى  المصرف ببذل أقصى جهدها  

 معين، الذيتشير هذه القروض اشتراك أكثر من مصرف لتقديم قرض  :المجمعة القروض-ب

تأمين مثل هذا القرض  تقديمه، ويتمبمفرده لا يستطيع مصرف  كبيرا، بحيثغالبا ما يكون 

.بالنيابة عن المقترض عن طريق مجموعة من المصارف المقرضة  

  وضماناتهاخصائص القروض  :الثانيالمطلب 

:التاليةالقرض بالخصائص  تميزي: القروض خصائص-1  

العميل  شاطيتناسب مع حجم ن القرض، ويجب أنوهو القيمة المالية التي يتضمنها : مبلغ القرض-أ

الذي يتناسب مع حجم  وتحديد المبلغالعميل التمويلية التجاري لذلك يجب على البنك دراسة حاجة 

قدرته على خدمة دينه بالإضافة الى ارتفاع نفقات تحميل العميل انخفاض  ويؤدي الىنشاطه 

أو يؤدي كما أن منحه مبلغ يقل عن حجم نشاطه يؤدي الى وقوعه في عسر مالي  لديه،التمويل 

.العميل اقتراضالى مزيد من طلبات   

 بشكل عام القرض، وتفضل البنوكالاجل الذي بعد نهايته العميل ملزم بتسديد  هو: القرضمدة -ب

.بنفسهانفسها  والتي تسدالقروض قصيرة الاجل   

شراء الأصول الغالية أو تمويل  وذلك لتمويل ومتوسط الاجلإلا أن البنوك تقدم قرض طويل 

.سيعالتو  

                                                           

122-122:، ص2000، الدار الجامعية، الإسكندرية "البنوك الشاملة عملياتها وإدارتها" عبد الحميد عبد المطلب، : 20
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وتختلف  معين،العائد الذي يتحصل عليه البنك المقترض عند منحه قرض  هي ذلك: الفائدة-ج

 وكمصدر لتحقيقنظرا لتجميد أموال البنك لمدة معينة  ويتحملها المقترضمدة القرض  حسب

(21. )الربح  

خصية أو حقيقية صنفين إما شيمكن تصنيف الضمانات الى  :القروضضمانات -2  

القروض التي يقدمها البنك الى كفالة شخصية ثابتة سواء كان  وهي: صيةشخضمانات -أ

ضوء الدراسات الائتمانية التي يجريها لهيكل القروض  وذلك فيالشخص طبيعي أو معنوي 

الكفالة إلا إذا تبين للبنك حسن سمعة الكفيل ووفاؤه بالتزاماته  وهيكله ولا يقبلمن المقترض 

في هذا  ويجب الإشارةد المديونية في حالة عجز المدين الأصلي سدا وقدرته على وقوة مركزه

  :ما يليالشأن الى 

(22. )بالقرض والفوائد والمصروفات المتعلقةالصادرة مبلغ القرض أن تغطي الكفالة -  

اللازمة بشأن المطالعة بتقيد الكفالة أو تحديدها في الوقت المناسب أخذا  الإجراءاتاتخاذ -

.الصلاحية انتهاءبالاعتبار تاريخ   

إجراءات إلزامية للحفاظ  واتخاذها عدةالمتابعة المستمرة لمركز الكفيل الى جانب المقترض -

.والمدينحقوق البنك ضد أي تصرف يضر بمركز الكفيل   

المقرض الى البنك الدائن حيث يستطيع  يعني الأشياء التي يقدمها المدين :حقيقيةضمانات -ب

هذا الأساس فإن  الميعاد، وعلىوفاء في البيعها عند عجز المدين عن أن يستوفي دينه معه أو 

 البنك عندما يوثق قرض الموجودات يملكها المدين فإنه يحجب تلك الموجودات عن باقي 

 

                                                           

92:، ص2002، دار الوارقات للنشر والتوزيع، عمان "إدارة الائتمان المصرفي والتحليل الائتماني"حمزة محمود الزبيد،،  :
21

  

92:، مرجع سبق ذكره ص"إدارة الائتمان المصرفي والتحليل الائتماني"يد،، حمزة محمود الزب :
22
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بمقتضاه يضع المدين شيئا  وهو عقد" الرهن"يدعى  وهذا ماالقرض فقط  وكذلك مبلغ الدائنين،

: هما وللرهن صيغتانلتسديد الدين في الاجل المتفق عليه ذو قيمة تحت تصرف الدائن ضمانا 

(23. )والرسمي العقاريالحيازي   

القروض وإجراءات منحالقروض  أهمية: الثالثالمطلب   

يعد الائتمان المصرفي في النشاط الاقتصادي في غاية الأهمية لماله : أهمية القروض-1

ومي كونه يعتبر من أهم مصادر إشباع على الاقتصاد الق ومتعدد الابعادمن تأثير متشابك 

أن منح القروض يمكن البنوك من  الاقتصادية، كماالحاجات التمويلية لقطاعات النشاطات 

تعمل القروض على خلق فرص  وتطور المجتمع، حيثالاقتصادي المساهمة في النشاط 

لموارد الشرائية التي بدورها تساعد على التوسع في استغلال ا وزيادة القدرةالعمل 

القروض المصرفية أكثر في النقاط  وتظهر أهميةالمعيشة  وتحسين مستوىالاقتصادية 

:التالية  

تعتبر القروض المصرفية المصدر الأساسي الذي ترتكز عليه البنوك للحصول على -

قروض البنوك تولي لل ولهذا فإنايراداته حيث أنها تمثل الجانب الأكبر من استخداماته 

.ة خاصةالمصرفية عناي  

والعمولات، تفاقم أهمية الفوائد  الى في ميزانيات البنوك يشير دائما ارتفاع نسبة القروض-

من دفع الفائدة المستحقة للموردين في  والتي تمكن للإيراداتحكمها كمصدر  وما في

.البنوك  

يعمل القرض المصرفي على تسهيل المعاملات التي أصبحت تقوم على أساس العقود -

.بالوفاءوالوعد   

عنها زيادة  والتي ينتجخلق الائتمان  ومهم لعمليةالقروض المصرفية عامل أساسي  -

                                                           

122-122:، مرجع سبق ذكره، ص"تقنيات البنوك "الطاهر لطرش، :
23
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.والنقد المتداولالودائع   

يلعب دور وسيط  وبالتالي فهوالقرض يعتبر كوسيلة لتمويل رأس المال من شخص لآخر -

.التبادل  

 ذلك بواسطةوطرف الدولة  المشاريع منالائتمان المصرفي يستخدم للرقابة على -

.القرض لهذاالأرصدة الائتمانية المخصصة   

(24) .الاستهلاك ويحد منيساعد الائتمان على الادخار -  

:وهيتمر عملية منح القروض على عدة مراحل  :القروضإجراءات منح -2  

(25) :الإقراضدراسة طلبات -أ  

يتولى  صرف، فإنهالمالمعد من قبل  قا للنموذجفوندما يقوم الزبون بتعبئة طلب الإقراض ع

حيث الغرض من القرض  عليه، وخاصة منالدراسة  لأجراءتقديمه الى قسم القروض 

الامر إجراء أكثر من مقابلة شخصية مع الزبون للوقوف على  وقد يستدعي وفترة السداد،

حتى القيام بزيارات شخصية من قبل  الإقراض، أوالجوانب التي قد لا يغطيها طلب 

.القرضمقر الزبون طالب  موظفي المصرف الى  

يتم تحليل المركز المالي لطالب القرض من خلال دراسة  :للزبونتحليل المركز المالي -ب

عملية تحليل  أكثر، وقد تشملقد تصل الى ثلاث سنوات أو  وتحليلها لفتراتالمالية  القوائم

ونسب  حيةونسبة الربالمركز المالي للزبون القيام بدراسة بعض النسب كنسب السيولة 

.المديونية  

إما من  للزبون،السمعة التجارية  الاستفسار عنحيث يتم : عن مقدم الطلب الاستفسار-ج

                                                           

112-112:، ص2000، جامعة المشور،، قسنطينة"الوجيز في البنوك التجارية "عبد الحق بوعتروس،  :
24

  

229,222:، مرجع سبق ذكره، ص"ف إدارة المصار"دا رضا صاحب أبو حمد،  :
25
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من خلال  الزبون، أوخلال الأقسام الداخلية في المصرف أومن عقد اجتماعات مع 

.والبنك المركزيالمصارف   

 ومقدم طلبقرض بعد دراسة المعلومات المجتمعة عن طبيعة ال: التفاوض مع الزبون-د

فاوض مع الزبون على شروط العقد التي تتضمن تحديد مبلغ الاقتراض يقوم المصرف بالت

 وكذا سعريحتاج اليها المصرف  والضمانات التي وسداد القرضصرف  القرض، كيفية

.الشروط وغيرها منالفائدة   

بتقديم يقوم المصرف بالطلب من الزبون في هذا الاجراء  :التكميليطلب الضمان -ه

الى وثائق التأمين على  الضمانات، بالإضافةتثبت ملكيته لهذه  ضماناته والمستندات التي

.الأصول المقدمة كضمانات  

 بينهما، وقد لا وبنود التفاوضعلى شروط القرض  يتفق الطرفانقد : توقيع عقد القرض-

.كافةهذه الشروط  يتفقان فإذا اتفقا فانهما يقومان بتوقيع عقد أو اتفاقية بينهما تضمن  

( 26): القرضصرف قيمة -و  

المصرف بوضع يقوم طلب الاقتراض  والزبون مقدمتوقيع القرض يبن المصرف  بعد

.قيمة القرض تحت تصرف الزبون سحب كل المبلغ أو جزء منه  

يقوم المصرف بتحصيل مستحقاته وفقا لجداول السداد المبنية : سداد القرض ومتابعته-ي

لموقع بينه وبين الزبون، ولضمان متابعة عملية السداد فان من من عقد القرض ا

إن دور . الضروري فتح ملف لكل زبون يوضح فيه كافة المستندات الخاصة بالقرض

المصرف لا ينتهي عند منح القرض بل أنه يمتد ليشمل كذلك متابعة القرض والتأكد من 

( 27. )تسديده في الأوقات المحددة  

                                                           

2:، ص2002-2001,"تسيير القروض البنكية القصيرة الاجل"مترفي أمال، : رسالة الماجستير من إعداد :
26

  

2:، ص2002-2001,مترفي أمال، تسيير القروض البنكية القصيرة الاجل، مذكرة ضمن متطلبات نيل شهادة ماجستير، كلية العلوم الاقتصادية  :
27  
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122:وإدارتها، مرجع سبق ذكره، صالبنوك الشاملة عملياتها  الحميد،المطلب عبد  عبد: المصدر  

 

 

 

 

 

 

المالي والتحليل البيانات استكمال-  

                         الاستعلام-

                      البنك سياسة-

                     الدولة سياسة-

 عن البحث( 1)

ءالعملا جذب القرض  

 السياسات( 1)

 والأهداف

 والاولويات

 والتصور الفرز( 3)

  لمبدئيا

الاقراض طلبات تقديم  

 القرض سحب( 7)

 الالتزام وتنفيذ

والمتابعة التمويلي  

التفاوض( 5)  

(السابق)التقييم( 4)  

 القرار اتخاذ( 6)

 والتعاقد

المعلومات بنك  

 الأموال استرداد( 8)

(القروض تحصيل)  

اللاحق التقييم  

(2)  

القروض منح خطوات(: 1) رقم الشكل  
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:خلاصة  

ترتكز المهمة الأساسية للبنك في جذب واستقطاب العملاء والمودعين والمقترضين، كما 

يعتبر البنك المحرك الرئيسي للنشاط الاقتصادي الوطني بحيث يساهم في تنمية الاقتصاد 

ن طريق تقديم رؤوس الأموال على شكل قروض للهيئات والمؤسسات مقابل الحصول ع

.على فائدة  
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القروض العقارية: الفصل الثاني  

 تمهيد:

مع هذه  يتلاءمجعل البنك  الوطني، مماه الاقتصاد تواج والتغيرات التينظرا للتطورات 

 العقارية، ويعتمد عليهاهمها القروض وجود تقنيات لمنح القروض أ بد من التغيرات، فلا

.البنك مع دراسة المخاطر ووسائل الحد منها  

في هذا الفصل الى مبحثين بحيث المبحث الأول نتحدث فيه عن مفاهيم حول  لذلك نتطرق

وخصائصها وأنواعها وأهميتها القانونية  وبيان طبيعتهاالقروض العقارية أي تعريفها 

كل من مخاطر منح القرض العقاري  والأخير فيشمللثاني أما المبحث ا وخطوات منحها

.الحد منها وضماناتها ووسائل  
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القروض العقارية: الثانيالفصل   

القروض العقارية  ماهية: الأولالمبحث   

وطبيعتها القانونيةالقروض العقارية  تعريف: الأولب المطل  

:العقاريةتعريف القروض -1  

شراء المباني  والمشروعات لتمويلالقروض العقارية هي القروض المقدمة الى الافراد 

 وخاصة فيزادت نسبتها في البلاد الصناعية المتقدمة  وهذه القروض. وإقامة المنشآت

تتطور بنفس الدرجة  ولكنها لمأسعار الفائدة  الأمريكية، وتتميز بارتفاعالولايات المتحدة 

.حكوميةحيث توجد مؤسسات عامة او  في البلاد النامية  

والاعمال كما يعرف على انها مختلف العمليات المالية التي تهدف الى تمويل الاشغال 

والتي  المنتهيةسياسة الدولة للتنمية  إطارترد على الأملاك العقارية في  والنشاطات التي

لقائمين بهذه لصالح ا –مؤسسة القرض –الدولة عن طريق مؤسساتها المالية  توفرها

عن ذلك في  والفوائد المترتبةالاشغال على ان يلتزم هؤلاء تسديد ما منح لهم من أموال 

(28. )قانوناالمحددة  الآجال  

  (29) :العقاريالطبيعة القانونية للقرض -2

بدافع بناء او شراء عقار  وإن كانالافراد  ما بينإن تحديد الطبيعة القانونية للقرض المبرم 

لكن التساؤل القانون المدني  لأحكامأي إشكال فهو قرض استهلاكي يخضع لا يطرح 

يطرح الطبيعة القانونية للقرض حينما يكون أحد أطرافه شخص معنوي كمؤسسة القرض 

ويكون الطرف الاخر فيه شخص طبيعي او شخص معنوي من القطاع الخاص يريد اقتناء 

                                                           

112:ص. 1992، الدار الجامعية للنشر، سنة "النقود والمصارف والائتمان "مصطفى رشدي شيحة،  : 28
  

22:، ص1992,، الدار الجامعية للطباعة والنشر، بيروت"أصول القانون التجاري مقدمة الاعمال التجارية والتجار والمؤسسة التجارية والشركات التجارية" كمال طه، مصطفى :
29
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.ة للمقرض وبالنسبة للمقترضملكية عقارية وعليه ينبغي تحديد طبيعته بالنسب  

التجارية إذا الصفة  ولكنه يكتسبإن القرض ليس عملا تجاريا بطبيعته  :للمقرضبالنسبة -أ

والمضاربة قام به بنك بوصفه من عمليات البنوك التي تقوم على الوساطة في التداول 

ب ويكتسعقاري عملا تجاريا بالنسبة للبنك ولو كان مضمونا برهن  ويعتبر القرض

ميع العمليات التي فتعتبر ج. قام به شخص بهدف الربح الصفة التجارية أيضا إذا القرض

في  ولا خلافرية تجارية بما فيها القروض العقا والمؤسسات الماليةتجريها البنوك 

.القرضاكتساب هذه الصفة دائما بالنسبة للبنك أو مؤسسة   

لفرنسي أن القرض العقاري المبرم شك في التشريع الم يعد هناك  :للمقترض بالنسبة-ب

لنسبة للمقترض يخضع لتطبيق الاستهلاكية باالقروض  والافراد منبين مؤسسة القرض 

.بحماية المستهلك والقواعد الخاصةاحكام القانون المدني من جهة   

من القانون المدني الجزائري نجدها أدمجت القروض  222فبالرجوع لنص المادة -

التي  ن طرف مؤسسات القرض ضمن القسم الخاص بعقود القروضالممنوحة للأفراد م

.المدنيقروض مصرفية لأحكام التقنين  ولو كانت  

 فالأمرمختلط  تجاري، مدني، أولكن في الأخير نستنتج بانه يمكن لكل عقد أن يكون -

الغرض الذي يسعون اليه من وراء التعاقد فيكون  وبالهدف أوعاقدين يتعلق فقط بصفة المت

 إذالعقد تجاري كلية إذا كان كل من طرفي العقد تاجر يسعى لتلبية حاجياته التجارية اما ا

.مختلطفقط نكون بصدد عقد كان أحدهما   

القرض، فهو تجاري بالنسبة لمؤسسة عقد القرض العقاري هو إذن من العقود المختلطة -

نسبة للمقترض اتجاه الاثبات حر أي بكافة الطرق بال وعليه بكونللفرد  ومدني بالنسبة

قرض اتجاه الفرد أو الطرف أي بالكتابة بالنسبة لمؤسسة ال وإثبات مقيدمؤسسة القرض 

.المدني  
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وأنواعهاخصائص القروض العقارية  :الثانيلمطلب ا  

:القروض العقارية خصائص-1  

:تتسم القروض العقارية بخاصيتين أساسيتين هما  

القرض على  سنة، ويسدد خلالهاا حتى ثلاثين طول اجل استحقاقها حيث قد تمتد آجاله*

.أجلهأقساط أو يسدد دفعة واحدة عندما يحل   

.عادة ما تكون هذه القروض مضمونة بالعقار الذي تم شراءه أو تشييده*  

(30) :العقاريةأنواع القروض -2  

:القرض لملكية سكن جديد-أ  

 العقاريين،اولين هو قرض طويل الاجل موجه لتمويل شراء سكن جديد من عند المق

:ويكون فيه  

السكن، من ثمن % 20 ن يساهم المقترض بنسبةعلى الأقل أ يجب: الشخصيةالمساهمة -

قيمة القرض  القرض،دج قيمة 20000000هذه  تسدد. المقاولإما للبنك أو  والتسديد يكون

.شهرمن قيمة المسكن في حدود لا تتجاوز القيمة في نهاية كل % 20 ىالقد تصل   

ند حصوله على القرض مبلغا يتمثل في مصاريف يدفع المقترض ع: الإدارةريف مصا

.ودراسة الملفلتكوين   

: قرض لبناء مسكن فردي-ب  

:فرديهو قرض طويل الاجل يتم بموجبه تمويل مسكن   

.البناءمن % 20القيام بإنجاز على الأقل : المساهمة الشخصية-  
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ن قيمة المسكن في حدود لا تتعدى م% 20قيمة القرض قد تصل الى : قيمة القرض

.دج20000000  

:لشراء مسكن من عند مالك خاص قرض-ج  

: الشخصيةقرض طويل الأجل موجه لشراء مسكن من عند مالك خاص المساهمة هو 

.المسكنمن ثمن % 20بنسبة  تكون  

.المسكنمن قيمة % 20قد تصل الى : قيمة القرض  

خطوات منحهاوالقروض العقارية أهمية : المطلب الثالث  

(31)القروض العقارية أهمية : -1  

إن التعامل مع الخواص فيما يتعلق بالقروض يعتبر ثقافة جديدة يجب تنميتها في المحيط 

بدون ذلك لا يمكن ترقية الخدمات البنكية و تسهيل المعاملات  إذ, الجزائرالبنكي عندنا في 

ية في ميدان الخدمات المالية و لذلك المالية و من ثم الاستعداد لمواجهة المنافسة الخارج

لتمويل الخواص أو بالأحرى تمويل قطاع السكن يصبح من خاصة  استراتيجيةفإن وضع 

لآن لو اعتبرنا قطاع السكن هو إحدى العوامل الرئيسية في الاستقرار ,الضرورة الملحة 

و لكنه ,  عديم الجدوى الاجتماعي و الاقتصادي فان خيار تمويل السكن لن يصبح جدلا

لان كل سكن منجز يجلب ,خيارا استراتيجيا لا بد لكل مؤسسة مالية أن تساهم في تحقيقه 

ومن هذا المنطلق تظهر أهمية هذا القطاع .بما فيها تحرك العمالة ,وراءه نشاطات أخرى 

مد على عالية كبيرة و كونه يعت,من خلال دوره في امتصاص نسبة معتبرة من البطالة 

مل هذا القطاع على توفير مناصب الشغل في ميدان التعمير الذي يجلب بدوره بالتالي يع

مناصب شغل في عدة نشاطات اقتصادية حيوية في البلاد و من خلال أهمية قطاع السكن 

                                                                                                                                                                                                  

2002، الدار الجامعية لسنة "محاسبة الاستثمار والتمويل في البنوك التجارية"صلاح عطية،  دار أحمد :
30

  

112:ص0 ، مرجع سبق ذكره"النقود والمصارف والائتمان "مصطفى رشد، شيحة،  :
31
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كما الممنوحة من طرف البنوك الخاصة و العامة القروض العقارية أهمية : تبرز أهمية 

: يلي  

.البطالةمشكل  خفيض منوالتزيادة النمو الاقتصادي -  

واقتصادي ومن تحقيق الاستقرار الاجتماعي الذي هو شرط أساسي لكل استقرار سياسي -

.مجتمع لأيتحقيق النمو الاقتصادي  ثم  

.اللائقالمعيشة للمواطن من خلال المساهمة في توفير السكن  وتطوير مستوىترقية -  

.لسكنمن حدة أزمة ا والعمل للتقليلإنعاش قطاع السكن -  

:خطوات منح القروض العقارية-2  

 وتتمثل فييمر منح القرض العقاري بعدة مراحل يمكن ايجازها في سبع مراحل رئيسية 

:النقاط التالية  

 صلاحيتهيقوم البنك بدراسة طلب العميل لتحديد مدى :الفحص الأولى لطلب القرض -1

رض القرض و أجل و خاصة من حيث غ,المبدئية وفقا لسياسة الإقراض في البنك 

للطلب و الانطباعات التي و أسلوب السداد و يساعد في عملية الفحص المبدئي ,الاستحقاق 

و ,شخصيته وقدراته بوجه عام والتي تبرز ,يعكسها لقاء العميل مع المسؤولين في البنك 

وخاصة من حيث حالة أصولها , كذلك النتائج التي تسفر عنها زيادة نشاط المؤسسة

وفي ضوء هذه الأمور يمكن اتخاذ  قرار مبدئي إما بالاستقرار في , شغيلها وظروف ت

إكمال دراسة الطلب أو الاعتذار عن قبوله مع توضيح الأسباب للعميل حتى يشعر بالجدية 

.في معاملة طلبه  

تجميع المعلومات التي يمكن الحصول عليها من  ويتضمن: للقرضالتحليل الانتمائي .2

وسمعته وقدرته من حيث شخصيته  الائتمانيةة لمعرفة إمكانية العميل المصادر المختلف
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رأس ماله من خلال التحليل  السابقة، ومدى ملائمةسداد القرض بناءا على المعاملات  على

المالي بالإضافة الى الظروف الاقتصادية المختلفة التي يمكن أن ينعكس أثرها على نشاط 

.المؤسسة  

بعد التحليل المتكامل لعناصر المخاطر الائتمانية المحيطة : التفاوض مع المقترض-2

للقوائم المالية  والتحليل الماليبالقرض المطلوب بناءا على المعلومات التي يتم تجميعها 

 فيه، وكيفية صرفهيستخدم  والغرض الذيتحديد مقدار القرض  بالعميل، يمكنالخاصة 

المختلفة، ويتم العمولات  وبة، وسعر فائدةوالضمانات المطل ومصادر السداد وطريقة سداده

الى تحقيق  والعميل للتوصلالعناصر من خلال التفاوض بين البنك على كل هذه  الاتفاق

.منهمامصالح كل   

تنتهي مرحلة التفاوض إما بقبول العميل المتعاقد أو عدم قبوله لشروط : اتخاذ القرار-2

كرة الاقتراح الموافقة على طلب القرض و التي وفي حالة قبول التعاقد يتم اعداد مذ,البنك 

معلومات عن مديونتها ,ؤسسة طالبة الاقتراض عادة ما تتضمن البيانات الأساسية عن الم

و الضمانات , وصف القرض و الغرض منه ,و موقفها الضريبي , لدى الجهاز البنكي 

ثلاث الأخيرة و الميزانية عن السنوات ال ملخص, طريقتهالسداد و  مصادرالمقدمة و 

و النشاط و المديونية و الرأي الائتماني و ,التعليق عليها و مؤشرات السيولة و الربحية 

التوصيات بشأن القرض و بناءا على هذه المذكرة يتم منح القرض أو الموافقة على منحه 

.من السلطة الائتمانية المختصة  

رض على اتفاقية القرض لبدء استخدام القرض توقيع المقت يشترط: القرضصرف -2

ينص عليها اتفاق  والالتزامات التي واستيفاء التعهداتللضمانات المطلوبة  وكذلك تقديمه

.القرض  

هو الاطمئنان على حسن سير المؤسسة من المتابعة  الهدف: والمقترضمتابعة الرض -2

يضا من خلال المتابعة أ المحدد وقد تظهرأي تغيرات في مواعيد السداد  وعدم حدوث
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للحفاظ  لمواجهتهااتخاذ الإجراءات القانونية  والتي تتطلب المقترضلبعض التصرفات من 

.أخرىعلى حقوق البنك أو تتطلب تأجيل السداد أو تجديد القرض لفترة   

لم  عليه، وذلك إذاالبنك بتحصيل مستحقاته حسب النظام المتفق  يقوم: القرضتحصيل -2

(32)  .المتابعةد تقابله أي من الظروف السابقة عن  

محضر القضائي المخول بأمر المحكمة من المحطمة إشهار في حلة عدم الدفع يطلب ال

(33) .إقليمياالامر بالحجز خلال مدة شهر واحد بالمحافظة العقارية المختصة   

.القانونييعد هذا الاجراء حجزا للممتلك موضوع الرهن -  

بالمحافظة العقارية طبعا ني للممتلك المحجوز يجب أن تتم عملية إشهار البيع بالمزاد العل-

.للتشريع المعمول به  

الحد منها  ووسائل والمخاطر المترتبةضمانات القرض العقاري  :الثانيالمبحث   

ضمانات القرض العقاري: المطلب الأول  

 وكذلك بالنسبةيؤسس رهن عقاري من الدرجة الأولى على السكن المرغوب شراؤه 

(34. )على العقار التهيئة، وكذلك التأمينحالة البناء أو التوسيع أو  في والمساكنللأراضي   

ديونها في حالة الرهن العقاري تدخل المشرع بإجراءات خاصة في  ولتحصل البنوك

يتعلق بالرهن القانوني  2002أفريل  2المؤرخ في  02/122المرسوم التنفيذي رقم 

حالة عدم وفاء  وهكذا في\. سسات أخرىومؤ والمؤسسات الماليةالمؤسس لفائدة البنوك 

التاريخ المحدد يعاين محضر قضائي ذلك بطلب من الممثل  وديون فيت المدين بالتزاما

                                                           
221-220-222:ص ،1992، الدار الجامعية، القاهرة "المؤسسات المالية، البورصة والبنوك التجارية " محمد صالح الحناري، :
32

  

المؤرخة في  21ر .يتعلق بالرهن القانوني المؤسس لفائدة البنوك والمؤسسات المالية ومؤسسات أخرى، ج 2002أفريل  2المؤرخ في  122-02من المرسوم التنفيذي رقم  02المادة  :

02/02/2002
33

  

السالف الذكر02/122من المرسوم التنفيذ،  02المادة  :
 34
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القضائي اعذارا بالدفع للدائن لتسديد المبالغ المستحقة في أجل  ويبلغ المحضرالمؤهل للبنك 

.واحدشهر   

أجل ثاني  للمدين، ويحدد لهللدفع  إعذار ثاني واحد، يبلغوعند عدم الدفع في أجل شهر -

عن الدفع بعد انقضاء  وعند الامتناعاللجوء الى المحكمة المختصة  يوما، قبل 12مدته 

الممثل القانوني للبنك ضد المدين العاجز عن الوفاء طلب الى المحكمة  الأخير، يتقدمالاجل 

ء الحجز العقاري المختصة للحصول على الصيغة التنفيذية التي تمكن من تنفيذ اجرا

:ما يلي وتتضمن العريضة  

وكذا للبنك أو المؤسسة أو صندوق ضمان الصفقات العمومية  والمقر الاجتماعيالتسمية *

.ممثلها المؤهل قانونا تعيين  

.هوية المدين*  

.العقارييين العقار المثقل بالرهن تع*  

(35) .وأجل استحقاقهمبلغ الدين *  

:بالطلبويلق -  

أو صندوق ضمان الصفقات العمومية  والمؤسسة الماليةالمبرمة بين البنك  اتفاقية القرض*

.وزبونها  

.القانونيةنسخة مت جدول قيد الرهن القانوني بالمحافظة *  

.نسخة من الاعذارين بالدفع*  

يبلغ الممثل القانوني للبنك أو المؤسسة المالية أو صندوق ضمان الصفقات العمومية -

                                                           

السالف الذكر02/122ن المرسوم التنفيذي م 02المادة  :  35
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الممهور بالصيغة التنفيذية المسلمة إثر العريضة  ضائي، السندقالمدين عن طريق محضر 

.الحالمع أمره بالدفع في   

مخاطر منح القروض العقارية : المطلب الثاني  

 والسياسية، الاقتصادية، الاجتماعيةمصادر مختلفة منها ما هو مرتبط بالظروف  للأخطار

ما له علاقة بعملية تسيير  ها كذلكومنومنها ما له علاقة مباشرة بالمؤسسة الطلبة للقروض 

:ما يليالمخاطر نذكر  البنك، ومن أهم  

هو الخطر الذي يتحمله البنك من جراء منحه قروضا بمعدلات فائدة : خطر سعر الفائدة-1

ويشكل اللاحقة بهذه المعدلات ينعكس الامر على وضعية البنك  ثابتة، ونظرا للتطورات

رة بالنسبة للبنك كون أن معظم التحويلات الممنوحة من المخاطر خطورة كبيالنوع  هذا

طويلة المدى فالفرق بين معدلات الفائدة من سنة الى أخرى يؤثر على مردودية البنك حيث 

.الخسارةيمكن أن يرتفع معدل الاقتراض بالتالي تحدث   

هذا الخطر ناجم عن الخسارة الممكن أن تحدث خلال التغيرات : خطر سعر الصرف-2

.للبنكلفة لسعر الصرف للعملات نسبة الى العملة الأجنبية المرجعية المخت  

من معين يتحقق خطر السيولة في حالة عدم استطاعة البنك في وقت  :السيولةخطر -2

نشاطاته أن يقابل التزامه أو آجال دفع القروض التي استلفها من السوق النقدية أو المالية 

من خلال هذا الاستعراض يمكننا  لأصولهة البيع أي تحقق بسيولة حالية إلا بعد القيام بعملي

استنتاج أن خطر السيولة يرتبط ارتباطا وثيقا بالوضعية الخاصة بالبنك أي الحالة الصافية 

هذا الخطر  وإمكانية حدوثأخرى بالوضعية الخارجية للأسواق المالية  ومن جهةله 

:يتحقق في الحالات التالية  

.طرف المودعين سحب كبير للودائع من*  

تذبذب صورة البنك أي عدم وضع الثقة فيه من طرف محمل منشطي الساحة المالية *
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.والبنكية  

.تؤدي الى تدهور الوضعية المالية للبنكحدوث أزمة سيولة خانقة *  

ففي هذه الحالة يجد البنك نفسه مرغما الى التوجه نحو السوق النقدية من أجل إعادة خصم 

.البنك الى تحمل معدلات فائدة مرتفعة وهذا يؤديأوراقه   

 قرض، وهنا يطبقالى بنك الجزائر لطلب  في حالة عدم إمكانية إعادة الخصم فإنه يلجأ

.لزبائنهمن الذي يطبق على القروض الممنوحة  عليه معدل فائدة أكبر  

هو عجز الزبائن على إرجاع القروض الممنوحة لهم في الأوقات المتفق  :القرضخطر -2

.البنوكالأساس إفلاس معظم  وهو منيها في العقد عل  

التي تنتج عن التغير العكسي أو عدم الاستقرار لعوامل  وهي المخاطرة: خطر السوق-2

.وسعر الصرفالسوق المتمثلة في سعر الفائدة   

وسائل الحد من مخاطر منح القروض العقارية :الثالثالمطلب   

تبذل جهدها بهدف تحديد هذه  ولذلك البنوكض تتنوع المخاطر المتعلقة بعملية الإقرا

الضوابط التي تحمي أموال البنك  وذلك بوضعأثارها قدر الإمكان  والتخفيف منالاخطار 

( 36) :طريق وحقوقه عن  

ومقدرته القروض تتطلب تقييم المركز المالي للمقترض عملية منح  :العملدعم أنظمة -1

هي الأساس في  والضمانات المقدمة دادهومصادر سالتمويل  والغرض منالوفاء  على

حيث تأتي عملية متابعة القرض حتى تمام السداد . عليها ومحاولة السيطرةتحليل المخاطر 

نجاح البنك الوصول الى قرارات سليمة  وللحفاظ على. البنكبهدف الحفاظ على حقوق 

بسلامة أنظمة  أولا، مرتبطكانت مقصودة  سوآءاالعاملين  وتفادي أخطاءعلى نحو مرض 

                                                           

20-29:، المرجع سبق ذكره، ص"الوجيز في البنوك التجارية "عبد الحق بوعتروس،  :
36  
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:ما يليكل هذا بمراعاة  وللوصول الىالرقابة الداخلية  وبمدى كفايةالعمل   

.بدقةتحديد اختصاصات اعتماد التسهيلات الائتمانية -  

مسؤولية إنجاز عملية بكفاءة حلقاتها في يد  وعدم تركيزتجزئة العمل على مراحل -

.واحدشخص   

.تلقائيةكتشاف أي خطأ أو تلاعب بطريقة وضع التنظيم الداخلي على نحو سهل معه ا-  

تجديد الاستعلامات من المدنيين  والعمل علىمنظمة  وملفات ائتمانيةالاحتفاظ بسجلات -

.دوريةبصفة   

تنفيذ القروض وفقا للشروط  والضمانات لدىالمراجعة المستمرة لمراكز المدنيين -

.شأنهاالصادرة في   

 وهذا ماالى تحقيق المزيد من الربح لتوسع الائتماني يسعى ا :الائتمانيالحد من التوسع -2

البنك لمخاطر  توفرها، وعدم تعريضيؤدي الى مخاطر التضحية بالسيولة الواجب 

في الاعتبار التوفيق  وذلك لآخذيجب على البنك أن يضع حدا أقصى لقروضه  السيولة، لذا

وض قصيرة الاجل توزيع محفظة القروض بين قر والربحية معبين عاملي السيولة 

.الاجل لتخفيض من المخاطر التي ترتبط بأجل استحقاق القروض والقروض طويلة  

يطلب البنك من المقترض ضمانات لتدعيم مركزه المالي فقد : الحصول على الضمانات-2

ألا أن رأسمالها  ونجاحها في أعمالهايرى أنه بالرغم من قدرة المؤسسة على تحقيق الربح 

يشترط البنك أن يقدم العميل ضمانا مناسبا حتى  نشاطها، ومن ثمحجم غير مناسب مع 

كالرهن العقاري أو من الضمانات  عينيةالضمانات أما  وتكون هذه. بالقرضيكون جديرا 

.الشركاءالكفالات الشخصية ككفالة أحد   

تحاول البنوك تفادي الاخطار التي قد تتعرض لها الضمانات  :الضماناتالتأمين على -2
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البنوك من المقترضين التأمين على هذه الضمانات  المقترضين، ولذلك تطلبالمقدمة من 

وتحميل يقوم البنك بنفسه بالتأمين على هذه الضمانات  البنك، أوهو  ويكون المستفيد

.قيمة الأقساط المقترض  

 علىوالتأمين المدنيين صور منها التأمين ضد إعصار  ويأخذ عدة: الائتمانالتأمين على -2

.التصدير ائتمان والتأمين علىالكمبيالات   

لبعض العملاء بما  ائتمانيةقد تقدم البنوك تسهيلات : نظام تجميع مخاطر الائتمان-2

هؤلاء العملاء تجاه البنوك معرفة هذه البنوك التزامات  وذلك لعدميتجاوز مقدرتهم المالية 

ل الى إيجاد نوع من التعاون بين لذلك اتجهت النظم المصرفية في كثير من الدو الأخرى،

البنوك يتمثل في انشاء هيئة مركزية تقوم بتجميع التسهيلات التي يحصل عليها كل 

.البنوك بهذه المعلومات وموافاة باقيمقترض من الجهاز المصرفي   

بحصص مناسبة في عدد كبير من القروض  وذلك بمساهمة: أقسام المخاطر مع الغير-2

يتقاسم البنك مخاطر القروض  ومن ثمالأخرى  والمؤسسات الماليةك بالتعاون مع البنو

(37)   .بالتزاماتهعن الوفاء  بدلا من تحملها بمفرده في حال عجز المقترض معها،  

 وعدم تدريبهمإن قلة الخبرة بالنسبة لموظفي الائتمان : تدريب موظفي الائتمان-2

بدون إجراء دراسة  ائتمانيةلات الصحيح قد تؤدي الى إعطاء تسهي وتوجيههم التوجيه

أوضاع الحاصلين عليها مما ينتج عنه ارتفاع في القروض الهالكة في  وصحيحة عنكاملة 

وفي من المعلومات الدقيقة  وأكبر قدرالبنك يقوم بدراسة مالية دقيقة  وحتى يتجنب البنك،

.المناسب الوقت  

مدة التسهيلات الائتمانية التي يمنحها ت فكلما قصر :الممنوحةقصر مدة التسهيلات الائتمانية -9

 أكثر، فالقروض طويلةإدارة البنك بالاطمئنان  وبالتالي شعورالبنك كلما انخفضت المخاطر 

                                                           

21:نفس المرجع السابق ص :
37
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والتطورات بالاطمئنان لأن الظروف الاقتصادية تتغير  وعدم شعورهالاجل قد تؤثر على البنك 

 38.طويلةلأن المدة  التكنولوجية
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 :خلاصة

جعل  والمودعين والمقترضين، وهذا ما واستقطاب العملاءترتكز المهمة الأساسية للبنك في جذب 

القروض العقارية من أهم القروض حيث مشكل السكن يبلغ أهمية كبيرة حيث قمنا بعرض 

وبصفة البنك هو أكثر فعالية في منح مثل هذه القروض  ويبقى دورالمخاطر ووسائل الحد منها 

 قانونية
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(A.E.B)دراسة عملية منح قرض عقاري لدى البنك الخارجي الجزائري: الفصل الثالث   

:تمهيد    

بذلت السلطات الجزائرية بعد الاستقلال مباشرة كل ما في وسعها لاستعادة مجمل حقوق سيادتها 

في ذلك حقها في إصدار النقود وإنشاء عملة وطنية، فباشرت بإنشاء نظام بنكي جزائري سواء 

طريق تأميم الفروع البنكية الأجنبية أو عن طريق تأسيس بنوك جديدة لتحقيق تلك الأهداف عن 

.المسطرة للتمويل، وبالتالي تم إنشاء البنك الخارجي الجزائري  

 مستغانمفمن خلال هذا المبحث سنتطرق إلى تعريف ونشأة البنك الخارجي الجزائري ووكالة و

ودراسة حالة منح قرض  به هذا البنك، والهيكل التنظيمي له كذا أهم المهام والوظائف التي يقوم

.عقاري لدى هذا الأخير  
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دراسة عملية منح قرض عقاري لدى البنك الخارجي الجزائري :الفصل الثالث   

 المبحث الأول :نظرة عامة حول البنك الخارجي الجزائري

   

(A.E.B)ينشأة وتعريف البنك الخارجي الجزائر: المطلب الأول  

مليون دينار جزائري،  01برأسمال قدره 0691أكتوبر 10أنشأ البنك الخارجي الجزائري في 

، والتنمية في مجال (تقديم القروض)وقد مر بعدة مراحل خلال تطوره، فلعب دور التسهيل 

التخطيط الوطني والعلاقات الاقتصادية والمالية بين الجزائر والدول الأخرى، وتمثل دوره 

.اسي في القيام بكل العمليات البنكية بين المؤسسات الصناعية الكبرى والمؤسسات الأجنبيةالأس  

والذي يتعلق  0688جانفي  00المؤرخ في  10-88وخلال الثمانينات وبفضل تطبيق القانون 

باستقلالية المؤسسة، عرف بنك الجزائر الخارجي تغيرات جديدة، وهو يعتبر من البنوك الأولى 

.0688جانفي00في  90-88لت إلى مؤسسات مستقلة ضمن مرسوم التي تحو  

هو مؤسسة حكومية تم إنشاؤها في فترة الاستقلال بعد تأميم البنوك الأجنبية بموجب المرسوم رقم 

، ويعتبر بنك ودائع مملوكة للدولة ويخضع للقانون 0691أكتوبر10الصادر في  91/012

 مة، كانت مهمته عند إنشائه تمويل التجارة الخارجيةالتجاري، مقره الرئيسي في الجزائر العاص

 أما حاليا فيقوم بعدة اختصاصات كمنح الاعتمادات عن الاستيرادات وإعطاء ضمانات للمصدرين

1.الجزائريين لتسهيل مهامهم   

 

 

 

                                                           
0111,، الطبعة السادسة، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر "تقنيات البنوك"الطاهر لطرش،    -1
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وكالة مستغانم/تقديم البنك الخارجي الجزائري: المبحث الثاني  

البنك الخارجي الجزائري ومن ثمة إلى الوكالة التي تم  سنتطرق في هذا المبحث أولا إلى عرض

، أهم يتربصنا على مستواها وذلك بمنح البيانات التي تخص كل من الهيكلة، النشاط التأسيس

.المتعاملين  

تقديم البنك الخارجي الجزائري: المطلب الأول  

 تعريفه:

بتاريخ  99/18سب مرسوم يعتبر البنك الخارجي الجزائري بنكا تجاريا، حيث تم إنشاؤه بح

على شكل شركة وطنية تسير بواسطة القانون الأساسي لها والتشريع التجاري  01/19/0699

وكذا التشريع الذي يخص شركات التضامن ما لم تتعارض مع القانون الأساسي المنتمي لهاو لقد 

:ضم هذا البنك جميع البنوك ذات الأنظمة المشابهة له والمتمثلة في كل من  

0699التونسي في جولية -بنك التسليف العقاري الجزائري-  

0691بنك التسليف الصناعي والتجاري في جولية  - 

0698بنك باريس الوطني في جانفي  - 

0698بنك باريس وهولندا في جوان  - 

ولقد أسس ليعمل كبنك ودائع قصيرة وطويلة الأجل، كما وجد ليكون أداة لتحقيق سياسات 

المالي بوضع القروض على المدى القصير، والمساهمة مع الهيئات المالية  الحكومة في التخطيط

الأخرى لوضع القروض الطويلة والمتوسطة الأجل، إذ يقوم الى جانب العمليات المصرفية 

.التقليدية تمويل القطاع الاقتصادي العمومي صناعيا كان أم زراعيا  
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وكالة 011وطني، إذ يحتوي على ما يقارب  يعتبر البنك الوطني الجزائري بحكم الزمن أقدم بنك

وكالة من الصنف -وكالة من الصنف ب–الوكالة الرئيسية، وكالة من الصنف أ )باختلاف فئاتها 

كما يحتوي ...( رقم الأعمال، عدد العمال، حجم العمليات: ج حيت يتم تصنيف الفئة على أساس

ة رئيسية على مستوى الجهاز على أكثر من مليون ونصف حساب، الشيء الذي يمنحه مكان

المصرفي الجزائري، مما يدفعه للتجديد والحداثة قصد الحفاظ على مكانته وتشريف صورته 

.الخدماتية  

  

 نشاط البنك:

بهدف تحقيق التوازن المالي وسعيا منه لتقليص خطر تركيز محفظته، يتعامل البنك الوطني 

القطاعات كما قام أيضا بتوزيع أمواله على الجزائري مع عدة زبائن، حيث عمد لتمويل مختلف 

( قروض الصندوق)فترات متباينة بين الأجل القصير والمتوسط من جهة وبين التمويل المباشر 

من جهة أخرى، وتتمثل أهم المؤسسات عموما هي ( قروض التوقيع)والتمويل الغير مباشر 

(A.E.B) :المتعاملة مع    

:نمن أهمها كل م: المؤسسة العمومية  

                 -مؤسسة الخطوط الجوية الجزائرية

 -المؤسسة الوطنية للنقل بالسكك الحديدية

 -المؤسسة الوطنية للكهرباء والغاز

 -المؤسسات المختصة في إنتاج وتوزيع المنتجات الصيدلانية

...ات إنتاج الأجر، الخزف، الألمنيوممؤسس - 

 -مؤسسات استيراد وتقديم خدمات الحاسوب
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مؤسسات المختصة في إنتاج وتسويق الأجهزة الإلكترونيةال - 

 

:إذ تتمثل أغلبيتها في المهن الحرة، وعموما كالاتي :المؤسسة الخاصة   

(Flash)مؤسسة إنتاج العصير-  

 -وكالات السفر

 -المطبعات ودور النشر

الحلاقة التجميل،فروع  - 

ون، الأطباء المختصين والصيادلةالأطباء العام - 

المختصة في تركيب بعض أنواع الأجهزة كالهاتفالفروع  - 

 -الفروع المختصة في أشغال البناء

 -الهيكلة
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تقديم وكالة مستغانم: المطلب الثاني  

تعتبر وكالة مستغانم وكالة رئيسية بحكم حجم النشاطات والأعمال الذي تحققه وكذا بالنظر 

زبائن والقطاعات الرها تتعامل مع عدد بدووهي  A.E.B مع ظهورلأقدمية فقد ظهرت الوكالة 

إذا تقوم باتخاذ القرارات المتعلقة بمنح القروض وفق لما تخوله صلاحياتها وفيما يلي سنتطرق 

ملفات المدروسة م المتعاملين والقطاعات الممولة للإلى عرض هيكلة وتنظيم الوكالة من ثمة اه

.على مستواها  

 هيكلة وتنظيم الوكالة:

موقعا جيدا يمنحها وضعية استراتيجية بالمقارنة مع وكالات أخرى مما يعطيها  تحتل الوكالة

ا يتعلق بالبحث عن مصادر التمويل و ترقية المنتجات و الخدمات البنكية أهمية خاصة فيم

باعتبارها وكالة رئيسية فأنها متكلفة بتشجيع السياسة التجارية للبنك و لديها هيكل استغلال بمدتها 

من القيام بعدة أنشطة خاصة بالإضافة لتلك المخولة لها و ذلك في إطار معالجة و متابعة العمليات 

كية للوكالة علاقات وظيفية مع المديريات المركزية و علاقات تعاون مع مديريات شبكة البن

الاشتغال في البنك وفيما يخص القرض فإنها تأخذ القرارات التي هي في صلاحيتها و تطرح 

لقراض الملفات القرض الخاصة بها و التي تتم معالجتها على ذلك  لأعلى المدريان المركزية

الموضوعة تحت مسؤولية مدير الوكالة يدعمه مدير  ما فإن الوكالة المركزيةالمستوى و عمو

من 0216و0218مساعد بالتحديد وظيفة كل ولحد منهما على الترتيب حسب التعليمتين  رقم

إن وكالة و بغرض تحقيق الأهداف المسطرة من قبلها لتنفيذ نشاطاتها  01/11/0688تاريخ

:تعتمد على الهيئات التالية  

(IsaMcTInnmc mmarAialA) :نشيط التجاريالت   

تتمثل الوظيفة التجارية بشكل عام في البحث المستمر عن سبل تطوير الوكالة يتم ذلك من خلال 

:المجهودات المبذولة مباشرة من قبل مديرها والمتجمدة عموما في القيم الأتية  

.عة التنفيذوضع مخطط تنفيذ يتوافق مع السياسة التجارية للبنك وكذا متاب-  
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.الحرص على التنقل المستمر للمعلومات-  

.السهر على جودة الخدمات المقدمة للزبائن-  

.وضع تقارير دورية لنتائج نشاطاته-  

:دراسة وتحليل المخاطر   

هي عبارة عن هيئة تخصص بدراسة وتحليل المخاطر والموضوعة تحت سلطة مدير الوكالة من 

:بين ما تقوم به المهام التالية  

الضرورية لتقدير ( الوثائق المحاسبية، الاقتصادية، التجارية والشبه الجبائية)جمع كل عناصر 

فرصة القرض وتحديد طبيعة وخطوط القرض التي ستمنح كما إن تحليل مجمل الوثائق لابد أن 

.يكون متبوعا بزيارة لموقع المؤسسة، والحوارات مع المسؤولين عليها  

ة للقرض بطلبات منح القرض، إعادة تجديد أو بطلبات، تعديل القرض إبلاغ المديرية المركزي-

.الممنوح للزبائن سواء كانوا من القطاع العام أو الخاص  

.بالقروض الممنوحة إخطار الزبائن-  

.إرسال نسخ الموافقة على القروض لمصلحة تسيير الالتزامات المكلفة بمعالجة هذه العمليات-   

لموقع تلك  @ير المؤسسات الممولة سواء من بعيد أو عن طريقمرة لتطوبعة المستاالمت-

.المؤسسات، وكذا تحرير تقارير دورية تخص استعمال تلك القروض  

:تسيير الالتزامات  

:جهاز للتسيير والتنفيذ وهو مكلف بعدة أعمال من بينها ما يلي  

.ضمانات المرتبطة بهالل ومتابعة استعمالها، وكذا جمعتسيير التقارير الموافقة على القروض -  

رفع "استلام  وكذا متابعةالكفالة في إطار تقارير الموافقة على القروض  وإعداد عقودتحرير -

.بهاالخاصة " اليد  
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وضمان الوفاء أو حتى باتفاقيات القرض مع المراسلين الأجانب لترقية تدخل بضمانه الاحتياطي -

.الصفقات التجارية مع الدول الأخرى  

ير المخازن العمومية أو القيام بشراء وكراء عمليات عقارية غير متصلة بنشاط الشركة إعادة تسي-

.أو اتخاذ إجراءات اجتماعية لصالح مستفيدها  

ينشئ ويضع تحت تصرف المؤسسات المهتمة مصلحة خدمة مركزية للمعلومات التجارية في -

.الخارج ومصلحة ترقية العمليات مع الخارج  
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  (A.E.B)الهيكل التنظيمي للبنك الخارجي الجزائري: مطلب الثالثال

(A.E.B)يوضح الهيكل التنظيمي للبنك الخارجي الجزائري( 0.1)الشكل  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مستغانموكالة – (A.E.B)لبنكوثائق داخلية : لمصدرا  

 

الوكالة مدير  

المدير مساعد  

 مصلحة 

ةالكتاب  

لعملياتا قسم  

 مكلف

 بالزبائن

 

 تسيير قسم

 الموارد

 الاعلام قسم

 الالي

 إدارة قسم

  التعهدات

 التجارة قسم

 الخارجية

 وراء قسم

 الشباك

 الإنتاج مصلحة

 المصرفي

 مجموعة

 متعددة

 التسيير مصلحة

 الاداري

 قسم

 المنازعات
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الة منح قرض عقاري من وكالة البنك الخارجي الجزائري دراسة ح:المطلب الرابع  

:الوثائق المطلوبة-  

:الوثائق المطلوبة من أجل الحصول على قرض لبناء مسكن تتمثل في   

بالنسبة للشخص المعنوي  001111وجود دخل شهري دائم أكثرمن أو يساوي *  

قديري و الكمي لنوعية السن؛الدخل ؛الوصف الت:حساب قيمة القرض حسب ثلاثة معاييروهي *

.القرض  

:دراسة الملف -  

:الشخص طالب القرض تتوفر فيه شروط منح القرض المذكورة سابقا فهو   

من جنسية جزائرية -0  

(سنة 22الشخص عمره )سنة  56سنه لا يتعدى -2  

6111111 الدخل-3  

ويتم حساب مبلغ ها مرحلة اتخاد القرار بعد دراسة الملف و اتخاد الإجراءات اللازمة تأتي بعد

  :القرض كالآتي 

مليون 361:الوصف التقديري و الكمي *  

22521602,22:مبلغ القرض *  

5.6:سعر الفائدة *  

2111111:القسط الشهري *  

سنة 26: مدة القرض *  

بعد الموافقة على منح القرض يتم سحب مبلغ من طرف المقترض من الوكالة و يكون ذلك في 

.مدة أقصاها أسبوع واحد  

0 إلى  0بصفحاته من  -ي–لإطلاع أكثرانظر الملحق ل  
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:خلاصة  

 

من خلال دراستنا لهذا الموضوع تمكنا من التعرف على ماهية البنوك و التي هي مؤسسات مالية 

تتعامل بوسائل الإئتمان المختلفة كما تؤدي دور الوساطة بين المقترضين و المقرضين بهدف 

وبالأخص القروض العقارية  باعتبارها العنصر الأساسي في  تحقيق الربح وكذلك ماهية القروض

.التنمية الإقتصادية و الإجتماعية   

تبين فقد ( وكالة مستغانم)ومن خلال الدراسة التطبيقية التي كانت في البنك الخارجي الجزائري 

 لنا أن البنك يمكنه خضوع مشاريع جديدة خاصة في تمويل القروض بحيث لاحظت كيفية دراسة

ملف قرض عقاري الذي تمنحه لعملائها وتحصل في مقابل على مبلغ رمزي في سعر الفائدة 

.والذي تحسبه على أساس المدة و طبيعة القرض و الضمانات و طريقة تسديد القرض   

هذا لايعني أن البنك لا يعاني من مشاكل حقيقية و المتمثلة خاصة في خطر عدم التسديد التي 

البنك الخارجي يعمل جاهدا للوصول إلى أحسن الطرق التي تقلل من  نوك لكنتعاني منه أغلب الب

.مخاطر عدم التسديد كما أنه يعمل على جلب زبائن أكبر خلال السنة   
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 : الخاتمة العامة

ما يقال عن مشاكل السكن في العالم عموما و في الجزائر خصوصا هو أنها عامل مهم في 

دد كانت استقرار المجتمعات و من أسباب ديمومة رقيها و ازدهارها و في هذا الص

القروض العقارية الوسيلة الأنجح بيد الحكومات و الدول للقضاء أو التقليل من حجم الطلب 

 .العجزو امتصاص 

الجزائر منذ الاستقلال و هي تحاول جاهدة السير في المنهج بمختلف الوسائل على أساس 

كنية برامج س لإنجازان التمويل هو الحل لهذا المشكل و ذلك من خلال الميزانيات الموحدة 

مع مساهمة القطاع البنكي و الافراد في  بالموازاةأو من خلال أجهزة مساعدة لتساهم و 

 . اقتناء السكن الفردي

النوع من التمويل و هو القرض العقاري  : من خلال هذه المذكرة حاولنا رصد ما يحيط بها

لأخير عن و هذا ما جاء في معرض الفصل ا ,و ما أنجز في هذا الصدد من قبل الحكومة 

القرض العقاري للخواص لمنتوج لدى البنك الخارجي الجزائري الى جانب المتوجات 

الاخرى و هذا المنتوج وهر يأخذ حصة من التمويل في الوكالة التي قمنا بالدراسة الميدانية 

 .حيث يتضح من خلال الأرقام أن هذا النوع من القروض يأتي من المرتبة الثانية

يل في هذا المستوى أصبح في هذه الوكالة ووكالات أخرى لنفس البنك و ان لاحظ أن التمو

بنوك أخرى و من أهم المنتوجات الارتكازية و التي بواسطتها تحقق البنوك هوامش الربح 

 .تمكنها من البقاء على الساحة

فان البنك الخارجي الجزائري يركز كثيرا على  ,و عن افاق تنمية هذا النوع من التمويل 

هذه تستمد الوسائل من الأغلفة  ,الطلب الموجود بكثرة  توفير كل الظروف المناسبة لتلبية 

المالية المبرمجة في ميزانية البنك الى الموارد البشرية التي يجب توفيرها لتوسيع رقعة 

هذه تساهم الموارد في  ,ض الولايات الوكالات التي تقدم المنتوج و عددها محدود في بع

سيرمها البنك السرعة الاستجابة للطلب و في أوقات قياسية وفي سياق أخر هناك اتفاقيات 

قريبا ز ما يسمى بمشروع المساعدة التقنية التنمية القرض العقاري في الجزائر حيث تقوم 

 : مستويات 3بتوفير حلول على 

 .للقرض العقاري تنمية المحيط القانوني و الاداري -1

 .للبنوك و باقي المتدخلين في هذا المجال الاستراتيجيةالمساعدة  -2

الأمر الذي سيوفر عما قريب كفاءات تدفع الى  ,التكوين في مجال القرض العقاري  -3

وفي هذا الصدد تعتبر المدرسة العليا للمصرفة نواة حقيقية  ,الامام بهذا التمويل 

 . لتلبية هذا الانشغال
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عض النقائص التي تعاني منها الوكالات و على لسان مسؤوليها يمكن تلخيصها فما وهذه ب

 : يلي

 : على مستوى الداخلية - أ

 

الرهن خامة و قرار منح  لإجراءاتويتعلق الأمر بصعوبة الاجراءات و طول مدتها  -

 .الخ....... المساعدة المالية الأجهزة المساعدة نفسها 

 .بالمرونة اللازمة في اتخاذ القرار يسمحلا الهيكل التنظيمي للبنوك  -

 .امكانيات مادية و بشرية محدودة -

 

 : على مستوى الخارجي - ب

 

 . اجال طويلة بالنسبة لتسديد هذا النوع من القروض -

 .ملفات التأمين معقدة و صعبة الالتزام بها -

 .علاوة التأمين مرتفعة نوعا ما -

أهم الاولويات المتكفل به في الأجل أما على مستوى العقار فهو الاخر يعتبر مشكل من 

 .القريب

 : أما عن الميدان التشريعية فتجدر الاشارة خصوصا الى

التأطير التشريعي و التنظيمي مازال بحاجة الى تطوير خاصة ما يتعلق بحق الملكية  -

 .و الاشهار العقاري

أجل  و هذه الملاحظات هي نفسها موضوع اقتراحات يجب أن تأخذ بعين الاعتبار من

 .الوصول بهذا النوع من التمويل الى مصاف الدول المتطورة
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 فهرس المحتويات

 الرقم العنــــــــوان  الصفحة

 10 الفهرس  

 10 الدعاء  

 10 الاهداء  

 10 الشكر  

 10 المقدمة العامة  -أ-

 10 البنوك و القروض  : الفصل الأول 10

 10 تمهيد 10

 10 ماهية البنوك  : المبحث الأول 10

 10 تعريف البنوك و وظائفها  : المطلب الأول 10

 01 أنواع البنوك و طبيعة عملها  : المطلب الثاني 10

 00 أهداف البنوك  : المطلب الثالث 10

 00 مفاهيم حول القروض  : المبحث الثاني 10

 00 مفهوم القروض و أنواعها  : المطلب الأول 10-00

 00 خصائص القروض و ضماناتها  : المطلب الثاني 00-00

 00 أهمية القروض و اجراءات منح القروض  : المطلب الثالث 00-00

 00 خلاصة 00

 00 القروض العقارية : الفصل الثاني 00



 00 تمهيد 00

 00 ماهية القروض العقارية  : المبحث الأول 01-00

 01 تعريف القروض العقارية و طبيعتها القانونية : المطلب الأول 01-00

 00 خصائص القروض العقارية و أنواعها  : المطلب الثاني 00

 00 أهمية القروض العقارية و خطوات منحها  : المطلب الثالث 00-00

 00 ضمانات القروض العقارية و المخاطر المترتبة الحد منها  : المبحث الثاني 00

 00 ضمانات القرض العقاري : المطلب الأول 00-00

 00 مخاطر منح القروض العقارية  : المطلب الثاني 00

 00 وسائل الحد من مخاطر القروض العقارية  : المطلب الثالث 00-00

 00 خلاصة 00

00 

00 

 دراسة عملية منح قرض عقاري لدى البنك الخارجي الجزائري : الفصل الثالث

 تمهيد

00 

 BEA 00نظرة عامة حول البنك الخارجي الجزائري  : المبحث الأول 00

 01 تعريف البنك الجزائري الخارجي و نشأته:المطلب الاول 00-00

 00 )البنك الخارجي الجزائري  (تقديم وكالة مستغانم  : المبحث الثاني 00

 00 تقديم البنك الخارجي الجزائري : المطلب الأول 00-00

 00 تقديم وكالة مستغانم: المطلب الثاني 00-00

 00 للبنك الخارجي الجزائري الهيكل التنظيمي: المطلب الثالث 00

 00 دراسة حالة لقرض عقاري في بنك الخارجي الجزائري: المطلب الرابع 00



 خلاصة 00

 00 الخاتمة العامة 00

 00 قائمة المراجع 00-00

 00 الملاحق 00
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BANQUE EXTERIEURE D'ALGERIE 
DIRECTION REGIONALE : MOSTAGANEM 
AGENCE: MOSTAGANEM 066

Jate de la demande : 01/02/2016
■r

___________________________  IDENTIFICATION DU CLIENT
Identification client
Nom: HAMIDA
Date&lieu de naissance: 02/01/1958 à : MOSTAGANEM
Adresse: CITE KHAROUBA N°07 MOSTAGANEM 
Tel personnel:

Situation de famille : j |Célibataire I D  Marié(e):

Nom du conjoin t : HARRAT DJEMIA 
Date&lieu de naissance :
Date du mariage: 3 1 /0 7 /1 9 9 4  
Nbre d'enfants : 04 Ages : Personnes à charge :

SITUATION PROFESSIONELLE

PROF. SALA R IALE  CHEF DE FAMILLE CONJOINT
Emploi excercé : RETRAITE
Employeur : CNR
(Nom& adresse) : MOSTAGANEM
Date d'entée :
Prof.non.salar :
Nature -Activité :
Dat- professionnel :
Adr-rofessionnel :
Regist- commerce :
prop. Du fonds :
Loyer -an.:local :
Nbre d'employés :

p ro p rié ta ire Valeur
Venale

Crédits
Hypothq
Restant

dus

Échéance Valeur
Nette

Chef de famille c o n jo in t

situation immobilière
valeurs mobilières

n  Veuf (ve) □  Divorcé(e)

Numéro de compte:
Prénon :SOUIAH 

Tél professionnel :0662230530
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OBJET DE LA DEMANDE

"lA q u is it io n  bien neuf

^C o n s tru c tio n

X Travaux d'aménagem ent Travaux d’am énagem ent

DESCRIPTION DU BIEN FINANCE
Localisation exacte : CITE KHAROUBA N '07  MOSTAGANEM

Description habitation 230,00 M2
Porte : Escalier : Etage:

Composition :

Surface habitable :230,00 M2
Dépendances et anexes : Surface :

Usage |X  |Résidence ^R é s id e n c e  secondaire

Notaire (intermédiaire chargé de la transaction ) :
Adresse :
X jam énagem ent d'une habitation individuel
Architecte : BENYAGOUB R 1
Adresse : N°02 CITE RAQUETTES N°45-49 LOT MOSTAGANEM

Adresse :
|Perm is de constuction n° :

délivré le :
_ lA cqu is ition  d'un logement dans une promotion collective

Société immobilière:
Adresse :

_JUne acquisition réalisé sur plan

Vendeur :
Adresse :

JA cq u is itio n  d'une habitation P.A.P
Vendeur :
Adresse :
Date de la construction :

L . . .__ _ _ __ ________



C aractéristiques financières de l'opéra tion 3

Dans le cadre de la construction d’une habitation individuelle (Exten-ion/Aménagement ) 
Prix du terrain } 
Montant du devis } 
Travaux restant à réaliser } 
Honoraires d'architecte ................................................}

Dans le cas d'acquisition d'un bien neuf : 
Prix de cession.......................................

Plan de financement :
Apports personels ............
Crédits sollicité du coût to ta l.

P r ê t ...................................................

Mise à disposition

Amortissement. Constant

[
Montant

1 500 000,00
Durée Taux annuel réel 

16 ANS l 6,25%

K\
□  Mensualité de DA

| |Fin prévue le :

14 058,38 DA
du: au :

Nature du taux.......... X j  FIXE □

Ressources

Revenus professonels annuels 
nets

Autres revenus

Chef de famiile Conjoint Revenus annuels
totaux

1 055 779,44

(A)

Préteur Mt .Initial Mt ,Rest ,Du Eché . Final Raport entre les 
charges annuelles 

(B)et les revenus 
annuels totaux (A)

935 486,52
BEA .Crédit solicité (s) Mensualité

Agios
Total
Charg .ann .

10 024,41
Total des capitaux empruntés % | 11,39 6,25%

120 292,92
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GARANTIES PROPOSEES

| X | Hypothéqué au premier Rang sur le bien à financer (terrain +Construction )

□  Caution (Nom,Adresse , Surface financière ) :

| X | Autres garanties ASSURANCE S.G.C I 

| X | ASSURANCE DÉCÈS TALA

RENSEIGNEMENT SUR LE COMPTE

{DEPOT X OUVERT LE :

{Epargne logts :
{

Dat.ouv.cpte {
{Cpte-Dev(FRF) :

{
{Autre cpt.ouv :
{Chez confrères:

AVIS DU CHARGE D’ETUDES (AGENCE)

Nous sommes sollicité par Mr HAMIDA SOUIAH pour un crédit 
de 1 508 775,00 DA dont 8 775,00 DA SGCI pour aménagement d'une habitation sis a CITE KHAROUBA 
N°07 W Mostaganem, le bien est hypothéqué a notre niveau

Vu que notre relation conçoit à honorer les échéances mensuelles 14 058,38 DA présentant 15,99 % du 
salaire soit 87 900,00 DA et s'engage à mettre les garanties nécessaires soient 
hypothèque du Bien à financer .Assurance S.C.G.I de solvabilité souscrite, souscrite 

assurance décès T A L A
Nous émettons un avis favorable pour un crédit de 1 508 775,00 DA dont 8 775,00 DA assurance S.G.C.I 
sur une durée de 16 ans .

CHARGE D'ÉTUDE
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AVIS DU DIRECTEUR D'AGENCE

Nous somm es sollicité par Mr HAMIDA SOUIAH pour un crédit d’aménagem ent 
1 508 775,00 DA dont 8 775,00 DA SGCI pour aménagem ent d’une habitation sis a 
CITE KHAROUBA N°07 MOSTAGANEM

Le salaire de notre relation lui permet de recouvrir les échéances mensuelles, soit 14 058,38 DA 
représentant 15,99% du salaire et s'engage à mettre les garanties nécessaires soient hypothèque du 
bien élargit aux constructions à financer en notre profit au 1er rang 
Assurance S.C.G.I de solvabilité.souscrite, assurance décès T.A.L.A souscrite 
Nous émettons un avis favorable pour un crédit de 1 508 775,00 DA dont 8 775,00 DA assurance 
S .G .C I sur une durée de 16 ans.

LE DIRECTEUR D 'AG ENCE

AVIS DU CHARGE DE LA CLIENTELE (DIRECTION R EG IO N A LE )

AVIS OU DECISION DU SI DIRECTREUR REGIONAL

DECISION DU DIRECTEUR REGIONAL



APPLICATIF D'AIDE A LA DECISION AVANT CONSTITUTION DU DOSSIER SOUS DELTA

Montant du crédit accordé: 001508775,00 DA
Revenu mensuel: 87900 DA
Taux d'ntêrêt: 6.25
Durée du crédit: 16 annee(s)
Prime TALA payée par anticipation: 000019296,66 DA
Prime Fiat SGCI Considérée Dans le Crédit: 000008775,00 DA

Num Mois Année Echéance Prime SGCI Intérêts Prime TALA A." ■ irtissement
Ci; 1 04 2016 000014058,38 000000072,41 000007858,20 000001603.05 000004592,12
;Q2 05 2016 000014058,38 000000072 41 000007834,29 0000016C8.05 000004616.04

003 06 2016 000014058 38 000000072.4 1 000007810,24 000001608,05 000004640 08
004 07 2016 000014058.J8 000000072,41 000007786,08 00000 ! 608,05 000004664,25
005 08 2016 000014058,38 000000072,41 000007761,78 000001608,05 000004688,54
006 09 2016 000014058,38 000000072,41 000007737,36 000001608,05 000004712,96
007 10 2016 000014058,38 000000072,41 000007712,82 000001608,05 000004737,50
008 11 2016 000014058,38 000000072,41 000007688,14 000001608,05 000004762,18
009 12 2016 000014058,38 000000072,41 000007663,34 000001608,05 000004736 98
010 01 2017 000014058,38 000000072,41 000007638,41 000001608,05 0000048:1,91
0 11 02 2017 000014058,38 000000072,41 000007613,35 000001608,05 000004836,98
0 ' 2 03 2017 000014058,38 000000072,41 000007588,15 000001608,05 000004862,17
013 04 2017 000014058,38 000000072,41 000007562,83 000001608,05 000004887,49
014 05 2017 000014058,38 000000072,41 000007537,37 000001608,05 000004912,95
015 06 2017 000014058,38 000000072,41 000007511,79 000001608,05 000004938,54
015 07 2017 000014058,38 000000072,41 000007486,06 000001608,05 000004964,26
017 08 2017 000014058,38 000000072,41 000007460,21 000001608,05 000004990,11
018 09 2017 000014058,38 000000072,41 000007434,22 00000'608,05 000005016,10
019 10 2017 000014058,38 000000072,41 000007408,09 000001608,05 000005042,23
020 11 2017 000014058,38 000000072,41 000007381,83 000001608,05 000005068,49
021 12 2017 000014058,38 000000072,41 000007355,43 000001608,05 000005094,89
022 01 2018 000014058,38 000000072,41 000007328,90 000001608,05 000005121,43
023 02 2018 000014058,38 000000072,41 000007302,22 000001608,05 000005148,10
024 03 2018 000014058,38 000000072,41 000007275,41 000001608,05 000005174,91
025 04 2018 000014058,38 00000(|072,41 000007248,46 000001608,05 000005201,87
026 05 2018 000014058,38 000000072,41 000007221,36 000001608,05 000005228,96
027 06 2018 000014058,38 000000072,41 000007194,13 000001608,05 000005256,19
028 07 2018 000014058,38 000000072,41 000007166,75 000001608,05 000005283,57
029 08 2018 000014058,38 000000072,41 000007139,24 000001608,05 000005311,09
030 09 2018 000014058,38 000000072,41 000007111,57 000001608,05 000005338,75
031 10- 2018 000014058,38 000000072,41 000007083,77 000001608,05 000005366,56
032 11 2018 000014058,38 000000072,41 000007055,82 000001608,05 000005394,51
033 12 2018 000014058,38 000000072,41 000007027,72 000001608,05 000005422,60
034 01 2019 000014058,38 000000072,41 000006999,48 000001608,05 000005450,85
035 02 2019 000014058,38 000000072,41 000006971,09 000001608,05 000005479,23
036 03 2019 000014058,38 000000072,41 000006942,55 000001608,05 000005507,77
037 04 2019 000014058,38 000000072,41 000006913,86 000001608,05 000005536,46
038 05 2019 000014058,38 000000072,41 000006885,03 000001608,05 000005565,29
039 06 2019 000014058,38 000000072,41 000006856,04 000001608,05 000005594,28
040 07 2019 000014058,38 000000072,41 000006826,91 000001608,05 000005623,42
041 08 2019 000014058,38 . 000000072,41 000006797,62 000001608,05 000005652,71
042 09 2019 000014058,38 000000072,41 000006768,18 000001608,05 000005682,15
043 10 2019 000014058,38 000000072,41 000006738,58 000001608,05 000005711,74
044 11 2019 000014058,38 000000072,41 000006708,83 000001608,05 000005741,49
045 12 2019 000014058,38 000000072,41 000006678,93 000001608,05 000005771,39
046 01 2020 000014058,38 000000072,41 000006648,87 000001608,05 000005801,45
047 02 2020 000014058,38 000000072,41 000006618,65 000001608,05 000005831,67
048 03 2020 000014058,38 000000072,41 000006588,28 000001608,05 000005862,04
049 04 2020 000014058,38 000000072,41 000006557,75 000001608,05 000005892,57
050 05 2020 000014058,38 000000072,41 000006527,06 000001608,05 000005923,26
051 06 2020 000014058,38 000000072,41 000006496,21 000001608,05 000005954,11
052 07 2020 000014058,38 000000072,41 000006465,20 000001608,05 000005985,13
053 08 2020 000014058,38 000000072,41 000006434,02 000001608,05 000006016,30
054 09 2020 000014058,38 000000072,41 000006402,69 000001608,05 000006047,63
055 10 2020 000014058,38 000000072,41 000006371,19 000001608,05 000006079,13
056 11 2020 000014058,38 000000072,41 000006339,53 000001608,05 000006110,79
057 12 2020 000014058,38 000000072,41 000006307,70 000001608,05 000006142,62
058 01 2021 000014058,38 000000072,41 000006275,71 000001608,05 000006174,61
059 ' 02 2021 000014058,38 000000072,41 000006243,55 000001608,05 000006206,77
060 03 2021 000014058,38 000000072,41 000006211,22 000001608,05 000006239,10
061 04 2021 000014058,38 000000072,41 000006178,73 000001608,05 000006271,60
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