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ر وعرفان  ش
ذين غرسوا زهرا ئك ا ا سوى أو دؤوب،ا يهيم في داخل عمل ا عبر شط ا ما   حي

قف صعاب ، و تخطى ا عزم، عزم تلو ا ا ا حو ذين م ئك ا ا ... أو  جميا في طريق

غة ... شاطرهم اإبداع حرفا و  خطى ...   واثقي ا

ل من أضاء بعلمه عقل غير .. ى   إ

جواب  صحيح حيرة سائليه...أو هدى با  ا

عارفين.. علماء.. وبرحابته سماحة ا  فأظهر بسماحته تواضع ا

ر و عرفان... لمات ش ون  ت  ا يسع حروفي إا أن تمتزج 

م سياسية بجامعة مستغا علوم ا حقوق و ا لية ا  لبروفيسور سايم عبد اه ب

ا ذي أشعل شمعة في دروب عمل ا هذا وا ذي أشرف على بحث  ا

ا ير درب ي ر  ابر وأعطى من حصيلة ف م  ووقف على ا



ا ر وعرفان ه لمة ش ه   ضع 

ر وتحية ف ش م أ و

لمات من درر وعبارات من أسمى وأجلىإ ا حروفا من ذهب و  ى من علمو

ارة رهم م ا علمهم حروفا ومن ف ى من صاغوا  علم، إ  عبارات في ا

ى  جاح، إ علم وا ا سيرة ا ير  مقامات.ت قاب وا رام مع حفظ اأ ا ا  أساتذت

تحيات  مع أطيب ا



 إهداء 
دتي. عزيز، وا دي ا بيرة وباأخص وا ل عائلتي ا ى  متواضع إ جهد ا  أهدي ثمرة هذا ا

  

لمات... يجمهعا في  حروف  ر قبل أن يخط ا يف يراع  لحظات يتوقف ا  في مثل هذ ا

 أن يحاول تجميعها في سطور تتبعثر اأحرف وعبثا

ريات وصور  ذ مطاف إا قليا من ا هاية ا ا في  خيال وا يبقى  ثيرة تمر في ا سطورا 
هم اأستاذة طبيب فايزة ،اأستاذة  ر م ذ ا  ب ى جا وا إ ا ا بأساتذة وأشخاص  تجمع

اأطرش سمية






ا  فواجب ل من أشعل شمعة في دروب عمل ى  عرفان إ ر وا ش رهم جزيل ا ا ش  علي

ا ....       ير درب ي ر  ابر وأعطى من حصيلة ف م ل من وقف على ا ى  وا 
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 المقدمة:

اد ظ المشرع الجزائر أحك ح اان ع في الم صل  854إل  844نت في ال

ج اأمر رق  در بم ن المدني الص ن لث من ال ني من الكت الث ل من الب الث اأ

ريخ  58 -75 المتم   1975سبتمبر  26بت ان الح العيني المعدل  ذل تح عن

ن ، التي تك ي دي اأص فعه ااقتص ر بمن ط ع شيء معين لاستئث ت التس ك  ،ظي

 ، ،أ بعض كي رع عن ح الم ي مت ط  اعتبره ح عيني أص تطع بعض س حيث ت

. ل رر لشخص آخر غير الم ل لت  الم

ره  ي اكتس هذا الح  آث ن كي اد ع بي لنص في هذه الم اكت المشرع ب

ي انت ن كي  تحديد تعريف له.ئه د

عاا :  نت دة من الشيءلغ . ،ه ااست كي  ه الغرض الرئيسي من ح الم

استغاله»اصطاح ف أم  ل شيء يخص الغير  ستعم « ح عيني يتع ب

ل شرة ع  ه يخ ط مب حبه س يه الح  الذ الشيءص دة تمكنه من اايرد ع ست

ط س ن  ه من د ره  من ح ل ع ع الم التتبع. فإذا ب د  ن له الت ل الشيء كم يك م

ر ع ع  نالج ع يتمتع به م ل ح اانت ع بل يظل المنت فإن البيع ا يشمل ح المنت

ا صريح تني ل شيء يخص ا ؛زل عن نز حبه استعم لي ص استغاله ه ح ي لغير 

ن التصرف به ن يسكن الد من د  .ار مثا ك

ته عذل أن  ط ل يستطيع أن يتخ لغيره عن بعض س  له  الشيء الممالم

رع عندئ ي أخرى. ذفيت كي ح عيني أص  عن ح الم

ه في استعمقد يتخكذل  ل لغيره عن ح س الم ظ لن يحت استغاله  ه ل الشيء 

ينش ،بح التصرف كي  رع عنه يسم حفيتجزأ بذل ح الم ع ح مت فح  ، اانت

ل ط استعم ع ( س يسم المنت حبه )  ل ص ع يخ غير  اانت الشيء المم ل

طتي ل الشيء من س ع م هكذا يجرد ح اانت ن التصرف فيه   استغاله د

ااستغال لتك ل  عااستعم ح ح اانت ط التصرف  ،ن لشخص آخر ه ص أم س

ل الذ يسم ظ ب الم . فيحت ل الرقب ل بم  في هذه الح
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رنسي ع أن ه ال اسيم ال ه  ه ذل الح هذا الح الذ يعرفه كذل معظ ال

غير بشرط اا ع بشيء مم ل ظ بذا الشيء العيني المتمثل في اانت لرده إل حت

ي ح اا حبه عند ن ع. ص ي حتم بم المنت ع الذ يج أن ينت  نت

ئص مميزة،:من   هذا التعريف يتبين أن هذا الح له خص

لذل ف يتميز عن ف ح عيني -1 استغاله،  ل الشيء  ط استعم حبه س يعطي لص

جر يعد دا لرغ أن المست ه شخصي ،فب جر الذ يعد ح جر إا أنه ا ح المست م ئن ل

اسط يستطيع اا جرة إا ب لعين الم ع ب جر الذ نت تز بتمكينه من ااالم ع ،ي أم  نت

ا  ع  ع ينت تز أن يتر المنت ل م لم ط أحد.ف س ن  ه د شرة ح ع فيستطيع مب المنت

 يتعرض له .

رد ح اا ر،يترت ع ذل أنه إذا  ع ع ع ا نت ، اعتبر م ري  ع

ر. ش من ت يخضع ل ز رهنه رهن رسمي ، لي يج لت ر الطبيع مع اأخذ في ااب عتب

قت لح اا عالم ن ، نت ل ك ا  ا من جر يعتبر م ع العكس من ذل ح المست

زته  ر أن يدافع عن حي ع بع منت ل ز رهنه رهن رسمي  را،فا يج جرة ع العين الم

. م اعد الع زة طب ل ى الحي ه بجميع دع  لح

زة  ى الحي جر فإنه يستعمل دع ءا ع أم المست ه الشخصي بن ع عن ح دف ل

ص  .نص خ

ر ح اا عتب ع ح عيني ف يتميز عن ح الب ص نت كي ،بل ه يعد انت م

يمن  ااعبئ ع ل  كي ااستعم ط الم تطع من س ل إا  إذ ي م ا يب ل ستغال 

ل الرقب . ل عنه م ي  ح التصرف 

كي الرقب هي التي  ط التصرف في الشإن م ل س م ل ل ع  ،يءتخ منت ن ل يك

اا ل  ط ااستعم ع س ع عن ح الشري في الشي ف ح المنت ذا يخت ل ط..  ستغال ف

كي ع الش ط الم ن له كل س د حصته. يءالذ تك لكن في حد ئع  الش
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غير: -2 ع يرد ع شيء مم ل ن هذا الشيء ح اانت ا أ  يست أن يك من

را اض ع ن المدني الجزائر  ن ن، حيث يتك عن ااال ع ع ح في هذا الش نت

ل  ل .كل م هن ر أ من ل إع نه يج جرد المن ل ف ع ع من رر اانت ذا ت

دة  ل به حس الم دي ك ن المدني الجزائر 851ت ن  .من ال

رنسي يجيز  ن ال ن ن كذل ال ا أأن يك ع من را.محل ح اانت   ع

تضي طبيعته أن ح اا ع ت ب لانت ء غير ق ع ع أشي لم أن ي ، ط ا ست

اا استغاله  ل الشيء  ع له استعم ي ااالمنت لكه بعد ن مع ذل لتزا برده إل م ع  نت

د يحدث  ء ف ع ع م يست من أشي ر أن يرد ح اانت صي فمن المتص أن ي

قد تشم  ، ركته أ بجزء من ال ت م ع ب ء ل التشخص آخر بح اانت رك ع أشي

ي ع ع ع الح في اانت شر المنت ا فكيف يب ب لاست ن المدني ؟ ناحظ أق ن ن ال

ع انت رنسي يعرف م يسم بشبه ح ك دة ال نه إ 587، حيث قض الم ذا شمل ح ب

ع أشي ل اانت ائلإء مم ا يمكن استعم الس د  الغال  اك مثل الن ست ن  ا ب ك

ع الح في  منت لكن بشرط أل يم عند أن يستعم  ال ع  الن دار  لم ن يرد مث ب

ع  ء ح اانت ع هذا تعرفه الشريع اإسامي أ يرد قيمت كم أادع ن شبه ح اانت

ع  منت ن ل ع ب  ن يستأ"ب ا التي ا يمكن اانت ره من من اك إم استع ست ا ب

يه رد مث  ع ه  نح ن  ز الم د  لن يه   قيمت بعدأعين ك ن ع يك ع  اانت

ن  ن قرض ".إضم ل بغير تعديه لك ع ب  ك قبل اانت  ذا ه

ع ا دم أنه في شبه ح اايتبين من مجم ص المت ل لنص ع فإن الذ ينت نت

من ع ليس مجرد اال ا الشيء ت ع است منت م التي تبيح ل كي الت إنم ح الم ع  نت

ء ح اا ع أن يرد ه أ قيمته عند انت ع.مث ع عن ع ذل ي نت ف شبه اانت خت

ع  لرقبأم ح اانت ل ب ظ الم ع فتنتهذا اأخير يحت كي ، أم في شبه اانت ل م

ع  ءالشي من ل مجرد دائن بمثل الشيإرقب  يصبح الم ع   قيمته.  أ ءل المنت
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ن محا لح اا ، يصحَ أن يك ا را  من دي ع ال الم ع كل من اأم نت

، كم يمكن أن  ل ي المن ئر ال س ح المخترع  لف  دي كح الم ال غير الم اأم

ع من ا ه المجم ن مح .يك ي ع فع ني أ مجم ن ع ق ن مجم اء ك ل س  لم

جر،يرد ح اا المح ج  المن أراضي  ري ك ال الع ع ع اأم ع  نت

ال اشي كم اأم الم اآا  لمركب  ل ك دي  المن ء غير الم يرد ع اأشي

اأس  ن  لدي . ك ز أن يرد ح اا السندا ال كم يج ع من اأم ع ع المجم نت

لترك أ ني ك ن ع ق ن مجم اء ك طيع من  س ال ري  ل التج لمح ي ك ع فع مجم

. ز كذل أن يرد ح اا اأغن ع ع ح اايج ر نت رت بشرط أن يشتمل الع

معه .

ق-3 ن له :ه ح م ز أن تك ع يج ع، فح اإنت ة المنت ف ي حتم ب ي  ينت مدة ينت

لكنه ع ، ة المنت ال حي ز أن يظل ط يج ع،  بعده  ة المنت ف ل ب ي ع كل ح ا ينت

قيته ع هذا النح كي رأى المشرع ت ل الم ره عبئ يث عتب رث ،فب ن  ي حت ا يك

ال ل اأم ن تدا ئ د ع، ع كي فح اإنت صر الم يه تجزئ عن ضع  ،يترت ع هذا 

احد. ئي،ناستث صر في يد شخص  ض أن تتجمع ت العن ر لذل اكتس  إذ من الم

،ح اا قي ع ص الت ل اأجل المحدد له نت ع أ بح ة المنت ف ي إم ب لي ، فينت لت ب

. رث ل ل ع ا ينت  فح اإنت

ط أيض بعد اانتيج لذل ف ع يس ل مت مض المدة التي إن ح اإنت ستعم

هي يس ن  ن زم ال دة  15ت ن المدني( 854سن )الم ن ذل حت تتجمع  من ال

. ل كي في يد الم صر الم  عن

ع  ع ح اإنت ض نه ح عينياتبرز أهمي م رع عن  نطاق من ك ي مت أص

كي  لغ إذ تعتبر الم ل، فإن له أهمي ب اقع ع من ري أ  ن ع اء ك كي س ح الم

الح العيني العال ري  ي النظ ااع ا التي يرتكز ع د ري من أه الثر قتص

ي أهدافه  ي هذا النظ من أجل تح سي يعتمد ع ة أس سه كثر ر ن نظرا أهمي الع

ط من طرف المشرع.  اعد التشريعي المضب م من خال ال المرس
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لمحل الت ل ك ال المن ال كم أن اأم السندا في شرك اأم اأس  ر  ج

ت تحتل  ، هي اأخرى ب غيره لف  ح الم ص  الحصص في شرك اأشخ

ق في  ت ري بل  ال الع از ت التي تحظ ب اأم م جدا ت دي ه قيم اقتص

كي الشيء ليس ذا قيم إا  من ج أخرى فإن م  . ن، هذا من ج بعض اأحي

ع رغب أ ج أ إشب ع  إذ أن الشيء ا يتتم إا من أجل سد ح ن تتضمن ح اإنت

ط  ع ا يعني إا شيئ مجردا ه س ن ح اإنت كي بد ع. فح الم ي ربح أ ن أ تح

عل. ط ا تعني شيئ كبيرا في حيز ال هذه الس ل ع الشيء   الم

ع      ع غرار غيره  –لذل نجد أن المشرع قد راع في تحديده أحك ح اإنت

كي  رع عن ح الم يه –من الح العيني المت ن ع ء  م يج أن يك استغال اأشي

ذل م يظ  ، د ثي بنظ المجتمع ااقتص ا  له اتص ر من خال في المجتمع اتص

اأسب التي يكس ب هذا الح بم يتاء مع طبيعته،  تحديده ع سبيل الحصر

ئه  ي من إنش ل الرقب ع نح يح الغ م ع  عاق بين المنت ر الع ل ضع اإط

ع ح ء المنت لب في إعط اسع نسبي ع الشيء مع ااالتي تتمثل غ لرقب ق  ظ ب حت

ح معين قد تك ي مص ل من أجل تح م ئه تتحد ل عند انت  ، لي لي أ غير م ن م

ن ئه أحي ي من إنش . كم تتمثل الغ حب كي من جديد بيد ص صر الم ن عن في منح ضم

دائنين.   ل

ع، بمجرد اكتس ح اا ح انت كي رقب  كي إل م ع يتجزأ ح الم نت

لنسب لكا الطرفين  ر ب ع  –تنش تبع لذل آث المنت ل الرقب  م  –م ي فتثب لك

م  تترت في ذم كل من  ، يحدده السند الذ اكتتس  لتزاماح ن  ن يحدده ال

ع. جبه ح اإنت  بم

مه،   ر المترتب عن قي اآث ع  ثي بين أسب كس ح اإنت من هن تبرز العاق ال

ن هذ ين تخصيص الدراس لبي ع لذل ارت ل فيه اكتس ح اإنت ع الذ نتن ض ا الم

ن المدني. ن ررة في ال اعد الم ره طب ل  آث
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لي ل الت ن  من هن نطرح اإشك ن ع في ال كيف نظ المشرع اكتس ح اإنت

م  أن كتا من ص  ، خ ل الرقب م ع  ازن في العاق بين المنت كيف أمن الت المدني؟ 

رس  سه؟يم ل ن قه ع الم  ح

لي     ب ع هذين اإشك ل  من أجل اإج ين اثنين، بحيث نتن س هذا البحث إل فص ن

ع  ل طر اكتس ح اإنت صل اأ لنفي ال حث تن ه إل ثاث مب في  الذ قسمن

لالمبحث  ع عن طري  اأ نياكتس اانت ن بين  التصرف ال الذ تضمن مط

صي  ني ل قد، أم المط الث تع ل ل ني اكتس خصصن المط اأ في المبحث الث

ع أم عن طري  ل الش بين في اأ ه إل مط قسمن د  الت ع  ع عن طري الش اانت

ع عن طري  صل اكتس اانت اأخير من هذا ال لث  خصصن المبحث الث د  الت

ل ال بين في اأ ه أيض إل مط الذ قسمن ن  طني أم ن أما ال ن المتع ب ن ال

. ي ق أما ال ن المتع ب ن ني ال  الث

ني صل الث ع في المبحث  فتطرقن إل أم ال ر المترتب عن قي ح اإنت اآث

في المط ع،  منت لنسب ل ع ب ر ح اإنت لن  آث ل منه تن ل حددن ح اأ  اأ

ع ني التزام المنت ع أم المط الث نيفي  المنت من عن المبحث الث ر ح  تك آث

ل الرقب لنسب لم ع ب ل الرقبفي  اإنت ل ح م في المط اأ ني،   المط الث

ل الرقبا عأم  لتزام م ى المترتب عن ح اإنت لث الدع المط في  المبحث الث

ل ع منه اأ ى المنت في ادع ل الرقب،  ى م ني دع  .لمط الث

دا  ء بعض اإجت ل  ذل ع ض ي في هذا المج محكم الع ئي ل ض ال

ني  ن ئل ال مس لنسب ل رنسي ب ن ال ن ء في ال نسين في ذل بم ج ي مست اآراء ال

ن المدني ا ن ن المدني التي ل يتعرض ل ال ن لج ال ر أن مع لجزائر ع اعتب

ر  ص م  ا ه ا لعدة ح شم صيا  ن أكثر ت ع ك رنسي أحك ح اإنت ال

. ر هذا الح ص من ص  خ
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شي مع طبيع  ي تم ي التح ي  ص ج ال د اعتمدن في البحث ع المن ل

ع ض قه في في طر اكتس ح اانت الم ن الذ يتحدد نط ن ره في ال آث ع 

.المدني اأحك اعد  ل إل ال ص تصني ل ص  راء النص  ، إذ يتط است





 اعطرق اكتساب حق اإنتف  الفصل اأول: 
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--------                                              ----------------           

ل: طر  صل اأ ع اال  كتس ح اإنت

سب ا دة بيّن المشرع الجزائر  ع في الم ن من  844كتس ح اإنت ن ال

تض  د  بم لت ب لش  ب قد  لت ع ب نه:" يكس ح اإنت المدني التي تنص ع 

ن. ن  ال

ة      دين ع قيد الحي ج ا م ن قبين إذا ك ص مت ع أشخ ص بح اإنت ن ي ز  يج

حمل المستكن". ص به ل ن ي ز  صي كم يج  ق ال

م التي تكس      ذه الص يخضع لأسب ال ه ب ي،  ص ع ح عيني  فح اإنت

ئصه، فتتّحد هذه  خص ته  رض مع طبي ن ت التي تت ، د يني عن طري الح ال

ب  سب ق إذ تتضمن  سع نط ن هذه اأخيرة  ، إاّ  كي سب كس ح الم اأسب مع 

هيا تت مع طبي ح اإن يه،  ع  فا تنطب ع ن  ءستيااإ ت ر  أنه ا يتص

يض إاّ  ر  االتص الذ ا يتص ا عن الشيء ذاته،  ع مست ل ع ح اإنت يست

ة  ف ضي ب لميراث بل ين ل ب ع ا ينت كذل الميراث أن ح اإنت ديين،  بين شيئين م

ن من طر اكتس  ن ذا ل يذكر ال حبه. ل ته، فا ص هذا الح إاّ م يتاء مع طبي

  ، صي قد  ال ن المدني الجزائر إا عن طري الت ن ع في ال يكس ح اانت

حث، بحيث  نه في ثاث مب ل بي ه م سنت ن،  ن تض ال ،  بم د الش  الت

ين من طر ا صي كطري ال قد  ل كل من الت ل في المبحث اأ كتس ح نتن

د  الت ل إل دراس كل من الش  ، ث ننت ني ن ان التصرف ال ع، تح عن اإنت

ع  يض من اأسب التي يكس ب ح اإنت ن كسب  ن ل ال نتن ني،  في المبحث الث

ه   ، ص انين الخ ض ال ج ب ع بم ن المشرع الجزائر منح ح اانت ذل 

ع المبحث ال ض لث.م  ث
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ني ن ل:التصرف ال  المبحث اأ

اردة  ع طب لأحك ال جب ح اإنت ني التي يكتس بم ن تتمثل التصرف ال

، التي صي ال قد  ، في كل من الت ن المدني الجزائر ن ه التصرف  في ال د من  ت

ني ن بين  ال م ع حدا في مط ل كل من نتن ر،  ع في هذا اإط كثره شي

. ع الترتي ين،   مست

ل: قد المط اأ  التع

ء    ن عين الشيء، إعط د ع المن د ع، ال قد المكس لح اإنت لت صد ب ي

حب ين ع م ص ء ال ين مع ب  .من الشيء مدة م

قا   شر،  ن شر  بطري غير مب ع بطري مب د إم منشئ لح اإنت ن هذا ال يك

ذل ه من قبل ،  ع ت إنش ل ح انت ر:له  ين   في عدة ص

 :إنشاء حق اإنتفاع بطريق مباشرالفرع اأول: 

م باا ، ع تي ص آخ بين ش ا  ا كانت أ م لعين ع ا بين مالك  يل ه ت

ا ي  اأخي س ا  ع لك س ا،  ق أ ب ا  ح لعين، مع  غا ع ه  س

ي ق ي ع بيع لعي حق  ئ ل جب ع م ا  ب إن ص حق  ل ه  ج ي ب

ين ي  م حياته، أ ا ع شي إن صا ع حق  ايض ش اي حيث ي ع م

ب مالك  ق ي ع ه أين ي  ، ل لأخ يء  ل ا ع  إن ا حق  ل م ل

يع  ل يا.أما  لغال ع لص  هي  لعين،  ا ب  إن ص آخ حق  لعين ل

ل  اي  دير قيم ح ل ب ت ن لص درا م تك ر ن بل هي ص ء بم ف م ال نب ج

، ع في ي هذا  اإنت ل حيث ينت مر مج ه  ع،  ة المنت ف ع مدة حي ق ذل أن م

جل الح ل  ة قبل ح ف ل تح ال ع  ة المنت ف  .الح حتم ب

                                                           
1
لس    ص  ل بي  لع ني  ل ان  ل ن مع  ا لع مع م ي في  ا لع ي  ل  ، ي -حام مص أص ي  لعي ، -لح  أ زء  ل

بي ، لع ل   1964 ،174 . 
2
ع   ل ها،  مصا ا  ام ي أح أص ي  لعي لح  ني،  ل ان  ل ا  جز في أح ل بي، حسن كي ،  لع ل  ال ،   ،  1994ل

271. 
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ني رع الث شر :ال ع بطري غير مب ء ح اإنت  :إنش

غير في الرقب  د ل ين عن طري ال ل ال ل التي يتصرف في م ن في الح فيك

ظ سه بح يحت ل  لن د في هذه الح ن ال يك ع،  منشئ لح الرقب ا لح اإنت

ع ،  اإنت صل بين الرقب  شر من خال ال ع،  ينش هذا اأخير بطري غير مب اإنت

ل ن الرقب لمن تصرف له هذا الم  .فتك

لث رع الث ه من قبل  :ال ع ت إنش ل ح إنت  :ن

د  ه لشخص آخر ب ع في ح ح ح اإنت رة التي يتصرف في ص قل هي الص ن

ع ا منش له. قا لح اإنت د هن ن ن ال يك ب مثا،  لبيع  ال ذا الح ك  ل

س   ه إل المتصرف إليه بن ل ح ه  ين ي حين يتصرف في ح ع اأص المنت

ة المتصرف  ف ي ب ل ا ينت ع في هذه الح ن ح اإنت ده إاّ  في حد ي  ه اأص ص

ع، كم ة المنت ف ه من التزام إليه، بل ب ّ ه ا يح ه تن تصرف هذا اأخير في ح ه تج

ل الرقب  .م

د      قا له يتضمن ال ع  ن ن منشئ لح اإنت اء ك ع،كل من مدة اإ س  نت

يدا بشرط  ع م ن ح اإنت ن يك ط، ك غير ذل من الشر ته،  التزام ع  ح المنت

طه  ذه  س قف ن نه إاّ بحيث يت جل فا يبد سري ترن ب ين،  م مر م ع تح 

ين. ق م  من 

فع   ع من ع منجزا بحيث يستح المنت ن ح اإنت ن يك ذل أنه كم يصح 

اقف  شرط  ن م ع شرط  ن يك يض  ه، فإنه يصح  ء ح ريخ إنش الشيء من ت

اقف، جل  ترن ب سخ  م ن فا يبد ح اإنت ف ن يك يج  ين . ق م ع إا في 

                                                           

1
ي   يني اأص كي مع الح ال سب كس الم ن المدني الجديد،  ن سيط في شرح ال ر ، ال عبد الرزا السن

كي  رع عن الم ح اإرت-المت ع  د -ح اإنت ، بير 3، الطب  9، رق  ، المج قي بي الح را الح ، منش
ن،  ،  .5، ص 998لبن

2
، ص    ب  . 73حسن كيرة، المرجع الس
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د هذ سخ ،فإن ل يحدد ال جل ف ترن ب ع دائم م سخ ه  اح اإنت ن اأجل ال اأجل ك

نع م ترن بشرط م يض م ن  ن يك ع. كم يمكن  ة المنت ن مدة حي ن التصرف، فا يك

يه حجز ع ا ل زل عنه  تن با ل  .ق

د المنشئ   ر ال ج ش ر  ع ع ع ال إذا رت ح اانت في جميع اأح

فظ قل له لدى المح اج  الن قدين  ا في م ، فا ينش هذا الح ا بين المت ري ال

ف ن حج ع الك ء هذه اإجراءا ليك ستي دة  الغير إاّ ب من  793طب لنص الم

ن المدني ن دة 3ال الم  ،5  رخ في  74/  75من اأمر رق فمبر  الم  975ن

سيس ال ت ر التي تنص: المتضمن إعداد مسح اأراضي ال  كل ح "سجل ال

ريخ ي  غير إا من ت لنسب ل د له ب ج ر، ا  كل ح عيني آخر يت ب  ، كي م ل

ة يسير  ف كي عن طري ال ل الم ن ن ، غير  ري ق ال ع البط رهم في مجم إش

." يني صح الح ال ة  ف له من ي   م

ني: صي المط الث  ال

دة تنص  د  84الم ف إل م ب ي مض صي تم ن " ال ن اأسرة ع  ن من ق

 .الم بطري التبرع "

ل  ن ين ه  تض صي بم م ن ل ، يك د الم ف إل م ب صي إذن تصرف مض ال

ل.  ذا الم له ح يت ب ص له  يخ له إل الم ض م  كل  ب

دة  ن 90تنص الم ن ع  ن س ال ال التي " لمن ن أم صي ب ن ي صي  م

." ته عين  من كه قبل م التي تدخل في م ك   يم

                                                           

1
، ص   ب ر ،المرجع الس  .4عبد الرزا السن

2
  . س ح ن سه،الص  المرجع ت
دة 3 قدين  في ح  793الم ن ذل بين المت اء ك ر س يني اأخرى في ال الح ال كي  ل الم ن مدني " ا تن ن ق

ر".الغير إا  ر ال ح ش انين التي تدير مص أخص ال ب ن  ن ي ال عي اإجراءا التي ينص ع  إذا ر
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صي  ، ي ل درة عن الم صي ص ذل ب شر  ع بطري مب ء ح اإنت يه فيمكن إنش ع

كه ع بم ل المم له، في بح اإنت ذا الم ع ب ص له ح اإنت م ل ل ، بحيث يخ

رث  كي الرقب ل   .تب م

من   اء من حيث الشكل  .س صي ل ص ب اعد الخ ل صي في ذل ب يد الم يت

رد ع  صي إذا  ج تسجيل ال من  ء به  ئز اإيص حيث النص الج

ر...الخ.  ع

التزام  ن يحدد في ح  يه  ن غير  كم ع إذا ك ع  مدة اإنت ص له،  الم

دته  ن المدني في م ن م في ال اعد ال ص له طب ل ة الم ف محدد المدة انت ب

85  دة م دة  96طب ل صي بمن لمدة غير محد :" ال ل ن اأسرة ب ن من ق

ص له... ة الم ف ي ب  ." تنت

ص له،  الم صي  افره في الم اج ت ط ال صي من حيث الشر تسر ع هذه ال

اد من  اردة في الم ، اأحك ال ره ئر آث س ت  ن  0إل  86من حيث إثب ن من ق

 اأسرة. 

رة  دة  0تنص ال ن  844من الم ز  يج تي: "  ن المدني ع م ي ن من ال

ع  ص لح اإنت قبين،ي ص مت ق  أشخ ة  دين ع قيد الحي ج ا م ن إذا ك

حمل المستكن". ص به ل ن ي ز  ،كم يج صي  ال

، ق كثر ع الت ع لشخصين   ص بح اإنت ن لكل من  ع ذل إذا  ك

ليس من  صي  شرة من الم يستمدّه مب ن فيه.  نه اآخر رك ل ا يش ع مست ح انت

ع ذل  ه .  ع الذ سب ل تاه ح اذإالمنت ع اأ ني  انت ح انت ث ع جديد ل انت

ع  ه .بحيث إذا انت ح اإنت ص بمن سب ع الخ منب الص عن ح اانت

                                                           

1
لث،مصر  ن المدني، الجزء الث ن سيط في ال ، ال ب ر ط  . 647، ص993ن
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ع الذ  ليس من المنت صي  شرة من ال يه يستمد مب ذ ي ع جديد ل أحده نش ح انت

ه .  سب

قبين  ص ل المت دين ع قيد ع ذل يج في  من الم ج ا م ن ن يك

صي  ق ال ة  د جمالحي ج لم  ص ل إ. ف ل يع الم صي كم ت ق ال ء  حي

دة  . 844/0الم ين ن المدني كم ر ن ز اإمن ال ع ع ذل ا يج ء بح اانت يص

ده  رثته من ب ل ين  ق إلشخص م ة  دين ع قيد الحي ج رث م اء ال ذا ل يكن ه

صي ق  ال ن حما مستكن في هذا ال ن يك يل يج  صي  ع ال ز ال إذ تج

ادته حي . حمل المستكن بشرط   ل

حده بح  ل  ل من يست قبين ،فإن اأ ص مت ء أشخ ن اإيص يه فإذا م ك ع

ع  به ح اإنت ي هذا الح .ث ي ن ينت ذل إل  ن فيه، ركه اآخر ا يش ع  اإنت

ني، لث، الث ع الث ص  هكذا، فح اإنت ن اأشخ ،فإذا ك ن ثاث قب ن هن  المت ك

ين اآخرين، ل عن الح كل من مست ال  ع ثاث تت ن كل ح من  ح انت يك

ه. ع الذ سب ته ا من ح اإنت نش صي التي  شرة من ال  مستمد مب

ض، ض الب نش بذل ثاث ح مست عن ب صي قد  ن الم ل من  فيك اأ

تر منجز، ني م ل،الث ء اأ اقف ه انت جل  اقف ه  ن ب جل  ترن ب يض م لث  الث

ني، ء الث ع  انت ء ح اإنت ال فترة ب ين ط لكين لرقب ال صي م رث الم ن  يك

قب م، الثاث المت ين ك كي ال د ل م لث ع ع الث  .حت إذا انت ح اإنت

ص ل ع قيد  د الم ج ط  سي.شر س صي شرط  ق ال ة  ه الذ  الحي

قف. ف من يميز هذا التصرف عن ال ق ين الم ل ع ب ل اإنت قف ينت ي ال  ف

--------                                              ----------------           

                                                           

1
  ، دره مص م  حك ، ي يني اأص جيز في الح ال د، ال ب الس ن  ي  رمض م ع الج دار المطب
،003 5،ص. 

2
، ص   ب ، المرجع الس ر  .8عبد الرزا السن
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ين، يه من المستح د جميع المس مستح إل من ي ج ن شرط  ين تد قبين ع ح المت

قف. ق ال ة   قيد الحي

ء بح  ز اإيص لذل ا يج . ق صي  ن هذه ال ن تك ا هذا الشرط أمكن  ل

ن  ده د رثته من ب ين ،ث ل ع لشخص م ن اإنت ن  د رث  ص ال شخ ين  ن يت

قف  صي طري ال ،إا إذا س الم صي ق ال ة  دين ع قيد الحي ج ا م ن يك

.لتح ي  ي هذه الغ

ع  ء ح اإنت د إل إنش صي ت ل ح ح  بتداءاف ه، أنه ا يمكن لص  ا تن

ع، أن مثل هذا  ء مدة اإنت ض ته قبل ان ف ل تح  ه حت  ء بح ع اإيص اإنت

ه لشخص  ي عن ح ع اأص زل المنت ل تن نه في ح حبه. إا  ة ص ف ي حتم ب الح ينت

ل آخر ج ع في هذه الح ي ح اإنت ا ينت ذا الح لغيره. صي ب ن ي ذا اأخير  ز ل

ي ع اأص ي دائم بم المنت إنم ينت ة هذا الشخص،  ف  .ب

را، إا  ه ع ن مح صي إذا ك ع عن طري ال ل، ا ينش ح اإنت ي ح ع 

فظ ر لدى المح ء إجراءا الش د استي ، طب ب ري دتين ال من  793 أحك الم

ن المدني  ن المتضمن إعداد مسح اأراضي ال  74/ 75من اأمر رق  5ال

ري عن طري المحرر  فظ ال صي لدى المح ر ال يت ش  ، ر سيس السجل ال ت

. در بصحت  المثب ل ،  الحك الص

ر      ص له م ع إتم إجراءا الش رفح الم إذ ا يكتس ح  3ال

ر. ذا الش رث إذا ل ي ب ك ل ر، بل يظل م ص به ع ال ع الم  اإنت



--------                                              ----------------           

                                                           

1
  ، رع عن يني المت الح ال كي  ي ،الم يني اأص ر، الح ال  .6،ص  003حمد حسين منص

2
ب ،ص    . 86عبد المن فرج الصدة، المرجع الس

3
الشري   ن المدني الجزائر  ن صي في ال ر محمد، ال ، الجزائر، زهد كت طني ل سس ال ااسامي ، الم

99 ص ،5. 
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ر،  اجب الش ي غير  ل ف ع ع المن ء ح اانت ل إنش إا م التصرف التي تتن

را ن  السي ق ع الس .إذا 

لنسب  قدين  ا ب ن ا ينش ا فيم بين المت ع ع الس ن ح اانت  ننبه إل 

را ينش فيم ع ع السي ن ح اانت لتسجيل، في حين  غير إا ب قدين  ل بين المت

ه في ريخ تسجي نه ا يسر ع الغير إا من ت د إا  ص بمجرد ال .السجل الخ

يه ف ر إل  ع له كح عيني ع ع، انت يترت ع التصرف في ح اانت

ر  غير، يج ش لنسب ل ب قدين  حت يتح هذا اأثر فيم بين المت المتصرف إليه، 

دة  ارد ع هذا الح عما بنص الم كم  75/74من اأمر  5 6هذا التصرف ال

ب  ذكرن ادس ن المدني . 65 793الم ن  من ال

يصبح   ، ري فظ ال لمح ره ب ريخ ش ع من ت ع إل المنت ل ح اانت ينت

ين،  لشخصين مخت صا عن اآخر  م من يصبـح كا من ، ا عن ح الرقب مست

ع مندمج من جديد  د ح اانت ع، في ء ح اانت ضع كم ه حت انت يب هذا ال

كي حيدا لح الم ، ت كي الرقب  . مع م

بر تصرف راد،  ع كا عن ان ح اانت ل في ح الرقب   فإذا تصرف الم

ر  را، بحيث إذا ت ش ن لأسب ش ض تك ، فإن الم ين م اح متضمن الح

، اكتس  ين م ر التصرف المتضمن الح ع قبل ش التصرف المتضمن ح اانت

ح التصرف اأ صبح التصرفص ع،  رض مع التصرف  ل ح اانت ني مت الث

ز اأ ، فا يج رض حينئذ يخضع أحك التصرف المت ع،  لنسب لح اانت ل ب

ر  ن ش م إذا ك  ، صر التصرف ع ح الرقب رض ب د رفع هذا الت ره إا ب ش

ر كي ال حبه م ، اكتس ص كي ه اأسب امتنع  التصرف المتضمن عنصر الم

******************** 

--------                                              ----------------           

نصرين. ي من ال ر التصرف المتضمن   ش
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اد م في   ع: بين الم ـ ء حـ اانت ـ ر انت ن المدني،  85  854شـ ن من ال

ئه  يترت ع انت ع،  ء ح اانت يـ انت ء كي رانت ن يش لي ابد  لت ب اله،  ز

دة  ع طب لنص الم ثره فيم بين طرفيـه 75/74من اأمر  6ح اانت ، حت يرت 

اج الغير.    في م

حبه.  ة ص ف ني ب الث يه،  ء اأجل المت ع ـ نت لـ ب لتين، اأ ي في ح ينت

ر ت ش  ، ء الح ض عد ان تصر فإذا تضمن السند تحديد م ر ا ت ه، فإن هذا الش

من ث  حك السند،  ، بل تمتد هذه الحجي لكل  ع فحس حجيته ع اكتس ح اانت

فذا في  ء ن ض ضي الح ان ئه ين نت ب را  ء الح مش ض عد المحدد ان ن الم يك

ر  ذ  إجراء آخر في إجراء الش ج اتخ ن ح اج الغير، د م قدين  اج المت م

ء،  ض عد اان ن. فإن ل يتضمن السند تحديدا لم ن ء بحك ال ض ضي إذ يت اان  الت

ر ال يتط ش هذا الز ع،  ح ح اانت ضي الح بم ص ن ين أصل هن   هف

يه قد زال رر ع ع الم ن ح اانت ب ر  ضع ال ي   .حت ي الغير بح

 

 

 

 

 

 

 

--------                                              ----------------           

د  الت ع  ني: الش  المبحث الث
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ررا ع  ن م ، بكل من الش إذا ك كي ه مثل ح الم ع مث يكس ح اإنت

به يسر ع اكتس ا،  را  من ن الشيء ع اء ك د المكس س لت ر،  ب ذين  ع ب

بين اآتيين،  ذل م سنبينه في المط ن المدني،  ن اردة في ال م ال ين اأحك ال الطري

ني. د في المط الث ت ل ل،  ش في المط اأ  بحيث نتطر ل

ل: ع  المط اأ  الش

ر إ ل ه ب جبه لشخص آخر متصل ح ن بم ن ل ال ق سب يج ر  ذا بيع ال

ي ع ن لمن تح به هذا السب ل راد – المشتر فيك د المشتر  –إذا  استب

لش ر المبيع ب خذ ال ل إن له  ه، في ل في البيع مح الح

، ا  م حك ض في  الخ ان المت بنظ الش  ف الج قبل التطر إل مخت

الحكم من  ريف الش  ا ع ت ف  ق ف إل تكييبد من ال إض ني. ب ن  ال

الحكم من ع  ل: تعريف الش رع اأ  ال

ا: ع أ  :تعريف الش

تر لم فيه  ع الذ ه ضد ال هي مشت من الش دة  الزي الش لغ هي الض 

كه،  يع يزيد المبيع في م دة أن الش يض مشت من الزي هي  من ض شيء إل شيء 

له  ع م يع يش لش يزيف ل غيره  حد الشريكين في ، دهب فيض إليه م ع  فمثا إذا ب

خذ  ر رغبته في  ن يظ شري  ز ل ر لغير شريكه اآخر فيه، ج ع حصته في ع الشي

ف  ك إذا  ع ليحل محل المشتر في تم ره شريك في الشي عتب لش ب هذه الحص ب

ه المشتر في لش ، بم دف يع″يسم اآخذ ب يسم″الش ع″المشتر ،  المش

ر يسم ،″منه ر″ المبيع ال ع ال ع  المش ر يسم ،″منه المش يع ع   الش

ه ع الذ ح جبه يش ر″بم ع الح  ال ن بذل ″به المش يع يك   مركز في الش

--------                                              ----------------           

ني ن طيه ق ن نتي–ي ن تد ب ال ي ع  –ج قي سب من اأسب التي ي فض

ن له  ع منه، بحيث يك راد  –المشتر المش ه في بيع  –إذا  ل مح الح ده  استب
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ع في ر المش دة هال له في نص الم .  794هذا م عبر عنه المشرع الجزائر ب

ر فيبيع تجيز رخص الش″ن  ط ل محل المشتر فيالح ال لشر ب ال  اأح

اد اآتي ي في الم ص ع المنص

ل في بيع  ب الح سب ل من ي به سب من  ط تخ لش إذن قدرة  س ف

ر محل المشتر إذا ف ح  ال ل في ك ل ح هذا الح  ، ر إرادته في ذل ظ

، نتيج  ي الش بذل تنت يه،  المترتب ع د البيع  شئ عن ع ته الن التزام المشتر 

ل جبرا ع  يه  يني ع ر المبيع  اكتس الح ال كي ال ل، إل اكتس م هذا الح

 .المشتر

حك الش من ال حقد استمد  ي مب ء ه اإسامي، ف ر ال .عند جم

ع : الحكم من الش ني  ث

ه ع دفع الض ر تطبي ن است ه ق نظ الش منذ  يع، المتصل ح رر عن الش

ن له في اأصل ص  ر الذ ا تك ذا ال تي من المشتر ل ر المبيع، الذ قد ي ل ب

ل لشري قد يتضرر من دخ ر ف ذا ال حد  ب عه  ء إذا ب جنبي  غري عن الشرك

ري ع  ضيل ال س ت س بذل تبرر الش ع  ئع  ر الش ء حص في ال الشرك

ر المبيع ع الغري الذ ل تكن له هذه  ل م له ص ب ضيل من ق ،  ت الغري

ر ص ل ن له ب يع الص  من ك دن من ص الش

رغ كل ئي إا انه  م استثن قد هذا، فإن نظ الش يب نظ يمس حري الت

يع  نيه من إحـال الش اء، بم ي كي ع الس ح الم ح المشترين  ح التصرف 

ر جبرا  يع ل خذ الش ي إليه من  بم ينت ئع  ره الب محل المشتر الذ اخت

--------                                              ----------------           

طه  التشدد في شر لذل ينبغي التضيي من نط هذا النظـ   ، ع المشتر

سير  سع في ت لي المشرع، كم ينبغي عد الت يدخل كل ذل في مس إجراءاته، 

ء ض لي ال هذه مس مه،  حك
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ض  غير ائد في ب ه الش من ف خذ ع نظ الش ا تحج م تح ن الم

ء ع  ض ،  ل كي صر الم ر من عن سي لتجميع م ت ن هي ال ر حيث تك الص

ء يل عدد الشرك ع غير المرغ فيه  حت لت  ضع الشي

صي ع  ت ني: تكييف الش رع الث ال

ء ض ه  ال ر في ال ن  ث شد م يك قد احتد الخاف   ، ل تكييف الش جدل عنيف ح

ن الش ح  ن  كد ا ي ن ن ك ل أ . ف ين بشخصيت ئ ال يني الش  ين ب ئ بين ال

م  ع فيه،  ر المش ينص ع ال ع به،  ر المش كي ال لد من ح م عيني أنه يت

ن الش ح شخا تبر ا ي ن ن فك ن آخر صف ع م لكن مع حمل هذا ال صي 

في هذا الصدد، فإنه ا يمكن   . ن ح الدائني يع ا ع م الح المتصل بشخص الش

ل  ط تخ بر عن رابط تس يني ي ن الح ال يع، إذ  ش ر الش ح عيني ل عتب ي ب التس

لش م يخ ليس في اأخذ ب  ، د شرا ع شيء م ط مب حبه تس يع  لص ل الش

له إنم يخ ع فيه،  ر المبيع المش شر ع ال ط مب ردة –تس إرادة المن ط  –ب س

ر الش ح  عتب ل ب م ال ر،  ه في بيع هذا ال ل مح الح د المشتر  استب

در م يبين  ل تكييف الش ب صل في مس يع، فا ي ل بشخص الش ن اتص شخصي بم

صي من خ .خ ئص  ص

ه آخر تمدين في تكييف ذه إتج ، م ره من الح اإرادي ه إل اعتب من ال

ن الش تترك في  صيل، فإذا ك يه الت الش ع تحديد المحل الذ ينص ع

ر  ل بيع ال حص  ، لش سب اأخذ ب صر ثاث هي قي سب من  اأصل من عن

لش فينبغي  يع اأخذ ب ع فيه، ث إرادة الش صر المش ن  مع ذل التمييز بين هذه ال

--------                                              ----------------           

جد  ح لمن ق به السب  سب الش ا ي . فمجرد قي سب من  ره من حيث د

ل البيع قي السب ث حص ع فيه،  ر المش د بيع ال لم ل يحصل ب را  ط تح خي ي

يتح هذا  ر،  ل هذا الخي م ست ا ت الش إا ب  . لش لمن ق به السب لأخذ ب
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ن  لش إذن إذا ك إعانه هذه اإرادة، ف لش  يع اأخذ ب ل بإرادة الش م ااست

س اأس صر الثاث في اأصـل  ن   .تترك من ال

ل في إرا م ن تتركز في است ذه اإرادة هي إا  ، ف لش يع اأخذ ب دة الش

جد نتيج  ن هذه اإرادة إنم  يه، رغ  هر الذ ينبغي التركيز ع نصر الج ال

ي الش يع في تح د إرادة الش ر المم رهم ه د نصرين اآخرين فد ع ال اجتم

ط اإرادي ااست ج هذه الس يع بم ش ب ل ري يدخل ع ذل فإن الح الث ئث

ثير في  ط الت ردة س ب بإرادت المن ل أصح ئ الح اإرادي التي تخ ضمن ط

هذه   ، ء غيره ئ  بإنش ئم من قبل بتغييره  بإن ني ق ن عاق  مراكز ق

عن  يني  ص عن الح ال بخ الح اإرادي تتميز عن الح المدني اأخرى 

د كم ه الح ال شرة ع شيء م ي ا تنص مب ، ف شخصي  ح الدائني

إنم  ن في ح الدائني  ين كم ه الش داء م ء  ليس في اقتض يني،  ن في الح ال الش

ردة إرادة المن ثير في ب لت ئم من قبل ب ني ق ن ئ ترد ع عاق ق تتميز هذه الط

ل من الح التي تض الش ني المخ ن إحداث اأثر ال ل  م ست ن تتاش ب ، ب

ئي  ن كذل ن تجزئ كم  ب ل غير ق ط  هي غير مشر ردة إحداثه،  لإرادة المن

ع عن بإرادته  د إعان الرج ردة بحيث ا يم ب صدر اإرادة المن زم لمن  م

ردة .المن

ي  ن جميع اآراء ال ن رخص إل ج ه يرى في الش  ل اتج ، هن ب الس

ر هذا الر نص تبر  ، إذ ي ، أن مجرد ر  مشيئ  ن الش سب من ليس ح

--------                                              --------- ----- 

كه ه الذ س ه ااتج  . نه ح صف السب ب ا ي كي  المشرع  سب كس الم

دة  ن 794الجزائر بنصه في الم ل تجيز رخص الش″. ع  ر فيبيع الح  ال

.  محل المشتر

                                                           

ري ،1   الص د، الش  ب الس هرة،  محمد شت  ،ال ربي ض ال  .95، ص 995دار الن
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ع  اق مركب اقترن في الشي يني هي  ره سبب لكس الح ال عتب الش ب

هذه  ع به  ر المش ال ع فيه  ر المش ئم بين ال دي اأخرى ال اق  الص الم

يع  خرى بإعان الش دي  اق م يع  لنسب إل الش هذه ب ع فيه  ر المش دي ببيع ال م

ئع  ق ذه ال احد، ف ن  در من ج ني ص ن هذا تصرف ق لش  إرادته في اأخذ ب

ل  من ث يمكن إدخ ني،  ن تصرف ال دي ا ل اق الم ب في ل س المركب الغ المتس

ديالش ف اق الم  ي نط ال

ن  ع  ب لشخص استط سب ي  ني إذا ت ن ، فإن هن مراكز ق ن ذل إل ج

ل قد  ب ذا ال ، ف ب قبل هذا اإيج جه إليه إيج  ردة فمن  يكس الح بإرادته المن

ي له مركز  جه إليه اإيج ت ، فمن  د ح شخصي ل ، فكس ب ج قد مع الم ت

ن ن عق ستط جيه اإيج إليه ف ردة  -ي بت ن  -بإرادته المن ل هذا اإيج  هي قب

 .يكس الح

ع  ن شريك مش يع فيك ش به ل سب ي  ني تت ن ن مركزا ق ن تك لش إذن تبد ب ف

هن ينش المركز ر مثا،  ئ في ال ع حص ش تب ر  لك ل ر  م                                                         في ال

ي هذا  لد ب لرخص تت ع. ف ر المش ن يمت ال يع رخص في  ش ن ل يك ني  ن ال

ع فيه بإرادته  ر المش ن يمت ال يع الح في  ش ل ل هي تخ ني  ن المركز ال

ن رغبته في اأخذ ن ي ذل ب ردة،  لش المن  ب

به  سب ي  ين تت ني م ن ي مركز ق ن سبب لكس الم إا ب لش ا تك ف

، فإذا  ن يتم ، بل الح في  يع، ليس ح الم ش ن ل ين فيك دي م ئع م ق ع  جتم ب

در من  ني ص ن ردة  تصرف ق هذه إرادة من لش  ن عن رغبته في اأخذ ب  ع

--------                                              ----------------           

كي فيتم  سب كس الم ره سبب من  عتب صر الش ب م عن احد، تك ن  ج

كيته،  ه في م ر إل ح ن يتم هذا ال ه في  ل ح يتح ع فيه،  ر المش يع ال الش

له محل المشتر .ذل عن طري ح
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لش هي  التي من ف ز بي  يني التي يج طري من طر اكتس الح ال

ر ن إا في ال هي مجرد رخص ا تك ع،  دة  بين ح اإنت من  794عرفت الم

ر ضمن  ل محل المشتر في بيع ال :" الش رخص تجيز الح ل ن المدني ب ن ال

اد ال ي في الم ص ع ط المنص الشر ال  ي في اأح كدته المحكم ال هذا م   ". لي ت

ريخ  در بت ف رق  8 / /997قراره الص ن الش 8 55م ء فيه  ، الذ ج

ري رست في المحا التج ا يمكن مم را  ن إا في ال  .ا تك

يع محل المشتر     ل الش د إل ح ن ت د الش قيدا ع حري التصرف ذل  ت

ي قد  غ ييد من حري التصرف حكم  ن في هذا الت كي المبيع، إا  جبرا عنه في م

قع قد  ل هذه الرخص دفع لضرر مت م ن است ،  المتمث في  قرر أج الش

دي نظرا لم  ئدة اقتص نظ الش ف ر المبيع، ف ل كه ب ل م يع نتيج اتص يصي الش

دة ت د إليه من إع احد، فتزيل ت ل  كي في يد م ر من ح الم جميع م ت

كمل  ع به ع  طيل لح اإنت دد الح ع ذا الشيء من ت بذل م قد نج عن ت

ط  ر من س د إل جمع م ت ع  الرقب ت ل بيع ح اإنت لش في ح جه، ف

كي .  الم

دة   ن المدني ع  795تنص الم ن ل الرقب إذا من ال ن يثب ح الش " لم

، رقب س ل ع المن ض من ح اإنت  بيع الكل  الب

جنبي،  - ع إل  ر المش ع إذا بيع جزء من ال شري في الشي ل

--------                                              ----------------           

-  ". ض ع إذا بي الرقب ك  ب ح ح اإنت لص

ي في  هذا م كرسته المحكم ال اء  لش في غير ه د الص في التمس ب إذ تن

ديد من قرارات شري 3ال ل  ، ل الرقب ع لكل من م تثب الش في بيع ح اإنت  .

                                                           

1
  ، كي ل، نظ الم ، مصر،  مصط محمد الجم  . 34ص دار الكت الحديث، اإسكندري

2
ف   ئي  ض د ال يد، اإجت ن المدني، طعمر بن س ن ي ،أحك ال ل الترب طني لأشغ ان ال ، ص 00، الدي

56 . 
3
ريخ    ي بت ف رق 5//988قرار المحكم ال ئي لسن 54388، م ض  .  84، ص 3 دد،ع 99، المج ال
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ع فحس ل  -ع الر الراجح-في الشي شري في ح الذ ي از الش ل بج

رة مط تشمل  دة عب اردة في هذه الم ع ال ر المش رة ال ن عب س  س ع، ع  اإنت

فرة في هذه  ، أن الحكم من الش مت ر ع ال ري كم تشمل اإنت كي ال الم

ل  .الح

ع  ح  ز الش إذا ت رهن ح اإنت ال ا تج جزه  بيع عن  في جميع اأح

دة  ي في الم ص ع ص المنص ع أحد اأشخ ني،  إذا بيع ح اإنت طري المزاد ال

جين  بين  798 ع  بين الز ر ل  ال قع البيع بين اأص ن. إذا  ن س ال من ن

. ني ي الدرج الث ر لغ بين اأص ي الدرج الراب ، ر لغ  اأق

ع م لث: ش رع الث رقب .ال س ل ع المن  ل الرقب إذا بيع ح اإنت

ع  ذا  الح  ب ر محمّل ب ن هن ع ع إذا ك ن الش سبب لكس ح اإنت تك

خذ الح  ن ي ل الرقب  ن لم ، ك ل الرقب ضه لشخص آخر غير م ه  ب ه ك ع ح المنت

ر  ل ال يص م لش هن تخ صد ب .  ي لش ع ـمن ح اإنتالمبيع ب

ب كتس يه إذ ب رر ع ر  هالم لك ل يع م ،  يصبح الش د الذم تح ضي هذا الح ب ب ين

م كي ت  .م

ع المبيع  ن ح اإنت ن يك ل إا  لش في هذه الح ا يشترط المشرع لأخذ ب

رق سب ل .من  ب

 

--------                                              ----------------           

ح  ل الرقب  ص ن م ن يك ضه،  ع  ب ن المبيع كل ح اانت ن يك يست 

ع  ع المنت ب احدا،  ع  المنت احدا،  ل الرقب  ن م ددا، فإذا ك احدا  مت ع  ح اانت

ضه ه  ب لش في هذا البيع كل ح ل الرقب اأخذ ب م  ف

                                                           

1
، ص    ب ل، المرجع الس  .30مصط محمد الجم
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ل الر ء ع ق تثب الش لم دة شرك ك ل ع مم ن ح اإنت ب  ل ك

حد ن المشتر ه  حت ل ك ئ  حده حصته الش ع  ع إذا ب ء،  الشي اء الشرك ه

ع  يك ص ع الشي شخ دة  ك ل ن الرقب مم كس من ذل قد تك ن ح ع ال

ا  خذ ن ي ين  ن ل مجتم ه ك ع ك احد، فإذا بيع ح اإنت ك لشخص  ع مم اإنت

ز  ن اآخرين، فا يج ء د حد الشرك در حصته.  إذا ط الش  لش كل ب المبيع ب

در نصيبه في الرقب ع المبيع إا ب ع في ح اإنت ن يش دة له  من  795، فنص الم

ن المدن ن ط.ال رقب ف س ل ع المن ل الش في ح اإنت  ي صريح إذ ج

ع   ء في اإنت ع الشرك ب ع،  ع ع الشي اانت ن كل من الرقب  إذا ك

ء في الرقبـ م  كل الشرك م إذا خذ كل الحص المبيحده حص فيه ف  ، ـ لش  ب

ض  ن الب ء د ض الشرك ـ إا ب لش ل ب لش إذا ل يط خذه ب اآخر، فيح ل 

م إذا زاد ع ت  ل عن حصص في الرقبـ  از  ت ن الحص المبي ت ك

زه نم يج از حصص د لش إا فيم ي يس ل اأخذ ب  الحصص، ف

د حصته في الرقب ا تثب إاّ إذا   ن ش الشري في حد ه ع   يجمع ال

ن الص لش فك بل التجزئ ل يح له اأخذ ب ن ا ت ، فإذا ك تجزئ ب ل ي ــ ق

ه أنه ا  ع ك ،  ا في ح اإنت بل نصيبه في الرقب ع الذ ي الجزء من ح اإنت

جزائه ض   .يم الش في ب

--------                                              ----------------           

ع . ع في ح اإنت ى الشي ع الشري ع رع الرابع: ش  ال

دة  تض الم ، بم يض شري في  795يثب الح في الش  عاه، ل رة  المذك

ع أجنبي،  ق ر المش ع إذا بيع جزء من ال ، ع الشي ه كم سب  ذكرن ر ال د است

هد في  ع،  الش ع في ح اإنت لش من طرف الشري ع الشي از التمس ب ج
                                                           

1
 ، ب  . 8 83ص  عبد المن فرج الصّدة، المرجع الس

2
، ص   ب .83عبد المن فرج الصّدة، المرجع الس
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دة  ري كل ح عيني  684ذل الم ا ع تبر م نه ي ن المدني التي تنص ع  ن من ال

ر. ع ع ع  ي

ع ع  ب ء ع الشي دة شرك ك ل ع مم ن ح اإنت حده حصته  فإذا ك

ئ  خذ هذه الحص الش ن ي ء  اء الشرك ز أ من ه جنبي، ج ئ لشخص  الش

ع. ئع في ح اإنت يض سبب لكس جزء ش ن الش هن  ، فتك لش  ب

ع، تمكن  كي  الشري في ح اإنت شري في الم لنسب ل اء ب  الش س

، آ جنبي بين ل  ء من منع دخ ل بت المشرع خذا الشرك ن الشري  ر ب في ااعتب

ى ق ته ب  يض الحص من اأجنبي أن ص ع  ء في اإنت ن الشرك اضح  من ال

جنبي ل  ن من دخ  . يتضرر

ع  ء الشي سي إن تبر  لتين ت ،  هي في الح إذا ل غير المرغ فيه ()بين

إم احد،  ئع إا شري  شري الب ا في اأصل  يكن ل ن ء إذا ك يل عدد الشرك إل ت

ددين.  مت

ضع  ي  ن ب ر يرت افر سب الش المذك ن ت ر آن  يتضح من النص المذك

ن هذا البيع  يك ع  ر المش ء لجزء من ال حد الشرك ببيع  ر  ع في ع من الشي

ء.   أجنبي عن الشرك

  

--------                                              ----------------           

ع راجع  ل الرقب  ش الشري في ح اإنت د هن فر بين ش م تب لم ت

اء  ع س ن يش ل الرقب  م لتين، ف تين الح رير الش بين ه ي من ت إل اختاف الغ

ذا اأخير بي الحص ال ع، بينم ا يح ل ئ أجنبي  لشري آخر في ح اإنت ش

ئ أجنبي. ع إا إذا بي الحص الش  ن يش

                                                           

1
، ص   ب .88عبد المن فرج الصّدة، المرجع الس
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ا ب جمي    لب احد،  ط كثر من شخص  سب الش في  افر  فإذا ت

ض بين حس الترتي الذ  ج الم  ، ا من طب مخت ن ض  ك ب ب ط

ء دة  ج ،  ع ذل تثب الش في  795به الم ي ل عاه ع سبيل اأ رة  المذك

ع إذا بي الحص  شري في الشي ، ث ل ل الرقب ع، لم رة إذا بيع ح اإنت هذه الص

دة  م احدة، فإنه طب ل ا من طب  ن م إذا ك  ، ئ من هذا الح س  796الش من ن

ن، ن ن المشرع ال ، تبين  ء من طب مخت ل تزاح الش رض لح الجزائر ل يت

يع  ه ش ء مع المشتر  تزاح الش احـدة  ء من طب  لتي الش إنم اكت بح

نه ء في  ، إذ ج دد إذا″مث ء ت ن الش ل يك م  الترتي حس الش ح است

ص يه المنص را في ع لي ال  :الت

ء  - ن الش احدةإذا ك در نصيبه.من طب   ... استح كل من الش ب

ي ه ش ط التي تج فر فيه الشر ن المشتر قد ت دة إذا ك تض الم فإنه  795بم

". ع دمه الذين ه من طب  لكن يت دن  ته  من طب  ء من طب ضل ع الش  ي

ء من طب  ل تزاح الش ه لح ، فإن الحل الذ يمكن إعط ي ض م هذه ال

ه الحل  ج الحل الذ اتخذه المشرع المصر في هذا الصدد،  مخت ه انت

ن  ي، إذ يك دة المنط يه في الم ص ع ل ح الش ع الترتي المنص م  795است

ن المدني. ن  ال

 

--------                                              -------------- 

ع  ل الرقب في بيع ح اإنت ل هي طب م ء في طب ثاث: اأ التي رتب الش

ع  ر المش ع في بيع جزء من ال ني هي طب الشري في الشي الث  ، س ل المن

س ع في بيع الرقب المن ح ح اإنت لث هي طب ص  بالث

لش في  د لأخذ ب ت ع،  ئ في ح اإنت ، إذا بي حص ش ء ع ذل بن

 ، ل ل الرقب إذ ه من الطب اأ ع، فضل م الشري في اإنت سب  ل الرقب المن م
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ح  ص لش في الشري في الرقب  د لأخذ ب ت ئ في الرقب  إذا بي حص ش

ع المن ح ح ح اانت ني بينم ص ، فضل الشري في الرقب إذ ه من الطب الث س

لث ع من الطب الث اإنت

دة  يل الم ي: 795يمكن تح ن المدني كم ي ن  من ال

ا: احدة أ ء من طب  ع تزاح الش

دة  نه /796نص الم ن إذا″. ع  ء ك  كل استح احدة، طب من الش

در الش من نصيبه ب

لي ض الت ر احدة في ال ء من طب  تزاح بين الش يمكن التطر ل

: ني تزاح ما الرقبث

ا في ح       ن يش ن  دد ما الرقب الذين يريد ر هذا التزاح عندم يت يتص

ش ع قدر  عدة في هذا الصدد ه استح كل من ل ال ع،   نصيبه،اانت

ا ح  ن، اقتسم ثم لث ثاث  الث ني الثمن  الث ل له النصف  ، اأ ا ثاث ن فإذا ك

يته لث ب الث ني ثمنه  الث ه  ل نص ن لأ ع فيم بين فتك  اإنت

 

--------                                              ----------------           

دد ما الر ل ت ط، في ح حده ف د لط الش إا  ل يت ع،  بيع ح اإنت  ، قب

ري الص ع  د إل ت ع ي ن ط الش في الجزء من اانت ل إذا ك ي هذه الح ف

خذ الكل   ن ي يع إم  ذا المشتر إلزا الش ن ل ن يبغي ك المشتر ع خاف م ك

ذل تطبي لمبد عد التجزئ ا ئدة المشتريدع،  رر ل  .لم

: لث ع ث ء في الشي تزاح الشرك

                                                           

 
د ، 1 ب س ، محمد شت  ري الص ربيدار  الش  ض ال هرة، الن  .45، ص 995،ال
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ء في  ا شرك ن مه  ك ر بتم ا ماك ل ن اء ك ع س ء في الشي إذا تزاح الشرك

ن ع قدر  احد من في الش يك ستح كل  ع، ف ء في اانت الرقب  شرك

نصيبه

ر  ء في ال دد الشرك لش فيم بيع منه، قس المبيع ع ذل إذا ت ا جمي ب لب ط

ك لثاث  ر م ن ال ض. فإذا ك ض إل ب سبي بنسب حصص ب بين قسم تن

ن، فإن  ثم لث ثاث  ث ل ر  ني ثمن ال ث ن ل ك عه أجنبي  قد ب أحده النصف 

ر ل من حصص في ال ن النصف المبيع بنسب م تسم ع فيه   اأخيرين ي المش

من النصف المبيع 3إل  بنسب 

خذ النصف  ن ي شري اآخر  ، ح ل ه في الش حد الشريكين عن ح زل  إذا تن

ه، فا  حده آخر عن ح زل  تن لبي الش  ء ط دد الشرك إذا ت لش  ه ب م المبيع بك

ف الشرك ذا النصي بل يرتد إل ك زل له ب ثر المتن در نصيبه، يست ا كل ب خذ ء لي

زله فيه زل له ل يم شيئ حت يصح تن  .ذل أن المتن

ع: رابع تزاح أصح ح اإنت

 ، ا جمي لط الش فيم بيع من الرقب دم ت ع  صح ح اإنت دد  إذا ت

ع ع قدر نصيبه خذ كل منت في

--------                                              ----------------           

ن من ح  ل يك ي هذه الح ، ف ن اآخرين لط الش ط د ين ف حد المنت د  م إذا ت

ز  ا يج يه،  ر ع م حت ا تت لص بك يع ع التحمل ب ن يجبر الش المشتر 

صر  ن ي يع  ش كي الرقبل دل نصيبه في م به ع م ي  ط

 : مس يعخ ه ش ن يجع افر فيه م ك ء مع مشتر يت ع تزاح الش

دة  ، بنصه في الم ع من التزاح مع المشتر  796/3تصدى المشرع لحل هذا الن

نه دة  إذا″. ع  تض الم ي بم ه ش ط التي تج فر فيه الشر ن المشتر قد ت ك
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دمه الذين ه من  795 لكن يت دن  ته  من طب  ء من طب ضل ع الش فإنه ي

ع "".طب 

ا  ن ء إذا ك ضل في المشتر ع الش ل ي لتين: اأ د ح ج يتضح من ذل 

 ، دن ته  من طب  ا من من طب ن ء ع المشتر إذا ك ضل في الش ني ي الث

ع ر بدا  طب  ن غيره ه الذ اشترى ال ن المشتر ل ك ن  لت ترض الح ت

خذ المبيع من  ن  ء آخر ل ش ، فإذا م ط لش خذه ب ط  افر فيه شر ن تت منه، ك

ا من ط ن ي المشتر إذا ك ، فضل ع لش من طبالمشتر ب ته  دن في مرات  ب

لتين كم تين الح رض ل نت  ، ع ا من طب  ن يه إذا ك ا ع فض ء  ي الش :ي

- دن ته  من طب  ء من طب ضيل المشتر ع الش  ت

، بحيث  دن ته  من طب  ء الذين ه من طب ضل المشتر دائم ع الش ي

المشتر  ء  رة التس بين الش ل ص مث ر الذ اشتراه،  يب له ال ده  يستب

د الشري اآخر في  ت ه  س لح ع المن ، شراء شري في الرقب ح اانت  في الطب

 

--------                                              ----------------           

ل  س طب المط ضل المشتر أنه من ن ل ي في هذه الح  ، لش الرقب لأخذ ب

ل لش إذ هم من الطب اأ ب

دن في  لش في  ن ب لب ن المط ني التي يك رة الث ل الص ، مث الطب من المشتر

ع أخذه  د شري آخر في اانت ع ث يت ئ في اانت ل الرقب لحص ش شراء م

دن منه في  ع الذ ه  ل الرقب ع الشري في اانت ضل المشتر م ، في لش ب

 الطب

- ع ع المشتر ء من طب  ضيل الش :ت
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ر  خذ ال ء ب ل ش ، إذا ط ع منه في الطب ا  ن ك لش  الذ اشتراه المشتر ب

ه في البيع ن مح نه بحيث يح د يستب يه  ن ع ض  .فإن ي

ط شر ع  مس:إجراءا الش رع الخ  :ال

ع، ابد  ع في ح اإنت ل الرقب  الشري في الشي كي تثب الش لكل من م

اء م  ، س ط ف شر افر ك ل من ت لم ع فيه  ب لتصرف المش يع  ب لش ت من ب

ع فيه اد  ،المش ي في الم ص ع ء إجراءات المنص ره ا بد من است  كي ترت آث

دة  799من  ن المدني. 803إل الم ن  من ال

ه  ط ح إا س ني  ن ن يتبع هذه اإجراءا ال ين ع من تثب له هذه الرخص  فيت

 ، ريف،  في لش  ث إيداع الثمن   المص التي تبد بإعان رغبته في اأخد ب

ي  ص ع ل المنص ل  اآج ة اأشك ،  كل ذل مع مراع ى الش خيرا رفع دع

ه في ط ح ئ س ، دائم تح ط ن ن  .   ق

ا:  ريفأ المص إيداع الثمن  ع   إعان الرغب في الش

--------                                              ----------------           

دة  ن رغبته في إل كل من  799فرض الم ن ي لش  . ع من يريد اأخذ ب

ئع   ه إليه الب ج ريخ اإنذار الذ ي م من ت جل ثاثين ي ذل في  المشتر  ئع  الب

دة  بين الم  . ن المدني 800المشتر ن يه في  من ال ص ع مشتما اإنذار المنص

دة  ضح 799الم دة ، كم  ده 80الم مي ي إعان الرغب في الش   . كي

دة جب الم ريف  80/قد  المص ن ي بإيداع ثمن البيع  يع  . ع الش

ى الش ث قبل رفع دع  .بيد الم

يع-أ جه إلى الش  :اإنذار الم

                                                           

 
ب ، ص 1 د،المرجع الس ب س  50محمد شت 
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يع ع ز به الش ن يتخذ إجراء يح المشتر  ئع  ن لكل من الب ن ح ال إعان  ت

رة عن إنذار  هذا اإجراء عب ه،  ط ح إا س ين  د م لش في مي رغبته في اأخذ ب

ه إل إعان رغبته  يدع ل البيع  نه فيه بحص يع ي ئع  المشتر إل الش ه الب ج ي

لش إذا ين ع  في اأخذ ب تح لإجراءا التي يت تبر ف ذا اإنذار ي ، ف ن يريد ذل ك

دة  ضي الم ن يتخذه حيث ت يع  ن المدني 799الش ن نه من ال  اأخذ يد منير ع″ب

لش ن ن ب ئع من كل إل فيه رغبت ي ريخ ا الب م من ت جل ثاثين ي لمشتر في 

ئع  ه إليه الب ج ه اإنذار الذ ي ط ح إا س  .المشتر 

هي ين في اإنذار  ط م ضع المشرع الجزائر شر  ، ن اشتراط الرسمي  د

غن ذل ن    حدهم  ه  ج يع، فإذا  جيه هذا اإنذار إل الش ئع بت ي المشتر  الب

ض ن م يع إذا ك كيل الش جه هذا اإنذار إل  ن ي ز  ه اآخر، كم يج ج ن ي  ع 

را ن يتس عنه اأ في  ك  م المح ه  ك  .اأحك في تمثيل م

ت في  جيه اإنذار إلي جمي ع اختاف طب ء يج ت دد الش ل ت في ح

ا يرغ  ل  ذل احتم  ، ء الطب اأع ء بإنذار ش ن ااكت ء د  ترتي الش

                                                      

--------                                              ----------------           

 . دن من في الطب تح ب الش لمن ه  لش مم ي ء هذه الطب في اأخذ ب ش

يه  ء يترت ع ل إنذار  من الش ثره، فا يبد منه إغ ا ينتج  طا  ع اإنذار ب ق

طن  ء في م يع  الش ن يت إنذار الش ينبغي   ، يع إعان الرغب ش د المحدد ل المي

دة ت مته الم .كل من  محل إق



ن محددة- ى بي أن يشتمل اإنذار ع
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يع ع  ج المشرع جه إل الش ن محددة، مرتب ن يشتمل اإنذار الم بي

دة  ء به الم ذل م ج ن  800البطان ع تخ  ن هي البي هذه البي  . .

خرى  ن  ي بي جيه  يع ت ش ز ل لكن يج ئز الش فيه  لبيع الج سي المت ب اأس

يدة. في يراه م  إض

ل  ج المشرع اشتم سي المحددة التي  ن اأس ي هي اآتيالبي اإنذار ع

-   ( في ن ك لش بي خذه ب ئز  ر الج ن ال في  /800بي لك ن لبي يراد ب  .) .

هذه   ، ل ج في ل ري ن ر ت ل يع ب ريف الش نه ت ن من ش ن الذ يك ر المبيع البي ل

ن ي البي ع ك ض ضي الم در في ق ي ي اق ل   المس

-  ن اس كل بي ط البيع  شر ر  ر ال ريف الش ريف الرسمي كمص المص الثمن 

م لإعان  ن ي اأجل الذ قدره ثاث طنه  م نته  م به  ل المشتر  ئع  من الب

دة  يه في الم ص ع دة  799المنص يه الم ذل م نص ع  .800/  ن ن من ال

 المدني.

 : ني ىث د رفع الدع :ميع

--------                                              ----------------           

ن ترفع  زه، إذ نص ع  ى الش ينبغي عد تج دا محددا لرفع دع عين المشرع مي

ريخ إعان ال م من ت د ثاثين ي ى الش في مي دةدع ط الح في  الم إا س  رغب 

80  ن المدني ن ريف بين يد من ال المص د المحدد إيداع الثمن  ه ذاته المي

ى ج سب اإيداع لرفع الدع لكن مع  ث   الم

ي إعان الرغب  من الي  لي لتس ى من الي الت د رفع الدع يبد حس مي

ن ي ن  صر، د ي اأخير لإعان عند عد تح الت تس لي ل د الت ء مي ض  ع ان

ق عط رسمي في الي  إذا  ء الي الثاثين،  ض ن د ب ي المي ينت  . إعان الرغب

 . ده ل ي عمل ب د إل   اأخير، امتد المي
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قف  ي ال د بحيث ا يرد ع ط ا مدة ت ى مدة س د رفع الدع تبر مدة مي ت

ع ط  .ا اان

دة  ن المدنيمن  80الم ن ن  ال لرغب في الش الذ يك تميز بين التصريح ب

دة  حيث إن الم ب الضبط.  اإعان به الذ يت عن طري كت د رسمي  ج ع بم

80  ن المدني ن ريخ من ال م من ت جل ثاثين ي ى في  نه يج رفع الدع تنص ع 

دة  يه في الم ص ع ن 80اإعان المنص س ال ن.من ن

دة  ن الم 80الم ن ص  دنيمن ال ع ع الخص ي التي يج إتب ضح الكي ت

م المحكم  المشتر  ئع  ى الش ع الب نه يج رفع دع يد ب          التي ت

يه في  ص ع ريخ اإعان المنص م من ت جل ثاثين ي ر في  اقع في دائرت ال ال

دة  ط الح 80الم  إا س

ى-أ  ل أحك رفع الدع جزاء مخ

ط  ، حيث رت جزاء س لش شدد المشرع في فرض احترا اأحك المت ب

 ، ء ع ذل بن ى،  ن رفع الدع رده في ش ل اأحك التي   الش ع مخ

--------                                              ----------------           

د  د،  إذا رف في خال المي د المي ى ب ب ط الح في الش إذا رف الدع يس

ى إل محكم  ض اآخر  مع رفع الدع ن الب المشترين د ين  ئ لكن مع اختص الب

غير مختص

، بحيث يمكن  لنظ ال مرا مت ب ط الح في الش  تبر ترتي جزاء س ي

لس س الدفع ب ء ن تحك به المحكم من ت ى، بل  ي الدع ن ع ي مرح ك ط في 

ح الح في التمس به ل نزل عنه ص  .إذا ل يت التمس به  حت 

، ر الحك في ى الش بصد ي دع تنت ئي بثب هذا  ر الحك ن  بصد

تبر هذا الحك سندا ي ع،  يع ح اإنت ع، الش يكتس الش كي ح اإنت  لم
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دة  ،  هذا حس الم ري فظ ال ره لدى المح ج إش ن  803مع  ن من ال

ل المدني،  تبر″ب ئي يصدر الذ الحك ي كي سند الش بثب ن يع الم  ذل الش

ن اعد إخال د ل ر المت ب إش ر ب ئي ال ض ن كل اأحك ال ر  ، ع اعتب

، ري ق عيني ع ئي التي تكرس ح ض ف الج ال درة عن مخت ئي الص  الن

ن ن ة ال كي ب ،  تزي  تكشف عن هي سندا م دّل  تغيّره  .ت

ل اختص  ب ط حك الش فا يشترط ل ى بط س د ذل دع فإذا رف ب

تصر ن ي مشتر  ز ل ، حيث يج ئع في ي الب صم الش إذا طـفي ع مخ  ن ـع، 

ن  ز له  ، ج ه في الش المحك له ب ط ح در بس ض في الحك الص لن يع ب الش

ى  المشتر في دع ئع  ج اختص الب ن  ، ذل  صم المشتر تصر ع مخ ي

جيه ن المدعي حر في ت ضي ب ن ع خاف اأصل الذ ي ن جبه ال  الش إجراء 

ء سع في م هذا اإستثن ز الت من ث ا يج ء،  اه إل من يش  .دع

--------                                              ----------------           

رة إل طبي هذا  ، تجدر اإش ى الش در في دع رض الحديث عن الحك الص في م

ره سندا لم ن اعتب ، فإل ج دة الحك دا إل نص الم يع استن ن  803كي الش ن من ال

ل  تبر″المدني ب ئي يصدر الذ الحك ي كي سند الش بثب ن يع الم  ذل الش

ن اعد إخال د ل ر المت ب إش . ب ر  ال

ر حك  ل التراضي  صد رر له ح الم إا بحص يع ا يت ن الش لم ك

ضي،  قل ال لش ه المنشئ  الن ء ب ض ن حك ال ن يك رة  لضر فيستتبع ذل ب

ط ا قبل ذل ر هذا الحك ف منذ لحظ صد كي   لح الم

                                                           

1
قي، عمر  زع لي زر ش ، المن ،  حمد ب ري لال النشر، الجزائر، الطب اأ ع  طب م ل ، 006، دار ه
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ب  ريخ س ثر هذا الحك إل ت ه ارتداد  ن لش م حك ب رر ل أثر الم ل ب ال

ره   ش ريخ إعان الرغب  ريخ البيع  ت ره  ت ى ع صد ريخ رفع دع ت

 .الش

بل  ، ف جه اإطا يع هذا الح ع  ش ن ل لكن في كل هذه المراحل ا يك

ل رخص التم  م يع إا ح التم  ح است ش ء ليس ل ض ء  ال ل الرض حص

ر حك  ل التراضي  صد د حص كي فا يثب له إا ب م ح الم  . ه ح الش

ضي بصح  ئي ي لش من اأحك قض ر الحك ب ع ذل فا يمكن اعتب  ، الش

ح ررة ل  ،الم

ء فح     ا ا إنش ع انت د سبب لكس ح اإنت ن الش ت يتبين من خال م سب 

ع إل الغير. ه من المنت الش تن د  ج ع م  اانت

 

 

 

 

--------                                              ----------------           

ني: د المط الث  الت

ي التي  يني التب كذل الح ال  ، ي يني اأص ظ الح ال د م لت تكس ب

د ليس مصدرا مكسب لح  لت ، ف لح ل ب شيء المث زة الدائن ل ز حي كي تست الم

ه. به عن طري ع كذل يمكن اكتس ، بل حت ح اإنت  فحس

ح      ئز مكتسب ل ل الح ، بج ني ن ل ق ي إل ح اق ل  يل ح د ينحصر في تح الت

ن ن ين يحدده ال ذل بمضي مدة م زة،  لحي به ب يني الذ اتج نيته إل اكتس  .ال

                                                           

1
، ص   ب  . 7حسن كيرة، المرجع الس



 اعطرق اكتساب حق اإنتف  الفصل اأول: 

36 

 

س     د كسب من  لت زة الصحيحالمراد ب ع، ه الحي اردة  ب كس ح اإنت ال

يل  د المكس الط ت لنسب ل ن ب ن ررة ق ين، طي المدة الم ن ال ع د ع ح اإنت

دة  م ا طب ل را  من ين ع ن ال اء ك ن المدني،  طي مدة  87س ن من ال

ط حس را ف لنسب ل صير ب د المكس ال دة  الت ن،  88الم ن س ال من ن

ط  زة ف ن مجرد الحي ف إل  إض دة  -ب م ن 835طب ل ن س ال د إل تم  -من ن ت

ر  اهذ يل في ال د المكس الط د هن الت لت صد ب ل.لذل في يني ع المن الح ال

زة ف إليه الحي ، يض را صير في ال د المكس ال الت ل، ل.  المن  في المن

يل    د المكس الط ل :الت رع اأ  ال

دة  را  ح  87تنص الم ا  ع ز من نه " من ح ن المدني ع  ن من ال

ك إذا  ر له ذل م ص به ص لك له  خ ن م ن يك ن  را د ن  ع ا ك عيني من

ع ". ط ن ان زته له مدة خمس عشر سن بد  استمر حي

 

--------                                              ----------------           

ي  ب ه سيء الني  ل   ر  من ع ع ع زا شخص ح اإنت يتح هذا إذا ح

ئزا له لمدة  ل. لكن  5ح ر  المن يني ع هذا ال ، فيكس بذل هذا الح ال سن

ع  ق ر  ذر إذ ا من الص تصّ مر ن ن سند،  ع بد كتس ح اإنت ي ف هذا عم

يه  ع ع كتس ح اإنت ي ب ل  مكت ر  من ن يضع شخص يده ع ع ر  يتصّ

ط س الشر كيته بن نه يمكنه اكتس م دا  د  .م لت ع ب ني كس ح اإنت لذل فإمك

ئ ذل أن الح ي ، ره عم يل من الص تص ضع يده الط ز سيئ الني الذ يستمر 

كي هذا  ل مدة خمس عشرة سن إنم يكس م ر  المن ط ح  الشيءع ال ليس ف

يه ع ع  .اإنت

                                                           
1
لسابق،    جع  ل  ،  . 272حسن كي

2
لسابق ،   جع  ل لسع ، ا أب   .513م
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ع      ه ح اإنت تض ن له سند رت بم ط،إذا ك اضع اليد منت ف ن  ن يك لكن يصح 

نه  ن ي  ن ك ، ب ن سيئ الني ين،  لكنه ك لع ال مل مع غير الم إذ ينش له  ،يت

ئزا له لمدة  ي ح ين إذا ب ع ع هذه ال . 5ح انت  سن

جّر   يل، إذا  د المكس الط ع عن طري الت كم يتح اكتس ح اإنت

زة عرضي إل  ذا الح من حي زته ل جر حي ه ث غيّر المست ع ح ح ح اإنت ص

ئز ي  استمر ح ص زة  صف مدة حي ذا ال د في هذه  5ا له ب ن الت .  يك سن

جر هذا الح عن طري  ئه، إذ يكتس المست ع  ليس إنش ل ح اإنت رة سبب لن الص

جر. ه الم ي  حبه اأص له إليه من ص  انت

صير. د المكس ال ني :الت رع الث  ال

، حيث  ري يني ال را  الح ال د إا في ال ع من الت ن هذا الن ا يك

دة  ر  ع  88تنص الم زة ع ع ق الحي نه:" إذا  ن المدني ع  ن  من ال

--------                                              ----------------           

ن م ر  ك سه إل سند صحيح  ح عيني ع ق ن ترن بحسن الني  مستندة في ال

. ا ن عشر سن د المكس تك  فإن مدة الت

    . ي الح ق ت افر حسن الني إا   ا يشترط ت

ح  حب ل شيء  ص لك ل ن م  السند الصحيح ه تصرف يصدر عن شخص ا يك

ر السند." .  يج إش د لت  المراد كسبه ب

د المكس      ر عن طري الت ع ع ال رة اكتس ح اإنت فتتح إذن ص

ر ا  ح شخص آخر حسن الني ع ع ع لمص صير، إذا رت شخص ح انت ال

ع لمدة  ئزا لح اإنت ي هذا اأخير ح كه، فإذا ب ا اكتس هذا الح   0يم سن

ع ع هذا ال لك لح اإنت  ر.صبح بذل م
                                                           

1
ي   ل ع عن حق  ل لح  ي ،  ل ي ) أن  أص ي  لعي لح  ني،  ل ان  ل سي باشا، ش  ، -مح كامل م ا إن

اإس ت إ  ، ل ن،  لس  ، ا ي ،2،  -ع إس ف، عا ل أ   .351،  2005 ،م
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افر فيه شرطين  هم  ن يت يا  قصيرا، ا بد  د المكس ط ن الت اء ك  س

  ، ني ن زة ق جد حي ن ت ،  شرط المدة. فيشترط  ني الصحيح ن زة ال شرط الحي

ل  ئز اأعم شر الح ن يب تضي  ، حيث ت ن د  الم فر في عنصراه الم ي يت ي ح

زة لحس  حي دي ل ن الم ي، كم ينبغي  ي ع الح ر المنت ر بمظ سه،  بني الظ ن

ء   ي التي تتمثل في اإكراه   اإخ لي من ال زة صحيح  خ ن هذه الحي تك

زة  ، إذ ا تنتج الحي ئم ي ق دا ال د م لت ع ب س لكس ح اإنت س ن  بّس فا  تك ال

ل فيه  ق الذ يز ره إاّ من ال دة ث ني من الم رة الث ف ل ي  من  808هذا ال

ن المدني. ن  ال

 ع ط ن ان زة د ن تستمر الحي د المكس  لنسب لشرط المدة، فيشترط في الت ب

ن مدة  عدة  ل ، ف د ع الت ف هذه المدة حس ن تخت ن،  ن رره ال طي المدة التي ي

، د المكس هي خمس عشر سن ي هذا  الت يل، ف د الط ب في الت هي المدة المط

ى  الصحيح س ني  ن زة ال ن الحي د ليس هن شرط آخر إل ج ع من الت الن

ل. ر  المن اء في ال  شرط المدة، س

--------                                              ----------------           

د ا ن فيه م في الت ن اشترط ال  ، ا ب هي عشر سن صير، المدة المط لمكس ال

هذين  سه إل سند صحيح،  ق ن مستندة في ال  ، ترن بحسن الني زة م ن الحي ن تك

د إل هذا الحد. صير مدة الت  الشرطين يبرّران ت

دة    صد بحسن الني حس الم ز الح 84ي ن المدني، كل من يح ن ه  من ال

تبر  . في شئ عن خط جسي ل ن ن هذا الج دى ع ح غيره، إا إذا ك نه يت ل  يج

ن من تصرف إليه في ح اإنت د  ت ن ي ئز حسن الني إذا ك ح هذا  عالح ه ص

ر.  الح ع ال

ع، فا تخضع      ض ضي الم ديري ل ط الت س ي تخضع ل اق ل  حسن الني مس

ب ال .لرق ن التسبي ي إا في ج  محكم ال
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دة      ني من الم رة الث نه طب ل ق الذ يشترط  88كم  ن المدني، فإن ال ن من ال

لكه إل المتصرف  ل الح من م ق انت   ، ي الح ق ت افر حسن الني ه  فيه ت

ر السند الصحيح المنشئ لح اإنت ق إش ه  ئز،  ع، ذل أن هذا الح إليه الح

ء  ستي كيت إا ب ل م ري التي ا تنت يني ال ر من الح ال تبر في هذا اإط ي

ا  زة،  . فا يشترط حسن الني ا عند بد الحي ري فظ ال ر لدى المح إجراءا الش

كسي. ترض م ل ي الدليل ال نه م . كم  د ء الت  ثن

دة م السند الصحيح، ف صد به حس م الم عاه، السند  88ي رة  المذك

 ، د لت ح الذ يراد كسبه ب حب ل ر  ص لك ل ن م الذ يصدر من شخص ا يك

ب المثبت  دة ليس الكت لسند في هذه الم د ب ص لم را. ف ن مش ن يك الذ يج 

ئز الذ  در إل الح ني الص ن إنم التصرف ال تصرف،  يه ل ع زته.  يستند إليه في حي

د المكس  لت ع ب سه ح اإنت س  فإن السند الصحيح الذ يكس ع 

 

 

--------                                              ----------------           

ره  عتب ئز ب ع إل الح ل ح اإنت نه ن ني الذ من ش ن صير، ه التصرف ال خ ال

ر ل ال ع  م ح ح اإنت درا من ص ن ص نه ك متصرف ل  ص ل  .خ

قل  ن التصرف الن ن يك هي  ط،  افر ثاث شر ، ا بد من ت ن السند صحيح كي يك

ن هذا التصرف  ن يك متصرف،  ص ل ره خ خ عتب ئز ب ح درا ل ع ص لح اإنت

ن  زة ك ع محل الحي قا لح اإنت ن ن بل،  ء بم ف صي    ن بي  هب   يك

ع درا من شخص ا يم ح اإنت ن هذا التصرف  ص  .يك

ء إثب السند الصحيح الذ يستند إليه في  ئز ع ع ع الح نه ي نشير إل 

زته لح اإنت د عي في سند عحي ج ثر ب ن هذا السند ا يت يض إل  ، كم نشير 
                                                           

1
لسابق،    جع  ل  ، لصّ عم ف  ل  .145ع 

2
جع،    ل س  ، ن لصّ عم ف  ل  .146ع 
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ي المتصرف  ذه ال مه ب ع  ، ء ع سنده ه ئز الجديد يكتس هذا الح بن أن الح

ن  السند الصحيح شرط ، أن حسن الني  ه سيء الني لكن سنده يب صحيح يج

ان.  مست

مل بحسن ني مع شخص ا      ي من يت صير، قرر لحم د ال ن الت فيتبين إذن 

ل إليه الح ن ين  .يستطيع 

ع، فإنه ا يكتس هذا         د المكس لح اإنت ط الت ئز شر افر لدى الح إذا ت

زة  لحي يه التمس ب ، بل ينبغي ع ن ن ررة ق ر المدة الم ن بمجرد مر ن ة ال الح ب

ع بذاته، بل هي  زة ا تكس ح اإنت لحي ء، ف ض م ال سي لكس هذا الح  ك

ني  ن ني ق به. مجرد إمك  اكتس

ى  ء سير الدع ثن ئز  عي يدفع به الح ض رة دفع م ن في ص د يك لت التمس ب

ز له  ىإيج ي الدع ن ع ه في  مرح ك  .بدا

   

--------                                              ----------------           

كتس  ضي ب ن ت لمحكم ليس ل  يه ف . ع س ء ن ع من ت ئز لح اإنت الح

ع  به لح اإنت ني اكتس ن ينزل عن إمك ئز  ح ز ل نه يج بل يترت عن ذل  لم ب

د لت  ب

زل  إنم ه تن زا عن الح ذاته،  د تن ا ي ل مدته،  ستكم د ثب الح فيه ب ب

ن ن قره له ال ني التي   .3عن اإمك

ع،   ئز بح اإنت نه إذا تمس الح د المكس  ر الت يض من آث نه  اكتس هذا  كم 

ئز من  يتحدد مدى م يكسبه الح زة،  ق الذ بد فيه الحي ي من ال ثر رج ب الح 

ه.  اب زة ت زة الح تمتد إل حي ن حي ف إل  زته، إض يه حي رد ع ح بحس م 

                                                           
1
ع    ، ي ل ض في  ل اء  ، ق ف مح  .1989خ

2
لسابق،    جع  ل  ، ا ل  .313مص مح 

3
لسابق،   جع  ل  ، لصّ عم ف  ل  .167ع 
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ي د الط در إل لهذا في الت صير فيتحدد مداه بحس السند الص د ال م في الت  ،

ئز  .الح

ي نتيجتي ئز يكس  نيترت عن اأثر الرج ن الح ل في  متين، تتمثل اأ ه

دة  م هذا طب ل د م دا حسن الني  نتج الشيء خال مدة الت ر التي  من  837الثم

ني تتم النتيج الث ن المدني،  ن ئز ع ال يني التي رتب الح ن الح ال ثل في 

فذة  ي تصبح غير ن ي ل الح ت التي رتب الم  ، د تصبح صحيح ء مدة الت ثن الشيء 

ئز.  في ح الح

زة  لث: الحي رع الث  ال

تين ظي د  زة ت ئز ه  الحي ن الح ؛ إذ اأصل  هي طري من طر اإثب

زه.  ح الح الذ يح يني ع  ص يض طري من طر اكتس الح ال هي 

حد التصرف  ل ب ل من غير الم ئز المن ته. فإذا ت الح ليس لمجرد إثب ل  المن

زة ذات تض الحي إنم بم ج هذا التصرف  ، فا يكتس الح بم ني ن  .ال

--------                                              ----------------           

دة  ا  ح  835 تنص الم ز بسند صحيح من نه: " من ح ن المدني ع  ن من ال

لك ل عيني ع ه فإنه يصبح م م ل  سندا لح زته المن ق حي ن حسن الني    ه إذا ك

السن ن حسن الني  ره الصحيح دإذا ك ئز في اعتب افر لدى الح لي من  قد ت الشيء خ

. يني د ال ي ليف  ال لي من هذه التك كي الشيء خ يني فإنه يكس م د ال ي ليف  ال  التك

حسن الني م ل ي دليل ع  د السند الصحيح  ج زة في ذات قرين ع   الحي

."  خاف ذل

ع ع المن     نه يمكن اكتس ح اإنت دة،  ل عن طري يتضح من نص هذه الم

ج إل استمراره  ن ح د را  يه ف يني ع م تكس الح ال ي بص ع زة، ف الحي

                                                           
1
جع،    ل س  ، ن لصّ عم ف  ل  .174 173ع 

2
جع   ل  ، ا ل  .290لسابق،  مص مح 
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تضي سرع  ا التي ت عدة طبي المن رير هذه ال عي في ت قد ر  . ين لمدة م

. ي كد من سندا الح التي ترد ع ت سب ل سي المن د ال ج عد   ، ل  تدا

ل  زة هذا فإذا رت غير الم ح شخص آخر، فحي ع لمص ل ح انت ع المن

ن بذل  زة، فتك ه بمجرد الحي ل بحسن ني تكسبه إي ع ع هذا المن اأخير لح اإنت

ع ابتداء   .سبب لكس ح اإنت

افر حسن الني     ن يت ي  ف ني  ن زة ق ن الحي ن تك عدة،  ل هذه ال يشترط إعم

ع السند الص ه آن فيم يخص اكتس ح اإنت ين ئز ع النح الذ ر حيح لدى الح

را.  ن السند مش ن يك ل  نه ا يشترط في هذه الح صير، غير  د المكس ال لت  ب

ن      ل  من الدائن المرت ير المن ع مثا من مست يه إذا اشترى شخص ح انت ع

ع  د البيع هن  ا يكس ح اإنت بطل سنده، فإن ع لك له  فسخ   ن م له،  ممّن ك

ق  ذا الح إذا اقترن بحسن الني  قا ل تبر سندا صحيح ن  إنم ي

           

--------                                              ----------------           

دة  م زة، فطب ل ل ع  835الحي ق الحص افر حسن الني  ي ت عاه ا يك رة  المذك

يني تكس بمجرد  زة، أن الح ال ب ع الحي ن هذا اأخير س هذا السند إذا ك

زة.  هي حس حسن الني فا  الحي د السند الصحيح  ج دة قرين ع  م هذه الم

ل. ع ع هذا المن به لح اإنت ئز بإثب اكتس ز الح  ي

ط، ا      افر هذه الشر ج إذا ت ن ح ن د ن ة ال ع ب ئز ح اإنت كتس هذا الح

زة شرطي السند الصحيح  د الحي م إذا ف ، إل  إجراء آخر،  حسن الني  إحداهم

يل. د الط لت ى ب  ل يمكن اكتس هذا الح س

دة  ط  835يتبين كذل من خال نص الم ثر مس زة  حي ن ل  ، ني رت الث في ف

ن  ك ئز السند الصحيح  افر لدى الح ل إذا ت ل المن يني التي تث ليف ال ح  التك ل

                                                           
1
ب ،ص   ، المرجع الس ر  .    0عبد الرزا السن
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ن ذل إاّ إذا  ا يك ل ذكحسن الني  لرهن  هذه الح  رت إغ يني ك ليف ال  التك

م حسن النياا نع من التصرف في هذا السند.  ز  الشرط الم تضي في هذه  متي في

ه، إل  يف يث ل من  ح  تك ع خ ل محل ح اإنت ن المن ئز  د الح ، اعت ل الح

حبه، فيكت نه ت الح من ص ده  ن اعت لي من  قيد  ج ع خ س بذل ح اإنت

زة عدة الحي ج ق يف بم  .تك

ال اكتس ح  ل من اأح نه ا يمكن ب ح رة إل  في اأخير تجدر اإش

دة  م ل تطبي ل د ب ل ال الت د ع اأم لت ع ب ن المدني.  689اإنت ن  من ال

كي  م ب ل لنسب لأراضي الت ن المشرع الجزائر ل يحس م ب ، نجد  ص الخ

ح إذ ل ينص  ري ع اأراضي الممس يني ال از اكتس الح ال ل مدى ج مس

ر ر ال لش انين المت ب  .ع ذل صراح في ال

 

--------                                              --------------     

لث: ن المبحث الث ن  ال

دة     ع  844ذكر الم ن يكتس ح اإنت نه يمكن  عاه  ر نصّ  ن المدني المذك ن من ال

ن سبب من  ن ل ال ن المشرع الجزائر ج ن  ن تذة ال س ض  ن،  يرى ب ن تض ال بم

رنسي  ن المدني ال ن ل ثرا في ذل ب ع مت الذ يمنح اأسب التي يكس عن طري ح اإنت

دة  ج الم ،  كذل  767بم ف ج المت ال الز م ع ب ة ح انت قي ع قيد الحي ج الب ز منه ل

ي صر  عديمي اأه اده ال ال  م ع ب ء ح انت لي ن 3لأ ن رف في ال .  ه م ي

ني ن ع ال إنت رنسي ب  .4ال

                                                           
1
ل، ص    .97 98مصط محمد الجم

2
، ط  ن الجزائر ن ر في ال ر ال في، نظ الش ،مجيد خ ي ل الترب طني لأشغ ان ال  .   50، ص 003، الدي

3
لحق،   ي  ، ن ني ان ل ع  خل ل ل ي )  (،   .CEDOC  ،2002   ،25مح ف

4
 GérardCORNU,droit civil, introduction, les personnes et les biens ( théorie générale de la propriété privée, 

10 
éme

 édition, montchrestien, p 519. 
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ع في ن الجزائر قد رت ح اإنت ن ن ال هم    نجد  ا من  عدة مج

، حيث نص عدة  طني ب لأما ال ل اأراضي الت ع م نجده في مج كثره شي

ع ع يذي ع منح ح اإنت انين  مراسي تن اع مخت من هذه اأراضي،  ق ن

ف ع منح  ق أ ن المت ب ن ، حيث نص ال ي ق ل اأما ال يض في مج م نجده 

انين التي يكس ح  ن ال تصر في هذا المبحث ع بي ي.  ن ق ع ع الم ال انت

ري  ذل من خال  ين من اأما ال ذين الصن ع في كل من ه جب ح اانت بم

لي: بين ع النح الت  مط

ل: طني المط اأ أما ال ن المتع ب ن  ال

ب رتّ المشرع الجزائر ح اإنت اع من اأراضي الت ن ع ع عدة 

ر تشجيع ا انين  مراسي في إط ج عدة ق ، بم طني .  من إلأما ال ر في ستثم

ن  ن انين ق رخ في  9-87ه هذه ال ي  /987/08الم المتضمن ضبط كي

 ، ت اجب طني  تحديد ح المنتجين   ب لأما ال احي الت استغال اأراضي ال

دة  رة  6حيث تنص الم احين  منه ف ل المنتجين ال نه: " تمنح الد  ع 

--------                                              ----------------           

نيي لف من  نالم ع الدائ ع مجمل اأراضي التي تت ن ح اإنت ن ذا ال ب

 المستثمرة."

ن من إذن فيكس ح اإ     ن ع مجمل اأراضي التي تتك ن تض هذا ال ع بم نت

ع ه ن المدني، إذ المستثمرة، لكن ح اإنت ن يه في ال ص ع ع المنص ف عن ح اإنت ذا يخت

ذه اأراضي عي ل ل اإستغال الجم ي في ح ع  بحصص متس ع الشي ن ح دائم  . يك

حبه ة ص ف ي ب ل عن طري الميراث فا ينت ن ينت  . يمكن 

الحجز،طب  ريث  الت زل  تن با ل ع ق ن ح اأنت ن.فيمكن فيك ن أحك ال

جز   ل ال ع في ح ي من اإنت مدة المتب يد ل ن أحد ذ ح المست زل مج التن

                                                           
1
سف، ش قان  قي بن ي ،بن  احي ل س  ل  1 ، ئ ز ل  ، ي ب ل ي لأشغا  ل ي  ل  ،2001  ،144 . 

2
  ، ي ا لع ا  ي ل قي،  ،2لي  ئ ز ل  ، ي ب ل ي لأشغا  ل ي  ل  ،2001  ،99 . 
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صح  مستثمرين اآخرين  ع يمكن ل زل عن ح اإنت ل التن عد.في ح ب سن الت

احي طني لأراضي ال ان ال ء الدي احي ، عند اإقتض س المستثمرة ال ز ن  امتي

ل به. م تشريع الم رس ح الش طب ل  مم

ئي  ذل    ي  الح ع ع اأراضي الرع ن ح اإنت ن تض ال كم يكس بم

ن رق  ن ج ال رخ في  5-90بم ،  8//990الم جيه ال ر المتضمن الت

دة  ي 64حيث تنص الم عي حس الكي ن جم ني ل الم نه: " يخّ  التي منه ع 

ي   رس في اأراضي الرع يدي التي تم ص ح التمتع الت ن خ ن يحدده ق

.. ئي  الح

ي منح ح التمتع الدائ فردي   سه كي ر ن ر المذك ن في اإط ن  يحدد ال

دة ه  ارد في هذه الم .  فح التمتع الدائ ال ئي ي  الح عي في اأراضي الرع جم

ر  ل  اإستغال، في انتظ م رنسي،  يشمل اإست ع حس النص ال مبدئي ح انت

دة ر في متن الم ص المذك ن الخ ن ر ال  .    صد

--------                                              ----------------           

يذ  ع في المرس التن ن ع ح اإنت ن رخ في  97/483رق كذل نصّ ال الم

5//997  ّص طني الخ رضي من اأما ال ز قطع  ي منح ح امتي  المحدد لكي

ح اا ل في المس د ب ل دة الت ء في الم طه، حيث ج ءه  شر عب  ستصاحي  

ل تمنح  ن الد  ، ذجي المت بمنح هذا الح ط النم ح المتضمن دفتر الشر من الم

ي  لمدة ص لكل شخص طبي طني الخ ب أماك ال أراضي الت ع ب ين ح اإنت م

ذل عن  ي  ي  الس ي  الجب ط الصحرا ر اإستصاح في المن ن في إط  م

يذ رق  تض المرس التن ز. كم يمنح المشرع بم رخ في  94/3طري اإمتي الم

7/0/994 ز ص  المت بمنح إمتي ط خ اق في من طني ال راضي اأما ال

ذجي المت بمنح هذا  ط النم ن دفتر الشر ء في مضم ر،  ج ر ترقي اإستثم في إط

ب أماك  فرة ت رضي مت ط  ، ب ين ع لمدة م ل ح اإنت ّ ل تخ ن الد الح 
                                                           

1
لسابق،    جع  ل قي، ع ح باشا،   . 152  147لي 
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ر في منط ع استثم م مشر ل في إق م جل است ص من  ج الخ ،  ذل بم ص  خ

د. رة عن ع ز الذ ه عب  اإمتي

ي ق أما ال ن المتع ب ن ني: ال  المط الث

دة  قف من خال الم د عرف المشرع الجزائر ال جيه  3ف ن الت ن من ق

لك بمحض  ري التي حبس م ي هي اأما ال ق ذل بنص :"اأما ال ر  ال

اء إرادته  م س ي ذا من ع ي خيري  جم ع به جم ل التمتع ب دائم تنت ليج

ر." ل المذك ين الم ء الذين ي سط صين ال ة الم ف ري  عند  ن هذا التمتع ف  ك

دة  ف رق  03م الم ق ن اأ ن لي:"  9/0من ق ري في الشكل الت رد ت

ين عن التم ع  قف ه حبس ال راء  ال لمن ع ال التصد ب بيد  جه الت

ه البر  الخير" ج جه من   .ع 

    

--------                                              ----------------           

ن رق     ن رخ في  9/0نص ال دة  7/04/99الم ف في الم ق أ  7المت ب

نه: ع إل " إذا صح منه ع  ل ح اإنت اقف،  ي كي ال قف زال ح م ال

طه. "  قف  شر حك ال د  يه، في حد ف ع ق  .الم

دة     كده الم ،  هذا م ت ف ق ين الم ل ع ب يه ح اإنت ف ع ق م ل ل ّ قف يخ ل  8ف

ي ع ف فيم تنتجه،  ق ين الم ل ع ب : " ينحصر ح المنت ل ن ، ب ن س ال ه من ن

ه ح ااستغال اس ين  ح ف ل ."تغاا غير مت كي ع ا ح م  نت

دة  كد الم يه ح  3كم  ف ع ق م ل ل قف يخ ن ال ف  ق ن اأ ن من ق

ن  م ذل  اعد ال يه في ال رف ع ع المت ف عن ح اإنت ط الذ يخت ع ف اإنت

ا رث إذا اشترط ال ل إل ال ن ينت ل يمكن  طر اأ ن لزام ع ن ده فيك قف ذل في ع

ع. ي بم المنت ني الذ ينت قف احترا ذل ع عكس الث  ال
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كثر  ص  قف الخ ن المدني إل ال ن يه في ال ص ع ع المنص تر ح اإنت  ي

ل  م ن له الح في است ي ميّ يه شخص طبي ف ع ق ن فيه الم ، إذ يك قف ال من ال

ق ين الم ان إذ ال ن في عدة ج م يخت ن . إا  ره ل ع ثم ف  استغال  الحص

ده، كم  اقف ذل في ع رث إذا اشترط ال ع إل ال ل ح اإنت ن ينت قف  يمكن في ال

دة  يه حس الم ظ ع ر ع إدارة هذا الح  الح ل هي من يس س  5ن الد من ن

اع نه طب ل ن، في حين  ن يد ال ره المست عتب ل ذل ب ع ه من يت م المنت د ال

ل منه  .اأ

ن،ه  ن تض ال ع المرت بم له فيم يخص ح اإنت م م يمكن ق ع ال

رد في  ان عمّ  ف في عدّة ج م آخر مخت ع فيه م عط لح اإنت ن المشرع 

ن المدني. ن  ال

--------                                              ----------------           

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
ل  ا  إ  ، ص م خال ل ع بأح  إسامي م يع  ل ا  ن بأح ا س م  ، ئ ز ل قف في  ل ي أما  ي ل ني   ان

 ، ئ ز ل  ، م ،  ه ائي ل ا  إج ني   ان  .67،  2004ل
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 : ى قي حق اانت ت ع ت ني: اآث ال ل ال  ال

ل  ص  ع في  845ت نه:" ي ني ع  ل ن  ل تمن  م ل ع  ل  هح 

ص  ل م من ه  لي ." ي ل ل  ل في  أح  لك  إن  ك ن حق  ل  لس 

يه  ع ق،  ل ن ه  ل  لس  إن ت ع  في  تب عن قي حق  ي ت ل آث   

ا ي ي م ت ت م ل ق  م  ي ح فين  ل ئل  ف س ل يع  بعض  ل ج

لس  ه في  ي ق ل أح  ي  ئ س ع ع  ، إن ء  ث ي ت بي  ل ا  ل

م  ل فيه،  يع  ل ،  ع  صي ء ك ع   إن س سب ب حق  ك ل 

ي    ل ي  ل ع  ل فإ  ق ب ل س ه  ك ي ت  م حق  تم  ل ليه هي   

ن فإ  ل سب ب  ل إن  ق  س ل ل م ب ب،   لس ل كسب ب  إن 

ي  ق ت ج ل من ه  مه.  ح ي م  ل ت ل ي ل ق ه  ن  ل ه 

ل آث  ، ب إن س كسب حق  بط  ي ت ل ثي  ل مه .لعاق   ت عن قي

يث  لم      ، ب آث ي ه  حي في ت ل جع  ل إن ليس  ق  سب ل ل لس  ا   

ه م ع  إ  ن في ه  ل ه  ي ق ل أح  ع  جب م لس  ي ه 

ل  ل 845نص  ل في  أح  لك  عا بع "...  ك ك  " ل لي ل  

ل من  ل في  ني  ن ل ع  ل ه  851ل  846ي ب  ني،  ل ن  ل من 

ل  ي ت ل آث  ين ه  ، حيث ن ل ء ه  يل ع ض ل يء من  نه ب ل بي م س

ت  ي ت ل ل  افي  ق  ل لك  م ع  ل ل من  تب في ل ي ت ل م  م كل ل

إن  أ آث حق  ث  ل ين، حيث ن في  لك من خا م  ، ح م

ف  م  م ق  ل لك  س ل ل إن ب ني آث حق  ل ث  ل في  ع،  س  ل ل ب

فين،  ل ح من  ي حق كل  ي ت ل ته   ش م إن  ت عن كسب حق  ل ع  ل

تب ل  ت خل في   ن ت غم من  ل ا ب ه، س ل م مس ت  عن ح ل

لث. ل ث  ل س في  ل ع له ب لك م س إن  فين عن حق  ل ا   ل
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: آث حق اإ حث اأ ع ال ت س ل ل  نت ب

ع      ، ت ل أ ل  ل ه قي  ك بق  لس ل  إن بإح  س حق  ك ب 

ليه في  لك م س  لعين  ه ع  س ل ي ي  لعي ق  ل ل ه  جع ك  ح ت

م  ل إن  م ت من س حق  ل يه  تب ع ت  ، أ ب   في ل

ه م  ع  ل ع به في ي  ل يء  ل ق  ل في   ي  ل قع  ل ، ت عن  ن ل

ني. ل ب  ل له في   س

ع ت : حق ال ب اأ ط  ال

، ي      ي ل ل ه م حق م ع   ، ع ب ل لعين  ي ع  ع حق عي ل

ع ه ل ع م ، له  غال س حق  ل  ع س ي  ي له حق  ي ت ل لعين   

ف  ع به، ك له  ي ل يء  ل ي بإ  ل ع س  ي  ت ل ه ب ي

لي: ل ل  ه ع  ي ق ك س ل إن  حق   في حق 

استغال ع ب  ت : حق استع العين ال  ال اأ

ع ب ت ع في استع العين ال ت  :ا: حق ال

ق في   ل ه  يء، ف ل ع  س لك في  ل ل  إن م جب حق  ع ب ل ل  ي

في كل م  ع له ، يء في كل م  ل ل  ع ه   يس ، ف م ي ت ه م ل ل م ه م له م ع س

ي ل ل  ع يع  يس لك يس ع  ل فيه . ع ن  يس ي ،فإ ك ي ا ش ع س ء 

ع  اس ي في ه  نه م ا   ي . ت ك ، مايس ك له  ي سي ك له  ي

ل  ته  ه م ق يء  ص ل ل لغ  :"  1ف  847ب ل ني ب ل ن  ل من 

ع  له. سب م  ب ه ب  ي تس ل ه  ل يء ب ل ل  ع ع  يس ل  .." ع 

ع ب مع  ا م إن م يء، فإ ك حق  ل يع  سب  ع ي ب إس

فين  ل ج  ا    ي  ا ت ه م ع ص له ك ي ل لغ  ن فا ي تغيي  س ل

. ح  ض ت بي ص جب   ب
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يء      ل ا  س ل ح  ع  إس ل في  ع  ي ن ل لك ا ي ل ع خاف 

ي  ل ي  ل ي فيه ب نه ي ا   إن . ء حق  ن يه ل بع  ف ع ل تافه، أنه م ب

ل ل ع  ح م لك، فا ي له ف ل ن ع  ل ض  ي  ي ل ف  س ل ا  في ح 

ف ل ل ض غي م ا ي  ب ع س ع به  ل ي لع  ل  ع ا يس  ، ن ل ه  . 1ي

بع له  ل ته  ل م ع ي  يس ته ،ي له  يء  ل ل  ع ع  يس ك ي ل

بع لأ  ل ت  إ ل ح  ع ه  يس ، ف إن ء  ققت ب ع ب ك ل  ل

ء  يء س ل ل ب ا  ل ل  ع له  يس لك. غي  سيل  ل ل  ل 

لك  ل نب  ص من ج ل عي  ل آا  يص ك ل ا ع ب ل نت ه  ك

، أ م  لك ل ن ك ل..2 لم ت أ  ئ من  ل ء  ل ل  ي  ع  ل  ي حق 

. ل ي   ي من 

لك  ق. ل س ه  ع م ص،في ل ل ي  ل ع حق  إس ل حق  ك ي

ج . س ل ح حق  ع  ل ب ع  ق،حيث ي ل جي ه  ق له ت لك ق س ل ن   م لم ي

: ع ب ت ع في استغا العين ال ت :حق ال ني  ث

ل ع      غا  إس ش ك ي ي ب م م ي  ه،  يء  غ ل ث 

ل  غاله  س ع عن  ل يث ي  ش ب ه . غي م ل ع ث سه في أ ب

ج بل  لك ع  .3لغي م بل  ل م ي ل لغي  عي   ل أ  ج  ك ي

ي ي ل ي  ل عين ب غاله ل س ع في  ل ي  ي . غا أج إس ن ع س  ل ع 

ا. كن م أم ضي  أ ق أج بعض  ي ح   ك

 

 

                                                           
بق،  1 لس جع  ل  ، لس ل   .1224ع 

بق،  2  لس جع  ل  ، هيم سع ب يل   .230ن
3
ني،   ل ن  ل في في ش  ل قس،  ي م  .604،  1س
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ع ب  ل لعين  س  يل  ع في س ل ، فإ ق  إن ء حق  ن لغي ب ي حق ه  ي

ل  ت  لك ن ي ل ق. ت ل ء ه  ن ي ب إي ي ه فإ ه  جي ن  469ب ل من 

ق..." ل ء ه  ن ي ب ع ي ل ن له حق  ل م إي  ني: "   ل

ل ث      غا ي اس ا   ه  لك  ل ل  ه م ع به م ل يء  ل غا  س ع  ل

يء  م ل ل م من نص  ه م ي : " ث  846ته  ن ب ل س  من ن

ل  ني من  ل ل  ح  ع  عه مع م ن ع ب م  ع به ت ل ل يء  ل

يء  839 ل ل عن  ن ت غم  ي م  يء من غ  ل ه  ل هي م ي . "

ص س  ن ا ت ا   هت  ص من ج ا ت  .1ه 

يء في  ل ه  أصل م ي سب  ل هي ب ل   ل  ل بين 

تب ي م   ي عي  شي  م ل يء.ك  ل صل  إن من  خ  ع 

أ صيل  ل م ي ، ج  عي غي  يء في م ل ه  ي م يغ ل ف م 

تب ج  ي جم  م ي تس من من م ل ل  يء،ك ل صل  إن من  خ  ع 

لك. ه ل ع م  ب لم ي ع من غ ي ت ل أش  غا    لم تع لإس

، ب لغ م   ل ل   يء  ل لك  ل ع  ل ث   ح ه   ت

م، خل  م ح م ل ص يث  غا ب ص منلإس ن ت يء. ل  ل  صل 

ع  ق م ، في  ه  سي خ م يء  ي ل يه  ل  هي م يع ف

مه   ص م   تع ت يء  ل صل  س ب ت  ، ا ت ي  غي  غي م 

ض جسي  ه   ت به  ه ت ء م ع ج  .2ت

ء      ، س ع ن ف  ل ب ل ع  ع في  ل غا في حق  إس ل  ب ي

 ، ن ي ل ن  ب  لع إنس ك خل  ه  ت يع يء ب ل يه  هي م يع يعي  نت  ك

ا  ل ل  إنس م تيه  ل  ج ي ب ع يء بس ل يه  هي م يع عي  نت ص   ك

                                                           
1
بق،    لس جع  ل  ، ش سي ب مل م  . 363م ك

2
جع   ل  ، م م بق،  ح  .190لس
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خيل  ل هي  ني  نت ث م ،  ك ل لأش ل  ل  ل عسل  عي  ل

ج  م،  أس ب  لس  ئ  لس  ف ج  ل  ي م يء  ل ي ي  ل ي  ل

ل ضي   .1عيأ

ل ف من حق  م  ، يع ل ج ق في  ل ع  لك  ل ع في كل  ل

لك.  ل

ع  ضع ق ل  لك أ   ، ب ي  صع ل ا ي ع ع ه  ل  ح 

ل  لع في  ل  ل  ي بين  846ت س ل يع  ل . حيث ي ع ف  عا ك  ل

س ل ل ل عه. ف ن س م  ا  ب ل  ع من  ل سب  ، فا ي ق ل لك  م ع 

ق  ، فيس أ ئ في  ل م ب ا فإنه ي في  عي م ل صيل  ل عي ك ل

ق م ب  ل لك  ق م يس  ، ي ي ج ل غ إن  ء  يخ ب ع م م ك من ت ل

ل س ل  ل ل ب لك  ك  . إن ء حق  ب ب ع  لس ليسي  نيل  فإنه من 

ئه. ن إن  ء  ل م بين ب ل ع م ي  ،  ي ع م ل ق   حس م يس

ل      ئ في  ل ل  ، نص  لع ل  ء من ه  ن  852س ل س  من ن

أجل  ع  ء  ن ل ع  غ نت م ك عي  إن ع   نه    ع 

ج  لك  فع ل يه ع  ي ل حين ج ه  ث ع   كت ل ئم ت ع ب ق ل م 

بل  ين،  م أ م ج ل مس .  ع ه يع خا ه  ل لك عن ه 

. ل ي  ج إن  ء حق  ن  بين 

ي      أ ع ب ئم في  ي ي في  ق ل ل  ل لج  ل لم ي ن  يع ا   

ل  م في  لع ع  ل ل  جع  ، ل ن إن ل 846حق  س عا  ي  ي ت

ل  س  أ ب ج في  ل ل  لك  عه. في ل ن ل ب م  ع ل   ل

 

                                                           
1
 Encyclopédie juridique, Répertoire de droit civil, recueil n=°5 (Usufruit),Tome  x,édition Dalloz, 2003,p 8. 
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ه لاح له ع  يس ل  س  ع ب ل  ، ان ي  ب ع ب أخي في لس م ه 

عه ن س م  ل ب لع لس  ل  ليف   .1ت

، إن ء  أ ع ب ئم في  ا  ك ه  ق ل  ف ي ت ل ل  سب  ف

ن  ل  ل  ل في ب غ س  06أ م ل ب لك من  ل خ  ،في ش

إن ء  ل ع ب ب من ه  لس ين،ل  ن ش ل ل    ع من  ل خ  ي

هي  لاح  ل  س  . 04ب ل بي ، ي   ش

ل حين  ه  ث ع  ل أ ل إن ف  ء  ن ئ ع  ل ق نت  م  ك

ل ل  .2  أ عن  ج  لك  ع ل ل فع  لك ي بل  ء في م لاح ان

ل ، إن ني. 852/02لك حسب نص  ل ن  ل  من 

، فإ    ض ل  ع مس ل ي ت من حق  ل ل  ل ت فيه  ي  م ل ل  ل  س ف

ق  ع غي مس لك ب ل ب ل ئه،  ن عه  بع  ن ء  ل ب ل ق ج شي من 

 .3له

ح م  نس ب لك نس ، ل ي  ئ لم ي ل ل  ، فإ  ل ك ه  ي ت ل كي مس

يعي من ج   ل عي   ل ل  ل بين  س ل ل ي  في ه  نسي  ل ن  ل

ي  ب عن  يق ج ل عن  أ ك  م ت يث ي ، ب خ ني من ج  ل ل 

ج ل ل يء   .4ل

ف ع ف      لع ي ج  ل ك  ع ت ل ن م ل ق ي  م ج م ا ي  ع

أح  يع  ع،  في ج ل ح من حق  ه ت ب ق ق لك بس ل  ء، فإ ح خ

ن فع من م ل  ج  أخي ب ف  ح  .5ي ه 

 
                                                           

1
بق،    لس جع  ل  ، لس ل   .1230ع 

2
بق ،    لس جع  ل هيم سع ،  ب يل   .232ن

3
بق،    لس جع  ل  ،  . 648ن 

4
 Encyclopédie juridique, op.cit , p9 

5
بق،    لس جع  ل  ، ش سي ب مل م  .370م ك
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ل  ع م م ي  ، في ل م بع ي سب ي ني فإن ت ل ل  م 

 ، ق س يخ  ل عن ت ،  بغض  ل ع   ك ق ق عه بغض  ي ان ي ل

ع في ح ل س  فع  ل  إن ق ن  ه فإ  ج في ح ي  ل  .1ل 

نسي س   ل ئي  ل اج  ع  1897 ق ق  ل أج  ه في  ع ب ل

. فعت مس أج ق  نت ه  ئه  ل ك ن إن م  ع به  ب  ل يء  ل فإ ك 

، ج عي   م ق ل ض  أج فإنه ي خ من  بل م ع  ي عه.م  ن

ني: : ال ال ع ب ت ى العين ال ع ع ت ط ال  س

جب  جه،  ل  ك ع به ع  ل يء  ل ه ع  س ح ع من م ل ن  ح ي

إن   ف ع حق  ل ع  ي ب ل إ   ع  ي ب ل ي  ف له بس إع

. ق  ل

: ا ع اإ  ا:

هي      ق ب  ع يء، بل ت ل ه  ل ج ع  ي ا ت ل أع  ك  إ هي ت ع 

ل  ني 573حسب  ل ن  ل ني من  ل ،   :ل  ي عن ثا س إي ل ا ت

يع  ف ك ل ع  يع  ،  ج ي ل ء  ف ل   ء  ي س   ، ن ي ل ظ   ل ع 

يء ل ل ء م يس  ف  ش ل لي  ي يس  ل ا  ل ع   ل ،  بيع 

غاله. س ه    من  ل

 اإيج- 

ه   ه، اس ي ح ي ي ع ل لعين  ج  ع  ي ، ف إ ع  هم  ه من 

. ت ج ي ل ع  حب حق عي لك أنه ص  ، إن ا ب  ي ل  ي  في    ا ي

                                                           
1
جع،    ل س  ، ن ش سي ب مل م  . 374 -373م ك
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ي  ن ه ا ي ،ك  ق ل لك  ف م ي  م يء، في له  ل ش ع  له س م

ب عن ع به ني ل يء  إن ل ه في  ل ح ع ، بل يس  .1غي

إن      ن  ، فإ  ئ إن ق ي ي في حق  ل ئ ل  إي ق  ي ه 

إن  ل  إي ل حق  ن   ، إي ء م  ن ل  ع ق ل ف  من  469ب

ني ل ن  عا -ل ن  ك ق    لم -ك س عي  ل ع  ج م ن   ع  ن  ق

م  ل ،  ه  نسي ل غ  ل ل ب ف من خا نص ه  ن يس إخاء.  ل يه ب ل

إن   ي  ء س ث ق  ل   ل ،  ب  إي ق ه  ل لك  يس  لم ي  م

ئ بي إي ي ق ع، فإ  ل قع م  ل لك  ج  م س ل ي  -ن  ل ع  س ل 

م م  تم  -ل ع،  ل ج   س ل ل بين  لع  ي في  ق ع ل ل  ي  ل غ

ي  ل ،  ب إن ي ب حق  ته، فإنه ي ج ق    ل لك  ء م ض إي  

لعي ج بإخاء  س ل ل  أخي م يه ل  ل ل عي  ل ع  ن مع م ن، ل

إخاء.  ب

ل  يف  ل م  469 ت م ل لا عي  ل ، ع "...   عا ك  ل

نت  ي   ك لس ا  ل ل  ل ن إي ق ء  ن نه ا ي  م م  ي ي ل  ". لس

ق  ل  ل ق ه  ، ل  عي ض  إخاءلعين  يه ب ل ل يع  ل  .2 من 

 -  : ح  بيع ال

ع ب ه  ل أ  ا   بيع م  ف،  ل ع  ل من  ته ع يع في ح  ل

يع،  ل ن  ض ث يه،   ي ل بع ج يع م ع  ي يث ل ، ب إ ع  ل من  ع

يه  ل  ي ب إن ق ن حق  ل  ، ح  ئ ل  ه ا ي ق يع  ك له  ي

ل  تس ع  ح  ل  ل فع  852ه  ، حيث ي ك آن ل ني  ل ن  ل  من 

 
                                                           

1
فع   ل يت ع   ل  ،) عي ل ي   أص ي  لعي ل  ني)  ل ن  ل ض في  سف، م قي بن ي ،  17بن  ل أ ي لس  لع س  ل

ء،   . 2007-2006ل
2
بق،    لس جع  ل  ، لس ل   . 1238ع 
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ي  ،  ج ان ي حق  ل م بين ن ل  أ عن  ج  ه  ث ع   ل

ل ل  ه  ي س  .ل ل

- : ء الحق  استي

إ ي ي له حق  ل ل  ء كل  س ع  م ل  ، ق س عي  ن ب في م

،  ي ب في  ل ل ب  ء م ع ء، ك له  ل يق  ي   عن  ل ل  ب

يض ع ع ل   ، ي ل يض عن ن  ع ل ء   أ س  ل ي  ل  إ  مين.ه  ل  ن 

ء  ي س ، له  إ ع  ي ب ل ه في  ع في  س ل لك  -ف ء م ض  ب 

ء،  -قل ف ل ين ب ل ل  لك م يل  خيل،  له في س ل ء،   أ س  ل ي  ل لغ  م

،   ي ل ل ل ب  ح م ع في صالك  م ل ه  ع  

ء ف  .1ل

، ي  ل غ من  ي ت ع م ل ين،  ل ل من  ع ه  ل ض  حين ي

ن ه حق  ل ش إن  يعه، ع  2حق  ض  ف فيه  ق ل غاله   س . في له 

ع تع ل ي ي  ل لغ  ل ،  ه  إن ي حق  ق ع ن ل لك  ه ل ء ي  م ف  

ه ح  س ع ب ل ه  م ي  ل ل  ل ،  ت  ق ل لك  م م إح به  ن  ي

ص  لم  أخي خ عس ه  ض ل  سه مع  ي ن ع،  ي ل ئ ع ح  يه، في ع

ل  .3ي له ك

ل   يض  ع ل ل ع  ل  في  إن ع ع  حب حق  ك  ل

ل ها  نه في ح ل  ف  إض ، ب م لع ع  لع ل ي ه  إ عن ن م فعه  ت

يء  ل مين عن  ل غ  ق في م ل لك،  له  ي عن  ع تع ل ق  ع به يس ل يء  ل

، س ك  ت  إن ل ه مين  ع حق  ل ،  ك  م  يء م ل ء ك ه 

ط.  ف
                                                           
1
 Encyclopédie juridique, op.cit, p 11. 

2
بق،    لس جع  ل  ، لس ل   .1239ع 

3
 Encyclopédie juridique, op.cit,p12. 
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ل : - ق  تسي القيم ال

ي ب إ ل ع  ن ل ي ي ل إ  ع  ل  ل ي مس ل يم  ل ، ن ب ح ل

ف. أ إت بين  ا  في غي  ل ا ت  س ل   ه 

*: ك ش م ل عي الع س الج  حض ج

ن حق   يه ف ،  ع إ ع  ا من  ك ع م ل لع عي  ل ك في  ل تع 

ل  ص  ، حيث ت س ل ع ح ه  يت  679ل ل ل ع   ن  ل من 

ق في  ل لك  جع ل ،  ي ي لع م  لع عي  ل ع في  جع ل م ي أس ط ب ت ل

م س ع ب ه ف ،  م ي لع م غي  لع عي  م  ل لع عي  ل ل في  حق 

ط. ق ف ل لك  ه من حق م ي ف لع م غي   ، ي  لع

دا : يل الس  *تح

لس من يل  ي ت ي  تع ع ل ف  ل ع  ا من  ه ع م ل س ل ي  س س 

ق   ل لك  ت م ا  ب ه  ث ج  ن  ت ي ا ي لع ، ف  ح ي ب ل ل ع  ن ل ا ي

ي،  س ل س  ه  م لس من س ل يل  ع ت ن ل لك فإنه ي س  ع.  ع ع ل

ن م ي تع ض لع .ك ه  ق ل لك   (1)ح ل

ف   ع الت ني   ث

ف      ل ،  ن  بين  إن ف خا م  ل ن  يع  ف ب ل ع  ي ل

ته. إن ب  ف في حق  ل   ، إن ل  يء م ل  في 

ع به : -      ت ف في الشيء ال  الت

ف فيه أنه  ل ع  ن ل ع به، فإنه ا ي ل يء  ل يع  نت  نه م ك م  لع ع  ل

تب ع  ل ت  إ ل عن حق  ل ع ج  تب عن ه   ليس م له،  ي
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ق ل ع ه  س ع بع  ع  ي ن ل نه ي ا   ع به،  ل ت -لع  إ ب  -حق 

 . ق ل لك  م ل ع م ل   ي ه 

يخ  ي ت ل حق،  ا ت يق ح ع ب عن  ل ل  ل  ل ن ع  ي ك ا ي ل

ف   ل ي  .  ا ي له  ق إن س ك س  ي ا ي ل ل  ل يم  ل ع ب ل

س   أع ت ل ه  ه، ف م ل س ل ي  س يل س  لك ت يع ك ،  ا يس ت ب  

ق ل صل   .1ب

با  ع به ق ل يء  ل م ي  ء ع س يه  ق، بل ي ع ل غي م ا   ه 

ا ل .2لإس ل ف فيه،   في ه  ل يع  يء، فيس ل ل ل  ع م ل ح  ي

ل  ليه  ش  ه،  ه م  ء ح ن له ع  ني 851ب  ي ب ل ن  ل  من 

ا ب  ب لإس ل ء  أشي ل  ع ل  يس ل ل ق  ع  ل "...  ل من خا ق

إن ه في  ء ح ن ل ع  ل في  بي  ي ب ل ش ه  جع  ..."  س

ع. ل م   ل

ف في حق اإنت :-   الت

ه  ه يق  ،  عن  لغي ئ  ه ل ل ع جه خ ب إن ي ب ف في حق  ل

يه. ي ع ص ي  تيب حق عي   ت

* : غي  الت عن حق اإنت ل

ه ح له في  عي ل ع ي  ب ل يع   ل يق  بل عن  م ب ه  ل عن ح

بل عن  ه ب م ين، ك له  ي ع ل ء ب ف بل  ه ك ئ يه ل ل ع ك  ب  ش

 

 

                                                           
1
ق  ك   ل ي  ، ن ه حق  م ش .ن  ا با لإس ع به ق ل يء   ل

2
بق،    لس جع  ل  ، لس ل   .1240ع 
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ا    ، ل ي  يق  ه ي ل  ح يك ل بع  صي ت ل صي به أ  ه  ي نه ا ي

ته ف  .1ح ب

تب    ل ت إن  س حق  ل ل ل له م ح  ،  ي ل تب عن ه   ي

ه ق م ل ع  ليس ب من ت  ل ي ب  ق ي ل ي فإ ه  ل ع،  ب  .2ل

لك      ه ت م م ي في  ل ي  ل م  إل م ب ع م ل ء  ي ب يه  تب ع ك ي

ل  ، فا ت إن ل  يء م ليه ل ل  غا  س ء  ت عن س ل ك  ، ا سي ت ق ل

ا    ، أخي ل ه  م  إل ء حه  ن ي  ل غ ع  ل س ح  ق نه ت له ن

ع. ل ف  ته  ب ء م ن  إن ب

ي من م      ل ل  بل ت حسب  ه ب ل ع إن ع  ل  قي  ي   ن

م  ليه ق س ف  ل ،  ك  ل ء  ن ل  أخي ق في ه  ي، فإ ت أص ع  ل ن 

ج  ل ل  ل بل، فإ له في ه  ل ي له  أص ع  ل ك  ج -ع ت ع  - 

ي ع ل ي   ي ل إن  غ ه ع حسب  ل ب،  ي  ء با س إث  .3س 

ق من      ل ل ع ه  ل ي  ه، فإنه من ب  ل عن ح ع  م ي ل

ش إن ق  ق  ئ ل ل لع  ا   ك  يه،  ئ ه،  ف  ل ع ي  ب  فيه ع ق

ي   ق  م ب ج ي  ك م ل ص يه،  ي ه  ل ع ع ج 

. ع  م

*  :  هن حق اإنت

ه    ، ه ع ي  ك م س ه  ه  ه ه  ه، ي ل عن ح ه  ل ي ع  ل

يص ع حق  خ حق ت ع  ل ي  ئ ا،  ي ل ه ع  م ي  ك م  حي

                                                           
1
ل  ي  ث  ي  ل ل  ل  ق ي ل ، فإ ه  ض بع إن لم ت نت م  ع،  ك ل ل م  إن ف ء  م من ت حق  ن ي ب

ح ل ل  ل ع،  هي  ل ته  ب  نسي م ل ه  ل م   ، لس ل  ك ع  ل ي  ه   ل إن ب ل في حق  ي ي ل ي 
ع. ل ل  ق  ل ليه، ع ه  ف  ل ب خ ب إن لس ن حق  نه    في 

2
سف  قي بن ي بق،بن  لس جع  ل ،12. 

3
بق،    لس جع  ل  ، لس ل   .1242ع 
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ئع  إن  ل ي  م  ، ي ق  ل تب ع ه  ، ك ي  ي قع ع ع  ك 

ح  حب  ا   ص ه.  فع ث إن ع ع  م  لم ي ش حق  ع ق  ل ك 

،  ا  ع ب ل لعين  ته   إن  ا حق  ه ح  ا بيع  ي ا ي لعي مي  ل ه 

ي  لعي مين  ل يه،  ه  ئن ع ل ي  ل ت ق ق ل ن ه  إن فإ  ا حق  ليه  ل  ي

ه.  ب م

ى حق اإنت : * تيب حق انت ع  ت

ف مع  ل ق ه  .  ي عه ه ن غي ع حق  ن ل ت ب حق  ع  ي ن ل ي

ع ل ، في   إن قه،  ل عن حق  ف ح ي في ك أص ع  ل ل  ل م ي ي ل

إن  ء حق  ن ل  ل له ق ل  م  ل  نه في ح ه في ك ف ع نه ي غي 

ي  ، ي ن ن ع حق  تيب حق  ل ت م في ح ه،  ث ل  ق  ل ل ه  ن ي،  أص

ي أص إن  ء حق  ن ي ب ل ل  إن  يه فا ي ،  ع ي ني  ل ع  ل  ب 

ه. ث  ل 

أخي        يف في  ع فإنه ن ل ع ب  ي ي ل ك  ل ب  لس لس  نب كل  ل ج نه 

ته ك  م ل قت من  ل س  ي تع في ن ل ن  ي ل ظ   ل ع  ي ب ل ف له بس  يع

ل أع  ش  لك.له  ي ا ل لك م يع في   ي 

ب ط ني ال ع  : ال ت ام ال  الت

ع به   ل يء  ل ش ع  ته م ش س ي ي حب حق عي ع ص ل غم من   ل  ب

ل  يء  ل ع ب  ل ل  ي  ئ بي ن لعاق ت ق ا    لك  ل خل  ل ت ج  ح

ء  ن ه ع  ل م م ل تب  سي ت أس إل  ء ب  ف ل إن  ب ض 

م م ي به  إن  ش  ل م ق م م ي به ق ل لك  ل م ع ق ل م  خ في 

خ  م  ل ء  ن ن  لك ي ا عن  ئه  ف ن خ ي ب ع  ه  س ء م ث

ع ب ل م  .في  إن ق  ئ ل ل لس   جب 
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. ش اإنت ى م بق ع ام الس :اإلت  ال اأ

إن      ل حق  يء م ل ل تس م  ع ق ل ن ع  ل ض  ي ف ل م  إل ك  هي ت

ل  ص  إن  851حيث ت يه حق  ل ع ل  نه" ك  ني ع  ل ن  ل من 

ب ع  مين ي ل ص  ل ن ه  ل به..."  ي يم ك ع ت ل ل  جب ج  ا  م

ل ل يم ك ني ت ل ل  أ ه ج  يء،  ل عه ب ن ش  ل م ي ب ق ل ع 

ه ،  ء ح ن ق ع  ل لك  ل   ل ف ع ه  ل مه ب ل ع ب ل ء  ف ن  ت

لع  ا   ا م إن م ل  ي ي في م ل ل  ل م ي ع  ل ه 

ف ه. خ إن من قي ي   عه  ت  من ضي

ق:ا  ج ال

ع      ل ء ني  ق من س ل لك  ي ل إن ح ل حق  ل م ل ج  جب 

عين  ل ت يق  ل سي   عن  ه ب س نه  ،  ي عي  ل ه ل  ل ي تس 

ل  ليس من  سب  ل ف صف  ل  ل  ي  ي ه.  ي ت قي ه  تي

ء أشي ييم  ف ت ص  .1ل

ا    ل  لم ي فيه ش ل   ع   ل ي م به ع ن  ل ب م  ي

ليا  ي  ق  ل لك  م ع  ل ي كل من  ق ع ع في ي ق ع ي في  ص ج ت خ

لس  ه  ي  ي ن  ي ه  ب ل ع به ع ح ل يء  ل ع  ل ء إث تس م  ل

 ، ي ء ص إع ، ب  ي ه  ل ي ه  ع من ت ل ء  ع إن  ق  ل

ل ج بل ي له  يء ق ع ل ل ا  س ق ع  ل لك  ع م ه ع  ء م ع فا يع 

ه ل ل ح بع تس  ي م  ه ب ل ق في م  .2ل

لك فإنه      إل ،ل ع ب  ل تب عن ع قي  ل ء  ل ئ  ل ل  ي ن  لم ي

نه  ه ف تب ع ل ا ي ع ل  ل ي  نسي ن  ع ت ل ه  ل ل  ج  ل  ب

                                                           
1
بق ،   لس جع  ل  ، ش سي ب مل م  .381م ك

2
بق،    لس جع  ل  ،  .277حسن كي
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ع ل أخي  ي ن ل  ق  ي ل لك  ا من م ل ه تس م  ن ا ي إن  ه في 

م  س ل  ،  ح م لع ع  ي ل س ت ل ه في  لك ح ا في  ع ي له مس عن تس

ء  ن ق ع  ل لك  ه فإنه ي ل ي م ب ا  ت ل ع ه  ل

  إن

إم عن  ع   إث ع  ف   ك قي ب ل  ح ت  ص ت م  ي

. ي ل س ل في ح م  س ع ق  ل ي ع   ل يع  ق ي ه   ت

ني ل :ث   تقديم ال

ع  ي      ل لك ع  ل ك جب  عه،  ضي ل  ي  ليسي ت ل  ك من 

ل به إن  1ك ي  ه ع ن س قي س   ق في  ل لك  ق م ن ل . ض

. 851ل  عا ك   ل

ق به ض     ل ف   ت ع به  ب   ل يء  ل يض  فإ ض  ع م ل يل ض ل ك 

ي  م س  يل  ي م ل ي في ه   . ق ل لك  فعه ل ع ب ل ل ي 

ل  يه  في  ه حسب م ت ي ك مي عي يل ت ل ض عن  ع  ي ع .  ل ئ ل ب

ني. 646 ل ن  ل  من 

ل     ق ل  ل لك  يم م ي  تس يه من ت ، ا يع ل ل ل  ي  ع ق ع به ل

إل ئه من ه  ع ح ع  إن ص ق  ئ ل ل لس  ص   .2اح م لم ي

ق في       ل ق  ل لك  ي ك ل ل   يع من ت ل يم  ع ب ل م  فإ لم ي

س ح جل  ء من  ل ل  ء  ه ل ي ت  ل ي  ل إن ب ل  ل م يع  م ب

ت  ه م ن  ، ح ب ع ع  ل ل  م ي ء س ع يف ث في ش ت  ،  ل

 

                                                           
1
ل    ص  ل ب 644ت ي  ص ت ل ب ش ل ع ي ل ني: "  ل ن  ل ين من  ل ،  لم يف به  ال ي ب  ئن ب ي ع  ل  ي

سه".  ن
2
جع   ل  ، بق،  حسن كي  . 277لس
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ل  يه  : " ...  851ع ل ك آن ب ء ل ه في ش ف ث ل  م بيع  فإ لم ي 

"... ح ب ع ع  ل لي  م يس  .س ع

ئ  ت     لس من ج ه  س ع م ق ي ل ي  ل ع ي ي ل ب  أ خل في  ا ي

ن     ، ل ي من  فين ق ك ل ل من  ف ل لس ت ، ف  ح ق  ل لك  ل

ء حق ف في ك ي م ل في ي ت ل م ح م ق لي ل لك  ل م  .1إن   

ل      ك نص  ء  851ع  أشي ل  ع ل  يس ل ل ق   ع  ل ته "  في ع

شي بع   ل له ن   ، إن ه في  ء ح ن ل ع  ا ب  ي ب ب لإس ل

ي في يع ." فإن  ن ي ه جئ  ق ق أصل بسب ح م ك من   م م ه

ل ي  إن  ه حق   ، إن ه حق  ل م يس ب ا  ب لإس ل ء  أشي ق ب ع ي

نه في ه  ه  ف م ،  يس اك س ا  ب ي  ه ع ش ح ع م ن ل ء ا ي شي ع 

ل  ل

لك  ا ئ  ت ل لس من ج ه  س ع م ق ي ل ي  ل ع ي ي ل ب  أ خل في  ي

ن حق     ، ل ي من  فين ق ك ل ل من  ف ل لس ت ، ف  ح ق  ل

ء ف في ك ي م ل في ي ت ل م ح م ق لي ل لك  ل م  .2إن   

ل      ك نص  ء  851ع  أشي ل  ع ل  يس ل ل ق   ع  ل ته "  في ع

شي بع   ل له ن   ، إن ه في  ء ح ن ل ع  ا ب  ي ب ب لإس ل

ي في  ." فإن  ن ي ه جئ  ق ق أصل بسب ح م ك من  يع م م ه

ق  ع ل ي ي إن  ه حق   ، إن ه حق  ل م يس ب ا  ب لإس ل ء  أشي ب

نه في ه  ه  ف م ،  يس اك س ا  ب ي  ه ع ش ح ع م ن ل ء ا ي شي ع 

يء  ل ا  س يح له  م ي ي ك سب بل حق م إن ف ع حق  ل ل  ل  ل ا ي ل

ئ ب  ق  ل لك  ح م ،  ي إن ء حق  ن ه ع  ه  قي ق م ل لك    ي  ل

                                                           
1
بق،    لس جع  ل لس ،  ل   . 1258ع 

2
جع    ل سه،  سل، ن  .  ن
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فين ل ي بين  ئ ل م عاق  ي  ق من حق عي ل يء، حيث ت  ل ع ب   .1ل

يه  ت ك     تب ع شي،  ي ل يع من  إن ب ل  ل ح ل  ي نص ه   ي

يع،  ل لك ن ه  ي ع  ي له  ف،  أص أل  يع من  ل ع ث ه  ل

ب ح  يع بس ل ك من  ا  يع  م ه يه   ما بل ع ص له ك ل ا ي ا   ه 

جئ  .م يع ع ل ل  ه ح يس   ق ق

ل  يض من  ع ل يع، فا ي  ي  ل مج في م  ل م ه ي  ع  

ن  ح من ث ل،  ج من ق ل  ل  ي من  أصل بل ي  م تم هاكه من  قي بع ل

ل صل  قت ك  ف فيه  ع ق ت ل ل  ك  ماه   .2يع ك

ل      ص  ل ل ل شي لم  851ب  ل ك من  ني،  ك م ه ل ن  ل من 

ا عن  لغي مس لغي ك ه  ب خ  ه  ك بس جئ  ا ق ق ب ح م ن بس ي

ما  يض ك ع ل س عن  ل سه ك ه  ع ن ل ل خ  جع  يض،  ك  ع  سل

ي  ي ل لي  س ل م في  لع ع  ي ل . سه ت ل ك عن م    ل  م ه

ني: اا س اإنتال ال ء م ث ت  ت ام ال  :لت

ح كل      إن مع  ض حق  يع م ض  ق ت ل لك  م ع  ل لعاق بين 

الي في  س ه م ب س ح ام  ، ن ل ع في   ل تق   ع ع ع ي ت ل م  ل

ق ع  ل لك  ج   ل ع به  ل يء  امه ل س ه  إن م ق  ته ل ش ع م

ي ي ل ل  بل  هي م ه،  ء ح ان ل ه  ق    . ل ع ب م في  ل

ل 850ل 847من  ن  ل أتي: من  هي ك  ني، 

ا حس اته  ا عد له  ع به بحسب م  ت ستع الشيء ال  ا: 

     

                                                           
1
بق،  لس جع  ل لس ،  ل   .1206 -1205ع 

2
بق،   لس جع  ل  ، لس ل   .1232ع 
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ل     ص  يء  847ت ل ل  ع ع  يس ل : " ع  ل أ ت  ني في ف ل ن  ل من 

". ي  حس ع له  ي سب م  ب ه ب  ي تس ل ه  ل  ب

عد له : -  ستع الشيء بحسب م 

ليس له  ي   ، إن ي  قت ب ي  ي ي ع ل ل  ل ع به ب ل يء  ل ع  ل يس

لك أخي ب ا   تع  ه  ل حس  ي في ح ه  ق ب يس  ل لك  ص م م 1تع  خ  .

سب  ع له ب ف ل  ه  غ ه  يس ع يه  يس جب ع  ، ل ل يء ع ه  ل ع  ل تس م 

ص له  ل خ لغ  ل عن  ق له  ، فا ي ج ع من  ي  ل ي  لغ ه   يع

من  ع نت م  ي ك ل إن  ج  ي  ه ب ش ح ي  في م ل يه  ع يء،  لك ل ف م

غا إس ع   إس ق في   .2ل

ي  به       ل ع  ل جب ع  يص معين،  ضع ل ع به خ ل يء  ل فإ ك 

ئع  ل ت  م ب ل م ي  ع ت ن لم يسغ ل س ، فإ ك  مع  ل س

ل ك ن  س ه ل ج  سه   ي سه ي له  يس ب ه ب ع س ق ق  ل لك   م

ع  عي  ض  ا  ع ب م ل لعين  نت  لك  ك ع له. ك لك ا يغي م  م 

 ، ي لع ا  ل ع  ل  ل ي  ع ت ل لم ي ل أش  ع  ل

ا ل ل  ي في من  ضي  أ ح  ن له  ي س ل  م يائ ع 

 ، سين ل ت صا  ن ه  ع  إس لك تغيي في  ، فا يع   ي معي ن ليست مع  لغ

ن  ئ ل ك ف ل م ه  ع ب  ل أ  ع  ي  ع ت ن ل أح ي في كل 

. ق ل لك  ف م ع  من  ل ع  ل  ئ في ح 

نت ه     نه  ك ي  ي  ه ب ي ي تس  ل ه  ل يء ب ل ع  س ع ب ل ل 

م ب  إن  لم ي ي  ق ع ب ل لك  ف م ه من  ج جب  ل صاح ك من 

ع  ل لك   تب عن  ي  ، ه ق بإن ل لك  ل م ا ي له م ع  ل  فا ي ب 

                                                           
1
بق،    لس جع  ل  ، لس ل   . 1247ع 

2
ين م   ( ، ن ن س م ان )  شي، حق  قي ، 1م ل ي  ل  .296 295،  2006، م 
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ي ب  ل ء ع  ه ج ل ق ي ل  يء  ا عن  ل ا عن ها  ا ي مس

 .1إصاح

يء      ل ته ع  س س ع في م ل ق  ضع ح ل ل ع   ق ح 

ع به، ح ل ل ي  ني 847يث ت ل ت  ني في ف ل ن  ل ل  2من  ع س نه  

ع ي  إس ين   ه  ه  ت يع ق مع  ع  له  ب ا ي  يء في غي م  ل ع  ل

،  له  ع إس ف  عن ه  ل ع ب ل ل  ق م ل لك  ، ج ل ق ل ع خ ي 

ل لك  ي أض ك م من  يض م ق ي هن ل تع يل   يم ك مي ك يم ت ه ب

له  ع س ء  س  في س   ، ب ل مي  ل ع  ل ، فإ لم ي   ع إس ء ه  ج

ل  ل ح ي لعين  يم  ب تس جل  ء ل من  ل ق  ل لك  ، ج ل ي غم ت

ي ع. ت  يع  لغ ل

ل      ل  - ق ت  عا  847حسب م  ك  ضي  -ل ي ل ي ل لس 

يث  ل ب ج من  غ  غا ق ب إس ء  ف فإ    س ل ء خ  ع ض

ئه. ن ا  ف  ح ه  ت س إن   ء حق  ن م ب ، ح ش ء  ج جب   يس

ليه     ع به  ل يء  ل إن     ء حق  ن ضي  ل ب من  لك   ي ف

نه ق ت ح  م ب ع  ع ل م  مل مع ين تع ل ،  هم  لغي لك ب  ل    ي

له  ع س ي في  ع ي ل أصل   . ف ج س ل ن   ت ل ئن  ل ل له، ك إن 

يء نه   ل إن في له عين م ت  له  م  ء حق  ن ل في س  ل  ب

. ل ي  ل  ليس له  ي 

- : ا حس  ا الشيء 

     
                                                           

1
بق ،    لس جع  ل شي،  ين م م  .308 307ن

2
ت  2ف  847ل   ث يء. فإ  ل يع  ق مع  ع غي م  غي م س لك  يع ع   ني: "  ل ل ن  ل قه من   ح

ا غي ع س يء  ل ع  س لك في  ل ع  غم من  ل س ع  ع   ل م  مي فإ لم ي يم ت لب ب م  في خ ج له  ي
ع ل  ت بل له ت ل  لغي لي ل  ت ي   يس  لعين من ت ضي  ي  يء ف ل يع  ق مع  ء  غي م ن ل  ي 

" . لغي خا ب  إن    .حق 
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له   ع س ء  ث ع  ل يل يع  ، في في س ته  حس ع به بإ ل يء  غاله ل س

لك  ي  ل ك م لع ل من  ل عن ه  ،  ا ي له  لع جل  ل ي  لك ع

يه  جب ع ي  ا  ت ع به م ل يء  ل نه. فإ ك  ه في  ش سه ي ع ق ن ل

ض ته،   ك  سن  ك ب  ا ي  ي يه  ا ي جب ع عي   

ع ل  .1ب

نه      ل س م به غي  ل  ل ء ع  يء  ب ل ه  ظ ج ي ح س ت ل إ   

يه  ضي ع ح تغيي ع ع  ه -ي ل يا في ج ب تع نت  -  يس  ك

، ع ش  ي ي ئ ك يه ب لكتع ع لك  ل ه  ب م ه   ص ل  يء  ل  .2عي 

يخ      ي في ق ل ص ب لع ل  ع  حب حق 1995/ 11/07ق  ،   ص

ع حسن  ح ق يه  ب ع ي غا  إس حق  ع  إس ك حق  ل ت ي  إن ب

لي له ل ب  ، إي ض  ق ل  ل له حق   ق في  إ  ل احي   ل مل  ك

مه من  أخي  ي ا ي ل  ج  س إخاء ل يه ب ل جيه  إي  ت ء ع  ن

ن ه  ل ي بل تع ل م ل ج  س ه في   .3ح

 

عت  ليف ال ن الشيء  الت ليف صي ل ت : تح ني  ث

ل  ص  نه " ي 848ت ني ع  ل ن  ل ل م من  عه ب ن ء  ث ع  ل  

ع  ي  ي ت ل ل  ل  ب ع  ل ليف  ل ع ب من  ل لعين  يع ع 

. ن ي  ل

   

 
                                                           

1
بق،    لس جع  ل  ، لس ل   .1248ع 

2
بق،    لس جع  ل شي،  ين م م  .315  314ن

3
قم   ل في 136789ل  ي لس 1995/ 11/07،  ل ي  ل ف  غ ئي ل ل إج   .108،  ، ع خ1999، 
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ع فإن ت    ل ي لم ت عن خ  ل سي  ل إصاح  ع  ل ليف غي  ل م 

ل ق  ع ه  ل لك،  ك  ه في  ن ئ م  لك ف ي ب ي ل لك  ل ع 

". ان ء حق  ن ل ع  س   ، ك له  إن  ب

ل ص   ل م من ه  ي ه ي ي ت ل ل  ل  ب ع به  ل يء  ل ن  ي ع م ب

إصاح  ليف  ت ع  ل ليف غي  ل م   ، أخ ع  ل ليف  ل ل  ب ن  ي ل

. إن ي م  ليف  ل ئ ه  فع ف ع ب ل ي  ق  ل لك  سي في م  ل

 - : ن ي  ع ال

نسي  لم ي  ل ه  ل ل  جع  لك ن ، ل ن ي ل ع  ل ب ح  ئ ص ل ل 

ع  ل ل ي ن  يء ب ل ن  ل صي ف  ي ت ل مي  ل أع   ك  ن ت ل ي 

ه. ي ه ب ع ب ي تس  ل ل  ل إن ب ء حق  ن ه ع  ل ل م يء  ل  من   ه 

ل    ع، ع  ي تع ل ل يء  ل ت ع من ث  خ ن ي ت ع ع ن هي  ي

ليب  يح  ،  ت ف ل أب   ي ب كإصا  ل لك  ي ع  ق ل ي

لخ  ...  .1لسي

سب،     ع ف ع ب ل ل لعين  ل في ت  ي ي ل س ق  ل لك  ل م  ل  

ي ا  ل ي  ل مي  ل ي ب  ل ع ب ل ي ي  ل ن  ي ل ع  يل  في من ق

نه  ي ه  ع  ي ل ن م  يء، ف ل إن ب س ب ن ت يء  ل صل  س ب ت

ع به ل  .2أنه ه 

ل  ل في  عه "  ن ء  ث ع  ل ف من خا ع " ي  ،   848 يس عا

ك  ،  ليس ت إن ف  قت  ي من  ي تع ض ل إصاح  ا  ب ع ا ي  ل

يء.  ا  ل ف ع  ل ي ب تع   ل تب عن ع  ق ح ل ت ل ء  قت ن م   لا

 
                                                           

1
بق،    لس جع  ل شي،  ين م م  .319ن

2
سف  قي بن ي بق.،بن  لس جع   .55ل
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ي ت  ل ل  ل ء ب أشي خ  ع ي ل لك   ب في  لس   ، ي ب ل ق ب ل لك  ي م

. ي  ع

 - : عت ليف ال  الت

ع به   ل يء  ل ن  ي م ب ع م ع ب ل ي ي  ل ليف  ل هي كل 

إ أن  ن   ي ل ليف  ل كل ت ل ك ته، ف ع ع  ل ي ل  ض

ض ع  ل س  ل ئب   ل  ، ح ع  ل ي ي   ل ع  ل ليف  ل تع من 

ع به. ل يء   ل

ليف  بع ل ق كل ه  ل لك  ل م إت ع  ي   .1 ي 

عت :  - ليف غي ال  الت

ي ل  ل ك  ق  هي ت ل لك  ي ي  م ل  ، ع ب ل لعين  ق  ش ب ت م

  . إن ي م  ه  ئ ع ف ل ل  ه، ع  ي  ف ع م ل جل  ح من 

ف ع سام  ل ل  ف  ي ت ل مي  ل يف  ع م ل ليف غي  ل يع من 

ء،  ل س  س ي  يء ك أع  ل   ، ئيسي ل ل  سي كإصا  ل إصاح 

ف لس  2. 

ل  ليف حسب  ل ل من  م في ه  لع ع  ل ع ه  848  ل   ، ب ك س ل

،  ليس  ل ي  ق ه  ل لك  ا  فإ م ه،   ب خ نت ق ن بس من ي   ك

نه م  ي ب مع ه  ل آخ ع  ج  ق  ل لك  ع  ا م ل يس من حق  ب ف

. ي ب ل عه من   ل  م

    

 

                                                           
1
بق،    لس جع  ل  ، لس ل   .1251 1250ع 

2
 Gérard CORNU, op.cit, p 514. 
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يث ا      ل ب ء من   ي ب ل ي  ع ت ل ليف غي  ل نت  ن ل ك ل

خ تع  ،  من ج  ق ل لك  أصل م ، فإنه ي في  يء  ث ل ي  خ من  ت

ع ل بل ه  يب ي يه  ي في ب ب ع ع، في ل ع ع  ل  .1ب

ل     ء  أس ج ل ع ه  لع في  ق ه  848  ل لك  ل م نه ي ع 

لعين  يس   عه ب ن ل  ،  ي  ه ح يس ه ئ ع ف ل فع له  ليف  ي ل

. إن ء حق  ن ق ع  ل لك   ل من م

س ع به  ال ت ى الشيء ال ف ع ح :ال ل  لي عن هاكهث

ل  ص  ي في  849ت لع ع  ي من  ل ب ع  نه: " ي ني ع  ل ن  ل من 

ب  يء  ل بس ل ،  ه مس عن ها  لع ص  ل له  يء م ي ل ف ع  ل

" . إن ء حق  ن ه بع  ل ل م خ عن   ليه  ت سب   ا ي

ع     ل لعين  ف ع  ل ع ب ل ل فيه  ل  ، حيث ي م ي ل ب ع ب 

ي ل ء  ث لع  جل  ل ي  إن بع  ب ع ء ك حق   بغي به، س

ه   ء م ج ع به  ي  ل يء  ل ع  ا ي ت في  ل ب ع  ،في ع

إض  نه  ل آخ ي من ش ف  ي   ع ن ح ي كه من غي صي ي

لع في  جل  لع ل لس  ف عن  إن ع ه  ل ه  ل يس ع ل  يء. ف ل ب

ي ل ف ع   ء. ل

ت       ق  ي ل لك  ، ك ع م به ض ص ع به   ل يء  ل ك  لك  ه  ع 

في  ل ل  نه لم ي  ليل ع  ل م  لك بإق ع،   ل جع ل  ل  ا   ل ه 

يع  ع عن ج ل لي  مت مس لك ق ت  ث يء، فإ  ل ف ع  ل ي في  لع من 

أح ت أ ه،  في كل  يء  ت ل ء ها  ق من ج ل لك  ت م ي ل ل ض 

ا  ل ك في ي  ل ك  ته ف يء في ح ل ي  إن  ب ن حق  ه ه م  لي  مس

                                                           
1
بق،    لس جع  ل  ،  .280حسن كي
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سب  ب ا ي جئ،  لس لغي  ح م ه  خ  ي ك ق ج ب  ليه،  ك لس

ه. ء ح ن ق بع  ل لك  ل م يء  ل خ في   ه ه ه ت لي س تب ل ل  ل 

ع ب      ل لعين  ف ع  ل ل  مي  ي ت ل أع  ي  -  ل ع  ل ب ع  ي ي ل

ع س -ب  م  ي هي  ل ع عن  ل م  ي  ي ف لس أع  م   . بي ي ع  ي  

، ك ي  إن من قي ع ب   ل لعين  ف في  ح ت ل  ل ق ي  ب ع

ي ت  ع ا تائ ل عي ب ي ب ض  نت  ،   ك ب ء م  ي  ج

ك ب  يه   .1ع

ل   بي نس من م نص  إي أع  ني 850م  ل ن  ل . حيث 2من 

ب  ف لس ع به  ت ل يء  ل ك  ق  ه ل لك  عا م ل  ع  ي  ل غي ع  ي

صاح جسي ل  ح  ل   ب  ي  بس قع،  ج يء ل غي م ل  تع  

س ع  ل ق ك ي ل لك  . ك ي م ق ل م إ  ف  يه من  ياء ع ق  لاس

ي ح ع  ج سه، ك ي عي  ه ب ج خ م ي  ي لعين من  ل م يع  ب

إس  ع  ه، ف ع م ته  ي ع في حي ع  ل ا، في ي م ل ق  يء ك ل

لك  ، ل ح لك  ل سب.هي من حق  ل قت  ل خل في  لك ح ي عامه ب  جب 

ع      ل ع به،  ي  ل يء  ل ف ع  ل ن  ي من ش ل أع  ك يع  من 

يء،  ل م ن ع ه  ق ق  ل لك  إن  ك م ي م  ه  قس فع  مين   ل ي  ب

هن  ل ي قي  ي ت أع  ع  من ه  ،  ق إن ه  ق ي ء ب ف ل ن  ل ي

ين به ل لب  لس في إن  ك م ب ه  ل ي ق  ل  .3م ت 

. ء اإنت د انت ع ع ت ام ال لت لث :   ال ال

 

                                                           
1
بق،    لس جع  ل شي،  ين م م  .317ن

2
ت  850 ل  ل  ح  ته   ل ن لك  ي ل ب ع  صاح ك م ي ل  ح  ف   يء  ت ل ك  ني "  ه ل ن  ل من 

سه. " يء ن ل ق ع  ي ب ج ع  ي   خ  يه  لك  ع ل ع  ي بإخ  ل قع فع  يه من خ غي م ء ي  .ج
3
 Encyclopédie juridique DALLOZ, op.cit ,p 34 . 
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ل  ان حسب  ي حق  ء م  854  853  852ي ن ني، ب ل ن  ل من 

له م   ع س ي بع  ع به، ك ي ل يء  ل ا  ع،  ب ل ف  ،  ب ،  15إن س

ع ق ل ل لك  ل م ع ب  ل لعين  ه ب   ث ع   ل ئه  ي  ن تب ع    ي

ء   إن ي  ل ي ح م سه في ه  ل ي ن لس    . م ي ك ليه م

يه،  ن ع ي  ل لغ  ل عه،  ك  ن ء ف  ث يء  ل ع ع  ل خ  ي  ل سي  ل

ل م ق ه، ثم ن  ل ل م يء  ل ع ب   ل ل  ا م  ي ن   ل ل ن  

م  ق يه   يء  ب ن ع ل سي ع  خ ت فين ع  ل لعاق بين  ي  في ت

. ع ب ل أ   ل ع 

ق لك ال لى م ع به  ت ّ الشيء ال  ا:

،    م  م     ي تس ب ل ل  ل س  ل ب ل م لعين  ع    ل ب ع  ي

.يع ا با لاس لعين شي ق نت ه  قت  ه  ك   قي ن 

ا       ه م ح ص في مس به ن ص ما، فإ  ع به ك ل يء  ل ع  ي   ل ب ع   ي

ت  ث ا   لك عن هاكه  ا ك ي مس لك،  ا عن  ،  في م ك مس ك ع

جع لس ا  ل ف   خ ته.    ه من م يه  ي  م تس  غي ع ي .ك ي ج ب 

ي  ل تم ت ل  ل م  ج  ل جب  ته  يء  م ل فين ح م  ل

ال ء ب  ف ل ين م  ،  من خاله ي ج إن   ش  ل م  .1ق

سه يء ن ل ع ب   ل ل  تب عن  ،   ي إن قت ب  ه ب  ي تس ل ل  ل  ع 

ين: لي ل ين  ي  ل

  ي ل  ل ع في ه  ل ، ك  ص  عيب  تغيي يء به ن ل ي ن    ت

ه  لي ع س ل ي  لك،  أجل ن ء  ق من ض ج ل لك  ص م ا ع    مس

 

                                                           
1
بق،    لس جع  ل شي،  ين م م  .367ن
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ي  يء،  ه ت ل ف ع  ل لع في  ص  ل ي  نه ب ع ت  يه  ي ع

ل  ص  . 849ل ب ك س ل ني  ل ن  ل  من 

  ء حق ن يء بع  ل ع في    ل خ  ا  ت ، ي مس ك ع إن  ه

. ق   بي  آن ي، ك س ج ب  ا  ل ك لس ل  عن ه 

ل   ي في  ص ع ل م ي  ، ف ل ل م ع ب  ل لعين  ي    ص  م في ي

إ ق  ع ب ل  نل س ل م ه  ي ت ل م  لع ع  ل ل  جع  لك ن ، ل ن ن نه ي  

ل  يع في  ل يء  ل يم  ي تس ي ع كي ني. ف  367ل ل ن  ل ه من   م بع

ته  ه من حي ي ،  ب ق ل لك  ف م ت ت ضعه ت ، ب ي ع به م ل يء  ل ي  

ل  .  ي ي ه م لك  ل لم يس عامه ب م  ي  ي ئق،  ي إن به ب ع يم   س ل

ه،     تي يم م س ل ي ب ل ن   س ل لعين، ف   يع  ق مع  ل ي ل  ل ب

ه ي  ي س ل ي ب ا،     شي م ل آا   م بإخائ من  عي ي ل أ 

.  بي

ء  ن ي بع  ن ج ق حق  ل لك  ن م ، ك ل  ي يء ح ل إن  ق ي    حق 

. ي ل ع  ل ل  لعين  أ  ع  ل ، فيس م   أ

يم.   س ل ين ب ل ه ه  ع ب ل ع به في   ل يء  ل  م ن   

ء  ن ع به ف  ل يء  ل ع ب   ل ل  ل ع  ء  إس ل  إش   ت 

اصه م س ن  ل ي ه،  ل ح نت  852ن نص  : "   ك ل ني ب ل ن  ل من 

ع  يت ل ب ئم  ع، ب ق ل أجل  ع م  ء  ن ل ع  غ ع ب م ل أ 

ل من  أ عن ه  ي  ج  فع  ل ب  ي ل حين   ه  ث  ل

ل لك  لك  م م من  من. "  ي ه ل ث ع   ل ع ب من  ل لعين  ق ا يس 

ئه،  ن ئم ع  ل ب ق غ نت م عي  ك ض  نت  ،  ك إن ء حق  ن غم 

إي  ليس ع  يل  لك ع س ل   ي ه  ل حين ج ه ب  ث ع   ل ظ  في

. ب ك س إن ك تم  يل   س
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ه  قدم من ق ق ال ء ال لك لق ع من ال ت ّه ال لغ التي يست ني :ال  ث

لك      يس ه من م ع به  ل يء  ل ع ع  ل لغ ق ي  ق  ق   ه م س

ل  ني من  ل ل  ه في  ك ل  ك  هي ت  ، إن ء حق  ن ق ع  من  848ل

ي لم ت ل سي  ل إصاح  ع   ل ليف غي  ل ل في  ي ت ل ني  ل ن   عن ل

ع. ل  خ 

أ  ي  ائه  تغ ء   ل يل  ع ب ك ل لعين  سي ع  ع ت ل خل   ق ي

؟. سي ل ل ن ه  ل ه من ي  لس   . صاح   

نسي في ه     ل ن  ل قف  ل م ج  ل لك ب لس ل ل عن ه  ب  لم ي

ل ن س لك  ل  ل بل  يض في م لك ع  تع ل ل من  ع  ي ق ل نه ا ي

يء ل ي في قي  ن  ت  .1ك من ش

ع ت ا التي يقي ال ش  الغ ي ال :م ل  ث

إن      ق  ع ب ل أح  ل في  ل ني ع ه  ل ن  ل ص في  ل  لم ي 

ل ل  جع  لك ن ل من ل ي ت  ل إل  م في  لع من  787ل  782ع 

ق  ل لك  خيص من م سن ني  ب س ب ع م  غ ل ق  ني، فإ  ل ن  ل

ل  ح  يه  ل  787  786  785فإنه تس ع أخي ه  من ث ي ك ه 

ا ي له  ، إل لغ ب ل     ع قي  فع ل يه  ي ع ل  ب   ي

  . ل ع  ل ب  أ بس م لم ي غ يس م  في قي  ل  م لع  ج 

ق فإنه      ل لك  ء م ض لغ ب  ل  ق    ، ي ل ع سيء  ل م  ك 

أخي 784 ل  ع ، ي ل  ل لغ ع ن  ل   ل ه  ب   ي

لك. ك له  ل  ق  ل   يض عن  ع ل ق  سمع  ل لك  ب  س م  ي

غ يس م   فع م ل   ل  فع قي  قي في ح بل  لك م ءه في  ب  س

                                                           
1
بق   599ل   لس جع  ل شي،  ين م م ، ن ن نسي،  ل ني  ل ن  ل  .380من 
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ع ف ب ن ع  ي لك ل ي ك لغ  ل   ج ه  ب  أ بس ن  ي ث

   . ءه س ق  ل لك  خ م ا    أ  ق ض ب لك ا ي   ك 

 

حث لك  ال س ل ل ني : آث حق اإنت ب .ال ق  ال

م      ي لإل ن-ن ق بي ي س ه  -ل ، ف ق ل لك  ع ت ح ل ل م  ت في  ل

ل  له  ته له.  ع س عن  ل لح  ل  ل نه لم ي يء،   ل ف في  ل ح حق 

ع  ع، في ل ه ب ب ي ت ل ي  ق ع ل لعاق  ح  مه ب ل ب  خ ي لك ح  نب  ج

يء ع م ل عه ب ن ق  يه ع ب ع ل ين:  ل م ث  ل سم ه  ته ل ن س س

. ق ل لك  م م ل ني  ل ب  ل ق ،  ل لك   أ ح م

ق  لك ال ب اأ : حق م ط  ال

يه  ف ل ت يء  ل ف في  ل ق في حق  ل لك  ت ل ي ت ل ل  هم  ل  ت

ته،  ل ع م ه   مه م ل ته اسي  م ل ي  ع ب ل ل  ه في  ح

، ك  إن ق  ئ ل ل لس  جب  يه ب ق ع ل ع  له   ل ع  ف لإس يء  ل بإ 

ت  ع  ل ه ع تعسف  ي ح ي ت ل ق  ل ع ب ل ع  ل ش  ق في م ل له 

ف لن ن ح له،  س ل نه في ل  ل بي ، بل س ل ق في ه  ل   ل 

. إن ت عن حق  ل ع  ل س  لث في   ل ث   ل

. ق ف في ال  ال اأ : حق الت

ف     ق  ي ل لك  ق ل ف  ي ل ق ه  لك ب  ا ي ل ف  ق ت  ل في 

لعين، ف ع ب ل ن  صي ب  ض ب ي  ي  ي يض ع ق  ي ل يع  ه  ي

يع ح  ف ج ل ل ب  ه.ف م ين في  ء  ف بل ل ك  ك م ك في ش ي

. ل ب تغيي ع ع ح ل تس ح   ، ي ل ق  ل لك  ل م بق  لس لك   ل
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ته ا  ف نت ت ل م ك ء من  يء م ي ل ي  ي ع  ق  ل لك  ق ل ي

ع به حق  ل لع  ه. ك ي ع  ن م عه   ن ع في  ق ل ت ع ع

ن  ، ل ه ن في ت ع  ن ع ل ع مع حق  ق ي ل ع ه  س  ك 

ق ت ل لع  لك  ل م له من ق ع س ع فا ي  . 1ل ئ إن ق  م حق 

ه      ه  ن ليس له  ي ل ي  س ه  ي  تب ع لع  ي ق في  ل لك  ك ل

ه ل ل من  ي أ ه  ه حي ن،  ت ل ئن  ل ت ي  لعين ت ضع  ي   ي

ع. ل ع مع حق   ي

يص، ك له      ق حق ت ل خ ع  ق  ي ل لك  ي م ئ ق  سل ل لك    سم

ئن   ، في ل ء ث ي ق اس ل ي ع  م ع به حق  ل ل  لع   تب في  ي

ي س ق  ل يع  ح ي ي ق  ل لك  س ح م ي ن لع ل  يه  سي ع ي ل ه،  ء ل

إن ء حق  ن م بع  ي ت عين م ل ل  .2م

لك  لك، في ل ع  ل ج  يء   م ل ل ي  ل ف ع  ل ب  ن  ي ي

خ قي ع ي ل ط،   ق ف ل يع ق قي  ل غ  ق من م . ل إن   حق 

. تج الشيء  ث ى م ني: حق الح ع  ال ال

ط  ل    ل ف ع به ي ع  ل يء  ل ه  ع في ي ل ن  حق   846ك

 . ق ل لك  ل ي ل يء من غي  ل ه  ه ف ي م ني،  ل ن  ل  من 

ل  لك  ك م في م  ض م  س ء  ك ب ل مت ه  ق ك  إن س في ش

ء من  ق أن ج ل لك  نت من حق م ين ك ه س ل يع ع  تم ت ل  ء من   ب

ه ئ ا  ف ع  ليس ل ل   3. 

ته. ام ي الت ع بت ت ا ال ل لث: الحق في   ال ال

                                                           
1
بق،    لس جع  ل  ، ش سي ب مل م  .396م ك

2
بق،     لس جع  ل  ، لس ل   .1261ع 

3
بق،    لس جع  ل شي،  ين م م  .331ن



 اآثار المترتبة على قيام حق اانتفاعالفصل الثاني:

- 77 - 

 

  --------                                              ----------------           

ع    ل ح له بإل  ق يس ل لك  ف به ل ع ل ع به  ل يء  ل ق  ق في م ل  

صا  ي   بي ت ء ت ع بإج ل ل  إ م ه في ه  ي يه،  ف ع ل ب

ل لك  يل  له في س صل،  ل ي هي ل  ل ع  ل ف  ش م م ء،  ل ل  ء 

. لث ك س اح ل ث  ل ض   م

. ق لك ال ام م لت ني :  ب ال ط  ال

ع ع      ل لك أ حق  ع،  ل ت  ي  م ش ل ق  ل لك  م م تب في  ا ت

ع  له  ي ع س ق في  ل لك  خل م ل ت يه فا ي  ش ع يه س م يء يع ل

. ن من ح ل له  ،  ل ي ش يء م ل  ب

ق ت ل لك  ل  ي م ء ق ي س جب    ي، ليس ب ل ش ع ب ل

ق ل ئ ل  ل لع  جب  ن ب إن   . 1حق 

: ااال ا ع .أ ت س بحق ال ا بعد ال  لت

ن  يل   ل تع ل ق ي  ق  ي ب ع ل لك  ق ل نه ا ي م  لع ع  ل

أخي  جع ل ه  لك  ع،  ل ف ب حق  ل ل  مه من ق ح ب  ي ي ك ح عي ي

. ق ل لك  م م  في

يء      ل ف ع سام  ل م  ي تس ل س لأع  ل ع قي ب ل ي ع ه 

إن  ل  ل    ت ح  ش ق من م ل لك  ع م ع م ن ل ع به، حيث ا ي ل

يه إن  تع فق من حق  ل لم ي يء  ل سي ع  ل إصاح  ي ب ل ه  ، ف

ع  .ل

ن  يل   ل تع ل ق ي  ق  ي ب ع ل لك  ق ل نه ا ي م  لع ع  ل

ف ب  ل ل  مه من ق ح ب  ي ي ك ح عي أخي ي جع ل ه  لك  ع،  ل حق 

. ق ل لك  م م  في

                                                           
1
بق،    لس جع  ل  ، لس ل   .1264ع 
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يء     ل ف ع سام  ل م  ي تس ل س لأع  ل ع قي ب ل ي ع ه 

إن  ل  ل    ت ح  ش ق من م ل لك  ع م ع م ن ل ع به، حيث ا ي ل

إن  ع من حق  ل فق  ل لم ي يء  ل سي ع  ل إصاح  ي ب ل ه  يه، ف  تع

.  ا ي  ي ب م ل لا ل  يء خا  ل إن ب نه من  م ل ح ح ل   ي  ع

ف ع  ل ش  يه م تع ك له  يء م ل ل أ  ه عن ه  ي ع ق ب ل لك  م

ه  .1سام

 

.ال ال ق اإصاح ال ا ب  ني :اإلت

ل      إل من م نص  ف ه  ك  850يس ل "  ه ني في ق ل ن  ل من 

ته... ".  ل ن لك  ي ل ب ع  صاح ك م ي ل  ح  ف   يء  ت  ل

ي  ل هي   ، ل إصاح  ق م ب  ل لك  لعين ع ف ع ب ل ن  قف  ي

ا نت ع  م ء ك ك س ي ب ح ا ت  .2ل

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
بق،   لس جع  ل  ، لس ل   .1264ع 

2
بق،    لس جع  ل شي،  ين م م  .333ن
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حث ت عن حق اإنت  ال ت لث : الدع ال  ال

ع      ل ش  ع، حق م ل ق  ل لك  ل من م ن ل ل ل  ي ي ل ل  هم  من 

ع  ل ي لغي  ج  في م عض،  ل ج بع  ي ح كل م في م ي ت ل

كم من  ل م  م  ق فين  ل ك  ي ي ل ع  ل ف ه  ل بي م س  . ل ل 

ب خا م ل ن في  ع،  ل ي ي  ل ع  ل أ ن فيه  ب  ل ين، 

. ق ل لك  ي ي م ل ع  ل ني   ل

ب ط ع  ال ت ع ال  اأ : 

ع  ل  س   ن  ن ي ان  ه في  ي ح ي ت ل ع  ل فع  ع  ي ل

آتي ل  ي ع  ع ش ي   :عي

ي  : الدع العي  ال اأ

ي:     حب حق عي ه ص ع ب فع ع  ع  ي  ل

ا بحق اإنت ع اإق  ا: 

ع  ل يء  جه حق ل ئ ب  ع ض كل ح ل ه  ش ن  ي ي ي ل ع  ل  هي 

يه.  ه  ه ع س ح جل م ي  من  ه  ي س ه في ب ل ع ي ب حق به، ي ل

ي ل إس في حق  ع  بل  هي ت ته   .1إن 

عي      ل ف ب  إع إق  يه ع  ع ع ل ل  ل ح ي  لعي ع  ل مي ه  ت

عس يء  -ل ل ج  ص ي فع ض  ش هي ت ل ي عيه.  إن  حب حق  ه ص

إن يه حق  ص  ل ع ه،   ش ث سه،   ق ن ل لك  ء ك م ت ي س ت

 .2آخ

 

                                                           
1
 Encyclopédie juridique, op.cit ,p 12, 13 . 

2
بق.   لس جع  ل  ، م م  .198 ح
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ل حق  ئ ل م ل س ك  أحي  ت ه في بعض  ث ج  ع ق ا ت ل ا   ه 

ل  ع  ل ، ب ل إن ي في  ي   835ع ي ت ل ني  ل ن  ل من 

. ئ ل ل س  ي في   ل

ع الحي ني :  ث

ي ض كل من ي     ل ع  ف  ع م ل ك  ع به، ي ل يء  ئ ل ه ح ب ب س

سه،  تع   ق ن ل لك  م م ه، ب في ل ح لع م عه ب ن ض   له في في 

. ي ل ع ت ه  ق ب ه،   ع م ن ته،    حي

ي      ي ئ ح لك،  ح ل س  ي أنه ي ل ل ق  ضي ل ئ ع ع ح ل ل ك 

ع  جب  ق ب ل ته ل  ي حي سه، ك له  ي س ن إن حيث ي ل ق  ل

س ع  هي   ، ا ل ي  أع  ل قف  ع  ع   ل ع  ع م ي ،  ل

. ي  ل

ا الحي :  -   ع است

ل  ص  لع   817ت ئ  نه: " ي ل ني ع  ل ن  ل ل من  أ ل 

ي ب  ي خ ل ليه فإ ك ف  ،  ه  ه لي ل ل لس  ب خا  ته  ي ف حي

ل غي ع  نه ي ص م  يس لك..."  ف  ن قت  لس من  ي  ع في ه س

قت   ، م غي غ ئ  ي ه ع حي مس ع ئ ل نه ك ح ت  ع  ي ل

فع خا  يه  ي ي ع  ، ل ه ب ع م ن يه ق  ع ع ل ه   ي م ل ن 

م لك  من ي ع ف  ك ،  تس من ي  ي لك ع ع  تم  ن  س تس من ي 

ف ش ب  ع  ت ل ضي في ه  ل م  ي ه.  ي م ل ن  ع ب ل

ع. ل ل  ي   ل

ع التعّ :  -   ع م
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ل  ص  نه: " من ح ع 820ت ني ع  ل ن  ل ئ له م من  س ح   

". ع  ل ع  ع ب لس  فع خا  ته ج  ي قع له تع  في حي م ثم   س ك

قت      لعي  لي من  ع حي خ ئ ل نه ك ح ع  ل ت في ه  ع  ي ل ع 

ع   ل ق ه  قت  فع خا س من  يه  ي ع  ، م ع  م س ك ل ق 

ء يع به  ع ن  ني ي ن ي  ق ض م ته، تع ع له في حي ض كل من ي

ته.  حي

م      ل لع في حي   ء  ، ي بإب ف ش ع في ح ت ل ل في ه 

ع  لع   ت في  ع ق ت ل  لك بإ ي ك ق ي  ، ع له في ل ع  م ع  ل

ه ص ل  يء   .1ل

قف اأع الجديد :  -  ع 

ل ع ف ش  ع م ت ل ش ه  ع م ل ي ل  821ي في 

س  ن ح ع  نه: " ي ل ء في  ل حيث ج أ ت  ني في ف ل ن  ل من 

ي ت  ع ج ء  ع  له من ج ل ل  ي أس مع م  خ ئ له م س ك ح

ت  أع ب  ا ت ق ت قف ه  ل  ضي  ل ل  أم  فع  ته  ي لم حي

ل " نه  ي  ل ي من ش ل  لع ء في  ل ح ع  ض ع   .ي

ل ح تع فيه      ل بع  ا لم ت ع ش  ص ي ع ض كل ش ل ع ه  ل فع  ي

س س  ق  لعي  لي من  ته خ ت  حي ته، بع  ي قع فعا ع حي ض  تع

لك خا س م  ، م .ك م ت ل  ق أع  ء في ه  ل قت   ن 

ني من      ل ، بل  ل  ي ل أع  ل  ع ا ي بإ ل ل في ه  م  ح

، مع ج  821ل  ه س ،  ب ل أع   قف ه  عا ي ب ك  ل

ع ن ل س ت ض ل م يم ك قف أم ب م ب ل قت  شئ من  ل ل   يض عن 

                                                           
1
بق،    لس جع  ل  ، لس ل   .941ع 
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أع ك ع غي  س  إع ع  ين   ئي ي م ن أع  ص ح ه 

عي  ن ل ،  ت ض ع  سس م ض  سل ،  ل ح ي ل أع  س  ب

ئي  م ن به،  ص ح ص ل  ل  يض عن  ع ل ل ك  بع   لك إ

ه.  ل

ع القس ع تعيين الحد    : ل  ث

س   ل ع  فع  ين ج له  ي ش آخ بين  ع  ل ئع بين  إن ش  ك حق 

ل ل  ل ح جل  ين،    من  ي بين ش ل س ت ع م ا م إن م . ك ي  ي

إن عن  ي  ك  س م لك ب ق،  ي  ل ب قس ه  ل م  فإنه ي ل

ق،   ل ح م في ه  يب كل  س ن ته ب ج قس  يء  ل بإي  ن  لس يق 

. غا إس يق  إن عن   ك 

،  ل      ل ع تعيين  فع  ع  ل  703ك ل ني،  ك م ل ن  ل من 

لم  ضع مع أخي ع  ج ه  ل في له  ك  ك م ب  ، إن ع

ا  فا ي  يين  ع ل تين  م في ه ق ك ل لك  خل م ع  ي ل ب ع  ل  ي

ل م  أخيل  .1 في ح ع ه 

ي . ني : الدع الش  ال ال

     ، ي ل ع  ل تس ب ته  إن  ق  ع ب ل ع  ل ع في  ل ل ه  ت

أتي:  هي ك إن  ي ي  حق  ل ل  ع ب خ م  ع 

ي  ا:الدع الش

ع ش     ع  ل ك  إن ي ق  ئ ل ل لس  ل  م يس في  سي ل   سي ب

صي  ل ق  ب ع ل يق  ه عن  سب ح ه  سك ل ه ل ث ق   ل ئ  فع ض م ي

. إن يه حق  ل ع يء  ل يم  س  ب

                                                           
1
بق،    لس جع  ل  ، م م  .198ح
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إنت س ب لي عن ال س ع ال : ني  ث

ل  ع ت  ل ي ب لغي  ش ض  م ي  ع ش ل م ه  ق ق في  ل ع  ل

ل  ب في  س ل لغي  م ع ه  ل ل  مي  هي ت يء،  ل عه ب ن ن  يل   تع

ل ي عن ه  فع تع إن ب ي ق  تج عن ع لي .1ل س ل س  ه ع 

ي  ل  ي ني.  124ل ل ن  ل  من 

لدين محل حق اإنت ق ب تع : الدع ال ل  ث

ين      ل ء ب  ف ل ل ب ل ع  ه ك ل ج حل   ين  ت ع  إن م  ك حق 

ي   لعي مي  ل ح  ن ب ين م ل ين،  ك ه  ل ي ض  ع ي جب  ب

مي ل ع ب  ل ع  ل ش  ، ك له  ي ي  .ل

ع     ل م  ق ع  يع   ك ل ل ن  إن ع ث ين،  ل حق  ل ل ب 

ف  ع ع ن ت ش  ي م له  ن.  ل ء ب ف ل يع لع  ل ع فسخ  ح  فع ل ي

ف  ع، ك ي ل ف م ب ع به ت ل ين  ل ين ب ل ص  ل ف  ين  ت ل

ع ض ي ل فع ه  له غ في ل في م ع  ف  ل ب في ع ن ه 

يه ه ع س ح ع من م ل ن  ين، كي ي ل م  ل  ف فيه   191 ل  2ل

ني. ل ن  ل  من 

ق . لك ال ع م ني :  ب ال ط  ال

     ، ق ل ي  ع ب ل ل له س  ي ي ل ع  ل ش  ه في م ق ب ل لك  ظ م ي

حق  ق  ل ي  ق ب ع ي ت ل ع  ل س  لك م له ك ع.  ل خل  ح   ت ل

ل في  م  ل ل كي ي  ع في  ل خ  ل  ل يه في ه  ع  ، إن مع

ع يه.ل   ح ع

 --------                                              ----------------           
                                                           
1
 Encyclopédie juridique, op.cit ,p 122.  

2
بق،   لس جع  ل  ، لس ل   .1244ع 
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ي ي  ل ع  ل سم  ن ع.  ل ل  سك ب ق ل يع  ي يس ل ل  ل ب ل ك له 

. لغي فع ض  ع ت ع  ل فع ض  ع ت ل  ق  ل لك   م

 : ع.ال اأ ت ق ضد ال لك ال فع م  الدع التي ي

قت عن      ل س  ت في ن ل ع،  ل ق ت  ل لك  ع ب م ل ع  ل هي كل 

ع به،  ل يء  ل ف ع  ل س ب س ت  ل ته  م ل ي  أخي ب ل ه  ه في  ح

ل ي  ل أع  ي ب ل ه  يء  من ح ل ظ  نه  سي ل ق بي ل س ل   سع 

ل صا  ي  بي ت ء ت ل بإج ل إ  ه في ه   في

يء ل ف ع ه  ل مه ب ل ع ب ل خا  ء  إن ج ل حق  يء م صل ل  .1ل

يض عن ها     ع ل ل ع  جل  ء من  ل ل  ء  ل ي  يء ك له  ل  

ل  ع  لأح  ل لي  مت مس لاح به م ق أض  ع به  عن  ل

ل  ي في  ف ع  849ع ل ع ب ل ل  ن  ك آن ض ل ني  ل ن  ل من 

لي عن هاكه. س ل ع به  ل يء   ل

ع     ل ج ع  ل ي  ق  ل لك  ل خ ع ل قه ب ق ت  ت ح

. عس ل  إن  ك في ح ء  س ل،   س ل ع به في  ل يء   ل

،   ل  ا ل اف  خ ع ب ل ضي في  ل ه  ي ق ي ل ء  إج ف  ت

ع 2ل  847 إس إع ع  ق  ل لك  ق ل ني ي ل ن  ل  غي من 

ع ب ي له  ل ل  له حق م ع به،  ل يء  ل يع  ق مع  ل ل  غي 

ء  م بإج ل م  إن ي ل  ء  س س في  مي   م ب ، فإ لم ي مي ت

م  ، ت جل  لغي من  ل  ي  تس ع  ل ت ي  لعين من ت ي ب  بي ت   ت

لك. ل  ت  ق إن   ء حق  م بإن  ت

    

--------                                              ----------------           
                                                           
1
 Encyclopédie juridique, op.cit ,p 30. 
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مه ب    ل ي  مه ب ل جل  ع من  ل ع ض  م  ق ق  ل لك  نه ل يف  ك ن

. إن ء  ن ع به ع  ل يء   ل

لك  فع م ني: الدع التي ي ق ضد الغي ال ال  ال

ي      ل ع  ل ك  هي ت  ، ل لك ب  فع كل م ن  ي ي ي ل ع  ل يع  هي ج

ه. ي ب م ه  إث س ي ق إث م ل لك  فع م  ي

لعين ع  م     نت  ء ك إس س ع  فع  لك  ي ع ف ع م هي  ا، 

ه  لك ح ل ت  ، حيث ي ي ل ي  سيء  ل ء ك حسن  ئ س ق ت ض كل ح ل صل  ب

لعين. ق له  ي تس ي ل ل  في 

لع ض من      لك  ي م ي ي ل ي  لعي ق  ل ن  ع   ، إس ع  ل  ت

، حيث ي ت ع ع ن  حق  ق  سك ب قي ل يه ه  لك ع ل ي  .1  له 

ل ع تعيين  س  ل ع  ت  إ ق  إق ب ع   .2فع 

أح     ع حسب  ن يع  ي ب ل ع  س  ق في م ل ي  ق  ل لك  ك ل

ي ع  821  820  817 ل  حب حق عي ه ص ه ب ني  ل ن  ل من 

يه   ي ع ع ج م  ق يق  ء عن  ته س ء ع حي إع ل تم  ع به   ل لع 

ع م  ق ته.ب عت حي ن ني    ن

، فإ كل      ت ع ع إن م نه  ك حق  ل  ث  ل ي ه  ي في ن ن

ض  ب  ن ع فسخ   ض ي ي م ل  ، ق ل لك  ع  م ل فع  ي ي ل ع  ل

ي  لك ت ي  لع ف  ل ه ل  فع  ي بإش عين ع من ي ق، ي ل ه 

ل  ص  قم  85ل س  ل قم  25/03/1976ل في  76/63من  س  ل ع  ب ل

قم  13/09/1980ل في  80/210 ي  ل س  ل ع  ب ل في  93/123ل

ء  19/05/1993 ل ع    " : ص ع . حيث ت لع ل  لس سيس  ق ب ع  ل

--------                                              ----------------           
                                                           

1
بق،    لس جع  ل شي،  ين م م  .256، 255ن

2
بق،    لس جع  ل  ، لس ح  ل   .1262ع 
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، ا  ه ش ئق تم  ث ت عن  ض ح ن ء  ن لغ ب   سخ   ق ب ل ل  مي  ل

ه مس  ل  ش ا  تم  ل  ن ق قم  4 -14ي أم  ل في  74-75من 

ع ع  08 ل فق   1395  ف س  12ل ع مسح 1975ن ن  ل   ،

جب ش من  إش ب ث ه  ،  تم  لع ل  لس سيس  ت لع  ضي  أ

                   . " إش شي  يه ت ج ع ل ب  ل يم نس من  فظ  ت  ل

 



 

84 

 

 

 : الخاتمة

ي التي  ي اأص ّ ك اإنت ح من الح العي ين أنه ل اس يت في خت ه ال

ص  يء بين أكث من ش ل ق ب تع ي ال ل تجزئ حق ال ي ي  تت عن حق ال

مه  ت عن قي ت به  اآث ال ا الحق من حيث اكتس يم ه ل ع ت ن ق ع نج أ ال

 ، ق ييق من نط تب عن ه التجزئ أ الت ئ التي تت س بّ ال ع ع تج ع نح يس

لم  صي  ال ن  ال ع  الت  ال ق  كتس حق اإنت في التع حيث حص أس 

م  ي جب ع ا الحق، بل أ ي أس أخ اكتس ه ا اأش ت ط  يت لس

لح الت ي ب .الت ن س ال  ي 

ني      ن ال ي في ال ص ع ت عن حق اإنت ال ت ين من خا اآث ال ك يت

ي  ّ كل م ي من أث لحق ال ع، أ ت ال ق  لك ال بط بين م في  العاق التي ت

يء ال ف ع ال ق من تص لك ال ه م ي اإنت ه م ي ء س ن أث ع به، ل ت

، ك  ء حق اإنت ن ا ب يء  ل ع ب ت ليه ا ي ف  تص ص أ ال ته ه م ف تص

عه  نت ي  تح  ، عت ع من تج اإنت ال ت ع ال ق في م لك ال ط م ي في مج س

ّ ح ل أ ص  ا م يجع ن ه  ، ع خل في م ال يء م ا ي تج ال ي ب ق ال

ق التي ت ت في  ي ال ص حق اإنت أكث م ي في مج م ي في ع

. ي ه ا  اقع أم  ال

ني بص      ن ال ّ ال الجزائ ت أح حق اإنت في ال احظ أ ال

من ج  ، ا من ج سي ه ئه اأس ا م ي اقتص ع  ص  غي م جز   أخ نج م

ص أ  ني ال ،  من ال في الحي ال ي حي الع ا من ال أ حق اإنت غي مت

لك  ع ل ي ت صي   جب ع أ  ص آخ ب له حق انت ل ص ع م تّب ش ي

ا أصا.       ج ا ليس م الت م ع  يق ال ا الحق عن   اكتس ه
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 عـة المراجـقائم 
 

 :العربيـةاللغة راجع بالم

مدني . قانون ا وسيط في ا ث، :أنور طلبة، ا ثا جزء ا  ،مصر. ا

فاحية . مستثمرات ا ديوان  :بن رقية بن يوسف، شرح قانون ا ى، ا طبعة اأو ا
جزائر،  تربوية، ا أشغال ا وطني   .ا

عربي  . مدني ا قانون ا عراق مع مقارنة مع ا عقارية في ا ية ا مل حامد مصطفى، ا
عينية اأصلية حقوق ا سوري، ا مصري و ا عربي، :ا ر ا ف جزء اأول، دار ا ا

. 

مدني، . قانون ا ام ا موجز في أح يرة، ا امها و  حسن  عينية اأصلية أح حقوق ا ا
ندرية،  :مصادرها معارف، اإس عربي، منشأة ا ر ا ف ثة ،دار ا ثا طبعة ا  .ا

ية . مل نقض في ا  .طبعة  :خلف محمد، قضاء ا

جزائر، دراسة مقارنة  . وقف في ا تنظيمي أماك ا قانوني و ا د، اإطار ا رمول خا
شريعة اإسامية م ام ا قانونية و اإجتهادات بأح نصوص ا دعمة بأحدث ا

قضائية جزائر،  :ا  .دار هومة، ا

امها . عينية اأصلية،أح حقوق ا وجيز في ا سعود، ا مصادرها،دار  -رمضان أبو ا
ندرية، جامعية، اإس مطبوعات ا ندرية،ا معارف،اإس  . .منشأ ا

جز  . مدني ا قانون ا وصية في ا شريعة اإساميةزهدور محمد، ا مؤسسة  :ائري و ا ا
جزائر،  تاب، ا ل وطنية   .ا

جزء اأول. . مدني، ا قانون ا وافي في شرح ا  سليمان مرقس، ا
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سوري ، نصوص قانونية، أعمال تحضيرية،  . مدني ا تقنين ا شفيق طعمة، ا
تمهيدي، إجتهاد قضائي، تعليقات فقهية مشروع ا رات ا ط :مذ ثامن، ا جزء ا بعة ا

ي،  قانونية أديب استانبو تبة ا م ثانية، ا  .ا
صادرة من  . نصوص ا عقارية من خال ا ية ا لمل قانوني  نظام ا قدوج بشير، ا

ى  سنة  عليا إ مة ا مح ديوان  :مدعم بقرارات ا ثانية، ا طبعة ا ا
تربوية،  أشغال ا وطني   .ا

عقارية . تقنينات ا أشغال  :يلى زروقي، ا وطني  ديوان ا ثانية، ا طبعة ا ا
جزائر،  تربوية، ا  .ا

عقارية . منازعات ا ى، دار                                                :يلى زروقي، عمر حمدي باشا، ا طبعة اأو ا
جزائر،   .هومة، ا

عربية . باد ا ية في قوانين ا مل صدة، ا منعم فرج ا عربيدا :عبد ا ر ا ف  .ر ا

سب  . جديد، أسباب  مدني ا قانون ا وسيط في شرح ا سنهوري، ا رزاق أحمد ا عبد ا
ية، حق اإنتفاع، و حق  مل متفرعة عن ا عينية اأصلية ا حقوق ا ية مع ا مل ا

ثاني، رقم  :اإرتفاق  مجلد ا حقوقية، بيروت، ا حلبي ا ثة، منشورات ا ثا طبعة ا ، ا
 .بنان، 

مدني . قانون ا ام ا قضائي وفقا أح ى،  :عمر بن سعيد، اإجتهاد ا طبعة اأو ا
جزائر،  تربوية، ا أشغال ا وطني  ديوان ا  .ا

عينية اأصلية، أنواع  . حقوق ا مدني، ا قانون ا امل مرسي باشا، شرح ا محمد 
س ية، اإنتفاع، اإستعمال، ا مل متفرعة عن حق ا حقوق ا ية، ا مل ر، ا ح ن، ا

ندرية،  :اإرتفاق  معارف، اإس ثاني، منشأة ا جزء ا  .ا

جزائري . قانون ا عقاري في ا شهر ا ديوان  :مجيد خلوفي، نظام ا ى، ا طبعة اأو ا
تربوية،  أشغال ا وطني   .ا

حق . قانونية، نظرية ا لعلوم ا مدخل   .CEDOC :0محمدي فريدة )زواوي(، ا
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متفرعة محمد حسين من . عينية ا حقوق ا ية و ا مل عينية اأصلية، ا حقوق ا صور، ا
 . :عنها

ية . مل جمال، نظام ا حديث، توزيع منشأة  :مصطفى محمد ا تاب ا دار ا
ندرية. معارف، اإس  ا

عينية اأصلينبيل إبراهيم سعد،ا . امهاحقوق ا مصادرها، منشأ -ة،أح
مع ندرية، ارف،ا  اإس

ى، منشورات  :ندين محمد مشموشي، حق اإنتفاع دراسة مقارنة . طبعة اأو ا
حقوقية،  حلبي ا  . ا

 ة:ـة الفرنسيـع باللغــالمراج
1- Encyclopédie juridique Dalloz, répertoire de droit civil, recueil N°5, 

Usufruit: tome X, édition Dalloz, 2003 

 تنظيمية:النصوص القانونية و ال *
مؤرخ في  -اأمر رقم  . معدل  سبتمبر  ا مدني، ا قانون ا متضمن ا ا

رابعة،  طبعة ا تربوية، ا أشغال ا وطني  ديوان ا عدل، ا متمم، وزارة ا  .و ا

مؤرخ في  -اأمر رقم  . تجاري،  سبتمبر  ا قانون ا متضمن ا ا
معدل رابعة،  ا طبعة ا تربوية، ا أشغال ا وطني  ديوان ا عدل، ا متمم، وزارة ا و ا
. 

مؤرخ في  -اأمر رقم   . متضمن إعداد مسح اأراضي  نوفمبر  ا ا
عقاري. سجل ا عام و تأسيس ا  ا

قانون رقم   . مؤرخ في  -ا معدل  جوان  ا متضمن قانون اأسرة،ا ا
متمم، ا رابعة،وا طبعة ا تربوية، ا أشغال ا وطني   .ديوان ا

قانون رقم   . مؤرخ في  -ا يفية استغال  ديسمبر  ا متضمن ضبط  ا
منتجين وواجباتهم. وطنية و تحديد حقوق ا أماك ا تابعة  فاحية ا  اأراضي ا
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قانون رقم   . مؤرخ في  -ا توجيه  نوفمبر  ا متضمن ا عقاري.ا  ا

قانون رقم   . مؤرخ في  -ا متعلق باأوقاف.أفريل  ا  ، ا

تنفيذي رقم  . مرسوم ا مؤرخ في  -ا توبر  ا متضمن منح  أ ا
خاصة في إطار  مناطق ا واقعة في ا وطنية ا أماك ا تابعة  اإمتياز في اأراضي ا

 ترقية اإستثمار.

تنفيذي رقم  . مرسوم ا مؤرخ في  -ا يفيات  ديسمبر  ا محدد  ، ا
ة في  لدو تابعة  خاصة ا وطنية ا منح حق امتياز قطع أرضية من اأماك ا

مساحات اإستصاحية و أعبائه و شروطه.    ا

 :المحـاضـرات*

حقو  . مدني، ا قانون ا عينية اأصلية و  قبن رقية بن يوسف، محاضرات في ا ا
قيت على ط تبعية،أ دفعة ا لقضاء،  لبة ا عليا  مدرسة ا ى ،ا سنة اأو -ا

 . 

  المجات القضائية:*

سنة  . قضائية  مجلة ا ديوان ا عليا، ا مة ا مح وثائق با ث، قسم ا ثا عدد ا ، ا
تربوية. أشغال ا وطني   ا

سنة  . قضائية  مجلة ا عليا، ا مة ا مح وثائق با ثاني، قسم ا عدد ا ديوان ، ا ا
تربوية. أشغال ا وطني   ا

سنة  . قضائية  مجلة ا ديوان ا عليا، ا مة ا مح وثائق با ثاني، قسم ا عدد ا ، ا
تربوية، أشغال ا وطني   .ا

مة  . مح وثائق با بحرية، عدد خاص، قسم ا تجارية و ا لغرفة ا قضائي  اإجتهاد ا
تربوية ، أشغال ا وطني  ديوان ا عليا، ا  . ا

وثائق،    . ثاني، قسم ا جزء ا عقارية، ا لغرفة ا قضائي   .اإجتهاد ا
 



90 

 

فـهـرس  ا
ر وعرفان  ش

 إهداء

 ....................................................................................................مقدمة ا

فصل تفاع اأول: ا ا  .......................................................تساب حق اإ

م ية حثبا و قا تصرفات ا  .........................................................اأول:ا

مطلب تعا ا  ...................................................................................قداأول: ا

مطلب وصية ا ي: ا ثا  ................................................................................ا

م تقادم  حثبا شفعة وا ي: ا ثا  ..............................................................ا

مطلب  شفعة ا  .................................................................................اأول: ا

فرع اأول لرقبةا اسب  م تفاع ا رقبة إذا بيع حق اإ ك ا  ..............................: شفعة ما

ي ثا فرع ا تفاعا شيوع في حق اإ شريك على ا  .............................................: شفعة ا

مطلب تقادم ا ي: ا ثا  ..................................................................................ا

طويلأ سب ا م تقادم ا  ........................................................................: ا

قصير سب ا م تقادم ا يا: ا  ........................................................................ثا

حيازة  ثا: ا  ...........................................................................................ثا

م ون حثبا قا ث: ا ثا  ...........................................................................ا

ون قا مطلب اأول: ا ية ا وط متعلقة باأماك ا  ................................................ا
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وقفيةمطلب ا متعلق باأماك ا ون ا قا ي: ا ثا  .................................................ا

فصل تفاع ا مترتبة عن قيام حق اإ ي: اآثار ا ثا  ...................................ا

م تفعاأول: آثار حق  حثبا لم سبة  تفاع با  .........................................اإ

مطلب تفع ا م  .............................................................................اأول: حقوق ا

ها تفع بها واستغا م عين ا  ................................................أوا: حق استعمال ا

منتفع بها - عين ا منتفع في استعمال ا  ......................................................حق ا

منتفع بها - عين ا منتفع في استغال ا  ......................................................حق ا

تفع بها م عين ا تفع على ا م يا: سلطات ا  ......................................................ثا

 ..........................................................................................أعمال اإدارة -

تصرف -  .......................................................................................أعمال ا

مطلب تزاما ا ي : ا ثا تفع  تا م  ......................................................................ا

تزاما تفاع تأوّا : اإ سابقة على مباشرة اإ  ...................................................ا

منقول  -   .........................................................................................جرد ا

ة  - فا  ...........................................................................................تقديم ا

تفاع   اء ممارسة اإ مترتبة أث تزامات ا يا : اإ  ..............................................ثا

داراته إدارة حسنة - ه وا  منتفع به بحسب ما أعد  شيء ا  .......................إستعمال ا

معتادة  - يف ا ا ت شيء و ا يف صيانة ا ا  ............................................تحمل ت

مس - منتفع به و ا شيء ا محافظة على ا هؤ ا ية عن ها  ..................................و

ثا : ا تفاعثا تهاء اإ د ا تفع ع م  ........................................................تزامات ا
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رقبة - ك ا ى ما منتفع به إ شيء ا  ...........................................................ردّ ا

مقدمة من قبله - نفقات ا قاء ا ك  ما منتفع من ا تي يستردّها ا غ ا مبا  ...................ا

منشآت - منتفع مصير ا تي يقيمها ا غِراس ا  ................................................و ا

مبحث رقبة ا ك ا ما سبة  تفاع با ي : آثار حق اإ ثا  ...............................ا

مطلب رقبة ا ك ا  .....................................................................اأول : حقوق ما

رقبة تصرف في ا  .........................................................................أوا : حق ا

شيء دون ثمار تجات ا حصول على م يا : حق ا  ...........................................ثا

تزاماته فيذ ا تفع بت م زام ا حق في إ ثا : ا  .....................................................ثا

مطلب رقبة ا ك ا تزامات ما ي : إ ثا  .................................................................ا

تفع م مساس بحقوق ا تزام بعدم ا  .......................................................أوا : اإ

برى فقات اإصاحات ا تزام ب يا :اإ  ............................................................ثا

مبحث تفاع ا مترتبة عن حق اإ دعاوى ا ث : ا ثا  ....................................ا

مطلب تفع ا م  ..........................................................................اأول : دعاوى ا

ية عي دعاوى ا  ................................................................................أوا : ا

 .................................................................اع   فار بحق اإنتدعوى اإقر  -
حيازة -  ........................................................................................دعاوى ا
حدود و دعوى  - قسمةدعوى تعيين ا  ...........................................................ا

شخصية  دعاوى ا يا : ا  .............................................................................ثا

شخصية - دعوى ا  ...................................................................................ا
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ي - مسؤو مساس باإنتفاع ةدعوى ا  .......................................................عن ا

دين محل حق اإنتفاع - متعلقة با دعاوى ا  ....................................................ا

مطلب رقبة ا ك ا ي : دعاوى ما ثا  ...................................................................ا

تفع م رقبة ضد ا ك ا تي يرفعها ما دعاوى ا  ............................................أوا : ا

غير  رقبة ضد ا ك ا تي يرفعها ما دعاوى ا يا : ا  .............................................ثا

خاتمة  ......................................................................................................ا

مراجع قائمة  ا

 

 

 

 
 

 

 


	و عليه فيترتب على التصرف في حق الانتفاع، انتقاله كحق عيني عقاري إلى المتصرف إليه، وحتى يتحقق هذا الأثر فيما بين المتعاقدين وبالنسبة للغير، يجب شهر هذا التصرف الوارد على هذا الحق عملا بنص المادة 15 و16 من الأمر 75/74 كما ذكرنا سابقا والمواد165 و793 من ...
	وينتقل حق الانتفاع إلى المنتفع من تاريخ شهره بالمحافظة العقارية، ويصبح مستقلا عن حق الرقبة،ويصبـح كلا منهما منفصلا عن الآخر ولشخصين مختلفين، ويبقى هذا الوضع كما هو حتى انتهاء حق الانتفاع، فيعود حق الانتفاع مندمجا من جديد مع ملكية الرقبة، توحيدا لحق ال...
	فإذا تصرف المالك في حق الرقبة وحق الانتفاع كلا عن انفراد، وأبرم تصرفا لاحقا متضمنا الحقين معا، فإن المفاضلة تكون للأسبق شهرا، بحيث إذا تم شهر التصرف المتضمن حق الانتفاع قبل شهر التصرف المتضمن الحقين معا، اكتسب صاحب التصرف الأول حق الانتفاع، وأصبح التص...
	شهر التصرف المتضمن أيا من العنصرين.
	أما في شـهر انتهـاء حـق الانتفـاع: بينت المواد 852 و 854 من القانون المدني، كيفيـات انتهاء حق الانتفاع، ويترتب على انتهائه زواله، وبالتالي لابد أن يشهرانتهاء حق الانتفاع طبقا لنص المادة 16 من الأمر 75/74، حتى يرتب أثره فيما بين طرفيـه وفي مواجهة الغي...
	وينتهي في حالتين، الأولـى بانتهـاء الأجل المتفق عليه، والثانية بوفاة صاحبه. فإذا تضمن السند تحديد موعد لانقضاء الحق، وتم شهره، فإن هذا الشهر لا تقتصر حجيته على اكتساب حق الانتفاع فحسب، بل تمتد هذه الحجية لكل أحكام السند، ومن ثم يكون الموعد المحدد لانق...

