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RESUME

Ce mémoire traite de la transformation urbaine de Mostaganem et de I'abandon du quartier ancien Baymouth — Cochon-ville.
Face a sa dégradation avancée, il propose des solutions pour relancer cette zone a travers une réhabilitation du cadre bati, une
amélioration des conditions de vie et une meilleure intégration dans le développement de la ville.
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Partie théorique
Phase 01 : Introductif




1- INTRODUCTION :

Mostaganem a connu au cours des deux derni¢res décennies des évolutions, des transformations économiques et
sociales importantes qui se sont traduites par une expansion urbaine rapide de la ville, qui s’est notamment traduite par

I’augmentation des besoins de transport de la population entre la ville mére et ses quartiers voisins.

L'intervention dans la ville est avant tout la culture, un processus sensible li¢ aux procédures et aux politiques
stratégiques établies par les acteurs représentatifs de l'urbanisation. Notre regard c’est tourné vers la zone beymouth-
cochon ville.

Le quartier de Baymouth-cochon ville fait partie du tissu urbain ancien de Mostaganem, construit a partir de 1838.

Cependant, aucune réelle intervention n'a été réalisée pour prendre en compte sa spécificité.

Aujourd'hui, cette zone n'est plus que l'ombre de ce qu'elle était, elle se trouve dans un état trés détérioré en
raison de plusieurs facteurs. (Naturels ou humains), les batiments s'effondrent et constituent une menace pour les
familles vivant dans ces quartiers.

Comme indiqué dans I’actualité exclusive de Mostaganem:

« Quartier Cochon-ville : entre dégradation et espoirs de renouveau »

{Cochon-ville, I'un des plus anciens quartiers de Mostaganem, est confronté¢ a une dégradation avancée de ses
infrastructures. Les habitations anciennes, souvent en ruine, présentent des risques pour la sécurité des résidents. Des
opérations de relogement ont été entreprises, notamment en février 2025, ou 37 familles ont été transférées vers des
logements sociaux dans le cadre d'un programme d'éradication de I'habitat précaire.}  vitaminedz.com /

lecarrefourdalgerie.dz+1

D’ou notre question de depart :

Quelles sont les actions 4 entreprendre pour la revitalisation du site

Baymouth-Cochon ville ?



2-PROBLEMATIQUE :
Le quartier de Baymouth-cochon ville fait partie du tissu urbain ancien de Mostaganem
jus qu’a présent le quartier est délaissé les batiments sont dégradés, Les voies sont en mauvais
état ,absence de toute activité....................
Cependant celui ci présente aussi quelques opportunités pouvant donné une valeur ajouté 4 ce
quartier en dégradation continue.
- historique du site.
- proximité du centre ville.
- présence de jardins a proximité.
- passage du tramway
- disponibilités fonciéres .
D’ou nos questionnements:
1- Comment revitaliser le site délaissé de Baymouth, pourtant bien situ¢ et connecte, afin
d’en faire un espace actif, attractif et intégré aux dynamiques du centre-ville ?
2- Comment transformer un site urbain stratégique mais ignoré en un pole d’attractivite
¢conomique, sociale et culturelle ?
3- Quelles stratégies d’aménagement urbain peuvent réinsérer un site marginalis¢ comme

Baymouth - Cochon ville dans la trame active de la ville ?



3-LES OBJECTIFS :

1- Revitalisation de site (développement économique et durable).

2- Relation entre les deux quartiers (Baymouth-Cochon ville).

3- Relation du site avec centre ville .

4- Intégration des espaces verts ( le jardin AEK et le jardin de cimetiére) .
5- Restructuration les deux quartiers .

6- Réorganisation des espaces .

4- LE CHOIX DU THEME ;

Etant donné la proximité du centre ville ,la présence d'une infrastructure du transport, nous
optons pour un programme multifonctionnel (centre commercial, centre de losir,centre de
culture, habitat intégrée ...).

- Renforcer la connexion avec le centre-ville: Améliorer les continuités piétonnes, cyclables
et les acces via la ligne de tramway.

- Créer une identité forte pour le site: Concevoir des espaces publics de qualité et valoriser le

patrimoine (s’il y en a) pour donner une image positive au quartier.

5- LE CHOIX DU SITE :

Notre choix c'est porté sur le site Baymouth-Cochon ville ,une zone dégradée.

Présentant quelques avantages ( proximité du centre ville , jardin AEK, ligne de tramway...) .



Phase 02 : théorique

1-DEFINITION DE THEME LIEE AU CONCEPT

01-QU’EST-CE QU’UNE INTERVENTION URBAINE :

C ’est un ensemble d’actions qui arrive a concilier les approches urbanistiques et architecturales.
C’est une opération d’aménagement urbain; de réhabilitation; de présidentialisation ; de démolition ;
de production de logements ; de création ; de réhabilitation et de démolition d’équipements publics ou
collectifs ; de réorganisation d’espaces d’activité économique et commerciale ; ou tout autre investissement
concourant a la rénovation urbaine .

02- La restructuration urbaine:

La restructuration introduit une nouvelle configuration de I’entité, en la remodelant. Elle implique de ce fait un changement

radical d’un espace urbain assez vaste, aussi bien au niveau de son tracé que de son cadre bati.

03- La rénovation urbaine :

Elle adapte une entité donnée a de nouvelles conditions d’hygiéne, de confort, de fonctionnement, de
qualité architecturale et urbanistique.

04- La réorganisation urbaine :

Elle a pour objectif I’amélioration de la réalité urbaine par des actions superficielles, non radicales, a court
ou a moyen termes.

05 - Revitalisation urbaine :

La revitalisation urbaine est un processus dynamique qui vise a améliorer la qualité de vie dans les
Villes en
Rénovant, réaménageant et en dynamisant les espaces urbains. Il s'agit d'une approche globale qui prend
en compte les aspects économiques, sociaux, environnementaux et culturels d'un quartier, d'un centre-
ville ou d'une ville entiére.
Comprendre le concept de revitalisation urbaine

Infrastructure
physique

Développement
durable

Perspective
historique |
Développemeint
Economique
Programmes
sociaux et
engagement
communautaire
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2- Analyse typo-morphologique :

est une méthode d’analyse apparue dans I'école d’architecture italienne des années 60 (S. Muratori, A.
Rossi, C. Aymonino, G. Caniggia). Il s’agit d’'une combinaison entre I'étude de la morphologie urbaine et
celle de la typologie architecturale, a la jonction des deux disciplines que sont I'architecture et I'urbanisme.
La typo-morphologie aborde la forme urbaine par les types d’édifices qui la composent et leur distribution
dans la trame viaire. Plus précisément, cela consiste a penser en termes de rapports la forme urbaine
(trame viaire, parcellaires, limites, etc.) et la typologie c’est-a-dire les types de construction (position du
bati dans la parcelle, distribution interne, etc.). Les types s'inscrivent ainsi dans certaines formes urbaines
plus que dans d'autres. On s’intéresse ainsi particulierement a :

La morphologie : étude de la forme urbaine dans son développement historique, a partir des éléments la
constituant (le site d’implantation, le plan de la ville, le tracé des voies...).

La typologie : analyse des caractéres spécifiques des composants d’'un ensemble ou d’'un phénoméne, afin
de les décrire et d’établir une classification. Dans notre cas, c’est I'étude des types d’édifices et leur
classification selon plusieurs criteres (dimensions, fonctions, distributions, systemes constructif et
esthétique).

Le type: Catégorie qui possede les mémes caractéristiques urbanistiques et architecturales. La
détermination de types se réalise par la recherche de co-présence, d’invariants, d’'une part, et d’écarts et
de variations d’autre part, dans les traits du bati et de la forme urbaine.

Cette approche typo-morphologique s’intéresse non seulement aux formes baties les plus largement
répandues mais aussi a celles plus exceptionnelles, parce que toutes les deux traduisent un processus de
stratification et de transformation des tissus urbains.

Cette méthode d’analyse met I'accent sur la revalorisation des tissus urbains anciens, et rejette 'urbanisme
moderne, en prenant appui essentiellement sur une critique généralisée des méfaits des transformations
urbaines des centres des villes européennes. Un argument principal est alors développé par ces auteurs. lls
pensent que |'histoire de la ville est inscrite dans la forme du bati, dans la rue et dans la parcelle, alors que
le modernisme fait abstraction de I’histoire du lieu. Dans ce cadre, leurs objectifs est de faire un effort de
théorisation pour créer une « storia operante » (S. Muratori), c’est-a-dire une « histoire active », capable
d’orienter les choix du présent, a travers notamment la décomposition des types de tissus urbains. Dans
cette perspective, « tout objet construit est vu comme l'individualisation d’'un processus historique de
spécialisation des formes » - ou passé, présent et futur sont liés dans une continuité historique - et
appartient a un type bati. Ainsi, pour eux, la ville nouvelle s’inscrit en continuité avec la ville ancienne, les
permanences structurales étant I'expression de I'inertie du tissu urbain.

Comme le résume Pinon, I'analyse typo-morphologique se base sur les deux niveaux d’étude suivants :

-Les infrastructures : il s’agit du tracé au sol des occupations urbaines, que sont le site, la voirie et le
parcellaire.

-Les superstructures : cela concerne les éléments eux-mémes d’occupations du sol, essentiellement le bati
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et les espaces libres.

selon les principes de Saverio Muratori :

« Chaque objet construit doit étre analysé dans son cadre de référence » .
selon les principes de Gianfranco Caniggia :
« La ville n’est pas un objet mais un processus qui génere puis altére des objets » .

« La forme urbaine s’appréhende via une analyse de la mutation des types a travers le temps »..

3- Analyse paysagere :

L'analyse paysagere est une méthode d'analyse de l'espace environnant en trois étapes, permettant de
comprendre et d'interpréter le fonctionnement d'un paysage urbain.

Les Architectes

ki

Camillo Gordon Cullen  Kevin lynch Edmund Bacon

sitte

Ont introduit 1’ approche pittoresque dans le
projet urbain comme vertus thérapeutiques
pour corriger le mal social provoqués par:

W ! W

’ T .
Uenlaidissement des villes I'uniformisation du paysage urbain

3-1-Analyse séquentielle:

L’analyse directe sur le terrain permet 1’identification des éléments du paysage urbain en utilisant I’analyse
séquentielle.

Se servant des séquences visuelles, ce type d’analyse permet d’étudier les modifications du champ visuel d’un
parcours choisi.

Le parcours ou trajet étudié peut se découper en un certain nombre de séquences, chacune constituée par une
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succession de plans, ou chaque plan est susceptible d’étre caractérisé.

3-2 Les échelles de la facade:

1. Facade urbaine:

Elle est composée d’¢léments physiques et naturels et participe a I’image d’un paysage.
Elle englobe dans une vue générale la ville ou une partie de la ville.

2. Facade intermédiaire :

C’est la fagade d’un quartier ou d’une rue, composée d’éléments physiques et naturels.
3. Facgade architecturale :

C’est la fagade architecturale du projet.
4-développement durable :

Le développement durable en architecture fait référence a la conception et a la construction de batiments
qui répondent aux besoins actuels sans compromettre la capacité des générations futures a répondre aux
leurs. Cela implique une approche responsable de I’environnement, de 1’économie et du social dans tous les
aspects de 1’architecture.

Voici les principaux éléments du développement durable appliqué a 1’architecture :

?? 1. Environnemental

Réduction de ’empreinte carbone : Utilisation de matériaux a faible impact environnemental, limitation
des émissions de CO: pendant la construction et le fonctionnement.

Energies renouvelables : Intégration de panneaux solaires, €oliennes, géothermie, etc.

Efficacité énergétique : Isolation thermique renforcée, conception bioclimatique (orientation, ventilation
naturelle, lumiére naturelle).

Gestion de I’eau : Récupération des eaux de pluie, systémes économes en eau.

Préservation de la biodiversité : Implantation harmonieuse dans I’environnement, toits végétalisés, murs
verts.



ET 2. Economique

Durabilité des matériaux : Choix de matériaux résistants, recyclables, locaux et a faible entretien.

Coiit sur le cycle de vie : Prise en compte des cotits initiaux, d’exploitation et d’entretien, pas seulement du
colt de construction.

Valorisation immobiliére : Les batiments durables ont souvent une meilleure valeur a long terme.

£8 3. Social
Bien-étre des occupants : Confort thermique, acoustique, visuel, qualité de Dair
intérieur.

Accessibilité : Batiments inclusifs pour tous les usagers, quel que soit leur age ou handicap.

Participation citoyenne : Intégration des besoins des habitants dans le processus de conception.

L’Agenda 21 est un plan d’action mondial adopté en 1992 au Sommet de la Terre a Rio. Il vise a engager
les pays, les collectivités locales et les citoyens a mettre en ceuvre les principes du développement durable.

@ Objectifs clés :

Lutter contre la pauvreté.

Protéger les ressources naturelles.
Améliorer la gestion des villes.
Renforcer la participation des citoyens.

Changer les modes de production et de consommation

5-Distance minimale a respecter du chemin de fer :

1. Servitude de sécurité ferroviaire :

Selon les normes courantes (inspirées notamment du Code de I’urbanisme, des lois sur les transports et de la
pratique en Algérie et ailleurs) :



Une zone de servitude de 20 a 50 métres de part et d'autre de la voie ferrée est souvent appliquée.
Distance minimale pour construire un immeuble élevé :

11 est fortement recommandé de respecter au moins 30 métres entre la voie ferrée et tout batiment élevé.
Cette distance peut €tre portée a S0 meétres selon :

la nature du terrain,

la densité de population,

les caractéristiques du train (vitesse, fréquence),

le type de batiment (habitation, usage public).

2. Réglementation locale (POS / PDAU) :

Certaines communes fixent des distances spécifiques dans leur Plan d'Occupation des Sols (POS) ou leur
PDAU, surtout en milieu urbain.

En zones urbaines denses, des reculs de 20 a 25 métres sont parfois acceptés avec étude acoustique, pare-
bruit, ou murs de souténement renforcés.

Type de construction Distance recommandée du rail
Maison individuelle 20 & 25 métres

Immeuble < 5 étages 25 & 30 métres

Immeuble > 10 étages 30 a 50 métres

Activité industrielle 10 & 30 métres (selon usage)

5-1 / Les servitude installation de tramway :

1. Largeur de la plateforme du tramway :

La largeur minimale requise pour 1’installation d’un tramway dépend du nombre de voies :

Tramway a voie unique : Environ 6 a 7 métres (comprenant la voie, les bas-cotés et les équipements).

Tramway a double voie : Environ 8 a 10 métres, avec un écartement entre les rails d’environ 1 a 1,5 métres.



2 Servitudes et distances de sécurité:

Servitude de dégagement : En général, une marge de 1,5 a 2 métres de chaque coté des voies est requise pour la sécurité
et la maintenance.

Zone de protection électrique (caténaires) : Une hauteur minimale de 5,50 métres est souvent requise pour éviter les
risques liés aux lignes électriques aériennes.

Espacement avec les batiments et trottoirs : Environ 2 a 3 métres pour éviter les conflits avec la circulation piétonne et
automobile.

Poteaux latéraux Poteaux centraux

3- Distance minimale selon le type de voie:

Tramway en site propre (voie réservée) : Il est généralement recommandé de laisser au moins 4 a 6 métres entre le
batiment et la plateforme du tramway pour assurer la sécurité, I’acces aux services et la maintenance.

Tramway en voirie partagée (avec voitures et piétons) : La distance peut étre réduite, mais une marge de 2 a 3 métres
est souvent imposée pour éviter les vibrations et les nuisances sonores.




\\\\\\\\\\\\\\N
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5-2/ Matériaux absorbant les vibrations:

Béton armé : Offre une bonne rigidité structurelle, réduisant la transmission des vibrations.

Béton cellulaire : Plus léger, il absorbe mieux les vibrations tout en offrant une bonne isolation thermique

et acoustique.

Briques silico-calcaires : Plus denses que la brique traditionnelle, elles offrent une meilleure isolation

contre les vibrations et le bruit.

Planchers flottants : Utilisation de chapes flottantes avec des matériaux résilients (caoutchouc, mousse

isolante) pour limiter la propagation des vibrations a I’intérieur des batiments.

Briques silico-calcaires
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1-Exemble 01 : NAMBA PARKS

Namba Parks

Type de projet

Usage mixte, résidentiel, commercial,
bureau,

Durabilité, Espace ouvert/public

Emplacement
Osaka, Japon

Surface
25.500 m?

Client
Nankai Electric Railway Co. & Obayashi Corp.

Architecte de direction
Obayashi Corporation

Namba Parks est un immense complexe commercial situé dans le quartier de Minami a Osaka.
doté d'une structure architecturale unique.
Dans le but d'apporter un peu de verdure naturelle dans la jungle de béton d'Osaka.

1-1/ Situation :
Situ¢ a Namba-naka Nichome, Naniwa-ku, Osaka, Japon, au sud de la gare de Namba sur le chemin de fer
Nankai. K S T = ~f i: ”.‘ : ‘ Z :l. ?7: \i g..;s;-,,‘,_"-' .-;,‘3--1‘;_{-

| kintetsu line &35
1" B “ S

Osaka -—
waterfront ’éj

_;...P‘T .‘u- — y f';“.-. -



1-2/ L'histoire de Namba Parks :

1998 : Le stade d’Osaka, situé sur I’emplacement actuel du parc Namba, est démoli.

2003 : Namba Parks est ouvert au public, offrant une alternative rafraichissante aux centres commerciaux

traditionnels.




2008 e parking a été effacé et remplacez par tour résidentielle et cinema.




1-3/ Concept du parc Namba

le batiment est composé¢ d'une série de terrasses surélevées avec des jardins sur le toit a chaque niveau

Au centre de la structure se trouve un immense « canyon » qui offre des
points de vue spectaculaires depuis chaque étage. Autour de ce canyon se
trouvent 9 étages de boutiques, de restaurants et d'autres installations telles
qu'un cinéma et une aréne extérieure sur le toit.

Cette vue sectionnelle du nord relativement étroit de la vallée lorsqu’elle
traverse les cing niveaux

A P’extréme gauche se trouve la route d’Osaka Kobe, et au niveau de
Medusogi.

Face a la rue, la tour de bureaux de 30 étages constitue une barriére aux
parcs de Nampa.

== == t t t
B8 Ed B3

Le canyon est congu comme une armature mais aussi comme un aménagement, offrant une expérience

naturelle dans un environnement urbain.




1- la limité de terrain 2-creation d’un cours d’eau (canyon) au
centre
Du terrain (longitudinalement).

prolangation des voies mecaniques existantes

vers le cours d’eau crée (canyon) 4- implantation des diofférents projets
(cinéma,tour résidentielle,tour de

17



bureaux,centre cmmercial....)

1-4 /Plan de masse

Avec une ligne de chemin de fer d'un c6té et une rue  animée de 'autre, Namba Parks présente un arrét de
parc de 9 niveaux de vente au détail.
L’espace ouvert est curviligne et non plan dans toutes les dimensions.

Au niveau de la rue, il y a des entrées de tours de bureaux et une exposition piétonne de 14 métres (46
pieds) desservant les magasins Nankai dans la ville de Nampa ainsi que les parcs Nampa et 146 unités

résidentielles.
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accés au parc directement a parttir de la voie existante

Au niveau piéton, prés du centre de forme ovale de Namba
Parks, une cage d'ascenseur en verre s'éléve jusqu'a un toit
hémisphérique inversé qui sert d'écran de projection pour
les spectacles de lumiére et les publicités nocturnes.
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La présence de cette tour
multifamiliale, a c6té du
complexe de bureaux et du
centre commercial de huit
niveaux en font un véritable
projet d’usage mixte

Le parc offre a la
collectivité une

I'environnement
urbain, compris des
jardins.

20
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1- Exemble 02 :SMAKKELAARSVELD

Smakkelaarsveld
Utrecht

Nom du projet:
Smakkelaarsveld

Localisation: Surface :
Utrecht, Pays-Bas 12 000 m?
Type de projet:

Transformation urbaine, développement
durable

Maitre d'ouvrage:
( généralement une municipalité ou un
consortium)

Architecte/bureau d'étude:
Studioninedots, Lingotto, Arup

2-1/Situation :
Smakkelaarsveld est situ¢ a Utrecht, aux Pays-Bas. a coté de Movares - Smart Urban Engineering
et Inntel Hotels Utrecht Centre.

L Mf'"‘— Lz,
- ibank utrdcht
‘ -—LE_,

utrechtrésidentielle
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2-2/ L'histoire de Smakkelaarsveld :

- Port intérieur vital : Au 17eme siecle, Smakkelaarsveld était un important port intérieur dans le Leidse
Vaart. Cette activité commerciale a fagonné le paysage et I’importance de ce lieu.

22



- Jonction : Au 20éme siecle,demolition des batiments et les stationnement des véloscréation d’une voie
mécanique pour une jonction routiere tres fréquentée.
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2-3/ Conception :

le concept propose un paysage continu qui coule sur I’ensemble du site. Les volumes et I’emplacement

des batiments ont été calculés par la suite a partir de lignes urbaines et de simulations de site. Cela donne

une mosaique caractéristique qui complete le contexte urbain environnant. En prolongeant ensuite

la mosaique en trois dimensions, celle-ci forme un ensemble de volumes aux espaces et atmosphéres diverses.




// :’\"

Créer de nouvelles intersections paralléles Créer d'autres intersections en fonction de 'axe
des routes secondaires
a l'intersection en V

Création de nouvelles intersections
paralléles aux routes R1 et R2 Création de nouvelles intersections paralléles aux
routes R3 et R4







Le design de Smakkelaarsveld est pensé pour étre flexible et s'adapter aux besoins futurs de la ville.
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2-4 /Plan de masse

Programme

Des espaces uniques sous le jardin. 4 ”” i
g
A‘:ﬂ - -

Batiments (avec 150 résidences et installations).

Espaces verts.
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-
3 Un batiment résidentiel:

g X ) -

Un nouveau batiment résidentiel sera intégré
au parc, créant un mélange d'espaces publics

‘ et rlves.
C‘Q e

Un parc urbain:
Smakkelaarsveld deviendra un parc
urbain, offrant des espaces verts et
des activités de loisirs.

IHIIIIH
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Un lieu de rencontre:

L'objectif est de faire de Smakkelaarsveld un
lieu de rencontre et d'échange pour les
habitants d'Utrecht.

g1 EL LN rv
S G Ml w.naﬂ Jil“ 1“‘
———-—M o

W Y A

Des différences de hauteur variables donnent lieu a un paysage vallonné au-dessus, mais aussi a des espaces uniques sous
le parc. Ces espaces accueillent un parking (pour vélos), un petit port et le Park Basement, un grand espace qui accueille
un programme culturel en pleine évolution au cceur de la ville.
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5
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2-5/ Les principales caractéristiques du projet sont les suivantes :

Un nouveau parc : La piece maitresse du projet est un nouveau parc qui couvrira une partie importante du site.
Le parc sera
congu pour étre accessible au public et offrira une variété d’activités récréatives.

Batiments résidentiels : Plusieurs nouveaux batiments résidentiels seront construits sur le site, offrant un mélange
d’appartements et de maisons en rangée. Ces batiments seront congus de manicre a étre économes en énergie
et durables.

Espaces commerciaux : Le projet comprendra également des espaces commerciaux, comme des magasins,
des restaurants et
des bureaux. Ces espaces contribueront a activer la zone et a créer une atmosphere animée.

Amélioration des transports publics : le projet améliorera les liaisons de transport public avec la région, facilitant
ainsi les déplacements vers et depuis Smakkelaarsveld.

Dans I’ensemble, le projet de Smakkelaarsveld devrait transformer la zone en un quartier dynamique et durable
qui sera un atout précieux pour la ville d’Utrecht.

Les points forts :

1. Conception et architecture innovantes:

- Mélange unique de nature et d’urbanité

- Conception flexible et adaptable

- Caractéristiques architecturales remarquables

2. Amélioration de I’environnement urbain :

- Espace vert au centre-ville

- Amélioration de la connectivité

Revitalisation de la région : Le réaménagement de Smakkelaarsveld a revitalisé une zone auparavant
sous-utilisée, créant ainsi une destination dynamique et attrayante.

3. Développement durable :

-Conception écologique

-Promotion de la mobilité durable : Le projet encourage les modes de transport durables, comme le vélo
et le transport en commun, en fournissant des infrastructures dédiées.
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3-Exemble 03 : ABANDOIBARRA

ABANDOIBARRA

Type de projet

Usage mixte, résidentiel, commercial,
bureau,

Durabilité, Espace ouvert/public

Emplacement
Bilbao, Espana

Surface
34.85 ha

Architecte de direction
Réalisé par Balmori Associates, Pelli Clarke
Pelli Architects et Aguinaga y Asociados.

3-1/ Situation :

Abandoibarra (en basque , Abando et ibar , "vallée d'Abando") est un quartier de la ville de Bilbao , en
Espagne, situé a coté de I' estuaire dans le quartier d' Abando.
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3-2/ CONCEPTION :

- Bilbao cherche a réparer ses faiblesses et a se
convertir en une métropole moderne de services
dans une région industrielle moderne.

- le plan d'action des architectes pour la nouvelle phase d'Abandoibarra a Bilbao visait a :
Intégrer harmonieusement les nouvelles constructions avec I'existant.

Promouvoir la durabilité avec des espaces verts et des matériaux écologiques.

Créer un quartier mixte avec logements, commerces et loisirs.

Améliorer 'accessibilité pour piétons et cyclistes.

Valoriser le patrimoine industriel en le réutilisant.

Relie le site avec la ville .

|
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La création du musée Guggenheim en 1997
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3-3/ PLAN DE MASSE :
(1IN G Qs usin

3-4 / Synthese de projet abandoi Ibarra :

¢tablir un métro, organiser une plateforme multimodale et créer un Super-Port. L'amélioration des routes
et I'achévement d'une rocade, qui compléterait celle qui existe au sud, ne sont pas pour autant négligés.

MAIN AXISTO
DOWNTOWN

A PEDESTRIAN BRIDGE TO

R T PRk 2 DEUSTO UNIVERSITY

TRAMTO
CENTRAL STATION

LINEAR PARK
ALONG RIVER




Synthese globale :

Parmi les trois
exemples les points
qu’ils ont en
commun:

Les trois concept issus de trame urbaine
Entourer le poumon vert

Sites multifonctionnels

Organisation des quartier et intégration au
lieux

37



Phase 03 : pratique
Chapitre 02 : lecture
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A / Analyse du contexte général :

1- Situation de la zone dans la ville :
- La zone d'étude est située au nord-ouest de la ville de Mostaganem en plein de Centre-ville.

Situation de la zone dans la ville mostaganem

2- LES POINTS DE REPERE :

Situation de la zone dans la ville mostaganem

39




3- IDENTIFICATION ET DELIMITATION :

a nord-1’est : le Parc AEK. / a sud-ouest : le Cimetiere Juif. / au ouest : cochon-ville. Et I’est : Baymouth.

%

| cochon - ville

cimetiére . R Jardin
juif L2 ;

Délimitation des périmeétres

- AVANT 1810 : le terrain était vide

40



EN 1851 LA CREATION DE CHEMIN DE FER
Le quartier Baymouth
LE JARDIN PUBLIC DANS LA CENTRE DE VILLE LE JARDIN AEK

Vers le port

-En 1942, I’extension de la ville de Mostaganem a aidé de créer des nouvelles quartiers Beyrmouth ,
Mokhtar el Ghali
La nouvelle ligne de chemin de fer vers le port.
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-En 2016 les constructions chaotiques
Début des travaux de tramway
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Et en 2023 le lancement du tramway Mostaganem .
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Phase 03 : pratique

Chapitre 03 : analyse
urbaine
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A-1/Infrastructure:

1/ LE SYSTEME VIAIRE :

Systéme en boucle

=
>\ Systeme linéaire
;.

Systéme arborescent

tt Systéme en resille

LESYSTEME VIAIRE
- Baymouth : régularité de la trame viaire.

- Cochon ville : irrégularité de la trame viaire .( Les voiries sont dans un état mauvais, c’est le temps
et la qualité de travail de voirie en les années passées 1980 ).

Profil

vue de dessus | les voiries nom system Ehwito
S - e -
1 Rue Hannane | systéme linéaire
khelifa
Rielaidi [ Femeen
Ahmed
systéme
RRA WArRegtn en résille
lancene
Rue Sagheir systéme
Hachemi arborescent
=
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2/ LES PARCELLAIRES :

dans ce

LES PARCELLAIRES
Sy Lerfry
Situartion Parcellaire parcellaire Surftace OBSERVATION
NHyadqg
Rectangulaire 1640 parcellaire
EL: de mems.
system
' Trapézo.da'e 1078
m?
Espace
Deforme 800 m vert non
ameénagée
La petntte
Déformé 320 m?* parcellaire

site

Déformation de la formes des parcellaire
Dimension variable (300 m?......1600 m?)




3/LES PARCELLES :

Suariace

Plan croquis Pparcelle:
| 300 m= Habitats
rectangul
auc
Parcelle.
Trapézoidale 600 m?* Parc
public
Parcelle Hhabitat
triangulaire 150 m2 =
Parcelle
Ramifé e ]

N |

- Baymouth : parcelles réguliers de surfaces presque égal (100m>....300m?).
- Cochon ville : parcelles de forme irréguliers et de surfaces tres variables (68m?....300m?).
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4/BATI :

en marque que le BATI est danse

VS 4

situation BATI La forme Surface Fonction
1600 Habitation
. Rdc
Bati linéaire R+1
non ramifié R+2
1400 Habitation
Rdc
R+1
Bati planaire
ramifié
S00 Habitation
Bati linéaire Rdc
ramifié
Al M Habitation
Bati
2
ponctuel 20 m? -
100m?

48




S/NON BATI :

NON BATI —
BATI —

49



) . p| La Surface Fonction | Note
situation an

forme
s Cour Cour privée d'une habitat individuel
Trapéz
650 Jardin public Ce
jardin

est
. aménage
Trapéz en air
! : ouvert

1000 Espace vert : ‘gl | Terrain

i _ vide pas
Déformé LRI ]| aménage

Déforme | 460 Espace de
stationnement
pour le taxi

NON BATI

- Manque d’aménagement des Espace verts et les Jardins
- Diversité de formes et de surfaces des espaces non bati

B-Analyse de la facade urbaine :

LR =T TIN ] |” "1 8
se qje/ilpl

dessin graphique de la fagade urbaine (cochon-ville)
SU



1-Historiques :

2-I’ECHELLE:

R+1

| gradation |

R =™
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3-LE CONTRASTE

Le contraste entre le plein et le vide Fagade urbaine et devise a 5 composent par des voie mécaniques (les rues)

Le rapport entre plein et vide n'est pas respecté Il est plus rempli que vide, et il y avait une grande différence
au niveau des couleurs de l'interface : claires (blanc et gris), foncées (rose), et différentes en termes de lignes
(lignes droites, courbes et inclinées).

Contrast des couleur

Contrast des ligne

4-LE STYLE:

52



La construction

dessin graphique

02

type longueur| largeur | menuiserie Style architectural
Fenétre 1.00m | 0.75m aluminium
aucun
Fenetres 1.75m 0.75m bois
avec
barreaudage
Matériau de
construction:
béton
Fenétre 1.00m |0s50m |mestucture)
- - brlque‘ aucun
(remplissage)
Rewvétement
extérieur:
enduit dégradé
moisi
type longueur| largeur menuiserie Style architectural
Fenétres
avec 1.50cm | 1.25cm bois/fer
cadre

décoratif




1.00m
corniches | os50m [1.25 ‘ prom
m
classique
Portes 250m |1.00m
voltées
Portes | 250m [1.00 i
voltées m
aucun
méditerranéenns
Balcons 5
1.50m | 1.25cm fer forgé
avec
balustrades

5

4



04

2228l

»
| =

]

type

longueur

largeur

menuiserie

Style architectural

Fenétres
avec cadre
murale

1.75m

1.00 m

bois

louis 14
(1600-1700)

Fenétres
avec
cadre
métallique

0.75m

0.75m

fer

Balcon en
porte a faux

2.50 m

2.00 m

‘w;vmy W0 Ok
. J-*v

'..rﬂy '

Fer/ bois.

louis 14

Portes
métallique

250m

0.75m

Fer

55




05

type longueur| largeur menuiserie Style architectural
Fenét
e;,:es 125m| 075m | bois/fer ayeul]
TR méditerranéennes
fer
Porte 2.75m 0.50 m
Minéral aucun
méditerranéennes
RRRRRRAR  aucun
terrasse | 300m [1.75m
exteraieur 88888@8 méditerranéennes
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FACADE 02

la facade urbaine avant I’intervention (beymouth)

EE S
==)
" Eem | |
000 = ™
| H |
dessin graphique de la facade urbaine (beymouth)
1-Historiques :
i, mimmn | e et i ) o e e el i) (Ve i |
1 1990 11 1990 I |
1 | I 1
| 11 I 1
I 5 11 == |- - -
| HEB | I- - |
||looo= . 1
|
I
1
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2-I’ECHELLE

— L LI
000 =
. - T - === Iy~ - - === Wt === 1
I : I 1 |
I I I
I I H B B
[T 11 I ]
I - inE [ ]
I 000 = o I
| EOE
] | ] !
| -03 | 02 1 01 |
e —  _____ e ——____Mh_ ——__ I
3-LE STYLE :
N La construction Les élement décoratif
02 o =
type longueur | largeur | menuiserie Style architectural
fenetre 1.50 m 1.50 m 01 ’
carrds aluminium Art déco
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Nl [Lignes

horizontaleg

Art déco

| Couleurs
vives

e ™ AT Y " H
)
type longueur | largeur | menuiserie Style architectural
Fenétres 100m | 1.00m aluminium/fer
javec . ’
barreaudage
Méditerranéen traditionnel
Fenétres fer /boi
répétitives 225m| 1.00m oS
et
monotones
Porte 2.75m 1.00 m fer i ) -
Minéral Méditerranéen traditionnel
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5-Synthese :

Manque des espace vert

-L'alignement de chemin de fer avec la
tramway en plein de center vile et les
servitudes non respectée

Probléme de qualité
architecturelle
Probléme de rapport plein vide

Par rapport a la longueur de I'nxe

Le présence de nouveau mobilité
urhaine (tramway)

Etbesoins de passagers

Probléme de circulation piétonne a couse
de stationnement anarchique sur les
trottoirs

Allées étroite
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C-Analyse Séquentielle : avant intervention
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- Baymouth : Les espaces sont Trés fréquenté .
La méme unité est répétée .
Sensation : monotonie .

- Cochon ville : Les espaces mal organisés et anarchiques .

Les passage sont étroit .
Sensation : d’ettouffements , perdu .

D- SYNTHESE GLOBALE :

Le cimetiére
Batiments détruits I

Batiments mauvaise état

cochon-ville
Baymouth

Jardin AEK

Baymouth

Axe structuran
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Phase 03 : pratique

Chapitre 04: composition et
projet urbain
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A-1/La genése de ’idée :

1. Revitalisation de site (développement économique et durable).
2. Relation entre les deux quartiers (Baymouth-Cochon ville).
3. Relation du site avec la ville.

4. Intégration des espaces verts (le jardin AEK et le jardin de cimetiere) .

5- Créé un quartier multifunctional.

A-2/ Plan d’actions :




A-3/ CONCEPT DU PROJET : Mosaique

Inspiré par le thématique Smakkelaarsveld Utrecht

destruction des batiments en mauvais état (en rouge). NGEG_
extensions des batiments en moyenne état (en bleu). G

Fa g § x
A@J;_A

direction de ligne de tramway ( droite) avec la liaison entre jardin AEK et cimetiére par une grand
boulevard aménage aligné sur ligne de tramway .

RIS
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création de axes paralléles a la nouvelle ligne de tramway . (d :10m )

T
(W G
RN i

SO 9

\\‘ \( '! :. —————————
cimetiere —

\- ----------------------
O
L <
AN T
R

Prolongement des voies existantes

:.ﬂ-g

' ey ) )
R PAL 0

-—__.__n_‘

création des lignes paralléles a la voie principale prolongée
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Formation du trame mosaique triangulaire

Créez des blocs coordonnés avec des mosaiques

Chaque volume dans les blocs a une fonction
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le circulation mécaniques souterrain pour dégager le bruit de la ville

-
ver U

lcentr ville

SYNTHESE GLOBALE :

Prolongment du
voies

axe Tramway Cree
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A-4/ LE PROGRAMME :

i e ol I el

bibliothéques
salles de spectacles
équipements
sportifs
Galerie d'art
Salle de spectacles
Ateliers créatifs et
studios

magasins
restaurants
cafés
zones d'activités
économiques

Un "programme ville multifonctionnelle "

les logements
collectifs.
les parkings.
Espace de
d'administration
Salles polyvalentes
ou d'activités

73

Bureaux
espaces de travail
auditorium
salles de réunion
Espaces de
networking...

Espace de détente
et repos.

Espace de jeux.
JELG T

10000 m?

Salle polyvalente
Salle de jeux
Espace de détente
Salle de cinéma
Espace de musique
maision symphonique




Habitat intégrée .

A-5/Plan de masse :

s rmrrrrrs |

:F‘f Cimetiére
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Vers centre-ville






A-6/ Facade urbaine

Facade urbaine apreés intervention :
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A-T7/croquis de traitements des espaces extérieurs:
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Nous avons choisi d’intégrer des bancs circulaires libres qui sont congus pour fournir des aires
de repos autour d’un arbre ou d’une colonne, ce type de banc nous permet de dégager le
parcours et de diriger les piétons a travers 1’alignement des arbres et des bancs qui les
entourent. Ce mode d’aménagement apporte non seulement des surfaces de repos tout le long

de I’axe mais également de I’ombre fournit par la végétation.

LV §
N
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Rénover le réseau d’éclairage public et harmoniser les luminaires sur I’ensemble de
I’axe. Le remplacement des luminaires existants et la pose de nouveaux luminaires seront
accompagnés de travaux de réfection du réseau d’éclairage public pour sa mise en valeur et
son renforcement. Mise en lumiere Avec des éclairages LED, La lumiére permet d’attirer

continuellement I’ceil des passants.

L’utilisation du végétal, trés appréci€ par les usagers, doit a la fois, donner plus

d’attractivité au secteur grace a la diversité des formes et des couleurs, et tempérer la
production de chaleur produite par les surfaces minérales en cas d’exposition au soleil. Le
choix des types d’arbres doit étre particulierement étudié car I’axe devra étre doté de
végétation qui n’obstrue pas la circulation des usagers, et qui n’alourdit pas 1’espace. Le but

étant de créer un microclimat agréable visuellement et sensoriel ment.
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UN ESPACE DE RENCONTRE EXTERIEUR : Autre fois apprécié pour son caractére
convivial, la promenade culturelle aménagé a 1I’extérieur incite les visiteurs au regroupement
L’axe est ainsi différemment investi dans le temps. En fonction des heures de la journée, il
devient un lieu de mise en spectacle, d’attente, de rendez-vous, de passage et de

rassemblement.
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B- séquences successives (aprés intervention) :




Séquence 01
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Séquence 03
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D-Analysé Thématique : centre commercial

Ex 01 : North Yard - Beijing Collaborative .

Nom du projet : North Yard -
Beijing Collaborative Innovation
Park

Lieu : Beijing, Chine
Surface construite : 111.000 m?

Année de conception : 2020-
2022

Typologie : Bureau
commercial

Architecte principal : Liu
Haowei

La situation géographique :

West Mountain
Innovation  Valley -
Beijing Collaborative
Innovation Park » est un
grand groupe de
Bureaux intégrés situ¢ au
pied de la montagne ouest
a Pékin.

Il est bordé a I’est par :
centre de recherche
scientifique , ouest : centre
cultural.

<\
centre de recherche
scientifique
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Projet intervention




Bl -
4

Axe de I3 valléé du Shanshui.

Perspective de projet urbain




Idée et description du projet :

Des tours en forme de montagne s’élévent du sol, et le podium fermé, comme un "anneau de nuages', entoure les

montagnes, formant une interface spatiale paralléle de style cour.
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plan d’assemblage
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SDME  EASTELEVATION
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plan 4-6em étage

Les magasins
FESFEN FOURTH FLOOR PLAN

0 0 20 m@

& #874

A-ABME SECTIONA-A
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Bureaux ,espaces de travail
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- Horizontal louver curtain
wall design, blocking strong
sunlight in summer to
achieve indoor energy
conservation; Maintain
good winter conditions and
introduce rhythmic lighting
indoors.

- The gradient of the grille
from dense to sparse
ensures a good view of the
ouilding.

Summer

Winter
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Plancher surélevé avec minuterie

Isolation Imperméabilisation
Panneau en aluminium avec revétement PVDF

Treillis en aluminium avec revétement PVDF

3 Garde-corps Balustrade

— - =
> ’fffi }«f Revétement intérieur en aluminium
- 3 _Cadre exposé, traverse en aluminium foncé
#  Cadre caché pour mur-rideau gris foncé AiTing
=~ = »-Panneau arriere en aluminium gris foncé
= — ’\1\'\' g4
=) -:;;r Allege en aluminium foncé
I o ) ;‘ »

. Fenétre ouvrante

Verre feuilleté fixe

Sous-couche d'étanchéité
Panneau aluminium
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- Similitation des projet .

- les parcours a l'intérieur du projet .

- la structure .

- Matériau de facade .

- Programme

- Circulation intérieur .

EX 02 : Centre commercial CRETEIL SOLEIL

i 4

-Plan de situation :

108

Localisation

Créteil

Maitrise d'Ouvrage

Klepierre

Equipe de maitrise d'ceuvre
Ateliers 2/3/4/ (architecte)
- BARBANEL - SCYNA 4 -
ARCORA - ALTO - OGI - GVI
LOOOM - AVEL

Nature du projet

Lieux d'activités

Programme

Extension comprenant une
vingtaine de boutiques, 15
restaurants, et 6 salles de

cinéma et deux niveaux de
parking

Statut

Construit

Surface

18 000 m?



Créteil Soleil est un centre commercial francais situé a Créteil, dans le Val-de-Marne, en {le-de-France.
Ouvert le 10 septembre 1974, il a été construit dans le cadre du programme urbain appelé Nouveau
Créteil puis rénové au début des années 2000.

Venir en voiture

RyAal |
er— ]
(;ﬁ"eﬁl de Gaulie ?ﬂrg‘g@@i‘?
' — :

=%

Le terrain :

Bati sur un terrain de plus de
13,5 hectares, le centre
commercial est

de facture classique car logé
dans un batiment rectangulaire.

“‘il‘

3
]
>
w)
L)

|

1 D
—'
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Les parkings :

Le parking. Composé de 6 000 places réparties sur 3 niveaux, le parking de Créteil Soleil accueille plus
de 155 000 véhicules par semaine.

Poris 16 Paorte 16 Porta 17

,f”, i f
_\| "I‘I._P’_TIHI'IFW/'I p

¥ M --I_L =
gL

T T .
@ - _;:;—H lm
(L e SN W ¥
—‘IPma . ,"L_ I_’ﬂ“ Fle 12 P
Py "* 13
-.___Plrﬂng ROLIGE _ Pm‘l{lnﬂ BLEL __..-.__Flrklng

Nombre des entrées :

Nombreux chemins piétonniers convergeant vers lui.

Légende :

S

Les entrées

Puldng ROUGE > PM aLEY ,\PM J

On trouve 7 entrées qui désigne par : porte 11-portel12-13-14-15-16-17
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Etude formelle :

-¢étude spatial :
--composition volumétrique simple.
--le centre prend une forme de rectangle.

g
O

la superposition du volume:

N —L—

Voumen:z [

omen:s (T
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-étude Plane :

Processus de conception (proposition) :
Méthode géomeétrique et trame.

1-I'architecte commencé par un rectangle.

2-ensuite il fait de coupé la 1 ére cote de
rectangle pour réservée au parking.

3-le plan

Etude fonctionnelle :

Programme de I’exemple :

Le centre comptait 215 cellules commerciales, toutes occupées :
Cafés et restaurants.
. 10 commerces alimentaires.
.1 généraliste.
. 9 spécialisés.
.1 grand magasin
. 144 commerces non alimentaires
. 97 dédiés a 1'équipement de la personne.
. 20 a la beauté, 1'hygiéne et la santé.
.13 au sport, aux loisirs et a la culture.
. 13 a I'équipement de la maison.
.1 au bricolage ou jardinage.
.38 services aux particuliers et agences.
.1 cinéma.
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Facade : Style de facade :

- A T'exception des portes d'entrée, le centre ne disposait pas
D’ouverture sur l'extérieur jusqu'a sa rénovation.
- Depuis la rénovation, elle compte des verrieres au plafond
et une entrée plus majestueuse : une arche prolongée d'une

Nef de verre.
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NIVEAU 2

NIVEAU 1

:

jiglE =
Bz Baz | ]

NIVEAU 3
e
Porte 34
www.creteil-soleil.com
I::'\.n"is.iteu rs.a mobilité réd uitE::I
E.j Frét de fauteuils roulants p_j.i Parking handicapés IHI -ﬁmﬂﬁﬂumj

Aménagement

intérieure :

- Les escaliers
mécaniques a l'intérieur
du centre.

-les ascenseurs

—

0 Dy

|

NHiveau 02

O Les escaliers mécaniques« 5

I:l Les ascenseurs « 3



Etude technique :

- Les ¢léments de H.Q.E

Eclairage:

1-Lumiére naturelle.
2-Lumiére artificielle.
-I’intégration des espaces verts.
-communication visuelle.

£ £clairage naturel et architectural

L'une des transformations clés a été |'agrandissement et la modernisation des verriéres,
permettant une meilleure diffusion de la lumiéere naturelle a l'intérieur du centre.

Par ailleurs, des éléments architecturaux tels que des garde-corps en verre et des escaliers
en métal ont été intégres, contribuant a une esthetique moderne et a une meilleure
réflexion de la lumiere

Q Ambiance lumineuse intérieure

A l'intérieur, |'éclairage a été repensé pour offrir une ambiance chaleureuse et
contemporaine.Des bandeaux lumineux ont été installés sous les vitrages, et des matériaux
réfléchissants ont été utilisés pour maximiser la luminosité.
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D’apres I'analyse des exemples existant et

livresque, j'ai sort avec ce programme

I. Administration

espace Surface Fonction Exigence de
confort
1. Bureau directeur 20m?2 Fonction publique Loin des espaces
chargée de la gestion publics
2. Secrétariat 20m? des affaires sous
'autorité du -Bien éclairé
3. Salle de réunion 242 gouvernement ou des | (sclajrage artificiel
e } pouvoirs locaux et naturel)
- bureau de , -Bien ventilé
comptabilité et de 20m
gestion
5. sanitaire Om?

II. Magasins commerces de bases

Boutique de
chaussures
H/F

de chaussures
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différents modeéles

espace Surface Fonction Exigence de
confort
des magasins faisant Bien éclairé
Préts a porter pour 60m?2 commerce de (éclairage artificiel et
femmes/ hommes [ différents types de naturel)
enfant 60m? vétements -Bien ventilé
60m?2
C’est un magasin Bien éclairé
60m?2 faisant commerce de [éclairage artificiel
Boutique vétement différents types de | et naturel)
de sport v&tements sportifs -Bien ventilé
Magasins réserver a | Bien éclairé
60m2 la vente des (éclairage artificiel

et naturel)
-Bien ventilé




II1. Boutique complémentaires

espace Surface Aménagement Exigence de
confort
4.|nstitut de C'est un espace de vente des * bon éclairage
' 5 produits cosmétiques et
beaute 80m hygiénique, il est lie a 'espace

des soins de beauté vu qu'il peut
se procuré les produits
nécessaire au bon

nctionnement de l'espace

Garderie d’enfants

espace Exigence de
confort

_ C'est un espace destine a Bien éclairé
Garderie pour 70m? surveille éta garder les enfants ~ (éclairage
enfant de bas age pendant que les artificiel et

naturel)

meéres font leur courses \ s
-Bien ventilé

Il contient un espace de repos,
un espace pour manger, espace
pour jouer

Locaux technique

1-Chaufferie Equipements de sécurité et
d’entretien, La protection contre
lI'incendie avec 'ensemble des
2-Electricité 15m? dispositifs de sprinklers, robinets
3.Climatisation d'in'ct.andie arrrrés intérieurs ou
extérieurs, extincteurs, sont
4-Bache a eau fournis et commandés par un
dispositif central couvrant
I'ensemble du centre commercial

5-Dépot matériel  24m’ Climatisation, boite électrique,
béache a eau.

6-Dépot décheés 9 m?

117



parking

espace | foncton

Espace ou lieu réserver au

Parking stationnement des véhicules
automobiles
a2
5 3
N [ [ [ |
L1 1 1 1 1 Qe 1 1 1 1 11
1 v s
§ Py
- 8 i3
g8 5
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Fiche technique du Park
Mall :

Location : centre-ville de
Setif,Algérie.

Lancement des travaux :
2011.

Ouverture : le 4 février 2016.

Nombres des niveaux : 3
étages et 4 niveaux sous-sols.

Nature de projet : projet
prive.




-Plan de situation :

Le Park Mall se situe dans le centre-ville de Sétif, il donne sur la wilaya et I’ancienne avenue de valeur historique
(Avenue I’ALN). Il se situe dans un point stratégique a Sétif.

"
N \
b :

% ..'i\.‘ T CNe

[ Salle de conférence

5 \ \
o
AT “."\'

= Hotel de Marriott
B bureaux ) Centre commercial

—_ Accée de I’hotel
—_ Accée du centre d’affaires

—_ Accée du centre commercial
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<«<—> Relation forte

«—> Relation faible
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des | parking
camions

«—» Relation forte i
«—=» Relation moyenne |

«—» Relation faible
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| ecede [

: Entrée
l Py principfale

Entrée

des pa?lgng i Circulation verticale
camions

Mont charge

<«—> Relation forte

«—» Relation moyenne

«—> Relation faible
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Entrée
des
camions

Entrée

de . ; ;
parking | [} Circulation verticale pour la tour

| Circulation verticale

Mont charge

<«—> Relation forte
«—» Relation moyenne

«—> Relation faible
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D-Analysé Thématique : centre de culture

EX 01 :

Het Kielzog — Complexe

culturel et municipal

e Localisation : Hoogezand, province de
Groningue, Pays-Bas

e Architectes : De Zwarte Hond

e surface : 9250 m?

e Anne: 2016

.

. Ce batiment est implanté au coeur de la ville, a proximité immédiate d'espaces commerciaux et de services publics.

. Il joue un role de recentralisation des fonctions culturelles et administratives, dans un tissu urbain fragmenté par
I'urbanisme des années 1980.

La situation géographique

Le complexe culturel et municipal Het Kielzog se situe a Hoogezand, une ville de la province de Groningue,
dans le nord des Pays-Bas. §

2
x
b
® ckerckstraat
8 \/an HeemsKerCASHEs ®
3 Nag5 eehof
= Eekelsho
i §
1) 2
3
8 Logis Hotel Faber = 1 Apotheek Kranenborg
® Mem.‘\;emngaslran‘. fdstraat @ 8 atieraat
B EskaBV® &
2 3 Mixx =
* I
()] c
~ = A5
2 3 e\‘l\\‘\ad‘ :
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.
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N
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Figure extrait de google map
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Historique :

Le projet Het Kielzog prend naissance dans le contexte d’une volonté de restructuration urbaine a Hoogezand, une commune
de la province de Groningue, aux Pays-Bas.

Dans les années 1980, la ville s'était dotée d’un hotel de ville fonctionnel mais isolé, tandis que ses équipements culturels —
théatre, bibliothéque, centre artistique — étaient dispersés et vieillissants. Au début des années 2010, face a une fragmentation
des services publics et a la nécessité de revitaliser le centre-ville, la municipalité lance un projet ambitieux de regroupement
des fonctions culturelles et administratives dans un batiment unique.

L'agence De Zwarte Hond est retenue pour concevoir ce nouvel ensemble, a la fois moderne, ouvert et durable. Aprés une

étude de plusieurs scénarios, une solution intermédiaire est choisie : la démolition partielle de I'ancien hotel de ville avec

réemploi d’environ 50 % du bati existant. Le projet est réalisé en deux phases : une premieére, livrée en 2016, portant sur la
construction de la nouvelle aile culturelle autour d’'une rue intérieure lumineuse et traversante ; une seconde phase, toujours
en cours, vise a transformer I'ancien hétel de ville pour y intégrer les services administratifs et la bibliotheque définitive.

Het Kielzog s’'impose ainsi comme un symbole de la centralisation des services publics et de la revitalisation civique et

culturelle de Hoogezand.
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PLAN DE MASSE :

Ambition du projet :

1. Créer un pole multifonctionnel ouvert & tous
2. Combiner culture, vie urbaine et habitat

3. Remplace un ancien complexe culturel vieillissant

B Idée et description du projet

Afin d'améliorer le niveau d'équipement et le profil urbain du centre de Hoogezand, il a été décidé en 2012
de regrouper la mairie, la bibliotheéque, le centre des arts et le théatre dans un seul batiment public de
premier plan.
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Situation ancienne avec une mauvaise connexion entre le theatre et Ia mairie

1

Deuxieme phase : nouvelle construction et renovation de I'hotel de ville
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Premiére phase : nouvelle construction et rénovation de la bibliothegue, du théatre et du centre des arts

Des parties de I'h6tel de ville existant et du théatre adjacent, tous deux datant des

années 1980, pourraient étre réutilisées et intégrées. L'étude de trois scénarios de réutilisation a permis
d'aboutir a une conception rentable, facile d'utilisation et durable.

Lutilisation temporaire de la passerelle intérieure centrale assure de bonnes connexions
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I'élément déterminant de la conception est la haute passerelle intérieure centrale, qui relie les deux parties
du batiment, relie toutes les fonctions et fournit un accent architectural a I'entrée.

Etat finale

Construction se déroulera en deux phases. La premiére, achevée en 2016, a vu la réalisation de la
promenade centrale et de toutes les fonctions culturelles. La deuxiéme phase, actuellement en cours de
construction, verra également la transformation de [I'hétel de ville et linstallation définitive de la
bibliothéque. Entre-temps, la promenade centrale sera utilisée temporairement.Contrairement au verre et a
la pierre naturelle de la partie permanente du batiment, les éléments temporaires sont en bois
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Les plans
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1. Entrée

2. Rue centrale

3. Réception

4. Toilettes

5. Vestiaire

6. Zone tampon

7.Café

8. Bar

9. Cuisine

10. Espace multifonctionnel
1. Théatre

12. Stockage

13. Sceéne latérale surélevée
14. Local technique

15. Logistique

16. Vestiaire

17. Bibothéque

18. Réserve

19. Salle de lecture

20. Studio de musique ! denregistrement
21. Espace pour les cours collectifs
22, Stockage général

23. Espaces de travail
24.Garde-manger

25. Espace de réunion

26. Puits de umidre

Promior étage
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1. Entrée
2. Rue centrale

3. Réception

4. Toilettes

5. Vestiaire

6. Zone tampon

7.Cafe

8. Bar

9. Cuisine

10. Espace multifonctionnel

1. Théatre

12. Stockage

13. Scéne latérale surélevée
14. Local technique

15. Logistique

16. Vestiaire

17. Biblothéque

18. Réserve

19. Salle de lecture

20. Studio de musique  denregistrement
21. Espace pour les cours collectifs
22. Stockage général

23. Espaces de travail

24, Garde-manger

25. Espace de réunion

26. Puits de lumiére

Rez-de-chaussée

1. Entrée
2. Rue centrale
3. Réception
4. Toilettes
5. Vestiaire
6. Zone tampon
7.Café
8. Bar
9. Cuisine
10. Espace multifonctionnel
1. Théatre
12. Stockage
13. Scéne latérale surélevée
14. Local technique
15. Logistique
16. Vestiaire
17. Bibliothéque
18. Réserve
19. Salle de lecture

I d'enregistrement

o de musiq
21. Espace pour les cours collectifs
22, Stockage général

23.E

aces de travail

ger
25. Espace de réunion

26. Puits de lumiére

Deuxiéme étage



Programme du batiment (Phase 1 réalisée)

o Théatre :
Salle de spectacle principale avec équipements techniques professionnels.
— Capacité : environ 300 places
o Centre des arts :
Salles de répétition, studios de musique, salles polyvalentes pour danse, arts plastiques, etc.
o Bibliothéque (temporairement installée dans ’aile culturelle en phase 1)
e Rue intérieure :
Espace de circulation principal, servant aussi de lieu d’exposition, de rencontre et d’événement.
— Congue comme un espace public intérieur
o Espaces d’accueil et administration

Programme (Phase 2 en cours)

e Nouvel hétel de ville (dans I’ancien batiment restructur¢) :
o Bureaux administratifs
o Salles de réunion publiques
o Comptoirs de services a la population
e Nouvelle bibliothéque centrale
(transfert de la bibliothéque provisoire dans 1’aile administrative restructurée)
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Traitement de facade

Le traitement de fagade du projet Het Kielzog combine transparence, matérialité sobre et modularité.
Les architectes ont utilisé des matériaux durables tels que le verre, la pierre naturelle et des éléments métalliques pour

exprimer a la fois I'ouverture au public et la robustesse institutionnelle.

'
|
1

-

Les fagades sont volontairement variées selon les fonctions, tout en maintenant une cohérence visuelle grace a une trame

réguliere.

Les grandes baies vitrées favorisent la relation
intérieur/extérieur et renforcent I'idée de batiment accessible

et vivant.

De larges vitrages laissent voir les activités intérieures,
renforcant I'idée d’un batiment public et accueillant.
La facade crée un rythme régulier et calme, tout en

p | . . .
N\l ‘ N mettant en valeur I'entrée principale par un jeu de
‘ ‘.. A N\ volumes sobres et élégants.
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En synthése, le projet Het Kielzog incarne une nouvelle vision des batiments publics : un lieu ouvert, multifonctionnel et
fédérateur, qui rassemble culture, éducation et administration dans un méme ensemble cohérent. Grace a la rue
intérieure, aux facades transparentes et a I'intégration partielle de I'existant, il conjugue durabilité, flexibilité et proximité
citoyenne. Ce complexe devient ainsi un véritable catalyseur urbain, au service de la vie sociale et civique de Hoogezand.

EX 02 :
_Le Culture Complex De

Nieuwe Kolk

« Architectes : De Zwarte Hond

o Surface : 48000 m2

« Anne : 2012

La situation géographie

Le Complexe culturel De Nieuwe Kolk (DNK) est un équipement public majeur situé a Assen, capitale de la
province de Drenthe, au nord des Pays-Bas. Implanté au cceur de la ville, en bordure du canal Drentsche
Hoofdvaart,

le batiment s’inscrit dans un tissu urbain mixte, entre centre historique, axes commerciaux et espaces
publics. Par sa position stratégique et son architecture ouverte, il agit comme un pivot culturel et social,
articulant théatre, bibliothéque, cinéma, centre des arts visuels, commerces et services. Le site offre ainsi
une grande accessibilité, aussi bien pour les piétons et cyclistes que pour les visiteurs arrivant par les voies
navigables toutes proches.
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La situation géographique

Situé en centre-ville d'Assen (Pays-Bas)

Contexte et origine du projet architectural- développement-

Le projet De Nieuwe Kolk est né d’'un besoin stratégique de requalification du centre-ville d’Assen, dans une volonté
affirmée de regrouper plusieurs institutions culturelles dispersées. Au début des années 2000, la ville entame une réflexion
sur 'avenir de ses équipements publics, souvent vieillissants et peu visibles dans le tissu urbain. L'objectif était clair : créer
un complexe culturel unifié, contemporain et accessible, capable de rassembler un théatre, une bibliotheque, un cinéma,
un centre d’arts visuels et divers services, tout en affirmant une nouvelle centralité urbaine. Le site choisi, en bordure du
canal Drentsche Hoofdvaart, offrait un fort potentiel symbolique : a la charniére entre I’histoire fluviale de la ville et son
développement moderne. C’est dans ce contexte que les agences De Zwarte Hond et Greiner Van Goor Huijten
Architecten ont été sollicitées. Leur réponse a été celle d’'un batiment compact mais riche spatialement, articulé autour de
parcours internes fluides, d’espaces publics ouverts et d’une fagade urbaine fortement identitaire. Livré en 2012, De

Nieuwe Kolk s’est rapidement imposé comme un catalyseur culturel majeur pour Assen et la région de Drenthe.




Petite echelle / Grande echelle

Public vs privé / haut vs bas
Les zones a forte affluence (foyer, bibliothéques, halls) sont juxtaposées aux espaces plus introspectifs
(cinéma, bibliothéque calme). Les salles obscures et le théatre sont regroupés pour optimiser I'acoustique

et la logistique.

Espaces hauts / Espaces bas
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Entrées publiques / Entrees logistiques

Entrée sur la Pelinckhof
Une imposante casquette en porte-a-faux signale I'entrée et articule I'espace public extérieur et intérieur

Parcours en étoile
Le plan développe des circulations radiales depuis le Culture Portal, permettant des connexions visuelles et

spatiales vers toutes les fonctions

Grand batiment / Détails poétiques
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. Forme conforme a la parcelle

Le volume suit les limites du terrain, créant une fagade courbe vers le centre, ouvrant un nouveau parvis, la
Pelinckhof

. Transition gradée
En bordure de zone résidentielle, les volumes s’échelonnent, tout en conservant une lecture unitaire grace aux
matériaux et a la géométrie

Espace fermé (sans lumiére du jour) / Espace public (lumiére du jour)

Fonctions bruyantes / silencieuses (salon, théatre, bibliothéque)
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Altitudes variées : volumes hauts (théatre, foyers), volumes bas (ateliers, bureaux), pour une richesse
sensorielle et visuelle.

Contrastes lumiére / obscurité : les fonctions publiques sont baignées de lumiére naturelle (foyers, passages),
tandis que les salles techniques sont encloses.

Le plan s'organise autour d’'un noyau central, le « Culture Portal », véritable foyer spatial et social du complexe.
Cet espace de double hauteur distribue tous les programmes : théatre, cinéma, bibliothéque, espaces
d’exposition, cafétéria...Il agit comme un labyrinthe aventureux, ou chaque fonction émerge depuis ce coeur
commun.

Programme

a0 PLAN N\ 2

1. Théatre
o Deux grandes salles de spectacle
o Salles polyvalentes (répétition, conférence)
o Backstage et locaux techniques
2. Cinéma
o 5 salles de projection
o Espace d’accueil et cafétéria
3. Bibliothéque municipale
o Espaces de lecture et de consultation
o Sections jeunesse, adulte, multimédia
o Postes numériques, zones calmes et interactives
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4. Centre des arts visuels
o Salles d’exposition
o Ateliers et studios de création artistique
o Galerie publique
5. Espaces commerciaux & bureaux
o Boutiques culturelles (librairie, etc.)
o Bureaux administratifs (gestion culturelle, billetterie, etc.)
6. Espaces publics et services complémentaires
o Grande galerie intérieure traversante (fonction de rue couverte)
o Cafétéria, espaces de rencontre
o Station de recharge pour vélos ¢électriques
o Acces piéton, vélo et transports publics

I'intérieur, toutes les fonctions sont ingénieusement reliées au Portail Culturel central.
« Un labyrinthe aventureux, a découvrir », a déclaré le jury du Prix BNA du meilleur

batiment de 2013 dans la région Nord-Est.

culture lounge theater cinema
. 2 /
library biblionet restaurant

offices housing parking
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LES PLANS :
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Le traitement de facade du Culture Complex De Nieuwe Kolk est a la fois structurant et contextuel.

Les architectes De Zwarte Hond ont opté pour une facade en briques rouge foncé, un matériau localement
ancr¢, mais travaillé ici de maniére contemporaine. Ce revétement unifie les différents volumes tout en leur
donnant une texture sobre et durable.

La fagade est rythmée par de grandes ouvertures vitrées qui contrastent avec la massivité des murs,
permettant a la lumiére d'infiltrer les espaces publics intérieurs. Ces baies sont positionnées de facon
stratégique, encadrant des vues sur la ville et créant des liens visuels entre I’intérieur et I’extérieur.

L’ensemble de la facade affirme donc une identité architecturale forte, tout en s’adaptant aux échelles
urbaines environnantes.La facade se distingue par un rythme vertical fort, structuré par des piliers de
briques clairs qui encadrent de grandes baies vitrées toute hauteur. Ce jeu de pleins et de vides crée une
alternance entre transparence et opacité, renforcant la monumentalité du batiment tout en révélant son
activité intérieure.

Le calepinage des briques, posé avec soin, évoque un traitement presque textile, tandis que la verticalité des
ouvertures accentue I’élancement du volume. A travers les vitrages, on percoit I’intérieur vivant et lumineux
du complexe, ce qui renforce son caractére accueillant et public.
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La fagade coté canal reprend les
principes de matérialité sobre
(brique claire) et de rythme
vertical avec des ouvertures
vitrées, assurant une continuité
esthétique avec la fagade
principale. Bien qu’il n’y ait pas
de quai public direct, cette facade
joue un réle symbolique fort,
créant un lien visuel et urbain
avec ’eau..

Elle offre des vues dégagées vers le canal et laisse entrevoir les activités culturelles intérieures, renforcant
I’image d’ouverture du batiment. Ce traitement met en valeur la relation entre architecture et paysage
fluvial, tout en maintenant un caractére fonctionnel et accueillant.
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Synthése

*Le Culture Complex De Nieuwe Kolk est congu par De Zwarte Hond comme un pdle culturel

multifonctionnel.

«Il réunit théatre, cinéma, bibliothéque et centre d’art dans un ensemble cohérent et fluide.

L ’architecture articule des volumes massifs mais découpés, pour mieux s’insérer dans le tissu urbain
d’Assen.

*Les matériaux sobres comme la brique et le verre renforcent son ancrage local tout en affirmant une
modernité discréte.

*Les espaces intérieurs sont ouverts, lumineux, favorisant la circulation et I’interaction entre les usagers.

Le batiment agit comme un repére urbain, tout en restant accueillant et accessible a tous.

*De Zwarte Hond signe ici un projet qui allie monumentalité, fonctionnalité et identité culturelle forte.
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EX 03 :
VERTICAL Building

Lieu : Sloterdijk (Amsterdam)

Période : 20162023

Architectes : Heijmans vastgoed, NL
Architects, Studio Donna van Milligen
Bielke, Space Encounters, Chris Collaris,
DS Landscape Architects, Dakdokters,
Fred Booy

°Le VERTICAL Building est un projet

\

résidentiel innovant situé a Amsterdam
Sloterdijk, congu par une collaboration d’architectes néerlandais.

*Il se distingue par une composition verticale fragmentée, intégrant différentes identités architecturales dans
une structure unifiée. L’accent est mis sur la durabilité, avec des facades végétalisées et des matériaux
biosourcés, favorisant la biodiversité urbaine. L’ architecture favorise la vie communautaire avec des espaces
partagés, des terrasses collectives et une forte porosité entre intérieur et extérieur.

Situation geographie
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Plan de situation
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Le projet VERTICAL a Amsterdam incarne une nouvelle maniére de penser 1’architecture urbaine : il s’agit
d’un quartier vertical, un morceau de ville superposé, ou habitat, travail, nature et espace public coexistent
a la verticale.

Congu dans le quartier en mutation de Sloterdijk, ce batiment vise a réconcilier densité urbaine et qualité
de vie, dans un contexte de transition écologique et de croissance démographique.

Le concept repose sur 1’idée que vivre en hauteur ne doit pas signifier vivre isolé. Ainsi, plutot qu’une
tour lisse et uniforme, le batiment est fragmenté en volumes imbriqués, comme des blocs empilés formant
un paysage habité vertical. Cette composition crée des espaces intermédiaires, tels que des terrasses, des
jardins suspendus et des “rues verticales” ou les habitants peuvent se croiser, s’arréter, partager des
moments.

L’objectif est de recréer I’ambiance sociale d’un
quartier au sein d’une structure verticale.

L’autre pilier du concept est la cohabitation
fonctionnelle.

VERTICAL n’est pas un simple immeuble de logements,
mais un projet mixte qui rassemble logements privés et
sociaux, bureaux, commerces, ¢quipements collectifs et
espaces verts. Cette hybridité favorise un usage continu
du batiment et stimule la vie collective.

L’intégration de la végétation en facade et sur les
toitures joue un réle fondamental dans la stratégie
¢cologique du projet : elle permet de limiter les ilots de chaleur, favorise la biodiversité, et participe a la
qualité de I’air et du cadre de vie.
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Enfin, le batiment revendique une esthétique de la
modularité. Les volumes sont lisibles, traités avec des
matériaux durables, et certains éléments sont
préfabriqués pour réduire I’impact environnemental de
la construction. Chaque strate architecturale devient
une strate sociale, écologique et spatiale, formant un
tout cohérent.

En somme, le concept de VERTICAL dépasse la
simple construction : il propose une vision manifeste
d’un urbanisme vertical et durable, ou la densité ne
sacrifie ni la nature, ni la communauté.

i!

Conception

Agence d’architec| Role dans le projet Spécificités et approche

KCAP Architectes Conception urbaine et articulatio] - Création des connexions piétonnes- Intégration dans le
tissu existant Sloterdijk- Travail sur les rez-de-chaussée et 1’espace public

Studio Nine Dots | Conception d’un des volumes rési| - Typologies modulables- Intégration de terrasses et jardins st
Fagades végétalisées

Arons en Conception d’un autre volume 1| - Espaces collectifs partagés- Logements familiaux- Mise en v

Architecte avec approche communautaire interactions sociales

NL A

Donna van i Bielke

Chris Collaris

NLA

Space S Chris Collaris

NL Architects

NL Architects
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s Chaque partie du batiment est concue par une agence différente, refletant une
diversité formelle tout en maintenant une cohérence globale.

vibrating silhoutte: non-standard additions to the skyline of Generic City

lively plinth: diverse, accessible, open
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Un projet collaboratif : une partition a plusieurs mains

Le VERTICAL Building 2 Amsterdam se distingue non seulement par son concept architectural audacieux,
mais aussi par sa méthode de conception collective. Le projet est le résultat d’une collaboration inédite
entre trois agences d’architecture majeures : KCAP, Studio Nine Dots et Arons en Gelauff
Architecten. Chacune d’elles a pris en charge une partie spécifique du batiment, tout en s’inscrivant dans
une vision commune.

Cette approche partagée a permis de développer un projet complexe, diversifié et cohérent, dans lequel
chaque partie du batiment a sa propre identité tout en contribuant a I’ensemble. Plutot que de chercher
I’uniformité, les architectes ont misé sur la diversité des formes, des matériaux et des atmosphéres,
reflétant la richesse d’un véritable quartier vertical.

e KCAP s’est concentrée sur I’articulation urbaine et le lien avec le sol. Leur intervention travaille les
espaces publics et les liaisons entre la ville et le batiment, avec une attention particuliere a
I’accessibilité, a la perméabilité et aux connexions piétonnes.

o Studio Nine Dots a concu I’une des ailes résidentielles, avec une attention particuliére a la
modularité des logements, a la porosité des facades, et a I’intégration de jardins suspendus. Leur
partie exprime une architecture plus expressive et végétale.

e Arons en Gelauff Architecten ont pris en charge un autre volume résidentiel, en travaillant sur des
typologies d’habitat innovantes et sur des espaces collectifs partagés, favorisant la vie en
communauté en hauteur.

Pour coordonner ce travail a plusieurs mains, les équipes ont mis en place une vision directrice commune
et une coordination architecturale forte. Des ateliers conjoints ont permis d’harmoniser les choix de
matériaux, les hauteurs, les principes écologiques et les transitions entre les volumes. Ce processus
collaboratif a permis d’éviter la fragmentation, tout en valorisant I’identité propre de chaque agence.

Le résultat est un batiment polyphonique, riche et vivant, qui incarne la complexité d’une ville verticale.

Cette maniere de faire montre que ’architecture peut étre un travail d’équipe, ou la diversité des regards
devient une richesse.
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Les plans
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Name of the architect
apartment m?| terrace m¢ | garden m?
| clear height of the apartment unit

1 NL Architects
116 m? | 14 m?| 28 m?| 362 cm

2 NL Architects
135 m? | 6 m?| 31 m?| 262 cm

3 NL Architects
50 m* | 5 m?| 8 m?| 262 cm

4 NL Architects
66 m? | 5 m?| 4 m?| 262 + 262 (562) cm

5 NL Architects.
98 m?| 12m?| 15 m?| 362 cm

6 NL Architects
189 m? | 12m?| 15 m?| 262 + 262 (562) cm

7 NL Architects
107 m? | 11 m?| 19 m?| 262 + 262 (562) cm

8 Chris Collaris
208 m? | 10 m?| 56 m?| 262 + 337 cm

9 Space Encounters
159 m? | 7 m?| 115 m?| 424 + 262 cm

10 NL Architects
102 m? | 0 m?| 54 m?| 268 + 310 cm

11 NL Architects
149 m? | 14 m?| 1 m?| 262 (407) + 262 (558) cm

12 Donna van Milligen Bielke
65m? | 7 m?| 0 m?| 262 cm
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Niveau | Fonction principale | Description architecturale et usage

Rez-de-¢ Accueil, commerc{ Ouvert sur le quartier. Espaces publics animés, commerces de proximité
urbain principales. L’objectif est de connecter le batiment au tissu urbain et créer de

sol.

ler au 3¢ Bureaux, co] Espaces de travail flexibles pour habitants ou entreprises locales. Intégration d
équipements commy communs (salles partagées, cafétérias, services). Transition entre public et rési

4e au 10¢ Logements rég Appartements de typologies variées. Présence de loggias, balcons, terrasses.
(sociaux + privés) | niveaux disposent de jardins suspendus collectifs.

Etages | Espaces collectifs | Zones tampons végétalisées. Ces “strates vertes” permettent de briser la vert

interméd| (terrasses, jardins) | de créer des lieux de rencontre a différents niveaux.

Etages sy Logements haut de| Appartements plus spacieux, parfois en duplex. Vues ouvertes sur Am
vues panoramiques | Intégration de toits verts, panneaux solaires, et espaces extérieurs en hauteur.

Toiture | Ecologie et énergie | Toits végétalisés, panneaux photovoltaiques, récupération d’eau de pluie.

comme une 5e facade active et durable.
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Le batiment VERTICAL est congu comme une superposition de fonctions, une sorte de ville verticale structurée en plusieurs

niveaux distincts, chacun jouant un réle spécifique dans I'expérience habitante et la dynamique urbaine.
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Le projet fonctionne selon une logique de strates fonctionnelles ol chaque niveau a une identité propre, tout en restant
intégré dans une dynamique commune : vivre, travailler, se rencontrer, respirer la nature, dans un seul batiment.
Souhaites-tu une version illustrée (schéma de coupe du batiment) pour montrer cette organisation verticalement ? Je peux
aussi t'aider a créer une diapositive ou un dessin explicatif.
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Synthése

e Intégration d’espaces partagés a différents niveaux (terrasses, jardins,

coworking).

e Forte dimension écologique : toitures végétalisées, facades vertes, énergie
solaire.

e Volonté de recréer un quartier vivant en hauteur, avec mixité sociale et diversité
des usages.

o Réflexion sur la densité urbaine sans perte de qualité de vie.
e VERTICAL devient un modele d’urbanisme durable, adaptable a d’autres
contextes métropolitains.
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C-3/SYNTHESE GLOBALE :

1- Similitation des projet.

2- - les parcours a I’intérieur du projet .
3- - la structure .

4- - Matériau de facade .

5- - Programme

6- - Circulation intérieur .

7- Eclairage intérieur
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Similitation des projet .
Analyse du contexte local
Identification des besoins culturels

Programmation fonctionnelle claire
Espaces modulables et polyvalents
Architecture ouverte et accueillante
Intégration de la lumiére naturelle
Ecoconception et matériaux durables
Espaces verts et toitures végétalisées
Accessibilité universelle
Participation des usagers

Identité culturelle forte

Adaptabilité aux évolutions futures
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ROJET : Centre commercial

Un centre commercial est une structure immobiliére planifiée, construite et gérée de

maniére unitaire, qui comprend :

- Un supermarché ou une grande surface (souvent une enseigne principale appelée

locomotive),

- Plusieurs boutiques spécialisées (habillement, électronique, décoration, etc..).

- Des services (restaurants, cafeteria , bureau affairs, etc.).

- Et parfois des espaces de loisirs (cinémas, aires de jeux, etc.).

Centre commercial programme : surface (3500 m?)

LE PROGRAMME OFFICIELLE :

1) Boutique de Luxe

- Parfumerie 100m?
- Photographie 100m?*
- Fleuriste 100m?
- Librairie 100m?
- Disque et Cassettes 100m?
- Bijouterie 100m?
- Pharmacics 100m?
- Hortogerie 100m?
- Artisanat 100m?
- Coiffures Femmes 60m?
- Coiffures Hommes 60m?
- Védéothéque S0m?
- Opticien 60m?
- Parfumerie 30m? 40m?
- Mercerie 55m?
- Garniture Mariage 30m?
- Poteric S0m?

- Centre Matéricl de Péche 70m?

- Produit de Cuire 30m*

6) Les espaces culturels
- Cinéma

- Bibliotheque

- Salle d'exposition

-Salle polyvalente
- Mission symphonic

2) Magasins

*Magasin de Meubles...........c.coeiienn.250m?
*Magasin d’électroménager................... 120m?
*Magasin de Tapisserie.........................50m?
*Magasin de Lustre et Miroir...................50m*
*Magasin Chaussures Hommes................ 90m?
*Magasins Chaussures Femmes................ 90m?
*Magasin Chaussures Enfants.................. 90m*
» Magasins Prét-d-porter Hommes............. 90m?
* Magasin Prét-a-porter Femmes................ 90m?
* Magasins Prét-a-porter Enfants............... 90m?
* Instrument MuSiCauX.......oooviviiiiiiinianans 90m?
o Magasin de Tissus....ciiiawinaimiiaiiia 60m?
* Produit Cosmétiques. ........covvvvvviviirininns S50m?
¢ Article de Bureau.........coveiiiiiiiiiniiinan 90m?
¢ PADGIRIC. v v iisvvisiinnsiivannasvevasansis saiuis 75m?
* Produit d’électroniques. ...........ocoevevnnnne. 90m?
> D GIaIBSaRE i viv s abananrsnsansensernons 100m?
* Magasin d'artisans...........cccevvviinnnnnn S0m?
* Article de Ménage.........oocieiiiinininnnnnnns 60m?
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3) Espace de Jeu Enfants + Adultes :

oSalle de JOUX .c..ciuvisvnnpmrassnsansiaviniing 300m?
eJeude Billard.........ccoovviviiiiiniinnnn 150m?
et A SOCME . ... oo vinsivumsssussoussaivses 150m?
sJeade BABY Poot.....ciivvivvmnwmnzs 150m?
fJeu VId€o. ..o 150m?
4) Restauration :
SSCIESEIVICE. i vciissincisrmissnsisssssiasisssnIUM?
SR . i S SR R 350m?
SPIZZRIIR o i sinnupsisssrioissssisiivsvssonsnssor S OODE
eSalonde Thé...........coivviiiiiniiiii....300m?
CCTEMIETIC. .. vvvverererrririeereenenerenenenennas 400m?
5) Administration :

*Bureau Directeur........oovvvvviiinnineninnnen.. 25m?
OSCCIEMATIAL. «1ov svsuvsnvsvnasninissvssssasiesnsivinios 15m?
SATCHIVE v i msvissris s s TN e s v asve 15m?
eSalle de Réunion........c.cvevvvevniiirninnennns 60m?
oStandard..........ceeveevnernriieernrieenenronsenes 10m?
LN 15m?
oD)eg BUPCANX. .. issssisswannnssnnissning A définir



PROJET : Centre de culture

Un centre culturel est une structure immobiliere planifiée, construite et gérée de
maniére unitaire, qui comprend :
o Un espace principal dédié aux événements (salle de spectacle, salle polyvalente,
auditorium),
o Plusieurs salles spécialisées (ateliers d’art, studios de musique, salles d’exposition,
médiatheque)
o Des services culturels et sociaux (cafétéria, librairie, accueil, espaces associatifs),
« Et parfois des espaces extérieurs ou partagés (jardins, agora, patio, terrasses
accessibles).

« Centre de culture programme : surface (1500 m?)

Espace Surface estim

Hall d’accueil / réceptior 100-150 m?2

Salle polyvalente / speci 300-400 m?

Ateliers (arts plasti 200-300 m?
danse)

Salle d’exposition / gale| 150-200 m?

Médiathéque / coin lecty 100-150 m2

Espaces partagés (caf¢ 150-200 m?2
patio)

Bureaux / locaux techni¢ 100-150 m?
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concepte de projet- centre commercial :

Terrain est vide

Traitement de mosaique

Tournez le triangle dans des directions opposées

Traitement le vide au centre de projet

Juxtaposi les deux triangles ( convergence)

Gradation entouré par le centre

Imbriqué les triangle

créer des terrasses accessible ( vue sur centre ville )
créer des parcours



concepte de projet - centre de culture :

’ . Depuis les axes qui forme la mosaique en
créant deux rectangles

. Traitement de mosaique

@ @ . Gradation de hauteur de volumes

. Emboitement de volumes

‘ @ . Traitement de mosaique avec le volume et la
création du deux trapézes
(e P

Imbriquez le nouveau volume avec
I'ensemble

. Gradation de hauteur et emboitement
de nouveaux volumes
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Modgélisation 3D CENTRE DE COMMERCE
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MODELISATION 3D CENTRE DE CULTURE
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centre de commerce

Les Plans
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PLAN DE R.D.C

PLAN DE 1° étage
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PLAN DE 18° étage

COUPE
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Les Facades :

PATATS CENTRAL

Facade Principale

Facade arriere
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Facade Latérale

Facade latérale
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Les plans - centre de culture

Boutique

PLAN DE RDC

vide sur rdc

Cinema

PLAN DE NIV 1
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Mezaninne
sur theatre

&L Espace d'exposition

vide sur rdc

Atelier de Creation

PLAN DE NIV 2

Espace d'exposition

vide sur rdc

Atelier de Creation

\ Espace d'exposition
j} p p

PLAN DE NIV 3

181

vide sur theatre

salle de repetion

Escpace d'expositon
modulable

salle de repetion




vide sur rdc
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Espace
Médiatheque
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PROJET 3 — Extension vertical

Dans le cadre de I’évolution des besoins culturels et du manque d’emprise au sol, une extension verticale du batiment
existant est envisagée. Ce projet vise a optimiser I’espace disponible en hauteur, tout en respectant I’architecture
d’origine. L’objectif est de renforcer les fonctions culturelles du site, en ajoutant de nouveaux volumes qui s’inscrivent en
continuité formelle et esthétique avec le style architectural existant, afin d’assurer une cohérence visuelle et

fonctionnelle dans ’ensemble.

Plan de situation
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Analyse des matériaux de construction visibles

Mur extérieur :

Le mur semble constitué¢ de béton armé ou de briques enduites, formant la structure porteuse principale
batiment. Cette maconnerie est recouverte d’un enduit ciment servant a lisser la surface et a protéger cont
les intempéries.

L’enduit est peint dans une teinte beige ou jaune pale, apportant une certaine chaleur visuelle a la fagac
Toutefois, on observe des signes évidents de dégradation : décoloration, fissures capillaires, et zon
d’effritement. Cela témoigne d’un vieillissement des matériaux et d’un manque d’entretien régulier, ce g
pourrait nécessiter une révision du revétement pour préserver 1’apparence et 1’étanchéité de 1’enveloppe.
Volets roulants :

Les volets roulants, installés sur les fenétres a 1’étage, sont en bois ou en métal, difficile a identifier
précisément en raison de leur état actuel. Ils sont peints en brun, mais cette peinture est désormais

ternie, écaillée et usée, laissant apparaitre des traces d’oxydation ou de vieillissement du matériau.

Leur aspect suggere une absence d’entretien récent, ce qui affecte a la fois I’esthétique et la

durabilité.

Fenétres :

Au rez-de-chaussée, une fenétre est protégée par une grille métallique, probablement en fer forgé,

peinte en gris neutre. La grille a une fonction de sécurité mais aussi une valeur esthétique, souvent
traditionnelle dans ce type de batiment. Elle semble en bon état malgré une 1égére oxydation par

endroits.

Balcon :

Le balcon est bord¢é par un garde-corps métallique, trés probablement en fer peint. Des traces

visibles de rouille et de corrosion apparaissent, notamment a la base des éléments verticaux, signes

d’une exposition prolongée aux intempéries. Le garde-corps mériterait une restauration pour éviter

des dommages structurels a long terme.

Partie inférieure du mur (soubassement) :

La base du mur est recouverte d’un enduit de finition rugueuse, de couleur brun rougeatre. Ce
revétement est typique des zones exposées aux projections d’eau (pluie, nettoyage), car il résiste

mieux a ’humidité. Il joue un role protecteur contre les éclaboussures et ’usure liée a la proximité

du sol.

Toiture :

La toiture n’est pas enti¢rement visible depuis la rue, mais les bordures observables laissent

supposer une dalle plate en béton, conforme aux toitures-terrasses fréquemment utilisées dans les
régions chaudes. Ce type de toiture permet un usage technique ou de détente en terrasse, et facilite
I’évacuation des eaux par pentes douces.

Trottoir et voirie :

Le revétement du sol est constitué de dalles de béton, pratiques pour la circulation piétonne. La

bordure du trottoir est faite de pavés ou dalles rectangulaires, souvent en pierre ou en béton

moulé. Un passage piéton est clairement peint sur la chaussée, marquant 1’organisation de la voirie

et assurant la sécurité des piétons.
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Style architectural : Art déco

Caractéristiques visibles :

. Formes géométriques simples et symétriques : La facade est assez plane, avec une disposition réguliére
des fenétres et un volume équilibré.

. Les deux “blocs” saillants de chaque c6té donnent une impression de solidité et de symétrie.

. Peu d’ornementation : L’esthétique repose sur la structure elle-méme, sans décoration superflue. C’est
typique du modernisme.

.Volets roulants extérieurs et grandes ouvertures fermées.

. Typiques du climat chaud : les ouvertures sont larges mais protégées, probablement pour limiter
I’exposition au soleil tout en assurant la ventilation.

. Balcon avec garde-corps métallique : Elément fonctionnel et décoratif commun dans les architectures
méditerranéennes et coloniales.

. Toit plat : Trés courant dans les régions chaudes pour permettre une utilisation de la toiture (terrasse) et une
gestion simple des eaux de pluie.
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FACADES

FACADE PRINCIPALE

FACADE ARRIERE
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FACADE LATERALE
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Structure tridimensionnelle plane S
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Structure tridimensionnelle :
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Une structure tridimensionnelle (ou structure spatiale) est une ossature concue pour travailler dans les trois
dimensions de ’espace, c’est-a-dire qu’elle est capable de résister aux charges venant de toutes les directions
(x, y et z), contrairement aux structures planes qui ne travaillent que dans un plan (2D).

LES DIFFERENTS SYSTEN

3¢

Triodetic

»Systeme  a nceuds
sphériques (K K)

»Systéme a nceud bols
(n k)

» Systéeme a nceud
disque(t k)

» Systeme a  nceuds
cylindriques(z k)

»Systeme a nceuds en
blocs (B K)

Unistrut Nodus

" \ . < P
Systeme a nceuds Systéme a nceud
spheriques (K K) Mero bols (N k)
« Les barres sont des tubes ronds en raison * Les barres dans la maille supérieure
de leur stabilité de flambage optimale. sont des tube avec profil creux
+ les nceuds sont sphériques et permettent rectangulaire.
le libre choix des angles de raccordement. * Les barres sont vissées avec le nceud
- Le vissage dans les nceuds se réalise par bol afin d'obtenir un raccordement directe
un boulon avec goupille cannelée via un résistant a la torsion.
manchon. * Le vissage s'effectue via un trou de
-Le manchon conduit les forces de montage dans la barre de sorte que les
pression et le boulon les forces de traction. éléments de raccordement ne sont pas
- On peut construire des charpentes a une visibles

couche ou a plusieurs couches.

LES DIFFERENTS SYSTEMES
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A\

Systéme a nceud
disque(t k)

* Les tubes de profil
creux rectangulaire sont
vissée par un boulon
avec le nceud disque afin
d'obtenir un
raccordement directe et
résistant a la torsion.

* Le vissage recouvert
s'effectue via un trou de
montage dans la barre.

\

Systeme a nceuds
cylindriques(z k)

*Les tubes de profil creux
rectangulaire sont vissés
avec la nceud cylindrique par
deux ou quatre boulons afin
d'obtenir un raccordement
rigide a la flexion et résistant
a la torsion.

*Le vissage recouvert
s'effectue via un trou de
montage dans la barre  ou
vers le nceud

LES DIFFERENTS SYSTEMES

\

Systéme a nceuds
en blocs (B K)

*Les nceuds sont en acier
forge, plaqué et peint

* les barres sont généralement
creux rectangulaire, Caché de
fixation en acier haute
résistance avec revétement
anticorrosion

* la Structure a un ou plusieurs
couches, un ou plusieurs filetés;
objectifs de raccordement des
nceuds avec les barres

x COMPOSANTS D’UNE STRUCTURE TRIDIMENSIONNELLE (MERO)

Les nceuds

Les barres

Les
boulonneries
d’assemblage

Les tubes
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SYSTEMES D’ACEMBLAGE

LES ASSEMBLAGES
Les assemblages sont classés en deux grandes catégories :

+d’'une part, assemblages « mécaniques » : boulons, vis, rivets... et,

+ d'autre part assemblages « adhérents ou cohésifs » comme la
soudure, ou le collage...

Les assemblages concernent des éléments structurels — poteaux,
poutres, diagonales de contreventement, tirants — ou des matériaux de
partition ou d'enveloppe. lls représentent une fraction significative du
co(t d'une ossature métallique.

Assemblages sur des sphéres

Les profils creux ronds concourent au centre de la sphére et sont
soudés. lls peuvent aussi étre vissés et boulonnés dans la sphére
creuse (ex. nceud Méro).

Echantignolle

Vis d’

assemblege

Neceud
d’assemblage ou ur Conne
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les appuis de la structure
métallique systéme Mero

le travée d’appui d’une structure tridimensionnelle doit étre carrée
pour présenter les proprietés d’'une structure armée dans deux
directions

un mur portant fait de magonnerie armeée ou de
béton armé repartit ses points d’appui sur une
ligne. *plaques d’appui en acier ancrées dans le
béton ou la poutre de liaisonne ment.

L'accroissement de |'aire portante des appuis fait en sorte que le
cisaillement est transféré dans un plus grand nombre de
membrures et que les forces dans les membrures diminuent

Une structure tridimensionnelle doit
toujours étre supportée a un nceud

[ } Ceanter of Neuwtral Line

-
} j[ﬁm-ﬂm o @
Flectric weld i 4 (c-u) ;‘,;._

Bolt

Connector NMerc

Tubular elemment

S | l 7 .
=g
aaisi /

Ty ey R (St T SR
I VATAN, VAV
s - 1=~ :] [
- aj CIC

1 ey
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Les nosuds dun tel systémes, llant au moins 4 rongons de membrures et 4 diagonales, constituent le point clé de tels systémes el relévent le plus souvent de
solutions standardisées, voire brevetées, dont les deux principaux types sont

« Noouds A sphores
« NopuUds A goussets

g
\\ /
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(0) Systeme b noeuds sphérigques (h) Systeme A& nocuds plats

« Trelllis spatiaux : deux plans parali¢les de barres crolsées (membrures) sont reliées entre elles par des diagonales constituant 'ame du trelllis

diagonale

membrures supéricures

volume élémentatre '

I— membrures Inférieures

poutre b treddlis inclinée

DIMENSIONNEMENTS:

Il n'existe aucun standard en la matiére, maisilyades LA LOI DE FOPPL:

régles qui abaissent les colts, les délais, et améliorent

la qualité architecturale des réalisations. Le nombre, et Nombre de barre=3xnombre de nceuds-6
donc les dimensions des modules, est d'abord lié a la
portée entre appui de 'ouvrage, et également des
charges appliquées. En général, pour des charpentes
de 20 a 50m de portée, le nombre de modules LIN
pourra varier de 8 a 12, voire 15. Le tableau ci aprés
propose une modulation pour quelques portées )
courantes: o

-
3
“rs
s
s
-
Fa—

00m 11(140m {110 {4.00m {2.50m

20m { 7 {2.86m 1.25m {f150m 112 }4.16m |3.20m

30m{1013.00m {2.00m 60 125,00 [3.75m
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LES METHODES D’ERECTION:

1 Méthode d'échafaudage

» Les éléments individuels sont assemblés en
place a des altitudes réelles.

* Les éléments et les assemblages ou les

éléments de sous ensembles préfabriqués sont P 3 NI y_% IS

assemblés dans leur position finale. A U TR

« Echafaudages complets habituellement. . AT 1Tl v
- - - e

e Ly o o 1 =%/

+ Parfois, des échafaudages partiels sont ; 14 L3

utilisés en cas d'érection en porte-a-faux.
« Eléments fabriqués a l'atelier o o e

* Transportés sur le chantier et aucun
eéquipement de levage lourd n'est requis

2-:Méthode d'assemblage

par blocs Divisé sur son plan en bandes individuelles
ou en blocs.
* Ces unités fabriquées au niveau du sol. Puis hissé sur
sa position finale et assemblé sur les supports
temporaires.
» Convient pour les grilles a double couche

3 Méthode d'élévation

» L'ensemble du chéassis est assemblé au niveau du

sol, de sorte que la majeure partie du travail peut étre
effectuée avant le levage.

+ Efficacité accrue et meilleure qualité

Pourquoi nous choisir structure tridimensionnelle ?

1 -D'un point de vue esthétique :
cette structure épouse parfaitement la forme architecturale voulue par I'architecte.
La continuité de la structure confére une parfaite fluidité au volume intérieur.

La dimension des composants inspire une grande légereté a cette charpente Les assemblages
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par nceuds sphériques et la finition laquée en usine des composants confeérent qualité et
¢légance a cette charpente.

2-D'un point de vue technique :

la structure tridimensionnelle nécessite moins d'appuis qu'une charpente classique; seulement
un poteau sur deux ont été€ utilisés pour supporter la structure sur les longs-pans. Le poids
d'acier mis en ceuvre est inférieur d'environ 60T a la solution treillis. Dans une région
particuliérement sujette aux séismes, I'économie de poids se traduit par des actions

sismiques sur la structure béton bien plus faibles que des treillis classiques.

3 - D'un point de vue économique :
la structure tridimensionnelle est conccurentielle sur des portées au dela de 30m avec tout autre
type de charpente, et permet de réaliser des économies significatives sur les fondations,
notamment en raison des masses mobilisées plus faibles en tétes de poteaux lors d'analyse
sismiques.

4- D'un point de vue sécuritaire :
la structure tridimensionnelle présente une meilletire résistance au feu de par son hyperstaticité:

en cas d'incendie, une ruine locale de la structure n'entraine pas une ruine d'ensemble.
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Conclusion :

Le présent travail s’inscrit dans la logique de mutations urbaines que connait actuellement la
ville de Mostaganem, un véritable chantier a ciel ouvert. Incontestablement, cette cité aux
multiples facettes a été choisie par 1’état pour étre son havre de paix, une station balnéaire
de haute villégiature au bord de la rive sud de la méditerranée, elle s’appréte a un changement
radical qui touche son infrastructure de base, avec des dizaines de mégaprojets réalisés ou en
voie de concrétisation, ce changement est synonyme de refonte de la ville sur elle-méme,

le projet en question va apporter une nouvelle vision dans le processus de renouvellement Urbain.

L’objectif de notre projet est d’améliorer I’image de la ville de Mostaganem et participer a la

rénovation du centre-ville et en méme temps répondre a un souci d'ordre et de droit de I'urbanisme.

L’intérét de notre travail de recherche intitulé "Vers une Revitalisation de quartier
(Baymouth - Cochon-ville.) est d'ordre sociologique cette étude est une contribution, une
réflexion sur la maniere comment ce mode de revitalisation urbain peut d'une maniere ou

d'une autre améliorer le paysage urbain et I'image de la ville.et cette étude nous permettra
de mieux connaitre les conditions dans lesquelles les gens apergoivent leur ville, et ses

espaces extérieurs.
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