
 وزارة التعليــم العالـي والبحـث العلمـي
Ministère de l’Enseignement Supérieur et de la Recherche Scientifique 

 

 جامعة عبد الحميد بن باديس مستغانم

 ........... كمية الحقوق و العموم السياسية                                   المرجع:

 القانون الخاص : قسم

 ة نياية الدراسة لنيل شيادة الماسترمذكر 

 

 

 

 ميدان الحقوق و العموم السياسية
    القانون الخاص التخصص:                         الحقوق  الشعبة:    

 إشراف الأستاذ:تحت                :              ةبمن إعداد الطال
 رحوي فؤاد                                          مبطول زوبيدة   

 أعضاء لجنة المناقشة
 

 رئيساخراز حميمة                                            ذة الأستا
 مشرفا مقررا                رحوي فؤاد                        الأستاذ
 مناقشا ة                       بن صابر فتيحة               الأستاذ

 

 2024/2025السنة الجامعية: 
 91/60/0602نوقشت يوم:

تصنيف الأملاك الوطنية في ظل التشريع 

ي الجزائر  



 



 



 إىداء 
 والنجاح، العمـ حب في   زرع مف إلى

 …حياتي مراحؿ كؿ في سندي دعاؤىـ كاف مف إلى

 الكريميف والدي   إلى

 .بثمف تقُد ر لا التي وتضحياتكما دعمكما، صبركما، عمى لكما شكرًا

 ...والتحديات والتعب، السير، أياـ شاركني مف إلى

 زوجي وأولادي  إلى

 وفياءالأ وأصدقائي إخوتي إلى

 .والامتناف الحب كؿ مني لكـ

لى  حرفًا، عم مني مف كؿ وا 

 الأفاضؿ، أساتذتي بالذكر وخص  

 .المتواضع الجيد ىذا ثمرة أُىدي لكـ



 

 

 شكر

 

  :المشرؼ الأستاذ إلى الامتناف وعظيـ الشكر بجزيؿ أتقد ـ

 رحوي فؤاد

 ليا كاف اءةبن   وملاحظات كبير، وصبر قي مة، عممية توجييات مف لي قد مو ما عمى
 .النور إلى المذكرة ىذه إخراج في الكبير الإيجابي الأثر

 – السياسية والعموـ الحقوؽ كمية في الأفاضؿ الأساتذة كافة أشكر أف يفوتني لا كما
 وتوجيياتيـ بعمميـ عمي   يبخموا لـ الذيف مستغانـ، باديس بف الحميد عبد جامعة

 .الدراسة سنوات طواؿ

 والمعمومة، النقاش أبواب لي وفتح وساندني، ساعدني، مف كؿ بالشكر أخص كما
 .المذكرة ىذه إعداد في نصيحة أو بكممة دعمني مف وكؿ

 



 

 

 قائمة المختصرات

 جزء: ج

 صفحة: ص

 طبعة: ط

 عدد: ع

 سنة نشر دوف: د.س.ف

 طبعة :دوف ط.د

  الرسمية الجريدة: .ر ج

 ...الصفحة إلى...  الصفحة مف:  ص ص

 لعقوبات الجزائري ا قانوف: .ج ع .ؽ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 مقدمة 
 

1 
 

 الاقتصادية السياسة عمييا تقوـ التي الأساسية الركائز أحد الوطنية الأملاؾ تُعد   
 المصمحة وتحقيؽ التنمية برامج تنفيذ في إليو تستند ماديًا وعاءً  تشك ؿ إذ لمدولة، والاجتماعية

 ىذه لتنظيـ خاصة أىمية زائري،الج التشريع رأسيا وعمى المقارنة، التشريعات وتولي. العامة
 إدارتيا تضمف محددة تصنيفات تحت ووضعيا القانونية، طبيعتيا تحديد خلاؿ مف الأملاؾ

 العامة، الممكية حماية ومتطمبات العامة المصمحة مقتضيات مع يتماشى بشكؿ واستغلاليا
 30-90 رقـ قانوفال خلاؿ مف الوطنية للأملاؾ شامؿ نظاـ تقنيف عمى الجزائري المشر ع عمؿو 

 وكيفيات أنواعيا، فيو بي ف حيث الوطنية، بالأملاؾ والمتعم ؽ ،1990 ديسمبر 1 في المؤرخ
 وطنية وأملاؾ عامة وطنية أملاؾ إلى ليا دقيقًا تصنيفًا ويُجري .إدارتيا وشروط تسييرىا،
 .1وجودىا مف والغرض القانونية طبيعتيا حسب وذلؾ خاصة،

 العامة الوطنية الأملاؾ: رئيسييف قسميف إلى الوطنية الأملاؾ ـبتقسي النص ىذا وقاـ  
 كؿ إعطاء مع عدمو، مف العاـ لمنفع التخصيص لمعيار وفقًا وذلؾ الخاصة، الوطنية والأملاؾ
 الأسس واستعراض ،2والتصرؼ والإدارة الحماية حيث مف متميزًا قانونيًا نظامًا منيا صنؼ

 وتغيرات اقتصادية تحو لات ظؿ في وذلؾ تمييزىا، في الجزائري المشر ع يعتمدىا التي القانونية
 .العاـ الماؿ إدارة في الفعالية تحقيؽ لضماف المعتمدة للأنظمة دائمة مراجعة تفرض قانونية

 التنظيـ عمييا يعتمد التي الأساسية الركائز مف الجزائر في الوطنية الأملاؾ تعتبرو  
 الدولة ممكية تحت تندرج التي البلاد ثروات مف ميمًا جزءًا ثؿتم حيث لمدولة، والإداري القانوني
 قانونية ضوابط وضع عمى الجزائرية التشريعات تحرصو  ،العاـ الصالح خدمة أجؿ مف وتُستغؿ
 مصالح مع يتماشى بما وحمايتيا استغلاليا طرؽ وتحدد الأملاؾ، ىذه تصنيؼ كيفية تنُظـ
 .والمجتمع الدولة

                                                           
 .39 ص ،2016 الجزائر، مة،ىو  دار الجزائر، في الوطنية للأملاؾ القانوني النظاـ ، الغني بوشنافة عبد -  1
 لمجميورية الرسمية الجريدة الوطنية، الأملاؾ قانوف المتضمف ،1990 ديسمبر 01 في المؤرخ 30-90 رقـالقانوف   -  2

 .1990 سنة ،52 العدد الجزائرية،
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 تُجس د فيي الدولة، سيادة عمييا تقوـ التي الجوىرية المرتكزات أحد وطنيةال الأملاؾ تُمث ؿ 
 إما تُخص ص والتي والعقارية، المنقولة الأمواؿ مف لمجموعة المحمية الجماعات أو الدولة ممكية

 واجتماعية اقتصادية أىداؼ لخدمة بتثمينيا تسمح بطرؽ تُدار أو العامة المنفعة لتحقيؽ
 .1محددة

 سعت حيث الاستقلاؿ، منذ كبير اىتماـ محط الجزائر في الوطنية الأملاؾ تكان لقد 
 الممتمكات ىذه عمى الحفاظ تضمف قانونية منظومة وضع إلى والتنفيذية التشريعية السمطات
 ىي بؿ عابرة، ممتمكات مجرد ليست الوطنية فالأملاؾ ،خلاليا مف المستدامة التنمية وتحقيؽ

 الدولة، إلى تؤوؿ التي الأملاؾ أنواع جميع يشمؿ خاصًا وتنظيمًا دقيقة إدارة تتطمب وطنية ثروة
 للأملاؾ دقيقًا تصنيفًا الجزائري التشريع يطرح،و أخرى ممتمكات أو مباني، أراضي، كانت سواء

 والخاصة، العامة الوطنية الأملاؾ بيف التمييز إلى فيسعى واستخداماتيا، لطبيعتيا وفقًا الوطنية
 ضماف إلى التصنيفات ىذه تيدؼ. الأنواع مف وغيرىا الحراجية، الأملاؾ راعية،الز  الأملاؾ

 كيفية ينظـ قانوني إطار توفير مع التعدي، مف وحمايتيا الأملاؾ ليذه الأمثؿ الاستخداـ
 .والاجتماعية الاقتصادية التنمية لتحقيؽ فييا التصرؼ

 الموضوع أىمية

 ىذه تمعبو الذي الحيوي الدور خلاؿ مف يةالوطن الأملاؾ تصنيؼ دراسة أىمية تبرز 
 العقارية الموارد استغلاؿ حسف وضماف العامة، الممكية حماية بيف التوازف تحقيؽ في الأملاؾ
 ىذه تصنيؼ أف كما. مشروعة غير لأغراض استعماليا أو عمييا التعدي وتفادي لمدولة،
خضاعيا فييا التصرؼ معايير ضبط مف يمك ف الأملاؾ  باختلاؼ تختمؼ قانونية ـلأحكا وا 
 .مياميا تنفيذ في العمومية الإدارة فعالية عمى مباشرة يؤثر ما وىو ،(خاصة أو عامة) طبيعتيا

 

                                                           
 .210 ص ،2018 الجزائر، الجامعية، المطبوعات ديواف ،(الأوؿ الجزء) الإداري القانوف الرزاؽ، عبد يعيش بف -  1
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 الموضوع اختيار أسباب

 عمى سواء وقانونية، عممية إشكالات مف يطرحو لما نظرًا الموضوع ىذا اختيار تـ 
 عمى التعديات تزايد ظؿ في خاصة العاـ، الماؿ حماية مستوى عمى أو العقاري التسيير مستوى
 الجيات مف الكثير لدى القانوني الوعي ضعؼ أف كما. الأخيرة السنوات في الوطنية الأملاؾ
 .فييا التفريط أو استعماليا سوء في يساىـ الأملاؾ ىذه تصنيؼ حوؿ المحمية

 الدراسة أىداف

 :إلى الدراسة ىذه تيدؼ 

 .الوطنية للأملاؾ نونيوالقا المفاىيمي الإطار بياف -

 .وخاصة عامة إلى الوطنية الأملاؾ تصنيؼ في المعتمدة المعايير توضيح -

 .والاستعماؿ الحماية حيث مف التصنيؼ ىذا عمى المترتبة القانونية الآثار إبراز -

 .الجزائري التشريع ضوء في الوطنية بالأملاؾ المتعمقة القانونية لمنصوص تحميمية رؤية تقديـ -

 الدراسة شكاليةإ

 :التالي التساؤؿ حوؿ الدراسة ليذه الأساسية الإشكالية تتمحور 

 حمايتيا يضمن بما الوطنية الأملاك تصنيف في الجزائري المشرّع وفّق مدى أي إلى 
 العامة؟ المصمحة لمقتضيات وفقًا استغلاليا وحسن

 :الفرعية الأسئمة مف عدد الإشكالية ىذه ضمف ويندرج 

 الوطنية؟ للأملاؾ المنظـ القانوني لإطارا ىو ما -

 الخاصة؟ عف العامة الوطنية الأملاؾ لتمييز المعتمدة المعايير ىي ما -
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 التعدي؟ مف وحمايتيا الأملاؾ ىذه تسيير طرؽ عمى التصنيؼ ىذا ينعكس كيؼ -

 الدراسة في المتّبع المنيج

 المنظمة القانونية النصوص تحميؿ خلاؿ مف التحميمي المنيج عمى الدراسة ىذه اعتمدت 
 .الوطنية للأملاؾ

 تـ تقسيـ الدراسة إلى فصميف :

حيث قسمنا ىذا الفصؿ إلى  الوطنية لأملاؾالنظاـ القانوني لالفصؿ الأوؿ بعنواف  
 الأملاؾ، وفي المبحث الثاني إلى  العامة الوطنية الأملاؾمبحثيف المبحث الأوؿ بعنواف 

 .الخاصة الوطنية

في المبحث الأوؿ  الوقفية والأملاؾ الخواص أملاؾ الثاني سنتطرؽ فيوأما الفصؿ  
 .الوقفية أملاؾ، وفي المبحث الثاني ستنطرؽ إلى  الخواص ملاكللأسنتطرؽ 

وفي الأخير أنيينا ىذا البحث بخاتمة تتضمف مجموعة مف النتائج والتوصيات التي 
 توصمنا ليا مف خلاؿ ىذه الدراسة.
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 أىدافيا تحقيؽ في الدولة عمييا تعتمد التي الموارد أىـ مف الوطنية الأملاؾ تُعد  
 الدولة تممكيا التي والطبيعية العقارية لمثروات استراتيجياً  وعاءً  تمثؿ إذ والاجتماعية، الاقتصادية
 الأملاؾ مجموع الوطنية، بالأملاؾ ويُقصد. العاـ القانوف أشخاص مف معنويًا شخصًا باعتبارىا
 مخصصة تكوف والتي المحمية، الجماعات أو لمدولة ممكيتيا تعود التي والمنقولة العقارية
 لتحقيؽ خاصة بصفة الدولة حوزة في تبقى التي أو العامة، المرافؽ لمصمحة أو العامة لممنفعة

 تطورًا الجزائر في الوطنية للأملاؾ القانوني النظاـ عرؼ وقد، 1والتنموية السيادية الأغراض
 والذي ،2الوطنية الأملاؾ بتسيير المتعمؽ 26-95 رقـ الأمر صدور بعد خاصة ممحوظًا،

 حيازتيا شروط أو تصنيفيا، حيث مف سواء الأملاؾ، ليذه المنظمة القواعد مف جممة أرسى
 غير الاستغلاؿ أو التعدي مف الممكيات مف النوع ىذا حماية حيث مف أو واستغلاليا،

 التي والتشريعية التنظيمية النصوص مف بجممة لاحقًا الجزائري المشر ع دخؿت كما. المشروع
 .3العاـ الماؿ وحماية العقارية الحوكمة مبدأ تكريس إلى ترمي

 النظرية الناحية مف كبرى أىمية الوطنية للأملاؾ القانوني النظاـ دراسة وتكتسي
 وحماية واستغلاؿ إدارة تحكـ التي يةوالتنظيم القانونية الأسس توضيح في تساىـ فيي والعممية،

 التنمية يحقؽ بما توظيفيا حسف ضماف في لمدولة الرقابي الدور تبرز كما الأملاؾ، ىذه
 .4العاـ الماؿ عمى التعدي ويمنع المستدامة

 

                                                           
 الجامعية، المطبوعات ديواف ،(الوطنية الأملاؾ–الإداري الضبط–العاـ المرفؽ) الإداري القانوف بوترفاس، العزيز عبد -  1

 .233. ص ،2007 الجزائر،
 ميةالرس الجريدة والمتمـ، المعدؿ الوطنية، الأملاؾ بتسيير المتعمؽ ،1995 سبتمبر 25 في المؤرخ 26-95 رقـ الأمر ا -  2

 المؤرخ 14-10 رقـ بالأمر والمعدؿ ،1995 سبتمبر 27 بتاريخ الصادرة ،58 العدد الشعبية، الديمقراطية الجزائرية لمجميورية
 .2010 سبتمبر 1 بتاريخ الصادرة ،50 العدد الرسمية، الجريدة ،2010 أغسطس 26 في
 .179. ص ،2012 الجزائر، ومة،ى دار الجزائري، الإداري القانوف في الوجيز سعيدي، فاضؿ محمد -  3
 جامعة والسياسية، القانونية الدراسات مجمة ،"الجزائري التشريع في الوطنية للأملاؾ القانونية الحماية" بمعابد، نواؿ -  4

 .92. ص ،2017 ،6 العدد المسيمة،
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 يعرؼ ما وىذا خاصة وطنية وأملاؾ عامة وطنية أملاؾ إلى الوطنية الأملاؾ تنقسـ
 الأشخاص مف سواىا دوف والبمدية والولاية لمدولة ممكيتيا تعود ملاؾالأ وىذه الإزدواجية، بمبدأ

 تممؾ التي العامة المعنوية الأشخاص أف أي الإقميمية مبدأ عميو يطمؽ ما وىذا العامة، المعنوية
 .1العمومية الأملاؾ تممؾ في سواىا دوف وحدىا الحؽ ليا إقميـ

 الأملاؾ إلى الوطنية الأملاؾ عنواف تحت المدرج الفصؿ ىذا في سنتطرؽ وعميو 
 .الثاني المبحث خلاؿ مف الخاصة الوطنية والأملاؾ الأوؿ، المبحث خلاؿ مف العامة الوطنية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

، 15مجمة الفكر، العدد تكويف الأملاؾ العمومية الطبيعية وضبط حدودىا في التشريع الجزائري  النوعي أحمد، - 1
 .346، ص 2017جواف
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 العامة الوطنية الأملاك: الأول المبحث

 ظؿ في الجزائري المشرع تبناىا التي الأصناؼ مف العمومية الوطنية الأملاؾ تعد
 القانوف في أما العامة، بالممكية 1996 دستور ظؿ في تعرؼ فكانت أصدرىا التي القوانيف

 المعدؿ 30-90 القانوف بموجب القانوف ىذا ألغي حيث العاـ، بالدوميف فسميت 16-84
 .العمومية الوطنية الأملاؾ وسماىا السابقة التسميات ألغى الذي والمتمـ

 العامة الوطنية لأملاكا ماىية: الأول المطمب

( الأوؿ الفرع) العامة الوطنية الأملاؾ تعريؼ لدراسة المطمب ىذا خلاؿ مف سنتطرؽ
 (.الثالث الفرع) تسييرىا وكيفية( الثاني الفرع) تكوينيا وطرؽ

 العامة الوطنية الأملاك مفيوم: الأول الفرع

 العامة الوطنية الأملاكأولا : تعريف 

 النصوص مف مجموع خلاؿ مف العمومية الوطنية الأملاؾ الجزائري المشرع حدد
 :بينيا مف نذكر والتي القانونية

 تنص التي الوطنية الأملاؾ قانوف المتضمف والمتمـ المعدؿ 301-90 القانوف مف 12 المادة
 يستعمميا التي والعقارية، المنقولة والأملاؾ الحقوؽ مف العمومية الوطنية الأملاؾ تتكوف" عمى

 شريطة عاـ، مرفؽ بواسطة أو مباشرة إما ستعمؿالم الجميور تصرؼ تحت والموضوعة الجميع
 اليدؼ مع أساسيا، أو مطمقا  تكييفا الخاصة تييئتيا أو طبيعتيا بحكـ الحالة ىذه في تكيؼ أف

                                                           
، المتضمف قانوف الأملاؾ الوطنية، ج ر عدد  1990ديسمبر  01المعدؿ والمتمـ، المؤرخ في  30 -90 القانوف رقـ - 1
، 44، عدد ج ر2008جواف  20، المؤرخ في 14-08المعدؿ والمتمـ بوجب القانوف رقـ  2008جواف  20، المؤرخة في 52

 .2008أوت  03 الصادرة في
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 مف 17 المادة بمفيوـ العمومية الممكية قبيؿ مف تعتبر التي الأملاؾ وكذا المرفؽ بيذا الخاص
 ."الدستور"

 التي الوطنية الأملاؾ قانوف المتضمف والمتمـ لمعدؿا 30-90 القانوف مف 03 المادة
 الأملاؾ العمومية الوطنية الأملاؾ تمثؿ القانوف ىذا مف 12 بالمادة عملا عمى تنص

 بحكـ خاصة ممكية محؿ تكوف أف يمكف لا التي السابقة الثانية المادة في عمييا المنصوص
 . غرضيا أو طبيعتيا

 عمى تنص التي العقاري التوجيو قانوف لمتضمفا  251-90 القانوف مف 25 المادة
 بسبب إياىا الخواص تممؾ تتحمؿ لا التي الوطنية الأملاؾ مف العمومية الأملاؾ تتكوف

 ."الخاصة الأملاؾ فتكوف الأخرى الوطنية الأملاؾ أما. لو المسطر الغرض أو طبيعتيا

 الوطنية الأملاؾ أف القوؿ يمكف ذكرىا سبؽ التي النصوص مجموع إستقراء خلاؿ مف
 التي تمؾ أو القانوف، بموجب المحددة والمنقولة العقارية والحقوؽ الأمواؿ تمؾ" ىي العمومية
 العامة المرافؽ بواسطة أو مباشرة إما الجميع يستعمميا والتي الإقميمية، وجماعاتيا الدولة تممكيا
 بحكـ إما خاصة كيةمم محؿ تكوف أف يمكف لا الصفة بيذه وىي ومجانية، جماعية وبصفة
 والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف مف 02 المادة ومف." لأجمو المخصصة الغرض أو طبيعتيا

 العمومية الأملاؾ: مف تتكوف العمومية الوطنية الأملاؾ فإف الوطنية الأملاؾ قانوف المتضمف
 .لمبمدية التابعة العمومية الأملاؾ لمولاية، التابعة العمومية الأملاؾ لمدولة التابعة

 عمى قائـ معيار عمى إعتمد قد الجزائري المشرع فإف الذكر السابقة المواد خلاؿ مف
 العامة لممنفعة التخصيص وىو الكلاسيكي المعيار:  العمومية الوطنية الأملاؾ لتمييز شقيف

                                                           
، 1990لسنة  49، المتضمف قانوف التوجيو العقاري، ج ر عدد 1990نوفمبر  18المؤرخ في  90-25القانوف رقـ  - 1

 1995سبتمبر  27المؤرخة في  55، ج ر عدد 1995سبتمبر  25المؤرخ في  26-95المعدؿ والمتمـ بموجب الأمر 
 الجزائرية لمجميورية الرسمية الجريدة العقاري، بالتوجيو المتعمؽ ،2008 أغسطس 20 في المؤرخ 14-08 رقـ القانوف -   

 يونيو 8 في المؤرخ 09-21 رقـ بالأمر والمتمـ المعدؿ ،2008 أغسطس 20 بتاريخ الصادرة ،52 العدد الشعبية، الديمقراطية
 .2021 يونيو 16 بتاريخ الصادرة ،44 العدد الرسمية، الجريدة ،2021
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 التشريعي والمعيار الخاصة، التييئة شريطة عاـ مرفؽ بواسطة أو المباشر بالإستعماؿ سواء
 الدستور إلى إستنادا عمومية وطنية أملاؾ التشريع بموجب تعتبر التي الأملاؾ بو قصدوي

 .1 والقانوف

 وأملاؾ البحار كشواطئ طبيعية عمومية أملاؾ مف العامة الوطنية الأملاؾ تتكوف
 مف 14 المادة عميو نصت ما وذلؾ وتوابعيا والسريعة العادية كالطرؽ إصطناعية عمومية
 .والمتمـ المعدؿ 90-30 القانوف

 الثابتة الممتمكات عف عبارة بأنيا العامة الوطنية الأملاؾ نعرؼ أف يمكف سبؽ مما
 متميزة أمواؿ وىي العاـ، بالدوميف عمييا ويطمؽ عامة ممكية الدولة تممكيا التي والمنقولة

 القانوف علاقات مجاؿ في معروفة غير ونظما أحكاما يتضمف قانوني لنظاـ بخضوعيا
 عاـ معنوي شخص يممكو ما كؿ ىو العاـ الماؿ أف وقضاءا فقيا عميو المجمع فمف اص،الخ
 معناه بالفعؿ والتخصيص القانوف، بمقتضى أو بالفعؿ العاـ لمنفع مخصص ومنقوؿ عقار مف

 القانوف ينص أف فيو بالقانوف التخصيص أما ، مباشرة الجميور لإستعماؿ الماؿ تخصيص
 منيا عدة بمميزات العامة الوطنية الأملاؾ وتتميز العامة، الأمواؿ مف معيف ماؿ اعتبار عمى
 التصرؼ أو بيعو يجوز فلا الإداري القانوف لأحكاـ تخضع عامة ممكية ىي ليا الدولة ممكية أف
 أمواؿ عمى لمحصوؿ ييدؼ ولا العامة لممنفعة مخصص أنو طالما بالتقادـ تممكو يجوز ولا فيو

 لأنو العامة الإيرادات تغذية في أىمية ليا ليس العامة الوطنية الأملاؾف لذلؾ العامة، لمخزينة
 يمنع ولا الغابات، دخوؿ أو الشواطئ في السباحة أو الطريؽ في كالسير المجانية لمبدأ يخضع

                                                           
، أحمد،  النوعي - 1 النظاـ القانوني للأملاؾ الوطنية العمومية في التشريع الجزائري، أطروحة لنيؿ شيادة الدكتوراه في العموـ

 .100ص  ،99، ص 2018/2017تخصص القانوف العقاري، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة محمد خيضر بسكرة 
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 ىذه إنشاء نفقات تغطية أو المرافؽ ىذه إستعماؿ لتنظيـ الرسوـ بعض فرض إمكانية مف ىذا
 .1 العامة الوطنية بالأملاؾ الإنتفاع مجانية ىي العامة القاعدة تظؿ ذلؾ ومع المرافؽ،

 العامة الوطنية الأملاك ثانيا : خصائص

 تميزىا التي الخصائص مف بجممة الجزائري القانوف في العامة الوطنية الأملاؾ تتمتع
 ىذه إجماؿ ويمكف لمدولة، التابعة الخاصة أو الخاصة سواء الأملاؾ، أنواع مف غيرىا عف

 :يمي فيما الخصائص

 لمتصرف القابمية عدم - 1

 أو الطبيعية الأشخاص قبؿ مف فييا لمتصرؼ قابمة غير العامة الوطنية الأملاؾ تعد   
 وتنص. العمومي الطابع ذات وظيفتيا عمى حفاظًا وذلؾ نفسيا، الدولة ذلؾ في بما المعنوية،

 الوطنية، بالأملاؾ المتعمؽ ،1990 ديسمبر 1 في المؤرخ 30-90 رقـ القانوف مف 16 المادة
 أو عمييا الحجز أو العمومية الأملاؾ في التصرؼ الأحواؿ مف حاؿ بأي يجوز لا: "أف عمى

 .2"بالتقادـ اكتسابيا

 لمحجز القابمية عدم -  2

 لكونيا نظراً  التنفيذي، أو القضائي لمحجز محلاً  العامة الأملاؾ تكوف أف يمكف لا 
 المجتمع بمصمحة مباشرة يمس بحجزىا السماح فإف وبالتالي العامة، لممنفعة مخصصة

 .3والدولة

                                                           
 ،1لثة، قسـ القانوف العاـ، كمية الحقوؽ، جامعة منتوري عبدلي سياـ، محاضرات مقياس الأملاؾ الوطنية، السنة الثا - 1

 . 12، ص 2015/2014قسنطينة، السنة الجامعية 
 الرسمية الجريدة الوطنية، الأملاؾ قانوف المتضمف ،1990 ديسمبر 1 في المؤرخ 30-90 رقـ القانوفمف  16 المادة -  2

 .1990 ديسمبر 5 في الصادرة ،52 العدد الجزائرية، لمجميورية
 .213 ص ،2014 الجزائر، الجامعية، المطبوعات ديواف الأوؿ، الجزء الإداري، القانوف شناف، بف أحمد -  3
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 لمتقادم القابمية عدم - 4

 القاعدة لأف الغير، قبؿ مف حيازتيا مدة طالت ميما بالتقادـ العامة الأملاؾ تكتسب لا 
 أي مف العمومية لمممكية حماية العامة، الأمواؿ عمى يسري لا التقادـ أف الشأف ىذا في
 .1اءاعتد

 العام الغرض أو الوظيفي الاختصاص - 5

 ىذا أكاف سواء العامة، لممنفعة تخصيصو تـ إذا إلا لمماؿ العامة الصفة تُكتسب لا 
 لمجميور المباشر للاستعماؿ إما مخصصًا العاـ الماؿ ويكوف. ضمنيًا أو صريحًا التخصيص
 .2والمطارات كالموانئ عاـ مرفؽ لخدمة أو والطرقات، كالساحات

 خاص قانوني لنظام خضوعيا - 6

 لا بحيث الخاصة، الممكية نظاـ عف متميز قانوني لنظاـ العامة الوطنية الأملاؾ تخضع 
نما المدني، القانوف في عمييا المنصوص العامة القواعد عمييا تسري  القانوف لأحكاـ تخضع وا 
 .3صةالخا النصوص بعض إلى إضافة الوطنية، بالأملاؾ المتعمؽ 30-90 رقـ

 ياتكوينو  العامة الوطنية الأملاكأنواع : الثاني الفرع

 العامة الوطنية الأملاك أولا : أنواع

 :4وطبيعتيا لوظيفتيا وفقًا أساسييف نوعيف إلى العامة الوطنية الأملاؾ تقسيـ يمكف

 

                                                           
 .145 ص ،2013 الجزائر، والتوزيع، لمنشر العموـ دار الإداري، القانوف في الوجيز بعمي، صغير محمد -  1
 .189 ص ،2016 الجزائر، ة،الخمدوني دار الإداري، القانوف إلى المدخؿ بوضياؼ، عمار -  2
 .77 ص ،2018 الجزائر، جامعة منشورات الوطنية، الأملاؾ قانوف شرح عكشة، بف فريدة -  3
، دار الإداري، القانوف في الوجيز بعمي، صغير محمد -  4  .148 ص ،2013 الجزائر، العموـ
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 (par nature) بطبيعتيا العامة الأملاك - 1

 أو تممكيا يمكف ولا الجميع، ماؿلاستع مخصصة بطبيعتيا تكوف التي الأملاؾ وىي 
 :وتشمؿ الخواص، طرؼ مف فييا التصرؼ

 البحرية والسواحؿ الشواطئ -

 (المائية المجاري العيوف، البحيرات، الأنيار،) المياه -

 العامة والمسالؾ الطرؽ -

 الجوي والمجاؿ اليواء -

 المحمية الطبيعية الغابات -

 خاص يعيطب طابع ليا التي والمرتفعات الجباؿ -

 :خصائصيا

 .لمتصرؼ قابمة غير -

 (.بالتقادـ تسقط لا) تقادميا يمكف لا -

 .الصارمة القانونية لمحماية تخضع -

 .1غالبًا والمجاني العاـ للاستعماؿ مخصصة -

 بالتخصيص العامة الأملاك  - 2

 نشاط أو عاـ مرفؽ لخدمة المحمية الجماعات أو الدولة تخصصيا التي الأملاؾ وىي 
 .تخصيصيا فترة طيمة العاـ لمقانوف خاضعة وتظؿ اـ،ع

                                                           
 .81 ص ،2018 ر،الجزائ جامعة منشورات الوطنية، الأملاؾ قانوف شرح عكشة، بف فريدة -  1
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 :أمثمة

 (البمديات الوزارات، مقرات مثؿ) الإدارية المباني -

 العمومية والمستشفيات المدارس -

 العامة والمطارات الموانئ -

 العمومية الرياضية والمنشآت الملاعب -

 العامة والمتاحؼ المكتبات -

 :خصائصيا

 .التخصيص صفة أُلغيت إذا لمدولة الخاصة لأملاؾا إلى تعود أف يمكف -

 .إداري قرار بموجب يتـ تخصيصيا -

 .1معيف تنظيـ إطار في المواطنيف طرؼ مف للاستعماؿ قابمة -

 العامة الوطنية الأملاك تكوينثانيا :  

 30-90 القانوف حددىا خاصة قواعد إلى تكوينيا في العامة الوطنية الأملاؾ تخضع
 في العمومية الوطنية الأملاؾ تمر حيث الوطنية، الأملاؾ قانوف المتضمف تمـوالم المعدؿ
 :التالية بالمراحؿ تشكيميا

 للأملاك المختصة الإدارة إكتساب مرحمة  - 1

 المراد الممؾ يكوف أف ضرورة ىي للأملاؾ العمومية صفة إكتساب عممية في البدء نقطة
 أو تامة ممكية سواء الإقميمية، جماعاتيا إحدى أو ولةلمد ممكا العامة الوطنية بالأملاؾ إلحاقو

                                                           
 ،348تكويف الأملاؾ العمومية الطبيعية وضبط حدودىا في التشريع الجزائري، المرجع السابؽ، ص  أحمد،النوعي - 1
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 مف 26 المادة تنص حيث الطبيعة، بفعؿ أو القانونية بالوسائؿ سواء الغرض ليذا يتـ بإقتناء
 .1الطبيعة بفعؿ أو القانونية بالوسائؿ الوطنية الأملاؾ تقاـ" والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف

 أحد بمقتضاىا تضـ التي التعاقدية أو القانونية الوسيمة تمؾ في القانونية الوسائؿ وتتمثؿ
 إقتناء ويتـ. الباب ىذا في عمييا المنصوص الشروط حسب الوطنية الأملاؾ إلى الأملاؾ
 المعموؿ والتنظيمات لمقوانيف طبقا قانوني بعقد الوطنية الأملاؾ في تدرج أف يجب التي الأملاؾ

 :الآتي التقسيـ حسب بيما

  والحيازة والتقادـ والتبادؿ، والتبرع، العقد،: العاـ لمقانوف تخضع التي ناءالإقت طرؽ -

 ."الشفعة وحؽ الممكية نزع:  العاـ لمقانوف يخضعاف إستثنائياف طريقاف -

 المؤىمة الإقميمية العامة الأشخاص أحد تممكو إذا إلا عاما يصبح لا الممؾ أف نجد حيث     
 .الطبيعة فعؿ أو قانوني عمؿ بموجب العمومية يةالوطن الأملاؾ لإكتساب قانونا

 تكوف فقد للأملاؾ، الإقميمية العامة الأشخاص اكتساب لعممية القانونية الأشكاؿ وتتعدد  
 العقود كؿ أف المجاؿ ىذا في العامة والقاعدة وتبرع، وتبادؿ بيع مف رضائية إتفاقيات بمقتضى

 تكوف أو الممؾ، لإكتساب كوسيمة تصمح لممكيةا نقؿ إلى وتؤدي العادي لمقانوف تخضع التي
 نزع ىما إستثنائياف طريقاف المشرع وأورد العاـ لمقانوف تخضع إستثنائية أساليب بمقتضى
 في المذكورة الشفعة فإف ذلؾ ومع الإدارية، الشفعة تحديدا ىنا المشرع يقصد والشفعة الممكية
 لكسب العادية الأساليب كأحد أيضا تصمح صالخا القانوف أنظمة مف ىي والتي المدني القانوف
 .2الممكية

 

                                                           
 .348تكويف الأملاؾ العمومية الطبيعية وضبط حدودىا في التشريع الجزائري، المرجع السابؽ، ص  أحمد،  النوعي - 1
 349. ص أحمد، نفس المرجع، ص - 2
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 الإدماج مرحمة - 2

 تقوـ القانوف حددىا التي المشروعة الطرؽ بإحدى الأملاؾ المختصة الإدارة تقتني أف بعد    
 وقد العمومية، الوطنية الأملاؾ نطاؽ ضمف لمممؾ إدماج أو إلحاؽ عممية وىي الثانية بالعممية
 للأملاؾ بالنسبة الحدود تعييف: ىما رئيسييف أسموبيف في الإدماج طرؽ ائريالجز  المشرع حصر

 .1الاصطناعية العمومية للأملاؾ بالنسبة والتصنيؼ الطبيعية العمومية

 .والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف مف 27 المادة عميو نصت ما وذلؾ

 العمومية الأملاؾ في جالإدرا عممية تختمؼ" عمى القانوف نفس مف 28 المادة تنص كما     
 :يأتي كما المعني العمومي الوطني الممؾ طبيعة حسب

 يكوف. الحدود لتعييف الإدارية بالعممية الطبيعية العمومية الوطنية الأملاؾ في الإدراج يثبت   
 لطرؽ بالنسبة الإصطفاؼ أساس عمى الإصطناعية العمومية الوطنية الأملاؾ في الإدراج

 ."الأخرى للأملاؾ بالنسبة المقصودة العممية موضوع حسب التصنيؼ اسأس وعمى المواصلات

 السمطة معاينة بأنو والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف مف 29 المادة عرفتو الحدود تعييف    
 . الطبيعية العمومية الوطنية الأملاؾ لحدود المختصة

 بيف الفاصمة الحدود تعييف إثبات بأنو القانوف نفس مف 30 المادة عرفتو فقد الإصطفاؼ أما
 .المجاورة والممكيات العمومية الطرؽ

 التخصيص مرحمة  - 3

 لمنفع الماؿ تخصيص أي الجميور لمنفعة بالفعؿ الماؿ تخصيص بالتخصيص يقصد     
 أدمجت التي الأمواؿ عمى ويقتصر. العمومية صفة الماؿ لاكتساب يؤدي الذي وىو العاـ
 مف سيخصص التي والأىداؼ لمقطاع الدقيؽ التحديد يتـ حيث العامة، الأمواؿ عناصر ضمف

                                                           
 .349أحمد، تكويف الأملاؾ العمومية الطبيعية وضبط حدودىا في التشريع الجزائري، المرجع السابؽ، ص  النوعي - 1
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 النظاـ في الممؾ لدمج الأساسي المحور ىو العاـ لمنفع والتخصيص المدمج العاـ الماؿ أجميا
 الإجراءات إتماـ بمجرد العاـ لمنفع مخصصا داـ ما عاما الممؾ ويبقى العامة، للأملاؾ القانوني
 .1ـالعا النفع أىداؼ مةخد في بالفعؿ ووضعو القانونية

 لخدمة أو المباشر الجماىيري للإستعماؿ الأمواؿ ىذه تخصيص في المرحمة ىذه تتمثؿ   
 مف المراحؿ ىذه بيف الموجود التداخؿ ىو السياؽ ىذا في ملاحظتو يجدر ما أف إلا. عاـ مرفؽ
 الذي الحقيقي الإجراء وتحديد بينيما الفصؿ يصعب بحيث والواقعية، الزمنية الفواصؿ حيث
 يمكف لا بحيث الطبيعية الوطنية للأملاؾ بالنسبة خاصة العمومية، صفة الماؿ عمى يضفي
 يقتصر الإدارة دور أف تبيف إذا خاصة والتخصيص والإدماج الإكتساب بيف الزمني الفصؿ
 .2فقط الطبيعية الظواىر بعمميا قامت حدود تعييف عمى

 العامة يةالوطن الأملاك تسيير:  الثالث الفرع

 المعدؿ 30-90 القانوف في العامة الوطنية الأملاؾ تسيير قواعد عمى النص ورد
 مف نوعيف ىناؾ أف لنا يتبيف المواد ىذه وباستقراء منو 65 إلى 59 مف المواد في والمتمـ

 للأملاؾ الخاص والإستعماؿ العامة الوطنية للأملاؾ الجماعي الإستعماؿ ىما الإستعماؿ
 .امةالع الوطنية

 العامة الوطنية للأملاك الجماعي الإستعمال: أولا

 بدوف لمجميع فيو يؤذف الذي النوع ىو العامة الوطنية للأملاؾ الجماعي الإستعماؿ إف    
 .3العامة لممنفعة المخصصة الأملاؾ تمؾ إستعماؿ في الحؽ تفرقة

                                                           
 .347تكويف الأملاؾ العمومية الطبيعية وضبط حدودىا في التشريع الجزائري، المرجع السابؽ، ص  أحمد، النوعي - 1
 .350النوعي أحمد، نفس المرجع، ص  - 2
 ، الأملاؾ العامة لمدولة بيف الاستعماؿ العاـ والاستعماؿ الخاص، مجمة تشريعات التعمير والبناء، العددلوصيؼ نواؿ - 3

 131، ص 2017الثالث، سبتمبر 
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 أىداؼ مع الإستعماؿ تطابؽ حالة يجسد ما خير ىو العاـ لمممؾ الجماعي الإستعماؿ أف حيث
 في التجوؿ منيا متعددة صور الإستعماؿ مف النوع ىذا ويتخذ الأملاؾ، ىذه تخصيص
 في الصيد مثؿ الطبيعية الثمار بعض عمى الحصوؿ الشواطئ، في والإستحماـ الطرقات
 .1البحار

 بواسطة الإستعماؿ يكوف أف يمكف كما الجميور قبؿ مف مباشرة الإستعماؿ ىذا يكوف وقد
 .المباشر غير بالإستعماؿ يعرؼ ما وىو أخرى ىيئات أو أشخاص

 الوطنية، الأملاؾ قانوف مف 61 المادة نص في القانوني أساسو المباشر الإستعماؿ يجد
 النصوص ىذه خلاؿ ومف ،4272.-12 المرسوـ مف 63 و 60 و 59 المواد تضمنتو كما

 المواطنيف جميع بو يقوـ أف يمكف الذي الإستعماؿ ذلؾ بأنو المباشر الإستعماؿ تعريؼ يمكف
 والقواعد المبادئ مف جممة عمى يرتكز وىو وساطة، أية وجود ودوف نفسيا الشروط حسب
 .3العامة

 يمكف 427-12 المرسوـ مف 2 فقرة 60 المادة عمى فبناءا المباشر غير الإستعماؿ أما
 العاـ لمقانوف تابعوف عنويوفم أشخاص طرؼ مف العامة الوطنية الأملاؾ إستعماؿ بأنو تعريفو

 خصوصيا إستعمالا الإدارية، المختصة السمطة تعينيـ طبيعيوف أشخاص أو الخاص أو
 .ذلؾ يخوليـ عقد أو برخصة

 نصت المبادئ مف مجموعة عمى العامة الوطنية للأملاؾ الجماعي الإستعماؿ يقوـ 
 أف ومعناىا الإستعماؿ حرية: في تتمثؿ والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف مف 62 المادة عمييا
 إلا الحرية بيذه المساس يتـ ولا يشاء، متى العمومي الممؾ مف الإستفادة في الحؽ شخص لكؿ

                                                           
 .131لوصيؼ نواؿ، نفس المرجع، ص  - 1
العمومية ، يحدد شروط وكيفيات إدارة وتسيير الأملاؾ  2012/12/16، المؤرخ في 427-12 المرسوـ التنفيذي رقـ  - 2

 .2012/12/19، المؤرخة في 69الخاصة التابعة لمدولة، ج ر عدد 
غازي خديجة، الصادؽ ضريفي، أساليب استعماؿ الأملاؾ الوطنية العمومية في التشريع الجزائري، مجمة معارؼ، المجمد  - 3
 .42، ص 2021جواف  01العدد ، 16
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 الإستعماؿ في المساواة مبدأ إلى بالإضافة إستعماليا، تنظـ التي والموائح بالقوانيف تقييده ضرورة
 أماـ المساواة وىي العالـ دوؿ كؿ يف والمطبقة المعروفة لمقاعدة منطقية نتيجة يعتبر الذي

 .1مقابؿ بدوف العمومي الممؾ إستعماؿ يكوف بأف يقضي الذي المجانية ومبدأ القانوف،

 العامة الوطنية للأملاك الخاص الإستعمال: ثانيا

 الماؿ مف جزء باستعماؿ الإختصاص ىو العامة الوطنية للأملاؾ الخاص الإستعماؿ
 دوف الأشخاص مف فريؽ عمى يقتصر لأنو خاص أنو عمى اؿالإستعم ىذا ويوصؼ العمومي
 يختصوف الذي العمومي الممؾ مف الجزء بيذا الإنتفاع مف غيرىـ حرماف عمى وينطوي سواىـ،

 .2بو

 :إداري عقد شكؿ في أو( رخصة) إداري قرار شكؿ في إما الخاص الإستعماؿ ويكوف

 رخصة عمى بناءا الخاص الإستعمال  -1

 مف جزء عمى الأشخاص مف معينة فئة أو شخص إستحواذ ستعماؿالإ ىذا يتضمف
 الإستعماؿ ىذا يعيؽ لا أف شريطة إستعماليا مف الأفراد بقية وحرماف العمومية الوطنية الأملاؾ
 لممستفيد إمتلاكية حقوؽ ترتب ولا مؤقتة، الرخصة ىذه وتكوف. العامة والمصمحة العاـ الإنتفاع

 في سحبيا في وكذا الرخص منح في التقديرية السمطة للإدارة تكوف مالي، بمقابؿ وتكوف منيا
 العامة، المصمحة لدواعي أو عميو المترتبة بالإلتزامات الرخصة صاحب وفاء عدـ حالة

 الوقوؼ رخصة ىما الرخص مف نوعيف ىناؾ أف نجد 30-90 القانوف نصوص وباستقراء
 .3الطريؽ ورخصة

 

                                                           
 .132، ص 131لوصيؼ نواؿ المرجع السابؽ، ص  - 1
 .47ازى خديجة، الصادؽ ضريفي، المرجع السابؽ، ص غ - 2
 .48غازي خديجة، الصادؽ ضريفي، المرجع السابؽ، ص  - 3
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 العامة الوطنية للأملاك لتعاقديا الطابع ذو الخاص الإستعمال -2

 بموجب إلا يكوف لا خاصا إستعمالا العاـ الممؾ إستعماؿ أف العامة القاعدة تفيد     
 صورة عمى دائما يكوف لا الإنتفاع ىذا أف إلا جانبيا، مف إنفرادي وبقرار الإدارة مف ترخيص
 الخواص، مع التعاقد ىإل تمجأ أف الإستثنائية الحالات بعض في للإدارة يمكف إذ ترخيص
 الوطنية الأملاؾ إستعماؿ يخضع. العمومية أملاكيا عمى الخاصة الإمتيازات بعض ومنحيـ
 .1والمستغؿ الإدارة بيف المبرـ الإستغلاؿ عقد في الواردة الشروط إلى الحالة ىذه في العامة

 العامة الوطنية للأملاك القانونية الحماية: الثاني المطمب

دارية مدنية قانونية بحماية العامة الوطنية مواؿالأ تتمتع      عمى تجسده لما نظرا جزائية و وا 
 طريؽ عف سواءا إستعماليا طريقة كانت أيا العامة لممنفعة تخصيصيا حيث مف الواقع أرض

 . الجميور قبؿ مف مباشرة إستعماليا طريؽ عف أو ، عاـ مرفؽ لخدمة تخصيصيا

 العامة الوطنية للأملاك والجزائية  المدنية الحماية: الأول الفرع

 العامة الوطنية للأملاك المدنية الحمايةأولا  

 الخاصة الممتمكات عف تميزىا وأحكاـ لمبادئ الوطنية الأملاؾ الجزائري المشرع أخضع     
 الوطنية للأملاؾ المدنية الحماية تتجسد حيث ديمومتيا، تضمف التي القانونية الحماية وتعطييا

 أو الدولة أمواؿ في التصرؼ يجوز لا"2 ج ـ ؽ 689 المادة أقرتيا مبادئ ثلاث في ةالعام
 المؤسسات لإحدى الأمواؿ ىذه تخصص التي القوانيف أف غير. بالتقادـ تممكيا أو حجزىا
 فييا التصرؼ عدـ شروط الاقتضاء وعند ، إدارتيا شروط تحدد ، 688 المادة في إلييا المشار
 : في تتمثؿ و المبادئ ىذه عمى والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف مف 66 ةالماد نصت كما. " 

                                                           
 .134لوصيؼ نواؿ ، المرجع السابؽ، ص  - 1
 30، المؤرخة في 78المتضمف القانوف المدني الجزائري، ج ر عدد  1975سبتمبر  26المؤرخ في   75/58الأمر  - 2

 .2007ماي  13، المؤرخ في 05-07والمتمـ بموجب القانوف رقـ  ، المعدؿ1975سبتمبر 
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 العامة الوطنية الأملاك في التصرف قابمية عدم مبدأ  - 1

 بالنظاـ إخلاؿ بأنو يصنؼ العامة الأمواؿ في التصرؼ كوف في أساسو المبدأ ىذا ويجد   
ف حتى مطمقا لانابط باطمة تكوف بشأنيا المبرمة العقود بأف يعني مما العاـ،  بإتباع تمت وا 

 باعتبار نفسو مف البطلاف مسألة إثارة القاضي عمى يجب حيث العقارية، الممكية نقؿ إجراءات
  .1القانوف بقوة المدنية المعاملات دائرة مف يخرج العاـ الماؿ أف

 مف 689 و 688 المادتيف تضمنتو ما عمى إعتمادا مطمقا ليس الحضر ىذا أف غير    
 لـ طالما العمومية الوطنية الأملاؾ في التصرؼ مف المنع يعمؽ كما الجزائري، المدني انوفالق

 التسيير بتحويؿ الأمر ويتعمؽ العامة، المنفعة في المجتمع أفراد بحؽ مساس ىناؾ يكف
 .2الارتفاؽ حؽ تقرير عمى علاوة المؤقت الشغؿ تراخيص منح إلى بالإضافة

 بالتقادم العام الوطني الممك اكتساب جواز عدم مبدأ  - 2

 جواز عدـ وتعني العمومية، الوطنية الأملاؾ في التصرؼ جواز عدـ مف المبدأ ىذا يتفرع     
 لما لأنو وذلؾ اليد، بوضع تبدأ التي الطويمة أو القصيرة بالحيازة العامة الوطنية الأملاؾ امتلاؾ
 أف أولى باب فمف لمممكية الناقمة اتبالتصرف فيو لمتصرؼ قابؿ غير العاـ الوطني الممؾ كاف
 الغير يمنع أف يستطيع المالؾ الاقميمي الشخص فإف ومنو بالتقادـ، اكتسابو الأفراد عمى يمنع
 الممؾ لحائز يجوز ولا وقت، أي وفي ذلؾ وقوع حاؿ في يسترده وأف عميو يده وضع مف

 ـ ؽ 827 المادة في اعميي المنصوص المكسب التقادـ بقاعدة يتمسؾ أف العمومي الوطني
 .3ج.

                                                           
 سميمي اليادي، بوغرارة صالح الحماية المدنية للأملاؾ الوطنية العمومية في القانوف الجزائري، مجمة العموـ القانونية - 1

 765، ص2018ديسمبر  03، العدد  9والسياسية، مجمد 
 .765لمرجع، ص سميمي اليادي، بوغرارة صالح، نفس ا - 2
 حميـ العروسي، محده جموؿ ، دور القاضي الإداري في تكريس الحماية القانونية للأملاؾ الوطنية، مجمة المنار لمبحوث - 3

 98، ص.2017ديسمبر  3والدراسات القانونية والسياسية، العدد 
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 :التالية النتائج الغير مواجية في المبدأ ىذا تطبيؽ عمى يترتب

 ويبقى اليد واضع إلى تنتقؿ لا العمومية الوطنية الأملاؾ فإف اليد وضع مدة طالت ميما -
 .وقت أي في قائما إستردادىا في الحؽ

 مف الممموكة الخاصة للأملاؾ نسبةبال بيا المعترؼ القانونية المبادئ بعض تطبيؽ استبعاد -
 .1الممكية لكسب سببا الإلتصاؽ وقاعدة ، الممكية سند المنقوؿ حيازة ومنيا الأفراد طرؼ

 لمحجز العامة الوطنية الأملاك قابمية عدم مبدأ  - 3

 المعنوية القانونية الأشخاص لأحد مدينة الدولة كانت إذا ما حالة في أنو المبدأ بيذا يقصد     
 نزع أو العامة، أملاكيا مف ممكا بحجز يقوـ أف الدائف ليذا يجوز فلا مدني، بديف الطبيعية وأ

 الحقوؽ مف حؽ أي ترتيب يمكف لا كما ، الخاصة للأمواؿ بالنسبة الحاؿ ىو كما جبرا ممكيتيا
 الرىف الرسمي، الرىف مثؿ الدولة، ذمة في الواقع لمديف ضمانا العاـ الماؿ عمى التبعية العينية
 .2 الإمتياز حؽ أو الحيازي

 بإمتناع يتعمؽ ما سيما لا الشأف ىذا في تثور قد التي العممية للإشكاليات ونظرا أنو غير      
 المقضي الشيء قوة عمى حائزة قضائية أحكاـ وجود مف بالرغـ الإختياري التنفيذ عف الإدارة
 القاعدة أف عمى التأكيد وكذا القانوف موس لمبدأ تكريسا مصداقيتيا عمى الحفاظ يجب والتي فيو،

 جية مف الدائف حقوؽ لضماف تدخؿ قد الجزائري المشرع نجد فإننا ومجردة، عامة القانونية
 مف لمحد كآلية التيديدية الغرامة بإقرار وذلؾ جية، مف العاـ المرفؽ سيرورة عمى والإبقاء
 قد المشرع بأف الإشارة وتجدر لقضائية،ا والقرارات الأحكاـ تنفيذ عف الإدارة وامتناع تماطؿ

                                                           
 .100حميـ العروسي، محده جموؿ، المرجع السابؽ، ص  - 1
ص  ،2011، ديسمبر 4أنواع الحماية القانونية للأملاؾ الوطنية في الجزائر، مجمة الحقيقة، العدد باحماوى عبد الله،  - 2

357. 



 النظام القانوني للأملاك الوطنية                                             الفصل الأول  
 

23 
 

 يستشؼ ما وىذا ،1لمحجز القابمة غير الأمواؿ دائرة مف الإقتصادية المؤسسات أملاؾ استثنى
 .2الجزائري والإدارية المدنية الإجراءات قانوف مف 636 المادة أحكاـ مف

 العامة الوطنية للأملاك الجزائية الحماية:  ثانيا

 القانوف يقررىا التي العقوبات تمؾ العامة الوطنية للأملاؾ ئيةالجزا بالحماية يقصد
 يوقعيا الجزائية الجزاءات أف ومعموـ العامة، الأمواؿ عمى إعتداء تشكؿ التي الإجرامية للأعماؿ
 .العامة للأمواؿ حارسا الأخير ىذا يكوف وبذلؾ الجزائي القاضي

 العامة الوطنية بالأملاؾ الماسة ئـالجرا محاربة مجاؿ في الوطنية الأملاؾ قانوف أحاؿ
 المتضمف 30-90 القانوف مف 136 المادة نصت حيث العقوبات، قانوف أحكاـ عمى والخاصة
 لقانوف القانوف يحددىا كما الوطنية بالأملاؾ المساس أنواع كؿ عمى يعاقب" الوطنية الأملاؾ
 التي الوطنية بالأملاؾ لماسةا لمجرائـ العقابية النصوص مف العديد ىناؾ أف كما." العقوبات
 بالقانوف والمتمـ المعدؿ 84-12 القانوف: منيا نذكر التي الخاصة النصوص بعض تضمنتيا

 .وتثمينو الساحؿ بحماية المتعمؽ 02-02 القانوف لمغابات العاـ النظاـ المتضمف 20-191-

 :في المتمثمة العامة الوطنية بالأملاؾ الماسة الجرائـ خلاؿ مف سنتطرؽ   

 

 

 

 
                                                           

 .766سميمي اليادي، بوغرارة ، صالح، المرجع السابؽ، ص  - 1
 09-08 رقـ القانوف يتمـ و يعدؿ ، 2022 يوليو 12 الموافؽ 1443 الحجة ذي 13 في مؤرخ 13-22 رقـ قانوف - 2

 ، 48 ع ،  ر.ج ، الادارية و المدنية الاجراءات قانوف المتضمف و 2008 فبراير 25 الموافؽ 1429 صفر 18 في المؤرخ
 . 2022  يوليو 17 بتاريخ صادر
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تلافو العام المال إختلاس جريمة  - 1  وا 

 ثلاث إلى أشير ستة مف بالحبس يعاقب" عمى 1 ج ع ؽ مف مكرر 119 المادة تنص
 02 المادة مفيوـ في عمومي موظؼ كؿ دج، 200.000 إلى 50.000 مف وبغرامة سنوات

 الفساد مف بالوقاية والمتعمؽ 2006 سنة فبراير 20 في المؤرخ 06-01 رقـ القانوف مف
 أو عمومية أمواؿ ضياع أو تمؼ أو إختلاس أو سرقة في الواضح بإىمالو تسبب 2ومكافحتو
 يده تحت وضعت منقولة أمواؿ أو عقود أو سندات أو وثائؽ أو مقاميا تقوـ أشياء أو خاصة
 ."بسببيا أو وظيفتو بحكـ سواء

 يقصد الوظيفي الإىماؿ: التالي التعريؼ نستشؼ أف يمكننا الذكر السابقة المادة وبتحميؿ   
 القياـ عف والتقاعس وظيفتو بحكـ إليو مةالموك بالواجبات القياـ عف العاـ الموظؼ تراخي بو

 الموظؼ يمارس عندما الإيجابي بالسموؾ يتحقؽ قد والإىماؿ والحذر، الحيطة بواجبات
 عميو يتعيف كاف تيال التنظيمية أو القانونية القواعد إتباع فيو يغفؿ وجو عمى إختصاصو

 بامتناع السمبي بالسموؾ الإىماؿ ويتحقؽ الصحيح، الوجو عمى عممو يؤدي كي إلتزاميا
 .3اختصاصو ممارسة عف الموظؼ

 

 

 
                                                           

 في المؤرخ 49 عدد ، الرسمية الجريدة ، العقوبات قانوف المتضمف ، 08/06/1966 في ممضى 66/156 رقـ الأمر - 1
 لسنة 30 عدد الرسمية الجريدة ، 2024 سنة أبريؿ 28 في المؤرخ 06-24 رقـ القانوف والمتمـ المعدؿ 11/06/1966

2024. 
 و 2006 سنة فبراير 20 في المؤرخ 01-06 رقـ القانوف يتمـ ،2010 سنة غشت 26 في مؤرخ 05-10 رقـ مرالأ -  2

 .2010 سبتمبر 01 في المؤرخة 50 رقـ ر ج مكافحتو، و الفساد مف بالوقاية المتعمؽ
عبد العالي حاحة، أماؿ يعيش تماـ، أثر الاىماؿ الوظيفي عمى أداء الخدمة بالمرافؽ العامة ، مجمة الاجتياد القضائي،  - 3

 .148، ص 147، ص 2017سبتمبر  15العدد 
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 منجمي مكان في منجمي نشاط ممارسة جريمة  - 2

 قانوف المتضمف 03/07/2001 في المؤرخ 01-01- القانوف مف 189 المادة نصت    
 10.000 مابيف مالية وبغرامة سنوات، أربع إلى سنتيف مف بالحبس يعاقب أنو عمى المناجـ

 .1دج 50.000 إلى

 العمومية المنشآت وبعض بالطرق المتعمقة الجرائم  - 3

 وتعد خاصة، بحماية العمومية الوطنية الأملاؾ مشتملات بعض العقوبات قانوف يخص
 عدد إلى بالنظر حماية الأملاؾ ىذه أكثر كالجسور تكمميا التي والمنشآت العمومية الطرؽ

 العامة والمصمحة الأىمية إلى ترجع العناية ىذه ولعؿ ، إلييا تطرقت التي القانونية النصوص
 الجميور قبؿ مف إستعمالا العامة الوطنية الأملاؾ أكثر كونيا في وكذا الطرؽ تؤدييا التي

 .مباشرا إستعمالا

 ذلؾ في شرع أو ىدـ مف كؿ" بالإعداـ يعاقب عمى ج ع ؽ مف 401 المادة نصت حيث    
 جسورا أو طرقا، أو خزانات أو سدودا أو عمومية طرقا أخرى، متفجرة مواد أية أو لغـ بواسطة

 أو إستغلالا، أو الطيراف أو ئالموان منشآت أو حديدية أو صناعية أو تجارية منشآت أو ،
 أشد وىي بالإعداـ الجرائـ ىذه عمى ويعاقب. عامة منفعة ذات بناية كؿ أو للإنتاج مركبا
 ىذه مستعممي أمف وكذا الوطني الإقتصاد عمى خطورة مف الأفعاؿ ىذه في لما عقوبة

 .2المنشات

                                                           
 ،2001 يوليو 3 في المؤرخ 10-01 رقـ لمقانوف والمتمـ المعدؿ ،2014 فبراير 24 في المؤرخ 05-14 رقـ القانوف -  1

 .2014 مارس 30 في الصادر ،18 العدد الشعبية، الديمقراطية الجزائرية لمجميورية الرسمية الجريدة المناجـ، قانوف المتضمف
 .318النوعي أحمد، أحمد، النظاـ القانوني للأملاؾ الوطنية العمومية في التشريع الجزائري ، المرجع السابؽ، ص  - 2
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 عاـ طريؽ في متفجرة آلة عمدا وضع مف كؿ عمى ج ع ؽ مف 402 المادة تنص كما
 1.000.000مف وبغرامة سنة عشريف إلى سنوات عشر مف المؤقت بالسجف يعاقب خاص، أو
 .دج 2.000.000 إلى

 أشجارىا إتلاؼ إلى تؤدي التي الأفعاؿ مف العامة الطرؽ العقوبات قانوف يحمي كما    
غراقيا  وذلؾ أحجار، أو وتربة حشائش أخذ أو المرور، حركة تعرقؿ أشياء وضع أو بالمياه، وا 

 .1ج ع ؽ مف 445 ، مكرر 444 ،444 المواد عميو نصت ما

 العامة الوطنية للأملاك الإدارية مايةالح: الثاني الفرع

 تمتزـ التي الإجراءات مف مجموعة في العامة الوطنية للأملاؾ الإدارية الحماية تتمثؿ    
 ضد أو الإدارة أعواف تصرفات ضد سواء العامة الوطنية الأملاؾ حماية وتستيدؼ الإدارة بيا

 :وأىميا( ةالمعنوي أو الطبيعية الأخرى القانونية الأشخاص تصرفات

 الجرد: أولا

 العاـ الجرد يتمثؿ" بػ الجرد عممية والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف مف 08 المادة عرفت    
 مؤسسات مختمؼ تحوزىا التي الأملاؾ لجميع وتقييمي وصفي تسجيؿ في الوطنية للأملاؾ
 ."الإقميمية والجماعات وىياكميا الدولة

 القانونية الأحكاـ حسب أنواعيا اختلاؼ عمى لوطنيةا للأملاؾ عاـ جرد إعداد يتعيف    
 وفؽ استعماليا عمى والحرص الوطنية الأملاؾ حماية ضماف ىدفو بيا، المعموؿ والتنظيمية
 .ليا المسطرة الأىداؼ

                                                           
 .318النوعي أحمد، نفس المرجع، ص  - 1
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 تحوز التي الييئة أو المؤسسة فييا تعرؼ بطاقة إعداد شكؿ عمى العممية ىذه تتـ حيث 
 الواردة الحقوؽ ونوعية وقيمتو وجوده، ومكاف ومحتواه، نوعو، ذكرب الأخير ىذا يعرؼ ثـ العقار
 .1عميو

 جرد المتضمف 455-91 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 11 المادة في الجرد إجراءات نظمت    
 أو ىيئة أو مصمحة أو منشأة كؿ عمى أنو خلاليا مف المشرع أوجب حيث ،2الوطنية الأملاؾ
 وجودىا حاؿ في التجاري، بالشكؿ مسيرة ىيئة مؤسسة وكؿ إداري، طابع ذات عمومية مؤسسة
 أو تسييره ليا أسند أو ليا، خصص الوطنية للأملاؾ تابع عقار بكؿ تعريفية بطاقة بإعداد
 .3كانت صفة بأي تحوزه

 
 المراقبة: ثانيا
 مف تستطيع حتى أساسيا مركزا وأنزليا واسعة، سمطات الإدارة الجزائري المشرع منح لقد     
 وصلاحياتيا بسمطاتيا القياـ خلاؿ مف وذلؾ العمومية لممرافؽ الحسف السير ضماف خلالو
 فرض إلى بالإضافة تسييرىا، وكيفية العمومية العقارية الأملاؾ إستخداـ إحتراـ مدى مف لمتأكد
 مجموعة عمى تتوزع والتي الأملاؾ ىذه تقسيـ إلى فبالرجوع. الأفراد طرؼ مف إستعماليا إحتراـ
 الرقابة بأعماؿ بالقياـ ممزمة الأخيرة ىذه أف نجد البمدية الولاية الدولة) العامة الأشخاص مف
 .4ليا الممنوحة الصلاحيات إطار في منيا واحدة لكؿ التابعة الأملاؾ عمى

                                                           
ص  ،2018، جواف 49ميدي شعوة، وسائؿ الإدارة لحماية الأملاؾ العقارية العمومية، مجمة العموـ الإنسانية، العدد  - 1

429. 
 الرسمية الجريدة الوطنية، الأملاؾ بجرد المتعمؽ ،1991 نوفمبر 23 في المؤرخ 455-91 رقـ التنفيذي المرسوـ -  2

 .1991 نوفمبر 24 في الصادر ،60 العدد الشعبية، الديمقراطية الجزائرية لمجميورية
 60المتضمف جرد الأملاؾ الوطنية، ج ر عدد  1991نوفمبر  23، المؤرخ في 455-91المرسوـ التنفيذي رقـ  - 3
  1991سنة
 ،59عدد ، ال25بولقراس سناء، الحماية الإدارية للأملاؾ الوطنية العامة في القانوف الجزائري، مجمة المعيار، مجمد  - 4

 .512، ص 2021سبتمبر 
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 في الرقابة مسألة والمتمـ المعدؿ 30-90 رقـ الوطنية الأملاؾ قانوف تناوؿ وقد
 .منو 24المادة

 يانةالص: ثالثا

 لمحفاظ تسيرىا التي العمومية العقارية الأملاؾ بصيانة المعنية الإدارية المصالح تمتزـ     
 عمى اللازمة والتجديدات بالإصلاحات القياـ خلاؿ مف ليا المخصصة المياـ تؤدي كي عمييا،
 .العقارات ىذه

 تخضع التي الخاصة نيةالقانو  القواعد تفرضو العامة، الوطنية الأملاؾ بصيانة فالإلتزاـ     
 بإصلاحات القياـ حالة في المالكة العمومية الجماعة وكذلؾ المسيرة، المصمحة أو الييئة ليا

 الإجراءات وحسب الوطني، المخطط في عمييا المنصوص الشروط وفؽ ذلؾ ويتـ كبيرة،

 .1بيا المتعمقة

 توفير:  سيما ولا لذلؾ اللازمة التدابير و الإجراءات باتخاذ الإدارة تقوـ المجاؿ ىذا وفي    
 والحماية، الصيانة عمميات تتطمبيا التي المؤىمة البشرية والإطارات الكافية المالية الإعتمادات
 أو تسيرىا التي الوطنية بالأملاؾ المتعمقة السندات و والعقود الوثائؽ جميع عمى المحافظة
 .2تحوزىا

 الخاصة الوطنية الأملاك: الثاني المبحث
 المشرع خصيا وقد الجزائري، التشريع في كبرى أىمية الخاصة الوطنية الأملاؾ تحتؿ        

 مف وسنتطرؽ. العمومية الوطنية الأملاؾ خصوصا غيرىا عف يميزىا قانوني بنظاـ الجزائري
 والحماية( الأوؿ المطمب) الخاصة الوطنية للأملاؾ المفاىيمي الإطار إلى المبحث ىذا خلاؿ

 (.الثاني المطمب) الخاصة الوطنية للأملاؾ المشرع كفميا التي القانونية
                                                           

 .359باحماوى عبد الله، المرجع السابؽ، ص  - 1
 .360باحماوي عبد الله، نفس المرجع، ص  - 2
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 الخاصة الوطنية للأملاك ماىية : الأول المطمب
 إما تكوينيا وطرؽ الخاصة الوطنية الأملاؾ مفيوـ المطمب ىذا خلاؿ مف سنتناوؿ        
 .تسييرىا وكيفية الإستثنائية الطرؽ أو العادية بالطرؽ
 الخاصة الوطنية لأملاكا مفيوم:  الأول الفرع

 الخاصة الوطنية الأملاكأولا :  تعريف 
 الممموكة الأشياء ىي الخاصة الوطنية الأملاؾ أف السنيوري الرزاؽ عبد الدكتور يرى      
 المخصصة غير الأشياء وىي الأخرى، العامة المعنوية للأشخاص أو لمدولة خاصة ممكية

 تخصيصيا بإنياء خاصة أمواؿ إلى تنقمب أف يمكنيا ةالعام الأمواؿ حتى بؿ. العامة لممنفعة
 أنيا كما. إدارية ممكية حؽ لا خاصة، ممكية حؽ عمييا الدولة حؽ ويكوف. العامة لممنفعة
 .1الطبيعية الأشخاص ممكية شأف ذلؾ في شأنيا الممكية لأحكاـ عاـ بوجو تخضع
 تعريؼ يرد لـ بأنو لنا يتضح ةالوطني للأملاؾ المنظمة القانونية النصوص إلى بالرجوع    

 مف 12 المادة نص في العمومية الوطنية للأملاؾ تعريؼ ورد كما الخاصة الوطنية للأملاؾ
 ذات مف الثالثة المادة نص باستقراء لكف ، والمتمـ المعدؿ 30-90 الوطنية الأملاؾ قانوف
 حوؿ وتوضيحيا ؤيةالر  لتقريب المخالفة مفيوـ عمى اعتمد المشرع بأف لنا يظير القانوف
 .2 الخاصة الوطنية الأملاؾ
 ضمف مصنفة الغير الأخرى الوطنية الأملاؾ كؿ الخاصة الوطنية الأملاؾ تشمؿ       
 فإنيا ومالي تمميكي طابع ذات وظيفة تؤدي الأملاؾ ىذه أف وبما العامة، الوطنية الأملاؾ
 القانوف لقواعد الكمي لتطبيؽا يستتبع لا أنو غير الخاص، القانوف لأحكاـ مبدئيا تخضع
 .3عمومية قانونية لشخصية خاصة ممكية تشكؿ لكونيا الممتمكات ىذه عمى الخاص

                                                           
 .46، ص 2016أفريؿ  2مغداد خالد، الأملاؾ الوطنية الخاصة ، مجمة العموـ القانونية والإجتماعية، العدد  - 1
 .46مغداد خالد المرجع السابؽ، ص  - 2
 .11مدي باشا ،عمر، نقؿ الممكية العقارية، الطبعة الثانية، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر، د س ف، ص ح - 3
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 عمى الخاصة الوطنية والأملاؾ العامة الوطنية الأملاؾ بيف لمتمييز الجزائري المشرع إعتمد
  رقـ القانوف مف 03 المادة فحسب معياريف، أساس عمى تقوـ والتي التقميدية النظرية

 :1في تتمثؿ المعايير أف يتبيف ، 30-90 رقـ القانوف مف 03 لممادة المعدلة 14-08
 :  الخاص لمتممؾ العمومية الوطنية الأملاؾ قابمية عدـ -

 دامت ما عنيا التنازؿ ولا فييا لمتصرؼ قابمة غير العمومية الوطنية الأملاؾ بأف ذلؾ ومفاد
 .ةالعام المرافؽ أو العاـ لمنفع مخصصة

 03 المادة في صراحة الجزائري المشرع كرسو لقد:  العاـ الماؿ يؤدييا التي الوظيفة معيار -
 والنشاط الإداري النشاط بيف الفصؿ عمى لمتأكيد وذلؾ والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف مف

 وعميو العاـ المرفؽ مياـ مف ميمة تحقيؽ ىي العمومية الوطنية الأملاؾ فوظيفة الإقتصادي
 عند ذلؾ ليا يجوز لا حيف في العامة، السمطة صلاحيات إستعماؿ للإدارة يحؽ تسييرىا دعن

 لأغراض القانوف في جاء ما حسب أساسا المخصصة الخاصة الأملاؾ تسيير
 تحقيؽ ىو الطبيعية الثروات إستغلاؿ مف الغرض لأف كافي ليس المعيار ىذا أف إلا 2إمتلاكية
 .مالية أىداؼ

 قائمة المشرع عد حيث الحديث التشريعي المعيار عمى الجزائري رعالمش اعتمد كما
 يرمي حيث الدستور مف 20 المادة نص بموجب العامة الوطنية الأملاؾ ضمف تندرج ممتمكات

 المشرع يكوف أخرى ناحية ومف خاص، نوع مف حماية الأمواؿ تمؾ إعطاء إلى ذلؾ خلاؿ مف
 الدائمة الصفة نسبية قاعدة مف الدستور مف 20 ادةالم في المذكورة الأملاؾ ىذه استثنى قد

 عمى والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف في المشرع أورد كما. العامة الوطنية الأملاؾ لعمومية
 ،عمومية، اعتبرىا التي الأملاؾ مف طائفة منو 16 و 15 المواد في الحصر لا المثاؿ سبيؿ

                                                           
 1990ديسمبر  1المؤرخ في  30-90، المعدؿ والمتمـ لمقانوف رقـ 2014أغسطس  9المؤرخ في  08-14القانوف رقـ  -  1

أغسطس  13، الصادر في 48لمجميورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، العدد المتعمؽ بالتييئة والتعمير، الجريدة الرسمية 
2014 

والمقارف،  سماعيني ىاجر، حماية الأملاؾ الوطنية العامة والخاصة والمنازعات الناجمة عنيا، مجمة القانوف العاـ الجزائري - 2
 .237 ص ،2018، جواف 02، العدد 04المجمد 
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 للأملاؾ مميز تكميمي كمعيار التشريعي ياربالمع أخذ قد الجزائري المشرع أف عمى يدؿ مما
 .1العمومية الوطنية

 في تظير ىامتيف نتيجتيف والخاصة العامة الوطنية الأملاؾ بيف التمييز عف يترتب
 .المختصة القضائية والجية القانوني النظاـ بيف التمييز

 الخاص قانوفلم المبدأ حيث مف الخاصة الوطنية الأمواؿ تخضع : القانوني النظام حيث من
 .الشأف ىذا في التشريعية الأحكاـ مراعاة مع

 المدنية، الإجراءات قانوف مف 800 المادة نص حسب:  القضائي الإختصاص حيث من
 يختص كما العامة الوطنية بالأملاؾ المتعمقة بالمنازعات الإداري القاضي يختص

 القانوف قواعد الحالة حسب طبؽي القاضي لكف الخاصة، الوطنية بالأملاؾ المتعمقة بالمنازعات
 .2الخاص القانوف قواعد أو العاـ

 الخاصة الوطنية الأملاك ثانيا  :  خصائص

 الإقميمية، الجماعات أو لمدولة المالية الذمة مف جزءًا الخاصة الوطنية الأملاؾ تُعد  
 الأملاؾ عف تميزىا التي الخصوصيات بعض مراعاة مع المدني القانوف لأحكاـ وتُخضع
 بالأملاؾ المتعمؽ 1990 ديسمبر 1 في المؤرخ 30-90 رقـ القانوف حدد وقد. العامة الوطنية
 .الأملاؾ ليذه العاـ الإطار الوطنية

 :يمي ما الخاصة الوطنية الأملاؾ خصائص أبرز ومف 

 

 
                                                           

 115. القانوني للأملاؾ الوطنية في التشريع الجزائري، المرجع السابؽ، صالنوعي أحمد، النظاـ  - 1
 .98أحمد، النظاـ القانوني للأملاؾ الوطنية العمومية في التشريع الجزائري، المرجع السابؽ، ص  النوعي - 2
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 التصرف قابمية  - 1

 لا التي عامةال الأملاؾ عكس عمى لمتصرؼ، قابمة أموالاً  الخاصة الوطنية الأملاؾ تُعد 
 الأملاؾ ىذه تفويت أو تأجير أو بيع المحمية الجماعات أو لمدولة ويجوز. فييا التصرؼ يمكف
 .بيا المعموؿ القانونية للإجراءات وفقًا

 الخاصة الوطنية الأملاؾ تشكؿ: "أف عمى الوطنية الأملاؾ قانوف مف 18 المادة نصت 
 أو الولاية أو لمدولة ويمكف عاـ، لمرفؽ أو وـلمعم المباشر للاستعماؿ المخصصة غير الأمواؿ
 1." بيا المعموؿ والتنظيمات لمقوانيف وفقًا فييا التصرؼ البمدية

 بالتقادم فقدانيا أو اكتسابيا إمكانية  - 2

 لاكتساب قابمة فإنيا المدني، القانوف لأحكاـ تخضع لمدولة الخاصة الأملاؾ أف بما 
 إذا بالتقادـ أيضاً  ممكيتيا تكتسب أف لمدولة يمكف كما الغير، طرؼ مف بالتقادـ عمييا الممكية
 .لذلؾ القانونية الشروط توفرت

 .2بالتقادـ تفُقد ولا تكتسب لا التي العامة، الأملاؾ عف يميزىا ما وىو 

 لمحجز قابميتيا - 3

 لمحجز محلاً  تكوف أف يمكف الخاصة الوطنية الأملاؾ فإف العامة، للأملاؾ خلافًا 
 .3لذلؾ القانونية الشروط واستُوفيت أخرى لأطراؼ مدينة الدولة كانت إذا خاصة فيذي،التن

 

 

                                                           
 .30-90 رقـ قانوف مف 18 المادة - 1

 .217ص ،2014 الجزائر، جامعية،ال المطبوعات ديواف الإداري، القانوف شناف، بف أحمد -  2
 .192ص ،2016 الجزائر، الخمدونية، دار الإداري، القانوف إلى المدخؿ بوضياؼ، عمار -  3
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 المدني القانون لأحكام خضوعيا  - 4

 الممكية، قواعد حيث مف الجزائري المدني القانوف لأحكاـ الأملاؾ ىذه تخضع 
 مف نوييفوالمع الطبيعييف الأشخاص ممتمكات شأف ذلؾ في شأنيا والالتزامات، والتصرؼ،

 .الخاص القطاع

 الخاصة الأملاؾ تخضع: "أف عمى الجزائري المدني القانوف مف 689 المادة وتنص 
 1." ذلؾ بخلاؼ يقضي خاص نص يرد لـ ما الخاصة الممكية أحكاـ لنفس لمدولة

 التحويل أو لمتخصيص قابميتيا  - 5

 صراحة تخصيصيا طريؽ عف عامة أملاؾ إلى الخاصة الوطنية الأملاؾ تحويؿ يمكف 
 العامة الأملاؾ مف ماؿ إخراج أي العكس، يمكف كما. عاـ لمرفؽ أو عامة لمنفعة ضمنًا أو
 .التخصيص سبب زاؿ إذا الخاصة الأملاؾ إلى

 ياتكوين الخاصة الوطنية الأملاكتسيير : الثاني الفرع

 تمثؿ وىي لة،لمدو  العامة المالية الذمة مكونات أىـ أحد الخاصة الوطنية الأملاؾ تُعد  
 لممنفعة مباشرة تُخصص لا ولكنيا الإقميمية الجماعات أو الدولة تمتمكيا التي الأملاؾ تمؾ

 السياسات دعـ أو مالية مداخيؿ لتحقيؽ الخاص القانوف قواعد وفؽ وتُستغؿ تُدار بؿ العامة،
 مف وعالن ىذا تسيير يتطمب، و والسكف الصناعة، كالزراعة، متعددة مجالات في العمومية
 عمييا، والمحافظة استعماليا حسف يضمف منظـ، ومؤسساتي قانوني إطار وجود الأملاؾ
 ،،والتوثيؽ الجرد وضعؼ الإداري، الإىماؿ العقاري، بالتحايؿ المتعمقة التحديات ظؿ في خاصة

 التسيير، عمميات عمى الإشراؼ في محوري بدور الوطنية للأملاؾ العامة المديرية وتضطمع

                                                           
 . 58-75 رقـ الأمر الجزائري، المدني القانوفمف  689 المادة -  1
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 التوجيو وقانوف المدني، القانوف لأحكاـ وفقًا والتفويت، التخصيص، التسجيؿ، الجرد، خلاؿ مف
 .455-91 رقـ التنفيذي والمرسوـ ،1 14-08 رقـ العقاري

 لا التي والمنقولات العقارات الخاصة الوطنية الأملاؾ فتشمؿ التكويف، حيث مف أما
 الميجورة، أو المصادرة الممتمكات ،المبنية غير الأراضي: ومنيا عموميًا، طابعًا تكتسي
 ضمنيا تدخؿ كما. بعد المخصصة غير والممتمكات المنحمة، الييئات مف المسترجعة الأملاؾ
 الأراضي توجيو قانوف إطار في خاصة لأحكاـ تخضع والتي لمدولة الممموكة الفلاحية الأراضي
 .الفلاحية

 ليس بالغة، أىمية تكتسي الخاصة الوطنية الأملاؾ وتسيير تكويف دراسة فإف ثمة، ومف
 الرشيدة، الحوكمة بمبادئ الوثيؽ لارتباطيا أيضًا بؿ اقتصاديًا، موردًا كونيا حيث مف فقط

 .والخاص العمومي الاستثمار وترقية التصرؼ، في الشفافية

 الخاصة الوطنية الأملاك تسيير:  أولا 
 عمى المكمفة الدولة أملاؾ إدارة طرؼ مف يكوف الخاصة الوطنية الأملاؾ تسيير إف

 وحمايتيا الوطنية لمجماعة المالية لمذمة الحسف السير لضماف لمدولة المميزة الأداة أنيا أساس
 أو التخصيص عممية طريؽ عف المستفيدة المصالح طرؼ مف كذلؾ ويكوف ، عمييا والمحافظة

 الوطنية لأملاؾا تسيير طرؽ وتتمثؿ. الحر التسيير أسموب طريؽ عف أو الإمتياز عقود
 :في الخاصة

 الأملاك الخاصة الوطنية الأملاك بيع  - 1

 الوطنية بيع والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف مف 89 المادة خلاؿ مف المشرع أجاز         
 المنطقي الإجراء وىو العمني، المزاد طريؽ عف عامة وكقاعدة أساسا تباع التي الخاصة،

                                                           
 الأراضي بتخصيص تعمقةالم الأحكاـ يحدد الذي ،2008 أغسطس 20 في المؤرخ 14-08 رقـ العقاري التوجيو قانوف -  1

 فعالية لتحسيف ،2013 عاـ في التعديؿ ذلؾ في بما مرات، عدة القانوف تعديؿ تـ. الجزائر في العقاري القطاع وتنظيـ
 (.2013 فبراير 25 الوطف، جريدة: المرجع) العقارية التشريعات
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 مف نوع إضفاء محاولة إلى بالإضافة الأملاؾ ىذه تكتسييا التي للأىمية نظرا والقانوني
 تباع واستثناءا 1 الدولة بييبة الماسة التصرفات مف وغيرىا لممحاباة، تجنبا والمصداقية الشرعية

 .التراضي طريؽ عف

 وتسيير إدارة وكيفيات شروط يحدد الذي 427-12 رقـ التنفيذي المرسوـ أورد وقد     
 البيع: وىي لمدولة التابعة العقارية الأملاؾ بيع طرؽ لمدولة التابعة2 والخاصة العمومية الأملاؾ
 المادة لنص وفقا بالتراضي البيع ذكره، السابؽ المرسوـ مف 90 المادة لنص وفقا العمني بالمزاد
 .المرسوـ نفس مف 91
 التبادل  - 2

 خاصة ممكية لمدولة الممموكة العقارات عمى العقارات تبادؿ الوطنية الأملاؾ قانوف قصر      
 الأملاؾ بيع يمكف حيث البيع عممية خلاؼ عمى الإقميمية، لمجماعات الممموكة العقارات دوف

 .3الإقميمية لمجماعات التابعة وكذلؾ لمدولة التابعة الخاصة الوطنية
 المحمية الجماعات أو لمدولة الخاصة الوطنية للأملاؾ التابعة العقارية الأملاؾ تبادؿ       

 خاضع التخصيص في مزدوج تغيير مجرد بؿ. لمممكية نقلا يشكؿ لا العمومية المصالح بيف
 .427-12 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 88 المادة لأحكاـ

 الخاصة الوطنية الأملاك تخصيص  - 3
 تخدـ ميمة في عمومي شخص يممكو منقوؿ أو عقاري ممؾ إستعماؿ ىو التخصيص      
 أو الدولة تممكيا التي الخاصة الوطنية الأملاؾ أحد وضع في يتمثؿ لمنظاـ، العاـ الصالح

                                                           
 الأملاؾ الوطنية في الجزائر، مجمة الباحث مريـ بوشربي، بيع الأملاؾ الوطنية الخاصة التابعة لمدولة في ظؿ قانوف - 1

 .368، ص 2017جانفي  10لمدراسات الأكاديمية، العدد 
 الأملاؾ وتسيير إدارة وكيفيات شروط يحدد الذي ،2012 ديسمبر 16 في المؤرخ 427-12 رقـ التنفيذي المرسوـ - 2

 19 في الصادر ،69 العدد الشعبية، الديمقراطية ئريةالجزا لمجميورية الرسمية الجريدة لمدولة، التابعة والخاصة العمومية
 ،2012 ديسمبر

 .99-95مزىود حناف المرجع السابؽ، ص  - 3



 النظام القانوني للأملاك الوطنية                                             الفصل الأول  
 

36 
 

 قصد عمومية، مؤسسة أو عمومية مصمحة أو وزارية دائرة تصرؼ تحت الإقميمية الجماعات
 .إلييا المسندة الميمة أداء مف تمكينيا
 تبعا تختمؼ يصلمتخص عدة أنواعا والمتمـ المعدؿ 30-90 الوطنية الأملاؾ قانوف أورد     

 المجاني التخصيص النيائي، والتخصيص المؤقت التخصيص بينيا لمتمييز المعتمد لممعيار
 بمقابؿ والتخصيص

 الخاصة الوطنية الأملاك إيجار - 4

 الدولة أملاؾ مصالح تقوـ" والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف مف 90 المادة عميو نصت     
 للأملاؾ التابعة العقارية الأملاؾ بتأجير المجاؿ ىذا في المؤىمة المخصصة العمومية والييئات
 التشريع في عمييا المنصوص والأشكاؿ الشروط وفؽ وذلؾ الدولة تممكيا التي الخاصة الوطنية
 بيما المعموؿ والتنظيـ

 التي الخاصة الوطنية للأملاؾ التابعة العقارية الأملاؾ بتأجير المختصة السمطة وتقوـ
 ."بيما المعموؿ والتنظيـ لمتشريع وطبقا إختصاصاتيا إطار في الإقميمية تلمجماعا تممكيا

 الإستثمار إطار في الإمتياز منح: خامسا

 عموميا شخصا العمومية الإدارة خلالو مف تكمؼ الذي العقد ذلؾ بأنو الإمتياز عقد يعرؼ    
 مف مالي مقابؿ ىعم ويتحصؿ ،وأرباحو، ومخاطره أعبائو بكؿ عاـ مرفؽ باستغلاؿ خاصا أو

 توزيع خدمات استغلاؿ الأفراد لأحد الدولة تعيد أف ذلؾ ومثاؿ مباشرة، المرتفقيف إتاوات خلاؿ
 .1 الغاز أو الكيرباء أو المياه

                                                           
عميري أحمد، النظاـ القانوني لعقد الإمتياز الموجو لإنجاز مشاريع استثمارية عمى الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة  - 1

 .298، ص 2017، ماي 06سية، العدد لمدولة، مجمة البحوث في الحقوؽ والعموـ السيا
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 التابعة الأراضي عمى الإمتياز منح وكيفيات شروط المحدد1 04-08 رقـ الأمر بصدور     
 عف التنازؿ إجراء عف التخمي تـ إستثمارية، اريعمش لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاؾ
 اعتماد وتـ إستثمارية، مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة الأراضي
 مف العقاري الوعاء عمى حفاظا التراضي و العمني المزاد) بشكميو الإمتياز عقد وتكريس
 أخرى مرة المشرع عاد 2 2011 لسنة 11-11 رقـ التكميمي المالية قانوف وبصدور المضاربة
 العقار عمى لمحصوؿ تسييلا الإمتياز منح في التراضي وكرس العمني المزاد عف ليتراجع

 .المستثمريف مف الإقتصادي

 الخاصة الوطنية الأملاك تكوينثانيا : 

 التعاقدية وغير التعاقدية منيا والتي أصمية بطرؽ إما الخاصة الوطنية الأملاؾ تتكوف
ماو   .3إستثنائية بطرؽ ا 

 :الأصمية الطرق  - أ

 .تعاقدية غير طرؽ أو تعاقدية بطرؽ إما الخاصة الوطنية الأملاؾ تتكوف

 :التعاقدية الطرق -ب 

 الجماعات أو الدولة بيف رسمي عقد بموجب الخاصة الوطنية الأملاؾ تكويف بيا يقصد
 قانوف في والوصية اليبة الجزائري المشرع عرؼ والوصايا اليبة :في وتتمثؿ والخواص المحمية
 .التبرع أعماؿ مف يعتبراف والوصية فاليبة منو، 206 و 202 المادتاف خلاؿ مف الأسرة

                                                           
، المحدد شروط وكيفيات منح الإمتياز عمى الأراضي التابعة للأملاؾ 2008سبتمبر  01المؤرخ في  04-08الأمر رقـ  - 1

 الخاصة لمدولة والموجية لإنجاز مشاريع إستثمارية
 إلى وييدؼ ،2011 يوليو 18 بتاريخ رالجزائ في صدر قانوف ىو 2011 لسنة 11-11 رقـ التكميمي المالية قانوف -  2

 .2011 لسنة الأصمي المالية قانوف أحكاـ وتتميـ تعديؿ
 .312أحمد، المرجع السابؽ، ص  عميري - 3
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ويتـ ذلؾ بتصريح الواىب أو الموصى أو المتبرع أماـ الموثؽ الذي يرسؿ الممؼ إلى  
ث يرسؿ الوالي الممؼ الوالي المختص إقميميا وممثؿ المؤسسة أو الإدارة العمومية المعنية، حي

إلى وزير المالية، وىذا الأخير يأمر بإدارة أملاؾ الدولة المختصة بدراسة الممؼ والاطلاع عمى 
موقؼ الورثة، ويتخذ الوزير قرار بذلؾ في ثلاثة أشير اعتبارا مف تاريخ مراسمة الوالي. إذا كاف 

الوزير الوصي لإصدار  التبرع لصالح مؤسسو وطنيو يجب عمى وزير المالية أف يطمب رأي
 1 قرار مشترؾ بينيما.

أما إذا كاف التبرع لصالح مؤسسة عامة وطنية ذات طابع تجاري وصناعي فلا يشترط  
القرار المركزي مف وزير المالية والوزير الوصي بؿ تكفي موافقو المؤسسة فقط وعدـ التعارؼ 

 القانوف. مع ذلؾ
قؿ برىف وألا يكوف الغرض مف ىو الإضرار ويشترط في الماؿ المتبرع بو ألا يكوف مث

 بمصمحة الورثة وألا يتجاوز حدود الثمث وألا يكوف المتبرع فاقدا للأىمية وألا يكوف مقرونا بشرط
 واقؼ.

ف بالمالية، المكمؼ الوزير يتخذه قرار بمقتضى لمدولة تقدـ التي والوصايا اليبات تقبؿ  وا 
 المكمؼ والوزير بالمالية المكمؼ الوزير بيف ترؾمش وزاري قرار بمقتضى تقبؿ الأمر اقتضى
 .والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف مف 43 المادة أكدتو ما وىذا اليبات، ىذه تخصيص بضماف

مف القانوف المدني الجزائري أف:  351طبقا لما تقضي بو أحكاـ المادة   : الشراء - 1
 . 2ة شيء أو حقا ماليا آخر مقابؿ ثمفبمقتضى البائع أف ينقؿ لممشتري ممكي "البيع عقد يمزـ

                                                           
عبد الرزاؽ أحمد السنيوري، الوسيط في شرح القانوف المدني، الجزء الرابع، العقود التي تقع عمى الممكية، البيع والمقايضة،  - 1

 .20، ص1980راث، بيروت، دار إحياء الت
، المتضمف القانوف المدني، المعدؿ والمتمـ، الجريدة 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58-75مف الأمر رقـ  351لمادة ا - 2

 .1975سبتمبر  28، الصادرة في  77الرسمية ،العدد 
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كما سابقا أف البيع والشراء وجياف لعممو واحده نجد الأستاذ السنيوري عرؼ البيع بانو  
عقد لجانبيف ىو يمزـ البائع أف ينتقؿ لممشتري ممكية شيء أو حقا ماليا آخر ، ويمزـ المشتري 

 أف يدفع لمبائع مقابؿ ثمنا نقديا  .
عقاره  متزـ الدولة بيذا العقد بدفع مقابؿ ثمف نقدي لمبائع الذي يمتزـ بنقؿ ممكيوففي ىذه الحالة ت

ذا اختمؼ أحد أركاف العقد لا يبرـ ىذا الأخير ولا يترتب عميو البطلاف.  وا 
في حالو قياـ الدولة ببعض التصرفات كعقود الشراء لا تبرـ الإدارة بمظير السيادة لأنيا  

 عمى أساس التراضي لكف ينبغي ألا يضر تصرؼ بمصالح الدولة. لا تتعامؿ مع أحد الأفراد
 الإستئجار عمميات وكذلؾ المتاجر أو العقارية الحقوؽ أو العقارات شراء عمميات تخضع

 التي للأحكاـ لمدولة التابعة الإداري الطابع ذات العمومية والمؤسسات الدولة مصالح قبؿ مف
 المعدؿ 90-30القانوف مف 91 المادة أكدتو ما ذاوى. المجاؿ ىذا في القانوف عمييا ينص

 .والمتمـ

 نصت حسب وذلؾ الخاصة الوطنية الأملاؾ تكويف وسائؿ بيف مف التبادؿ يعتبر :التبادل - 2
 413 المادة في الجزائري المشرع عرفو والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف مف 26 المادة عميو
 التبادؿ سبيؿ عمى الآخر إلى ينقؿ أف المتعاقديف مف كؿ بو يمتزـ عقد المقايضة" ج ـ ؽ مف

 . النقود غير ماؿ ممكية

 الأملاؾ تبادؿ عمميات والمتمـ المعدؿ 30-90 الوطنية الأملاؾ قانوف أجاز لقد    
 عقارية أملاؾ مع أو العمومية، المصالح بيف الإقميمية الجماعات أو لمدولة التابعة العقارية
 .1لمخواص تابعة

 المحمية العامة الوطنية الأمواؿ دوف الخاصة الوطنية الأمواؿ عمى التبادؿ ينصب    
 .فييا التصرؼ جواز عدـ بقاعدة

                                                           
، 08ف الجزائري، مجمة القانوف، المجمدمزىود حناف التصرفات القانونية الواردة عمى الأملاؾ الوطنية الخاصة في القانو  - 1

 95، ص 2020مارس  02العدد 



 النظام القانوني للأملاك الوطنية                                             الفصل الأول  
 

40 
 

 :في وتتمثل: التعاقدية غير الطرق -ب

 لا التي والأملاؾ الشاغرة الأملاؾ في وتتمثؿ : القانون بموجب الخاصة الوطنية الأملاك -1
 الأملاؾ" والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف فم 48 المادة عميو مانصت وىذا ليا صاحب
 إضافة ."المدني القانوف مف 773 لممادة طبقا لمدولة ممؾ ليا صاحب لا التي والأملاؾ الشاغرة

 .القانوف نفس مف 56 المادة بموجب وذلؾ والكنوز السفف حطاـ إلى

 الحيازة والتقادم -2
 الحيازة  -أ 

ازة وترؾ ميمة التعريؼ لمفقو واكتفى بطريقو المشرع الجزائري لـ يعطي تعريفو لمحي 
اكتسابيا ومده تقادميا، حيث أنو وحتى تتحقؽ الحيازة لا بد مف توفر مجموعة مف الضوابط 

التصرؼ، النسبة، عدـ المنازعة، طوؿ المدة، عدـ التفويت، وتبعا ليذه  وىي: وضع اليد،
عيني عقاري والسيطرة عميو فعميا بأنيا وضع اليد عمى حؽ   1الضوابط يمكف تعريؼ الحيازة 

 . 2واستعمالو وما يتفؽ وطبيعتو مع القصد إلى ذلؾ سواء كاف ىذا العقار ممموكا لمحائز أـ لا
يتضح أف الحيازة وضع مادي ينجـ عف أي شخص يسيطر سيطرة فعمية عمى عقار  

ر ويشغمو سواء كاف الشخص ىو صاحبو أو لـ يكف ، وذلؾ بأعماؿ مادية بأف يستعمؿ العقا
 ويتصرؼ فيو تصرؼ المالؾ ومف ثـ توجد وتنتج آثارىا.

 أركان الحيازة: -ب  
لا يمكننا لا يمكننا استخلاص مفيوـ العنصر المادي لمحيازة بأف المشرع  الركن المادي: -

الجزائري لـ يتطرؽ إلى تعريؼ الحيازة وبالرجوع إلى الفقو نجد أف العنصر المادي يتمثؿ في 
 عمييا. عماؿ المادية التي يباشرىا صاحب الحؽ الزراعة في الأرض أو البناءمجموعو الأ

                                                           
باسمو محمد عمي قاديش، الحيازة في العقار سبب مف أسباب كسب الممكية، دراسة تحميمية مقارنة، رسالة ماجستير،  - 1

 .21القانوف الخاص، كمية الحقوؽ، جامعة القدس، فمسطيف، دوف سنو نشر، ص
، 6لبنى دنش، إجراءات التحقيؽ العقاري كطريقو لاكتساب حؽ الممكية ، مجمة منتدى القانوف، العدد عبد الغني حسونة،  - 2

 .306، ص2009كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة محمد خيضر ، بسكرة، 
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حيث أف كسب الحقوؽ العينية غير المنقولة بالتقادـ وفقا أجمو الطويؿ أو القصير يتـ اذا  
كانت الحيازة ىادئة مستمرة بعنصرىا المادي أو المعنوي وغير غامض خالية مف العيوب 

 . 1إلى سند صحيح ومستنده
الركف المعنوي : وىو أف توفر لدى الحائز الذي يباشر السيطرة المادية عمى الشيء نية  -

 الظيور بمظير المالؾ أو صاحب الحؽ.
 شروط الحيازة:  -ج 
-أي أف الحائز لـ يكتسب الحيازة بأعماؿ العنؼ ماديا أو معنويا( كالتيديد الظيور  اليدوء :-

ماؿ عمى مرأى الجميع، فإذا أخفاىا الحائز أو صاحب : أي أف الشخص يباشر الأع والعلانية
الحؽ كانت الحيازة مشوبة بعيب الخفاء أو عدـ العلانية ومف ثـ لا تكوف صالحو لأنيا تحمى 

 . 2بدعاوى الحيازة، كما لا تستطيع التممؾ بالتقادـ 
 سنة دوف انقطاع. 15: وىو المدة الكاممة لمحيازة وتكوف الاستمرار -
يزوؿ الغموض في الوقت الذي تصبح فيو الحيازة واضحة، ويرفع فيو الشؾ الذي : الوضوح -

كاف يحوـ حوؿ قصد الحائز ، وتصبح الحيازة منتجو لآثارىا مف يوـ زواؿ الغموض،بمعنى أف 
 . 3الشخص واضح لمقياـ بيذه الأعماؿ لخدمو نفسو

 الحيازة ومدتيا : نطاق -د
دـ المكسب أي تكتسب الممكية بالتقادـ، في الحيازة إذا توفرت شروط ىنا نتكمـ عف التقا 

سنة، وتطبؽ حسب الحالات بالنسبة لمعقارات والمنقولات  15تكتسبيا الدولة بالتقادـ لمده 
فالعقارات التي ترد عمييا الحيازة ىي مف عقارات الطبيعة، والعقارات بالتخصيص، كما أف 

أف تكوف بحكـ طبيعتيا أو تخصيصيا محلا ىناؾ عقارات خارج مف دائرة التعامؿ ولا يمكف 

                                                           
 .90، ص2000عمر حمدي باشا مبادئ القضاء العقاري، دار العموـ لمنشر والتوزيع، الجزائر،  - 1
د الفتاح الشياوي، الحيازة كسب مف أسباب كسب الممكية في التشريع المصري والمقارف، منشاة المعارؼ، قدري عب - 2

 .72، ص2003الإسكندرية،
 32 ص ،2000محمد فريدة زواوي، الحيازة والتقادـ المكسب، ديواف المطبوعات الجامعية، بف عكنوف، الجزائر،  - 3
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لتصرفات قانونيو أو لكونيا أخرجت مف دائرة التقدـ المكسب بنصوص خاصو فانو لا يجوز اف 
 عمييا. ترد الحيازة

 الحالات التي تكتسب بيا الدولة الأملاك بالحيازة:-ت
نوف المدني مف القا 828و  827الحيازة المؤدية إلى كسب الممكية نصو عمييا المادتيف 

 689الجزائري، والمتعمقة بالممكية الخاصة بحيث أف الممكية العامة لا يجوز وفقا لأحكاـ المادة 
 . 1قانوف مدني تممكيا بالتقادـ

ويشترط القانوف الحيازة المؤدية إلى كسب الممكية بالتقادـ أف تكوف بحسف نية وىدئو 
سنوات إذا كانت مستندة إلى  10لمدة إلى سنة، وتقمص ا 15وعمنيو وغير متنازع عمييا ولمده 

سنة، وفي ىذا  33سند أما بالنسبة لمحقوؽ الميراثية لا تكتسب بالتقادـ إلا إذا دامت الحيازة 
 الإطار فإف الدولة والجماعات المحمية غير معنية بالإجراءات المتعمقة بإعداد شيادة الحيازة

 للاعتراؼ بممكيتو. صحيح
 التقادم:  -ب 
 يف التقادم:تعر  -1

لـ يعرؼ المشرع الجزائري التقادـ مثؿ ما عرفو المشرع المصري والمشرع الفرنسي حيث  
عرفو ىذا الأخير عمى أنو طريؽ لكسب الحقوؽ أو لمتخمص منيا بمرور زمف معيف فمف خلاؿ 
ىذا التعريؼ نستنتج أف التقادـ نوعاف، تقادـ مكسب لمحؽ وتقادـ مسقط لو. حيث يعرؼ الفقو 

لتقادـ بأنو وسيمة يكسب بموجبيا الحائز ممكية الشيء أو حقا آخر عميو بموجب حيازة قدوـ ا
 مدة معينة.

ويقوـ التقادـ عمى اعتبارات تتصؿ بصالح العاـ وتيدؼ إلى استقرار التعامؿ وينحصر  
 مجاؿ التقادـ المكسب في الحقوؽ العينية التي يجوز حيازتيا عمى غرار التقادـ المسقط الذي

 يتسع مجالو ليشمؿ جميع الحقوؽ المالية.

                                                           
 .دني الجزائريمف القانوف الم 828و  827المادتيف  - 1
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 شروط التقادم المكسب : - 2
 الشروط المشتركة بأنواع التقادـ المكسب حيث نجد أف ىناؾ نوعاف رئيسياف مف التقادـ 
 :1المكسب

أف  : التقادـ المكسب الطويؿ، وىو يسري عمى العقار والمنقوؿ وبو يكوف لمحائزالنوع الأول 
 لحؽ العيني محؿ الحيازة إذا استمرت حيازتو خمسة عشرة سنة.يكسب الممكية أو ا
: فيو التقادـ المكسب العشري، وىو لا يسري إلا عمى العقار وبو يكوف لمحائز  أما النوع الثاني

سنوات وكانت مقترنة بحسف  10أف يكسب الممكية أو الحؽ العيني الحيازة، إذا استمرت حيازتو 
 ح.النية، ومستنده إلى سبب صحي

 وعميو تنقسـ شروط التقادـ المكسب إلى:
: الحيازة شرط أساسي في التقادـ، لا يقوـ بدونيا كما يجب أف تتوفر الحيازة عمى شرط الحيازة-

عنصرييا المادي والمعنوي ويجب أف تكوف الحيازة القانونية، معتبرة إذا كانت خالية مف 
 العيوب.

سنة.  15ر الحيازة مدة معينة مف الزمف وىي : ينبغي أف تستم شرط استمرار مدة معينة -
 الشروط الخاصة بالتقادـ المكسب القصير

سنوات، وتسري قواعد تقادـ  10نص المشرع عمى أف مدة التقادـ المكسب القصير  
الطويؿ مف حيث وقوعو والمياديف التي يمكف أف يسري عمييا والتمسؾ بو أماـ  المكسب
 القضاء. 
صير يخص العقارات دوف المنقولات إلا أف المشرع استثنى منيا والتقادـ المكسب الق 

الارتفاقات الظاىرة، فيي تكسب بالتقادـ المكسب الطويؿ فقط حيث يشترط في التقادـ المكسب 
 سنوات دوف انقطاع 10القصير أف يتوافر لدى الحائز السند الصحيح وحسف النية طيمة 

 

                                                           
، سوريا، دوف سنو نشر، ص - 1  .86ياسيف غانـ، التقادـ المكسب والمسقط، الجزء الأوؿ، مطبعو كرـ
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 حق الشفعة -ج  
 تعريف حق الشفعة  -1

مف القانوف المدني الجزائري عمى أنيا رخصة تجيز الحموؿ محؿ   794رفتيا المادة ع 
المشتري في بيع العقار ضمف الأحواؿ والشروط المنصوص عمييا ، بمعنى أنيا رخصة يمنحيا 
القانوف لمشفيع، بحيث يجب أف تتوفر فيو شروط تجيز لو أف يحؿ محؿ المشفوع منو في بيع 

والشفيع شخص طبيعي في القانوف المدني الجزائري ويمكف أف يكوف  العقار، ويدفع الثمف
 . 1معنوي

 شروط ممارسة حق الشفعة:  - 2
ومنيا ما ىو متعمؽ بالماؿ المشفوع ،بو أي الشفعة ترد إلا عمى العقارات ولا يمكف  

البيع تجزئتيا، ومنيا ما ىو متعمؽ بالتصرؼ بالشفعة، أي أف مف استثناءات البيع أنو لا يجوز 
 في المزاد العمني، وألا يرد بيف الأصوؿ ويجب أف يكوف البيع بيف شخص أجنبي.

 أما الشروط التي تتعمؽ بشخص الشفيع الذي ىو الشخص الذي يكوف لو الحؽ في اخذ 
 90مف القانوف  71الحصة المبيعة وانتزاعيا مف المشتري ليضميا إلى ممكو حسب نص المادة 

 . 2قاري ، المتضمف التوجيو الع 25
فإنو : " ينشأ حؽ الدولة والجماعات المحمية في الشفعة بغيو توفير الحاجات ذات  

، ع الممكيةالمصمحة العامة والمنفعة العمومية بصرؼ النظر عف المجوء المحتمؿ إلى إجراء نز 
 وتطبؽ حؽ الشفعة المذكور مصالح وىيئات عموميو معينو تحدد عف طريؽ التنظيـ.

 التي الوطنية الأملاؾ مف شرعية غير بصفة المحولة الأملاؾ تعتبر حيث :دالإستردا -أ 
 مف القانونية بالطرؽ إستردادىا وتـ سند غير ومف حؽ دوف شغمت أو الغير عمييا استولى
 .1 الخاصة الوطنية الأملاؾ

                                                           
 .مف القانوف المدني الجزائري 794المادة  - 1
ـ المتضمف التوجيو العقاري، المعدؿ والمتمـ، بالأمر رق 1990نوفمبر  18المؤرخ في  25-90مف القانوف رقـ  71المادة  - 2
 .1995سبتمبر  27، الصادرة في  55، الجريدة الرسمية العدد 1995سبتمبر  25المؤرخ في  26-95
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 تجريد بأنو والمتمـ المعدؿ 30-90 القانوف مف 31 المادة عرفتو : التصنيف إلغاء  -ب 
 .الخاصة الوطنية الأملاؾ إلى وتنزيمو العمومية، الوطنية الأملاؾ طابع مف ممؾال

 :في تتمثل: الإستثنائية الطرق:  ثانيا

 العامة لممنفعة الممكية نزع -1
 جبرا ممكو مف العقار مالؾ حرماف بأنيا العامة لممنفعة الممكية نزع الطماوي سميماف عرؼ    

 .2 ضرر مف ينالو اعم تعويض نظير العامة لممنفعة
 إجراء طريؽ عف المحمية الجماعات وكذا الخاصة الدولة أملاؾ تتكوف أف يمكف

-11- القانوف في عميو والمنصوص العامة المنفعة أجؿ مف الممكية نزع إجراء وىو إستثنائي
 أجؿ مف الممكية بنزع المتعمقة العامة القواعد يحدد والذي 1991 أفريؿ 27 في المؤرخ 91
بأف : "   4، 2020مف الدستور الجزائري 3 60ىذا نصت المادة  والمتمـ المعدؿ العامة فعةالمن

الممكية الخاصة مضمونة، لا تنزع الممكية إلا في إطار القانوف وبتعويض عادؿ ومنصؼ، حؽ 
الخيرية معترؼ بيا ويحمي القانوف  الإرث مضموف الأملاؾ الوقفية وأملاؾ الجمعيات

 تخصيصيا".
 روط نزع الممكية: وتتمثل في أنيا:ش  - 2
 ترد عمى العقارات ولا ترد عمى المنقولات. -
 سمطة نزع ممكية تكوف مف طرؼ الدولة والجماعات المحمية. -
 نزع الممكية ىو طريقو جبرية وتكوف بقرار . -

                                                                                                                                                                                           
 .المعدؿ والمتمـ 30-90مف القانوف  05/ؼ 17المادة  - 1
 .649، ص1975سميماف محمد الطماوي، الوجيز في القانوف الإداري، د ط دار الفكر العربي، القاىرة، مصر،  - 2
بد الحميد التطور المعاصر لنظريو الأمواؿ العامة في نطاؽ القانوف الجزائري، دراسة مقارنة، ديواف محمد فاروؽ ع - 3

 244، ص1988الجامعية، الجزائر  المطبوعات
 30 في المؤرخ 442 ػ 20 رقـ الرئاسي المرسوـ ،بموجب 2020 نوفمبر 1 في الصادر الجزائري الدستورمف  60المادة  - 4

 .الاستفتاء في عميو والمصادؽ الدستوري التعديؿ بإصدار متعمؽ،ال 2020 1 ديسمبر
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أف القصد مف إجراء نزع الممكية ىو المنفعة العمومية ولا يجوز نزع الممكية لممصمحة  -
ف كانت الدولة.الا  قتصادية حتى وا 
 يترتب عمى نزع الممكية التعويض القبمي والمنصؼ ويقدر بالعيف المنزوع ممكيتيا. -
 الإدارية الشفعة حق إستعمال - 3

 العمومية والييئات المحمية والجماعات لمدولة تجيز رخصة بأنيا الإدارية الشفعة تعرؼ
 عمرانيا، أو كاف فلاحيا العقار عمى المنصبة البيع ةعممي في المشتري محؿ الحموؿ ليا التابعة
 بغية الإجراء ىذا الجزائري المشرع اعتمد ولقد. القانوف حددىا خاصة ىيئات بواسطة وذلؾ
 .1العمومية لمييئات العمومية والمنفعة العامة المصمحة ذات الحاجات توفير

 سواء ومتنوعة، كثيرة ىداؼأ تحقيؽ أجؿ مف الإدارية الشفعة الجزائري المشرع أقر لقد
 فيي لمتعمير، القابمة أو العامرة الأراضي أو الفلاحية، الأراضي في المنصبة لمشفعة بالنسبة
 في الطبيعي غير الإرتفاع تفادي أجؿ مف العقارية المعاملات عمى المسبؽ التأثير إلى ترمي

 في الفلاحي العقار عمى المنصبة الإدارية الشفعة تيدؼ كما بالأراضي، والمضاربة الأسعار
 وتطوير الأرض خدمة وتدعيـ الزراعية، الأراضي لاكتساب الفلاحيف لفئة الفرصة إعطاء

 تيدؼ فإنيا الحضري العقار عمى المنصبة الإدارية الشفعة يخص فيما أما. الفلاحية المستثمرة
 والمحافظة ،إجتماعية مساكف لبناء وتخصيصيا الأحياء أرقى في الأراضي اقتناء إلى أيضا
 .2والسياحة الترقية أماكف وتطوير الإقتصادية، والنشاطات لمبرامج والإستقباؿ التوسيع، عمى

 الخاصة الوطنية للأملاك القانونية الحماية: الثاني المطمب
 ليا القانونية والطبيعة الوطني الإقتصاد في كبيرة أىمية ليا الخاصة الوطنية الأملاؾ إف      
 والإجتماعي الإقتصادي لمنمو تيدؼ وتمميكية مالية وظيفة تؤدي لأنيا أىمية أكثر تجعميا
دارية مدنية قانونية بحماية الجزائري المشرع خصيا لذلؾ لمدولة  .وجنائية وا 

                                                           
أوكيد نبيؿ، الشفعة الإدارية كآلية لاكتساب الأملاؾ الوطنية الخاصة ، مجمة معالـ لمدراسات القانونية والسياسية،  - 1

 53، ص 2021جواف  01العدد  05المجمد
 .54، ص 53أوكيد نبيؿ، نفس المرجع، ص  - 2
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 الخاصة الوطنية للأملاك المدنية الحماية:  الأول الفرع
 أو الدولة، اؿأمو  في التصرؼ يجوز لا أنو عمى ج ـ ؽ مف 689 المادة نصت         
 المؤسسات لإحدى الأمواؿ ىذه تخصص التي القوانيف أف غير بالتقادـ تممكيا أو حجزىا
 التصرؼ عدـ شروط الاقتضاء وعند ، إدارتيا شروط تحدد ، 688 المادة في إلييا المشار

 دتوما في الوطنية بالأملاؾ المتعمؽ 30-90 القانوف عمييا أكد التي الثلاثة القواعد وىي" فييا
 الخاصة الوطنية الأملاؾ قابمية حوؿ سائدا كاف الذي والقضائي الفقيي الجداؿ ورغـ. الرابعة
 بموجب 30-90 لمقانوف تعديمو في تدخؿ قد المشرع أف إلا بالتقادـ، وكسبيا عمييا لمحجز
 عدـ لقاعدتي خضوعيا ويقرر الموقؼ ليحسـ 08/07/2002 في المؤرخ 14-08 رقـ القانوف
 الأملاؾ في التصرؼ أما. العامة الوطنية الأملاؾ شأف شأنيا المكسب، والتقادـ لمحجز القابمية
 في الواردة الأحكاـ مراعاة مع الوطنية الأملاؾ قانوف لأحكاـ وفقا جائز فيو الخاصة الوطنية

 .1 الأخرى التشريعية النصوص
 أساسا مقرر خاصة قانونية لأحكاـ الخاصة الوطنية الأملاؾ في التصرؼ خضوع إف      
 ليذا المسيرة أو المالكة الإدارة عمى قيدا يعتبر وىذا الممؾ، أجمو مف وجد الذي الغرض لتحقيؽ
 أحكاـ بمراعاة إلا لمممكية، الناقمة التصرفات أنواع مف نوع أي إجراء ليا يجوز لا إذ الممؾ،
 المطمؽ لبطلافا طائمة تحت وذلؾ الأخرى التشريعية والنصوص الوطنية الأملاؾ قانوف

 .2لمتصرؼ
 مف لعدد محلا بذلؾ وتكوف لمدولة، وتمميكية مالية وظيفة تؤدي الخاصة الوطنية فالأملاؾ     

 .لمممكية الناقمة غير أو الناقمة التصرفات

 مف الخاص الوطني الممؾ تخرج التي التصرفات تمؾ لمممكية الناقمة التصرفات تعتبر     
 وذلؾ معنويا، أو طبيعيا شخصا كاف سواء الغير ذمة إلى خاصةال الوطنية الأملاؾ طائفة

                                                           
 .50لد المرجع السابؽ، ص مغداد خا - 1
 50.صمغداد خالد المرجع السابؽ،  - 2
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 التصرؼ يكوف عندما العقاري لمممؾ التجارية القيمة يساوي القيمة محدد مبمغا يكوف قد بمقابؿ
 .1تبادلا التصرؼ يكوف عندما الخواص أحد يممكو آخر ممكا يكوف وقد تنازلا، أو بيعا

 دوف فقط المنفعة عمى تنصب التي التصرفات تمؾ ىي يةلمممك الناقمة غير التصرفات أما     
 محددا يكوف بمقابؿ الخاصة الوطنية الأملاؾ مف بممؾ إليو المتصرؼ ينتفع حيث التممؾ،
 .والإمتياز والإيجار التخصيص ىي التصرفات ىذه وأىـ مسبؽ، عميو ومتفقا

 مف الأشخاص منع إلى ـبالتقاد الخاصة الوطنية الأملاؾ كسب جواز عدـ قاعدة تيدؼ      
 أىـ تعتبر فيي لفعاليتيا ونظرا المدني القانوف في المعروفة المكسب التقادـ قاعدة مف الإستفادة

 خطر لأف الأفراد، قبؿ مف عمييا اليد وضع طريؽ عف التعدي خطر أماـ الوقوؼ يمكنيا وسيمة
 ؾ.الأملا ىذه في الإدارة تصرؼ مف تيديدا أشد يبدو الأفراد

 يجوز العاـ النظاـ مف الخاصة الوطنية الأملاؾ عمى لمحجز القابمية عدـ قاعدة عتبرت    
 الخاصة الوطنية الأملاؾ عمى الحجز جواز عدـ قاعدة تحضر، نفسو تمقاء مف إثارتيا لمقاضي
 .العامة المصمحة مع لتعارضو وذلؾ العامة الأشخاص ضد الجبري التنفيذ سبؿ إتباع

 الخاصة الوطنية الأملاؾ بعض إدارة بشروط يتعمؽ فيما لوطنيةا الأملاؾ قانوف يحيؿ
 لمدولة التابعة الخاصة الوطنية الأملاؾ مثلا حمايتيا لضماف أخرى تشريعية نصوص إلى

 الرعوية الأراضي وكذلؾ موقعيا، مكاف وقانوف الدولية للاتفاقيات تخضع الخارج في والواقعة
 لمدولة التابعة الفلاحية المستثمرات أراضي إلى الإضافةب الرعي، قانوف ينظميا الحمفاء وحقوؿ
 .6/12/1987/12 في المؤرخ 1987 القانوف ينظميا
 الخاصة الوطنية للأملاك الإدارية الحماية: الثاني الفرع

 الدولة بأملاؾ الإدارة بيا تمتزـ التي الإدارية الإجراءات مجموع في الحماية ىذه تتمثؿ
 الأملاؾ لحماية وتيدؼ الخاصة الوطنية للأملاؾ المستعممة أو الحائزة العمومية المصالح وكذا

                                                           
 .97و  82ص  صف المرجع السابؽ، مزىود حنا - 1
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 القانوف يفرضيا التي الرقابة إجراءات في خاص بشكؿ الحماية ىذه قواعد وتتبمور وصيانتيا
 .1 الأملاؾ بيذه المتعمقة والتصرؼ والإستعماؿ التسيير عمميات عمى

 والصيانة والرقابة الجرد عممية في الخاصة يةالوطن للأملاؾ الإدارية الحماية صور أبرز تتجمى
 الحماية في العناصر ىذه دراسة سبؽ وقد العامة الوطنية للأملاؾ المقررة الحماية نفس وىي

 .العامة الوطنية للأملاؾ الإدارية
 تستيدؼ التي الإداري الضبط قرارات عف تختمؼ وىي ييدده، الذي الخطر مف والحد

 تنظيمية قواعد وضع واجب حائزة إدارة كؿ عاتؽ عمى يقع إذ اـ،الع النظاـ عمى المحافظة
 المسؤولية لقواعد طبقا أو الخاصة القوانيف إطار في ليا مخالؼ كؿ عمى جزاءات وفرض
 . ج ـ ؽ مف 140 إلى 134 مف المواد عمييا تنص التي المدنية

 المادية الوسيمة: ثانيا

 الوطنية الأملاؾ مف ممؾ تخصيص مف مستفيدة أو مالكة إدارة كؿ عاتؽ عمى يقع
. الغرض ليذا ميزانيتيا مف جزء بتخصيص وذلؾ دورية بصفة صيانتو عمى تسير أف الخاصة

 مع إدارية عقود إبراـ إلى تمجأ أنيا أو أجيزتيا طريؽ عف بالعممية بنفسيا ىي تتكفؿ فقد
-90 القانوف مف 67 المادة) بو المعموؿ التشريع إطار في مختصة أخرى ومؤسسات أشخاص

230. 

 الخاصة الوطنية للأملاك الجزائية الحماية: الثالث الفرع

 بتقرير تدخمو فكاف أنواعو، بمختمؼ العاـ لمماؿ كبيرة أىمية الجزائري المشرع أولى لقد      
 الأشخاص مف أو الأفراد مف الصادرة التعدي أشكاؿ مختمؼ مف تحفظو لو خاصة حماية

 القائميف حكميـ في وما الموظفيف وحتى كانت صفة بأي ليا الحائزة( المعنوية و الطبيعية)

                                                           
محمد فاروؽ عبد الحميد، التطور المعاصر لنظرية الأمواؿ في القانوف الجزائري، دراسة مقارنة، د ط، ديواف المطبوعات  - 1

 .372، ص 1988الجامعية بف عكنوف، الجزائر ، 
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 لمماؿ، الحماية تكفؿ التي الجزائية النصوص أف حيث وصيانتيا، حفظيا عمى والسير بتسييرىا
 والمراسيـ القوانيف مختمؼ في مبعثرة جاءت بؿ واحد، تشريع في تجمع لـ عامة، بصفة العاـ

 .1العقوبات قانوف تضمنو لما بالإضافة ،منيا نوع بكؿ المتعمقة الخاصة

 مكافحة مجاؿ في الوطنية الأملاؾ المتضمف 30-90 القانوف مف 136 المادة أحالت    
 .العقوبات قانوف إلى الوطنية بالأملاؾ الماسة الجرائـ

 :نذكر العقوبات قانوف تناوليا التي الجرائـ بيف ومف 
تلافو العاـ الماؿ إختلاس جريمة -  سبقت والتي ج، ع ؽ مف مكرر 119 المادة جببمو  وا 

 .العامة الوطنية للأملاؾ الجزائية الحماية في دراستيا
 عشر مف المؤقت بالسجف يعاقب عمى ج ع ؽ مف 396 المادة نصت حيث الحرؽ جريمة -

 مباف:لو ممموكة تكف لـ إذا الآتية الأمواؿ في عمدا النار وضع مف كؿ سنة عشريف إلى سنوات
 إذا ورش أو مخازف أو سفف أو بواخر أو متنقمة ولو أكشاؾ أو خيـ أو غرؼ أو كفمسا أو

 أو غابات أشخاص، بيا ليس طائرات أو مركبات لمسكنى مستعممة غير أو مسكونة غير كانت
 . مكعبات ىيئة عمى أكواـ في موضوعة أخشاب أو أشجار مقاطع أو أشجارا مزروعة حقوؿ

 التي ج ع ؽ 386 المادة نص بموجب الخاصة الوطنية العقارية الممكية عمى التعدي جريمة -
 دج 100000 إلى 20000 مف وبغرامة سنوات خمس إلى سنة مف بالحبس يعاقب عمى تنص
 .التدليس بطرؽ أو خمسة وذلؾ لمغير ممموكا عقارا انتزع مف كؿ

ذا  مف الكسر أو التسمؽ بطريقة أو العنؼ أو بالتيديد ليلا وقع قد الممكية إنتزاع كاف وا 
 فتكوف الجناة مف أكثر أو واحد بواسطة مخبأ أو ظاىر السلاح حمؿ مع أو أشخاص عدة

 "..دج 100000 إلى 20000 مف والغرامة سنوات عشر إلى سنتيف مف الحبس العقوبة

 400 المادة تنص حيث الخاصة الوطنية للأملاؾ متفجرة مادة أية أو لغـ بواسطة التخريب -
 التقسيـ حسب 399 إلى 395 مف المواد في المقررة العقوبات تطبؽ عمى ج ع ؽ مف

                                                           
 .51مغداد خالد، المرجع السابؽ، ص  - 1
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 أو أكشاكا خيما أو غرفا أو مساكف أو مباف عمدا يخرب مف كؿ عمى فييا عميو المنصوص
 أو مخازف أو طائرات أو حديد سكة عربات أو كانت نوع أي مف مركبات أو سفنا أو بواخر
 جزئيا أو كميا كاف نوع أي مف ثابتة أو منقولة شياءأ أية العموـ وعمى توابعيا أو أشغاؿ أماكف

 .أخرى متفجرة مادة أية أو لغـ بواسطة ذلؾ في يشرع أو
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 الأول الفصل خلاصة

 حيث والمتمـ، المعدؿ 30-90 القانوف خلاؿ مف الوطنية الأملاؾ الجزائري المشرع نظـ
 .خاصة وطنية وأملاؾ عامة وطنية أملاؾ إلى الأملاؾ ىذه تنقسـ

 يستعمميا والتي العامة، لممنفعة المخصصة الأملاؾ وىي العامة الوطنية الأملاؾ
 المنفعة مع تكيؼ حتى ليا الخاص الإعداد بشرط عاـ مرفؽ بواسطة أو مباشرة، إما الجميع
 . الطبيعية والثروات الموارد إلى بالإضافة بيا، الخاصة
نماء الأمواؿ، عمى الحصوؿ في منيا لغرضا فيقتصر الخاصة الوطنية الأملاؾ أما   وا 

 غير بطريقة العامة المنفعة تحقيؽ إلى تؤدي الأخير أنيا رغـ المحمية، وجماعاتيا الدولة موارد
 .مباشرة

 وتسييرىا بتكوينيا يتعمؽ فيما الوطنية بالأملاؾ كبيرة أىمية الجزائري المشرع أولى لقد
 أحسف إذا ميمة إستثمارات جمب وكذا العامة، حتياجاتالإ تمبية في لأىميتيا نظرا وحمايتيا،
 .محكما إستغلالا واستغلاليا ضبطيا

 بالمبادئ العامة الوطنية الأملاؾ الجزائري المشرع خص فقد المدنية الحماية يخص فيما
 قابمية وعدـ بالتقادـ، إكتسابيا جواز عدـ ومبدأ التصرؼ، قابمية عدـ مبدأ في المتمثمة الثلاث
 لمعديد محلا بذلؾ فتكوف فييا، التصرؼ أجاز فقد الخاصة الوطنية الأملاؾ أما عمييا، الحجز

 المادة أحالت فقد الجزائية الحماية يخص فيما أما. لمممكية الناقمة غير أو الناقمة التصرفات مف
 في فتتمثؿ الإدارية الحماية أما العقوبات، قانوف إلى والمتمـ المعدؿ 0-90 القانوف مف 136

 .وغيرىا والرقابة والصيانة الجرد اجراءات
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 الاقتصادي التنظيـ عمييا يقوـ التي الأساسية الركائز مف العقارية الممكية تُعد  
 التي التصنيفات أىـ بيف ومف ،القانونية ومرجعياتيا أشكاليا بتنوع وتتميز لمدولة، والاجتماعي

 حيث مف خصوصيتو منيما لكؿ الوقفية، والأملاؾ الخاصة ملاؾالأ نجد الجزائري المشرع أقرىا
 تمؾ تمثؿ الخاصة فالأملاؾ، 1والاستغلاؿ الحماية وآليات الإداري، والنظاـ القانونية، الطبيعة
 أشخاص مف المعنوييف أو الطبيعييف للأشخاص ممموكة تكوف التي المنقولات أو العقارات
 ،العاـ لممرفؽ التخصيص إطار خارج المحمية اعاتوالجم لمدولة حتى أو الخاص القانوف
 تضمف التي القانونية بالحماية وتتمتع المدني، القانوف لأحكاـ الغالب في الأملاؾ ىذه وتخضع
 الجزائري المدني القانوف عميو نص لما وفقًا والتصرؼ، والاستغلاؿ الاستعماؿ سمطة لصاحبيا

 2."العينية الحقوؽ" باب في

 مرتبطة ولكنيا الخاص الطابع ذات الممكية صور مف تُعد   فيي لوقفية،ا الأملاؾ أما
 التشريع عميو نص لما ثـ أولًا، الإسلامية الشريعة لأحكاـ وتخضع خيري، أو ديني بيدؼ

 ويُصرؼ يوىب، ولا يُباع لا محب سًا مالاً  بكونو الوقؼ ويتميز ،3الأوقاؼ قانوف في الجزائري
 .والاجتماعية القانونية المنظومة في خاصة مكانة يعطيو مما والخير، البر أوجو في ريعو

 حماية سياؽ في خصوصًا كبرى، أىمية الممكيات مف النوعيف ىذيف بيف التمييز ويمثؿ
 واحتراـ التنمية متطمبات بيف التوازف وتحقيؽ استغلاليا، حسف وضماف العقارية، الحقوؽ
 أو خاصة كانت سواء العقارية الممكية تعتبر، و ةفئ كؿ تحكـ التي والقانونية الشرعية المبادئ
 الوثيؽ للإرتباط نظرا وىذا لمبلاد، الإقتصادي التطور عمييا يرتكز التي الثروات أىـ مف وقفية

                                                           
 الجزائر، والتوزيع، لمنشر العموـ دار الجزائري، لمتشريع وفقًا العقارية العينية الحقوؽ في الوجيز عبيدي، الحميد عبد -  1

 .122. ص ،2019
 58-75 رقـ الأمرمف  العينية بالحقوؽ المتعمؽ الثاني الباب في سيما لا -  2

 الديمقراطية الجزائرية لمجميورية الرسمية الجريدة بالأوقاؼ، المتعمؽ ،1991 أبريؿ 27 في المؤرخ 10-91 ـرق القانوف -  3
 .1991 مايو 1 بتاريخ الصادرة ،21 العدد الشعبية،
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 النيج تغيير مع وتماشيا لمبلاد، والإقتصادية السياسية والتوجيات عامة بصفة الممكية نظاـ بيف
 .1السوؽ بإقتصاد يسمى ما أو الحر الإقتصاد إلى الموجو الإقتصاد مف الإقتصادي

 الوقفية، والأملاؾ الخواص أملاؾ عنواف تحت المدرج الفصؿ ىذا في سنتطرؽ وعميو
 .الثاني المبحث خلاؿ مف الوقفية والأملاؾ الأوؿ، المبحث خلاؿ مف الخاصة العقارية لمممكية

 الخواص أملاك: الأول المبحث
 تمثؿ حيث الجزائري، القانوني النظاـ في الممكية رصو  أىـ مف الخواص أملاؾ تُعد  
 الخاص، القانوف أشخاص مف المعنوييف أو الطبيعييف للأشخاص ممكيتيا تعود التي الأملاؾ

 ىذه وتتمثؿ. العامة لممنفعة المخصصة الوطنية الأملاؾ ضمف تندرج لا التي تمؾ وكذا
 الكاممة سمطاتيـ ممارسة مف وتمكنيـ راد،الأف يممكيا التي المنقولات أو العقارات في الأملاؾ
، 2الجزائري المدني القانوف أقره لما وفقًا والتصرؼ، والاستغلاؿ الاستعماؿ في والمتمثمة عمييا،
 سواء الاقتصادي، النشاط في المحوري دورىا إلى بالنظر خاصة، أىمية الأملاؾ ىذه وتكتسي

 الأملاؾ ىذه حماية أف كما. العقارية لسوؽا ضمف الثروات تداوؿ في أو الاستثمار، مجاؿ في
 الخاصة الممكية حرمة يضمف الذي ،3الجزائري الدستور أقرىا التي الأساسية المبادئ مف تعد  
 المنفعة أبرزىا محددة، مبررات وتحت صارمة، قانونية لإجراءات وفقًا إلا بيا المساس يجيز ولا

 .4عادؿ تعويض مقابؿ العامة
 الممكية نزع عدـ" قاعدة بينيا مف ثابتة، قانونية مبادئ عمى يتأسس الخواص أملاؾ فإف

 لممالؾ تتيح التي القضائية الضمانات جانب إلى ،"التصرؼ حرية" ومبدأ ،"العامة لممنفعة إلا

                                                           
 .202. ص ،2004 الجزائر، الجامعية، المطبوعات ديواف القانوف، إلى المدخؿ بوشعير، سعيد -  1
 الجزائري . المدني القانوف 58-75 رقـ الأمرمف  العينية، بالحقوؽ المتعمقة 713 إلى 674 المواد سيما لا -  2
 2020 لسنة الجزائري الدستور 51 المادة -  3
 .115. ص ،المرجع السابؽ عبيدي، الحميد عبد -  4



  الوقفية والأملاك الخواص أملاك                                                            الفصل الثاني

 

56 
 

 دور الخاصة العقارية لمممكية، و 1نزاع أو اعتداء حدوث حاؿ في القضاء أماـ حقو عف الدفاع
 لحمايتيا الجزائري المشرع سعى لذلؾ والإجتماعي الإقتصادي زدىاروالإ النمو تحقيؽ في كبير
 وسنعالج الأشخاص، قبؿ مف أو الإدارة قبؿ مف سواء تمسيا قد التي الإعتداءات أنواع كافة مف
 ، الأوؿ المطمب في الخاصة العقارية لمممكية المفاىيمي الإطار المبحث ىذا خلاؿ مف

 .الثاني المطمب خلاؿ مف ليا المقررة القانونية والحماية
 

 الخاصة العقارية لمممكية المفاىيمي الإطار: الأول المطمب
 الحؽ ىذا يختص الأساس ىذا وعمى نطاقا، العينية الحقوؽ أوسع الممكية حؽ يعد
 خلاؿ مف سنتطرؽ حيث أصميا، عينيا حقا باعتباره الحقوؽ مف غيره عف تميزه ثابتة بخصائص

 .وأنواعيا وخصائصيا الخاصة العقارية لممكيةا تعريؼ إلى المطمب ىذا
 الخاصة العقارية الممكية تعريف: الأول الفرع

ذا والعقار، الممكية ىما كممتيف مف مركبة لفظة العقارية الممكية  تعريؼ بيف جمعنا وا 
 أمكننا المادة عميو نصت الذي العقار وتعريؼ ج ـ ؽ 674 المادة في عميو المنصوص الممكية

 الثابت ج ـ ؽ 683الشيء في والتصرؼ التمتع حؽ أنيا الخاصة العقارية الممكية نعرؼ أف
 لا أف بشرط الخواص يمتمكو والذي تمؼ، دوف منو نقمو يمكف لا الذي حيزه في والمستقر
 .2والأنظمة القوانيف تحرمو إستعمالا يستعمؿ

                                                           
 ،13 العدد قسنطينة، جامعة ،والقانوف السياسة دفاتر مجمة ،"الجزائري القانوف في الخاصة الممكية حماية" شارؼ، فتيحة -  1

 .77. ص ،2015
 2017جواف ،47 عدد الإنسانية، العموـ مجمة الجزائري، التشريع في الخاصة العقارية الممكية نطاؽ عناصر نكاع عمار - 2
 .164 ص
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ذا  ىي الخاصة العقارية الممكية قمنا بطبيعتو، العقار غير الأخرى العقار أنواع أضفنا وا 
 تمؼ دوف منو نقمو يمكف لا والذي حيزه في والثابت المستقر الشيء في والتصرؼ التمتع حؽ

 .1والأنظمة القوانيف تحرمو إستعمالا يستعمؿ لا أف بشرط العينية الحقوؽ وكذلؾ

 25-90 القانوف مف 27 المادة في الخاصة العقارية الممكية الجزائري المشرع عرؼ
 العقارية الممكية" عمى تنص التي العقاري بالتوجيو المتعمؽ 1990 نوفمبر 18 في المؤرخ
 إستعماؿ أجؿ مف العينية الحقوؽ أو/و العقاري الماؿ في والتصرؼ التمتع حؽ ىي الخاصة
 . غرضيا أو طبيعتيا وفؽ الأملاؾ

 عمى الشخص يمارسيا أف يمكف التي السمطات جممة لصاحبو يخوؿ الممكية فحؽ
 .2 الحؽ ىذا لنطاؽ القانوف يرسميا التي الحدود في وتصرؼ واستغلاؿ استعماؿ مف شيءال

 الشيء لمالؾ يكوف أف أي بو والإنتفاع إستخدامو الشيء بإستعماؿ يقصد :الإستعمال -1
 منافعو عمى لمحصوؿ الإستخداـ أوجو مف لو صالح أو قابؿ ىو فيما استخدامو في الحؽ

 في الحؽ لو زراعية أرضا كانت فإذا طبيعتو، مع يتفؽ وما لو أعد الذي الغرض بحسب
ذا محاصيميا، عمى الحصوؿ  فيو، بالإقامة استعمالو يكوف منزؿ عمى يرد الممكية حؽ كاف وا 

 .3الاستعماؿ لسمطة السمبي البعد أما. الاستعماؿ لسمطة الإيجابي بالبعد عنو يعبر ما وىذا

 استعمالوعدـ   حقو مف لأف ممكو استعماؿ ىعم مجبر غير المالؾ كوف في يتمثؿ فيو

                                                           
 .165 ص السابؽ، المرجع ، نكاع عمار - 1
 07ص ف، س د مصر، والنشر، لطباعة ةالجامعي الدار ط، د الأصمية، العينية الحقوؽ فرج، حسف توفيؽ - 2
 البيضاء دار بمقيس، دار ، 2016 الأولى الطبعة الحؽ، نظرية القانونية، العموـ لدراسة المدخؿ ، صالح أحمد عمي - 3

 46.ص ف، س د الجزائر،
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 في استغلالو أو تأجيره يمكف فالمنزؿ الشيء، ثمار عمى الحصوؿ بو يقصد : الاستغلال -2
 .1 ثماره عمى والحصوؿ تجاري مشروع

 ، ومظير مادي مظير التصرؼ وليذا فيو التصرؼ في الحؽ الشيء لمالؾ :التصرف - 3
 مع تتفؽ التي المادية الأعماؿ بكؿ يقوـ أف لو إذ الشيء في يالماد التصرؼ فمممالؾ قانوني،

 مركزه تغيير يستيدؼ لكنو الشيء مادة يمس لا فيو القانوني التصرؼ أما، الاستعماؿ في حقو
 عمى القضاء بعضيا شأف مف يكوف التي القانونية الأعماؿ بشتى المالؾ بقياـ وذلؾ القانوني،

 لو التي السمطات مف مؤقتا ولو الانتقاص إلى أو ييبو أو ءالشي يبيع كأف كمية الممكية حؽ
 .2يرىنو أو لمغير الانتفاع حؽ عميو يرتب كأف الشيء عمى

 لحساب الممكية سمطات بعض اقتطاع في تتمثؿ أخرى حقوؽ الممكية حؽ عف يتفرع
 :في وتتمثؿ المدني القانوف حددىا وقد 3 المالؾ غير آخر شخص

 استعماؿ حيث مف المالؾ غير آخر شخص طرؼ مف الانتفاع وب ويقصد الانتفاع حؽ -
 .4الرقبة لمالؾ يظؿ الذي فيو التصرؼ حؽ دوف الشيء واستغلاؿ

 ممموؾ شيء استعماؿ حؽ لصاحبو يخوؿ الاستعماؿ حؽ السكنى وحؽ الاستعماؿ حؽ      
 سمطة فيو السكنى حؽ أما الاستغلاؿ، دوف الاستعماؿ عمى الحؽ ىذا مضموف ويقتصر لغيره،
 .5معينة لمدة يسكنو أف صاحبو تخوؿ لغيره ممموؾ منزؿ عمى لشخص مباشرة

 ممموكيف العقاراف يكوف ألا عمى آخر عقار لمصمحة عقار عمى يرد تكميؼ ىو الارتفاؽ حؽ 
 .ج ـ ؽ 867 المادة في المشرع عرفو وقد واحد لشخص

                                                           
 د الجزائر، والتوزيع، رلمنش العموـ دار ط، د الحؽ، ونظرية القانوف نظرية القانونية، العموـ المدخؿ بعمي، الصغير محمد - 1
 .104 ص ف، س
 .88 ص السابؽ، المرجع فرج حسف توفيؽ - 2
 104 ص السابؽ، المرجع بعمي، الصغير محمد ص السابؽ، المرجع صالح، أحمدعمى  - 3
 .104 ص المرجع، نفس بعمي الصغير محمد - 4
 .53 ص ،52 ص السابؽ، المرجع صالح أحمد عمي - 5
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 الخاصة العقارية الممكية حق خصائص: الثاني الفرع
 .دائـ حؽ مانع، حؽ جامع، حؽ أنو في تتمثؿ خصائص بعدة الممكية حؽ يتميز

 :  جامع حق الممكية حق:  أولا
 الثلاث السمطات لكؿ جامع الممكية حؽ فإف ج ـ ؽ 674 المادة نص بو جاء ما حسب

 .1والتصرؼ والاستغلاؿ الاستعماؿ في الثلاث السمطات وتتمثؿ. الحؽ ىذا بثبوت
نما جميعا السمطات ىذه كؿ الشيء عمى آخر عيني حؽ أي لصاحب وليس    لو يكوف وا 

 يحددىا التي لمطرؽ وفقا ممكو بإثبات إلا المالؾ يكمؼ فلا. فحسب السمطات ىذه بعض
 قيدا ىناؾ أف يدعي أو ارتفاؽ أو انتفاع كحؽ الغير ممؾ في حقا لو أف يدعي ومف القانوف،

 يكوف الممكية حؽ عف يتفرع حؽ وكؿ لإثبات،ا عبء يقع فعميو الغير ممؾ عمى لمصمحتو تقرر
 والامتياز الرىف وحقوؽ مؤقتة حقوؽ والسكنى الاستعماؿ وحؽ الانتفاع فحؽ مؤقتا حقا عادة
 الممكية فحؽ لممالؾ ترجع انقضائيا بعد الحقوؽ ىذه وكؿ تضمنتيا التي الحقوؽ بانقضاء تزوؿ
 .2السمطات لكؿ شامؿ جامع حؽ
 :دائم حق الممكية حق:  ثانيا

 تزوؿ ولا باقيا الممموؾ الشيء داـ ما تبقى الممكية أف دائـ حؽ الممكية بكوف المقصود      
 بالنسبة دائمة أنيا دائـ حؽ الممكية بكوف يقصد ولا بيلاكو، أي الشيء بزواؿ إلا الممكية
 قد كما ة،اليب أو بالبيع ممكيتو في يتصرؼ قد فالمالؾ والدواـ التأبيد سبيؿ عمى المالؾ لشخص
 مف انتقؿ الحؽ فيذا انتيى، قد الممكية حؽ أف أبدا يعني لا فيذا بالوفاة الورثة إلى تنتقؿ

 بعدـ يسقط لا أنو دائـ حؽ الممكية حؽ كوف عمى ويترتب غيره، إلى الأصمي صاحبو

                                                           
 .183 ص ،2019 جانفي ،11 العدد السياسية، والعموـ الحقوؽ مجمة العقارية يةالممك لحؽ لقانونيا النظاـ مريـ تومي - 1
 .49 ص السابؽ، المرجع صالح أحمد عمي - 2
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 الحقوؽ بخلاؼ وذلؾ يزوؿ لا باؽ الممكية حؽ فإف الاستعماؿ عدـ مدة طالت ميما الاستعماؿ
 .1 التقادـ يطاليا التي خرىالأ

 مانع حق الممكية حق: ثالثا

 أف في الحؽ لممالؾ يجعؿ أنو بمعنى غيره، دوف وحده صاحبو عمى قاصر الممكية حؽ
 مف غيره يمنع أف ولو الانتفاع، ىذا في غيره يتدخؿ أف دوف ومزاياه الشيء بمنافع وحده يستأثر

 عف وكنتيجة، 2المشاركة ىذه مف ضرر أي يمحقو ـل ولو حتى والمزايا المنافع ىذه في مشاركتو
 يكوف أف ويجوز. ممكية بعقدي واحد آف في شخصيف مف العقار امتلاؾ يمكف لا الخاصية ىذه

 لا الأشخاص ىؤلاء مف كؿ ولكف واحد، شخص مف لأكثر الشيوع عمى ممموكا الواحد الشيء
 .3ج ـ ؽ مف 713مادةال لأحكاـ وفقا منو شائعا جزءا يممؾ بؿ كمو، الشيء يممؾ

 الحرية لممالؾ بأف بذلؾ يقصد مطمؽ، حؽ الممكية حؽ كاف القديمة التشريعات في
 فيو والتصرؼ واستغلالو باستعمالو وذلؾ يريد، الذي الوجو عمى يممؾ بما الانتفاع في المطمقة
 وأصبح تغير ـالمفيو  ىذا لكف القانونية، أو المادية التصرفات أنواع بكافة يريد الذي النحو عمى

 .4لمجميع الخير تحقيؽ المالؾ حاجة إشباع جانب إلى تستيدؼ اجتماعية وظيفة لمممكية
 تتراجع الخاصة المصمحة بدأت ولقد مطمقا، حقا الممكية حؽ يعد لـ الحديثة القوانيف في     
 دفع ما وىذا الفردية، النزعة وىجر الإجتماعية الإتجاىات تأثير تحت العامة المصمحة أماـ

 القيود زادت أف بعد خاويا أصبح قد الممكية اطلاؽ مبدأ بأف القوؿ إلى الفرنسييف الفقياء ببعض
 .المالؾ سمطات عمى الواردة القانونية

 
                                                           

 س د المغرب، الرباط، المعرفة، النشر دار ، 2013 طبعة ،39 - 08 رقـ القانوف وفؽ العينية الحقوؽ الفاخوري، إدريس - 1
 70 ص ف،
 .49ص السابؽ، المرجع صالح، مدأح عمي - 2
 .183 ص السابؽ، المرجع مريـ، تومي - 3
 .50 ص السابؽ، المرجع صالح أحمد عمي - 4
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 الخاصة العقارية الممكية أنواع:  الثالث الفرع
 674 مادةال مف ابتداءا أنواعيا وبيف الممكية أحكاـ نظـ قد نجده المدني القانوف باستقراء    
 الشائعة    والممكية المجزأة والممكية التامة الممكية ىي القانوف نفس حسب وأنواعيا بعدىا، وما
 أنواع أحد الخاصة العقارية الممكية وباعتبار ،1 المشتركة والممكية إجباريا أو اختياريا شيوعا إما

 .2عموما ممكيةال إلييا تنقسـ التي نفسيا الأنواع إلى تنقسـ بدورىا فيي الممكية
 التامة العقارية الممكية: أولا 

 التامة والممكية. عقاره عمى الثلاث بسمطاتو التامة العقارية الممكية في المالؾ يتمتع
( العقار) الأشياء مف شيء عمى يرد الذي الحؽ ذلؾ ىي السعود أبو رمضاف الأستاذ حسب
 في وذلؾ الشيء ىذا في التصرؼو  والاستغلاؿ الاستعماؿ بسمطة الإستئثار لصاحبو ويخوؿ
 .3القانوف حدود

 الممكية" عمى تنص التي ج ـ ؽ 674 المادة في التامة الممكية الجزائري المشرع عرؼ
 .4والأنظمة القوانيف تحرمو استعمالا يستعمؿ لا أف بشرط الأشياء في والتصرؼ التمتع حؽ ىي
 المجزأة العقارية الممكية: ثانيا

 أو الانتفاع حؽ أكثر أو آخر شخص مع الرقبة مالؾ المجزأة لعقاريةا الممكية في يتقاسـ
 عمى مباشرة سمطة ممارسة مف صاحبيا تمكف حقوؽ وىي السكنى، حؽ أو الاستعماؿ حؽ
 أو الحيازة أو كالوفاة مادية واقعة أو كالعقد، قانوني تصرؼ مصدرىا كاف سواء عقار

 .5الالتصاؽ
 

                                                           
 .81 ص السابؽ، المرجع فرج، حسف توفيؽ - 1
 .166 ص السابؽ، المرجع ، نكاع عمار - 2
 .188 ص السابؽ، المرجع مريـ، تومي - 3
 .166 ص السابؽ، المرجع نكاع عمار - 4
 15 ص ،2013 الجزائر، والتوزيع، والنشر لمطباعة ىومة دار ط د العقارية، المنازعات باشاعمر حمدي ليمي زروقي - 5
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 ةالمشاع العقارية الممكية: ثالثا

 كؿ يختص أف دوف العيني لمحؽ المالكيف تعدد عف الناتج القانوني الوضع ىو الشيوع
 إذا" عمى تنص التي ج ـ ؽ 713 المادة في الجزائري المشرع عرفيا.  فيو مفرز بجزء منيـ
 الشيوع عمى شركاء فيـ ، مقررة غير فيو منيـ كؿ حصة وكانت شيئا أكثر أو اثناف ممؾ

 .1ذلؾ غير عمى دليؿ يقـ لـ إذا ةمتساوي الحصص وتعتبر

 ىذه وتتناوؿ واحد، شخص مف أكثر يممكو بالذات، معيف ماؿ عمى تقع الشائعة الممكية"
 الماؿ، ىذا في شائعة حصة عمى فيقع شريؾ كؿ حؽ أما منقسـ، غير كمو الشائع الماؿ الممكية
 .2"الشائعة الحصة ىذه ىو الشريؾ حؽ محؿ يكوف ثـ ومف

 بالممكية المتعمقة القواعد يحدد الذي 666-83 التنفيذي المرسوـ مف 62 ادةالم باستقراء
 عمى القانوف بحكـ التنظيـ ىذا يطبؽ عمى تنص التي الجماعية العمارات وتسيير المشتركة
." المكتسبة العينية بالحقوؽ المساس دوف لكف قبؿ مف الموجودة الممؾ في الشركاء تجمعات
 وفؽ لمجمعية النظاـ ىذا تطبيؽ صلاحيات ترؾ عمى نصت التي وـالمرس نفس مف 28 والمادة
 أي 3مزدوج، طابع ذا يعتبر الجزائري التشريع وفؽ المشتركة الممكية نظاـ فإف البسيطة الأغمبية

 المشتركة بالممكية يتعمؽما  كؿ حصر لو يمكف لا المشرع لأف تنظيمي وكذا تعاقدي طابع ذو
 جية مف الأطراؼ لإتفاؽ تخضع لأنيا فييا التدخؿ حؽ لو ليس أمور وىناؾ جية، مف ىذا

 بعضيـ مع التعايش بكيفية الأمر تعمؽ إذ بمصالحيـ أدرى ىـ الملاؾ وأف سيما لا أخرى،

                                                           
 57 ص ،2021 جانفي ،06 العدد ،02 المجمد معرفية، قضايا مجمة ، الشائعة الممكية قسمة طرؽ عيشة، مداني بف - 1
 د والأمواؿ، للأشياء مفصؿ شرح مع الممكية حؽ ،08 جزء المدني، انوفالق شرح في الوسيط السنيوري، أحمد الرزاؽ عبد - 2
 .96ص ف، س د لبناف، بيروت، العربي، التراث إحياء دار ط،
 وتسيير المشتركة بالممكية المتعمقة القواعد يحدد ،1983 نوفمبر 12 في المؤرخ ،666-83 رقـ التنفيذي المرسوـ - 3

 .1983 نوفمبر 16 بتاريخ الصادرة ،46 العدد الشعبية، الديمقراطية الجزائرية لمجميورية سميةالر  الجريدة ة، الجماعية العمارات
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 بإرادة قبولو تـ ما مع التعامؿ عمى التأثير في كبير دور لو يكوف الإتفاؽ وأف خاصة البعض،
 .1الأطراؼ كؿ

  : عاننو  المشاعة الممكيةرابعا : 
 البقاء أو الشيوع حالة مف الخروج أف بمعنى لمقسمة قابلا كاف ما ىو الإختياري الشيوع  -أ 
 فيصبح نصيبو إفراز طمب في الحؽ لو الشركاء مف واحد فكؿ المالكيف إرادة عمى متوقؼ فيو

 يطالب أف شريؾ لكؿ" ج ـ ؽ مف 722 المادة عميو نصت ما وىو مفرزة، ممكية مالكا بذلؾ
...  اتفاؽ أو نص بمقتضى الشيوع في البقاء عمى مجبرا يكف لـ ما الشائع الماؿ سمةبق

 ج ـ ؽ 724 و 723 المادتاف تناولتو ما وذلؾ قضائيا، أو اتفاقيا إما يكوف الشيوع مف فالخروج
 فيو القسمة طمب لمشركاء يجوز لا دائـ شيوع وىو الاجباري الشيوع فيو الثاني النوع أما. 

 .2"الشيوع في دائما يبقى أف يقتضي المشاع العقار لو أعد الذي الغرض أف لؾذ وتبرير
 المشتركة الممكية:  خامسا 

 الحالة ىي المشتركة الممكية" ج ـ ؽ 743 المادة خلاؿ مف الجزائري المشرع عرفيا
 ياممكيت تكوف والتي المبنية، العقارات مجموعة أو المبني العقار عمييا يكوف التي القانونية
 الأجزاء في ونصيب خاص جزء عمى منيا واحدة كؿ تشمؿ أشخاص عدة بيف حصصا مقسمة

 ."المشتركة
 حؽ مف يجعؿ مما شائعة، أجزاء ممكية تتبعيا مفرزة أجزاء ممكية ىي المشتركة فالممكية

 ممكية وحؽ الخاصة، الأجزاء عمى تامة ممكية حؽ يشمؿ مزدوج طابع ذو حقا المشتركة الممكية
 .3إجباري تقسيـ لعدـ تخضع أف يجب التي المشتركة الأجزاء عمى شائعة

                                                           
 .222 ص ،2014 جواف ،5 العدد ،3 المجمد والإقتصاد، الشريعة مجمة ، المشتركة العقارية الممكية نظاـ محمد قريدة - 1
 .168 ص السابؽ، المرجع نكاع عمار - 2

 02 العدد ،07 المجمد مقاربات، مجمة الجزائري التشريع في العقارية الأملاؾ أصناؼ الوىاب، بدع مراد أماؿ، قدور بف - 3
 .87ص ،2021 ديسمبر
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 الخاصة العقارية لمممكية القانونية الحماية وسائل: الثاني المطمب

 ذلؾ ويظير الإطلاؽ عمى وأعقدىا المواضيع أىـ مف الخاصة العقارية الممكية تعتبر
 بحماية خصتيا والتي ستقلاؿالإ منذ صدرت التي والأوامر والقوانيف المراسيـ تعدد خلاؿ مف

 .تمسيا أف يمكف التي الاعتداءات أنواع لكافة لمتصدي وقضائية قانونية

 الخاصة العقارية للأملاك المدنية الحماية:  الأول الفرع

 يستعمميا الخاصة العقارية الممكية لحماية القوانيف مف مجموعة الجزائري المشرع سف    
 فإف الصدد ىذا وفي نحوىا، أو التعرض أو بالغصب عميو يعتدي شخص كؿ ضد العقار مالؾ

 : 1التالية الدعاوى تحمييا العقارية الممكية

 الإستحقاق دعوى:  أولا

 القضاء أماـ دعوى فيقيـ ممكيتو، في لممالؾ منازع وجود حالة في الإستحقاؽ دعوى ترفع    
 .2القضائية المطالبة محؿ العقار عمى ممكيتو بتثبيت فييا مطالبا الإستحقاؽ دعوى تسمى

 بالمحافظة مشير رسمي بعقد الإستحقاؽ دعوى في الخاصة العقارية الممكية تثبت
 العقاري التوجيو المتضمف 25-90 رقـ القانوف مف 29 المادة عميو نصت ما وىذا العقارية،

 الإشيار لقواعد يخضع رسمي عقد العينية والحقوؽ العقارية للأملاؾ الخاصة الممكية يثبت
 ."العقاري

 :في الاستحقاؽ دعوى في الاثبات طرؽ تتمثؿ

 . يقينية قطعية بدلالة الممكية اثبات بصدد نكوف وىنا ، المسح عممية بعد عقاري دفتر وجود  -
                                                           

 ،06 العدد والسياسية، القانونية البحوث مجمة الجزائري، التشريع في الخاصة العقارية لمممكية القانونية الحماية نعيمة مراح - 1
 .42 ص ،2016 جواف

 الجزائر، والتوزيع، والنشر لمطباعة ىوما دار ،2006 السادسة الطبعة الخاصة، العقارية الممكية حماية عمر، اباش حمدي - 2
 .77 ص ف، س د
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 والأحكاـ الحيازة كشيادة العقارية، بالمحافظة مشير رسمي محرر وجود الإدارية السندات  -
 .القضائية

 .1971-01-01 قبؿ ثابت تاريخ اكتسب عرفي محرر وجود -

 :التعرض منع دعوى :  ثانيا

 سمطاتو ممارسة مف وحرمانو لممالؾ الغير تعرض حالة في التعرض منع دعوى ترفع
 حرث مف المالؾ منع شخص كمحاولة ممكيتو، عمى التصرؼ الاستغلاؿ الاستعماؿ، الثلاث
 .1 استعماليا أو عمييا البناء مف منعو أو أرضو

 لو كما لمعقار، ممكيتو عمى دليؿ الأخير ليذا يكف ولـ لممالؾ التعرض يقع قد ياناأح
 المالؾ لدى كاف إذا أما الممكية، تثبيت دعوى إلى يمجأ الحالة ىذه في فإنو بالتقادـ مثلا اكتسبو
 دعوى إلى يمجأ لا الحالة ىذه في فإنو( مشير) مسجؿ حكـ أو مسجؿ كعقد ممكيتو عمى دليؿ
نما الممكية، تثبيت  .2التعرض منع دعوى إلى وا 

 عمى المادي الاعتداء طريؽ عف يتـ المادي التعرض: قانوني أو مادي يكوف قد والتعرض
 الذي الشخص( عميو المدعى طرؼ مف)لمعقار المالؾ الشخص لممدعي الممموؾ العقار

 أرض عمى البناء مثالو الممكية، لحؽ معارض بحؽ التمسؾ مع ممكيتو في لممدعي يتعرض
 إجراء كؿ عف ناتج فيكوف القانوني التعرض أما. ثمارىا واستغلاؿ المالؾ أرض حيازة المالؾ،

 .صفتو إنكار بيدؼ المالؾ ضد قضائي ادعاء أو

 
 

                                                           
 .43 ص السابؽ، المرجع نعيمة، مراح - 1
 ساتلمدرا الباحث الأستاذ مجمة ، الخاصة العقارية الممكية لحماية كآلية المدنية الدعاوى عيسى لحاؽ ؿ،يفض ضيؼ - 2

 899. ص ،2020 جويمية 01 العدد ،05 المجمد والسياسية، القانونية
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 الجديدة الأشغال وقف دعوى:  ثالثا
 مف أعماؿ في الشروع بمعنى لمممكية، تيديد عف عبارة الممكية في الأعماؿ وقؼ دعوى

 مف إذف دوف أرض وغرس بتشجير أجنبي شخص كقياـ ، ممكيتو مف المالؾ مافحر  شأنيا
 .1المالؾ مف ترخيص دوف منشآت أو مباني بتشييد قيامو أو صاحبيا

 تمت قد كانت فإف تمت، قد الأعماؿ تمؾ تكوف ألا التعرض منع دعوى لقبوؿ يشترط
 .ضالتعوي أو بالإزالة العيني التنفيذ طمب إلى يمجأ المالؾ فاف

 الخاصة العقارية لمممكية الإدارية الحماية:  الثاني الفرع
 العقار حماية سبيؿ في للإدارة القانوف خوليا التي الإجراءات مجموعة في وتتمثؿ

 ممكيتيـ، في بيا القياـ الأفراد يود التي الأعماؿ لبعض بالنسبة الصناعي الفلاحي الحضري
 الأملاؾ عمى يدىا وضع تقرير حالة في الإدارة عمى القانوف فرضيا التي الإجراءات وكذا

 .2العاـ الصالح تحقيؽ إلى تيدؼ بصفتيا لمخواص التابعة
 الحضرية الأراضي مجال في :  أولا

 اليندسة وتوحيد وىندستيا، لممدف والحضاري الجمالي الجانب عمى المحافظة أجؿ مف
 والتعمير بالتييئة المتعمؽ 129-90 رقـ القانوف جاء والبيئي الإجتماعي المحيط مع العمرانية

 الفوضوي للإستغلاؿ حد وضع منيا اليدؼ الضوابط مف بجممة لتطبيقو المتخذة والنصوص
 للأراضي البناء عممية عمى قبمية رقابة فرض أجؿ مف تعمير أدوات ففرض لمبناء، المعدة

 :في تتمثؿ 3العمراني والتوسع
 والتسيير المجالي لمتخطيط كأداة المخطط ىذا يعتبر : والتعمير لمتييئة التوجييي المخطط -أ 

 بعيف يأخذ المعنية، البمديات أو لمبمدية العمرانية لمتييئة الأساسية التوجيات ويحدد الحضري،

                                                           
 .81ص السابؽ، المرجع الخاصة العقارية الممكية حماية باشاعمر، حمدي - 1
 .97ص المرجع، نفس عمر، باشا حمدي - 2
 ديسمبر 02 في المؤرخة 52 عدد ر ج والتعمير، بالتييئة المتعمؽ ، 1990 ديسمبر 01 في المؤرخ 29-90: رقـ القانوف - 3

 .2008 جويمية 20 في المؤرخ 05-04 رقـ القانوف بموجب والمتمـ المعدؿ ،1990
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. الأراضي شغؿ لمخطط المرجعية الصيغ ويضبط التنمية ومخططات التييئة تصاميـ الإعتبار
 في المؤرخ 177-91 رقـ التنفيذي والمرسوـ ذكره السابؽ 29-90 القانوف عميو نص حيث
 مف 16 المادة في المشرع وعرفو ،1عميو والمصادقة إعداده كيفيات ضبط الذي08/05/1991

 لمتخطيط أداة ىو والتعمير لمتييئة التوجييي المخطط" عمى تنص التي 29-90 رقـ القانوف
 البمديات أو لمبمدية العمرانية لمتييئة الأساسية التوجيات يحدد الحضاري، والتسيير المجالي
 المرجعية الصيغ ويضبط التنمية ومخططات التييئة، تصاميـ الإعتبار بعيف آخذا المعنية
 ."2الأراضي شغؿ لمخطط

 استعماؿ حدود دقيقة بصفة يحدد لمتعمير، الثانية الأداة وىو :الأراضي شغل مخطط -ب 
 التي القواعد إحتراـ إطار في كاممة ةبمدي تراب الأحياف أغمب في ويشمؿ والبناء، الأرض
 .3والتعمير لمتييئة التوجييي المخطط ضبطيا

 الرخص مف مجموعة عمى لو التطبيقية والنصوص 29-90 القانوف نص كما
 التعمير، شيادة في وتتمثؿ لمتعمير البعدية أو القبمية الرقابة تجسد والتي الإدارية، والشيادات

 . المطابقة شيادة اليدـ، رخصة التقسيـ شيادة التجزئة رخصة البناء، رخصة
 الفلاحية الأراضي مجال في:  ثانيا

 25-90 رقـ القانوف مف 36 المادة أكدت الأراضي مف النوع ىذا عمى المحافظة قصد
 صنؼ إلى جدا خصبة أو خصبة فلاحية أرض أي بتحويؿ يرخص الذي ىو القانوف أف عمى

 إنجاز ترافؽ أف يجب التي والمالية التقنية القيود القانوف ديحد كما لمتعمير، القابمة الأراضي
 في ممكيتو باستغلاؿ الفلاحي لمعقار الجديد المالؾ الجزائري المشرع ألزـ حتما التحويؿ عممية

                                                           
 الجريدة عميو، والمصادقة الوقؼ إعداد كيفيات يحدد الذي ،1991 ماي 8 في المؤرخ 177-91 رقـ التنفيذي المرسوـ -  1

 .1991 سنة ،22 العدد الجزائرية، لمجميورية الرسمية
 .23 ص ،2010 الجزائر، والتوزيع، لمنشر اليدى دار ط د التشريع، وفؽ والتعمير التييئة قواعد نورة، صوريمن - 2
 99 ص السابؽ، المرجع الخاصة، العقارية الممكية حماية عمر، باشا حمدي - 3
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 الأفراد أملاؾ أف العاـ الأصؿ 25-90 القانوف مف 55 لممادة طبقا ذلؾ الفلاحي النشاط
 .1الدولة فييا بما أحد عمييا ىيتعد أف يجوز ولا ومصونة محترمة

 تنزع أف الخاصة الحالات بعض في للإدارة القانوف يجيز المبدأ ىذا مف إستثناءا لكف
 بيذا يتحقؽ العاـ النفع أف ليا ثبت كمما عنو جبرا أو التراضي بطريؽ سواء صاحبو مف الممؾ

 معيف، حد عند ؼتق الصيانة فيذه يرضى، لـ أـ الإجراء بيذا صاحبو رضي سواء الطريؽ،
 الممكية نزع إعتبار يمكف لا وبالتالي معيا، التعارض أو العامة بالمصمحة الإضرار عدـ وىو

 الأفراد ممكية عمى الدولة مف إعتداء الإدارية الإرتفاقات أو الإستلاء أو التأميـ أو العامة لممنفعة
 .2 والمنصؼ العادؿ التعويض ليـ تدفع دامت ما

 الخاصة العقارية للأملاك الجزائية حمايةال:  الثالث الفرع
 عف خارجا إستثنائيا إجراءا يعد الجزائي التشريع طريؽ عف العقارية الممكية حماية إف      
 الجيات إلى المجوء في الحؽ لصاحبو يخوؿ الممكية بحؽ المساس لأف العامة، القواعد

 العقوبات قانوف أورد وقد ذلؾ، ؿالحا اقتضى إف التعويض مع الإعتداء لرد المدنية القضائية
 القوانيف أحكاـ بعض تناولت كما الحماية ىذه تقرر التي النصوص مف الكثير الجزائري
 تأكيدا يعد الجزائية العقوبة ترتيب فإف وبالتالي بالعقار، الماسة الجرائـ مف الكثير الخاصة
  .3الغير طرؼ مف عمييا التعدي عمى حصنا يشكؿ مما لمممكية، المخصصة الجزائية لمحماية

 : نذكر الخاصة العقارية بالممكية الماسة الجرائـ أىـ ومف
 
 
 
 

                                                           
 .106 ص ،السابؽ المرجع عمر، باشا حمدي - 1
 .111 ص ،110 ص السابؽ، المرجع صةالخا العقارية الممكية حماية ،عمر، باشا حمدي - 2
 .86 ص ،85 ص المرجع، نفس عمر، باشا حمدي - 3
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 الخاصة العقارية الممكية عمى التعدي جريمة: أولا
 والتدليس الإختلاس بطريقة لمغير ممموؾ عقار بانتزاع القياـ في الجريمة ىذه تتمثؿ 

 العقارية الممكية عمى الإعتداء جريمة وتقوـ ، 1ج ع ؽ 386 المادة عميو نصت  ما وذلؾ
 .والخاصة العامة أركانيا توفرت متى الخاصة
 الفعؿ يحدد الذي القانوني النص بو ونعني الشرعي الركف في العامة الأركاف تتمثؿ 
 السموؾ ىو الذي المادي والركف ارتكابيا، عمى جزاء ىو الذي العقاب ويحدد لمجريمة المكوف
 عمـ يعني الذي المعنوي والركف الجريمة، جوىر وىو القانوف مقتضيات مع يتعارض الذي
 الخاصة الأركاف أما، 2 (الجنائي القصد) لارتكابيا إرادتو وانصراؼ الجريمة بأركاف المجرـ
 ج ع ؽ 386 المادة بموجب المشرع اشترطيا فقد الخاصة العقارية الممكية عمى التعدي لجريمة
 :في تتمثؿ

 بعنؼ الأخذ ىو إيجابي بسموؾ الفاعؿ قياـ بالإنتزاع يقصد : لمغير ممموك عقار إنتزاع -أ 
 عمى الإستيلاء ىو التعدي مف اليدؼ يكوف أف يجب الجريمة ىذه ولتحقؽ المالؾ، رضا وبدوف
 مف عميو المعتدى العقار ممكية تنتقؿ أف يجب وعميو كشريؾ، أو الأصمي بفعمو الغير ممؾ
 .3الإنتزاع بفعؿ قاـ مف إلى مالكو
 لمخمسة تعريؼ الجزائري العقوبات قانوف في يرد لـ :  والتدليس بالخمسة الإنتزاع إقتران -ب 
 الممكية عمى التعدي لجريمة المكونة الخاصة العناصر ضمف أىميتيما مف بالرغـ التدليس أو

                                                           
المؤرخ في  49، المتضمف قانوف العقوبات ، الجريدة الرسمية ، عدد  08/06/1966ممضى في  66/156الأمر رقـ  -  1
 لسنة 30 عدد الرسمية يدةالجر ،  2024 سنة أبريؿ 28 في المؤرخ 06-24 رقـ القانوف المعدؿ والمتمـ 11/06/1966

2024. 
 .88 ص السابؽ، المرجع الخاصة، العقارية الممكية حماية عمر، باشا حمدي - 2
 القانوني الفكر مجمة الجزائري، التشريع في الخاصة العقارية لمممكية الجزائية الحماية أحمد، بوفاتح الطاىر، قويدر بف - 3

 127 ص ،2018 نوفمبر الرابع، العدد والسياسي،
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 اأم عممو، ودوف المالؾ أنظار عف بعيد أي خفية الانتزاع بفعؿ القياـ ىي فالخمسة. العقارية
 .1المالؾ عف عنوة إخلائو بعد العقار شغؿ إعادة فيو التدليس

 العقارية الممكية عمى التعدي لجريمة المقررة العقوبات عمى ج ع ؽ 386 المادة نصت
 سنوات خمس إلى سنة مف بالحبس المجرـ يعاقب العادية أي البسيطة الجريمة حالة ففي

 ليلا الممكية انتزاع) المشددة روؼالظ حالة وفي دج 100000 إلى 20000 مف وبغرامة
 فإف( السلاح حمؿ مع أو أشخاص عدة مف الكسر أو التسمؽ بطريقة أو العنؼ أو بالتيديد
 100000 إلى 20000 مف والغرامة سنوات عشر إلى سنتيف مف الحبس ىي المقررة العقوبة

 .دج
 مسكن حرمة إنتياك جنحة:  ثانيا

...". المسكف حرمة انتياؾ عدـ الدولة تضمف" ورالدست مف 01 ؼ 40 المادة نصت      
 الشرعي، الركف الجنائي، القصد في المتمثؿ المعنوي الركف في الجريمة ىذه أركاف وتتمثؿ

 أو مسكوف محؿ أو منزؿ دخوؿ في المتمثؿ الإجرامي السموؾ وىو المادي الركف إلى بالإضافة
 الخدعة بطريؽ أو فجأة المالؾ عقار ىإل التاـ بالدخوؿ المعتدي يقوـ أف يجب لمسكف، معد
 حرمة انتياؾ يكوف وقد الشاغؿ، رضا لنيؿ الاحتياؿ طريؽ عف يكوف وقد ورضاه، عممو دوف

 يكوف أف يفترض البقاء أف يعني مما المسكف مف الخروج عف الإمتناع طريؽ عف مسكف
 .2مشروع بدخوؿ مسبوقا

 يدخؿ مف كؿ الجريمة ليذه ررةالمق العقوبات عمى ج ع ؽ مف 295 المادة نصت حيث
 مف وبغرامة سنوات خمس إلى سنة مف بالحبس يعاقب مواطف منزؿ يقتحـ أو خدعة أو فجأة

 .دج 100000 إلى 20000

                                                           
 الباحث مجمة ،(العقارية الممكية عمى التعدي جريمة) الخاصة العقارية لمممكية الجزائية الحماية جوانب أىـ شرابف، حمزة - 1

 .02 ص ،2019 مارس 01 العدد والسياسية، القانونية العموـ في الأكاديمي
 ،03 العدد العالمية، السياسة مجمة جزائري،ال القانوف في التفتيش وضوابط مسكف حرمة انتياؾ جريمة العرفي، فاطمة - 2

 170 ص ،2019 ديسمبر
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ذا  عمى سنوات خمس مف بالحبس العقوبة تكوف بالعنؼ أو بالتيديد الجنحة ارتكبت وا 
 .دج 100000 ألى 20000 مف وبغرامة الأكثر عمى سنوات عشر إلى الأقؿ

 الوقفية الأملاك: الثاني المبحث

 القانوني النظاـ في الخاص الطابع ذات الممكية أشكاؿ أبرز مف الوقفية الأملاؾ تُعتبر
 منافعو وتُصرؼ الماؿ أصؿ يُحب س إذ والاجتماعية، الدينية بطبيعتيا تتميز حيث الجزائري،

 مبدأ رس خت التي الإسلامية الشريعة مف الأساسية أحكامو الوقؼ ويستمد. والخير البر لأوجو
 وظائفو أداء في والاستمرارية الديمومة صفة يمنحو مما1 ،"المنفعة وتسبيؿ الأصؿ تحبيس"

 وتسييره، الوقؼ، إنشاء شروط يحدد بالأوقاؼ خاص قانوف إصدار خلاؿ مف، و الخيرية
ؿ كما القانونية، وحمايتو  صلاحيات ليا التابعة والجيات والأوقاؼ الدينية الشؤوف وزارة خو 
 الذي الغرض وتحقيؽ الأمثؿ استغلاليا ضماف بيدؼ الوقفية، الأملاؾ عمى للإشراؼ واسعة
 2 .أجمو مف أنشئت

 باعتبارىا وقانونية جارية، صدقة باعتبارىا دينية مزدوجة؛ أىمية الوقفية الأملاؾ وتكتسي
 مف صارمة لرقابة وتخضع اليبة، وأ الرىف أو بالبيع فيو التصرؼ يجوز لا خاص نظاـ ذا مالًا 

 وضمانًا الخيري، العمؿ استدامة في مساىمة يُعد   عمييا الحفاظ أف كما. المختصة الجيات
 المشرع أولى، 3والزوايا والمدارس كالمساجد والدينية الاجتماعية لممرافؽ المادي الدعـ لاستمرار
 والتكافؿ ليا التعبدي الديني الطابع بسبب العامة الوقفية بالأملاؾ بالغا إىتماما الجزائري

 .لو المنظمة القانونية القواعد مف لمعديد سنو خلاؿ مف وذلؾ الإجتماعي،

 

 
                                                           

 .43. ص ،2016 الجزائر، اليدى، دار الجزائري، التشريع في للأوقاؼ القانوني النظاـ بوجندة، الكريـ عبد -  1

 .15. ص ،2002 مصر، القاىرة، مكتبة الوقؼ، في محاضرات زىرة، أبو محمد -  2
 الجزائري المدني نوفالقا مف 169 المادة -  3
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 الوقفية للأملاك المفاىيمي الإطار: الأول المطمب

 مما وقفيتيا، يثبت ما مشكمة ىي الوقفية الأملاؾ تواجييا التي الواقعية المشاكؿ أىـ مف    
 وأركانو الوقؼ مفيوـ المطمب ىذا خلاؿ مف وسنتناوؿ والضياع والإىماؿ لمنيب محلا جعميا
 .الجزائري التشريع في إثباتو طرؽ إلى إضافة

 الوقف مفيوم: الأول الفرع

 الإسلامي، الفقو في والاجتماعي الديني الطابع ذات المؤسسات أبرز أحد الوقؼ يُعد
. الإسلامية المجتمعات في المستدامة والتنمية الاجتماعي التضامف صيغ مف صيغة يمثؿ حيث
 فيو التصرؼ وعدـ الماؿ حبس أي المنفعة، وتسبيؿ الأصؿ تحبيس فكرة عمى الوقؼ ويقوـ

 يعكس ما وىو اجتماعية، أو عممية دينية، خيرية، لأغراض بعوائده الانتفاع مف الغير وتمكيف
 .والتكافؿ والعدؿ العطاء في الإسلامية القيـ

  قفالو  تعريف: أولا

 صفة نزع في يتمثؿ بينيا المشترؾ القاسـ أف غير متعددة، بتعريفات الفقياء عر فو وقد
 أو دائـ بشكؿ الخاصة، أو العامة لممنفعة مخصصًا وجعمو معيف ماؿ عف الفردية الممكية
 بموجب الوقؼ مؤسسة تقنيف تـ فقد الجزائري، القانوف في أما، عينو عمى المحافظة مع مؤقت،
 الوقؼ تعريؼ عمى صراحة نص الذي ،1991 أفريؿ 27 في المؤرخ 10-91 رقـ القانوف
 الوقؼ يُعر ؼ القانوف، ليذا ووفقًا. والأوقاؼ الدينية الشؤوف وزارة بإدارتو وأناط وأنواعو، وأركانو
 ذي نشاط أو خيرية مؤسسة أو جماعة لفائدة منافعيا وتخصيص الممتمكات حبس":أنو عمى
 1 ."الإسلامية الشريعة لأحكاـ وفقًا خيري، أو ديني طابع

                                                           
 الجريدة والمتمـ، المعدؿ الأوقاؼ، قانوف المتضمف ،1991 أفريؿ 27 في المؤرخ  10-91 رقـ القانوف مف 2 المادة -  1

 ،2002 ديسمبر 10 في المؤرخ 10-02 رقـ بالقانوف والمتمـ المعدؿ ،1991 سنة ،21 العدد الجزائرية، لمجميورية الرسمية
 .2002 سنة ،83 عددال الرسمية، الجريدة
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 ودعـ الدينية، المرافؽ تمويؿ مف تُمكف التي الفع الة الوسائؿ مف المؤسسة ىذه وتُعد
 مما الدولة، موارد عمى الكمي الاعتماد إلى الحاجة دوف اليشة، الفئات ورعاية والصحة، التعميـ،
 .المستدامة التنمية في ىامة أداة الوقؼ يجعؿ

 لموقف المغوي ريفالتع -1

 الكثير عمى يدؿ قد الوقؼ أف كما ، حبستيا أي الدار وقفت فيقاؿ ، والمنع الحبس يقاؿ
 وليا غيرىا، دوف الوقؼ بيا ينعقد التي المعاني وىي والتسبيؿ، والمنع الحبس منيا المعاني مف

 .1 التصرؼ عف الحبس وىو واحد معنى

 لموقف القانوني و الفقيي التعريف -2

 أحمد مصطفى الزرؽ الأستاذ تعريؼ منيا نذكر الفقيية التعريفات مف العديد ؾىنا
. 2 والتصدؽ عمييا الموقوؼ الدائمة الخيرية الجية ممؾ حكـ عمى العيف حبس ىو الوقؼ

 :منيا القانونية المواد مف العديد في الوقؼ تعريؼ الجزائري المشرع تناوؿ بالمنفعة

: الجزائري الأسرة قانوف المتضمف والمتمـ المعدؿ 3 84/11 فالقانو  مف 213 المادة عرفتو -
 ."والتصدؽ التأبيد وجو عمى شخص لأي التممؾ عف الماؿ حبس الوقؼ"
 نصت التي العقاري التوجيو قانوف المتضمف 25-90 رقـ القانوف مف 31 المادة عرفتو كما -

 التمتع ليجعل إرادتو بمحض يامالك حبسيا التي العقارية الأملاك ىي الوقفية الأملاك: "عمى

                                                           
 س د ريخ الجزائر لمنشر، زىراف ط، د ، الأوؿ الجزء الوقؼ، العقارية الممكية عمى الواردة التبرع عقود فنطازي، الديفخير  - 1
 .20 ص ف،
، في الدكتوراه شيادة لنيؿ أطروحة الجزائري، القانوف في الوقفية للأملاؾ المدنية الحماية ، انتصار مجوج - 2  خصصت العموـ

 .16 ص ،2016/2015 بسكرة ، خيضر محمد جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية الخاص، القانوف
 في المؤرخ 02-05 رقـ بالأمر والمتمـ المعدؿ الأسرة، قانوف المتضمف ،1984 جواف 9 في المؤرخ 11-84 رقـ القانوف - 3
 سنة ،15 عدد الجزائرية، لمجميورية الرسمية الجريدة ،2011 فيفري 20 في المؤرخ 03-11 رقـ وبالأمر ،2005 فيفري 27

 .2011 سنة ،14 وعدد ،2005
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 عند أو فوري التمتع ىذا سواء عامة منفعة ذات جمعية أو خيرية جمعية بو لتنتفع دائما بيا
 ."المذكور المالك يعينيم الذين الوسطاء الموصين وفاة
 العيف حبس ىو الوقؼ" الأوقاؼ قانوف المتضمف 10-91 رقـ القانوف مف 03 المادة وعرفتو -

 والخير البر وجوه مف وجو عمى أو الفقراء عمى بالمنفعة والتصدؽ التأبيد وجو مىع التممؾ عف
 .1التبرع
 . ونية والتأبيد الدواـ خاصية عمى لموقؼ تعريفو في اعتمد الجزائري المشرع أف والملاحظ    

 الوقف أنواع: ثانيا

 (.الخاص) الذري أو الأىمي والوقؼ العاـ الوقؼ نوعاف الوقؼ

 عرفتو وقد. الخيرية الجية إلى الأمر أوؿ مف يصرؼ ريعو كاف ما وىو: العام الوقف - 1
 ويخصص إنشائو وقت مف خيرية جيات عمى ماحبس: "الأوقاؼ قانوف مف 01 فقرة 06 المادة
 يصح فلا لريعو، معيف مصرؼ فيو يحدد قسـ قسماف وىو الخيرات سبؿ في لممساىمة ريعو

 أراده الذي الخير وجو فيو يعرؼ لا وقسـ استنفذ، إذا إلا الخير وجوه مف غيره عمى صرفو
 فيو البحث وتشجيع العمـ نشر في ريعو ويصرؼ الجية محدد غير عاما وقفا فيسمى الواقؼ
 ."2الخيرات سبؿ وفي

 عمى مرة لأوؿ ماجعؿ ىو الخاص الوقؼ شمبي مصطفى الدكتور عرفو: الخاص الوقف - 2
 لا أـ أقارب كانوا سواءا الوصؼ، أو بالذات معينيف كانوا ءسوا أكثر، أو واحد كاف سواءا معيف

 02 فقرة 06 المادة خلاؿ مف الجزائري المشرع وعرفو.  البر جية عمى المعينيف ىؤلاء بعد ثـ

                                                           
 . 10-91 رقـ القانوفمف  03 المادة - 1
 دار ط، د القضائية، والقرارات الفقيية بالأحكاـ مدعمة قانونية دراسة ، الجزائري التشريع في العاـ الوقؼ كنازة، محمد - 2

 .14 ص ، ف س د الجزائر، مميمة عيف عوالتوزي والنشر لمطباعة اليدى
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 معينيف أشخاص أو الإيناث أو الذكور مف حقبو عمى الواقؼ يحبسو ما ىو" الأوقاؼ قانوف مف
 ."1عمييـ الموقوؼ إنقطاع بعد الواقؼ يعينيا التي لمجية يؤوؿ ثـ

 لموقف القانونية الخصائص: ثالثا
 :التالية بالخصائص الوقؼ يتميز

 213 المادة لموقؼ، القانونية التعريفات مف يستخمص ما وىذا :التبرعية العقود من الوقف -أ
 قانوف مف 03 المادة العقاري، التوجيو قانوف مف 31 المادة الجزائرية، الأسرة قانوف مف

 .لو الدافع ىو الديني الوازع ويعتبر. الأوقاؼ
 مف 31 المادة أكدتو ما وىذا والإستمرارية بالديمومية الوقؼ يتميز : مؤبد عقد الوقف -ب 

 الأوقاؼ قانوف مف 28 المادة وكذلؾ العقاري، التوجيو قانوف المتضمف 25-90 رقـ القانوف
 .2 الممكية حؽ عمى إلا يرد لا أنو تبارهباع بزمف محدد كاف إذا الوقؼ يبطؿ عمى تنص التي
 أف الواقؼ عمى يجب" الأوقاؼ قانوف مف 41 المادة اكدتو ما وىذا : شكمي عقد الوقف -ج 
 بتقديـ الممزمة العقاري بالسجؿ المكمفة المصالح لدى يسجمو وأف الموثؽ لدى بعقد الوقؼ يقيد

حالة بذلؾ لو إثبات  ."بالأوقاؼ المكمفة السمطة إلى منو نسخة وا 
 مف الوقؼ باعتبار :أخرى رسوم وأي والضرائب التسجيل رسوم من معفى عقد الوقف -د 

 المادة عميو نصت ما وىذا العقاري والشير التسجيؿ رسوـ مف يعفى فإنو والخير البر أعماؿ
 .10-91 القانوف مف 44

 لابد الوقؼ عقد باعتبار التوثيؽ رسوـ إلى الحاؿ بطبيعة يمتد لا الإعفاء ىذا أف غير 
 .3الموثؽ أماـ رسمي شكؿ في يحرر أف

                                                           
 .15 ص المرجع، نفس كنازة، محمد - 1
 مدعمة الإسلامية الشريعة بأحكاـ مقارنة دراسة ، الجزائر في الوقؼ لأملاؾ والتنظيمي القانوني الإطار خالد، رموؿ - 2

 ص ،2004 الجزائر، بوزريعة، وزيع،والت والنشر لطباعة ىومة دار ط،.د القضائية، والإجتيدات القانونية النصوص بأحدث
50. 
 .54 ص المرجع، نفس خالد رموؿ - 3
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 الأوقاؼ قانوف مف 05 المادة عميو نصت ما وىذا : المعنوية بالشخصية يتمتع الوقف -ه 
 المعنوية بالشخصية ويتمتع الإعتبارييف، ولا الطبيعييف للأشخاص ممكا ليس الوقؼ"

 ."  وتنفيذىا الواقؼ إرادة احتراـ عمى الدولة وتسير
 ويكسبو خاصة مالية ذمة لموقؼ يجعؿ مما ج، ـ ؽ مف 49 المادة عميو نصت وكذلؾ

 .التقاضي أىمية
 الوقف أركان: الثاني الفرع

 . عمييـ الموقوؼ الوقؼ، صيغة الوقؼ، محؿ الواقؼ، أركاف أربعة لموقؼ
 الواقف: أولا

 قانونيا صرفات واحد جانب ومف المنفردة بإرادتو يصدر الذي المالؾ الشخص ىو الواقؼ
 عينية حقوقا التصرؼ ذلؾ ينشئ أف عمى العباد مف لأحد ممموؾ غير العقار جعؿ شأنو مف

 :يمي ما صحيحا وقفو ليكوف الواقؼ في يشترط -. الأصمي المالؾ أرادىـ مف بيا يستفيد
 ج أ ؽ مف 216 المادة عميو نصت ما وىو مطمقا ممكا وقفيا المراد لمعيف مالكا يكوف أف -

 كما" مشاعا كاف ولو النزاع، مف خاليا معينا لمواقؼ ممموكا المحبس الماؿ يكوف أف يجب
 لكي الواقؼ في يشترط بالأوقاؼ المتعمؽ 10-91 القانوف مف الأولى الفقرة 17 المادة نصت
 .1"مطمقا ممكا وقفيا المراد لمعيف مالكا يكوف أف صحيحا وقفو يكوف

 باطلا تصرفو يكوف ذلؾ فبدوف كاممة سنة 19 بموغ يوى التبرع أىمية الواقؼ في يشترط -
 .2محضا ضررا بو ضار لأنو باطلا يكوف المميز وغير المميز الصبي مف الصادر فالوقؼ

 وقؼ" الأوقاؼ قانوف مف 30 المادة أكدتو ما وىذا الوصي بو أذف لو حتى باطلا ويبقى -
 .3الوصي ذلؾ أذف ولو مميزا غير أو مميزا كاف سواء مطمقا صحيح غير الصبي

                                                           
 .ذكره السابؽ ،10 – 91 القانوف مف 09 المادة - 1
 .10 ص ف، س د ، الجزائر ،البلاغ دار ط د ا ،قضاء تشريعا ، فقيا الوقؼ مراد، عزاز الرزاؽ، عبد عثمانية - 2
 73 ص السابؽ، المرجع خالد رموؿ - 3
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 غير عاقلا بالغا، الواقؼ يكوف أف بمعنى التسيير أىمية لو يكوف أف الواقؼ في ويشترط -
 بصحة أقر الجزائري المشرع فإف المتقطع الجنوف صاحب يخص ما في أما معتوه أو مجنوف
 في حةصرا الجزائري المشرع أكده ما وىذا عقمو، وجموؿ إفاقتو أثناء حدث أنو أثبت متى وقفو
 لكوف والمعتوه المجنوف وقؼ يصح لا" عمى تنص التي الأوقاؼ قانوف مف 31 المادة نص

 إفاقتو أثناء يصح فإنو المتقطع الجنوف صاحب أما التسيير، أىمية عمى يتوقؼ تصرؼ الوقؼ
 .1الشرعية الطرؽ بإحدى ثابتة الإفاقة تكوف أف شريطة عقمو، وتماـ

 ديف أو لسفو عميو محجوز رغي يكوف أف الواقؼ في يشترط - 

 الوقف محل:  ثانيا

، 2وعمي الموقوؼ إلى منفعة تمميؾ عميو ويتعيف الواقؼ يوقفو الذي الماؿ ىو الوقؼ محؿ
 يكوف أف تاما، ممكا وقفو حيف لمواقؼ ممموكة معينة، تكوف أف الموقوفة العيف في يشترط

 .3غيره في شائعا يكوف ألا امفرز  الماؿ بكوف والمقصود مفرزا ،متقوما، مالا الموقوؼ

 نص ما وذلؾ القسمة وجبت وقفو حالة وفي المشاع الماؿ وقؼ الجزائري المشرع أجاز
 .4الأوقاؼ قانوف مف 11 المادة في المشرع عميو
 عميو الموقوف:  ثالثا
 الموقوؼ في ويشترط 5 بيا للإنتفاع الموقوفة العيف ليا ترصد التي الجية ىو عميو الموقوؼ   
 :يوعم

                                                           
 والتنمية الاقتصاد مجمة التنموي، دوره تفعيؿ ومتطمبات الواقع الجزائر، في الوقؼ شعباف، سعيد أعمر سمير، ىيميسد - 1

 213 ص ،2020 نوفمبر 01 العدد ، 11 المجمد البشرية،
 .74 ،73 ص ص المرجع، نفس ،خالد رموؿ - 2
 الرافديف مجمة العربية، والقوانيف الإسلامي لفقوا في مقارنة دراسة وشروطو، الوقؼ أركاف محمد، يونس رافع محمد - 3

 .153 ص العراؽ، ، 2009 سنة 40 العدد ،11 المجمد لمحقوؽ،
 .85 .84 ص ص السابؽ، المرجع خالد، رموؿ - 4
 .89 ص السابؽ، المرجع قنطازي، الديف ريخ - 5
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 مجيوؿ، عمى الوقؼ يصح فلا الوقؼ وقت وموجودا معموما شخصا عميو الموقوؼ يكوف أف -
 قانوف مف 13 المادة في جاء ما وذلؾ معنوي أو طبيعي شخص عميو الموقوؼ ويكوف

 يشترط المعنوي الشخص أما وقبولو وجوده لموقؼ استحقاقو يتوقؼ الطبيعي فالشخص. الأوقاؼ
 .الشريعة خالؼي ما يشوبو لا أف فيو
 المعيف عميو الموقوؼ أف عميو المتفؽ مف:  لمتممؾ أىلا يكوف أف عميو الموقوؼ في يشترط -
 .1لمتممؾ أىلا كاف إذا إلا عميو الوقؼ يصح لا

 .أج ؽ 214 لممادة تطبيقا نفسو عمى الشخص وقؼ جواز الجزائري المشرع أقر لقد
 الوقف صيغة:  رابعا

 :يمي ما فييا ويشترط لمواقؼ المنفردة لإرادةبا وينعقد ينشأ الوقؼ إف
 في منجزا الموقوؼ الماؿ يكوف أف بالتنجيز المقصود: منجزة الوقؼ صيغة تكوف أف -

 .المستقبؿ في أجؿ إلى مضاؼ ولا شرط عمى معمؽ غير الحاؿ
 .باطلا الوقؼ كاف محددة مدة عمى الوقؼ كاف فإذا:  مؤبدة الصيغة تكوف أف -
 .2 باطؿ بشرط مقترنة صيغةال تكوف ألا -
 فلا ممزما، فييا الوعد يكوف لا كما ، بالوعد الوقؼ انعقاد يمكف لا: جازمة الصيغة تكوف أف -
 إلى ومضى والتردد التفكير مرحمة تجاوز قد صاحبيا أف عمى تدؿ الوقؼ عبارة تكوف أف بد

 .3الوقؼ إنشاء
 قانوف مف 12 المادة عمى ناءاب الإشارة أو الكتابة أو بالمفظ الوقؼ صيغة تكوف -

 .الأوقاؼ
 

                                                           
 العموـ القانونية الباحث مجمة لجزائري،ا والتشريع الشرع ضوء عمى الوقؼ أركاف ضبط ،عادؿ عيساوي محمد نواورية - 1

 .169 ص ،2020 جواف 03 العدد ، والسياسية
 .167 ص السابؽ، المرجع عادؿ عيساوي محمد نواورية - 2
 .167 ص المرجع، نفس عادؿ، عيساوي محمد نواورية - 3
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 الوقف إثبات:  الثالث الفرع
 1التوثيق قانون صدور قبل المحررة العقود:  أولا

 العقود فإف 91-70 رقـ الأمر بموجب 15/12/1970 بػ التوثيؽ قانوف صدور قبؿ
 الرسمي الشكؿ عمى تحرر أف يمكف كما عرفي شكؿ في تحرر كانت بالوقؼ المتعمقة التوثيقية

 الرسمية طابع تكتسب كما الشرعية المحاكـ أماـ شرعيوف قضاة يحررىا كانت التي العقود وىي
 .2العموميوف الأعواف قبؿ مف المحررة العقود
 قانون صدور غاية إلى النفاذ حيز ودخولو التوثيق قانون إصدار بعد المحررة العقود:  ثانيا

 09/06/1984 بتاريخ الأسرة

 البطلاف، طائمة تحت لمشكمية العقارية التصرفات خضوع ىو المبدأ ترةالف ىذه ظؿ في
 خاصة المدني القانوف نصوص وبموجب منو 12 المادة خاصة التوثيؽ لقانوف طبقا وذلؾ
 صدور بعد العقار عمى وارد تصرؼ كؿ أف فالمفروض 793 والمادة 01 مكرر 24 المواد
 الشير نظاـ أف باعتبار للإشيار ويخضع رسمي، شكؿ في يحرر أف ينبغي التوثيؽ قانوف

 رغبة بسبب وذلؾ العقارية، الممكية لنظاـ الأساسي القانوني الإطار ىو الجزائري العقاري
 المعاملات في الثقة مبدأ وتكريس العقارية لمممكية اللازـ الإستقرار تحقيؽ في الجزائري المشرع
 يعتبر 1971/01/01 تاريخ بعد ينشأ العقار موضوعو عرفي عقد كؿ وبالتالي بيا المتعمقة
 حيث القاعدة ىذه دائما يحترـ لـ القضاء أف أثبت العممي الواقع أف غير مطمقا، بطلانا باطلا

 اجتيادا استدعى مما العقارية الممكية بنقؿ المتعمقة العرفية العقود مف الكثير ببطلاف يحكـ لـ

                                                           
يدة الرسمية لمجميورية الجزائرية، ، المتضمف تنظيـ مينة الموثؽ، الجر 2006فيفري  20المؤرخ في  02-06القانوف رقـ  -  1

 .1970ديسمبر  15المؤرخ في  91-70، والممغى بموجبو الأمر رقـ 4، ص. 2006، سنة 12العدد 
 الإسلامي، والفقو الجزائري الأسرة قانوف في الوقؼ -اليبة - الوصية التبرعات لعقود القانوني النظاـ رابح، المالؾ عبد - 2

، في راهالدكتو  شيادة لنيؿ أطروحة  ص ،2017/2016 ،1 الجزائر جامعة الحقوؽ، كمية الخاص، القانوف تخصص العموـ
197. 
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 الصادر 156-136 قـر  القرار بموجب حدث ما وىو العميا لممحكمة واضحا
 .18/02/19971في

 بو تثبت بما الوقؼ يثبت" بػ الأسرة قانوف مف 217 المادة في الجزائري المشرع نص
 عمى اعتمد قد الجزائري المشرع أف نجد وبذلؾ." القانوف ىذا مف 191 لممادة طبقا الوصية
 .2الوقؼ عقود في الرسمية

 ىذا يومنا إلى 10-91 رقم القانون صدور بعد حررت التي العقود:  ثالثا
 عمى يجب" أنو عمى بالأوقاؼ المتعمؽ 10-91 رقـ القانوف مف 41 المادة نصت

 العقاري بالتسجيؿ المكمفة المصالح لدى يسجمو وأف الموثؽ لدى بعقد الوقؼ يقيد أف الواقؼ
 فقد ستثناءاوا." بالأوقاؼ المكمفة السمطة إلى منو نسخة إحالة و بذلؾ لو إثبات بتقديـ الممزمة
 والأوقاؼ الدينية الشؤوف وزارة في المتمثمة بالأوقاؼ المكمفة الإدارة مف وبسعي المشرع تدخؿ
 المكتوب الإشياد وثيقة إحداث المتضمف 3363-2000 رقـ التنفيذي المرسوـ إصدار إلى

 مف يعتبر العقود مف النوع وىذا وتسميميا، إصدارىا وكيفيات وشروط الوقفي الممؾ لإثبات
 الغرض ليذا المعيف الولائي والأوقاؼ الدينية الشؤوف مدير يحررىا الوقفية الإدارية العقود
 بعيف آخذا الوقفية بالأملاؾ الخاصة العقود لتحرير أيضا مؤىؿ وىو رئاسي، مرسوـ بموجب
 المادة وكذلؾ المدني القانوف مف 324 المادة في معرؼ ىو كما الرسمي العقد مفيوـ الإعتبار

 بالنسبة بو المعموؿ المبدأ نفس الصدد ىذا في كرست التي الأوقاؼ قانوف مف 11 مكرر 26
 التابعة العقارية الأملاؾ يخص فيما الدولة موثؽ دور يمعب الذي لمولاية الدولة أملاؾ لمدير
 .4لمدولة

                                                           
 ص ،2011 جواف ،05 العدد والقانوف السياسة دفاتر مجمة الجزائري، التشريع في العاـ الوقؼ اثبات انتصار، مجوج - 1

301. 
 .198 ص السابؽ، المرجع رابح، المالؾ عبد - 2
 لإثبات المكتوب الإشياد وثيقة إحداث المتضمف ،2000 أكتوبر 26 في المؤرخ 336-2000 رقـ ذيالتنفي المرسوـ - 3

 .2000 سنة ،67 العدد الجزائرية، لمجميورية الرسمية الجريدة وتسميميا، إصدارىا وكيفيات شروط وتحديد الوقفي، الممؾ
 .200 ص ،199 ص السابؽ، المرجع رابح، المالؾ عبد - 4
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 وتتضمف عدؿ شيود بيا يدلي مكتوبة شيادة تتضمف وثيقة ىي المكتوب الإشياد وثيقة
 التابع بالممحؽ نموذجيا حدد الذي 336-2000 التنفيذي المرسوـ مف 04 المادة حسب وجوبا

 :لو
 التوقيع مع بالشيود الخاصة المعمومات -
 .1قانونا مؤىمة أخرى سمطة أي أو بالبمدية المختصة المصمحة قبؿ مف التصديؽ -
  إقميميا المختصة اؼوالأوق الدينية الشؤوف بمديرية الخاص العقاري بالسجؿ تسجيميا رقـ - 

 والأوقاؼ الدينية الشؤوف مديرية تصدر 336-2000 التنفيذي المرسوـ مف 05 لممادة طبقا
 ثلاث مف أكثر اجتمعت إذا الإشياد محؿ الوقفي بالممؾ خاصة رسمية شيادة إقميميا المختصة

 الشيود اتشياد بيا تتوج وثيقة ىي الشيادة ىذه الوقفي، الممؾ لإثبات مكتوب إشياد وثائؽ
 2001/05/26 في المؤرخ القرار حدد وقد والإشيار لمتسجيؿ وتخضع رسمي شكؿ في تصدر
 : وجوبا تتضمف أف منو 03 المادة في نص حيث ومحتواه الشيادة ىذه نموذج

 .الشيادة عنواف -
 .المعتمدة القانونية المراجع -
 بمديرية الخاص السجؿ في وقفيال الممؾ لإثبات المكتوب الإشياد وثائؽ تسجيؿ وتاريخ رقـ -

 .إقميميا المختصة والأوقاؼ الدينية الشؤوف
 .2وموقعو الوقفي الممؾ مساحة تحديد -

 الوقفية للأملاك القانونية الحماية: الثاني المطمب
 تحقيؽ أجؿ مف الأساسية الأىداؼ بيف مف وحمايتو الوقفي الممؾ عمى الحفاظ يعتبر

 .خاصة قانونية بحماية الجزائري شرعالم خصو لذلؾ وأىدافو مقاصده
 الوقفية للأملاك المدنية الحماية: الأول الفرع

 : يمي ما خلاؿ مف الوقفية للأملاؾ المدنية الحماية تتجمى
                                                           

 200 ص السابؽ، المرجع رابح، لؾالما عبد - 1
 .200 ص ،199 ص ، المرجع نفس رابح المالؾ عبد - 2
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 التصرف قابمية عدم: أولا
 المدني القانوف مف 49 المادة عميو نصت ما وىذا المعنوية بالشخصية الوقؼ يتمتع

 عف مستقؿ وكياف مستقمة مالية ذمة لو يجعؿ ما وىو الأوقاؼ، قانوف مف 05 والمادة الجزائري
 لا مف فإف ثـ ومف جميعا، ممكيتيـ عف خارج يجعمو ما وىو معنوي أو طبيعي شخص كؿ

 ببطلاف الأمة فقياء جميع بإجماع الفقيية القاعدة جاءت الأساس ىذا ومف يتصرؼ لا يممؾ
 المنظمة التقنينات كؿ بيا أخذت التي نونيةالقا القاعدة وىي الوقؼ أصؿ يمس تصرؼ كؿ

 القاعدة ىذه عمى الجزائري المشرع نص وقد الوقؼ نظاـ عرفت التي الدوؿ كؿ في لموقؼ
 الوقفي الممؾ أصؿ في التصرؼ يجوز" لا" الأوقاؼ قانوف مف 23 المادة نص بموجب صراحة
 التنازؿ أو اليبة أو بالبيع سواءا التصرؼ صفات مف صفة بأية بو، المنتفع

 .1 غيرىا أو
 لمحجز القابمية عدم: ثانيا
 إلا الوقفي الماؿ عمى الحجز إمكانية عدـ إلى الإشارة الأوقاؼ قانوف مف تفمت أخرى مرة    
 وقفا الموقوفة الأمواؿ أخرجت والإدارية المدنية الإجراءات قانوف مف 02 فقرة 636 المادة أف

 ىذه واستثمار استغلاؿ عف الناتجة الإرادات عدا ما حجزلم القابمة الأمواؿ مف خاصا أو عاما
 والحيازي الرسمي بنوعيو لمرىف محلا يكوف لا الوقفي الممؾ أف ذلؾ عمى ويترتب. الأملاؾ
 .2 الراىف المديف مواجية في المرتيف الدائف لحقوؽ ضمانا يتقرر تبعيا عينيا حقا باعتباره

 المدة الطويمة بالحيازة تممكو ءإدعا من الوقفي الممك أصل حماية: ثالثا
 بالتقادـ الوقفي الممؾ اكتساب قابمية أو قابمية عدـ عمى صريح قانوني نص أي يرد لـ    
 بصراحة بالتقادـ الإكتساب منع الجزائري المشرع فلا الأوقاؼ، قانوف في أو المدني القانوف في
 غرار عمى الوقفي الممؾ مىع اعتداءا بوصفو العربية، التشريعات بعض في الأمر ىو كما

                                                           
 .117 ص ،116 ص السابؽ، المرجع كنازة محمد - 1
 الإنسانية، والعموـ الحقوؽ مجمة الجزائر، في الوقفة للأملاؾ والقضائية القانونية الحماية اليادي خضراوي عمي، غربي - 2

 334 ص ،2016 مارس 01 العدد
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 وسيمة بوصفو أخرى، تشريعات في الأمر ىو كما صراحة أجازه ىو ولا العامة الأملاؾ
 مشروعية عدـ فإف النص ىذا غياب ظؿ في أنو غير الخاصة، الممكية لاكتساب مشروعة

 ياعمي المحاؿ الإسلامية الشريعة أحكاـ عمى يؤسس المكسب بالتقادـ الوقفية الأمواؿ تممؾ
 العقارات تممؾ دعوى سماع عدـ تقرر والتي الأوقاؼ قانوف مف 02 المادة نص بموجب
 بالتقادـ الموقوفة الأمواؿ ممكية لاكتساب ضمني منع مف يستنبط لما إضافة بالتقادـ الموقوفة
 .1بالتقادـ الممكية باكتساب العلاقة ذات الجزائري القانوف في الخاصة النصوص بعض باستقراء

   الاستبدال طريق عن أصمو في القانوني التصرف مواجية في الوقفي الممك حماية: رابعا
 بعض في أنو غير الوقفي الممؾ أصؿ في التصرؼ جواز عدـ ىو الأصؿ كاف إذا      
 إلا المستداـ العطاء عمى قدرتو وىو الأصمي الوقؼ مقصد عمى المحافظة يمكف لا الأحياف
 التي التصرفات بعض إبراـ بإجازة وذلؾ أصمو، في التصرؼ جواز عدـ في الأصؿ بمخالفة
 الأصوؿ استبداؿ بذلؾ فيجوز ،الوقفي بالممؾ الإنتفاع استمرارية عمى المحافظة إلى تيدؼ
 .2المنافع در عمى قادرة جديدة بأصوؿ نفع أي تحقيؽ منيا يرجى لا التي القديمة

 في الوقفي الممؾ أصؿ ستبداؿا فييا يجوز التي الحالات الجزائري المشرع حدد وقد
 يستبدؿ أو موقوفة عيف تعوض أف يجوز لا" عمى تنص والتي الأوقاؼ قانوف مف 24 المادة
 :الآتية الحالات في إلا آخر ممؾ بيا
 .والإندثار لمضياع تعرضو حالة -
 .إصلاحو إمكاف عدـ مع الوقفي الممؾ منفعة فقداف حالة -
 بو تسمح ما حدود في عاـ طريؽ أو مقبرة وأ مسجد كتوسيع عامة ضرورة حالة -

 .الإسلامية الشريعة

                                                           
 .278 ص السابؽ، المرجع الجزائري، التشريع في الوقفية للأملاؾ المدنية الحماية ، انتصار مجوج - 1
 286ص المرجع، نفس إنتصار، مجوج - 2
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 يكوف بعقار تعويضو شريطة قط بنفع إتيانو وانتفاء الموقوؼ العقار في المنفعة انعداـ حالة -
 منو أفضؿ أو مماثلا

 ."والخبرة المعاينة بعد الوصية السمطة مف بقرار أعلاه المبينة الحالات تثبت -
 الوقفية للأملاك الإدارية حمايةال:  الثاني الفرع

 لو متميزة قانونية حماية تكريس خلاؿ مف الوقفية، العقارية الأملاؾ حماية إطار وفي إنو
 تكريس في الفعاؿ الدور للإدارة فإف القوانيف، مف العديد في المتفرقة القوانيف مف ترسانة عبر
 الإضرار شأنيا مف التي التجاوزاتو  المخالفات متابعة في السعي خلاؿ مف وذلؾ الحماية، ىذه

 عقارا كاف أو لمبناء قابمة أرض أو بناء الوقؼ كاف سواء طبيعتو مف تغير أو الوقفي بالممؾ
 وامتيازات صلاحيات تممؾ الإدارة فإف الحماية ىذه وتكريس الأىداؼ ىذه ولتحقيؽ ،فلاحيا،
 .1 محددة قانونية إجراءات عبر التجاوزات ىذه مف الحد تخوليا

 كالبمدية أخرى إدارات وبيف جية، مف بالأوقاؼ المكمفة الإدارة بيف الصلاحيات تمؾ وتتوزع 
 .2ثانية جية مف والتعمير بالتييئة المكمفة والإدارة
 :في الوقفية للأملاؾ الإدارة حماية وتتمثؿ 

 ممك ناظر في والمتمثل الوقفية للأملاك المباشر التسيير جياز أعمال عمى الرقابة: أولا
 الوقفي
 سنة بعد خاصة الجزائر في الوقفية بالأملاؾ المتعمقة المختمفة القانونية لمنصوص بالرجوع     

 لنص فبالرجوع الأوقاؼ ناظر يتولاىا للأوقاؼ المباشر التسيير ميمة بأف لنا يتضح 1991
 مممؾل المباشر والتسيير رعاية ميمة بأف تقضي نجدىا 3 381-98 المرسوـ مف 12 المادة
 33 المادة ففي بالأوقاؼ المتعمؽ 10-91 القانوف أحكاـ إطار وفي الوقؼ، لناظر تعود الوقفي

                                                           
 115.ص السابؽ، المرجع قنطازي، الديف خير - 1
 335ص السابؽ، المرجع اليادي، خضراوي عمي، غربي - 2
 الوقفية، الأملاؾ تسيير وكيفيات شروط يحدد الذي ،1998 ديسمبر 1 في المؤرخ 381-98 رقـ التنفيذي المرسوـ -  3

 .1998 سنة ،88 العدد الجزائرية، لمجميورية الرسمية الجريدة
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 المباشر التسيير ىذا يكوف أف عمى الوقؼ ناظر الوقفية الأملاؾ إدارة يتولى بأف تقضي منو
شراؼ رعاية تحت  المرسوـ مف 11المادة لنص وطبقا بالأوقاؼ، المكمؼ الإداري الجياز وا 
 المادة ذلؾ وتأكد الأوقاؼ وكيؿ رعاية تحت يعمؿ الأوقاؼ ناظر بأف تقضي التي 98-381
 .1المرسوـ ذات مف 13

 :في الوقؼ نظار أعماؿ عمى الرقابة وتتمثؿ

 القبمية الرقابة -1

 إضافة الناظر، وظيفة كشروط مباشرتيا قبؿ الناظر تصرفات تضبط التي الأحكاـ تقرر
 تضر تصرفات مف لو يجوز لا وما تصرفات مف لو يجوز وما اظرلمن الإدارية التصرفات إلى

-01 في المؤرخ 98/381 المرسوـ مف 17 المادة نصت حيث. بو والمنتفعيف الوقؼ بمصمحة
 عمى ذلؾ وكيفيات وحمايتيا وتسييرىا الوقفية الأملاؾ إدارة شروط يحدد الذي 12-1998

 ، والبدف العقؿ سلامة الرشد، جزائرية،ال الجنسية الإسلاـ، الوقؼ ناظر منصب تولي شروط
 .2التصرؼ حسف عمى وقدرة كفاءة ذا يكوف وأف أمينا عدلا

 الآنية الرقابة -2

 المتعمقة والعامة الخاصة بالأنظمة لموقؼ إدارتيـ في النظار التزاـ مدى في تتمثؿ
 .الأوقاؼ وكيؿ رقابة تحت ذلؾ وكؿ بالأوقاؼ،

 

 
                                                           

 مجمة الجزائر، في 1991 سنة بعد الوقفية للأملاؾ المسيرة الإدارة تنظيـ خلاؿ مف الوقؼ عمى الدولة رقابة مموؾ، صالح - 1
 .118ص  ،2019 السنة ،01 العدد ،08 المجمد والإقتصادية، القانونية اساتلمدر  الإجتياد

 أولويات مؤسسة الأولى، الطبعة العمؿ، وآليات والضوابط والصلاحيات المياـ الأوقاؼ، نظار السماعيؿ، محمد بف ابراىيـ - 2
  .58 ص ف، س د السعودية، الرياض للإستشارات
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 (حتسابيالإ الضبط البعدية الرقابة -3

 الرقابة عممية مراحؿ آخر الناظر أخطاء مع التعامؿ أو الانحرافات تصحيح يعتبر       
 المادة فصمت حيث الانحرافات، وتصحيح الناظر عزؿ فييا يتـ المرحمة ىذه الوقفية الإدارية

 .ميامو مف الوقؼ ناظر إعفاء حالات عمى ذكره السابؽ 98/381 المرسوـ مف 21

 وضعيتيا وتسوية للأوقاف المادي قوامال ضبط: ثانيا

 معتبرة بمجيودات تقوـ ومازالت ومحميا مركزيا بالأوقاؼ المكمفة الإدارة قامت حيث      
 :المثاؿ سبيؿ عمى ونذكر الغاية تمؾ لتحقيؽ

 الوقفية الأملاك جرد -1

 حيث. ةالوقفي الأملاؾ لجميع وتقويمي وصفي تسجيؿ بأنو الوقفية الأملاؾ جرد يعرؼ     
 حسب عاـ جرد لعممية الوقفية الأملاؾ تخضع عمى الأوقاؼ قانوف مف مكرر 08 المادة نصت

 ."بيا المعموؿ التنظيمية و القانونية والأشكاؿ والكيفيات الشروط

 الإستلاء أنواع مف نوع أي مف العامة الأوقاؼ صيانة إلى الوقفية الأملاؾ جرد ييدؼ     
 .1 وضعيتيا ومعرفة العامة الأوقاؼ واثبات ليا المخصصة غراضللأ استعماليا عمى والحرص

 الوقفية الأملاك إسترجاع -2
 الأراضي مف واعتبرىا الموقوفة الزراعية الأراضي مف العديد بتأميـ الجزائري المشرع قاـ
 قانوف وبصدور الزراعية، لمثورة الوطني الصندوؽ في المدمجة الوطنية للأملاؾ التابعة الفلاحية
 بالأوقاؼ المتعمؽ 10-91 والقانوف 1990-11-18 في المؤرخ 25-90 العقاري التوجيو

                                                           
 ص ،2020 جواف السادس، العدد والقانوف الإقتصاد مجمة ، الجزائر في وحصرىا مةالعا الأوقاؼ جرد دبيمي، كماؿ - 1

141. 
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 استرجاع الجزائري المشرع أقر 25-90 لمقانوف والمتمـ المعدؿ 26-95 القانوف وكذلؾ
 .1 الأصمييف ملاكيا الى المؤممة الموقوفة الزراعية الأراضي

 الوقفية للأملاك الجزائية الحماية: الثالث الفرع
 عمييا فتطبؽ عامة بصفة للأمواؿ المقررة الجزائية الحماية ضمف الوقفية الأمواؿ تدخؿ      
 فييا تكتمؿ التي الأشكاؿ مف شكؿ بأي الماؿ بحرمة المساس بسبب المقررة العقوبات كؿ بذلؾ

 صراحة المشرع عميو نص ما وذلؾ الأمواؿ عمى المقررة الجرائـ مف جريمة وأركاف عناصر
 عمى الذكر السابقة المادة أحالت حيث 10،2-91 الأوقاؼ قانوف مف 36 المادة صن بموجب

 والمتعمقة العقوبات قانوف في الواردة النصوص أف ذلؾ: العقوبات قانوف في المقررة الجزاءات
 تجرـ النصوص ىذه لأف الوقفية العقارات عمى تطبيقيا يمكف العقار، عمى الواقعة بالجرائـ
 وفي خاصا، أو كاف عاما صنفو عف النظر بصرؼ العموـ وجو عمى العقار ستم التي الأفعاؿ

 عمى التعدي لجنحة العاـ الإطار تشكؿ التي ج ع ؽ مف 386 المادة إلى نشير السياؽ ىذا
 صارمة، بحماية الوقؼ أمواؿ فييا بما عموما الأمواؿ الجزائري المشرع أحاط. العقارية الممكية
 .3الإعداـ حد تصؿ درجة إلى جرمةالم الأفعاؿ عقوبات وشدد
 لكؿ الأساسية الأركاف بتوفر إلا الجرائـ ىذه تقوـ ولا الوقفية بالأملاؾ الماسة الجرائـ تتعدد     
 .4 معنوي وركف مادي وركف شرعي ركف في والمتمثمة جريمة

 الجزائري المشرع أف نجد بالأوقاؼ المتعمؽ 10-91 القانوف مف 36 المادة خلاؿ ومف 
 :في والمتمثمة الوقفية الأملاؾ تمس أف يمكف التي الجرائـ بعض حدد دق

                                                           
 الأحواؿ تخصص الماجستير، شيادة لنيؿ مذكرة الجزائري، التشريع في الوقفية الأملاؾ حماية آليات اليادي، عبد ليزيؿ - 1

 .84 ص ،2015/2014 الوادي، جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية الشخصية،
 125 ص السابؽ، المرجع كنازة محمد - 2
 335 ص السابؽ، المرجع اليادي خضراوي عمي، غربي - 3
 ،02المجمد والإقتصادية، القانونية البحوث مجمة الجزائري، التشريع في الوقفية للأملاؾ الجزائية الحماية سميماف جماؿ - 4

 .285 ص ،2020 جانفي 01 العدد
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  التدليس أو التستر طريق عن الوقفية للأملاك المشروع غير الإستغلال جريمة :أولا

 التدليس، أو التستر وىما أساسييف عنصريف مف الجريمة ليذه المادي النشاط يتكوف    
 36 المادة ضمف الجريمة ىذه مرتكب ليا يخضع التي العقوبة الجزائري المشرع يبيف لـ حيث
 فعؿ الجزائري المشرع جرـ حيث العقوبات، قانوف إلى الإحالة عمى عمؿ بؿ الأوقاؼ قانوف مف

 عمى تنص التي ج ع ؽ مف 01 فقرة 386 المادة نص بموجب العقارية الأملاؾ عمى التعدي
 مف كؿ دج 100000 إلى 20000 مف وبغرامة سنوات خمس إلى سنة مف بالحبس يعاقب"

 ىذه أف باعتبار و الدينية الشعائر التدليس بطرؽ أو خمسة وذلؾ لمغير ممموكا عقارا انتزع
 يعاقب 3 مكرر 160 المادة في الجزائري المشرع فإف القانوف بنص ومصونة محمية الأوقاؼ
 عمدا ـقا مف كؿ دج 100000 إلى 20000 مف وبغرامة سنوات خمس إلى سنة مف بالحبس
 .1لمعبادة المعدة الأماكف تدنيس أو ىدـ أو بتخريب

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .267 ص السابؽ، المرجع ، أمنة مداني - 1
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 الثاني الفصل خلاصة

 تتمثؿ والتي الإطلاؽ، عمى وأعقدىا المواضيع أىـ مف الخاصة العقارية الممكية تعتبر
 دوف منو نقمو يمكف لا والذي حيزه في والثابت المستقر الشئ في والتصرؼ التمتع حؽ في
 حيث مانع، دائـ، جامع، حؽ كونو في المتمثمة الخصائص مف بجممة لممكيةا حؽ يتميز. تمؼ
 التي الاجتماعية لموظيفة ونظرا حديثا أما مطمقا، حقا القديمة التشريعات في الممكية حؽ كاف

: أنواع عدة الخاصة العقارية لمممكية أف نجد المدني لمقانوف بالرجوع. مطمقا حقا يعد لـ يؤدييا
 .المشتركة والممكية المشاعة المجزأة، التامة، ريةالعقا الممكية

 قانونية بحماية الجزائري المشرع خصيا فقد الخاصة العقارية الممكية تحتمو لما نظرا
 تصديا الحؽ صاحب يرفعيا التي الدعاوى مف مجموعة في المدنية الوسائؿ تتمثؿ حيث متميزة

 أما الجديدة الأشغاؿ وقؼ دعوى عرض،الت منع دعوى الاستحقاؽ، دعوى تمحقو التي للأضرار
 العقار لحماية للإدارة القانوف خوليا التي الإجراءات مجموع في فتتمثؿ الإدارية الوسائؿ
 أولى. الحماية ىذه تقرر التي النصوص مف العديد العقوبات قانوف أقر كما أنواعو، بمختمؼ
 تحقيؽ خلاؿ مف إجتماعي دور بتمع التي الوقفية بالأملاؾ بالغا اىتماما الجزائري المشرع
 فالوقؼ الإقتصادية، المجالات مف العديد في تساىـ حيث إقتصادي ودور الإجتماعي التكافؿ

 الزـ حيث الشكمية العقود مف وىو لو، الدافع ىو الديني الوازع يكوف التي التبرعية العقود مف
 بحماية الجزائري لمشرعا خصو فقد الأىمية ليذه ونظرا الشكمي، لمقالب إخضاعيا المشرع
دارية، مدنية، متميزة قانونية  .وجزائية وا 
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 واستغلاؿ تنظيـ في الزاوية حجر الجزائري التشريع في الوطنية الأملاؾ تصنيؼ يمثؿ 
 وفقًا الأملاؾ ىذه إدارة كيفية يحكـ الذي القانوني الإطار يشكؿ حيث لمدولة، التابعة الممتمكات
 والخاصة، العامة الوطنية الأملاؾ بيف يفصؿ الذي التصنيؼ، ىذا أتاح لقد. ووظيفتيا لطبيعتيا
 التنمية يخدـ بما استغلاليا وتوجيو ممتمكاتيا حماية إمكانية لمدولة وغيرىا، الحراجية، الزراعية،

 .العامة المصمحة عمى ويحافظ والاجتماعية الاقتصادية

 العامة، الوطنية الأملاؾ بيف التمييز أساسو ثنائيًا تصنيفًا تبن ى قد المشر ع أف يت ضح 
 التي الخاصة الوطنية والأملاؾ مشد دة، قانونية بحماية وتتمتع العامة لممنفعة تُخص ص التي
 وقد. المدني القانوف في عمييا المنصوص الخاصة الممكية قواعد إلى أقرب لأحكاـ وفقًا تُدار
 الإطار يُعتبر الذي الوطنية، بالأملاؾ المتعمؽ 30-90 رقـ القانوف في التصنيؼ ىذا كرس

 بعض تزاؿ لا المجاؿ، ىذا في التشريعي التقدـ ورغـ، المجاؿ ىذا في المرجعي التشريعي
 الاختصاصات، في التداخؿ الرقابة، ضعؼ مثؿ التطبيؽ، مستوى عمى مطروحة الإشكاليات
 لبعض عقلاني غير أو قانوني غير استغلاؿ إلى يؤدي مما القانونية، التعاريؼ بعض وغموض
 الشفافية وتعزيز القانونية، النصوص وتحديث التسيير، آليات تطوير فإف لذلؾ،. الأملاؾ
 .الوطنية الثروة ىذه حماية لضماف الضرورية الأولويات مف تبقى والرقابة،

 كعنصر العاـ الماؿ عمى الحفاظ ضرورة بيف التوازف تحقيؽ إلى التنظيـ ىذا ييدؼ 
 إلا. وتنموية اقتصادية أىداؼ لتحقيؽ أملاكيا مف جزء استغلاؿ مف الدولة تمكيف وبيف سيادي،

 بضعؼ منيا تعمؽ ما خصوصًا إشكالات، مف يخمو لا التصنيؼ ليذا العممي التطبيؽ أف
 أنواع بعض بيف التمييز معايير في والغموض العمومية، الأملاؾ استغلاؿ عمى الرقابة آليات

 المحافظات في الوطنية الأملاؾ وتوثيؽ بتسجيؿ المرتبطة التحديات عف ضلًا ف الأملاؾ،
 .العقارية
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 التوصيات مف جممة تقديـ يمكف نتائج، مف الدراسة إليو توصمت ما عمى بناءً  
 الوطنية للأملاؾ والتنظيمي القانوني الإطار تحسيف في تُسيـ أف شأنيا مف التي والاقتراحات

 :حمايتيا وتعزيز

 لا : التوصيات أو 

 يواكب بما وتحديثو الوطنية، بالأملاؾ المتعمؽ 30-90 رقـ القانوف مراجعة ضرورة -
 .والخاصة العامة الأملاؾ بيف التمييز معايير توضيح مع والإدارية، الاقتصادية المستجدات

 كمفةالم الييئات دعـ خلاؿ مف الوطنية، الأملاؾ عمى والقانونية الإدارية الرقابة تفعيؿ -
 .التقنية والوسائؿ بالكفاءات وتزويدىا المالية، والمفتشيات الدولة، أملاؾ كمديريات بالمراقبة

 ومدروسة، شفافة آليات وفؽ لمدولة، الخاصة الأملاؾ في والتصرؼ التسيير إجراءات تحسيف -
 .المحمية التنمية وتحقيؽ العاـ الماؿ عمى الحفاظ تضمف

 مف والتقميؿ والمتابعة، الحصر، عمميات لتسييؿ الوطنية الأملاؾ رقمنة عممية وتعميـ تسريع -
 .العقارية الممكية حوؿ النزاعات

 كالبمديات، الوطنية، الأملاؾ بتسيير المعنية الإدارات مختمؼ بيف المحكـ التنسيؽ ضرورة -
 .الإداري والتكرار التداخؿ لتفادي الدولة، أملاؾ ومديريات العقارية، المحافظات

 في والفني القانوني مستواىـ رفع قصد العقارية، الإدارات لموظفي المتخصص التكويف عزيزت -
 .الوطنية الأملاؾ وتصنيؼ بتسيير يتعمؽ ما

 ثانيا : اقتراحات 

دة إلكترونية وطنية منصة إنشاء -  الجيات تمك ف الوطنية، الأملاؾ جميع وتسجيؿ لحصر موح 
 .العقارية طياتالمع إلى الفوري الوصوؿ مف المعنية
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ح نموذجي إداري دليؿ إعداد -  الأملاؾ في والتصرؼ تسيير، تصنيؼ، إجراءات يوض 
 .العمومية والإدارات الإقميمية الجماعات جميع عمى وتعميمو الوطنية،

 الأملاؾ ضمف المصن فة تمؾ وخاصة للاستثمار، العمومية العقارات منح إجراءات تبسيط -
 .العامة والمصمحة البيئة حماية مقتضيات ـاحترا مراعاة مع الخاصة،

 للأملاؾ الإداري القانوف" بعنواف الجامعية المناىج ضمف مستقمة قانونية مادة إدراج اقتراح -
 .المجاؿ ىذا في والباحثيف الطمبة تكويف لتعزيز ،"الوطنية

 حمايتيا بتحديات يتعمؽ ما في خصوصًا الوطنية، الأملاؾ مجاؿ في العممي البحث تشجيع -
 .العمومية الإدارة باحتياجات المحققة النتائج وربط واستثمارىا،

 استخداميا، لترشيد حيوية أداةً  الوطنية للأملاؾ القانوني التصنيؼ يُعد   الأخير، في 
 .والمقبمة الحالية للأجياؿ وخدمتيا استدامتيا لضماف الواقع أرض عمى حقيقيًا تفعيلًا  ويتطمب
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 أولا: المصادر 
 القرآن الكريم 

 النصوص القانونية 
 الدستور

 442 ػ 20 رقـ الرئاسي المرسوـ ،بموجب 2020 نوفمبر 1 في الصادر الجزائري الدستور -
 في عميو والمصادؽ الدستوري التعديؿ بإصدار ،المتعمؽ 2020 1 ديسمبر 30 في المؤرخ

 .الاستفتاء

 القوانين  – 1
 الأملاؾ قانوف المتضمف ، 1990 ديسمبر 01 في المؤرخ ، 30-90 رقـ القانوف -  

 جواف 20 في المؤرخ ،14-08 رقـ القانوف وجبمب والمتمـ المعدؿ ،52 عدد ر ج الوطنية،
 .2008 أوت 03 في الصادرة ،44ر ج عدد ،2008

 ج العقاري، التوجيو قانوف المتضمف ،1990 نوفمبر 18 في المؤرخ 90-25رقـ القانوف -  
 سبتمبر 25 في المؤرخ 26-95 الأمر بموجب والمتمـ المعدؿ ،1990 لسنة 49 عدد ر

 1995 سبتمبر 27 في المؤرخة 55 عدد ر ج ،1995

 و يعدؿ ، 2022 يوليو 12 الموافؽ 1443 الحجة ذي 13 في مؤرخ 13-22 رقـ قانوف -  
 المتضمف و 2008 فبراير 25 الموافؽ 1429 صفر 18 في المؤرخ 09-08 رقـ القانوف يتمـ
 . 2022  يوليو 17 بتاريخ صادر ، 48 ع ،  ر.ج ، الادارية و المدنية الاجراءات قانوف

 10-01 رقـ لمقانوف والمتمـ المعدؿ ،2014 فبراير 24 في المؤرخ 05-14 رقـ القانوف -   
 ريةالجزائ لمجميورية الرسمية الجريدة المناجـ، قانوف المتضمف ،2001 يوليو 3 في المؤرخ

 .2014 مارس 30 في الصادر ،18 العدد الشعبية، الديمقراطية

 الجريدة العقاري، بالتوجيو المتعمؽ ،2008 أغسطس 20 في المؤرخ 14-08 رقـ القانوف -
 أغسطس 20 بتاريخ الصادرة ،52 العدد الشعبية، الديمقراطية الجزائرية لمجميورية الرسمية
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 الرسمية، الجريدة ،2021 يونيو 8 في المؤرخ 09-21 رقـ بالأمر والمتمـ المعدؿ ،2008
 .2021 يونيو 16 بتاريخ الصادرة ،44 العدد

 الرسمية الجريدة بالأوقاؼ، المتعمؽ ،1991 أبريؿ 27 في المؤرخ 10-91 رقـ القانوف -   
 المعدؿ ، .1991 مايو 1 بتاريخ الصادرة ،21 العدد الشعبية، الديمقراطية الجزائرية لمجميورية

 ،83 العدد الرسمية، الجريدة ،2002 ديسمبر 10 في المؤرخ 10-02 رقـ لمتمـ بالقانوفوا
 .2002 سنة

 18 بتاريخ الجزائر في صدر قانوف ىو 2011 لسنة 11-11 رقـ التكميمي المالية قانوف -   
 .2011 لسنة الأصمي المالية قانوف أحكاـ وتتميـ تعديؿ إلى وييدؼ ،2011 يوليو

 ر ج والتعمير، بالتييئة المتعمؽ ، 1990 ديسمبر 01 في المؤرخ 29-90 قـر  القانوف -  
 المؤرخ 05-04 رقـ القانوف بموجب والمتمـ المعدؿ ،1990 ديسمبر 02 في المؤرخة 52 عدد
 .2008 جويمية 20 في

 الجريدة الموثؽ، مينة تنظيـ المتضمف ،2006 فيفري 20 في المؤرخ 02-06 رقـ القانوف -
 رقـ الأمر بموجبو والممغى ،4. ص ،2006 سنة ،12 العدد الجزائرية، جميوريةلم الرسمية

 .1970 ديسمبر 15 في المؤرخ 70-91

 والمتمـ المعدؿ الأسرة، قانوف المتضمف ،1984 جواف 9 في المؤرخ 11-84 رقـ القانوف -
 يفريف 20 في المؤرخ 03-11 رقـ وبالأمر ،2005 فيفري 27 في المؤرخ 02-05 رقـ بالأمر
 .2011 سنة ،14 وعدد ،2005 سنة ،15 عدد الجزائرية، لمجميورية الرسمية الجريدة ،2011

 لسنة 30 عدد الرسمية الجريدة،  2024 سنة أبريؿ 28 في المؤرخ 06-24 رقـ القانوف -
2024. 
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 الأوامر– 2
، المتضمف قانوف العقوبات ، الجريدة  08/06/1966ممضى في  66/156الأمر رقـ  -
  المعدؿ والمتمـ 11/06/1966المؤرخ في  49رسمية ، عدد ال

 الوطنية، الأملاؾ بتسيير المتعمؽ ،1995 سبتمبر 25 في المؤرخ 26-95 رقـ الأمر -   
 .58 العدد الرسمية، الجريدة

 ر ج الجزائري، المدني القانوف المتضمف 1975 سبتمبر 26 في المؤرخ  75/58 الأمر -  
 ،05-07 رقـ القانوف بموجب والمتمـ المعدؿ ،1975 سبتمبر 30 في المؤرخة ،78 عدد

 .2007 ماي 13 في المؤرخ

 المؤرخ 01-06 رقـ القانوف يتمـ ،2010 سنة غشت 26 في مؤرخ 05-10 رقـ الأمر -   
 في المؤرخة 50 رقـ ر ج مكافحتو، و الفساد مف بالوقاية المتعمؽ و 2006 سنة فبراير 20 في
 .2010 سبتمبر 01

 النصوص التنظيمية   - 3
 المراسيم التنفيذية  -

 شروط يحدد الذي ،2012 ديسمبر 16 في المؤرخ 427-12 رقـ التنفيذي المرسوـ -  
 لمجميورية الرسمية الجريدة لمدولة، التابعة والخاصة العمومية الأملاؾ وتسيير إدارة وكيفيات
 ،2012 ديسمبر 19 في الصادر ،69 العدد الشعبية، الديمقراطية الجزائرية

 الأملاؾ جرد المتضمف 1991 نوفمبر 23 في المؤرخ ،455-91 رقـ التنفيذي المرسوـ -  
  1991سنة 60 عدد ر ج الوطنية،

 المتعمقة القواعد يحدد ،1983 نوفمبر 12 في المؤرخ ،666-83 رقـ التنفيذي المرسوـ -
 الجزائرية لمجميورية الرسمية الجريدة ة، الجماعية العمارات وتسيير المشتركة بالممكية

 .1983 نوفمبر 16 بتاريخ الصادرة ،46 العدد الشعبية، الديمقراطية
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 وكيفيات شروط يحدد الذي ،1998 ديسمبر 1 في المؤرخ 381-98 رقـ التنفيذي المرسوـ -
 .1998 سنة ،88 العدد الجزائرية، لمجميورية الرسمية الجريدة الوقفية، الأملاؾ تسيير

 الوقؼ إعداد كيفيات يحدد الذي ،1991 ماي 8 في المؤرخ 177-91 رقـ التنفيذي ـالمرسو  -
 .1991 سنة ،22 العدد الجزائرية، لمجميورية الرسمية الجريدة عميو، والمصادقة

 ثانيا : المراجع 
 المؤلفات – 1

 عمؿ،ال وآليات والضوابط والصلاحيات المياـ الأوقاؼ، نظار السماعيؿ، محمد بف ابراىيـ -  
  .ف س د السعودية، الرياض للإستشارات أولويات مؤسسة الأولى، الطبعة

 الجزائر، الجامعية، المطبوعات ديواف الأوؿ، الجزء الإداري، القانوف شناف، بف أحمد -   
2014 

 النشر دار ، 2013 طبعة ،39 - 08 رقـ القانوف وفؽ العينية الحقوؽ الفاخوري، إدريس -  
 .ف س د المغرب، ،الرباط المعرفة،

 الجامعية، المطبوعات ديواف ،(الأوؿ الجزء) الإداري القانوف الرزاؽ، عبد يعيش بف -   
 .2018 الجزائر،

 الجزائر، ىومة، دار الجزائر، في الوطنية للأملاؾ القانوني النظاـ ، الغني عبد بوشنافة -   
2016. 

 د مصر، والنشر، لطباعة الجامعية الدار ط، د الأصمية، العينية الحقوؽ فرج، حسف توفيؽ -  
 .ف س

 والتوزيع، لمنشر اليدى دار،  ط د التشريع، وفؽ والتعمير التييئة قواعد نورة، منصوري -  
 .2010 الجزائر،
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 والنشر لمطباعة ىومة دار الثانية، الطبعة العقارية، الممكية نقؿ ،عمر  باشا حمدي -  
 .ف س د الجزائر، والتوزيع،

 ىومو دار ،2006 السادسة الطبعة الخاصة، العقارية الممكية حماية عمر، باشا ديحم -  
 .ف س د الجزائر، والتوزيع، والنشر لمطباعة

 بأحكاـ مقارنة دراسة ، الجزائر في الوقؼ لأملاؾ والتنظيمي القانوني الإطار خالد، رموؿ -  
 ىومة دار ط،.د القضائية، داتوالإجتي القانونية النصوص بأحدث مدعمة الإسلامية الشريعة
 .2004 الجزائر، بوزريعة، والتوزيع، والنشر لطباعة

 والتوزيع، والنشر لمطباعة ىومة دار ط د العقارية، المنازعات باشاعمر حمدي ليمي زروقي -  
 .2013 الجزائر،

 .2004 الجزائر، الجامعية، المطبوعات ديواف القانوف، إلى المدخؿ بوشعير، سعيد -   

 القاىرة، العربي، الفكر دار ط د الإداري، القانوف في الوجيز الطماوي، محمد سميماف -  
 .1975 مصر،

 العموـ دار الجزائري، لمتشريع وفقًا العقارية العينية الحقوؽ في الوجيز عبيدي، الحميد عبد -   
 .2019 الجزائر، والتوزيع، لمنشر

 التي العقود الرابع، الجزء المدني، القانوف شرح في الوسيط السنيوري، أحمد الرزاؽ عبد -  
 .1980 بيروت، التراث، إحياء دار والمقايضة، البيع الممكية، عمى تقع

 مع الممكية حؽ ،08 جزء المدني، القانوف شرح في الوسيط السنيوري، أحمد الرزاؽ عبد -  
 ف. س د لبناف، ،بيروت العربي، التراث إحياء دار ط، د والأمواؿ، للأشياء مفصؿ شرح

 ،(الوطنية الأملاؾ–الإداري الضبط–العاـ المرفؽ) الإداري القانوف بوترفاس، العزيز عبد -
 .2007 الجزائر، الجامعية، المطبوعات ديواف
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 الجزائر، اليدى، دار الجزائري، التشريع في للأوقاؼ القانوني النظاـ بوجندة، الكريـ عبد -
2016. 

 ، الجزائر ،البلاغ دار ط د ،،قضاءا تشريعا ، فقيا الوقؼ مراد، عزاز الرزاؽ، عبد عثمانية -  
 .ف س د

 ، 2016 الأولى الطبعة الحؽ، نظرية القانونية، العموـ لدراسة المدخؿ ، صالح أحمد عمي -  
 .ف س د الجزائر، البيضاء دار بمقيس، دار

 .2016 الجزائر، ،الخمدونية دار الإداري، القانوف إلى المدخؿ بوضياؼ، عمار -   

 .2016 الجزائر، الخمدونية، دار الإداري، القانوف إلى المدخؿ بوضياؼ، عمار -   

 .2000 الجزائر، والتوزيع، لمنشر العموـ دار العقاري، القضاء مبادئ باشا حمدي عمر -  

 .2018 الجزائر، جامعة منشورات الوطنية، الأملاؾ قانوف شرح عكشة، بف فريدة -   

 .2018 الجزائر، جامعة منشورات الوطنية، الأملاؾ قانوف شرح عكشة، بف فريدة -   

 المصري التشريع في الممكية كسب أسباب مف كسب الحيازة الشياوي، الفتاح عبد قدري -  
 .2003الإسكندرية، المعارؼ، منشاة والمقارف،

 دار ط، د الحؽ، ظريةون القانوف نظرية القانونية، العموـ المدخؿ بعمي، الصغير محمد -  
 .ف س د الجزائر، والتوزيع، لمنشر العموـ

 الجزائر، والتوزيع، لمنشر العموـ دار الإداري، القانوف في الوجيز بعمي، صغير محمد -   
2013. 

 القانوف نطاؽ في العامة الأمواؿ لنظريو المعاصر التطور الحميد عبد فاروؽ محمد -  
 .1988 الجزائر الجامعية، المطبوعات فديوا مقارنة، دراسة الجزائري،
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 .2012 الجزائر، ىومة، دار الجزائري، الإداري القانوف في الوجيز سعيدي، فاضؿ محمد -   

 عكنوف، بف الجامعية، المطبوعات ديواف المكسب، والتقادـ الحيازة زواوي، فريدة محمد -  
 .2000 الجزائر،

 الفقيية بالأحكاـ مدعمة قانونية دراسة ، جزائريال التشريع في العاـ الوقؼ كنازة، محمد -
 . ف س د الجزائر، مميمة عيف والتوزيع والنشر لمطباعة اليدى دار ط، د القضائية، والقرارات

، مطبعو الأوؿ، الجزء والمسقط، المكسب التقادـ غانـ، ياسيف -    ر.نش سنو دوف سوريا، كرـ

 الرسائل والمذكرات العممية  - 2
 دكتوراه رسائل -أ 

 أطروحة الجزائري، التشريع في العمومية الوطنية للأملاؾ القانوني النظاـ أحمد، النوعي -  
، في الدكتوراه شيادة لنيؿ  السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية العقاري، القانوف تخصص العموـ

 .2018/2017 بسكرة خيضر محمد جامعة

 قانوف في الوقؼ -اليبة - الوصية لتبرعاتا لعقود القانوني النظاـ رابح، المالؾ عبد -  
، في الدكتوراه شيادة لنيؿ أطروحة الإسلامي، والفقو الجزائري الأسرة  القانوف تخصص العموـ

 .2017/2016 ،1 الجزائر جامعة الحقوؽ، كمية الخاص،

 يادةش لنيؿ أطروحة الجزائري، القانوف في الوقفية للأملاؾ المدنية الحماية  انتصار، مجوج -  
، في الدكتوراه  محمد جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية الخاص، القانوف تخصص العموـ
 .2016/2015 بسكرة ، خيضر

 رسائل ماجستير  –ب 
 تحميمية دراسة الممكية، كسب أسباب مف سبب العقار في الحيازة قاديش، عمي محمد باسمو -  

 سنو دوف فمسطيف، القدس، جامعة الحقوؽ، كمية الخاص، القانوف ماجستير، رسالة مقارنة،
 ..نشر
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 شيادة لنيؿ مذكرة الجزائري، التشريع في الوقفية الأملاؾ حماية آليات اليادي، عبد ليزيؿ -  
 الوادي، جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية الشخصية، الأحواؿ تخصص الماجستير،

2015/2014. 

 محاضرات  –ج 
 كمية العاـ، القانوف قسـ الثالثة، السنة الوطنية، الأملاؾ مقياس محاضرات سياـ، عبدلي -  

  .2015/2014 الجامعية السنة قسنطينة، ،1 منتوري جامعة الحقوؽ،

 2002 مصر، القاىرة، مكتبة الوقؼ، في محاضرات زىرة، أبو محمد -   

 ثالثا : المقالات 
 الجزائري التشريع في حدودىا طوضب الطبيعية العمومية الأملاؾ تكويف أحمد، النوعي -  
 .2017جواف ،15 العدد الفكر، مجمة

 معالـ مجمة ، الخاصة الوطنية الأملاؾ لاكتساب كآلية الإدارية الشفعة نبيؿ، أوكيد -  
 .2021 جواف 01 العدد 05المجمد والسياسية، القانونية لمدراسات

 الحقيقة، مجمة الجزائر، في الوطنية للأملاؾ القانونية الحماية أنواع الله، عبد باحماوى -  
 .357 ص ،2011 ديسمبر ،4 العدد

 مجمة الجزائري التشريع في العقارية الأملاؾ أصناؼ الوىاب، عبد مراد أماؿ، قدور بف -  
 .2021 ديسمبر 02 العدد ،07 المجمد مقاربات،

 التشريع في الخاصة العقارية لمممكية الجزائية الحماية أحمد، بوفاتح الطاىر، قويدر بف -  
 .2018 نوفمبر الرابع، العدد والسياسي، القانوني الفكر مجمة الجزائري،

 العدد ،02 المجمد معرفية، قضايا مجمة ، الشائعة الممكية قسمة طرؽ عيشة، مداني بف -  
 .2021 جانفي ،06
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 مجمة ائري،الجز  القانوف في العامة الوطنية للأملاؾ الإدارية الحماية سناء، بولقراس -  
 .2021 سبتمبر ،59 العدد ،25 مجمد المعيار،

 العدد السياسية، والعموـ الحقوؽ مجمة العقارية الممكية لحؽ القانوني النظاـ مريـ تومي -  
 .2019 جانفي ،11

 البحوث مجمة الجزائري، التشريع في الوقفية للأملاؾ الجزائية الحماية سميماف جماؿ -  
 .2020 جانفي 01 العدد ،02المجمد ية،والإقتصاد القانونية

 للأملاؾ القانونية الحماية تكريس في الإداري القاضي دور ، جموؿ محده العروسي، حميـ -  
 . 2017 ديسمبر 3 العدد والسياسية، القانونية والدراسات لمبحوث المنار مجمة الوطنية،

 عمى التعدي جريمة) الخاصة ريةالعقا لمممكية الجزائية الحماية جوانب أىـ شرابف، حمزة -  
 مارس 01 العدد والسياسية، القانونية العموـ في الأكاديمي الباحث مجمة ،(العقارية الممكية
2019. 

 ط، د ، الأوؿ الجزء الوقؼ، العقارية الممكية عمى الواردة التبرع عقود فنطازي، الديف خير -  
 .ف س د خير الجزائر لمنشر، زىراف

 دوره تفعيؿ ومتطمبات الواقع الجزائر، في الوقؼ شعباف، سعيد أعمر ر،سمي دىيميس -  
 .2020 نوفمبر 01 العدد ، 11 المجمد البشرية، والتنمية الاقتصاد مجمة التنموي،

 القانوف في العمومية الوطنية للأملاؾ المدنية الحماية صالح بوغرارة اليادي، سميمي -  
 .2018 ديسمبر 03 العدد ، 9 مجمد السياسية،و  القانونية العموـ مجمة الجزائري،

 مجمة عنيا، الناجمة والمنازعات والخاصة العامة الوطنية الأملاؾ حماية ىاجر، سماعيني -  
 .2018 جواف ،02 العدد ،04 المجمد والمقارف، الجزائري العاـ القانوف
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 بعد الوقفية للأملاؾ رةالمسي الإدارة تنظيـ خلاؿ مف الوقؼ عمى الدولة رقابة مموؾ، صالح -  
 العدد ،08 المجمد والإقتصادية، القانونية لمدراسات الإجتياد مجمة الجزائر، في 1991 سنة
 .2019 السنة ،01

 مجمة ، الخاصة العقارية الممكية لحماية كآلية المدنية الدعاوى عيسى لحاؽ فضيؿ، ضيؼ -  
 .2020 جويمية 01 العدد ،05 مدالمج والسياسية، القانونية لمدراسات الباحث الأستاذ

 بالمرافؽ الخدمة أداء عمى الوظيفي الاىماؿ أثر تماـ، يعيش أماؿ حاحة، العالي عبد -  
 .2017 سبتمبر 15 العدد القضائي، الاجتياد مجمة ، العامة

 ، الممكية حؽ لاكتساب كطريقو العقاري التحقيؽ إجراءات دنش، لبنى حسونة، الغني عبد -  
 بسكرة، ، خيضر محمد جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية ،6 العدد القانوف، دىمنت مجمة

2009. 

 العموـ مجمة الجزائري، التشريع في الخاصة العقارية الممكية نطاؽ عناصر نكاع عمار -  
 . 2017جواف ،47 عدد الإنسانية،

 عمى استثمارية اريعمش لإنجاز الموجو الإمتياز لعقد القانوني النظاـ أحمد، عميري -  
 العدد السياسية، والعموـ الحقوؽ في البحوث مجمة لمدولة، الخاصة للأملاؾ التابعة الأراضي

 .2017 ماي ،06

 التشريع في العمومية الوطنية الأملاؾ استعماؿ أساليب ضريفي، الصادؽ خديجة، غازي -  
 .2021 جواف 01، العدد 16 المجمد معارؼ، مجمة الجزائري،

 الجزائر، في الوقفة للأملاؾ والقضائية القانونية الحماية اليادي خضراوي عمي، غربي -  
 .2016 مارس 01 العدد الإنسانية، والعموـ الحقوؽ مجمة
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 مجمة الجزائري، القانوف في التفتيش وضوابط مسكف حرمة انتياؾ جريمة العرفي، فاطمة -  
 .2019 ديسمبر ،03 العدد العالمية، السياسة

 السياسة دفاتر مجمة ،"الجزائري القانوف في الخاصة الممكية حماية" شارؼ، فتيحة -   
 .2015 ،13 العدد قسنطينة، جامعة والقانوف،

 العدد ،3 المجمد والإقتصاد، الشريعة مجمة ، المشتركة العقارية الممكية نظاـ محمد قريدة -  
 .2014 جواف ،5

 العدد والقانوف الإقتصاد مجمة ، الجزائر في حصرىاو  العامة الأوقاؼ جرد دبيمي، كماؿ -  
 .2020 جواف السادس،

 مجمة الخاص، والاستعماؿ العاـ الاستعماؿ بيف لمدولة العامة الأملاؾ نواؿ، لوصيؼ -  
 .2017 سبتمبر الثالث، العدد والبناء، التعمير تشريعات

 والقانوف السياسة دفاتر مجمة الجزائري، التشريع في العاـ الوقؼ اثبات انتصار، مجوج -  
 .2011 جواف ،05 العدد

 والقوانيف الإسلامي الفقو في مقارنة دراسة وشروطو، الوقؼ أركاف محمد، يونس رافع محمد -  
 .العراؽ ، 2009 سنة 40 العدد ،11 المجمد لمحقوؽ، الرافديف مجمة العربية،

 دراسة الجزائري، القانوف في مواؿالأ لنظرية المعاصر التطور الحميد، عبد فاروؽ محمد -  
 .1988 ، الجزائر عكنوف، بف الجامعية المطبوعات ديواف ط، د مقارنة،

 البحوث مجمة الجزائري، التشريع في الخاصة العقارية لمممكية القانونية الحماية نعيمة مراح -  
 .2016 جواف ،06 العدد والسياسية، القانونية

 القانوف في الخاصة الوطنية الأملاؾ عمى الواردة انونيةالق التصرفات حناف مزىود -  
 .2020 مارس 02 العدد ،08المجمد القانوف، مجمة الجزائري،
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 أفريؿ 2 العدد والإجتماعية، القانونية العموـ مجمة ، الخاصة الوطنية الأملاؾ خالد، مغداد -  
2016. 

 الإنسانية، العموـ مجمة العمومية، العقارية الأملاؾ لحماية الإدارة وسائؿ شعوة، ميدي -  
 .2018 جواف ،49 العدد

 الدراسات مجمة ،"الجزائري التشريع في الوطنية للأملاؾ القانونية الحماية" بمعابد، نواؿ -   
 .2017 ،6 العدد المسيمة، جامعة والسياسية، القانونية

 الجزائري، لتشريعوا الشرع ضوء عمى الوقؼ أركاف ضبط ،عادؿ عيساوي محمد نواورية -  
 .2020 جواف 03 العدد ، والسياسية العموـ القانونية الباحث مجمة

 الوطنية الأملاؾ قانوف ظؿ في لمدولة التابعة الخاصة الوطنية الأملاؾ بيع بوشربي، مريـ  -
 .2017 جانفي 10 العدد الأكاديمية، لمدراسات الباحث مجمة الجزائر، في
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 الماستر  مــمخص مذكرة 
 1المؤرخ في  30-90يُعنى التشريع الجزائري بتنظيـ الأملاؾ الوطنية مف خلاؿ القانوف رقـ  
رئيسييف: المتعمؽ بالأملاؾ الوطنية. ويقوـ ىذا التصنيؼ عمى تقسيـ الأملاؾ إلى قسميف  1990ديسمبر 

 الأملاؾ الوطنية العامة والأملاؾ الوطنية الخاصة.
تشمؿ الأملاؾ الوطنية العامة الممتمكات التي لا يمكف التصرؼ فييا والتي تخصص لممنفعة  

العامة، مثؿ الطرؽ، السدود، الشواطئ، والمعالـ التاريخية. أما الأملاؾ الوطنية الخاصة، فيي تمؾ التي 
جماعات الإقميمية ويمكف التصرؼ فييا، مثؿ العقارات الإدارية أو الاقتصادية غير تممكيا الدولة أو ال

 المخصصة لمنفع العاـ.
وييدؼ ىذا التصنيؼ إلى تحقيؽ حسف تسيير الأملاؾ العامة، وضماف حمايتيا مف التعدي أو  

 ؾ.الاستغلاؿ غير المشروع، كما يكر س مبدأ المصمحة العامة كأساس في تدبير ىذه الأملا
 الكممات المفتاحية:

 الجزائري العقاري التشريع - 4 لمدولة الخاصة الأملاك - 3 العمومية الأملاك - 2 الوطنية الأملاك - 1
 العامة الممكية - 7العقاري    التسيير  - 6 30-90 قانون    - 5

 
Abstract of The master thesis 

Algerian legislation governs national property through Law No. 90-30 of 

December 1, 1990, relating to national property. This classification divides 

property into two main categories: public national property and private national 

property. 

Public national property includes assets that are inalienable and designated for 

public use, such as roads, dams, beaches, and historical monuments. On the 

other hand, private national property refers to assets owned by the State or local 

authorities that can be subject to transactions, such as administrative or 

economic real estate not intended for public use. 

This classification aims to ensure the sound management of public assets, 

protect them from encroachment or illegal use, and uphold the principle of 

public interest as a guiding framework in managing such assets. 
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