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Résumé : Préemption (Chefda) est un moyen d’acquérir une propriété immobiliére, et un permis autorisant un ayant droit légalement
appelé (Préempteur), 2 remplacer I’acheteur d’un immeuble remplissant les caractéristiques de préemption. Le législateur algérien a
réglementé ce permis dans le Code Civil, au section V, intitulé Préemption, et dans le chapitre II dans les modalités d’acquisition une
propriété, dans le titre | portant droit de propriété figurant dans le Livre 11, intitulé droits réels originaires dans les articles 794 au 807,
ainsi que les textes juridiques divers, y compris la loi n° 87/19 laquelle réglemente la maniére d’exploiter les terres agricoles appartenant
au domaine national, et déterminant les droits et les devoirs des producteurs, aussi bien que la loi n° 90/25 modifiée et complétée par
I’ordonnance n° 95/26 portant orientation fonciére.

Préemption a aussi une référence historique, qui remonte principalement a la loi Islamique (Charia), laquelle a fixé les régles de
la préemption, ses dispositions, ses conditions et ses effets ; ce qui a incité le législateur influencé par la loi islamique et d’autres
législations modernes, a édicter les dispositions de préemption, toute en accordant le pouvoir de les adopter a de nombreuses catégories,
afin de récupérer I’'immeuble vendu et de repousser tout préjudice sans égard pour la nature du préempteur, le propriétaire de la nue-
propriété ou du lot en indivision ou de l’usufruitier ou du voisin du terrain vendu, qu’il soit agricole ou dépendant de I’état,
conformément aux lois 87/19 et 90/25.

La Préemption est soumise a des conditions, dont certaines sont liées au préempteur ou a la chose préemptée, ou tous ce qui concerne de
I’aliénation conséquente. Le législateur a traité aussi toutes les formes et dispositions de préemption, particuliérement celle de I’Etat lors
de la vente successive ou pluralité de préempteurs quelques soit leurs rangs, toute en déterminant les procédures auxquelles est soumise
la préemption et auxquelles le demandeur de préemption de ’immeuble doit se conformer, passant en premier lieu par une sommation,
se manifester une déclaration de préemption, le paiement du prix et frais, ’introduction de ’action en préemption, jusqu’au jugement
de ce dernier. Le législateur a aussi fixé les engagements de chaque partie en matiére de préemption comme effet inévitable, issu du
remplacement de ’acheteur par le préempteur. Il existe des cas ou, il est interdit de demander préemption, et d’autres ou le droit de
préemption est déchu.

Mots clé : Préemption, Préempteur, Immeuble, Vente, Conditions de préemption, Procédures de préemption, Effets de préemption,
Engagements, Empéchements et déchéances de préemption.

Summary: Pre-emptions a means of acquiring a real property, and a licence authorising a person legally entitled to do so, known as
(Pre-emptor), to replace property buyer and meeting pre-emption criteria. The Algerian legislator has regulated this licence in in
Section V of the Civil Code, entitled Pre-emption, and in Chapter Il on how to acquire a property, in Title | on property rights in Book
111, entitled original real rights in articles 794 to 807, as well as various legal texts , including law no. 87/19, which regulates the way in
which agricultural land belonging to the national domain is used, and determining the rights and duties of producers, in addition to law
no. 90/25 amended and supplemented by order no. 95/26 on land orientation.

Pre-emption also has a historical reference, which goes back mainly to Islamic law (Sharia), that laid down the rules of pre-
emption, its provisions, conditions and effects; which prompted the legislator, influenced by Islamic law and other modern legislations,
to enact pre-emption provisions, while granting the power to adopt them to numerous categories, in order to recover the property sold
and to ward off any prejudice, regardless of pre-emptor nature, the owner of the bare ownership or of the undivided lot or the
usufructuary or the neighbour of land sold, whether agricultural or dependent on the State, in accordance with laws 87/19 and 90/25.

Pre-emption is subject to conditions, some of which relate to the pre-emptor or the thing pre-empted, or in respect of any
consequential disposal. The legislator has also dealt with all forms and provisions of pre-emption, particularly that of the State in the
case of successive sales or multiple pre-emptive buyers, regardless of their rank, while determining the procedures to which pre-emption
is subject and with which the applicant for pre-emption property must comply, starting with a summons, making a declaration of pre-
emption, paying the price and costs, bringing an action for pre-emption, until the latter’'s judgment. The legislator has also laid down the
commitments of each party with regard to pre-emption as an inevitable effect, resulting from the replacement of the buyer by the pre-
emptor. There are cases where it is forbidden requesting pre-emption, and in others cases forfeited.

Keywords: Pre-emption, Pre-emptor, Property, Sale, Pre-emption conditions, Pre-emption procedures, Pre-emption effects,
Undertakings, Pre-emption impediments and forfeitures
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