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 بالجوانب الوثيؽ لارتباطو نظراً  المجتمع، في الثروة عناصر أبرز مف العقار يُعد 
ثباتيا ممكيتو تنظيـ يستوجب مما والقانونية، والاجتماعية الاقتصادية  الاستقرار يضمف بأسموب وا 

 الجزائر، في العقاري الواقع تعقيدات ظؿ في خاصة المتعامميف، لدى والاطمئناف القانوني
 أىـ مف العقارية الممكية تُعد  و الاستعماري، التاريخ وتراكمات العقارية الأنظمة تعدد عف الناتجة
 لما غموض، أو اعتداء أي مف وحمايتيا قانونًا تثبيتيا عمى الأفراد يحرص التي العينية الحقوؽ

 تحقيقو يمكف لا الاستقرار ىذا أف غير. والاقتصادي الاجتماعي بالاستقرار وثيؽ ارتباط مف ليا
 حقو وحدود وصفتو العقار مالؾ معرفة يضمف العقارات، لممكية دقيؽ تنظيـ خلاؿ مف إلا

 . وقطعية واضحة بصورة

الممكية العقارية الخاصة مف أبرز الحقوؽ العينية الأصمية التي تحظى بالحماية  تُعد 
القانونية، لكونيا تمثؿ أحد دعائـ الاستقرار الاجتماعي والاقتصادي في أي مجتمع. فيي تمنح 
لصاحبيا سمطة قانونية مباشرة تتيح لو الحؽ في الاستعماؿ والاستغلاؿ والتصرؼ بالعقار، 

. كما أف الممكية 1تي يرسميا القانوف المدني أو التشريعات العقارية الخاصةضمف الحدود ال
العقارية تؤدي دورًا جوىريًا في تحقيؽ التنمية الاقتصادية وتعزيز الاستثمارات العقارية، ما جعؿ 

ثباتيا مسألة بالغة الأىمية ، غير أف ىذا الحؽ، وبالرغـ مف طابعو العيني 2مف تنظيميا وا 
ظؿ عرضة لمنزاعات، سواء بيف الخواص أو بيف الأفراد والييئات العامة، خاصة في والثابت، ي

ظؿ غياب أو ضعؼ وسائؿ الإثبات. ولذلؾ، شك ؿ موضوع إثبات الممكية العقارية الخاصة 
محور اىتماـ المشر عيف والفقياء، نظراً لما يترتب عميو مف آثار قانونية بالغة الأىمية عمى 

 .3لمعاملات العقاريةالحقوؽ العينية وا
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والتشريع الجزائري عمى جممة مف الآليات القانونية والتنظيمية التي تيدؼ إلى تحقيؽ  
الأمف العقاري، وعمى رأسيا السجؿ العقاري والترقيـ العقاري، إضافة إلى المحررات الرسمية 

ساؤؿ جوىري حوؿ مدى . ويُثار ىنا ت1والعرفية، والتي تُعد أدوات إثبات رئيسية لمممكية العقارية
فعالية ىذه الوسائؿ القانونية في ضماف إثبات الممكية العقارية الخاصة وتحقيؽ الأمف القانوني 

 بطريقة العقارات عمى الخاصة الممكية إثبات في يُساىـ وقانونية، فنية أداة وبصفتو، العقاري
 أىمية وتبرز القانونية، النصوص مختمؼ في الجزائري المشر ع نظمو لما وفقًا وقطعية، رسمية
 محورًا يجعمو ما المعاملات، أمف وضماف العقارية النزاعات مف الوقاية في كذلؾ العقاري الترقيـ
ف الأمف وتعزيز العقارية المنظومة تحديث إلى الرامية الدولة سياسة في رئيسيًا  القانوني، وا 
 السجؿ في التقييد عبر حصرًا يمر الجزائر تبنتو الذي العيني النظاـ ظؿ في الممكية إثبات

 .العقاري

نظاـ الشير العقاري أحد أىـ الضمانات القانونية التي أقر ىا المشر ع الجزائري لحماية  يُعد 
الحقوؽ العينية والشخصية عمى العقارات، ولتوفير الأمف القانوني في المعاملات العقارية. 
ويُقصد بالشير العقاري تمؾ الإجراءات القانونية التي تيدؼ إلى إشيار التصرفات القانونية 

رة أو كاشفة لمحؽالمت . وقد 2عمقة بالعقارات، سواء كانت ىذه التصرفات منشئة أو ناقمة أو مقر 
أخذ التشريع الجزائري بنظاميف في مجاؿ الشير العقاري، ىما: الشير الشخصي والشير 
العيني، حيث يُطب ؽ كؿ منيما في إطار قانوني مختمؼ حسب نوع الممكية العقارية وطبيعة 

ويقوـ الشير الشخصي عمى أساس تسجيؿ التصرفات القانونية دوف الربط 3ةالمنطقة المعني
المباشر بيف العقار والحقوؽ المترتبة عميو، أي أف التسجيؿ يتـ بالنظر إلى أطراؼ العلاقة 
القانونية، وىو نظاـ مستمد مف التشريع الفرنسي القديـ. أما الشير العيني فيستند إلى فكرة أف 
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تسجيؿ، بحيث يتـ ربط كؿ الحقوؽ والتصرفات الخاصة بو في ممؼ عقاري العقار ىو محور ال
 .1واحد، مما يُحقؽ الشفافية والوضوح ويُسيـ في تحقيؽ الأمف العقاري

وييذا الازدواج في النظاـ القانوني لمشير العقاري في الجزائر إشكاليات متعددة، سواء  
، مما يدعو إلى إعادة النظر في مدى مف حيث الأمف القانوني أو مف حيث فعالية الإثبات
ملاءمة ىذه الأنظمة لمواقع العقاري الجزائري المتطو ر

2. 

 وضعيتيا وتحديد العقارات ضبط إلى تيدؼ قانونية كآلية العقاري الترقيـ نظاـ وبرز 
 الرسمية لإضفاء وفعالة حديثة كوسيمة العقاري الترقيـ نظاـ أىمية دقيقة وتبرز بصورة القانونية

 إدارية مسألة فقط ليس العقاري الترقيـ يجعؿ ما وىو ومالكيو، بالعقار المتعمقة المعطيات عمى
 العقارية، المعاملات وسير الأفراد حقوؽ عمى انعكاسات ليا حاسمة قانونية مسألة بؿ تقنية، أو
 .القانوني الأمف وتحقيؽ العقارية النزاعات مف الحد في مباشرًا دورًا لو أف كما

 عف الموروثة العقارية المنظومة إصلاح إلى الاستقلاؿ منذ الجزائري المشر ع سعى لقد 
 بموجب العقاري الترقيـ نظاـ تبني عبر والتعقيد، بالتعدد اتسمت والتي الاستعمارية، الحقبة
 للأراضي العاـ المسح بإعداد المتعمؽ 1975 نوفمبر 12 في المؤرخ 74-75 رقـ الأمر

 . العقاري السجؿ وتأسيس

 العقار موقع بتحديد يسمح حيث الإطار، ىذا في الأساسية الركيزة العقاري الترقيـ ويُعتبر 
 قانونية بحجية وتتمتع الممكية ىذه تثبت رسمية وثائؽ تحرير مع محدد، بمالؾ وربطو بدقة،
 .قوية
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 ككثرة الجزائر، تعرفيا التي الراىنة التحديات ظؿ في العقاري الترقيـ أىمية وتزداد 
 العقار، نفس حوؿ البيانات وتضارب الرسمية، غير الوثائؽ وتعدد بالممكية، المتعمقة المنازعات

 العقارية الممكية لإثبات الوحيد المرجعي الإطار وجعمو النظاـ ىذا تفعيؿ إلى يدعو مما
 .الخاصة

 :الموضوع أىمية

 :أبرزىا جوانب، عدة في الموضوع ىذا أىمية تتجمى 

 حجية يوفر كونو الخاصة، الممكية إثبات في العقاري الترقيـ يمعبو الذي المحوري الدور -
 .قانونًا المقررة بالطرؽ إلا فييا الطعف يمكف لا قوية قانونية

 إيجابًا ينعكس مما العقاري، الأمف وتحقيؽ الأفراد حقوؽ حماية في العقاري الترقيـ مساىمة -
 .قتصاديةالا والتنمية الاستثمار عمى

 التشريع ضمف تحميمية زاوية مف الموضوع تناولت التي المتخصصة الأكاديمية الدراسات قمة -
 .الكبيرة العممية أىميتو رغـ الجزائري،

  :الموضوع اختيار أسباب

 :بينيا مف دوافع، لعدة استجابة الموضوع ىذا اختيار جاء 

 القضائية الجيات أماـ المثارة القضايا أكثر مف يُعد حيث لمموضوع، والواقعي العممي الطابع -
 .والإدارية

 الجزائر، في العقاري لمترقيـ والتنظيمي القانوني الإطار عمى الضوء تسميط إلى الحاجة -
 .تعتريو التي النقائص وكشؼ

 .الجزائري الواقع في أىمية مف لو لما العقار، مجاؿ في التعمؽ في لمباحث الشخصية الرغبة -
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 في سيما لا السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية في العممي البحث لتوجيات الموضوع ملاءمة -
 .العقاري القانوف فرع

 :الدراسة أىداف

 :منيا الأىداؼ، مف جممة تحقيؽ إلى الدراسة ىذه ترمي 

 المشابية المفاىيـ عف وتمييزه العقاري لمترقيـ القانوني المفيوـ إبراز -

 .الجزائري التشريع في العقاري الترقيـ تنظـ التي القانونية النصوص تحميؿ -

ثبات العقاري الترقيـ بيف العلاقة توضيح -  .لمعقار الخاصة الممكية وا 

 عممية حموؿ واقتراح الواقع، في العقاري الترقيـ فعالية تعيؽ التي الإشكاليات عف الكشؼ -
 .مناسبة وقانونية

 :الدراسة إشكالية

 :التالية الإشكالية الدراسة تُطرح 

 ؟  العقاري الترقيم عمميةعن طريق  العقارية الخاصة الممكية إثباتىي اليات  ما

 :منيا الفرعية، التساؤلات مف مجموعة الإشكالية ىذه عف وتتفرع 

 الجزائر؟ في العقاري لمترقيـ والقانوني المفاىيمي الإطار ىو ما -

 الخاصة؟ الممكية إثبات في العقاري الترقيـ عف الناتجة الوثائؽ حجية مدى ما -

 العممي؟ التطبيؽ في العقاري الترقيـ نظاـ تواجو التي الصعوبات أبرز ىي ما -

 الخاصة؟ الممكية حماية في العقاري الترقيـ دور تعزيز يمكف كيؼ -
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 :الدراسة منيج

 لتحميؿ الأنسب الأداة باعتباره التحميمي، الوصفي المنيج عمى الدراسة ىذه اعتمدت 
 التشريع في تطبيقو آليات واستعراض العقاري، بالترقيـ المتعمقة والتنظيمية القانونية النصوص
 للأراضي العاـ المسح بإعداد المتعمؽ 74-75 رقـ الأمر عميو نص ما لاسيما الجزائري،
 القضائية الممارسات تتبع خلاؿ مف الاستقرائي المنيج توظيؼ تـ كما. العقاري السجؿ وتأسيس
 ذلؾ تأثير ومدى العقاري، الترقيـ نظاـ في التعقيد أو القصور أوجو عف كشفت التي والعممية

 .الخاصة الممكية إثبات عمى

 فصميف :  تـ تقسيـ الدراسة إلى

حيث قسمنا ىذا الفصؿ إلى   العقارية لمترقيم  المفاىيمي الإطارالفصؿ الأوؿ بعنواف  
الترقيم ، وفي المبحث الثاني إلى  الأراضي مسح عممية سيرمبحثيف المبحث الأوؿ بعنواف 
 .العقاري والييئات القائمة عميو

  الخاصة  الممكية  لإثبات  كوسيمة العقاري الترقيمأما الفصؿ الثاني سنتطرؽ فيو  
،  الاثار المترتبة عف عممية الترقيـ العقاريفي المبحث الأوؿ سنتطرؽ  عميو المترتبة والأثار

  )الدفتر العقاري(  العقاريالناجمة عف الترقيـ  المنازعاتوفي المبحث الثاني ستنطرؽ إلى 

وفي الأخير أنيينا ىذا البحث بخاتمة تتضمف مجموعة مف النتائج والتوصيات التي 
 توصمنا ليا مف خلاؿ ىذه الدراسة.
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أثػػػػػر  تبعػػػػػػات فيمػػػػػػا يخػػػػػػص إلحػػػػػػاؽ العقػػػػػػارات بصػػػػػاحبيا الأصػػػػػػمي ولضػػػػػػماف ىػػػػػػذا الأمػػػػػػر سػػػػػػف 

المتضػػػػػػػمف إ عػػػػػػػداد مسػػػػػػػح 74-75جممػػػػػػػة مػػػػػػػف القػػػػػػػوانيف المسػػػػػػػاعدة لػػػػػػػو نػػػػػػػذكر منيػػػػػػػا الأمػػػػػػػر 
و  62-76الأراضػػػػػػػي العػػػػػػػاـ ، وتأسػػػػػػػيس السػػػػػػػجؿ العقػػػػػػػاري وكػػػػػػػذا المرسػػػػػػػوـ التنفيػػػػػػػذي  رقػػػػػػػـ  

 المعػػػػػدؿ والمػػػػػتمـ المتضػػػػػمف تأسػػػػػيس السػػػػػجؿ العقػػػػػاري المحػػػػػدد لكيفيػػػػػة 63-76كػػػػػدا المرسػػػػػوـ 
 إعداد السجؿ العقاري 

اذ تعػػػػػد عمميػػػػػة المسػػػػػح العقػػػػػاري الخطػػػػػوة الأولػػػػػى والأساسػػػػػية مػػػػػف أجػػػػػؿ تأسػػػػػيس السػػػػػجؿ 
تػػػػػػرقيـ ىاتػػػػػػو العقػػػػػػارات الممسػػػػػػوحة وتكمػػػػػػف أىميػػػػػػة عمميػػػػػػة المسػػػػػػح لمػػػػػػا تتطمبػػػػػػو  العقػػػػػػاري ومنػػػػػػو
 إمكانات مادية أو بشرية ىائمة لمقياـ بيا. مف جيود و  

إف مسػػػػػػح الأراضػػػػػػي العػػػػػػاـ يحػػػػػػدد ويعػػػػػػرؼ النطػػػػػػاؽ الطبيعػػػػػػي لمعقػػػػػػارات ويكػػػػػػوف أساسػػػػػػا 
ونستشػػػػػؼ مػػػػػف ىػػػػػذا التعريػػػػػؼ الػػػػػذي جػػػػػاء بػػػػػو المشػػػػػرع الجزائػػػػػري عػػػػػدـ  ماديػػػػػا لمسػػػػػجؿ العقػػػػػاري

يػػػػػدؼ تطرقػػػػػو لتعريػػػػػؼ المسػػػػػح و إنمػػػػػا اكتفػػػػػى بتبيػػػػػاف الأىػػػػػداؼ المرجػػػػػوة منػػػػػو وكونػػػػػو عمميػػػػػة ت
 .  1لفرز الممكيات الواردة عمى العقارات بغرض تأسيس السجؿ العقاري

وعميػػػػػػو و اسػػػػػػتنادا لمػػػػػػا ذكػػػػػػر قبػػػػػػؿ فػػػػػػإف عمميػػػػػػة مسػػػػػػح الأراضػػػػػػي وكػػػػػػذا نتػػػػػػائج التحقيػػػػػػؽ 
بالإضػػػػافة إلػػػػى الوثػػػػائؽ والمسػػػػتندات التػػػػي تػػػػـ جمعيػػػػا يػػػػتـ عمػػػػى أسػػػػاس تػػػػرقيـ ىاتػػػػو العقػػػػارات 
التػػػػػػي خصصػػػػػػت لعمميػػػػػػة المسػػػػػػح وقصػػػػػػد إعطػػػػػػاء لمحػػػػػػة عػػػػػػف عمميػػػػػػة التػػػػػػرقيـ العقػػػػػػاري يجػػػػػػب 

قػػػػاري والمتمثمػػػػة فػػػػي سػػػػير مسػػػػح الأراضػػػػي العػػػػاـ التطػػػػرؽ إلػػػػى العمميػػػػة التػػػػي تسػػػػبؽ التػػػػرقيـ الع
الػػػػػذي ينػػػػػتج عنػػػػػو نظػػػػػاـ التػػػػػرقيـ العقػػػػػاري وعميػػػػػو سػػػػػوؼ نتطػػػػػرؽ فػػػػػي ىػػػػػدا الفصػػػػػؿ إلػػػػػى تبيػػػػػاف 

لمفػػػػػػاىيمي لمتػػػػػػرقيـ العقػػػػػػاري والييئػػػػػػات المكمفػػػػػػة بيػػػػػػذه انظػػػػػػاـ مسػػػػػػح الأراضػػػػػػي العػػػػػػاـ والإطػػػػػػار 
 مسػػػػػػح مميػػػػػػةع سػػػػػػيرالأوؿ  المبحػػػػػػث العمميػػػػػػة مػػػػػػف خػػػػػػلاؿ تقسػػػػػػيمو إلػػػػػػى مبحثػػػػػػيف تناولنػػػػػػا فػػػػػػي

 الترقيـ العقاري والييئات القائمة عميو.وفي المبحث الثاني  الأراضي
                                                           

 .122. ص ،2018 الجزائر، ىومة، دار الجزائر، في العقاري السجؿ نظاـ طاىر، بف الحميد عبد -  1
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 الأراضي مسح عممية سير:  المبحث الاول  
 يشكؿ حيث الأراضي، إدارة مجاؿ في الأساسية الأنشطة أحد الأراضي مسح يعتبر 
 ىذه أىمية وتتمثؿ. عقارية تنمية أو عمراني تخطيط عممية لأي اللازمة التمييدية المرحمة
 وضماف العقارية النزاعات تقميص في يساىـ مما الأملاؾ، حدود وتوثيؽ تحديد في العممية

 يشرؼ دقيقة وقانونية تقنية خطوات وفؽ الأراضي مسح ويُنجز ،1للأراضي الأمثؿ الاستغلاؿ
 دقتيا تزداد ورقمية تقميدية وسائؿ عمى ويعتمد والمساحة، الطبوغرافيا عمـ في مختصوف عمييا
عداد العقارية السجلات تحديث في جوىريًا دورًا المسح يمعب كما ،2الوقت بمرور  الخرائط وا 
 الدولة لخدمات الرقمي التحوؿ سياؽ في خاصة المختصة، الإدارات تعتمدىا التي الرسمية
 .3العقارية الحوكمة أدوات وتفعيؿ

اجراءات البدء في عممية  ، حيث نتطرؽ مطمبيففي  المبحثوعميو، يتعيف دراسة ىذا 
 الثاني. المطمب في  العقاري السجؿ تأسيس نظاـالأوؿ،  المطمبفي المسح العام 

 المطمب الأول : اجراءات البدء في عممية  المسح العام 
 وتحديث العقارية الممكية إدارة في محورية خطوة العاـ المسح عممية في الشروع يُعتبر 
 الطبوغرافية البيانات تجميع يتـ خلالو مف الذي العممي الإطار يمثؿ إذ ،4العقاري السجؿ

 إصدار يشمؿ دقيقًا وفنيًا إداريًا إعدادًا العممية بيذه البدء ويتطمب. الأراضي حوؿ والقانونية
 إلى ،5المتخصصة التقنية الفرؽ وتكويف الجغرافي، العمؿ نطاؽ وتحديد الانطلاؽ، قرارات
 عادة الإجراءات ىذه تسبؽ كما الأولية، المرجعية الخرائط وتوفير القياس أدوات إعداد جانب

 جمع عممية وتسييؿ إشراكيـ بيدؼ المعنييف لمسكاف موجية وتحسيسية إعلامية حملات
                                                           

 .89. ص ،2016 القاىرة، العربي، الفكر دار العمراني، التخطيط في وتطبيقاتيا المساحة أسس حجازي، محمود -  1
2  - Jean-Yves Pirlot, Introduction to Land Surveying, Elsevier, 2015, p. 34. 

 الجزائر، جامعة ،6 العدد العقارية، الحقوؽ مجمة ،"الأراضي تسوية في العقاري المسح دور" بمقاسـ، الصالح محمد -  3
  .45. ص ،2021

 .77. ص ،2020 الجزائر، النخمة، دار الجزائري، القانوف في العاـ والمسح العقاري التحفيظ زروقي، الكريـ عبد -  4
جراءاتو الطبوغرافي المسح البكري، فؤاد -  5  .102  ،2017 الإسكندرية، الجديدة، الجامعة دار التطبيقية، وا 
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 التقنية والتنظيمات العقارية بالقوانيف التقيد المراحؿ ىذه جميع في ويُراعى ،1الميدانية المعمومات
 مسح عممية تمر، و 2عمييا المتحصؿ النتائج في والدقة المصداقية لضماف بيا، المعموؿ
 مرحمة)مرحمتيف في إجماليا يمكف والإدارية الفنية القانونية الإجراءات مف بجممة الأراضي

 (.ميدانية مرحمة تحضيرية،
في  التحضيرية المرحمةوعميو؛ فإنو يتعيف تقسيـ ىذا المطمب إلى فرعيف، حيث نتطرؽ  

 في الفرع الثاني. الميدانية المرحمة الفرع الأوؿ، و

 التحضيرية المرحمة: ولالفرع الأ 
 التابعة الوالي مف قرار بمقتضى افتتاحيا تتـ والتي الأراضي لإعداد الأولى الخطوة ىي

 .الأراضي لمسح البمدية لجنة تأسيس وكذا المعنية، البمدية ليا
 :الوالي قرار صدور -1

 مجموعة وفي الرسمية الجريدة في وينشر المسح عمميات لإفتتاح القرار ىذا يرمي
 رئيس إلى يبمغ كما اليومية، الجرائد في واسع إشيار محؿ ويكوف لمولاية الإدارية القرارات
 يوما( 15) عشرة خمسة المواطنوف بو يعمـ أف ويجب المعنية، لمبمدية البمدي الشعبي المجمس

 المعنية والبمدية الدائرة مقر في الإعلانات بمصؽ وذلؾ مبدئيا العممية افتتاح قبؿ الأقؿ عمى
 .3المجاورة والبمديات

 المسح لعممية الميداني البدء تاريخ تحديد 62-76 المرسوـ مف 2 المادة تضمنت وقد
 .4الرسمية الجريدة في القرار نشر تاريخ مف الأكثر عمى شير خلاؿ تتـ يجب الذي

                                                           
 .23ص ،2021 الرسمية، الطبعة الجزائر، للأراضي، العاـ المسح دليؿ الدولة، أملاؾ مديرية – المالية وزارة -  1

2  - André Ducret, Méthodologie du Cadastre et du Remembrement, Presses Universitaires de France, 2014, p. 56. 

، 2015الشير العقاري في القانوف الجزائري والقوانيف المقارنة، دار ىومة، الطبعة الثانية، الجزائر، ويس فتحي،  - 3
 224ص.

 ر.ج.ج ج.  ،المتعمؽ باعداد مسح الاراضي  العاـ  1976مارس 25  المؤرخ في 62-76مف المرسوـ التنفيذي  2المادة  - 4

 الصادرة ،26 العدد ر.ج.ج، ج.  ، ،1992 أبريؿ 7 في المؤرخ 92/134 رقـ المرسوـ بموجب ،المعدؿ 1976 ،لسنة 30 العدد ،

 .1992 أبريؿ 8 بتاريخ
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 :الأراضي لمسح البمدية المجنة تأسيس -2
 عمى لجنة تنشأ فإنو( ذكره السالؼ) 76-62 المرسوـ مف السابعة المادة نص حسب

 مختمؼ مف أعضاء عدة تضـ والي العممية ليذه والفعاؿ الحسف لمسير بمدية كؿ مستوى
 :مف تتكوف والتي العقاري بالمجاؿ تعني التي القطاعات

 مف القاضي ىذا ويعيف رئيسا اختصاصيا دائرة ضمف البمدية توجد التي المحكمة مف قاضي
 .1القضائي المجمس رئيس طرؼ
 رئيس نائب ممثمو، أو البمدي الشعبي المجمس رئيس. 
 المباشرة الضرائب لإدارة المحمية لممصالح ممثؿ. 
 الوطنية للأملاؾ المحمية لممصالح ممثؿ. 
 الوطني الدفاع لوزارة ممثؿ. 
 الولاية في التعمير لمصمحة ممثؿ. 
 المينية المنظمة في المخولة الييئة تعيينو موثؽ. 
 المينية المنظمة في المخولة الييئة تعيينو عقاري خبير ميندس. 
 ممثمو أو إقميميا المختص العقاري المحافظ. 
 ممثمو أو والحفظ العقاري الأراضي مسح لمديرية المحمي المسؤوؿ 

 بالنسبة بالولاية الثقافة مديرية عف ممثؿ ىـ إضافييف بأعضاء الحالة حسب المجنة وتتشكؿ
  المصالح عف وآخر لمفلاحة المحمية المصالح عف وممثؿ محمية، مساحات تشمؿ لمواقع
 .2الحضرية المناطؽ خارج تنجز التي لمعمميات بالنسبة لمري المحمية

 المذكور( 01) شير مدة إنقضاء بعد( القاضي) رئيسيا مف بدعوة المجنة ىذه وتجتمع
 الاجتماع، أعماؿ جدوؿ في المدرجة القضايا حوؿ مداولات بإجراء إجتماعاتيا وتكمؿ أعلاه،

                                                           
 .62-76مف المرسوـ التنفيذي  7المادة  - 1
 227، ص المرجع السابؽويس فتحي،  - 2
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 تساوي حالة وفى ، حاضريف الأعضاء ثمثا الأقؿ عمى يكوف أف عف مفصؿ محضر ويحرر
 . 1الرئيس ويجب ذلؾ صوت يرجح الأصوات

 وقد المسح، عممية إفتتاح بمجرد بمدية كؿ في الحدود وضع في المجنة دور ويكمف
 تحدثت كما 1992 أفريؿ 07 في المؤرخ 13-92 التنفيذي المرسوـ التاسعة المادة فصمت
 ىذا حصر ويمكف المسح عممية مف الإنتياء بعد المجنة دور عف المرسوـ نص مف 11 المادة
 :الدور
 المسحية الوثائؽ إعداد لتسييؿ والبيانات الوثائؽ جمع. 
 إف بينيـ التوفيؽ ومحاولة عقاراتيـ حدود حوؿ المعنييف إتفاؽ مف الاقتضاء عند التثبت 

 .2أمكف
 3والتحقيؽ المعاينة وعمميات السندات عمى بناءا إلييا المرفوعة المنازعات في البت. 
 بنفسيا، المسح مصالح بتنفيذىا تقوـ الطبوغرافية التقنية الأشغاؿ فإف العممية ىذه ولإنجاح

 مف بقرار ذلؾ الأمر اقتضى إف مختصة عمومية مؤسسة كؿ الأشغاؿ إتماـ في ويساعدىا
 .4 ذكره السالؼ المرسوـ مف 16 المادة عميو نصت ما، المالية وىو وزير

 الميدانية المرحمة: ثانيالفرع ال
 المسح، عممية أساسيا عمى تجري سوؼ التي الحدود تعييف المرحمة ىذه خلاؿ يتـ

 .العقارية لمحالة وتحقيقي جرد خلالو مف يتـ الذي العقاري التحقيؽ عمميات وكذلؾ
 :الحدود تعيين - 1

 مف 105 المادة نصت فقد البمدي، الإقميـ بتحديد بداية مراحؿ بثلاثة العممية ىذه تمر
 محيط تحدد أف البمديات عمى ينبغي. »1عمى ذكره السالؼ 62-76 التنفيذي المرسوـ

                                                           
 .62-76مف المرسوـ التنفيذي  8المادة  - 1
المتعمؽ بإعداد مسح الأراضي العاـ المؤرخ  62-76لممرسوـ المعدؿ والمتمـ  134-92مف المرسوـ  11، 9، 7المواد  - 2

 .1992، سنة 26العدد  1992أفريؿ  07في 
 .228-227ويس فتحي، المرجع السابؽ، ص  - 3
 .134-92مف المرسوـ التنفيذي  16المادة  - 4
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 طبقا ذلؾ ويتـ المسح مكتب لدى المتوفرة الرسمية الوثائؽ عمى ذلؾ في ويسند. «أقاليميا
 الإقميمي التنظيـ المتضمف 1984 فيفري 04 في المؤرخ 09-84 لمقانوف تطبيقا المعدة لموثائؽ
 2بالعممية المكمؼ التقني يحرره التحديد بمحضر يسمى محضر عمى الحدود ىذه وتنقؿ  لمبلاد،

 ليا المجاورة العقارات وأصحاب العقارات أصحاب إستدعاء التحديد أعماؿ تتطمب كما
 يمكف كما المالكيف، مف المقدمة الوثائؽ عمى بناء المعمومة الأماكف تحديد أجؿ مف وىذا

 ذا معموـ بمكاف الأمر تعمؽ إذا بالأماكف جيدة معرفة ليـ الذيف السكاف بتصريحات الإستعانة
 1/25.000 سمـ عمى المعدة لمبمديات التحديد بخرائط أيضا والاستعانة واضحة، غير حدود
 .3 50.000/1 إلى

 نياية في إعداد بذلؾ المكمؼ العوف مف يتطمب الحدود تعييف لعممية الحسف السير إف
 بطاقة عمى الأشغاؿ تقدـ مدى إلى أسبوع كؿ في والإشارة للأشغاؿ مصححة يوـ نسخة كؿ

 القائميف والأعواف الملاؾ مف يتطمب الميدانية بالأشغاؿ القياـ أف كذلؾ البمدية، بمقر معمقة
 ديسمبر 22 في المؤرخ 500-82 المرسوـ عمييا نص الالتزامات مف جممة اتباع عمييا

 .والمعالـ والنصب الإشارات وحماية الأراضي ومسح الجيوديزية الأشغاؿ بتنفيذ المتعمؽ 1982
 العقاري التحقيق عممية - 2

 لمحالة وتحقيؽ جرد ىي العقاري التحقيؽ عممية أف سبؽ فيما إليو الإشارة سبؽ كما
 أملاؾ إدارة إلى ينتمي والآخر العقارية المحافظة إلى ينتمي أحدىما عونيف، بيا ويقوـ العقارية،
 ويتـ البمدية، أملاؾ تخص التي التحقيقات بمتابعة مكمؼ البمدية مف عوف بحضور الدولة

 .4الحدود تحديد عممية مع بالموازاة العقاري التحقيؽ
                                                                                                                                                                                           

 .62-76مف المرسوـ التنفيذي  5المادة  - 1
المؤرخة في  06، العدد ج. ر.ج.ج ، المتضمف التنظيـ الإقميمي لمبلاد،  1984فيفري  04المؤرخ في  09-84القانوف   - 2
 .1984فيفري  07
المتعمؽ بتنفيذ الأشغاؿ الجيوديزية ومسح الأراضي وحماية  1982ديسمبر  22المؤرخ في  500-82المرسوـ رقـ  - 3

 .1982ة ، سن55الإشارات والنصب والمعالـ  ج. ر.ج.ج، العدد 
 المديرية عف صادرة. العقاري والترقيـ الأراضي مسح عمميات سير ضمف 1998/05/24 في المؤرخة،  16التعميمة  - 4

 15.، صالمالية وزارة ، الوطنية للأملاؾ العامة
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 بعممية المعنية العقارات بجميع المتعمقة المعمومات كؿ جمع عمى المحققاف ويعمؿ
ثبات بأعماليـ القياـ الأعواف عمى ينبغي لذلؾ المسح،  كانت سواء العقارية العينية الحقوؽ كؿ وا 
 :بػ. 1المحققاف ويقوـ الدقة، بمنتيى تبعية أـ أصمية
 ليـ المقدمة والوثائؽ السندات فحص. 
 جمع المعنييف الأشخاص وتصريحات أقواؿ 
 لمتحقيؽ المفيدة والملاحظات الآراء كؿ إثارة. 
 العقارية البطاقات وملأ إعداد الحيازة، أفعاؿ وتقدير تثميف. 
 الممسوحة العقارات عمى لمدولة تعود التي الممكنة الحقوؽ إبراز. 
 ومديرية العقارية المحافظة في الموجودة تمؾ مع الميداف في الموجودة المعمومات مقارنة 

 عند المسح لمصمحة التحضيرية الأعماؿ خلاؿ المحصمة الوثائؽ ومع الدولة أملاؾ
 المسح وثائؽ إعداد إثرىا عمى يتـ الحدود وتثبيت التحقيؽ عمميات مف الإنتياء

 الأراضي مسح سجؿ الأراضي، لقطع وسجؿ للأقساـ جدوؿ عمى المتضمنة
 والإدارات البمديات كؿ إلى الوثائؽ ىذه مف صور وترسؿ المساحية والمخططات

 .2المعنية
 العقاري السجل تأسيس نظام: الثاني المطمب

 لإتماـ العقاري السجؿ تأسيس إلى ييدؼ العاـ الأراضي مسح عممية مف اليدؼ إف
 الحقوؽ عمى الواقعة التصرفات بمختمؼ العمـ مف الغير تمكيف بغية العقاري الشير إجراءات
 يعد»  عمى 1975 نوفمبر 12 في المؤرخ 74-75 الأمر مف 03 المادة نصت فقد ، المشيرة

                                                           
، 2003جزائر، دار ىومة لمطباعة والنشر و التوزيع، ال2003عمر حمدي باشا و ليمى زروقي، المنازعات العقارية، طبعة  - 1

 .363ص 
 قادري ميمود و ىميسي اسلاـ ترقيـ السجؿ العقاري منازعاتو في التشريع الجزائري، مذكرة ماستر، تخصص منازعات - 2

 .16، ص 2017،قالمة، الجزائر،  1945ماي  08إدارية كمية الحقوؽ جامعة 
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 تأسيس ويعتبر ،« العينية الحقوؽ تداوؿ ويبيف لمعقارات القانونية الوضعية العقاري السجؿ
 .1العقاري لممحافظ قانوننا المخولة اليامة الصلاحيات بيف مف العقاري السجؿ

 مف وذلؾ الجزائري التشريع في العقاري السجؿ عف لمحديث المطمب ىذا سنخصص لذا
جراءات محتوياتو، و تعريفو حيث  .2فيو القيد وا 
 العقاري السجل تعريف: الأول الفرع

 :يمي فيما سنتناوليا قانونية و فقيية تعريفات عدة العقاري السجؿ عرؼ لقد
 الفقيى التعريف:  أولا

 مجمؿ عف عبارة»  أنو البعض عرفو فقد العقاري، لمسجؿ عديدة تعريفات الفقياء أعطى
 .والقانونية المادية حالتو وتوضح عقار كؿ أوصاؼ تبييف التي الوثائؽ

 القانوني التعريف: ثانيا
 إلى بالإشارة واكتفى العقاري لمسجؿ معينا تعريؼ عمى الجزائري المشرع ينص لـ
 التي ذكره السالؼ 75-74 الأمر مف 12 المادة لأحكاـ بالرجوع أنو حيث إنشائو مف الغرض
 ويتـ العقارية، البطاقات مجموعة شكؿ عمى بمدية كؿ في يمسؾ العقاري السجؿ بأف نصت
 بأف خلاليا مف يتضح التي ،« ما بمدية إقميـ عمى الأراضي مسح بتأسيس بأوؿ أولا إعداده
 محافظة كؿ مستوى عمى مسكيا يتـ عقارية بطاقات مجموعة عف عبارة ىو العقاري السجؿ
 .3عقارية

 المصري القانوني النظاـ في يعرؼ الذي العقاري السجؿ عرؼ فقد المصري المشرع أما
 الحالة وتبيف عقار كؿ أوصاؼ تبيف التي الصحائؼ مف مجموعة»  أنو عمى العيني بالسجؿ
 وتبيف واحد آف في وعميو لو المترتبة الحقوؽ عمى ينص كما عمييا، المتواجد القانونية

 الشير نظاـ في الشروع إلى العقاري السجؿ عمميات وترمي. بو المتعمقة والتعديلات المعاملات
                                                           

 العقاري، السجؿ وتأسيس العاـ المسح إعداد المضمف 1975 نوفمبر 12 في المؤرخ 74-75 رقـ الأمرمف  03المادة  - 1
 .1975 نوفمبر 18 في صادرة 92 ،عددج .ج.ر. ج
 .59، ص 2013بريؾ الطاىر، المركز القانوني لممحافظ العقاري، دار اليدى الجزائر،  - 2
 .74-75مف الأمر  125المادة  - 3
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 العقاري الائتماف يدعـ الذي العيني الشير نظاـ في المتمثؿ الأمر ىذا بموجب المؤسس الجديد
 .1العقارية الممكية استقرار عمى والعمؿ
 العقاري السجل محتويات: الثاني الفرع

 العقاري المشرع برزىا التي بو.2 الخاصة المكونات تمؾ العقاري السجؿ بمحتويات يقصد
 النطاؽ تمثؿ التي العقارية البطاقات مجموعة شكؿ عمى يمسؾ العقاري السجؿ أف عمى

 .الأملاؾ ليذه القانونية الوضعية تبيف وبطاقات لمعقارات الطبيعي
 العقارية البطاقات إنشاء: أولا

 تيدؼ مستحدثة وأداة ، العقاري لمسجؿ المكونة الصفحات مجموعة ىي العقارية البطاقة
 وتتضمف بسيولة، لمعقار والمادية القانونية الحالة إلى لموصوؿ العقاري الحفظ عممية تنظيـ إلى

 وبطاقات الأراضي.3 بطاقات العقارية المحافظة لإختصاص تابعة ممسوحة بمدية لكؿ بالنسبة
 نوع جدوؿ كؿ في وتخصص البطاقة جداوؿ في العقار فييا ويقيد الحضرية، العقارات

 كافة عف البنايات عف الكاممة البيانات عمى منيا كؿ تحتوي العقار، أو المالؾ سواء المعمومات
 ىذه يستعمموف الذيف الأشخاص أسماء أو مدتيا أو طبيعتيا حيث مف سواء العينية الحقوؽ
 أو صفحة السجؿ في يفتح فإنو عقارية وحدات عدة يممؾ واحد الشخص كاف إذا مثلا الحقوؽ،
 .4وحدة بكؿ خاصة بطاقة

 نصت الشأف ىذا وفي ، البطاقات ىذه ترتيب عممية العقاري المحافظ يراعي أف ويجب
 بالنسبة تتضمف العقارية البطاقات أف»  عمى ذكره السالؼ 74-75 المرسوـ مف 20 المادة
 :العقارية المحافظة لإختصاص تابعة بمدية لكؿ

                                                           
ص  2004والقضاء ، منشأة المعارؼ، الاسكندرية، مصر، عبد الحميد الشواربي، إجراءات الشير العقاري في ضوء الفقو  - 1

163. 
، 2008، دار ىومة لمطباعة و النشر و التوزيع، الجزائر 2 طمجيد خمفوني، نظاـ الشير العقاري في القانوف الجزائري،  - 2

 .107ص 
 26قادري ميمود وىميسي اسلاـ، المرجع السابؽ، ص  - 3
 .43، ص 1988عمما وعملا، دار الفكر العربي القاىرة، معوض عبد التواب السجؿ العيني  - 4
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 الأراضي قطع بطاقات. 
 الحضرية العقارات بطاقات». 
 مؤقتة عقارية بطاقات مجموعة يمسؾ العقاري المحافظ فإف الريفية العقارات في أما

 يمؾ وما ،(63-76 المرسوـ نفس مف) 113 المادة لنص طبقا وىذا مالؾ، كؿ حسب شخصية
 بتاريخ المالية وزير مف قرار بموجب محدد نموذج عف عبارة البطاقات ىذه أف 1إليو الإشارة
 .يمحى لا الذي الأسود بالحبر ومختصرة واضحة بكيفية عمييا يؤشر 1976/05/27

 الشخصي السجل: ثانيا
 وصفة فيو السجؿ، ىذا عمى ذكره السالؼ) 63-76 المرسوـ مف 44 المادة نصت

 فيو يخصص كما ، إشيارىا تـ التي الحقوؽ لأصحاب اليجائية الحروؼ بترتيب نظـي شخصية
 عقارية محافظة حدود داخؿ يممكيا التي العقارية الوحدات فييا تبييف خاصة بطاقة مالؾ لكؿ

 وتكمف العقاري، السجؿ في المثبتة البيانات واقع مف الفيرس ىذا بيانات تدوف كما واحدة،
 عمى الإطلاع بعد وذلؾ واحدة، منطقة في لممالؾ العقارية الحالة معرفة في السجؿ ىذا أىمية

ثبات واحدة منطقة في لممالؾ المختمفة العقارية البطاقات  يعتبر لا اليجائي الفيرس في الحؽ وا 
 .2العقارية البطاقات سجؿ في يثبت لـ الحؽ كاف إذا قيمة أية لو تكوف ولا الحؽ شير
 المسح وثائق: ثالثا

 لدى المسح عممية مف الانتياء بعد وتودع الميداف مف المستقاة البيانات جميع ىي
 المرسوـ مف 8 المادة في عمييا المنصوص الوثائؽ ىذه بتفحص تقوـ التي  العقارية المحافظة

 حسب العقارات عمييا ترتب التي الأراضي لقطع وسجؿ للأقساـ جدوؿ: في المتمثمة 75-74
 مستغؿ أو مالؾ كؿ قبؿ مف المتجمعة العقارات فيو سجؿ الذي راضيللا الطبوغرافي الترتيب
 .3مسح دفتر في الترتيب حسب

                                                           
 سماح ورتي، المسح العقاري واشكالاتو القانونية في الجزائر، رسالة ماجستير، تخصص قانوف أعماؿ، كمية الحقوؽ، - 1

 12، ص 2006جامعة العربي التبسي، تبسة، الجزائر 
 .63-76مف المرسوـ التنفيذي  44المادة  - 2
 .60باشا و ليمى زروقي، المرجع السابؽ، ص  عمر حمدي - 3
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 الآخريف ليؤلاء الأبجدي. 
 الأراضي مسح مخططات. 

 العقاري السجل في القيد إجراءات:  الثالث الفرع
 في القيد عممية وتمر العقاري، السجؿ تأسيس يتـ الأراضي مسح عممية إعداد بعد

 :كالآتي ذكرىا يمكف مراحؿ بعدة السجؿ
 المسح وثائق إستلام: أولا

 بالمحافظة المسح وثائؽ مختمؼ إيداع يتـ المعنية بالبمدية المسح عممية مف الإنتياء بعد
 :التالية الوثائؽ تشمؿ والتي العقارية الترقيمات قسـ مستوى عمى وبالضبط العقارية
 الترتيب حسب العقارات عمييا ترتب التي الأراضي لقطع وسجؿ للأقساـ جدوؿ 

 .الطبوغرافي
 المالكيف وحسابات أسماء فيو تسجؿ لمحسابات جدوؿ. 
 مستغؿ أو مالؾ كؿ قبؿ مف المتجمعة العقارات فيو تسجؿ الذي الأراضي مسح دفتر 

 .لممعنييف الأبجدي الترتيب حسب
 1الأراضي مسح مخططات. 

 المسح وثائق ايداع محضر تحرير:   ثانيا
 طريؽ عف الإيداع ىذا يثبت وفحصيا المسح لوثائؽ العقاري المحافظ إستلاـ بعد

 اسـ أقساـ يحدد كما الايداع، تاريخ بتعييف فيو ويصرح العقاري المحافظ يحرره استلاـ محضر
 الكبيرة، لأىميتو الايداع تاريخ بدقة العقاري المحافظ ويعيف مسحيا، تـ التي والأماكف البمدية
 ، المسح وثائؽ تسميـ محضر عمى الإمضاء يوـ مف نافذة تصبح العقارية الترقيمات أف ذلؾ
 :2حيث مف الوثائؽ فحص ويتـ

                                                           
خلايفية نوري بولعسؿ سعد، المحافظ العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة ماستر في القانوف، تخصص قانوف عاـ، كمية  - 1

 .32، ص 2018-2017،قالمة  1945ماي  08الحقوؽ، جامعة 
ستير تخصص قانوف خاص، كمية الحقوؽ، جامعة الجزائر، حسف طوايبية، نظاـ الشير العقاري الجزائري رسالة ماج - 2

 17، ص 2000الجزائر، 
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 عمييا يكثر ولا ومقروءة واضحة بصفة مؤشرة المسح وثائؽ تكوف أف بذلؾ يقصد النوعية
 .1عمييا المنصوص الشروط ووفؽ بدقة محررة وتكوف الكشط،

 المودعة المسح وثائؽ في نقص أي وأف شاملا فحصا يكوف أف يجب الوثائؽ فحص إف
 :التالية الحالات إحدى في يكوف الذي الإيداع رفض عميو يترتب
 العقاري المحافظ فضير  فينا القسـ، أجزاء كؿ تشمؿ لـ المودعة المسح وثائؽ كانت إذا 

 ناقصا جاء لأنو الإيداع
 يتـ لـ البمدية أقساـ بعض ىناؾ أف يتضح لكف ، بأكمميا البمدية المسح وثائؽ إيداع عند 

 .الإيداع العقاري المحافظ يرفض فينا مسحيا
 المسح عممية شممتيا التي البمدية مستوى عمى الموجودة الممكيات مف% 60 تسجيؿ تـ إذا
  اليدؼ تحقؽ لـ المسح عممية أف أساس عمى الإيداع يرفض فينا المجيولة، الأملاؾ ضمف
 .2الممكيات مف مجموعة تشخيص وىو المرجو

 التسميم محضر إشيار: ثالثا
 البمدية ومقر المعنية، العقارية بالمحافظة الإعلانات لوحة في التسميـ محضر ينشر

 والحفظ الدولة أملاؾ مصالح جميع إلى ويرسؿ العقارات تتبع التي السكانية والأماكف المعنية
 الوثائؽ إيداع تاريخ مف أياـ 8 وخلاؿ واسع إشيار محؿ ويكوف الوطني، التراب عبر العقاري

 حقوقيـ تفيد أدلة تقديـ مف العقارية العينية الحقوؽ وذوي المالكيف تمكيف قصد أشير أربعة لمدة
 .المسح موضوع العقارات عمى

                                                           
بف عمارة زىرة دور المحافظة العقارية في نظاـ الشير العقاري ومنازعاتو أماـ القضاء الجزائري، مذكرة ماجستير، جامعة  - 1

 .107، ص 2011-2010باجي مختار، عنابة، 
-2001العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير ، كمية الحقوؽ، جامعة سعد دحمب،أنيسة بسكري، تأسيس السجؿ  - 2

 .40، البميدة، ص 2000
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 إتماـ بعد الوطنية اليومية الجرائد في الإعلانات طريؽ عف منو نسخة تنشر كما
 التشريع حسب العقارات ترقيـ في يبدأ العقاري السجؿ في القيد لإجراءات العقاري المحافظ
 ..1بو المعموؿ

 المبحث  الثاني : الترقيم العقاري والييئات القائمة عميو

 حيث ،2الحديث العقاري السجؿ لنظاـ الأساسية الركائز إحدى العقاري الترقيـ يشكؿ
 الأملاؾ مف غيره عف يمي زه خاص رقـ خلاؿ مف ودقيؽ فريد نحو عمى عقار كؿ بتحديد يُعنى

 التنظيـ تحقيؽ إلى النظاـ ىذا وييدؼ. الممكية أو الطبيعة أو الموقع حيث مف سواء ،3العقارية
 الوضعية تتبع مف العمومية الإدارات مختمؼ وتمكيف العقارية، الأملاؾ إدارة في والشفافية
 التحفيظ جيود دعـ في فعالة وسيمة العقاري الترقيـ يُعد كما عقار، لكؿ والمادية القانونية
 بما العقارية، لممعمومات الشاممة الرقمنة في مساىمتو عف فضلاً  العقارية، الوثائؽ وتحديث
 ىذا ويتطمب. العقاري الشأف في المتدخميف بيف تداوليا وسرعة إلييا الوصوؿ سيولة يضمف
 فعاليتو لضماف التنفيذ، في تقنية كفاءة جانب إلى ،4واضحًا وتنظيميًا قانونيًا إطارًا النظاـ

 .5الواقع أرض عمى ومصداقيتو

مفيوـ الترقيـ العقاري وعميو، يتعيف دراسة ىذا المبحث في مطمبيف ، حيث نتطرؽ 
في المطمب  العقاري الترقيـ عممية عمى القائمة الييئاتفي المطمب الأوؿ، و  الفقيي و القانوني

 الثاني.

 

 
                                                           

 .40خلايفية نوري و بولعسؿ سعد المرجع السابؽ، ص  - 1
 .41. ص ،2019 الجزائر، الجامعي، دار العقارية، الممكية تثبيت في وأثره العقاري الترقيـ بوشعالة، سعيد -  2
 .65. ص ،2020 القاىرة، لمنشر، العموـ دار والعقار، الأراضي إدارة في حديثة مفاىيـ رزوؽ، خالد -  3
  .12. ص ،2022 الجزائر، العقاري، الترقيـ دليؿ الوطنية، للأملاؾ العامة المديرية – المالية وزارة -  4

5  - Jean-Paul Nicolas, Le Cadastre et la Numérotation Foncière, Éditions Techniques, Paris, 2015, p. 88. 
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 :العقاري الفقيي و القانوني الترقيم مفيوم: الأول المطمب

 العقاري السجؿ تأسيس أجؿ مف والأساسية الأولى الخطوة العقاري المسح عممية تعد 
 إمكانات و جيود مف تتطمبو ما المسح عممية أىمية وتكمف الممسوحة العقارات ىاتو ترقيـ ومنو
 .بيا لمقياـ ىائمة بشرية أو مادية

 المتضمف 74-75 رقـ الأمر خلاؿ مف الأراضي مسح الجزائري المشرع تداوؿ وقد 
 ويعرؼ يحدد العاـ الأراضي مسح إف"  العقاري السجؿ وتأسيس العاـ الأراضي مسح إعداد
 .1"العقاري لمسجؿ ماديا أساسا ويكوف لمعقارات الطبيعي النطاؽ

 و( مسح) لتعريؼ تطرقو عدـ الجزائري المشرع بو جاء الذي التعريؼ ىذا مف ونستشؼ 
 العقارات عمى الواردة الممكيات لفرز تيدؼ عممية وكونو منو المرجوة الأىداؼ بتبياف إكتفى إنما

 .العقاري السجؿ تأسيس بغرض

ستنادا وعميو   الى بالإضافة التحقيؽ نتائج وكذا الأراضي مسح عممية فإف قبؿ ذكر لما وا 
 لعممية خصصة التي العقارات ىاتو ترقيـ أساس عمى يتـ جمعيا تـ التي والمستندات الوثائؽ
 . المسح

 العقاري لمترقيم التعريف العام :  الأول الفرع

 شيء كؿ أنو عمى لمعقار تعريؼ الجزائري المدني القانوف مف 683 المادة نص في جاء 
 أىمية العقاري المشرع أولى ولقد 2 "......... إتلاقو أو نقمو يمكف ولا"  فيو وثابت بحيزه مستقر
 الإستقلاؿ غداة( العقار) الأخير ىذا شيدىا التي الفوضى ظؿ في خاصة بإحكاـ فخصو كبيرة

                                                           
شكالاتو العقاري المسح بوضياؼ عمار -  1 المركز  عف صادر والإنسانية الاجتماعية العموـ مجمة.  الجزائر في القانونية وا 

 .30 ص 2006 أفريؿ عبسة العبسي الديح الجامعي
 عند ج.ج.ر. ج - الجزائري المدني القانوف المتضمف 26.09.1975 في المؤرخ 58-75 رقـ الأمر مف 683 المادة -  2
 الأمر تعديؿ يتضمف 2007 ماي 13 في المؤرخ 2005-07 رقـ بالقانوف والمتمـ المعدؿ 1975-09-30 في المؤرخ 78
 2007 ماي 13 في الصادر 31 العدد رسمية جريدة المدني القانوف المتضمف 58 -75
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 الترقيـ آلية إستحداث إلى المشرع مادفع النزاعات ىاتو فصؿ مف تمكف قانونية نصوص وغياب
 العقارية. الممكية لاكتساب العقارية كأداة

 :العقاري الترقيم تعريف: أولا

 .الفقيي التعريؼ ثـ التشريعي الشقيف تعريفو في وتتناوؿ 

 :التشريعي التعريف  - 1

 عمى ينص والذي الذكر سالؼ 74-75 الأمر في العقاري الترقيـ الجزائري المشرع أورد 
المعدة  الأراضي مسح وثائؽ أساس عمى العقاري السجؿ بمسؾ المكمؼ الموظؼ يقوـ مايمي

 والشيادات. والقرارات

 التي الأخرى العينية والحقوؽ الممكية حقوؽ بتحديد المعنييف طرؼ مف المقدمة الممكية 
 .1أدناه 13 المادة للأحكاـ طبقا وذلؾ العقاري السجؿ في إشيار موضوع تكوف اف يجب

 العقارات بترقيـ العقاري المحافظ يقوـ أنو عمى 63-76 رقـ المرسوـ نص كما 
 موضوع بالعقارات المتعمقة الحقوؽ تعييف ويتـ الأراضي مسح وثائؽ إستلامو بمجرد الممسوحة

 المعموؿ التشريع في عمييا المنصوصة القواعد حسب  الأراضي مسح وثائؽ أساس عمى الترقيـ
 .2 الممكية العقارية مجاؿ في بو

                                                           
 العقاري السجؿ وتأسيس العاـ المسح إعداد المضمف 1975 نوفمبر 12 في المؤرخ 74-75 رقـ الأمر مف 11 المادة -  1
 .1975 نوفمبر 18 في صادرة 92 عددج .ج.ر. ج
 تأسيس المتضمف 1976 مارس 25 ؿ الموافؽ 1396 الأوؿ ربيع 24 في المؤرخ 63-76 رقـ المرسوـ مف 11 المادة -  2

 .1976 أفريؿ 13 في الصادرة 30 ، عددج .ج.ر. ج العقاري، السجؿ
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 مسح عمميات بسير المتعمقة 1998 ماي 24 في المؤرخة 16 رقـ التعميمة نصت كما 
 والترقيـ الأراضي مسح عمميات سير كيفية لتحديد تيدؼ والتي العقاري والترقيـ العاـ الأراضي
 .1في ذلؾ المتبعة والإجراءات العقارات ترقيـ وكيفية الجديدة الأحكاـ ضوء عمى العقاري

 الفقيي التعريف  - 2

, العقارية الممكية لإكتساب قانونية ألية عف عبارة بأنو العقاري الترقيـ فقييا ويعرؼ 
 عقاري. دفتر في متمثؿ قانوني سند عمى بموجبيا يتحصؿ

 بعد لديو المودعة المسحية الوثائؽ إلى إستنادا العقاري المحافظ يباشرىا العممية وىاتو 
 الشأف ذوي تصريح عمى بناء إعدادىا في الإستناد ويتـ الميداني العقاري عممية التحقيؽ

 صورة في الحاؿ ووقائع والقرائف بالشيادة تثبت مادية وقائع او المجاورة وأصحاب الممكيات
 مؤقت. ترقيـ

 اعواف قياـ بعد العقاري المحافظ يتولاىا قانونية عممية ىو العقاري الترقيـ فإف وعميو 
بداع العاـ بالمسح الأراضي مسح  عمى يحدد والذي العقارية المحافظة لدى المسحية الوثائؽ وا 

 .نيائي أو مؤقت أما الترقيـ نوع أساسيا

 بعدىا العقاري الحفظ مصالح لدى المودعة المسحية لموثائؽ إستنادا الترقيـ عممية وتتـ 
 04 لمدة بشيرىا بعدىا يقوـ والتي المسحية الوثائؽ إستلاـ محضر العقاري المحافظ يحرر
 ".لذلؾ مسطرة وسيمة بكؿ أشير

 المسح وثائؽ إستلاـ محضر إمضاء تاريخ مف الممسوحة العقارات ترقيـ عممية وتبدأ 
 الأشخاص يصبح القانونية المدة تماـ في التاريخ ذلؾ مف إبتدأ العقاري السجؿ ويتأسس

                                                           
 المديرية عف صادرة. العقاري والترقيـ الأراضي مسح عمميات سير ضمف 1998/05/24 في المؤرحة 16 رقـ التعميمة -  1

 .المالية وزارة ، الوطنية العامة للأملاؾ
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 أو طبعييف أشخاص أكانو سواء بإسميـ العقارية السجلات وسحب لتمؾ العقارات المالكيف
 .معنوييف

 أف إنقضائيا وقبؿ المؤقت الترقيـ مدة أثناء العينية حقوؽ عمى حيازتو يدعي مف وكؿ 
 المحافظ عمى وجب الحالة ىاتو وفي خصمو وكذا العقاري لممحافظ مكتوبا إعتراضو يقدـ

 اليو أدت ما حسب محضر يحرر ذلؾ وبعد الصمح محاولات إجراء أجؿ مف السعي العقاري
 .بعدمو أو بالصمح سواء الصمح نتيجة

 إلى المجوء إلا المعترض عمى فما للإعتراض القانونية المدة إنقضت ما حالة في أما 
 .حقو اثبات أجؿ مف القضائية الجيات

 الترقيم العقاري  العممية الخطوات: ثانيا

 لأجؿ إقميميا المختصة العقارية بالمحافظة بالاتصاؿ عيني حؽ لو مف أو المالؾ يسعى 
 .PR19/19 1أع تقنيا لو المرموز الأوؿ بالإجراء خاص جدوؿ سحب

مف  10 والمادة ،2 74 - 75 الأمر مف 13 المادة بموجب عمييا النص تـ استمارة وىو 
  :الآتية المعمومات فييا يذكر و لتملأ خصيصا أعدت ورقتيف مف معدة 63 - 76المرسوـ

 والمراجع والمشتملات، الموقع حيث مف والمودعة الممسوحة العقارات أو العقار وصؼ -
 (.الممكية ومجموعة قسـ) المسحية

 .الحؽ صاحب ىوية و أىمية -

 .مختمفة أعباء مف العقار أثقؿ ما كؿ -

                                                           
 في المؤرخ 2014 رقـ بالقانوف الصادر 2015 لسنة المالية قانوف مف 66 المادة بموجب الوثيقة ىذه إلغاء تـ -  1

 .2014/ 12/ 31 بتاريخ الصادرة ،78 العدد ج. ر.ج.ج،  ، 2014/12/30
ج.   12/11/1975 في المؤرخ العقاري، السجؿ وتأسيس العاـ الأراضي مسح إعداد المتضمف 74 - 75 الأمر -  2

 .1975/ 11/ 18 بتاريخ الصادرة ،1975 ، 92 العدد ر.ج.ج،
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 ما بتأسيس ليا ويسمح الإدارة يدعـ وبالعقار، بالمالؾ خاص بممؼ الاستمارة ىذه وترفؽ 
 .1الاستمارة ىذه إلى بالإضافة العقاري السجؿ في تدوينو يتـ

 المودعة المسحية الوثائؽ في المدونة المعمومات لو كمرجعية العقاري المحافظ يعتمد 
 وبأصؿ بالعقار الخاصة المعمومات كؿ تحمؿ لأنيا الأولى بالدرجة TD10 التحقيؽ بطاقة وىي

 ىو لما مطابقة معطيات وىي بالمالؾ المعمومات الخاصة وكذا( مؤقت أو نيائي ترقيـ ممكيتو
 ومقيد مسجؿ ىو ما وكذا. المسحي المخطط و الأقساـ وجدوؿ المسحية المصفوفة في موجود
 و بحث عممية وىي المعنية العقارية المحافظة مستوى عمى المحفوظة البطاقية مستوى عمى
 وذلؾ. الترقيـ موضوع بالعقارات الخاصة البطاقات مستوى عمى العقاري المحافظ بو يقوـ تحر
 .البطاقية والمعطيات المسحية المعطيات بيف الفعمي التطابؽ مف القانوني لمتأكد

 الترقيـ عممية في العقاري المحافظ يشرع والبطاقية المسحية المعطيات ىذه عمى بناء 
 .الحاؿ حسب مؤقتة أو نيائية تكوف قد التي

  العقاريالثاني :   أنظمة الترقيم الفرع 

المؤرخ في  74-75بعد تبني المشرع الجزائري لنظاـ الشير العيني بموجب الأمر رقـ  
وتأسيس السجؿ العقاري، أصبحت المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ  1975نوفمبر  12

الممكية العقارية في المناطؽ الممسوحة لا تثبت إلا بالدفتر العقاري الناتج عف الترقيـ العقاري 
النيائي، وذلؾ بالنسبة لمعقارات التي يحوز مالكوىا سندات مقبولة قانونا لإثبات الممكية 

لظاىروف تمؾ السندات فتسمـ ليـ بمناسبة العقارية، أما بالنسبة لمعقارات التي لا يحوز مالكوىا ا
إيداع وثائؽ المسح العاـ للأراضي شيادة الترقيـ العقاري المؤقت، وىي شيادة تسمميا إدارة 
المحافظة العقارية لممعنييف بناء عمى طمبيـ تثبت مف خلاليا ممارسة الحيازة القانونية عمى 

 .العقار الممسوح

                                                           
 .113 ص ، الجزائر، ىومة ، دار 3 طبعة الجزائري القانوف في العقاري الشير نظاـ ، حمقوني مجيد -  1
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 الترقيم المؤقت أولا  :

 أشير 4رقيم المؤقت لمدة الت  -أ 

ماي  19المؤرخ في  123-93المرسوـ التنفيذي رقـ  14و  13نصت المادتيف   
، أف الترقيـ 1المتضمف تأسيس السجؿ العقاري 63-76المعدؿ والمتمـ لممرسوـ رقـ  1993

( أشير أو أجؿ السنتيف 04العقاري المؤقت يتحوؿ إلى ترقيـ نيائي عند انتياء أجؿ أربعة )
ب حجية السندات المقدمة فشيادة الترقيـ العقاري المؤقت صالحة لتمؾ المدد فقط ليتحصؿ حس

المعنيوف بعد ذلؾ عمى الدفتر العقاري، وىذا في حاؿ غياب أي اعتراض عمى الترقيـ المؤقت 
 .وعمى تسميـ تمؾ الشيادة

 بعد مباشرة العقاري المحافظ بيا يقوـ التي العقاري السجؿ في الترقيـ عمميات إطار في 
 الترقيـ فترة خلاؿ إقميميا المختصة العقارية المحافظة إدارة تسمـ الأراضي، مسح وثائؽ إيداع

 ،2الترقيـ ىذا مف المستفيد بو يتقدـ صريح طمب عمى بناء مؤقت عقاري ترقيـ شيادة المؤقت
 يشيد الوطنية، للأملاؾ العامة المديرية طرؼ مف المحدد النموذج وفؽ محررة إدارية وثيقة وىى
( 04) أربعة لمدة مؤقتا ترقيما مرقـ العقاري الترقيـ شيادة محؿ العقار أف العقاري المحافظ فييا

 مستوى عمى تُحفظ عقارية بطاقة ذلؾ مع بالموازاة وتنشأ المستفيد باسـ 3لسنتيف لمدة أو أشير
 .المعمومات نفس فييا تدوف العقارية المحافظة

 المقدمة الوثائؽ حجية إلى يرجع( سنتيف - أشير أربعة) العقاري الترقيـ مدة اختلاؼ إف 
 كإثبات المؤقت العقاري الترقيـ شيادة لتسمـ الأراضي، مسح وثائؽ عمى المدونة ولممعمومات

                                                           
 .123-93المرسوـ التنفيذي رقـ  14و  13المادتيف  -  1
 الوطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة ،2012 نوفمبر 19 في المؤرخة ،11387 رقـ التعميمة -  2

والمتمـ لممرسوـ التنفيذي  المعدؿ 1993 جانفي 19 في المؤرخ 123-93 التنفيذي المرسوـ مف 14 و 13 المادتيف -  3
 .1993 جانفي 20 بتاريخ الصادرة 04 العدد ج. ج.د. ج ،76-63
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 حالات نتناوؿ سبؽ ما ضوء عمى المدد، تمؾ انقضاء بعد الممكية في الفصؿ حيف إلى لمحيازة
 . الشيادة ىذه خصائص ثـ المؤقت العقاري الترقيـ شيادة تسميـ

 العقارات التعديؿ و للإلغاء قابلا مؤقتا ترقيما العقارات بترقيـ العقاري المحافظ يقوـ 
 وىي الدلالة قاطعة ممكية سندات الظاىروف مالكوىا أو أصحابيا لا يممؾ التي الممسوحة

 إدارية وثائؽ أو عرفية عقود أصحابيا بيد يكوف كاف العقارية الممكية إثبات إلى ترقى لا سندات
 .منازع دوف الاستغلاؿ و الحيازة تثبت

ف وىي   وىو الممكية اكتساب طرؽ مف طريقا تعتبر فإنيا قانونية سندات تمثؿ لا كانت وا 
 موجودة كانت التي الاستثناءات عمى لمقضاء خصيصا جاء العاـ المسح أف فالأصؿ. الحيازة

 استثناء يبقى لكف العقاري السجؿ وتأسيس العاـ المسح إعداد المتضمف 74 - 75 الأمر قبؿ
 .العيني النظاـ ظؿ في أولا إجراء ليشكؿ المؤقت العقاري الترقيـ طريؽ عف قائما الحيازة

 والذيف: " بقوليا 63 - 76 المرسوـ مف 13 المادة نص في جاء ما حسب وىذا 
 عف الممكية باكتساب ليـ تسمح حيازة المسح وثائؽ عف الناتجة المعمومات حسب يمارسوف
 ".المجاؿ ىذا في بيا المعموؿ القانونية للأحكاـ طبقا المكسب التقادـ طريؽ

 .المؤقت العقاري الترقيم شيادة تسميم حالات  - 1

 الوثائؽ عمى اسمو دوف الذي الشخص مف يجعؿ القانوني الممكية سند غياب إف 
 بالممكية أحقيتو مف التثبت حيف إلى مؤقتا باسمو العقار يسجؿ أي فقط، ظاىرا مالكا المسحية

 ىذا وعمى ،1 58-75 الأمر رقـ مف 823 المادة بيا أحقيتو يدعي آخر شخص ظيور أو
 عقاري ترقيـ شيادة وتسمـ مؤقتا ترقيما الوضعية ىذه في تكوف التي العقارات ترقـ الأساس

                                                           
. ج والمتمـ، المعدؿ المدني القانوف المتضمف 1975 سبتمبر 26 في المؤرخ 58-75 رقـ الأمر مف 823 المادة -  1
 .والمتمـ المعدؿ 78 بتاريخ الصادرة العدد ج.ج.ر
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 في نفصؿ يمي وفيما. الممكية صاحب مف النيائي التثبت حيف إلى الحيازة لواقعة كإثبات مؤقت
 .المؤقت العقاري الترقيـ شيادة فييا تسمـ التي الحالات

 .التقادم طريق عن لمممكية المكتسبة الحيازة ممارسة حالة -أ  

 بتأسيس المتعمؽ 123 -93 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 13 المادة نص إلى بالرجوع 
 بأف تفيد ،:  الأراضي مسح وثائؽ عمى معمومات توفر حالة في أنو نجد، 1العقاري السجؿ

 عف الممكية باكتساب ليـ تسمح قانونية حيازة يمارسوف العقارات بأسمائيـ المدونة الأشخاص
 سريانيا يبدأ أشير( 04) أربعة لمدة مؤقتا يكوف العقاري الترقيـ فإف المكسب، التقادـ طريؽ
 ىي العقارية الممكية باكتساب تسمح التي القانونية والحيازة ،2الطمب تقديـ تاريخ مف ابتداء
 عمنية و ىادئة وتكوف ، 3انقطاع بدوف كاممة سنة( 15) عشر خمسة لمدة تستمر التي الحيازة

 إذا سنوات( 10) عشر إلى المكسب التقادـ مدة لتخفض بإكراه، مقترنة وغير فييا لبس ولا
  .4صحيح سند إلى ومستندة نية بحسف مقترنة الحيازة كانت

 الشخص بسط عمى تقوـ مادية واقعة ىي العقارية لمممكية مكسبة تكوف التي فالحيازة إذف 
 فيو لبس لا وىادئا ومستمرا عمنيا استغلالا يستغمو إكراه، ودوف نية بحسف ما عقار عمى ليده
 عشر إلى المكسب التقادـ مدة تخفض أيف صحيح بسند تقترف قد كما كاممة، سنة 15 لمدة

 المكسب بالتقادـ الممكية باكتساب تسمح التي القانونية الحيازة إثبات ويتـ سنوات( 10)
 :5الآتية بالوسائؿ

 

 

 
                                                           

 .123 -93 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 13 المادة -  1
 123-93 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 08 المادة -  2

 75/58 رقـ الأمر مف 827 المادة -  3

 58-75 رقـ الأمر مف 808 المادة -  4

 75/58 رقـ الأمر مف 828 المادة -  5
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 : الحيازة شيادة  -ب 

 المتضمف 90-25 رقـ القانوف مف 39 المادة بموجب الحيازة شيادة المشرع استحدث 
 2542-91 رقـ التنفيذي المرسوـ بموجب وتسميميا إعدادىا كيفيات حددت ، و1العقاري التوجيو
 طرؼ مف -المعنييف طمب عمى بناء - يُعد حيازي سند وىي ، 1991 جويمية 27 في المؤرخ
 القانوف يحددىا التي والشروط والإجراءات للأشكاؿ وفقا المختص البمدي الشعبي المجمس رئيس
 ممكية عقود بشأنيا تحرر لـ التي الخاصة الأملاؾ ضمف المصنفة المبنية غير العقارات عمى

 السند ىذا ليخضع ، 3للأراضي العاـ المسح لعمميات الخاضعة غير المناطؽ في والواقعة
 4إقميميا المختصة العقارية المحافظة مستوى عمى العقاري الإشيار لعمميات

 :القضائية الأحكام -ج 

 كاف إذا العقارية لمممكية المكسبة لمحيازة كإثبات النيائية القضائية الأحكاـ تعتبر  
 تاريخ وكاف العقارية، الممكية حؽ في تفصؿ أف دوف بالحيازة يتعمؽ عقاري نزاع موضوعيا
 العاـ المسح عمميات عمى سابؽ الأحكاـ تمؾ في عمييا المستند الوقائع تاريخ أو صدورىا
  .سنة( 15) عشر بخمسة للأراضي

  : العرفية السندات -د 

 لتحرير قانونا المؤىميف الأشخاص تدخؿ دوف الأفراد عف الصادرة السندات وىي
 إثبات في السندات بيذه وللاحتجاج ، 5تحريرىا في معينة لشكميات تخضع ولا الرسمية السندات
 الأمر) ،19716 سنة ثابت بعد تاريخ ليا يكوف أف يجب العقارية لمممكية المكسبة الحيازة إثبات

                                                           
 1990نوفمبر 18 في المؤرخ 25-90 رقـ القانوف -  1

 . 254-91 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 2 المادة_  25-90 رقـ القانوف مف 39 المادة -  2
  25-90 رقـ القانوف مف 41 المادة -  3
 254-91 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 15 المادة -  4

 ص ،2003 لبناف، بيروت الحقوقية، الحمبي منشورات والتجارية، المدنية المواد في الإثبات أصوؿ قاسـ، حسف محمد -  5
153. 

 25 بتاريخ الصادرة 107 العدد ج.ج.ر. ج التوثيؽ، تنظيـ المتضمف 1970 ديسمبر 15 في المؤرخ 91-70 رقـ الأمر -  6
 .1970 ديسمبر 25
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 مف ابتداء فييا تثبت التي الحيازة ومدة( 1970) ديسمبر 15) في المؤرخ 91-70 رقـ الأمر)
 سنة( 15) عشر خمسة عف تقؿ لا المسح عممية إجراء تاريخ إلى العرفية لمعقود الثابت التاريخ

 :مف ابتداء المدني القانوف مف 328 المادة نص إلى استنادا ثابتا العرفي العقد تاريخ ويكوف ،

 المدة في تنحصر حالات وىي الضرائب بمصالح والتسجيؿ الطابع مكتب في تسجيمو يوـ -
 بتسجيؿ يسمح الذي 19831 لسنة التكميمي المالية قانوف صدور تاريخ 1983 جواف شير مف

 يغيُم الذي  1993 لسنة المالية قانوف صدور تاريخ 1992 ديسمبر وشير العرفية، العقود
 .2العقود تمؾ بتسجيؿ يسمح الذي النص

 .عاـ موظؼ حرره آخر عقد في مضمونو ثبوت يوـ -

 .مختص عاـ ضابط يد عمى عميو التأشير يوـ -

مضاء خط العقد عمى ليـ الذيف أحد وفاة يوـ -  .وا 

 في رأيو يبدي أن العقاري لممحافظ يمكن لا وعندما كافية إثبات سندات غياب حالة  -و
 .الممكية حقوق تحديد

 الترقيـ أف نجد 123-93 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 14 المادة نص إلى بالرجوع 
 :الآتيتيف الحالتيف في سنتيف لمدة مؤقتا يكوف العقاري

 

                                                                                                                                                                                           

 يوليو 13 ،28 العدد ج. ر.ج.ج، . الموثؽ مينة بتنظيـ المتعمؽ ،1988 يوليو 12 في المؤرخ 27-88 رقـ القانوف -
1988. 

، يتضمف تنظيـ مينة الموثؽ وتحديد قواعد ممارستيا،  ج. ر.ج.ج، 2006فبراير  20المؤرخ في  02-06القانوف رقـ  -
 .2006فبراير  22، الصادرة بتاريخ 12العدد 

 العدد ج. ر.ج.ج، . 1983 لسنة التكميمي المالية قانوف المتضمف ،1983 جواف 25 في المؤرخ 10-83 رقـ القانوف -  1
 .1983 جواف 28 ،27
 ج. ر.ج.ج، . 1993 لسنة المالية قانوف المتضمف ،1993 جانفي 19 في المؤرخ 01-93 رقـ التشريعي المرسوـ -  2

 .1993 جانفي 20 ،4 العدد
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 .الظاىرين المالكين لدى كافية إثبات سندات توفر عدم * حالة

 بمعاملات المتعمقة العرفية العقود ىي العقارية الممكية لإثبات تكفي لا التي السندات 
 :تكوف قد والتي والقسمة، والتبادؿ كالشراء عقارية

 بمعاملات تتعمؽ عرفية عقود وىي:  1970 ديسمبر 31 بعد ثابت تاريخ ليا عرفية عقود* 
 العرفي لمعقد ويكوف سنة،( 15) عشر خمسة عف تقؿ فييا الحيازة ومدة ثابت تاريخ ليا عقارية
 :مف ابتداء ثابت تاريخ

 يسمح يعد لـ القانوف أف وبما الضرائب، بمصالح والتسجيؿ الطابع مكتب في تسجيمو يوـ مف -
 الحالات إطار في تدخؿ لا الحالة ىذه ،فإف  1992 ديسمبر مف ابتداء العرفية العقود بتسجيؿ

 .سنة( 15) عشر خمسة عف الحيازة فييا تقؿ التي

 .عاـ موظؼ حرره آخر عقد في مضمونو ثبوت يوـ مف -

 .مختص عاـ ضابط يد عمى عميو التأشير يوـ مف -

مضاء خط العقد عمى ليـ الذيف أحد وفاة يوـ مف -  .1وا 

 لا يكوف الحالة ىذه في المسح :  عممية قبل معدة عرفية لعقود المفترض التاريخ حالة* 
 المقدـ العقد العرفي تحرير تاريخ أف مف-الوسائؿ بكؿ التحقؽ فيتـ ثابت تاريخ العرفي لمعقد
 بالمسح المكمفوف الأعواف يثبت أف كذلؾ يشترط كما الميداف، في الأراضي مسح لعممية سابؽ
 شيادة طالب العقار باسمو سجؿ الذي الشخص طرؼ مف لمعقار والحقيقي الفعمي الشغؿ
 .المؤقت العقاري الترقيـ

 .الممكية حقوق تحديد في رأيو إبداء العقاري لممحافظ يمكن لا عندما *

 سنتيف لمدة مؤقتا ترقيما العقارات فترقـ الإثبات، سندات فييا تنعدـ التي الحالة وىي 
 الميدانية المعاينة عمى تبُنى التي الأراضي مسح وثائؽ عمى المدونة المعمومات إلى استنادا

                                                           
   58-75 رقـ الأمر مف 328 المادة -  1



   انعقارية نهترقيم  انمفاهيمي الإطارانفصم الأول                                                       
 

32 
 

 الشروط وفؽ وفعمية حقيقية حيازة يمارس الطمب صاحب بأف تفيد والتي ، المسح لأعواف
 حالة توجد أف إلى الإشارة تجدر كما. المدني القانوف مف 808 المادة في عمييا المنصوص

 المؤقت العقاري الترقيـ شيادة فييا وتسمـ سنتيف لمدة مؤقتا ترقيما العقارات فييا ترقـ أخرى
"  الأراضي مسح أشغاؿ أثناء بيا المطالب غير العقارات حساب"  في المسجمة بالعقارات تتعمؽ
 .التسوية الطمب إيداع تاريخ مف المدة ىذه سرياف يبدأ أيف

 .المؤقت العقاري الترقيم شيادة خصائص -2

 قانونية قيمة أقؿ تجعميا الخصائص مف بمجموعة المؤقت العقاري الترقيـ شيادة تتميز 
 لمدة وصالحة الحيازة تثبت شيادة فيي العقارية الممكية لحؽ المثبتة القانونية السندات مف

 .محددة

 .مؤقتة شيادة -أ

 أف نجد1 123-93 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 14 و 13 المادتيف نص إلى بالرجوع 
 - أشير 04) فقط محددة لمدة صالحة أي مؤقتة بأنيا تتميز المؤقت العقاري الترقيـ شيادة
 محؿ بالعقار الشيادة ىذه مف المستفيد علاقة مف التأكد أجؿ مف ذلؾ المشرع أقر وقد ،( سنتيف
 العقاري المحافظ أماـ فييا يفصؿ التي اعتراضاتيـ لتقديـ المصمحة لذوي المجاؿ وفتح الترقيـ

( 123-93 رقـ المرسوـ مف 15 المادة) المتصالحة الأطراؼ بيف الإلزاـ قوة لو صمح بمحضر
ما ،  المختصة العادية بالمحكمة العقاري القسـ في المتمثؿ المختص القضاء أماـ فييا يفصؿ وا 

 الأشخاص مف النزاع أطراؼ أحد يكوف التي الحالات في الإدارية المحكمة أو إقميميا
 .2المصالحة عدـ محضر تحرير حالة في وذلؾ العاـ لمقانوف الخاضعيف

                                                           
 123-93 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 14 و 13 المادتيف -  1

. ج.ر.ج والإدارية المدنية الإجراءات قانوف المتضمف 2008 فيفري 25 في المؤرخ 09-08 رقـ القانوف مف 516 المادة -  2
 .2008 أفريؿ 32 بتاريخ الصادرة 21 العدد ج
 المؤرخ 09-08 رقـ القانوف يتمـ و يعدؿ ، 2022 يوليو 12 الموافؽ 1443 الحجة ذي 13 في مؤرخ 13-22 رقـ قانوف - 

 صادر ، 48 ع ،  ر.ج ، الادارية و المدنية الاجراءات قانوف المتضمف و 2008 فبراير 25 الموافؽ 1429 صفر 18 في
 . 2022  يوليو 17 بتاريخ
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 لـ إذا أعلاه إلييما المشار المدتيف انقضاء عند نيائيا المؤقت العقاري الترقيـ ليصبح 
 . 1 المقدمة الاعتراضات رفضت أو سحبت إذا أو الممكية بحؽ يتعمؽ اعتراض إي يسجؿ

 العقارات بترقيـ يتعمؽ استثناء أعلاه إلييا المشار 13 المادة مف الأخيرة الفقرة ذكرت وقد 
 العقاري لممحافظ قانونية وقائع سمحت إذا ما حالة في وذلؾ المدد، تمؾ انتياء قبؿ نيائيا ترقيما
 اطمع قد ويكوف العقاري السجؿ في شيرىا واجب العينية الحقوؽ أف مف مؤكدة بصفة بالتثبت
 .معني شخص أي طريؽ عف ذلؾ غضوف في عمييا

 الممكية لا الحيازة تثبت شيادة  -ب 

 قانوف مف 10 ،والمادة 19922 لسنة المالية قانوف مف 66 المادة نص إلى استنادا 
 الترقيـ شيادة فإف 2003) ديسمبر 28 في المؤرخ 22-03 رقـ القانوف) 2004 لسنة المالية
 39 المادة بموجب المنشأة الحيازة شيادة ترتبيا التي القانونية الآثار نفس تحمؿ المؤقت العقاري

 تثبت فيي 1990) نوفمبر 18 في المؤرخ 25-90 رقـ القانوف) 25-90 رقـ القانوف مف
 ول يكوف أف دوف بسند، العقار عمى اليد واضع مركز في منيا المستفيد ويكوف الحيازة واقعة
 الوحيد السند يعتبر الذي العقاري الدفتر عمى حصولو بعد إلا العقار في التصرؼ في الحؽ

 لصاحبيا تسمح المؤقت العقاري الترقيـ فشيادة 3الممسوحة المناطؽ في العقارية الممكية لإثبات
 طمب فيمكف لممالؾ، القانوف يمنحيا التي الحقوؽ نفس وتمنحو تاما استغلالا العقار باستغلاؿ
 يمكف كما صناعي، أو فلاحي استثماري مشروع لاحتواء أو لمسكف بناية لتشييد البناء رخصة
 . 4العقار عمى رىف ترتيب مقابؿ قروض شكؿ في المالية المؤسسات مف تمويؿ طمب

 

                                                           
 .123-93 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 14 و 13 المادتيف -  1
 1992 لسنة المالية قانوف مف 66 المادة -  2

 جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية دكتوراه، أطروحة الجزائري، التشريع في العقاري الشير منازعات ، لبيض ليمى -  3
 128 ، ص2012-2011بسكرة، خيضر محمد

 كمية دكتوراه، أطروحة الجزائري، التشريع في الخاصة العقارية الممكية لإثبات القانونية الوسائؿ رحايمية، الديف عماد -  4
 .267ص ،2014 ، وزو تيزي معمري مولود جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ
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 .المؤقت العقاري الترقيم شيادة تسميم عمى المترتبة القانونية الآثار  -3

 عمى يترتب فإنو الحيازة واقعة تثبت المؤقت العقاري الترقيـ شيادة أف اعتبار عمى 
 شيادة مجاؿ في عمييا المنصوص الآثار نفس ىي التي القانونية الآثار مف مجموعة تسميميا
مكانية البناء رخصة طمب إمكانية في حصرىا ويمكف الحيازة،  .عقاري رىف عمى الحصوؿ وا 

 .البناء رخصة طمب إمكانية -أ

 قرار" وىي البناء رخصة طمب إمكانية المؤقت العقاري الترقيـ شيادة تسميـ آثار مف 
( معنويا أو طبيعيا) لمشخص الحؽ بمقتضاه تمنح ،1قانونا المختصة السمطة مف صادر إداري
 قواعد أف تحترـ يجب التي البناء أعماؿ في البدء قبؿ قائـ بناء تغيير أو جديد بناء بإقامة
 .2ذلؾ وأىمية البناء رخصة منح إجراءات إلى الجزئية ىذه في وسنتطرؽ ، العمراف قانوف

 .عقاري قرض عمى الحصول -ب 

 الدرجة مف عقاري رىف ترتيب إمكانية عمى 90/25 رقـ القانوف مف 44 المادة نصت 
 المتوسطة القروض لضماف وذلؾ القرض ىيئات لفائدة الحيازة شيادة محؿ العقار عمى الأولى

 فإف إلييا، المشار 2004 لسنة المالية قانوف مف 10 المادة نص إلى وبالرجوع الأمد، والطويمة
 العقار رىف منيا لممستفيد يمكف وبالتالي المؤقت العقاري الترقيـ شيادة عمى ينطبؽ الأثر ذات
 إلى نتطرؽ سبؽ ما عمى منو، بناء يستفيد الذي العقاري لمقرض ضمانا الشيادة ىذه محؿ

 .العقاري القرض آثار إلى ثـ الجزائر في العقاري لمقرض القانوني الإطار

 

                                                           
. بسكرة خيضر محمد جامعة الثامف، العدد الإنسانية، العموـ مجمة الجزائري التشريع في البناء لرخصة القانوني النظاـ الزيف، عزري -  1

 . 04 ص ،2005جواف
 .29-90 رقـ القانوف مف 65 المادة -  2
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 والاقتصادي السياسي المستوى عمى تغيرات الجزائر عرفت 19891 دستور بصدور 
 1986 أوت 19 في المؤرخ 12-86 رقـ القانوف ألغي المالي الجانب ففي والاجتماعي،

 1990 نوفمبر 14 في المؤرخ 91-90 رقـ القانوف صدر و والقرض البنوؾ بنظاـ المتعمؽ
يتضمف القانوف  21/06/2023المؤرخ في  23/09والقرض المعدؿ بالقانوف  بالنقد المتعمؽ

 أفضؿ تمويؿ توفير ضماف خلاؿ مف الاستثمار ترقية إلى ييدؼ الذي  2النقد والمصرفي
 في العقاري القرض وجعؿ السكف مجاؿ في لاسيما الفردية لتدعيـ المبادرات أخؼ وبشروط
 الاقتصادية التنمية بعث أجؿ مف وذلؾ دخميـ مستويات اختلاؼ عمى الجميع متناوؿ

 الصندوؽ ىي واحدة مالية مؤسسة طرؼ مف تمنح العقارية القروض كانت فبعدما والاجتماعية،
 الشعبي القرض مثؿ أخرى مالية مؤسسات ليشمؿ المجاؿ توسع والاحتياط لمتوفير الوطني
 مف وغيرىا الريفية والتنمية الفلاحة وبنؾ الجزائري الوطني البنؾ المحمية، التنمية بنؾ الجزائري

  . 3المالية المؤسسات

 

 
                                                           

 نص بنشر يتعمؽ 1989 فيفري 28 في مؤرخ 18-89 رقـ الأمر بموجب ، منشور 1989 لسنة الجزائري الدستور -  1
  .ممغی ،1989 مارس 01 في مؤرخ 09 عدد رسمية جريدة ،1989 فيفري 23 يوـ شعبي استفتاء في عميو المصادؽ الدستور

 يتعمؽ ،1996 ديسمبر 07 في مؤرخ 436-96 رقـ الرئاسي المرسوـ بموجب ، منشور 1996 لسنة الجزائري الدستور -
 28 في مؤرخ 76 عدد رسمية جريدة ،1996 نوفمبر 28 يوـ شعبي استفتاء في عميو المصادؽ الدستور تعديؿ نص بإصدار
 رسمية جريدة الدستور، تعديؿ نص يتضمف ،2002 أفريؿ 10 في مؤرخ 03-02 رقـ بالقانوف ومتمـ معدؿ ،1996 نوفمبر
 تعديؿ نص يتضمف ،2008 نوفمبر 15 في مؤرخ 19-08 رقـ بالقانوف ومتمـ معدؿ ،2002 أفريؿ 04 في مؤرخ 25 عدد

  ومتمـ معدؿ ،2008 نوفمبر 16 في مؤرخ 63 عدد رسمية جريدة الدستور،
 مارس 07 في مؤرخ 14 عدد رسمية جريدة الدستور، تعديؿ نص يتضمف ،2016 مارس 06 في مؤرخ 01-16 رقـ القانوف
2016. 

 1 ديسمبر 30 في المؤرخ 442 ػ 20 رقـ الرئاسي المرسوـ ،بموجب 2020 نوفمبر 1 في الصادر الجزائري الدستور -
 .الاستفتاء في عميو والمصادؽ الدستوري التعديؿ بإصدار ،المتعمؽ 2020

 المؤرخ 91-90 رقـ القانوف صدر و والقرض البنوؾ بنظاـ المتعمؽ 1986 أوت 19 في المؤرخ 12-86 رقـ القانوف -  2
 النقد القانوف يتضمف 21/06/2023 في المؤرخ 23/09 بالقانوف المعدؿ والقرض بالنقد المتعمؽ 1990 نوفمبر 14 في

 .27/06/2023، المؤرخة في  43والمصرفي، ج.ر ، عدد 
 ،2007البميدة، دخمب سعد جامعة الحقوؽ كمية ماجستير مذكرة الجزائري التشريع في العقاري القرض القادر، عبد مخالدي -  3
 .27ص
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 الترقيم المؤقت لمدة  سنتين  ثانيا :

 في عمييا المنصوص الحالة ىي و المؤقت لمترقيـ أخرى حالة توجد ىذا جانب إلى
 لمدة مؤقتا ترقيما الحالة ىذه في العقاري المحافظ يعطي إذ 63 - 76 المرسوـ مف 14 المادة
 ليس التي الممسوحة لمعقارات بالنسبة وذلؾ التسميـ - محضر تاريخ مف ابتداء تسري سنتيف

 ىذا بشاف رأي أي يبدي أف العقاري لممحافظ يمكف لا بحيث سند.  أي الظاىريف لمالكييا
 .العقار

 لبس فييا يكوف والتي فييا مشكوؾ العقار واستغلاؿ حيازة تكوف عندما تكوف الحالة وىذه 
 .المكسب التقادـ طريؽ عف لمتممؾ تصمح التي الحيازة شروط فييا تتوفر ولا وغموض

 يصؿ لـ ما نيائي ترقيـ إلى المؤقت الترقيـ ىذا يتحوؿ المذكورة السنتيف مدة وبانقضاء 
 اعتراض أو تدخؿ خلاؿ مف أو يعاينيا قانونية وقائع خلاؿ مف العقاري المحافظ عمـ إلى

 يوجد أو آخريف أشخاص أو أخرى لجية تعود شيرىا المطموب الحقوؽ أف مصمحة لو شخص
 العممية الناحية مف أنو والجدير بالذكر بسنتيف، المحددة المدة خلاؿ في وذلؾ نزاع بشأنيا
 الملاؾ حقوؽ تحديد في العقاريوف المحافظوف عاينيا التي الميدانية الصعوبات وبسبب

أحيانا  يصؿ بحيث ،حرفيا، بالنصوص التقيد وعدـ المؤقت الترقيـ بتمديد يقوموف فإنيـ الخواص
 .1نيائي ترقيـ إلى يتحوؿ أف دوف سنوات خمس أو أربع إلى المؤقت الترقيـ

 مف ذلؾ يتـ أف يشترط القانوف فإف الاعتراض أو الاحتجاج بإجراءات يتعمؽ فيما أما 
 ، عمييا موصى رسالة طريؽ عف العقاري المحافظ إلى مصمحة ذي كؿ مف عنو التعبير خلاؿ
 إلى الموجية الرسالة تجنب يمكف كما الطريقة بنفس الاحتجاج بنص أيضا الخصـ تبميغ ويتـ

                                                           
نما القانوني، النص حرفية و حقيقة تعكس لا الترقيـ إجراءات أف ذلؾ ومعنى -  1  في مخالؼ واقع إلى تسند إجراءات ىي وا 

 الوطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة التعميمات و المذكرات طريؽ عف وذلؾ القانونية، لمنصوص الأحياف مف الكثير
 إدارية مساءلات مف ليـ حماية يرونيا التي الإجراءات بعض بزيادة العقارييف المحافظيف اجتيادات طريؽ وعف جية، مف

 .وقضائية
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 و العقارية المحافظة في العقاري السجؿ مصالح أماـ التقدـ أو بالتوجو وذلؾ العقاري المحافظ
 عملا عقارية محافظة كؿ لدى الغرض بيذا خصيصا يفتح الذي السجؿ عمى احتجاج تسجيؿ
 متعمؽ احتجاج كؿ يبمغ: "أنو عمى تنص:  التي 63 - 76 المرسوـ مف 15 المادة بنص

 و 13 المادتيف أحكاـ في المحددة المدة خلاؿ يثار الذي العقاري السجؿ في المؤقت بالترقيـ
لى العقاري المحافظ إلى عمييا موصى رسالة بموجب أعلاه 14  أف ويمكف الخصـ الطرؼ وا 
 ".عقارية محافظة كؿ لدى الغرض ليذا يفتح سجػؿ في الاحتجاج ىذا المعنيوف يقيد

 بيف الصمح بمساعي القياـ العقاري لممحافظ يمكف فيو وفصلا للاحتجاج وتصديا 
ذا الطرفيف  لجميع ممزما الصمح مضموف ويصبح بذلؾ، محضر يحرر الصمح ىذا نجح وا 
 نظر وجيات تقريب في العقاري المحافظ فشؿ إذا أما عميو، بناءا النيائي الترقيـ ويتـ. الأطراؼ
 طرؼ لكؿ فيكوف للأطراؼ، يبمغو و الصمح بعدـ محضرا يحرر فإنو المتنازعة الأطراؼ
 مف ابتداء أشير 06 آجاؿ في المختصة القضائية الجيات أماـ دعوى رفع في الحؽ مستعجؿ

 عمى القضائية، الدعوى رفض طائمة تحت وذلؾ العقاري المحافظ مف يتمقاه الذي التبميغ تاريخ
 مف الأخيرة فقرتيا في 15 لممادة طبقا الدعوى افتتاح عريضة بإشيار المدعي الطرؼ يمزـ انو

، نفس مف 85 المادة و 63 - 76 المرسوـ  قانوف مف 519و 17 المادتيف و المرسوـ
 خلاؿ في العريضة بنفس العقاري المحافظ تبميغ ضرورة مع ،1الإدارية و المدنية الإجراءات

 .النزاع بوجود عمـ عمى يكوف حتى وىذا الفترة نفس

 كما المؤقت بالترقيـ بالاحتفاظ يمزـ العقاري المحافظ فإف القضاء أماـ الدعوى رفع تـ إذا 
 بنفسو يأخذ أف العقاري لممحافظ يمكف ولا التنفيذ واجب نيائي قضائي حكـ صدور حيف إلى ىو

 مصالح بيا تقوـ مراجعة عمى بناءا ذلؾ تـ إذا إلا النيائي الترقيـ في النظر لإعادة المبادرة

                                                           
 09-08 رقـ القانوف يتمـ و يعدؿ ، 2022 يوليو 12 الموافؽ 1443 الحجة ذي 13 في مؤرخ 13-22 رقـ قانوف -  1

 ، 48 ع ،  ر.ج ، الادارية و المدنية الاجراءات قانوف المتضمف و 2008 فبراير 25 الموافؽ 1429 صفر 18 في المؤرخ
 . 2022  يوليو 17 بتاريخ صادر
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 في العقاري المحافظ بسمطة المساس دوف وذلؾ 62 - 76 المرسوـ مف 14 لممادة طبقا المسح
 بنص عملا العقارية البطاقات عمى التأشير أثناء أعوانو طرؼ مف المرتكبة الأخطاء تصحيح
 .63 - 76 المرسوـ مف 33 المادة

 الأغلاط أف: ".. أنو عمى 63 - 76 المرسوـ مف السادسة فقرتيا في 33 تنص المادة 
 تقديـ بعد البطاقات عمى التأشيرات في معاينتيا تتـ والتي المحافظات أعواف إلى تنسب التي

 في المؤرخ 74 - 75 الأمر مف 08 المادة في عميو منصوص تسميمو الذي العقاري السجؿ
 يمكف العقاري السجؿ وتأسيس العاـ الأراضي مسح.  إعداد المتضمف و 1975 نوفمبر 12

ما المحافظ بمبادرة إما تصحيحيا  ".العقاري السجؿ حائز طمب عمى بناءا وا 

 العقاري المحافظ لدى المؤقت الترقيـ بعد تقدـ التي الاعتراضات بيف التفرقة يجب ولكف 
 السجؿ بتأسيس المتعمؽ 63 - 76 المرسوـ مف 15 ،14 ،13 المواد في عمييا المنصوص

 إيداع بعد المسح لجنة أو البمدية مصالح أماـ تقدـ التي الشكاوى أو والاحتجاجات العقاري
 - 76 المرسوـ مف 14 و 13 ،12 ،11 المواد في عمييا والمنصوص بالبمدية المسح مخطط

 إنما أشير 06 ومحمتيا العقارية المحافظة لدى المؤقت الترقيـ بعد تقدـ التي فالاعتراضات 63
 مف الحؽ موضوع في الفصؿ إلى يؤدي ىنا والاعتراض نفسيا الحقوؽ تمس اعتراضات ىي

 المرسوـ مف 16 المادة لأحكاـ طبقا الحؽ صاحب تحديد حيث ومف عدمو أو وجوده حيث
76- 63. 

يداعو المسح مخطط إعداد بعد البمدية مصالح أماـ المقدـ الاعتراض أما   خلاؿ فمف ،وا 
 .أشير 03 وميمتو الحدود عمى بالاعتراض يتعمؽ أنو نجد النصوص تصفح

 يقيد فمـ القضاء أماـ النيائي الترقيـ عف الناتجة الحقوؽ في الطعف يخص فيما أما 
 أي في شيره سبؽ حؽ أي إلغاء يطمب أف مصمحة ذي لكؿ يجوز انو إذ مدة، بأية فيو المشرع
 .شاء وقت
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 المرسوـ مف 85 لممادة طبقا الشير لإجراءات الدعوى عريضة إخضاع يتعيف أنو إلا 
 المتعمقة العامة القواعد واحتراـ 1والإدارية المدنية الإجراءات قانوف مف 17 والمادة 63 - 76
 مف وغيره المدني القانوف في عمييا المنصوص بالبطلاف المطالبة دعاوى وتقادـ سقوط بمدة

 مجموعة عمى المدونة الحقوؽ تصبح المسح، عمميات إتماـ عف الناتج النيائي والترقيـ التقنيات
 لممسح التقنية المصالح تنشئيا والتي العقاري المحافظ يمسكيا و يعدىا التي العقارية البطاقات

 السجؿ مف مستخرج طمب الحقوؽ وأصحاب لمملاؾ يجوز وعندىا القانونية، لمحقيقة عنوانا
 تمؾ منذ يشكؿ الذي العقاري بالدفتر يعرؼ ما ىو المستخرج وىذا حقوقيـ، يثبت العقاري
 .لمممكية سندا يعتبر والذي صاحبو حقوؽ مف فيو مدوف ىو ما عمى سندا المحظة

  لمصطمح المشابو العقاري، بالدفتر تسميتو عمى المصطمح القانوني السند أو الوثيقة ىذه 
 .الاستقلاؿ قبؿ الجزائر في الفرنسية الإدارة أياـ معروفا

 النيائي : الترقيم ثانيا 

 عف سنتكمـ ذلؾ بعد ثـ أولا، النيائي لمترقيـ العممية الإجراءات إلى سنتطرؽ وىنا 
 .المعتمدة لذلؾ ثانيا السندات

 :النيائي لمترقيم العممية الإجراءات  - 1

 بكافة ويسعى باستلاميا محضرا يحرر المسح لوثائؽ العقاري المحافظ استلاـ بعد 
 .الاستلاـ بذلؾ الجميور إعلاـ إلى للاستلاـ التالية أياـ الثمانية خلاؿ المتاحة الوسائؿ

 العينية الحقوؽ وذوي الملاؾ تمكيف أجؿ مف أشير أربعة لمدة ساريا الإعلاـ ىذا ويبقى 
 مالؾ كؿ يسعى أف عمى الممسوحة العقارات عمى حقوقيـ يثبت تسمـ سند مف الأخرى العقارية

                                                           
 والإدارية. المدنية الإجراءات قانوف مف 17 المادة -  1
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 جدوؿ في مرتبة وثائؽ مجموعة العقاري لممحافظ تقديمو بعد الوثائؽ تمؾ استلاـ إلى حائز أو
 .الإدارة لو تسممو

 بتأسيس المتعمؽ 63 - 76 المرسوـ مف 10 المادة نص في ورد ما حسب تتمثؿ وىي 
 كانت والتي القسـ مستوى عمى يحوزىا التي العقارات وصؼ: "يمي فيما 1العقاري السجؿ
 المالؾ واسـ لقب. مسح الأراضي مخطط في ورقميا ومحتواىا موقعيا ذكر مع مسح موضوع

 العينية والحقوؽ العقارية والرىوف الامتيازات موطنو، و ومينتو ميلاده تاريخ و الحالي الحائز أو
 ليذه والتصرفات المنشئة العقود و الحقوؽ ذوي ذكر مع عقار كؿ عمى المترتبة والقيود
 ".الحقوؽ

 العقارات بترقيـ المسح وثائؽ استلامو فور يقوـ العقاري المحافظ فإف عامة وبصفة 
 بالعقارات المتعمقة المختمفة الحقوؽ تعييف أيضا  ويتـ العقاري، السجؿ في تسجيميا و الممسوحة

 .المسح وثائؽ أساس عمى الترقيـ محؿ

 العقاري السجؿ في قيدىا يعني لمعقارات العقاري المحافظ بو يقوـ الذي والترقيـ 
عطاءىا  قد الترقيـ وىذا العيني الشير نظاـ ىدؼ وىو العقار ليوية كبيػاف بػو تعػرؼ رقمػا وا 

 أو مالكوىا يحوز التي لمعقارات بالنسبة نيائيا الترقيـ يعتبر. مؤقتا يكوف وقد نيائيا يكوف
 يعد كما العقارية، والحقوؽ الممكية إثبات في قانونا بيا معترؼ سندات عمييا الحقوؽ أصحاب
 أي تسجيؿ عدـ حالة في وذلؾ نيائي ترقيـ إلى مؤقت ترقيـ مجرد مف تحوؿ إذا نيائيا الترقيـ

 فػييػا يحػاؿ التي الحالة في أو عمييا، المنصوص الآجاؿ ضمكف المؤقت الترقيـ عمى اعتراض
 .الاعتراض جدوى عدـ الأخير ىذا يثبت و القضاء عمى الاعتراض

 

 

                                                           
 العقاري السجؿ بتأسيس المتعمؽ 63 - 76 المرسوـ مف 10 المادة -  1
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 :النيائي الترقيم في المعتمدة السندات   - 2

دارية توثيقية مصدرىا باعتبار السندات   أصلا العقاري المحافظ يعتمد حيث وقضائية وا 
 التي الرسمية المحررات كؿ وىي المختصة، العقارية المحافظة مستوى عمى ومقيد مسجؿ ماىو

 الشيادات كحاؿ مادية وقائع أساسيا تصريحية رسمية إجراءات إرادية، قانونية تصرفات أساسيا
 EDD Etat Descriptif de Division."   لمتقسيـ الوصفية البيانات أو ، التوثيقية

'Attestation notariée." 

 ماىو مع المودعة المسحية الوثائؽ معطيات مقارنة في النيائي الترقيـ عممية وتتمثؿ 
 :تطابؽ عدـ يحدث فقد البطاقية في مدوف

 المسموح الناقصة أو الزائدة المساحة قاعدة تطبؽ ىذه وفي بالزيادة، أو بالنقص المساحة في -
 .المحرر في المدونة المساحة مف 20/1 نسبة بيا

 الوضع أف باعتبار شائعة و كثيرة حالة وىي والمشتملات الطبيعة حيث مف التعييف في -
 إلى تتحوؿ ثـ عارية أرض قطعة الممكية تكوف ما الغالب ففي مستمر تغير في لمعقار المادي
 .وثائؽ بدوف أو بوثائؽ... تجاري محؿ مسكف مبني عقار

 الوثائؽ في المدوف الجديد لمتعييف الحرفي بالنقؿ ممزـ العقاري المحافظ الحالة ىذه في 
 1 2015 لسنة المالية قانوف مف 65 المادة عميو أكدت ما وىو المسحية،

 عف النظر بغض فعلا موجود ىو لما ومعاينة جغرافي تمثيؿ ىو المسح عممية لأف 
 المعدؿ 90 - 29 القانوف نظميا التي التعمير لمعايير مطابقا أكاف سواء بمعنى وجوده كيفية

 .مطابؽ غير أـ والمتمـ

                                                           
 08 في المؤرخ 74 - 75 رقـ الأمر مف 11 المادة أحكاـ تعدؿ"  تنص والتي ،2015 لسنة المالية قانوف مف 65 المادة -  1
 ......العقاري السجؿ وتأسيس العاـ الأراضي|  مسح إعداد والمتضمف 1975 نوفمبر 12 الموافؽ ىػ، 1395 العقدة ذي
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 أو الاسـ في تغيير يقع أف يمكف بحيث الشخصية الحالة أو المعمومات المالؾ، ىوية في -
 .المقب

 عقد إلى حاجة دوف الجديد المعطى وفؽ العقاري المحافظ يتصرؼ الحالة ىذه وفي 
 :بشرطيف وذلؾ العقد، محؿ يحؿ الأوؿ الإجراء أف باعتبار تصحيحي

 .قضائي بحكـ أي مشروعا التغيير يكوف أف -

 كاف إذا بحيث الأوؿ الإجراء تاريخ وىو التسميـ محضر إمضاء تاريخ قبؿ التغيير يكوف أف -
 .الأوؿ للإجراء محؿ فلا التاريخ ىذا بعد التغيير

 :ثابت تاريخ ليا التي العرفية المحررات -أ 

 قبؿ المؤرخة المحررات كؿ عمى الرسمية أضفى الجزائري المشرع أف إلى الإشارة سبقت 
 ما بعد وذلؾ ،1المدني القانوف مف 328 المادة نص:  في جاء ما وىو  01/10/1971تاريخ
 ظؿ في بو المعموؿ الإجراء وكاف ،2 91 - 70 القانوف مف 12 المادة بموجب الرسمية فرض
 مف إقميميا المختصة العقارية مستوى المحافظة عمى المحرر ىذا إيداع ىػو الشخصي النظاـ
 .موثؽ قبؿ

 نعمـ فنحف الأوؿ، الإجراء بمناسبة العرفية المحررات ىذه مع العقاري المحافظ تعامؿ أما 
 الذي الإيداع لعممية قانونيا بديلا يمثؿ الحالة ىذه وفي التوثيؽ محؿ يحػؿ الأوؿ الإجراء أف
 .الموثؽ بو يقوـ

                                                           
ج.   ،1975/ 09/  26 في المؤرخ ، والمتمـ المعدؿ المدني القانوف المتضمف 58 - 75 الأمر مف 328 المادة -  1

 .1975/ 09/ 30 بتاريخ الصادرة ،78 العدد ، ر.ج.ج
 ،107 العدد ، ج. ر.ج.ج  ، 1970/12/15 في المؤرخ التوثيؽ تنظيـ المتضمف 91 - 70 الأمر مف 12 المادة -  2

 .12/1970/ 25 بتاريخ الصادرة
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 لا نيائيا ترقيما بموجبيا العقار ويرقـ الرسمي السند معاممة السند ىذا يعامؿ وبالتالي 
 .مؤقتا ترقيما

 :ممكية أصل ليا التي المحررات - ب

 1962 الاستقلاؿ قبؿ CF Mere الأـ العقارية المحافظات في الوجود كثير النوع ىذا 
 .الرىوف بمكاتب معروفة كانت والتي

 اىتماـ و اكتراث عدـ عمى التأكيد إلى أفضى البحث فإف سابقة، كممة معنى ولتحديد 
نما ، المصطمح ىذا شرح عنػد لموقوؼ الباحثيف  مرادفة نجدىا ليا التاريخي الواقع باستطلاع وا 

 المنطقة في معروفا كاف " سابقة " مصطمح بحيث. والبيضة العرش: ىما آخريف لمصطمحيف
 "بيضة" ومصطمح لمبلاد الوسطى المنطقة في معروفا "عرش" كاف  ومصطمح لمبلاد الغربية
 معروفا كاف الذي العرشي المػمؾ مػف مستمد ومعناىا لمبلاد الشرقية المنطقة في معروفا كاف
 مالؾ ولا ليا سند لا الناس مف جماعة يحوزىا أراض فيي ، الجزائر في العثماني التواجد أياـ

 .ليا فردي

 ىذا إلغاء و الفكرة ىذه ضرب حاوؿ الجزائر إلى -الفرنسي المستعمر دخؿ عندما لكف 
 SENATUS قانوف بصدور خاصة للأفراد، التاـ بالتممؾ واستبدالو الانتفاع مف النوع

CONSULT عمى الغموض و التساؤلات مف الكثير أثار الذي العقود مف النوع ىذا ظير وبيا 
 أيف 1990 حتى الموضوع ىذا في لـ يفصؿ الجزائري المشرع أف و خاصة الإجرائي، الصعيد
 لأملاؾ تعرضت التي 86 مادتو في  1العقاري التوجيو المتضمف 25 - 90 القانوف صدر

 مادتو في فصؿ والذي ، 2 26 - 95 الأمر صدور غاية إلى غامضا الأمر بقي لكف العرشية

                                                           
 الصادرة 49 العدد ج. ر.ج.ج،  ، 1990/ 11/  18 في المؤرخ العقاري بالتوجيو المتعمؽ 25 - 90 رقـ القانوف -  1

 .1990/ 11/ 18 بتاريخ
ج.   ،1995/09/25 في المؤرخ العقاري، التوجيو المتضمف 25 - 90 لمقانوف والمتمـ المعدؿ 26 - 95 الأمر -  2

 .1995/ 09/ 27 بتاريخ الصادرة ،55 العدد ر.ج.ج،
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 F.N.R.A الزراعية لمثورة الوطني الصندوؽ في إدماجيا تـ التي العرشية الأملاؾ أف عمى 13
 .الخاصة الدولة مف أملاؾ ممكا تعتبر الزراعية بالثورة المتعمؽ 73 - 71 الأمر إطار في

  الوقفية الأملاك ترقيم - 3

 ثـ العثماني، التواجد أثناء الجزائر في بو العمؿ وتـ الإسلامي، التشريع مصدره الوقؼ 
 عيد وفي ذلؾ، في فشؿ لكنو الأصؿ ليذا الجذري الإلغاء حاوؿ الفرنسي الاستعمار بمجيء
 والأمر ،11 - 84 الأسرة بقانوف بداية بو العمؿ الجزائري المشرع أقر المستقمة الجزائرية الدولة
 عرفت حيث ،2 07 - 01 بالقانوف 1والمتمـ المعدؿ الأوقاؼ قانوف المتضمف 10 - 91

 التصدؽ و وجو التأبيد عمى التممؾ عف العيف حبس: "ىو الوقؼ أف عمى منو الثالثة المادة
 ".الخير و البر وجوه مف وجو عمى أو الفقراء، عمى بالمنفعة

: القػانوف نفػس مػف 05 المادة ذلؾ عمى نصت كما معنوية شخصية القانونية وطبيعتو 
 وتسير المعنوية، بالشخصية ويتمتع الاعتبارييف ولا الطبيعييف للأشخاص ممكا لػيس الوقػؼ"

 ".؟ الأملاؾ مف النوع ىذا ترقيـ يتـ كيؼ لكف وتنفيذىا، الواقؼ إرادة احتراـ عمى الدولة

 التوجيو المتضمف 25 - 90 القانوف مف 23 المادة تعتمد أساسيا في المسح عممية 
 :إلى الأملاؾ قسمت التي العقاري

 - الدولة les collectivités nationales الوطنية لممجموعات التابعة ىي و وطنية أملاؾ -
 .البمدية - الولاية

                                                           
/ 06/ 12 بتاريخ الصادرة ،24 العدد ج. ر.ج.ج،  ، 1984/ 06/  09 في المؤرخ 11 - 84 رقـ الأسرة قانوف -  1

 المتضمف 11-84 رقـ لمقانوف والمتمـ المعدؿ ،2005 فيفري 27 في المؤرخ 02-05 رقـ المعدؿ والمتمـ بالأمر 1984
 .2005 مارس 6 بتاريخ الصادرة ،15 العدد ج. ر.ج.ج،  الأسرة، قانوف

 بتاريخ الصادرة ،21 العدد ج. ر.ج.ج،  ،1991/04/27 في المؤرخ الأوقاؼ قانوف المتضمف 10 - 91 رقـ الأمر -  2
 الصادرة ،29 العدد ج. ر.ج.ج،  2001/  05/  22 في المؤرخ 07 - 01 بالقانوف والمتمـ المعدؿ ؛1991/ 05/08

 .2001/ 05/23 بتاريخ
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 personnes physiques معنوييف أو طبيعييف أشخاص مف لمخواص تابعة خاصة أملاؾ -
et morales  . 

 باسـ العقارية الدفاتر و العقارية البطاقات و الأوؿ، الإجراء سجؿ في الأملاؾ ىذه ترقـ 
 عامػا الوقؼ ىذا كاف سواء المنتفع باسـ ترقيميا الخطأ ومف معنوية، شخصية باعتباره الوقؼ

 .الوقفية بالأملاؾ خاص مسحي حساب ىناؾ وبالتالي خاصا، أو

 المطالب بيا اثناء اشغال المسحغير  العقارات ترقيم   - 4

 لا أنو وباعتبار ،'  compte inconnu المجيوؿ" حساب مصطمح تصحيح يجب بداية 
نما المجيوؿ يسمى لحساب قانوني وجود  الدولة حساب بيا المقصود مجازية تسمية ىي وا 

 التي الصعوبات وسببو الدولة، باسـ مؤقت ترقيـ أي" compte présumé état مفترض
 مالؾ معرفة عدـ في أساسا المتمثمة و المسح لأعماؿ الملازمة العقاري التحقيؽ عممية تعترض

 حساب في الأملاؾ ىذه إدراج المحقؽ يقوـ الحالة ىذه ففي الغياب، بداعي العقار حائز أو
بالمجيوؿ وحاليا اصبحت تسميتو  تسميتو عمى المصطمح وىو الافتراض باب مف مؤقتا الدولة

داريا قانونيا عائقا شكمت التي الوضعية بالعقارات الغير مطالب بيا اثناء اشغاؿ المسح، ىذه  وا 
 أدى مما الإشكاؿ ىذا بسبب عالقة أصبحت التي الوضعيات مف الكثير تسوية أماـ عمميا

 تعميمات إصدار في تمثمت إجراءات باتخاذ. الوطنية للأملاؾ العامة المديرة الوصية بالسمطات
 :الآتي الشكؿ عمى وذلؾ الوضعيات ىذه مثؿ لتسوية

 التعميمتيف سابقا الوطنية للأملاؾ العامة المديرية أصدرت لقد:  4060في إطار التعميمة  –أ 
 2 2004 سبتمبر 04 بتاريخ 4618 رقـ والتعميمة ،1 2003 ماي 03 في المؤرخة 2421 رقـ

                                                           
 حساب بتسوية المتعمقة 2003/05/03 بتاريخ الوطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة 2421 رقـ تعميمة -  1

 .المجيوؿ
 سندات ليا التي العقارات بتسوية المتعمقة 2007/09/04 في المؤرخة 4618 رقـ الوطنية للأملاؾ العامة المديرية مذكرة -  2

 .مشيورة
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 ىذا أف إلا الحالة بيذه المتعمقة العقارات مف معتبر عدد سوي الإجراء ىذا بموجب حيث
 المديرية عمدت لذلؾ و المرجوة، الأىداؼ يحقؽ لا أصبح المنازعات زيادات بسبب الإجراء
 أفريؿ 05 في المؤرخة 4060 رقـ تحت جديدة تعميمة إصدار إلى الوطنية للأملاؾ العامة
 74-75 الأمر مف مكرر 23 لممادة المعدلة 89 المادة أحكاـ لتطبيؽ جاءت التي 1 2018

 تسوية كيفية التعميمة ىذه بينت حيث، سابقا المذكورتيف 2018 لسنة المالية قانوف مف
 ىذا حسب الأراضي مسح أشغاؿ أثناء بيا مطالب الغير العقارات عف المترتبة المنازعات
 : كالتالي ونوردىا  الجديد الإجراء

 مشير ممكية بسند المدعمة الطمبات معالجة  -1

 بعد الثبوتية، بوثائؽ مرفقا العقارية المحافظة مستوي عمى المودع الطمب يكوف أف يجب
 قبؿ مف مختوـ و مرقـ خاص سجؿ في يدونو المعني مف الطمب العقاري المحافظ يستمـ أف

 تاريخ عمى بالاطلاع يقوـ ثـ العقارية، المحافظة مستوى عمى وممسوؾ العقاري الحفظ مدير
 يتعدى لـ انو ليتأكد بتسويتو المطالب العقار فيو يقع الذي بالقسـ الخاصة المسح وثائؽ استلاـ
 يدخؿ العقار إف خلالو مف يبيف أولي بفحص يقوـ ذلؾ بعد الإيداع، تاريخ مف سنة( 15) أجؿ

 .الذكر سالفة 2018 لسنة المالية قانوف مف 89 المادة تطبيؽ نطاؽ ضمف

 قائما حقا يمثؿ أنو لديو، الممسوحة العقارية بالبطاقة مشير المقدـ السند أف مف يتأكد ثـ
 تقديـ مف أياـ( 08) اجؿ ففي أخرى، عقارية محافظة لدى شيره تـ السند كاف إذا حاؿ وفي
 ىذا يقوـ حيث العقاري، لمحفظ الولائي المدير بمراسمة العقاري المحافظ يقوـ التسوية، طمب

 العقارية المحافظة لدى المعني لمعقار القانونية بالوضعية المتعمقة المعمومات بطمب الأخير
 .أخرى لولاية تابعة كانت إذا ما حالة في زميمو مراسمة أو الولاية، في" الأـ" المسماة

                                                           
،متعمقة بتسوية العقارات الغير المطالب بيا أثناء أشغاؿ  2018 أفريؿ 05 في المؤرخة 4060 رقـ تحت جديدة تعميمة -  1

 المسح. 
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 بمراسمة التسوية لطمب استلامو تاريخ مف أياـ( 08) خلاؿ العقاري المحافظ أيضا ويقوـ
 الطمبات حالة في ضرورية ليست المراسمة ىذه إف إلى الإشارة مع الأراضي، مسح مدير

 جدوؿ عمى تتوفر المشتركة الممكية نظاـ إلى خاضعة بنايات في متواجدة( LOT) المتعمقة
 .1المسح وثائؽ ضمف بو متكفؿ مشير لتقسـ وصفي

 مجموعة مع بو المحتج العقد في الوارد التعييف تطابؽ مف بالتحقيؽ المسح مصالح تقوـ
 مراسمتو تاريخ مف( 1) شير خلاؿ العقاري لممحافظ جوابيا وتبمغ التسوية، طمب محؿ الممكية
 غير العقارات حساب في المرقمة الممكيات مف واحد بجزء المتعمقة الطمبات حالة وفي ليا،

 القياس وثيقة يقدـ بأف عاتقو عمي بالأمر المعني يقوـ الأراضي، مسح أشغاؿ أثناء بيا المطالب
 عمييا بالتأشير لتقوـ ، المسح مصالح إلى عقاري خبير مختص ميندس قبؿ مف المعدة

 .واحد شير اجؿ في العقاري المحافظ إلى وتقديميا

 و الحساب، نفس في مرقما يبقى ىذه الممكية مجموعة مف المتبقي لمجزء بالنسبة أما 
 .المذكرة ىذه في الواردة الإجراءات عميو تسري

 العقاري المحافظ يقوـ لمطالب، يعود التسوية طمب موضوع العقار كاف إذا حالة وفي
 يحوؿ الذي بالسبب المعني يبمغ العكس حالة وفي ،2بو المطالب لمعقار النيائي بالترقيـ مباشرة
 .التسوية إجراء دوف

 

 

                                                           
 دار ػ العميا المحكمة و الدولة مجمس عف الصادرة القرارات احدث ضوء في العقاري القضاء عمر باشا حمدي -  1

 .2005 سنة - ىومة
 

 يحوز التي لمعقارات بالنسبة نيائيا الترقيـ يعتبر يمي ما عمى الذكر السابؽ 63-76 رقـ المرسوـ مف 12 المادة تنص -  2
 .الممكية حؽ لإثبات بو المعمؿ لمتشريع طبقا المقبولة الأخرى الوثائؽ كؿ أو سندات مالكوىا
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 ممارسة أساس عمى والمقدمة المشيرة غير الممكية بسندات المدعمة الطمبات معالجة  -2
 الحيازة

 الطالب يحوز أف يجب، العقاري لمحفظ الولائي المدير قبؿ مف الطمبات بيذه التكفؿ يتـ
 عمى طمبو يؤسس أو ، الغير تجاه حجية لو عرفي سند يحوز أو مشير غير رسمي سند

 التحريات أف يفترض فاف العقارية المحافظة مف مشيرة حيازة وجود حالة في الحيازة ممارسة
 غير أخرى وثيقة عمى يستند الطمب كاف إذا ما حالة في لكف صعوبة، أي تعترضيا لا المباشرة
 والسندات المقدمة الوثيقة بيف مقارنة إجراء عمى يعتمد العقاري الحفظ مدير فاف الحيازة شيادة
 عمى أو القسـ نفس في عقاري ترقيـ مف آخروف أشخاص استفاد أساسيا عمى التي الأخرى

 يمكف الذي الأمر بو، الخاصة المسح وثائؽ إيداع تـ مجاور قسـ في أخرى ممكية مجموعات
 العارض كاف إذا ما في والنظر العقار، ىذا في المعاملات سمسمة تشكيؿ إعادة في يساعد أف
 أو حجية لو أو ، مشير قانوني سند عمى يحوز الذي السابؽ المالؾ قبؿ مف الحيازة مارس قد
 .1ورثتو قبؿ مف

 حساب في مسجمة كانت التي العقارات وضعية إلى الجديدة التعميمة ىذه أشارت كما
 تـ التي التسوية طمبات أف حيث ، 31/12/2014 خيتار  قبؿ بو معموؿ مكاف حسب" مجيوؿ"

 الأحكاـ إطار في قبوليا يمكف لا القديمة الإجراءات ظؿ في الموضوع في لأسباب رفضيا
 تعاد أف يمكف الطمبات قبوؿ اجؿ انقضاء لسبب رفض محؿ كانت التي الطمبات أما الجديدة
 .الجديدة الأحكاـ ضوء عمى دراستيا

 الأحكاـ ىذه بموجب حيث ، 2015 لسنة المالية قانوف مف 67 المادة إلى أشارت كما
 الأراضي، مسح مصالح قبؿ مف ملاكيا تعييف يمكف لا التي العقارات سجمت قد فييا الموجودة

 ؿظ في تحوؿ حيث صعوبة أي مبدئيا يطرح لا وىذا المفترضة المالكة الدولة حساب في سواء
                                                           

 الثالث، العدد المقارنة، القانونية الدراسات مجمة الممنوحة، العقارية الممكية لإثبات كسند العقاري الدفتر بمقاسـ، بواشري -  1
 .57 ص ،2019
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 قد أو ،"الأراضي مسح أشغاؿ أثناء بيا المطالب غير العقارات حساب إلى الجديدة الإجراءات
 بفرز القياـ يتطمب الجديد الحساب إلى تحويميا إف الحالة ىذه وفي الدولة بسـ مباشرة سجمت
 المسجمة العقارات ليبيف وذلؾ عمييا، مصادؽ مسحية تحقيقات استمارات أساس عمى مسبؽ
 .المسح عممية أثناء الملاؾ تحديد إمكانية عدـ بسبب فقط الدولة بسـ

 قانوف مف 89 المادة أحكاـ بموجب المسطرة الإجراءات حسب العقارات ىذه تسوية ويتـ
 .سابقا المذكور 2018 لسنة المالية

 الوالي قرار صدور بعد شيرة عقود إعداد  -3

 عقود بإعداد الموثقيف قياـ عند وىي العقاري، المسح بعممية القياـ أثناء مشاكؿ تحدث قد
  لمتعمؽا 21/05/1983 في المؤرخ 83-352 المرسوـ مف الأولى المادة أف مف بالرغـ شيرة

عداد المكسب التقادـ إثبات جراءبا  تشير التي بالممكية، الاعتراؼ المتضمف الشيرة عقد وا 
 الولائي القرار صدور بمجرد العقود مف النوع ىذا إعداد عف التوقؼ ضرورة إلى صراحة

 قبؿ الموثؽ فيو شرع ما عدا ما المعنية، البمدية في العاـ الأراضي مسح عمميات فتح المتضمف
 البمدية مف أجزاء أو المناطؽ في إعدادىا يمكف التي الحيازة شيادة عكس وذلؾ التاريخ ىذا
 254-91 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 2 إليو أشارت ما وىذا بعد فيما الأراضي مسح يتـ لـ التي

 1 .1991 جويمية 27 في المؤرخ

 4030في اطار التعميمة  –ب 

بصدور :"   2والتي جاءت 10/03/2025المؤرخة في 4300صدرت ىذه التعميمة رقـ 
مكرر  23لأحكاـ المادة  1المعدلة و المتممة 2025مف قانوف المالية لسنة  166أحكاـ المادة 

                                                           
 قانوف تخصص الحقوؽ، في ماجستير درجة لنيؿ مذكرة العقارية، الممكية تثبيت في العقاري المسح الغني، عبد بوزيتوف -  1

  149 ص ،2010 قسنطينة، منتوري، الإخوة مجامعة عقاري
في حساب "العقارات غير تسوية العقارات المسجمة  - 2025أحكاـ الجديدة ضمف قانوف المالية لسنة   4300التعميمية  -  2

 اثناء اشغاؿ مسح الأراضي" وتمؾ المسجمة باسـ الدولة عف طريؽ الخطأ.
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، تـ إدراج تدابير جديدة تيدؼ إلى تمكيف  1975/11/2المؤرخ في  74-75مف الأمر رقـ 
المواطنيف الإستفادة مف تسوية العقارات المسجمة في حساب العقارات غير المطالب بيا أثناء 

ئية بتوسيع قاعدة المستفيديف مف أشغاؿ مسح الأراضي"، دوف المجوء إلى الجيات القضا
( سنة مف تاريخ إبداع وثائؽ المسح 15، وتمديد أجؿ التسوية إلى خمسة عشر )لتسويةا

(، للأشخاص المتوفريف عمى شيادات حيازة مشيرة أو 02بالمحافظة العقارية. بدلا مف سنتيف )
د إدارية مسجمة أو عمى سندات ذي حجية في إثبات الممكية العقارية المعترؼ بو قانونا أو عقو 

أساس ممارسة الحيازة طبقا لمتشريع المعموؿ بو كما وسعت مجاؿ التسوية ليشمؿ أيضا الممفات 
وحسب ما جاء في ىذه التعميمة حوؿ طريقة الترقيـ  الآجاؿ المرفوضة سابقا بسبب انقضاء

 : 2النيائي والمؤقت نجد الحالات التالية

 ائييالترقيم العقاري الن - 1
باشر المحافظ العقاري اجراءات الترقيـ العقاري، بعد استفاء كافة الشروط المطموبة ي 

بتنفيذ ترقيـ عقاري لمعقارات التي تتوفر عمى عقود ممكية مشيرة أو شيادات حيازة مشيرة التي 
أف الحيازة استمرت عمى الأقؿ مدة  مما يعني سنة( 14مضى عمى تاريخ إعدادىا أربعة عشر)

مما بعي التقادـ المكسب.  ( . و يفترض معو اكتسابو عف طريؽ15سنة )خمسة عشرة 
 .وبالنتيجة يعد ويسمـ الدفتر العقاري لمالكو فورا

 العقاري المؤقتالترقيم -2
العقارات إلى الترقيـ العقاري المؤقت، حيث يبدأ سريانو مف تاريخ وثيقة  تخضع بعض  

( . المعدة مف طرؼ المحافظ العقاري، PR12)تغيير في تعييف ىوية الطبيعية أو المعنوية 
 ويتـ وفؽ ما يمي:

 
 

                                                                                                                                                                                           
، الؤرخة في  84، ج.ر ،ع  2025يتضمف قانوف المالية لسنة  24/11/2024المؤرخ في  24/08القانوف رقـ  -  1
26/12/2024. 
 .2025  أحكاـ الجديدة ضمف قانوف المالية لسنة 4300التعميمية مف  -  2
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 أشير ( 04التي تخضع إلى الترقيم العقاري المؤقت لمدة أربعة )الحالات  *
عمى أساس شيادة حيازة مشيرة إذا لـ يتـ استنفاذ مدة الحيازة المنصوص عمييا  المطالبة -ا

 .قانونا
توفر سندات ذات حجية في اثبات الممكية العقارية ومعترؼ بيا قانونا أو القرارات   -ب

 .المسجمة القضائية أو العقود الإدارية
 ( :02تخضع إلى الترقيم العقاري المؤقت لمدة سنتين ) التيالحالات *

سندات ( بالنسبة لمعقارات التي تنعدـ فييا 02الترقيـ العقاري مؤقتا لمدة سنتيف )يعتبر  
 .إثبات كافية وتفيد المعاينة الأعواف المسح بأف صاحب الطمب يمارس حيازة حقيقية وفعمية

بعد انقضاء مدة الترقيـ العقاري المؤقت وفي غياب أي اعتراض يقوـ المحافظ العقاري  
 .1لممعني بإعداد الدفتر العقاري

 إجراءات التسوية بالنسبة لممارسة الحيازة  - 3
يجدر التنبيو، أنو بالنسبة لياتو الحالات، يتعيف عمى مديرية مسح الأراضي والحفظ  

العقاري التحقؽ مف عناصر الحيازة كشغؿ فعمي أو استغلاؿ ظاىر لمعقار )وجود بناية إقامة 
 جدار أو سياج ممارسة أي نو فلاحي، حرفي . الخ(

 يحرر عمى مستوى مكتب توثيؽ.يمكف تبرير الحيازة بأي وثيقة متوفرة، مرفقة بإشياد  
للإشارة. يجب أف تبرز الوثائؽ المقدمة أو التحقيقات التي تقوـ بيا مصالح مسح  

الأراضي والحفظ العؽ أف الحيازة الممارسة عمى العقار موضوع التسوية فعمية و سابقة لتاريخ 
 مرور فرقة المسح.

عقاري الذي تجريو في الموضوع تبدي مصالح أملاؾ الدولة برأييا وفؽ نتائج التحقيؽ ال
( كأقصى حد مف تاريخ 01حوؿ الوض القانونية لمعقار المعني في غضوف شير واحد .)

إستلاميا الطمب، عمى أف يكوف الرد و وصريح )مدى أحقية الدولة مف عدمو مع تفيدىا بالأجؿ 
 المحدد.

 .ات المذكورة أعلاهفي حالة المطالبة بجزء مف مجموعة الممكية. يتـ إتباع نفس الإجراء
                                                           

 .2025أحكاـ الجديدة ضمف قانوف المالية لسنة   4300التعميمية مف  -  1
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 : الترقيم النيائي لفائدة الدولة بعد انقضاء الإجال المخصصة لاستلام طمبات التسوية - 4

كؿ العقارات المسجمة في حساب العقارات غير المطالب بيا أثناء أشغاؿ المسح  ـترق
 01مف تاريخ  ( سنة إبتداء15ولـ يتـ إبداع طمبات التسوية بشأنيا في أجؿ خمسة عشر )

بالنسبة للإيداعات السابقة ليذا التاريخ ونفس الأجؿ السالؼ الذكر، إبتداءاً مف  2025جانفي 
تاريخ إبداع الوثائؽ المسح عمى مستوى المحافظة العقارية للإبداعات اللاحقة ترقيما نيائيا 

 لفائدة الدولة.

 العقاري الترقيمو  المسح العام عممية عمى القائمة الييئات : الثاني المطمب
 الدولة لرغبة العقاري المسح بعممية لمقياـ قانونية آلية الجزائري المشرع أحدث لقد
 سنة استحدثت خاصة ىيئة وىي عقاراتيا، في والتحكـ العقارية الممكية تطيير في الجزائرية
 الييئات مف العديد مع والتعاوف وبالتنسيؽ الأراضي لمسح الوطنية الوكالة عمييا يطمؽ 1989
دارة العقارية المحافظة خاصة الأخرى  عديدة إجراءات تتضمف لمراحؿ وفقا الدولة أملاؾ وا 
 ماي 24 في المؤرخة 16 رقـ التعميمة منيا خاصة القوانيف ممف بمجموعة المشرع حددىا
 للأملاؾ العامة مديرية عف الصادرة العقاري والترقيـ المسح عمميات بتسيير المتعمقة 1998
 .1الوطنية

 والحفظ العقاري  الأراضي لمسحا مديرية  :  الأول الفرع

 أملاؾ شؤوف مديرية لنيابة تابع مكتب بيا يختص العاـ الأراضي مسح ميمة كانت لقد
 الشؤوف تسير في المعتمد الجديد النيج مع وتماشيا لكف لمولاية، العقارية والشؤوف الدولة

 المباشر التسيير مجاؿ في المركزية دور تقميص وكذا العامة الأعباء تخفيؼ والمتمثؿ العمومية
 الأراضي مسح ميمة عف التنازؿ تـ فقد المالية وزارة تتبع الإدارة ىذه أف وبإعتبار لممشاريع
 المتضمف 234-89 رقـ التنفيذي المرسوـ بموجب الأراضي لمسح الوطنية الوكالة لصالح

                                                           
 المرجع السابؽ 16التعميمة رقـ  - 1
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و والمرسوـ التنفيذي  92/63وتـ تعديمو بالمرسوـ التنفيذي  1الأراضي لمسح وطنية وكالة إنشاء
 المؤرخ في 234 -89. وبالتالي فإف ىذا المرسوـ ألغى أحكاـ المرسوـ التنفيذي رقـ  01/110
بعد دمج إدارة مسح الأراضي ضمف ىيكمة جديدة مع  والتي تـ حميا ،2 1989 ديسمبر 19

أضحت  ANC أف الوكالة الوطنية لمسح الأراضي مديرية الحفظ العقاري مركزيا ومحميا ، أي
 في حكـ العدـ . 

 و الحفظ العقاري  الأراضي لمسحا تعريف مديرية : أولا

يتضمف تنظيـ  20213يونيو  06المؤرخ في  252-21جاء المرسوـ التنفيذي رقـ 
( ومنو ينظـ أو يبرز التنظيـ الييكمي الجديد لممصالح المركزية 2الإدارة المركزية لوزارة المالية )

المؤرخ في  21/393لإدارة الحفظ العقاري ومسح الأراضي وكذا إصدار المرسوـ التنفيذي رقـ 
ؾ الوطنية الذي يحدد تنظيـ المصالح الخارجية لممديرية العامة للأملا 2021/10/18

والذي بموجبو ثـ إنشاء المديرية الولائية لمسح الأراضي والحفظ العقاري، ويكوف  4وصلاحيتيا
بذلؾ قد تـ دمج كلا الإدارتيف في ىيكؿ الإداري واحد ويرأسو مدير ولائي واحد ، وبالتالي فإف 

ؾ الوطنية ىذا المرسوـ ييدؼ إلى تحديد تنظيـ المصالح الخارجية لممديرية العامة للأملا
  5 .وصلاحيتيا

                                                           
 23ريـ مراحي، المرجع السابؽ، ص  - 1
  92/63ي : ذالتنفيبالمرسوـ   ـ م، المعدؿ والمت 1989 ديسمبر 19 المؤرخ في 234 -89المرسوـ التنفيذي رقـ  -  2

  .1992، 13عدد ،  ج ر، 1992 فيفري 12في المؤرخ 
 بالأراضي المتعمقة الامتياز عقود إعداد كيفيات يحدد ،2021 جواف 6 في المؤرخ 252-21 رقـ التنفيذي المرسوـ -  3

 ،2021 جواف 6 بتاريخ الصادرة ،42 العدد ج. ر.ج.ج،  استثمارية، مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة
 للأملاؾ العامة لممديرية الخارجية المصالح تنظيـ يحدد ،2021 أكتوبر 18 في المؤرخ 393-21 رقـ التنفيذي المرسوـ -  4

 .2021 أكتوبر 18 بتاريخ الصادرة ،82 العدد ج. ر.ج.ج،  وصلاحياتيا، الوطنية
 ج. ر.ج.ج،  الوطنية، الأملاؾ إدارة مصالح تنظيـ يتضمف ،2001 ماي 5 في المؤرخ 101-01 رقـ التنفيذي المرسوـ -  5

 .2001 ماي 6 بتاريخ الصادرة ،25 العدد
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ليا قد انعدمت وبذلؾ تـ إلحاقيا بالمديرية العامة للأملاؾ الوطنية ويكوف تمثيميا 
القانوني ليذه الأخيرة، غير أف المشرع وحفاظا عمى صيرورة ىذه المرافؽ إلى حيف صدور 

أحكاـ النصوص التطبيقية المنصوص عمييا في ىذا المرسوـ ذكر ضمف الفصؿ السابع بعنواف 
انتقالية ، أنو يحتفظ بصفة انتقالية المديريات الولائية لمحفظ العقاري والمديريات الولائية لمسح 
الأراضي بشكميا الحالي ، وتمارس صلاحياتيا المحددة في إطار التنظيـ المعموؿ بو عند تاريخ 

 .1نشر ىذا المرسوـ

 : العقاري الحفظ و الأراضي مسح مديرية ميام:  ثانيا

 .وتجديده المسحي الإنتاج برامج تنفيذ - 1

يداع إعداد بإجراءات القياـ -2  السجؿ مع وتوافقيا تحيينيا وضماف المسحية الوثائؽ وتسميـ وا 
 .العقاري

 الممكيات حدود وتعييف العقاري التحقيؽ وعمميات الطبوغرافية الأشغاؿ إنجاز ضماف -3
 .وقسمتيا ورسميا

 . باستمرار وتحيينو العقاري السجؿ بتأسيس المتعمقة العمميات تنفيذ تنظيـ - 4 

 .العقاري الشير عمميات تدخؿ إطار تنظيـ عمى السير - 5

 القضائية الييئات أماـ العقاري والحفظ الأراضي بمسح المتعمقة المنازعات قضايا متابعة -6
 تحقيؽ طريؽ عف الممكية سند وتسميـ العقارية الممكية حؽ بمعاينة القياـ -7. المختصة
 ميما العاـ الأراضي مسح لعمميات يخضع لـ عقار كؿ تحقيؽ فتح طمب عمى بناء عقاري،

 .القانونية طبيعتو تكف

                                                           
 393-21مف المرسوـ التنفيذي رقـ  19المادة  -  1
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 العقارية المحافظات لدى المودعة الوثائؽ وجميع والمخططات العقود حفظ ضماف تكميؼ - 8
 1 .وسلامتيا

 واستغلاليا العقاري والحفظ الأراضي مسح بأنشطة المتعمقة الرقمية البيانات إعداد -9 
 .وتبادليا

عداد العقارية المحافظات لنشاط الدوري التحميؿ  - 10  لمسمطات وتبميغيا عنيا تلاخيص وا 
 .السممية

 لمسح الولائية المديرية مصالح مستخدمي مجموع عمى السممية السمطات ممارسة -11 
 .العقاري والحفظ الأراضي

 في واستعماليا صيانتيا عمى والسير العمؿ وتجييزات بوسائؿ مصالحيا تزويد ضماف- 12
  .الظروؼ أحسف

 المحافظة العقارية :  الثاني الفرع

 تشريعات في ونظمتيا الدولة أنشأتيا التي القانونية الآليات أىـ مف العقارية المحافظة
ستقرار ضبط في الأساسية الدعامة بإعتبارىا  إذ ، العينية الحقوؽ وحماية العقارية الممكية وا 

 الوثائؽ قانونية مدى راقبة عمى يعمؿ العقاري المحافظ يدعى عمومي موظؼ تسييرىا يتولى
  المصمحة ىذه تمعبو الذي لمدور ونظرا  العقاري الشير بعممية لمقياـ المقدمة

 العقارية المحافظة تعريف: أولا
 «عشر الخامس لويس»  الممؾ يد عمى بفرنسا 1771 عاـ العقارية المحافظة تأسيس تـ

  الجزائر عمى قوانينيا فرنسا طبقت الإستعمار مرحمة وفي آنذاؾ، فرنسا حاکـ

                                                           
 .393-21 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 10 المادة -  1
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ف المغوي، مدلوليا مف تسميتيا العقارية المحافظة استمدت وقد  مف آخر مدلوؿ ليا كاف وا 
 .1الإصطلاحية الناحية

 المغوي التعريف  - 1
 :ىما كممتيف أصؿ مف تسمية ىي

 .الأميف بيت أصانة صيانة، ، الشيء حفظ بمعنى La conservation المحافظة -
 .نقمو يمكف لا ثابتا حيزا يشغؿ شيء كؿ وىو عقار لكممة أصؿ Fonciere العقارية -
 الاصطلاحي التعريف  - 2

 conservation des الرىوف محافظة بإسـ كذلؾ وتعرؼ العقارية المحافظة
hypotheques ومختمؼ العقود حفظ في تتمثؿ الأصمية وظيفتيا عمومية مصمحة فيي 

 والحقوؽ الممكية حقوؽ مف حؽ تعديؿ أو إنشاء أو نقؿ المتضمنة لمشير الخاضعة المحررات
 .العقارية البطاقات مجموعة في وقيدىا شيرىا، بعد تبعية أو أصمية كانت سواء الأخرى العينية

 تسييرىا عمى يشرؼ الذي العقاري المحافظ تعريؼ خلاؿ مف أيضا تعريفيا يمكف كما
 الذي موظؼ ىو التشريعات بعض تسميو كما العقاري السجؿ مكتب أميف أو العقاري والمحافظ

 و الإمتيازات شير لأجؿ المقررة الإجراءات تنفيذ في مسؤوليتو وتنحصر الرىوف، مكتب يرأس
 المقررة الرسوـ تحصيؿ وفي بالتسجيؿ وحفظيا العقارية الممكية وشير بالقيد وحفظيا الرىوف
 .552-95 التنفيذي المرسوـ بصدور العقارية المحافظة استحدثت وقد الإجراءات،  ىذه لتنفيذ
 العقارية المحافظة تنظيم: اثاني

 إليو سنتطرؽ ما ىو و داخمي تنظيـ عمى تشمؿ كما عاـ شكؿ العقارية المحافظة تأخذ
 :يمي ما في

 

                                                           
 .76ص  ،2001خالد المحافظة العقارية كآلية لمحفظ العقاري في التشريع الجزائري قصر الكتاب البميدة، الجزائر،  رموؿ - 1
، المتضمف تنظيـ الإدارة المركزية في وزارة المالية،  ج.  1995فيفري  15المؤرخ في  65-95المرسوـ التنفيذي  - 2

 .1995مارس  19المؤرخة في  15ر.ج.ج، عدد 
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 العام الييكل  - 1
»  عمى نصت التي 74-75 الأمر مف 20 المادة بموجب العقارية المحافظة استحدثت

تماـ العقاري السجؿ بمسؾ مكمفوف عقاريوف محافظوف يسيرىا عقارية محافظات تحدث  وا 
 المؤسس الجديد الإشيار نظاـ في الشروع أجؿ مف وذلؾ العقاري بالإشيار المتعمقة الإجراءات
 .1الأمر ىذا بموجب

 1991/03/02 في المؤرخ 65-91 رقـ التنفيذي المرسوـ مف 17 المادة نصت كما
والمتمـ  بالمرسوـ   العقاري والحفظ الدولة لأملاؾ الخارجية المصالح تنظيـ المتضمف

 الدولة أملاؾ لمفتشيات الداخمي التنظيـ يبنى»  فييا جاء الذي السالؼ الذكر 21/393
 .«بالمالية المكمؼ الوزير مف بقرار سيرىا وشروط أقساـ شكؿ في العقارية والمحافظات

  العقارية لممحافظة الداخمي التنظيم  - 2 
 وزير عف الصادر 1991 جواف 04 في المؤرخالممغى   القرار مف 3 المادة بمقتضى

 فإف ،2العقارية والمحافظة الدولة أملاؾ لمفتشيات الداخمي التنظيـ تحديد بموجبو تـ الذي المالية
وكذا  3المحافظة داخؿ الأوؿ المسؤوؿ بإعتباره العقاري المحافظ مكتب مف تتكوف الأخيرة ىذه

السابؽ ذكره وكذا القرار الوزاري المشترؾ  21/393مف المرسوـ  18الى  16المواد مف  
يحدد التنظيـ الداخمي لمفتشية املاؾ الدولة ولممحافظة في  2022جويمية  11الصادر في 

 ؿ قسـ .اقساـ وصلاحيات ك
 
 

                                                           
 ، المرجع السابؽ.75-74مف الأمر  17المادة  - 1
 المتضمف تنظيـ المصالح الخارجية لأملاؾ الدولة والحفظ 1991/03/02المؤرخ في  265-91-المرسوـ التنفيذي  - 2

 العقاري.
ج. ر.ج.ج، المتضمف التنظيـ الداخمي لممحافظة العقارية و لمفتشيات أملاؾ الدولة،   1991جواف  04القرار المؤرخ في  - 3

 11 في الصادر المشترؾ الوزاري السابؽ الذكر والقرار  21/393 الممغى بالمرسوـ .1991/08/14المؤرخة في  38العدد 
 59 عدد رسمية جريدة- قسـ كؿ وصلاحيات اقساـ في ولممحافظة الدولة املاؾ لمفتشية الداخمي التنظيـ يحدد 2022 جويمية
 08/09/2022 في مؤرخة
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 العقاري المحافظ مكتب -أ
 63-76 رقـ المرسوـ مف الرابعة والمادة ،.1 74-75، الأمر مف 20 المادة لنص طبقا

 المسؤوؿ باعتباره العقاري لممحافظ أوكمت العقارية المحافظة تسيير ميمة فإف 2ذكرىا السالؼ)
 يجب أنو إلا العيني، الشير أنظمة في الأساسي والمحور العقارية الوثائؽ حفظ عممية في الأوؿ
 في المؤرخ 21/116 التنفيذي المرسوـ اشترطيا الصفة ىذه لإكتسابو شروط فيو تتوفر أف
 بيذه مثبت إداري متصرؼ أو رئيسي مفتش رتبة مف المترشح يكوف كأف ،14-03-1992

 الدولة، أملاؾ أو العقاري الحفظ بمصالح الأقؿ عمى سنوات خمس لأقدمية وحاصؿ الصفة،
 .3المسؤولية وروح المينية الكفاءة

 وذلؾ 63-76 المرسوـ مف 3 المادة نص في العقاري المحافظ مياـ المشرع حدد وقد
بعد الييكمة الإدارية لممصالح الخارجية لإدارة الحفظ العقاري ومسح ، و الحصر سبيؿ عمى

الحفظ العقاري ومسح الأراضي وبعدما كانت ىناؾ مياـ تقوـ بيا كؿ مصمحة مف مصالح 
الأراضي بات مف الضروري الآف أف  الأراضي عمى حدى لاسيما بيف المحافظة العقارية مسح

تكمؼ ىاتو المياـ بييكؿ واحد وىو المحافظة العقارية ومحافظة التي ىي صفتيا إدارة تابعة 
ما جاءت بو  لمسح الأراضي والحفظ العقاري عمى المستوى البمدي و / أو البمدي المشترؾ وىذا

وتتمثؿ  393-21 رقـ التنفيذي المرسوـضمف الفصؿ السادس مف نفس  16نص المادة 
 :مياميا فيما يمي

استلاـ الوثائؽ المسحية المستممة في إطار مسح الأراضي العاـ مف المديرية الولائية لمسح 1 -
 الأراضي والحفظ العقاري وضماف توافقيا مع السجؿ العقاري

                                                           
 74-75مف الأمر  20المادة  - 1
 .63-76مف المرسوـ التنفيذي  04المادة  - 2
المحدد لقائمة شروط القبوؿ والتعييف في المناصب العميا  14/03/1992المؤرخ في  116-21المرسوـ التنفيذي  - 3

 . 18/03/1992المؤرخة في 21لممصالح الخارجية لأملاؾ الدولة والحفظ العقاري،  ج. ر.ج.ج، العدد 
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بتأسيس السجؿ العقاري والترقيـ العقاري  -اكتماؿ عمميات المسح في بمدية  مع -القياـ  -2
لمعقارات الممسوحة وتكريس الإجراء بتسميـ دفاتر عقارية للأشخاص الذيف تبيف الاعتراؼ بحؽ 

 .ممكيتيـ

إتماـ إجراء الشير العقاري الواجب إعطاءه لمعقود التي تستوفى الشروط الشكمية 3 -
 .تقتضييا القوانيف والتنظيمات المعموؿ بيا والموضوعية التي

التعميؽ عمى الدفاتر العقارية لمحقوؽ العينية والتكاليؼ العقارية المؤسسة عمى العقارات 4 -
 .الخاضعة لمترقيـ العقاري وعمى جميع الإجراءات اللاحقة ليذا الترقيـ

مسح الأراضي العاـ حفظ العقود والمخططات وجميع الوثائؽ المتعمقة بعمميات إعداد 5 -
 .والشير العقاري والترقيـ في السجؿ العقاري

 .تبميغ المعمومات التي تشتمؿ عمييا محفوظاتيا لمجميور6 -

 .إعداد البيانات الرقمية الخاصة بأنشطة مسح الأراضي والحفظ العقاري واستغلاليا وتبادليا -7

 مف طرؼ المحافظة العقارية.تحصيؿ الحقوؽ والرسوـ المترتبة عمى الخدمات المقدمة 8 -

السير عمى مسؾ محاسبة الإيرادات طبقا لقواعد المحاسبة العمومية المحددة بالتشريع  -9 
 1 .والتنظيـ المعموؿ

اضاؼ منصب محافظ عقاري مساعد يباشر  17في مادتو 21/393كما اف المرسوـ 
مف نفس  16ميامو تحت السمطة السممية المباشرة ويكمؼ بمياـ المنصوص عمييا في المادة 

 المرسوـ كما ينوب عف المحافظ العقاري في حالة غيابو او حصوؿ مانع لو. 
مف القرار الوزاري المؤرخ   13إلى  08مف حسب المواد  :العقارية المحافظة أقسام  -ب 
تتكوف المحافظة العقارية، تحت سمطة المحافظ العقاري، مف السالؼ الذكر  11/07/2022

 : ( أقساـ5خمسة )
                                                           

 .393-21مف المرسوـ التنفيذي رقـ  17و 16المادة  -  1
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 قسم الإيداع وعمميات المحاسبة  -
 : يكمؼ قسـ الإيداع وعمميات المحاسبة ، عمى الخصوص، بما يأتي

 شير،ػػػ فحص الوثائؽ المودعة بغرض ال
دراج التسجيلات المتعمقة بالوثائؽ المودعة لمشير فيو وتسميـ الوصولات  ػػػ مسؾ سجؿ الإيداع وا 

 1الخاصة بذلؾ،
 ػػػ تحصيؿ الحقوؽ والرسوـ المترتبة عف الخدمات المقدمة مف طرؼ المحافظة العقارية،

 .ػػػ السير عمى مسؾ محاسبة الإيرادات وفؽ قواعد المحاسبة العمومية
 قسم مسك البطاقية العقارية والبحوث وتسميم المعمومات،  -

 : يكمؼ قسـ مسؾ البطاقية العقارية والبحوث وتسميـ المعمومات ، عمى الخصوص، بما يأتي
 ػػػ مسؾ البطاقية العقارية و تحيينيا،

 ػػػ إجراء تصفيؼ الوثائؽ المشيرة والسير عمى حفظيا،
 بعمميات الشير العقاري،ػػػ حفظ العقود والوثائؽ المتعمقة 

عداد كؿ الوضعيات أو مستخرجات أو نسخ  ػػػ القياـ بالبحوث المترتبة عف طمبات المعمومات وا 
 .عف الوثائؽ المشيرة أو عف البطاقات

 قسم الترقيمات العقارية  -
 : يكمؼ قسـ الترقيمات العقارية ، عمى الخصوص، بما يأتي -

والترقيـ العقاري لمعقارات الممسوحة و تسميـ الدفاتر العقارية طبقا  ػػػ القياـ بتأسيس سجؿ عقاري
 لمتشريع و التنظيـ المعموؿ بيما،

 ػػػ إتماـ إجراء الشير العقاري الواجب إعطاؤه لمعقود طبقا لمتشريع و التنظيـ المعموؿ بيما،
ؤسسة عمى العقارات ػػػ التعميؽ عمى الدفاتر العقارية لمحقوؽ العينية والتكاليؼ العقارية الم

 .الخاضعة لمترقيـ العقاري وعمى جميع الإجراءات اللاحقة ليذا الترقيـ
                                                           

يحدد التنظيـ الداخمي لمفتشية  2022يوليو سنة  11الموافؽ  1443ذي الحجة عاـ  12قرار وزاري مشترؾ مؤرخ في  -  1
 .2022/09/08 مؤرخة في 59جريدة رسمية عدد  أملاؾ الدولة و لممحافظة العقارية في أقساـ وصلاحيات كؿ قسـ
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 قسم مسح الأراضي، -
 : يكمؼ قسـ مسح الأراضي ، عمى الخصوص، بما يأتي

ػػػ إستغلاؿ الوثائؽ المسحية المستممة في إطار مسح الأراضي العاـ مف المديرية الولائية لمسح 
 قاري،الأراضي والحفظ الع

 ػػػ حفظ المخططات والوثائؽ المتعمقة بعمميات إعداد مسح الأراضي العاـ،
 .ػػػ ضماف التحييف الدائـ لموثائؽ المسحية

 .قسم رقمنة أنشطة المحافظة العقارية -
 : يكمؼ قسـ رقمنة أنشطة المحافظة العقارية ، عمى الخصوص، بما يأتي

ستغلاليا وتبادليا، ػػػ إعداد البيانات الرقمية الخاصة بأنشطة  المحافظة العقارية وا 
 ػػػ رقمنة أرشيؼ و وثائؽ المحافظة العقارية،

ػػػ تنفيذ البرامج التي تسطرىا السمطة السم مية في مجاؿ رقمنة أنشطة مسح الأراضي والحفظ 
 1العقاري،

 العقارات ترقيم في العقارية المحافظة دور ا :ثالث
 استلاـ فبعد المعنية، بالبمدية الممسوحة العقارات ترقيـ في ىاـ دورا العقارية لممحافظة

 استلاـ محضر طريؽ عف الإيداع ىذا وتثبيت ، وفحصيا المسح لوثائؽ العقاري المحافظ
 جمع أعواف بمساعدة المودعة الوثائؽ معالجة بعممية ليقوـ شيره ثـ ومف عميو والإمضاء
 أو لممالؾ الشخصية البطاقة إلى بالرجوع الأراضي سجؿ مف انطلاقا الكافية المعمومات
 .2العقاري الترقيـ عممية في تساعد التي المعطيات كافة لحصر الأبجدية

                                                           
يحدد  2022يوليو سنة  11الموافؽ  1443ذي الحجة عاـ  12قرار وزاري مشترؾ مؤرخ في   13-08مف  ادو لما -  1

 مؤرخة في 59جريدة رسمية عدد  التنظيـ الداخمي لمفتشية أملاؾ الدولة و لممحافظة العقارية في أقساـ وصلاحيات كؿ قسـ
2022/09/08. 

 

،  ج. ر.ج.ج، عدد 2015المتضمف قانوف المالية لسنة  2014ديسمبر  30المؤرخ في  10-14مف القانوف  65المادة  - 2
 .2014ديسمبر  31، المؤرخة في  78
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 ترقيـ عممية في العقارية الترقيمات بقسـ وبالضبط العقاري المحافظ يبدأ الأساس ىذا وعمى
 ويتـل المحضر، عمى الإمضاء تاريخ مف آثارىا تنتج والتي المسح عممية شممتيا التي العقارات

 المسح وثائؽ أساس عمى الترقيـ موضوع بالعقارات المتعمقة الحقوؽ تعييف المرحمة ىذه في
 .1العقارية المحافظة لدى المودعة

 الفرع الثالث : المحققون التابعون لإدارة أملاك الدولة  والحفظ العقاري 
دراسة السندات والعقود، وىو ما اف الدور الذي يقوـ بو ىؤلاء الأعواف يتمثؿ أساسا في 

قد يجعؿ المحافظ العقاري يكتفي بيذه الدراسة في ترقيـ تمؾ العقارات ولي يتجنب مثؿ ىذه 
النزاعات العقارية وجب عميو مراجعة العقود والسندات بدقة ،وكذا المحققوف الذيف يسيروف عمى 

ما يسمى بعممية تثبيت الحدود عمية التحقيؽ فيناؾ عممة أخرى لا تقؿ أىمية عف الأولى وىي 
التي يشرؼ عمييا عونيف واحد تابع لممحافظة العقارية والاخر تابع لإدارة أملاؾ الدولة، إضافة 
لحضور عوف منـ البمدية أثناء التحقيؽ ويأدوف مياميـ تحت اشراؼ رئيس  فرقة المسح ودورىـ 

 يكوف كما يمي :
 ليا  .التدقيؽ في الوثائؽ و السندات المقدمة  -
 جمع أقواؿ الأشخاص المعنييف بالعممية المسح. -
أخذ كؿ المعمومات ومقارنة المعطيات المتحصؿ عمييا مع الأرشيؼ الموجود في المحافظة  -

 العقارية وكذا لذا ادارة املاؾ الدولة.
 
 
 
 
 
 

                                                           
 .35خلايفية نوري، وبولعسؿ سعد، المرجع السابؽ، ص  - 1
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 خلاصة الفصل  الأول: 
 في قانونية أنظمة وضع الجزائري المشرع أف نخمص الفصؿ ليذا دراستنا خلاؿ مف

 ضبط في ودوره العاـ الأراضي مسح نظاـ خلاؿ مف تتجمى والتي العقارات، ترقيـ عممية
 حؽ تكفؿ آداة تعتبر التي العممية ىذه لأىمية بالنظر العقار مالؾ وحماية العقارية الممكية
 الذي العقاري السجؿ تأسيس خلاؿ مف العقارية الشير إجراءات إتماـ إلى وتيدؼ الممكية،
 .عقارية محافظة كؿ مستوى عمى مسكيا يتـ عقارية بطاقات عدة مف يتكوف

 جياز في والمتمثمة العقاري الترقيـ بعممية تقوـ التي الجيات الجزائري المشرع حدد كما
وحاليا اتعرؼ بمديرية مسح الاراضي والحفظ  سابقا الأراضي لمسح الوطنية الوكالة
 النواة تعتبر بذلؾ فيي الأراضي، مسح عممية ليا أوكمت التي لمعممية، تمييدية كمرحمةالعقاري

 المحافظة في تتمثؿ أخرى ىيأة استحدثت فقد ثانية جية ومف العقاري، الترقيـ لعممية الأساسية
 عديدة بمياـ يقوـ الذي العقاري، المحافظ يدعى عمومي موظؼ شؤونيا يتولى التي العقارية

 .الممسوحة العقارات ترقيـ بقسـ العقارات وترقيـ العقاري، السجؿ مسؾ منيا
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إف النظاـ الأساسي لمممكية العقارية يشكؿ قاعدة مف القواعد الأساسية لكؿ مجتمع لأنو 
يضمف الاستقرار والاستمرارية، كما تعد مسألة النظاـ العقاري أساسية كذلؾ بالنسبة لأي سمطة 

مف تحديد وضعية ميما كاف نوعيا، لذا فإنو إقامة مسح عاـ للأراضي كنظاـ عقاري حتما 
 الأملاؾ العقارية.

مف أجؿ ذلؾ بات مف الضروري الاىتماـ بموضوع الممكية العقارية الخاصة في 
المناطؽ الممسوحة وتسميـ سنداتيا، والتعرؼ المسبؽ عمى ىذه الممكية والحقوؽ العينية العقارية 

بعد الانتياء مف عممية المسح الواردة عمييا، لإنجاح عممية العقارية واستقرار الممكية العقارية، و 
العاـ الأراضي تسميـ الدفتر العقاري الذي يعتبر بطاقة تعريؼ لمعقار والسند الوحيد لإثبات 
الممكية العقارية الخاصة في الأراضي الممسوحة ،وعميو، يعتبر الدفتر العقاري منتوج نظاـ 

يو وحجية وقدرة عمى الشير العيني ويجب أف يستمد منو خصائصو ومميزاتو مف قوة ثبوت
تطيير التصرفات القطعية عمى الممكية، إلا أف المشرع لـ يأخذ بالقوة الثبوتية المطمقة لمدفتر 
العقاري، وىذا يقمؿ مف أىمية نظاـ الشير العيني، ويؤدي إلى عدـ استقرار الممكية العقارية في 

 بظيور المالؾ الجديد.بلاد وضعؼ درجة الائتماف العقاري إذ يبقى المالؾ دائما ميددا 

الآثار المترتبة عف عممية وعميو، يتعيف دراسة ىذا الفصؿ في مبحثيف، حيث نتطرؽ 
في  )الدفتر العقاري(  العقاريالناجمة عف الترقيـ  المنازعاتفي المبحث الأوؿ،  الترقيـ العقاري
 المبحث الثاني.
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 العقاريالمبحث الأول  : الاثار المترتبة عن عممية الترقيم 

القاعدة في نظاـ الشير العيني أف عممية المسح العاـ الأراضي تظير العقار تعتبر 
حسب حقيقتو القانونية بما في ذلؾ كؿ الحقوؽ والأعباء التي تنقمو، وعمى أساس ذلؾ يتـ 
تحرير دفتر العقار بحيث لا يمكف لأي شخص أف يدعي خلاؼ ما يتضمنو دفتر العقاري مف 

يدعي أي حؽ عيني عقاري عميو ما لـ يكف حقو مقيد بالبطاقة العقارية الخاصة بكؿ بيانات أو 
عقار بعد إحداث  عممية المسح لأف الغرض  مف المسح العاـ الأراضي وتأسيس السجؿ 
العقاري ىو إعطاء القوة الثبوتية المطمقة لمحقوؽ تسييلا لتداوؿ العقارات وبعث الائتماف 

لعقارية، وبيذا المفيوـ يعتبر بمثابة حسـ الممكية العقارية يستمد روحو العقاري وضبط الممكية ا
مف وثائؽ المسح ويشكؿ كؿ مخالفة ىذه القواعد مف طرؼ المحافظ العقاري خرقا فادح لأحكاـ 
الشير تترتب عنو مسؤولية كاممة بمجرد ثبوت خطأه المتمثؿ في تسميـ الدفاتر العقارية، دوف 

 .1الطبوغرافية لحدود الممكيات المنجزة بمناسبة أشغاؿ المسحيةمراعاة مقاييس الرسـ 

 المطمب الأول :  الدفتر العقاري وحجيتو في اثبات الممكية العقارية الخاصة 

 لمممكية الرسمية الحماية مبدأ تكر س التي القانونية الوثائؽ أبرز مف العقاري الدفتر يُعد  
 بموجب الجزائري المشر ع اعتمده الذي العيني الشير ـنظا في الزاوية حجر يُمثؿ وىو العقارية،

 ىذا ويُشكؿ. العقاري السجؿ وتأسيس للأراضي عاـ مسح إعداد المتضمف 74-75 رقـ الأمر
 ممكية إثبات في عميو ويُعتمد العقارية، العينية الحقوؽ فيو تُقيد الذي الرسمي المرجع الدفتر
 .وشفافية بدقة القانونية حالتو وتحديد العقار

 العقاري الدفتر مفيوم: لأولالفرع 

 رقـ الأمر كاف للأراضي العاـ المسح إعداد المتضمف 74-75 الأمر صدور قبؿ
-73 رقـ المرسوـ وكذلؾ الزراعية، الثورة قانوف المتضمف 1971/11/08 في المؤرخ 71/73

                                                           
 .117ص ،2008 ، الثانية الطبعة الجزائر، ىومة، دار ، الجزائري القانوف في العقاري الشير نظاـ خمفوني، ديمج - 1
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 كيفية ليوضح جاء ، العقاري السجؿ أف عمى ينصاف الخاصة الممكية إثبات المتضمف 32
 شيادات لممالكيف يسمـ كاف الإجراء ىذا نحو عمى أنو حيث العينية، الحقوؽ بتداوؿ القياـ

 رقـ المرسوـ مف 32 المادة وبموجب 1 العقاري، والتنظيـ الدولة أملاؾ إدارة قبؿ مف الممكية
 الأمر جاء وقد عقاري، بدفتر تستبدؿ المسح بعممية القياـ وبعد الشيادات ىذه فإف 73-32
 .2ذلؾ ليؤكد 74 75

 العقاري بالدفتر التعريف: اولا: 

 والبيانات بالعقار المتعمقة البيانات جميع فيو فتسجؿ العقارية الحالة دفتر بمثابة ىو
 ، العقار وصؼ سيما لا العقاري السجؿ مصمحة لدى العقارية البطاقات مجموعة في الموجودة
 تسجيؿ ، العينية الحقوؽ صاحب أو أصحاب وأىمية وىوية العقار، ىذا بيا المثقؿ الأعباء
 كؿ تسجيؿ ذلؾ مف ،.3 العقاري السجؿ في الإشيار وقت العقار عمى الموجودة الحقوؽ جميع
 أو والرىف كالبيع العقاري الدفتر وفي العقارية البطاقات في العقار ممكية عمى يطرأ تغيير
 التصرفات مف غيرىا أو اليبة أو العقار مف لجزء العامة المنفعة أجؿ مف الممكية نزع أو القسمة
 .تعدليا أو تثقميا أو الممكية تنقؿ التي

 حياتو يرسـ أنو إذ العقارية لمممكية فعمية مدنية حالة يشكؿ العقاري الدفتر فإف وىكذا
 حيث العقارية، الأملاؾ عمى الحفاظ في بالغة أىمية لو ، إداري سند العقاري الدفتر القانونية

                                                           
 مستوى وعمى بمدية كؿ مستوى عمى تمسؾ العقارية البطاقات مف مجموعة عف عبارة: "  بأنو العقاري السجؿ يعرؼ - 1

 ذات الوثائؽ مف مجموعة إقامة إلى العقاري السجؿ تأسيس وييدؼ العقارية المحافظة وىي ألا السجؿ بمسؾ المكمفة الإدارة
 نظاـ مسعود، رويصات عقارية، بطاقات مجموعة عمى بمدية كؿ في مسكو ويتـ مالؾ، لكؿ العينية لمحقوؽ قانوني طابع

 العربي جامعة عقاري، قانوف تخصص القانونية، العموـ في ماجستير شيادة لنيؿ مذكرة الجزائري التشريع في العقاري السجؿ
 .42 ص ،2009 باتنة التبسي

 القانوف، في ماستر درجة لنيؿ مذكرة الجزائري التشريع في الإثبات في ودوره العقاري الدفتر مروى زرقاف أماؿ شوابية - 2
 09 ص ،2016 قالمة، ، 1945 ماي 08 جامعة الأعماؿ قانوف تخصص

 ، 15 العدد ج. ر.ج.ج  الخاصة العقارية الممكية بإثبات المتعمؽ 1973 نوفمبر 05 في المؤرخ 32-73 رقـ المرسوـ - 3
 1973 سنة المؤرخة
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 فرع) العقاري الدفتر تعريؼ نبيف وسوؼ الغموض عنيا وينزع فرد لكؿ العينية الحقوؽ يبيف
 مف يتضمنو ما خلاؿ مف وذلؾ العقارية أملاكيـ ضياع الأفراد بتجنب يقوـ ولأنو( أوؿ

 .العقاري الدفتر تعريؼ: الأوؿ الفرع  .1معمومات
 المعمومات ينسخ لأنو ىذا العقاري لمدفتر ىائمة بشرية طاقة الجزائري المشرع كرس لقد
 لياتو أكبر وضوحا يعطي مما ويثبتيا للأفراد العقارية الأملاؾ حوؿ الواقع أرض في الموجودة
 :2التي النحو عمى نعرفيا الوثيقة ىذه لأىمية ونظرا العقارات

 لغويا العقاري الدفتر تعريف  -أ
 .العقاري الدفتر:  كممتيف مف يتكوف أنو العقاري لمدفتر الملاحظ إف

 -2. 2الأصؿ فارسية كممة وىو المضمونة الصحؼ مجموع وىو ، دفاتر جمعو : الدفتر -1
 والأشجار والمباني الأراضي، أي تمؼ دوف نقمو يمكف ولا مكانو في ثابت شيء ىو:  العقار
 .3بالأرض تتصؿ التي
 الفقيي التعريف  -ب

 سند: "بأنو مجيد خمفوني ومنيـ المجاؿ ىذا في والباحثيف الفقياء بعض يعرفو حيث
 لمنموذج مطابقا ويكوف الممنوح العقار مالؾ إلى يسمـ العقارية لمممكية مثبتًا دليلاً  يشكؿ إداري
 .4المالية وزير مف قرار بموجب المحدد

 يثبت العقاري المحافظ يسمى إداري موظؼ ويسممو يعده إداري سند بأنو أيضا ويعرؼ
 الأراضي مسح ، عممية انتياء بعد الحاصؿ النيائي العقاري الترقيـ مف المستفيديف الحقوؽ فيو

 .5الأوؿ للإجراء اللاحقة الإجراءات لتسجيؿ محلاً  سيكوف الذي العاـ

                                                           
 117،ص السابؽ المرجع الجزائري القانوف في العقاري الشير نظاـ خمفوني، ديامج - 1
 .442 ص ،1986 لبناف، المشرؽ، دراسة الثالثة، الطبعة الأبجدي، المنجد معجـ الكاثوليكية، المطبعة - 2

3 - 2025 -03-12 https://ar. Wikipedia, oRg/wiki. 3 
 117 ص  2011 الجزائر لمنشر، ىومة دار الثالثة، الطبعة الجزائري، القانوف في العقاري الشير نظاـ مجيد خمفوني - - 4
 .73 صالمرجع السابؽ ػ،  بمقاسـ، بواشري - 5
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 الممسوؾ العقاري لمسجؿ العقارية لمبطاقة مطابقة نسخة ىو العقاري الدفتر يعرؼ كما
 يدي بيف وتوضع العقاري لمشير الأوؿ الإجراء بمناسبة تنشأ العقاري المحافظ طرؼ مف

 إلى المجوء دوف ذلؾ إلى احتاج متى المشيرة العينية حقوقو إثبات يمكنو حتى الحؽ صاحب
 كؿ مع العقاري السجؿ ومطابقة ضبط ويتـ بذلؾ، أنية شيادة لاستخراج العقاري الحفظ إدارة
 .1 إجراء

 لإعلاـ ووسيمة العقارية، الممكية يحمي" سند: " انو( MAZAUD) مزود الأستاذ ويعرفو
 .2 عقار عمى طرأت التي بالتصرفات الغير

 عقاره عمى المالؾ حقوؽ يثبت الذي الإداري السند ذلؾ: "  بأنو أيضا يعرؼ كما
 ". لمعقار الآنية القانونية الوضعية عف والمعبر

 مخالفة ويشكؿ المسح وثائؽ مف أساسا روحو يستمد العقارية لمممكية جسـ بمثابة ىو
 كاممة مسؤولية عنو يترتب الشير لأحكاـ فادحا خرقا العقاري المحافظ طرؼ مف القاعدة ىذه

 الطبوغرافي الرسـ مقاييس مراعاة دوف العقاري الدفتر تسميـ في والمتمثؿ خطئو ثبوت بمجرد
 .3المسحية الأشغاؿ بمناسبة المنجزة الممكيات الحدود

 القانوني التعريف  -ج

نما صريح بشكؿ العقاري الدفتر يعرؼ لـ الجزائري المشرع إف  مف 32 في إليو تطرؽ وا 
 سابقا إليو أشرنا الذي الزراعية الثورة قانوف المتضمف  72-73المرسوـ

                                                           
 الشمؼ بوعمي بف حسيبة جامعة المقارنة، القانونية والدراسات البحوث مجمة ،"العقاري لمدفتر القانوني النظاـ ، محمد كنازة - 1

 90 ص ،2007 جويمية الخامس عدد
2 - MAZAUD, Leçons de droit civil, 13, sûretés et publicité foncière, 6 édition, France 

1988,P590 3 
 131 ص ،المرجع السابؽ  ،الغني عبد بوزيتوف - 3
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 بمناسبة العقار مالؾ إلى يقدـ" منو 01/18 المادة في 74-75 رقـ الأمر جاء ثـ
 .1"العقارية البطاقات مجموعة في الموجودة البيانات فيو ننسخ عقاري دفتر الأوؿ الإجراء

 التي الآليات تمؾ أي الأوؿ الإجراء بمناسبة ينشأ العقاري الدفتر أف المادة نص مف يفيـ
 قائـ حقو الذي العقار مالؾ إلى يسمـ كما العيني، الشير نظاـ في الشروع اجؿ مف وضعت
زاء ، مطابقة عقارية بطاقة إنشاء بمناسبة  دفتر مف لابد العيني السجؿ في عقارية بطاقة كؿ وا 
 الحقوؽ جميع كمييما في تسجؿ كما الأخيرة، ىذه في الموجودة البيانات فيو تنسخ عقاري

 .2 الإشيار وقت ما عقار عمى الموجودة

 ما عقار عمى الموجودة الحقوؽ جميع تسجؿ الأمر نفس 19 المادة ذلؾ في ونصت
 سبؽ ما خلاؿ مف 3.«ممكية سند يشكؿ الذي الدفتر في العقاري السجؿ في الإشيار وقت
 الممكيات أصحاب إلى العقاري المحافظ قبؿ مف يسمـ سند العقاري الدفتر أف القوؿ يمكف

 لممتمكاتيـ بالنسبة الحقيقة وجو يمثؿ حيث للأراضي العاـ المسح بعممية القياـ بعد العقارية
 .3ذلؾ إثبات في الحجية ولو العقارية

 العقاري الدفتر مضمون ثانيا : 

 نموذج تحديد المتضمف 1976 ماي 27 في المؤرخ الوزاري القرار في جاء ما حسب
 .صفحة 24 يتكوف العقاري الدفتر فإف 1977 لسنة 20 رقـ رسمية جريدة العقاري الدفتر

 والمتمـ المعدؿ العقاري بالسجؿ المتعمؽ 76-63 المرسوـ مف 45 المادة حددت كما
 الدفتر واجية تمثؿ منو الأولى الصفحة: كالتالي نوضحيا التي تتضمنو قد التي البيانات
 الدفتر رقـ والولاية، العقاري الدفتر أصدرت التي العقارية المحافظة اسـ وتتضمف العقاري

                                                           
 .الذكر السابؽ 74-75 الأمر مف 18/1 المادة - 1
 89ص سابؽ، مرجع محمد كنازة - 2
 10نفسو الأمر مف 19 المادة - 3
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 رقـ المسمى المكاف وجد إف والرقـ الشارع أو الحي المنطقة العقار، فييا الموجود البمدية العقاري
 .القطعة رقـ المسح، سعة الممكية، مجموعة رقـ القسـ،

 :يمي بما تتعمؽ جداوؿ 06 عمى فتحتوي المتبقية الصفحات أما

 خاص: الثاني الجدوؿ(. المحتوى المساحة الحالة) الممسوح العقار تعييف :الأول الجدول
 :يمي ما ويتضمف بالممكية

 لشير الأوؿ الإجراء يكوف بحيث لمممكية المنشئة الأولية بالإجراءات خاص:   أول قسم 
 ىو إشيارىا تاريخ مف العقاري السجؿ في الأخرى العقارية العينية والحقوؽ الممكية حؽ

 .ليا الأوؿ المنطمؽ
 بحيث الشخصية، والحالة المالؾ ىوية فيو وتحدد المالؾ بتعييف خاص: الثاني القسم 

 حاؿ في الجدد، المالكيف بيوية الخاصة التأشيرات باقي الأصمي المالؾ ىوية تتصدر
 للإجراء لاحقة إجراءات بموجب الأصمي المالؾ مف العقار ممكية إلييـ انتقمت ما إذا

 .الأوؿ
  مع بالفاصؿ بالاشتراكات المتعمقة الإجراءات جميع فيو تسجؿ: الثالث الجدول 

 في إشيارىا مراجع ذكر مع العقارية الممكية لمجموعة والسمبية الإيجابية الارتفاقات
 بالحقوؽ تمحؽ قد التي التشطيبات أو التغييرات جميع فيو تؤشر كما ليا القابمة الخانة

 .1 المشيرة
 التجزئة حالة مثؿ والأعباء، بالتجزيئات المتعمقة المشيرة الحقوؽ يتضمف: الرابع الجدول 

 .المشيرة الحقوؽ بيذه الخاصة والتشطيبات التغيرات كؿ فيو تؤشر قسميف إلى
 الممكية مجموعة عمى والرىوف الامتيازات كؿ فيو تؤشر: الخامس الجدول. 

                                                           
 30 في صادرة ،30 عدد رسمية جريدة العقاري، السجؿ بتأسيس يتعمؽ 1976 مارس 25 في مؤرخ 63-76 رقـ المرسوـ - 1

 .ومتمـ معدؿ ، ،1976 أفريؿ
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 عمى مسؤولية تحت يصادؽ الجدوؿ ىذا في العقاري المحافظ فإف :السادس الجدول 
 عمى التصديؽ ىو الثاني والأمر ، الدفتر ىذا تسميـ تاريخ عمى التصديؽ معا أمريف
 ويكوف لو، الموافقة العقارية البطاقة مع الدفتر ىذا في المتباينتاف التأشيرتاف تطابؽ

 مف 45 المادة حسب ىذا المحافظ وتوقيع لممحافظة الرسمي الخاتـ بوضع التصديؽ
 .1العقاري السجؿ بتأسيس يتعمؽ 1976 مارس 25 في مؤرخ 76/63رقـ المرسوـ

 العقارية الدفاتر أنواع: ثالثا 

 إنشائيا لظروؼ تبعا وأنواع لمحتواىا تبعا أنواع قسميف، إلى العقاري الدفتر تقسيـ يمكف 
 .وتسميميا

 العقارية الدفاتر أنواع  -أ

 تبعا ذلؾ و نوعيف يتخذ يمكف لكف واحد شخص بو يستأثر فردي بطبيعتو يكوف العقاري الدفتر
 :كالتالي لمحتواه

 تأسيس المتضمف 63–76 المرسوـ مف 46 المادة حددتو قد و مفرزة لممكية العقاري الدفتر-1
 فيو العقارية الممكية بيانات تكوف الذي العقاري الدفتر فيو ، سابقا المذكور العقاري السجؿ
 . القانوني ممثمو إلى يكوف فالتسميـ الأخير ىذا حالة وفي معنوي، أو طبيعي لشخص مفرزة

 .2الجزائري المدني القانوف مف 416 المادة حددتو قد و الشيوع عمى لممكية العقاري الدفتر-2

 عمى الحالة ىذه في فيمزـ ، واحد مالؾ مف لأكثر الممكية فيو تكوف الذي العقاري الدفتر - 3
 العقاري، الدفتر ويحوز يستمـ أف يستطيع حتى بينيـ مف وكيلاً  تعييف العقارية الممكية أصحاب

                                                           
 قانوف قسـ ماستر، شيادة لنيؿ مذكرة العقارية، الأملاؾ في للإثبات كوسيمة العقاري الدفتر مريـ بوبعاية فوزية، عماري - 1

 8 ص ،2015 بجاية ميرة الرحماف عبد جامعة عقاري قانوف تخصص الأعماؿ،
 القانوف المتضمف 1975 اوت 26 في المؤرخ - الأمر ويتمـ يعدؿ 2008 ماي 13 في المؤرخ 05-07 رقـ القانوف - 2

 31 عند رسمية جريدة ، المدني



 والأثار انمترتبة عهيه انخاصة  انمهكية  لإثبات انترقيم انعقاري كوسيهة   انفصم انثاني
 

81 
 

يداعو العقاري الدفتر حفظ مسؤولية عميو تترتب وبيذا  مف طمبو عند العقاري الحفظ إدارة لدى وا 
 فإف وجوده، قانونية عدـ أو الوكيؿ غياب حالة وفي ، آخر حائز إلى تسميمو أو الضبط أجؿ

 الحفظ إدارة مستوى عمى محفوظا يبقى بؿ تسميـ قرار بشأنو يصدر لا لمنشأ العقاري الدفتر
 .1العقاري

 أو شخصاف يكوف عندما" يمي كما 63–76 المرسوـ مف 47 المادة عميو نصت ما وىذا
 يكف لـ ما العقارية المحافظة لدى ويودع واحد دفتر يعد الشياع، عمى حقوؽ أصحاب أكثر
 البطاقة عمى ويشار ، الدفتر ىذا لحيازة المالكيف بيف مف وكيلاً  عينوا قد الأشخاص ىؤلاء

 .2 العقار الدفتر إلييا آؿ التي الجية إلى المطابقة

 إعدادىا وأسباب لكيفية تبعا العقارية الدفاتر أنواع  -ب

 الإلزامية قوتو نفس تأخد و معو تسميتيا في تختمؼ أنواعا العقاري الدفتر يتخذ أف يمكف
 :كالتالي نبينيا

 يستطيع أنو عمى 63-76 رقـ المرسوـ مف 52 المادة تنص:  النسخة العقاري الدفتر-1
 إثبات عمى وبناء ومسبب مكتوب طمب وبموجب إتلافو أو الدفتر ضياع حالة في المالؾ
 .3« الدفتر ىذا عمى الحصوؿ عمى البطاقة في ويؤشر آخر دفتر عمى يحصؿ أف ىويتو،

والتي خصت  19/10/2017الصادرة بتاريخ  10635وىذا ما اكدتو التعميمة رقـ 
 نموذج موحد يتضمف التصريح بضياع الدفتر العقاري.

 المالؾ إلى منو نسخة العقاري المحافظ يسمـ الذي الدفتر أف سبؽ ما خلاؿ مف نستنتج
 فإف أعلاه 52 المادة في ورد ما عمى وزيادة ،  الأصمية النسخة إتلاؼ ضياع حالة في

                                                           
 . 91 ص سابؽ، مرجع ، محمد کناز - 1
 .السابؽ المرجع 63-76 رقـ المرسوـ 47 المادة - 2
 .نفسو المرسوـ مف 52 المادة - 3
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 والتكفؿ العمومية الخدمة تحسيف شأنو مف إجراء وضعت قد الوطنية للأملاؾ العامة المديرية
 العقارية المحافظة مستوى عمى وثيقة إنشاء خلاؿ مف وذلؾ العقاري، الدفتر ضياع بحالات
 المعمومات عمى تحتوي المعني، الحؽ صاحب متناوؿ في توضح بالضياع، التصريح تتضمف

 أو البمدية مصالح أماـ الإمضاء عمى التصديؽ يتـ أف عمى العقاري بالدفتر المتعمقة الضرورية
 .1التوثيؽ مكتب أماـ

 لتمكيف العقارية لمبطاقات تصوير عممية عف عبارة ىو : البطاقات تصوير العقاري الدفتر -2 
 بيانات نفس باحتوائو العادي الدفتر يمعبو الذي الدور نفس وىو عنيا، نسخة حيازة مف المالؾ
 ربطت قد 54 والمادة 63-76- المرسوـ مف 54 المادة عميو نصت وقد العقارية، البطاقة
عداد وجود  المالية وزير مف بقرار الدفتر ىذا وا 

 العقاري الإليكتروني  الدفتر –ج 

 26/12/20242المؤرخ في  2024مف قانوف المالية لسنة  165جاء بموجب المادة 
والتي استحدتث شكؿ اخر لدفتر العقاري وىو  74-75مف الامر  18التي تمـ احكاـ المادة 

الدفتر العقاري الالكتروني تنسخ فيو كؿ ماىو مدوف في البطاقة العقارية ويستخرج عف طريؽ 
اطمقت المديرية العامة للأملاؾ الوطنية موقع و  البوابة الجغرافية "فضاء الجزائر" لممواطنيف

والذي يتيح  ،https://fadaeldjazair.mf.gov.dz "فضاء الجزائر" عبر الرابط التالي
 :خلاؿ ىذه المنصة، يمكفلممواطنيف مجموعة مف الخدمات المتعمقة بالعقارات، مف 

 .ما إذا كاف ممسوحًا أـ لا رالعقامعرفة حالة  -

 .الوصوؿ إلى المراجع المسحية لمعقار الممسوح -

 :طمب وسحب الوثائؽ التالية بشكؿ آلي كما يمكف

                                                           
 سابؽ مرجع 74-75 رقـ الأمر مف 20 المادة - 1
 2024 لسنة المالية قانوف مف 165 المادة -  2
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 (CC11) مصفوفة المسح  -

 (CC12) حالة القسـ -

 (CC14) كشؼ المعمومات ذات الطابع المسحي -

 (CC15) المخططات المسحية -

 .الدفتر العقاري وتتبع مراحؿ معالجة الطمب حتى إصدارهبالإضافة إلى إمكانية طمب   -

أيضًا دفع المستحقات بسيولة عبر الدفع الإلكتروني باستخداـ البطاقة الذىبية أو  يمكف -
 .البطاقات البنكية المختمفة

 العقاري الدفتر إصدار في المختصة الييئة: رابعا 

 محافظوف يسيرىا عقارية محافظات تحدث أنو1 75-74 الأمر مف 20 المادة تنص
تماـ العقاري السجؿ بمسؾ مكمفوف عقاريوف  مف وذلؾ العقاري، بالإشيار المتعمقة الإجراءات وا 

 .«الأمر ىذا بموجب الجديد الشير نظاـ في المشروع أجؿ

 الجزائري التشريع في العقاري الدفتر أىمية: الثاني الفرع
 بتنظيـ المتعمقة الجزائرية القانونية المنظومة في محورية مكانة العقاري الدفتر يحتؿ

 مبدأ ويُكر س العقارية، العينية الحقوؽ لإثبات أساسية قانونية وسيمة يُعد   إذ العقارية، الممكية
 نظاـ تحديث استيدفت عميقة إصلاحات إطار في الجزائري المشر ع تبن اه الذي العقارية العلانية
 المؤرخ 74-75 رقـ الأمر بموجب العيني الشير نظاـ اعتماد مع خصوصًا العقاري، التسجيؿ

 .العقاري السجؿ وتأسيس للأراضي عاـ مسح إعداد المتضمف 1975 نوفمبر 12 في
 وعممية، قانونية اعتبارات عدة مف الجزائري التشريع في أىميتو العقاري الدفتر ويُستمد

 :يمي كما نُبي نيا

                                                           
 .75-74 الأمر مف 20 المادة -  1
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 العقارية الممكية لإثبات رسمية أداة أولا :
 الوحيد المصدر يُعد   العقاري السجؿ في القيد فإف ،1 74-75 الأمر مف 15 لممادة وفقًا

 ليذا نتاجًا بصفتو العقاري، الدفتر أف ذلؾ عمى ويترت ب. العقارية العينية الحقوؽ لإثبات
 فإف وبالتالي،. الغير مواجية في مطمقة حجية لممالؾ تُعطي التي الوحيدة الوثيقة يُعد   التسجيؿ،

 .الثالثة الأطراؼ تجاه قانونًا موجود غير يُعتبر الدفتر ىذا في مقي د غير حؽ أي
 الممكية وحماية القانوني الأمن تعزيز ثانيا :  

 حقوقيـ حماية ليـ يضمف حيث لمملاؾ، القانوني الأمف تحقيؽ في العقاري الدفتر يسيـ
 بشكؿ بيا المرتبطة والحقوؽ الممكية تسجيؿ خلاؿ مف وذلؾ الكيدية، الادعاءات أو التعدي مف

 يعزز بما الاقتصادييف، والمتعامميف لممواطنيف جوىريًا ضمانًا العلانية ىذه وتُعتبر. وعمني دقيؽ
 .آمف استثماري كوعاء العقار في الثقة

 العقارية المنازعات من لمتقميل أداة ثالثا :
ؿ، لمعقار القانونية الوضعية وضوح إف  يساىـ العقاري، الدفتر في مبيَّف ىو كما المُسجَّ

 فبمجرد. التصرفات ازدواجية أو الغموض نتيجة غالبًا تنشأ التي النزاعات مف التقميؿ في
ؿ، المالؾ حؽ في طعف أي يُقبؿ لا الممكية، تسجيؿ  الغش أو الاحتياؿ حالات في إلا المسج 
 .قانونًا المثبت
 ومالي اقتصادي دوررابعا : 

 لدى مقبولًا  ضمانًا يُعتبر إذ الاقتصادية، التنمية في ميمًا دورًا العقاري الدفتر يمعب
 بشكؿ العقار بتقييـ يسمح كما العقاري، التمويؿ عمميات إطار في والبنوؾ المالية المؤسسات

 الاستثمار تشجيع في كذلؾ ويساىـ. فيو المتوفرة والقانونية التقنية البيانات خلاؿ مف دقيؽ
 .وشفافة مستقرة قانونية بيئة توفير خلاؿ مف العقاري

 
 

                                                           
 74-75 الأمر مف 15 مادةال -  1
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 وتنموي إداري دور خامسا : 
 والمؤسسات الإدارات مختمؼ قبؿ مف تُستخدـ مركزية بيانات قاعدة العقاري الدفتر يُوفر

 أو الزراعية المناطؽ وتحديد الأراضي، وتسيير العمراني، التخطيط إطار في العمومية
 برامج إطار في خاصة المنظمة، غير العقارية الوضعيات تسوية في يُساعد كما. الصناعية
 .الجماعي والتحفيظ العقاري التطيير

 العقاري، لمدفتر بالغة أىمية أولى قد الجزائري المشر ع أف يت ضح سبؽ، ما خلاؿ مف
 مجالات في الدولة استراتيجيات دعـ في فعالة كأداة بؿ الممكية، لإثبات كوسيمة فقط ليس

 مف ويُنتظر. لمعقارات النظامي التسجيؿ ثقافة وترسيخ العقارية، الفوضى ومكافحة التنمية،
 وتعزيز الرسمية، غير العقارية السوؽ تقميص في يسيـ أف كامؿ بشكؿ النظاـ ىذا تفعيؿ

 .العقارية التصرفات في الشفافية
 العقاري الدفتر عمى الحصول إجراءات: الثاني المطمب 

 العقاري السجؿ تأسيس العقاري لممحافظ قانونا المخولة اليامة الصلاحيات بيف مف
 البمديات حدود تحديد في المتمثمة المسح إجراءات كؿ إتماـ بعد العممية ىذه وتبدأ ومسكو

عداد والملاؾ الحقوؽ أصحاب لإبراز الميداف في والتحقيؽ ، بمدية كؿ داخؿ والممكيات  وثائؽ وا 
 تودع ثـ ، حدودىا ورسـ ترقيميا و الممسوحة العقارات تبيف سجلات و مخططات مف المسح

 . العقاري السجؿ بإنشاء العقاري المحافظ ليتكفؿ العقارية المحافظة لدى الوثائؽ ىذه كؿ
 بالمحافظة المسح وثائؽ تودع المعنية البمدية في المسح إجراءات مف الانتياء فعند

 ، العقاري المحافظ قبؿ محرر المسح وثائؽ تسمـ بمحضر الوثائؽ إيداع معاينة وتتـ 1العقارية
 مصمحة ذي لكؿ ويمنح الإيداع بيذا الصحافة في الإعلاف طريؽ عف عمما الجميور ويحاط
يداع الاعتراضات، وتقديـ الوثائؽ عمى للإطلاع 2أشير أربعة( 04) أجؿ  لـ التي الوثائؽ كؿ وا 
 المسح موضوع والعقارات الأراضي عمى المتظمميف حقوؽ لإثبات تقبؿ لـ أو المسح لمجنة تسمـ

                                                           
 الأراضي إعداد مسح والمتضمف12/11/1975 في المؤرخ 75/74الأمر مف 10 المادة -  1
 25/03/1976 في المؤرخ التطبيقي المرسوـ مف 09 المادة -  2
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 أكدت وقد الغير لصالح حؽ أي إشيار أو تثبيت عمى يعترض أف مصمحة ذي لكؿ ويمكف ،
 . 63/76 رقـ المرسوـ مف يمييا وما 08 المواد ذلؾ

 قبؿ مف الحالة حسب نسختيف عمى محرر جدوؿ يذاع والحائزيف المالكيف عمى ويجب
 الحقوؽ أو العقارات لممكية المثبتة والعقود بالسندات مصحوب إدارية سمطة أو كاتب أو موثؽ
 .1 لمشير الخاضعة الأخرى العينية

 استلامو بمجرد العقاري السجؿ في الممسوحة العقارات بترقيـ العقاري المحافظ ويقوـ
 .المسح وثائؽ

 عمى أو ،عقود سندات عمى مالكوىا يتوفر التي لمعقارات بالنسبة نيائيا الترقيـ ىذا ويعد
 .2العقارية الممكية إثبات مجاؿ في بو المعموؿ التشريع نظر في مقبولة أخرى وثائؽ
 العقاري لمشير الخاضعة الوثائق في توافرىا الواجب القانونية الشروط: الأول الفرع 

 قوية أسس عمى العقاري الشير لتنظيـ قواعد إرساء في منو بغية الجزائري، المشرع إف 
 المتمثؿ 74/75 رقـ الأمر بموجب المؤسس الجديد العقاري الإشيار نظاـ في الشروع أجؿ مف
 توفر مدى مراقبة في واسعة صلاحيات العقارييف لممحافظيف خوؿ العيني، الشير نظاـ في

 .العقاري الشير إلى لإخضاعيا لو المقدمة العقارية لمسندات القانونية الشروط
 الطبيعيين للأشخاص بالنسبة - أ

 يكوف قد الأخير وىذا. اعتباريا معنويا، يكوف وقد طبيعيا يكوف قد القانوف، في الشخص
 الحدود في وذلؾ الإنساف، لصفة لازما منيا كاف ما إلا الحقوؽ بجميع يتمتع. عاما أو خاصا
 الشروط مف مجموعة المشرع سف ، عاما أو طبيعيا الشخص كاف وسواء. 3القانوف يقرىا التي

 .العقارية بالمحافظة محرر أي إشيار قبؿ بيا العمؿ ألزـ القانونية،

                                                           
 75/74 الأمر مف 13 المادة -  1

 .25/03/1976 مرسوـ مف الجديدة 12 المادة -  2
 .المدني التقنيف مف 49 المادة -  3
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 التحقؽ صلاحية العقاري المحافظ عاتؽ عمى تضع 75/74 رقـ الأمر مف 22 فالمادة
 مف المطموبة الأوراؽ صحة في كذلؾ الإثبات وسائؿ عمى الموجوديف الأطراؼ وأىمية ىوية في
 .الإشيار أجؿ

 الأطراؼ ومينة وموطف وجنسية ولادة ومكاف وتاريخ وأسماء ألقاب مف يتأكد أف يجب
 ىذه عمى يصادؽ اف ويجب. مستواه عمى إشيار موضوع يكوف قضائي قرار أو عقد كؿ في

 صورة أو مستخرج أو جدوؿ كؿ أسفؿ في إدارية، سمطة أو الضبط كاتب أو موثؽ البيانات،
 .الإجراء تنفيذ أجؿ مف مودعة نسخة أو أصمية

 الحالة إلى الإشارة فيجب الموثقيف، قبؿ مف المحررة الموثقة الشيادات يخص فيما أما
. عمييـ الموصى أو الورثة مف واحد لكؿ وبالنسبة لممتوفى، بالنسبة عمييا والتصديؽ المدنية
 تنصرؼ ولا شخصية، بصفة المتعاقدة للأطراؼ الكاممة المدنية الحالة ، الاعتبار بعيف ويؤخذ
 .قانونا عنيـ ينوب مف إلى المشير السند أثار

 كما للأطراؼ الشخصي بالشرط الطبيعييف للأشخاص الكاممة اليوية عمى المشرع أطمؽ
 يخص فيما والجداوؿ، والقرارات العقود أف 76/63:  المرسوـ مف 65 المادة إليو تشير

 الشرط بتحديد تسمح التي العناصر جميع إلى الإشارة تتضمف أف يجب الطبيعييف الأشخاص
 العقاري، للإشيار يخضع أف لابد الأشخاص ىوية في يمس تغيير وكؿ". للأطراؼ الشخصي

 مرسوـ أو القضائي كالحكـ لتبريره للأشخاص المدنية لمحالة المعدؿ لمعقد نسختيف بإيداع يتـ
 .المقب تغيير

 المعنوية للأشخاص بالنسبة   -ب
 إشيار موضوع قضائي قرار أو عقد كؿ أف عمى 76/63 المرسوـ مف 63 المادة تنص

 : 1يمي ما عمى يشتمؿ أف يجب عقارية، محافظة في
 .تسميتيا مع الأخرى الاعتبارية والأشخاص والنقابات والجماعات الشركات ىوية -
 لمشركات القانوني والشكؿ المقر -

                                                           
 .76/63 المرسوـ مف 63 المادة -  1
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 .التجارية لمشركات بالنسبة التجاري السجؿ في التسجيؿ رقـ -
 .تصريحيا مكاف وتاريخ الجمعيات مقر -
 .لمنقابات بالنسبة الأساسية القوانيف إيداع ومكاف وتاريخ مقر -

. المالية وزير مف قرار بموجب المحدد لمنموذج مطابقة تكوف أف ينبغي التأشيرة، وىذه
. العقاري الشير إجراء عف والإمتناع الإيداع رفض سمطة العقاري المحافظ غيابيا، حالة وفي
 :تنص التي 76/63 المرسوـ مف 04 و 03 فقرة 100 المادة إليو تشير ما وىو

 وعند الأطراؼ، ىوية عمى التصديؽ يكوف عندما الخصوص عمى الإيداع يرفض كما"
 المواد في عمييا المنصوص الشروط ضمف يثبت ولـ يتـ لـ ، الشخصي الشرط عمى الاقتضاء،

 تسميميا واجب وثيقة أي تكوف عندما عامة، وبصفة.  103 و 102 والمادتيف 65 إلى 62 مف
 .1"المطموب الإثبات تعط لـ أو لو تقدـ لـ المحافظ إلى

 فيو المتصرف بالعقار المتعمقة القانونية الشروطالفرع الثاني : 
 العقار بدائرتيا يقع التي الجية مستوى عمى العقاري بالحفظ المكمؼ عاتؽ عمى يقع
 ويعتبر. الشكمية لشروطو عقار عمى الوارد التصرؼ إستيفاء مدى مراقبة فيو، المتصرؼ
 مف عميو ورد وما.  ومساحة موقع مف الطبيعية بياناتو خلاؿ مف لمعقار الدقيؽ الحصر
 في التعامؿ يريد مف يمكف بحيث العيني الشير لنظاـ الأساسية المميزات مف قانونية، تصرفات
 إلا تصرؼ أي إبراـ أو تعديؿ أو إنشاء إلى يتقدـ لا إذ أمره مف بصيرة عمى يكوف أف العقار،

 العقارية الممكية ضبط إلى يؤدي ، المحرر في البيانات ىذه ذكر ووجوب. 2بحالتو عارؼ وىو
 المسح ووثائؽ الخرائط عمى فيو المتصرؼ العقار متابعة مف المختص العقاري المحافظ ويمكف
 .3فيو الممكية تسمسؿ لمعرفة

                                                           
 .166السابؽ،،ص المرجع الجزائري، القانوف في العقاري الشير نظاـ خمفوني، مجيد -  1

 .14 ص العربي، الفكر دار العقاري، الشير إجراءات الحسيني، مدحت -  2

 .21ص، 1992 الثانية الطبعة العربي، الفكر دار والتوثيؽ، العقاري الشير في العممي المرجع القادر، عبد عزت -  3
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 العمومي الضابط عمى يوجب المدني، التقنيف مف 04 مكرر 324 المادة في المشرع
 وحالات طبيعة يبيف أف عقارية ممكية عف المعمنة أو لمممكية الناقمة العقود تحرير يتمقى الذي

 ما بحسب السند يحتوييا التي البيانات وتختمؼ لمجيالة نافية بصورة العقارات وحدود ومضموف
 كافة عمى للأراضي العاـ المسح إعداد انتظار ففي. مسحو يتـ لـ أـ ممسوحا العقار كاف إذا

 تنفيذية مراسيـ مف صاحبو وما 75/74 رقـ للأمر طبقا الوطني المستوى عمى البمديات أقاليـ
 في الممسوحة غير العقارات لتعييف انتقالية أحكاـ عمى نص قد 76/63 المرسوـ فإف لو،

 .العقاري للإشيار الخاصة العقود
 الممسوح لمعقار بالنسبة  -1

 موضوع قضائي قرار أو عقد كؿ في 76/631 المرسوـ مف 66 لممادة طبقا فيو يبيف
 فييا يقع التي والبمدية العقار نوع يعنيو، عقار لكؿ بالنسبة العقارية، المحافظة في إشيار
 .المذكور والمكاف المسح مخطط ورقـ المحدد البمدية إقميـ مف جزء لكؿ المساحي القسـ وتعييف

 الريفي لمعقار بالنسبة  -2
 فييا تعد لـ التي لممناطؽ بالنسبة أنو عمى المرسوـ نفس مف 114 المادة تقضي

 محافظة في إشيار موضوع يكوف قرار أو قضائي قرار كؿ فإف الأراضي، لمسح مخططا
 :إلى ريفي عقار لكؿ بالنسبة فيو يبيف أف يجب عقارية،

 بيا المحتفظ المخططات نسخ أو أصوؿ إلى بالإضافة - محتوياتو - موقعو - العقار نوع
 الوجود أثناء أنو ذلؾ. العقارية والمحافظة الأراضي مسح مصالح في نظامية بصفة

 محفوظة، تزاؿ لا وثائقيا للأراضي، مسح عممية الريفية المناطؽ بعض في تمت الاستعماري،
 أنو، غير. المجاوريف المالكيف أسماء يذكر ، وجودىا عدـ حالة وفي. الحاجة وقت إلييا يرجع
 مسؾ العقاريوف المحافظوف يتولى بمدية، كؿ إقميـ في للأراضي عاـ مسح إعداد يتـ أف إلى

. لذلؾ معد نموذج حسب لممالكيف فردية تكوف مؤقتة، بصفة العقارية البطاقات مجموعة

                                                           
 .76/63 المرسوـ مف 66 مادةال -  1
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 كؿ اسـ تحت المحفوظات في ترتيبيا حسب إشيارىا تـ التي الوثائؽ مستخرجات وتفيرس
 .مالؾ

 المبنية والعقارات الحضري لمعقار بالنسبة  -3
 غير أو المبنية العقارات 63/76 المرسوـ مف 21 لممادة طبقا حضرية عقارات تعتبر

 التي لمبمديات التابعة السكنية لمجيات نظامية بصفة المرقمة الطرقات عمى الموجودة المبنية
 أو المستخرجات أو الجداوؿ في العقارات ىذه عمى التعرؼ ويتـ. نسمة الفي عف سكانيا يزيد

لى العقار، فيو يقع الذي والشارع البمدية اسـ إلى الإشارة طريؽ عف المودعة الصور أو النسخ  وا 
 . 1ومساحتو وطبيعتو رقمو

 المشتركة الممكية لنظام الخاضعة المبنية لمعقارات بالنسبة  -4
 معينة لعيف بالاشتراؾ مالكيف أشخاص عدة فييا يكوف قانونية، حالة المشتركة الممكية

 المتعمقة العامة البيانات إلى إضافة فييا يشترط وعامة خاصة أجزاء عمى تحتوي مثؿ كالعمارة
 لمتقسيـ، الوصفي الجدوؿ في الواردة الخاصة المعمومات والمساحة الرقـ الشارع البمدية باسـ
 والنسبة الحصة، نوع الطابؽ الدرج، العمارة، للأرقاـ التصاعدي الترتيب حسب الحصة رقـ وىي
 .76/63 المرسوـ مف 67 لممادة طبقا المشتركة الأجزاء في

 يمنح تعديمي، وصفي جدوؿ إعداد يتعيف فإنو ما، قطعة في تعديؿ وقع إذا ما حالة وفي
 عشروف، قطعيا عدد مشتركة ممكية ذات عمارة فمثلا،. الناشئة لمقطع جديدة أرقاـ بمقتضاه

 عشريف مف يتغير التعديمي لمتقسيـ الوصفي فالجدوؿ قطعتيف إلى خمسة القطعة تقسيـ ووقع
 ويتعيف. المرسوـ نفس مف 68 لممادة طبقا الخامسة القطعة رقـ ويختفي وعشريف إثنيف إلى

 .لمتقسيـ الوصفي المخطط مف بنسخة مرفقا ويكوف العقد، ىذا إشيار
 
 
 

                                                           
 .112 ص السابؽ، المرجع ، القادر عبد عزت -  1
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  )الدفتر العقاري(  العقاريالناجمة عن الترقيم  المنازعات: الثانيالمبحث 

، نلاحظ أف 1 76/63مف المرسوـ التنفيذي رقـ  01الفقرة  16بالرجوع إلى نص المادة 
المشرع الجزائري قمؿ مف القوة الثبوتية المطمقة لمحقوؽ المقيدة، ذلؾ أنو خرج نسبيا عف القواعد 

ظؿ نظاـ الشير العيني، بحيث خوؿ للأشخاص إمكانية إعادة النظر في  العامة المقررة في
 الحقوؽ الثابتة عف طريؽ القضاء حتى بعد الترقيـ النيائي العقارات بالمحافظة العقارية.

المشار إلييا سابقا صدرت عدة أحكاـ قضائية عف  16وفي إطار تطبيؽ نص المادة  
المدنية المؤرخ في  نيا القرار الصادر عف الغرفةالمحكمة العميا تكريسا لمحتواىا نذكر م

الحصوؿ عمى  –والذي جاء فيو مايمي:إشيار الحقوؽ  ، 108002رقـ  ، ممؼ16/03/1994
بطاليا  -الدفتر العقاري لا عف طريؽ المعارضة بدعوى قضائية ‘لا يمكف فسح تمؾ الحقوؽ ػوا 

 مقبولة.

بطاؿ أو إلغاء أو نقض  مف المقرر قانونا أف دعاوى القضاء الرامية إلى النطؽ بفسخ وا 
حقوؽ ناتجة عف وثائؽ تـ شيرىا،لا يمكف قبوليا إلا إذا تـ إشيارىا، ومف ثـ فإف قضاة 
الموضوع بإبطاليـ مباشرة عقد البيع الرسمي المبرـ بيف الطاعف الحالي والمرحومة موروثة 

ع أنيـ مرتكز عمى عقد الصحيح تحصمت لموجبو عمى الدفتر العقاري ولـ المطعوف ضدىـ م
 . 3تقع أية معرضة مقبولة ضده فإنيـ أساؤوا بذلؾ تطبيؽ القانوف وعرضوا قرارىـ لنقض

 المتعمقة المنازعاتوعميو، يتعيف دراسة ىذا المبحث في مطمبيف ، حيث نتطرؽ 
 الدفتر لإصدار اللاحقة المنازعاتالأوؿ، و  في المطمب العقاري المسح عممية سير بإجراءات
 في المطمب الثاني. العقاري

 

                                                           
" لا يمكف إعادة النظر في الحقوؽ الناتجة عف الترقيـ النيائي : 76/63مف المرسوـ التنفيذي رقـ  01الفقرة  16المادة  -  1

 ومف ىذا الفصؿ إلا عف طريؽ القضاء. 14و 13و 12الذي تـ بموجبو أحكاـ المواد 

المجمة القضائية العدد الثاني لسنة  10800رقـ  ، ممؼ16/03/1994في المدنية المؤرخ  القرار الصادر عف الغرفة -  2
 .80، ص1995

 .113 ص سابؽ، مرجع ، مجيد خمفوني -  3
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 العقاري المسح عممية سير بإجراءات المتعمقة المنازعات الاول :  المطمب
 سابقا، ذكرىا تـ قد إجراءات عدة تتطمب سميمة بطريقة الأراضي مسح عممية تتـ حتى

 ذلؾ يؤدي مما العقاري، المسح عممية تصيب التي والنقائص الأخطاء بعض ىناؾ تبقى ولكف
 أيضا يترتب كما أوؿ فرع المساحات وحساب القياس في أخطاء ومنيا منازعات، عدت إلى

 عقود إعداد منازعات وأيضا ثاني فرع مجيوؿ حساب في تسجؿ التي العقارات عمى منازعات
 .التوالي عمى نتناولو سوؼ ىذا كؿ( ثالث( فرع) الوالي قرار صدور بعد شيره

 المساحات وحساب القياس في أخطاء الفرع الأول: 
 في تظير للأراضي العاـ المسح بعممية المكمفوف الأشخاص بيا يقوـ التي القياسات إف

 المعنييف، طرؼ مف المقدمة الممكية سند في المذكورة المساحات بيف الفوارؽ الأحياف بعض
 :حالتيف وتأخذ المساحية القياسات عف الناتجة وتمؾ

 الدولة إلى ممكيتيا أصل يعود لا التي العقارات يخص المساحة فارق أولا : 
 ىذه مثؿ في فإنو1 2008 نوفمبر 29 في المؤرخة 10787 رقـ التعميمة حسب

 ومنو الأراضي مسح عممية خلاؿ بيا القياـ يتـ التي الجديدة، بالقياسات الأخذ يتعيف الحالات
 .الجديد القياس أساس عمى الممكية سند عمى الحائز لصالح لمعقار النيائي الترقيـ يتـ
 يرفؽ تقرير في يذكرىا أف المحقؽ عمى الممسوحة النسبة يفوؽ المساحة في فارؽ لوحظ إذ

 يتسنى حتى بوضوح الفارؽ ىذا ذكر ويجب احتجاج، أي غياب في حتى وىذا التحقيؽ، ببطاقة
 أو ملاحظات لإبداء والمنفعة الصفة، لو شخص أي تمكيف قصد الجميور متناوؿ في وضعو

 .البمدية مستوى عمى لإيداع شير خلاؿ والاعتراضات احتجاجات
 مف تبيف فإذا المساحة، فارؽ حوؿ بتحقيقات الدولة أملاؾ مصمحة تقوـ أف يمنع لا ىذا

 الدولة الأملاؾ مصمحة عمى يمزـ ، الزائدة المساحة تممؾ في الدولة أحقية التحقيقات ىذه خلاؿ
 الترقي آجاؿ خلاؿ العقار المحافظ أماـ يعترض حيث العقاري، الترقيـ عممية عمى الاعتراض

                                                           
 عف الصادرة ،2008 نوفمبر 29 في المؤرخة المساحة في الفوارؽ تسوية بكيفيات المتعمقة ، 10787 رقـ التعميمة -  1

 .المالية وزارة الوطنية، للأملاؾ العامة المديرية
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القضاء  إلى ونمجأ الخاص القانوف أشخاص مثؿ الصمح فشؿ حاؿ في طريقيا ويكوف المؤقت،
 .1. نيائي ترقيـ إلى المؤقت العقاري الترقيـ تحوؿ أو النيائي الترقيـ لاتخاذ

ذا  3883 رقـ المذكرة حسب 20/1 يتعدى لا نقصاف أو زيادة المساحة فارؽ كاف وا 
 النسبة ىي حدد التي الوطنية، الأملاؾ عف الصادرة 2004-07-24 تاريخ في المؤرخة
 المحافظة لدى لمقانوف طبقا بيع أو قسمة بمناسبة المعد الجديد العقد إشيار فيمكف بيا المسموح
 المجنة فشمت إذا خاصة الوضعية ىذه تسوية مف فلابد النسبة ىذه الفارؽ تجاوز وأف العقارية،

 . 2مياميا في
 المديرية وضعت فييا، الفصؿ وتسريع المرحمة ىذه في الحؿ سيمة النزاعات تكوف حتى

 ففي. العقارية الممكيات أصحاب يتبعيا حتى الإجراءات مف مجموعة الوطنية للأملاؾ العامة
 المعني الطرؼ يتقدـ بأف فييا المنازعات تسوية كانت الذكر السابقة 3883 رقـ التعميمة
 ثلاثة خلاؿ الأراضي مسح مدير الأخير ىذا فيراسؿ العقاري المحافظ إلى تحقيؽ طمب بعريضة

 حالة في يوما، 15 خلاؿ بالتصحيحات المسح مصمحة لتقوـ المعني، عريضة وصوؿ مف أياـ
 العقاري المحافظ يقوـ ساعة 48 وخلاؿ الجديدة الأوراؽ العقارية المحافظة لدى تودع التصحيح

 .3 عقاري دفتر بإعداد
 العقاري المحافظ يتولى العقارية، المحافظة في إيداعيا تـ التي المسح وثائؽ إيداع بعد

 47 المادة دخوؿ بيف ما المرحمة في المساحة في فرؽ وجود حالة في القائمة المنازعات تسوية
 سابقا المذكورة 10787 رقـ التعميمة وصدور التطبيؽ حيز 2005 لسنة المالية قانوف مف

 : كالتالي

                                                           
 الخاص القانوف تخصص ، ماجستير درجة لنيؿ مذكرة الجزائري، التشريع في العقاري الشير إجراءات بمقاسـ، بواشري -  1

 39 ص ،2014 ،1، الجزائر جامعة الحقوؽ كمية
 كمية إداري قانوف تخصص الحقوؽ، قسـ ، ماستر مذكرة الجزائري، التشريع في العقاري الشير منازعات العممي، سفياف -  2

 .11 ص ،2015/2016 ، بسكرة ، خيضر محمد جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ

 146 ص سابؽ، مرجع الغني، عبد بوزيتوف -  3
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 الدولة أملاؾ مصمحة بإبلاغ ممزـ فيو ، الدولة لأملاؾ تابعة مسح بوثائؽ الأمر تعمؽ فإذا -
 التحقيؽ الأخيرة ىذه وعمى 2005 المالية قانوف مف 47 المادة لنص إعمالا الزائدة بالمساحة
 .خطأ دوف توسيع عف ناتجة المساحة كانت إذا فيما ميدانيا

 التعميمات غياب في لمخواص تابعة بعقارات يتعمؽ مساحة فارؽ وجود حالة وفي -
 :كالتالي التسوية تكوف 10787 المذكرة في عمييا المنصوص
 المقدـ الاعتراض تمقيو بعد يقوـ حيث العقاري، المحافظ إلى تصحيح طمب المعني يقدـ

 ىناؾ أف لدييا تأكد فإذا ميدانيا، اللازمة بالتحقيقات لتقوـ المسح مصمحة بمراسمة المعني مف
 السند صاحب باسـ تسجلاف عقاريتيف وحدتيف بتحديد المسح مصمحة تقوـ المساحة، في فوارؽ

 لموحدة النيائي بترقيـ الأخيرة ىذه تقوـ حيث العقارية، المحافظة في الجديدة الوثائؽ تودع ثـ
 المكونة الوحدة وتبقى السند، صاحب باسـ السند في المذكورة المساحة تمثؿ التي العقارية
 الترقيـ يصبح اعتراض أي غياب وفي ، السند صاحب باسـ مؤقتا ترقيما مرقمة الزائدة لممساحة
 الوحدة ترقيـ عمى سنتيف أجؿ خلاؿ احتجاجات أثيرت إذا أما ، السند صاحب باسـ نيائيا

 أحد باسـ نيائيا ترقيما بترقيمو يقوـ الصح عممية نجحت إذا الصمح يقدـ العقاري فالمحافظ
 الترقيـ لإلغاء القضاء إلى المجوء المعارض فعمى الصمح محاولة فشمت إذا أما الطرفيف،
 .1 الزائدة المساحة مف المشكمة العقارية لموحدة المؤقت
 لو يبقى لا نيائيا الترقيـ يصير أف بعد العيب المعنى يكتشؼ أف بإمكانو أنو إلى الإشارة وتجدر

 القضائية الجيات أماـ إلا فييا يطعف لا النيائية التوقيعات كوف القضاء إلى المجوء إلا
 .2المختصة

 
 
 

                                                           
 .40 ص السابؽ، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري الشير إجراءات بمقاسـ، بواشري -  1

 .148 ص سابؽ، مرجع الغني، عبد بوزيتوف -  2
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 الدولة إلى ممكيتيا أصل يعود التي العقارات يخص المساحة فارق ثانيا:  
 حقيا في جاءت التي الأراضي كانت إذا المساحات، في الفوارؽ لتسوية بالنسبة أما

 الخاضعة بالزيادة المساحات فوارؽ حالتيف، بيف نميز أف فيجب الدولة، ممكية إلى تعود الفوارؽ
 .إداري خطأ عف ناتج المساحة وفارؽ ، 2005 المالية قانوف مف 47 المادة لأحكاـ

 أحكاـ سنت 2005 لسنة المالية قانوف مف 47 المادة لأحكاـ الخاضعة بالزيادة الفوارؽ -
 الزيادة في فارؽ تظير حالات تسوية إلى يرمي إجراء 2005 لسنة المالية قانوف مف 47 المادة
 القياس عف الناتجة وتمؾ الممكية سند في المذكورة المساحة بيف بو المسموح الحد يفوؽ

 .المساحي
 في الجزء ىذا تسجيؿ فيتعيف أرض قطعة يشكؿ أف يمكف الزائد الجزء كاف إذا وعميو

 .الدولة باسـ المسح مصفوفة
ذا  عنو التنازؿ فيتـ لمبناء، قابمة أرض قطعة تشكؿ لا الزائدة الأرضية القطعة كانت وا 

 مصمحة طرؼ مف المحددة الحالية التجارية القيمة ثمف مقابؿ الممكية سند عمى الحائز لمشاغؿ
 .الدولة أملاؾ

 :الدولة وأملاؾ الأراضي مسح مصالح تدخؿ عمى التسوية إجراء يتطمب
: عقاريتيف وحدتيف بتحديد الملاحظة الوضعية حسب تقوـ :الأراضي مسح مصمحة دور - 1

 باسـ المسح وثائؽ في الحاؿ بطبيعة وتسجيؿ الممكية سند المذكورة المساحة تمثؿ الأولى
 .الشاغؿ

 : احتماليف إلى وتنقسـ المسجمة الزيادة الثانية 
 المسح مصفوفة في تسجؿ الحالة ىذه في تسجؿ فأنيا لمبناء القابمة العقارية الوحدة حالة في -

 .1الدولة باسـ
 مسح مصمحة تقوـ لمبناء، قابمة أرض قطعة يشكؿ أف المساحة لفارؽ يمكف لا حالة وفي -

                                                           
 .2004 سنة - الجزائري التشريع في العقارية العينية الحقوؽ و العقارية الممكية إثبات ، عبيدة بف الحفيظ عبد -  1
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 الشاغؿ باسـ المسح وثائؽ في الزائدة لممساحة المكونة العقارية الوحدة بتسجيؿ الأراضي
 الأمر بأف( 10T) العقار بطاقة وكذا التحقيؽ بطاقة في الإشارة مع الممكية، سند صاحب
 يتـ الحالة ىذه في 2005 لسنة المالية قانوف مف 47 المادة بأحكاـ معنية زائدة بمساحة يتعمؽ
 الأشغاؿ انتياء فور التعميمة ىذه في محدد نموذج وفؽ معدة رسالة بواسطة الشاغؿ إخطار
 مرفؽ نموذج وفؽ معدة رسالة بواسطة الدولة أملاؾ مصمحة إخبار يتـ معيف لقسـ الميدانية
 لسنة المالية قانوف مف 47 المادة بأحكاـ المعنية الحالات بكؿ التعميمة ىذه حسب محدد

 . الذكر السالؼ 2005
 ممحؽ المرفؽ النموذج بواسطة شراء بطمب المعني تقدـ عند : الدولة أملاك مصمحة دور - 2
 .المساحة لفائض التجارية القيمة بتحديد الدولة أملاؾ مصمحة تقوـ

 ويحدد المساحة، لفائض لشاغؿ وتسميميا يد رفع بإعداد الدولة أملاؾ مصمحة وتكتفي
 تسديد

  3 ىذه اليد رفع وثيقة عمى بناء العقاري بالسجؿ الترقيـ ويتـ الشراء سعر لمجمؿ الأخير ىذا 
  : العقاري المحافظ دور  -

 القطعة شاغؿ يحوزه الذي السند في المذكورة المساحة مف المكونة الممكية مجموعة ترقـ
 .الأخير ىذا باسـ نيائيا ترقيما الأرضية

 ىذا قدـ فإذا الشاغؿ، باسـ مؤقتا ترقيما فترقـ المساحة فارؽ مف المكونة لمممكية بالنسبة أما
 . نيائيا ترقيما لصالحو ترقـ الدولة، أملاؾ مصمحة طرؼ مف المسممة اليد رفع الأخير

 نيائي بترقيـ ترقـ السنتيف، أجؿ انقضاء بعد اليد لرفع الشاغؿ تقديـ عدـ حالة وفي
 .الدولة لصالح

 1/20 نسبة تفوؽ القياس في أخطاء تنتج قد: إداري خطأ عن ناتج المساحة فارق ثالثا : 
.  1التدويف أو المساحة حساب في إما الإدارة أعواف أرتكبو خطأ عف المسح عممية خلاؿ
 خلاؿ الميداف في إثباتيا تـ إذا الحالات، ىذه بمثؿ الدولة أملاؾ مصمحة إخطار ويتعيف

                                                           
 .41 ص السابؽ، المرجع الجزائري، التشريع في العقاري الشير إجراءات بمقاسـ، بواشري -  1
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 فحص وعمى الميدانية المعاينة خلاؿ مف الإداري الخطأ تأكد إذ الأراضي، مسح عمميات
 المساحة فائض عمى التنازؿ يتـ أساسو، عمى التنازؿ تـ الذي لمممؼ الدولة أملاؾ مصمحة
 1981 فبراير 7 في المؤرخ 81/01 رقـ القانوف إطار في بو العمؿ ثـ سعر آخر حسب

  .والمتمـ المعدؿ ، العمومي لمقطاع التابعة العقارية الأملاؾ عف بالتنازؿ والمتعمؽ
 المعنييف تقديـ بعد نيائيا يصبح مؤقتا، ترقيما العقارات بترقيـ العقارية المحافظة تقوـ

  .1الزائدة المساحة عف التنازؿ ثمف تسديد تثبت الدولة أملاؾ مصمحة طرؼ مف مسممة يد رفع
 المحافظ أمام العقاري الدفتر منازعات: الفرع الثاني 
 أيضا يقوـ ولكف لمشير، لديو المودعة الوثائؽ مراقبة العقاري المحافظ صلاحيات تتعدى

 حالة في وبالتالي العامة، والآداب العاـ لمنظاـ ومطابقتيا الوثائؽ ىذه شرعية مدى عف بالبحث
 المحافظ قبوؿ يعد حتى أنو كما  الإيداع برفض يقوـ فإنو الوثائؽ في خمؿ وجود لو تبيف

ذا الوثائؽ مراقبة أخرى مرة يعيد لإيداع العقاري  إجراء يرفض فإنو نقائص ىناؾ أف وجد وا 
  الشير
 الإيداع رفضأولا : 

 فحصاً  فحصيا العقاري المحافظ يقوـ الشير قصد بيا المرفقة والوثائؽ العقود إيداع عند
 موصى رسالة بواسطة وذلؾ واحدة مرة بتسويتيا يقوموا لكي العقود محررو بيا ويحظر شاملًا،
 إقرار مع التصديؽ عمى لمموقع الشخصي التسميـ بواسطة أو بالوصوؿ، إشعار مع عمييا

 2 بالاستلاـ
 
 
 

                                                           
 .سابؽ مرجع ،10787 رقـ التعميمة -  1
 ،2 العدد والسياسية، والاقتصادية القانونية لمعموـ الجزائرية المجمة الجزائري، القانوف في العقاري الترقيـ بوشنافة، توفيؽ -  2

  . 205 ص ،2015
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 الإيداع رفض أسبابثانيا : 
 إحدى توافرت متى الإيداع رفض في الحؽ العقاري لممحافظ منح قد الجزائري المشرع إف
 بذكره قمنا الذي 63/76 المرسوـ مف 100 المادة في عمييا والمنصوص ،1الواردة الأسباب

 :يمي ما المحافظ إلى تقديـ عدـ حالة في الإيداع يرفض: عمى تنص حيث سابقًا
 وثائؽ الممكية حدود تغيير حالة وفي الأراضي مسح مستخرج إما العقاري الدفتر إما

 . 2القياس
 السير الأراضي مسح مستخرج تقديـ عدـ مسح مستخرج تقديـ عدـ لحالة مماثلاً  ويعتبر

 مستخرج تقديـ أو ، المودعة الوثيقة في المذكورة العقارات مف واحد بذكر الأخير ىذا عمى
 .أشير ستة مف أكثر إلى تاريخو يرجع

 .الخصوص عمى الإيداع يرفض كما
 لـ الشخصي الشرط عمى الاقتضاء، وعند الأطراؼ، ىوية عمى التصديؽ يكوف عندما

 ·يثبت
 103 و 102 والمادتيف 65 إلى 62 مف المواد في عمييا المنصوص الشروط ضمف

 الإثبات تعطي لـ أو لو تقدـ لـ المحافظ إلى تسميميا واجب وثيقة أي تكوف عندما عامة وبصفة
 المطموب

 .66 المادة لأحكاـ يستجيب لا العقارات تعيف يكوف عندما

                                                           
 الخاص القانوف تخصص الحقوؽ، في الماستر درجة لنيؿ مذكرة العقاري المحافظ مسؤولية فطيمة، تيغيمت وىيبة، مساوي -  1

 . 13 ص ،2012/2013 بجاية ميرة الرحماف عبد جامعة الشامؿ،

 المعنية العقارات مف واحدة عقارا ولو ذكر المستخرج يتضمف لـ إذا ما حالة في العقاري المحافظ يصدره القرار نفس -  2
 الأراضي مسح مستخرج في يشترط 63-76 المرسوـ مف 77 المادة لاسيما القانوف فإف وبالطبع المودع، المحرر في والمذكورة
 إلى يؤدي الشرط ىذا تخمؼ فعف ولذلؾ أشير، ستة عف إعداده تاريخ عف يزيد أف إشياره المطموب بالمحرر إرفاقو الواجب
 .المذكورة المادة عميو تنص مثمما أيضا الإيداع رفض

 كمية القانوف عموـ دكتوراه رسالة ،(المغربي والتشريع الجزائري التشريع بيف مقارنة دراسة ) العيني السجؿ نواؿ جديمي  -
 .229 ص ،2017 سنة 1 الجزائر جامعة الحقوؽ
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 تكوف عندما أو المذكورة المواد بموجب إيداعيا عمى تنص التي الجداوؿ تكوف عندما
 .الإدارة طرؼ مف المقدمة الاستمارات عمى محررة غير الجداوؿ ىذه

 إلى قدـ الذي العقد بأف الإجراء قصد المودعة النسخ أو الرسمية الصورة تظير عندما
 الشروط النسخ أو الصور ىذه في تتوفر لا عندما أو الشكؿ، حيث مف صحيح غير الإشيار
 67 مف المواد أحكاـ مخالفة حالة في. العمؿ بو الجاري التنظيـ في عمييا المنصوص التشكيمية

 .1 71 إلى
 الإيداع رفض كيفيةثالثا : 

 الرفض تاريخ بموجبيا يحدد المحررات أو العقود لمودعي مكتوبة رسالة بواسطة يكوف
 قرار ويبمغ بذلؾ، وشيادتو العقاري المحافظ توقيع مع يبرر الذي القانوني والنص وأسبابو
 للأطراؼ موجو التبميغ بمثابة الوقت نفس في يعتبره الذي التصديؽ عمى الموقع إلى الرفض
              المرسوـ مف 107 المادة إلى بالرجوع يوـ 15 ىي التبميغ ومدة مباشرة غير بطريقة

76-632. 
 بواسطة إما اليوية شيادة عمى الموقع إلى ويبمغو الإيداع رفض بقرار إجراءاتو وتكوف

 يتـ لـ إذا بالاستلاـ إشعار طمب مع عمييا موصى رسالة طريؽ عف أو الشخصي، التسميـ
 الوثيقة في المذكور الموقع إليو أشار الذي الموطف إلى صراحة بو يعترؼ لـ أو مباشرة التبميغ

 . 3للأطراؼ التبميغ يساوي وىو المودعة
 بفحص العقاري المحافظ قياـ عدـ حالة في الإيداع، رفض قرار قانونية عدـ يثور كما

 وجود مف الرغـ وعمى المودعة، الوثائؽ في كبير نقص وجود مف الرغـ وعمى المودعة، لموثائؽ
 الإيداع، قبوؿ قرار اتخذ اكتشافو ويسيؿ تبيانو يمكف نقص أو المرفقة الوثائؽ في كبير نقص
 المراد الممؼ بإيداع العقود لتحرير المؤىميف الأشخاص أحد باعتباره مثلاً  موثؽ قياـ حالة ففي

                                                           
 .سابؽ مرجع 63-76 المرسوـ مف 100 المادة -  1

 .31ص سابؽ، مرجع مريـ، بوبعاية فوزية، عماري -  2
 .112 ص مرجع سابؽ، ، يبمقاسـ بواشر -  3
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 الإيداع بقبوؿ المحافظ قاـ ذلؾ مف الرغـ وعمى نقص فيو وكاف العقارية، المحافظة لدى شيره
 .  1المرفقي الخطأ أساس عمى العقاري لممحافظ الإدارية المسؤولية قياـ ذلؾ عف ترتب

 الشير إجراء رفض رابعا:  
 مف بعممية يقوـ ثـ الإيداع، سجؿ في بتسجيمو العقاري المحافظ يقوـ الإيداع، قبوؿ بعد

 التي الأسباب إلى لموصوؿ وذلؾ المودعة، والوثائؽ لمعقود وشاملاً  دقيقا فحصا بفحص خلاليا
 . سابقا المذكور 63–76 المرسوـ في المذكورة الإجراء رفض إلى تؤدي أف يمكف

 الإجراء رفض أسباب -أ
 الإيداع المحافظ يقبؿ عندما» بقوليا 76/63 المرسوـ مف 101 المادة ذكرتيا وقد

 التسوية عممية في ويباشر الإجراء تنفيذ يوقؼ فغنو الإيداع، سجؿ في الإجراء ويسجؿ
 والأوراؽ المودعة الوثائؽ تكوف: الخصوص وعمى عندما 107 المادة في عمييا المنصوص

 غير 1-95 المادة بموجب المطموب السابؽ الإجراء مرجع يكوف متوافقة غير بيا المرفقة
 .صحيح

 65 المادة في محدد ىو كما الشخصي الشرط أو العقارات وتعييف الأطراؼ تعييف يكوف
 .العقارية البطاقة في المذكورة البيانات مع متوافؽ غير
 الوثائؽ في موجودة ىي كما المذكور لمشخص الأخير الحائز أو المتصرؼ صفة تكوف

 .العقارية البطاقة في الموجودة البيانات مع متناقضة المودعة،
 قابؿ غير الحؽ باف يكشؼ 104 المادة في عميو المنصوص التحقيؽ يكوف

 المادة في إلييا المشار البطلاف أسباب بأحد مشوبا للإشيار قدـ العقد يكوف،و 2لمتصرؼ

                                                           
 .14 ص سابؽ، مرجع فطيمة، تيغيمت وىيبة، مساوي -  1

 يقيد سبب بأي عمييا مؤشر غير البطاقة بأف المحافظ يحقؽ: "  أف عمى 76/63 رقـ المرسوـ مف 104 المادة تنص -  2
 . الأخير صاحبو قبؿ مف الحؽ في التصرؼ حرية
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 تنفيذ ينيي المحافظ فإف لمرفض سبب أي عف المتممة التحقيقات تكتشؼ لا وعندما ،1051
 . 2«الإجراء

 الإجراء رفض كيفية  -ب
 الأسباب أحد توفر لو تبيف إذا وذلؾ الشير إجراء برفض العقاري المحافظ قياـ عند

 الموقع لمشخص السمـ أو بتبميغ يقوـ فإنو ، الذكر السالؼ المرسوـ مف 101 المادة في المذكورة
 يوـ 15 أقصاه أجؿ في وذلؾ الجداوؿ، أو النسخ أو الرسمية الصورة أسفؿ اليوية شيادة عمى
 . المودعة الوثيقة في إليو المشار بالموطف الإيداع تاريخ مف

 يقوـ ،( يوـ( 15) أعلاه المذكورة المدة نفس خلاؿ الناقصة الوثيقة بإتماـ المودع قاـ إذا
" الانتظار قيد إجراء"  عبارة تحمؿ التي العقارية البطاقة عمى الإجراء بتنفيذ العقاري المحافظ
 منو طمب ما يستدرؾ حتى يوـ 15 مدة لو وتعطى ، 3الإيداع تاريخ مف رجعي أثر لو ويكوف
 المخصص العمود في الإيداع سجؿ في العقاري المحافظ يكتب ،4تقاعسو حاؿ وفي

 . العقاري الدفتر وفي العقارية البطاقة في الاقتضاء وعند الرفض، عبارة لمملاحظات
 يوـ 15 ميمة انقضاء تاريخ مف أياـ 8 خلاؿ القرار ىذا بتبميغ العقاري المحافظ يقوـ ثـ
 عف أو مباشرة إما وتكوف الرفض، محؿ الوثيقة إرجاعو مع اليوية شيادة عمى لمموقع الممنوحة

 مؤرخة تأشيرة عمييا وضع قد يكوف الوثيقة ىذه بالاستلاـ إشعار مع عمييا موصى رسالة طريؽ
 .5القرار ىذا يبرر الذي والنص الرفض قرار تاريخ فييا يوضح وموثقة

                                                           
 في الموجود البيانات عمما إطلاعو بمجرد المحافظ يحقؽ: يمي ما عمى 76/63المرسوـ نفس مف 105 المادة تنص -  1

 .وضوح بكؿ العاـ لمنظاـ مخالؼ أو للأخلاؽ مناؼ أو مشروع ليس العقد سبب أو موضوع بأف المودعة الوثيقة

 نفسو المرسوـ مف 101 المادة -  2

 . 38 ص سابؽ، مرجع مريـ، بوبعاية فوزية، عماري -  3
 إداري، قانوف تخصص ، الماستر شيادة لنيؿ مقدمة مذكرة العقارية، المنازعات في الإداري القاضي دور ، سمروة قرسا -  4

 .95 ص ،2015/2016 تبسة جامعة

 .210 ص المرجع السابؽ،  بوشنافة، توفيؽ -  5
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 فعف سابقا، بينا كما الشير إجراء رفض قرار إصدار سمطة العقاري لممحافظ كاف إذا
 مف شيريف خلاؿ الطعف ويكوف ،1المختصة القضائية الجية أماـ لمطعف قابؿ يكوف القرار ىذا

 .2الرفض قرار تبميغ تاريخ
 العقاري الدفتر لإصدار اللاحقة المنازعات: المطمب الثاني 

 أف مصمحة لو مف لكؿ منح فالمشرع ، العقاري الدفتر إعداد مراحؿ إلى وأشرنا لنا سبؽ 
 السابقة المرحمة في الطعف حالات توضيح تـ وقد العقاري الدفتر إعداد إجراءات في يطعف

 الدفتر إصدار في لمطعف مصمحة لو لمف فرصة المشرع منح وكذلؾ العقاري، الدفتر لإصدار
 العقاري المحافظ أخطاء في طعوف ومنيا كمية الدفتر إلغاء إلى تيدؼ طعوف فمنيا العقاري
 .لمتعويض تعد وأخرى

 العقاري الدفتر إلغاء دعوى الفرع الأول: 
 العقار عند ممكيتو إثبات إثر العقاري لمدفتر الشخص حيازة عف رتب الجزائري المشرع

 ىو ما منيا عدة لاعتبارات وذلؾ الكاممة القضائية الحصانة يمنحو لـ لكنو السند، موضوع
 مف العقاري الدفتر إصدار إجراءات بمخالفة متعمؽ ىو ما ومنيا النية، حسف بالغير متعمؽ
 فييا يطمب التي الدعوى تمؾ الإلغاء بدعوى ويقصد ، إقميميا المختص العقاري المحافظ طرؼ
 غير إداري قرار إبطاؿ إلى يرمي قضائي طعف أنيا أي مشروع غير قرار إلغاء القاضي مف

 يدي بيف المشرع وضعيا قانونية وسيمة تعتبر وكذلؾ الإداري القاضي طرؼ مف مشروع
 أرض عمى القانوف دولة مفيوـ وتكريس المشروعية مبدأ عمى لممحافظة المصمحة صاحب
 . الواقع

 والمصمحة الصفة لو مف طرؼ مف العقاري الدفتر إلغاء دعوى الدعوى ىذه وتثار
 يحوز مالؾ لو العقار أف مع لمعقار ممكيتو يدعي الذي الشخص مثؿ التقاضي، بأىمية ويتمتع

                                                           
 القضائية الجيات أماـ لمطعف قابمة العقاري المحافظ قرارات تكوف أنو سابقا المذكور 74-75 الأمر مف 24 المادة تنص -  1

 .إقميميا المختصة
 16 ص سابؽ، مرجع فطيمة، تيغميت وىيبة، موساوي -  2
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 قوة ليا أخرى وثائؽ عمى ذلؾ في يستند المدعي والشخص لممكيتو، مثبت عقاري دفتر عمى
 بذلؾ ساعيا السند ىذا بموجب المقررة الممكية في النظر بإعادة فيطالب الشأف، ىذا في ثبوتية

  .الإصدار محؿ العقار الدفتر بإلغاء المطالبة
 المختص الإداري القاضي إخطار بواسطتو يتـ قانوني إجراء: »  بأنيا تعريفيا تـ حيث

قميميا نوعيا  .الإدارية القرارات شرعية في لمنظر وا 
 : كونيا في تتمثؿ الخصائص مف مجموعة الدعوى وليذه

 كما القضاء أماـ يستعمؿ قانوني إجراء أنيا أي:  قضائي طبع ذات دعوى الإلغاء دعوىأولا : 
 .مختص قاض طرؼ مف يتـ فييا النظر أف
 غير العقاري المحافظ قرار لغاءبإ يقوـ الإداري القاضي أف حيث الالغاء دعوى مشروعية -أ 

 .المشروعية مبدأ عمى تحافظ أنيا أي المشروع
 المحافظ عف الصادر القرار مياجمة إلى تيدؼ أنيا أي:  الإلغاء دعوى موضوعية -ب 

 ييتـ أف الدعوى رافع وعمى العيني، الموضوعي بالطابع تتميز أنيا أي شخصو وليس العقاري
 .1 القرار مصدر إلى النظر دوف عيوبو يبيف أو بالقرار

 الدفتر إلغاء دعوى قبوؿ شروط ىي ما سبؽ مما المجاؿ ىذا في طرحو يمكف فما
 إلغاءه؟ آثار ىي وما بالدعوى النظر في المختصة الجية ىي وما العقاري،

 العقاري الدفتر إلغاء دعوى شروط ثانيا :  
 حيث مف الإداري القرار وأركاف شروط عمى يتوافر إداريا قرارا العقاري الدفتر باعتبار

 عاـ الموظؼ ينعقد الذي الاختصاص حيث مف سواء لو، المكونة الأركاف عمى احتواءه
 العقاري السجؿ مسؾ ميمة لو أوكمت الذي العقاري المحافظ في والمتمثؿ بذلؾ قانونا مختص

 أي فإف المالية، وزير عف صادر وزاري قرار بموجب معيف العقارية المحافظة مستوى عمى

                                                           
 كمية إداري قانوف تخصص ، ماستر مذكرة الجزائري التشريع في العقاري لممحافظ القانوني المركز ، الديف شرؼ كبابي -  1

 .44-41 ص ،2015/2016 بسكرة ، خيضر محمد جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ
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 قانونا محددة لشروط وفقا المختصة القضائية الجية أماـ مباشرتو يجب القرار ىذا حوؿ طعف
 .عامة بصفة والغير عميو المدعي مواجية في آثارىا ترتب وبالتالي الدعوى، لقبوؿ

 يتعمؽ ما منيا العقاري الدفتر إلغاء دعوى لقبوؿ الشروط مف جممة توافر القانوف ويشترط
 الطعف وأوجو أسباب بياف الدعوى رافع عمى يتعيف الذي الموضوع يخص ما ومنيا بالشكؿ
 .الدعوى لتأسيس

 العقاري الدفتر لإلغاء الشكمية الشروط  -أ
 القانونية الشروط جميع تتضمف أف لابد العقاري الدفتر إلغاء دعوى في الفصؿ يتـ حتى

 التي العامة الشروط سواء القضائي، طمبو يرفض لا حتى الشكمية الناحية مف الدعوى لقبوؿ
 .العقاري الدفتر إلغاء دعوى عمى منحصر ىو ما أو الإدارية الدعاوى جميع تشمميا

 قانوف مف 13 المادة في جاء ما حسب : العقاري الدفتر لإلغاء العامة الشروط - 1
 لو تكف لـ ما التقاضي شخص لأي يجوز لا ": عمى تنص والتي الإدارية و المدنية الاجراءات

 ."القانوف يقرىا محتممة أو قائمة مصمحة ولو صفة
 تمؾ سواء شروط عدة توفر القضائية الرقابة لأعماؿ الذكر السالفة المادة تشترط حيث

 المادة ىذه جاءت وقد القانوف، يقرىا محتممة مصمحة أو القائمة المصمحة أو بالصفة المتعمقة
 إعماؿ أو العادي بالقضاء المتعمقة تمؾ سواء الدعاوى جميع تشمؿ أنيا أي العمومية بصيغة
 .1الإداري القضاء طرؼ مف القضائية الرقابة

 إلى البداية مف بقياميا وذلؾ الإلغاء، دعوى لرفع توفرىما يجب والصفة فالمصمحة ومنو
 أي العقاري، الدفتر إعداد مف فحسب المتضرر عمى تقتصر أنيا أي الدعوى في الفصؿ غاية
 الشرطيف عمى وزيادة فيو، المطعوف القرار مف مباشرًا تأثيرا يتأثر أف يجب الدعوى رافع أف

                                                           
 .43 ص سابؽ، مرجع مريـ، بوبعاية فوزية، عماري -  1
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 بطلانا الدعوى بطلاف إلى تؤوؿ التي الشروط مف فيي الأىمية شرط يتحقؽ أف لابد السابقيف
 . 1الدعوى أطراؼ يثيره، لـ إذا حتى الأىمية انعداـ تمقائيا يثير القاضي أف بحيث مطمقا،

 الصفة شرط بتوافر إلا الإلغاء دعوة تقبؿ لا :التقاضي في والمصمحة الصفة شرط -أ 
 ملائمة وضعية في المدعي كوف عف تعبر التقاضي في فالصفة المتقاضي في والمصمحة
ؿ سميـ قانوني مركز في يكوف أف أي الدعوى المباشرة  يقصد كما ، 2لمقاضي التوجو لو يخو 
 في فالطعف وبالتالي الشخصية وضعيتو عمى تأثير لو فيو المطعوف الإداري القرار أف أيضا
 عف قرارىا في خرجت الإدارة بأف رأى إذا الطعف في حقو مف فرد أي يحرـ لا الإداري القرار

 .3المشروعية
 القرار يمس عندما وذلؾ الدعوى لرافع ومباشرة شخصية تكوف أف فيجب المصمحة أما
 المصمحة ىذه تكوف وقد القانوف يحميو حقا أو جوىرية مصمحة القانونية بآثاره النيائي الإداري
 . 4أدبية معنوية أو مادية
  :الأىمية شرط -ب 

 صلاحية بيا ويقصد التقاضي بأىمية التمتع لرافعيا يمزـ قضائية دعوى الإلغاء دعوى تعتبر
 مف الأىمية وتختمؼ ،5الآخريف لمصمحة أو باسمو القضاء أماـ الإجراءات لمباشرة الشخص

 .معنويا شخصا أو طبيعيا شخصا الدعوى رافع كاف إذا ناحية

                                                           
 قانوف تخصص حقوؽ، قسـ ماجيستير مذكرة ، الجزائر في الإلغاء دعوى في الإداري القاضي سمطات وفاء، بوالشعور -  1

 .18 ص ،2010/2011 عنابة ، مختار باجي جامعة إداري،
 والعموـ الحقوؽ كمية ، ماجستير مذكرة الجزائري، التشريع في العقارية الممكية إثبات في العقاري المسح دور ريـ، مراحي -  2

 .162 ص ،2007/2008 تبسة التبسي العربي جامعة السياسية،

 لمنشر الجسور دار وفقيية تشريعية دراسة)  والإدارية المدنية الإجراءات قانوف في الإلغاء دعوى ، عمار بوضياؼ -  3
 .85ص ،2009 ، الجزائر والتوزيع،

4  - Jean - Urbaline Droit Administratif. Dalloz. 22 Edition.2008.p 596 . 

 والنشر لمطباعة ىومة دار الثانية، الطبعة الإداري، والقانوف الإدارة عمـ بيف الإدارية القرارات نظرية ، عمار عوابدي -  5
 185 ص ، 1999 الجزائر، والتوزيع،
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 متمتعا وكاف الرشد سف بمغ مف إلا المدنية حقوقو لمباشرة أىلا يكوف لا :الطبيعي الشخص* 
 المدني القانوف أحكاـ تطبؽ نقصيا أو الأىمية فقد حالة وفي عميو يحجر ولـ العقمية بقواه

 القيـ أو لمقاصر، بالنسبة الوصي الولي بالإلغاء الطعف يتولى أف يجب وعميو ، 1الأسرة وقانوف
 .2عميو لممحجور بالنسبة

 ميما المعنوي الشخص فإف المدني، القانوف مف 50 المادة نص حسب : المعنوي الشخص* 
 وىكذا إرادتو، عف يعبر نائب تعييف عمى نفسيا المادة تنص كما التقاضي بحؽ يتمتع نوعو كاف
 بأىمية ويتمتع الإرادة تمؾ عف يعبر مف بيف تميز ما عادة الأساسية والقوانيف النصوص فإف

 المدنية الإجراءات قانوف مف 828 المادة نصت وقد 3المعنوي الشخص عف نيابة التقاضي
 ذات العمومية المؤسسة أو البمدية أو الولاية أو الدولة تكوف عندما: »  يمي ما عمى والإدارية
 المعني الوزير بواسطة تمثؿ عميو، مدعى أو مدعى بصفة الدعوى في طرفا الإدارية الصيغة
 الصبغة ذات لممؤسسة بالنسبة القانوني والممثؿ التوالي، عمى البمدي الشعبي المجمس رئيس

 .4«الإدارية
 إلغاء عممية في القضائي الطعف أثناء الأفراد مع العقارية النزاعات في الدولة تمثيؿ ويتـ

 أملاؾ إدارة أعواف يؤىؿ الذي 1999 فيفري 20 في المؤرخ الوزاري لمقرار طبقا العقاري، الدفتر
 أعواف طرؼ مف القضائية، الجيات أماـ بالمالية المكمؼ الوزير لتمثيؿ العقاري والحفظ الدولة
 طرؼ مف موقعة والمذكرات الدفاع عريضة وتكوف بالولاية، العقاري والحفظ الدولة أملاؾ إدارة

                                                           
 السابؽ المرجع ،09-08 رقـ القانوف مف 65 المادة -  1

 ديواف الثاني الجزء الإدارية، الدعوى نظرية الجزائري القضائي النظاـ في الإدارية لممنازعات العامة النظرية عمار عوابدي -  2
 17.ص1998 الجزائر، الجزائرية، الجامعية المطبوعات

 قانوف تخصص ، الحقوؽ قسـ ، ماجستير مذكرة ، الجزائر في الخاصة العقارية الممكية ضمانات ، رفيقة صرادوني -  3
 .151 ص ،2013/2014 وزو تيزي معمري مولود جامعة السياسة، العموـ و الحقوؽ كمية الإدارية الإجراءات

 .السابؽ المرجع 09-08 رقـ قانوف 828 المادة -  4
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 قانوف وفؽ بمحامي التمثيؿ الزامية المدني لمطرؼ بالنسبة أما ، الدولة باسـ المالية وزير
 .1 شكلاً  ترفض لا و الدعوى تقبؿ حتى والإدارية المدنية الإجراءات

 الدفتر إلغاء دعوى في الجزائري المشرع عمد :الإلغاء دعوى لرفع الخاصة الشروط - 2
 تعمؽ ما سواء القضائية الدعوى رفع قبؿ بيا العمؿ وجب خاصة، شروط اشتراط إلى العقاري

 .الدعوى شير أو بالميعاد منيا
 المرسوـ مف 16 المادة نص إلى بالعودة : العقاري الدفتر بإلغاء الطعن رفع ميعاد -أ 

 طريؽ عف إلا العقاري الدفتر تسميـ في النظر إعادة يمكف لا فإنو 63-76 رقـ التنفيذي
 لإلغاء الطعوف ىاتو بمثؿ القياـ مدة عمى يدؿ ما عمى وجود لا أنو الملاحظ لكف ، القضاء
 ما ىذا ،2الدعوى ىذه لسقوط سنة 15 مدة خلاؿ التقادـ بقاعدة العمؿ يعني مما العقاري الدفتر
 الدفتر لو قدـ الذي المالؾ أف إلا العقاري، الدفتر إلغاء شأف في الحقوؽ لذوي أطوؿ مدة يعطي
 أما الإثبات، في السند ىذا قوة ضعؼ عمى يوحي ما المدة ىذه خلاؿ ممكيتو في ميددًا يبقى

 فقرتيا في 15 لممادة استنادا أشير 6 خلاؿ فيو الطعف مدد حددت المؤقت لمترقيـ بالنسبة
 .الذكر السالؼ 63-76 رقـ التنفيذي المرسوـ مف الرابعة

 في المؤرخ 09-08 رقـ القانوف مف 17/3 المادة حسب الإلغاء دعوى شير - ب
 المحافظة لدى الدعوى عريضة إشيار يجب: » يمي ما عمى تنص التي 25/2/2008

 جمسة أوؿ في وتقديميا لمقانوف طبقا مشير عقاري عيني حؽ أو بعقار تعمقت إذا العقارية،
 فإنو« .  للإشيار إيداعيا يثبت لـ ما ، شكلاً  قبوليا عدـ طائمة تحت القضية، عمى فييا ينادى
لا المتقاضي بو يعمؿ أف لابد جوىريا إجراءًا الدعوى إشيار عممية أصبحت النصح وبيذا  وا 

 . 3شكمي شرط اختلاؿ بداعي دعواه رفضت
 

                                                           
 المكمؼ الوزير لتمثيؿ العقاري والحفظ الدولة أملاؾ إدارة أعواف يؤىؿ الذي ،1999 فيفري 20 في المؤرخ الوزاري القرار -  1

 .1999 مارس 26 في مؤرخة، 20 العدد رسمية، جريدة ، القضائية الجيات أماـ بالمالية
 .سابؽ مرجع 76/63 رقـ التنفيذي المرسوـ ، 16 المادة -  2

 سابؽ مرجع ،09-08 القانوف ،3/17 المادة -  3
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 العقاري الدفتر لإلغاء الموضوعية الشروط  -ب 
 مشروعية وعدـ الطعف، أسباب بإثبات الدعوى تأسيس عمى الموضوعية الشروط تنصب

 الشروط مراعاة يستوجب إداريا قرارًا وباعتباره ،1للإبطاؿ عرضة تكوف حتى فيو المطعوف القراء
 بعدـ المتعمقة أو الإداري لمقرار الخارجية المشروعية بعدـ المتعمقة سواء لإلغائو الموضوعية

 شكمية إتباع إلى المشرع عمد حيث والإجراءات، الشكؿ عيب إلى بالإضافة الاختصاص،
 واستكماؿ العقارية البطاقات وتحرير مسح مف القانونية الإجراءات جميع واستيفاء لتحريره محددة
 الدفتر بإلغاء التمسؾ أـ العقاري، المحافظ طرؼ مف السند تحرير غاية إلى الإجراءات جميع

 مخالفا العقاري الدفتر يكوف ما حيث الحالة ىذه وفي الداخمية، المشروعية لعدـ وذلؾ العقاري
 الدفتر الإلغاء دعوى المدعي يؤسس وعميو السمطة انحراؼ بعيب مشوب أو قانونية لقاعدة
 و مجيولة أراضي في الدفتر بإصدار القياـ في نجده مثمما القانوف، مخالفة في وكذا العقاري
 وذلؾ يتحقؽ لا انو الغالب ففي الشكؿ عيب يخص فيما أما إصداره، بعد ممكية سندات ظيور
 دفتر إصدار يمكف لا لأنو الاختصاص عدـ عيب واستبعاد محدد خاص لنموذج وفقا لتحريره
 .2قانونية مراكز إنشاء عدـ دوف عقاري

 العقاري الدفتر بإلغاء المختصة الجية -ج 
 المدني، العقاري القضاء إلى العقاري الدفتر عمى المنصبة الدعاوى في النظر ولاية تعيد

 في يصدر والذي العقاري الدفتر إلغاء بصدد أننا بما ولكف الممكية إثبات سند الدفتر باعتبار
 تكوف التي الإدارية المحاكـ إلى الدعاوى ىذه في يؤوؿ الاختصاص فإف إداري، قرار شكؿ

 بيف ما الاختصاص جية في اختلاؼ وىناؾ ،3الدولة مجمس أماـ للاستئناؼ قابمة أحكاميا
 .الجديد الإدارية و المدنية الإجراءات وقانوف القديـ المدنية الإجراءات قانوف

 
                                                           

 المينية الكفاءة قسـ ،7 العدد القانونية، المنتدى مجمة ، العقارية القضائية والأحكاـ الدعوى شير ، فييمة قسوري -  1
 335 ص ،2010 أفريؿ ، الجزائر ، بسكرة ، خيضر محمد جامعة السياسية والعموـ الحقوؽ كمية لممحاماة،

 295 ص السابؽ، المرجع الديف عماد رحايمية -  2

 .سابؽ مرجع ،74-75 الأمر مف 24 المادة -  3
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 القديم المدنية الإجراءات قانون ظل في الاختصاص  -1
 مجمس أعتمد العقارية الدفاتر إلغاء بخصوص الصادرة القضائية الاجتيادات إلى النظرب
 الولاية والي لسمطة يخضع والذي العقاري المحافظ عف صادرة العقارية الدفاتر أف فكرة الدولة
 قراره في وىذا الإدارية، لمغرفة إلغاءىا اختصاص يكوف إدارية طبيعة ذو مستندات تعتبر

 مف 7 المادة عمى بناءا 898 رقـ فيرس 034825 رقـ تحت 25/07/2007 بتاريخ الصادر
 .المدنية الإجراءات قانوف

 1236 رقـ فيرس 037356 رقـ تحت 24/10/2007 في مؤرخ آخر اجتياد وفي
 لممادة تطبيقا الوالي لسمطة تخضع المدية لولاية العقاري الحفظ مديرية أف عمى أساسا أعتمد
 اختصاص مف يكوف قراراتيا في الطعف وأف بالولاية، المتعمؽ 09-90 قانوف مف يمييا وما 93

 .المدنية الإجراءات قانوف مف 1/7 المادة عميو نصت ما حسب الجيوية الإدارية الغرفة
 اعتبار تـ القديـ المدنية الإجراءات قانوف ظؿ في صدرت التي الاجتيادات فإف ومنو

 . الجيوية الغرؼ إلى إلغائو في النظر إعادة يخضع إداريا وسندا ولائيا قرارًا العقاري الدفتر
  الجديد والإدارية المدنية الإجراءات قانون ظل في الاختصاص  -2

 الإجراءات قانوف المتضمف 2008/02/25 في المؤرخ 09-08 مف 800 المادة نصت
 ىي الإدارية المحاكـ: »  أف عمى1 13-22 رقـ القانوفالمعدؿ والمتمـ ب والإدارية المدنية
 قابؿ بحكـ درجة أوؿ في بالفصؿ تختص الإدارية المنازعات في العامة الولاية جيات

 ذات العمومية المؤسسات إحدى أو البمدية أو الدولة تكوف التي القضايا جميع في للاستئناؼ
 . فييا طرفا الإدارية الصبغة

 

                                                           
 09-08 رقـ القانوف يتمـ و يعدؿ ، 2022 يوليو 12 الموافؽ 1443 الحجة ذي 13 في مؤرخ 13-22 رقـ قانوف -  1

 ، 48 ع ،  ر.ج ، الادارية و المدنية الاجراءات قانوف المتضمف و 2008 فبراير 25 الموافؽ 1429 صفر 18 في المؤرخ
 . 2022  يوليو 17 بتاريخ صادر
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 دعاوى كؿ في بالفصؿ تختص الإدارية المحاكـ أف عمى منو 801 المادة نصت كما
 الصادرة لمقرارات المشروعية وفحص التفسيرية والدعاوى الإدارية، بالقرارات المتعمقة الإلغاء

 : عف
 .الولاية مستوى عمى لمدولة الممركزة غير والمصالح الولاية -
 .لمبمدية الأخرى الإدارية والمصالح البمدية -
 الإداري الطابع ذات المحمية العمومية المؤسسات -

 الجيوية الغرؼ اختصاص عمى أبدا ينص لـ المشرع أف المادتيف نص مف ويفيـ
 غاية إلى المحمية الإدارية الغرؼ اختصاص مف يكوف العقارية الدفاتر إلغاء فإف وبالتالي
 .1الإدارية المحاكـ تنصيب

عمى أنو تسنأنؼ الأحكاـ والاوامر  9إلى مكرر  1مكرر  900كما أضافت المادة 
 .2الادارية الصادرة عف المحاكـ الادارية اماـ المحكمة الادارية الاستئنافية الجديدة 

بينت لنا اختصاص مجمس الدولة لفصؿ في  22/13مف القانوف  902و 901والمواد  
الطعف بالنقض في الأحكاـ والقرارات الصادرة عف الجيات القضائية النيائية وذا الصادرة عف 

 3 المحكمة الإدارية للإستئناؼ لمجزائر العاصمة.

 العقاري الدفتر إلغاء آثار الفرع الثاني:  
 أماـ دعوى رفع فبمجرد إدارية، ىيئة عف صادرا إداريا قرارا العقاري الدفتر أف باعتبار

 العقار عمى يقع قد تصرؼ أي تجميد ويتـ موقؼ، أثر لو الإجراء ىذا فإف المختص، القضاء
 منذ تماما وجوده إنياء العقاري الدفتر إلغاء عمى ويترتب الإلغاء محؿ العقاري الدفتر موضوع
 مف مجموعة ويرتب مطمقة، حجية لو ذلؾ في الفاصؿ القرار لأف يكف لـ كأنو واعتباره صدوره
 .4إداري قرار أي إلغاء عف الناتجة ذاتيا ىي الآثار

                                                           
 الذكر السابؽ 09-08 القانوف ،801-800 المادتيف -  1
 .22/13مف القانوف  9إلى مكرر  1 مكرر 900المادة  -  2

 .22/13مف القانوف  902المادة    -  3

 .07ص نفسو، المرجع خيره، خوجة عمى -  4
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 الأطراف مواجية في العقاري الدفتر إلغاء آثارأولا : 
 وينتج النزاع، محؿ الأطراؼ مواجية في المطمقة القوة العقاري الدفتر إلغاء قرار يحوز 

 إعادة ويتـ بو، الاحتجاج يمكف ولا الحجية، المطمؽ الأثر زواؿ العقاري الدفتر إلغاء قرار عف
 فإنو لمممكية مثبت سند العقاري الدفتر اعتبار وعمى صدوره قبؿ عميو كانت ما إلى الحاؿ
  1الإثبات في القانونية قيمتو تزوؿ بإلغائو
 الإدارة مواجية في العقاري الدفتر إلغاء آثار ثانيا : 

 الحجية عمى لحيازتو بالتنفيذ ممزمة الإدارة فإف العقاري الدفتر إلغاء قرار صدور بمجرد
 الدفتر إلغاء المتضمف القضائي القرار تنفيذ مسألة أف غير فيو، المقضي لمشيء المطمقة
 المحضر طريؽ عف القرار ليذا التنفيذية بالنسخة تبميغيا بمجرد يتـ لا الإدارة قبؿ مف العقاري
 القضائية، السندات بإيداع المتعمقة العقاري الشير إجراءات إتباع يجب بؿ الموثؽ، أو القضائي

 لمبيانات بالرجوع العقار وىوية الأطراؼ ىوية مف يتأكد أف يجب العقاري المحافظ أف ذلؾ
 .2 شكمي إجراء كونو القرار تسبيب إلى إضافة بالشير المعني القرار في الموجودة

 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 عقاري، قانوف تخصص حقوؽ، قسـ ماجستير مذكرة الممسوحة، المناطؽ في الخاصة العقارية الممكية إثبات ىناء، وافي -  1

 84 ص 2013/2014 الجزائر جامعة السياسية، العموـ و الحقوؽ كمية
 تخصص ، الحقوؽ قسـ ، ماجستير مذكرة الجزائري، والقضاء التشريع في الخاصة العقارية الممكية إثبات نورة، اورحموف -  2

 233 ص ،2012 وزو، تيزي معمري مولود جامعة السياسة، العموـ و الحقوؽ كمية مينية، مسؤولية
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 خلاصة الفصل الثاني 
إف النظاـ الأساسي لمممكية العقارية يشكؿ قاعدة مف القواعد الأساسية لكؿ مجتمع لأنو 
يضمف الاستقرار والاستمرارية، كما تعد مسألة النظاـ العقاري أساسية كذلؾ بالنسبة لأي سمطة 

مف تحديد وضعية ميما كاف نوعيا، لذا فإنو إقامة مسح عاـ للأراضي كنظاـ عقاري حتما 
 الأملاؾ العقارية.

مف أجؿ ذلؾ بات مف الضروري الاىتماـ بموضوع الممكية العقارية الخاصة في 
المناطؽ الممسوحة وتسميـ سنداتيا، والتعرؼ المسبؽ عمى ىذه الممكية والحقوؽ العينية العقارية 

وبعد الانتياء مف عممية المسح الواردة عمييا، لإنجاح عممية العقارية واستقرار الممكية العقارية، 
العاـ الأراضي تسميـ الدفتر العقاري الذي يعتبر بطاقة تعريؼ لمعقار والسند الوحيد لإثبات 
الممكية العقارية الخاصة في الأراضي الممسوحة ،وعميو، يعتبر الدفتر العقاري منتوج نظاـ 

تيو وحجية وقدرة عمى الشير العيني ويجب أف يستمد منو خصائصو ومميزاتو مف قوة ثبو 
تطيير التصرفات القطعية عمى الممكية، إلا أف المشرع لـ يأخذ بالقوة الثبوتية المطمقة لمدفتر 
العقاري، وىذا يقمؿ مف أىمية نظاـ الشير العيني، ويؤدي إلى عدـ استقرار الممكية العقارية في 

مما خوؿ  بظيور المالؾ الجديد بلاد وضعؼ درجة الائتماف العقاري إذ يبقى المالؾ دائما ميددا
 المشرع الجزائري عدة طرؽ مف اجؿ الغاء الترقيـ العقاري .
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 التي الأساسية الدعائـ إحدى يشك ؿ العقاري الترقيـ أف يتبي ف الدراسة، ىذه ختاـ في 
 الدولة توجو ضمف لمعقارات، الخاصة الممكية إثبات في الجزائري القانوني النظاـ عمييا يعتمد
 أف التحميؿ أظير وقد. والمعاملاتي القانوني الأمف وضماف العقارية المنظومة تحديث نحو

 العقارات لترقيـ متكاملًا  قانونيًا إطارًا أرسى قد ،74-75 رقـ الأمر خلاؿ مف الجزائري، المشر ع
دراجيا  ويتبيف .الممكية لإثبات وسيمة أقوى تُعد   رسمية حجية يمنحيا بما العقاري، السجؿ في وا 

 ما خلاؿ مف وذلؾ لمعقارات، الخاصة الممكية إثبات مجاؿ في الزاوية حجر يُمثؿ النظاـ ىذا أف
 المشر ع أقر فقد. مالكو وىوية العقار وضعية تحديد في وشفافية قانونية ضمانات مف يوفره

 يقوـ متكاملًا  نظامًا لو، المكممة النصوص مف ومجموعة 74-75 رقـ الأمر بموجب الجزائري
عداد العقاري المسح عمى  والحجية القطعية صفة الممكية عمى يُضفي ما وىو العقاري، السجؿ وا 
 .القانوني الأمف ويعزز العقارية النزاعات مف يحد   مما الإثبات، في

 تعقيد أىميا وقانونية، تقنية إشكاليات عدة يواجو النظاـ ليذا العممي التطبيؽ أف غير 
 والتراكـ التقنية، الكفاءات نقص المختصة، الإدارية الجيات بيف التنسيؽ ضعؼ الإجراءات،
 مف الحد في دوره ويُعيؽ النظاـ ىذا فعالية مف يُضعؼ ما المرقمة، غير لمعقارات التاريخي
 بينيا مف النظاـ، ىذا فعالية تعيؽ التي الإشكالات مف مجموعة عف العقارية، ويكشؼ النزاعات

 التغطية خارج تزاؿ لا مناطؽ ووجود الإجراءات، وتعقيد المسح، عمميات وتيرة في البطء
 بأىمية المواطنيف لدى التوعية ونقص المعنية الإدارات بيف التنسيؽ ضعؼ إلى إضافة العقارية،

 نظاـ أجميا مف وُضع التي الغايات تحقيؽ مف تحد العراقيؿ ىذه. العقارية ممتمكاتيـ ترقيـ
 المستجدات مع يتلاءـ بما وتطويرىا تطبيقو آليات مراجعة إلى الحاجة وتُظير العقاري، الترقيـ

 .والتكنولوجية التشريعية

قتراحات  مف جممة الدراسة تقترح نتائج، مف إليو توصمنا ما عمى وبناءً    التوصيات وا 
 :وىي الجزائر، في العقاري الترقيـ نجاعة تعزيز في تسيـ أف يمكف التي
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 أولا : التوصيات : 

 طمباتيـ إيداع عمى المواطنيف لتشجيع العقاري، بالترقيـ المتعمقة الإدارية الإجراءات تبسيط -
 .ممتمكاتيـ وتقنيف

 المناطؽ خصوصًا المناطؽ، كؿ لتشمؿ نطاقيا وتوسيع العقاري المسح عمميات وتيرة تسريع -
 .المرقمة غير العقارات في كثافة تعرؼ التي الريفية

 البيانات تضارب لتفادي والبمديات، الأراضي، مسح مديرية بيف المؤسسي التنسيؽ تعزيز -
 .الإجراءات وتكرار

 تمك ف موحدة وطنية إلكترونية منصة إنشاء مع البيانات، قواعد وتحديث العقاري النظاـ رقمنة -
 .وشفافية بدقة عقار كؿ وضعية تتبع مف

 الممكية بحماية وارتباطو العقاري الترقيـ أىمية حوؿ لممواطنيف التوعوية الحملات تكثيؼ -
 .الحقوؽ وضماف الخاصة

 ويواكب الحديثة التطورات مع ينسجـ بما الصمة، ذات والتنظيمية القانونية النصوص مراجعة -
 .والعقارات الأراضي إدارة في الدولية المعايير

 :ثانيا : اقتراحات

 74-75 الأمر وتحييف تعديؿ خلاؿ مف العقاري، لمترقيـ التشريعي الإطار في النظر إعادة -
 الإجرائية التعقيدات إزالة يضمف وبما الحديثة، والتكنولوجية القانونية التحولات مع يتلاءـ بما

 .الحالية

 الريفية المناطؽ في خاصة المرقمة، غير العقارات لترقيـ استثنائي وطني برنامج إطلاؽ -
 .لذلؾ الكافية والتقنية البشرية الموارد توفير مع والضواحي،
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 بيانات قاعدة إنشاء طريؽ عف الرقمي، التحوؿ سياسة ضمف العقاري الترقيـ نظاـ إدماج -
 .التكرار أو التلاعب حالات مف وتحد لممعمومات السريع الولوج تتيح ومؤم نة، موحدة عقارية

 العقاري، والمسح الترقيـ بعمميات المعنييف الموظفيف لفائدة والتأىيؿ التكويف نطاؽ توسيع -
 .والبمديات العقارية المحافظات مستوى عمى خاصة

 العقاري الترقيـ إجراءات في المبذوؿ والجيد الزمنية المدة لتقميص الوحيد الشباؾ مبدأ اعتماد -
 .العقاري بالسجؿ العينية الحقوؽ وتقييد

 وتفادي الترقيـ، إجراءات في والمصداقية الشفافية لضماف فعالة رقابية آليات استحداث -
 .العقارية البيانات صحة عمى تؤثر قد التي الإداري الفساد حالات

 إثبات في العقاري الترقيـ بأىمية المواطنيف لتعريؼ دورية وطنية إعلامية حملات إطلاؽ -
 .القانونية أوضاعيـ تسوية عمى وتشجيعيـ الممكية،

 التكويف وربط العقارية، والرقمنة العقاري القانوف مجاؿ في الجامعي العممي البحث تشجيع -
 .الميدانية العقارية الإدارة باحتياجات الجامعي

 ىو بؿ فقط، قانونية مسألة يُعد لا الجزائر في العقاري الترقيـ نظاـ تطوير فإف وبذلؾ، 
 الخاصة، الممكية وحماية والاقتصادي، الاجتماعي الاستقرار لتحقيؽ واستراتيجية تنموية ضرورة
 .والدولة المواطف بيف حقيقية ثقة وبناء
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 أولا: المصادر 

 الدستور 

 فيفري 28 في مؤرخ 18-89 رقـ الأمر بموجب منشور ، 1989 لسنة الجزائري الدستور -   
 ،1989 فيفري 23 يوـ شعبي استفتاء في عميو المصادؽ الدستور نص بنشر يتعمؽ 1989
  .ممغی ،1989 مارس 01 في مؤرخ 09 عدد رسمية جريدة

 في مؤرخ 436-96 رقـ الرئاسي المرسوـ بموجب منشور ، 1996 لسنة الجزائري الدستور -
 يوـ شعبي استفتاء في عميو المصادؽ الدستور تعديؿ نص بإصدار يتعمؽ ،1996 ديسمبر 07
 ومتمـ معدؿ ،1996 نوفمبر 28 في مؤرخ 76 عدد رسمية جريدة ،1996 نوفمبر 28

 رسمية جريدة الدستور، تعديؿ نص يتضمف ،2002 أفريؿ 10 في مؤرخ 03-02 رقـ بالقانوف
 نوفمبر 15 في مؤرخ 19-08 رقـ بالقانوف ومتمـ معدؿ ،2002 أفريؿ 04 في مؤرخ 25 عدد

 ،2008 نوفمبر 16 في مؤرخ 63 عدد رسمية جريدة الدستور، تعديؿ نص يتضمف ،2008
 الدستور، تعديؿ نص يتضمف ،2016 مارس 06 في مؤرخ 01-16 رقـ بالقانوف ومتمـ معدؿ
 .2016 مارس 07 في مؤرخ 14 عدد رسمية جريدة

 442 ػ 20 رقـ الرئاسي المرسوـ ،بموجب 2020 نوفمبر 1 في الصادر الجزائري الدستور -
 في عميو والمصادؽ الدستوري التعديؿ بإصدار ،المتعمؽ 2020 1 ديسمبر 30 في المؤرخ

 .الاستفتاء

 القوانين  – 1

 ، 2025 لسنة المالية قانوف يتضمف 24/11/2024 في المؤرخ 24/08 رقـ القانوف -   
 .26/12/2024 في الؤرخة ، 84 ،ع ر.ج
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 و يعدؿ ، 2022 يوليو 12 الموافؽ 1443 الحجة ذي 13 في مؤرخ 13-22 رقـ قانوف -
 المتضمف و 2008 فبراير 25 الموافؽ 1429 صفر 18 في المؤرخ 09-08 رقـ القانوف يتمـ
 . 2022  يوليو 17 بتاريخ صادر ، 48 ع ،  ر.ج ، الادارية و المدنية الاجراءات قانوف

 ، 2014/12/30 في المؤرخ 2014 رقـ بالقانوف الصادر 2015 لسنة المالية قانوف -   
 .2014/ 12/ 31 بتاريخ الصادرة ،78 العدد الرسمية، الجريدة

 ،2015 لسنة المالية قانوف المتضمف 2014 ديسمبر 30 في المؤرخ 10-14 القانوف -  
 .2014 ديسمبر 31 في المؤرخة ، 78 عدد الجزائرية، الجميورية رسمية، جريدة

 المدنية الإجراءات قانوف المتضمف 2008 فيفري 25 في المؤرخ 09-08 رقـ القانوف -   
 .2008 أفريؿ 32 بتاريخ الصادرة 21 العدد ج. ج.ر.ج والإدارية

 26 في المؤرخ - الأمر ويتمـ يعدؿ 2008 ماي 13 في المؤرخ 05-07 رقـ القانوف -  
 .31 عدد رسمية جريدة ، المدني القانوف المتضمف 1975 اوت

 وتحديد الموثؽ مينة تنظيـ يتضمف ،2006 فبراير 20 في المؤرخ 02-06 رقـ القانوف -
 .2006 فبراير 22 بتاريخ الصادرة ،12 العدد الرسمية، الجريدة ممارستيا، قواعد

 الجريدة. الموثؽ مينة بتنظيـ المتعمؽ ،1988 يوليو 12 في المؤرخ 27-88 رقـ القانوف -
    .1988 يوليو 13 ،28 العدد الرسمية،

 صدر و والقرض البنوؾ بنظاـ المتعمؽ 1986 أوت 19 في المؤرخ 12-86 رقـ القانوف  -
 بالقانوف المعدؿ والقرض بالنقد المتعمؽ 1990 نوفمبر 14 في المؤرخ 91-90 رقـ القانوف

 ، 43 عدد ، ر.ج والمصرفي، النقد القانوف يتضمف 21/06/2023 في المؤرخ 23/09
 .27/06/2023 في المؤرخة
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 العدد الرسمية، الجريدة ، 1984/ 06/  09 في المؤرخ 11 - 84 رقـ الأسرة قانوف -   
 27 في المؤرخ 02-05 رقـ بالأمر والمتمـ المعدؿ 1984/ 06/ 12 بتاريخ الصادرة ،24

 الرسمية، الجريدة الأسرة، قانوف المتضمف 11-84 رقـ لمقانوف والمتمـ المعدؿ ،2005 فيفري
 .2005 مارس 6 بتاريخ الصادرة ،15 العدد

 لمبلاد، الإقميمي التنظيـ المتضمف ، 1984 فيفري 04 في المؤرخ 2009-843  القانوف -  
 .1984 فيفري 07 في المؤرخة 06 العدد الجزائرية، الجميورية رسمية، جريدة

 لسنة التكميمي المالية قانوف المتضمف ،1983 جواف 25 في المؤرخ 10-83 رقـ القانوف -   
 .1983 جواف 28 ،27 العدد الرسمية، الجريدة. 1983

 الجريدة ، 1990/ 11/  18 في المؤرخ العقاري بالتوجيو المتعمؽ 25 - 90 رقـ القانوف -   
 .1990/ 11/ 18 بتاريخ الصادرة 49 العدد الرسمية،

 الأوامر– 2

 في المؤرخ العقاري، التوجيو المتضمف 25 - 90 لمقانوف والمتمـ المعدؿ 26 - 95 الأمر  -
 .1995/ 09/ 27 بتاريخ الصادرة ،55 العدد الرسمية، الجريدة ،1995/09/25

 الجريدة ،1991/04/27 في المؤرخ الأوقاؼ قانوف المتضمف 10 - 91 رقـ الأمر -   
 07 - 01 بالقانوف والمتمـ المعدؿ ؛1991/ 05/08 بتاريخ الصادرة ،21 العدد الرسمية،
 .2001/ 05/23 بتاريخ الصادرة ،29 العدد الرسمية، الجريدة 2001/  05/  22 في المؤرخ

 - الجزائري المدني القانوف المتضمف 26.09.1975 في المؤرخ 58-75 رقـ الأمر -   
 2005-07 رقـ بالقانوف والمتمـ المعدؿ 1975-09-30 في المؤرخ 78 عند رسمية جريدة
 جريدة المدني القانوف المتضمف 58 75 الأمر تعديؿ يتضمف 2007 ماي 13 في المؤرخ
 2007 ماي 13 في الصادر 31 العدد رسمية
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 وتأسيس العاـ المسح إعداد المضمف 1975 نوفمبر 12 في المؤرخ 74-75 رقـ الأمر -  
   .1975 نوفمبر 18 في صادرة 92 عند رسمية جريدة العقاري السجؿ

 الرسمية الجريدة ، 1970/12/15 في المؤرخ التوثيؽ تنظيـ المتضمف 91 - 70 الأمر -   
 .12/1970/ 25 بتاريخ الصادرة ،107 العدد ،

 المراسيم التنفيذية  -3

 المصالح تنظيـ يحدد ،2021 أكتوبر 18 في المؤرخ 393-21 رقـ التنفيذي المرسوـ -   
 الجزائرية، لمجميورية الرسمية الجريدة وصلاحياتيا، الوطنية للأملاؾ العامة لممديرية الخارجية

 .2021 أكتوبر 18 بتاريخ الصادرة ،82 العدد

 عقود إعداد كيفيات يحدد ،2021 جواف 6 في المؤرخ 252-21 رقـ التنفيذي المرسوـ -   
 استثمارية، مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة بالأراضي المتعمقة الامتياز
 .2021 جواف 6 بتاريخ الصادرة ،42 العدد الجزائرية، لمجميورية الرسمية الجريدة

 العقارية الممكية بإثبات المتعمؽ 1973 نوفمبر 05 في المؤرخ 32-73 رقـ المرسوـ -  
 1973 سنة المؤرخة ، 15 العدد الرسمية الجريدة الخاصة

 إدارة مصالح تنظيـ يتضمف ،2001 ماي 5 في المؤرخ 101-01 رقـ التنفيذي المرسوـ -   
 ماي 6 بتاريخ الصادرة ،25 العدد الجزائرية، لمجميورية الرسمية الجريدة الوطنية، الأملاؾ
2001. 

  الاراضي مسح باعداد المتعمؽ 1976مارس 25  في المؤرخ 62-76 التنفيذي المرسوـ -  
 . 1976 ،لسنة 30 العدد ، الرسمية الجريدة ، العاـ

 1976 مارس 25 ؿ الموافؽ 1396 الأوؿ ربيع 24 في المؤرخ 163-76 رقـ المرسوـ -   
 .1976 أفريؿ 13 في الصادرة 30 رقـ رسمية جريدة العقاري، السجؿ تأسيس المتضمف
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 جريدة العقاري، السجؿ بتأسيس يتعمؽ 1976 مارس 25 في مؤرخ 365/76 رقـ المرسوـ -  
 .1976 أفريؿ 30 في صادرة ،30 عدد رسمية

 الجيوديزية الأشغاؿ بتنفيذ المتعمؽ 1982 ديسمبر 22 في المؤرخ 500-82 رقـ المرسوـ -  
 العدد الجزائرية، الجميورية رسمية، جريدة والمعالـ والنصب الإشارات وحماية الأراضي ومسح
 .1982 سنة ،55

 الإدارة تنظيـ المتضمف ، 1995 فيفري 15 في المؤرخ 65-95 التنفيذي المرسوـ -  
 مارس 19 في المؤرخة 15 عدد الجزائرية، الجميورية رسمية، جريدة المالية، وزارة في المركزية
1995. 

  والمتمـ المعدؿ ، 1989 ديسمبر 19 في المؤرخ 234 -89 رقـ التنفيذي المرسوـ -   
  .1992 ،13 عدد ، ر ،ج 1992 فيفري 12 في المؤرخ  92/63:  التنفيذي  بالمرسوـ

 لسنة المالية قانوف المتضمف 1993 جانفي 19 في المؤرخ 123-93 التنفيذي المرسوـ -   
 .1993 جانفي 20 بتاريخ الصادرة 04 العدد ج. ج.د. ج ،1993

 القبوؿ شروط لقائمة المحدد 14/03/1992 في المؤرخ 116-21 التنفيذي المرسوـ -  
 رسمية، جريدة العقاري، والحفظ الدولة لأملاؾ الخارجية لممصالح العميا المناصب في والتعييف

 . 18/03/1992في المؤرخة 21 العدد الجزائرية، الجميورية

 الصادرة ،26 العدد الرسمية، الجريدة  ،1992 أبريؿ 7 في المؤرخ 92/134 رقـ المرسوـ -
 .1992 أبريؿ 8 بتاريخ

 العاـ الأراضي مسح بإعداد المتعمؽ 62-76 لممرسوـ والمتمـ المعدؿ 14-92 المرسوـ -  
 .1992 سنة ،26 العدد 1992 أفريؿ 07 في المؤرخ
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 الطبعة الجزائر، للأراضي، العاـ المسح دليؿ الدولة، أملاؾ مديرية – المالية وزارة -   
 .2021 الرسمية،

  .2022 الجزائر، العقاري، الترقيـ دليؿ الوطنية، للأملاؾ العامة المديرية – المالية وزارة -   

 المراسيم التشريعية  -4

 المالية قانوف المتضمف ،1993 جانفي 19 في المؤرخ 01-93 رقـ التشريعي المرسوـ -   
 .1993 جانفي 20 ،4 العدد الرسمية، الجريدة. 1993 لسنة

 القرارات  – 5

 2022 سنة يوليو 11 الموافؽ 1443 عاـ الحجة ذي 12 في مؤرخ مشترؾ وزاري قرار -   
 قسـ كؿ وصلاحيات أقساـ في العقارية لممحافظة و الدولة أملاؾ لمفتشية الداخمي التنظيـ يحدد
  .2022/09/08 في مؤرخة 59 عدد رسمية جريدة

 و العقارية لممحافظة الداخمي التنظيـ المتضمف 1991 جواف 04 في المؤرخ القرار -  
 في المؤرخة 38 العدد الجزائرية، الجميورية رسمية، جريدة الدولة، أملاؾ لمفتشيات
 الصادر المشترؾ الوزاري والقرار الذكر السابؽ  21/393 بالمرسوـ الممغى. 1991/08/14

 اقساـ في ولممحافظة الدولة املاؾ لمفتشية الداخمي التنظيـ يحدد 2022 جويمية 11 في
 .08/09/2022 في مؤرخة 59 عدد رسمية جريدة- قسـ كؿ وصلاحيات

 المجمة 10800 رقـ ممؼ ،16/03/1994 في المؤرخ المدنية الغرفة عف الصادر القرار -   
 .80ص ،1995 لسنة الثاني العدد القضائية

 والحفظ الدولة أملاؾ إدارة أعواف يؤىؿ الذي ،1999 فيفري 20 في المؤرخ الوزاري القرار -   
 20 العدد رسمية، جريدة ، القضائية الجيات أماـ بالمالية المكمؼ الوزير لتمثيؿ العقاري
 .1999 مارس 26 في ،مؤرخة
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 التعميمات  – 6

 العقارات تسوية - 2025  لسنة المالية قانوف ضمف الجديدة أحكاـ 4300 التعميمية -   
 عف الدولة باسـ المسجمة وتمؾ" الأراضي مسح اشغاؿ اثناء غير العقارات" حساب في المسجمة
 .الخطأ طريؽ

 العقارات بتسوية ،متعمقة 2018 أفريؿ 05 في المؤرخة 4060 رقـ تحت جديدة تعميمة -   
  .المسح أشغاؿ أثناء بيا المطالب الغير

 العامة المديرية عف الصادرة ،2012 نوفمبر 19 في المؤرخة ،11387 رقـ التعميمة -   
 الوطنية للأملاؾ

 29 في المؤرخة المساحة في الفوارؽ تسوية بكيفيات المتعمقة ، 10787 رقـ التعميمة -   
 .المالية وزارة الوطنية، للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة ،2008 نوفمبر

 المتعمقة 2007/09/04 في المؤرخة 4618 رقـ الوطنية للأملاؾ العامة المديرية مذكرة -   
 .مشيورة سندات ليا التي العقارات بتسوية

 2003/05/03 بتاريخ الوطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة 2421 رقـ تعميمة -   
 .المجيوؿ حساب بتسوية المتعمقة

 والترقيـ الأراضي مسح عمميات سير ضمف 1998/05/24 في المؤرخة 16 رقـ التعميمة -   
 .المالية وزارة ، الوطنية للأملاؾ العامة المديرية عف صادرة. العقاري

 ثانيا : المراجع 

 معاجم  - 1

 لبناف، المشرؽ، دراسة الثالثة، الطبعة الأبجدي، المنجد معجـ الكاثوليكية، المطبعة -  
1986. 
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 المؤلفات – 2

 العامة  -أ 

جراءاتو الطبوغرافي المسح البكري، فؤاد -     الإسكندرية، الجديدة، الجامعة دار التطبيقية، وا 
2017. 

 العربي، الفكر دار العمراني، التخطيط في وتطبيقاتيا المساحة أسس حجازي، محمود -   
 .2016 القاىرة،

 تشريعية دراسة ، والإدارية المدنية الإجراءات قانوف في الإلغاء دعوى ، عمار بوضياؼ -   
 .2009 ، الجزائر والتوزيع، لمنشر الجسور دار وفقيية

 الحقوقية، الحمبي منشورات والتجارية، المدنية المواد في الإثبات أصوؿ قاسـ، حسف محمد -   
 .2003 لبناف، بيروت

 الأصمية العينية الحقوؽ – المدني القانوف شرح في الوسيط السنيوري، الرزاؽ عبد -   
 .2000 بيروت، الحقوقية، الحمبي منشورات الثامف، الجزء ،(كسبيا وأسباب الممكية)

 الجزء العقارية، العينية الحقوؽ – المدني القانوف شرح في الوسيط السنيوري، الرزاؽ عبد -   
 .2000 بيروت، الحقوقية، الحمبي منشورات التاسع،

 .1988 القاىرة، العربي الفكر دار وعملا، عمما العيني السجؿ التواب عبد معوض -  

 نظرية الجزائري القضائي النظاـ في الإدارية لممنازعات العامة النظرية عمار عوابدي -   
 .1998 الجزائر، الجزائرية، الجامعية المطبوعات ديواف الثاني الجزء الإدارية، الدعوى

 الثانية، الطبعة الإداري، والقانوف الإدارة عمـ بيف الإدارية القرارات نظرية ، عمار عوابدي -   
 . 1999 الجزائر، والتوزيع، والنشر لمطباعة ىومة دار
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 النخمة، دار الجزائري، القانوف في العاـ والمسح العقاري التحفيظ زروقي، الكريـ عبد -   
 .2020 الجزائر،

 .2020 القاىرة، لمنشر، العموـ دار والعقار، الأراضي إدارة في حديثة مفاىيـ رزوؽ، خالد -   

 الجزائر، الجامعي، دار العقارية، الممكية تثبيت في وأثره العقاري الترقيـ بوشعالة، سعيد -   
2019. 

 .2018 الجزائر، ىومة، دار الجزائر، في العقاري السجؿ نظاـ طاىر، بف الحميد عبد -   

 الخاصة، والتشريعات المدني القانوف في العقارية لمممكية القانوني النظاـ حسنيف، محمد -   
 .2018 الإسكندرية، الجديدة، الجامعة دار

 الطبعة ىومة، دار المقارنة، والقوانيف الجزائري القانوف في العقاري الشير فتحي، ويس -  
 .2015 الجزائر، الثانية،

 .2013 الجزائر، اليدى دار العقاري، لممحافظ القانوني المركز الطاىر، بريؾ -

 لمنشر، ىومة دار الثالثة، الطبعة الجزائري، القانوف في العقاري الشير نظاـ ، مجيد خمفوني -
 . 2011، الجزائر

 الجامعية، المطبوعات ديواف الجزائري، التشريع في العقاري القانوف أوىايبية، الله عبد -     
 .2010 الجزائر،

 لمطباعة ىومة دار ، 2 الطبعة الجزائري، القانوف في العقاري الشير نظاـ خمفوني، مجيد -  
 .2008الجزائر التوزيع، و النشر و
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 و الدولة مجمس عف الصادرة القرارات احدث ضوء في العقاري القضاء عمر باشا حمدي -   
 .2005 سنة - ، دار ىومة العميا المحكمة

 المعارؼ، منشأة ، والقضاء الفقو ضوء في العقاري الشير إجراءات الشواربي، الحميد عبد -  
 .2004 مصر، الاسكندرية،

 لمطباعة ىومة دار ،2003 طبعة العقارية، المنازعات زروقي، ليمى و باشا حمدي عمر -  
 .2003الجزائر التوزيع، و والنشر

 الكتاب قصر الجزائري التشريع في العقاري لمحفظ كآلية العقارية المحافظة خالد رموؿ -  
 .2001 الجزائر، البميدة،

 الطبعة العربي، الفكر دار والتوثيؽ، العقاري الشير في العممي المرجع القادر، عبد عزت -   
 .1992 الثانية

 ، ىومة دار ، 3 طبعة الجزائري القانوف في العقاري الشير نظاـ خمفوني ، مجيد -   
 .الجزائر

 العربي. الفكر دار العقاري، الشير إجراءات الحسيني، مدحت -   

 الرسائل والمذكرات العممية  - 3

 رسائل دكتوراه -أ 

 رسالة المغربي، والتشريع الجزائري التشريع بيف مقارنة دراسة العيني السجؿ نواؿ، جديمي -   
 .2017 ،سنة 1 الجزائر جامعة الحقوؽ ، كمية القانوف عموـ دكتوراه

 التشريع في الخاصة العقارية الممكية لإثبات القانونية الوسائؿ رحايمية، الديف عماد -   
 ، وزو تيزي معمري مولود جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية دكتوراه، أطروحة الجزائري،
2014. 
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 .2012-2011بسكرة، خيضر محمد جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ

 رسائل ماجستير  –ب 

 درجة لنيؿ مذكرة الجزائري، التشريع في العقاري الشير إجراءات بمقاسـ، بواشري -     
 .2014 ،1، الجزائر جامعة الحقوؽ كمية الخاص القانوف تخصص ، ماجستير

 قسـ ماجستير مذكرة الممسوحة، المناطؽ في الخاصة العقارية الممكية إثبات ىناء، وافي -   
 الجزائر جامعة السياسية، العموـ و الحقوؽ كمية عقاري، قانوف تخصص حقوؽ،
2013/2014. 

 قسـ ، ماجستير مذكرة ، الجزائر في الخاصة العقارية الممكية ضمانات ، رفيقة صرادوني-
 مولود جامعة السياسة، العموـ و الحقوؽ كمية الإدارية الإجراءات قانوف تخصص ، الحقوؽ
 .2013/2014 وزو تيزي معمري

 مذكرة الجزائري، والقضاء التشريع في الخاصة العقارية الممكية إثبات نورة، اورحموف -   
 جامعة السياسة، العموـ و الحقوؽ كمية مينية، مسؤولية تخصص ، الحقوؽ قسـ ، ماجستير

 .2012 وزو، تيزي معمري مولود

 القضاء أماـ ومنازعاتو العقاري الشير نظاـ في العقارية المحافظة دور زىرة عمارة بف -  
 .2011-2010 عنابة، مختار، باجي جامعة ماجستير، مذكرة الجزائري،

 ماجيستير مذكرة ، الجزائر في الإلغاء دعوى في الإداري القاضي سمطات وفاء، بوالشعور -   
 .2010/2011 عنابة ، مختار باجي جامعة إداري، قانوف تخصص حقوؽ، قسـ

 ماجستير درجة لنيؿ مذكرة العقارية، الممكية تثبيت في العقاري المسح الغني عبد بوزيتوف -  
 .2010 قسنطينة، منتوري، الإخوة مجامعة عقاري قانوف تخصص الحقوؽ، في
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 مذكرة الجزائري، التشريع في العقارية الممكية إثبات في العقاري المسح دور ريـ، مراحي -   
 .2007/2008 تبسة التبسي العربي جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية ، ماجستير

 الحقوؽ كمية ماجستير مذكرة الجزائري التشريع في العقاري القرض القادر، عبد مخالدي -   
 .2007البميدة، دخمب سعد جامعة

 تخصص ماجستير، رسالة الجزائر، في القانونية واشكالاتو العقاري المسح ورتي، سماح–  
 .2006 الجزائر تبسة، التبسي، العربي جامعة الحقوؽ، كمية أعماؿ، قانوف

 كمية ، ماجستير مذكرة الجزائري، التشريع في العقاري السجؿ تأسيس بسكري، أنيسة -  
  .2000-2001البميدة،دحمب،  سعد جامعة الحقوؽ،

 كمية خاص، قانوف تخصص ماجستير رسالة الجزائري العقاري الشير نظاـ طوايبية، حسف -  
 .2000 الجزائر، الجزائر، جامعة الحقوؽ،

 مذكرات ماستر  –ج 

 في ماستر مذكرة الجزائري، التشريع في العقاري المحافظ سعد بولعسؿ نوري خلايفية -  
 .2018-2017 ،قالمة 1945 ماي 08 جامعة الحقوؽ، كمية عاـ، قانوف تخصص القانوف،

 مذكرة الجزائري، التشريع في منازعاتو العقاري السجؿ ترقيـ اسلاـ ىميسي و ميمود قادري -  
 الجزائر، ،قالمة، 1945 ماي 08 جامعة الحقوؽ كمية إدارية منازعات تخصص ماستر،
2017. 

 قسـ ، ماستر مذكرة الجزائري، التشريع في العقاري الشير منازعات العممي، سفياف -   
 ، بسكرة ، خيضر محمد جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية إداري قانوف تخصص الحقوؽ،
2015/2016. 
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 شيادة لنيؿ مقدمة مذكرة العقارية، المنازعات في الإداري القاضي دور ، سمروة قرسا -   
 .2015/2016 تبسة جامعة إداري، قانوف تخصص ، الماستر

 ماستر مذكرة الجزائري التشريع في العقاري لممحافظ القانوني المركز ، الديف شرؼ كبابي -   
 بسكرة ، خيضر محمد جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية إداري قانوف تخصص ،

2015/2016. 

 مذكرة الجزائري التشريع في الإثبات في ودوره العقاري الدفتر مروى زرقاف أماؿ شوابية -  
 قالمة، ، 1945 ماي 08 جامعة الأعماؿ قانوف تخصص القانوف، في ماستر درجة لنيؿ

2016. 

 مذكرة العقارية، الأملاؾ في للإثبات كوسيمة العقاري الدفتر مريـ بوبعاية فوزية، عماري -  
 ميرة الرحماف عبد جامعة عقاري قانوف تخصص الأعماؿ، قانوف قسـ ماستر، شيادة لنيؿ
 .2015 بجاية

 في الماستر درجة لنيؿ مذكرة العقاري المحافظ مسؤولية فطيمة، تيغيمت وىيبة، مساوي -   
 .2012/2013 بجاية ميرة الرحماف عبد جامعة الشامؿ، الخاص القانوف تخصص الحقوؽ،

 المقالات  -د 

 العقارية، الحقوؽ مجمة ،"الأراضي تسوية في العقاري المسح دور" بمقاسـ، الصالح محمد -   
  .2021 الجزائر، جامعة ،6 العدد

 الدراسات مجمة الممنوحة، العقارية الممكية لإثبات كسند العقاري الدفتر بمقاسـ، بواشري  -
 .2019 الثالث، العدد المقارنة، القانونية

 التشريع في العقارية العينية الحقوؽ حماية في وأثره العقاري الشير مفيوـ قروش، فتيحة -   
 .2019 ،3 العدد القانونية، لمعموـ الجزائرية المجمة الجزائري،
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 دفاتر مجمة ،02-07 القانوف ظؿ في العقاري لمشير القانوني النظاـ خلاؼ، بف نواؿ -   
 .2015 ،14 العدد بسكرة، خيضر محمد جامعة والقانوف، السياسة
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شكالاتو العقاري المسح بوضياؼ عمار -     الاجتماعية العموـ مجمة.  الجزائر في القانونية وا 
 . 2006 أفريؿ عبسة العبسي الديح الجامعي المركز عف صادر يةوالإنسان

 المقارنة، القانونية والدراسات البحوث مجمة ،"العقاري لمدفتر القانوني النظاـ ، محمد كنازة -  
 2007 جويمية الخامس عدد الشمؼ بوعمي بف حسيبة جامعة
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 الماستر  مــلخص مذكرة 

 العقارات ىوية تحديد إلى تيدؼ التي الميمة القانونية الآليات مف العقاري الترقيـ يُعد 
 العقارية الممكية تنظيـ في يُسيـ فيو. محينة عقارية سجلات ضمف رسمي بشكؿ وتثبيتيا
. عقار لكؿ الدقيقة والحدود والمساحة، الموقع، تحديد خلاؿ مف قانونية، حماية ويمنحيا
 حدوث عند خاصة الخاصة، الممكية لإثبات فع الة وسيمة يُعتبر أنو في أىميتو وتكمف
 وجذب العقارية الشفافية تعزيز في يُساىـ كما. العينية بالحقوؽ تتعمؽ مطالبات أو نزاعات

 .لمعقار القانونية الوضعية وضوح ضماف خلاؿ مف الاستثمارات

 :المفتاحية الكممات

 - 5 الإثبات، - 4 العقاري، السجل - 3 الخاصة، الممكية - 2 العقاري، الترقيم - 1
 .العينية الحقوق - 6 العقار،

 

Abstract of The master thesis 
Cadastral registration is one of the key legal mechanisms designed to 

identify and officially record properties within updated land 

registries. It plays a vital role in organizing real estate ownership and 

provides legal protection by clearly defining the location, area, and 

boundaries of each property. Its significance lies in serving as an 

effective means of proving private ownership, especially in cases of 

disputes or claims involving property rights. Moreover, cadastral 

registration promotes real estate transparency and attracts investment 

by ensuring clarity in the legal status of properties. 

Keywords: 
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