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 الشخص سيطرة في تتجمى إذ المدني، القانكف في المحكرية المفاىيـ أحد الحيازة تعتبر 
 الفقو أكلى كقد. لا أـ لو مالكنا أكاف سكاء بو، الاحتفاظ بنية فعمية سيطرة معيف شيء عمى

 ،الحقكؽ كحماية المعاملات استقرار في مباشر أثر مف لو لما المفيكـ ليذا بالغة أىمية كالقضاء
 أك اعتداء كؿ مف الحائز حماية إلى تيدؼ مستقمة قانكنية كآلية الحيازة دعاكل ظيرت ىنا كمف

 .1الممكية في الحؽ إثبات إلى الحاجة دكف حيازتو، في إزعاج

 2008 لسنة كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف ضمف الجزائرم المشرع أفرد كقد 
ا  أصؿ دعاكل عف كتمايزىا لخصكصيتيا منو إدراكنا ،2الدعاكل ىذه لتنظيـ خاصة نصكصن

نما الممكية، سند إلى تستند لا لمحيازة الإجرائية فالحماية ،الحؽ  ذاتيا، الحيازة كاقعة إلى كا 
 إف، القضاء سمطة احتراـ إلى كتدعك بأنفسيـ حقكقيـ استيفاء مف الأفراد تمنع قانكنية ككسيمة
ا، كقانكنينا عممينا طابعنا تكتسي الحيازة دعاكل دراسة  المدنية، المفاىيـ مع تتقاطع فيي مزدكجن
 لمتحميؿ خصبنا مجالان  المكضكع ىذا مف يجعؿ ما صرفة، إجرائية آليات خلاؿ مف تتجمى لكنيا

ا كالبحث،  .3كالتطبيؽ الفيـ في تضارب مف القضائي الكاقع يشيده ما ظؿ في خصكصن

 بمكجب الصادر الجديد كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف في الجزائرم المشرع كرّس 
ا قانكنينا نظامنا ،2008 فبراير 25 في المؤرخ 09-08 رقـ الأمر  إدراكنا الحيازة، دعاكل لػ خاصن
 الأمف لاستتباب كضماننا المستقرة، الكاقعية الكضعيات حماية في الدعاكل ىذه لأىمية منو

 تتعمؽ لا الممكية، لدعكل فخلافنا حقكقيـ لاسترداد القكة إلى الأفراد لجكء مف كالحدّ  القانكني
 المشركعة الحيازة بإثبات فقط تتعمؽ بؿ منقكؿ، أك عقارم عيني حؽ بإثبات الحيازة دعاكل

                                                           

 الجزء ،(كالشفعة الحيازة) الممكية كسب أسباب الممكية، حؽ – المدني القانكف شرح في الكسيط السنيكرم، الرزاؽ عبد -  1
 .129 ص القاىرة، العربية، النيضة دار التاسع،

 09-08، يعدؿ ك يتمـ القانكف رقـ  2022يكليك  12 المكافؽ 1443ذم الحجة  13مؤرخ في  13-22قانكف رقـ  -  2
،  48ك المتضمف قانكف الاجراءات المدنية ك الادارية ، ج.ر  ، ع  2008فبراير  25المكافؽ  1429صفر  18المؤرخ في 

 . 2022يكليك   17صادر بتاريخ 
 

 ص ،2010 الجزائر، ىكمة، دار الجزائرم، كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف شرح في الكجيز الديف، شرؼ أحمد -  3
445. 
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 ليذه خصصو مستقؿ بفصؿ الجديد القانكف جاء كقد. الإزعاج أك الاعتداء مف كحمايتيا
 قبكليا، شركط كحدد أنكاعيا، ضبط حيث ،(إ.ـ.إ.ؽ مف 531 إلى 524 مف المكاد) الدعاكل

 .بشأنيا القضائي كالاختصاص

 الموضوع أىمية

 كالطمأنينة الاستقرار في الأفراد حقكؽ يمس ككنو في الحيازة دعاكل مكضكع أىمية تبرز 
 كما. الحقكؽ لاسترجاع الفكضى أك القكة إلى المجكء عدـ كيضمف أمكاؿ، مف بحكزتيـ ما عمى

 لمكقاية فعالة أداة كيُعد القضاء، أماـ المثارة المكاضيع أكثر مف ككنو في العممية الأىمية تتجمى
 .العقارية النزاعات تشعب تجنب ثـ كمف بالممكية، المتعمقة النزاعات مف

 الموضوع اختيار أسباب

 القضائي الكاقع في كبيرة كعممية قانكنية أىمية مف لو لما المكضكع ىذا اختيار تـ 
 حماية تتطمب التي الحيازة عمى كالاعتداءات العقارية النزاعات كثرة أماـ كلاسيما الجزائرم،

 المدنية الإجراءات قانكف نصكص بعض تطبيؽ يكتنؼ الذم الغمكض أف كما. كفعالة سريعة
 تحكـ التي كالضكابط الآليات لفيـ أكثر كالتعمؽ البحث إلى دفع المجاؿ ىذا في كالإدارية
 .الحيازة دعاكل

 الدراسة أىداف

 :إلى الدراسة ىذه تيدؼ 

 .الممكية دعاكل عف كتمييزىا الحيازة لدعاكل القانكنية الطبيعة عمى الضكء تسميط -

 .قبكليا كشركط الجزائرم القانكف في الحيازة دعاكل أنكاع بياف -

 .الدعاكل ليذه القضائي التطبيؽ يطرحيا التي الإشكاليات تحميؿ -
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 الدراسة إشكالية

 :التالي السؤاؿ حكؿ الدراسة ىذه إشكالية تتمحكر 

 في والإدارية المدنية الإجراءات قانون خلال من الجزائري المشرع وفق مدى أي إلى 
 الحق؟ بأصل المساس دون لمحيازة الفعالة الحماية يضمن بما الحيازة دعاوى تنظيم

 :منيا الفرعية، التساؤلات مف مجمكعة الرئيسة الإشكالية ىذه عف كيتفرع

 الحيازة؟ لدعاكل القانكنية الشركط كما القانكف في بالحيازة المقصكد ما -

 الجزائرم؟ المشرع نظميا ككيؼ الحيازة دعاكل أنكاع ما -

 فييا؟ كالفصؿ القبكؿ حيث مف الدعاكل ىذه مع القضاء تعامؿ كيؼ -

 الدراسة منيج

 القانكنية النصكص تحميؿ خلاؿ مف الكصفي التحميمي المنيج عمى الدراسة ىذه اعتمدت 
 دعـ إلى  بالإضافة كالإدارية، المدنية الإجراءات قانكف في خاصة الحيازة، لدعاكل المنظمة

 .القانكني لمفقو العامة كالمبادئ الجزائرم القضاء باجتيادات ذلؾ

 فصميف :مبحث تميدم ك تـ تقسيـ الدراسة إلى 

حيث قسمنا ىذا  الجزائرم التشريع في لمحيازة الأطر القانكنية الفصؿ الأكؿ بعنكاف أما  
،  الجزائر في لمحيازة كالتشريعي المفاىيمي الإطار الفصؿ إلى مبحثيف المبحث الأكؿ بعنكاف

 .الحيازة حماية دعاكلكفي المبحث الثاني إلى 

 الحيازة دعاوى في والعممية الفقيية الإشكالاتأحكام أما الفصؿ الثاني سنتطرؽ فيو  

، كفي المبحث الثاني ستنطرؽ  الحيازة دعاكل في العامة الإشكالاتفي المبحث الأكؿ سنتطرؽ 
 .الجمع عدـ قاعدة تثيرىا التي تمؾ ك دعكل بكؿ الخاصة الإشكالاتإلى 
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كفي الأخير أنيينا ىذا البحث بخاتمة تتضمف مجمكعة مف النتائج كالتكصيات التي 
 تكصمنا ليا مف خلاؿ ىذه الدراسة.
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 القانكنية، كالآثار المادية الطبيعة بيف جمعت التي القانكنية المفاىيـ أبرز مف الحيازة تُعد 
نما شيء، عمى يد كضع مجرد ليست فيي  بالشيء الاحتفاظ بإرادة مقترنة فعمية سيطرة ىي كا 

 أسباب مف سببنا باعتبارىا فقط ليس لمحيازة، البالغة الأىمية الجزائرم المشرع أدرؾ كقد. كمالؾ
 نظميا لذلؾ. كالاجتماعي القانكني الاستقرار لحماية ككسيمة كذلؾ بؿ العينية، الحقكؽ كسب
جرائية المدني، القانكف خلاؿ مف مكضكعية: زاكيتيف مف  المدنية الإجراءات قانكف خلاؿ مف كا 

 .1كالإدارية

 في فصؿ المشرع أف نجد ،949 إلى 919 مف المكاد في كتحديدنا المدني القانكف ففي 
 الحيازة نتيجة بالتقادـ الممكية بكسب المتعمقة كالأحكاـ آثارىا، شركطيا، الحيازة، تعريؼ

 كضعنا تنُشئ كالاستمرار كالعمنية باليدكء تتسـ التي الحيازة أف اعتبر كقد. 2لمشركط المستكفية
 أما، الحالات بعض في الحقيقي المالؾ ضد حتى أك الغير ضد سكاء بالحماية، جديرنا قانكنينا
 الأمر بمكجب الصادر كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف جاء فقد الإجرائي، المستكل عمى
ا ليكرّس ،2008 فبراير 25 في المؤرخ 08-09  المكاد خلاؿ مف الحيازة لدعاكل دقيقا تنظيمن
 منع دعكل الحيازة، استرداد دعكل) الدعاكل أنكاع في فصؿ حيث ،531 إلى 524 مف

 كآجاؿ الحيازة، مدة حيث مف رفعيا شركط كبيّف ،(الجديدة الأعماؿ كقؼ دعكل التعرض،
 إلى الثنائي التنظيـ ىذا كييدؼ،3الممكية دعكل كبيف بينيا الجمع عدـ كمبدأ الدعكل، تحريؾ
 تحقيقنا كذلؾ الحؽ، أصؿ بإثبات يُمزَـ أف دكف لحيازتو، تيديد أك اعتداء كؿ ضد الحائز حماية

                                                           

 .212 ص ،2016 الجزائر، ىكمة، دار الجزائرم، لمتشريع كفقنا الأصمية العينية الحقكؽ في الكجيز سالـ، بف كماؿ -  1
-07 رقـ كالمتمـ بالقانكف المعدؿ ،1975 سبتمبر 26 في المؤرخ 58-75 رقـ مف الأمر  949 إلى 919 مف المكاد -  2
 .2007 لسنة 31 عدد الرسمية الجريدة ،2007 سنة مايك 13 المكافؽ 1428 عاـ الثاني ربيع 25 في المؤرخ 05
 يعدؿ ، 2022 يكليك 12 المكافؽ 1443 الحجة ذم 13 في مؤرخ 13-22 رقـ مف  قانكف  531 إلى 524 مف المكاد -  3
 ك المدنية الاجراءات قانكف المتضمف ك 2008 فبراير 25 المكافؽ 1429 صفر 18 في المؤرخ 09-08 رقـ القانكف يتمـ ك

 . 2022  يكليك 17 بتاريخ صادر ، 48 ع ،  ر.ج ، الادارية
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 ،"بالقكة الحؽ اقتضاء جكاز عدـ" لمبدأ إعمالان  القانكنية، الحماية تستحؽ بذاتيا الحيازة أف لفكرة
 .1القانكف كدكلة القانكني الأمف مرتكزات مف يُعد الذم

 الإطار كعميو، يتعيف دراسة ىذا الفصؿ في مبحثيف، حيث نتطرؽ في المبحث الأكؿ
 في المبحث الثاني. دعاوى حماية الحيازة ،  الجزائر في لمحيازة والتشريعي المفاىيمي

 الجزائر في لمحيازة والتشريعي المفاىيمي الإطار الأول :  المبحث

: الممكية تتكافر أف دكف الحيازة تتكافر قد أنو إلا الأحكاؿ أغمب في بالممكية الحيازة ترتبط 
 كالاستعلاء يمتمكو الذم العقار عمى الحيازة لصاحبيا يككف أف دكف الأخيرة ىذه تتكافر قد ما

 تنشأ كاقعية حالة ىي كالحيازة. العقار لمالؾ كالممكية لمغاصب الحيازة فتككف الغصب بطريؽ
 ىذا في كنخص عميو، حؽ صاحب أك لمشيء مالؾ بصفتو شيء عمى الشخص سيطرة عف

 عمى منطكية كىي القضائية بالحماية اللازمة القانكنية الشركط تستجمع التي الحيازة المقاـ
 العقار استعماؿ الحائز نية في يتجسد معنكم كالثاني اليد كضع في يتمثؿ مادم أكؿ ركنيف
 تككف كلكي عرضية حيازة إلى القانكنية الحيازة يحكؿ المعنكم الركف تكفر كعدـ لو، كمالؾ
 الخمؼ إلى تنتقؿ بؿ أبدية ليست كالحيازة العيكب مف عيب يشكبيا لا أف يجب صحيحة الحيازة
 المطمبيف في إليو سنتطرؽ ما كىك كالمعنكم المادم الركف بزكاؿ تزكؿ كقد الخاص، أك العاـ

 :  التالييف

 الحيازة مفيوم:  الأول المطمب

 استعراض خلاؿ مف تعريفيا إلى التطرؽ خلاؿ مف إلا يككف لا الحيازة مفيكـ تحديد إف 
 الحيازة لكممة المغة في المتضمنة المعاني مختمؼ إيراد محاكلة خلاؿ مف المغكم المعنى
 ضركرم أمػػر كىك الفقياء أراء إلى بالرجكع إلا يكتمؿ كلا الاصطلاحي معناىا إلى التعرض
 بالممكية ترتبط الحيازة ككف لأثارىا، كالمنتجة بالحماية الجديرة القانكنية الحيازة مفيكـ لتكضيح

                                                           

 .440 ص ،2012 الجزائر، ىكمة، دار كالإدارية، المدنية الإجراءات قانكف شرح في الكجيز الديف، شرؼ أحمد -  1
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 دكف الأخيرة ىذه تتكافر قد كما الممكية تتكافر أف دكف الحيازة تتكافر أنو إلا الأحكاؿ، أغمب في
 . 1كالإستلاء يمتمكو الذم العقار عمى الحيازة لصاحبيا يككف أف

ف   عمى فعميا الشخص يسيطر بو مادم كضع الحيازة أف عمى الفقو لدل إجماع كقع كا 
نما شخصيا، حقا كلا عينيا حؽ ليست فيي كبذلؾ عقار  قانكنية آثار تحدث مادية كاقعة ىي كا 
 التعرض كسنحاكؿ ليػا، تعريفػا اكجد منيـ فكؿ مختمفا جاء ليا تعاريؼ صياغة فإف جممتيا، مف
 :التالية الفركع خلاؿ مف المطمب ليذا

 الحيازة تعريف:  الأول الفرع

 ككذا كالاصطلاحي المغكم الجانب مف الحيازة تعريؼ إلى المطمب ىذا في نتطرؽ 
 . القانكني

 كحيازة، حكزا حكزه أم الشيء كحاز حاز، الفعؿ مف مأخكذة الحيازةلغة الحيازة تعريف  : أولا
 :بمعنى

 نفسو إلى كضمو كممكو -

 نفسو إلى كضمو جمعو أم إحتيازا الشيء احتاز ك ممكو، العقار كحاز -

متمكو ضمو إليو حازه كيقاؿ -  .2 كا 

 وعميػػ كيقيـ حدكده فيبيف لنفسو الإنساف يحتازه ما الأرض مف الحكز -

 . 3فيو حؽ لأحد يككف فلا ليستحقو الحكاجز ك الممؾ، ىي الحكز ك -

                                                           

 .6ص ،2000 الجزائر، الجامعية، المطبكعات ديكاف المكسب، كالتقادـ الحيازة زكاكم فريدة محمدم -  1
 .118 – 117 ص ،1981 الثالثة، الطبعة مصر، الثالث، الجزء المغة مقاييس معجـ زكرياء، بف بارس بف أحمد -  2
 ، الأكلى الطبعة بيركت العممية، الكتب دار ، الأكؿ الجزء العرب، لساف منظكر، بف محمد بف الديف جماؿ الفضؿ أبي -  3

 .1046 ص ،1993
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 كأمتمكو، ضمو أم كاحتازه إليو حازه كيقاؿ كممكو، ضمو أم حيازة الشيء فلاف حاز يقاؿ -
 1نفسو إلى احتازه كيقاؿ

 المغػػػة في حيازة ككممة ممكية كممة بيف خمط كقكع إلى أدل لمحيازة المغكم المعنى  
 أف كرغـ أممكو، أف أم الشيء ىذا أحكز إني الشخص فيقاؿ فركؽ، مف بينيما ما رغـ الدراجة
 .الركماف عند بعيد عيد منذ نشأت كالحيازة الممكية بيف التفرقة

 بػػيػف امتلاكػػػو ىي شيء فحيازة الامتلاؾ، معنى إلى تشير الدارجة المغة في فالحيازة 
 عمييػا يطمؽ أخرل كأحيانا اليد أحيانا كتسمى الممؾ دليؿ ىي الحيازة يقاؿ كما الشخص، يػػػدم
 تستعمؿ القكانيف في حتى بؿ الدارجة المغة في كثيرا يستعمؿ المصطمح كىذا اليد، كضع

 .القانكنية الفنية الناحية مف التعبير ىذا دقة عدـ رغـ الحيازة، كممة مف بدلا اليد كضع مصطمح

 أك اليد كضع طريؽ عف الشيء امتلاؾ أم اصطلاحا الحيازة اصطلاحا الحيازة تعريف: اثاني
 بالطرؽ تمت إذا شرعية الحيازة تككف كأحيانا الخاصة، لممنفعة استعمالو بيدفػ عميو الإستلاء
 إلا الحقيقي المالؾ بات الشيء حائز أف تعني لا الأحياف جميع في كىي بالإرث أك القانكنية

 .2 الصحيحة بالطرؽ ذلؾ أثبت إذا

 عمى الحائز يباشرىا كاقعية أك فعميو سمطة:" أنيا عمى الفقياء مف البعض عرفيا كما 
 ىذه أخر عيني لحؽ أك الممكية لحؽ مزاكلة الحائز قصد كفي مظيرىا في تككف بحيث شيء

 مالكػػػا الحائز يككف حيف كذلؾ القانكف بو يعترؼ حؽ إلى مستندة تككف قد الفعمية السمطة
 .3 "حؽ إلى مستندة تككف لا كقد عميو أخر عيني حؽ صاحب أك لمشيء

                                                           

 .13 ص ،2002 الأكلى، الطبعة ، لمحيازة القانكنية الحماية كماؿ جماؿ رمضاف -  1
 ،1996 الأكلى، الطبعة بيركت، لمكتاب، العالمية الشركة كالقانكنية، الفقيية المصطمحات معظـ جرجس، جرجس -  2
 .144ص
 .498 ص ،(ط..س.د) بيركت، العربية، النيضة دار الأصمية، العينية الحقكؽ الصدة، فرج المنعـ عبد -  3
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 الفعمية السيطرة العيني الحؽ لكسب المؤدية بالحيازة يقصد" : الآخر البعض عرفيا كما 
 يقتضييا مػاديػة بأعمػػاؿ القياـ طريؽ عف فيو التعامؿ يصمح شيء عمى الحائز جانب مف

 ".1يباشرىا التي السمطات مع المتكافؽ العيني الحؽ اكتساب بنية الحؽ، ىذا مضمكف

 شخص تصرؼ شػػيء كجػكد عف تعبر كاقعية حالة الحيازة:  بأنيا أخر فريؽ عرفيا كما 
 ، المالؾ يمارسيا التػ كالتصرؼ كالاستعماؿ للاستغلاؿ المادية الأعماؿ ذات عميو يمارس

 إذا أما ،اأرض كاف إذا كيزرعو منزلا كاف إذا فيسكنو فيو كيتصرؼ كيستغمو الشيء فيستعمؿ
 تككف قد الشخص يمارسيا التي كالسيطرة باستعمالو حيازتو فتككف آخر عينيا حقا الحيازة محؿ

 . 2(حؽ إلى مستندة تككف لا كقد القانكف بو يعترؼ حؽ إلى حؽ إلى مستندة

 ك المدني القانكف في لا الجزائرم المشرع يتطرؽ لـ القانونية الناحية من الحيازة تعريف ا: ثالث
 808 مف المػػػػػػػػػػػػػكاد في عمييا النص عمى اقتصر كلكنو الحيازة لتعريؼ اصةخالتشريعات يلا ف
 مف الممكية اكتساب طرؽ بعنكاف الثاني الفصؿ في كبالتفصيؿ 3المدني القانكف مف 843 إلى

 نص كما الأصمية، العينية الحقكؽ بعنكاف الثالث الكتاب مف الممكية حؽ بعنكاف الأكؿ الباب
 .4كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف مف 530 إلى 524 مف المكاد في عمييا

 ليست كبذلؾ عقار عمى فعميا الشخص يسيطر بو مادم كضع أنيا عمى الفقو كيجمع 
نما شخصيا، حقا كلا عينيا حؽ  مف سبب أنيػ جممتيا مف قانكنية آثار تحدث مادية كاقعة ىي كا 

 . العقارية الممكية كسب أسباب

                                                           

 المعارؼ منشأة ،(عنو المتفرعة العينية كالحقكؽ الممكية حؽ) الأصمية العينية الحقكؽ الرحمف، عبد شكقي محمد أحمد -  1
 .24ص ،2003 الإسكندرية،

 .98، ص 1975 القاىرة، العربي، الفكر دار القانكنية، كالمراكز الحقكؽ الرحماف عبد حمدم -  2
 في المؤرخة الرس الجريدة كالمتمـ المعدؿ الجزائرم المدني القانكف المتضمف26/09/1975 في المؤرخ 75/58 الأمر -  3
 .78 رقـ العدد ،3/09/1975

 المؤرخة الرسمية الجريدة كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف يتضمف 2008 فبراير 25 في المؤرخ 08/09 رقـ القانكف -  4
 .21 رقـ العدد ،2008 أبريؿ 23 في
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 ليذا مالكا بصفتو حؽ أك شيء عمى الشخص سيطرة عف تنشأ مادية كاقعة فالحيازة 
 .2 شيء عمى فعمية سيطرة بأنيا عرفيا مف كمنيـ، 1 عميو الحؽ صاحب أك الشيء

 الفعمية السيطرة ىي الحيازة أف ىك إليو تكصؿ ما كحسب لمحيازة الأمثؿ التعريؼ كلكف 
 أك وتممك بنيػػػػة حيازتو تجكز شيء عمى كالقانكنية المادية بالأعماؿ شخص قياـ في تتجسد التي

 كنستخمص،  لو مالؾ غير أك ، يءلمشػ مالكا الشخص ىذا كاف سكاء عميو عيني حؽ ممارستو
 خلاؿ مف كىذا،  بػذلؾ يعنػػػػى الذم الفقو إلى ذلؾ يترؾ بؿ تعريفات، يضع لا المشرع أف

 .بالحيازة المتعمقة القانكنية لممكاد استقرائنا

 لمحيازة التاريخي التطور : الثاني الفرع

 لمحيازة!  لـ أنو المدني القانكف شرح بيا قاـ كالتي الحديثة كالدراسات الأبحاث أكدت 
 نظاـ بػػػيف قائما كاف الذم لمتداخؿ يرجع كذلؾ كتضبطيا، أحكاميا تبيف عامة نظرية قديما

 أنيا عمى الحيازة فكرة كظيرت بينيما التداخؿ ىذا زاؿ ما سرعاف لكف الممكية، كنظاـ الحيازة
 .مادم شيء عمى الممكية لحؽ إستعماؿ

 اعتبر المنظكر ليذا ككفقا مادية فكرة كانت بدايتيا في أنيا عمى الحيازة فكرة فإف كعميو 
 التطكر مع كلكف القانكف، نطاؽ خارج تقع بسيطة مادية كاقعة عف عبارة الحيازة الركماف
 . الحقكؽ كنظاـ القانكنية المراكز نظاـ بيف الركماف فرؽ لمقانكف التاريخي

 يباشرىا فعمية سيطرة بأنيا الركماف عند الحيازة بدأت  الروماني القانون في الحيازة:  أولا
 عميو كيباشر ماديا إحرازا فيحرزه الشيء ليذا مالؾ أنو اعتبار عمػػػى مادم شيء عمى الحائز

                                                           

 .161، ص 1977 سنة العربي، الفكر دار المدني، القضاء مبادئ ، راغب كجدم -  1
 .130 ص ،1972 العربية، النيضة دار الأصمية، العينية الحقكؽ مكجز شنب، لبيب -  2
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 أنو اعتبار عمى مادم شيء عمى الممكية لحؽ استعمالا الحيازة بذلؾ فكانت، المالؾ سمطة
 .1الشيء ليذا مالؾ

 مػػػف شيء عمى لشخص محضة فعمية مادية سمطة أنيا عمى الركماف عرفيا كما 
 .2فييا كيتصرؼ كيستغميا فيستعمميا المالؾ تصرؼ الحائز فييا يتصرؼ بحيث المادية الأشياء

 أما معنكم، كالثاني مادم أحدىما عنصريف مف تتككف الركماف عند الحيازة كانت كبيذا
 الحائز نيػة في ىك المعنكم كالعنصر الشيء، عمى المادية السيطرة في يتمثؿ المادم العنصر

 . المحاز الشيء تممؾ في

 لا الركماف فكاف فعميا، حيازتيا يمكف التي المادية الأشياء عمى بدأت الحيازة فإف كعميو 
 شبيا الظاىر في اليد كضع أصبح أف إلى أدل مما ذاتو، الشيء عمى الممكية حؽ بيف يفرقكف
 كالممكية الحيازة بيف أم بينيما التمييز يتـ لا أصبح بؿ بالممكية

 لك كما الشيء عمى كاممة سمطات الحائز كباشر صكرىا، بأكمؿ الحيازة الركماف كطبؽ 
 فيما الركماني القػانكف أحكػاـ ضمف كمف لمتممؾ سببا الحيازة الركماني القانكف كجعؿ مالكا، كاف

 مالؾ غير مف صحيح سبب بأم أك اليبة أك الشراء بسبب شيئا تسمـ مف": عمى الحيازة يخص
 بعد الشيء ليذا مالؾ يعد فإنو معو، يتعامؿ مف ممكية معتقدا النية سميـ إياه قبضو عند ككاف
 اركمػ في الكاقعة العقارات فػػػػػي سنتيف كبمضي المنقكؿ، في إياه حيازتو عمى كاحدة سنة مضي

 .3 "استقرارىا كعدـ الممكية نقؿ ذلؾ مف اليدؼ فكاف ،

                                                           

 منشكرات ، الثاني الجزء ،(الممكية كسب أسباب الجديد المدني القانكف شرح في الكسيط السنيكرم، أحمد الرزاؽ عبد -  1
 .776ص ،2000 الجديدة، الثالثة الطبعة بيركت، الحقكقية، الحمبي

 . 31 ص ،1992 الإسكندرية، المعارؼ، منشأة اليد، بكضع العقار تممؾ خالد، أمير عدلي -  2
 الحديث الجامعي المكتب الحؽ، أصؿ كدعكل الحيازة دعكل بيف الجمع جكاز عدـ قاعدة علاـ، محمد الرزاؽ عبد محمد -  3

 24 ص ،2006 الإسكندرية
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 مف الماؿ التصرؼ حالة كىي بالحيازة التممؾ صكر مف صكرة جكستياف مدكنة في كجاء 
 لممتصرؼ المػػػػاؿ بتسميـ ذلؾ كيتـ الأصكلية، الرسمية الطريقة بغير الحائز إلى الحقيقي مالكو
 إليو الشرعية الركمانية الممكية تنتقؿ لا الحالة ىذه كفي إليو

 مركر كمػػػػع ، 1قانكنية حيازة إلى العارضة الحيازة تحكؿ الحاضر كقتنا في يشبو ما كىذا 
 جانب إلػػػػى الركمػػػػاني القانكف عرؼ حيث التطكر، في لمحيازة المادية الفكرة أخذت الزمف
 بمعنى كالانتفاع الارتفاؽ كحؽ الحقكؽ حيازة ىي الحيازة مف أخر نكع للأشياء المادية الحيازة

 الحيازة مف النكع ىذا كليس فعميا، استعمالا الشيء عمى الانتفاع حؽ أك الارتفاؽ حؽ استعماؿ
 .2الحيازة شبو أك الحؽ بحيازة

 الأشياء عمى تنطبؽ كالتي الحيازة بيف ما التميز بقى الفرنسي القانون في الحيازة:  اثاني
 في قائما العينية الحقكؽ مف كغيره الارتفاؽ حؽ عمى تنطبؽ كالتي الحيازة كالشبو المادية
 أصبحت نابميكف قانكف) كالفرنسي المدني التقنيف كضع بعد كلكف ، القديـ الفرنسي القانكف
 حػؽ ىػك الحقكؽ مف لحؽ حيازة تككف أف مف تخرج لا فيي كاحد شيئا حيازة كالشبو الحيازة
 الممكية حؽ سكاء عيني لحؽ حيازة ىك كلاىما أف في الحيازة كالشبو الحيازة فأصبحت الممكية

 .بينيما لمتمييز إذف محؿ فلا أخر عيني حؽ أك

 يخضػػػع لا أنو عمى استقرت أف إلى الفرنسي المدني القانكف في الحيازة تطكرت كقد 
 العامػػػػػة كالأمكاؿ العينية، الحقكؽ إلا لمحيازة يخضع لا إذ الشخصية الحقكؽ يأتي ما لمحيازة
 كالتركػػػة الماؿ مف المجمكع ككذا لمحيازة، كيخضع ماديا لحؽ محلا تككف أف يصح لا فيي

 . Fands de commerce التجارم كالمحؿ

                                                           

 .37 ص ،1993 بيركت، الحقكقية، الحمبي منشكرات المبناني، القانكف مف لمممكية المكسب التقادـ الأميف عمي محمد -  1
 786 ص السابؽ، المرجع السنيكرم، أحمد الرزاؽ عبد -  2
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 أف لاعتبار الفرنسي المدني القانكف بو جاء بما العربية التشريعات أغمب أخذت كقد 
 الأحكػػاـ معظـ استمد الذم الجزائرم المدني القانكف بينيا كمف معركفة كسياسة تاريخية
 . الفرنسي القانكف مف بو الخاصة

 الحيازة شمكؿ مف ا(كسكيسر  ألمانيا) الجرمانية التشريعات بو جاءت ما كبخلاؼ 

 .1 لمحيازة المادية بالنظرية لتأثرىـ كىذا الشخصية لمحقكؽ حتى

 لمحيازة القانونية الطبيعة:  الثالث الفرع

 كمنيـ حؽ بأنيا يصنفيا مف فمنيـ لمحيازة، القانكنية الطبيعة تحديد في الفقياء اختمؼ 
 لمعديد مجػالا كبيػر زمف طيمة الحيازة مف جعؿ ما كىذا بسيطة، مادية كاقعة مجرد يعتبرىا مف
 استمرار مدل في يتمثؿ طبيعتيا لتحديد زمنيا معيارا الفقو مف جانب فأخذ الفقيية الدراسات مف

 فأكثر سنة استمرت إذا أما مادية كاقعة فيي كاممة سنة مدة استمرت لك إذ الحائز لدل الحيػػػازة
 الطبيعة نبيف كعميو مادية كاقعة الحيازة أف يرل الفقو مف الكبير كالجانب حؽ، إلى تنقمب

 .الفقو إليو ذىب لما كفقا القانكنية

 كحؽ الارتفاؽ حؽ مثؿ مثميا حؽ، الحيازة أف إلى الرأم بيذا القائمكف يذىب حق الحيازة : أولا
 السيطرة حؽ في أصلا يتمثؿ( Blandeau) بمكندك الفقيو بو جاء كما الحيازة حؽ كأف الانتفاع

 الحيػػػازة في تتجمى بمعنى ذاتيا المطمؽ الحؽ صفات لو الحؽ كىذا الشيء، عمى الحصرية
 . 2الحؽ صفات

 في يتمثؿ مادم عنصراف، كلو القانكف يحمييا مصمحة بأنو لمحؽ تعريفيـ مف كانطلاقا 
 لمحائز أف مػف انطلاقػا الحيازة عمى يطبؽ كمنو القانكنية الحماية في يتمثؿ كشكمي المصمحة

                                                           

 . 788 ص السابؽ، المرجع السنيكرم، أحمد الرزاؽ عبد -  1
 .45ص السابؽ، المرجع الأميف، عمى محمد -  2
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 إلا كرىا حيازتو عف التخمي عمى الحائز يجبر أف لأحد كليس كاف أيا الشيء عمى السيطرة حؽ
 1كافة الناس ضد بالحيازة الاحتجاج لمحائز كأف الممكية، دعكل في ضده قضي إذا

 دعاكل طريؽ عف لمحيازة القانكنية الحماية المشرع أقر :منيا الرأم ىذا أنصار كحجج 
 قد المشرع أف بما كمنو حيازتو، عمى الغير مف يقع اعتداء أم درأ قصد كىذا الثلاث الحيازة
 .مادية كاقعة كليس حؽ بأنيا تكيؼ فإنيا ذاتيا فػػػي لمحيازة الحماية أعطى

 اختمفكا أنيـ إلا حؽ الحيازة اعتبار عمى اتفقكا قد الرأم ىذا أصحاب أف نجد ىنا كمف 

 .2عرضيا أك ضعيفا عينيا حؽ الحيازة بأف البعض فيراه نكعو في

 عند الشخصية أك العينية الحقكؽ ضمف حقا تعتبر لا الحيازة أف يرل الآخر البعض ك 
 خاصػػػة طبيعة ذك أنو الرأم ىذا لأنصار بالنسبة الحيازة فحؽ القانكنية، الناحية مف تأصيمو
 عمػى المحتمؿ الاعتداء ضد الحائز لحؽ ضمانا شرعت التي بالحماية أساسا تتعمؽ

 العاـ كالأمف العامة المصمحة تتطمبو التي الظاىرة كالمراكز الأفراد للاستقرار ضمانا أك الحيػػازة،
 الحيازة منو تؤخذ أف إلى النية حسف الحائز حتى الاستقرار ىذا مف يستفيد أف يجب كمنو ،

 .3المشركعة بالطريقة

 أف القكؿ يمكف لا إذ الصكاب خالفك أنيـ أساس عمى الرأم ىذا أصحاب أنتقد كقد 
 تقكـ التي أك المالية، الحقكؽ ىي لمتعامؿ محلا تككف أف تصمح التي الحقكؽ لأف حؽ الحيازة
ف فالحيازة ، للأخر شخص مف الانتقاؿ كتقبؿ بالماؿ  ىػذا بالماؿ تقكـ لا فيي انتقاليا جاز كا 
 عينيا حقػػػػا ليست الحيازة أك شخصي كفؽ عيني حؽ إلى الحؽ قسمكا أخرل جية كمف جية مف

 الانتفاع، حؽ) الأخرل الحقكؽ سائر عنيا المتفرع الممكية الحؽ ىذا أساس لأف أصميا

                                                           

1  - Jeana louis bergel, et autres, trait de droit civil, les biens, édition delta, paris, 2000, p 142-143. 

 .45 ص السابؽ، المرجع الأميف، عمي محمد -  2
 .84 ص السابؽ، المرجع الرحمف عبد حمدم -  3
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 كمػا منيا، متشعبة أك الفركع ىذه أحد ليست كالحيازة (السكف ، الارتفاؽ ، الحكر الإستعماؿ،
 حؽ ليست كالحيازة الحصر سبيؿ عمى القانكف في كاردة الحقكؽ ككف تبعي حؽ ليست أنيا

 أساسيا التي الحيازة طبيعة مع يتفؽ لا ما كىذا ديف أك التزاـ أم مف لتجردىا كىذا شخصي
 .الشيء عمى المادية السيطرة

 مادية واقعة الحيازة:  اثاني

نما حقا ليست الحيازة أف الفقو مف الأكبر الجانب رأم كىك   أسباب مف سبب ىي كا 
 ىذا لأنصار بالنسبة فالحيازة، 1قانكنية أثارا القانكف عمييا يرتب بسيطة مادية كاقعة فيي التممؾ
 الشيء عمى كثيرة حقكقا الحائز يتعط كلكنيا حؽ كليست مادم كضع أك كاقعية حالة الرأم
 . 2ىامة قانكنية نتائج القانكف عمييا كيعمؽ يحكزه الذم

 بالحؽ ىي كلا العيني بالحؽ لا ليست فيي الشيء عمى فعمية سيطرة الحيازة أف كبما 
 تختمؼ الشفعة كلكف كالشفعة، كىي الحؽ لكسب سبب ىي إنما أصلا حؽ ىي كلا الشخصي،

 آثارا تحدث بسيطة مادية كاقعة أنيا القانكني فتكييفيا الحيازة أما مركبة، كاقعة أنيا في عنيا
 استخلاؼ دكف الممؾ تنقؿ فالحيازة لو، منشئة كليست لمممؾ ناقلا سببا تعد  كالحيازة، قانكنية
 خلافة كلا عامة خلافة لا ممكيتو، في السابؽ المالؾ يخمؼ لا الجديد المالؾ بأف يفسر ما كىذا

 .السابؽ المالؾ تعيؽ كانت التي كالتكاليؼ بالأعباء يتقيد فلا خاصة،

 لمحيازة العامة الأحكام: الثاني المطمب

 بكاسطة أك بنفسو الشخص يسيطر فيو مادم كضع أك كاقعية حالة عف عبارة الحيازة 
 أك المالؾ بمظير عميو كالظيكر الحقكؽ مف حؽ أك الأشياء مف شيء عمى مادية سيطرة غيره

 تتفؽ ماديػة بأعماؿ الشخص قياـ طريؽ عف تأتي المادية السيطرة كىذه العيني، الحؽ صاحب

                                                           

 .257، ص2000 الثانية، الطبعة الإسكندرية، المعارؼ، منشأة الممكية، نظاـ الجماؿ، محمد مصطفى -  1
 45 ص السابؽ، المرجع الأميف عمي محمد -  2
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 يكف لػػـ أك الحؽ صاحب ىك الشخص ىذا كاف سكاء عميو يسيطر الذم الحؽ مضمكف مع
 .1كذلؾ

 الركف ىما أساسيف ركنيف عمى تقكـ أنيا نجد لمحيازة السابؽ التعريؼ إلى كبالرجكع 
 مكضكع الحؽ صاحب عادة يباشرىا التي المادية الأعماؿ مجمكعة في يتمثؿ كالذم المادم
 .لحسابو الأعماؿ ىذه مزاكلة في كقصده الحائز نية في يتمثؿ كالذم المعنكم كالركف الحيازة،

 المادم الركف باجتماع تتحقؽ كالتي القانكنية الحيازة صكرة لتتخذ الحيازة صكر تتنكع كما 
 كعمنية ىػدكء مػف القانكف يتطمبيا التي الشركط جميع كبتكافر ، الحائز لدل معا كالمعنكم
 مجرد بذلؾ كتشكؿ المعنكم الركف فييا يتخمؼ كالتي العرضية الحيازة كصكرة كاستمرار، كظيكر
 . التممؾ نية دكف المادم الركف فييا يتكافر لمشيء محصنة مادية حيازة

 تنتقؿ بػػؿ كاحػػد حائز يد في تظؿ لا قد لكنيا السيطرة ىذه ببداية ابتداء تكتسب كالحيازة 
 بأف كجكدىا كينتيي الحيازة مسار يتعطؿ أف يحدث قد كما الاستخلاؼ، طريؽ عف غيره إلى

 كالتػػػػي لمحيازة العامػػػػػة الأحكاـ مجمميا في تشكؿ النقاط ىذه فإف المنطمؽ ىذا كمف، تزكؿ
( المدني القانكف مف 816 -808) المكاد ضمف المدني القانكف في الجزائرم المشرع تناكليا
 :2التالية الفركع خلاؿ مف المطمب ىذا في كالتحميؿ بالدراسة إليو سنتطرؽ ما كىذا

 الحيازة قيام متطمبات:   الأول الفرع

 طريؽ عف القانكنية بالحماية كمتمتعة القانكنية، لآثارىا كمنتجة صحيحة الحيازة تككف لا 
 شركط عمى تكافرت إذا إلا بالتقادـ التممؾ أك الحؽ لكسب سببا كتككف الثلاث، الحيازة دعاكل
 سيما لا المدني القانكف أم الجزائرم التشريع في الحيازة أحكاـ دراستو مف يتضح كعميو كأركاف،

                                                           

 .16 ص ،1985 الثانية، الطبعة الإسكندرية، المعارؼ، منشأة الحيازة، المنجي، محمد -  1
 . 785 ص السابؽ، المرجع السنيكرم، أحمد الرزاؽ عبد -  2
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 الحيازة شركط تبيف كالتي كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف مف 524 كالمادة منو 808 المادة
 :التالييف الفرعيف في نستعرضيا أف نحاكؿ كالتي

 المدنية الإجراءات قانكف مف 524 المادة حددت الجزائري التشريع في الحيازة شروط  :أولا
 استرداد دعكل عدا فيما الحيازة دعاكل رفع يجكز": عمى بنصيا كىػذا الحيازة شركط كالإدارية
 حيازتو ككانت عقارم، عيني لحؽ أك لعقار غيره بكاسطة أك بنفسو حائزا كاف ممف الحيازة
 لمد الحيازة ىذه كاستمرت ، لبس دكف مؤقتة، كغير انقطاع يشكبيا لا كمستمرة كعمنية ىادئة
 :يمي فيما ذلؾ كسنفصؿ ،"الأقؿ عمى سنة

 تككف لا أف اليدكء كمعنى ، ىادئة تككف أف الحيازة في شرط:  ىادئة الحيازة تكون أن  -أ 
 حصؿ إذا ىادئة غير أك الإكراه بعيب معيبة الحيازة فتككف الإكراه بعيب مشكبة الحيازة في

 التيديد، أك القكة استعماؿ عف ينقطع أف دكف بيا محتفظا كيبقى بالتيديد أك بالقكة الحائز عمييا
 استعماؿ بيف فرؽ كلا القانكنية، الآثار حيازتو عمى تترتب لا بالتيديد منقكلا أك عقار يحكز فمف

 أك بنفسو العنؼ أعماؿ الحائز يباشر أف يستكم كما ،1 المعنكم أك المادم الإكراه الحائز
 المالؾ ضد استعمؿ قد كالتيديد القكة تككف أف ذلؾ في كيستكم ،كأعكانو أتباعو عنو يباشرىا
 .2منو الحيازة لانتزاع مالؾ غير سابؽ حائز ضد أك منو ممكو لانتزاع الحقيقي

ذا   خالية ىادئة تصبح حيازتو فإف حيازتو في مستمرا زكالو بعد الحائز كبقي الإكراه زاؿ كا 
 رأل أف بعد بالقكة يكاجيو أف كأضطر حيازتو عمى اعتداء كقع كلك حتى الإكراه، عيب مف

 كاف إذا إلا بو يعتد لا الإكراه أف ذلؾ كمؤدل لردىا، القكة يستعمؿ لـ ما ميددة أصبحت حيازتو
 مف مسألة ىك اليدكء شرط كتكفر، 3ابتداء الحيازة عمى لمحصكؿ إليو لجأ الذم ىك نفسو الحائز

                                                           

 ، كالتقادـ الحيازة)كسبيا كأسباب الأصمية العينية الحقكؽ الرابع، الجزء المصرم، المدني القانكف شرح مرسي، كامؿ محمد -  1
 . 25 ص ، 1952 القاىرة، الثانية، الطبعة

 بيركت، الأصمية، العينية الحقكؽ مصادر الأكؿ، الجزء الأصمية، العينية الحقكؽ في الكسيط السعكد، أبك رمضاف -  2
 .562،ص 1985

 . 854 ص السابؽ، المرجع السنيكرم، أحمد الرزاؽ عبد -  3
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 ىذا تكافر عدـ أك تكافر مدل يقدر الذم فيك المكضكع، قاضي بيا يستقؿ التي الكاقعية المسائؿ
 ككانت سائغا كاف استخلاصو داـ ما العميا المحكمة طػػرؼ مػػف ذلؾ في عميو رقابة دكف الشرط

 مقبكلػػػة حكمو عمييا بنى التي الأسباب

 .1كالمنطؽ العقؿ في كجائزة

 الإكراه عيب خصائص *

 الحيازة كتككف بو يتمسؾ أف الإكراه عميو كقع مف لغير يمكف فلا : نسبي عيب الإكراه -أ
 .الغير أم الآخريف للأشخاص بالنسبة كىادئة الإكراه عميو كقع لمذم بالنسبة معيبة

 صػػاحبو إلى المحاز الشيء بإرجاع الحائز يمزـ الركماني القانكف كاف لقد :مؤقت عيب -ب 
 يستمر أف ىادئة الحيازة لتصبح يكفي بؿ الحالي كقتنا في مطمكب الشرط ىذا يعد كلـ أكلا،

 .الحيازة منو اغتصب مف ضد العنؼ استعماؿ دكف ليا حائز الشخص

  العنؼ أعماؿ استعماؿ عف الحائز تكقؼ كقت مف لأثارىا منتجة الحيازة كتصبح 

 الحائز يباشرىا ظاىرة عمنية الحيازة تككف أف يجب : ظاىرة عمنية الحيازة تكون أن  -ب 
 الػذم الحػػؽ صاحب مف أك المالؾ مف مشيد عمى الأقؿ عمى أك الناس مف مشيد عمى

 فػػػػي حقػػػػو بأف ىذا يشعر لا بحيث الحؽ صاحب أك المالؾ عف الحائز أخفاىا فإذا يستعممو،
 تحمي لأف صالحة تككف لا كثـ العلانية عدـ أك الخفاء بعيب مشكبة الحيازة كانت غيره، حيازة

 . الإدارية ك المدنية الإجراءات قانكف مف 525 المادة بو تقضي كىك الحيازة بدعاكل

 حقا يحكز مف لأف لمحيازة، المادم الركف عمى ينصب العلانية عدـ أك الخفاء كعيب  
 فإف الحؽ صاحب أك المالؾ عف حيازتو اليد كاضع أخفى فإذا عمنا، يستعممو أف عميو يجب

                                                           

 ىكمة دار الدكلة، كمجمس العميا المحكمة اجتياد ضكء عمى الجزائرم المدني القانكف في كأثاره التقادـ خالدم، أحمد -  1
 132 ص ،20016 الجزائر، كالنشر، لمطباعة
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 القانكنيػػة أثارىا تنتج لأف أساسا صالحة غير يجعميا الذم الخفاء بعيب مشكبة تككف الحيازة
 فإنو العقارات أمػػػػا مجكىرات إخفاء مثلا إخفائيا لسيكلة لممنقكلات بالنسبة كقكعو يتصكر الخفاء

 بزراعتيا، يقكـ أرضػػػػا يخفي أك فيو يسكف مسكف إخفاء فيصعب نادرا، إلا إخفاءىا يتصكر لا
 صاحبو، عمـ دكف ممكػػػػو حدكد في كيدخمو جاره أرض مف صغيرا شريطا يحكز الذم كالجار
 مف ليس ،كلكف الحائز نيػة سكء أك حسػػف فييا يؤثر فلا خفية كانت إذا فالحيازة يكف كميما

 استطاعة إمكانية يكفي بؿ اليقيف، عمـ كالمالؾ بيا يعمـ أف عمنية الحيازة لاعتبار الضركرم
 . العمـ

 أف عميو يجب بؿ ، يقظتو عدـ أك غيابو بسبب الحيازة ىذه يجيؿ أف لممالؾ يجكز فلا 
 .1عميو يقع اعتداء كؿ ليدفع يممكو دائـ اتصاؿ عمى يككف

 :العلانية عدم أو إخفاء عيب خصائص*

 فقرة 808) المادة بو تقتضي لما كفقا مطمؽ كليس نسبي ىك الخفاء عيب :نسبي عيب – 1
 فلا خفية حصمت إف الحيازة أف عمى نصت التي كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف مف( 2

 الحيازة فإف كبالتالي العيب، ىذا فيو زاؿ الذم الكقت مف إلا عنو أخفيت مف اتجاه أثرا ليا يككف
 لو يككف كبذلؾ لو بالنسبة خافية فإنيا الحؽ صاحب عدا ما كافة لمناس بالنسبة عمنية تككف قد

 بعيب يحتج أف الحؽ صاحب يستطيع لا كالعكس غيره، دكف الخفاء بعيب يحتج أف كحده
 غير الحيازة يجعؿ فالخفاء الناس، سائر دكف كحده لو بالنسبة عمنية الحيازة كانت إذا الخفاء
 .2الحيازة عنيـ أخفيت الذيف المصمحة لدعكل بالنسبة لآثارىا منتجة

 فتقرر آثارىا للإنتاج صالحة الحيازة أصبحت الخفاء عيب زاؿ فإذا:  مؤقت عيب الخفاء - 2 
 بالتقادـ الممكية كسب إلى كتؤدم القانكنية الحماية ليا

                                                           

 . 850 ص السابؽ، المرجع السنيكرم، أحمد الرزاؽ عبد -  1
 395 ص ، 1965 مصر كىبة الله عبد مكتبة المصرم، المدني القانكف في الممكية حؽ منصكر، مصطفى منصكر -  2
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  : مستمرة الحيازة تكون أن  -ج 

 كبما منتظمة بطريقة لمحيازة المادم لمركف اللازمة الأعماؿ ممارسة بالاستمرار يقصد 
 كطبيعة لمعرؼ طبقا الشيء لػػو المخصص كالاستخداـ المحاز الحؽ طبيعة مع يتناسب
 عف الحائز تخمي معو يتصكر قد مما الأعماؿ ىذه ممارسة في كبيرة فجكة يككف كألا الأشياء،
 عمى المادية السيطرة أعماؿ تتكالى أف بد لا العيب ىذا مف الحيازة تسمـ كحتى ،1 حيازتو
 الحاجة تقكـ كمما لآخر كقت مف الشيء الحائز فيستعمؿ كمنتظمة، متقاربة فترات في الشيء

 مف طكيمة فترة كالآخر العمؿ بيف مضى فإذا العادة، في ممكو المالؾ يستعمؿ كما استعمالو إلى
 بممكو الانتفاع عمى الحريص المالؾ يدعيا لا بحيث الشيء الحائز فييا يستعمؿ لا الزمف
 .2كاملا انتفاعا

 لدعاكل أساسا تصبح فلا منقطعة أك مستمرة غير الحالة ىذه في تككف الحيازة فإف 
 مثلا السكف حػػؽ يحكز فمف الشيء، طبيعة باختلاؼ يختمؼ الاستعماؿ انتظاـ أف غير الحيازة،
 غير أك سفر عند إلا سكناه عف ينقطع لا كأف المنزؿ يسكف أف يجب مستمرة، حيازتو تككف
 الأرض يغمر فيضاف كحدكث قاىرة قكة بسبب الشيء استعماؿ عف الكؼ يعتبر كلا ذلؾ،

 إثباتيا يجكز مػػػػادم عمػػؿ كىي تستمر أف يجب فالحيازة ،3 الحيازة في بالاستمرار يخؿ انقطاعا
 .  4الإثبات طرؽ بكافة

 

 

                                                           

 135 ص ،1955 مصر، القاىرة، جامعة مطبعة الجديد، المدني القانكف شرح ، عرفة عمي محمد -  1

 38 ص السابؽ، المرجع زكاكم، فريدة محمدم -  2

 المعارؼ منشأة المقارف، المصرم التشريع في الممكية كسب أسباب مف كسبب الحيازة الشياكم، الفتاح عبد قدرم -  3
 .65 ص ،2003 الإسكندرية،

 135 ص السابؽ، المرجع خالدم، أحمد -  4
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 :الاستمرار عدم عيب خصائص* 

 مستمرة غيػر تككف ذاتيا الحيازة لأف بو يتمسؾ أف مصمحة ذم لكؿ يحؽ :مطمق عيب أنو -أ
 لأف أساسا صالحة غير كيجعميا يشكبيا عيب فيك الأخرل، العيكب بخلاؼ كافة لمناس بالنسبة
 .بالتقادـ لمتممؾ سبب تصمح كلا ، الحيازة دعاكل تحمييا فلا ثـ كمف القانكنية آثارىا تنتج

 عنػػػػد آثارىا الحيازة فتنتج مستمرة حيازة إلى الحيازة تحكؿ بمجرد فيزكؿ :مؤقت عيب - 2
 .1 جديد مف استمرارىا

 اشتبو إذا الغمكض بعيػب مشكبة الحيازة تككف :فييا لبس لا واضحة الحيازة تكون أن -د 
 كيتعمؽ غيػػره، لحساب أك لحسابو يجكز الحائز ىؿ لمغير يتضح لا بحيث القصد عنصر فييا
 ذلؾ كمع الحائز لدل متكفرة المادية الحيازة تككف كقد لمحيازة، المعنكم بالركف العنصر ىذا
 غير أخرل بصفة الحائز مف تصدر أف يجكز المادية الأعماؿ لأف غامضة حيازتو تبقى

 .2 بيا يتمسؾ التي الصفة

. الحؽ صاحب بمظير يظير ذلؾ كعمى التسامح سبيؿ عمى الغير يتحمميا التي 
 فأعماؿ خاصة لنفسػػو العػػػيف بحيازة يتمسؾ الذم الشيكع في الشركات أحد بحيازة مثلا كنضرب
 مفرزة، ممكية في بيا يقكـ التي الأعماؿ نفسيا ىي الشيكع في كشريؾ يقكـ التي المادية الحيازة

 في الشريؾ حيازة فػػػػي المبس يقكـ فينا الممؾ، في يشاركو معو غيره يكجد أنو بنية يأتييا كقد
 كما المعنى، ىذا تحتمؿ ىي إذ لحسابو، العيف يحكز بأنو تمسؾ إذا الشائعة، لمعيف الشيكع
 الحيازة فإف ىذه الحالة يفف ،3غيره كلحساب نفسو لحساب يحكز الشريؾ أف معنى تحتمؿ
 عمى الشريؾ عند الغامضة الحيازة أف كبما آثارىا تنتج لا ثـ كمف كالمبس بالغمكض مشكبة
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 الحيازة بيذه عمييـ يحتج لا إذ الشػػيكع فػػػي الآخريف الشركاء قبؿ مف إلا أثر ليا يككف لا الشيكع
 . فييا المبس ينتفي أف إلىغامض  الحيازة ىذه كتبقى غيرىـ عمى بيا يحتج كلكف الغامضة،

 :الغموض عيب خصائص* 

 الفقػػػػو كبعض ،1 الحيازة أمر عميو التبس مف قبؿ مف إلا أثر لو يككف لا : نسبي عيب أنو -أ
 المعنكم العنصر لانتفاء كذلؾ الكافة قبؿ أثر لو يككف أم مطمؽ عيب أنو إلى يذىب الفرنسي

 .فقط كجكده في الشؾ كيرد مكجكد ىك بؿ منتؼ غير الغامضة الحيازة في

 الشؾ فيػو كيرفع كاضحة الحيازة بو تصبح التي الكقت في الغمكض كيزكؿ:  مؤقت عيب - ب
 .منيا الغمكض زكاؿ يػػػػكـ مػػف لآثارىػػا منتجة الحيازة كتصبح الحائز قصد حكؿ يحكـ كاف الذم

 الأعماؿ عف عبارة كىك المادم الركف:  ىما أساسياف ركناف لمحيازة:  الحيازة أركان:  اثاني
 نية عف عبارة كىك المعنكم كالركف الحيازة، مكضكع الحؽ مزاكلة عمييا تنطكم يالتػ المادية
 حؽ صاحب أك مالكا يككف أف في نيتو أم نفسو، لحساب الأعماؿ ىذه يباشر أف في الحائز
 الحيازة بيف لمفرقة معيار كككنيما ، الحيازة تحقؽ في الركنيف ىذيف الأىمية كنظرا2آخر عيني

 .كالقانكنية العرضية

 مفيكـ لاستخلاص الجزائرم القانكف في لمحيازة تعريؼ يكجد لا:  لمحيازة المادي الركن  -أ 
 القكؿ يمكف الجزائرم المشرع منو أخذ الذم الفرنسي القانكف إلى استنادا لكف منو، المادم الركف
 أك استعمالو إمػػا الشػػيء عمػى الحػؽ صاحب يباشرىا التي المادية الأعماؿ مجمكعة بأنو

 البناء أك الأرض كزراعة الحؽ صاحب يباشرىا التي المادية الأعماؿ مجمكعة فيك بو، الانتفاع
 .3 عمييا
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 مع الخارج مظيرىا في تتفؽ أف يجب الشيء عمى الحائز يباشرىا التي الفعمية كالسمطة 
 ىك الحيازة عميػو تقكـ الذم المادم الركف أك العنصر فإف كعميو الحيازة، مكضكع الحؽ مزاكلة
 .الحيازة مكضكع الحؽ صاحب عادة يباشرىا التي المادية الأعماؿ مجمكع عف عبارة

 .مباشرة غير أك مباشرة تككف أف إما المادية السيطرة:  المادية السيطرة صور -1

 فعمية تكػػكف إمػػا كىي بنفسو، الشيء عمى الشخص سيطرة كتبقى المباشرة المادية السيطرة  - 
 المادم العنصر باكتساب كتسمى الغير مف لمحائز تنتقؿ أك المادم، الركف باكتساب كتسمى

 .بالاستخلاؼ

 عمى الحائز الشخص سيطرة كىي (:ابتداء المادي العنصر اكتساب) فعمية مادية سيطرة *
 لمشيء مالكا الشخص يككف كقد ، أحد مف السيطرة ىذه يستمد أف دكف بنفسو المحاز الشيء
 الحائز يمارس الحالتيف كمتا في كلكف ،( مثلا كالسارؽ) لو مممكؾ غير يككف قد كما المحاز
 التي المادية الأعماؿ الشيء عمى الحائز بمباشرة ذلؾ كيتحقؽ فعمية سيطرة الشيء عمى

ذا كسكف فيو دخؿ سكنا الشيء كاف فإذا عادة العيني الحؽ كصاحب المالؾ يباشرىا  كف كا 
 الزراعية الأرض مالؾ عادة يباشرىا التي المادية الأعماؿ عمييا باشر زراعية أرضا الشيء،
 الحيازة، لتحقؽ يكفي فلا أكثر أك مرة الأرض مف سياج أك الأتربة أخذ مجرد أما،  كالحرث
  . الحيازة لتحقؽ تكفي لا العقار عمى المستحقة الضرائب دفع مجرد ككذلؾ

 الشيء عمى الحائز يسيطر الصكرة ىذه في:  الاستخلاف بطريق المادي الركن اكتساب *
 بالإرث عاما خمفا كاف إف المحاز الشيء إليو فينتقؿ الغير مف السيطرة ىذه يستمد كلكف بنفسو،

ف الكصية أك  طريؽ  عػػػف المادم الركف يكسب حيث ،1مثلا بالشراء خاصا خمفا كاف كا 
 ىذا في الحيازة تككف أف يشترط أخر إلى الحائز مف الحيازة انتقاؿ طريؽ عف الاستخلاؼ

 الحالة ىذه في اللاحقة الحيازة تعتبر كلا السابقة، عف منيا اللاحقة تنقطع لا متصمة الانتقاؿ
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 يبتدئ بالإكراه منو الحيازة انتزاع أك الحائز مف الحيازة فاغتصاب ذلؾ كعمى مبتدئة، حيازة
 .ليا استمرارا تعتبر كلا القديمة بالحيازة تتصؿ لا جديدة حيازة

 عمى المادية بالسيطرة الغير بقياـ الصكرة ىذه تتحقؽ : المباشرة الغير المادية السيطرة * 
 أيضا الصكرة ىذه تتحقؽ كما بالكساطة، المادية بالسيطرة يعرؼ ما كىذا الحائز مف بدلا الشيء

 المادية السيطرة عميو يطمؽ ما كىذا الشيء، عمى المادية السيطرة في لمحائز الغير بمشاركة
 . الشيكع عمى

 تصح) أنو عمى المدني القانكف مف( 810) المادة نصت : بالوساطة المادي الركن اكتساب -
 الائتمار يمزمو إتصالا بػػو متصلا ككاف الحائز بإسـ يباشرىا الكسيط كاف متى بالكساطة الحيازة
 (الحيازة بيذه يتعمؽ فيما بأكامره

 بػو يعيد بؿ بنفسو الشيء عمى يسطر لا الحائز أف بالكساطة المادية السيطرة كتعني 
 مثؿ بالمتبكع التابع علاقة بالحائز كتجمعو مادية، حيازة بمجرد الشيء يحكز آخر شخص إلى

 بػػػؿ لممستخدـ مممكؾ الشيء عمى عينيا حقا الخادـ يجكز فلا بالمستخدـ الخادـ علاقة

 شخص في القانكنية أثارىا الغير بكاسطة الحيازة فتنتج، 1المستخدـ لحساب الشيء ىذا يحكز
 .2كحده القانكني الحائز

 لحسابو المادية السيطرة أعماؿ الشيكع عمى الحائز يباشر : الشيوع عمى المادية السيطرة* 
 الأرض يزرع أك شركائو مع الدار يسكف أف ذلؾ مثاؿ لنفسو خالصة لا ق، غيره شائعة مع
.  لحقو الغير استعماؿ مع تتعارض بأعماؿ إلا تتحقؽ لا الشخصية فالحيازة معيـ، الشائعة
 لا كىي الشيكع عمى حيازة بؿ شخصية حيازة تنتج أف يمكف لا الشيكع عمى المادية كالسيطرة
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 حيازة تحمي لا مثلا الحيازة فدعاكل الشيكع، طبيعة مع يتفؽ الذم النحك عمى إلا أثارىا تنتج
 .الشيكع عمى حيازتو أساس عمى إلا شخص كؿ

 قاـ مػػػا إذا خالصة شخصية حيازة المشاع الشيء حيازة الشيكع عمى لمحائز يمكف لكف 
 فييا يشترؾ حيػػػازة ىػػي الشػػيكع في فالحيازة كشريؾ، صفتو مع تعارض خالص نكع مف بأعماؿ

 شخصاف يحكز لا ثمة كمف، الشركاء بقية مع شائعا الحؽ يحكز منيـ كؿ أكثر أك شخصاف
 . الشيكع عمى يحكزانو أنيما أساس عمى إلا كاحدا شيئا

 بؿ لكحدىا الحيازة محؿ الشيء عمى الفعمية السيطرة أعماؿ تكفي لا: المعنوي الركن -ب  
 .كمالكو الحؽ صاحب بمظير كالظيكر التممؾ نية الحائز لدل تتكافر أف لابد

 يظير أف في الحائز نية عف عبارة ىك الحيازة عميو تقكـ الذم المعنكم الركف فإف كعميو 
 الحائز نية فيك أخرل كبعبارة الحيازة، مكضكع الأخر العيني الحؽ صاحب أك المالؾ بمظير

 مكضكع لمحػػػؽ مزاكلػة تعتبر التي المادية الأعماؿ يباشر حيث نفسو لحساب يعمؿ أف في
 .1الحيازة

 أف المميز لغير يجكز لا) المدني القانكف مف( 809) المادة نصت:  مميز الغير حيازة -1
 بركنييا الحيازة تكتسب الحالة ىذه ففي قانكنية، نيابة عنو ينكب مف طريؽ عف الحيازة يكسب
 في معا الركػػػػػاف يتكافر كىذا المميز لغير بالأصالة لا بالنيابة السراء عمى كالمعنكم المادم
 . كلحسابو باسمو الحيازة تتـ الذم المميز غير شخص في لا القانكني النائب شخص

 مػػػػػف رخصتو يشكؿ الذم العمؿ إف : المباحثات من رخصة مجرد عمى الحيازة تقوم لا -2
 يمنػػػع أف لحد فميس يأتيو، لا أك يأتيو أف في التامة الحرية لمشخص يترؾ الذم ىك المباحثات
 المادم، الركف لديو يتكافر فلا أحد حؽ عمى يتعدل لا العمؿ بيذا ىك إذا إتيانو مف الشخص
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 المعنكم الػركف لديػػو يتكافر لا كما ، 1التعدم عنصر عمى تنطكم أف يجب المادية الأعماؿ لأف
 المالؾ إرادة ضد الشيء استعماؿ يقصد لا ىك إذ

 حائز يككف أف يمكف لا المباحثات مف رخصة بمجرد حؽ عمى الحاصؿ فالشخص إذف 
 مستكفيا مطلا المالؾ يفتح أف ذلؾ مثاؿ معا، كالمعنكم المادم الركنيف لتخمؼ كذلؾ الحؽ ليذا
 جاره، قبؿ حقا المطؿ بفتحو لكسب كافية مدة مفتكحا المطؿ بقاء فإف القانكنية، المسافة لقيد

 حقو يسقط فلا المباحثات مف رخصة إتياف عف شخص امتنع فإذا صحيح أيضا كالعكس
 فلا سنة عشرة خمس مدة يبنى لـ فإذا قائما يظؿ أرضو في البناء في المالؾ لأف بالتقادـ،
 قياـ لعػػػػػدـ جاره أرض عمى ارتفاؽ حؽ كسب بأنو إدعاء الجار يمكف كلا بالتقادـ حقو يسقط
 .2أرضو في بالبناء الأخير ىذا

 أعماؿ عف عبارة ىي التسامح أعماؿ إف: التسامح أعمال من عمل عمى الحيازة تقوم لا -3
 ىػذه يحمػؿ كلا معو يتسامح الغير ىذا لكف غيره، حؽ عمى معتديا الشخص بيا يقكـ مادية

 غير ضمني ترخيص ىك الحؽ صاحب مف الصادر كالترخيص الاعتداء سبيؿ عمى الأعماؿ
 بمقتضػػػػػػي تباشر الأعماؿ ىذه دامت ما يشاء، كقت أم في عنو يرجع أف لو فيجكز لو ممزـ

 عمى عيني حؽ صاحب بمظير الظيكر بقصد الادعاء يباشرىا لمف فميس تسامح أك ترخيص
 القانكف مف( 808) المادة عميو نصت ما كىك حائزا، يعتبر كلا المعنكم الركف فينتفي الشيء
 يتحممػػو عمؿ عمى أك رخصة مجرد أنو عمى الغير يأتيو عمؿ عمى الحيازة تقكـ لا:)المدني
 (التسامح سبيؿ عمى

 إذا صحيحة حيازة إلى المباحث كرخصة التسامح أعماؿ تنقمب أف يجكز أنو يلاحظ ك 
 .حقا يحكزه بأنو كيشعر المالؾ حؽ بو يتعارض مادم بعمؿ الشخص قاـ
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 الحيازة أنواع الثاني : الفرع

 كأثارىا، أحكاميا تختمؼ كصكرىا أنكاعيا كباختلاؼ كمتعددة متنكعة صكر عدة لمحيازة 
 :التالييف الفرعيف في لو سنتعرض ما كىك

 مف حؽ عمى فعمية سيطرة الشخص فيو يسيطر مادم كضع الحيازة تعتبرالقانونية الحيازة: أولا
 عمى تقكـ الحيازة فإف ليذا ، يكف لـ أك الحؽ صاحب ىك الشخص ىذا كاف سكاء الحقكؽ
 عميو، يسيطر الذم الحؽ مضمكف مع تتفؽ مادية بأعماؿ الشخص بقياـ كىذا الفعمية السيطرة

 صاحب بمظير كالظيكر الحيازة محؿ الغير تممؾ في الحائز بنية الأعماؿ ىذه تقترف فقد
 بيا يقتد التي كىي قانكنية، حيازة أصبحت الحيازة ركف تكافر فإذا بذلؾ تقترف لا كقد الحػػػػؽ
 .أثار كترتب القانكف أمػػاـ

 مف حؽ أك الأشياء مف الشيء عمى اليد كضع قانكنا الحيازة : القانونية الحيازة تعريف  - 1
مع  ليػا القابؿ المادية الكجكه بكافة كاستغلالو بو كالانتفاع فعمية سيطرة عميو كالسيطرة الحقكؽ
 اسـ القانكنيػػة الحيازة عمى كيطمؽ ،1عميو العيني الحؽ صاحب أك المالؾ بظير عميو الظيكر
 السيطرة فييا تتكافر حيازة كؿ ىي القانكنية الحيازة أف تقكؿ أف يمكف ىذا كعمى الحقيقية الحيازة
 .اليد كاضع طرؼ مف عميو المادية الأعماؿ مباشرة خلاؿ مف الحيازة محؿ الشيء عمى الفعمية

 :أىميا عديدة أثار ليا القانونية الحيازة أثار  - 2

 بمكجب كذلؾ حػػؽ إلػػى مسندة تكف لـ كلك حتى عمييا الاعتداء كيمنع لذاتيا القانكف يحمييا -
 .الثلاث الدعاكل

 .بالتقادـ العيني الحؽ كسب إلى تؤدم كشركطيا أركانيا تكافرت إذا -
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 تجعػػػؿ القانكنية الحيازة فإف ليذا العكس يثبت حتى الممكية عمى قرينة ىك الحيازة إثبات -
 مػػا كىك الحيازة، محؿ العيني الحؽ أك العقار ممكية عمى نزاع كقع إذا ممتاز مركز لمحائز
 الحػػػػؽ ليذا صاحب أنو يفرض لحؽ الحائز: المدني القانكف مف( 831) المادة عميو نصت
 . (ذلؾ خلاؼ يتبيف حتى

 كلك الثمػػار تممؾ في الحؽ النية حسف لمحائز جعؿ القانكف لأف الثمار تممؾ في سبب الحيازة -
 .فيو لو حؽ لا أنو ذلؾ بعد لو تبيف

 .تيديد أك تعرض كؿ مف القانكنية حيازتو حماية في الحؽ لمحائز القانكف يمنح -

 لمحيازة، المعنكم الركف الحائز عف تخمؼ إذا العرضية الحيازة كتكصؼالعرضية الحيازة ا  :ثاني
 العرضية الحيازة تتحكؿ كقد القضاء، أك القانكف بإجازة تككف أك إذف أك اتفاؽ بمكجب تككف فقد
 . قانكنية حيازة إلػػػػى

  :العرضية الحيازة تعريف  - 1

 إذف بمقتضى إما معيف شيء عمػػػى الشخص يباشرىا فعمية سمطة ىي العرضية الحيازة 
ما العيني، الحؽ صاحب أك المالؾ مف  كمو كذلؾ القضاء أك القانكف مف ترخيص عمى بناءا كا 

ما الإرادة أساس عمػػػػى المالؾ مف إذف بمقتضى فتككف ،1 الحقيقي الحائز لحساب  عمى بناءا كا 
 .2 القضاء مف ترخيص أك القانكف

 عمى لمحائز المادية السيطرة مجرد عند تتكقؼ حيازة المعنى بيذا العرضية فالحيازة 
 أحد عمى تقكـ المدني القانكف في العرضية فالحيازة، الفعمية بالحيازة ىنا كالعبرة المحاز العقار

 الحائز لدل مكجكد يظؿ الذم القصد عنصر دكف كحده المادم الػركف كىػك الحيازة، عنصرم

                                                           

 . 55 ص السابؽ، المرجع منجي، محمد -  1
 العقارم القانكف في الممكية عقكد لتسميـ كآلية العقارية الحيازة تفعيؿ إجراءات سعيد عمي حاج العزيز عبد محمكدم -  2

 . 37 ص ،2012-2011 الأكلى، الطبعة بغدادم، منشكرات الجزائرم،
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 رغـ الحائز ككف ، الغير لحساب حيازة بأنيا العرضية الحيازة تعرؼ كمنػػو لحسابو، العرضي
 الظيكر نية لديو تككف أف دكف نفسو، لحساب لا الغير لحساب تككف أنيا إلا المادية سيطرتو
 عند يتكافر كىك القصد لعنصر يفتقد العرضي الحائز ككف الحؽ، صاحب أك المالػؾ بمظيػر
 .الغير

 :العرضية الحيازة آثار  - 2

 ترتب لا ككنيا المدة طالت ميما بالتقادـ المحاز الشيء عمى حقا العرضي الحائز يكتسب -
 . الصحيحة الحيازة عمى القانكف يرتبيا التي الآثار مف أثر أم

 الحقػػػكؽ مف حؽ أم أك المحاز الشيء ممكية يكسب أف العرضي الحائز يستطيع فلا 
 حيازة نيػػة في كالمتمثؿ المعنكم الركف ينقصيا حيازتو لككف ذلؾ كرثتو، كلا ىك لا بالتقادـ عميو

 .1 النفس لحساب الحؽ أك الشيء

 الحيازة تحمي القانكنية الحماية أف ذلؾ الحيازة، دعاكل بجميع العرضية الحيازة تحمي لا -
 قانكف تقكـ ككنيا الحيازة استرداد دعكل يستعمؿ أف العرضي فالحائز ،2العرضية دكف القانكنية

 نية تكافر فييا يشترط فلا اليد، كاضع صفة إلى نظر دكف المشركع الغير الاعتداء رد عمى
  .3الغصب كقػػكع كقػت فعميا اتصالا الحيازة محؿ بالعقار متصمة يده تجعؿ كلا التممؾ

 أنيا خصائصيا مف الحيازة عيكب بينيا الزماف طاؿ ميما يزكؿ لا أمر العرضية صفة إف -
 .الحيازة عيكب مف عيب العرضية نقكؿ أف يستحيؿ كمو ليذا كقتية
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 .102 ص ،2004 الإسكندرية، الحديث، الجامعي المكتب الحيازة طمبة أنكر -  3
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 :قانونية حيازة إلى العرضية الحيازة تحول  - 3

 اليد كاضع تغير بمجرد يترتب أف يمكف لا قانكنية حيازة إلى العرضية الحيازة تحكؿ 
 مػػػف يصدر فعؿ أك المالؾ حؽ العرضي الحائز بو يعارض فعؿ مف بد لا بؿ نيتو أك قصده
 يكسب أف يستطيع أنو غير: )يمي ما عمى المدني القانكف مف( 831) المادة نصت فقد ،1الغير

 كلكف المالؾ لحؽ معارضة يغير منو بفعؿ أك الغير بفعؿ إما حيازتو صفة تغيرت إذا بالتقادـ
 ( .التغيير ىذا تاريخ مف إلا التقادـ مدة تسرم لا الحالة ىذه في

 الحائزيتمقا  لمممكية ناقلا تصرفا عادة الغير فعؿ الغير بفعؿ العرضية الحيازة صفة تغير -أ
 .2قانكنية حيازة إلى عرضية حيازة مف كتتحكؿ حيازتو فتتغير منو العرضي

 تتغير:  المالؾ حؽ بو يعارض الحائز مف يصدر بفعؿ العرضية الحيازة صفة تغير -ب  
 يكتفي كلا المالؾ، حؽ بو يعارض فعؿ الحائز مف صدر إذا قانكنية حيازة إلى العرضية الحيازة
 كيدؿ ، المالؾ حؽ بو يعارض فعؿ مف بد بؿ المالؾ، لحؽ العرضي الحائز إنكار مجرد

 أف ذلؾ مثاؿ ،3المالؾ لحساب لا نفسو لحساب يحكز أصبح العرضي الحائز أف عمى بكضكح
 عمى عيني حػػػػؽ صاحب أك مالؾ أنو إدعائو فيو يبمغو المالؾ إلى إعلانا العرضي الحائز يكجو

 .4الشيء

 قضائي غيػر نزاع عف عبارة تككف كقد( دعكل) قضائي نزاع شكؿ المعارضة تتخذ كقد 
 شفكم، إخطػػػػار أك رسمي إنذار بمكجب العيف ممكية إدعائو بإعلاف العرضي الحائز فيكتفي

                                                           

 .546 ص السابؽ، المرجع البدراكم، المنعـ عبد -  1
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 لا مما أىمية ليا المالؾ العرضي الحائز بيا يعارض التي المادية الأعماؿ تككف أف كالميـ
 .1لنفسو يحكز أصبح الحائز أف مف لمشؾ مجاؿ لمغير يترؾ

 الحيازة زوال أسباب:   الثالثالفرع 

 سبب لأم معا بزكاليما تزكؿ كىي معا، كالمعنكم المادم الركف بتكافر الحيازة تكتسب 
 نصػػػػت فقد المعنكم، العنصر أك كحده، المادم العنصر بفقد تزكؿ أنيا كما،  الأسباب مف

 عمى الفعمية سيطرتو عف الحائز تخمى إذا الحيازة تزكؿ: المدني القانكف مف( 815) المػػادة
 لا: )المدني القانكف مف( 816) المادة كنصت ،(أخرل طريقة بأم السيطرة ىذه فقد إذا الحؽ
 أف غير الحؽ، عمى الفعمية السيطرة الحائز مباشرة دكف كقتي مانع حاؿ إذا الحيازة تزكؿ
 إرادة رغـ كقعت جديدة حيازة عف ناشئا ككاف كاممة سنة المانع استمر ما إذا تزكؿ الحيازة
 أك عمنا بدأت إذا الجديدة الحيازة فيو بدأت الذم الكقت مف السنة كتكسب عممو دكف أك الحائز
 .خفية بدأت إذا بيا الحائز عمـ يكـ مػػػف

 عنيا الحائز تخمى إذا تزكؿ الحيازة أف ذلؾ كمؤدل:  ركنييا بإفتقاد الحيازة زوال:  أولا
 .ىما حالتيف في معا كالمعنكم المادم عنصرييا فيفقػػػػػد إرادتو كسمطاف باختياره

 السيطرة عف المنفردة بإرادتو الشيء عف الحائز ىنا كيتخمى: لمحائز المنفردة بالإرادة - 1
 مف غيػػره إلى الحيازة ينقؿ أف دكف نفسو، لحساب استعمالو قصد عف ككذا الشيء عمى المادية
 . الناس

 غيرىا أك اليبة أك بالبيع المحاز الشيء في الحائز يتصرؼ كىنا: القانوني بالتصرف   - 2
 كىك الخاص، كخمفو الحائز مف لكؿ الإرادتيف يتطابؽ الحيازة تزكؿ كىنا التصرؼ أنكاع مف

 . 2الأكلى الحيازة عف كمستقمة جديدة حيازة يبدأ بدكره

                                                           

 .47 ص السابؽ، المرجع المنجي، محمد -  1
 .344 ص السابؽ، المرجع السعكد أبك رمضاف -  2
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 زعما المحػػػػاز الشيء عمى المادية السيطرة الحائز يفقد ىنا  :القاىرة بالقوة الحيازة فقد  - 3
 المادية السيطرة فيفتقد الحيازة محؿ العقار كىدـ تحطـ إلى يؤدم زلزاؿ حدكث ذلؾ كمثاؿ عنو
 .المعنكم العنصر يفقد لذلؾ كتبعا الحيازة محؿ عمى

 المادية السيطرة الحائز فقد إذا الحيازة تزكؿ وحده المادي ركنيا بفقدان الحيازة زوال:  اثاني
 .المعنكم بالعنصر محتفظا ظؿ كلك حتى يستعممو الذم الحؽ عمى

 السيطرة يفقد ما عند ذلؾ كيحدث كحده، المادم العنصر الحائز فقد إذا الحيازة كتزكؿ 
 لحيازة معارضة جديدة حيازة قياـ ذلؾ كيعني عميو، غيره سيطرة بسبب الشيء عمى الفعمية
 الإكراه، أك بالسرقة الحائز مف الحيازة غصب حالة في ذلؾ كيككف بيا، ليا صمة كلا الحائز
 ضياعيا مف سنة خلاؿ قضائيا الحيازة استرداد مطالبة حؽ الحائز القانكف منح ذلؾ لأجؿ

 . 1كفقدانيا

 لفقد كحده يكفي المعنكم العنصر فقد إف وحده المعنوي العنصر بفقد الحيازة زوال:  اثالث
 يمثؿ حيث القانكني معناىا الحيازة تفقد بزكالو أنو ذلؾ، 2 المادم عنصرىا بقاء مع حتى الحيازة
 أنكاع مف نكع بأم يحكزه الذم الشيء مف الحائز فتصرؼ القانكنيػػػػة لمحيازة ىدما افتقاده

ف حتى المعنكم العنصر الحيازة يفقد التصرفات  كسيطرتو الحائز يد تحت الشيء ذلؾ استمر كا 
 .المادية

 غير حيازة حالة كىي استثناء ىناؾ لكف الحيازة، فقد إلى يؤدم المعنكم العنصر فقد 
 المعنكم لمعنصػػػػػر فقدانو رغـ بيا محتفظا يبقى بؿ حيازتو الأخير ىذا يفقد لا حيث مميز
 .الكصي أك كالكلي عنو ينكب مف ىناؾ كاف إذا قانكنيا حائزا كيككف

 

                                                           

 . 38 ص السابؽ، المرجع سعيد عمي حاج ك العزيز عبد محمدم -  1
 560 ص السابؽ، المرجع ،البدراكم، المنعـ عبد -  2
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 : دعاوى حماية الحيازةالثاني المبحث 

كضع المشرع الجزائرم لحماية الحيازة ثلاث دعاكل، كيبدك مف الترتيب الذم كرد في  
القانكف المدني الجزائرم أف المشرع قد رتبيا تبعا لدرجة الاعتداء، فدعكل استرداد الحيازة تعني 

يمثؿ تعرضا لمحيازة لـ يبمغ نزع اليد، أف الحيازة قد انتزعت فعلا، أما دعكل منع التعرض فإنو 
أما الدعكل الثالثة كالتي تقكـ عمى الاحتماؿ في حصكؿ تيديد لمحيازة فيي دعكل كقؼ 

، كفي ىذا المبحث سنحاكؿ التعرؼ عمى كؿ دعكل عمى حدل مف خلاؿ 1الأعماؿ الجديدة
 مطالب كما يمي:

 المطمب الأول: دعوى استرداد الحيازة

زائرم بشأف أحكاـ دعكل استرداد الحيازة بيف القانكف المدني، كقانكف فرؽ القانكف الج 
الإجراءات المدنية كالإدارية الجزائرم، كبالرجكع إلى ىذه النصكص مع ما كصؿ إليو الفقو 

سنحاكؿ التعريؼ بيذه الدعكل كالتعرؼ عمى أطرافيا ككذا تبياف الشركط الكاجب  2كالقضاء
 لما يمي: فقاتكافرىا مف خلاؿ ثلاث فركع ك 

 الفرع الأول: التعريف بدعوى استرداد الحيازة

سيتـ مف خلاؿ ىذا الفرع دراسة تعريؼ دعكل استرداد الحيازة كبياف طبيعتيا القانكنية  
 يمي: كفقا لما

نما ،  تعريف دعوى استرداد الحيازة أولا:  لـ يعرؼ المشرع الجزائرم دعكل استرداد الحيازة كا 
» مف القانكف المدني الجزائرم التي تضمنت ما يمي:  817اكتفى بالإشارة إلييا في نص المادة 

يجكز لحائز العقار إذا فقد حيازتو أف يطمب خلاؿ السنة التالية بفقدىا، ردىا إليو فإذا كاف فقد 

                                                           

 .88، ص2015لبناف، الحقكقية، الحمبي منشكرات الأكلى، الطبعة الحيازة، حماية كدعكل أحكاـلفتى ىامؿ العجيمي،  -  1

 القانكنية، العمكـ في الماجستر شيادة لنيؿ التخرج مذكرة الجزائرم، القانكف في لمحيازة القانكني النطاؽقادرم نادية،  -  2
 .189، ص 2009/2008 باتنة، جامعة عقارم، قانكف تخصص
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كيجكز أيضا أف يسترد الحيازة مف كاف ، ذلؾ مف كقت انكشاؼ الحيازة خفية بدأ سرياف السنة
 1« حائزا بالنيابة مف غيره.

أنو يمكننا تعريؼ دعكل استرداد الحيازة بأنيا طمب مف كانت العيف محؿ الحيازة غير  
 en justice pourبيده، كأخذت منو بغير حؽ، كغصب أك حيمة مثلا، بإعادة حيازتو إليو 

demander à étre reintégré dans la possession إلى حيف صدكر حكـ في ،
ككذلؾ تعرؼ بأنيا الدعكل التي يتمسؾ فييا المدعى بحيازتو ، 2المكضكع بشأف المستحؽ ليا

 .3التي سمبت منو طالبا الحكـ بإلزاـ المدعى عميو بتسميـ العقار إليو

ائز لعقار أك حؽ عيني كيقصد بدعكل استرداد الحيازة أيضا الدعكل التّي يرفعيا كؿ ح 
عقارم، كالذم فقد حيازتو طالبا فييا برد ىذه الحيازة ضد الغير، الذم قاـ بانتزاعيا كسمبيا منو 

كيتبيف مف ىذه التعاريؼ أف دعكل استرداد الحيازة، ىي دعكل مكضكعية ، 4بالقكة أك الغصب
كيطالب بالحكـ بجزاء تتخذ صكرة دعكل الإلزاـ، حيث يدعي المدعى الاعتداء عمى الحيازة، 

 .5ىذا الاعتداء، كيتمثؿ ىذا الجزاء في إعادة الشيء إلى أصمو فيك إذف جزاء عيني

حيث أف ىذه الدعكل تقكـ أساسا عمى حماية النظاـ العاـ، كمف ثـ رد الاعتداء غير  
المشركع عمى الحيازة، باعتبار أنو يجب عمى المغتصب أف يرد ما استكلى عميو، حتى كلك 
كاف ىك المالؾ الحقيقي إلى حيف صدكر الحكـ في المكضكع بخصكص المستحؽ ليا ، فلا 

                                                           

 مف القانكف المدني الجزائرم. 817المادة  -  1
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بؿ يجب عمييـ استردادىا عف طريؽ القضاء كفقا  ع الحائز بالعقاريمكف للأفراد عرقمة انتفا
 . 1حقكقيـ بأنفسيـ للإجراءات المنصكص عمييا قانكنا، كليس اقتضاء

 ثانيا : الطبيعة القانونية لدعوى استرداد الحيازة

يرل أغمب الفقو كالقضاء في فرنسا أف دعكل استرداد الحيازة ىي دعكل شخصية  
كبخلاؼ الفقو الفرنسي فإف دعكل استرداد الحيازة في الفقو المصرم، ، 2ةعيني كليست دعكل

دعكل تتراكح بيف أف تككف دعكل كضعت جزاء لعمؿ غير مشركع ىك انتزاع الحيازة، فيي 
دعكل مف دعاكل المسؤكلية، كبيف أف تككف دعكل كضعت لحماية الحيازة فيي دعكل مف 

دعكل استرداد الحيازة تشارؾ دعاكل المسؤكلية كيتجمى كتجدر الإشارة إلى أف ، 3دعاكل الحيازة
 ذلؾ في عدة نكاح:

يجكز رفعيا مف الحائز العرضي الذم لا يحكز لحساب نفسو بؿ يحكز لحساب غيره،   -أ 
حيث يكفي أف يككف لمشخص مجرد سيطرة مادية عمى الشيء، أما إذا انتزعت منو ىذه 

د ىذه السيطرة لمف كانت لو سابقا كذلؾ عف طريؽ السيطرة كاف ىذا عملا غير مشركع جزاؤه ر 
دعكل استرداد الحيازة، ككذلؾ الحاؿ فيما لك قامت الحيازة عمى عمؿ مف أعماؿ التسامح أك 

 كقت. عمى ترخيص إدارم يجكز الرجكع فيو في أم

يجكز رفعيا مف الحائز إذا اكتمؿ لمحيازة عنصراىا فأصبحت حيازة قانكنية، كلكنيا لـ  -ب 
حيث يعتبر انتزاعيا بالقكة كذلؾ عملا غير مشركع، ، رارا كافيا كلك لـ تدـ سنة كاممةتقر استقتس

كتككف ىنا أيضا دعكل استرداد الحيازة جزاء عمى القكة التي استعممت في نزع الحيازة، كرد 

                                                           

 .425، 424بمحاج العربي، المرجع السابؽ، ص ص -  1
2  - Colin et Capitant, traité de droit civil français, tome 2, par juliotlamorandiere, 1959, p 217. 

 .119عدلي أمير خالد الحماية المدنية ك الجنائية لكضع اليد عمى العقار، المرجع السابؽ، ص -  3
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كما ، 1الحيازة إلى صاحبيا في ىذه الحالة أقرب إلى أف يككف جزاء عمى عمؿ غير مشركع
 دعكل استرداد الحيازة دعاكل الحيازة ) العينية ( في عدة نكاح أيضا : تشارؾ

إذا انتزعت الحيازة بغير القكة فإنيا لا ترد إلا إذا كانت قد دامت سنة كاممة، أم كانت   -أ 
 .2حيازة مستقرة دامت مدة كافية كفي ىذا مفيكـ لحماية الحيازة ذاتيا

يو حيازة العقار المغتصب مف مغتصب الحيازة، يجكز رفع الدعكل ضد مف انتقمت إل  -ب 
حتى لك كاف ىذا الأخير حسف النية، كفي ىذا الصدد فإف دعكل استرداد الحيازة ىي دعكل 
عينية، فرغـ أنيا جزاء عمى الاغتصاب في حد ذاتو، إلا أنيا تعتبر كذلؾ حماية لمحيازة، 

 3 اف ىذا الغير حسف النية.مف الغير كلك ك فيجكز لمحائز عف طريقيا استرداد حيازتو

 الفرع الثاني: أطراف دعوى استرداد الحيازة 

يقصد بأطراؼ كخصكـ دعكل استرداد الحيازة ىـ أشخاص الدعكل كىما المدعى  
 كىذا ما سندرجو في ىذا الفرع عمى النحك التالي: كالمدعى عميو،

مف القانكف المدني  817المادة بالرجكع إلى أحكاـ  أولا: المدعى في دعوى استرداد الحيازة
مف قانكف الإجراءات المدنية ك الإدارية، نجدىا تنص  525الجزائرم سالفة الذكر، ككذا المادة 

يجكز رفع دعكل استرداد الحيازة لعقار أك حؽ عيني عقارم ممف اغتصبت منو » عمى مايمي: 
ه، الحيازة المادية أك كضع اليد الإكرا الحيازة بالتعدم ك الإكراه ككأف لو كقت حصكؿ التعدم أك

 4 «اليادئ العمني.

                                                           

 الثاني، المجمد التاسع، الجزء ،(الممكية كسب أسباب الجديد المدني القانكف شرح في الكسيطعبد الرزاؽ أحمد السنيكرم،  -  1
 .925، ص2000 لبناف، الحقكقية، الكمية منشكرات الثالثة، الطبعة

 .193قادرم نادية، المرجع السابؽ، ص -  2
أسباب كسب الممكية، الجزء التاسع، المرجع السابؽ،  الجديد المدني القانكف شرح في الكسيطعبد الرزاؽ أحمد السنيكرم،  -  3

 .926، 925ص ص
 دارية الجزائرم.مف قانكف الإجراءات المدنية كالإ 525لمادة  -  4
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كبناءنا عمى ىاتيف المادتيف، فإف المدعى ىك مف كاف حائزا لمعقار حيازة ىادئة كمستقرة  
 1 عمى الإكراه، أم تككف خالية مف العيكب. كغير قائمة

تو في ىذه الدعكل عمى خلاؼ الدعكييف الأخرييف أف يككف الحائز قد تكفرت في حياز  
نما يكفي تكفر الحيازة المادية، كليذا يجكز لممستأجر  -المادم كالمعنكم –عنصرم الحيازة  كا 

كالمرتيف رىنا حيازيا كالمعير أف يرفع الدعكل عمى مف سمب الحيازة منو، أم أنو يجكز لمحائز 
العرضي رفع ىذه الدعكل رغـ أنو ليس مف الضركرم أف يككف حسف النية لكي يقكـ برفعيا، 

 . 2فقد يجكز لمحائز سيء النية رفع الدعكل

حيث أنو لمحائز عمى سبيؿ التسامح كالحائز بمكجب ترخيص إدارم أف يسترد الحيازة  
، حتى مف المالؾ نفسو الذم أجاز الحيازة عمى سبيؿ التسامح، أك مف 3بدعكل استرداد الحيازة

مف المرخص لو، لا باعتبارىا تدير الجية الإدارية إذا كانت ىذه الأخيرة قد انتزعت الحيازة 
( ، Pouvoir general reglementaireالممؾ العاـ، بؿ بمكجب سمطتيا العامة التنظيمية )

 .4كأف تستصدر قرار باعتبار الأعماؿ التي دعت لانتزاع الحيازة مف أعماؿ المنفعة العامة

في دعكل استرداد الحيازة  يقصد بالمدعى عميو ثانيا : المدعى عميو في دعوى استرداد الحيازة
الشخص الذم انتزع الحيازة مف الحائز بالقكة أك بالغصب عمنا أك خفية، كيشترط في العمؿ 

 الذم صدر مف المدعى عميو ما يمي:

 أف يككف ىذا العمؿ عدكاني.  -

                                                           

أسباب كسب الممكية، الجزء التاسع، المرجع السابؽ،  الجديد المدني القانكف شرح في الكسيطعبد الرزاؽ أحمد السنيكرم،  -  1
 .914، 913ص ص

 .97، 96لفتى ىامؿ العجيمي، المرجع السابؽ، ص ص -  2
غدير فكزم حسيف عينبكسي، خصكصية دعاكل الحيازة "دراسة مقارنة" ، قانكف خاص ، مذكرة لنيؿ شيادة ماجستير،  -  3

 .35، ص2015جامعة نابمس، فمسطيف، 
أسباب كسب الممكية، الجزء التاسع المرجع السابؽ،  الجديد المدني القانكف شرح في الكسيطعبد الرزاؽ أحمد السنيكرم ،  -  4
 .915ص
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 1 أف يككف ىذا العمؿ العدكاني كقع في العقار ذاتو الذم ىك في حيازة الحائز.  -

الإشارة إلى أف العمؿ العدكاني الذم يصدر مف المدعى عميو لا يشترط أف يككف كتجدر  
جريمة في القانكف، بؿ يكفي العمؿ غير المشركع مدنيا ، كما لا يمزـ أف يككف العمؿ غير 

 . 2ك خمسةالمشركع منطكيا عمى القكة كالعنؼ، بؿ يكفي الاستيلاء عمى العقار غصبا أ

 دعوى استرداد الحيازة قبول الفرع الثالث : شروط

( مف القانكف المدني الجزائرم سالفتي الذكر،  819ك  817بالرجكع إلى أحكاـ المكاد )  
( مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية فإنو يمكننا  525ك  524ككذا أحكاـ المادتيف ) 

مى النحك ، ع3حصر الشركط التي يجب تكافرىا لقبكؿ دعكل استرداد الحيازة أماـ القضاء
 التالي:

يكفي أف يككف المدعى في دعكل استرداد الحيازة حائزا  أولا: أن يكون المدعى حائز لمعقار
لمعقار حيازة مادية صحيحة كخالية مف العيكب، كذلؾ أف تككف يده متصمة بالعقار اتصالا 

 .4فعميا تجعمو تحت تصرفو المباشر 

قدـ مف طرؼ المطعكف ضده كاف ينبغي حيث أنو لمفصؿ في طمب كاسترداد الحيازة الم 
عمى قضاة المكضكع التأكد مف حيازة المدعى لمقطعة الأرضية مكضكع النزاع حيازة قانكنية 

مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية، كالتأكد أيضا مف أف  413كفقا لما تنص عميو المادة 
ؽ، كعندئذ فقط الفصؿ بقبكؿ المدعى عميو جرد المدعى مف حيازتو ليذه القطعة بدكف كجو ح

طمب استرداد الحيازة أك رفضو حسب الحالة غير أف قضاة المجمس، لتأسيس قرارىـ بإلزاـ 
الطاعف بالخركج مف القطعة المتنازع عمييا ك الحكـ بالتعكيض عف الحرماف مف الاستغلاؿ ، 

                                                           

 .78، ص2015الحاج ىني جكىر، الحيازة فقيا ك تطبيقا، دار اليدل لمطباعة كالنشر كالتكزيع، الجزائر،  -  1
، 1989مص، الإسكندرية، المعارؼ منشأة النقض، كأحكاـ الفقو ضكء في اليد بكضع الممكيةفتحی حسيف مصطفى،  -  2
 .89ص
 .198قادرم نادية، المرجع السابؽ، ص -  3
 .628، ص2004أنكر طمبة، المطكؿ في شرح القانكف المدني، الجزء الثالث عشر ، المكتب الجامعي الحديث، مصر،  -  4
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يستغؿ القطعة محؿ فيك إذف  اكتفكا بالتأكيد أنو يستغؿ حصة أكثر مف الحصة العائدة لزكجتو
النزاع، بدكف كجو شرعي كبذلؾ فقد قصركا في تسبيب قرارىـ كلـ يعطكه الأساس القانكني ،كىذا 

  1 «ما يترتب عنو النقض ك الإبطاؿ.

 817نصت عمى فقد الحيازة المادة  ثانيا : أن تكون حيازة المدعى قد سمبت ) فقد الحيازة (
حيث يقصد بفقد الحيازة حرماف الحائز حرمانا كاملا ، ذكر كف المدني الجزائرم سالفة المف القان

مف الانتفاع بالعيف بالقكة، كلكف لا يمزـ أف يتكفر ذلؾ بالإكراه، فيكفي أف يككف رغـ إرادة 
 .  2الحائز

كعمى المدعى إثبات أنو قد انتزعت منو حيازة العيف المطمكب استردادىا كميا أك جزئيا  
ا ، أك بغير عممو أم خفية أك خمسة أك خداعا ، كمعنى ىذا أف سمب بغير رضاه عنكة أك إكراى

الحيازة لو عدة صكر قد يككف في صكرة ظاىرة كقد يككف في صكرة غير ظاىرة ) عف طريؽ 
كبالتالي فإنو يشترط لقبكؿ دعكل الاسترداد سمب الحيازة ماديا كبصفة كاممة بطريؽ ، 3 الخفاء (

السمب القكة المادية فتجكز القكة المعنكية كالغش كالخداع  حيث لا يشترط لقياـ غير مشركع
 . 4كالتدليس كالإكراه

مف قانكف الإجراءات المدنية  524تضمف نص المادة :  ثالثا: أن تستمر الحيازة لمدة سنة
يجكز رفع دعاكل الحيازة فيما عدا دعكل :» 5كالإدارية ىذا الشرط حيث نصت عمى ما يمي

استرداد الحيازة ممف كاف حائزا بنفسو أك بكاسطة غيره لعقار أك لحؽ عيني عقارم، ككانت 
حيازتو ىادئة كعمنية كمستمرة لا يشكبيا انقطاع كغير مؤقتة، دكف لبس، كاستمرت ىذه الحيازة 

                                                           

ص  ،2004، مجمة الاجتياد القضائي لمغرفة العقارية، الجزء الثاني، 2001جانفي  31مؤرخ في  205945قرار رقـ  -  1
 297 296، 294ص 

  .148، 147أنكر طمبة الحيازة المرجع السابؽ، ص ص  -  2
 103.،102ىماـ محمد محمكد زىراف، الحقكؽ العينية الأصمية حؽ الممكية، دار الجامعة الجديدة، مصر، صص ص  -  3
 .456، 455الممكية العقارية في ضكء الفقو كالقضاء، المرجع السابؽ، ص ص، السيد عبد الكىاب عرفة  -  4
 .201ادرم نادية، المرجع السابؽ، ص ق -  5
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نو لكي يتمكف الحائز مف رفع دعكل يفيـ مف خلاؿ ىذه المادة أ 1 «لمدة سنة عمى الأقؿ.
 أف تككف حيازتو ىادئة كعمنية كمستمرة. - مجمكعة مف الشركط: استرداد الحيازة لابد مف تكافر

أف تستمر ىذه الحيازة  - أف تككف ىذه الحيازة غير مؤقتة. - أف لا يشكب حيازتو انقطاع. -
 .2سنة كاممة

ط في دعكل استرداد الحيازة كذلؾ في غير أف المشرع أجاز الاستغناء عف ىذا الشر  
مف القانكف المدني الجزائرم التي نصت عمى ما  818حالتيف كىذا طبقا لما نصت عميو المادة 

إذا لـ يكف مف فقد الحيازة قد مضت عمى حيازتو سنة عمى فقدىا فلا يجكز لو أف يسترد » يمي:
محائز في جميع الأحكاؿ إذا فقد حيازتو ل، حيازة أحؽ بالتفضيؿ... الحيازة إلا ممف لا يستند إلى

 كىاتيف الحالتيف سيتـ تكضيحيما بالتفصيؿ: ، 3 «بالقكة أف يستردىا خلاؿ السنة التالية لفقدىا.

يقصد بالقكة المستعممة لسمب الحيازة كؿ فعؿ   الحالة الأولى: حالة فقد الحيازة بالقوة  - 1
فرؽ بيف القكة المادية أك المعنكية، حيث لا  كلايترتب عميو فقداف سيطرة الحائز عمى العقار، 

، بؿ يكفي أف تمتد يد الغاصب إلى 4يقتصر استعماؿ القكة عمى الإيذاء أك التعدم بالضرب
 .5عمى كاضع اليد لعقار ذاتو حتى كلك لـ يقع عدكافا

الحالة الثانية : إذا كانت حيازة المدعى أفضل من حيازة المعتدي ويتم في ىذه الحالة   - 2
 إعمال معيارين لمتفضيل وىما:

إذا قدـ المدعي سندا قانكنيا لحيازتو كعقد البيع أك عقار إيجار كلـ يقدـ المعيار الأول:  -أ 
ت سندات الخصكـ فلا يطبؽ خصمو سند الحيازة فيفضؿ المدعى في ىذه الحالة، أما إذا تعادل

                                                           

 .395، 349أنكر طمبة، التقادـ، المرجع السابؽ، ص ص -  1
 حمدم باشا عمر، القضاء العقارم في ضكء أحدث القرارات الصادرة مف مجمس الدكلة كالمحكمة العميا، الطبعة العاشرة، -  2

 168.، ص2010دار ىكمة لمطباعة كالنشر كالتكزيع، الجزائر، 
 مف القانكف المدني الجزائرم. 818المادة  -  3
، دكر القضاء في حماية حقكؽ الإنساف، «العمؿ القضائي في دعاكل الحيازة في المجاؿ المدني» أحمد اليكسفي العمكم، -  4

 .349، مركز النشر كالتكثيؽ القضائي، المغرب، ص  2002يناير  17ك  16، 503العدد 
 .74الحاج ىني جكىر، المرجع السابؽ، ص  -  5
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نما يحيؿ إلى المعيار الآخر كىك الحيازة الأسبؽ في التاريخ لأنو ليس قاضي  ىذا المعيار، كا 
مف قانكف  529. كىذا طبقا لنص المادة 1لمحؽ، حيث لا يجكز الجمع بيف الحيازة كالحؽ

ة ممف سمؾ طريؽ لا تقبؿ دعكل الحياز »الإجراءات المدنية كالإدارية التي تنص عمى ما يمي:
كمف المقرر أيضا أنو لا تقبؿ » . كفي ىذا الصدد جاء في قرار لممحكمة العميا:2دعكل الممكية

 «دعكل الحيازة ممف سمؾ طريؽ دعكل الممكية.

أف قضاة المجمس بقبكليـ دعكل استرداد  -في قضية الحاؿ  -كلما كاف مف الثابت  
ؾ عمى الشيكع، فإنيـ بذلؾ يككنكف بقضائيـ كما الحيازة رغـ أف أصؿ النزاع ينحصر في التمم

 .3«فعمك قد خالفكا القانكف

الحيازة الأحؽ بالتفضيؿ ىي الأسبؽ في التاريخ، كىذا المعيار ىك معيار  المعيار الثاني: -ب 
احتياطي، لا يمجأ إليو القاضي إلا في حالة استثنائية كىي فشؿ المعيار الأكؿ بسبب تعادؿ 

حيث يؤدم ىذا المعيار غالبا إلى ترجيع حيازة المدعى،  ،4ك عدـ كجكدىاسندات الخصميف أ
 5 عميو. إلا إذا كاف بدكره قد سمب الحيازة مف المدعى

يجب عمى الحائز أف يرفع دعكل  رابعا : أن ترفع الدعوى خلال سنة من تاريخ سمب الحيازة
السمب قد كقع بالقكة أك الغصب  استرداد الحيازة خلاؿ سنة مف تاريخ سمب الحيازة، إذا كاف ىذا

 .6الحيازة منو علانية لأنو مف البدييي أف يككف عالما في ىذه الحالة بكقت سمب

                                                           

 .455السيد عبد الكىاب عرفة ، الممكية العقارية في ضكء الفقو كقضاء النقض، المرجع السابؽ، ص -  1
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 .316ص مجمة الاجتياد القضائي لمغرفة العقارية الجزء الثاني، المرجع السابؽ، 1999نكفمبر  24المؤرخ في  191807
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، ص 1977 مصر، عربي،ال الفكر دار الأكلى، الطبعة المرافعات، قانكف) المدني القضاء مبادئكجدل راغب،  -  5
 .190، 189ص
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كبالتالي فإنو لا تقبؿ دعاكل الحيازة إذا لـ ترفع خلاؿ سنة مف التعرض كفي ىذا الصدد  
مستأنؼ نجد أف حيث بالرجكع إلى القرار المنتقد كالحكـ ال» جاء في قرار لممجمس الأعمى : 

المدعى المطعكف ضده رفع دعكاف مطالبا بقطع أرض كرثيا عف أبيو مدعيا أف الطاعنيف 
اثني عشرة سنة، فيي دعكل ممكية كليست دعكل حيازة،  12المدعى عمييما يستغلانيا منذ 

كما كيفيا قضاة المكضكع بؿ ىي حتى في تكييفيـ ليا عمى أنيا دعكل حيازة لـ يبينكا اكتماؿ 
مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية التي تنص عمى  443لحيازة أخطأكا في تطبيؽ المادة ا

عدـ قبكؿ دعاكل الحيازة إذا لـ ترفع خلاؿ سنة مف التعرض، كعرض بذلؾ قضاة المكضكع 
 .1 «قضاءىـ لمنقض.

حاليا  مف قانكف الإجراءات المدنية القديمة تقابميا 443كتجدر الإشارة إلى أف المادة   
كيترتب عمى مدة السنة ، جراءات المدنية كالإدارية الجديدسالفة الذكر مف قانكف الإ 524المادة 

مدة سقكط أنيا تسرم عمى غير كاممي الأىمية سكاء كاف قاصرا أك محجرا عميو أك غائبا، كما 
القاعدة في  يترتب كذلؾ ألا تسرم عمييا مدة الكقؼ أك الانقطاع، كقد خرج المشرع عف ىذه

 حالتيف:

إذا فقدت الحيازة بالقكة، ففي ىذه الحالة تقبؿ دعكل استرداد الحيازة كلك لـ تكف قد مضت  -
 الحيازة مدة سنة. عمى

إذا كانت حيازة رافع الدعكل كالتي لـ يمض عمييا سنة أحؽ بالتفضيؿ مف حيازة خصمو  -
 .2حتى كلك لـ تمض عمى حيازة المدعى مدة سنة

الإشارة إلى أف المشرع الجزائرم، لـ يعرؼ الاستعجاؿ كلـ يضع لو معيارا ثابتا، كتجدر  
إلا أنو يمكف القكؿ أف الاستعجاؿ يتحقؽ كمما كجد خطر يتضمف ضررا محدقا ، قد لا يمكف 

                                                           

، تطبيقات قضائية في المادة العقارية مديرية الشؤكف المدنية،  1986ديسمبر  17المؤرخ في  37900قرار رقـ  -  1
 .74، 73ص ص ،1995

 .77الحاج ىني جكىر، المرجع السابؽ، ص -  2



 الأحكام الإجرائية لمحيازة في التشريع الجزائري                                 الفصل الأول :

 

44 
 

كننكه في ىذا الشأف ، ؿ بإجراءات سريعة لدفع ىذا الخطرإتلافو أك إصلاحو إذا لـ يتـ التدخ
ؿ يقصد بو خشية فكات الكقت الذم يستمزمو طرؽ باب التقاضي أماـ القضاء إلى أف الاستعجا

 . 1المكضكعي

 المطمب الثاني: دعوى منع التعرض

نظـ المشرع كما سبؽ أف ذكرنا ثلاث دعاكل تحمي الحيازة في كافة صكر الاعتداء  
الجديدة، عمييا كىي: دعكی استرداد الحيازة، كدعكل منع التعرض، كدعكل كقؼ الأعماؿ 

حيث نظـ المشرع ، عكل لككنيا دعكل الحيازة العاديةأىـ ىذه الد كتعتبر دعكل منع التعرض
 الجزائرم. مف القانكف المدني 820الجزائرم دعكل منع التعرض ضمف أحكاـ المادة 

 الفرع الأول : تعريف دعوى منع التعويض 

أنيا الدعكل العينية المعطاة تعرؼ دعكل منع التعرض بأنيا دعكل الحيازة العادية، أم  
عقارا أك حقا عينيا لمدة سنة ككقع لو تعرض في حيازتو، كمحؿ ىذه الدعكل ىك  لمذم يحكز

 .2الاعتراؼ بالحيازة كحماية الحائز مف أم اعتداء يقع عمى حيازتو

كتجدر الإشارة إلى أف المشرع الجزائرم، لـ يعرؼ دعكل منع التعرض، إلا أنو أشار  
مف القانكف المدني الجزائرم كما سبؽ كأف  820الأخيرة بصكرة مكجزة في نص المادة إلى ىذه 

مف حاز عقارا كاستمر حائزا لو مدة سنة كاممة ثـ كقع »أشرنا إلييا كالتي تنص عمى ما يمي: 
 3 «لو تعرض في حيازتو جاز لو أف يرفع خلاؿ السنة دعكل بمنع التعرض.

                                                           

 .204قادرم نادية، المرجع السابؽ، ص -  1
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ىي الدعكل التي يرفعيا كاضع اليد ) الحائز( ضد كمف ثـ فإف دعكل منع التعرض،  
الغير، يطمب فييا منع التعرض لو في حيازتو ، بأف يطمب فييا المدعى كؼ المدعى عميو عف 

 . 1مضايقتو فيما تحت يده مف الحيازة

إف دعكل منع التعرض ترمي » كما عرؼ التعرض لدل محكمة النقض المصرية بأنو:  
عرض الذم يصمح أساسا لرفعيا يتحقؽ بمجرد تعكير الحيازة ك المنازعة إلى حماية الحيازة كالت

أنو »، كعرفتو كذلؾ بالقكؿ: «فييا، كلا يشترط في التعرض أف يككف قد ألحؽ ضررا بالحائز
الإجراء المادم أك القانكني المكجو إلى كاضع اليد عمى أساس حؽ يتعارض مع حؽ كاضع 

 .2 «اليد.

سكاء كاف التعرض مادم أك قانكني، يجب أف ترفع الدعكل بو  كتجدر الإشارة إلى أنو 
لا سقط حؽ الحائز برفع ىذه الدعكل  .خلاؿ سنة مف كقكعو أماـ المحكمة لمنعو، كا 

كماداـ الأمر يتعمؽ بدعكل منع التعرض، فإف ميمة القاضي تتمثؿ في فرض كقؼ  
لك كاف المالؾ، فيك ممزـ قانكنا  التعرض في حالة ثبكت الحيازة القانكنية، أيا كاف صاحبو حتى

 بالاقتصار عمى البحث

في الحيازة ، ككذا الأطراؼ الذيف لا يمكنيـ تغيير دعكل الحيازة إلى دعكل الممكية، فإذا  
أنكرت الحيازة أك أنكر التعرض ليا، فإف التحقيؽ الذم يؤمر بو في ىذا الخصكص، لا يجكز 

مف » في قرار لممحكمة العميا تضمف ما يمي: . كفي ىذا الصدد جاء 3أف يمس بأصؿ الحؽ
المقرر قانكنا أنو إذا أنكرت الحيازة أك أنكر التعرض ليا فإف التحقيؽ الذم يؤمر بو في ىذا 

أف قضاة المكضكع  –يتضح مف قضية الحاؿ  –الخصكص لا يجكز أف يمس أصؿ الحؽ 
ذلؾ عمى التحقيؽ الذم بتأييدىـ لمحكـ المستأنؼ كالقاضي برفض دعكل المدعى مستنديف ب
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أجرتو المفتشية كىك تحقيؽ ليست لو القكة القانكنية الممزمة ماداـ أجرم مف طرؼ الخصـ كلـ 
مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية، فإف قضاة  415يأمر بو القضاة كما تشترطو المادة 

 1 «المجمس يككنكف قد خالفكا القانكف مما يستكجب نقض القرار المطعكف فيو.

مف قانكف  415كتجدر الإشارة إلى أف المادة المذككرة في قرار المحكمة العميا أم المادة  
مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية  526الإجراءات المدنية كالإدارية تقابميا حاليا المادة 

  2 الجديد.

 الفرع الثاني : الخصوم في دعوى منع التعرض

ىما الحائز )المدعى( كالمتعرض لمحائز )المدعى  الخصكـ في دعكل منع التعرض 
 :3سنتعرض لو تفصيلا في ىذا الفرع عميو( كىذا ما

الحائز ىك المدعى في دعكل منع التعرض، كيقع عميو عبء إثبات أنو كقت كقكع  
التعرض لو كاف حائزا لمعقار حيازة خالية مف العيكب، أم حيازة مستمرة عمنية ىادئة، غير 

 .4حيازتو أصمية أم كاف يحكز لحساب نفسو كليست حيازة عرضية لحساب غيرهغامضة، كأف 

فلا يجكز أف يرفع دعكل منع التعرض إلا مف كاف حائزا لحؽ الممكية لحساب نفسو  
كمف ثـ فلا تقبؿ في ىذه الحالة مف صاحب حؽ الانتفاع أك صاحب حؽ الارتفاؽ أك المرتيف 

الؾ ىك الذم يحؽ لو أف يرفع الدعكل في ىذه الحالة رىنا حيازيا أك المستأجر، إذ أف الم
باعتباره حائزا لحؽ الممكية لحساب نفسو كيباشر السيطرة المادية عمى العقار بكاسطتيـ، غير 
أف ىذا لا يحكؿ دكف صاحب حؽ الانتفاع كصاحب حؽ الارتفاؽ كالمرتيف رىنا حيازيا 

                                                           

مدعمة بقرارات  1999إلى  1962قدكج بشير، النظاـ القانكني لمممكية العقارية مف خلاؿ النصكص الصادرة مف سنة  -  1
 .211، ص2003ة العميا، الطبعة الثانية، الديكاف الكطني للأشغاؿ التربكية الجزائر، المحكم

 الجامعية، المطبكعات دار ،(كمصادرىا أحكاميا) الأصمية العينية الحقكؽ في الكجيزرمضاف أبك السعكد،  -  2
 .349، ص2001مصر،
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تعرض لمحؽ الذم يباشر استعمالو كالمستأجر مف أف يقيـ دعكل منع التعرض إذا حدث ال
. فيـ حائزكف أصميكف 2، ذلؾ أنو أصيؿ في حيازتو لو لأنو يحكزه لحساب نفسو1لحساب نفسو

بالنسبة لمحؽ العيني يحكزكنو حيازة مادية صحيحة، لحساب أنفسيـ تخكؿ ليـ الحؽ في رفع 
 .3دعكل منع التعرض حتى عمى المالؾ نفسو

التعرض بيف أف يككف الحائز صاحب حؽ مقرر أك صاحب كلا فرؽ في دعكل منع  
، فالحائز عمى الشيكع لو الحؽ في رفع دعكل منع التعرض كحده ضد الغير دكف 4حؽ شائع

، بؿ كلو كذلؾ أف يرفع ىذه الدعكل ضد شركائو 5حاجة إلى تدخؿ شركائو معو في الدعكل
 . 6ىذه الحيازة بأعماؿ تتعارض مع أنفسيـ إذا تعرضكا لحيازتو عمى الشيكع

لكف لا يحكـ عمى الغير بالتعكيض عف الضرر الذم أصاب المدعى إلا إذا كاف الغير  
النية. بمعنى أنو كلك كاف المدعى عميو يستند في تعرضو إلى حؽ ثابت لو، فإنو يقضى  سيء

عميو مع ذلؾ بمنع التعرض، لأف قاضي الحيازة لا شأف لو بمكضكع الحؽ، كدعكل منع 
إنما تحمي الحيازة في ذاتيا متى كانت ثابتة، بصرؼ النظر عما إذا كاف لمحائز حؽ التعرض 

 يستند إليو في حيازتو أك ليس لو ىذا الحؽ فإنو يقضى عميو مع ذلؾ بمنع التعرض.

فإف كقع مف  7كما ترفع دعكل منع التعرض ضد المتعرض كلك كاف شريكا عمى الشيكع 
بالممؾ أك حرماف غيره، فيجكز لمشريؾ المتضرر رفع دعكل منع فعؿ يراد بو الاستئثار  الشريؾ
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ذا تبيف أف المتعرض كاف ككيلا عف غيره إذ قاـ بالتعرض لحساب الغير، فيككف  التعرض. كا 
 .1لممدعى الخيار بيف رفع دعكل منع التعرض ضد الككيؿ أك المككؿ

زة عف غيره كما ترفع دعكل منع التعرض ضد المتعرض، كلك كاف نائب في الحيا 
مستأجر العقار، لكف القضاء في فرنسا استقر عمى أنو لا يجكز رفع دعاكل  كرفعيا مثلا ضد

 الحيازة ضد الحائز. 

 الفرع الثالث : شروط قبول دعوى منع التعرض

يشترط لرفع دعكل منع التعرض مف جانب الحائز جممة مف الشركط، قد تنفرد بيا عف  
تكجد شركط تشترؾ فييا مع بقية الدعاكل، ىذا ما سنعرضو غيرىا مف الدعاكل، غير أنو 

 النقاط التالية: ضمف ىذا الفرع مف خلاؿ

يشترط أف يككف المدعى حائز  أولا: أن يكون المدعى حائز لمعقار وقت التعرض الحاصل لو
لمعقار حيازة قانكنية مستجمعة لعنصرييا المادم ك المعنكم، كأف يككف العقار مما يمكف 

ب ممكيتو بمضي المدة المستمزمة، كما يجب أف يككف الحائز أصيلا أم يحكز لحساب اكتسا
  المستكفي 2نفسو كليس حائزا عرضيا، لأف ىذه الدعكل لا تحمي سكل الحيازة الأصمية

 لمشركط ك الخالية مف العيكب.

كاممة شرط لازـ يعتبر شرط دكاـ الحيازة الأصمية مدة سنة :  ثانيا: استمرار الحيازة لمدة سنة
مف القانكف المدني الجزائرم سالفة الذكر، إذ أنو  820بصريح النص كىذا ما جاء ضمف المادة 

لإمكاف رفع دعكل منع التعرض فلابد أف تككف الحيازة مستقرة، مستمرة عمنية، ىادئة، غير 
نة كاممة . كمنو فإف لـ تكف الحيازة قد استمرت لممدعى س3غامضة مدة سنة كاممة عمى الأقؿ
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كانتزعت منو، فإف لـ يستردىا خلاؿ سنة، فإف الحيازة تككف قد استمرت لممدعى عميو مدة سنة، 
 .1كيصبح ىك الحائز الذم تحمى حيازتو خلاؿ سنة

كما يجكز لممدعى مف أجؿ إكماؿ مدة السنة أف يضـ إلى حيازتو مدة حيازة سمفو، سكاء  
 .2ا خاصا ، شريطة قياـ رابطة قانكنية بيف الحيازتيفكاف المدعى خمفا عاما ليذا السمؼ أك خمف

يشترط لقبكؿ دعكل منع التعرض أف يككف  كىك:  ثالثا : أن يقع تعرض لممدعى في حيازتو
يعبر عنو بشرط المصمحة الكاقعية أك  ما ،ض لممدعى في كضع يدهالمدعى عميو، قد تعر 

حيازتو، كالتعرض ىك كؿ عمؿ مادم أك العممية، كالاعتداء ىنا يتمثؿ في التعرض لمحائز في 
نكارا لمحيازة كالتعرض قد يككف ماديا كقد يككف  قانكني يتضمف بطريؽ مباشر أك غير مباشر، كا 
قانكنيا، مما يعكر صفك السيطرة المادية المباشرة لمحائز متضمنا إنكارا ليذه الحيازة في ركنيا 

 ا الإدارة.المعنكم ، أك تعرضا ناجما عف أشغاؿ خاصة رخصت بي

ىك كؿ عمؿ مادم ناتج مباشرة عف التصرفات المادية الكاقعة عف عقار التعرض المادي: - 1
كيكفي أف يحمؿ المركر  3المشتكي، كمثاؿ ذلؾ المركر عمى عقار الغير بادعاء حؽ الارتفاؽ

كة لذا في طياتو معنى العدكاف الفعمي الميدد لمحيازة حتى كلك خلا الأمر مف اعتماد العنؼ كالق
يجكز أف تحدث خمسة أك خفية عف المدعى كما لا يمزـ أف يتكافر في المدعى عميو سكء النية، 
فحتى كلك كاف حسف النية بأف كاف يعتقد أف لو حقا في تعرضو يجكز لممدعى رفع الدعكل 
ضده. كليس مف الضركرم أف يقع الاعتداء عمى ممؾ الحائز بؿ يتحقؽ التعرض فيما لك أتى 

ض بأعماؿ مادية في عقاره ىك، لكنيا تتعارض مع حؽ الحائز كمف يسد مجرل الماء المتعر 
أف يككف التعارض  المتصؿ بأرض جاره فيتعارض عممو مع حؽ الرم بؿ ليس مف الضركرم
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عمى درجة كبيرة مف الجسامة كيكفي أف يككف العمؿ متعارض مع حؽ الحائز دكف ضركرة 
 .1تحقؽ كقكع الضرر 

ذا تنازع ش  خص عمى ممكية عقار كاف بحيازة شخص ثالث، ثـ قضي لأحد الشخصيف كا 
بالممكية كالتسميـ فإجراءات التنفيذ تعتبر تعرضا ماديا بالنسبة لمحائز ،كتجيز لو رفع دعكل منع 

 يكف طرفا في الحكـ. التعرض لأنو لـ

ىك كؿ إجراء قانكني ينطكم عمى إدعاء يتعارض مع جاره الحائز ،  التعرض القانوني: - 2
سكاء كاف قضائيا أك غير قضائي، يكجو إلى الحائز فيك يأخذ شكؿ خصكمة قضائية كما في 
حالة رفع الدعكل كقد يأخذ طابعا كالإنذارات، أم أف التعرض القانكني يقكـ عمى تصرؼ 

. كمثاؿ 2ف نيتو في المعارضة في حيازة الحائز يصدر مف المدعى عميو )المعتدم( يعمف بو ع
 3ذلؾ الإنذار المحرر مف طرؼ المحضر القضائي كالمتضمف منع أشغاؿ البناء عمى عقار

 كبذلؾ يتخذ التعرض القانكني صكرتاف:

يقع ىذا التعرض عف طريؽ نزاع في الحيازة يرفع أماـ الصورة الأولى: التعرض القضائي -أ 
 4الدعكل يعارض فييا المدعى عميو حيازة المدعى أك تقديـ طمبات فيالقضاء، كرفع دعكل 

كتنفيذ حكـ عمى شخص لـ يكف طرفا في الدعكل كلك كلك تدخؿ شخص في الدعكل مدعيا أف 
لو حؽ عمى الأرض محؿ النزاع، في مكاجية الحائز المتمثؿ في الدعكل فإف ىذا يعتبر تعرض 

تعرض، فكؿ ما يكجو إلى كضع اليد عمى أساس ادعاء بيذا الأخير يجيز لو رفع دعكل منع ال
كيتعارض مع حقو يصمح أساس لرفع دعكل منع التعرض، حتى كلك لك يكف ىناؾ  حؽ

 . 1. ككذلؾ يعد تعرض قضائيا تنفيذ حكـ عمى شخص لـ يكف طرفا في الخصكمة5غصب
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كيككف  ىك تصرؼ صادر خارج مجمس القضاء الصورة الثانية: التعرض الغير قضائي -ب 
بتحرير محضر بمعرفة جية الإدارة لحائز العقار فيما يختص بأعماؿ حيازة ىذا العقار كصدكر 

.كقد يصدر ىا التصرؼ خارج 2قرار إدارم باعتبار الطريؽ الذم يحكزه المدعى طريقا عاما
مجمس القضاء، كما إذا أنذر المدعى عميو مستأجرا بدفع الأجرة لو ىك لا لممؤجر فيككف ىذا 

عرض لحيازة المؤجر لمعيف المؤجرة، ككما إذا أنذر المدعى عميو المدعى ألا يقيـ بناء في ت
 . 3الأرض التي يحكزىا ىذا الأخير فيككف ىذا تعرض لحيازة المدعى للأرض

كما إذا أراد شخص محلا مقمقا التعرض الناجم عن أشغال خاصة رخصت بيا الإدارة: - 3
خطرا، بعد أف حصؿ عمى رخصة مف جية الإدارة فإف التعرض لمراحة أك مضرا بالصحة أك 

. كيقضي فيو بمنع 4في ىذه الحالة تسرم عميو القكاعد العامة، فيختص القضاء العادم بنظره
زالة أعماؿ التعرض حتى مع صدكر ترخيص بذلؾ مف جية الإدارة، حتى أنيا غير  التعرض كا 

عادة الحاؿ مسؤكلة عف حقكؽ الغير فييا، كعمى المتضرر ال مجكء لمقضاء ليقضي بالإزالة كا 
 .5إلى ما كانت عميو

يجب عمى الحائز أف يرفع دعكل منع  رابعا : أن ترفع الدعوى خلال سنة من التعرض
التعرض خلاؿ سنة مف تاريخ كقكع التعرض القانكني أك المادم حسب ما قضت بو المادة 

ذا انقضت ىذه المدة سقط حؽ الحائز في مف القانكف المدني الجزائرم سالفة الذكر، فإ 820
ذا تعددت أعماؿ التعرض ككانت  رفع دعكل منع التعرض كلا يككف لو رفع دعكل الحؽ، كا 
ف كاف التعرض بمثابة  مستقمة فتتعدد دعاكل منع التعرض كتحتسب السنة مف بداية كؿ عمؿ كا 

م يتحقؽ بو التعرض بيذا عمؿ أقيـ في ممؾ المدعى عميو، فلا تبدأ السنة إلّا مف الكقت الذ
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ذا كاف التعرض قائما عمى تصرؼ قانكني بدأت مدة السنة مف كقت كقكع  1العمؿ لممدعى . كا 
 ىذا التصرؼ الذم اعتبر تعرضا.

ذا كاف التعرض عملا قاـ بو المدعى عميو في ممكو، ىك فيبدأ سرياف مدة السنة مف   كا 
حيازة المدعى، كما إذا كاف العمؿ الذم الكقت الذم يصبح فيو ىذا العمؿ يشكؿ تعرضا عمى 

يقكـ بو المدعى عميو في ممكو ىك في بدايتو لـ يكف يشكؿ تعرضا لحيازة المدعى فلا يبدأ 
.كفي حالة الشككل الإدارية تبدأ السنة مف يكـ تقديـ الشككل 2سرياف مدة السنة مف بداية العمؿ

في الشير العقارم تبدأ السنة مف يكـ إلى الجية الإدارية كفي حالة التأشير عمى ىامش عقد 
 .3إجراء التأشير

مف قانكف الإجراءات المدنية  413فإذا كانت دعكل منع التعرض تحكميا المادة  
كما بعدىا مف القانكف المدني  817مف القانكف المدني الجزائرم كالمادة  820كالإدارية، كالمادة 

 .4الجزائرم

 : دعوى وقف الأعمال الجديدة الفرع الرابع 

بدأ المشرع الحماية المدنية لمحيازة ببياف أحكاـ دعكل استرداد الحيازة ، ثـ بيف أحكاـ  
دعكل منع التعرض كأخيرا بيف أحكاـ دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة، كذلؾ ضمف نص المادة 

كف الإجراءات مف قان 524مف القانكف المدني الجزائرم، كما أشار ليا ضمف المادة  821
المدنية كالإدارية، كلذلؾ تذكر ىذه الدعكل عادة عند الكلاـ عمى دعاكل الحيازة بعد دعكل منع 

الأعماؿ الجديدة عرض النقاط الآتية: تعريؼ دعكل كقؼ  التعرض، كيقتضي بحث دعكل كقؼ
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قبكؿ دعكل كقؼ الأعماؿ الأعماؿ الجديدة، خصكـ دعكل كقؼ الأعمالالجديدة، شركط 
 . 1ديدةالج

يقصد بيا الدعكل التي ترفع ضد مف شرع في عمؿ  : تعريف دعوى وقف الأعمال الجديدةأولا
يضر بالعقار الكائف تحت حيازة المدعى، الذم يتضرر مف تمؾ الأعماؿ كالتي يطمب كقفيا 
لأف مف شأنيا أف تعكر صفك تصرفو في الممؾ الخاص بو، كلك لـ تكف تمؾ الأعماؿ تقع فكؽ 

كأساس ىذه الدعكل ىك تكافر مصمحة قائمة لمحائز في درء التعرض قبؿ .” 2مؾذلؾ الم
حصكلو، لأنو مف المتصكر حرماف الحائز مف الحماية القانكنية إلى أف يتـ الاعتداء عمى 

،أك دعكل الحيازة الكقائية التي تيدؼ إلى الحيمكلة دكف إتماـ العمؿ أم قبؿ أف العمؿ 3حيازتو
رع شخص في حفر أساس في أرضو ليقيـ حائطا كيككف مف شأف ىذا تعرض كمثاليا أف يش

، فيرفع ىذا الأخير دعكل بطمب كقؼ البناء 4الحائط لك تـ لحجب النكر كاليكاء عف بناء الجار
، مما نجد أف دعكل 5ليحكؿ دكف تمامو حتى يتجنب التعرض لو في حؽ المطؿ إذا تـ البناء

منع التعرض في أنيا تباشر لمكاجية التعرض المحتمؿ كقؼ الأعماؿ الجديدة تتميز عف دعكل 
 . 6كبذلؾ فإنيا تعتبر دعكل كقائية تساعد الحائز عمى درء التعرض قبؿ حصكلو

يقصد بالخصكـ في دعكل كقؼ الأعماؿ  : الخصوم في دعوى وقف الأعمال الجديدة اثاني
 الجديدة المدعى كالمدعى عميو:

المدعى في ىذه الدعكل ىك ذاتو المدعى في الجديدةالمدعى في دعوى وقف الأعمال  - 1
دعكل منع التعرض، أم ىك الحائز لمعقار كيجب عميو أف يثبت أف حيازتو مستمرة عمنية، 
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أصمية لا حيازة عرضية أم أنو  ىادئة، كغير غامضة ، كما يجب أف يثبت أف حيازتو حيازة
ذا قامت الحيازة ع1يحكز لحساب نفسو لا لحساب غيره مى عمؿ مف أعماؿ التسامح، أك . كا 

، فإف الحيازة لا تككف عرضية إلا 2عمى ترخيص مف جية الإدارة يجكز الرجكع فيو في أم كقت
بالنسبة إلى المالؾ المتسامح، أك جية الإدارة المرخصة كفيما عدا ىاتيف الصكرتيف تككف 

 .3الحيازة أصمية تبيح رفع دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة

 المدعى عميو في دعوى وقف الأعمال الجديدة  - 2

، 4المدعى عميو في ىذه الدعكل ىك مف يبدأ أعمالا لـ تصؿ بعد إلى أف تككف تعرضا 
كلكف ىناؾ مف الأسباب المعقكلة ما يدعك إلى الاعتقاد بأف ىذه الأعماؿ لك تمت لكانت 

امة بناء في حدكد أرضو، كأف يبدأ شخص في بناء حائط أك إق ى ،تعرضا كاملا لحيازة المدع
لك ترؾ لو الاستمرار في بنائو حتى نيايتو لسد النكر كاليكاء عمى جاره أك لسد مطلا لجاره، 
كيترتب عمى ذلؾ تعرض لحيازة الجار لمعقار المجاكر أك لممطؿ، فمكضكع دعكل كقؼ 

 الأعماؿ الجديدة ليس ىك تعرض بؿ أعمالا لك تمت لكاف فييا تعرض لمحيازة.

 كيشترط في الأعماؿ التي يجب طمب كقفيا بدعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة أمراف:  

أف تككف ىذه الأعماؿ قد بدأت كلكنيا لـ تتـ، كذلؾ لأنيا لك تمت لكقع  الأمر الأول: -أ 
تعرض فعلا كلكاف الكاجب في ىذه الحالة ليس رفع دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة بؿ رفع دعكل 

 .5منع التعرض

أف تككف ىذه الأعماؿ التي بدأىا المدعى عميو قد كقعت في عقاره ىك لا  مر الثاني:الأ -ب 
 .1كلا في عقار الغير  في عقار المدعى
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تتميز دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة عف دعكل : شروط قبول دعوى وقف الأعمال الجديدة اثالث
تعتبر دعكل كقائية منع التعرض في أنيا تباشر لمكاجية التعرض المحتمؿ ، كبذلؾ فإنيا 

. كبناء عمى ىذا سنتناكؿ في ىذا الفرع شركط 2تساعد الحائز عمى درء التعرض قبؿ حصكلو
 قبكؿ دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة.

تكمف بداية الأعماؿ الجديدة في شركع شخص الشروع في أعمال جديدة تيدد الحيازة  - 1
مدعى دعكاه قبؿ الانتياء مف تمؾ بعمؿ مادم في عقار يحكزه غيره، كلابد مف أف يرفع ال

الأعماؿ، كيتـ إثبات كاقعة الشركع بمحضر إثبات حالة معد مف طرؼ محضر قضائي، يبيف 
 .  3فيو حالة تمؾ الأعماؿ، كيمكف لمقاضي الانتقاؿ إلى مكاف إثبات الكاقعة أك الاستعانة بخبير

بالفعؿ، كلكنيا لـ تتـ، حيث نجد أف الأعماؿ التي يتـ كقفيا ىي التي تككف قد بدأت  
لأنيا لك تمت لكقع التعرض ككجب دفعو بدعكل منع التعرض ، لكنو يجب أف تككف ىذه 

كمثاؿ ذلؾ   ،الأسباب يتقبميا العقؿ بحيث إذا تمت ىذه الأعماؿ كانت تعرضا لحيازة المدعى
ممكو،  البناء الذم مف شأنو حجب النكر عف صاحب الممؾ، كما لك قاـ الجار بالبناء داخؿ

كلكنو يعتدم عمى حؽ ارتفاؽ مقرر لعقار جاره، فيطمبيا الأخير كقؼ ىذا الاعتداء فكر البدء 
 .4فييا

يجكز لمف حاز » مف القانكف المدني الجزائرم بقكليا:  821كىا ما تضمنتو المادة  
عقارا كاستمر حائزا لو مدة سنة كاممة كخشي لأسباب معقكلة التعرض لو مف جراء أعماؿ 

يدة تيدد حيازتو أف يرفع الأمر إلى القاضي طالبا كقؼ ىذه الأعماؿ بشرط أف لا تككف قد جد
 تمت كلـ ينقض عاـ كاحد عمى البدء في العمؿ الذم يككف مف شأنو أف يحدث الضرر.
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كلمقاضي أف يمنع استمرار الأعماؿ أك أف يأذف في استمرارىا ، كفي كمتا الحالتيف يجكز  
دير كفالة مناسبة تككف في حالة صدكر الحكـ بالكقؼ ضمانا لإصلاح لمقاضي أف يأمر بتق

الضرر الناشئ مف ىذا الكقت، إذا تبيف بحكـ نيائي أف الاعتراض عمى استمرار الأعماؿ، كاف 
عمى غير أساس كتككف في حالة الحكـ باستمرار الأعماؿ ضمانا لإزالة ىذه الأعماؿ كميا أك 

 .1«يصيب الحائز إذا حصؿ عمى حكـ نيائي في مصمحتوبعضيا لمتعكيض عف الضرر الذم 

كىذه الإجراءات أمر طبيعي كمعقكؿ، إذ يصعب عمى القاضي أحيانا أف يتبيف ما إذا  
كاف رافع الدعكل ) دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة ) عمى حؽ أـ لا، فتككف الكفالة المقدمة 

إليو الأكضاع فيما بعد. إذ قد  ضمانا كافيا في حالة صدكر حكـ القاضي مخالفا لما تطكرت
يحكـ القاضي لصالح المدعى كيتبيّف فيما بعد أف اعتراض ىذا الأخير كاف غير مؤسس، 
ككذلؾ قد يحكـ القاضي بإبقاء الأعماؿ ثـ يتبيف عند إنيائيا أنيا تشكؿ فعلا معارضة لحيازة 

 . 2الطرفيف المدعى فتككف الكفالة في كمتا الحالتيف ضمانا لأحد

معناه أف تككف حيازة المدعى  حيازة المدعى لمعقار المطموب حمايتو وقت التعرض  - 2
التممؾ تماما كدعكل منع  حيازة قانكنية أصمية لحساب نفسو مادية، بكضع اليد كمعنكية بنية

 . 3التعرض

يجب أف تستمر حيازة المدعى مدة سنة  استمرار الحيازة مدة سنة كاممة عمى الأقل  - 3
الأعماؿ الجديدة كالتي لك تمت لأصبحت  بدكف انقطاع، كذلؾ قبؿ شركع المدعى عميوكاممة 

كلممدعى لحساب مدة السنة حؽ ضـ مدة حيازة سمفو إلى حيازتو سكاء كاف ، 4تعرضا لمحيازة
 . 5 أك خمفا خاصا ) مشترم ( كارث( )المدعى خمفا عاما 

                                                           

 .مف القانكف المدني الجزائرم  821المادة  -  1
 .68، 67محمدم فريدة زكاكم، المرجع السابؽ، ص ص  -  2
 .473لمرجع السابؽ، صالسيد عبد الكىاب عرفة، الممكية العقارية في ضكء الفقو كقضاء النقض، ا -  3
 .122المراكز القانكنية في منازعات الحيازة المرجع السابؽ، ص، عدلي أمير خالد  -  4
 .473السيد عبد الكىاب عرفة، الممكية العقارية في ضكء الفقو كقضاء النقض، المرجع السابؽ، ص -  5



 الأحكام الإجرائية لمحيازة في التشريع الجزائري                                 الفصل الأول :

 

57 
 

مف القانكف المدني الجزائرم سالفة  821يتبيف مف نص المادة  رفع الدعوى خلال سنة  - 4
خلاؿ سنة مف تاريخ الشركع  (الذكر، أنو لمحائز أف يرفع الدعكل )دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة

 الضرر. في الأعماؿ الجديدة التي مف شأنيا إحداث

كبالتالي فإنو إذا انقضت السنة سقط حؽ المدعى في الدعكل كلا يككف أمامو إلا المجكء  
لتعرض، كذلؾ إذا كانت الأعماؿ قد كصمت إلى الحد الذم يتكافر بو التعرض، لدعكل منع ا

لكمف ىذا الكقت يجب عمى الحائز رفع دعكل منع التعرض خلاؿ سنة مف ىذا الكقت، بحيث 
إذا انقضت تمؾ السنة، فإف حؽ الحائز في رفع دعكل منع التعرض يسقط كلا يبقى أمامو إلا 

زالة كالتعكيض إف تكافر الضرر بالحائز ، فإف كاف في التنفيذ رفع دعكل الحؽ كذلؾ بطمب الإ
 .1تنفيذ بطريؽ التعكيض العيني إرىاؽ لممديف استحاؿ التنفيذ العيني إلى

مدة سقكط، تسرم عمى ناقص الأىمية كالغائب كلا يرد عمييا الكقؼ أك  ىي كمدة السنة 
 . 2كلقد تمت الإشارة إليو سابقا الانقطاع

القكؿ أف دعاكل كقؼ الأعماؿ الجديدة، تتعدد بتعدد ىذه الأعماؿ أك كبيذا يمكف  
الأشخاص الصادرة عنيـ، حيث يبدأ احتساب المدة لكؿ دعكل مف يكـ البدء في العمؿ الذم 
أنشأ ىذه الدعكل. كننكه في ىذا الشأف أف مضي مدة سنة مف تاريخ التعدم، يجعؿ بالضركرة 

إذا ، 3بنظر ىذه الدعكل بسبب زكاؿ عنصر الاستعجاؿقاضي الأمكر المستعجمة غير مختص 
 تكافرت شركط دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة كالمتمثمة في:

 الشركع في أعماؿ جديدة تيدد الحيازة.  -أ 

حيازة المدعى لمعقار المطمكب حمايتو كقت التعرض. ج . استمرار الحيازة مدة سنة   -ب 
 كاممة عمى الأقؿ.

                                                           

 .427أنكر طمبة، التقادـ المرجع السابؽ، ص -  1
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 سنة. رفع الدعكل خلاؿ  -د 

كىذه الشركط ىي الشركط المكضكعية إذا تكافرت مع شرط الاستعجاؿ، جاز لمحائز  
رفع دعكل مستعجمة أماـ قاضي الأمكر المستعجمة بطمب كقؼ الأعماؿ الجديدة، حيث لا 

نما مجرد إجراء عاجؿ لا يمس مكضكع الحيازة  . 1تعتبر تمؾ الدعكل مف دعاكل الحيازة كا 

قانكنا ، أف الأكامر التي تصدر في المكاد المستعجمة لا تمس حيث كاف مف المقرر » 
أصؿ الحؽ، كلما كاف المجمس الذم أمر عف طريؽ الاستعجاؿ بكقؼ الأشغاؿ المتنازع فييا، 
تعرض لمفصؿ في الممكية بيف الطرفيف، فإنو بيذا القضاء يككف قد مس المكضكع كخرؽ 

 2 «القانكف.

التعرض كدعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة أنو ىناؾ عدة كيبدك مف استعراض دعكل منع  
 فركؽ بينيما يمكف إجماليا عمى النحك التالي:

في دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة تبدأ الأعماؿ في عقار المدعى عميو، أما في دعكل منع   -
 التعرض تككف الأعماؿ في عقار المدعى أك المدعى عميو أك في عقار الغير.

عماؿ الجديدة تبدأ الأعماؿ دكف أف تتـ، بينما في دعكل منع التعرض في دعكل كقؼ الأ  -
تتـ الأعماؿ كيقع التعرض فعلا، كىذا معناه أف دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة تقكـ عمى احتماؿ 

ييدد حيازة الحائز، في حيف دعكل منع التعرض تقكـ عمى أساس كقكع  كقكع الضرر الذم
 . 3ز فعلاالاعتداء أك التعرض لحيازة الحائ
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لا سقط الحؽ في إقامة    - دعكل منع التعرض يجب رفعيا خلاؿ سنة مف بدء التعرض، كا 
دعكل الحيازة، أما دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة، فإف المدة تبدأ مف بدء العمؿ كتسقط بتمامو 

ف لـ يتـ العمؿ.  كانقضاء سنة عمى البدء بو حتى كا 

لجديدة لا يتعدل الأمر بإيقافيا، أما في دعكل منع الحكـ الصادر في دعكل كقؼ الأعماؿ ا  -
 .1التعرض، فإنو يجكز لمقاضي أف يأمر بإزالتيا 
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 في بالغة بأىمية تحظى التي العقارية العينية الدعاكل أبرز مف الحيازة دعاكل تُعتبر 
 العقار لممكية التعرض دكف القائـ القانكني الكضع حماية إلى تيدؼ ككنيا القضائي، العمؿ
 أثار ليا العممي التطبيؽ أف إلا الدعاكل، ىذه تحكـ التي القانكنية الفمسفة كضكح كرغـ ،1ذاتيا
 في الإشكالات ىذه أىمية، ك 2القضائي أك الفقيي المستكل عمى سكاء الإشكالات، مف العديد
 الدعكل بتكييؼ تتعمؽ تحديات كتطرح لمحائز، المكتسبة الحقكؽ عمى مباشر بشكؿ تؤثر ككنيا
 تنكعت كقد. القضائية لمحماية كمدخؿ بالحيازة المرتبطة المبادئ كتطبيؽ قبكليا، شركط كتحديد

 بإجراءات مرتبط ىك كما كشركطيا، الحيازة مفيكـ بتحديد متعمؽ ىك ما بيف الإشكالات ىذه
 دعكل مع لمحائز المقررة الحماية تعارض عف فضلان  القاضي، طرؼ مف كتقديرىا الدعكل رفع

 .3الحيازة سندات في الطعف أك الممكية

 مف العديد في دقيؽ تشريعي بتناكؿ تحظَ  لـ الإشكالات ىذه أف الإشارة كتجدر 
 التكجيات في كاختلاؼ الفقياء مكاقؼ في تبايف إلى أدل الذم الأمر العربية، التشريعات
 إلى تيدؼ ،4كتحميمية مقارنة قراءة خلاؿ مف النقاط ليذه عممينا تحميلان  يستدعي مما القضائية،
 العمؿ في السائدة العممية الاتجاىات كاستعراض الممكنة، الفقيية الحمكؿ معالـ استجلاء
 .5القضائي

 دعاكل في العامة الإشكالاتكعميو، يتعيف دراسة ىذا الفصؿ في مبحثيف، حيث نتطرؽ 
 الجمع عدـ قاعدة تثيرىا التي تمؾ ك دعكل بكؿ الخاصة الإشكالاتفي المبحث الأكؿ،  الحيازة

 في المبحث الثاني.
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 الإشكالات الفقيية العامة في حماية الحيازة المبحث الأول:

تشترؾ جميع دعاكل الحيازة في عدد مف الصعكبات العممية التي تعكد إلى القكاعد 
العامة ك المبادئ المشتركة التي تحكـ فكرة حماية الحيازة، منيا ما يرجع إلى تحديد نطاؽ 

حماية الحيازة، كمنيا ما يرجع إلى الحماية كحصر الأشياء كالأمكاؿ كالأشخاص المستفيدكف مف 
بعض التعقيدات التي تثيرىػا بعػض الأملاؾ، كالأملاؾ العامة كالأملاؾ الخاصة لمدكلة 
كالأملاؾ الشائعة، في حيف تتعمؽ بعض الصعكبات المشتركة بمسألة تحديد القضاء المختص 

 بدعاكل الحيازة كمدل اختصاص القضاء الاستعجالي بالفصؿ فييا.

 ب الأول: نطاق حماية الحيازةالمطم

يتحدد نطاؽ حماية الحيازة في المقاـ الأكؿ بالأشياء كالأمكاؿ التي يمكف أف تككف محلا 
لمحيازة، فتستفيد مف الحماية، كبالحقكؽ التي يمكف أف ترد عمييا الحيازة كالأشخاص الذيف 

كالقكانيف بالعقارات دكف  يستفيدكف مف الحماية. إف ارتباط دعاكل الحيازة في أغمب التشريعات
المنقكلات يفرض عمينا في البداية البحث في الأساس القانكني لذلؾ الارتباط، لنتعرؼ بعد ذلؾ 
عمى الحقكؽ التي يمكف أف تنصب عمييا الحيازة مع إبراز إشكالية حيازة الأملاؾ العامة 

ع المطمب التالي الذم كالأملاؾ الشائعة تباعا. أما النطاؽ الشخصيػ لمحيازة، فسيككف مكضك 
أخصصو لإبراز حجـ الخلاؼ كالتبايف الذم ميز آراء الفقياء كمكاقؼ التشريعات كأحكاـ 

 القضاء في ىذا الشأف.

 الفرع الأول: اقتصار دعاوى الحيازة عمى العقارات دون المنقولات

لرغـ شرعت دعاكل الحيازة لحماية حيازة العقار كالحؽ العيني العقارم دكف المنقكؿ با
، إذ لا كجكد لدعاكل 1مف أف حيازة المنقكؿ مثميا مثؿ حيازة العقار تعتبر سببا لكسب الممكية

                                                           

علاـ، محمد، عبد الرازؽ محمد قاعدة عدـ جكاز الجمع بيف دعكل الحيازة ك دعكل أصؿ الحؽ، المكتب الجامعي  -  1
 .10، ص 2006الحديث، الاسكندرية، 
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، فأغمب التشريعات متأثرة بالمسار التاريخي لحماية الحيازة كبآراء أغمب 1الحيازة في المنقكؿ
ي ساقيا ، إلا أف المبررات الت 2الفقياء تميؿ إلى الاقتصار عمى العقارات في دعاكل حيازة

الفقياء في ذلؾ ليست كميا مقنعة، الأمر الذم أدل إلى ظيكر تيار ينادم بضركرة مد أحكاـ 
 3دعاكل الحيازة الثلاث لتشمؿ المنقكلات أيضا بحجج تبدك مقبكلة كمنطقية. 

قيؿ في تبرير فكرة إقصاء المنقكؿ مف حماية الحيازة، أف تقسيـ الدعاكل إلى دعاكل 
، أما في مجاؿ المنقكلات فإف تقسيـ 4، ما ىك إلا فرع مف الدعاكل العقارية حيازة كدعاكل ممكية

ف كاف مقبكلا مف الناحية النظرية، إلا أنو مستبعد  الدعاكل إلى دعاكل حيازة كدعاكل ممكية، كا 
عمميا بنصكص صريحة في بعض التشريعات، فيما استبعده الاجتياد القضائي في الدكؿ التي 

 نصكصا صريحة في ىذا الشأف لا تتضمف قكانينيا

يصكغ الفقياء في تبرير ذلؾ عدة ، مبررات أىميا أف المنقكؿ ليس لو حيز ثابت كأف 
، سند  أف الحيازة في المنقكؿ حيازتو تختمط بممكيتو كأف مجرد حيازتو بحسف نية تعني ممكيتو ك 

يخيا في القانكف الممكية، فضلا عف المبرر التاريخي، كمفاده أف دعاكل الحيازة نشأت تار 
.  5الفرنسي مرتبطة بالعقار دكف المنقكؿ الذم لـ تكف لو قيمة تستكجب حمايتو بدعاكل الحيازة

                                                           

1  - Patrice JOURDAIN, Les biens, éd, Dalloz Delta, 1995, p. 266. 
ب الممكية في التشريع المصرم ك المقارف، دكف دار الطبع، قدرم عبد الشياكم،. الفتاح، الحيازة كسبب مف أسباب كس -  2

  124دكف سنة النشر، ص 
، 2009"نطاؽ الحيازة في القانكف الجزائرم"، مذكرة ماجستير في القانكف العقارم"، جامعة باتنة، الجزائر، ، قادرم نادية   -

 .147ص 
3  - EMERICH, Yaell (2013). «< étude sur la protection possessoire ». Revue du notariat, 115(3), 483-514. 

https://doi.org/10.7202/1044708ar 

4  - 3Jean VINCENT et Serge GUINCHARD, Procédure civile, 25° éd., Dalloz, Paris, 1999, p. 129. 

جستير في القانكف المدني، جامعة مكلكد (. "حماية الحيازة في القانكف الجزائرم"، مذكرة ما2017عبد الرحيـ، بسمة. ) -  5
 . 33، ص 2017معمرم، تيزم كزك، الجزائر، 

السنيكرم، أحمد عبد الرزاؽ، الكسيط في شرح القانكف المدني، المجمد التاسع : أسباب كسب الممكية، دار إحياء التراث  -
ك ما بعدىا محمدم، فريدة زكاكم الحيازة ك التقادـ المكسب ديكاف المطبكعات الجامعية ،  904، ص 1968العربي، بيركت، 

 ك ما بعدىا 133، ص 2000الجزائر، 
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لكف يبدك أف كؿ ىذه التبريرات لـ تكف مقنعة، إذ تعالت في السنكات القميمة الماضية الدعكات 
ليو بعض الفقياء في نحك تكسيع مجاؿ حماية الحيازة ليمتد إلى المنقكلات، كمف ذلؾ ما دعا إ

، مستنديف في 1مقاطعة "كيبؾ" الكندية التي تخضع لقكانيف لاتينية مستمدة مف النمكذج الفرنسي
مف القانكف المدني لمقاطعة "كيبؾ" لا تشير بكضكح إلى أف دعاكل  929ذلؾ إلى أف المادة 

ه "أسطكرة" تفكؽ الحيازة تقتصر عمى العقارات فقط، مناديف بضركرة التخمص نيائيا فما أسمك 
العقارات عمى المنقكلات مف حيث القيمة المادية. غير أف القضاء ىناؾ لا زاؿ مصرا عمى 

 قصر دعاكل الحيازة عمى العقارات، متأثرا بالقانكف الفرنسي.

أعاب الفقياء المنادكف بضركرة مد الحماية إلى المنقكلات عمى الكضع الراىف أف 
دعاكل الحيازة مبني عمى مجرد تقميد قديـ يفضؿ العقار عمى الاقتصار عمى العقارات في 

المنقكؿ مف : جية، كمف جية أخرل مبني عمى قاعدة الحيازة في المنقكؿ سند الحائز التي يرل 
، خاصة أنيا قاعدة 2بأنو لا حاجة لدعاكل الحيازة في المنقكؿ في كجكدىا -الفقو الفرنسي

 .3الفرنسي منصكص عنيا صراحة في القانكف المدني

تجدر الإشارة في ىذا المقاـ أف القضاء في مقاطعة "كيبؾ" الكندية صار يقبؿ دعاكل 
الحيازة في المنقكؿ لعدة اعتبارات، أىميا أف القانكف المدني لمقاطعة "كيبؾ" لا يتضمف نصا 

سند مف القانكف المدني الفرنسي التي تقضي بأف الحيازة في المنقكؿ  2276مماثلا لنص المادة 

                                                           

 مف القانكف المدني لمقاطعة الكيبؾ الكندية عمى : 929تنص المادة  -  1
<«<le possesseur dont la possession a été continue pendant plus d'une année a, contre celui qui trouble sa possession 

ou qui l'a dépossédé, un droit d'action pour faire cesser le trouble ou être remis en possession >>. 373 
 

2  - Y. EMERICH, préc., p. 508. 

بمكجب تعديؿ القانكف المدني بالقانكف رقـ  2776مف القانكف المدني الفرنسي صارت ىي المادة  2279المادة  -  3
 en fait de meuble la >>ك صارت تنص عمى أف الحيازة في المنقكؿ سند  الحائز 2008جكاف  17المؤرخ في  561/2008

possession vaut titre >> 
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الحائز، فضلا عف تعاظـ قيمة بعض المنقكلات كظيكر أنكاع منيا تفكؽ في قيمتيا قيمة 
 .1العقارات ، لـ تكف مكجكدة في المراحؿ التاريخية التي صيغت خلاليا قكاعد حماية الحيازة 

 الفرع الثاني: الحقوق المحمية بدعاوى الحيازة

مضبكطا منذ البداية، إنما مر في تطكره لـ يكف مجاؿ الحيازة كنطاؽ الحماية أمرا 
بمراحؿ عديدة، غير أنو إلى اليكـ لا تكجد نظرة مكحدة في تحديد الحقكؽ التي يمكف أف تككف 

 محلا لمحيازة كمف ثـ محلا لمحماية.

لقد كانت الحيازة في القانكف الركماني مرتبطة بحيازة الأشياء، أك بتعبير أدؽ بحيازة حؽ 
أف يقر القانكف الركماني فكرة الحيازة في باقي الحقكؽ العينية ليتكسع بعد ذلؾ  الممكية فقط  قبؿ

 2 .إلى قبكؿ حيازة حقكؽ الارتفاؽ أيضا  

أما مف حيث أكصاؼ الحؽ الذم يمكف أف تحميو دعاكل الحيازة، فإف الفقو في فرنسا 
العقارات المفرزة كسع مف نطاؽ الحماية بحيث صار مف الممكف رفع دعاكل الحيازة بشأف 

. كفي مرحمة لاحقة صار 3كالمشتركة كحتى الحقكؽ المتفرعة عف الممكية مثؿ حؽ الانتفاع
القانكف الكضعي يقبؿ بحيازة أنكاع جديدة مف الحقكؽ العينية في كؿ مف العقار كالمنقكؿ كحؽ 

بيف حقكؽ أما حقكؽ الارتفاؽ فقد ميز الفقو  ،4الأمفيتيكز المعركؼ في القانكف الفرنسي 
الارتفاؽ الظاىرة كالمستمرة مف جية، كحقكؽ الارتفاؽ غير الظاىرة كالمتقطعة مف جية ثانية، 

                                                           

1  - Y. EMERICH, préc., p. 510. 

2   - Jean-louis BERGEL, Marc BRUSCHI et Sylvie CIMAMONTI, Traité de droit civil, les biens, Paris, L.G.D.J., 

2000, p, 149 et s; P. JOURDAIN, préc., p. 266. 

3   - J. VINCENT et S. GUINCHARD, préc., p. 129. 

 .342الصدة، عبد المنعـ فرج ، أصكؿ القانكف ، دار النيضة العربية ، بيركت ، دكف سنة النشر ص  -  4
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، أما النكع الثاني فغير 1إذ يمكف رفع دعاكل الحيازة بشأف النكع الأكؿ مف حقكؽ الارتفاؽ فقط
 . 2ممكف لككنيا لا تقبػؿ التممؾ بالحيازة كالتقادـ المكسب بطبيعتيا

المكاضيع إثارة لمجدؿ في مجاؿ الحيازة مكضكع الحيازة الشائعة، إذ برغـ  مف أكثر 
، إلا أف  4كبالحقكؽ العينية الأخرل في بعض التشريعات 3ارتباط الشيكع بحؽ الممكية خاصة

الفقو كالقضاء أراد أف يمنح ىذا الكصؼ أيضا لمحيازة، فينالؾ مف يرل أنو كما تككف الممكية 
، لكف 5ف الحيازة شائعة أيضا، كيككف لكؿ شريؾ فييا الحؽ في حمايتياشائعة، يمكف أف تكك 

في غياب أحكاـ تفصيمية تضبط الحيازة الشائعة، فإف الفقو كالقضاء حاكلا حؿ الصعكبات التي 
 تثيرىا ىذه الكضعية القانكنية مستميميف جؿَ أحكاميا مف أحكاـ الممكية الشائعة. 

قو في ىذا الشأف، أف الحيازة الشائعة لا تنتج مف الآثار مف بيف الأحكاـ التي كضعيا الف 
إلا ما يتفؽ مع ىذا الشيكع، فلا تحمى حيازة كؿ شخص بدعاكل الحيازة إلا عمى أساس أنيا 
حيازة شائعة، كلا يكسب أحد الشركاء الحؽ بالتقادـ إلا شائعا، فيتممؾ نصفو أك ثمثو شائعا إذا 

عمى الشيكع يجتمع لديو العنصراف المادم كالمعنكم، لكف في . كالحائز  6تكافرت شركط التقادـ
العنصر المعنكم يككف القصد متجيا إلى استعماؿ الحؽ شائعا مع غيره لا خالصا لو كحده. 
أما في العنصر المادم فيباشر السيطرة المادية شائعة مع غيره، فيقكـ بالأعماؿ المادية لمحيازة، 

 7 ف يقكـ الحائزكف عمى الشيكع معو ىـ أيضا بيا.بشرط ألا يحكؿ قيامو بيا دكف أ

                                                           

1   - P. JOURDAIN, préc., p. 266-267 
2   - J. VINCENT et S. GUINCHARD, préc., p. 130. 

 . 109، ص 2010سكار، محمد كحيد الديف حؽ الممكية في ذاتو في القانكف المدني، دار الثقافة، عماف،  -  3
مف القانكف المدني الككيتى عمى انو " اذا تعدد اصحاب الحؽ العيني عمى  818كالقانكف الككيتي حيث تنص المادة  -  4

 شيء غير مفرزة حصة كؿ منيـ فيـ شركاء عمى الشيكع " .

؛ خالد، عدلي أمير  144، ص  1990أبك الكفا، أحمد، المرافعات المدنية ك التجارية، منشأة المعارؼ، الإسكندرية  -  5
 . 27، ص 2000المراكز القانكنية في منازعات الحيازة، دار المطبكعات الجامعية ، الاسكندرية، 

 .28خالد، عدلي أمير، المرجع السابؽ، ص  -  6
 798حمد عبد الرزاؽ، المرجع السابؽ السنيكرم، أ -  7
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فضلا عف غياب نصكص تنظـ ىذه الكضعية، فإف تكزيع الحيازة تكزيع ميراث لا يتلاءـ  
مع طبيعة الحيازة، باعتبارىا كضع اليد عمى ممؾ الشخص أك ممؾ الغير أك ماؿ لا مالؾ لو، 

ادية كليس كصفا لمحؽ الكارد عمى فإذا فيمنا أف الشيكع ىك كصؼ لمحيازة أك السيطرة الم
بسبب ىذا ، ؿ عندئذ عف مصدر الحيازة الشائعةالشيء محؿ الحيازة، فإنو يحؽ لنا أف نتساء

الغمكض في مفيكـ الحيازة الشائعة، فإف الفقو كالقضاء خاصة في مصر بدا عمييا التردد فيما 
القانكنية المبتدعة، كمف أمثمة ابتكراه مف حمكؿ للأكضاع التي تترتب عف تبني مثؿ ىذه الفكرة 

ما ابتكره الفقو في ىذا الشأف أف حالة الشيكع في الحيازة لا تمنع أحد الشريكيف مف أف يغير 
بعمؿ منو صفة الشيكع إذا كاف ىذا العمؿ يدؿ في كضكح عمى أنو أصبح يحكز الحؽ كمو 

الصة لو لا شائعة، ك عمى أنيا حيازة خ خالصا لنفسو، عندئذ تحمى حيازتو بدعاكل الحيازة
 . 1يكسب بمفرده الحؽ كمو بالتقادـ إذا تكافرت شركطو

لا شؾ أف ىذا الرأم يقكض فكرة الحيازة الشائعة مف أساسيا كيقضي عمى فكرة الشيكع  
عف فكرة تمكث حيازة  -في الحيازة تماما، باستثناء تمؾ الحالة المشابية لمشيكع التي تنتج 

كض كالمبس كشبية التسامح مف باقي الشركاء، ما يجرد حيازتو الحائز الشريؾ بعيب الغم
لحصة الآخر مف الحجية بسبب العيب كليس بسبب حالة الشيكع في حد ذاتيا. في ىذا المعنى 
أصدر القضاء في مصر عددا كبيرا مف الأحكاـ عمى نحك ييدـ تمامػا فكػرة الحيازة الشائعة، 

في أف يتممؾ بالتقادـ نصيب باقي الكرثة إذا تكفرت في اتجاه الاعتراؼ لأحد الكرثة بحقو 
شركط الحيازة التي تصمح لكسب الحؽ بالتقادـ، شأنو شأف الأجنبي، كىذا أمر طبيعي إذ أف ما 
يجكز للأجنبي يجكز لو ىك ما لـ تتعكر حيازتو بشبية التسامح أك عيب الغمكض أك غيره مف 

 . 2العيكب

                                                           

 ك ما بعدىا.  799السنيكرم أحمد عبد الرزاؽ المرجع السابؽ، ص  -  1
ك منيا حكـ النقض  800ك  799مف بيف تمؾ الأحكاـ ما أكرده الأستاذ السنيكرم في الكسيط في ىكامش الصفحة  -  2

ذم أكرد مضمكنو الشياكم، قدرم عبد الفتاح، المرجع ال 1970/05/11ك حكـ محكمة النقض في 10/1940/ 24المدني في 
 .18السابؽ، ص 
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عكل الحيازة ضد الشريؾ في الحيازة الشائعة، إذ لقد اجتيد القضاء بخصكص تكجيو د 
قضت محكمة النقض المصرية بجكاز رفع الدعكل مف الشريؾ عمى الشيكع كلك كاف المتعرض 
شريكا لو أك المشترم منو، لأنو ليس مف حؽ أحد الشركاء أف ينتزع منو الأرض المممككة عمى 

إف لـ يعامؿ ىذه  –كؿ ما لو  الشيكع بحجة أنو معادؿ لو في الحقكؽ عمى الأرض، بػؿ
أف يطمب قسمة الأرض أك يرجع عمى الحائز بما  -المعاممة بالذات أك إذا أراد العدكؿ عنيا 

 .1يقابؿ الانتفاع

كفيما يتعمؽ بمصدر الحيازة الشائعة فإف ما يثير التساؤؿ ىك انتقاؿ الحيازة بالميراث إلى  
يقكؿ الأستاذ السنيكرم "أف  2كف المدني المصرممف القان 955الخمؼ العاـ، ففي شرحو لممادة 

الحيازة ىنا تنتقؿ بحكـ القانكف دكف حاجة إلى تسمـ الخمؼ لمحيازة مف سمفو فعميا"، بدعكل أف 
في الفترة بيف مكت السمؼ كتسمـ الكارث لا  -حسب رأيو -ىذا ما تقتضيو طبيعة الأشياء لأنو 

. لكف 3ؾ، إذ الحيازة تنتقؿ بمجرد المكت مع الممكيةبد لمماؿ أف يككف لو حائز ماداـ غير مترك 
الفقو الفرنسي يعارض ىذه الفكرة جزئيا، معتبرا أف ما ينتقؿ في ىذه الحالة ليس الحيازة في 
مكانية كسب الحؽ بالتقادـ المكسب،  ذاتيا إنما مزاياىا، ممثمة في الحماية أم دعاكل الحيازة كا 

 ف تمؾ التي ساقيا الأستاذ السنيكرم.كىذه فكرة لا تقؿ غمكضا كتعقيدا ع

إف تصكير انتقاؿ الحيازة إلى الخمؼ العاـ بيذه الصكرة كاف كراء التفسير الذم صاغو  
بعض الفقياء لمنصكص المتعمقة بانتقاؿ الحيازة الكاردة في بعض التشريعات، بأف المقصكد 

كلك لـ يمارسكا معو السيطرة منيا ىك منع الكارث مف أف يستأثر بحيازة غيره مف الكرثة، حتى 
المادية عمى الشيء. غير أف ىذه القاعدة تتناقض مع المبرر الذم ساقو بعضيـ ليا، كالمبني 
عمى كجكد التزاـ قانكني يقع عمى الكارث يمتزـ بمكجبو بأف يحترـ أنصبة باقي الكرثة ككنو 

                                                           

ؽ ك أكرده : أبك الكفا، أحمد،  50سنة  222الطعف رقـ  1984/06/21مدني في  -حكـ محكمة النقض المصرية  -  1
 . 160المرجع السابؽ، ص 

 مف القانكف المدني الجزائرم التي تتعمؽ بانتقاؿ الحيازة إلى الخمؼ العاـ 814تقابؿ المادة  -  2

 .877أحمد عبد الرزاؽ، المرجع السابؽ، ص  السنيكرم -  3
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القكؿ بأف الحيازة تنتقؿ يحكز لمصمحتيـ، إذ لا يمكف الجمع بيف القكؿ أنو يحكز لمصمحتيـ ك 
لمكارث بقكة القانكف، كفضلا عف ىذا فإف النصكص التي تتحدث عف انتقاؿ الحيازة إلى الخمؼ 
العاـ لـ تذكر أنيا تنتقؿ انتقاؿ ميراث إلى جميع الكرثة، كما أنو لا يكجد في تمؾ النصكص ما 

ادية، كمف جية أخرل فإف السيطرة الم -يدؿ عمى انتقاليا بقكة القانكف دكف حاجة إلى عنصر
 فكرة كجكب أف يككف لمماؿ حائز دائما ليست فكرة صحيحة.

مع ىذا فإنو لا إشكاؿ في أف نبحث في شركط الحيازة لما تنتقؿ إلى الخمؼ، لا سيما  
ىا مف العيكب لتحديد مآؿ حيازتو كحمايتيا بدعاكل الحيازة، لكف ذلؾ كمو لا يمس بحؽ ك خم

ي الثابت لمغير ممف ىـ شركاؤه في الحؽ كليس في الحيازة، إذ يجكز ليـ الممكية أك الحؽ العين
طمب القسمة فقط ، أما طمب عدـ التعرض ليـ في الحيازة فلا يككف مقبكلا ما لـ يثبتكا أنيـ 
حازكا الماؿ مدة سنة عمى الأقؿ قبؿ أف يأخذىا منيـ الحائز المستحكذ، عمى أف ترفع الدعكل 

تعدم. أما إذا لـ يسبؽ لمكارث أك الشريؾ أف كضع يده عمى الماؿ خلاؿ سنة مف تاريخ ال
المشاع كمو أك بعضو، كلـ يثبت أنو كاف متسامحا أك رخص لمشريؾ المستحكذ ، فلا يمكنو 
استرداد الحيازة أك رفع أم دعكل مف دعاكل الحيازة، فيما يبقى الحؿ الكحيد بيده ىك طمب 

 الحيازة الشائعة متى تكفرت شركط القسمة.قسمة الممكية المشاعة لا طمب قسمة 

 الفرع الثالث: حيازة الأملاك العامة التابعة لمدولة

مف الإشكالات الفقيية كالتطبيقية التي برزت بشأف الحيازة كضعية العقارات المممككة  
لمدكلة كالييئات الإدارية، إذ قاؿ البعض أنو يشترط في العقار الذم يجكز رفع دعاكل الحيازة 

، الأمر الذم يخرج العقارات التابعة للأملاؾ 1بشأنو أف يككف مما يصمح تمكمو ممكية خاصة
الفرنسي بشكؿ صريح ىذا المبدأ مف خلاؿ  . كقد تبنى المشرع2العامة مف نطاؽ حماية الحيازة

                                                           

1   - 1 J. VINCENT et S. GUINCHARD, préc., p. 132; J.-L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, préc., p. 

144; P. JOURDAIN, préc., p. 271. 

محمد كحيد الديف، شرح القانكف المدني الاردني الحقكؽ العينية الأصمية، الجزء الثاني: أسباب كسب الممكية،  سكار -  2
 .227، ص 2001مكتبة دار الثقافة، عماف، الأردف، 
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، كذلؾ مػف خلاؿ الشرط الذم استيؿ 1إلغائيامف قانكف الإجراءات المدنية قبؿ  1264المادة 
 « Sous réserve du respect desالمادة الذم جاء عمى النحك التالي:  بو نص

règles concernant le domaine public......" 

حسب فريؽ مف الفقياء فإف الحيازة التي يحمييا القانكف ىي فقط تمؾ الحيازة التي  
الحيازة ،كيترتب عمى ىذا أف دعكل 2 ( possession utile)تصمح لكسب الحؽ بالتقادـ

المرفكعة عمى الدكلة أك فركعيا لا تقبؿ إذا كانت بشأف عقار مف عقارات الممؾ العاـ، غير أنو 
ثار التساؤؿ حكؿ الدعاكل التي ترفع ضد الغير بخصكص حيازة ممؾ عاـ كما ىك الكضع 

 العرش.  الغالب في الجزائر ، إذ أف أغمب حالات الحيازة تنصب عمى أملاؾ الدكلة كأراضي

جاء أنو : ".. ك  24/06/1998ي قرار لمغرفة العقارية بالمحكمة العميا صادر بتاريخ ف 
فإف ىذا التأسيس خاطئ  لما قرر قضاة المجمػس بػأف الحيازة لا تجكز في الأملاؾ التابعة لمدكلة

يكجد أم نص قانكني يتحدث عمى منع الحيازة في الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة التي لأنو لا 
منح للأشخاص بمكجب شيادة إداريػة مػف أجػؿ استغلاليا كالانتفاع بيا مما يستكجب نقض ت

.. مع أف ىذا القرار ربط إمكانية حيازة أملاؾ الدكلة بكجكد رخصة إدارية،  3القرار المطعكف فيو
فيذا الربط كالاشتراط ما ىك إلا تزيد أضافتو المحكمة العميا في قرارىا بخصكص القضية 

كضة عمييا، فالكاقع أف حيازة أملاؾ الدكلة في الجزائر جائزة بشكؿ مطمؽ سكاء برخصة المعر 
  أك بدكنيا كذلؾ لعدـ كجكد نص صريح يمنع تمؾ الحيازة.

ذات المبدأ جسدتو المحكمة العميا في قرار آخر أصدرتو الغرفة العقارية بتاريخ  
أكدت فيو عمى جكاز حيازة أملاؾ الدكلة كحماية تمؾ الحيازة مع عدـ جكاز  13/10/2004

                                                           

1   - J. VINCENT et S. GUINCHARD, préc., p. 133; P. JOURDAIN, préc., p. 271. 

ك ما  581، ص ص 2015كيس فتحي، الشير العقارم في القانكف الجزائرم ك القكانيف المقرنة دار ،ىكمة، الجزائر ، -  2
 بعدىا .

 . 72ص  1عدد  1999المجمة القضائية 181645قرار رقـ  -  3
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 24/10/2001. كجاء في قرار آخر لنفس المحكمة مؤرخ في 1ممكية إلىتحكؿ تمؾ الحيازة 
"إف طبيعة الأرض العرشية لا تمنع مف ممارسة حؽ الانتفاع كعندما يتعرض ليذا الحؽ يسمح 

عكل الحيازة كأنو ما داـ قضاة المكضكع لـ يبحثكا في مظاىر لمحائز بالمجكء إلى استعماؿ د
مف القانكف المدني فإنيـ يككنكف قد خالفكا  818الحيازة كالتحقيؽ في كجكدىا تطبيقا لممادة 

 .2القانكف" 

" إف المبدأ 12/04/2006كجاء في قرار آخر لمغرفة العقارية بالمحكمة العميا مؤرخ في  
في أراضي العرش طبقا لقانكني الإجراءات المدنية كقانكف التكجيو  أنو تجكز حماية الحيازة

. كفي قرار آخر لنفس المحكمة صادر في 3المعدؿ ك المتمـ "  90/25العقارم رقـ 
جاء : المبدأ أنو لا يحكؿ إدراج أراضي العرش ضمف الاملاؾ الخاصة لمدكلة  19/02/2003

دكف إقامة  90/25تمـ لقانكف التكجيو العقارم المعدؿ كالم 95/26مف الأمر  13طبقا لممادة 
 .4حائزىا دعكل منع التعرض في مكاجية الغير

في نفس السياؽ ناد بعض الباحثيف في كندا إلى ضركرة التخمص مف النظرة التقميدية  
لمحيازة التي تربطيا دائما بالتقادـ المكسب كمكضكع مف مكاضيع القانكف المدني، كمنيـ مف 

( le droit des biensعمى المجنة التي صاغت النصكص المتعمقة بالأمكاؿ )  قاؿ أنو كاف
في القانكف المدني لمقاطعة "كيبؾ" الكندية أف تفرؽ بيف الحيازة ككاقعة تدخؿ ضمنيا الحيازة 

 .5العرضية كالحيازة القانكنية المؤدية إلى كسب الحقكؽ

                                                           

 . 299، ص  2، عدد  2004مجمة المحكمة العميا، ،  277874قرار رقـ  -  1
 . 365، ص  2،عدد 2002مجمة القضائية،  218221قرار رقـ  -  2
  . 377، ص  2، عدد 2006مجمة المحكمة العميا،  339058قرار رقـ  -  3
 .97، ص  3، عدد خاص، ج 2010مجمة المحكمة العميا، 239797قرار رقـ  -  4
 

5   - Y. EMERICH, préc., p. 495. 
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بالحيازة كالتقادـ المكسب، فإف  تجدر الملاحظة في الأخير أنو رغـ عدـ جكاز تممكيا 
الأملاؾ العامة يمكف أف تترتب عمييا حقكؽ ارتفاؽ ، بشرط ألا تتعارض مع الاستعماؿ الذم 

، كلذلؾ يجكز للأشخاص حيازة تمؾ الحقكؽ ككسبيا ك يجكز ليـ  1خصصت لو تمؾ الأملاؾ
 .2رفع دعاكل الحيازة لحمايتيا " 

 من حماية الحيازة المطمب الثاني: الأشخاص المستفيدون

حسبما كاف شائعا في القانكف الفرنسي فإف كؿ مف كاف حائزا حيازة ىادئة كخاليػة مػف  
مف الحماية بدعاكل الحيازة، غير أف الاجتياد القضائي كاف في كقت  العيػكب يمكنو الاستفادة

ة، قبؿ فتح سابؽ يتساىؿ في دعكل الاسترداد كحدىا دكف باقي الدعاكل بسبب خطكرتيا المميز 
مجاؿ رفع جميع دعاكل الحيازة لكؿ مف كانت حيازتو ىادئة كخاصة بعد تكسيع نطاؽ دعاكل 

المعدؿ لمقانكف المدني  1975جكيميا  09الحيازة ليشمؿ الحائز العرضي بصدكر قانكف 
الفرنسي الذم جعؿ جميع دعاكل الحيازة متاحة كمقبػكلػة مػف الحائز أك كاضػع الػيػد ضد كؿ 

.غير أف الكصكؿ إلى ىذا الكضع لـ يكػف كلػيػد عمػؿ 3د باستثناء مف يتمقى منو الحؽ معت
تشريعي بسيط، إنما مر ذلؾ بمراحؿ طكيمة سادتيا تجاذبات فقيية بيف متشدد في منح الحماية 
بدعاكل الحيازة كبيف مناد إلى ضركرة تكسيع مجاؿ المستفيديف مف الحماية، فكاف النقاش متأثرا 

ىرنج. بذلؾ الجدؿ الفقيي كالفمسفي بيف أساسا  الفقيييف الألمانييف سافيني كا 

 

 

 
                                                           

 73ص  1926مرسي، محمد كامؿ، التقادـ أك مضي المدة، مطبعة الاعتماد، القاىرة،  -  1
مف القانكف  867مف القانكف المدني المصرم التي تقابؿ المادة  1015إذ يشير إلى المادة  153أبك الكفا، أحمد، ص  -  2

 ة العربية لمنص الجزائرم .المدني الجزائرم مع الانتباه الى الخمؿ المفظي الكارد في الصياغة بالمغ
3   - J.-L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, préc., p. 428; P. JOURDAIN, préc., p. 269. 
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 الفرع الأول : التجاذبات الفقيية

انتقد "سافيني" التفسير التقميدم لمنصكص المتعمقة  أولا : رأي سافيني النظرية الشخصية
، كأف 1السيطرة الماديةبالحيازة، كرأل أف العنصر ػ الأساسي الذم تتكلد عنو الحيازة ىك عنصر 

، فالعبرة في الحيازة حسب ىذه 2ما يميز فعؿ الحيازة ىك نية الحائز في أف يمارس الحؽ لنفسو
النظرية تككف بدكر إرادة الحائز في الأفعاؿ المادية التي يمارسيا، ليذا يطمؽ عمى ىذا الرأم 

 .3 النظرية الشخصية 

الحيازة ىك ضركرة الحفاظ عمى الأمف الاجتماعي كفقا ليذه النظرية فإف مبرر حماية  
. كيستشيد أنصار 4ضد أعماؿ العنؼ كالتعدم، ليذا كاف مف الضركرم حماية الحيازة لذاتيا

التي يقكؿ فييا "إف اللاعدالة أفضؿ  Goetheىذا الاتجاه بالمقكلة الشييرة لمفيمسكؼ "غكتو " 
ة الحيازة لا بد أف تخصص فقط لمصمحة مف الفكضى "، غير أنو حسب ىذا التيار فإف حماي

. مف ىذا المنطمؽ فإف الفقيو 5الحائز الحقيقي دكف الحائز العرضي الذم يحكز لغيره لا لنفسو
 "سافيني" يستثني كلا مف المستأجر كالمكدع لديو كالحارس كالكسيط كمف في حكميـ مف حماية

 الحيازة.

إف العنصر الجكىرم في الحيازة وضوعيةالنظرية الم -( Jheringثانيا : نظرية إىرنج )
بالنسبة لمفقيو "إىرنج" ليس إرادة الحائز، إنما المظير المادم لفعؿ الحائز لدل استعمالو لمحؽ، 

(، غير أف "إىرنج " لا théorie objectiveكليذا يطمؽ عمى نظريتو النظرية المكضكعية ) 
كر بمظير صاحب الحؽ، لكنو يرل أف نج" لا يستبعد بشكؿ تاـ إرادة الحائز كنيتو في الظي

                                                           

 .225كحيد الديف، المرجع السابؽ، ص  سكار محمد -  1
2   - Henri et Léon MAZEAUD, Jean MAZEAUD et François CHABAS, Leçons de droit civil, t II, vol II, Biens; 

le droit de propriété et ses démembrements, Paris, Montchrestien, 1994, par. 1422. 
3  - J.-L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, préc., p. 137. 
 .223محمد سكار كحيد الديف، المرجع السابؽ، ص  -  4
 .27، ص 1993ندرية، الطبعة الثالثة، محمد، الحيازة، منشأة المعارؼ، الإسك المنجى -  5
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( ينتج عف الأعماؿ المادية المتمثمة في animus dominiا القصد في الحيازة ) -عنصر 
ف ممارسة الحؽ  . 1السيطرة عمى الشيء كا 

الحيازة حسب ىذه النظرية تتمثؿ في سمطة فعمية كمادية محضة عمى الشيء، حتى إف  
، كمف ثـ لا حاجة لمتفرقة بيف الحيازة لمنفس  2لحساب غيرهكلك كاف مف يمارسيا إنما يمارسيا 

الحيازة القانكنية( كالحيازة لمغير )الحيازة العرضية( إلا في حالة الحديث عف أثر الحيازة كسبب )
مكسب لمحؽ ، بحيث يقتصر ىذا الأثر عمى مف يحػكز لنفسو، أما الحماية فيتمتع بيا الاثناف 

 .3الحقيقي إلا الحائز التابع الذم يحكز بأمر مف الحائز كلا يستثنى مف تمؾ الحماية

بناء عمى ىذا فإف التفرقة بيف الحيازة الحقيقية ك مجرد الإحراز أك الحيازة العرضية لا  
يرجع لعنصر القصد أك العنصر المعنكم في الحيازة ، إنما ببساطة لأنو يمكف ممارسة نفس 

ثؿ المستأجر كالمكدع لديو كالحائز لماؿ الغير، لكف مظاىر السيطرة المادية عمى ماؿ الغير م
مادامت الحيازة العرضية غير مثبتة بالدليؿ فإنو يتعيف افتراض أنيا حيازة قانكنية كأف الحائز 
يحكز لنفسو، كمف ثـ كجبت حمايتو، ليذا فحتى الحائز العرضي يستفيد مف حماية الحيازة، ذلؾ 

إلا جزئيا فيما يتعمؽ بكسب الحؽ، فحماية الحيازة إذف أف عرضية الحيازة لا أثر ليا كعيب 
ليست دائما بغرض تمكيف الحائز مف كسب الحؽ في النياية، إنما تبقى الحماية مكجكدة حتى 

 كلك كاف اليدؼ مف الحيازة ليس كسب الحؽ مثؿ حيازة المستأجر كالمكدع لديو. 

 الفرع الثاني: موقف بعض التشريعات من المسألة

التشريعات كتباينت بشأف استفادة الحائز العرضي مف الحماية عف طريؽ دعاكل  اختمفت 
النظرية الشخصية  1975الحيازة الثلاث، إذ تبنّى القانكف المدني الفرنسي قبؿ تعديمو سنة 

                                                           

1   - J.-L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, préc., p. 137. 
 .65قادرم، نادية، المرجع السابؽ، ص  -  2

3   -  J.-L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, préc., p. 138. 
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مف القانكف المدني الفرنسي المتعمقة بالتقادـ المكسب  2229، حيث كانت المادة 1عمكما
. كخلافا لذلؾ 2 (a titre de propriétaireة بمظير صاحب الحؽ ) تشترط أف تمارس الحياز 

فإف القانكف المدني الألماني تأثر بأفكار "اىػرنج" بشكؿ مباشر فتبنى المفيكـ المكضكعي 
لكنو غالى فييا  لمحيازة، أما القانكف المدني السكيسرم فقد تبنى ىك الآخر النظرية المكضكعية

لدل الحائز حائزيف ىـ أيضا، عمى الأقؿ في مكاجية الغير كفقا لممادة لما اعتبر حتى العامميف 
مف القانكف المدني السكيسرم التي عمى أف " مف يسيطر فعميا عمى شيء يعتبر حائزا  919
 .  3لو"

لذلؾ فإف العديد مف التشريعات صارت تمنح الحماية لمحائز العرضي مثؿ القانكف  
كالقانكف  4 2278مف خلاؿ المادة  1975جكيميا  9بقانكف بعػد تعػديمو  -المدني الفرنسي

حيث الحماية ممنكحة أيضا لمحائز العرضي، إذ لا يشترط ىذا القانكف العنصر  الإنجميزم
المعنكم في الحيازة، إنما يكتفي باشتراط قصد السيطرة المادية لرفع دعاكل الحيازة، أم أنو 

 .5نية تممكو أك الظيكر بمظير المالؾ  يكفي أف يككف لمحائز نية حيازة الشيء لا

تأثر القانكف المصرم أيضا بذلؾ النقاش الفقيي حكؿ المفاىيـ الغامضة لعناصر  
الحيازة، فناؿ حضو مف التخبط بسبب ذلؾ، حتى أف الفقياء المصرييف اختمفكا في تكصيؼ 

ف المدني الجديد ، فذىب جميكر الفقياء إلى أف التقني6مكقؼ القانكف المصرم مف النظريتيف

                                                           

 .64قادرم نادية ،  المرجع السابؽ، ص  -  1
 في ىذا يقكؿ الفقيياف أكبرم ك رك -  2

" ce que la loi protège; c'est bien moins la possession elle-même que le droit probable de propriété ou de servitude 

dont elle fait supposer l'existence" 

3   - J.-L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, préc., p. 139. 
4   - Monique CUILLIERON, << revendication des meubles perdus ou volés et protection possessoire », (1986) 

R.T.D. civ, p. 518. 
5   - Y. EMERICH, préc., p. 497. 

 .809السنيكرم، أحمد عبد الرزاؽ، المرجع السابؽ، ص  -  6
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، في حيف ىناؾ مف قاؿ عكس ذلؾ مستدلا 1مثؿ التقنيف المدني السابؽ أخذ بالنظرية الشخصية
، فيما يرل فريؽ آخر أف التقنيف المدني المصرم لـ يمؿ 2بحماية القانكف المصرم لممستأجر" 

 الشخصية حسب إلى أم مف النظريتيف، إنما اتخذ مكقفا كسطا مزج فيو بينيا، إذ أخذ بالنظرية
المبدأ العاـ، لكنو مدَ الحيازة لتشمؿ الحقكؽ الشخصية كاعتبر الحيازة لحساب الغير حيازة 
صحيحة كحماىا بدعاكل الحيازة مستثنيا الخدـ كالتابعيف مستميما ذلؾ مف أفكار النظرية 

 . 3المكضكعية

جزائرم في نص كما يفيـ ىذا المكقؼ أيضا مف خلاؿ الاستثناء الذم أكرده المشرع ال 
مف القانكف المدني بنصيا "ك يجكز أيضا أف يسترد الحيازة مف كاف حائزا بالنيابة  817المادة 

مف غيره"، فسياؽ النص في بدايتو ككذا باقي النصكص المتعمقة بدعاكل الحيازة لا سيما المادة 
يازة قانكنية يدؿ عمى أنو لا يجكز رفع دعاكل الحيازة إلا ممف كانت حيازتو ح 821ك  820

في شكؿ خركج عف الأصؿ  817متككنة مف العنصريف، بينما جاءت الفقرة الثانية مف المادة 
كذلؾ بأف خكلت عمى سبيؿ الاستثناء لمحائز العرضي رفع دعكل الاسترداد. كالكاقع أنو لك كاف 

                                                           

 74دكف دار النشر فقرة  1955طبعة سنة  2باب كسب الممكية جزء عمي، شرح القانكف المدني الجديد أسمحمد  عرفة -  1
 . 125ص 
فقرة  1956عبد المنعـ، شرح القانكف المدني، الحقكؽ العينية الاصمية، الطبعة الثانية، دار الكتاب العربي، القاىرة  مالبدراك  -

 . 499ص  487
 .101، ص 1958مكتبة سيد عبد الله كىبة، القاىرة،  ،2غانـ إسماعيؿ، مذكرات في الحقكؽ العينية الاصمية، جزء  - 
 . 377ص  162فقرة  1965منصكر، مصطفی منصكر، حؽ الممكية، مكتبة . سيد عبد الله كىبة، القاىرة،   -
 139، فقرة 1957سيؼ،رمزم، الكجيز في قانكف المرافعات المدنية ك التجارية المصرم، مكتبة النيضة العربية، القاىرة ،  -

 . 156ص 
 .307ص  306فقرة  1959مسمـ، أحمد، أصكؿ المرافعات، مكتبة النيضة العربية، القاىرة،  -
 .59فقرة  1956الشرقاكم، عبد المنعـ، شرح قانكف المرافعات المدنية كالتجارية، الطبعة الثانية، دار النيضة العربية،  -  2
 .38الشياكم قدرم عبد الفتاح ، المرجع السابؽ . ص  -  3
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فقرة الثانية مف الجائز أصلا لكؿ حائز عرضي أف يرفع دعاكل الحيازة لما احتاج المشرع إيراد ال
 .1، إذ الأصؿ كاف سيغني عف الاستثناء817مف المادة 

أخيرا فإف ما يدؿ عمى أف المشرع الجزائرم أخذ بالنظرية الشخصية ىك ما أكرده في  
. مف القانكف المدني لما سمح لممستأجر بممارسة دعاكل الحيازة بنفسو كلحسابو  487المادة 

المؤجر، إذ يفيـ مف ىذا النص أف المشرع لما يميؿ ضد كؿ مف يتعرض لو دكف الرجكع الى 
إلى قبكؿ رفع دعاكل الحيازة مف الحائز العرضي فإنو يعبر عف ذلؾ بنص صريح يشكؿ 

بجكاز رفع دعاكل  -استثناء مف القاعدة، إذ لك كانت القاعدة في القانكف الجزائرم تقضي
المذككر فقرة تتعمؽ  487ص المادة الحيازة مف الحائز العػرضي مطمقا لما أكرد المشريع في ن

 بحماية المستأجر بدعاكل الحيازة كىك مجرد حائز عرضي .

 الثالث : مدى اختصاص القاضي الاستعجالي بدعاوى الحيازةالفرع 

 الاعتداءات مف الحائز حماية إلى تيدؼ التي القانكنية الكسائؿ مف الحيازة دعاكل تُعد 
 القانكنية الشركط فيو تكافرت متى مالؾ، غير أـ مالكنا أكاف سكاء حيازتو، تطاؿ قد التي

 في بالنظر الاستعجالي القضاء اختصاص مدل حكؿ التساؤؿ يثار ،2الإطار ىذا كفي. لمحيازة
 يمكف لا ضرر كقكع لتفادم العاجؿ تدخمو تستدعي التي الحالات في خاصة الدعاكل، ىذه

 القاضي اختصاص عمى الجزائرم، التشريع بينيا كمف التشريعات، أغمب نصّت كقد، 3تداركو
 أماـ المجاؿ يفتح الذم الأمر الحؽ، بأصؿ تمس لا التي الكقتية الإجراءات باتخاذ الاستعجالي

 بجكىر المساس كعدـ الاستعجاؿ عنصر تكافر شريطة الإطار، ىذا في الحيازة دعكل استعماؿ
 يتعمؽ ما في خاصة التطبيقية، الإشكالات مف العديد يثير الاختصاص ىذا أف غير. النزاع

                                                           

 .الإدارية ك المدنية الإجراءات قانكف مف 525 كالمادة 524 المادة -  1
 .43 ص ،2006 القاىرة، العربية، النيضة دار ،8ج المدني، القانكف شرح في الكسيط السنيكرم، الرزاؽ عبد -  2
 ،2015 الإسكندرية، الجامعي، الفكر دار كالقضاء، الفقو ضكء في المستعجؿ القضاء خميفة، المنعـ عبد العزيز عبد -  3
 .87 ص
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 تأثير كمدل فييا، الفصؿ لو يمكف التي الطمبات كطبيعة الاستعجالي، القاضي سمطة بحدكد
 .1المكضكع دعاكل عمى الاستعجالية الأكامر

 الطبيعة عمى الكقكؼ تستدعي الحيازة بدعاكل الاستعجالي القاضي اختصاص مدلك  
 القضاء استجابة مدل كتحميؿ ،2الممكية دعاكل عف كتمييزىا الدعاكل، ليذه القانكنية

 جية، مف القضائي التدخؿ سرعة بيف التكازف يحقؽ بما الكقتية، الحماية لمتطمبات الاستعجالي
 .3أخرل جية مف المكضكعية الحقكؽ احتراـ كضماف

الفقياء بالنظر إلى طبيعة الحكـ الفاصؿ في دعاكل الحيازة فإف الكثير مف  : طرح المسألةأولا
، ذلؾ أف إجراءاتيا لا تسمح  4أثاركا الشبو القائـ بيف دعاكل الحيازة كالدعاكل الاستعجالية

. غير أف الفقياء اختمفكا 5بمناقشة مكضكع الحؽ، الأمر الذم جعميا تشبو الدعكل الاستعجالية
كتضاربت أحكاـ  7كتباينت التشريعات 6بشأف اختصاص القاضي الاستعجالي بدعاكل الحيازة

القضاء كتعددت الآراء بشكؿ مثير ، إذ ثار التساؤؿ حػكؿ مػدل اختصاص القاضي 
الحيازة  ك ىؿ تشترط عندئذ نفس شركط دعاكل، 8الاستعجالي بنظر دعاكل الحيازة الثلاث

                                                           

 ص ،2012 الجزائر، الجامعية، المطبكعات ديكاف الثاني، الجزء كالإدارية، المدنية الإجراءات قانكف بكشعير، سعيد -  1
211. 

 .159 ص ،2007 الرباط، الجديدة، المعارؼ مطبعة ،2ج المغربي، المدنية المسطرة قانكف شرح الخمميشي، أحمد -  2
 سنة خاص، عدد القضائية، المجمة ،21/03/2001 في المؤرخ 217795 رقـ المدنية، الغرفة العميا، المحكمة قرار -  3

 .82 ص ،2003
 .125، ص 1988أبك السعد، محمد شتا، منازعات الحيازة، منشأة المعارؼ، الإسكندرية، الطبعة الثانية،  -  4
ات المدنية ك التجارية، دار النيضة العربية، القاىرة، دكف سنة النشر، ص مميجي، أحمد التعميؽ عمى قانكف المرافع -  5

685. 
 .149قادرم، نادية، المرجع السابؽ، ص  -  6
إف المشرع الايطالي ينظـ دعاكل الحيازة ضمف التدابير الكقتية خاصة دعكل كقؼ الاعماؿ الجديدة التي لا يعدىا أصلا  -  7

 أصلا ضمف دعاكل الحيازة.
8   - P. JOURDAIN, préc., p. 267 
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المعركضة عمى قاضي المكضكع، كىؿ يشترط أيضا تكفر عنصر ػ الاستعجاؿ المطمكب في 
 .1الية الدعاكل الاستعج

إف ما دعا إلى طرح مسألة اختصاص القاضي الاستعجالي بدعاكل الحيازة ىك أف  
تنظيما خاصا بأحكاـ تشبو أحكاـ القضاء الاستعجالي مف حيث  -طبيعة تمؾ الدعاكل تقتضي

، ذلؾ أنو كثيرا ما تطكؿ إجراءات دعاكل الحيازة أماـ قاضي 2سرعة الفصؿ كالطعف كالتنفيذ
فييا غير  يزكؿ أك يتغير سبب رفعيا أثناء النزاع، ما يجعؿ الحكـ الصادر المكضكع إلى أف

مجد أك غير ممكف تنفيذه، كىذا ما دعا في فرنسا إلى ضركرة منح القضاء الاستعجالي سمطة 
 الفصؿ في دعاكل الحيازة.

 : موقف بعض التشريعاتاثاني

في غياب نص تشريعي صريح يجيز أك يمنع عرض دعاكل الحيازة عمى القضاء  
الاستعجالي في الجزائر فإف القضاء يميؿ إلى تقرير عدـ اختصاص القاضي الاستعجالي 
بدعاكل الحيازة ما لـ تتكفر شركط الدعكل الاستعجالية مف عنصر الاستعجاؿ كعدـ المساس 

دعكل الحيازة  قضي بعدـ اختصاصيا بحجة أف الحكـ في بالحؽ، فأغمب المحاكـ في الجزائر ت
. لكف يلاحظ أف 3يقتضي مناقشة شركط الحيازة كعيكبيا كفي ذلؾ مساس بمكضكع الحػؽ

                                                           

 .906ص  ،أحمد عبد الرزاؽ السنيكرم، ، المرجع السابؽ -  1
 .131محمد عبد الرازؽ محمد، المرجع السابؽ، ص علاـ  -  2
 2عدد خاص ج 2004مجمة الاجتياد القضائي  236757رقـ  2002/09/25قرار المحكمة العميا الغرفة العقارية في  -  3
دعكل الحيازة تخضع لاختصاص قاضي المكضكع ك ليس لاختصاص القاضي الاستعجالي ك جاء فيو أف  287ص  2ج

عمى اعتبار أف نزاع الحيازة يقتضي التحقيؽ في صفة الحائز ك مدل تكفر شركط الحيازة ك عناصر الحيازة كمدة الحيازة ك 
يا عمى القاضي الاستعجالي . مدل تكفر صفة المتعرض ك شركط التعرض ك تمؾ مسائؿ تتعمؽ بالمكضكع ك لا يجكز عرض

منشكر بمجمة الاجتياد القضائي  226217رقـ  26/01/2000ك جاء في قرار آخر لمغرفة العقارية بالمحكمة العميا مؤرخ في 
أف دعكل منع التعرض دعكل مكضكعية لا تدخؿ بحكـ طبيعتيا في اختصاص  304ص  2عدد خاص ج  2004سنة 

منشكر بنشرة  376205رقـ  12/10/2005لمغرفة العقارية بالمحكمة العميا مؤرخ في  قاضي الاستعجاؿ . ك في قرار آخر
جاء أف المبدأ مف المستقر عميو قضاء أف دعكل عدـ التعرض تتطمب البحث في  299ص  66عدد  2011القضاة سنة 

 الاستعجالي. الحيازة التي ىي دعكل مكضكعية لا تدخؿ في اختصاص القضاء
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الممارسة القضائية في الجزائر مستقرة عمى منح القضاء الاستعجالي سمطة الأمر بعدـ 
بالنسبة لحائز الأراضي الزراعية في عممية الحرث كعدـ التعرض في عممية الحصاد  التعرض

 كذلؾ لتكفر عنصر  الاستعجاؿ كعدـ المساس بالحؽ.

فالقضاء الاستعجالي لا يقبؿ دعكل منع التعرض خاصة لأنيا تتطمب  أما في مصر 
مناقشة المكضكع، لكنو يقبػؿ دعكل الاسترداد كدعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة بشرط تكفر عنصر 

، غير أنو تجدر الملاحظة إلى أف المشريع المصرم  1مكضكعالاستعجاؿ كعدـ مناقشة ال
أخضع المنازعات الكقتية في الحيازة لاختصاص النيابة العامة عندما يشكؿ التعدم عمى 
الحيازة جريمة كجعؿ التظمـ مف قرارات النيابة العامة في ىذا الشأف مف اختصاص قاضي 

مف قانكف المرافعات المستحدثة بالقانكف رقـ مكرر  3فقرة  44الأمكر المستعجمة عملا بالمادة 
الذم ألغى العمؿ بنظاـ قاضي الحيازة الذم كاف معمكلا بو بمكجب  1992لسنة 23/1992

 .2الذم تعرض لمنقد الشديد 1982لسنة 29/1982القانكف 

كفي مكقؼ مشابو تقريبا فإف المشرع المغربي أيضا يجعؿ دعاكل الحيازة مف اختصاص  
ع ما لـ يتكفر عنصر الاستعجاؿ في النزاع، كبشرط أف ألا يمس الطمب بأصؿ قاضي المكضك 

الحؽ، إلا أنو منح لمنيابة العامة سمطة التدخؿ في حاؿ حدكث تعد عمى الحيازة بعد تنفيذ 
الحكـ الفاصؿ فييا مف خلاؿ منحيا سمطة الأمر الكقتي بإعادة المحككـ لو إلى العقار عمى أف 

ؿ أجؿ ثلاثة أياـ عمى الجيات القضائية المختصة لمراقبتو، كالتي تتمثؿ يعرض أمر النيابة خلا
 49كالمادة  40إما في جيات الحكـ التي فصمت في النزاع، أك جمة التحقيؽ طبقا لنص المادة 

 .3مف المسطرة الجنائية المغربية

                                                           

 .  126 125مير ، المرجع السابؽ ص ص خالد، عدلي أ -  1
 .345، 355محمد، المرجع السابؽ، ص ص  المنجي -  2
"مدل اختصاص النيابة العامة بمنازعات الحيازة عمى ضكء قانكف المسطرة الجنائية"، مقاؿ منشكر بمجمة ،بادف محمد -  3

 . 96، ص 2004، جكاف 9المناضرة، المغرب، العدد 
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مطة أما في فرنسا فقد تعالت في البداية مطالبات الفقو بمنح القضاء الاستعجالي س 
الفصؿ في دعاكل الحيازة، إلا أف تكزيع الاختصاص الذم كاف يحكـ دعاكل الحيازة في فرنسا 
حاؿ دكف ذلؾ فترة طكيمة قبؿ أف تقرر الغرفة الأكلى بمحكمة النقض قبكؿ دعاكل الاستعجاؿ 
 في مجاؿ الحيازة، لتمييا الغرفة الثالثة التي قبمت صراحة الدعكل الاستعجالية المنصكص عنيا

، لتقرر في الأخير 1مف قانكف الإجراءات المدنية الفرنسي كبديؿ لدعاكل الحيازة 809بالمادة 
مف قانكف الإجراءات المدنية المتعمقة بالدعكل  1فقرة  809الغرؼ مجتمعة جكاز تطبيؽ المادة 

الاستعجالية في منازعات الحيازة. بيذا صار بإمكاف الحائز المعتدل عميو في القانكف 
مف قانكف الإجراءات المدنية  1فقرة  809أف يرفع دعكل استعجالية بناء عمى المادة  -نسيالفر 

تدبير استعجالي تحفظي أك عمى أمر بإعادة الكضع  الفرنسي. كبات بإمكانو أف يحصؿ عمى
ما لكضع حد لتعرض غير شرعي  إلى ماكاف عميو، كذلؾ إما لتكقي خطر محدؽ ككشيؾ كا 

 .2 ( manifestement illiciteبشكؿ كاضح ) 

بيذا يككف القضاء الفرنسي قد كرس اختصاص القاضي الاستعجالي في مجاؿ الحيازة  
بعدما كاف ذلؾ قاصرا عمى الممكية كالحقكؽ العينية فقط، فصار المجكء إلى القضاء 
الاستعجالي لا يتعارض مع اختصاص قاضي المكضكع كبات بإمكانو أف يكفر حلا عمميا أكثر 

كفعالية، إذ قضت محكمة النقض الفرنسية بأف المجكء إلى القضاء الاستعجالي لا يتطمب سرعة 
، كأضاؼ بعض الفقياء أنو لا حاجة إلى إثبات  3نفس الشركط المطمكبة في قضاء المكضكع

عنصر الاستعجاؿ في دعاكل الحيازة المعركضة عمى القضاء الاستعجالي بسبب كجكد نص 
 .4مف قانكف الإجراءات المدنية الفرنسي" 809المادة قانكني يجيز ذلؾ ىك نص 

                                                           

1   - cassation civ I, 6 fev 1996, Bull I;n° 57 R.T.D civ. 1996. 943 jobs zenati. 

2   - J.-L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, préc., p. 431. 
3   - cassation civ III, 24 fev 1999, revue de droit immobilier, 1999; obs, J-L, BERGEL et M, BRUSCHI 
4   - J.-L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, préc., p. 432. 
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في الأخير يبدك أف القضاء كالاجتياد القضائي الفرنسي أضحى يشترط شرطػا كاحػدا في  
دعػكل الحيازة الاستعجالية ىك شرط أف يككف التعدم غير شرعي بشكؿ فادح 

(manifestement illicite كىذا الشرط صار منصكصا عنو بالمادة ،)مف قانكف  809
الإجراءات المدنية الفرنسي التي سمح كجكدىا بالاستغناء نيائيا عف دعاكل الحيازة بإلغاء 

بمكجب  2015كذلؾ سنة  2279أم المادة  -النص المتعمؽ بيا مف القانكف المدني الفرنسي
المتعمؽ بعصرنة كتبسيط  2015فيفرم  16المؤرخ في  177-2015مف القانكف رقـ  9المادة 

، لتمييا خطكة أخرل ىي إلغاء المكاد 1قانكف كالإجراءات في مجاؿ القضاء كالشؤكف الداخميةال
كما بعدىا مف قانكف الإجراءات المدنية الفرنسي المتعمقة بدعاكل الحيازة بمكجب  1264

، لينتيي عيد القانكف الفرنسي 2 2017مام  06المؤرخ في  892-2017المرسكـ رقـ 
 يا.بدعاكل الحيازة نيائ

 المبحث الثاني: الإشكالات العممية في دعاوى الحيازة وقاعدة عدم الجمع

لا شؾ أف لممراحؿ التي مرت بيا دعاكل الحيازة كالخلاؼ الفمسفي في تبرير حمايتيا  
أثر بارز في الغمكض كالمبس الذم لا زاؿ لحد اليكـ يميز بعضا مف أحكاـ تمؾ الدعاكل، 

يتميز بصعكبة فيـ بعض القكاعد التي تحكميا كصعكبة تبرير الأمر الذم طبعيا بطابع خاص 
 ، عمى أف تمؾ الدعاكل تختمؼ مف3بعض أحكاميا

                                                           

قضية سنكيا فقط ك بناء عمى دعكة جمعية ىنرم  250بعد انحسار حالات الدعاكل الاستعجالية كقمتيا إذ بمغت حكالي  -  1
تـ إلغاء  2008كابيتكف عف طريؽ . الأستاذ ىكغ بيريني ماركي ك بناء عمى تقارير محكمة النقض الفرنسية ابتداء مف سنة 

-2015بمكجب القانكف رقـ  2015د المتعمقة بدعاكل الحيازة مف القانكف المدني الفرنسي ك انتيى العمؿ بيا كذلؾ سنة المكا
المتعمؽ بتبسيط ك عصرنة القانكف ك الإجراءات في مجاؿ القضاء ك في القضايا الداخمية  2015فيفرم  16المؤرخ في  177

 .2015فيفرم  17المؤرخة في  40ية رقـ المنشكر بالجريدة الرسمية لمجميكرية الفرنس
بتاريخ  109المنشكر بالجريدة الرسمية لمجميكرية الفرنسية رقـ  2017مام  06المؤرخ في  982-2017المرسكـ رقـ  -  2

 المتعمؽ بعصرنة ك تبسيط الإجراءات المدنية. 2017مام  10
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حيث الإشكالات التي تثيرىا، مما يقتضي تناكؿ كؿ دعكل عمى حدا ، ثـ التفصيؿ في  
 الجمع بيف دعكل الحيازة كدعكل الحؽ. قاعدة عدـ المآخذ العممية التي تميز

 الإشكالات التي تثيرىا دعاوى الحيازة الثلاثالمطمب الأول: 

دعاكل الحيازة في أغمب الأنظمة القانكنية ثلاث، ىي دعكل منع التعرض كدعػكل كقػؼ  
الأعماؿ الجديدة كدعكل الاسترداد، كتتميز ىذه الأخيرة بأحكاـ خاصة تميزىا عف الدعكييف 

كقؼ الأعماؿ الجديدة، كمف ثـ  الأخرييف مع كجكد فركؽ أيضا بيف دعكل منع التعرض كدعكل
 خاصة. تميزت كؿ دعكل بما تثيره مف إشكالات

 الفرع الأول: الإشكالات الخاصة بدعوى منع التعرض

دعكل منع التعرض ىي الدعكل التي يرفعيا الحائز ضد كؿ مف تعرض لو في حيازتو  
التي تستمد منيا ، كىي الدعكل المرجعية بيف دعاكل الحيازة الأخرل 1دكف أف يسمبيا منو
، كما تعد أكثر دعاكل الحيازة شيكعا، كتثير ىذه الدعكل عدة إشكالات 2أحكاميا المشتركة

 عممية في ساحات القضاء ما فتئ الفقو يطرحيا لمنقاش لتذليميا.

، إذ 3أكؿ صعكبة تثيرىا ىذه الدعكل ىي المفيكـ الغامض لمتعرض المكجب لمدعكل 
، حيث يظير التعرض المادم في صكرة عمؿ 4“كآخر قانكني قسمو الفقياء إلى تعرض مادم

، أما التعرض القانكني فيككف بكؿ تصرؼ 5مادم كالرعي كالبناء كالدخكؿ في عقػار الغير
قانكني يعرقؿ الحيازة كينـ عمى نية معارضة الحائز في حيازتو، كتكجيو إنذار بإخلاء العقار أك 
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صادر في  ينة العقار أك رفع دعكل أك تنفيذ حكـبكقؼ بناء أك إحضار محضر أك خبير لمعا
 .1غير مكاجية الحائز 

أثار مفيكـ التعرض كخاصة التعرض القانكني الكثير مف ا الخلاؼ الفقيي، إذ لا تكجد  
، كما أف بعض أنكاع التعرض المادم أثارت بطبيعتيا 2نظرة مكحدة في تعريفو كتحديد صكره"

، مثػؿ التعرض الناجـ عف أعماؿ الإدارة كالتعرض المنفذ 3صعكبة في التعامؿ القضائي معيا
لمحائز أف يرفع دعكل منع  . ىذا ك يرل جانب مف الفقياء أف4بناء عمى ترخيص إدارم 

التعرض أماـ القاضي المختص ليطالب بكقؼ ىذا التعرض، لكف تحفظ بعض الفقياء بشأف 
ز لمقاضي أف يأمر بمنع الإدارة مػف الحكـ الفاصؿ في ىػذا النزاع، فرأل البعض أنو لا يجك 

، كأف كؿ ما يممكو ىك مجرد الحكـ بالتعكيض، الأمر الذم انتقده فريؽ مف 5مػكاصػمة الأشغاؿ 
 الفقياء عمى أساس أف الحكـ بالتعكيض ليس ىك الغاية الأصمية مف دعكل منع التعرض.

ى القضاء ىي تمؾ كما تثير دعكل منع التعرض صعكبة عممية أخرل كثيرا ما تطرح عم 
التي تتعمؽ بحالة ادعاء الحيازة كالتعرض مف الطرفيف المتخاصميف، حيث يحدث كثيرا أنو في 
خلاؿ دعكل منع التعرض أف يدعي كؿ طرؼ أنو ىك الحائز كأف خصمو ىك المتعرض. إف 
القضاء الجزائرم يميؿ في ىذه الحالة إلى الحكـ في طمبات المدعي . فقط دكف النظر إلى 

مبات المدعى عميو حتى ك لك ثبت مف التحقيؽ أك مف الخبرة أف المدعي ىك المعتدم، مما ط
يستكجب مف المدعى عميو أف يرفع دعكل مستقمة، غير أنو قد يسقط حقو في رفعيا بمركر 

 كذلؾ أثناء سير دعكل خصمو كىك يرجك كينتظر الحكـ في طمباتو المقابمة. المدة 

                                                           

( مف المسطرة المدنية المغربية"، مجمة 170-166شكقي نجيب. "حماية الحيازة العقارية عمى ضكء مقتضيات المكاد )  -  1
 . 105، ص 1القصر، المغرب، العدد 

2   - P. JOURDAIN, préc., p. 270. 
 .118، 117عدلي أمير ، المرجع السابؽ، ص ص  خالد -  3
 .150قدرم عبد الفتاح، المرجع السابؽ، ص  الشياكم -  4
 .118خالد، عدلي أمير ، المرجع السابؽ، ص  -  5



 الحيازة دعاوى في والعممية الفقيية الإشكالاتأحكام الفصل الثاني :                                 

 

85 
 

م يخالؼ المبادئ الأساسية في سير الخصكمة كالحكـ فييا، إف ىذا القضاء في اعتقاد 
مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية تحدد مكضكع الخصكمة بطمبات  25ذلؾ أف المادة 

 528الطرفيف معا، الأصمية كالعارضة بما فييا الطمبات المقابمة، كفضلا عف ذلؾ فإف المادة 
كحي بأنو مف الممكف الفصؿ في طمبات الخصميف لما مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية ت

يدعي كؿ كاحد منيا الحيازة كالتعدم عميو مف الخصـ، لكف القضاة غالبا ما قضاءىـ ىذا 
بككف طمب المدعى عميو بمنع التعرض لو مف المدعي غير مرتبط بالطمب الأصمي المقػدـ مف 

لمتعرض الذم تنصب عميو الدعكل المدعي، بدعكل أنو يتعمؽ بمركز مغاير كتعرّض مغاير 
 الأصمية . 

أما في مصر فإنو إذا رفعت دعكل تعرض مف كؿ طرؼ عمى الآخر أك إذا ادعى كؿ  
الحائز كأف الخصـ ىك المعتدم، فإف القاضي إذا لـ يكف في  ىك طرؼ في دعكل كاحدة أنو

حؽ بالتفضيؿ، فإف كسعو إبقاء كؿ طرؼ في حيازتو، عميو أف يفاضؿ بيف الحيازتيف كيحكـ للأ
تعادلت الحيازتاف كلـ يمكف المفاضمة جاز الحكـ ببقاء الطرفيف شريكيف في الحيازة، كيجكز 
لمقاضي أف يعيف حارسا مف الطرفيف أك مف الغير كيأمر الطرفيف برفع دعكل الممكية إذا لـ 

 .1يصؿ إلى نتيجة بخصكص الحيازة

كما تثير دعاكل الحيازة كافة كدعكل منع التعرض بشكؿ خاص، صعكبة عممية أخرل  
مف قانكف  526تتعمؽ بطرؽ الإثبات، إذ غالبا ما يمجأ القاضي إلى التحقيؽ عملا بالمادة 

الإجراءات المدنية ك الإدارية الجزائرم ك ذلؾ بسماع الطرفيف كشيكدىا، فيثكر مشكؿ تعارض 
ترجيح. ىنا يحؽ لنا أف نتساءؿ عف مشركعية الإثبات بشيادة الشيكد في الشيادات كصعكبة ال

دعاكل الحيازة مف أساسو، إذ ثمة مفارقة قانكنية، ككف القانكف الجزائرم لا يقبؿ الإثبات 
مف  333دج بمكجب المادة  100.000بالشيادة في الديكف المدنية التي تزيد قيمتيا عف 
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الإثبات بشيادة الشيكد في دعاكل الحيازة، رغـ أف الحكـ فييا ، في حيف يقبؿ 1القانكف المدني
دج بأضعاؼ. فضلا .   100.000قد يجمب مف المنفعة أك يسبب مف الخسارة ما يفكؽ مبمغ 

عف ذلؾ فإف النزاع في الحيازة غالبا ما يككف ذم طابع تقني يتعمؽ بتداخؿ الحدكد كقياس 
 يككف ملائما ىنا رككف القاضي إلى شيكد عادة غير المساحات كتحديد المكاقع كالمعالـ، إذ لا

 مطمعيف بدقة عمى تمؾ المسائؿ.

ف كاف بالفعؿ يقؼ عمى إشكاؿ حقيقي تثيره دعكل منع التعرض،   إف مثؿ ىذا المكقؼ كا 
إلا أنو في رأم لا يقكـ عمى أساس قانكني صمب، ذلؾ أف تحكيؿ دعكل منع التعرض إلى 

نكار لكاقعة دعكل استرداد كالحكـ فييا  بالإخلاء ىك إنكار لكجكد دعكل منع التعرض كا 
التعرض التي لا ترقى إلى مستكل سمب الحيازة، كما أنو مكقؼ غير منسجـ مع الكاقع، إذ لا 
يمكف إنكار كقكع التعرض كما أكثره ككاقعة مادية مثؿ منع الحائز مف الحرث أك منعو مف 

ر ذلؾ مف صكر التعرض بالتيديد أك بدكنو، كما الحصاد أك منع العماؿ مف دخكؿ الأرض كغي
أف الحكـ بالإخلاء في دعكل منع التعرض يعتبر حكما غير مناسب لمكقائع كأف تنفيذه سيككف 

ف كاف يكفر لمحائز حماية أفضؿ مف الناحية الكاقعية.  مجرد تمثيػؿ غػير كاقعي، كا 

 دةالفرع الثاني: الإشكالات الخاصة بدعوى وقف الأعمال الجدي

ترفع دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة عمى مف شرع في عمؿ عمى عقاره بحيث لك تـ  
، كتعتبر ىذه الدعكل 2لأصبح تعرضا لحيازة الغير كلذلؾ يجكزه منعو مف إتماـ ىذه الأعماؿ

                                                           

مف القانكف المدني الجزائرم عمى أنو " في  333تنص المادة ك مثؿ ىذا القضاء معمكؿ بو في لبناف ك في فرنسا أيضا  -  1
دج أك كاف غير محدد القيمة فلا يجكز الإثبات 100.000غير المكاد التجارية إذا كاف التصرؼ القانكني تزيد قيمتو عف 

 ما لـ يكجد نص يقضي ذلؾ بالشيكد في كجكده أك انقضائو
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، في 1مف التطبيقات النادرة لممصمحة المحتممة في القانكف الجزائرم كبعض القكانيف الأخرل
 .2المصمحة فييا قائمة كليست محتممة حيف يرل البعض أف

مف بيف الصعكبات الكثيرة التي تثيرىا ىذه الدعكل تمؾ المتعمقة بمدة رفعيا ، إذ لا بد  
أف ترفع قبؿ انتياء الأشغاؿ أك خلاؿ السنة التالية لبدئيا إذا استمرت تمؾ الأشغاؿ أكثر مف 

المشركطة في دعكل منع التعرض  ، لكف ما يثير التساؤؿ ىك أنو إذا كانت مدة السنة3سنة
كدعكل الاسترداد مبررة بمخافة تحكؿ حيازة المعتدم إلى حيازة جديرة بالحماية بمركر سنة عمى 
بدئيا في ذات العقار، فما ىك مبرر مدة السنة في دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة، طالما أنو لا 

 يكجد تنازع حكؿ حيازة نفس العقار في ىذه الدعكل.

ليذا الأجؿ غير المبرر فإنو لك تمر سنة عمى بدء الأشغاؿ لا يمكف لمحائز أف إعمالا  
نما يصبح في مكقع المتفرج كيككف عميو أف ينتظر حتى يقع التعرض فعلا  يرفع دعكل لكقفيا كا 

،لذلؾ قيؿ في ظؿ القانكف المدني المصرم القديـ 4بتماـ تمؾ الأشغاؿ ليرفع دعكل منع العرض
 .5تعرضا فعميا س ليا ميعاد معيف ما داـ العمؿ لـ يصبحأف ىذه الدعكل لي

تثير ىذه الدعكل مف جية أخرل إشكالا آخر يتعمؽ بمفيكـ كطبيعة دعكل المكضكع  
المكازية التي تنص عمييا المكاد المتعمقة بدعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة، فاللافت في ىذا الشأف 

، إذ يثكر التساؤؿ 6جية الحكـ الصادر فييااختلاؼ الفقياء في تحديد مكضكع تمؾ الدعكل كح
حكؿ طبيعة تمؾ الدعكل فيما ىي دعكل لفحص مدل شرعية الأشغاؿ أـ لفحص مدل تيديدىا 
لمحيازة فيما لك تمت بصرؼ النظر عف شرعيتيا. لػك سػايرنا البعض كاعتبرنا أف مكضكع 
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مع ذلؾ لك تمت الدعكل ينصب عمى مدل شرعية الأشغاؿ، فقد تككف الأشغاؿ مشركعة ك 
ستشكؿ تعرضا لمحيازة كالبناء برخصة. كذلؾ لك اعتبرنا الدعكل المكازية دعكل ممكية كثبت أف 
المدعى عميو مالؾ كيباشر الأشغاؿ في ممكو، فيذا لا يبررلو الأشغاؿ التي تيدد حيازة 

 .1المدعي

يا لا تتعمؽ يبدك مما سبؽ أف الدعكل التي ترفع بعد دعكل كقؼ الأعماؿ أك مكازاة مع 
بالممكية أك بالحؽ كلا بشرعية الأشغاؿ أك عدـ شرعيتيا، إنما المكضكع الذم ينبغي أف تدكر 
حكلو ىذه الدعكل ىك ىؿ مف المفركض أف تستمر أـ لا تستمر تمؾ الأشغاؿ، لذلؾ فإنو لا 

ث يجكز ربط دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة بدعكل الحؽ أك الممكية، فذلؾ أمر غير منطقي بحي
قد يككف المدعى عميو يباشر الأشغاؿ في ممكو كبطريقة شرعية مرخصة كمع ذلؾ يككف 
المدعي محقا في ادعائو كخشيتو، إذ أف المدعي لا يضره أف يككف خصمو مالكا أـ لا، إنما ما 
يدفعو لطمب كقؼ الأعماؿ ىك الخشية مف التعرض لك تمت تمؾ الأعماؿ. لذلؾ لا بد أف 

ضكع أساس تمؾ الخشية مف الناحية الكاقعية المادية لا القانكنية، لأف يفحص في دعكل المك 
مثميا مثؿ باقي دعاكل الحيازة تحمي الحيازة في ذاتيا بصرؼ  دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة

 النظر عف الحؽ.

كما تثير ىذه الدعكل إشكالا آخر يتعمؽ بالكفالة التي يجكز لمقاضي أف يأمر بيا قبؿ  
المكضكع، فتمؾ الكفالة جعمت البعض يضف أف دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة  الفصؿ في دعػكل

مف  821خاصة أف الكفالة تصدر بأمركما تنص عميو المادة  2دعػكل استعجالية بطبيعتيا،
القانكف المدني الجزائرم. فضلا عف ذلؾ فإف الغمكض يبقى يمؼ الغاية مف تمؾ الكفالة ككيفية 

                                                           

ع التمييدم لمتقنيف المدني المصرم حديث مفصؿ حكؿ ىذه المسألة كما يمي : " فإذا جاء في المذكرة الإيضاحية لممشرك  -  1
ما استكفت دعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة شركطيا ك رفعت في الميعاد ، كاف لمقاضى حسب تقديره أف يمنع استمرار الأعماؿ 

كلى لضماف التعكيض فيما إذا تبيف في دعكل أك أف يأذف في استمرارىا بكفالة في الحالتيف ، فتككف الكفالة في الحالة الأ
المكضكع أف الأعماؿ التي كقفت كاف ينبغي أف تستمر ك في الحالة الثانية لضماف التعكيض فيما إذا تبيف أف الأعماؿ التى 

 أذف في استمرارىا كاف ينبغي أف تكقؼ.
 .156أبك الكفا، أحمد، المرجع السابؽ، ص  -  2
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الملاحظة أنو ثمة تشريعات  . في الأخير تجدر1يصدر بشأنيا تحصيميا كطبيعة الأمر الذم
تستغني عف ىذه الدعكل باعتبار أف الشركع في العمؿ المؤدم إلى الاعتداء عمى الحيازة ما 

 ىك إلا صكرة مف صكر التعرض الذم ترفع بشأنو دعكل منع التعرض كالتشريع البمجيكي.

 سترداد الحيازةالفرع الثالث: الإشكالات العممية في دعوى ا

ترفع دعكل استرداد الحيازة مف الحائز الذم فقد حيازتو بالقكة مف أجؿ استردادىا كذلؾ  
، كقد شرعت أساسا لحماية النظاـ العاـ أكثر مف حماية الحائز  2خلاؿ السنة التالية لفقدىا

الأعماؿ ،فجاءت مخففة في شركطيا مقارنة بدعكل منع التعرض كدعكل كقؼ 3المعتدل عميو
الجديدة، إذ كانت منذ البداية متاحة حتى لمحائز العرضي لما كانت القكانيف لا تقبؿ منو دعكل 

 . 4منع التعرض كدعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة

مف الصعكبات العممية التي تثيرىا ىذه الدعكل ما يتعمؽ بتحديد الأشخاص الذيف يجكز  
كرىا في القانكف الفرنسي القديـ مف حيث الغاية ليـ رفعيا، إذ تميزت دعكل الاسترداد منذ ظي

التي شرعت مف أجميا كىي حفظ النظاـ العاـ، لذلؾ كانت تقبؿ مف الحائز ميما كاف شكؿ 
حيازتو، سكاء أكانت حيازة أصمية أـ حيازة تمثيمية، أم تمؾ الحيازة التي تمارس نيابة عف الغير 

و رفعيا. كأبعد مف ذلؾ رأل البعض أنو يمكف ، كما قيؿ بأف الحائز المادم العرضي يجكز ل5
، فيما عارض جانػب مػف الفقػو تػمؾ الفكرة 6حتى لحائز الأملاؾ العامة أف يرفعيا ضد المعتدم

كبسبب الأحكاـ الخاصة كالشركط المخففة التي تتميز بيا ىذه الدعكل رأل  7بمبررات عدة
                                                           

 .246السابؽ، ص  قادرم نادية، المرجع -  1
 111خالد عدلي أمير ، المرجع السابؽ، ص  -  2

3   - J. VINCENT et S. GUINCHARD, préc., p. 136; P. JOURDAIN, préc., p. 273. 
 166أبك الكفا، أحمد، المرجع السابؽ، ص  -  4

5   - P. JOURDAIN, préc., p. 271. 
6   - P. JOURDAIN, préc., p. 272. 

، ص 1978العطار، عبد الناصر تكفيؽ، إثبات الممكية بالحيازة ك الكصية : دراسة مقارنة، دار الفكر العربي، القاىرة،  -  7
130. 
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عميو أف يرد الحيازة قبؿ كؿ نقاش في  البعض أنيػا دعكل استعجالية أساسان، إذ عمى المدعى
 المكضكع كلك كاف ىك الجدير يرىا بالحيازة كذلؾ تحقيقا لمنظاـ العاـ كمنعا لاستعماؿ القكة .

 لا زالت ىذه الدعكل إلى اليكـ تثير إشكاؿ مفيكـ القكة كالإكراه الذم يعتبر مناط 
عمى شرط أف يككف غصب  الدعكل، ذلؾ أف أغمب الفقو كالقضاء يعمؽ قبكؿ ىذه الدعكل

الحيازة قد تـ بالإكراه كالقكة، كما أف جؿ التشريعات تربط ىذه الدعكل بضركرة استعماؿ القكة 
مف المسطرة المدنية المغربية  166مثؿ المشرع المصرم كالمشرع المغربي، حيث تنص المادة 

الأمر الذم يثير المغرب،  عمى ىذا الشرط صراحة كتجعمو مف قيكد رفع دعكل الاسترداد في
التساؤؿ حكؿ حالة فقد الحيازة دكف استعماؿ الإكراه أك القكة، كحالة نقؿ الحيازة مف المغتصب 

 بالقكة الى متمؽ حسف النية.

، كما 1عف شرط السنة فالبعض يعتقد أنو غير مطمكب مطمقا في دعكل الاسترداد أما 
أف أغمب التشريعات لما تنظـ دعاكل يدفع إلى ىذا الاعتقاد أحيانا ىك النصكص ذاتيا، إذ 

الحيازة تستثني دعكل الاسترداد مف الأحكاـ العامة المطبقة عمى سائر الدعاكل مثمما ىك الحاؿ 
، لكف في الكاقع إف شرط السنة 2مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية الجزائرم 524في المادة 

الذم لـ يشترط ذلؾ، إذ لا يستفيد  -لفرنسيمطمكب في أغمب التشريعات العربية خلافا لممشرع ا
في أغمب القكانيف العربية كمف بينيا الجزائرم كالمصرم الحائز الذم لـ تدـ حيازتو سنة كاممة 

، كحسب 3مف الحماية مبدئيا، غاية ما في الأمر أنو في ىذه الدعكل يكجد استثناء ليذه القاعدة
 .4بعض الفقياء يكجد استثناءاف اثناف

                                                           

 إذ ذكر أنو لا تشترط السنة في سياؽ يفيـ منو أف ذلؾ بشكؿ مطمؽ. -  1
رفع دعاكل الحيازة فيما عدا دعكل استرداد  مف قانكف الاجراءات المدنية ك الإدارية عمى أنو " يجكز 524تنص المادة  -  2

الحيازة ممف كاف حائزا بنفسو اك بكاسطة غيره لعقار أك لحؽ عيني عقارم ككانت حيازتو ىادئة ك عمنية ك مستمرة ك لا يشكبيا 
 انقطاع ك غير مؤقتة دكف لبس ك استمرت ىذه الحيازة لمدة سنة عمى الاقؿ ..."

 .201ابؽ، ص قادرم نادية، المرجع الس -  3
 .167أبك الكفا أحمد، المرجع السابؽ، ص  -  4



 الحيازة دعاوى في والعممية الفقيية الإشكالاتأحكام الفصل الثاني :                                 

 

91 
 

الاستثناء الأكؿ بحالة استرداد الحيازة مف شخص لا يستند إلى حيازة أحؽ  يتعمؽ 
مف القانكف المدني الجزائرم التي تػ تنص عمى أنو " اذا  818بالتفضيؿ التي تشير إلييا المادة 

لـ يكف مف فقد الحيازة قد مضت عمى حيازتو سنة عمى فقدىا فلا يجكز لو اف يسترد الحيازة الا 
، أما الاستثناء الثاني فيتمثؿ في الحالة التي يسترد 1د الى حيازة أحؽ بالتفضيؿممف لا يستن

فييا المدعي الحيازة مف شخص كاف قد أخذىا منو بالقكة أك الإكراه، كىذه الحالة تكحي بيا 
مف القانكف المدني الجزائرم التي تنص عمى أنو " لمحائز في  818الفقرة الثانية مف المادة 

ؿ اذا فقد حيازتو بالقكة أف يستردىا خلاؿ السنة التالية لفقدىا ". ىذه الفقرة تقابؿ جميع الاحكا
مف القانكف المدني المصرم التي تجيز لمحائز ىنا رفع دعكل  959الفقرة الثانية مف المادة 

الاسترداد كذلؾ عقابا لمغتصب الحيازة ككأنيا دعكل مسؤكلية تقصيرية أكثر منيا دعكل 
 .2حيازة

كقد أثار الاستثناء الأكؿ نقاشا فقييا حادا تباينت فيو الآراء بشكؿ كاضح، ذلؾ أف  ىذا 
مفيكـ الحيازة الأحؽ بالتفضيؿ يبقى غامضا خاصة في بعض الحالات التي تككف فييا 
الحيازات مستندة إلى سندات متماثمة أك متساكية في القيمة، بما يجعؿ مسألة المفاضمة 

ذا كاف مف السيؿ مثلا تفضيؿ حيازة تستند عمى عقد بيع عمى حيازة كالترجيح غير متاحة. فإ
تصعب المفاضمة  تستند عمى عقد حراسة كتفضيؿ حيازة المستأجر عمى حيازة الحارس، فإنو

 بيف حيازة تستند عمى عقد إيجار كأخرل تستند عمى حؽ السكف أك عمى عقد مزارعة. 
                                                           

مف القانكف المدني الجزائرم جاء معيبا في بعض الفاظو فى الصياغة بالمغة العربية ، إذ أف العبارة  818إف نص المادة  -  1
عبارة مبيمة ك غير حالة عمى بعد عبارة " إذا لـ مف فقد الحيازة قد مضت عمى حيازتو سنة "   " عمى فقدىا " التي جاءت

المعنى المراد بيا إنما عمى العكس ىي تكحي بأف: السنة ىذه مدة تالية لمفقد ك ليست سابقة لمفقد ك الصحيح أف السنة التي 
يتحدث عنيا النص ىي السنة السابقة لمفقػد أم مدة استمرار الحيازة قبؿ الفقد ك لذلؾ كجب تصحيح الصياعة إما بحذؼ تمؾ 

ارة كميا ك إما يجعميا ىكذا " كقت فقدىا " بدلا مف " عمى فقدىا " ليصير النص المادة الصياغة بالمغة الفرنسية التي جاءت العب
مف القانكف المدني المصرم التي  1/959سميمة عمما أف النص المذككر مطابؽ تقريبا باستثناء فركؽ لفظية بسيطة . كمع 

يازة قد انقضت عمى حيازتو سنة كقت فقػدىػا فػلا يجكز أف يسترد الحيازة إلا مف شخص لا جاءت ىكذا " إذا لـ يكف مف فقد الح
 يستند إلى حيازة أحؽ بالتفضيؿ ..."

 141.المرجع السابؽ، ص  ،قدرم عبد الفتاح الشياكم -  2
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الحيازات كحؿ لمنزاع بيف المتخاصميف لا إف النص القانكني الذم يقدـ المفاضمة بيف  
يقدـ في الحقيقة إلا صكرة بسيطة لتمؾ المفاضمة، في حيف تبقى الحالات المعقدة تثير صعكبة 
عممية تثقؿ القضاء بعبء إضافي، لكف تجػدر الإشارة إلى أف المفاضمة بيف الحيازات قد تككف 

بيذا الحػؿ لف نككف أبدا أماـ حالة غصب حلا مناسبا لمجابية كؿ أنكاع التعدم كالاستيلاء، ف
لمحيازة دكف إمكانية رفع دعكل تنتيي بحكـ لأحد الحائزيف، إذ لك كاف مثؿ ىذا الاستثناء غير 
مكجكد فإف مف يحكز عقارا كلا يكمؿ فيو مدة السنة ثـ يغتصبو الغير منو لا يمكنو رفع دعكل، 

ف رفعيا لا يمكف لمقاضي تفضيؿ أحد الحائزيف،  إنما يكتفي برفض الدعكل لعدـ تكفر شرط كا 
 السنة كذلؾ في النياية مدعاة لمفكضى كتأبيد النزاعات.

يجدر التساؤؿ في ىذا المقاـ حكؿ غياب حكـ مماثؿ في دعكل منع التعرض كدعكل  
كقؼ الأعماؿ الجديدة، إذ أف مف يتعرض لو الغير في حيازتو التي لـ تكمؿ السنة لا يجد أم 

عرضو، كفي ذلؾ دعكة لمفكضى كأخذ الحؽ بالقكة. كما أنو تكجد حالات كثيرة كسيمة لرد ت
إعماؿ المفاضمة دكف الاعتداد بشرط مدة الحيازة مثؿ حالة  -الكقكع في الجزائر تقتضي 

التعرض لشخص في أرض بدأ استغلاليا لتؤه أك لمدة لـ تصؿ إلى السنة ك لكف بمكجب 
ىذه الحالات تككف الرخصة الإدارية بدكف قيمة في حالة رخصة أك امتياز إدارم، إذ في مثؿ 

 التعدم قبؿ مضي سنة مف بدء الاستغلاؿ .

أما الاستثناء الثاني المتعمؽ بفقد الحيازة بالقكة فإنو يثير إشكالا فقييا نظريا، ذلؾ أف  
، الكثير مف الفقياء يربط دعكل الاسترداد بضركرة ممارسة التعدم العنيؼ مف المدعى عميو
، 1الأمر الذم يكحي بأنو في حالة فقد الحيازة دكف استعماؿ القكة لا يجكز رفع دعكل استرداد

كما دامت ىذه الدعكل حسب تعريػؼ ىػؤلاء الفقياء ليا تقتضي دائما أف يككف سمب الحيازة 
بالقكة، فلا تبقى أم حاجة عندئذ لمنص عمى الاستثناء الثاني كلا حتى الاستثناء الأكؿ لأف 

لاسترداد لا يككف عندئذ إلا مف معتد بالقكة، كعمى ىذا فإف ما ينبغي التسميـ بو ىك أف دعكل ا
                                                           

 .921أحمد عبد الرزاؽ، المرجع السابؽ، ص   السنيكرم -  1
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الاسترداد ترفع في حالة سمب الحيازة، سكاء أتـ ذلؾ بالقكة أـ بدكنيا ، لكف إذا تـ بالقكة فإف 
 ذلؾ يعفي المدعي مف شرط استمرار الحيازة مدة سنة، كما يمكنو رفع دعكاه أماـ القضاء

 .1الفرنسي الاستعجالي بحسب القانكف

ىذا كيثير الحكـ في دعكل الاسترداد خاصة في الجزائر إشكالا آخر تتعمؽ بالتعكيض  
الذم يصدر مع حكـ الطرد أك رد الحيازة، إذ غالبا ما يحكـ القضاة في الجزائر بتعكيض 

تكميؼ خبير بتقكيميا يناسب ما قبضو المدعى عميو مف ثمار طيمة سنكات التعدم كذلؾ بعد 
، لكف مثؿ ىذا الحكـ قد يككف مخالفا لمقانكف مف ناحية أف الثمار التي مف المفركض أف 2نقدان 

مف القانكف المدني،  838يردىا المعتدم ىي فقط تمؾ التي قبضيا كىك سيء النية كفؽ المادة 
نفس القانكف، مع  مف 837أما الثمار التي قبضيا كىك حسف النية فلا يردىا عملا بالمادة 

ملاحظة أنو قد يككف الحكـ بالتعكيض مف يكـ التعدم سميما إذا ما اعتبرنا دعكل الاسترداد 
كسيمة لمجابية التعدم الذم يتـ بالإكراه كالقكة حصرا، لأنو عندئذ سيككف المدعى عميو سيء 

تصب حيازة التي تنص " كيعد سيء النية مف اغ 2فقرة  825النية بالضركرة عملا بالمادة 
 الغير بالإكراه".

 

 

                                                           

1   - J.-L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, préc., p. 431. 
في الجزائر كثيرا ما يحكـ القضاء بتعكيض يتمثؿ في الاستغلاؿ غير المشركع أك الحرماف مف الاستغلاؿ بعد تعييف  -  2

خبير لتحديد التعكيض بحكـ قبؿ الفصؿ في المكضكع ك بناء عمى ذلؾ يشرع في حساب التعكيض مف خلاؿ سنكات 
ة في مساحة الأرض مضركبة في مردكد اليكتار الكاحد فضلا عف مصاريؼ الخبرة كالمصاريؼ الاستغلاؿ الفعمي مضركب

القضائية، لكف المفارقة أف الخبير قد يقدر سنكات الاستغلاؿ بعشر سنكات أك ثمانية أك أكثر أك أقؿ بقميؿ ك يقدر التعكيض 
لـ ترفع خلاؿ السنة التالية لفقدىا، كالحجة التي  كمع ذلؾ يصادؽ عمى خبرتو القضاء بالرغـ مف أف ذلؾ يعني أف الدعكل

يسكقيا القضاء غالبا ىي عدـ عمـ المدعي بفقد الحيازة مثلا بدعكل أنو لـ يكتشؼ كثائؽ الأرض إلا مؤخرا، كىذا دليؿ آخر 
الحيازة تنتقؿ لمخمؼ أنو لـ يحز الأرض مف قبؿ ما لـ يستند عمى ككنو خمفا عاما لحائز سابؽ كسايرنا النظرية التي تقكؿ بأف 

 .بالسيطرة ككضع اليد العاـ بقكة القانكف كليس
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 المطمب الثاني: الإشكالات التي تثيرىا قاعدة عدم الجمع بين دعوى الحيازة ودعوى الحق

تعد ىذه القاعدة مف أىـ قكاعد حماية الحيازة، حيث نصت عمييا أغمب التشريعات  
استكماؿ حماية ، كعمة ذلؾ تكمف في 1باعتبارىا قاعدة تمزـ أطراؼ الدعكل كما تمزـ القاضي

 . 2الحيازة لذاتيا كلك في مكاجية المالؾ أك صاحب الحؽ نفسو

، فإذا 3إعمالا ليذه القاعدة يككف المدعي مخيرا بيف رفع دعكل الحيازة أك دعكل الممكية 
حكـ لمصمحتو في دعػكل الحيازة بقي في حيازتو كما عمى المدعى عميو عندئذ إلا أف يرفع 

الحكـ الصادر ضده في دعكل الحيازة. أما إذا  ركطيا بعد أف ينفذدعكل الحؽ إذا تكفرت ش
قضي في غير صالحو فما عمى المدعي إلا المجكء إلى دعكل الممكية أك دعكل الحؽ عمكما 

 .4إذا ما تكفرت شركطيا

أما بالنسبة لممدعى عميو فالقاعدة تمنعو مف أف يدفع في دعكل الحيازة بككنو مالكا أك  
، كأف  6لا تقبؿ منو في دعكل الحيازة إلا الدفكع المستمدة مف الحيازة ذاتيا، إذ 5صاحب حؽ

يطعف في حيازة خصمو أك أف يدعي الحيازة لنفسو أك يطعف في مدة رفع الدعكل، كما لا 

                                                           

 .222، ص 1974سعد إبراىيـ نجيب، القانكف القضائي الخاص، الجزء الأكؿ، منشأة المعارؼ، الإسكندرية،   -  1
 .ك مػا بعػدىا 543، ص 1995أحمد، قانكف المرافعات المدنية ك التجارية، دار الجامعة الجديدة، الإسكندرية،  ىندم -
، ص 1988أحمد سيد، الكسيط في شرح قانكف المرافعات المدنية ك التجارية، دار النيضة العربية، القاىرة،   الصاكم -

211. 
 .108المنجي محمد، المرجع السابؽ، ص  -  2

3   - Christian Atlas, Le droit civil, 4° éd, Presses universitaires, Paris, 1993, p. 91 et s. 
4   - P. JOURDAIN, préc., p. 263. 

 .286علاـ محمد عبد الرازؽ محمد ، المرجع السابؽ، ص  -  5
 .225، ص 1974سعد، إبراىيـ نجيب، القانكف القضائي الخاص ، الجزء الاكؿ منشأة المعارؼ، الاسكندرية،  -  6
 .190، ص 1996ية القاىرة، شرح قانكف المرافعات ، دار النيضة العرب سيؼ، رمزم، الكسيط في  -



 الحيازة دعاوى في والعممية الفقيية الإشكالاتأحكام الفصل الثاني :                                 

 

95 
 

يمكنو رفع دعكل الممكية أك دعكل الحؽ قبؿ أف يفصؿ في دعكل الحيازة كينفذ الحكـ الصادر 
 .1لحيازة لمخصـفييا أك يتخمى طكعا عف ا

كمف جية أخرل فالقاعدة تمزـ القاضي، فلا يستطيع أف يبني حكمو في الحيازة قبكلا أك  
أك مف مكضكع الحؽ كحده كما يقكؿ الاجتياد  2رفضا عمي أسباب يستمدىا مف مكضكع الحؽ

، لكف إذا استند 4، إنما عميو أف يستمد حكمو مف الحيازة ذاتيا3القضائي في فرنسا ك مصر
لقاضي في حكمو عمى الحيازة كأضاؼ مع ذلؾ تزيدا أسبابا أخرل مستمدة مف مكضكع الحؽ ا

 .5الدعكييف بيف كاقتصر في منطكقو عمى الحيازة دكف المكضكع لـ يكف ذلؾ جمعا

ىذا عف مدلكؿ القاعدة باختصار، أما عف الإشكالات العممية التي تثيرىا فيي كثيرة  
جيا تحت عنكانيف كبيريف، إذ يرجع جزء منيا إلى صعكبة ، لكف يمكف جمعيا مني6كمتشعبة

تحديد المقصكد بالجمع بيف الدعكييف، في حيف يرجع جانب آخر مف الإشكالات إلى غمكض 
 الجزاء المترتب عمى خرؽ القاعدة

 الفرع الأول: المقصود بالجمع بين الدعويين

الجمع بيف الدعكييف كالمقصكد اختمفت آراء الفقياء كتباينت أحكاـ القضاء حكؿ مفيكـ  
، فخلافا لما يعتقده 7بدعكل الحػؽ أك دعكل الممكية التي لا يجكز إثارتيا في دعكل الحيازة

ليس الدعكل المتعمقة بحؽ الممكية حصرا، إنما تنطبؽ  البعض، إف المقصكد بدعكل الممكية

                                                           

 .961السنيكرم أحمد عبد الرزاؽ، المرجع السابؽ، ص  -  1
 296علاـ محمد عبد الرازؽ محمد المرجع السابؽ ،  -  2
3  - P. JOURDAIN, préc., p. 264. 
 .113المنجي محمد، المرجع السابؽ، ص  -  4
 . 1900جكاف  18حكـ محكمة النقض الفرنسية في  -  5

6   - Elisabeth Michelet, La règle du non cumul du possessoire et du pétitoire, Thèse, Paris, 1970, Paris, L.G.D.J., 

1973, p. 244; P. JOURDAIN, préc., p. 262. 

 . 221سعد إبراىيـ نجيب، المرجع السابؽ، ص  -  7
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لانتفاع أك حؽ القاعدة عمى كؿ دعكل تنصب عمى الحؽ سكاء أكاف حؽ الممكية أك حؽ ا
، لكف نظرا لككف حؽ الممكيػة ىػك أكبر تمؾ الحقكؽ  1الارتفاؽ أك سائر الحقكؽ العينية المعركفة

كأكسعيا نطاقا فقد ارتبطت قاعدة عدـ الجمع بحؽ الممكية أكثر مف أم حؽ آخر. في ىذا 
ك دعكل السياؽ قضت محكمة النقض المصرية بأف "المقصكد بدعكل الحؽ أك دعكل الممكية ىػ

، كقضت نفس المحكمة أنو " إذا كاف المدعي يطمب 2الممكية أك أم حؽ آخر متفرع عنيا
بدعكاه الحكـ لو بمنع تعرض المدعي عميو فلا يجكز أف يدعي أنو مالؾ للأرض محؿ النزاع، 

. كقضت أيضا أنو " لا يقبؿ مف المدعى عميو 3إذ أف ىذا لا تجكز إقامتو في دعكل كضع اليد
 .4الحيازة دفعيا بالاستناد إلى نفي الحؽ" في دعكل

تكمف عمة منع الجمع بيف الدعكييف حسب أغمب الفقياء في تفسير الإرادة الضمنية  
لمحائز بأنو بمجرد أف اختار دعكل الحؽ عُد معترفا بحيازة خصمو كمتنازلا عف حقو في 

فرنسا خاصة كفي مصر ، يضاؼ إلى ىذا سبب آخػر لػعػدـ قبكؿ الجمع في 5التمسؾ بالحيازة
في ضؿ قانكف المرافعات القديـ ىك أف القاضي المختص بدعاكل الحيازة ليس ىك نفس 

 .6القاضي المختص بدعاكل الممكية

تطبيقا ليذه القاعدة فإنو إذا رفع المدعي دعكاه أماـ المحكمة لمنظر في نزاع حكؿ  
اكتشؼ أنو يمكنو رفع دعكل الحيازة،  الممكية أك حؽ الانتفاع أك الارتفاؽ، كأثناء سير الدعكل

فإنو لا يجكز لو أف يترؾ دعكل الحؽ كيرفع دعكل الحيازة، كمف باب أكلى لا يجكز لو بعد 
صدكر الحكـ فييا أف يرفع دعكل الحيازة. ينطبؽ نفس الحكـ حتى لك رفعت دعكل الممكية أماـ 

                                                           

1   - J. VINCENT et S. GUINCHARD, préc., p. 133. 

 ؛  517، ص 7مجمكعة أحكاـ النقض ، 1956افريؿ  12حكـ محكمة النقض المصرية مدني في  -  2
 .98، ص 1993مطبعة جامعة القاىرة،  كالي فتحي الكسيط في قانكف القضاء المدني، -
 959السنيكرم أحمد عبد الرزاؽ، المرجع السابؽ، ص  -  3
 .1112، ص 158، رقـ 14) مجمكعة أحكاـ النقض(،  1968نكفمبر  28حكـ محكمة النقض المصرية في  -  4

5   - E. Michelet, préc., p. 158. 

6   - P. JOURDAIN, préc., p. 262. 
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لا تنطبؽ إلا عمى دعكل قاض غير مختص أك بإجراءات باطمة، عمى أف قاعدة عدـ الجمع 
الممكية أك دعكل الحؽ كحدىا ، أما غيرىا مف الدعاكل فلا يفسر بأنو نزكؿ عف دعكل 

، كرفع دعكل الشفعة ضد مف سمب منو الحيازة أك رفع دعكل مستعجمة لاتخاذ إجراء 1الحيازة
لا تناقش تحفظي كلك كانت الدعكل الاستعجالية مؤسسة عمى الممكية لأف الدعكل الاستعجالية 

 .2مكضكع الحؽ

تثيره ىذه الجزئية مف قاعدة عدـ الجمع إشكالية أخرل تتمثؿ في غمكض مفيكـ الجمع  
بيف الدعكييف، إذ أنو مف خلاؿ التطكر الذم عرفتو ىذه القاعدة صار ليا مفيكما كاسعا لا 

ي دعكل يقتصر عمى مجرد منع رفع الدعكييف معا، إنما يفيـ مف القاعدة أيضا أف المدعي ف
التساؤؿ ىنا عما إذا كاف المنع  الحيازة لا يجكز لو أف يستند عمى ككنػو صػاحػب حػؽ. كيثكر

يقتصر عمى منع تقديـ الطمبيف معا أم الحيازة كالممكية، أـ أف المنع يشمؿ حتى مجرد الادعاء 
 كالحديث عف الممكية أك الحؽ كلك لـ يقدـ طمب بشأنيا مع طمب الحيازة.

في تطبيؽ القاعدة يجعؿ مف مجرد الحديث عف الممكية أك عف الحؽ في إف الغمك  
دعكل الحيازة خرقا لمقاعدة حتى كلك اقتصرت الطمبات عمى الحيازة كحدىا، كىنا يثكر تساؤؿ 
آخر عما إذا كاف مف الجائز لمف جمع بيف الدعكييف كتفطف لذلؾ قبؿ صدكر الحكـ أف يقدـ 

 تجنبا لمجمع. ييا طمبو أك سبب دعكاهعريضة أك مذكرة تصحيحية يعدؿ ف

كاجو القضاء في فرنسا حرجا أثناء تطبيؽ ىذه القاعدة في حالات عرضت عميو كاف  
فييا المدعي يرفع دعكل حيازة بعدما رفع دعكل الممكية مف قبؿ، كسبب الحرج ىك أف دعكل 

يذه المسألة جاء في الحيازة كانت تستند عمى كقائع استجدت بعد الفصؿ في الممكية. كتصديا ل
بعض الأحكاـ أنو إذا كاف سبب رفع دعكل الحيازة جاء بعد رفع دعكل الممكية فلا يعد ذلؾ 

                                                           

 212الشياكم قدرم عبد الفتاح المرجع السابؽ ، ، ص  -  1
 . 961السنيكرم أحمد عبد الرزاؽ المرجع السابؽ، ص  -  2
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. في نفس  1جمعا، فبدييي أف دعكل الممكية الأكلى لا تتضمف نزكلا عف سبب جد بعد رفعيا
الممؾ، الاتجاه قضت محكمة النقض المصرية أنو " إذا حصؿ التعرض لمحيازة بعد رفع دعكل 

 2 فإف لمدعي الممكية أف يمحؽ بدعكل الممكية دعكل الحيازة بعد أف استجد سببيا.

مف الجية المقابمة فإف قاعدة منع الجمع بيف الدعكييف ليا مدلكؿ آخػر عنػد تطبيقيا  
، فمف ناحية أكلى لا يمكنو أف 3عمى المدعى عميو، إذ تمزمو ، أغمب الفقياء مف ناحيتيف اثنتيف

في دعكل الحيازة إلا بالدفكع المستمدة مف الحيازة ذاتيا، كمف ناحية ثانية لا يمكنو رفع يدافع 
دعكل الممكية قبؿ أف يفصؿ في دعكل الحيازة كينفذ الحكـ الصادر فييا أك يتخمى طكعا عف 

 الحيازة لمخصـ.

ميو مف قانكف الإجراءات المدنية الفرنسي القديـ تمزـ المدعى ع 27لقد كانت المادة  
ذا صدر الحكـ ضده فميس لو رفع دعكل الممكية  انتظار مآؿ دعكل الحيازة المرفكعة عميو، كا 

مف قانكف الإجراءات المدنية الفرنسي  1267إلا بعد تنفيذ الحكـ الصادر في الحيازة، أما المادة 
تنص عمى أنو " لا يجكز لممدعى عميو في دعكل  2017الجديد فكانت قبؿ إلغائيا سنة 

 يازة أف يرفع دعكل الممكية إلا بعد أف يضع حدا لتعرضو".الح

"Le défendeur au possessoire ne peut agir au fond qu'après avoir mis fin au trouble. 

"  

ثمة إشكاؿ آخر، إذا ما رفع الحائز دعكل الممكية، فيؿ ذلؾ يمنع المدعى عميو مف رفع  
في دعكل الممكية ذاتيا ؟. لا شؾ أف رفع المدعي لدعكل دعكل الحيازة أك أف يدفع بالحيازة 

الممكية لا يعني تنازؿ خصمو عف حماية حيازتو، إذ التنازؿ يفترض في مف رفع الدعكل لا في 
مف رفعت عميو، كمف جية أخرل لا تكجد أية عمة تمنع المدعى عميو مف الدفع بالحيازة في 

دعكل الحؽ  حيح، بمعنى أف المدعى عميو فيدعكل الممكية، فعكس قاعدة عدـ الجمع غير ص
                                                           

1   - Brigitte Hess-Fallon et Anne-marie Simon, Droit civil, 8° éd, Paris, Sirey, p. 155. 

 .44الذم أكرده مرسي : محمد كامؿ، المرجع السابؽ، ص  1940مام  9حكـ محكمة النقض المصرية في  -  2
 .215، ص 1998قانكف المرافعات المدنية ك التجارية، دار المطبكعات الجامعية، الاسكندرية،  نبيؿ إسماعيؿ عمر، -  3
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يجكز لو أف يدفع بالحيازة أك يرفع مكازاة معيا أك بعدىا دعكل حيازة، لأنو لـ يصدر منػو مػا 
ذا قيؿ بغير ذلؾ سيتمكف المعتدم في جميع الأحكاؿ مف 1يفيػد نزكلو عف دعكل الحيازة  ، كا 

 الممكية ضد خصمو. منع الحائز مف رفع دعكل الحيازة بمجرد رفعو دعكل

كبشكؿ متصؿ بالتساؤؿ السابؽ ثار خلاؼ بخصكص سمطة القاضي في ىذه الحالة، إذ  
يرل البعض أنو لا يجكز لو أف يركز عمى الحيازة ، لأف الدعكل الأصمية ىي دعكل ممكية، 
 كأنو ينبغي عميو أف يقضي فييا بناءا عمى سندات الممكية، إذ لك يفصؿ في الحيازة عمى أساس
تمسؾ المدعى عميو بيا، فذلؾ سيحرـ المدعي مف حماية ممكيتو كمما كرد دفع بالحيازة في 

بد  مف كجكد نص تشريعي يدعمو، كعمى ىذا فإنو لا دعكل الممكية. بقي ىذا الرأم دكف سند
يمنع المدعى عميو في دعكل الممكية مف أف يدفع بالحيازة، لأف ذلؾ : يحرـ  المالؾ حماية 

اجية الحائز، أك أف يكضع نص يمزـ القاضي بالفصؿ في الممكية في ىذه الحالة ممكو في مك 
 الحيازة. دكف النظر إلى ادعاء

في غياب ىذا النص يحؽ أف نتساءؿ عما لك نجح المدعي في دعكل الحؽ في  
الحصكؿ عمى حكـ بطرد الحائز مف العقار، فيؿ يمكف لمحائز أف يبقى في الأرض برفع دعكل 

ع بيا تنفيذ حكـ الطرد أك أف يعكد إلى الأرض بعد تنفيذه مف خلاؿ دعكل حيازة حيازة يمن
يرفعيا بعد ذلؾ كما لك كاف تنفيذ حكـ دعكل الحؽ تعرضا في الحيازة كما يعتبره البعض.؟ لا 
شؾ أنو لك أجزنا ذلؾ كسايرنا الفقياء الذيف يعتبركف تنفيذ حكـ ما تعرضا، سيككف المالؾ 

رفع دعكل حؽ جديدة بعد الفصػؿ في دعكل الحيازة، كبيذا لف ينتيي النزاع مضطرا مف جديد ل
 أبػدا كتمؾ بلا شؾ ليست ىي غاية القانكف مف حماية الحيازة.

بناء عمى ىذا يمكننا القكؿ أف حماية الحيازة ما ىي إلا حماية مؤقتة لا بد أف تنتيي  
، إذ لك كاف الأمر  2في الحيازة بمجرد صدكر حكـ فاصؿ في الحؽ بعد تنفيذ الحكـ الفاصؿ

                                                           

 .216قدرم عبد الفتاح، المرجع السابؽ، ص  الشياكم -  1
 .137محمد عبد الرازؽ محمد، المرجع السابؽ، ص  علاـ -  2
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خلاؼ ذلؾ لما أجاز القانكف لممالؾ أف يرفع دعكل الممكية بعد صدكر حكـ ضده في الحيازة 
كتنفيذه، فالغاية مف تمكيف المالؾ مف رفع دعكل الحػؽ بعػد تنفيذ حكـ الحيازة ىي كضع حد 

لا فإف النزاع سيتأبد بحيث تتكالى دعا  تكقؼ.ف ازة كالممكية بالتناكب دك كل الحينيائي لمنزاع، كا 

فضلا عف طرفي الدعكل فإف القاعدة تمزـ القاضي أيضا، أم أف الجمع بيف الحيازة  
، فيمنع عمى القاضي في 1كالممكية ممنكع في الحكـ أيضا كما ىك ممنكع في الطمب كالدفع
و كىك يفصؿ ، كلا يجكز ل2دعكل الحيازة أف يضمف منطكؽ حكمو الفصؿ في الممكية أك الحؽ

، فعمى القاضي في 3في الحيازة أف يبني حكمو عمى أسباب مأخكذة فقط مف مكضكع الحؽ
عمى  دعكل الحيازة ألا يتعامؿ مع أم مف أطراؼ النزاع بأم صفة إلا بصفة الحائز كالمعتدم

، كتطبيقا لمقاعدة مف حيث الحكـ، 4الحيازة، كذلؾ في منطكؽ حكمو كفي تسبيبو عمى حد سكاء
 .5الصادر في الحيازة ليست لو أم حجية عمى الحؽ  الحكـ فإف

كتباينت  6إذا كاف قاضي الحيازة يمنع عميو الفصؿ في الممكية، فإنو قد ثار خلاؼ فقيي 
، إذ ىنالؾ مف . منع ذلؾ 7أحكاـ القضاء حػكؿ مدی جكاز فحص قاضي الحيازة لسندات الحؽ

مب القضاء في فرنسا كمصر يميؿ إلى قبكؿ ، في حيف أف فريقا آخر مف الفقياء كأغ8مطمقا

                                                           

 . 216قدرم عبد الفتاح، المرجع السابؽ، ص  الشياكم -  1
2   - P. JOURDAIN, préc., p. 262 
3   - J. VINCENT et S. GUINCHARD, préc., p. 133 
4   - Cassation civ III, 31 mars 1981, Gaz du palais, 1981, pan; 289, obs, A.Piedelièvre ; Revue trimestrielle, 1982, 

167; obs, Giverdon. 
 ك ما بعدىا . 313ص علاـ محمد عبد الرازؽ محمد ، المرجع السابؽ،  -  5
يلاحظ أف بعض القضاة في الجزائر يحكمكف بعدـ قبكؿ دعكل الحيازة بحجة الجمع بمجرد تقديـ المدعي كثائؽ تتعمؽ  -  6

بالممكية أك بالحؽ ، ك أكثر مف ذلؾ تصدر أحيانا أحكاـ مماثمة لمجرد تقديـ المدعي كثائؽ رسمية أك كثائؽ مشيرة بدعكل أف 
 ؿ عمى الحؽ ك مف ثـ يككف المدعي قد جمع بيف الدعكييف ك استحؽ عدـ قبكؿ دعكاه .تمؾ الكتائؽ دلي

7   - E. Michelet, préc., p. 76. 
 184قادرم، نادية، المرجع السابؽ، ص  -  8
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. جاء في حكـ لمحكمة النقض المصرية " إف الأساس الأصمي لدعاكل الحيازة 1ذلؾ بشركط
ىك الحيازة بشركطيا القانكنية، فلا محؿ لمتعرض فييا لبحث الممكية كفحص ما يتمسؾ بو 

رط أف لا يككف الرجكع الخصكـ مف مستنداتيا ، إلا أف يككف ذلؾ عمى سبيؿ الاستئناس، بش
ذف فإنو يككف مف غير المقبكؿ فحص مستندات  إلى مستندات الممؾ مقصكدا لتحرم الحؽ، كا 
ممكية الخصكـ في دعاكل الحيازة كالبت في شأنيا بالصحة أك بالتزكير لما في ذلؾ مف 

 . 2المساس بالحؽ كجكدا كعدمان 

عؿ حكمو في دعكل كضع قضت نفس المحكمة أنو لا يجكز لقاضي كضع اليد أف يج 
اليد مبنيا في جكىره عمى أسباب ماسة بأصؿ حؽ الممؾ، بؿ يجب عميو أف يككف جكىر بحثو 
في ىذه الدعكل منصبا عمى تبيف ماىيتيا كالنظر في تكفر شركطيا بحيث لك دعت ضركرة 
 ىذا البحث الرجكع إلى مستندات حؽ الممؾ فػلا يػكػكف ذلؾ مقصكدا لذاتو، بؿ عمى سبيؿ

 .3الاستئناس كبالقدر الذم يقتضيو التحقؽ مف تكافر شركط كضع اليد

كعمى ىذا فإف القاضي الفاصؿ في دعكل الحيازة لا يجكز لو أف يبني حكمو عمى كثائؽ  
أك سندات أك ادعاءات تتعمؽ بالممكية أك الحؽ كحده، غير أنو إذا استند في حكمو إلى سندات 

دا أسبابا أخرل مستمدة مف مكضكع الحؽ كاقتصر ػ في كأدلة الحيازة كأضاؼ مع ذلؾ تزي
منطكقو عمى الحيازة دكف الحؽ لـ يكف ذلؾ جمعا بيف الدعكييف. نتيجة ليذا كقياسا عميو فإف 
المدعي إذا أثبت حيازتو مف خلاؿ مناقشة الحيازة كأضاؼ تزيدا أسبابا مأخكذة مف سندات 

  س الشيء بالنسبة لممدعى عميو.الحؽ لا يككف ذلؾ خرقا لقاعدة منع الجمع كنف

بيف الدعكييف، أف يأمر قاضي دعكل الحيازة بمعاينة العقار  تطبيقا ليذا لا يعتبر جمعا 
أك أف يفحص سندات الأطراؼ بما فييا سندات الممكية ليسترشد بيا في التعرؼ عمى طبيعة 

                                                           

أكرده: السنيكرم، أحمد عبد الرزاؽ، المرجع السابؽ، ص  1955جكاف  16حكـ محكمة النقض المصرية ، مدني في  -  1
968. 

 .963السنيكرم أحمد عبد الرزاؽ، المرجع السابؽ، ص  -  2
 .178أحمد، المرجع السابؽ، ص  أكرده : أبك الكفا 1900جكاف  18حكـ محكمة النقض الفرنسية الغرفة المدنية في  -  3
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بات الحيازة ككنيا كاقعة مف فحص كثائؽ الممكية لإث ، فلا مانع1العقار كطبيعة الحيازة كمداىا
مادية تثبت بكافة الطرؽ بما فييا الكتابة، إذ لا يجب أف نعتقد أف الطريؽ الكحيد للإثبات ىك 

كلا تكجو لإثبات الحؽ،  شيادة الشيكد لكف لا بد أف تنصب طريقة الإثبات ىذه عمى الحيازة
 1265، كفي ىذا المعني بالذات جاء نص المادة  2كذلؾ تحت طائمة خرؽ قاعدة عدـ الجمع

 .3صريحا كاضحا 2017مف قانكف الإجراءات المدنية الفرنسي قبؿ إلغائيا سنة 

علاكة عمى ىذا فإف فحص سندات الممكية لا يخمك مف فائدة في تقصي مكقع العقار  
الحيازات لتحديد كمساحتو كطبيعتو فيما إذا كاف ممكا عاما أـ خاصا، أك عند المفاضمة بيف 

الحيازة الأحؽ بالتفضيؿ، إذ لك نمنع المدعي في دعكل الحيازة مف تقديـ سندات مكتكبة، فكيؼ 
يمكف لمقاضي أف يجرم المفاضمة بيف الحيازات في حالة دعكل الاسترداد، ككيؼ لو أف يطبؽ 

كف غالبا بتحديد ، إذ أف الترجيح بيف الحيازات يك4مف القانكف المدني الجزائرم 818نص المادة 
، لكف لا يجكز لمقاضي أف يجعػؿ مػف سند الممكية 5السند الذم يستند عميو الحائز في حيازتو

دليلا كحده عمى الحيازة دكف التأكد كالتثبت مف المظير المادم ليا أم السيطرة المادية أك 
 اليد. كضع

                                                           

لخصكـ تطبيقا لذلؾ قضت محكمة النقض المصرية أنو يمنع عمى قاضي الحيازة أف ينتدب خبيرا لفحص مستندات ا -  1
المتعمقة بالحؽ بقصد تحديد المالؾ الحقيقي ، إنما يجكز لو أف يندب الخبير لتحديد العقار مكضكع الدعكل . ) حكـ محكمة 

 .(1123ص ) ،32، مجمة المحاماة، 1952/1/10النقض المصرية في 
 ك تبعتيا أحكاـ كثيرة في نفس المعنى أكردىا : 1963أكتكبر  14حكـ محكمة النقض الفرنسية في  -  2

 J. VINCENT et S. GUINCHARD, préc., p. 134. 

 مف قانكف الإجراءات المدنية الفرنسي قبؿ إلغائيا تنص: 1265كانت الفقرة الثانية مف المادة  -  3
" Le juge peut toutefois examiner les titres à l'effet de vérifier si les conditions de l'action possessoire sont réunies " 

 ككانت الفقرة الثالثة مف نفس المادة تنص :
" Les mesures d'instruction ne peuvent porter sur le fond du droit.". 

 
مف القانكف المدني الجزائرم عمى أنو "اذا لـ يكف مف فقد الحيازة قد مضت عمى حيازتو سنة كقت  818تنص المادة  -  4

فلا يجكز لو اف يسترد الحيازة الا ممف لا يستند الى حيازة احؽ بالتفضيؿ ك الحيازة الاحؽ  -بدؿ عمى فقدىا  -فقدىا 
 ........"ني بالتفضيؿ ىي الحيازة القائمة عمى سند قانك 

 .179أبك الكفا أحمد، المرجع السابؽ، ص  -  5
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 الفرع الثاني: جزاء خرق قاعدة منع الجمع

عدة عدـ الجمع بيف دعكل الحيازة كدعكل الممكية لـ يكػف أمػرا إف تحديد جزاء خرؽ قا 
كاضحا في كؿ التشريعات، كما أف الفقو منقسـ بشأف ذلؾ، أما القضاء فمـ يستقر في كؿ 
الأنظمة عمى جزاء كاحد يرتبو في حاؿ خرؽ القاعدة، بؿ أكثر مف ذلؾ فإف أحكاـ القضاء 

ليذا يعتبر جزاء خرؽ القاعدة مف بيف الإشكالات  .1متباينة حتى في ظؿ نفس النظاـ القضائي
إلى الخلاؼ حكؿ طبيعة الدفع  ذلؾع يرج الفقيية كالعممية التي تثكر في جؿ الأنظمة القانكنية.

 لا. ، ك كفيما إذا كانت القاعدة تتعمؽ بالنظاـ العاـ أـ2الجمع عدـ المتعمؽ بخرؽ قاعدة

الحكـ المناسب في حاؿ خرؽ القاعدة  في خضـ الخلاؼ الفقيي، ىنالؾ مف يرل بأف 
ىػك عػدـ قبكؿ الدعػكل برمتيا، فيككف المدعي بذلؾ مضطرا لإعادة رفع الدعكل مف جديد عمى 

. كفي رأم مخالؼ يرل آخركف أف الجزاء 3أف يتجنب المخالفة التي أدت إلى الحكـ بعدـ القبكؿ
يا دعكل ممكية، أك كما يعبر عنو يمكف أف يككف عدـ قبكؿ دعكل الحيازة كالحكـ فييا عمى أن

تجزئة الدعكل إلى دعكييف، بحيث  -، أم أف الأمر يقتضي4البعض سقكط الادعاء بالحيازة
يصرؼ القاضي النظر عف دعكل الحيازة كيتعامؿ مع دعكل الممكية، كفي كؿ الأحكاؿ كميما 

 .5عدـ جكاز الجمع  يكف الحكـ فإنو لا يجكز لممدعي بعد ذلؾ رفع دعكل الحيازة عملا بقاعدة

                                                           

 ك ما بعدىا . 206علاـ محمد عبد الرازؽ محمد المرجع السابؽ، ص  -  1
 (. 395ك ما بعدىا ،  357،  207علاـ محمد عبد الرازؽ محمد ، المرجع السابؽ، ص ص )  -  2
ر، مجمة الحقكؽ لمبحكث القانكنية ك الاقتصادية، السنة الخامسة، أبك الكفا أحمد ، "الدفع بعدـ القبكؿ" مقاؿ منشك  -  3

 .189ص  1951مارس،  جانفي العدداف: الاكؿ كالثاني،
مف قانكف المرافعات عمى أنو " لا يجكز أف يجمع المدعي في دعكل الحيازة بينيا ك بيف المطالبة  44كتنص المادة  -  4

لا سقط ادعاؤه بالحيازة".  بالحؽ كا 
 .956السنيكرم، أحمد عبد الرزاؽ، المرجع السابؽ، ص  -  5
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في رأم آخر يرل البعض أف قاعدة عدـ جكاز الجمع تعتبر مف الشركط الشكمية لرفع  
، 1دعكل الحيازة ، كمف ثـ فإنو في حاؿ خرقيا فالحكـ المناسب يككف عدـ قبكؿ الدعكل شكلان 

كفي ىذه الحالة يجكز لممدعي إعادة رفع الدعكل مف جديد بعد تصحيح الإجراء. صدرت 
عديد مف الأحكاـ مف المحاكـ الجزائرية في مختمؼ درجات التقاضي في ىذا الاتجاه، بسبب ال

 . 2عدـ كجكد نص صريح يحدد جزاء خرؽ القاعدة كطبيعة الدفع المتعمؽ بيا

حدد المشرع المصرم جزاء الجمع بيف الدعكييف كجعمو سقكط الادعاء بالحيازة أم تحكؿ  
فييا عمى ىذا الأساس، كىك نفس مكقؼ المشرع المغربي  الدعكل إلى دعػكل ممكية كالفصؿ

مف  170إلى  166الذم رتب عمى خرؽ قاعدة عدـ الجمع نفس الجزاء مف خلاؿ نص المكاد 
، بخلاؼ الكضع في القانكف الجزائرم الذم يخمك مف نص كاضح يحدد 3القانكف المدني المغربي

 4الجزاء"

دعكل الحؽ إذا رفعت مع دعكل الحيازة فإنو يجب في فرنسا فيرل بعض الفقياء أف أما  
مف  27أف يكقؼ الفصؿ فييا إلى حيف الفصؿ في دعكل الحيازة مستنديف إلى نص المادة 

، في حيف انتقد فقياء آخركف أحكاما صدرت عف 5قانكف الإجراءات المدنية الفرنسي السابؽ
ػكؿ الدعكل برمتيا عمى أساس بعػدـ قب -كانت تقضي -محاكـ فرنسية في القرف التاسع عشر 

أف ذلؾ يعني الغمؽ النيائي لباب التقاضي سكاء بالنسبة لمحيازة أك لدعكل الممكية عمى حد 
 سكاء.

                                                           

بف ممحة، قاعدة عدـ الجمع بيف دعكل الحيازة ك دعكل الممكية بالنسبة لاستعماؿ الحؽ ، مقاؿ منشكر المجمة  غكتي -  1
 .63-59، ص ص 2001القضائية، الجزائر، العدد الثاني الجزائر 

 حيث أكردت بعض الأحكاـ القضائية المتباينة الصادرة عف جيات قضائية جزائرية . -  2
 ك ما يمييا. 115نجيب، المرجع السابؽ، ص  شكقي -  3
لذلؾ بعض القضاة يحكمكف بعدـ قبكؿ الدعكل شكلا بما يجيز إعادة رفع الدعكل مف جديد بعد ا التصحيح ك تجنب  -  4

عمى أساس أنيا دعكل ممكية كيرفضيا دكف أف ينبو المدعي بأنو يتعامؿ معيا عمى ىذا الأساس الجمع ك بعضيـ يحكـ فييا 
 حتى يستدرؾ ك يصحح . طمبو أك يحضر كثائؽ إثبات الممكية أك يتنازؿ عف الخصكمة قبؿ الفصؿ فييا .

 .ما بعدىا 170زكدة عمر، قانكف الإجراءات المدنية ك الإدارية، مرجع سابؽ، ص   -
 .176، ص 1990أحمد، المرافعات المدنية ك التجارية، منشأة المعارؼ، الإسكندرية،  أبك الكفا -  5
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تصكيبا ليذا القضاء المنتقد رأل فريؽ مف الفقياء الفرنسييف أف الأمر يتعمؽ بمجرد دفع  
عميو في دعكل الحيازة ( مما يسمح لممدعى une exception dilatoireبإرجاء الفصؿ ) 

.كما يجكز رفع دعكل الممكية بعد رفع دعكل 1برفع دعكل الممكية بمجرد تنفيذه حكـ الحيازة
الحيازة لما يككف المدعي في دعكل الممكية لـ يكػف ىػك المدعى عميو في دعكل الحيازة كقت 

حت الصكرة نيائيا ، غير أنو بصدكر قانكف الإجراءات المدنية الفرنسي اتض2رفع دعكل الممكية
 . 3منو تقرر عدـ القبكؿ كجزاء في حالة خرؽ قاعدة الجمع 1266إذ صارت المادة 

في الأخير قد تككف الإشكالات الفقيية كالعممية التي تثيرىا قاعدة عدـ الجمع كراء  
مف قانكف الإجراءات  772المكقؼ الأخير لممشرع في مقاطعة "كيبؾ" الكندية الذم ألغى المادة 

، الأمر الذم أدل بالفقو ىنالؾ لمتساؤؿ عف مصير تمؾ 4لمدنية المتعمقة بقاعدة عدـ الجمعا
القاعدة بعد حذؼ النص المتعمؽ بيا ، إذ يرل أغمبيتيـ أف عدـ الجمع لـ يع يعد ليا مجاؿ 

مف قانكف الإجراءات المدنية ، لكنيـ يعيبكف عمى ذلؾ أف مف  772لمتطبيؽ بعد إلغاء المادة 
أف يقكض الحماية الممنكحة لمحيازة في مكاجية الحؽ أك الممكية أثناء رفع دعكل شأنو 
. كأبعد مف ىذا المكقؼ ما اتخذه المشرع الفرنسي لما ألغى كميا دعاكل الحيازة مف 5الحيازة

في إطار مسعى عصرنة  2017كمف قانكف الإجراءات المدنية سنة  2015القانكف المدني سنة 
 لإجراءات.كتبسيط القانكف كا

                                                           

 ؛  38، ص 1947العشماكم  محمد، قكاعد المرافعات، الجزء الثاني، مطبعة الاعتماد ،  -  1
 .120، ص 1996النمر أمينة، الدعكل ك إجراءاتيا، منشأة المعػارؼ الاسكندرية  -

2   - Cassation civ, 10 JUIN 1981; rev trim, 1982, 186., ob, Giverdon. 

 تنص :  -مف قانكف الإجراءات المدنية الفرنسي  1266كانت المادة  -  3
"Le demandeur au pétitoire ne sera plus recevable à agir au possessoire" 
4   - Y, EMERICH, préc., p. 511-512. 

5   - Jean-Louis BERGEL, " Réformer la distinction du pétitoire et du possessoire ", Paris, Dalloz, 2009, p. 17 ; Y. 

Y. EMERICH, préc., p. 513. 
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 الحفاظ إلى تيدؼ قانكنية ككسيمة الحيازة لحماية خاصة عناية الجزائرم المشرع أكلى قد 
 مشركعة، غير طرؽ أك بالقكة الحقكؽ عمى الاستيلاء مف الأفراد كمنع المدني العاـ النظاـ عمى
 كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف مف 531 إلى 524 مف المكاد في بكضكح تجسد ما كىك

 الحيازة دعاكل بيف بكضكح ميّز المشرع أف التحميؿ أظير كقد،  09-08 بالأمر الصادر
 دعكل الحيازة، استرداد دعكل: يشمؿ الحيازة لدعاكل ثلاثينا تصنيفنا كأقرّ  الحؽ، أصؿ كدعاكل

 مف الدعاكل ىذه لقبكؿ دقيقة شركط تحديد مع الجديدة، الأعماؿ كقؼ كدعكل التعرض، منع
 .الممكية دعاكل كبيف بينيا الجمع كعدـ الدعكل، رفع كآجاؿ كمدتيا، الحيازة حيث

يجدر القكؿ أف الحيازة لـ تكف كليدة قرار أك تشريع ىنا أك ىناؾ، إنما مرت بمراحؿ   
شتى في مختمؼ الأنظمة القانكنية القديمة، كانت خلاليا تأخذ صكرا كأحكاما متباينة، تميؿ إلى 

ت تأثير التضييؽ كالتعقيد أحيانا كتنحك نحك التكسيع كالتسييؿ أحيانا أخرل، كؿ ذلؾ تح
 امتدت إنما الحد، ىذا عند الأمر يتكقؼ لـ  آنذاؾ، السائدة الفقيية النظريات الفمسفية كالآراء

 التشريعات تباينت إذ المعاصرة، ك الحديثة القانكنية الأنظمة إلى الفقيية كالخلافات التجاذبات
 في الكاردة الحماية أحكاـ تطبيؽ عمى كاضح بشكؿ أثر ما الحيازة، دعاكل تنظيـ في كاختمفت

 حصر لا عممية صعكبات القانكنية الأنظمة مختمؼ في القضاء كاجو بحيث التشريعات، تمؾ
 . لمحيازة المنشكدة الحماية تحقيؽ في ليا

 في الفقو حاكؿ ك القضاء اجتيد العممية ك النظرية المآخذ ك الصعكبات تمؾ لتذليؿ ك 
 اتجو إذ مختمفة، سبلا ذلؾ في فسمؾ فعالة ك مناسبة حمكؿ إيجاد القانكنية الأنظمة مختمؼ
 مف المرجكة بالغاية مسترشدا حدل عمى مشكمة كؿ ك عقبة لكؿ حمكؿ في التفكير إلى البعض
 النظرياتمزج  خلاؿ مف الحمكؿ عف بحث آخر اتجاىا أف حيف في لذاتيا، الحيازة حماية

 النظرية مزج خلاؿ مف البعض استنبطيا التي الحمكؿ كتمؾ المتباينة الآراء ك المتضاربة
 كؿ إلى الحيازة حماية نطاؽ تكسيع عنيا نتج التي ك المادية المكضكعية النظرية ك الشخصية

 المشرع انتيجو ما ىك إثارة الأكثر المكقؼ أما.  الحائزيف أكصاؼ ك أنكاع ك الحيازة صكر
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 النصكص ألغى ك كميا الحيازة دعاكل ىجر لما 2015 سنة مػف ابتداء مؤخرا -الفرنسي
 ذلؾ ك ، القانكف تبسيط سماه مسعى في بسيطة استعجالية بدعكل عنيا مستعيضا بيا المتعمقة
 تشكؿ باتت التي الحيازة لدعاكل التفصيمية الأحكاـ لبعض المتصاعد ك الشديد النقد كقع تحت
 كالحقكؽ المنقكلات حيازة ليشمؿ، ك  منيا فائدة لا تعقيدات ك صعكبات مصدر البعض حسب

 كبعض المعيبة الحيازة حتى لتشمؿ أيضا كتكسيعيا الحماية أحكاـ كمد الدكلة كأملاؾ الشخصية
 المادية كالحيازة العرضية كالحيازة الشائعة الحيازة مثؿ الحيازة، كأكصاؼ أنكاع

 النتائج: أولًا 

 :التالية النتائج أىـ استخلاص يمكف الدراسة خلاؿ مف 

 مما الحيازة، لدعاكل دقيقنا قانكنينا إطارنا كضع الجديد كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف إف -
ا كأضفى الممكية دعاكل مع التداخؿ مف قمؿ  .القضائي التطبيؽ في تشريعينا كضكحن

نما الممكية، بإثبات تتعمؽ لا الحيازة دعاكل -  قائمة، قانكنية ككاقعة الحيازة حماية إلى تيدؼ كا 
 .لمحؽ القانكني الأصؿ عف النظر بصرؼ

 دعاكل استقلاؿ مبدأ كرس كالإدارية، المدنية الإجراءات قانكف في الجزائرم، المشرع أف تبيّف -
 .الحؽ أصؿ عف النظر بغض الحيازة استقرار عمى حفاظنا كذلؾ الممكية، دعاكل عف الحيازة

 ليا، الاستعجالي الطابع يعكس ما كىك الدعاكل، ىذه لممارسة صارمة آجالان  المشرّع حدّد -
 .بالحماية الجديرة الكاقعية الحالات بعض يُقصي قد لكنو

 في سيما لا كشركطيا، الحيازة عناصر تقييـ في كاسعة تقديرية سمطة لمقاضي القانكف منح -
 .كالعمنية اليدكء بعنصرم يتعمؽ ما

 تبايف إلى أدل ما الحيازة، دعاكل طبيعة فيـ في تفاكت كجكد القضائية التطبيقات كشفت -
 .القضائية الجيات بيف أحياننا كتعارضيا الأحكاـ
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 التوصيات: ثانيًا

 :لمحيازة القانكنية الحماية نظاـ فاعمية لتعزيز التالية التكصيات نقترح سبؽ، ما عمى بناءن  

ا تطبيقنا يضمف بما بالحيازة، المتعمقة المسائؿ في المتخصص القضائي التككيف تكسيع -  سميمن
 .الابتدائية المحاكـ في خاصة القانكف، لنصكص كدقيقنا

 الغامضة، أك اليادئة الحيازة طبيعة مثؿ الغامضة المفاىيـ بعض تكضيح إلى المشرع دعكة -
 .تفسيرية نشرات أك مستقر قضائي اجتياد خلاؿ مف

 اعتماد خلاؿ مف العقارية، القضايا في سيما لا الحيازة، إثبات إجراءات تبسيط ضركرة -
 (.محمّييف شيكد تسجيلات، صكر،) الحديثة الإثبات كسائؿ

 الرؤية تكحيد قصد المجاؿ، ىذا في العميا المحكمة مف مكحدة قضائية اجتيادات نشر تشجيع -
 .الأحكاـ في التناقضات كتفادم القضائية

 لا الممكية، كدعاكل الحيازة دعاكل بيف العلاقة لتكضيح القانكنية النصكص بعض تعديؿ -
 .بينيما التنازع حاؿ في سيما

 الحالات في خاصة الحيازة، دعاكل برفع المتعمقة القانكنية الآجاؿ بعض في النظر إعادة -
 .التعدم اكتشاؼ بطء أك الكقائع بتعقيد تتسـ التي

 الحفاظ مع الحيازة، عمى للاعتداءات الفكرية الاستجابة في الاستعجالي القضاء دكر تعزيز -
 .الحؽ بأصؿ المساس عدـ ضمانات عمى

 في الاستقرار تكفؿ التي القانكنية الكسائؿ أبرز مف الحيازة حماية تبقى  الأخير كفي 
 يتماشى بما القضائية، كالمؤسسات القانكف سمطة احتراـ كتُجسد كالعقارية، المدنية المعاملات

 كتدعيمو القضائي التطبيؽ مراجعة إلى ممحة الحاجة تظؿ لذلؾ كالقانكف، الحؽ دكلة مبادئ مع
 .الحماية ىذه نجاعة مف تزيد مكمّمة بتشريعات
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 أولا: المصادر 
 القرآن الكريم 

 النصوص القانونية 
 القوانين  – 1
 ك يعدؿ ، 2022 يكليك 12 المكافؽ 1443 الحجة ذم 13 في مؤرخ 13-22 رقـ قانكف -   
 المتضمف ك 2008 فبراير 25 المكافؽ 1429 صفر 18 في المؤرخ 09-08 رقـ القانكف يتمـ
 . 2022  يكليك 17 بتاريخ صادر ، 48 ع ،  ر.ج ، الادارية ك المدنية الاجراءات قانكف

 المدنية الإجراءات قانكف يتضمف 2008 فبراير 25 في المؤرخ 08/09 رقـ القانكف -   
 .21 رقـ العدد ،2008 أبريؿ 23 في المؤرخة الرسمية الجريدة كالإدارية

 ك يعدؿ ، 2022 يكليك 12 المكافؽ 1443 الحجة ذم 13 في مؤرخ 13-22 رقـ قانكف -
 المتضمف ك 2008 فبراير 25 المكافؽ 1429 صفر 18 في المؤرخ 09-08 رقـ القانكف يتمـ
 . 2022  يكليك 17 بتاريخ صادر ، 48 ع ،  ر.ج ، الادارية ك المدنية الاجراءات قانكف

 رقـ القانكف بمكجب 2015 سنة كذلؾ بيا العمؿ انتيى ك الفرنسي المدني القانكف -   
 الإجراءات ك القانكف عصرنة ك بتبسيط المتعمؽ 2015 فيفرم 16 في المؤرخ 2015-177

 40 رقـ الفرنسية لمجميكرية الرسمية بالجريدة المنشكر الداخمية القضايا في ك القضاء مجاؿ في
 .2015 فيفرم 17 في المؤرخة

  المدنية الإجراءات قانكف مف 1266 المادة ك القديـ الفرنسي المدنية الإجراءات قانكف -

 .( 2017) سنة إلغائيا قبؿ(  الحالي الفرنسي

 .الكندية الكيبؾ لمقاطعة المدني القانكف -   
  الككيتى المدني القانكف -   

  المصرم المدني لقانكفا -   
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 الأوامر– 2
 المعدؿ الجزائرم المدني القانكف المتضمف26/09/1975 في المؤرخ 75/58 الأمر -   

 .78 رقـ العدد ،3/09/1975 في المؤرخة الرس الجريدة كالمتمـ

 العاـ الأراضي مسح إعداد المتضمف ،1975 نكفمبر 12 في المؤرخ 74/75 رقـ الأمر  -
 .92العدد ،1975 نكفمبر 18 في المؤرخة الرسمية الجريدة العقارم السجؿ كتأسيس

    القرارات  

 العقارية، لمغرفة القضائي الاجتياد مجمة ،2001 جانفي 31 في مؤرخ 205945 رقـ قرار -
 297 296 ،294 ص ص ،2004 الثاني، الجزء

 النصوص التنظيمية   - 3
 أ المراسيم 

 الرسمية بالجريدة المنشكر 2017 مام 06 في المؤرخ 982-2017 رقـ المرسكـ -   
 الإجراءات تبسيط ك بعصرنة المتعمؽ 2017 مام 10 بتاريخ 109 رقـ الفرنسية لمجميكرية

 .المدنية

 قرارات  -ب 
 ،23 عدد ،1993 قضائية، مجمة ،1989 ديسمبر 27 في المؤرخ 57979 رقـ قرار -   
 . 28 ص

 العقارية لمغرفة القضائي الاجتياد مجمة 1999 نكفمبر 24 في المؤرخ 191807 رقـ قرار -
 .الثاني الجزء

 العقارية المادة في قضائية تطبيقات ، 1986 ديسمبر 17 في المؤرخ 37900 رقـ قرار -   
 .74 ،73ص ص ،1995 المدنية، الشؤكف مديرية
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 لمغرفة القضائي الاجتياد مجمة 2000 أكتكبر 25 في مؤرخ 201422 رقـ قرار -   
 .2004 الثاني، الجزء العقارية،

 . 72 ص 1 عدد 1999 القضائية المجمة181645 رقـ قرار -   

 . 299 ص ، 2 عدد ، 2004 العميا، المحكمة مجمة ، 277874 رقـ قرار -   

 . 365 ص ، 2،عدد 2002 القضائية، مجمة 218221 رقـ قرار -   

 .  377 ص ، 2عدد ، 2006 العميا، المحكمة مجمة 339058 رقـ قرار -   

 .97 ص ، 3 ج خاص، عدد ،2010 العميا، المحكمة مجمة239797 رقـ قرار -   

 المجمة ،21/03/2001 في المؤرخ 217795 رقـ المدنية، الغرفة العميا، المحكمة قرار -   
 .82 ص ،2003 سنة خاص، عدد القضائية،

 الاجتياد مجمة 236757 رقـ 2002/09/25 في العقارية الغرفة العميا المحكمة قرار -   
 . 287 ص 2ج خاص عدد 2004 القضائي

 منشكر 226217 رقـ 26/01/2000 في مؤرخ العميا بالمحكمة العقارية لمغرفة آخر قرار -
  304 ص 2 ج خاص عدد 2004 سنة القضائي الاجتياد بمجمة

 منشكر 376205 رقـ 12/10/2005 في مؤرخ العميا بالمحكمة العقارية لمغرفة آخر قرار -
 . 299 ص 66 عدد 2011 سنة القضاة بنشرة

 . 1900 جكاف 18 في المدنية الغرفة الفرنسية النقض محكمة حكـ -   

 (.1123) ص ،32 المحاماة، مجمة ،1952/1/10 في المصرية النقض محكمة حكـ -   

  . 1963 أكتكبر 14 في الفرنسية النقض محكمة حكـ -   

 .50 سنة 222 رقـ الطعف 1984/06/21 في مدني - المصرية النقض محكمة حكـ -   
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 ،14 ،(النقض أحكاـ مجمكعة)  1968 نكفمبر 28 في المصرية النقض محكمة حكـ -   
 .1112 ص ،158 رقـ

 . النقض أحكاـ مجمكعة 1956 افريؿ 12 في مدني المصرية النقض محكمة حكـ -   

 ثانيا : المراجع 
 المؤلفات – 1
 دار مصادرىا، ك أحكاميا:  الأصمية العينية الحقكؽ في الكجيز رمضاف، السعكد، أبك  -

 .2007 القاىرة، التكزيع، ك لمنشر الجديدة الجامعة

 دار الأكؿ، الجزء  النقض، كقضاء الفقو ضكء في العقارية الممكية عرفة، الكىاب عبد السيد  -
 .2010 مصر، كالتكزيع، لمنشر المجد

 الثانية، الطبعة الإسكندرية، المعارؼ، منشأة الحيازة، منازعات شتا، محمد السعد، أبك -   
1988. 

 .1990 الإسكندرية، المعارؼ، منشأة التجارية، ك المدنية المرافعات أحمد، الكفا أبك -   

  1990 الإسكندرية المعارؼ، منشأة التجارية، ك المدنية المرافعات أحمد، الكفا، أبك -   

 الكتب دار ، الأكؿ الجزء العرب، لساف منظكر، بف محمد بف الديف جماؿ الفضؿ أبي -   
 .1993 ، الأكلى الطبعة بيركت العممية،

 الجديدة، المعارؼ مطبعة ،2ج المغربي، المدنية المسطرة قانكف شرح الخمميشي، أحمد -   
 .2007 الرباط،

 دكر ،«المدني المجاؿ في الحيازة دعاكل في القضائي العمؿ »العمكم، اليكسفي أحمد -   
 النشر مركز ، 2002 يناير 17 ك 16 ،503 العدد الإنساف، حقكؽ حماية في القضاء
 .المغرب القضائي، كالتكثيؽ
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 الثالثة، الطبعة مصر، الثالث، الجزء المغة مقاييس معجـ زكرياء، بف بارس بف أحمد -   
1981. 

 العميا المحكمة اجتياد ضكء عمى الجزائرم المدني القانكف في كأثاره التقادـ خالدم، أحمد -   
 .2016 الجزائر، كالنشر، لمطباعة ىكمة دار الدكلة، كمجمس

 دار الجزائرم، كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف شرح في الكجيز الديف، شرؼ أحمد -   
 .2010 الجزائر، ىكمة،

 ىكمة، دار كالإدارية، المدنية الإجراءات قانكف شرح في الكجيز الديف، شرؼ أحمد -   
 .2012 الجزائر،

 القاىرة، المعارؼ، دار كالجنائية، المدنية الإجراءات قانكف في الكسيط سركر، فتحي أحمد -   
2002. 

 العينية كالحقكؽ الممكية حؽ) الأصمية العينية الحقكؽ الرحمف، عبد شكقي محمد أحمد -   
 .2003 الإسكندرية، المعارؼ منشأة ،(عنو المتفرعة

 دار الثانية، الطبعة الاصمية، العينية الحقكؽ المدني، القانكف شرح المنعـ، عبد البدراكم -
 . 1956 القاىرة العربي، الكتاب

 الجزائر، كالتكزيع، كالنشر لمطباعة اليدل دار تطبيقا، ك فقيا الحيازة جكىر، ىني الحاج -   
2015. 

 كسب أسباب:  التاسع المجمد المدني، القانكف شرح في الكسيط الرزاؽ، عبد أحمد السنيكرم، -
 .1968 بيركت، العربي، التراث إحياء دار الممكية،

 دار الثانية، الطبعة كالتجارية، المدنية المرافعات قانكف شرح ، المنعـ ، عبد الشرقاكم -   
 . 1956 العربية، النيضة
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 النيضة دار التجارية، ك المدنية المرافعات قانكف شرح في الكسيط سيد، أحمد  الصاكم -
 .1988 القاىرة، العربية،

  .1947 ، الاعتماد مطبعة الثاني، الجزء المرافعات، قكاعد محمد،  العشماكم -   

 الفكر دار مقارنة، دراسة:  الكصية ك بالحيازة الممكية إثبات تكفيؽ، الناصر عبد العطار، -   
 1978 القاىرة، العربي،

 .1993 الثالثة، الطبعة الإسكندرية، المعارؼ، منشأة الحيازة، محمد، المنجى -   

 .1996 الاسكندرية المعػارؼ منشأة إجراءاتيا، ك الدعكل أمينة، النمر -

 بالإسكندرية، المعارؼ منشأة الأكؿ، الجزء كالتجارية، المدنية المرافعات مكسكعة ، طمبة أنكر -
 .نشر سنة دكف مصر،

 .2004 الإسكندرية، الحديث، الجامعي المكتب الحيازة طمبة أنكر -   

 الجامعي المكتب ، عشر الثالث الجزء المدني، القانكف شرح في المطكؿ طمبة، أنكر -   
 .2004 مصر، الحديث،

 ىكمة، دار مقارنة، دراسة الجزائرم، المدني القانكف في العينية الحقكؽ العربي، بمحاج -   
 .2016 الجزائر،

 بيركت، لمكتاب، العالمية الشركة كالقانكنية، الفقيية المصطمحات معظـ جرجس، جرجس -   
 .1996 الأكلى، الطبعة

 الدكلة مجمس مف الصادرة القرارات أحدث ضكء في العقارم القضاء عمر، باشا حمدم -   
 .2010 الجزائر، كالتكزيع، كالنشر لمطباعة ىكمة دار العاشرة، الطبعة العميا، كالمحكمة

 . 1975 القاىرة، العربي، الفكر دار القانكنية، كالمراكز الحقكؽ الرحماف عبد حمدم -   
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 ،(مقارنة تدليمية تأصيمية تاريخية دارسة) لمحيازة القانكنية الحماية الكبيسي، صباح رحيـ -   
 .2015 مصر، الجديدة، الجامعة دار

 دار ،(كمصادرىا أحكاميا) الأصمية العينية الحقكؽ في الكجيز السعكد، أبك رمضاف -   
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 الماستر  مــمخص مذكرة 
تُعد دعاكل الحيازة مف الكسائؿ القضائية الأساسية التي أقرىا قانكف الإجراءات  

المدنية كالإدارية الجزائرم لحماية الكضعيات الكاقعية المستقرة، دكف الخكض في مسألة 
لأفراد الممكية. كييدؼ المشرّع مف خلاليا إلى المحافظة عمى النظاـ العاـ، مف خلاؿ منع ا

مف استيفاء حقكقيـ بأنفسيـ. كقد نظـ المشرع ىذه الدعاكل في ثلاثة أنكاع: دعكل استرداد 
الحيازة، كدعكل منع التعرض، كدعكل كقؼ الأعماؿ الجديدة، محددنا شركطيا كآجاليا 
جراءاتيا بدقة. غير أف التطبيؽ العممي ليذه الدعاكل يثير العديد مف الإشكالات، لا سيما  كا 

يتعمؽ بتقدير الحيازة كتداخؿ الاختصاص بيف القضاء العادم كالاستعجالي، كىك ما  فيما
 .يفرض ضركرة تفعيؿ الاجتياد القضائي كتحديث آليات الحماية القانكنية المقررة لمحيازة

  الكممات المفتاحية:
   وقف الأعمال الجديدة - 4 استرداد الحيازة  -  3 دعاوى الحيازة  -  2 الحيازة  - 1

 الإجراءات المدنية - 6 منع التعرض  - 5 

 

Abstract of The master thesis 

 Possessory actions are among the fundamental legal tools 

established by the Algerian Code of Civil and Administrative 

Procedure to protect stable factual situations without addressing 

property ownership. These actions aim to preserve public order by 

preventing individuals from enforcing rights by force. The legislator 

has classified these actions into three types: recovery of possession, 

prevention of interference, and cessation of new construction, with 

specific conditions, deadlines, and procedures. However, their 

practical implementation raises several challenges, particularly 

regarding the evaluation of possession and the overlap of jurisdiction 

between ordinary and summary courts. This highlights the need to 

strengthen judicial interpretation and update the legal mechanisms that 

safeguard possession. 

  keywords:  

1- Possession, 2 - possessory actions, 3 - recovery of possession, 4- 

prevention of interference,5 -  cessation of new construction, 6- civil 

procedure 


