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 إجراءاΕ بيع العقΎر المحجϭز بΎلمــــــــزاد العϠنــــــــي : المطΏϠ الثΎنـــــــــــــــي 

ان ـــــي اƅمƄــــف بعـــد تمهيد اƅعقار ƅلبيع تحدد جلســة اƅمزايدة ƅبيع اƅعقـار     تجـرا اƅمزايـدة     
ـــان اƅمحــددين ƅهــا    ـــد  د    حتــــــت تقعقــد جلســة اƅبيــع بــاƅمزا 1 اƅزمـ يســبقها انــنن نــن  أنابـ

ـــــاƅبي ـــــنن  ــــا  يƄــــ ن   ــــرا  ـ ـــــي   اــــ  ق نــــان  انـــ ـــــ ح بــــض اƅمحيــــر اƅقيا ــ ع اƅــــقا يقــ
ننن نـــــاح يƄـ ن ƅلجمهـ ر اƅـرا بين فـي اƅ،ـراه     اـــق   سـ    اإجـراها  ص مة اƅتقفيق  ا 

   : قتقا ƅها فيما يلي

 جلسة اƃبيع و إجراءات اƃمزايدة  : اƃفرع اأول

قت ــرف فــي اــقا اƅفــرد اƅــت تحديــد جلســة اƅمزايــدة   نــح يليهــا اإنــنن نــن اƅبيــع     أ يــرا     
 . اإجراها  اƅمتبعة أنقاه جلسة اƅبيع

   تحديد جلسة اƃمزايـــــــــــدة : أوا

اƅمتعلقـة باƅعقـار اƅمجـ ز فـي  اإ،ـƄاا تتح تصفية جميع اانترايا    جميـع  أنبعــد      
مرحلة بيع اƅعقـار اƅمجـ ز     اـق  اƅمرحلـة  تأتية اانترايا  نلت قا مة ،ر   اƅبيع ـــجلس
اƅحجــز نلــت  اجــراها اƅمحƄمــة اƅم تصــة اƅتــي تبا،ــر أمامهــا  اƅــت ح تقــديح  لــ  ـمــن يــ تبــدأ

ƅح يƄـن قـد تــــح تحديـداا فـي قا ــــمة ،ـر   اƅبيـع  اقال تحديد جلسة ƅبيعض ــــاƅعقار   اقا من اج
ــــتƄيفيـــة تقـــديح اƅ لـــ   اƅـــت أ ارض عـــ  ƅـــقا قت ف. ا. ح. ا 737 بقـــا ƅقـــــ  اƅمـــادة  اƅمحƄمـــة  اƅــــ

 جلسة اƅبيع     قتعرض ناقــيا ƅمƄان   زمــان اجــــــــــراه اƅمزايـــــدة . يــــدƅتحد

  Ƃــــيفية تقديم اƃطلب إƃـــى اƃمحƂمة -1

نلــت  لــ  مƄتــ     ا يمƄــن اجــراه نمليـة بيــع اƅعقــار اƅمحجــ ز اا بقـاه:   تقـــــديم اƃطلــب -أ
،ƅمــة أن تقــ ح مــن تلقــاه قفســها  أن ـــــيقــدح مــن ق ا اƄلمحƅ مصلحـــــة   فــــن يجــ زƅأصــحا  ا 

 ƅـــــها  ل  في اـــــــــــقا اƅ،أن .د ن أن يقدح اƅمحج ز تحديد جلسة ƅبيع اƅعقـــــار ب

                                                           

1
 219    2008 دار ا مة  اƅجزا ر   3مر ك قصر اƅدين   رف اƅتقفيق في اƅم اد اƅمدقية      



63 

 

Ƅمــــا ا يجــــ ز اجــــراه  بقــــاه نلــــت  لــــ  مــــن ƅــــي   رفــــا فــــي اإجــــراها  Ƅاƅدا ــــــن  يــــر     
1ـــز أ  صـاح  حـف قــــــيد نلـت اƅعقـار بعـد تسـجيل أمـر اƅحجـزـــاƅحاجـــ

ا،ـترا  تقديــــــــح  لـةن    
ـــƅتحديــد جلس اƅ،ــأناƅ لــ  مــن ق ا  ـــة ƅبيـ ع اƅعقــار اــ  ان نــدح تقديمــض قــد يرجــع اƅــت اتفــاف ـ

ا را  اƅتقفيـق  Ƅـان يقـع صـلن بـين اا ـرا  ƅ قـ  اƅبيـع   ا  قـد تقـع مفا يـا  بيـقهح حـ ل 
مـــا نلـــت ،ـــƄل اقســـا  ا  مراحـــل منلمـــا اـــ  م جـــ د فـــي  اقـــع اƅحيـــاة ا ريقـــة تســـديد اƅديـــــن   

ب لــ   اƅ،ــأنƅــح يتقــدح اا مــن ق ا    يــرج جمهــ ر اƅفقهــاه اقــض اق حــل اƅبيــع   مليــة اـــــقا اƅع
مـن تلقـاه قفســــض ب،ـ   اƅبيـع   اـقا  يـأمرفعلـت اƅقايــــي فـي اـــق  اƅحاƅـة ان  ع  ــــــــاƅبياجراه 

   نلـــــيض ز ال اƅحجــــز     اقمــــا يعقــــــــي فقــــ   قــــ  اƅبيــــع اƅــــت اجــــل  يــــر ـــــــــــاƅ،ــــ   ا يترت
،ƅبيع اجراهن ب ل  أمسمت  حتت يتقدح احد ق ا اƅ2ا. 

فــان اƅ لــ   اإداريــةاƅمدقيــة    اإجــراها مــن قــاق ن  747 فقــا ƅلمــادة  :شـــــƂل اƃطلــب -ب
من   ـر  أا دا ـــن   يƄـ ن فـي ،ـƄل أمـر نلـت  أ اƅقيا ــــي اƅقا يقدح نادة من اƅمحير 

  "أمــر نلــت نرييــة "  نليــض فــان مســأƅة تحديــد جلســة ƅبيــع اƅعقــار تƄــ ن بم جــ     نرييــة
 3اƅم تصـــة اƅمحƄمــــة ƅر ي  اƅمقــدمــــــــــة

مــن اƅقاحيــة اƅعمليــة فــان اƅجــارا اƅعمــل بــض أن : ƃمƂلــب بتقديـــــــــــــــم اƃطلــب  ا اƃشــ   –ج 
ـــن اƅحــاجز اƅمبا،ــر ƅتجــراها  ب اســ ة اƅمحي ـــاƅدا ـــــ ر اƅقيــا ي اــ  اƅــقا يقــ ح بتقــديح اــقا ـ

 استصدار أمر بتحديد جلسة ƅبيع اƅعقار .اƅ ل  نادة اƅت اƅمحƄمة بغرض 

ـــــي اƅمحƄــــمة اƅم تصــة باستصــدار أمــر اƅحجــز نلــت اƅعقــار اـ نا :ــــ اƃمحƂمــة اƃم ت ــة د
ا تصاصـها اƅعقـار     اـي قفـ  اƅمحƄمـة اƅتـي تبا،ـر أمامهــا  اƅمحƄمـة اƅتـي ي جـد فـي دا ـرة

اƅتقفيق  اجراها فان اƅمحƄمة اƅم ر ح أمامها  ا سا اƅتقفيق نلت اƅعقار  نلت اقا  اجراها 
 .نلت اƅعقار اي اƅمحƄمة اƅم تصة بتحديد جلسة بيع اƅعقار 

                                                           

1
 42قصر محمد محمد  اƅمرجع اƅسابف      

2
 429قصر محمد محمد  اƅمرجع قفسض      

3
 من ف. ا. ح. ا. 747راجع اƅمادة   
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ض ــــــــــــــــاƅـــقا يقـــ ح بتفحص 1   لـــ  تحديـــد  جلســـة بيـــع اƅعقـــار يقـــدح اƅـــت ر ـــي  اƅمحƄمـــة      
بأقض قـــد تح اƅفصل في Ƅل اانترايا  نلت قا مة ،ـر    يتأƄددراستض    بعد أن يتحرج     

صــدر أمــر نلــت اƅعرييــة يففــي اــق  اƅحاƅــة     صــدر ب،ــأقها حƄمــا قيــا يا  ن  جــد  ااƅبيـع 
 اƅمقدمة ƅض يتيمن تحديد تاريخ جلسة بيع اƅعقار أا تحديد جلسة اƅمزايـــــــــــدة .

 مƂان و زمان إجــــــــــراء اƃمزايدة  -2

  ـــيداد قا مـة ،ـر   اƅبيـع مـن  ـر  ر يار ـــد تاريخ   مƄان اƅبيع في محيـيــــــــتح تحدي     
فـاقا ƅـح تقـدح اا انترايـا  نلـت    ف. ا. ح. امـن  737اƅمحƄمة   قƅك  بقــا ƅقـــ  اƅمـادة 

ƅتـاريخ اق  اƅقا ــــمة يبقـت اـقا اƅتـاريخ قا مـا   بيقمـا اقا قـدم  انترايـا  فـان اƅتحديـد اƅمتقـدح 
في اق  اƅحاƅـة  يـــتح تحديـداا بم جـ  أمـر نلـت نرييـة   بقـاه نلـت    اقعقاد اƅجلسة يسق  

بعــــد اƅفصــــل فــــي جميــــع   اƅمحيــــر اƅقيــــا ي  أ  ــــر  فــــي اƅحجــــز  أصــــبندا ــــن  أا لــــ  
نقــــداا ي  ــــر  2ر ــــي  اƅمحƄمــــة أمــــر بتحديــــد جلســــة اƅبيــــع اانترايــــا  اƅمقدمــــة يصــــدر 

ــــاƅمحي ر اƅقيـــا ي جميـــع اƅـــدا قين اƅمقيـــدين   اƅمـــدين اƅمحجـــ ز نليـــض   اƅحـــا ز   اƄƅفيـــل ــــ
( أيــاح قبــل اƅجلســة نلــت 8مƄــان جلســة اƅبيــع بــاƅمزاد اƅعلقــي بنماقيــة     ن  جــد بتــاريخااƅعيقــي 

 ن قاق ن اإجراها  اƅمدقية   اإدارية .ــم 747ا قل نمن باƅمادة 

ي مقـر اƅمحƄمـة اƅتـي ا دنـ  فيهـا قا مـة ،ـر   اƅبيـع   اا ااصل ان يـــتح بيع اƅعقار فـ     
اقـــض قـــد يƄـــ ن مـــن اƅمصـــلحة   اƅفا ـــدة اجـــراه اƅبيـــع فـــي مƄـــان ا ـــر   قƅـــك بقـــاه نلـــت  لـــ  

ا ر اƅــــقــــــــــاƅمديــــــن ا  اƅدا ـــــــن اƅحــــاجز ا  Ƅــــل قا مصــــلحة     بهـــقا يجــــ  ان يتيــــمن اام
 .  3يصدر  ر ي  اƅمحƄمة اقا اƅمƄان

 4  يتح بيع اƅعقار في اƅجلسة اƅمحددة ƅقƅك د ن ان يسبقض  ل  اƅبيع     
                                                           

 ا . ح. ا. ف.   من 747 اƅمادة   1
 .503قبيل صقر   اƅمرجع اƅسابف        2
3
 .304حمدا با،ا نمر    رف اƅتقفيق   اƅمرجع اƅسابف       

4
 .32أحنح ريحاقي   اƅمرجع اƅسابف      
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 اإعــــــان عــن اƃبيع : ثانيا

 بإيــداد اقــقاراحاإنــنن اƅ ــا  ي ــ  ق ا اƅ،ــأن اƅــقين ســبف  : اإنــــنن نــن اƅبيــع ق نــان
   .1اƅعاح ƅلجمه ر اإنننة ،ر   اƅبيع     ـــــقا م

   اƃبيع اإعـــان اƃ ا  عن جلسة -1

اƅمقصـــ د باإننن اƅ ا  ا  ا بار ق ا اƅ،أن   أصـحا  اƅمصـلحة بتـاريخ اجـراه        
  ــار أ ــرا  اƅحجــز   اــح إة اƅمزايــدة ƅبيــع اƅعقــار   بحيــل يقــ ح اƅمحيــر اƅقيــا ي بـجلســ

ــــاƅـــدا قين اƅمقيدي اƅحـــا ز   اƄƅفيـــل اƅعيقـــي بتـــاريخ   مƄـــان   ســـانة   ن اƅمـــدين اƅمجـــ ز نليـــضـ
    اـقا  فقــا 2( أيـاح قبـل اƅجلســة نلـت ا قــل 8  قƅــك فـي نماقيــة   جلسـة بيـع اƅعقــار بـاƅمزاد 

" ي  ـــــر  : أنفـــــي فقرتهـــــا اƅناƅنـــــة اƅتـــــي تـــــق  نلـــــت  ف. ا. ح. ان ــــــــــــم ƅ747قـــــــ  اƅمـــــادة 
ــــاƅمحيـــر اƅقيا  اƄƅفيـــل اƅعيقـــي ان     اƅمحجـــ ز نليـــض  ƅمـــديناي جميـــع اƅـــدا قين اƅمقيـــدين   ــــ

( أيــاح قبــل اƅجلســة نلــت 8  نماقيــة  مƄــان جلســة اƅبيــع بــاƅمزاد اƅعلقــي   بتــاريخ   ســانة   جـد
 ا قل " .

أن ـــق ا اƅ، ا بـارميعـاد انـنن    أن اƅمديـة اƅقـديح فقـد قـــ   اإجـراها بيقما قاق ن        
 اإجـراها مـن قـاق ن  390( أياح نلت ااقل قبـل اƅمزايـدة   اـقا  بقـا ƅلمـادة 10ــ  ن،رة  ــا

 . 3ة اƅقديحــــــاƅمدقي

  اƅــب نن نلــت ـƅــح ترتــ ف. ا. ح. ا.فــي اƅفقــرة اƅناƅنــة  مــن  747  ينحــأ أن اƅمــادة         
   يــر ان اقــاك ا ــتن  حــ ل قƅــك   فهقــاك مــن يــرج اقــض يت جــ  اƅرجــ د فــي نــدح اا  ــار

اقـاك مـن يـرج بأقـض ا    4 ف. ا. ح. امـن  ƅ60لـب نن اƅمـادة  اƅعامـةاق  اƅحاƅة  اƅت اƅق اند 
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ع ـق ا اƅ،ـــأن بتـــاريخ جلســـة بيـــ بإ بـــاريترتـــ  أا جـــزاه نلـــت نـــدح قيـــاح اƅمحيـــر اƅقيـــا ي 
ـــح يلحـــف اـــ اه اƅعقـــار   ƅ ـــح تيـــع نليـــ قـــضƅ   ــــهح أا فا ـا ،ـــ ا  أا يـــرر ــــدة  Ƅـ ن أ ماـ

قـا    ار ا ،ك اقض ســ   يتحقف نقدما يـتح اانـنن   اƅق،ـر اƅعـاح Ƅƅافـة اƅاإاƅهد  من 
  1.بتاريخ اجراه جلسة بيع اƅعقار

 .ض ــقع   مƄاــأن من اƅعلح بتاريخ اƅبيــــنن تمƄين ق ا اƅ،ــاƅغاية من اــــــقا اانــ         

 .2اƅبيع ƅيتفادجر   اƅمديــــن اƅمحج ز نليض باƅ فــــاه باƅدين اƅمحج ز من أجلض يفقد     

   اإعـــــان اƃعام عن جلسة اƃبيع -2

 .بتاريخ اجراه جلســـة اƅبيع نن  ريف  سيلتين اــما اƅق،ر   اƅتعليف  يتح اننح   ا بار اƅقا      

اƅمقص د باƅق،ر ا  ق،ـر اƅمسـت را اƅمتيـمن اانـنن نـن بيـع اƅعقـار اƅمحجـ ز فـي احـدج 
أمـا  3بارة نن  نصة ƅقا مة ،ـر   اƅبيـع   اƅسـقد اƅتقفيـقا ناƅصح  اƅمقررة    اƅق،ر ا  

 أماƄن معيقة حدداا اƅقاق ن . في اƅتعليف فيقصد بض تعليف مست را بيع اƅعقار 

 ا اƅ،ــأن بيــ ح اƅبيــع   مƄاقــض   يجــ  ان يــتح اانــنن نــن اƅبيــع فبعــد أن يــتح ا بــار ق     
ـــد اا،ـــتراك  ــــي يزيـــد نـــدداح نق فـــي اƅمزايـــدة    يقـــع ƅلجمهـــ ر   أا ƅلـــرا بين فـــي اƅ،ـــراه Ƅƅـ

ة مــن اانــنن نــن اƅعقــار ƅلبيــع يــ  فــتƄمن اƅغا4نلــت ســعر ƅلبيــع أفيصــل اƅعقــار اƅــت اƅتقــاف  
باƅمزاد اƅعلقي في اقت،ار  بر نـرض اƅعقـار اƅمحجـ ز ƅلبيـع اقت،ـارا Ƅافيـا ƅـيعلح بـض أƄبـر قـدر 
ممƄــن مــن را بــي اƅ،ــراه    Ƅƅــي يجــرا اƅبيــع بصــ رة ســليمة  اƅيــة مــن اƅت ا ــ  فيبــاد اƅعقــار 
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ا ƅحقـ ف اƅـدا ن Ƅـــي ا نمن ممƄن رفقا باƅمـدين Ƅƅـي ا يبـاد ماƅـض بـنمن ب ـ     حفأـ بأنلت
 1قل من مبلغ اƅدين أيباد اƅعقار اƅمحج ز ب

حــدد اƅم،ــرد  ــرف   ميعــاد اانــنن   Ƅيفيتــض   فيقــ ح اƅمحيــر اƅقيــا ي بعــد ايــداد       
قا مة ،ر   اƅبيع بق،ر مست را من اق  اƅقا مة في جريدة ي مية   قية   اƅتعليـف فـي ƅ حـة 

يـداد اƅقا مـة   ترفـف صـ رة مـن تبليغ رسمي إ  رآاياح اƅتاƅية ( 8نل نماقية  ــــااننقا   
مـن  748قسـ ة مـن محيـر اƅتعليـف مـع ملـ  اƅتقفيـق   نمـن باƅمـادة   دة ـــــااننن في اƅجري

ي بتحريـر مسـت را ـــاƅمحيـر اƅقيا  قفـ  اƅقـاق نمـن  749    قد اƅزمـ  اƅمـادة 2ف.ا. ح. ا
 ( ي مـا قبـل30،ـر   اƅبيـع م قعـا مقـض فـي اجـل نننـين  من ميم ن اƅسقد اƅتقفيقا   قا مة 

  ( ي ما نلت ااقل  .20اƅمزايدة نلت ااƄنر   ن،رين   جلسة 

ل اـــق  اƅفــــــــترة بـــين ت ـــ   أا  ت  يقـــ ح بق،ـــر  نلـــت قفقـــة  اƅـــ  اƅتقفــــــيق   فاƅم،ـــرد رانـــ      
 إحا ـةا تقصر اق  اƅفتـرة فـن تƄـ  ت أاƅبيع فيقست اƅقا  أمــــــــر اƅبيع   Ƅما رانـــااننن   

3اƅبيع    مƄان  أƄبر ندد ممƄن من را بي اƅ،راه بي ح
.   

   : مƄقة اƅتي يتح اƅتعليف   اƅق،ر بها   اــــيا ف. ا. ح. ا من  750حدد  اƅمادة      

   مباقي .أرض أفي با  أ  مد ل Ƅل نقار من اƅعقارا  اƅمحج زة  -

   قية أ  أƄنر حس  أامية اƅعقار اƅمحج ز .في جريـــدة ي مية  -

 في ƅ حة ااننقا  باƅمحƄمة اƅتي يتح فيها اƅبيع . -

 في ƅ حة ااننقا  بقباية اƅيرا     اƅبلدية اƅتي ي جد فيها اƅعقار . -

 .في اƅساحة   ااماƄن اƅعم مية  -

                                                           

1
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  ر يحتمل ان ييمن جل  أƄبر ندد من اƅمزايــدين .آ  في اا مƄان  -

يقــ ح ر ــي  اƅمحƄمــة باƅبــ  فــي ا جــض ااƅغــاه اƅمنــارة فــي اانــنن نــن اƅبيــع فــي اƅيــ ح       
اجــراها   بإƅغــاها  عــن   فــاقا حƄــح   يــر قابــل  بــأمراƅمحــدد ƅلبيــع   قبــل افتتــاح اƅمزايــدة 

ااجــراها  نلــت نــاتف  بإنــادة يــأمرجيــل اƅبيــع اƅــت جلســة احقــة    أاƅق،ــر   اƅتعليــف يــتح ت
بافتتـاح  يـأمر  اإƅغـاه قا فصل بـرفض  لـ  اما   أاƅمتسب  في قƅك  قضاƅمحير اƅقيا ي 

 ف. ا. ح. امن  751اقا  فقا ƅق  اƅمادة    اƅبيع باƅمزاد اƅعلقي ف را 

ا قبــل اƅ،ــر د فــي بيــع اƅعقــار بــاƅمزاد اƅعلقــي يقــ ح ر ــي  اƅمحƄمــة أƄƅــن قبــل افتتــاح اƅبيــع    
مـــر نلـــت أاƅمحيـــر اƅقيـــا ي بم جـــ   أتعـــا  بتقـــدير مصـــاري  اجـــراها  اƅتقفيـــق بمـــا فيهـــا 

يعلـن نـن اـقا     يـر اƅقيـا ي أ  أحـد اƅـدا قينمـن  ـر  اƅمح نريية بقاه نلت  ل  يقدح
  1مق  ف حƄح رس  اƅمزاد فيما بعد ييا في أاƅمزاد   يق   نقض اƅتقدير قبل افتتاح 

 اإجراءات اƃمتبــعة أثناء جلسة اƃبيع  : ثاƃثا

فيهـا قا مـة ،ـر    أ دنـ اƅمحƄمـة اƅتـي    اƅمزايـدة فـي جلسـة نلقيـة بر اسـة ر ـي جتجر      
  قƅـك  فقـا  حƄـاح  يـ اب    حيـ ر ق ا اƅ،ـأن اƅبيع في اƅي ح   اƅسانة اƅمحددين ƅـقƅك ب

 2من اإجراها  . قاق قية   سلسلة

   شـــروط اƃد ول في اƃمـــزايدة -1

ـــد اƅعامــة فــي        ـــن ƅنƅتــزاح  فقــا ƅلق انـ ـــدة أن يƄــ ن اƅ،ــ   أاـ ي،ــتر  ƅلــد  ل فــي اƅمزايـ
 حريـــة    اإدراك اƅتمييــز اــ  ا اليــة مقــا     ف.حمـــن  78 بقــا ƅلمــادة   3اƅبيــع اƅريــا ي 

  Ƅاƅــة ƅديــض يƄــ ن أن يجــ  اƅمزايــدة فــي اا،ــتراك فــي ير ــ  اƅــقا ƅل Ƅيــل باƅقســبة أمــا  اإرادة
 اƅقاق قيــة اƅتصــرفا  فــان معــر   اــ  Ƅمــا   نقــار ،ــراه نلــت مقبــل  قــض م Ƅلــض مــن  اصــة
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 اقا أمــا     اصــة  Ƅاƅــة اƅقــاق ن فيهــا ي،ــتر     يراــا    اƅ،ــراه Ƅــاƅبيع اƅعقــار نلــت اƅــ اردة
 اƅقاق قي قا بض اƅمزايدة في يمنلض أن فيج  ا الية قاق  اƅمزايدة اƅت اƅمتقدح اƄ   ،ƅان

    يجـ  أن يƄـ ن اـقا 1من قاق ن ا سـرة  111  104  99   92  87م اد  حƄاح اƅ بقا 
 اƅم  ƅة ƅض بحƄح اƅقاق ن أ  بإقن اƅقياه . تضاƅ،راه مما يد ل في سل 

يƄــ ن اƅ،ــ   ممق نــا مــن ،ــراه اƅعقــار بــاƅمزاد اƅعلقــي   فهقــاك بعــض  أاƄمــا يقبغــي      
    قـد 2ب ريـف تسـ ير  يـراح  أ ا ، ا  مقعهح اƅقاق ن من اƅتقـدح ƅلمزايـدة سـ اه بأقفسـهح 

ــــرا ق أ رد ــــ  اƅمــــادة اƅم،ــــرد اƅجزا  ــــي ق ــــت قــــ   ف. ا. ح. امــــن Ƅ645ــــراح ف ƅباإيــــافة ا
اƅــت ا ،ـ ا  اƅممقــ نين مــن ،ــراه  أ،ــارتامــن اƅقــاق ن اƅمـدقي اƅلتــان  403  402اƅمـادتين 

  نلت  رار اƅم،رد اƅمصـرا اƅـقا 3مستعارة  بأسماها   بأسما هحاƅحق ف اƅمتقازد فيها س اه 
ـــــي اƅمـــــادة  ـــــع ف ـــــت اـــــقا اƅمق ـــــاق ن اƅمرافعـــــا  311قـــــ  نل ـــــر اƅمـــــدين  4مـــــن ق  ل أ      يعتب

ƅمـــزاد اƅـــض   قـــضممقـــ نين مـــن د ـــ ل اƅ تقفيـــق اقتيـــاهƅحاصـــل اƅـــدين اƅمســـ  ل ، صـــيا نـــن ا
 بـأا  Ƅما ا يجـ ز ƅلقيـاة اƅـقين قأـر ا 5،را ض ƅلعقار ن يسدد اقا اƅدين بدا منبض  أ فأ ƅت

نقــــض مــــن ،ــــراه اƅعقــــار محــــل اƅمســــا ل اƅمتفر ــــة  أ اƅتقفيــــق  اجــــراها  جــــض مــــن اƅ جــــ   فــــي 
  اƅمــدين اƅتقــدح ƅ،ــراه اƅعقــار أ اإجــراها ƅمحــام ن اƅــ Ƅنه نــن مبا،ــرة  Ƅــقƅك يمقــع ااƅمزايدة
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 15  ا . ر. ا . ا   د  2005فيفرا  27م رخ في  02-05اƅمعدل   اƅمتمح با مر رقح   910    1984ي قي 

 . 18    2005فيفرا  27في  م ر ة
2
 .361   1996احمد  ليل   قاق ن اƅتقفيق اƅجبرا    د   (   دار اƅجامعة اƅجديدة ااسƄقدرية      

3
   اƅمعدل   اƅمتمح   يتيمن ف. ح 1975سبتمبر  26في م رخ  58 -75رقح  من اامر 403  402اƅمادتين   

 . اƅسابفاƅمرجع 
4
   مق،اة ت زيع اƅمعار    2   اƅتقفيق في اƅم اد اƅمدقية   اƅتجارية      نبد اƅباس  جميعي   امال اƅفزارا - 

 .213    1990اإسƄقدرية    
5
 .338    اƅساƅ  اƅقƄراحمد  ليل   قاق ن اƅتقفيق اƅجبرا   اƅمرجع  - 
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ــــقين ،ــــارƄ ا فــــي  أ اƅمحيــــرين اƅقيــــا يين اƅــــت  ايــــافة 1اƅمحجــــ ز نليــــض  ƅيــــب  اƅــــاه ا مق
 اƅبيع اƅمعقي ن باƅتقفيق .  محافأ    اإجراها 

Ƅــقƅك يحــف ƅلحــا ز د ــ ل اƅمزايــدة بانتبــار   يــر مســ  ل نــن اƅــدين مســ  ƅية ، صــية       
    اــقا 2ا يعــرض نمــن اقــل مــن اƅبــاقي فــي قمتــض مــن نمــن اƅعقــار اƅجــارا بيعــض  أن،ــري ة 

 3اƅقاق ن اƅمدقي  من 925اƅمادة   حƄاح فقا 

   إجراءات اƃمزايدة  -2

 : اƅتاƅية اإجرا ية اƅمراحل حس  تتح اƅمزايدة اجراه نملية

 :افتتاح جلــسة اƃمزايدة  -أ

  اƅمزايـدة فـي جلسـة نلقيـة بر اسـة ر ـي  اƅمحƄمـةج تجـر ف. ا. ح .ا مـن  753 بقا ƅلمادة     
اƅقايي اƅقا يعيقض ƅهقا اƅغـرض بمقـر اƅمحƄمـة اƅتـي أ دنـ  فيهـا قا مـة ،ـر   اƅبيـع فـي أ  

اƅيــــب    اƅــــدا قين  أمــــيناƅيــــ ح   اƅســــانة اƅمحــــددين ƅــــقƅك بحيــــ ر اƅمحيــــر اƅقيــــا ي   
بنماقيــة  ا بــاراح جــد بعــد  نااƅمقيــدين   اƅمــدين اƅمحجــ ز نليــض    اƅحــا ز   اƄƅفيــل اƅعيقــي 

ـــاح( 8  ـــت  أي ـــاريخ اƅجلســـة   حيـــ ر نـــدد مـــن اƅمزايـــدين ا يقـــل نـــن نننـــة ق ا قـــلنل بـــل ت
 اتمــاح   ا  ــرا  يــا   أ   فبعــد افتتــاح جلســة اƅبيــع يتحقــف اƅــر ي  مــن حيــ ر  4أ،ــ ا 
نـنن   اقـقاراحاƅـقين ي جـ  اƅقـاق ن  ƅأ،ـ ا اƅتبليـغ اƅرسـمي  اجراها  مـن  باƅتأƄـداƅبيـع   ا 

 5اƅتعليف    اƅق،ر اجراها  اتماح

                                                           

1
  509احمد اقدا   احمد  ليل  مرجع سابف     - 

2
نبد اƅرزاف احمد اƅسقه را   اƅ سي  في ،رح ف. ح  في  اƅتأميقا  اƅ، صية   اƅعيقية(   اƅجزه اƅعا،ر   اا ير      

 .593 -592    1998اƅجديدة   مق، را  اƅحلبي اƅحق قية   ƅبقان    3  
3
  يتيمن ف. ح   اƅمعدل   اƅمتمح   اƅمرجع  1975سبتمبر  26  اƅم رخ في  58 -75ح من اامر رق 925اƅمادة    

 اƅسابف.
4
   يتيمن ف  ا  ح  ا . 2008فيفرا  25م رخ في  09 -08من قاق ن رقح  753اƅمادة    

5
 .88بلقاسمي ق ر اƅدين   اƅمرجع اƅسابف        
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ــــي     اقا        ــــر اƅقيا ـ ــــفيق بمـــا فيهـــا أتعـــا  اƅمحيـ يقـــ ح بتحديـــد مصـــاري  اجـــراها  اƅتقــ
 1اإجراها  صحيحة يأمر اƅر ي  بافتتاح اƅمزاد اƅعلقـــــــــــي.تلك Ƅاق  

 اƃشروع في بيع اƃعقــــار  -ب

ر ــي  اƅجلســة بــأن Ƅــل ااجــراها  اƅمقصــ   نليهــا قاق قــا تــح مراناتهــا  يتأƄــدبعـــد أن      
 قــ د اƅعقــار اƅمعــر ض ƅلبيــع   يــعيقƄـــــر اƅمزايــدين ب،ــر   اƅب    ن اƅ،ــر د فــي اƅبيــعـــــــيعلــــن ن

نــح يقــــ ح بتحديــد مبلــغ اƅتــدرا فــي اƅمزايــدة    2اƅمصــاري  اƅقيــا ية اƅرســ ح     اƅــنمن ااساســـــي   
 .3ية اƅعقار اƅقا يج  ان ا يقل نن مبلغ ن،رة اا  ديقار جزا را محس  أا

ـــار  اƅـــــمادة      اƅجديــدة   اƅم اƅيــــة   اƅــت جلســا  اƅمزايــدة ا  ƅــت  ف. ا. ح. ا.مــن  754أ،ـ
 بسب  اƅتأجيل .

ـــى ـــر ســب   : اƃجلســة اأوƃـــــــــــــ ـــƄن اقا ت فــ تعقــد اــق  اƅجلســة ƅبيــع اƅعقــار بــاƅمزاد اƅعلقــي   ƅـ
 ــــر آƅتــــاريخ  تأجيلهـاجدا في ندح امـــƄان نقد جلسة اƅمزايدة فـي اƅتاريـــخ اƅمحـدد ƅــها يمƄـن 

    ي جـــل اƅبيــع امــا بقــاه نلـــت  لــ  أ ــرا  اƅحجـــز حــدد  اƅــر ي  بعــد اƅتحقـــف مــن اƅســب ي
 ح. ا. ف.مـن  753يـع  اƅعـر ض حسـ  مـا أ ردتـض اƅمـادة مزايـدين   جدية Ƅقلة اƅ  سبا  

 ا سـبا   حـداƅبيـع اقا قـرر اƅقايـي قƅـك مـن تلقـاه قفسـض  تأجيـلƄما قد يــƄ ن اƅسب  في   ا
   : قف  اƅقاق ن  اي من 754اƅ اردة باƅمادة 

                                                                                    ( أ، ا 3اقا ƅح يت فر اƅقصا  من اƅمزايدين أا أقل من نننة   -
 Ƅان اƅعرض اƅمقـــدح اقل من اƅنمن ااساسي ƅلمزايــدة  اقا-
 

                                                           

 308حمدا با،ا نمر   رف اƅتقفيق  مرجع سابف     1
 .508  507قبيــل صقــر    اƅمرجع اƅسابف     2
يقصـد بمبلغ اƅتدرا في اƅمزايدة قيمة اƅع اه اƅقا يزيد نن اƅعرض اƅسابف    قيمة مبلغ اƅتدرا في اƅمزايدة ا يج  ان   3

 دا 10.000يقل نن 
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 .1( دقيقة 15قا ƅح يتقدح احد باا نرض  نل  مسة ن،ر  ا -
 اƅـتاƅبيع  تأجيلقƅك في سجل اƅجلسة   يقرر  بإنبا يقــــ ح اƅر ي  في اق  اƅحاا          

مƄتــــ     أمــــربم جــــ   اƅتأجيــــل   يجــــ  ان يƄــــ ن اــــقا ا ساســــيجلســــة احقــــة بــــقا  اƅــــنمن 
ا تزيـــد نـــن ( ي مـــا   30رة ا تقـــل نـــن نننـــين  جلســـة احقــــة ƅلبيـــع  ـــنل فتـــ تجديـــديتيـــمن 

ـــاريخ 45 مســـة   اربعـــين   ـــت اـــقا     اƅتأجيـــل( ي مـــا مـــن ت ـــلاƅتأجيترتـــ  نل انـــادة اƅق،ـــر  ي
  ا ح. ا. ف.من  750  749اƅمقص   نليها في اƅمادتين  اƅتعليف نن اƅبيع بقا  اƅ ريقة  

مــن صــحة ااجــراها  يقــ   اƅــر ي   اƅتأƄــدبعــد افتتــاح اƅجلســة    : اƃجلســة اƃجديــدة اƃثانيــة
ب،ــــر   اƅبيــــع   قــــ د اƅعقــــار اƅمعــــر ض ƅلبيــــع   اƅــــنمن ااساســــي   اƅرســــ ح   اƅمصــــاري  

ة ـــــــــــاƅقيــا ية   نــح يحــدد مبلــغ اƅتــدرا فــي اƅمزايــدة   فــاقا تبــين مــن اƅعــر ض اقهــا اقــل مــن قيم
 اققـا    اƅبيـع تأجيل اƅر ي  قرر يــ  اƅمصار    اƅدين ـحااساســــــي    ير Ƅافيـــة ƅقـــيــاƅنمن 
 يƄـــ ن  سابقا اƅمقƄ ر 750 اƅمادة  حƄاح  فقا  اƅتعليف اƅق،ر انادة مع ا ساسي اƅنمن ن،ر

 نلـت ي مـا( 45  أربعـين    مسـة   ا قل نلت ي ما( 30 نننين  نل مƄت   بأمر اƅتأجيل
 2.اƅتأجيل تاريخ من ا Ƅنر
 مسـة ن،ـر  ـنل اƅمنحأ اقا ان اƅم،رد ƅح ي رد احتمال نـدح تقــــديح احـد بـاا نـرض     

( دقيقــة Ƅمــا فــي اƅعــرض ا  ل    بهــقا فــان اƅقايــي فــي اــق  اƅحاƅــة ا يمƄقــض اققــا  15 
   Ƅـــان ا جــــــدر ايـــافة ليـــض تأجيـــل اƅجلســـة ƅتـــاريخ احــــــف    يحـــتح نن،ـــر اƅـــنمن ااساســـي

نرض في اقا اƅغرض حتت يتمƄن اƅـر ي  مـن اققـا  ن،ـر اƅـنمن  تقــديــــــح أااحتمال نـــدح 
 3ااساسي   تأجيل اƅبيع ƅجلسة ناقية  .

                                                           

ƅلمزيد من اƅتفصيل راجع  -  يتيمن ف .ا. ح. ا  2008فيفرا  25م رخ في  09 -08من قاق ن رقح   754اƅمادة   1
 .380نبد اƅسنح قي    مرجع سابف    

2
 309حمدا با،ا نمر   رف اƅتقفيق  اƅمرجع اƅسابف      

3
 37أحنح ريحاقي  اƅمرجع اƅسابف       
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بأنلــــت نــرض  اƅجلســة اƅم اƅــــــية  يبــاد اƅعقــار ƅـــــمن تقــدح فــي : اƃجلســة اƃمواƃيــة ث اƃثاƃثــــــة  
قبل اƅدا ــن اƅحاجـــز أ  أحـد اƅـدا قين اƅمتـد لين  فـي  اقا Ƅ  ƅان أقل من اƅنــمن ا ساســي اا  

1اƅمحدد ƅض  اƅحجز استيفاه اƅدين نيقا باƅعقار أ  اƅحف اƅعيقي اƅعقارا باƅنمــــــن ا ساسي
 

من نمة ا يج ز ƅمن انتمد ن اه  ان ي ل  ب نن نريـض بحجـة ان اƅعـرض اƅسـابف      
ـــــدة ان ا ـــــ  بمــــزاد أنلــــت   ƅــــ  Ƅــــان بــــا ن نليــــض Ƅــــان بــــا ن    بقــــا ƅلقانـــ      ƅمــــزاد ا  ل يسقـ

 متتاƅيـــة  ا( مـــر 3تقتهـــي اƅمزايـــدة بانتمـــاد اƅـــر ي  اƅعـــرض اƅـــقا ا يزيـــد بعـــد اƅقـــداه نـــنل  
 .2 احدةيفصل بين Ƅل قـــداه دقيقة 

     ƅبيـع يـتح  فقــا ة جـز بعـدحتجـدر اا،ـارة اقا تعلـف اƅنقـارا  ا  حقـ ف نيقيـة نقاريـة فـان ا
اقا تعلـف اƅبيع جملة ƅلعقارا  اƅمحجـ زة    باƅتتابع   يمقع ا  ح. ا. ف.من  756اƅمادة  ح حƄا

اƅبيــع بعــدة نقــارا  ا  حقــ ف نيقيــة تقــع فــي د ا ــر محــاƄح م تلفــة يــتح اƅبيــع حســ  تتــابع قيــد 
 . قف  اƅقاق نمن  724اƅحجز اƅمقص   نليض في اƅمادة 

اƅمصـــاري  اƅـــدين    بأصـــلامـــا اقا Ƅـــان اƅـــنمن اƅقـــاجح نـــن بيـــع نقـــار  احـــد Ƅافيـــا ƅل فـــاه     
اƅعقاريــة  ر ــي  اƅجلســة ب قــ  بيــع مــا تبقــت مــن اƅعقــارا  ا  اƅحقــ ف اƅعيقيــة  يــأمراƅقيــا ية 

برفع اƅحجز نقها تلقا يا اا بد ن حاجة اƅت  ل  من اا ـرا  ان اƅغايـة يأمر اƅمحج زة   
 .3قق من اƅحجز قد تح

اƅرسـ ح اƅمسـتحقة فـي جلسـة  م  اƅنمن  اƅمصـاري     بإيدادا يرا يلتزح اƅراسي نليض اƅمزاد  
بأماقـــة ( ايــاح مـــن تـــاريخ رســ  اƅمـــزاد 8اƅمزايــدة   يـــدفع بــاقي اƅـــنمن فـــي اجــل اقصـــا  نماقيـــة  

 .4يب  اƅمحƄمة
 
 

                                                           

1
 381نبد اƅسنح قي   اƅمرجع اƅسابف      

2
 ف.ا.ح.ا نلت أن " يرس  اƅمزاد نلت من تقدح من اƅمزايدين بأنلت نرض   Ƅان آ ر مزايد 2 1  757تق  اƅمادة   

 يعتمد اƅر ي  اƅعرض اƅقا ا يزاد نليض بعد اƅقداه بض ننل مرا  متتاƅية  تفصل بين Ƅل قداه دقيقة  احدة "
3
 310 -309مر   رف اƅتقفيق  مرجع سابف    حمدا با،ا ن  

4
 381    اƅمقƄ ر أنن مرجع اƅنبد اƅسنح قي      
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 حكϡ رسϭ المزاد ϭ آثΎره  : الفرع الثΎنــــــــي

 أامهـا ااƅتـزاحاامـة  أنـار قاق قيـةسقتقا ل في اقا اƅفرد حƄـح رسـ  اƅمـزاد  مـا يترتـ  نقـض مـن 
 بدفع اƅنمن .

 أوا . حƂم رسو اƃمزاد
 بـأƄبراƅبيـع نلـت مـن تقـدح  بإيقاداƅمزاد ا  قƅك اƅحƄح اƅقا يصدر  اƅقايي  حƄح رس       
اƅحƄـح  اـقا يترت  نلـت صـد ر سدد Ƅامل اƅمصاري    اƅنمن   رس ح اƅتسجيل    ا  ن اه 

 انتبار اƅم،ترا ماƄƅا ان اƅملƄية ا تقتقل اا بتسجيل اقا اƅحــــƄح .
 اƃطبيعة اƃقانونية ƃحـــƂم رسو اƃمزاد   -1

قجد أقـض اقـاك ا ـتن  حـ ل اƅ بيعـة  فإققاباƅرج د اƅت اƅفقض   اƅت اƅت،ريعا  اƅمقارقة       
   .اد اƅقاق قية ƅحƄح رس  اƅمــــــز 

ـــحƄح        ـــƄح رســ  اƅمــزاد فــي اƅحقيقــة ƅــي  بـ ـــسي يــرج أن حـ ا يفصــل فــي   قــضفاƅفقـــــض اƅفرقـ
  قــضبــض اƅمـزاد  ض حƄــح رسـاأقـاـقا ر ــح اƅقـ ل   اـ  اقــر  اƅـت اƅمحيــر مقـض اƅـت حƄــح     قـزاد

يحمـل ،ـƄل اƅحƄـح   امـا فـي مصـر فقـد انتبـر اƅم،ـرد اƅمصــــرا ان اƅبيـع    قـض نمل قايـي
فاحـداما يـرج ان اƅبيـع اƅقيـا ي نقـد  رأيين  في حين اققســح اƅفقض اقاك اƅت  اƅقيــا ي نقـــــدا

ماƅـك اƅعقـار اƅمقفـق نليـض   بـين اƅم،ـترا اƅـقا  بـين بيع   Ƅƅقض ƅي  ريا ي  بل يقعقد جبـرا 
ان اƅبيـع اƅقيـا ي نمـل اجرا ـي يسـبقض نمـل قـاق قي   امـا اا ـر فيـرج 1نليـض اƅبيع  ايقاد تح 

 ا ر يتمنل في تقديح أƄبر ن اه .
    ƅجزا ـــرا    بقـــا ي،ـــر تامـــا فـــي اƅـــق  اع اƅ مـــادةƅ600  ـــح برســـ   ا ح. ا. ف.مـــنƄحƅفـــان ا

اƅمــزاد يعد من اƅسقدا  اƅتقفيقية   اƅ اقع ان ايقاد اƅبيع اƅراسـي نليـض اƅمـزاد بيـع نـادا يقعقـد 
 ع ا ي تل  نن اƅبيع اا تيارا .تح  ا،ـــرا  اƅقـــــياه     ا  بي

                                                           

 .671قبيل اسمانيل نـــمر   اƅمرجــــع اƅسابف       1
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جبـرا نقـض اƅبيـع  بإيقـاد  قبـ ل اƅبـا ع   اقمـا يق بـف بـــض اƅقايـــي  بإيجـا اا أقض ا يـتح       
    قــــــد Ƅيفـــ  1  يتحـــ ل اـــقا اƅحـــــƄح بعـــد ،ـــهر  Ƅسقــــــد ملƄيـــة باƅقســـبة ƅلراســـي نلــــــيض اƅمـــزاد 

 حƄح رس  اƅمزاد نلت اقض نمل  ا ي ا يح ا اا مقازنة ا  م اجهة.اƅعليا اƅمحƄمة 
اقن فـــي اƅ اقـــع ان اƅحƄـــح برســـ  اƅمـــزاد مـــن حيـــل اƅميـــم ن اـــ  ƅـــي  حƄمـــا بـــاƅمعقت       

اƅفاصــلة فــي اƅ صــ ما    اقمــا اــ  بمنابــة نقــد بيــع يقعقــد جبــرا بــين ماƅــك  ƅأحƄــاحاƅمفهــ ح 
يحـرر  بين اƅم،ترا اƅقا تح ايقـاد اƅبيـع نليـض    اــ  فـي حقيقتـض محيـر   اƅعقار اƅمقفق نليض 

اƅقــاق ن بــاƅر ح مــن اصــنح Ƅلمــة حƄــح  ي لبهــاجــراها    اƅبياقــا  اƅتــي ي باســتيفاه اايــاƅقا
 .2نليض 

ـــض يعتبــر حƄمــا     ـــƄن مــن حيــل اƅ،ــƄل فاقــ يصــدر بديباجــة ااحƄــاح     فقــا ƅل،ــƄل   قــض  ƅـــ
اƅتقفيــق  إجــراها اƅمحــدد فــي اƅقــاق ن     يعتبــر حƄــح رســ  اƅمــزاد اƅ اتمــة اƅ بيعيــة باƅقســبة 

اجراه من اجراها  اƅتقفيق نلت اƅعقار   يعد ا ر ااجـراها  ƅهـا    تقتهـي بـض فه    اƅعقارا 
 .3نملية اƅحجز   ا تبقت بعد  س ج ت زيع حصيلة اƅتقفيق 

  بيانات حـــــƂم رســو اƃمـــزاد -2
ـــƄح رســ  اƅمــزاد يأ ــق اƅ،ــƄل اƅعــادا ƅأحƄــاح اƅقيــا ية   يصــدر بــديباجتها       ـــد  4حــ    قـــ

فاقــض يتيــمن فيــن  نــن بياقــا   م،ــتمن  اــقا اƅحـــــƄح  ف. ا. ح. امــن  763حــدد  اƅمــادة 
  : اƅمعتادة في ا حƄاح ما يلــــــي

اإجراها  اƅتي تليـض ا سـيما تـاريخ Ƅـل مـن اƅتبليـغ اƅتقفيقا اƅقا بم جبض تح اƅحجز   اƅسقد  -
ننن اƅبيع .  اƅرسمي   اƅتƄلي  باƅ فاه   ا 

                                                           

 .147حـــسيان ريا  اƅمرجــع اƅسابف       1
 .33ت اتي اƅصديف  اƅمرجع اƅسابف      2
 31.  2003اƅعقارية اƅ اصة    د   (   دار ا مة   اƅجـــزا ر   حمدا با،ا نمر   حماية اƅملƄية   3
ديباجـــة ااحƄاح اƅمأƅـ فة تتمنل با سا  في اƅمحƄمة اƅتي أصدرتض    تاريخ اصــدار    مƄاقض   أسماه  أƅقا  اا را    4

اقأر في اــــــقا اƅصدد  -ƅجلسة  .   م  قهح   اسح اƅقايـــي اƅقا أجرج اƅمـــزايدة     اســح أمين اƅيب  اƅقا حير ا
   يتيمن ف. ا. ح. ا. 2008فيفرا 25م رخ في  09 -08من قاق ن رقح  276اƅمادة 
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ــــي  أ تعيـــين اƅعقـــار  - ــــف اƅعيقـ ن ا ضبـــاارتفاقـــا  اƅعاƅقـــة  وعقـــارا اƅمبـــاد   م،ـــتمنتض اƅاƅحـ
 Ƅما ا  معين في قا مة ،ر   اƅبيع .  جد  

 . / أ  اƅحف اƅعيقي اƅعقارا اƅمباد تحــديد اƅنمن ا ســـاسي ƅلعقار  -
 اجراها  اƅبيع باƅمزاد اƅعلقي . -
 .اƅه ية اƄƅاملة  ƅلراسي نليض اƅمزاد ، صا  بيعيا أ  معق يا  -
 اƅنمن اƅراسي بض اƅمزاد   تاريخ اƅدفــع . -
ار  حسـ  ا حـ ال بتسـليح اƅعقـار اƅــزاح اƅمحج ز نليض أ  اƅحا ــــز أ  اƄƅفيل اƅعيقي أ  اƅح -
 أ  اƅحف اƅعيقي اƅعقارا ƅمن رسا نليض اƅمزاد./ 
   ƃمزاد ƃدى اƃمحافظة اƃعقاريةشهر حƂم رسو ا -3

ــــر      ــــح  اســـتقادا ƅأمـ ــــي اƅعـــاح    بإنـــداداƅمتعلـــف  74-75رقــ تأســـي  اƅســـجل مســـن ا رايـــ
بهقا فـان اƅملƄيـة    ر ا   سيلة اقتقال اƅملƄـــية اƅ،ه مقــض  16  15سيما اƅمادتين اƅعقارا ا

ابــــد مـــن قيـــد  ƅــــدج ا  ـــــــير يعـــد ســـقد اƅملــــــƄية     فهــــــقا تقتقـــل بمجـــرد حƄــــــح رســـ  اƅمـــزادا 
: "  يلــي مــا نلــت ا.ح.ا.ف مــن اƅناقيــة اƅفقـرة فــي 762 اƅمــادة قصــ  Ƅمــا   1اƅعقاريــة اƅمحافأـة

  ـنل ا،هار  اجل من اƅعقارية باƅمحافأة اƅمزاد رس  حƄح قيد اƅقيا ي اƅمحير نلت يتعين
 ."صد ر  تاريخ من ،هرين اجل

ليـض اƅمـزاد مـن  جـ    جـ د نقـد انفـت اƅراسـي مـن  ـنل اـق  اƅمـادة  اƅم،رد أنقنحأ      
Ƅقانــدة نامــة ابــد مــن اصــل اƅملƄيــة اســتنقاه نلــت نƄــ  اƅمعمــ ل باƅقســبة ƅلعقــار اƅم،ــهر 

اا،ارة اƅت اصل اƅملƄية يمن اƅسقدا  اƅقاقلة ƅلملƄية اƅعقارية   ان Ƅاق  نـن  ريـف اƅبيـع 
 .2مبدأ اƅ،هر اƅمسبف باƅمزاد اƅعلقي   اا اا ق ب

                                                           

1
م تل  اƅمحررا  اƅ ايعة ƅل،هر اƅمتيمقة ية  أيفتها ااصلية حفأ اƅعق د   اƅمحافأة اƅعقارية اي مصلحة نم م  

ق ف اƅعيقية اا رج س اه Ƅاق  اصلية ا  تبعية   قƅك بعد ،هراا ققل ا  اق،اه ا  تعديل حف من حق ف اƅملƄية   اƅح
 اƅعقارية.قيداا في مجم نة اƅب اقا  اƅعقارية   تعر  Ƅقƅك باسح محافأة اƅرا ن   

2
مفاد قاندة اƅ،هر اƅمسبف أقض ا يمƄن اجراه أية نملية ،هر في اƅمحافأة اƅعقارية من أا ،    ا سقد ما ƅح يƄن   

 .اƅمتصر  أ  اƅماƅك اƅسابف قد سبف ،هر 
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 ير أن اـــقا اƅمبدأ ƅـي  م لقـا اق يـرد نليـض اسـتنقاه   فيجـ ز ،ـهر حƄـح رسـ  اƅمـزاد         
اƅــــت  هاƅمتعلــــف بعقــــارا  ƅــــي  ƅهــــا أصــــل ملƄيــــة   فاƅم،ــــرد اƅجـــــــزا را أيــــا  اــــقا ااســــتنقا

 1. 63- 76من اƅمرس ح  89ااستنقاها  اƅمقص   نليها باƅمادة 
-93  اƅمعدƅــة باƅمرســ ح  63-76مــن اƅمرســــ ح  67اƅــت  62  قـــد تيــمق  اƅمــ اد مــن     
   :   اي اإيداداƅ،ر   اƅ اج  ت افراا نقد  123
ـــــخ   مƄــــان اƅــــ ادة   جقســــية أƅقــــا      ا يــــة أ ــــرا  اƅقــــرار   يتيــــمن أســــماه   - تاريـ

ن ان Ƅاقــ ا  بيعيـين      ا  ـرا مـ  ن   مهقـة     اƅــت ي،ـارمعق يـة  أ،ـ ا Ƅـاق ا  ا 
تســجيلها فــي اƅســجل اƅتجــارا رقــح  يــقƄر،ــƄلهح   مقــراح   باƅقســبة ƅل،ــرƄا  اƅتجاريــة 

مــــن  63تــــاريخ ايــــداد ق اقيقهــــا ااساســــية اƅمــــادة   مقرراــــا  باƅقســــبة ƅلجمعيــــا  يــــقƄر  
 اƅمرس ح اƅمقƄ ر .

 .ا  را نلت ا ية  اداريةان يصـادف م نف ا  Ƅات  يب  ا  سل ة  -
تعييقــا Ƅافيــا قافيــا ƅلجهاƅــة بــقƄر ق نــض   اƅبلديــة اƅتــي يقــع  اإ،ــهارتعيــين اƅعقــار محــل  -

2تعيين اƅقسح   رقح اƅم      اƅمƄان اƅمقƄ ر   ما يح ا من مسن .  فيها 
 

  تنفيذ حــƂم رســو اƃمــزاد -4
فـي فقرتهــا اƅســابعة  763يقفـق حƄــح رسـ  اƅمــزاد جيـرا نلــت اا،ــ ا  اƅمـقƄ رين باƅمــادة      

    باƅتــاƅي يجــ  مــن قفــ  اƅقــاق ن 600بانتبــار  ســقدا تقفيــقيا بمفهــ ح اƅمــادة ا  ح. ا. ف.مــن 
اقا ما قاـ  اƅيـض اƅم،ـرد اƅمصـرا  3مهر  باƅصيغة اƅتقفيقية اƅتي تقيل بها ااحƄاح اƅقيا ية 

مـن قـاق ن اƅمرافعـا  نلـت ان حƄـح ايقـاد اƅبيـع ا يعلـن   يجـرا تقفيـق   449في ق  اƅمادة 
4  اƅحا ز ا  اƄƅفيل اƅعيقي ا  اƅحار  نلت اƅعقار حس  ا ح ال  .جبرا نن اƅمدين ا

 

 
                                                           

1
 ƅ2005    331يلت زر قي   نمر حمدا با،ا  اƅمقازنا  اƅعقارية    د    (  دار ا مة   اƅجزا ر    

2
 156اƅمرجع اƅسابف     ان ريا   يحس  

3
 315حمدا با،ا نمر   رف اƅتقفيق  مرجع سابف      

4
أحمد صديقي محم د   ق اند اƅتقفيق اƅجبرا في قاق ن اƅمرافعا  اƅمصرا  اƅجزه اƅناقي    د    (  ااسراه ƅل بانة   

 156    مصر 
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 اƃطعـــن في حƂـــم رسو اƃمــزاد  – 5
اƅفقـــــض اƅحـــــديل قاـــــ  اƅـــــت اƅقـــــ ل بيـــــر رة  يـــــ د اانمـــــال اƅ ا يـــــة ƅ ـــــرف اƅ عـــــن ان    

  ƅقا قجد أقض اقاك تباين بين اƅت،ريعا  فيما ي    رف اƅ عن فـي 1 ص صا ااست قا    
حƄــح رســ  اƅمــزاد   فمــنن اƅت،ــريع اƅفرقســي ƅــح ي يــع حƄــح رســ  اƅمــزاد ƅ ــرف اƅ عــن اƅتــي 
ت يـع ƅهــا ااحƄــاح اƅقيــا ية بــل قجـد  قــد قــ  نلــت اقــض يـتح اƅ عــن فــي اــقا اƅحƄــح ب اســ ة 

Ƅـــل مـــن اƅت،ـــريعيين اƅلبقـــاقي   اƅمصـــرا قـــد صـــلية   فـــي حـــين قجـــد ان أاƅـــتألح مقـــض بـــدن ج 
أ يــعا اƅســابف قƄــر  ƅل عــن ب اســ ة ااســت قا    قƅــك فــي حــاا  معيقــة محــددة نلــت  جــض 

 اƅحصر .
فـان حƄـح رسـ  اƅمـزاد  يـر قابـل  ف.ا.ح.ا 765أما اƅم،رد اƅجزا را   حس  ق  اƅمـادة     
بــاا  ريــف ســ اه بتلــك     بهــقا فــان اƅــق   ايــن   جــازح فــن يمƄــن اƅ عــن فيــض عــن  ا

 .2اƅقيا ية ا  بدن ج اƅب نن  ƅأحƄاحاƅمقررة 
 أثار حƂم رسو اƃمزاد  : ثانيا

 اƅتزاح اƅراسي نليض اƅمزاد بدفع اƅنمــن  -1
 اƅقا انتمد نريض بدفع اƅنمن اƅقا تح انتماد    Ƅقƅك  يقــــع نلت ناتف اƅمزايد     
  نلت ان ت دد اق  اƅمبـاƅغ قلـح Ƅتـا  اƅمحƄمـة  ـنل ميعـاد اƅمصاري   رس ح اƅتسجيل     

  بيقمــا أ جــ  اƅقــاق ن اƅجديــد دفــع 3اƅقــاق ن اƅحــاƅي بع،ــرين ي مــا مــن تــاريخ اƅمزايــدة   حــدد  
قي في اجل ااƅجلسة   دفع اƅمبلغ اƅب اقعقاداƅرس ح اƅمستحقة حال  اƅمصاري       م  اƅنمن 

 . 4يب  اƅمحƄمة  بأماقةاقصا  نماقية اياح من تاريخ اƅمزايدة 

                                                           

.156     اƅسابفحسيان ريا   اƅمرجع   1  

.  160حسيان ريا   اƅمرجع قفسض       2  

" يدفع اƅنمن اƅراسي بض اƅمزاد   مصاري  ااجراها  ƅقلح Ƅتا   : من ف. ا. ح. ا نلت اقض  3  341تق  اƅمادة    3
 اƅمحƄمة في ميعاد ن،رين ي ما من تاريخ اƅمزايدة " 

 م   " يج  نلت اƅراسي نليض اƅمزاد ان يدفع حال اقعقاد اƅجلسة : من ف. ا. ح. ا قص  نلت اقض 2  757اƅمادة    4
 ( اياح بأماقة يب  اƅمحƄمة ."08اƅنمن   اƅمصاري    اƅرس ح اƅمستحقة   يدفع اƅمبلغ اƅباقي في اجل اقصا   نماقية 
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ن ت لـــ  اƅراســـي نليـــض اƅمـــزاد فـــي اƅ فـــاه باƅتزامـــض بـــدفع اƅـــنمن أنيـــد بيـــع أقا حـــدل   ا          
 بأحƄـاحيقدح بتقفيق اƅتزامض في ميعاد ن،ـرة ايـاح نمـن  أن  قƅك بعد اققار  ب اƅعقار نلت قمتض 

اƅقــاق ن اƅجديــد ƅقــد مــقن ƅــض مهلــة   أمــااق ن ااجــراها  اƅمدقيــة   ااداريــة مــن قــ 396اƅمــادة 
 ا. ح. ا. ف.فقرة ا يرة من  757  اƅمادة نمن بق اققار  ح بعدايأ مسة 
  :   تحƄح اƅمزايدة اƅمعادة ااجراها  اƅتاƅية      

 .1من تاريخ ااننن نن اƅبيع  ابتداهتجرا اƅمزايدة اƅجديدة في ميعاد نننين ي ما   -

 .2تƄ ن اجراها  انادة اƅبيع نلت قمة اƅراسي نليض اƅمزاد اƅمت ل   -

مقـدار قيمتـض ر ياقا  اƅمعتادة اƅمتعلقة باƅعقـافين نن اƅبان يتيمن بياقا  اقا ااننن   -
 .3تاريخ اƅمزايدة اƅجديدة  مزاد اƅمت ل   ƅصاƅن اƅبمرست اƅمزاد  اƅتي صدر بها اƅحƄح  

قــل مــن اƅــنمن اƅراســي بــض اƅمــزاد   يلــزح اƅمزايــد اƅمت لــ  بــدفع أنيــد بيــع اƅعقــار بــنمن أقا ا    
 .4نلت ا يƄ ن ƅض اƅحف في اƅزيادةأما اقا بيع اƅعقار بنمن أفرف اƅنمن  

في اƅحجـز  يعفـت ما اقا رسا اƅمزاد نلت دا قا مرتبتض سابقة نلت اƅدا قين اƅمتد لين معض أ    
من دفع اƅنمن اƅقا رسا بـض اƅمـزاد     يعتبـر اقـض ديقـض قـد اسـت فا  مـن اƅمـدين   بعـد ان يقـرر 

 .5ر ي  اƅجلسة قƅك في حƄح رس  اƅـــمزاد

 

 

                                                           

 من ف.  ا. ح. ا . 3   397اƅمادة    1
 من ف. ا. ح. ا.   1  397نمن باƅمادة    2
 من ف. ا. ح. ا  . 2  397راجع  اƅمادة    3
4
 من اƅقاق ن اƅجديد. 758من اƅقاق ن اƅحاƅي   اƅمادة 398أقأر اƅمادة     

5
اقا اقا Ƅان مبلغ ديقض يسا ا اƅنمن اƅقا رسا بض اƅمزاد أما اقا Ƅان مغايرا زيادة أ  ققصاقا فيبقت دا قا باƅفارف اقا Ƅان    

 ƅمزاد  اƅعƄ  صحين.ديقض أƄبر من نمن اƅراسي بض ا
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   انتقال ملƂية اƃعقار ƃلراسي عليه اƃمزاد -2

" تققـــل اƅـــت  : ة نلـــت اقـــضـة   ااداريــــمـــن قـــاق ن ااجـــراها  اƅمدقيـــ 762تـــق  اƅمـــادة       
ƅمــدين اƅــل حقــ ف اƄ مــزادƅراســي نليــض اƅــضمحاƅ  اقــƄ تــيƅمبانــة  نلــت جــ ز نليــض اƅعقــارا  اƅا

 ". ةرتفاقا  اƅعاƅقة بها   يعتبر حƄح رس  اƅمزاد سقدا ƅلملƄياإباƅمزاد اƅعلقي     Ƅقƅك Ƅل 

ي نليـض اƅمـزاد ـــسع اƅقيا ي ƅلعقار ا  ققل اƅملƄيـة ƅلراــاƅج ارا اقن ƅلبي فا نر  نليض       
 اƅمتعلف بدفع اƅنمن . ضاƅقج  فت باƅتزام

تبــــض اƅمــــدين ا  اƅحــــا ز ا  اƄƅفيــــل نلــــت اƅعقــــار يســــرا فــــي ن Ƅــــل حــــف ر أبمعقــــت ا ــــر       
 1مر اƅحجز . أنليض اƅمزاد متت Ƅان قد است فت ،ر   تسجيلض قبل تبليغ ا م اجهة من رس

اƅراســي نليـــض   فــان ققـــل اƅملƄيــة بــين اƅمـــدين  ا ح. ا. ف.مــن  762اƅمـــادة   حƄــاح  فقــا      
اقاك من يـرج ان حƄـح      س  اƅمزاد اƅقا يعتبر سقد ملƄيةمن تاريخ صد ر حƄح ر  أاƅمزاد يبد

اƅ،ـهر  بـإجراها رس  اƅمزاد ا يعتبر سـقدا ƅلملƄيـة باƅقسـبة ƅلراسـي نليـض اƅمـزاد اا بعـد اƅقيـاح 
اƅعقاريـــة   ان اƅتصـــرفا  اƅـــ اردة نلـــت اƅعقـــار ا ترتـــ  اناراـــا   مقهـــا ققـــل  اƅمحافأـــةƅـــدج 

 2اƅتسجيل   اƅ،هر . داƅملƄية اƅت بع

   : تطهير اƃعقار اƃمباع -3

ر اƅعقار ا  ت ليصض من جميع اƅرا ن اƅمترتبـة نليـض سـ اه Ƅـان اƅبيـع فـي ـيقصد بت هي      
  ااصــل فــي اƅبيــ د اــ  اقتقــال اƅملƄيــة اƅــت  3ة ماƅــك اƅعقــار ا  اƅحــا ز ا  اƅحــار   ـم اجهــ

ا  ا  ـ ف اƅمترتبــة نلــت اƅعقــار   Ƅــاƅران ا  حــف اا تصـــاƅماƅــك اƅجديــد محملــة بƄــل اƅحقــ
ح يجعــل حــدا ƅهـــق  ـ ن نلـــت حƄـــد قــ  اƅقاقـــدة فقـــن    ــر ا نلـــت اƅقانــــــاز   Ƅƅــــحــف اامتي

                                                           

1
    ƅ1994مزيد من اا ند أقأر  لع  محمد د يدار   رف اƅتقفيق اƅقيا ي  مق،أة اƅقا،ر ƅلمعار   ااسƄقدرية    

540- 542. 
 .55مرجع سابف      حماية اƅملƄية اƅعقارية اƅ اصةحمدا با،ا نمر    2
 .1050    78  ا. ر.د امن ف. ح.  936راجع احƄاح اƅمادة  3 
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ـــة مـــن ف.ـفقـــ 764ة بم جـــ  اƅمـــادة ـيـــاƅحقـــ ف اƅتبع ـــت قيـــد حƄـــح  ح. ا. رة اƅناقي ا   يترتـــ  نل
ار اƅيهـا   ت هيـر اƅعقـار اƅمبيـع مـن حقـ ف ــــƅلمـادة اƅم،  فقا ةـة اƅعقاريـت اƅمزاد باƅمحافأـمرس

ن ـحقهــح فــي اƅنمــاا ت ƅهــح ـفــن يبقــ   اƅحيازيــةا    اƅراــ ن اƅرســمية   ـاز   اا تصـــاامتيــ
مـن حقـ ف  ة ممـا Ƅـان مقـررا نليهـاـــة  اƅيـــƅملƄيزاد اـــض اƅمـي نليــت اƅراسـا ƅهقا اƅق  يتلقـ  بق

اـق  اƅحقـ ف اا  حـف ا  ƅ يـة   صـحا حيـل ا يƄـ ن باز   ـا    اامتيــاƅران   اا تصـ
قتقلـ   اƅملƄيـة اƅـت اƅراسـي نليـض اƅمـزاد   ƅ ا اقا اƅـق  ا في استفاه دي قهح من نمن اƅعقار

 1.قبل تسجيل اƅتقبيض  منقلة بهق  اƅحق ف ما دام  اق  اƅحق ف قد قرر 

ن ـر نــدد مــــــــƄبأر  يجــق  ــــار فت هيـاد نمــن اƅعقـــــــ ƅهــا ارتفأار ـر اƅعقـــــــاƅغايــة مــن ت هي      
 ن ــــــــــ ف اƅدا قيــــتيحية بحقاƅاد نمقض   ناقيها ندح ــــراه مما ي دا اƅت ارتفــــــدح ƅل،ـــƅلتق اافراد

قـل اƅـت اƅـنمن   يƄـ ن ƅهـح ح يأل محف أا اق يقتـحقه    فن يترت  نلت ت هير يياد حق قهح
 2.ا  ƅية نليض

  اƃحـــق في اƃضـــمان -4

ƅلعيــ   اƅ فيــة فــي اƅبيــع بــاƅمزاد اƅعلقــي   اƅغايــة مــن تقريــر اــقا اƅمبــدأ اــ  ان  ا يــمان   
ممـا يƄفـل اƄƅ،ـ  نـن نيـ   اƅبيـع   اƅبيع اƅجبرا يحا  باƅعنقية   يتح تح  ا،را  اƅقياه 

   3.ة في استقرار اƅبيع اƅجبراـــفين نن اƅر ب

 إعΎدة بيع العقΎر المحجϭز : الفرع الثΎلث

امتقــع اƅراســي نليــــض اƅمــزاد نــن  اقابيــع اƅعقــار باƅمــــزاد اƅعلقـــــي فــي حــاƅتين  انــادةتجـــــرا      
ق   Ƅƅـل مـن ـاƅتقفيـ ر اجراها  ـƅمبا،ة يج ز ـا  اƅمترتــبة نليض   في اق  اƅحاƅــاƅ فاه بااƅتزام

                                                           

1
 118 -117اƅسعيد ق،ا، ة   اƅمرجع اƅسابف      

2
  ( دار اƅم ب نا  اƅجامعية    اƅتجارية   د  را في قاق ن اƅمرافعا  اƅمدقية     اƅتقفيق اƅجبنلي أب  ن ية ايƄل  

2008   309 
3
 317حمدا با،ا نمر   رف اƅتقفيق   اƅمرجع اƅسابف       



82 

 

ـــاني لــ   أنƄــان  رفــا فيهــا  ـــاƅبي ادةـ ق اــق  ـن يقــ ح بتقفيــأبــ انــقرا ع نلــت قمتــض    قƅــك بعــد ـ
ع نمـن اƅعقـار اƅـقا رسـا ـة ƅرفــيجـاد فرصـة ناقيـاة مقـض مـن ـ  Ƅما ان اƅم،رد   ر بـا  ـااƅتزام

ـــبإنن ـد سمـــبــض اƅمــزاد اا ل فقــ ا ،ــ   يعــرض زيــادة ا تقــل نــن أاƅمزايــدة نلــت قمــة  ادةـ
 ت ااقل   قƅك بت فر ،ر   حدداا اƅقاق ن .ـي بض اƅمزاد نلـاƅراساƅنمن سد  

ســـقتقا ل اـــاتين اƅحـــاƅتين بتقســـيح اـــقا اƅفـــرد اƅـــت نقصـــرين   ق صـــ  اƅعقصـــر اا ل      
ƅحاƅـة اƅنـاقي ق صصـض  اƅعقصـر أمـا ادة بيع اƅعقار نلت قمـة اƅراسـي نليـض اƅمـزاد   ـƅحاƅة ان

 انادة بيع اƅعقار نلت قمة نارض زيادة اƅسد  .

 إعادة بيع اƃعقار على ذمة اƃراسي عليه اƃمزاد  : أوا

اƅمحـدد فـي  ا جـلفـي  أ يلزح اƅراسي نليض اƅمـزاد بـان يـدفع اƅـنمن فـ را  1اƅقاق ن  أنبما      
فـي  راه ـــيتراجع نن اƅ، أ د نن دفع اƅنمن ــيت ل  اƅمزاي أناقض قد يحدل  اار   اƅبيع   ــ،
جراه مـزاد قا اƅ يـع يعـاد اƅبيـع فـي اƅحـال نلـت مسـ  ƅيتض   بـأا نمـن Ƅـان    قƅـك بـإـــــل اـمن

ع ا  ل ـيــع اƅنـاقي نـن نمـن اƅبـــبـدفع اƅفـرف بـين اƅنمقـين اقا قـل نمـن اƅبي جديد   يƄـ ن ملزمـا 
 .2بفرف اƅنمن باƅقسبة اƅيض  يعتبر محير اƅبيع سقدا تقفيقيا  اƅقا Ƅان مفر يا أن يأ ق بض 

     ƅ  قـــƄبيــــض ا يستفيـــــƅـــنمن اقا زاد نمـــن اƅناقــــد مـــن فـــرف اƅبيـــع اا ل بـــل ـع اƅي نـــن نمـــن ا
ها ـ   نليــع بقف  ااجراها  اƅمقصـــيتح انادة اƅبي     دا قيناƅƅلمدين     ادة ـتستحف اق  اƅزي

خ جلســة ـل اƅم،ــرد اƅجزا ــرا تاريـــا فــ  قــد  جراها  ق،ــر جديــدة إن ƅلجمهــ ر بـــا    يعلـــسابقــ

                                                           

" اقا ƅح  : من  ف. ا. ح  نلت ما يلي  2  373من ف. ا .ح. ا   اƅتي تت ابف مع اƅمادة  3   713تق  اƅمــادة   1
يدفع اƅراسي نليض اƅمزاد نمن اƅ،يه اƅمباد ف را   في ا جل اƅمحدد  في ،ر   اƅبيع  ج  انادة اƅبيع باƅمزاد نلت قفقتض  

نريض   نمن انادة اƅبيع    ƅي  ƅض اƅحف في  ل   اƅزيادة في اƅنمن اقا بيع باا نمن     يلزح بفرف  اƅنمن بين  اƅقا 
 بنمن أنلت "

" يعتبر محير اƅبيع برس  اƅمزاد  سقدا تقفيقيا بفرف اƅنمن تجا  اƅراسي  : من ف. ا. ح. ا نلت اقض 714تق  اƅمادة   2
 نليض اƅمزاد اƅمت ل  نن دفع نمن اƅ،يه اƅمباد ..."
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نلـت  397.ح اƅسـابف فـي اƅمـادة  ض فـي ف .اـان يـق  نليــت  ـن  مـا Ƅــدة اƅجديدة نلــاƅمزاي
 .1نن اƅبيع  اإننن( ي ما من تاريخ 30ن  ـدة بعد نننيــاقض تجرا اƅمزاي

ض ا  من يمنلـض ايـداد مبلـغ ـا يج ز ƅلمحج ز نلي ح. ا. من ف. 640استقادا ƅق  اƅمادة      
جلــض   اƅمصــاري  ســ اه ƅــدج اƅمحيــر اƅقيــا ي ا  أمــن اƅققــ د يســا ا اƅــدين اƅمحجــ ز مــن 

اƅمحƄمــة اƅتــي يبا،ــر فــي دا ــرة ا تصاصــها اƅتقفيــق مقابــل اƅ صــل     فــي اا يــب   بأماقــة
 2مرحلة Ƅاق  نليها اجراها  تقفيق   Ƅƅن قبل رس  اƅمزاد .

ي ـة يƄــ ن ƅحƄــح رســــ  اƅمــزاد اƅناقـــمــن قاقــــ ن اإجــــراها  اƅمدقيــ 399 ــــ  اƅمــادةـƄمــا قص     
ƅـح يـق  نلـت منـل اــــقا  ا ح. ا. ف.ر رجـــعي فيب ـل حـــƄح رسـ  اƅمـــزاد ا  ل   فـي حـين ـــأن

 3اƅحـــــــــــƄح .

 إعادة بيع اƃعقار على ذمة عارض زيادة اƃسدس  : ثانيا

اƅم،ـرد  ازـأجـ يـــا ساساƅحـــف اƅعيقي اƅعقارا بنمن اقل مـن اƅـنمن  أ /ع اƅعقار   ـبي اقا     
ــــف  أن( أيـــاح اƅتاƅيـــة ƅتـــاريخ حƄـــح رســـ  اƅمـــزاد 8ا Ƅƅـــل ،ـــ   فـــي اجـــل نماقيـــة   ح. ا. ي ف.ــ

  مـع اƅتعهـد Ƅتابـة  4عض بزيـادة تقـدر بسـد  اƅـنمن ا  لـيعرض نمقـا جديـدا ƅلعقـار اƅـقا تـح بيـ
Ƅراسي نليـبان يƅمزاد ـ ن ا  اƅح يتقدح  اقاض اƅبر مقض .أحد بعرض أƄ5 

 نمــن ممƄــن  بــأنلتاƅبيــع بهــق  اƅزيــادة   بغــرض بيــع اƅعقــار  انــادة  يهــد  اƅم،ــرد مــن      
بهــد  اســتقرار  ا جــل ة ƅمصــلحة اƅمــدين   اƅــدا ن نلــت حــد ســ اه    Ƅــقƅك مــن تحديــدـــــــرناي

يصــبن   ي ـيصــير اƅبيــع قها ــ ا  يــرةة ـاƅـــان فــي اــق  اƅح ةـ د اƅقيا يــــــســيما اƅبياƅمعــامن  ا

                                                           

 207   1986  مƄتبة اƅفنح   اƄƅ ي   2  اƅتقفيق اƅقيا ي   ت زيع حصيلتض في ف. ا. ح. ا      محمد حسقين   1
   يتيمن ف. ا. ح .ا. 2008فيفرا  25م رخ في  09 -08من قاق ن رقح  640اƅمادة   2
 مقأمة اƅمحامين ƅقاحية س ي    د بدا ا نبد اƅعزيز   اƅحجز اƅعقارا   مجلة ƅق،رة اƅمحامي اƅتي صدر  نلت  3
06 2007   15 . 
 أا ان اƅمبلغ اƅقا يتح بض فتن اƅمزايدة اƅجديدة ا  اƅنمن اƅقا رسا بض اƅمزاد زا د اƅسد  .  4
 . 208محمد حسقين   اƅتقفيق اƅقيا ي   ت زيع حصيلة  مرجع سابف     5
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اƅبيــع بزيــادة اƅســد   فــف  انــادةتƄــ ن     1حƄــح رســ  اƅمــزاد ســقد ملƄيــة اƅراســي نليــض اƅمــزاد 
   : اƅتاƅية اإجراها 

اري  ـاƅــنمن اƄƅامــل مــع اƅمصــ دادـايــمــع  اƅبيــع  ادةـانــة م قعــة مــن  اƅــ  ـتقــديح نرييــ /1
 اƅقفقا .اƅيب  مقابل  صل يسلح ƅض مع تحملض جميع  بأماقةاƅمستحقة  اƅرس ح  ة ـاƅقيا ي

 749ــــــــي بــقف  اƄƅيفيــا  اƅمقصــ   نليهــا فــي اƅمــ اد مــن اƅمــادة ـيعــاد اƅبيــع بــاƅمزاد اƅعلقــ /2
ـــــƄن مــــا اƅحƄــــح اق 2ا  ح. ا. ف. 757اƅــــت اƅمــــادة  ت لــــ  نــــارض اƅزيــــادة نــــن حيــــ ر  ا  ƅــ

ƅــح يتقــدح احــد بعــرض اƄبــر مــن نريــض ا  ƅــح يحيــر مزايــدين   ƅــح يرتــ  اƅم،ــرد  اƅجلســة  
أ  ƅـــح يحيـــر مزايـــدين يعتبـــر نـــارض انـــار ƅهـــق  اƅحاƅـــة    نليـــض اقا ت لـــ  نـــارض اƅزيـــادة 

ـــاƅزيــادة اــ  اƅراس ي نليــض اƅمــزاد اƅجديــد بــاƅنمن اƅــقا رســا بــض اƅمــزاد اا ل زا ــد اƅســد  اƅــقا ـ
 .قدمض 

ــــا نلـــت تبلي ح. ا. اƅم،ـــرد ƅـــح يـــق  فـــي ف.ينحـــأ ان       ن أا اƅبيـــع  اغ نرييـــة انـــادة ـــ
ƅلراســي نليــض اƅمــزاد ا  ل   اƅــت اƅــدا ن   اƅمــدين  اƅتبليــغ  بــإجراها  ا يــرج اƅقيــاح أاقــاك ر 

 3 رافا فيها .أصبح ا أ ن اƅقين ـــاƅدا قيجميع   

ـــايقــا  انــادة اƅبيحاƅــة مــا اقا قــرر اƅمزايــد اƅمتقــدح بزيــادة اƅســد    فــي       ع اƅمقــرر نلــت ـ
   : يج  نليض اتباد ااجراها  اƅتاƅية    اƅجديد اƅمزاد  قمتض قبل اƅحƄح برس 

 . اƅيب  بأماقة( ايداد اƅمصاري  اايافية اƅمترتبة نلت تراجعض 1

ـــادة اƅبيـ( تقــديح نرييــة م قعــة مــن  اƅــ  ايقــا  انــ2 ـــع اƅــت ر يـ   اƅمحƄمــة مرفقــة ب صــل ـ
 يـر  بـأمرايداد اƅمصاري  اايافية اƅمترتبة نلت تراجعـض حيـل يفصـل ر ـي  اƅمحƄمـة فيـض 

 ا ح. ا. من ف. 761نليض اƅمادة  ما قص  عن   اقا   اقابل 

                                                           

 .135بف     بدا ا نبد اƅعزيز   اƅحجز اƅعقارا في ف. ا    مرجع سا  1
   يتيمن ف. ا .ح .ا. 2008فيفرا  25م رخ في    09 -08من قاق ن رقح  757اƅت  749اƅم اد من   2
 .177حسيان ريا   مرجع سابف      3
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 ت زيع حصيلة اƅبيع                     اƅمبحل اƅناقي

 تϭزيع حصيΔϠ البيـــع المبحث الثΎني : 

ل اƅتقفيــق نــن  ريـــف ـــــمــن مراح ا  يــرةاƅتقفيــق اــي اƅمرحلــة  أ ت زيــع حصــيلة اƅبيــع  نا     
اق اƅتقفيـــق    اجـــراها قـــزد ملƄيـــة أمـــ ال اƅمـــدين     اـــــــي مرحلـــة ا  قـــت نقهـــا فـــي   اƅحجـــز 

ـــ ـــدا قينـب اســـ تها يت ƅحقـــ قهح  ح اســـتيفاه اƅ1 مبلـــغƅــــة ت زيـــع   تقســـيح ا     يقصـــد بهـــق  اƅمرحلــ
بـــاƅمزاد اƅعلقـــي نلــــت  اƅمبي نـــةاƄƅفيـــل اƅعيقــــي  أ اƅمـــدين   الــــــــأماƅققـــدا اƅمحصـــل مـــن بيــــع 

 .2قهح استفاه ƅحق   اإجراها اƅحاجزين   اƅدا قين اƅقين انتبر ا  رفا في  اƅدا قين

ا م ال اƅمتحصلة من اƅحجز في اƅبـا  اƅسـاد   قــــد قــأح اƅم،رد اƅجـــزا را أحƄاح ت زيع    
  مـن  799اƅـت  790من اƄƅتا  اƅناƅـل فـي قـاق ن ااجـراها  اƅمدقيـة   ااداريـة فـي اƅمـ اد 

رد ،ر   معيقـة ƅلت زيـع فـاقا مـا تـ فر  فـان اƅت زيـع يـتح فـي حـاا  بـد ن ــ نƅـها  يع اƅم،
ع نـن  ريـف قا مـة قيـا ية  ـــــيتح اƅت زي قا مة بيقما يت ل  اƅقاق ن في حاا  ا رج  ج   ان
   :  يقبغي في اجراه اƅت زيع ان تت فر بعض اƅ،ر   اـــــي

يجــــرا اƅت زيــــع نلــــيهح   يـــــــتح اــــقا  ن ن حصــــيلة اƅبيــــع قــــد  صصــــ  ƅلــــدا قين اƅــــقيأن تƄـــ -
اƅت صي  بق ة اƅقـاق ن فـي بيـع اƅعقـارا  اƅمحجـ زة   قƅـك بصـد ر حƄــــح رسـ  اƅمـزاد   دفـع 

ماقــة اƅيــب  اƅمحƄمــة   ااصــل ان جميــع اƅــدا قين يƄ قــ ن متســا  ن فــي اســتفاه أمن ƅــدج اƅــن
 حق قهح من ام ال اƅمدين

اا ƅمــن Ƅــان ƅــض مــقهح حــف تقــدح  فقــا ƅلقــاق ن ƅســب  م يــ ني   يƄــ ن تقــدح اقــا مســتقدا اƅــت 
ادتين مــ  Ƅمـا اــ  مقصـ   نليــض فـي   3مين   اƅــت امتيـاز نلــت اƅمـال اƅمبــاد أتـ أ  ن ـــــااƅر 

                                                           

 -مرحلة استفاه اƅحف اي  اية Ƅل تقفيق فن ت جد حاƅة تقفيق جبرا بد قها   ففيها  حداا يتح ااقتياه اƅفعلي ƅلحف   1
 .142ين    رف اƅتقفيق     قاقأر محمد حس

 2005احمد اقدا   اƅتمسك باƅب نن في قاق ن اƅمرافعا     د   (   دار اƅجامعة اƅجديدة ƅلق،ر   ااسƄقدرية     2
 266. 
 .248ين   اƅتقفيق اƅقيا ي   ت زيع حصيلتض   مرجع سابف    قمحمد حس  3
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ســب     قــد يƄــ ن اƅتقــدح ƅســب  اجرا ــي    اƅــدا ن صــاح  اافيــلية بف.حمــن  982   907
نلـــت اـــقا يتقـــدح نلـــت بـــاقي     مين نيقـــي نلـــت مـــال اƅمـــدينأا تـــأيتمتـــع بـــاـــقا اƅتقـــدح ا    

 .اƅقا قاح بضاƅدا قين بسب  ااجراه 

  642اا يـرة مـن قـ  اƅمـادة رة ـ  حس  اƅفقـاƅت صيداد   ـمن حاا  اقا اƅتقدح حاƅة ااي  
 .1اق ن اإجراها  اƅمدقية  ااداريةق

ر فـــي اƅـــدا قين ،ـــر   اســـتفاه حقهـــح ـا يجـــ  ان تت فـــ ح. ا. مـــن ف. 791بمقتيـــت اƅمـــادة  -
ا حاملين ƅسقدا  تقفيقية تنب  حق قهح اا اقا  افف اƅمـدين اƅمحجـ ز نليـض Ƅتابـة نلـت أجبرا 

 .2دا  تقفيقية اƅ فاه ƅدا قين اƅقين ƅيس  ƅهح سق

اا تƄ ن اجراها  اƅت زيع م ق فة بق ة اƅقاق ن ا  بحƄح قيا ي بسـب  حصـ ل مقازنـة فـي  -
 تها .هااجرا

يل مرحلــة ت زيــع حصــيلة اƅبيــع سققســح اــقا اƅمبحــل اƅــت م لبــين ق صــ  اƅم لــ  صــƅتف    
امـا اƅم لـ  اƅنـاقي ق صصـض ƅلت زيـع   يااا ل ƅلت زيع  د ن قا مة قيا ية اا اƅت زيـع اƅريـ

 .باƅقا مة اƅقيا ية

 

  

 

 

                                                           

  يتيمن ف .ا. ح. ا    نلت اقض  2008فيفرا  25م رخ في  09-08اƅفقرة اا يرة من قاق ن رقح  642تق  اƅمادة    1
"   اƅدا ن اƅقا تقرر قصر اƅحجز ƅصاƅحض   ƅض ا  ƅ ية نلت  ير  من اƅدا قين نقض استفاه حقض من اام ال اƅتي يقصر 

 اƅحجز نليها "
   اƅمرجع قفسض . 791اƅمادة    2
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ϭاأ ΏϠلالمط :  ΔئيΎقض ΔئمΎن قϭزيع دϭالت 

يجيــز اƅقــاق ن فــي حــاا  معيقــة ت زيــع اƅحصــيلة ب ريقــة مبا،ــرة د ن اجــراها  اƅتحيــير     
مــا  قا ƅــح تتــ فر احــدج اــق  اƅحــاا   جــ  ااتفــاف بــين ق ا اƅ،ــأن نلــت اƅت زيــع   اــقاإفــ ƅهــا

  : فيما يلي اƅيض    سقت رف

 التϭزيع المبΎشر  : الفرع اأϭل

يتح اƅت زيع اƅمبا،ر ƅحصيلة بيع اƅعقـار بـان يقـ ح مـن ƅديـض اـق  اƅحصـيلة بأدا هـا مبا،ـرة      
ــــدا ق ن  ƅــــق اــــح ا ــــقين ي تصــــ ن بحصــــيلة اƅتقفي ƅــــدا ق ن ا ƅهــــح    اƅ م صصــــةƅــــدا قين ا ƅــــت ا ƅا

    يƄــ ن اƅت زيــع اƅمبا،ــر اقا تحققــ   1فــي اجــراها  اƅتقفيــق  از ن اƅــقين يعتبــر ن  رفــجاƅحــا
   : احدج اقين اƅحاƅتين

يـــة أة ا ت جـــد ـاƅــــة دا ـــن  احـــد فقـــ    فـــي اـــق  اƅحـق حاصـــن ƅمصلحــــنقـــدما يƄـــ ن اƅتقفيـــ -1
 ي ت زيع حصيلة اƅتقفيق بانتبار ان اƅدا ن ƅ حد  .ـصع بة ف

ســـ اه Ƅاقـــ  حصـــيلة   حقـــض مبا،ـــرة ســ اه Ƅـــان دا قـــا ناديـــا ا  ممتــازا    يســـت في باƅتــاƅي    
يق بم جـ  سـقد  نلـت امـ ال ـلة اƅتقفــƅـض م اصـ  يƄـ ن ض ا   ير Ƅافية ـاƅتقفيق Ƅافية ƅل فاه بحق

 .رج ƅيست في اƅباقي ƅض من ديقض ـــن اا ــاƅمدي

ƅحصـــيلة Ƅافيـــة ƅل فـــاه نقـــدما يƄـــ ن اƅتقفيـــق حاصـــن ƅمصـــلحة دا قـــين متعـــددين   Ƅاقـــ  ا -2
هح مبا،ـــرة ـحق قـــ فيســت في  اƅمتـــد لين فــي اƅحجـــز اƅــدا قين  زين جن اƅحـــاـع ديـــ ن اƅدا قيــــــبجمي

مـا ان اƅحصـيلة تƄفـي ƅل فـاه Ƅـان بيـقهح دا ـن ممتـاز  اƅ ا جميعـا دا قـين نـاديين  ا ــ اه Ƅاقـس
 2ة ـحق قهح Ƅامل بجميع

                                                           

 .250ين   اƅتقفيق اƅقيا ي   ت زيع حصيلتض  مرجع سابف     قمحمد حس  1
 .240   2012حسين احمد اƅم،اقي   اƅتقفيق   اجراهاتض  في اƅم اد اƅمدقية   اƅتجارية   دار اƅنقافة   ااردن    2
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ي ا  محـافأ اƅبيـع ا  ـر اƅقيا ــنلـت اƅمحيـا يجـ   ح. ا. من ف.791  فقا ƅق  اƅمادة    
غ فـي اـق  اƅحاƅـة ان يـ دا Ƅƅـل دا ـن ديقـض بعـد تقـديح سـقد  اƅتقفيـقا ـمن تƄ ن ƅديض اق  اƅمباƅـ

اه اييا باƅدين ƅجميع اƅدا قين اƅقين ƅيسـ  ƅهـح سـقدا  تقفيقيـة ،ـري ة م افقـة ـــƄما يج ز اƅ ف
Ƅ محجـ ز نليـض   بعـد تسـديدƅمدين اƅتابية من اƄ يـةƅماƅغ اƅمبـاƅمصـاري  تـرد اƅـدي ن   اƅافـة ا

 1اƅمدين اƅمحج ز نليض .اƅت اƅمتبقية 

 التϭزيع ااتفΎقي  : الفرع الثΎني

 ا ــــــفــــي حاƅــــة تعــــدد اƅــــدا قين اƅــــقين ا تص 400اƅقــــديح فــــي قــــ  اƅمــــادة  ف. ا. ح.يجيــــز     
اƅت زيـع نـن  ريـف  بحصيلة اƅتقفيق مع ندح Ƅفاية اق  اƅحصـيلة ƅل فـاه بƄامـل حقـ قهح ان يـتح

يقتسـم ا أن اـي   اف اا نلت اƅدا قين ان يتفق ا مع اƅمدين نلت  ريقـة ت زيـع باƅمحاصـة ـــااتف
  اصة تأميقا صحا  أ    اقا اقا ƅح يƄن بين اƅدا قين ها م ال قسمة  رما

ا   ـــت بقيـــة  ا  ـــتح نل ـــض   مـــا تبقـــت ي ـــدا قين ق ا اافيـــلية Ƅـــل حســـ  رتبت ƅـــح اســـتفاه حقـــ ف ا ت
ن ـاف  ـنل ميعـاد نننيــة  رماه     قƅك بد ن قا مة     يج  ان يتح اقا ااتفـــقين قسماƅدا 

ــــــ( ي مـــــا مـــــن تاري30   ح اƅســـــابف ا. مـــــن ف. 400خ تبلـــــيغهح اƅمقصـــــ   نليـــــض فـــــي اƅمـــــادة ـ
 2باققياه اقا اƅميعاد يفرض اƅقاق ن اجراه اƅت زيع باƅقا مة اƅقيا ية   

نقــــد ملــــزح  قــــا ملزمــــا   فهــــ اق نلــــت  ريقــــة اƅت زيــــع اتفـاƅتقفيــــ ــــرا  أاف بــــين ـعــــد ااتفــــب      
ة فــي اƅعقــ د   ƅــح يت لــ  اƅقــاق ن ،ــƄن معيقــا اقعقــاد اــقا ـع ƅلق انــد  اƅعامـــي يــ  ض ـــــــرافـ  

ح .ا فـــي حاƅـــة تعـــدد اƅـــدا قين   Ƅاقـــ  اƅمبـــاƅغ  ا.  يـــر اقـــض فـــي أـــل ف.  3 ضــــــــإنباتاƅعقـــد ا  
 بدي قهح فان ت زيع حصيلة اƅتقفيق يتح نن  ريف اƅت زيع اƅقيا ي اƅمحصلة  ير Ƅافية ƅل فاه

  
                                                           

   يتيمن ف ا. ح. ا.2008فيفرا 25م رخ في  09 -08من قاق ن رقح  791اƅمادة   1
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 Δالتϭزيع بΎلقΎئمΔ القضΎئي : المطΏϠ الثΎني

اƅت زيـــع اƅقيــا ي يƄــ ن مفر يــا نقــدما يتعــدد اƅــدا قين   Ƅاقــ  حصــيلة اƅبيــع ا تƄــ       
 792اƅقيـا ي فـي اƅمـ اد حƄـاح اƅت زيـع أاه بجميع حق قهح    قد قأـح اƅم،ـرد اƅجزا ـرا ــــــــƅل ف
ا   فيتعين فـي اـق  اƅحاƅـة نلـت اƅمحيـر اƅقيـا ي ا  محـافأ اƅبيـع   ح. ا. ن ف.ــم 799اƅت 

 ال  اƅمتحصــلة مـن اƅبيـع بــين يديـض ان ي دنهـا Ƅتابــة يـب  اƅمحƄمـة اƅتــي ــــــا  مـن تƄـ ن اام
  Ƅـقا محيـر  رفـاف جـد ل يتيـمن اامـ ال اƅمحجـ زة  اتح اƅتقفيق في دا ـرة ا تصاصـها مـع 

 ــي  اƅمحƄمــة Ƅتابيــا   فيقــ ح اــقا   ــار ر اماقــة اƅيــب  أت ر ــي  ـــــــرســ  اƅمــزاد     يجــ  نل
. ف مـن 793 اƅمـادة قـ   حسـ    1 اƅـدا قين نــــم   ال نلت مستحقيهاـــــــــم  ير بت زيع اا 
 قيـــا ية جهـــا  امـــاح نليـــض اƅمحجـــ ز اƅمـــدين قفـــ  امـــــــــ ال نلـــت اƅحجـــ ز تعـــدد  اقا ا. ح. ا

ـــيمحـافأــ ا  اƅقيــا يين اƅمحيــرين نلــت يجــ  م تلفــة  ƅديــض Ƅاقــ  مــن Ƅــل نلــت أ  اƅبيــع  ـــ
 ا تصاصـها دا رة في تح اƅتي اƅمحƄمــة يب  أماقة ƅدج ايدانها اƅبيع من اƅمتحصلة اƅمباƅـــــــغ
 نلـــــت باƅقا مـــــة اƅت زيـــــع اجـــــراها  تـــــتح    2 اƅمجـــــ زة ƅأمـــــ ال ا  ل اƅبيـــــع ا  ا  ل اƅحجـــــز
 .اƅقها ية اƅقا مة مرحلة   اƅتقسيح م،ر د ا  اƅم قتة اƅقا مة مرحلة اما مرحلتين

 المؤقتΔ  إعداد القΎئمΔ : الفرع اأϭل

  يقــ ح ر ــي  اƅمحƄمــة  ــنل ،ــر د تقســيح ƅت زيــع حصــيلة اƅتقفيــقتعتبــر اƅقا مــة اƅم قتــة م    
غ اƅمتحصـلة مـن ــــقا مـة م قتـة ƅت زيـع اƅمباƅ بإنـداد( ي ما من تاريخ ا  ار  15 مسة ن،ر  

ماقـة اƅيـب  مـع تعليـف مسـت را مقهـا بل حـة أƅدج  بإيدانها يأمراƅتقفيق بين اƅدا قين اƅمقيدين 
ــــا  اƅمحƄمــــة  حيــــا " يعــــد ر ــــي   : نلــــت أقــــض ا ا ح. ا. مــــن ف. 794تــــق  اƅمــــادة  لننق

 ة م قتة ƅت زيـع اƅمبـاƅغ اƅماƅيـةقا م   ار  ا( ي ما من تاريخ 15اƅمحƄمة  نل  مسة ن،ر  
اƅيـب    تعليـف مسـت را  بأماقـة بإيـدانها  يـأمراƅمقيـدين  نـــياƅمتحصلة من اƅتقفيق بـين اƅدا ق

فـــي  أحقـــ قهح ا ا بحســـ  مـــراتبهح حيـــل يبـــد يأ ـــق ن ة ــــــا  ƅ ين اصـــحا  ـــــمقهـــا "   فاƅدا قي
                                                           

1
 1017-1016     2011سا ن سقق قة   ،رح ف. ا. ح. ا   اƅجزه اƅناقي    د     (   دار اƅهدج   اƅجزا ر     

2
 ا. ح. ا. يتيمن ف.  2008فيفرا  25م رخ في  09 -08من قاق ن رقح  793اƅمادة   
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 اƅتقفيــق  يقســح اƅبــاقي مــن حصــيلة    ƅ يــة اامتيــاز حســ  ترتيبهــاأاƅت زيــع بــاƅحق ف اƅتــي ƅهــا 
 1اƅعاديين قسمة  رماه. اƅدا قيننلت 

ا يتعين نلـت ر ـي  اماقـة اƅيـب  تعليـف مسـت را مـن  ح. ا. من ف. 795ا ƅلمادة ـــــ بق      
قفــ   أجــاز ( ي مــا   Ƅمــا 30اƅمحƄمــة ƅمــدة نننــين   اننقــا اƅقا مــة اƅم قتــة ƅلت زيــع بل حــة 
( 10اƅيـب   ـنل ن،ـرة   أمـين أماحين اƅتقدح د دا ن يح ز سقداƅمادة في فقرتها اƅناقية Ƅƅل 

ƅـح يفعـل  ناجاقـ  بـاقي اƅـدا قين      اƅـتمـن تـاريخ اقتهـاه اجـل اƅتعليـف بغـرض تسـجيلض  أياح
 اƅقا مة اƅم قتة ƅلت زيع . تــاƅسق  حقض في ااقيماح 

فــي  أيــاح( Ƅ10ــل مقهمــا ن،ــرة  نــن اجــراها  اƅت زيــع مــرتين بــين اƅقــديح  ف.ا.حيعلــن        
تض فـي ميعـاد نننـين ادا ن أن يقـدح مسـتقد   نلت Ƅل اƅقيا ية اإننقا  صحيفة مقررة ƅق،ر

 .2( ي ما من اقا اإننن   اا سق  حقض في اƅم،ارƄة في اƅت زيع30 

ـــتƄليــ  اƅدا قييجــ  نلــت اƅمحيــر اƅقيــا ي         بقــاه نلــت  لــ  ن اƅحــاجزين اƅمتــد لين ــ
ة  اƅـقا ـت جلسة اƅتس ية اƅ دية اƅتي تقعقد اماح ر ـي  اƅمحƄمـــض اƅتعجيل باƅحي ر اƅـمن يهم

اا ـرا  باƅحيـ ر   صـحة اƅتـ Ƅين     لبــا    يتحقـف مـن صـفة اƅـدا قين   صـحة تƄليــ
 فــإقا صــفتض تنبــ  ƅــح مــن  ،ــ   اƅت زيــع قا مــة فــي صــفتض تنبــ  يقــرر قيــد مــناƅتســجيل   نــح 

 اƅم قتـــة  اƅت زيـــع قا مـــة نلـــت اتفـــاف حصـــل   اƅت زيـــع بقا مـــــــة اƅمعقيـــة ا  ـــرا  Ƅافـــة حيـــر
 اƅحايـر ن   اƅيـب   أميـــــن ي قعض محيـر فـي اتفاقهح بإنبا  يق ح اƅر ي  فان  دية بتس ية
 اƅجلســة حيــ ر نــن اƅـدا قين جميــع ت لــ  اقا امــا اƅتقفيــقا  اƅســقد قـ ة اƅمحيــر ƅهــقا  يƄـ ن

 Ƅلتـا  فـي نليهـا اانتـراض حـف ƅهـح  ƅي  اƅقا مة نلت اƅر ي  ي ،ر  اƅ دية ƅتس ية اƅمحددة

                                                           

1
 51أحنح ريحاقي  مرجع سابف      

2
 144محمد حسقين   رف اƅتقفيق  مرجع سابف      
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 دا ـن Ƅƅل  اƅمستحقة اƅمباƅغ بمقن اƅيب  أماقة ر ي  اƅت  ا ي أمرا  اƅر ي  يصدر اƅحاƅتين
 1 .اƅقا مة في  ارد ا  ما حس 

قا       اƅمبـاƅغ حـددة  ƅلتسـ ية اƅ ديـة جـاز ت زيـع حد اا را  من حيـ ر اƅجلسـة اƅمأتغي   ا 
  مــع حفــأ حقــ ف اƅــدا ن اƅمت لــ  فــي ن اƅتقفيــق نلــت اƅــدا قين اƅحايــريناƅماƅيــة اƅمتحصــلة مــ

ا  عن في قا مة  ت زيع اƅتسـ ية اƅ ديـة اƅتـي تـح أتقديح  ƅهقا اا ير ا يج ز  ة ــاƅقا مة اƅم قت
 .ا  ح. ا. من ف. 797اƅمادة   حƄاح  اقا  فقا  2نليها من قبل ر ي  اƅمحƄمة  اƅتأ،ير

نلــت  نـــƅـح يحـدل اتفاقــا بـين اƅدا قياقا ا يتبـين  ح. ا. ف.  مــن 798  مـن  ـنل اƅمــــادة      
ــــــ ريق نــدح اƅت صــل اƅــت اƅتســ ية اƅ ديــة بســب  انتــراض أحــد اƅــدا قين نلــت قا مــة ة اƅتقســيح   ـ

 بـأمر فيـض يفصل   محير في اƅمنار اانتراض بتنبي  اƅمحƄمـة ر يـ  يأمر ةـاƅت زيع اƅم قت
 أجـل  ـنل اانتـراض نـن اƅصادر ا مر است قا  اƅمادة أجاز  Ƅما  أياح( 8  نماقية  نل

ــــــك   أيــــــاح( 10  ن،ــــــرة ƅــــــان اقا قƄ ـــــــغ ـــــــل اƅمبلـ  ديقــــــار أƅــــــ  ما تـــــــي نــــــن يزيــــــد اƅقــــــزاد محـ
 اƅقيمـة تلك نن يقل ا  يسـا ا نليض اƅمتقـازد اƅمبلغ Ƅان اقا اƅم اƅفــة  بمفهــ ح  (200.000 
ــــض اƅفاصـــــل ا مـــــر يƄـــــ ن(  دا200.000   ر ــــي  أمــــاح بااست قـــــا  ƅل ـــعـــــن قابـــــل  يــــر في

 . اƅقيا ي اƅمجل 

ي  اƅمجلـ  ـƅـح تـق  نـن اƅمـدة اƅتـي يجـ  فيهـا نلـت ر ـ أقهـاينحـــأ نلت اـق   اƅمـادة      
 .3اآجالقر  أيتح اƅفصل فيها في  أن اƅت  أ،ار  أقهاا     ير ــاƅفصل في اقا ااست ق

  بهــــقا م قــ  أنـر ƅـض ƅـي  ااست قــــــا  أن 798 اƅمـادة من ا  يــرة اƅفـقرة في يتيـن Ƅما    
 مـن ƅـي    باƅتـاƅي   اƅقـاق ن بقـ ة اƅت زيـع اجـراها  ي قـ  ا اƅقا مـة م،ر د نلت فاانتراض

    4. اƅدا قين من  مستحقيها اƅت اƅماƅية اƅمباƅغ ت زيع أ امر تسليح من اƅر ي  يمقع أن ،أقض
                                                           

1
 من ف. ا. ح. ا. 796أقأر اƅمادة   

2
 .221حمض مرامرية  مرجع سابف      

3
 .1025 -1024سا ن سقق قة  مرجع سابف      

4
 .234ب ققد رة سليمان  مرجع سابف      
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ة ـة اــي قــرار يصــدر  اƅقايــي ينبــ  فيــض مــا يســتحقض Ƅــل دا ــن مــن حصيلـــة اƅقها يـــاƅقا مــ     
اƅعاديــة قــرار ا يقبــل اƅ عــن فيــض بــأا  جـض مــن أ جــض اƅ عــن ســ اه اƅعاديــة أ   يــر  اــ  اƅبيـع 

 .1اقا ا يمقع من  ل  تصحين اا  اه اƅمادية اƅتي نلق  بها Ƅƅن  

   ية  دية فـي اƅجلسـة اƅمحـددة ƅـقƅكنلت تساتفاف اقا حدل  يةتعتــــبر قا ــمة اƅت زيع قها      
ـــة أ  فـــي   رفيـــ  ا  اقا فـــا  ميعـــاد ااســـت قا ا  اقا Ƅاقـــ  اانترايـــا  اƅمقدمـــة قـــد  ƅحا

اƅــدا قين نــن حيــ ر اƅجلســة اƅمحــددة ƅلتســ ية اƅ ديــــة انتبــر  اƅقا مــة اƅم قتــة تغيــ  جميــع 
 2قا مة قها ية .

  بتــاƅي   عـة اƅتــي يــتح بهــا اƅت زيـــفــي حاƅــة نــدح ااتفــاف ƅــح يــق  اƅقــاق ن نلــت اƅ ريقــ       
 مبــــاƅغ ا   حيــــل قــــ  ان اƅ ح. ا. اƅمقصــــ   نليهــــا فــــي ف.د اƅعامــــة ــــــ د اƅــــت اƅق انـاƅرجــــ

ـــق ت صــح مقهــا اƅمصـاƅمتحصــلة مــن اƅتقفيــ ـــة اا تقسيـي باƅمحاصـــاري    يقســح اƅباقـــ ح اƅــنمن ـ
 اƅعيقيـة اƅتأميقـــا  اصـحا  اƅدا قيـــن بحقـ ف اا ـنل  نـدح مـع   3اهــــن قسـمة  رمــبين اƅدا قي

 ƅهـح  بتـاƅي امتيـاز  ا  تـأمين ا  بـران ميـم قة ديـ قهح ان بانتبــــار اافيـلية حـف ƅهـح اƅقين
 . اƅعــاديـة اƅديــــ ن اصحا  نلت اا ƅ ية

ة يـقق  ــــــاƅحاƅن اصـحا  اامتيـاز  Ƅƅـن ديـ قهح م تلفـة ففـي اـق  ـفي حاƅة تعـدد اƅدا قيـ      
مـن اƅبـاقي  يـ زد   مصاري  اƅتقفيق  يسلح ƅمن دفعض من اƅدا قين ا اض ن اƅمبلغ اƅمراد ت زيعـم

  اما اقا Ƅاق  اصحا  اƅدي ن  في مرتبـة اƅممتازة حس  ترتيبهحن اƅدي   غ نلت اصحا ـاƅمبل
اقا زاد  اامـ ال  امـا رمـاه   Ƅاق  اامـ ال  يـر Ƅافيـة تقسـح بيـقهح قسـمةز ن اامتياـ احدة م

  دة نلت اƅدي ن اƅممتـازة فيقسـح مـا زاد نقهـا بـين اصـحا  اƅـدي ن اƅعاديـة قسـمة  رمـاه ـــاƅم ج
ƅـح تƄـ  حصـيلة اصة يفترض  ج د ندة دا قين بقف  اƅمرتبـة   باƅمحƅي فت بيف اƅتقسيح تااƅب  

                                                           

1
 305    1980  2نبد اƅعزيز  ليل ابراايح  ق اند  اجراها  اƅتقفيق اƅجبرا  اƅتحفأ  دار اƅفƄر اƅعربي      

2
 196أحمد صديقي محم د  اƅمرجع اƅسابف      

3
 305نبد اƅعزيز  ليل ابراايح  اƅمرجع اƅمقƄ ر أنن       
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ـــاƅتقفيــق ƅل فــاه بــدي قهح فيــتح  ص ـــح مصـ   حيــل اري  اƅتقفيــق ا ا  يقســح اƅبــاقي قســمة  رمــاهـــــ
Ƅــل دا ــن ي،ــترك فــي تحمــل جــزه مــن قصــيبض د ن ا ƅ يــة ƅــدا ن نلــت ا ــر      ــق Ƅــل دا ــنأي

ب،ــــ   اƅقيــــ د  أمــــر بإصــــدارة ــــــة اƅقها يـداد اƅقا مــــيقــــ ح اƅقايــــي بعــــد انــــ    1 ســــارة اƅــــدين 
ة نلــت اƅعقــار ان بيعــض قيــا يا يــ دا اƅــت ت هيــر اƅعقــار مــن اƅحقــ ف اƅعيقيــة اƅتبعيــة ــــاƅمسجل

    اƅمقيدة نليض .

 تجدر اƅمنحأة اƅت أن أمنك اƅد ƅة  ا منك اƅ قفية ا يج ز اƅحجز نليها  أما       
 تح اƅحجز نليها.ا منك اƅ اصة اي اƅتي ي

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

1
 .54 -53أحنح ريحاقي  مرجع سابف      
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 مــلخص المذكرة

يعد الحجز التنفيذي عمى العقار إحدى وسائل التنفيذ الجبري عمى المدين كما يمكن       
الدائن من وضع عقارات ممموكة لمدينو أو لغيره تحت يد القضاء لبيعيا بالمزاد العمني ثم 

 استيفاء حقو من ثمنو.

ورا بالصيغة والحجز عمى العقار لا يكون إلا إذا كان بيد الدائن سندا تنفيذيا ممي     
التنفيذية، كما أنو لا يمكن نزع ممكية عقارات المدين إلا في حالة عدم كفاية المنقولات أو عدم 

كقاعدة عامة، واستثناء يمكن  وىذا من ق. إ. م. إ، 127وجودىا حسب ما نصت عميو المادة 
حتى في التنفيذ عمى العقار مباشرة متى كان بيد الدائن عقد رىن أو تخصيص أو امتياز، 

 حالة وجود منقولات وكفايتيا.

وفي إطار التعديل الجديد في الاجراءات المدنية والادارية فيما يخص الحجز عمى       
العقارات غير المشيرة قد تطرقنا إلى أىم الاختلافات بينيا وبين العقارات المشيرة من خلال 

داد العقار محل الحجز، تسجيل أمر الحجز لدى أمانة ضبط المحكمة، ثم إلى دعوى استر 
  وأخيرا إلى توزيع حصيمة التنفيذ وىي الغاية المرجوة من المجوء إليو. 

                                                             
 ( العقار2( الحجز   7الكممات المفتاحية:    

 ( المزاد العمني4   ( التنفيذ الجبري  3
 العقارات المشيرة (                 6( العقارات غير المشيرة    5


