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Définition de la promesse unilatérale de vente d’un immeuble : « C’est le contrat par
lequel une promesse la promettant s’engage a conclu un contrat de vente d’un immeuble, a
des candidats déterminées, au profit de son partenaire le bénéficiaire qui reste de contact au
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L. Alain BENABENT, o p —cit, p 87, 88 , voir aussi : Daniel MAINGUY , o p —cit, p 71.

2. Jéréme Huet, op - cit, p 428 , voir aussi : Jaques RAYNARD , Jean BAPTISTE- SEUBE , 0 p, cit, p 61, 62.
%. Jaques GHESTIN, o p- cit , p 306, voir aussi: Philipe MALAURIE , Laurent AYNES, Pierre Yves
GAUTHIER ,0 p- cit, p 76.

“- Dimitri HOUTCIEFF, o p-cit, p 115, voir aussi : Francois Collart DUTILLEULE, Philipe DELEBEQUE, op -
cit, p 67.

5. Alain BENABENT, droit civil, les obligations, Montchresien, France, 2005, p 74 et. S.
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L. Notaires de France, la promesse de vente et la compromis de vente, Publiée le 21/02/2019,

consulté le 20/03/2019, a 14h25m, voir le site web:
https://www.notaires.fr/fr/immobilier-fiscalité/achat-et-vente-les-étapes/la-promesse-de-vente-et-le-compromis-
de-vente

% Christian LARROUMET, o p — cit, p 263 et. s, voir aussi : Philipe MALAURIE, Laurent AYNES, o p — cit, p
95,96.
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Francois Collart DUTILLEUL, Philipe DELEBEQUE, o p — cit, p 55 et. s.
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Philipe Malaurie, Laurent AYNES, o p - cit, p 94.
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L. Jérome Huet, o p — ci, p 436, voir aussi: Alain BENABENT, o p —cit, p 91.

2. Jérome Huet, o p — cit, p 436, voir aussi: Philipe Malaurie, Laurent AYNES, o p — cit, p 80 et. s, voir
aussi: Alain BENABENT, o p — cit, p 91.

3. Francois Collart DUTILLEUL, Philipe DELEBEQUE, 0 p —cit, p 57 et. s.

. Art 1590 du C.C.F « Si la promesse de vendre a été faite avec des arrhes chacun des contractants est
maitre de s’en départir.

Ce lui qui les a données, en les perdant, et celui qui les regues en restituant le double ».
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Philipe MALAURIE, Laurent AYNES, o p — cit, p 81.
2- Francois Collart DUTILLEUL, Philipe DELEBEQUE, o p — cit p 58, 59.

.93 ) cé.il.m]\ CA‘).J\ ‘3).\\3 Gal.b).} =3
- Art 1152du C. C. F: « lorsque la convention porte que celui qui manquera de 1’exécuter, payera une
certaine somme a titre de dommage — intérét, il ne peut étre alluré a ’autre partie une somme plus forte, ni
moindre ».
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. Art L 312 — 1.du ¢ .consom: «la loi s’applique & 1’acquisition en propriété des immeubles & usages
d’habitation, ou des immeubles a usages mixte professionnel et d’habitation ».
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1 - Alain BENABENT, droit civil, les obligations, Montchresien, France,
2005.
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commerciaux, 7 éme édition, delta, France, 2006.

3 - Alex WEILLET, Francois terré, droit civil les obligations .2éme édition
.Dalloz .FRANCE, 1975.

4 - Ali BENCHENERB, le droit algérien, des contrats, données fondamentales,
édition AJED, ALGERIE, 2011.

5 - Amar ALOUI, propriété et régime foncier en Algérie, foncier, 3°™
éditition, Houma, Algérie, 2006.

6 - Christian LARROUMET, les obligations, le contrat, 1 ére partie
conditions de formation, Delta, Economica, France, 2007.

7 - Christian ATIAS, contrat et convention, (tome 8) DALLOZ, Paris, France,
1998.

8 - Daniel MAINGUY, contrats spéciaux, 9 “™ édition, DALLOZ, France,
9 - Dimitri HOUTCIEFF, Droit des contrats, larcier, France, 2016.
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TUNIS, 2000, p87.

11 - Frangois TERRE, Philipe SIMPLER, et Yves LEQUETTE, droit civil,
les obligations 6 “™ édition, Dalloz, 1996

12 - Gabriel Marty, Pierre Raynaud, les suretés et la publicité fonciére, tom 3,
volume, France.

13 - Jacques GHESTIN, le droit civil, les obligations, PUF, France, 2000.

14 - Jacques RAYNARD, Jean — Baptiste SEUBE, Droit civil, Contrat
spéciaux, Lexis Nexis, France.

15 - Jean Carbonnier, droit civil, les biens et les obligations, presse
universitaire paris, France, 1969.
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de droit de ’'université de liege, larcier, France, 2007.
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lefeuvre, France, 2005.

18 - Jérome Huet, traité de droit civil, les principaux contrats spéciaux, 2 “"
édition, L .G.D.J, France, 2001.

19 - LATROUS Bachir, cour de droit civil, surettes et publicité fonciere,
office des publications universitaires, Algérie, 1983.

20 - Laurent AAYNES Pierre CROCQ, les suretés, la publicité fonciére, 2 ™
édition, déferions, France, 2006.

21 - Mazeaud, principaux contrat, tome 3, 6éme édition, de juglart, France,
1984,

22 - Mohamed Tahar ALLOUM, le régime foncier en Algeérie, impression
moderne, Algeérie, 2005.

23 - NAJJAR, la rétraction d’une promesse de vente, Dalloz, France, 1997.

24 - Olivier BARRET, droit de la gestion de I’'immeuble, DALLOZ, paris,
1999.
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25 - Philipe Malaurie, Laurent AYNES, les obligations, 2éme édition,
defrénois, France, 2005

26 - Philipe MALAURIE, Laurent AYNES, Yves GAUTHIER, les contrats
spéciaux, déférions, France, 2005.

27 - Philipe SIMPLER, Philipe DELEBEQUE, les suretés la publicité
fonciére, 4 °™ édition, Dalloz, 2004.

28 - Schmidt, négociation et conclusion, Dalloz, France, 1982.

29 - Stéphane PIEDELIEVRE, traité de droit civil, la publicite fonciére, L, D,
J Delta, France, 2000.

2/ Articles:

1 - Francois MAGNIN, distinction entre pacte de préférence et promesse
unilatérale de vente, DALLOZ, France, 1995.

2 - Gilles PAISSANT, la promesse unilatéral de vente, I’indétermination du
delai d’option et la libération du promettant, Dalloz, France, 1993.

3 - Jean Loup COURTIER, promesse synallagmatique de vente, nature et
effets de la condition suspensive, petites affiches, France, février 2000.

4 - Pierre Jean MEYSSEN et Dominique RADOT, les spécifies de la
promesse synallagmatique de vente, répertoire du notariat, deférénois, France,
15 aout 2003.
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Résumé:

La promesse de vente est I’une des formes les plus courantes des avant contrats, car il s’agit d’un moyen
pratique et utile afin d’atteindre un engagement dans I’avenir lorsque les parties n’ont plus la possibilité de
conclure un contrat définitif & cause de certaines circonstances ou de facteurs physiques ou juridiques.

C’est un contrat parfaitement conclu dans lequel la volonté du promettant et du bénéficiaire convergera
vers la conclusion d’un contrat de vente définitif, qui comprend souvent un accord sur tous les points essentiels
du contrat envisagé dans un délai déterminé, ce dernier doit étre conclu selon la forme exigée conformément
aux dispositions de I’article 71 du code civil algérien.

La promesse de vente immobiliére implique une série d'effets juridiques, a savoir I'émergence d'une
obligation personnelle auprés du promettant de respecter sa promesse pendant la durée de cet accord, en
contrepartie il est permis au bénéficiaire un droit personnel et non réel, lui permettant de recourir a la justice
pour rendre un jugement qui vaut contrat final lorsque le promettant se rétracte, et ce conformément a l'article
72.

Mots clés: Promesse de vente, immobilier, avant contrat, formalisme, droit d'option, droit personnel,
levée d’option, rétraction du promettant.

Abstract:

The promise of sale is among the most common forms of pre-contracts since it represents a convenient
and useful way to such engagement in the future, when the parties are no longer able to conclude a definitive
(final) contract due to certain circumstances or physical or legal factors.

It is a perfectly concluded contract in which the will of the promisor and the beneficiary will converge
towards the conclusion of a definitive sale contract, which often includes an agreement on all the essential
issues constituting the envisaged contract within a specified period. the latter must also be concluded in the
form required according to the provisions of Article 71 of the Algerian Civil Code.

The promise of real estate sales consequents a number of legal effects, represented by the emergence
of a personal obligation to the promisor to remain on his promise during the term of this agreement, in return
the beneficiary is given a personal right and not real, enabling him to resort to justice to get a judgment that
is worth final contract when the promisor retracts, and this in accordance with Article 72 .

Key words: Sale promise, real estate, pre-contract, formalism, right of option, personal right, exercise of
option, promisor retraction.



