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 هداءالإ

لاة والسلام على نبٌه الصادق الأمٌن و الحمد الله رب العالمٌن و الص"

  "حسان الى ٌوم الدٌنلى أصحابه المٌامٌن  ومن تبعهم بإع

 لأتم هذه المذكرة  رادةوأحمد الله الذي أعطانً الموة و منحنً الإ

التً غمرتنً بحبها و عطفها و حنانها و دعوتها و  "الغالٌةً أم"لى إ

 نبً طوال مشوار حٌاتً و لا زالت ولوفها بجا

لا ٌزال معلمً و مرشدي لى من كان و على فً هده الحٌاة و إى مثلً الأإل

 بً الغالً"   و لدوتً "أ

ظهري بهم و الذٌن اشعر معهم بالأمان "إخوتً  ى من اسندو إل

 خواتً" حفظهم الله أ

 و إلى كل الأصدلاء و الأحباب.



 

 

 

 

 الشكر و التمدٌر

نحمد الله ونشكره على توفٌمه و منه و كرمه و نصلً و نسلم على حبٌبنا 

 المصطفى 

 ٌمول الرسول صلى الله عليه وسلم : "من لم ٌشكر الناس لم ٌشكر الله" 

و من العرفان الى كل من ساهم من لرٌب أوجه بالشكر و التداء بهذا المول ٌشرفنً أن أت

 بعٌد فً انجاز هذا العمل المتواضع .

نار دربً الذي أ محمد ستاذ الفاضل الدكتور حمٌدة فتح الدٌنو اشكر على وجه خاص الأ

تمدم بالتحٌة الحارة ء لجنة المنالشة ، الى كل هؤلاء أعضاكر أبالنصائح و التوجٌه ، كما اش

 و العرفان.
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 الممدمة

مهما  فً إطار المساهمة الجادة فً التنمٌة الإلتصادٌة تمارس البنون و الموسسات المالٌة دورا

ابتمانٌة و  فً تموٌل الإلتصاد الوطنً و تموٌل الإستثمار من خلبل ما تمدمه من تسهٌلبت

تموٌلبت  وجهة لكافة المتعاملٌن الإلتصادٌٌن والمستثمرٌن فهً تمدملروض مصرفٌة م

 بالملبٌٌن للؤفراد والشركات.

 وباعتبار تلن البنون والمإسسات المالٌة بهذه الصفة دابنة للمتعاملٌن معها بما تمدمه لهم من

لزبابنها  لروض واعتمادات فهً بحاجة إلى ضمانات توفر لها الطمؤنٌنة فً استرجاع ما لدمته

أساسٌٌن من بٌن  إلا أن هذه الأخٌرة تواجه خطر عدم سداد تلن الدٌون وهذا راجع إلى سببٌن

المدٌن وتهرٌبه لأمواله  أسباب عدٌدة و هً إما عدم السداد فً الأجل المتفك علٌه لفساد نٌة

جة أو إفلبسه لظروؾ خار وهنا تكون لد وضعت ثمتها فً ؼٌر موضعها و إما لإعسار المدٌن

 عن إرادته.

وسابل  ومن هنا تظهر الحاجة إلى تعزٌز ثمة البنون والمإسسات المالٌة فً مدٌنها عن طرٌك

حالة  تمٌها من خطر عدم السداد، وبالتالً تكفل لها استفاء الدٌون بالرؼم مما لد ٌطرأ على

 المدٌن المادٌة.

 الالتصاد الوطنً، فمد نظم ونظرا للدور المهم الذي تموم به البنون والمإسسات المالٌة فً

 المشرع الجزابري وسابل تعزز روح الثمة وتشجعها على عملٌة الإلراض والمٌام بدورها

فً  المنوط بها على أكمل وجه، إذ تتمثل هذه الوسابل فً التؤمٌنات بنوعٌها الشخصٌة المتمثلة

الوفاء  أخرى لضمان ضم ذمة مالٌة شخص ما إلى الذمة المالٌة للمدٌن لتكون بذلن ذمة مالٌة

 بالالتزام إلى جانب ذمة المدٌن الأصلٌة، وأبز التؤمٌنات الشخصٌة عمد الكفالة.

 والتؤمٌنات العٌنٌة التً تموم على تخصٌص مال معٌن مملون للمدٌن أو ؼٌره لضمان الوفاء

 زيبالالتزام وتتمثل تلن التؤمٌنات حسب المانون الجزابري فً الرهن الرسمً، الرهن الحٌا

 وحك التخصٌص.
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الموجهة  فؤما التؤمٌنات التً تستعملها البنون والمإسسات المالٌة فً العادة كضمان للمروض

الرسمً كتؤمٌن  لزبابنها فً مجال الاستثمار تتمثل فً الكفالة كضمان شخصً وعمد الرهن

 عٌنً.

 الرهنوٌتخذ الرهن الرسمً ثلبث صور أوردها المشرع الجزابري عند تعداده لمصادر 

 بعمد لا ٌنعمد الرهن إلا /ت. م. ج. التً تنص على ما ٌل883ًالرسمً طبما لنص المادة 

 .رسمً أو حكم أو بممتضى المانون 

 وعلٌه لد ٌكون الرهن الرسمً إما اتفالٌا أو لضابٌا أو لانونٌا.

بٌنها  فبالنسبة لهذه الصورة الأخٌرة فمد نضمها المشرع فً نصوص خاصة متفرلة والتً من

بالأحكام  دون المساس، التً تنص على ما ٌلً: 2003سنة من لانون المالٌة ل 96المادة 

والمإسسات المالٌة  المخالفة، ٌإسس رهن لانونً على الأملبن العمارٌة للمدٌن لفابدة البنون

 لضمان تحصٌل دٌونها والالتزامات التً تم الاتفاق علٌها معها.

المتعلك  06/132ظم لهذه المادة المتمثل فً المرسوم التنفٌذي ولد أصدر بعد ذلن النص المن

الصفمات  بالرهن المانونً المإسس لفابدة البنون والمإسسات المالٌة وصندوق ضمان

 العمومٌة.

 ولمد تمحورت دراستنا على هذا النوع من الرهون و الذي تظهر أهمٌة دراسته كؤحد صور

أٌضا  ضد خطر اعسار المدٌن المحتمل ، و هو مفٌد للمدٌنالتؤمٌنات العٌنٌة كونه ٌإمن الدابن 

 لأنه ٌشجع الدابنٌن على الثمة به ، و منحه ما ٌحتاج إلٌه من لروض للبستثمار.

 و ٌعود إختٌارنا لهذا الموضوع لعدة أسباب شخصٌة و أخرى موضوعٌة. فؤما الأسباب

 لك بالمجال العماري و كذاالشخصٌة فتتمثل فً المٌولات الذاتٌة و حب دراسة كل ما ٌتع

بمالب  البنكً بالإضافة إلى الرؼبة و الإهتمام الكبٌر فً فهم و استٌعاب هذا النوع من الرهون

 جدٌد ٌختلؾ على ذلن الذي تمت به الدراسة من لبل .

كوسٌلة  اما الأسباب الموضوعٌة فتكمن فً الإنتشار الواسع للرهن المانونً فً الحٌاة العملٌة

هذا  مإسسات المروض وكثرة اعتماده والإلبال علٌه من لبل البنون، كما أن ضمان بٌن
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رؼم  الموضوع لم ٌحظى بالعناٌة الكافٌة من الباحثٌن سواء فً جامعتنا أو جامعات أخرى،

  أهمٌته الفابمة فً مجال الاعتماد البنكً كدعامة التصادٌة جد مهمة.

 و تهدؾ هذه الدراسة إلى :

  مختلؾ  المعلومات المتعلمة بالرهن المانونً فً التشرٌع الجزابري وجمع مختلؾ

 الأحكام المانونٌة المتعلمة بالموضوع سٌما ما تعلك بالجانب التطبٌمً.

 .الولوؾ على ما استحدثه المشرع فً هذا المجال 

 الأكادٌمٌة للٌلٌة  زٌادة الأبحاث فً المجال المانونً خاصة اكون الدراسات البحثٌة و

 هذا الموضوع و فتح المجال لأبحاث اخرى. فً

الرسمً  وأثناء تناولنا لهذه الدراسة وجدنا أنه بالرؼم من تعدد الدراسات والبحوث حول الرهن

مستملة، الأمر  فً المانون المدنً الجزابري، إلا أنه لم ٌتم التطرق إلى الرهن المانونً بصفة

فً المانون المدنً  لعامة لمواعد الرهن الرسمًالذي إستدعى إستبناسا بالرجوع إلى الأحكام ا

على الإطلبع على  الجزابري والتمنٌن المصري، و بالرؼم من هذه الصعوبات فمد حرصنا

 . أكبر عدد ممكن من المراجع المتاحة فً الموضوع 

 إذن للولوؾ على حمٌمة هذا الموضوع وجب البحث فً الإشكالٌة الآتٌة : 

 التً ٌرتبها ؟ و هل ٌعد الرهن ثارري الرهن المانونً ؟ و ماهً الٱالمشرع الجزاب كٌؾ نظم 

 ضمانة بنكٌة ؟ المانونً

 الوصفً اتبعنا فً دراسة هذا الموضوع المنهج الوصفً والمنهج التحلٌلً، فٌظهر المنهج ولمد

المرض  بطالب من خلبل وصفنا لحالات التً تفترض فً العلبلة التً تربط البنن )المرتهن(

لً بعض  استعملنا )الراهن(، أما المنهج التحلٌلً فٌظهر فً تحلٌل بعض المواعد المانونٌة كما

 الأحٌان المنهج الممارن مع التشرٌع المصري .
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 حتى نحٌط بمدر الإمكان بممتضٌات الموضوع و نضٌؾ له سلبمة الشكل و ضبط المنهج و

 و ا فً الفصل الأول الإطار العام للرهن المانونًتمسٌم البحث إلى فصلٌن، حٌث تناولن ارتبٌنا

 الذي تطرلنا فً المبحث الأول إلى مفهوم الرهن المانونً، أما المبحث فخصصناه لإنشاء

 . إنمضابهالرهن المانونً و إجراءات تنفٌذه و ثارٱالمانونً كما تناولنا فً الفصل الثانً  الرهن
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 الاطار العام للرهن المانونً: الفصل الاول

إن المشرع الجزابري دعما منه للبلتصاد الوطنً هندس بعض الموانٌن الفعالة، التً تمكن 

علٌهم جملة من المٌود و الضمانات والتً  المستثمرٌن من الحصول على لروض لكن فرض 

من بٌنها الرهن المانونً لهذا سنخصص هذا الفصل لدراسة الأحكام العامة المتعلمة بهذا النوع   

من الرهون لفابدة البنون والمإسسات المالٌة وذلن من خلبل دراسة مفهومه وخصابصه   

 إلى إنشابه. وتمٌٌزه، عن المإسس بعض المصطلحات المشابهة له وصولا
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 المبحث الأول :مفهوم الرهن المانونً: 

 لمعرفة مفهوم الرهن المانونً كان لابد لنا من التطرق إلى مفهوم الرهن بصفة عامة. 

 أولا: تعرٌف الرهن لغة: 

هو إما الثبوت أو الدوام، ٌمال ماء راهن أي راكد وحالة راهنة، أي ثابتة وإما الحبس واللزوم  

 لال تعالى: }كل نفس بما كسبت رهٌنة، أي محبوسة { . 

والظاهر أن الحبس بمعنى الدوام والنبوت، فؤحد المعنٌٌن تطور للمعنى الأخر والظاهر أن 

لمادي، وعلى كل حال فالمعنى التشرٌعً ذو صلة المعنً الأول هو الحبس لأنه المعنً ا

بالمعنى اللؽوي، ولد ٌطلك الرهن لؽة على كل الشًء المرهون وهو ما جعله وثٌمة للدٌن، من 

باب تسمٌة المفعول بالمصدر. 
1
 

 ثانٌا: الرهن شرعا : 

فهو حبس الشًء ٌحك للبستٌفاء منه وٌرى الفمهاء أن المرهون هو العمار باستثناء الحنفٌة 

الذٌن ٌرون أن المرهون شًء والشًء ٌشمل كل من العٌن والدٌن، فهو عبارة عن موجود 

 حسا كالأجسام، أو كلبما كالألوال بٌنما العٌن هً الأداة التً لها الخٌر. 

ا علبلة وطٌدة بالمعانً الاصطلبحٌة وبما أن الرهن المانونً ٌعد وعموما المعانً اللؽوٌة له

تؤمٌنا عٌنٌا فإن هذا الأخٌر ٌعرؾ على أنه حك عٌنً ٌترتب على مال معٌن، فٌخول له استفاء 

 حمه من ثمنه ممدما على سابر الدابنٌن. 

معٌن  كما ٌعرؾ بؤنه أٌضا حك عٌنً تبعً ٌمنح الدابنٌن السلطة على الشًء لضمان دٌن

وبالتالً ٌكون الدابنون بمنؤى عن كل خطر لد ٌتعرض له المدٌن. 
2
 

ت . م . ج على أن الرهن  882ولد عرؾ المشرع الجزابري الرهن الرسمً فً المادة 

الرسمً عمد ٌكتسب به الدابن حما عٌنٌا على عمار لوفاء دٌنه ٌكون له بممتضاه أن ٌتمدم على 

بة فً استفاء حمه من ثمن ذلن العمار فً أي ٌد كانالدابنٌن التالٌٌن له فً المرت
3
إن  ،ومنه 

التعرٌؾ الذي أطلمه المشرع الجزابري، على الرهن الرسمً مطابك للتعرٌؾ المصري وذلن 

لانون مدنً مصري على أنه الرهن الرسمً عمد ٌكسب به الدابن على  1030فً نص المادة 

متضاه أن ٌتمدم على الدابنٌن العادٌٌن والدابنٌن عمار مخصص لوفاء دٌنه حما عٌنٌا ٌكون له بم

                                                           
الزحٌلً وهٌبة ،الفمه الاسلبمً و ادلته ، الشامل للبدلة الشرعٌة و الاراء المذهبٌة و اهم النظربات الفمهٌة و تحمٌك  -  1

 081الاحادٌث النبوٌة و تخرٌجها ، الطبعة الثالثة ، دار الفكر ، دمشك ، سورٌا ، ص
ظ، جوان  01جلة العلوم المانونٌة و السٌاسٌة ، عددبوسماحة ، منشورات جامعة الشهٌد لخضر بالوادي الجزابر ، م نجاة - 2

 01،ص6101-6262، رلم الاٌداع المانون6102
سبتمبر  11الصادرة بتارٌخ  85سبتمبر المتضمن المانون المدنً الجرٌدة الرسمٌة العدد 62المإرخ فً 78-57الامر رلم  -  3

 المعدل و المتمم 0257
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رع التالٌن له فً المرتبة فً استفاء حمه من ثمن ذلن العمار فً أي ٌد ٌكون ولد عرفه المش

 .أحسن  تعرٌؾ  2114 الفرنسً فً المادة
1
 

وجه للفمه المصري لتعرٌؾ الرهن الرسمً عدة انتمادات اؼلبها صالحة التوجٌه لنص  

 ت.م.ج ومنها:  882المادة

أن المشرع لد عرؾ الرهن الرسمً بؤنه عمد ٌكتسب به الدابن حما عٌنٌا، على عمار لضمان 

نه والأولى الوفاء بالدٌن، ومنه ٌلبحظ على المشرع أنه عرؾ الرهن بوسٌلة نشوءه ثم الؽاٌة م

أن ٌعرفه بؽاٌته، أي أن الرهن الرسمً حك عٌنً، ذلن لأن العمد ما هو إلا وسٌلة لنشوء حك 

الرهن والدلٌل أن المشرع لد عالج أحكامه فً الكتاب المخصص للحموق العٌنٌة التبعٌة، ولٌس 

 فً الكتاب المخصص للبلتزامات والعمود، ومنه المشرع عند تعرٌفه للرهن الرسمً ؼلب

فكرة العمد على الحك الناشا عنه. 
2
 

ت . م . ج لد عرؾ الرهن الرسمً بؤنه  882إن المشرع الجزابري ومن خلبل نص المادة 

عمد مما ٌوحً أن العمد هو المصدر الوحٌد والأوحد لحك الرهن، ؼٌر أنه وفً الوالع عكس 

ذلن النصوص ذلن إذ نجد مصدرٌن آخرٌن ٌنشؤ عنهما الرهن الرسمً وهما المضاء، وك

ت م ج على انه لا ٌنعمد الرهن إلا بعمد رسمً أو حكم أو  883المانونٌة حٌث نص المادة 

بممتضى نص لانونً . 
3
 

ٌظهر من تعرٌؾ المشرع الجزابري للرهن الرسمً أنه تؤثر كثٌرا بالمشرع المصري عند 

تعرٌفه للرهن بؤنه عمد. ؼٌر أن فً المانون المصري لا ٌوجد مثل هذا التنالص ذلن أن الرهن 

الرسمً فً التشرٌع المصري لا ٌنشؤ سوى بالاتفاق أو بالأحرى لا ٌعرؾ سوى الرهن 

مصري. الاتفالً المانون ال
4
 

 

 

 

 

 

                                                           
 88، ص 0111المادة 62/15/0208المإرخ فً  010جب المانون رلم المانون المدنً المصري الصادر بمو - 1

 026,ص6112أبو السعود ،رمضان التؤمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة، دار الجامعة الجدٌدة، الإسكندرٌة،  - 2
 التضمن المانون المدنً المعدل والمتمم، 0257سبتمبر  62الموافك لـ  0127رضان عام  61المإرخ فً 78 - 57الأمر - 3

 671،ص881المادة 
 021، المرجع السابك ،صأبو السعود ،رمضان - 4



 الفصل الاول                                                                   الاطار العام للرهن القانوني
 

9 
 

 المطلب الأول: تعرٌف الرهن المانونً وخصائصه: 

 الفرع الأول: تعرٌف الرهن المانونً: 

الرهن المانونً هو ذلن الرهن الذي ٌنشا بنص المانون وٌتم تمرٌره عادة على حسب مكانة 

حها الدابن إما لأنه ٌستحك حماٌة خاصة أو إذا كان الأمر ٌتعلك بهٌبة عامة فمن المنطمً من

بعض السلطات المتمٌزة، ولم ٌنص المشرع الجزابري على حالات الرهن المانونً فً المانون 

ولد تعرضت العدٌد من الموانٌن للرهن المانونً ٌمكن التطرق إلى بعضها فً النماط  المدنً

التالٌة : 
1
 

 الأساس المانونً وفما لموانٌن المالٌة

: دون المساس بالأحكام المخالفة، ٌإسس رهن  96فً المادة  2003ٌنص لانون المالٌة لسنة  

لانونً على الأملبن العمارٌة للمدٌنٌن، لفابدة البنون والمإسسات المالٌة لضمان تحصٌل 

 دٌونها والالتزامات التً تم الاتفاق علٌها معها. 

لمانونٌة المتعلمة بالدفتر العماري، بمبادرة من ٌتم تسجٌل هذا الرهن المانونً طبما للؤحكام ا

البنن على أساس اتفالٌة المرض التً تمت بٌن البنن وزبونها مبٌنة خاصة المبلػ الألصى 

 للمرض المضمون و وصؾ الأملبن موضوع الرهن. 

تطلب مباشرة من لبل ممثل البنن المإهل أو المإسسة المالٌة، الذي ٌمدم بنفسه لتسجٌل هذا 

 93هن لدى المحافظة العمارٌة المختصة إللٌمٌا الجدولٌن المنصوص علٌهما فً المادة الر

مارس سنة  25الموافك ل  1396ربٌع الأول عام  24المإرخ فً  63 – 76المرسوم رلم 

 و المتعلك بتؤسٌس السجل العماري .  1976

 لنهابً. ٌمثل الرهن المانونً بهذه الصفة سندا تنفٌذٌا وله نفس لٌمة الحكم ا

. من لانون الإجراءات 320وتمنحه المحكمة المختصة الصٌؽة التنفٌذٌة طبما لأحكام المادة 

المدنٌة )الملؽى(، وتمدمه للمحضر المضابً فً أجل ٌسمح للبنن أو للمإسسة المالٌة بحجز 

تجدٌد ٌعفى هذا الرهن الذي ٌؤخذ مرتبته عند تارٌخ تسجٌله من ال الأملبن العمارٌة المرهونة. 

( سنة. تحدد كٌفٌات تطبٌك أحكام هذه المادة عند الحاجة، عن طرٌك التنظٌم.30لمدة ثلبثٌن )
2
  

من المانون  96: التً تعدل أحكام المادة  56فً المادة  2006كما نص لانون المالٌة لسنة 

و  2002دٌسمبر سنة  24الموافك ل  1423شوال عام  20المإرخ فً  11-02رلم 

 وتتمم وتحرر كما ٌؤتً : 2005ون المالٌة لسنة المتضمن لان

                                                           
 802ص  6112سً ٌوسؾ زاهٌة ، عمد الرهن الرسمً ، دار الأمل ،تٌزي وزو ، الجزابر ، سنة ، - 1
ٌتضمن لانون المالٌة لسنة  6116دٌسمبر سنة ، 60الموافك  0061شوال عام  61مإرخ فً  00 - 16لانون رلم  - 2

 (.6116\06\67المإرخ فً  82در فً الجرٌدة الرسمٌة رلم )صا 6111،
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: دون المساس بجمٌع الأحكام المخالفة، ٌإسس رهن لانونً على الأملبن العمارٌة  96المادة  

للمدٌنٌن لفابدة البنون والمإسسات المالٌة وصندوق ضمان النفمات العمومٌة لضمان تحصٌل 

دٌونها والالتزامات التً تم الاتفاق علٌها. 
1
 

لرهن المانونً الممدم للصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط لضمان المروض الفردٌة للبناءات ا

 :  1983من لانون المالٌة لسنة  175الممبولة من طرؾ هذه الهٌبة ، حٌث نصت المادة 

ٌإسس رهن لانونً لصالح الصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط وذلن ضمانا المروض الفردٌة 

.نٌن و الأنظمة الجاري بها العمل ذه المإسسة طبما للمواالتً تمنحها ه
2
  

 الأساس المانونً وفماً لانون النمد والمرض ولوانٌن خاصة 

: ٌنشؤ رهن لانونً على الأموال  179كان فٌما سبك لانون النمد والمرض ٌنص فً المادة 

ؼٌر المنمولة العابدة للمدٌن وٌجري لصالح البنون والمإسسات المالٌة ضمانا لتحصٌل الدٌون 

المترتبة لها وللبلتزامات المتخذة تجاهه وٌتم تسجٌل هذا الرهن وفما للؤحكام المانونٌة التً 

ٌعفى هذا التسجٌل من وجوب التجدٌد خلبل ثلبثٌن عاما.  ك على السجل العماري. تطب
3
 

وتجدر الإشارة إلى لانون النمد والمرض الجدٌد
4
والذي ٌطبك حالٌا لم ٌتعرض  03-11 

المشرع فٌه إلى الرهن العمار المانونً ، وهذا ما جعل المشرع الجزابري ٌتدارن المولؾ 

انٌن المالٌة التً ذكرناها سابماً. و بالرجوع إلى بعض الموانٌن بإدراج هذا النمص ضمن لو

الخاصة نجد المشرع نص صراحة على حالات ٌنشؤ فٌها الرهن الرسمً بموة المانون ، نذكر 

 منها ما ٌلً : 

من  254الرهن المانونً للدابن على عمارات مدٌنه فً حالة الإفلبس ، حٌث نصت المادة  -1

ٌمضً الحكم الناطك بالتسوٌة المضابٌة أو شهر الإفلبس لصالح  على ما ٌلً :المانون التجاري 

أموال  التفلٌسة تسجٌله فورا على جمٌع  جماعة الدابنٌن بالرهن العماري الذي ٌتعٌن على وكٌل

ل التً ٌكتسبها من بعد أولا بؤولالمدٌن وعلى الأموا
5
 

                                                           
ٌتضمن لانون المالٌة لسنة  6117دٌسمبر سنة ، 10الموافك  0062ذي المعدة عام  62مإرخ فً  02 - 17لانون رلم  - 1

 (.6117\06\10المإرخ فً  87)صادر فً الجرٌدة الرسمٌة رلم  6112.
شولً بناسً ، أحكام عمد الرهن الرسمً فً المانون المدنً الجزابري دراسة ممارنة بؤحكام الفمه الإسلبمً والموانٌن  - 2

 ، ص  6112الوضعٌة ،الفرنسً والمصري ، دار هومه للطباعة والنشر ، الجزابر، 
علك بالنمد والمرض، )صادر فً ٌت 0221أبرٌل سنة  00الموافك  0001رمضان عام  02مإرخ فً  01 - 21لانون رلم  - 3

 0060جمادى الثانٌة عام  65مإرخ فً  00/11( الملؽى والمعدل بالأمر0221\10\08المإرخ فً  02الجرٌدة الرسمٌة رلم 

 . 76ٌتعلك بالمرض والنمد الصادر فً الجرٌدة الرسمٌة  6111ؼشت  62الموافك ل
ٌتعلك بالنمد والمرض.)صادر  6111ؼشت سنة ، 62الموافك  0060جمادى الثانٌة عام  65مإرخ فً  00 - 11أمر رلم  - 4

 (6111\18\65المإرخ فً  76فً ج.ر رلم 
ٌتضمن المانون التجاري، )صادر فً  0257سبتمبر  62الموافك  0127رمضان عام  61مإرخ فً  72 - 57أمر رلم  - 5

 المعدل والمتم . 0257\12\11المإرخة فً  58الجرٌدة الرسمٌة رلم 
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 من لانون الجمارن على أنه :  292دة الرهن المانونً الإدارة الجمارن ، حٌث نصت الما -2

لإدارة الجمارن حك الامتٌاز والأفضلٌة على جمٌع الدابنٌن بالنسبة لجمٌع المبالػ التً ٌوكل 

إلٌها تحصٌلها من المدٌنٌن على منمولاتهم من أموال وأمتعة باستثناء المصارٌؾ المضابٌة 

ومصارٌؾ الامتٌاز الأخرى وكل ما هو مستحك لستة أشهر من إٌجار فمط ، وكذلن باستثناء 

لبة التً ٌمدمها أصحاب البضابع العٌنٌة التً ما تزال مؽلمة لإدارة الجمارن كذلن حك المطا

ٌترتب على  تولٌع الرهن على عمارات أصحاب الأملبن المدٌنٌن بدفع الحموق والرسوم . 

أنواع الإكراه الجمركً بنفس الطرٌمة وفً نفس الشروط التً ٌتم فٌها إصدار الأحكام من لبل 

بٌة. السلطة المضا
1
 

  06/132الأساس المانونً وفماً للمرسوم التنفٌذي 

 – 02من المانون رلم  96ولأن هذا المرسوم ٌهدؾ إلى تحدٌد كٌفٌات تطبٌك أحكام المادة 

المعدلة بموجب  2002دٌسمبر سنة  24الموافك  1423شوال عام  20المإرخ فً  11

               الموافك 1426عام  ذي المعدة 29المإرخ فً  161-05من المانون  56المادة 

والمذكورٌن أعلبه، التً أسست رهنا لانونٌا على الأملبن العمارٌة  2005دٌسمبر سنة  31ل 

للمدٌنٌن لفابدة البنون والمإسسات المالٌة وصندوق ضمان الصفمات العمومٌة لضمان تحصٌل 

على الحٌاد لأنه ٌبٌن إجراءات دٌونها والالتزامات التً تم الاتفاق علٌها لذلن لمنا بدراسته 

 .حصول البنن والمإسسة المالٌة كٌفٌة الحصول على الصٌؽة التنفٌذٌة 

بحٌث ٌعاٌن المحضر لضابً عدم وفاء المدٌن بالتزاماته ودٌونه فً التارٌخ المحدد بطلب من 

الممثل المإهل للبنن أو للمإسسة المالٌة أو لصندوق ضمان الصفمات العمومٌة المدٌنة 

 بالرهن. 

ثم ٌبلػ المحضر المضابً إعذاراً بالدفع للدابن لتسدٌد المبالػ المستحمة فً أجل شهر واحد. 

عند عدم الدفع، فً الأجل المحدد أعلبه، ٌبلػ إعذار ثان للدفع إلى المدٌن، بالصٌؽة المنصوص 

كمة ( ٌوما، لبل اللجوء إلى المح15علٌها سابما وٌحدد له أجل جدٌد مدته خمسة عشر )

ٌوما  15ٌوما و 30المختصة إللٌمٌا ، وعند الامتناع عن الدفع بعد انمضاء الأجل المحدد. 

ٌمدم الممثل المانونً للبنن أو للمإسسة المالٌة أو لصندوق ضمان الصفمات العمومٌة، ضد 

المدٌن العاجز عن الوفاء طبما لأحكام لانون الإجراءات المدنٌة، طلبا إلى المحكمة المختصة 

للٌمٌا للحصول على الصٌؽة التنفٌذٌة التً تمكن من تنفٌذ إجراء الحجز العماري.إ
2
 

 

                                                           
 ٌتضمن لانون الجمارن. )صادر فً 0252ٌولٌو سنة  60الموافك  0122شعبان عام  62مإرخ فً  15 - 52لانون رلم  - 1

 ( المعدل والمتمم.0252\15\60المإرخ فً  11الجرٌدة الرسمٌة رلم 
العماري ،كلٌة  زبٌر مصطفى ،الرهن العماري المانونً فً التشرٌع الجزابري ،مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً المانون- 2

 الحموق و العلوم السٌاسٌة حامعة ادرار ستة
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 الفرع الثانً: خصائص الرهن المانونً: 

للرهن المانونً العدٌد من الخصابص لد نجدها تتفك مع الرهن الرسمً ولد تختلؾ عنه 

وٌمكننا إجمالها فً خصابص الرهن المانونً باعتباره حما , وخصابص الرهن المانونً 

 باعتباره عمدا . 

 أولا: خصائص الرهن المانونً باعتباره حما : 

أنه لا ٌرد إلا على عمار كما أنـه حـك عٌنـً  تتمثل خصابص الرهن المانونً باعتباره حما فً

 وانـه حـك تبعً إضافة إلى أنه حك ؼٌر لابل للتجزبة، وسنوضحها كما ٌلً:

 الرهن المانونً لا ٌرد إلا على عمار:  - 1

والتً نصت علــى أنــه:  2003من لانون المالٌة لسنة  96استنادا للفمرة الأولى من المادة 

ً على الأملبن العمارٌة للمدٌنٌن لفابدة البنون والمإسسات المالٌة لضمان ٌإسس الرهن المانون

لانون مدنً جزابري التً نصت على أنه لا ٌجوز أن ٌنعمد  886تحصٌل دٌونها ، وكذا المادة 

الرهن إلا على عمار ما لم ٌوجد نص ٌمضً بؽٌر ذلن وٌستخلص من هذا النص أن الرهن 

ت نظرا لصعوبة خضوعها لنظام الشهر عن طرٌك تسجٌل الرسمً لا ٌـرد علـى المنمولا

التصرفات الواردة علٌها فً سجلبت خاصة بسبب كثرتها وتماثلها وسرعة انتمالها من ٌد إلى 

أخرى . 
1
 

لكن استثناءا من الأصل المذكور سابما ٌجوز أن تكون المنمولات محلب للرهن الرسمً إذا 

هو الأمر بالنسبة للسفن والطابرات والمحلبت  أمكن إخضاعها لنظام الشهر بالمٌد كما

التجارٌة
2
 ، والحكمة من عدم ورود الرهن المانونً إلا على العمارات تكمن فً أمرٌن: 

أولهما أن حٌازة الشًء المرهون تبمى فً ٌد الراهن ولا تنتمل الحٌازة للدابن المرتهن ذلن أنـه 

ت لتسبب هذا فً ضرر للدابن المرتهن بحٌث لـو كـان الرهن المانونً ٌرد أٌضا على المنمولا

ٌجعل مصلحته فً خطر ذلن أن الراهن ٌمكنه التصرؾ فً المنمولات المرهونة بكل سهولة 

 للؽٌـر وهـذا الأخٌر ٌمكنـه التمسن بماعدة الحٌازة فً المنمولات بحسن نٌة سند للملكٌة.

وثانٌهما أن العمارات المرهونة تخضع للمٌد فً المحافظة العمارٌة لأنها مستمرة ثابتة بحٌزها  

بٌنما المنمولات لا ٌمكن أن تكون محل للمٌد .
3
 

                                                           
سً ٌوسؾ ازهٌة, عمد الرهن الرسمً والمر العماري, مذكرة تدخل ضمن متنلبات الحصول على شهادة الإجازة فً  - 1

 00ص 6115/6112الدفعة الخامسة عشر, , , ءالمضا
 58شولً بناسً ، المرجع السابك ، ص - 2
عبدلً,الرهن المانونً الم س لفابدة البنون والمإسسات المالٌة, مجلة دراسة وأبحاث, المجلة العربٌة فً العلوم أمٌنة  - 3

السنة الثانٌة عشر, جامعة زٌان عاشور بالجلفة , الجزابر سنة  6161جوٌلٌة , 11عدد  06الانسانٌة والاجتماٌة, مجلد ,

 215ص6161
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 الرهن المانونً حك عٌنً: - 2

إن الرهن المانونً حك عٌنً ٌعطً للدابن المرتهن جمٌع المزاٌا و السلطات التً تخولها 

ة لأصحابها. فهو من جهة ٌخوله الحك فً التمدم على جمٌع الدابنٌن العادٌٌن الحموق العٌنٌ

والدابنٌن التالٌٌن لـه فـً المرتبة من دابنٌن مرتهنٌن, ومن جهة أخرى ٌخول حك التتبع بحٌث 

ٌستطٌع أن ٌنفذ على العمار المرهون فً أي ٌد كان.
1
 

 الرهن المانونً حك تبعً:  -3 

م.ج على انه لا ٌنفصل الرهن عن المضمون بل ٌكون تابعا له فً ت. 893/01تنص المادة 

صحته وفً انمضابه ما لم ٌنص المانون على ؼٌر ذلن وهو نفس الحكم الذي أخذ به المشرع 

لانون مدنً مصري.  1024المصري من خلبل نص المادة 
2
 

الدٌن المضمون الرهن المصري إذ حك تابع للدٌن الذي ٌضمنه فلب ٌموم هذا الحك إلا بمٌام 

وٌسٌر مع الدٌن وجودا وعدما، فلو لا وجود حك شخصً والرؼبة فً ضمان الوفاء به لما 

ظهرت الحاجة إلى الحك العٌنً المتمثل فً الرهن الرسمً
3

، ومفاد الرهن ٌتؤثر مباشرة 

بالحك المضمون فإذا نشا المضمون صحٌحا نشؤ معه حك الرهن، وإذا كان الالتزام المضمون 

هن معلك على شرط علك الرهن كذلن على ذات الشرط وإذا كان الالتزام المضمون لابل بالر

للئبطال وتمرر بطلبنه بطل الرهن كذلن، وإذا انمضى الالتزام المضمون بؤي سبب من أسباب 

الانمضاء كالوفاء بالممابل أو تجدٌد أو بالمماصة أو باستحالة التنفٌذ أو بالتمادم انمضى الرهن 

لن وبصفة عامة فإن علبلة الرهن الرسمً بالالتزام المضمون هً علبلة التابع تبعا لذ

والمتبرع فلب ٌموم الرهن إلا بمٌام الدٌن وٌنمضً الرهن بانمضاء الدٌن، وكل ما ٌطرأ على 

. ضاء وكؤنه طرأ على حك الرهن ذاتهالدٌن المضمون خلبل فترة الإنشاء والانم
4

 

 الرهن المانونً حك غٌر لابل للتجزئة: -4

من خصابص الرهن انه لا ٌمبل التجزبة، أي أن جمٌع المرهون ضامن لجمٌع الدٌن، وجمٌع 

الدٌن مضمون بكل رهن وبالتالً كل جزء من العمار ضامن لكل الدٌن وبالممابل كل جزء من 

الدٌن مضمون بالعمار
5
بة لٌست من النظام العام وعلٌه وللئشارة فإن لاعدة عدم المابلٌة للتجز 

من المانون المدنً كل جزء من العمار  892ٌمكن الاتفاق على مخالفتها وهذا ما أكدته المادة 

                                                           
 52شولً بناسً ، المرجع السابك ، ص - 1
 85،ث 0160المادة  62/15/0208المإرخ فً  010المانون المدنً المصري الصادر بموجب المانون  - 2
 61ابراهٌم ، سعد احمد محمود ، الحموق العٌنٌة التبعٌة ، الرهن الرسمً ، دار النهضة العربٌة المارة ، ص محمدجلبل  - 3
مدنً الجزابري ،مذمرة من اجل الحصول على شهادة الماجستٌر شاٌب  باشا كرٌمة ، عمد الرهن الرسمً فً لانون ال - 4

 . 07ص  6110جامعة البلٌدة ، سنة فرع لانون العماري و الزراعً ، كلٌة الحموق ،
  2زاهٌة سً ٌوسؾ،عمد الرهن الرسمً  ،المرجع الساٌك ،ص  -5
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أو العمارات المرهونة ضامن لكل الدٌن وكل جزء من الدٌن مضمون بالعمار أو العمارات 

 المرهونة كلها ما لم ٌنص المانون أو ٌمضً الاتفاق بؽٌر ذلن. 

عنى عدم التجزبة بالنسبة للدٌن المضمون، أن كل جزء من هذا الدٌن ٌكون مضمونا بكل وم

العمار المرهون، فلو وفى المدٌن بالجزء الأكبر من الدٌن فإن كل العمار أو العمارات المرهونة 

تبمى مع ذلن ضامنة للجزء البالً، ولا ٌتخلص من الرهن بنسبة ما وفى من الدٌن . 
1
 

وإذا توفً المدٌن الراهن، وخرج العمار فً نصٌب أحد الورثة فلب ٌحك لهذا الورٌث أن ٌسترد 

العمار بدفع ما ٌترتب علٌه من الدٌن فمط بل ٌبمى الرهن على العمار المرهون إلى أن ٌتم 

الوفاء بجمٌع الدٌن المضمون. وإذا توفً الدابن المرتهن، فلب ٌحك لأحد من ورثته أن ٌسلم 

ار المرهون إلى الراهن، إذا دفع له حصته من الدٌن ما دام أن بالً الورثة لم ٌستوفوا ما العم

هو مستحك من هذا الدٌن. وٌنبنً على عدم لابلٌة الرهن للتجزبة أن دعوى بطلبن الرهن 

تكون أٌضا ؼٌر لابلة للتجزبة، فلب ٌجوز أن ٌستمل برفعها بعض المدٌنٌن دون البعض. 
2
 

 الرهن المانونً باعتباره عمدا:  ثانٌا : خصائص

تتمثل خصابص الرهن المانونً فً اعتباره عمدا فً أن الرهن المانونً لا ٌشترط فٌه 

الرسمٌة, كمـا أنـه دابما ٌكون الدابن المرتهن فٌه بنن أو مإسسة مالٌة, وأنه عمد ملزم لجانب 

 واحد. سنموم بتوضٌحهم فؾ ما ٌلً: 

 ط فٌه الرسمٌة: الرهن المانونً لا ٌشتر -1

الرهن المانونً هو عبارة عن عمد عرفً أطرافه البنن الذي هو الدابن المرتهن والراهن الذي 

لد ٌكون المدٌن نفسه أو الكفٌل العٌنً, و ٌحرر من طرؾ ممثل البنن الذي ٌموم بسحب 

من  93جدولً المٌـد مـن المحافظة العمارٌة وملؤ البٌانات اللبزمة والتً تشترطها المادة

من تعٌٌن الدابن والمدٌن والعمار محل الرهن و ذكر التارٌخ ونوع  69/76المرسوم التنفٌذي 

السند وسبب الدٌن المضمون بالرهن وذكر رأسمال الدٌن ولواحمه على أن ٌتم إٌداع نسختٌن 

من جدول لٌد الرهن فً المحافظة العمارٌة, و ذلن طبعا بعد تسجٌلهما فً مصلحة الضرابب 

ٌؤشر علٌهما المحافظ العماري وٌحتفظ بنسخة وٌسلم النسخة الأخرى للدابن المرتهن  حٌث

 المتمثل فً البنن. 

 

 

                                                           
 11الصادرة بتارٌخ  58لرسمٌة العددٌتضمن المانون المدنً الجرٌدة ا 0257سبتمبر  62المإرخ فً  78-57الامر - 1

 المعدل و المتمم. 0257سبتمبر 
،منشورات  11،التامٌنات الشخصٌة و العٌنٌة ، طبعة  01السنهوري عبد الرزاق ،الوسٌط فً شرح المانون المدنً ،جزء  - 2

 6111الحلبً الحمولٌة ،بٌروت ،لبنان ،
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 الرهن المانونً ٌكون دائما الدائن المرتهن فٌه بنن أو مؤسسة مالٌة: -2

التً نصت على ما ٌلً: ٌإسس الرهن  2003من لانون المالٌة لسنة  96انطلبلا من المادة 

الأملبن العمارٌة للمدٌنٌن لفابدة البنون والمإسسات المالٌة لضمان تحصٌل  لانونً على

دٌونها.... فإننا نجد أن الدابن المرتهن فً عمد الرهن المانونً دابما ٌكون بنن أو مإسسة مالٌة 

وهو شخص معنوي باختلبؾ الرهن الرسمً الذي نجد فٌه الدابن شخص طبٌعً أو معنوي.
 1
  

 عمد الرهن المانونً ملزم لجانب واحد:  -3

الرهن المانونً مثله مثل الرهن الرسمً عادة ٌلزم الراهن فمط دون أن ٌلتزم الدابن المرتهن 

حٌث ٌلزم الرهن المانونً مثله مثل الرهن الرسمً عادة ٌلزم الراهن فمط دون أن ٌلتزم الدابن 

دابن المرتهن حٌث ٌلزم الراهن سواء كان هو المرتهن حٌث ٌلزم الراهن فمط دون أن ٌلتزم ال

المدٌن نفسه أو الكفٌل العٌنـً بالالتزامٌن هما الالتزام بإنشاء حك عٌنً على العمار المرهون 

والتزامه بضمان سلبمة حك الرهن أي أنه ٌفرض التزاما على احد أطرافه وهو الراهن.
2
 

 سنة:  30الاعفاء فٌه من تجدٌد المٌد ة الرهن المانونً مد-4

حسب المشرع فان مدة الاعفاء من تجدٌد المٌد هً ثلبثون سنة، و هذا ما اكدته الفمرة الاخٌرة 

و التً نصت على انه:"ٌعفى هذا الرهن و الذي  2003من لانون المالٌة لسنة  96من المادة 

 سنة ".  30ٌاخذ مرتبته عند تارٌخ تسجٌله من التجدٌد لمدة 

من  96لتجدٌد فٌه للمٌد هً عشر سنوات و هذا ما تضمنت المادة اما الرهن الرسمً مدة ا

المتضمن تاسٌس السجل العماري و التً تنص على ما ٌلً :"تحتفظ  76/63مرسوم 

التسجٌلبت بالرهن و الامتٌاز طٌلة عشر سنوات ابتداء من ٌوم تارٌخها ،و ٌولؾ اثرها اذا لم 

جل ". ٌتم تجدٌد هذه التسجٌلبت لبل انمضاء هذا الا
3
 

 لا تنتمل حٌازة العمار من الراهن الى الدائن المرتهن فً عمد الرهن المانونً: -5

حٌث ٌبمى الراهن محتفظا بحٌازة العمار المرهون فً حٌن ان حٌازة العمار المرهون فً حٌن 

ان حٌازة العمارتنتمل من الراهن الى الدابن المرتهن فً الرهن الحٌازي، اذ ٌبمى الدابن 

المرتهن حابسا للشٌا المرهون الى حٌن استٌفاء  الدٌن فلو افترضنا ان الراهن تصرؾ فً 

رهون فان الدابن المرتهن ٌمكنه ان ٌمتنع عن تسلٌم الشٌا المرهون الى المتصرؾ الشٌا الم

 الٌه حتى ٌنمضً الدٌن. 

                                                           
 . 218امٌنة عبدلً ،المرجع السابك ،ص - 1
ادي العبٌدي, الوجٌز فً شرح المانون المدنً الحموق العٌنٌة, الحموق العٌنٌة الاصلٌة,الحموق العٌنٌة التبزٌة, حً علً ه - 2

 .671ص 0280الملكٌة, الحموق المتفرعة عن حً الملكٌة, دار الثمافة للنشر والتوزٌع, عمان و الاردن, ,
 11ة الرسمٌة ، عددالمتشمن تاسٌس السجل التجاري ،الجرٌد 21/ 52المرسوم - 3
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 المطلب الثانً: تمٌٌز الرهن المانونً عن غٌره من الأنظمة المشابهة : 

بالرؼم من أن التؤمٌنات العٌنٌة على اختلبؾ صورها تشترن فً مضمونها, ألا وهو 

لوفاء بدٌن عن طرٌك تمرٌر حك للدابن على هذا المال, إلا أنه لا ٌمنع تخصٌص مـال لضمان ا

 من وجود اختلبؾ بٌنهما وهو ما سنوضحه فً الفروع الآتٌة. 

 الفرع الأول: تمٌٌز الرهن المانونً عن الرهن الرسمً الاتفالً و عن الرهن الحٌازي: 

 اولا: تمٌٌز الرهن المانونً عن الرهن الرسمً الاتفالً: 

تشابه كل من الرهن المانونً والرهن الرسمً الاتفالً فً أن كلبهما ٌعد من التؤمٌنات العٌنٌة ٌ

 التبعٌة الأصلٌة التً ترد على عمار . 

 إلا أنهما ٌختلفان من ناحٌتٌن: 

إن الرهن المانونً انطلبلا من مصدر نشؤته فإنه لا ٌستلزم رضا صاحب العمار وهو فً  -1

 الاتفالً الذي ٌشترط فٌه رضا صاحب العمار .ذلن ٌختلؾ عن الرهن 

إن الرهن المانونً ٌضمن حموق معٌنة لأشخاص معٌنٌن نص علٌهم المشرع فً نصوص  -2 

متفرلة وعلى سبٌل الحصر فان الرهن الرسمً الاتفالً ٌمكن تمرٌره لضمان أي حك بؽض 

النظر عن صاحبه. 
1
 

 زي: ثانٌا : تمٌٌز الرهن المانونً عن الرهن الحٌا

من المانون المدنً الجزابري حٌث  948تناول المشرع الجزابري الرهن الحٌازي فً المادة 

عرفه بؤنه  عمد ٌلتزم به شخص ضمانا لدٌن أو على ؼٌره أن ٌسلم إلى الدابن أو إلى أجنبً 

ٌعٌنه المتعالدان شٌبا ٌرتب علٌه للدابن حما عٌنٌا ٌخوله حسب الشًء إلى أن ٌستوفً الدٌن 

ن ٌتمدم الدابنٌن العادٌان والدابنان التالٌان له فً المرتبة فً أن ٌتماسم حمه من ثمن هذا وأ

 الشًء فً أي ٌد ٌكون.

 انطلبلا من هذا التعرٌؾ ٌمكن التمٌٌز بٌن الرهنٌن فً ما ٌلً:  

 أوجه التشابه:  -1

المرتهن التنفٌذ على كلبهما ٌعتبر حما عٌنٌا تبعٌا ؼٌر لابل للتجزبة وأن كلبهما ٌخول الدابن 

العٌن المرهونة مستعملب فً ذلن حمً التمدم والتتبع.
2
  

                                                           
العدد  00المجلة , ،مجلة العمود المانونٌة والسٌاسٌة ،سسات المالٌةإللبنون والم سسإالرهن المانونً الم ،نجاة بوساحة-- 1

 00ص،6161افرٌل 01,
 25شولً بناسً ، المرجع السابك ، ص - 2
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 أوجه الاختلاف: -2

الرهن الحٌازي ٌرد على المنمولات وعلى العمارات على الحد السواء وتنتمل فٌه حٌازة  - 

الشًء المرهون من الراهن إلى المرتهن بٌنما الرهن المانونً فٌرد على العمارات فمط كما 

 سبك تبٌانـه مـن ناحٌة الخصابص. 

مدٌن الراهن أما عمد الرهن عمد الرهن المانونً ٌعتبر عمدا ملزما لجانب واحد ألا وهو ال -

الحٌازي فهـو ملزم لجانبٌن لأنه ٌولد التزامات فً ذمة طرفٌه, فهو ٌشؽل ذمة الراهن 

بالالتزامات أهمها تسلٌم الشًء المرهون ونمل حٌازته إلى المرتهن أو إلى شخص معٌن اتفالا 

كالمحافظة على  وضمان سلبمة الرهن ونفاذه كما ٌلمً التزامات على عاتك الدابن المرتهن

الشًء المرهون واستثماره ورده فً النهاٌة . 
1
 

لكً ٌنعمد الرهن الحٌازي الوارد على العمار ٌجب لٌده إلى جانب نمل حٌازة العمار المرهون  -

إلى المرتهن أو شخص آخر حسب الاتفاق. إذن المٌد لا ٌؽنً على انتمال الحٌازة والعكس 

ق.م.ج . 966صحٌح وهـذا مــا أكدته المادة 
2
  

الفرع الثانً : تمٌٌز الرهن المانونً عن حك الامتٌاز و عن حك التخصٌص والكفالة 

 العٌنٌة:

 اولا : تمٌٌز الرهن المانونً عن حك الامتٌاز  

ٌمصد بحك الامتٌاز حك الأفضلٌة على مجموع أموال المدٌن أو على بعضها ٌمنحها المانون 

من المانون  982ده المشرع الجزابري طبما لنص المادة للدابن بحسب طبٌعة حمه وهذا ما أك

 المدنً الجزابري حٌث جاء فٌها :

الامتٌاز أولوٌة ٌمررها المانون لدٌن معٌن مراعاة لصفته ولا ٌكون للدٌن امتٌاز إلا بممتضى  

 نص لانونً .

 أوجه التشابه: -1 

ما لهما نفس المنشؤ المانونً فالرهن المانونً وحموق الامتٌاز ٌشتركان فً المصدر فكلبه - 

 ألا وهو المانون.

 كذلن حك الامتٌاز ٌعتبر حك عٌنً تبعً وؼٌر لابل للتجزبة مثله مثل الرهن المانونً . - 

 

                                                           
 06نجات بوسماحة ، المرجع السابك ،ص - 1
 28السابك ،صشولً  بناسً ، المرجع  - 2
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 أوجه الاختلاف:  -2

من حٌث الفعالٌة فإن الرهن المانونً ٌعتبر عٌبا عند مواجهة حك من حموق الامتٌاز لأن  -

ون الدابن المرتهن فً الأفضلٌة على العمار مما ٌهدده بخطر أصحاب الحموق الأخٌرة ٌسبم

عدم كفاٌة لٌمـة العمار المرهون لسداد الدٌن أي فً حال تزاحم الدابن المرتهن ودابن صاحب 

حك الامتٌاز فإن هذا الأخٌر وعلى الرؼم من أنه لا ٌلزم فٌه الشهر فهو ٌتمدم على جمٌع 

تى لو نشؤ حك الامتٌاز بعد هذه الحموق .أصحاب الحموق الممٌدة على العمار ح
1
 

وفً هذا الصدد ٌجب عدم الخلط بٌن الرهن الرسمً المانونً وحك الامتٌاز الممنوح للبنون  - 

 11-03من الأمر  121موجب المادة والمإسسات المالٌة ب
2

من لانون المرض والنمد حٌث 

 جاء فٌهـا تستفٌد المإسسات المذكورة 

من حموق امتٌاز على جمٌع الأملبن والدٌون فهذا ٌمثل  وٌمصد البنون والمإسسات المالٌة  -

حك امتٌاز لأنه أولوٌة لررها المانون.
3
 

 ثانٌا: تمٌٌز الرهن المانونً عن حك التخصٌص:  

حك التخصٌص هو حك عٌنً تبعً ٌتمرر بموجب حكم صادر من المحكمة الكابن فً دابرتها 

العمار الذي ٌرٌد الدابن الاختصاص به, وهذا الحكم ٌصدر بناءا على حكم بالدٌن واجب التنفٌذ 

 لمصلحة الدابن أن ٌتمدم على الدابنٌن العادٌٌن والدابنٌن التالٌٌن له فً المرتبة فً استفاء دٌنه

من المانون المدنً  937من الممابل النمدي لذلن العمار فً أي ٌد ٌكون وهذا ما أكدته المادة 

الجزابري بمولها  ٌجوز لكل دابن بٌده حكم واجب التنفٌذ صادر فً أصل الدعوى ٌلزم المدٌن 

 .بشًء معٌن أن ٌحصل على حك التخصٌص بعمارات مدٌنه ضمانا لأصل الدٌن والمصارٌؾ 

 التشابه: أوجه  -1

 فٌشترن الرهن المانونً مع حك التخصٌص فً اعتبار كل منهما حما عٌنٌا تبعٌا . - 

كل منهما ٌمع على عمار ٌخول صاحبه حمً التمدم والتتبع.  - 
4
 

  :أوجه الاختلاف -2

فهما ٌختلفان من حٌث النشوء فالرهن المانونً ٌنشؤ بممتضى المانون بٌنما حك التخصٌص فهو 

 بناءا على حكم لضابً واجب التنفٌذ من إذن صادر من ربٌس المحكمة .ٌنشؤ 

                                                           
 وما بعدها من المانون المدنً الجزابري. 286أنظرالمادة - 1
ٌتعلك بالنمد والمرض , صادر فً  6111/18/62الموافك ل, 0060جمادى الثانٌة عام  65مإرخ فً  00/11المانون رلم  - 2

 . 6111/18/65الم ر فً  76الجرٌدة الرسمٌة رلم 
 . 01،صنجاة بوسماحة ، المرجع السابك  - 3
 . 28شولً بناسً ، المرجع السابك ، ص- 4
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 ثالثا :تمٌٌز الرهن المانونً عن الكفالة العٌنٌة:  

 644الكفالة العٌنٌة تصنؾ على أنها تؤمٌن شخصً ونظمها المشرع الجزابري فً المواد من 

 من المانون المدنً الجزابري .  673إلى 1

م.ج على أنهـا : الكفالة عمـد ٌكفـل بممتضاه شخص تنفٌذ التزام بؤن ق. 644وعرفها فً المادة 

ٌتعهد للدابن بؤن ٌفً بهذا الالتزام إذا لم ٌفً به المدٌن نفسه.
1
 

أي أن مضمون الكفالة هو تدخل شخص ثالث هو الكفٌل الذي ٌضمن الوفاء بالالتزام والكفالة 

فٌل الشخصً ٌكون ملتزما شخصٌا بوفاء بهذا المفهوم لها صورتان إما شخصٌة وبالتالً الك

الدٌن إذا لم ٌوفه المدٌن وٌكون مسإولا عن الوفاء فً ذمته المالٌة أي فً جمٌع أمواله 

الحاضرة والمستمبلٌة كما لد تكون الكفالة عٌنٌة التً تعد فً الحمٌمة تؤمٌنا عٌنٌا لا شخصٌا 

م المدٌن وبالتالً الكفٌل العٌنً لا ٌعد على أساس أن الكفٌل ٌمدم عٌنـا مملوكة لـه ضمان التزا

مسإولا شخصٌا عن الدٌن المضمون إنما الذي ٌضمن الدٌن هو العٌن التً لدمها وما ٌعزز 

من المانون المدنً الجزابري التً تجٌز أن ٌكون الراهن هو  844هذا التوجٌه نص المادة 

.المدٌن نفسه أو شخص آخر ٌمدم رهنا لمصلحة الؽٌر
2
 

 ؾ نتطرق لأوجه التشابه والاختلبؾ بٌن الرهن المانونً و الكفالة العٌنٌة فً ما ٌلً:ومنه سو 

 أوجه التشابه:   -1 

 كلبهما عبارة عن حك عٌنً.  -

 كلبهما عبارة عن حك تبعً.  -

 كلبهما عمد ملزم لجانب واحد.  -

 أوجه الاختلبؾ:  -2

المدٌن وعجزه على الحصول على حمه منه لا ٌمكن لدابن التنفٌذ على الكفٌل إلا بعد تجرٌد  -

من المانون  901لأن الكفٌل ٌكون ملتزما بمضاء الدٌن بصفة احتٌاطٌة وهذا ما تؤكده المادة 

المدنً الجزابري
3

، وهذا عكس الرهن المانونً أٌضا ٌكون المدٌن هو مالن العمار و بالتالً 

 هو ملتزم بمضاء الدٌن بصفة أصلٌة. 

                                                           
 ،ا لكفالة(, جامعة أكلً محند أولحاج  –معزوز دلٌلة, محاضرات فً ممٌاس التامٌنات العٌنٌة والشخصٌة )الرهن الرسمً  - 1

 82. 6160. , 6161كلٌة الحموق والعلوم سٌاسٌة, سنة 0 -البوٌرة
 المرجع نفسه - 2
:" إذا كان الراهن شخصا اخر ؼٌر المدٌن فلب ٌجوز التنفٌذ على ماله الا على ما رهن من ماله  ق.م.ج 210أنظر المادة -3

 ولا ٌكون هو الدفع بتجرٌد المدٌن الا إذا وجد اتفاق ٌمضً بؽٌر ذلن ".
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ٌكون الكفٌل العٌنً متبرعا أي أنه لم ٌتماضى ممابلب لما لدمـه أمـاب  فً أؼلب الأحوال -

النسبة للرهن المانونً فالعمد عمد معاوضة لأن الراهن لا ٌرهن عماره إلا بعد الحصول على 

 المرض 

فٌعامل الكفٌل فً الكثٌر من المواضع كؤنه الحابز وبالتالً لد ٌتمً اتخاذ إجراءات التنفٌذ  -

من المانون المدنً  902رٌك تخلٌه عن العمار وهذا ما نصت علٌه المادة ضـده عـن ط

الجزابري إذن وضع الكفٌل العٌنً ممارب لوضع الؽٌر الحابز للعمار مع وجود بعض 

الاختلبفات وعلى سبٌل المثال لا ٌٌستطٌع الكفٌل العٌنً أن ٌتخذ إجراء التطهٌر بعرضه ثمنا 

معٌنا على المدٌن !. 
1
 

من خلبل هذا المبحث بؤن الرهن المانونً هو ذلن الرهن الذي ٌنشؤ بنص المانون,  استنتجنا

وٌتم تعزٌزه عادة على حسب مكانة الدابن إما لأنه ٌستحك حماٌة خاصة, أو إذا كان الأمر 

ٌتعلك بهٌبة عامة فمن المنطمً منحها بعض السلطات المتمٌزة, نص علٌه المشرع الجزابري 

ن استنتجنا بؤن للرهن المانونً عدة خصابص لد تمٌزه عن ؼٌره من فً لوانٌن خاصة كذل

 التؤمٌنات العٌنٌة الأخرى المشابه. 

 : المبحث الثانً: إنشاء الرهن المانونً

من المانون المدنً فإن الرهن بصفة عامة وبما فً  893إلى  882انطلبلا من المواد من  

به الدابن حما عٌنٌا على عمار ٌشترط المشرع ذلن الرهن المانونً هو ذلن العمد الذي ٌكتسب 

لإنشابه شروط ٌمكن تمسٌمها إلى لسمٌن: الشروط الموضوعٌة لإنشاء الرهن المانونً فً 

 المطلب الأول والشروط الشكلٌة لإنشاء الرهن المانونً فً المطلب الثانً.

 المطلب الاول:الشروط الموضوعٌة لانشاء الرهن المانونً 

ٌخضع الرهن المانونً باعتباره عمد إلى المواعد العامة فً نظرٌة العمد الممررة فً المانون 

المدنً. فلببد من توافر شروط لإنشابه, وهنا سٌتم التطرق إلى الشروط الموضوعٌة العامة فً 

 الفرع الأول والشروط الموضوعٌة الخاصة فً الفرع الثانً. 

 العامة لإنشاء الرهن المانونً الفرع الأول: الشروط الموضوعٌة 

الرهن المانونً عمد كسابر العمود ٌخضع لأحكام النظرٌة العامة للعمد فمن شروط إنشابه 

التراضً، الأهلٌة، السبب، المحل .
2
 

  

                                                           
 . 00نجاة بوسماحة ، المرجع السابك ،ص- 1
و المإسسات المالٌة،مذكرة ممدمة ضمن متطلبات نٌل ٌولحٌة مرٌم و بن سمارة صورٌة ،الرهن المانونً المإسس للبنون - 2

 07ص 6166شهادة الماستر اكادٌمً ، تخصص لانون اعمال ، كلٌة الحموق جامعة ام بوالً ،سنة 
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 أولا: التراضً ٌشترط فً التراضً أن ٌكون موجودا وصحٌحا. 

 :/ وجود التراضً 1

التعبٌر عن إرادتهما المتطابمتٌن و أطراؾ العمد  ٌتم التراضً عن طرٌك تبادل طرفً العمد

الرسمً هما الراهن و الدابن المرتهن و الؽالب أن ٌكون الراهن هو المدٌن نفسه, وفً أحوال 

نادرة لد ٌكون شخصا آخر ؼٌر المدٌن ٌموم برهن ماله ضمانا للوفاء بدٌن ؼٌره وٌسمى 

اصطلبحا بالكفٌل العٌنً.
1
 

ق . م . ج : ٌجوز أن ٌكون الراهن هو المدٌن نفسه أو  1-884وهذا ما نصت علٌه المادة  

 شخصا آخر ٌمدم رهنا لمصلحة المدٌن 

 :/ صحة التراض2ً

 ٌكون التراضً صحٌحا عندما ٌكون خالٌا من عٌوب الرضا وصادر من ذي أهلٌة.  

 / عٌوب الرضا 3

لمتعالدٌن أو كلٌهما فتفسد الرضا دون أن تزٌله وٌمصد بعٌوب الرضا أمور تلحك إرادة أحد ا

فالرضا موجود والعٌوب التً تفسد الرضا فً المانون المدنً الجزابري هً أربعة: الؽلط, 

من التمنٌن  91إلى  81التدلٌس, الإكراه و الاستؽلبل, نص علٌها المشرع فً المواد من 

المدنً. 
2
 

 ثانٌا: الأهلٌة

خص لاكتساب الحموق و تحمل الإلتزامات و مباشرة التصرفات ٌمصد بالأهلٌة صلبحٌة الش 

 المانونٌة و الأهلٌة نوعان:

 أهلٌة الوجوب: هً صلبحٌة الشخص لاكتساب الحموق و تحمل الإلتزامات. - 

أهلٌة الأداء: هً صلبحٌة الشخص بؤن ٌباشر بنفسه التصرفات المانونٌة التً تكون هً من -

 شانها ان تكسبه حما أو أن تحمله التزامات على وجه ٌعتد به لانونا. 

 

 

 

                                                           
1
  018شولً بناسً ، المرجع السابك ،ص - 

لتزام , العمد والارادة تزامات , مصادر الالبللمانون المدنً النظرٌة العامة _محمد صبري السعدي, الواضح فً شرح ال- 2

 . 020ص  6100المنفردة , دراسة ممارنة فً الموانٌن العربٌة, دار الهدى, عٌن ملٌلة سنة
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 ثالثا: السبب

السبب فً الرهن الرسمً هو ضمان الدٌن, فٌلزم إذن أن ٌكون هنان دٌنا مضمونا ٌنشؤ الرهن  

، فالمانون المدنً الجزابري ٌشترط أن ٌكون 1هذا الدٌن إلى حٌن انمضاء الرهن لضمانه و أن ٌبمى

 2للبلتزام سبب فإذا لم ٌكن له سبب أو كان سببه ؼٌر مشروع فإن العمد ٌكون باطلب . 

 ا : المحلرابع

نستطٌع أن نعرؾ محل الالتزام بؤن الشًء الذي ٌلزم المدٌن أو بعمله أو بالامتناع عن عمله.  

حٌث ٌتمثل فً إنشاء حك عٌنً على عمار مملون للراهن لضمان الوفاء بالالتزام الذي ٌترتب 

فً ذمة ؼٌره
3

من المانون  96 92، وٌلزم فً المحل توافر شروط معٌنة تضمنتها المواد 

 المدنً الجزابري وهذه الشروط هً: 

 أن ٌكون محل الالتزام ممكنا ؼٌر مستحٌل.  -

 أن ٌكون معٌنا أو لابل للتعٌٌن. -

أن ٌكون مشروعا أي ؼٌر مخالؾ للنظام العام والآداب العامة. -
4
 

 لموضوعٌة الخاصة لإنشاء الرهن المانونً الفرع الثانً: الشروط ا

 اولا: الشروط المتعلمة بالشخص الراهن

ت . م . ج فً هذا الصدد إلى ما ٌلً: ... وفً كلتا الحالتٌن ٌجب أن ٌكون  884تنص المادة  

 الراهن مالكا للعمار المرهون وأهلب للتصرؾ فٌه 

 أهلٌة المدٌن الراهن: -أ/

و نفسه فٌعتبر بالنسبة له الراهن من أعمال التصرؾ الدابرة بٌن إذا كان الراهن والمدٌن ه 

النفع والضرر وٌمصد بالتصرفات الدابرة بٌن النفع والضرر تلن التصرفات التً لا ٌرتب 

علٌها الاؼتناء المحض أو الافتمار المحض، أي التصرفات احتمالٌة بٌن الكسب والخسارة أي 

حصول على لرض أو من أجل التزامه ولكن الراهن لد ذلن أن الراهن لد رهن عماره أما ال

أبرم عمد الرهن بعوض ولٌس تبرعا، ومنه ٌشترط لدى المدٌن الراهن حتى ٌكون عمده 

صحٌحا، أن تتوافر فٌه أهلٌة التصرؾ فً العمار المرهون.
5
 

                                                           
 17سً ٌوسؾ زاهٌة ،المرجع السابك ،ص -1

 على أنه " إذا التزم التعالد لسبب ؼٌر مشرو أو سبب مخالؾ للنظام العام أو الاداب العامة كان العمد 25_تنص المادة  - 2

 مخالفا"
 17سً ٌوسؾ زاهٌة ،المرجع السابك ،ص - 3
 .617ص  المرجع السابك محمد صبري السعدي,  - 4
  10،المرجع السابك ،صابراهٌم ، سعد احمد محمود محمدجلبل  - 5
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لنص وذلن بؤن ٌكون بالؽا سن الرشد المانونً متمتعا بمواه العملٌة وؼٌر محجور علٌه طبما  

من المانون المدنً الجزابري، أما إذا كان المدٌن الراهن عدٌم التمٌٌز لصؽر فً  40المادة 

( سنة إلا ٌوم أو الجنون أو عته، فٌكون الرهن الذي ٌبرمه باطلب بطلبنا 13سنه ه أي دون )

ص مطلما، وبالتالً جاز للجمٌع التمسن به، بل وللمحكمة أن تمضً به من تلماء نفسها طبما لن

ت . م . ج .  4من  102المادة 
1
 

سنة( أو بلػ سن الرشد وكان محجورا علٌه  19و  13أما إذا كان هذا الأخٌر ممٌزا أي بٌن )

مطلما.لسفه أو ؼفلة، كان عمد الرهن لابلب للئبطال لصالح المدٌن الراهن ولٌس باطلب بطلبنا 
2
 

ومنه تجدر الإشارة أنه على الولً إذا ما أراد رهن عمار الماصر أن ٌستؤذن الماضً تطبٌما  

لانون الأسرة الجزابري على الولً أن ٌتصرؾ فً أموال الماصر  88منه لنص المادة 

تصرؾ الرجل الحرٌص وٌكون مسبولا طبما لممتضٌات المانون العام وعلٌه أن ٌستؤذن 

.تٌة... بٌع العمار ولسمته ورهن وإجراء المصالحة الماضً فً التصرفات الآ
3
 

 ملكٌة الراهن للعمار : -ب/

المشرع الجزابري اشترط فً الراهن أن ٌكون هو مالكا للعمار المرهون، فلٌس من المنطمً  

بوسع شخص لا ٌملن عمار أن ٌرتب حك رهن علٌه، ومنه حتى ٌكون عمد الرهن صحٌحا 

ت.م.ج بمولها:  884لعمار المرهون وهذا ما أكدته المادة ٌجب أن ٌصدر من شخص مالن ا

... وفً كلتا الحالتٌن، ٌجب أن ٌكون الراهن مالكا للعمار المرهون وأهلب للتصرؾ بمعنى 

مالكا، و من هنا لادنا التساإل عن حكم الرهن الذي ٌتمرر من شخص لٌس بمالن حالة للعمار 

 ت التً تستدعً الاهتمام.بؤتم الكلمة وعلٌه سنموم بعرض من الحالا

رهن ملن الؽٌر: رهن ملن الؽٌر ٌعرؾ بؤنه عمد ٌبرمه الراهن باسمه ولحسابه على عمار   - 

رهنه موجود ومعٌن ومملون لؽٌره دون أن ٌكون مفوضا بسلطة
4
ومنه لم ٌنص المشرع  

ت . م . ج  884صراحة على حكم رهن ملن الؽٌر ؼٌر أنه وبالرجوع لنص المادة 
5

التً 

اشترطت أن ٌكون الراهن مالكا للعمار المرهون، ونجد أن المشرع الجزابري اعتبر ملكٌة 

 الراهن للعمار المرهون شرطا خاصا لانعماد الرهن. 

ومن المعلوم أن جزاء تخلؾ أي شرط من شروط الانعماد ٌإدي إلى البطلبن المطلك ومنه فإن 

باطل بطلبنا مطلمارهن ملن الؽٌر فً المانون المدنً الجزابري 
6
إلى أن المشرع الجزابري  

                                                           
 718،ص6100جعفور محمد السعٌد ،مدخل العلوم المانونٌة ،الجزء الثانً ،دار الهومة للطباعة للنشر و التوزٌع ،الجزابر - 1
  65،ص6111زعلبنً عبد المجٌد ،مدخل لدراسة المانون ،النظرٌة العامة للحك ،الجزابر - 2
3
 60المتضمن لانون الاسرة ،ص 0280-12-12المإرخ فً 00-80المانون رلم ، - 

 016شرؾ الدٌن احمد ، التامٌنات الشخصٌة و العٌنٌة ،بدون سنو ولا دار النشر ،ص- 4
المعدل و  0257-12-11الصادرة بتارٌخ 58ٌتصمن المانون المدنً،ج ر العدد  0258-12-62لمإرخ فً ا 78-58الامر  - 5

 . 671المتمم ،ص
 17شاٌب باشا كرٌمة ، المرجع السابك ،ص- 6
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ولع فً مفارلة عظٌمة بٌن أحكام رهن ملن الؽٌر وبٌعه ففً هذا الأخٌر جعل الحكم فٌه أنه 

باطل بطلبنا مطلما رؼم أنه  ألل خطورة من التصرؾ فً ملن الؽٌر بالبٌع الذي وٌسولنا 

 الحدٌث جعل فٌه البطلبن النسبً. 

من ت.م.ج على  885الن زالت ملكٌته بؤثر رجعً نص المشرع فً المادة الرهن الصادر من م -

أنه ٌبمى صحٌحا لمصلحة الدابن المرتمن الرهن الصادر من المالن الذي تمرر إبطال سند ملكٌة أو 

 فسخة أو إلؽاءه أو زواله أي سبب آخر إذا ثبت أن الدابن كان النٌة ولت إبرام عمد الرهن. 

. م . ج نستشؾ استثناء على الماعدة العامة التً تمضً بؤنه إذا أبطل  ت 885من حكم المادة 

العمد أو بطل أو فسخ أو انفسخ بموة المانون فإن المتعالدٌن سٌعودان إلى الحالة ما لبل التعالد 

من ت.م.ج ٌعاد المتعالدان إلى الحالة التً كان علٌها لبل  103/01وهذا بناءا على نص المادة

بطلبن العمد، أو إبطاله فإن كان هذا مستحٌلب جاز الحكم بتعوٌض معادل العمد فً حالة
1
ومن  

هنا تكون التصرفات التً رتبها المتصرؾ إلٌه باطلة لولوعها من عند ؼٌر المالن وهذا طبما 

لماعدة ما بنً على باطل فهو باطل وإذا ربطنا هذه الماعدة بعمد الرهن الرسمً المانونً فإن 

دور هذا الرهن لذي زالت ملكٌته بؤثر رجعً اعتبر رهنه كؤن لم ٌكن بسبب صمالن العمار وا

 .من عند ؼٌر المالن

ؼٌر أنه أورد المشرع الجزابري نصا ٌمضً بخلبؾ ذلن ولرر صحة الرهن الصادر من  

 885المالن الذي زالت ملكٌته بؤثر رجعً لٌعود العمار لمالكه مثملب بحك الرهن ونص المادة 

ن الرهن الصادر من المالن الذي تمرر هٌبمى صحٌحا لمصلحة الدابن المرت ها : ت.م.ج بمول

إبطال سند ملكٌة، أو فسخه أو إلؽاإه أو زواله لأي سبب آخر، إذا ثبت أن الدابن كان حسن 

النٌة ولت إبرام عمد الرهن.
2
 وهذه الأخٌرة تعمل بشروط نجٌزها فٌما ٌلً: 

ام عمد الرهن : إذا كان الراهن من ؼٌر المالن تكون أن ٌصدر الرهن من مالن ولت إبر – 

 بصدد حالة رهن ملن الؽٌر، ومن هنا ٌمع الرهن باطلب بطلبنا مطلما 

زوال ملكٌة الراهن بؤثر رجعً: إن زوال ملكٌة الراهن بؤثر رجعً ٌشترط أن تكون  –

بممتضى المانون كؤن ٌكون عمد شراء العمار المرهون لابلب للئبطال وبعد الرهن تمرر بطلبن 

العمد ومثاله شراء الراهن للعمار المرهون من شخص نالص الأهلٌة وبعدها استعمل نالص 

طال العمد فهنا تزول الملكٌة بؤثر رجعً الأهلٌة حمه فً إب
3
 

 
                                                           

و  11ص10-011المادة 6115المعدل و المتمم متضمن المانون المدنً ،لسنة  0251-12-62المإرخ فً  78-57الامر- 1
 671،ص 887المادة 

و  11ص10-011المادة 6115المعدل و المتمم متضمن المانون المدنً ،لسنة  0251-12-62المإرخ فً  78-57الامر - 2
 671،ص 887المادة 

3
لاسكندرٌة ا دار الفكر الجامعً، ،0الطبعة  حسنً محمود عبد الداٌم ، الابتمان العماري، بٌن الشرٌعة الاسلبمٌة و المانون المدنً ،دراسة ممارنة ، - 

 007،ص6115،
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_ أن ٌكون الدابن المرتهن حسن النٌة: حسن النٌة ٌمصد به هو أن الدابن المرتمن ٌكون ؼٌر 

عالم بؤن سند ملكٌة الراهن مهددة بالزوال بؤثر رجعً وإلا لما أبرم العمد، أي أنه لم ٌكن فً 

العادي وٌنتفً حسن النٌة بالنسبة للدابن  وسعه أن ٌعلم ولو بذل من العناٌة عناٌة الرجل

.المرتهن إذا كان ٌعلم ما ٌهدد سند ملكٌة الراهن من الزوال
1
 

المتعلك  63-76من المرسوم رلم  86و  85وبالممابل ٌرى البعض أن تطبٌك نص المادتٌن  

م من المرسوم رل 85بتؤسٌس السجل العماري فً مجال حسن نٌة الراهن وتمدرها تنص المادة 

ما ٌلً: إن دعاوى المضاء الرامٌة إلى النطك بفسخ أو إبطال أو إلؽاء أو نمض حموق  63-76

من الأمر  04/ 14ا للمادة عن وثابك ثم إشهارها لا ٌمكن لبولها إلا إذا تم إشهارها مسبما طبم

وٌتم إثبات هذا الإشهار بموجب شهادة من المحافظ  12/02/1973لمإرخ فً ا 74-75رلم

 .م نسخة من الطلب الموجودة علٌه تؤشٌر الإشهارأو تمدٌ

من نفس المرسوم إن نسخ الحموق العٌنٌة العمارٌة أو إبطالها أو إلؽابها أو  86وتنص المادة  

نمضها عندما أثرا رجعٌا لا ٌحتج به على الخلؾ الخاص لصاحب الحك المهدور، إلا إذا كان 

ل أو الإلؽاء أو النمص، لد تم إشهاره مسبما الشرط الذي بممتضاه حصل ذلن الفسخ أو الإبطا

.أو كان هذا الفسخ أو الإبطال أو الإلؽاء أو النمض، ٌحكم المانون تطبٌما للمانون
2
 

ن العمار بعد شهر الدعوى هن ٌعد سٌا النٌة إذا ما ارتهلمرتومنه ٌمكن المول أن الدابن ا 

احة فً النص السابك، ومن ثم لا المهددة بزوال ملكٌة الراهن، رؼم عدم النص على ذلن صر

 ت . م . ج.  885ٌمكنه الاحتجاج ضد المالن الأصلً بنص ا المادة 

 ثانٌا: الشروط الخاصة بالمال المرهون:

ت.م.ج على أنه 886نصت المادة  
3
لا ٌجوز أن ٌنعمد الرهن إلا على عمار ما لم لم ٌوجد  

نص ٌمضً بؽٌر ذلن، وٌجب أن ٌكون العمار المرهون مما ٌصح التعامل فٌه وبٌعه بالمزاد 

العلنً وأن ٌكون معنٌا بالذات تعٌٌنا دلٌما من حٌث طبٌعته ومولعه وأن ٌرد هذا التعٌٌن إما فً 

وإلا كان الرهن باطلب. من خلبل هذا النص تجلت لنا عمد الرهن ذاته أو فً عمد رسمً لاحك 

 الشروط الواجب توافرها فً المال المرهون حتى ٌكون لابلب للرهن وهً كالتالً:

 أن ٌكون محل الرهن عمارا:  -أ

عرؾ المشرع الجزابري العمار بؤنه كل شًء مستمر فً حٌزه وثابت فٌه ولا ٌمكن نمله منه 

ت . م . ج وعلٌه ٌجب أن ٌكون المرهون عمارا، فعمد  683ادة دون تلؾ وذلن وفما لنص الم
                                                           

 . 21السعدي محمد الصبري ، المرجع السابك  ،ص- 1
-10-01الصادرة بتارٌخ  11المتعل بالتاسٌس السجل العماري ،ج ر عدد 0252-11-67المإرخ فً  21-52المرسوم - 2

0252 
المعدل و  0257-12-11الصادرة بتارٌخ  58ٌتضمن المانون المدنً ،ج ر العدد 0257-12-62المإرخ فً  78-57الامر- 3

 670المتمم ،ص
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الرهن الرسمً المانونً إذن بحسب الأصل لا ٌرد إلا على العمارات أي حك الراهن على هذا 

العمار )حك ملكٌة الرلبة أو حك الانتفاع واستثناءا لد ٌرد على بعض المنمولات الخاضعة 

ؼٌرها.جٌل كالسفٌنة والطابرة ولإجراءات التس
1
 

 أن ٌكون العمار المرهون مما ٌصح التعامل فٌه وبٌعه بالمزاد العلنً:  -ب 

حٌث أن الؽرض الأساسً من الرهن، تمكٌن الدابن المرتهن من التنفٌذ على العمار المرهون 

لاستٌفاء حمه من ثمنه فً حالة عدم وفاء المدٌن بدٌنه، فإنه ٌشترط أن ٌكون العمار المرهون 

مما ٌجوز التعامل فٌه ومما ٌجوز بٌعه بالمزاد العلنً. وعلى ذلن لا ٌجوز رهن الولؾ لأن 

ٌحبس العٌن المولوفة عن التداول.  الولؾ
2
وكذلن ٌخطر رهن حموق الارتفاق لاٌجابٌة التً  

لا ٌمكن بٌعها استملبلا عن العمار رهن أموال الدولة فكل هذه الأموال لا تجوز فٌها المعاملبت 

 91-10. من المانون رلم 23ى نص المادة استنادا إل
3

من 04/1المتعلك بالأولاؾ والمادة 

لمتضمن لانون الأملبن الوطنٌة. 30-90لم المانون ر
4
 

 أن ٌكون العمار موجودا ولت إبرام الرهن: -ج/ 

اشترط المشرع الجزابري ولت إبرام عمد الرهن أن ٌكون العمار موجودا، هذا ٌمودنا إلى أن  

التساإل عن رهن المال للمستمبل؟ ومنه أن الماعدة العامة فً المانون الجزابري هو صحة 

فً الأموال المستمبلٌة، إلا وأنه مع ؼٌاب النص الصرٌح لا ٌجوز رهن الأموال المستمبلٌة  التعامل

إلا إذا تم تعٌٌن المال المستمبلً تعٌٌنا دلٌما، وإذا لم ٌكن كذلن ولع الرهن باطلب لتخلك شرط 

ن التخصٌص، بٌنما ٌرى بعض الفمهاء فً الجزابر ان رهن المال إلى المستمبل ٌتفك مع رهن مل

 5الؽٌر لأنه لا ٌتوفر فٌه شرط ملكٌة الراهن للعمار لذا ٌمع باطلب بطلبنا مطلما. 

 أن ٌكون العمار المرهون معٌنا تعٌٌنا دلٌما ) تخصٌص الرهن(:  -د/

ما ٌعرؾ بمبدأ تخصٌص الرهن سواء من حٌث الدٌن المضمون أو العمار المرهون الأمر 

لذاتٌته، وهو ما ٌتحمك بتحدٌد طبٌعته، فٌحدد ما عٌٌن العمر المرهون تعٌنا دلٌما الذي ٌمتضً ت

إذا كان أرضا أو مبنً وكذا لابد من تحدٌد مولعه كعنصر من عناصر تعٌن ذاتٌه، فٌحدد من 

الجهة التً ٌمع فٌها ومولعه من هذه الجهة وحدوده وما ٌحٌط به من عمارات أخرى بما ٌمٌزه 

                                                           
عبٌدات ٌوسؾ محمد ، الحموق العٌنٌة الاصلٌة و التبعٌة ، الطبعة الاولى ، دار المسٌرة للنشر و التوزٌع و الطباعة ، عمان  - 1

 62-60ص 6100
كندرٌة ، مكتبة العلو دكتور همام محمود الزهران ، التامٌنات العٌنٌة الشخصٌة ، اسناد المانون المدنً ، جامعة الاس - 2

 06المانونٌة ،دار المطبوعات الجامعٌة ، ص
-18الصادرة بالتارٌخ  60المتعلك بالاولاؾ ، المعدل و المتمم ،ج ر العدد 0220-10-65المإرخ فً  01-20المانون رلم - 3
17-0220 

الصادرة  76المتضمن لانون الاملبن الوطنٌة المعدل و المتمم ،ج جر العدد 0221-10-01المإرخ فً  11-21المانون  - 4

  0221-06-16بتارٌخ 
 00زاهٌة سً ٌوسؾ ،عمد الرهن الرسمً ، المرجع السابك ،ص - 5
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عن ؼٌره
1
          ا ٌعبر علٌه بان ٌتم تعٌٌن أو تحدٌد العمار المرهون تعٌٌنا نافٌا للجهالة. أو م 

ومنه ٌجب على الراهن أن ٌعٌن العمار المراد رهنه فً عمد الرهن أو فً عمد لاحك وإلا كان 

الذي ٌتعلك  63-76عمد الرهن باطلب لتخلؾ شرط التعٌٌن وذلن استنادا إلى المرسوم رلم 

من  66/01جل العماري تعٌن العمارات التً طلب التسجٌل من اجلها طبما للمادة بتؤسٌس الس

المرسوم والتً تنص على كل عمد أو لرار لضابً موضوع إشهار فً المحافظة عمارٌة ٌجب 

أن ٌبٌن فٌه بالنسبة لكل عمار ٌعٌنه النوع والبلدٌة التً ٌمع فٌها وتعٌن المسم ورلم المخطط 

.ا ٌحتوي علٌه من مسح أراضً والمكان المذكور وم
2
 

 ثالثا: الشروط الخاصة بالدٌن المضمون: 

إن من خلبل دراسة هذا الشرط سوؾ نجول فً البحث عن الالتزامات التً ٌجوز ضمانها 

 الرهن الرسمً )المانونً( وطرٌمة تخصٌص الرهن من حٌث الدٌن المضمون.ٌن العٌنً بالتؤم

 الالتزامات التً ٌجوز ضمانها بالرهن:  -أ/

ت . م . ج على انه ٌجوز أن ٌترتب الرهن ضمانا لدٌن معلك  891نص المشرع فً المادة 

على شرط أو دٌن مستمبل أو دٌن احتمالً كما ٌجوز أن ٌترتب ضمانا لاعتماد مفتوح أو لفتح 

أو الحد الألصى الذي ٌنتهً  حساب جاري على أن ٌتحدد فً عمد الرهن مبلػ الدٌن المضمون

الٌه هذا الدٌن و من هذا النص تمخضت مجموعة من الالتزامات التً ٌجوز ضمانها بالرهن 

 ألا وهً:

 :الالتزامات الشرطٌة -1 

إن المادة السابمة الذكر لررت حك الرهن ضمانا لالتزام شرطً سواء أكان هذا الالتزام معلما  

الالتزام المضمون بالرهن معلك على شرط والؾ وتحمك  على شرط والؾ أو فاسخ فإذا كان

 الشرط ففً هذه الحالة سٌتؤكد الدٌن وٌتثبت الرهن تبعا لذلن أما إذا تخلؾ، فلب ٌكون للدٌن

، وفٌما ٌخص موضوعنا فإن 3وجود ولا ٌموم الرهن تبعا لذلن لأنه حك تابع للبلتزام الذي ٌضمنه 

  اتفالٌة المرض المبرمة بٌن البنن  والزبون.الشروط الوالعة ٌتم النص علٌها فً 

 

 

 

                                                           
 75همام محمد محمود الزهران ،المرجع السابك ،ص- 1
 المتعلك بتاسٌس السجل اعماري المعدل  و المتمم 0252-11-67المإرخ  21-52المرسوم رلم- 2
لحمٌم زلٌخة انشاء الررهن الرسمً ، و انمضابه فً المانون المدنً الجزابري ،دراسة ممارنة ،مذكرة الحصولعلى شهادة - 3

 . 007ص 0227الماجٌسترفً العمود و المسإولٌة ،معهد الحموق و العلوم الادارٌة ،جامعة الجزابر  سنة 
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أما إذا كان الالتزام المضمون بالرهن معلك على شرط ناسخ نفً هذه الحالة فإن الدٌن موجود 

ولابم وكذلن الرهن ؼٌر أنهما مهددات ٌتحمك الشرط الفاسخ فإذا تحمك الشرط الفاسخ زال 

أما إذا تخلؾ الشرط فٌبمى الالتزام وٌتؤكد  الالتزام الذي كان لابما وزال معه الرهن كذلن،

الرهن تبعا لذلن.
1
 

 الدٌن المستمبلً أو الاحتمالً  -2 

إن المشرع وحسب سٌاق النص السابك فإنه ٌجوز كذلن ضمان الدٌن المستمبلً أو الاحتمالً، 

أمر  والالتزام المستمبلً هو ذلن الالتزام الذي لم ٌنشؤ ولت الرهن لكن نشؤته فً المستمبل

ت.م.ج السالفة الذكر 891مإكد وكذا الأمر بالنسبة للبلتزام الاحتمالً ومن خلبل نص المادة 

ٌتبٌن لنا مثالٌن وهما الدٌن المستمبلً )الاعتماد المفتوح والذي هو عبارة عن عمد وعد 

بالمرض( ومنه فإنه ٌلتزم البنن بممتضى الوعد أن ٌمدم مبلػ المرض المتفك علٌه وٌكسب 

ٌل حما على المبلػ وهو الدٌن المستمبلً لأن العمٌل ٌسحب بعد منه شٌبا رؼم أن هذا العم

الأخٌر لد لدم ضمانا للبنن ولٌد حمه واكتسب مرتبة 
2

، وٌكون ذلن وفك الإذن بالاعتماد على 

 .01ملحك رلم 

لا أما الدٌن الاحتمالً فمثاله الحساب الجاري فهو احتمالً، حٌث لا ٌتحمك وجود الدٌن و 

ٌتحدد ممداره إلا بمطع الرصٌد ولطعه وكما ٌتحمل أن ٌكون رصٌده مدٌنا أو دابنا، فإذا كان 

ان هذا الدٌن منذ بداٌة احتمالٌاالرصٌد فٌما بعد مدٌنا ك
3
ومنه ٌجوز ضمان أي التزام مهما  

ن كان شرٌطة أن ٌكون سبب الالتزام مشروعا وؼٌر مخالؾ للنظام والآداب العامة، أما إذا كا

ؼٌر ذلن اعتبر الرهن باطلب أما الالتزام الطبٌعً فذهب أؼلب الفمهاء إلى عدم جواز التؤمٌن 

علٌه.
4
 

 التعٌٌن الدلٌك للدٌن المضمون -ب/ 

ٌتم تعٌٌن هذا الدٌن بتحدٌد ممداره وكذلن مصدره  
5

فؤما التعٌن من حٌث ممدار الدٌن فنص 

 ت.م.ج.  891والاحتمالً تنص فً المادة  علٌه المشرع وٌشمل هذا التعٌن الدٌن المستمبلً

 891فنص علٌه المشرع وٌشمل هذا التعٌن الدٌن المستمبلً والاحتمالً فً نص المادة 

ت.م.ج بمولها ... على ان ٌتحدد فً عمد الرهن مبلػ الدٌن أو الحد الألصى الذي ٌنتهً إلٌه 

النامٌة عنه إذا كان الدٌن منتجا هذا الدٌن... ٌجب إذن أن ٌتحدد ممدار الدٌن وكذلن الفوابد 

للفوابد وكذلن تارٌخ ٌرٌانها وإذا كان الدٌن مستمبلً أو احتمالً ٌجب ذكر الحد الألصى الذي 

                                                           
 . 22زاهٌة سً ٌوسؾ ،المرجع السابك ،ص - 1
 . 100همام محمد زهران ، المرجع السابك ، ص - 2
   105السنهوري احمد عبد الرزاق ، المرجع السابك ، ص - 3
 . 072شرؾ الدٌن احمد ، المرجع السابك ، ص - 4
 26ص 6111دار الجامع الجدٌدة للنشر ،الاسكندرٌة ،سنةنبٌل ابراهٌم سعد ،التامٌنات الشخصٌة ،التبعٌة و الؽٌر التبعٌة ،  - 5
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ت.م.ج( وفً هذه الحالة فإن الرهن لا ٌضمن سوى المبلػ  891ٌنتهً إلٌه الدٌن )المادة 

شوء الدٌن وإذا تم تحدٌدها فإن الألصى المتفك علٌه دون الزٌادة، كما ٌتم كذلن تحدٌد مدة لن

الرهن لا ٌضمن سوى لٌمة الدٌن الناشبة خلبل المدة مهما كانت لٌمتها ولو زهٌدة ، وإذا حدث 

وأن نشؤ الدٌن بعد فوات المدة فإن الرهن لا ٌضمنه. 
1
إضافة إلى تعٌٌن الدٌن من حٌث ممداره  

ٌتم أٌضا تعٌٌنه من حٌث المصدر أو السبب وهذا التعٌٌن تكمن أهمٌته فً معرفة ما إذا كان 

الدٌن لد نشؤ صحٌحا أو لا وٌكون للدابنٌن بتالً مصلحة فً التمسن ببطلبن الالتزام إذا شابه 

تعوٌض من عمل ؼٌر مشروع أو  عٌبومنه ٌتم تعٌٌن المصدر إن كان عمد بٌع او لرض أو

 عن إرادة منفردة. 

وما تجدر الإشارة إلٌه أن المشرع لم ٌنص فً التمنٌن المدنً الجزابري على تعٌٌن 

الذي ٌتعلك بتؤسٌس  63-76من المرسوم  39/03ٌر انه أوجب ذلن فً المادة مصدرالدٌن، ؼ

لدى المحافظة العمارٌة على السجل العماري إذ ٌجب أن ٌحوي عمد الرهن عند تمدٌمه للمٌد 

سبب الدٌن المضمون بواسطة الرهن. وٌتم تخصٌص الدٌن فً عمد الرهن الرسمً المانونً 

وكذلن فً لابمة المٌد، ولا ٌعنً تعٌٌن الدٌن فً العمد تعٌٌنه فً لابمة المٌد ذلن لأن المٌد أمر 

لما بسبب عدم تخصٌص ٌهم الؽٌر، وإذ لم ٌلتزم به الأطراؾ ولع الرهن باطلب بطلبنا مط

الرهن من ناحٌة الدٌن المضمون . 
2
 

 المطلب الثانً: الشروط الشكلٌة لإنشاء الرهن المانونً 

ٌفرغ عمد الرهن المانونً فً شكل عمد بٌن المإسسة الممرضة التً لد تكون إما بنكا أو 

من خلبل مإسسة مالٌة أو صندوق الصفمات العمومٌة والممترض أي )المدٌن( ومنه سنتطرق 

هذا المطلب إلى ثلبثة فروع أساسٌة وهً شكلٌة الرهن المانونً ولٌد الرهن المانونً وأحكام 

 المٌد الخاصة بالرهن المانونً. 

 الفرع الأول: الشكلٌة الخاصة بالرهن المانونً 

من المانون المدنً  883ٌشترط فً عمد الرهن المانونً أن ٌكون رسمٌا وهذا ما أكدته المادة 

تً نصت أنه لا ٌنعمد الرهن إلا بعمد رسمً بما أنه طبما للمواعد العامة ٌنصب على عمار، ال

ونً وارد على وإخضاع العمود التً ٌكون محلها تصرؾ لان 1مكرر  324إذ تشترط المادة 

عمار إلى الرسمٌة.
3

 

 

                                                           
 .002جلبل محمد إبراهٌم ،سعد احمد محمود، المرجع السابك ،ص - 1
2
 088بناسً شولً ، المرجع السابك، ص - 

 0257-12-11، الصادرة بتارٌخ  58ٌتضمن المانون المدنً ، ج ر العدد  0257-12-62المإرخ فً  78- 57الامر - 3

 .  21المتمم ، ص المعدل و
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وٌمصد بالرسمٌة تحرٌر عمد الرهن المانونً من لبل موظؾ أو ضابط عمومً أو شخص   

من ت . م . ج وبالرجوع للمرسوم  324مكلؾ بخدمة عامة وهذا ما نصت علٌه المادة 

فإنه من ٌتولى هذه المهمة هو الممثل المانونً للبنن أو المإسسة المالٌة أو  132- 06التنفٌذي 

العمومٌة، فٌتولى تحرٌر اتفالٌة المرض وكذا وثٌمة التً تتضمن صندوق ضمان الصفمات 

الرهن المانونً المدٌن ضمانا للمرض الممنوح ٌصطلح علٌها بوثٌمة تخصٌصً الرهن 

 العماري، وٌرجع تمرٌر المشرع الرسمٌة فً هذه الحالة لعدة أسباب تتمثل فً: 

سٌمدم علٌه، لان العدٌد من   لأن هذا الإجراء ٌنبهه لخطورة ما مصلحة الراهن أولا :

الأشخاص ٌنمص من أهمٌة الأثر المانونً للرهن على اعتبار أن الرهن لا ٌفمد ملكٌة ولا 

حٌازة العمار المرهون الأمر الذي ٌجعل الراهن ٌضن أن الأمر بسٌط 
1

 

نها فالرسمٌة تحمك مصلحة البنن أو المإسسة المالٌة الدابنة التً لا ٌمكن التؽاضً ع ثانٌا :

لأهمٌتها ذلن أن عمد الرهن المانونً ٌعتبر سندا تنفٌذا فً حد ذاته ٌمكن امهاره بالصٌؽة 

 96التنفٌذٌة إذا حل أجل الدٌن وامتنع المدٌن الراهن عن الوفاء بالتزامه وهذا ما أكدته المادة 

 2003من لانون المالٌة لسنة 
2
إلا انه تجدر الإشارة إلى أنه ٌمكن تصنٌؾ هذا النوع من  

العمود فً خانة عمود الإذعان على أساس أن هذه الأخٌرة تعرؾ بؤن صٌؽة إبرام هذه العمود 

تعمد على استخدام نموذج نمطً للعمد ٌعده أحد طرفً العلبلة التعالدٌة بصورة منفردة 

موافمة علٌه كما هو أو رفضه دون أن ٌكون وٌعرضه على الطرؾ الآخر الذي لٌس له إلا ال

له أن ٌؽٌر فً العبارات الواردة فٌه او الشروط والاحكام التً ٌتضمنها، ولا ان ٌدخل فً 

 مساومة حمٌمٌة على شروطه مع الطرؾ المعد لهذا العمد. 

ومن هذا وصفت هذه العمود بالإذعان لأنها تنطوي على بعض التعسؾ وهو ما ٌنطبك على 

نا لأن المإسسة المالٌة هً من تعد اتفالٌة المرض والتً بناءا علٌها ٌتم تخصٌص عمار دراست

من عمارات الزبون لٌكون محلب للرهن ضمانا للمرض الممنوح له وما على الزبون إلا لبول 

هذه الاتفاق كما هو، وإلا فلن ٌمنح له المرض وتبعا لذلن لن ٌحرر عمد الرهن.
3
  

 الرهن المانونً: الفرع الثانً: لٌد 

إن النشؤة الفعلٌة للرهن المانونً متولفة على عملٌة المٌد وهو الإجراء الذي اشترطه المشرع 

لشهر الرهون والتً ٌتم الاحتجاج بها فً مواجهة الؽٌر ولد أحال المانون المدنً فً مسؤلة 

صراحة حٌث  40التً ٌخص المٌد لاحكام لانون السجل العماري وهذا ما نصت علٌه المادة 

جاء فٌها أنه ٌتم تسجٌل هذا الرهن المانونً طبما للؤحكام المانونٌة للدفتر العماري، ومنه نموم 

                                                           
  66شولً بناسً ، المرج السابك ، ص - 1
 و له نفس لٌمة الحكم النهابً  على انه ٌمثل الرهن المانونً بهذه الصفة سندا تنفٌذٌا 10- 02تنص المادة  - 2
3
عمون محمد اسلبم ،بدرانً فاطمة الزهرة ، الرهن المانونً المإسس لفابدة البنون و المإسسات المالٌة فً التشرٌع  - 

  62، ص 6108الجزابري ،تخصص لانون خاص كلٌة الحموق جامعة ابن خلدون تٌارت ،سنة 
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بتحدٌد معنى المٌد بالتطرق للممصود منه ومعرفة صاحب الحك فً طلبه وضد من ٌكون 

 وأخٌرا ولت إجرابه.

 أولا: تعرٌف المٌد:  

الوسٌلة التً نظمها المشرع لشهر الرهن  ٌعرؾ المٌد فً ظل نظام الشهر الشخصً بؤنه

الرسمً المانونً وبالً الحموق العٌنٌة التبعٌة الواردة على عمار فهو الإجراء اللبزم لكً تنتج 

الحموق آثارها فً مواجهة الؽٌر . 
1
 

أما فً ظل نظام الشهر العٌنً، فهو مجموعة إجراءات ولواعد لانونٌة وتمنٌة تشمل 

المنصبة على العمارات سواء كانت كاشفة، منشبة ناللة معدلة أو منهٌة   التصرفات المانونٌة 

لحك عٌنً عماري أصلً أو تبعً بؽض النظر عن نوع التصرؾ عمدا كان أو حكما أو لرارا 

إدارٌا، وسواء كان مصدر الحك تصرفا لانونٌا أو والعة مادٌة. 
2
 

مسح الأراضً العام وتؤسٌس  الذي ٌتضمن إعداد 74-75من الأمر رلم  16وتنص المادة  

السجل العماري كما ٌلً إن العمود الإرادٌة والاتفالات التً ترمً إلى إنشاء أو نمل أو تصرٌح 

أو تعدٌل أو انمضاء حك عٌنً لا ٌكون لها أثر حتى بٌن الأطراؾ إلا من تارٌخ نشرها فً 

 ممجموع البطالات العمارٌة. 

د اختلبؾ بٌن المٌد والشهر فً ظل نظام الشهر العٌنً، الظاهر من النص والتعرٌؾ أنه لا ٌوج

حٌث أن الشهر هو الطرٌك الوحٌد لشهر الحموق العٌنٌة سواء كانت أصلٌة أو تبعٌة كما أن 

 ةهذه الحموق لا تنشا بٌن الأطراؾ ولا تمتد إلى المٌد إلا من تارٌخ شهرها لدى  المحافظ

 العمارٌة.

ومن العجٌب أن المشرع الجزابري لد مزج بٌن النظامٌن )نظام الشهر الشخصً ونظام  

الشهر العٌنً( فهو ٌعتبر المٌد فً المانون المدنً إجراء شكلً لنفاذ التصرؾ فً حك الؽٌر 

المتضمن إعداد مسح الأراضً العام وتؤسٌس  74-75وٌعتبر المٌد مرة أخرى بموجب الأمر 

ا لنشوء حك الرهن وسرٌانه فً حك الؽٌر. السجل العماري شرط
3
 

 

 

 

                                                           
لجزابري ، المإسسة الوطنٌة للكتاب ، الجزابر محمد حسنٌن ، الوجٌز فً التامٌنات الشخصٌة و العٌنٌة فً المانون المدنً ا- 1

 . 650،ص 0282
 21زرولً لٌلى ، عدى باشا عمر ، المنازعات الؽمارٌة ، دار هومة للطباعة و التوزٌع ، الجزابر ،بدون دار النشر ،ص- 2
 السالفة الذكر  المتضمن اعداد المسح الاراضً العام و تاسٌس السجل العماري 50-57من الامر  02راجع نص الماد - 3
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 ثانٌا:طالب المٌد 

ناتعلك بتؤسٌس السجل العماري على "... ومن -63-76من المرسوم رلم  93تنص أنه المادة 

أجل الحصول على تسجٌل هذه الامتٌازات أو الرهون ٌودع الدابن بنفسه أو بواسطة الؽٌر 

لة وٌكون أحد الجدولٌن محررا لزوما على جدولٌن مولعٌن ومصدلٌن ومصححٌن بكل د

 استمارة تمدمها الإدارة. 

من لانون تنظٌم الشهر العماري المصري على انه "تتم الإجراءات فً جمٌع  20وتنص المادة 

 الأحوال بناءا على طلب ذوي الشؤن الشؤن او من ٌموم ممامهم ".

هذا الأخٌر هو المستفٌد المباشر من  طالب المٌد إذن لد ٌكون هو الدابن المرتهن، ما دام أن 

عمد الرهن ولا تشترط فٌه الأهلٌة الكاملة فٌه إذ ٌجوز أن ٌكون نالص الأهلٌة لأنه عمل نافع 

 نفعا محضا.

كما ٌجوز كذلن أن ٌطلب المٌد من ٌنوب عن الدابن المرتهن كالوكٌل أو الوالً أو الوصً أو  

المٌم أو وكٌل التفلٌسة.
1
 

الدابن المرتمن طالب إجراء المٌد بما لهم من حك استعمال حموق مدٌنهم وٌتم  وٌجوز لدابنً 

ذلن عن طرٌك دعوى المٌد المباشرة، كما ٌجوز لورثة الدابن المرتهن كذلن طلب إجراء المٌد 

 باسم مورثهم أو باسمهم الخاص
2
وٌجوز أن ٌتم المٌد أٌضا بواسطة فضولً إذا توافرت  

 شروط الفضالة 
3

وإذا حول الدٌن المضمون بالرهن جاز للمحال له طلب المٌد باسمه لكن لا 

ٌجوز لمكتب الشهر العماري إجراء المٌد تلماء نفسه. 
4
 

وٌتم تمدٌم طلب المٌد إلى مكتب الشهر العماري الكابن فً دابرة العمار المرهون وإذا كان 

ً كل مكتب فالمٌد لا ٌنتج أثره إلا العمار المرهون والعا دوابر عدة مكاتب وجب إجراء المٌد ف

بالنسبة للعمارات التً تدخل فً دابرة اختصاص المكتب الذي ٌتم فٌه المٌد . 
5
 

 ثالثا: ضد من ٌكون المٌد 

إن المٌد فً ظل نظام الشهر الشخصً ٌكون ضد مالن العمار المرهون ولت الرهن وإذا تؽٌر 

ن ولٌده فالعبرة بولت الرهن لا بولت المٌد . مالن العمار فً الفترة ما بٌن إبرام عمد الره
6
 

 

                                                           
  21شاٌب باشا كرٌمة ، المرجع السابك ،ص - 1
 166ابو السعود رمضان ، المرجع السابك ، ص - 2
 . 017همام محمد زهران ، المرجع السابك ، ص-  3
 . 012السنهوري احمد عبد الرزاق ، المرجع السابك  ، ص - 4
 . 067السعدي محمد صبري ، المرجع السابك ن ص - 5
6
 . 161السعود رمضان ، المرجع السابك، صابو  - 
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أما إذا توفً المدٌن الراهن بعد الرهن ولبل المٌد فٌكون للمرتمن الخٌار بٌن طلب المٌد ضد 

الراهن المتوفً أو ضد ورثة الراهن )الخلؾ العام( وتكون مصلحة المرتهن فً هذه الحالة 

ذلن ٌوفر له عناء البحث عن ورثة الراهن إجراء المٌد ضد الراهن بالرؼم من وفاته، لأن 

المتوفً .
1
 

أما لٌد الرهن فً ظل نظام الشهر العٌنً فٌكون منسوبا للعمار محل التصرؾ بؽض النظر  

عن مالکه، حٌث ٌخصص لكل عمار صحٌفة عٌنٌة تمٌد فٌها جمٌع التصرفات الواردة علٌه 

مار.ومن مجموع  هذه الصحابؾ ٌتكون السجل العٌنً لذلن الع
2
  

 رابعا: ولف إجراء 

المٌد لم ٌحدد المانون مدة معٌنة لإجراء المٌد فٌها، ؼٌر أنه من مصلحة الدابن المرتهن الإسراع 

 لإجراء المٌد فور نشوء حك الرهن
3
حتى ٌحفظ لنفسه مرتبته و كذلن حتى لا ٌخطو ؼٌره هذه  

 الخطوة وٌتمدم علٌه
4
كما أن التراخً فً طلب المٌد لد ٌعرض الدابن المرتهن للخطر فمد  

 تطرأ حوادث تجعل من المٌد ؼٌر منتج لأثره، وتتمثل هذه الحوادث فٌما ٌلً: 

 / تسجٌل التصرف النالل لملكٌة العمار المرهون إلى الغٌر1

ادر المتصرؾ إلٌه إذ أجرى الراهن تصرفا ناللب لملكٌة العمار المرهون كالبٌع أو الهبة وب 

بشهر سند ملكٌته لبل لٌد الراهن لحمه، انتملت ملكٌة العمار إلى المتصرؾ إلٌه خالصة أي 

رهن ولا ٌكون الرهن بتالً نافذا فً حك المتصرؾ إلٌه . 
5
 

وبالتالً لٌس هنالن داع لمٌد الرهن فً هذه الحالة بل ولمكتب الشهر أن ٌمنع إجراء هذا المٌد 

سجلبت والفهارس بمٌود معدومة الأثر لا ٌكون من ورابها سوى تعمٌد البحث حتى لا تشحن ال

فً السجلبت عن المٌود ذات الأثر.
6
 

 الراهن :/ شهر إفلاس 2 

ت.م.ج "لا ٌكون الرهن نافذا فً حك الؽٌر إلا إذا لٌد العمد أو  01-904الراهن تنص المادة 

الحكم المثبت للرهن لبل أن ٌكسب هذا الؽٌر حما عٌنٌا على العمار وذلن دون الإخلبل 

 بالأحكام الممررة فً الإفلبس".

 

                                                           
 . 001زاهٌة سً ٌوسؾ ، عمد الرهن الرسمً ، المرجع السابك ،ص - 1
 . 012همام محمد محمود زهران ، المرجع السابك ، ص - 2
 .666جلبل محمد ابراهٌم ، سعد احمد مجمود ، المرجع السابك، ص - 3
 .000صهمام محمد محمود زهران، المرجع السابك،  - 4
 . 082شرؾ الدٌن احمد ، المرجع السابك ، ص - 5
6
 .068السعدي محمد صبري، المرجع السابك، ص - 



 الفصل الاول                                                                   الاطار العام للرهن القانوني
 

34 
 

لانون تجاري جزابري ٌترتب" بحكم المانون على الحكم بإشهار 01-244وتنص المادة  

من تارٌخه تخلً المفلس عن إدارة أمواله أو التصرؾ فٌها، بما فٌها الأموال التً الإفلبس، و

لد ٌكتسبها بؤي سبب كان وما دام فً حالة الإفلبس وٌمارس وكٌل التفلٌسة جمٌع حموق 

 دعاوى المفلس المتعلمة بذمته طٌلة مدة التفلٌسة". 

إدارة أمواله وٌبمً حك إدارة أموال ومنه إذا تم شهر إفلبس المدٌن فإن هذا الأخٌر ٌتولؾ عن 

المدٌن المفلس حما حصرٌا لوكٌل التفلٌسة وبتالً لا ٌجوز للمدٌن المٌام بالتصرفات المانونٌة 

ومن بٌنها إبرام عمد الرهن وعلى ذلن فإن الرهن الرسمً المانونً الذي ٌرتبه المدٌن بعد 

دابنٌن ولا ٌكون لمٌده أٌضا أي أثر صدور الحكم بشهر إفلبسه لا ٌكون نافذا فً حك جماعة ال

فً حمهم إذا رتب المدٌن التاجر رهنا لانونٌا خلبل فترة الربة وهً المدة الوالعة بٌن تارٌخ 

التولؾ عن الدفع و تارٌخ صدور حكم بشهر ،الإفلبس كان رهنه خاضعا أما للبطلبن 

ذا كان التامٌن العٌنً الوجوبً إذا كان ناشبا الضمان دٌن سابك ،وأما للبطلبن الجوازي إ

ملبزما لنشوء الدٌن وفً كلتا الحالتٌن إذا حكمت المحكمة ببطلبن الرهن الرسمً المانونً فإنه 

 بداهة لا ٌكون لمٌده أي أثر.

 / تسجٌل التنبٌه نزع الملكٌة: 3

بٌه إن تسجٌل تنبٌه نزع الملكٌة لا ٌمنح إجراء لٌد الرهن إلا أن المٌد الذي ٌتم بعد تسجٌل التن

بترع الملكٌة لا ٌكون نافذا فً حك الدابنٌن أصحاب الحموق الممٌدة لبل تسجٌل التنبٌه ولا فً 

حك من حكم بإٌماع البٌع علٌه ولا حتى فً حك الدابنٌن العادٌٌن
1
لذلن كان على الدابن  

ٌن إلى المرتمن الذي هو البنن أو المإسسة المالٌة أن ٌبادر بمٌد رهنه حتى لا ٌسبمه أحد الدابن

تسجٌل تنبٌه نزع الملكٌة فٌفمده بذلن مٌزة الرهن.
2
 

 / شهر إعسار الراهن:4 

.ت. م . ج على انه "متى سجلت صحٌفة دعوى الإعسار فلب ٌسري فً  257تنص المادة  

حك ت.م.ج الدابنٌن أي للمدٌن أن صرؾ للمدعً ٌكون من شؤنه أن ٌنمص من حموله أو ٌزٌد 

 ري فً حمهم أي وفاء ٌموم به المدٌن". فً التزاماته، كما لا ٌس

طبما للنص فإن الرهن الذي ٌمرره المعسر بعد تسجٌل صحٌفة دعوى الإعسار وبالتالً الرهن 

الذي ٌمٌد بعد هذا التارٌخ، لا ٌنمذ فً حك الدابنٌن السابمٌن على شهر هذه الصحٌفة." 
3
 

                                                           
منصور محمد حسٌن ، النظرٌة العامة للببتمان العٌنً ، صور الابتمان و ضماناته و الوسابل التملٌدٌة و الحدٌثة لحماٌة - 1

الحٌازي ، حموق الامتٌاز ، دار الجامعة الجدٌدة للنشر ، الاسكندرٌة ، الكفالة ، الرهن الرسمً ، حك الاختصاص ، الرهن 

 . 6110سنة 
 . 11عمون محمد اسلبم ،بدرانً فاطمة الزهرة، المرجع السابك ، ص - 2
 020شرؾ الدٌن احمد ، المرجع السابك ، ص.  - 3
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جزابري فإنه لم ٌنظم الإعسار هذا بخصوص المانون المدنً المصري، أما بالنسبة للمشرع ال

 المدنً، بل اكتفى بنظام الإفلبس فً المعاملبت التجارٌة.

 / شهر الرغبة فً الأخذ بالشفعة:5 

ت.م.ج على انه "لا تكون حجة على الشفٌع الرهون والاختصاصات  806تنص المادة  

المؤخوذة ضد المشتري وكذلن كل بٌع صدر منه وكل حك عٌنً رتبة المشتري أو ترتب علٌه 

إذا كان ذلن لد تم بعد تارٌخ شهر الإعلبن بالرؼبة فً الشفعة على انه ٌبمى للدابنٌن المسجلة 

 حموق الأفضلٌة فٌما آل للمشتري من ثمن العمار".دٌونهم مالهم من 

الظاهر من النص أنه إذا أعلن الشفٌع رؼبته فً الأخذ بالشفعة ولام بتسجٌل هذا الإعلبن، فإنه  

لا ٌمكن أن ٌحتج ضده بؤي رهن ٌمٌد بعد هذا التسجٌل ٌكون المشتري لد رتبه على العمار 

 بل إعلبن الأخذ بالشفعة وتسجٌلها.المشفوع، ولو أبرم عمد الرهن لبل ذلن أي ل

أضؾ إلى ذلن فإن الدابن المرتهن )البنن أو المإسسة المالٌة( الذي ٌمٌد حمه بعد شهر إعلبن  

الرؼبة فً الأخذ بالشفعة ٌفمد حك التتبع فً مواجهة الشفٌع فلٌس بوسعه سوى التمدم بمرتبة 

على ما آل إلى المشتري من ثمن العمار . 
1
 

ذه الحوادث التً لد تمع خلبل فترة إنشاء الرهن ولٌده والتً تجعل من المٌد ؼٌر ونظرا لكل ه

مفٌد، فمن المستحسن أن ٌبادر المرتمن فورا إبرام عمد الرهن إلى لٌده حتى لا ٌتفاجؤ بمثل هذه 

 الأمور. 

 الأحكام الخاصة بمٌد الرهن المانونً:  :خامسا

إجراء المٌد وتجدٌده وشطبه وإلؽاء الشطب ت.م.ج على أنه "ٌسري على  905تنص المادة 

والآثار المترتبة على ذلن كله الأحكام الواردة فً لانون تنظٌم الإشهار العماري". الظاهر من 

النص أن أحكام لٌد الرهن من إجراءات وتجدٌد وشطب وإلؽاء الشطب كلها تخضع لمانون 

عا كما نص علٌها المشرع فً المادة تنظٌم الإشهار العماري، وفٌما ٌلً عرض لهذه الأحكام تب

ت.م.ج.  905
2
 

 

 

 

 

                                                           
 112ابو السعود رمضان ، المرجع السابك ، ص - 1
2
 المعدل و المتمم . 0257-12-11الصادرة بتارٌخ  58ٌتضمن المانون المدنً ، ج ر العدد 0257-12-62المإرخ فً  78-57الامر  - 
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 / إجراءات المٌد:1

تبدأ إجراءات المٌد بطلب ٌتمدم به الدابن المرتهن )البنن أو المإسسة المالٌة( إلى المحافظة  

العمارٌة الوالعة فً دابرة اختصاصها العمار المرهون، مصحوبا بالسند الأصلً أو صورة 

العمار أو عمد الامتٌاز مع جدولٌن مولعٌن ومصححٌن ومصادلٌن، كما ٌمكن رسمٌة بعمد ملكٌة 

الدٌن ونوعه  للهٌبة الممرضة طلب تسجٌل الرهن دون تمدٌم السند ومع هذا التحفظ ٌجب تبٌان سبب

المتعلك بتؤسٌس  63-76من المرسوم رلم  94و  93فً كلب الجدولٌن حسب ممتضٌات المادتٌن 

 الجدولٌة من نفس المرسوم أن ٌكون أحد 93/02لزمت المادة السجل العماري، كما أ
1

محررا لزوما 

 (.02ملحك رلم )أن ٌحتوي الجدولٌن على ما ٌلً:  على استمارة تمدمها الإدارة وٌجب

تعٌن الدابن الذي هو البنن أو المإسسة المالٌة والمدٌن والذي هو المفترض طبما للمواد من  - 

 الذي ٌتعلك بتؤسٌس السجل العماري.  63-76 من المرسوم رلم 65إلى  61

اختٌار الموطن من لبل الدابن فً أي مكان من نطاق اختصاص المجلس المضابً لمولع  -

 الأملبن. 

 ذكر التارٌخ ونوع السند وسبب الدٌن المضمون بواسطة الرهن.  -

 ذكر رأسمال الدٌن ولواحمه وتارٌخ وجوب أداءه.  -

من المرسوم رلم  66تً طلب التسجٌل من أجلها وذلن طبما للمادة تعٌٌن كل العمارات ال -

الذي ٌتعلك بتؤسٌس السجل العماري، وٌموم المحافظ العماري بإرجاع الجدولٌن إلى  76-63

المودع بعد أن ٌإشر علٌه المحافظ بما ٌثبت تنفٌذ الإجراءات أما الجدول الآخر والذي ٌجب 

الأطراؾ، تحتفظ به المحافظة العمارٌة وٌرتب ضمن أن ٌحمل تؤشٌرة التصدٌك على هوٌة 

 الوثابك. 

إذ ٌجب أن ٌسجل طلب المٌد فً تارٌخ وساعة تمدٌمه فً دفتر خاص ٌدعً "دفتر أسبمٌة 

ٌوما التالٌة  15طلبات الشهر" وٌجب على المحافظ العماري أن ٌموم بعملٌة الشهر خلبل مدة 

ري فلب ٌرد أثره إلى تارٌخ إبرام العمد المنشا لحك لتارٌخ الإٌداع، وٌكون لمٌد الرهن أثر فو

الرهن. 
2
 

وما تجدر الإشارة إلٌه أن إؼفال ذكر أحد البٌانات فً جدول المٌد عند تمدٌم طلب المٌد لا  

ٌترتب علٌه بطلبن المٌد كماعدة إلا إذا تسبب ذلن بضرر . 
3
 

                                                           
كحٌل حكٌمة ، استؽلبل الاراضً الفلبحٌة المتوفرة التابعة للدولة طبما للتشرٌع الجزابري ، دار هومة للطباعة و النشر - 1

 . 621،ص
الجزا بري ، مذكرة للحصول على شهادة الماجٌستر فً ؼلم المانون الخاص فردي كرٌمة ،الشهر العماري فً التشرٌع  - 2

 . 017ص 6118فرع المانون العماري ، كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة جامعة الاخوة منتوري لسنطٌنة ،
3
 001همام محمد محمود زهران ، المرجع السابك ، ص - 



 الفصل الاول                                                                   الاطار العام للرهن القانوني
 

37 
 

 :/ تجدٌد المٌد2

المتعلك بتؤسٌس السجل العماري على أنه "تحتفظ  63-76من المرسوم رلم  96تنص المادة  

التسجٌلبت بالرهن والامتٌاز طٌلة عشر سنوات ابتداء من ٌوم تارٌخها وٌولؾ أثرها إذ لم ٌتم 

 تجدٌد هذه التسجٌلبت لبل انمضاء الأجل. 

من إعفاء لانونً للتجدٌد لمدة عشر  ؼٌر أن المإسسات والجماعات العمومٌة ٌمكنها الاستفادة

 سنوات طبما لكٌفٌات ستحدد بموجب المرسوم". 

الظاهر من النص أن المٌد ٌحتفظ بؤثره لمدة عشر سنوات فمط من تارٌخ اجراءه وإذا أرٌد 

سنوات ما دام الرهن  10الاحتفاظ بؤثره وجب تجدٌد لبل انمضاء مدته وٌجب تجدٌد المٌد كل 

تجدٌد فً الموعد المحدد أنتج المٌد أثره لمدة عشر سنوات أخرى تبدأ من ولت لابما ومتى تم ال

تجدٌده ولٌس من تارٌخ الذي ٌسمط فٌه أثر المٌد الأصلً.
1
 

وتحسب مدة العشر سنوات بالتموٌم المٌلبدي ولا ٌحسب الٌوم الذي أجري المٌد فٌه ولكن 

امتد المٌعاد لأول ٌوم عمل ٌلٌه .ٌحسب الٌوم الأخٌر، وإذا صادؾ الٌوم الأخٌر ٌوم عطلة 
2
 

و تحدٌد المٌد لازم كذلن حتى اثناء الإجراءات التً تتخذ نزع ملكٌة العمار المرهون و لكنه لا  

ٌكون واجبا اذا انمضى الحك المضمون بالرهن او طهر العمار من الرهن.
3
 

لمٌد الرهن الرسمً  والجدٌر بالذكر أن المشرع لد وضع استثناءا على لاعدة التجدٌد العشري 

من المرسوم رلم  02-96لفابدة المإسسات والجماعات العمومٌة. وهذا ما نصت علٌه المادة 

المتعلك بتؤسٌس السجل العماري، ؼٌر أن المإسسات والجماعات العمومٌة، ٌمكنها  76-63

 سوم".الاستفادة من إعفاء لانونً للتجدٌد المدة عشر سنوات طبما لكٌفٌات ستحدد بموجب مر

الذي ٌتعلك بتجدٌد لٌود الامتٌاز والرهون العمارٌة  47-77ولد صدر فعلب المرسوم رلم  

لفابدة بعض المإسسات والجماعات المحلٌة
4
عاما بدلا من  35الذي ٌحدد مدة تجدٌد المٌد بـ  

 عشر سنوات، وأما الهٌبات المعنٌة بهذا الاستثناء فهً: 

 المإسسات المصرفٌة الوطنٌة.  -

 . CNEP banque  طالصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌا -

 الدولة والبلدٌات بالنسبة للمروض الممنوحة للهٌبات السكنٌة. -

                                                           
 .  001سابك ، ص زاهٌة سً ٌوسؾ ، عمد الرهن الرسمً ، المرجع ال - 1
 . 612جلبل محمد ابراهٌم ، سعد احمد محمود ، المرجع السابك ، ص - 2
 . 15عمون محمد اسلبم ،بدرانً فاطمة الزهرة، المرجع السابك ، ص - 3
4
اعات المحلٌة ، ج ر ٌتعلك بتحدٌد لٌود الامتٌاز و الرهون العمارٌة لفابدة بعض المإسسات و الجم 0255-16-02المإرخ فً  05-55مرسوم رلم  - 

 . 0255-16-61الصادرة فً  02العدد 
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 2003من  لانون المالٌة لسنة  96/06وهذا ما ٌنطبك على حالة الرهن المانونً فالمادة  

سنة، ولد صدرت فً هذا البٌان  30أعفت هذه الصورة من الرهن من عملٌة التجدٌد لمدة 

التً تإكد أن لٌد الرهن المانونً لفابدة البنون والمإسسات  01207التعلٌمة الوزارٌة رلم 

سنة، إلا أن هذا الإعفاء مرتبط بإدراج ملبحظة من  30بؤثرها المانونً لمدة  المالٌة تحتفظ

طرؾ الدابن بجدول المٌد بالصٌاؼة التالٌة: لٌد الرهن أو الامتٌاز معفى من التجدٌد إلى 

( وذلن لتشجٌع البنون 2003من لانون المالٌة  96ؼاٌة... ) تحدٌد التارٌخ( طبما )ذكر المادة 

مانها أو امتٌازها الذي تتمتع لمروض العمارٌة دون أن تخشى فمدان ضعلى خوض محال ا

.به
1
 

و لعل الهدؾ من الخروج على الماعدة العامة للتجدٌد هً تفادي اثر عدم التجدٌد المتمثل فً  

سموط المٌد و بالتالً ٌعتبر كانه شًء لم ٌكن لكن هذا لا ٌإثر على الرهن فً حد ذاته، الذي 

مح بإجراء لٌد جدٌد إلا أنه ٌفمد ترتٌبه فً الأفضلٌة أي ٌؤخذ مرتبته حسب ٌظل لابما مما ٌس

لٌده الجدٌد، إذن تجدٌد المٌد فً مٌعاده ٌحفظ للمٌد السابك ترتبٌه فً الأفضلٌة. 
2
 

وبناءا على ما تمدم ٌمثل لٌد الرهن المانونً شرطا لنفاذ الرهن فً مواجهة الؽٌر على اعتبار 

مٌزتً التمدم والتتبع وبالتالً لابد أن ٌكون الؽٌر على علم بذلن،  أن الرهن ٌمنح لصاحبه

وٌعتبرالفمهاء حك التمدم أو الأفضلٌة جوهر الرهن الرسمً 
3

لأن ما ٌهم الدابن المرتهن 

بالدرجة الأولى استٌفاء حمه المضمون بالأولوٌة على ؼٌره من الدابنٌن التالٌٌن له فً المرتبة 

 أو 

وبالممابل فإن حك  خرٌنٱإذن تفمد هذه المٌزة أهمٌتها إذا لم ٌكن للمدٌن دابنٌن الدابنٌن العادٌٌن 

التتبع ٌعتبر وسٌلة  لتمكٌن الدابن المرتهن البنن أو المإسسة المالٌة من مباشرة حمه فً التمدم 

فً حال انتمال العمار المرهون إلى الحابز
4
أو علٌه إذا لم ٌتصرؾ الراهن فً العمار فإنه لا  

وعلى ذلن فإن مٌزتً التمدم والتتبع لا معنى لهما إذا لم ٌكن هنان  بع،مكان لإعمال حك التت

 ؼٌر . 

وتجدٌد المٌد فً جمٌع الأحوال ٌجب أن ٌتم بالحبر الأحمر الذي لا ٌمحً تطبٌما لنص المادة 

السجل العماري.  من المرسوم الذي ٌتعلك بتؤسٌس 33
5
 

 

                                                           
 . 620الدكتورة كحٌل حلٌمة ، المرجع السابك ،ص - 1
 . 006محمد حسنٌن ،المرجع السابك ،ص - 2
محمد وحٌد الدٌن سرار ، شرح المانون المدنً ، الحموق العٌنٌة التٌعٌة ، الكتاب الثالث ، دار الثمافة للنشر و التوزٌع  - 3

 .  018،ص6112الاردن ،
 650شولً بناسً ، المرجع السابك ، ص - 4
5
 018محمد وحٌد الدٌن سرار ، المرجع السابك ،ص - 
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 / محو المٌد: 3

إذا كان المٌد لازما لنفاذ الرهن فً حك الؽٌر، فإنه ٌكون ؼٌر لازم لبمابه إذا كان الدٌن 

المضمون بالرهن لد انمضى، أو إذا كان الدابن المرتهن لد تنازل على المٌد لصالح الراهن 

حتى ٌستطٌع الحصول على ابتمان جدٌد.
1
  

ٌجب محو المٌد لدى مكتب الشهر العماري الذي تم لٌد الرهن فٌه وٌتم ذلن فً هذه الحالات 

عن طرٌك التؤشٌر على هامش المٌد بما ٌفٌد أن المٌد ؼٌر موجود، والهدؾ من محو المٌد هو 

جعل دفاتر الشهر العماري مطابمة للوالع، وحتى لا تزدحم كذلن بمٌود معدومة الأثر تعرلل 

ثر، كما انه وبواسطة شطب المٌد سٌتم رد الاعتبار للعمار المرهون البحث عن المٌود ذات الأ

من الأعباء التً تثمله، وبذلن ٌسترجع لٌمته الانتمابٌة.  اوإظهاره محرر
2
 

 ومحو المٌد لد ٌكون اختٌارٌا ولد ٌكون لضابٌا. 

 عرفًالدابن مصب فً محرر رسمً لا حو الاختٌاري فٌجب أن ٌكون برضاءفؤما الم

وٌشترط لدى الدابن حتى ٌكون محوه صحٌحا أن تتوافر لدٌه أهلٌة التصرؾ فً الدٌن 

بؤن ٌكون بالؽا سن الرشد ؼٌر محجور علٌه.  وذلنالمضمون 
3
 

وإذا صدر الرضا بالمحو عن الوكٌل فلب بد أن ٌكون التوكٌل بالمحو رسمٌا وتكون الوكالة 

بؽٌر ممابل فلب بد من وكالة خاصة. عامة إذا كان المحو بممابل أما إذا كان المحو 
4
 

عدم وجود داع لبمابه فٌجوز للراهن  مأما المحو المضابً فٌتم إذا رفض الدابنٌن محو المٌد رؼ

أو الدابن المرتمن المتؤخر فً المرتبة أو حابز العمار ان ٌرفعوا دعوى لمحو المٌد وترفع هذه 

العمار المرهون وإذا ولعت العمارات الدعوى إلى المحكمة التً ٌمع فً دابرة اختصاصها 

لموجودة بدابرتها المحكمة ا مامالمرهونة فً عدة دوابر، رفعت الدعوى بالنسبة لكل عمار أ

.العمار المرهون
5
 

وإذا صدر الحكم بشطب المٌد وأصبح نهابٌا، ٌمد هذا الحكم إلى مكتب الشهر العماري لٌشطب  

 المٌد بناء علٌه . 

المٌد وتجدٌده ومحوه فهً على الراهن ما لم ٌتفك على ؼٌر ذلن.  أما بالنسبة لمصارٌؾ
6
 

                                                           
 00زاهٌة سً ٌوسؾ ، المرجع السابك،ص - 1
 .  108،ص 0220عبد البالً ؼبد الفتاح ،الوسٌط فً التامٌنات العٌنٌة ،دار النشر الجامعة المصرٌة ،الماهرة  - 2
 .  081السنهوري احمد عبد الرزاق ،مرجع السابك ،ص - 3
سعٌد سعد عبد السلبم ،الوجٌز فً الحموق العٌنٌة التبعٌة الرهن الرسمً الحٌازي ،الاختصاص الكفالة بدون دار النشر - 4

 000،ص6112،سنة 
 611شرؾ الدٌن احمد ، المرجع السابك ، ص - 5
6
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 / إلغاء الشطب )إلغاء المحو(4

تبٌن بعد محو المٌد بؤنه ؼٌر صحٌح كما لو كان رضاء الدابن معٌب بؤحد عٌوب الإرادة  إذا 

أو أنه صدر عن نالص الأهلٌة، أو نمص الحكم النهابً الذي تم الشطب بناءا علٌه أو لسبب 

ٌرجع الدٌن المضمون أو المٌد فً حد ذاته
1
جاز للدابن فً هذه الأحوال أن ٌستصدر حكما  

السابك صدوره منه أو الصادر عن المضاء ولا ٌكون إلؽاء الشطب فً جمٌع  ببإلؽاء الشط

 الأحوال إلا بموجب حكم لضابً، إذ لا ٌكفً الاتفاق على إلؽاء الشطب
2
فٌجب على الشخص  

الذي له مصلحة فً إلؽاء الشطب أن ٌرفع دعوى الإلؽاء أمام المحكمة التً ٌمع فً ممرها 

لضت بالشطب ابتداء لتًالعمار المرهون، أي المحكمة ا
3
وتوجه إجراءات إلؽاء الشطب ضد  

 المدٌن الراهن. 

وإذا ثبت للماضً أن الشطب كان على ؼٌر أساس حكم بإلؽابه، وٌجب على المحافظة العمارٌة 

وبناءا على حكم إلؽاء الشطب أن تإشر على هامش الشطب بما ٌفٌد أنه لد تم إلؽاإه
4
 . 

ما هو مصٌر المٌود والتسجٌلبت التً أجرٌت فً  الإبطالهذا والتساإل الذي ٌطرح حول أثر 

الفترة ما بٌن الشطب وإلؽاء الشطب؟ لجواب السإال لاعدة واستثناء. فالماعدة ٌترتب على 

الحكم بإلؽاء الشطب اعتباره كؤن لم ٌكن، بمعنى أنه سٌعود الدابن المرتهن إلى مرتبته 

رجعً. ثرم بؤالأصلٌة،  و مإدى ذلن أن إلؽاء الشطب ٌت
5
 

أما الاستثناء على الماعدة فهو وجوب عدم الإضرار بالمٌود، والتسجٌلبت التً اكتسبها الؽٌر  

خلبل فترة شطب المٌد وإلؽاء الشطب وعلى هذا فإن إلؽاء الشطب لا ٌعٌد للرهن مرتبة المٌد 

لمٌد الأصلٌة إلا بالنسبة للؤشخاص الذٌن أشهروا حمولهم بعد المٌد ولبل التؤشٌر بمحوه، بمعنى ا

الأصلٌة إلا بالنسبة للؤشخاص الذٌن أشهروا حمولهم بعد المٌد ولبل التؤشٌر بمحوه، بمعنى 

الؽٌر الذي كان الرهن سارٌا فً مواجهتهم أما بالنسبة للؤشخاص الذٌن لٌدوا حمولهم ما بٌن 

فترة لم  فً مولهمفترة المحو والإلؽاء فلب ٌكون لإلؽاء أثر رجعً بالنسبة إلٌهم لأنهم اكتسبوا ح

ٌكن فٌها للمٌد وجود. 
6
 

                                                           
 . 015السعدي محمد صبري ، المرجع السابك ، ص - 1
  051همام محمد محمود زهران ، المرجع السابك ،ص - 2
 . 621منصور محمد حسنٌن ،المرجع السابك ، ص - 3
4
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 خلاصة الفصل الأول

 شخصٌن، الأوللمد توصلنا من خلبل ما سبك إلى أن الرهن المانونً هو عمد ٌبرم ما بٌن 

 البنن المإسسة المالٌة باعتبارها دابنا مرتهنا أو الممترض باعتباره راهنا، والذي ٌكتسب

ثمن  بممتضاه الدابن المرتهن حك عٌنً تبعً على عمار أو حك عٌنً عماري لاستٌفاء دٌنه من

العٌنً  العمار والذي بموجبه ٌكون له حك التمدم فً استٌفاء دٌنه من ثمن العمار أو الحك

خصابص  العماري وحك تتبع العمار أو الحك العٌنً العماري أي به ٌنتمل، فالرهن المانونً له

البعض منها  عدة تمٌزه عن ؼٌره من التؤمٌنات العٌنٌة التبعٌة الأخرى، كما لد ٌشترن فً

 معها.

 كما أن لإنعماد الرهن المانونً لا بد من توافر شروط موضوعٌة وشكلٌة، فالشروط

 الموضوعٌة العامة هً سلبمة التراضً، المحل، السبب، الأهلٌة، أما الشروط الموضوعٌة

أن  الخاصة فهً تشترط ملكٌة الراهن للعمار المرهون، وأن تتوفر فٌه أهلٌة التصرؾ، وٌجب

العمار  ٌكون الرهن والعا على عمار محدد ٌضمن دٌنا محددا، أي تخصٌص الرهن من حٌث

فالرهن  هن من حٌث الدٌن المضمون، أما بالنسبة للشروط الشكلٌةالمرهون وتخصٌص الر

 المانونً كعمد عرفً لا تشترط فٌه الشكلٌة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

42 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثانً
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 الرهن المانونً و إجراءات تنفٌذه و انمضائه ثارٱ: الفصل الثانً

لأن الرهن المانونً ٌعتبر أحد مصادر الرهن الرسمً فإننا نعرج على أثار الرهن الرسمً، 

بحٌث أن بعض الفمه رأوا أن دراسة آثار الرهن الرسمً تكمن من خلبل التمٌز بٌن آثار عمد 

الرهن وآثار حك الرهن ، فآثار عمد الرهن تمتصر على أطرافه إعمالا لمبدأ نسبٌة العمد وأما 

حك الرهن فتتعدى إلى الؽٌر آثار 
1

، لكن ؼالبٌة الفمه لم تسلن هذا المسلن و اختارت مسلن 

.للؽٌر ةالمشرع فً التمٌٌز بٌن آثار الرهن الرسمً فٌما بٌن المتعالدٌن وأثاره بالنسب
2

 

كما أن الدابن المرتهن ٌفمد حمه فً الرهن الرسمً بزوال الرهن رؼم بماء الدٌن، أو تحوٌل  

 حمه إلى دابن آخر، ودراسة حالة حوالة الحك، نستؽنً عنها لكونها متعلمة بـ بدراسة أخرى.
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 المبحث الأول: أثار الرهن المانونً 

فإنه ٌنشؤ وٌرتب أثاره فٌما بٌن  مٌدهالرهن لا ٌنفذ فً مواجهة الؽٌر إلا بإذا كان حك 

استكماله للشروط الموضوعٌة والشكلٌة و لذلن بعض فمهاء المانون أمثال  المتعالدٌن فور

الدكتور همام محمد محمود زهرن ٌمولون إن حك الرهن ٌنشؤ فٌما بٌن المتعالدٌن فور إبرام عمد 

فً ذلن إلى أن حك الدابن  ٌنفٌا للشروط الموضوعٌة والشكلٌة، مستندالرهن الرسمً مستو

المرتهن فً التنفٌذ على العمار المرهون تحت ٌد الراهن ٌتم بممتضى حمه فً الرهن لبل لٌده 

إلا أن هذا الأمر ٌتعطل إذا لم ٌكن لد أشهر عند مزاحمته من دابن آخر أو إذا تم التصرؾ فٌه 

لشخص أخر 
1
 . 

  متعالدٌنالأول : آثار الرهن المانونً فٌما بٌن الالمطلب 

نحاول من خلبل هذا المطلب تبٌان أثار الرهن الرسمً بٌن الراهن و المرتهن و ذلن للصلة 

الوثٌمة بٌن الرهن الرسمً والراهن المانونً فبالنسبة للراهن ٌلبحظ أن الرهن الرسمً 

لتزامات على عكس المرتهن هذا من جهة لجانب واحد ٌرتب فً ذمته ا باعتباره عمدا ملزما

أخرى فإن الرهن الرسمً وإن كان لا ٌحرم المدٌن من سلطاته كمالن للعمار  ةومن جه

المرهون إلا انه ترد على هذه السلطات جملة من المٌود تمنعه من لا ٌحرم المدٌن من سلطاته 

ٌود تمنعه من الأضرار كمالن للعمار المرهون إلا انه ترد على هذه السلطات جملة من الم

بالمرتهن. 
2
 

 : آثار الرهن المانونً بالنسبة للراهن  لالفرع الأو

الرأي السابد فمها إلى المول بان الرهن الرسمً ٌلزم الراهن، سواء كان هو المدٌن أو الكفٌل 

العٌنً بالتزامٌن وهما الالتزام بإنشاء حك رهن لمصلحة المرتهن ، و الالتزام بضمان سلبمة 

 لرهن. ا

 أولا : الالتزام بضمان سلامة الرهن : 

المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم( " ٌلتزم الراهن  58/75من الأمر  898نص المادة 

بضمان سلبمة الرهن و للدابن المرتهن أن ٌعترض عن كسل عمل أو تمصٌر من شؤنه إنماص 

ٌلزم من الوسابل التحفظٌة اللبزمة  ضمانه إنماصا كبٌرا وله فً حالة الاستعجال أن ٌتخذ ما

بما ٌنفك فً ذلن" و ٌستخلص من هذا النص ، أنه إذا لام الراهن  الراهنوأن ٌرجع عن 

بإحداث أضرار بسلبمة العمار المرهون بخطبه أو ولعت منه أعمال تعرضه للهلبن أو للتلؾ 

ظٌة التً تولؾ هذه أو تنمص من ضمانه ففً هذه الحالة ٌجوز للدابن اتخاذ الوسابل التحف

 الأعمال أو تمنع ولوع الضرر. 
                                                           

 . 50زاهٌة سً ٌوسؾ ،المرجع السابك ، ص- 1
 . 082مرجع السابك  ،صشولً بناسً ، ال - 2



 الفصل الثاني                                         اثار الزهن القانوني و اجزاءات تنفيذه و انقضاءه
 

45 
 

كان عمد الرهن من عمود الضمان فإن من مستلزماته، التزام الراهن بضمان سلبمة الرهن  فإذا

بحالته ولٌمته التً ارتضاها المرتهن أي التزامه بضمان التعرض والاستحماق إذ ٌلتزم الراهن 

 بضمان تعرضه الشخصً و ضمان تعرض الؽٌر.

عمل مادي كان أم لانونً من  أيفضمان التعرض الشخصً ممتضاه التزامه بالامتناع عن  

شؤنه الانتماص من الضمان الممرر للدابن المرتهن الذي له أن ٌرجع بالضمان عن كل عمل 

 ٌؤتٌه الراهن. 

التً  أما بالنسبة لتعرضه المانونً فعلٌه أن ٌمتنع عن إتٌان التصرفات كالبٌع و الهبة أو الرهن

 تتعارض مع وجود الدابن المرتهن .

أن تودي إلى خروج العمار المرهون أو بعض منه او من ملحماته أو تحمله  انهاو التً من ش 

بحموق تثمله.
1
 

 الالتزام بإنشاء حك الرهن لمصلحة المرتهن:  :ثانٌا  

إن الالتزام الربٌسً الذي ٌرتبه عمد الرهن المانونً كما فً الرهن الرسمً فً ذمة الراهن هو 

العمار المرهون وهذا الالتزام ٌماثل التزام البابع  علىإنشاء حك الرهن لصالح الدابن المرتهن 

 جرة. بنمل الملكٌة إلى المشتري و التزام المإجر بتمكٌن المستؤجر من الانتفاع بالعٌن المإ

فإذا كان العمار مملوكا للراهن ٌنشا حك الرهن لمصلحة الدابن المرتهن بمجرد انعماد العمد و 

ؼٌر مملون للراهن فلب ٌنشا حك الرهن لان رهن ملن  نبحكم المانون أما إذا كان المرهو

الؽٌر فً ظل هذا المانون باطل بطلبنا مطلما.
2
 

 سلطات الراهن على العمار المرهون :  

المبدأ أن الرهن لا ٌحرم الراهن من سلطته كمالن ولا ٌنزع عنه حٌازته للعمار المرهون 

العمار بسلطة استؽلبله بما تخوله له  ىوٌترتب على ذلن أن ٌحتفظ الراهن إلى حٌن التنفٌذ عل

و تحصٌل ثماره كالإٌجار الثابت التارٌخ لبل  ل بالكٌفٌة التً تحمك مصلحته من إدارة واستؽلب

 .جٌل تنبٌه نزع الملكٌة تس

المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم  58/75من الأمر  896و لمد الر المشرع فً المادة 

من إٌجار ثابت التارٌخ لبل تسجٌل تنبٌه بنزع الملكٌة على اعتبار  اهنبنفاذ ما ٌصدر على الر

للتنفٌذ على العمار لكن ماله من سلطة فً استؽلبل العمار المرهون فً هذه الفترة السابمة 

                                                           
 . 52زاهٌة سً ٌوسؾ ، المرجع السابك ،ص- 1
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سنوات وبؤن الإٌجار الذي  9المشرع لرر حماٌة للمرتهن عما لد ٌصدر من إٌجارطوٌل المدة 

 .دخل فً أعمال الإدارة المعتادةٌ ماسنوات م 9لا تتجاوز مدته 

أما الإٌجار ؼٌر الثابت التارٌخ أو المنعمد بعد تسجٌل التنبٌه نزع الملكٌة فٌكون بتسجٌل تنبٌه  

نزع الملكٌة حٌث تؽل ٌد الراهن عن استؽلبل العمار المرهون وعلى ذلن لا ٌنفذ من حٌث 

بعد تسجٌل التنبٌه و ٌؤخذ حكمه فً  هنالمبدأ فً حك الدابن المرتهن الإٌجار الصادر من الرا

المتضمن المانون المدنً المعدل 75/58( من الأمر  1/896ذلن الإٌجار ؼٌر الثابت المادة 

ٌلً تسجٌله لتنبٌه الملكٌة من مدة ، فمد مٌز المشرع بٌن عدة فروض. والمتمم(
1
 

نافذة فً حك الدابن  تكونسنوات و هذه لا  3المخالفة بالأجرة أو الحوالة بها لمدة تزٌد عن  - 

من الأمر  897المرتهن إلا إذا كانت ثابتة التارٌخ لبل تسجٌل تنبٌه نزع الملكٌة المادة 

 المانونً المدنً المعدل والمتمم(.المتضمن 75/58

 المخالفات والحوالات ؼٌر ثابتة التارٌخ التً لا تكون نافدة فً حك الدابن المرتهن.  - 

حالة بٌع الثمار لبل جنٌها ومدى نفاذها فً مواجهة الدابن المرتهن : حك جنً الثمار أو  -

تحالها بالعمار المرهون من التصرؾ فٌها ٌدخل ضمن سلطة الراهن فً الاستؽلبل إلى حٌن ال

 تارٌخ تسجٌل تنبٌه نزع الملكٌة. 

 :الفرع الثانً : آثار الرهن المانونً بالنسبة للدائن المرتهن 

العمار المرهون أو ما ٌسمى باستعمال المرتهن لدعوى الرهن،  لىإن للدابن حك التنفٌذ ع

وبذلن ٌمكننا تحدٌد حموق الدابن المرتهن لبل حلول أجل الدٌن والمٌود الواردة على حك الدابن 

 المرتهن. 

 حموق الدائن المرتهن لبل حلول أجل الدٌن:  :أولا 

المساس بحك أو الإنماص منه  ٌهلا ٌكون للدابن المرتهن سوى الحك فً مرالبة ما ٌترتب عل

فإذا حدث ذلن فله اتخاذ الإجراءات التحفظٌة اللبزمة للمحافظة على العمار من التلؾ. بعد 

حلول أجل الدٌن : إذا حل الأجل ولم ٌفً المدٌن بالدٌن جاز للدابن المرتهن التنفٌذ على العمار 

التنفٌذ على سابر أموال المدٌن  لهالمرهون متبعا فً ذلن إجراءات فرضها المانون، كما ٌجوز 

)الضمان العام( فً حالة عدم كفاٌة ثمن العمار للوفاء بالدٌن فالدابن المرتهن. 
2
 

 ثانٌا: المٌود الواردة على حك الدائن المرتهن: 

                                                           
 82زاهٌة سً ٌوسؾ ، المرجع السابك ،ص- 1
 . 601شولً بناسً ،المرجع السابك ،ص - 2
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-75رمن الأم 903ء حسب نص المادة بطلبن شرط تملن العمار المرهون عند عدم الوفا -

والمتمم" ٌكون باطلب كل أتفاق ٌجعل الدابن الحك عند  معدلالمدنً الالمتضمن المانون  58

عدم إستٌفاء الدٌن ولت حلول أجله فً أن ٌمتلن العمار المرهون فً نظٌر ثمن معلوم أٌا كان 

أو فً أن ٌبٌعه دون مراعاة للئجراءات التً فرضها المانون ولو كان هذا الاتفاق لد ابرم بعد 

الرهن.
1
 

فهذا الشرط ٌبطل والرهن ٌبمى  الإجراءات التً فرضها المانون باعالبٌع دون إتبطلبن شرط  -

 لابم .

باعتبار أن الكفٌل العٌنً هو راهن ضامن لدٌن الؽٌر فان  حموق المرتهن على الكفٌل العٌنً -

أن ٌنفذ  مسإولٌته تتحدد بالمال الذي لدمه ضمانا لدٌن المدٌن، ومن ثم لا ٌجوز للدابن المرتهن

ٌجوز له فً حالة عدم كفاٌته للوفاء بكامل حمها لتنفٌذ بالبالً على أموال  لى ؼٌره كما لاع

الكفٌل العٌنً الأخرى، ولٌس أمام الدابن المرتهن إلا الرجوع بالبالً على المدٌن بما له لبله 

المتضمن المانون المدنً 75/58)من الأمر  902من ضمان ولد نصت على ذلن المادة 

 لمتمم(. المعدل وا

ٌنفذ الدابن بحمه على العمار المرهون بعد التنبٌه على المدٌن بالوفاء علما بان استٌفاء الدابن 

لحمه من ثمن بٌع العمار بالمزاد العلنً من ثمن بٌع العمار بالمزاد العلنً وفما للئجراءات 

 تفاقحٌث ٌبطل كل االمبٌنة فً لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة مما ٌتعلك بالنظام العام ب

على ؼٌر ذلن لبل حلول أجل الدٌن. 
2
 

الرأي السابد فمها إلى المول بان عمد الرهن الرسمً ٌلزم الراهن ، سواء كان هو المدٌن أو 

الكفٌل العٌنً بالتزامٌن وهما الالتزام بإنشاء حك رهن لمصلحة المرتهن ، و الالتزام بضمان 

 سلبمة الرهن. 

 أولا : الالتزام بضمان سلامة الرهن : 

المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم ( بؤن ٌلتزم 75/58من الأمر  898نص المادة 

الراهن بضمان سلبمة الرهن و للدابن المرتهن أن ٌعترض عن كل عمل أو تمصٌر من شؤنه 

من الوسابل التحفظٌة  إنماص ضمانه إنماصا كبٌرا، وله فً حالة الاستعجال أن ٌتخذ ما ٌلزم

عن الراهن بما ٌتفك فً ذلن" و ٌستخلص من هذا النص، أنه إذا حدث  رجعاللبزمة، وأن ٌ

الراهن بخطبه إضرار بسلبمة العمار المرهون أو ولعت منه أعمال تعرضه للهلبن أو للتلؾ 

                                                           
 المتصمن المانون المدنً المعدل و المتمم  78-57من الامر 211المادة  - 1
2
 . 22سً ٌوسؾ ،المرجع السابك ، صزاهٌة  - 



 الفصل الثاني                                         اثار الزهن القانوني و اجزاءات تنفيذه و انقضاءه
 

48 
 

هذه  أو تنمص من ضمانه ففً هذه الحالة ٌجوز لدابن اتخاذ الوسابل التحفظٌة التً تولؾ

الأعمال أو تمنع ولوع الضرر. 
1
 

كان عمد الرهن من عمود الضمان فإن من مستلزماته، التزام الراهن بضمان سلبمة  ذاوإ

الرهن بحالته ولٌمته التً ارتضاها المرتهن، أي التزامه بضمان التعرض والاستحماق إذ ٌلتزم 

 الراهن بضمان تعرضه الشخصً و ضمان تعرض الؽٌر. 

عمل مادي كان أم لانونً من  يض الشخصً ممتضاه التزامه بالامتناع عن أفضمان التعر

شؤنه أن الانتماص من الضمان الممرر للدابن المرتهن الذي له أن ٌرجع بالضمان عن كل عمل 

ٌؤتٌه الراهن. أما بالنسبة لتعرضه المانونً فعلٌه أن ٌمتنع عن إتٌان التصرفات كالبٌع و الهبة 

أن تإدي إلى خروج العمار  نهاارض مع وجود الدابن المرتهن والتً من شؤأو الرهن التً تتع

المرهون أو بعض منه أو من ملحماته أو تحمله بحموق تثمله. 
2
 

 الرهن المانونً بالنسبة للغٌر  ثارٱالمطلب الثانً: 

 الفرع الأول: حك التمدم ) حك الأفضلٌة(

الممصود بحك التمدم أو الأفضلٌة هو حك الدابن المرتهن فً التمدم فً استٌفاء حمه من العمار  

المرهون على الدابنٌن العادٌٌن والتالٌٌن له فً المرتبة سواء بمً العمار المرهون فً ٌد 

الراهن أو انتمل إلى الشخص الحابز, وٌكون ذلن حسب مرتبته فً المٌد والذي تتحدد كماعدة 

 .امة من ولت المٌد ولا من ولت نشوء الحكع

المرتهنون حمولهم تجاه  دابنونق.م.ج على أنه : " ٌستوفً ال 907حٌث جاء فً المادة  

الدابنون العادٌٌن من ثمن العمار المرهون أو من المال الذي حل محل هذا العمار, حسب مرتبة 

 كل منهم ولو كانوا أجروا المٌد فً ٌوم واحد".

ولمد نظم المشرع حك الدابن المرتهن فً التمدم على الدابنٌن الآخرٌن فً استٌفاء حمه من  

نصت على تحدٌد  907ق.م . ج ، فالمادة  910إلى  907العمار المرهون بؤحكام المواد من 

معنى التمدم, وأشارت إلى محل التمدم وهو ثمن العمار المرهون, أو المال الذي حل محله, 

فحددت الحموق التً ٌضمنها  909بٌنت طرٌمة تحدٌد مرتبة الرهن أما المادة  908والمادة 

إلى مسالة تنازل الدابن المرتهن  910تطرلنا فً المادة  أخٌراالرهن زٌادة على أصل الدٌن و

 عن مرتبة رهنه ، وطبما لما تمدم فإنه سٌتم دراسة أحكام حك التمدم على النحو التالً: 

 تحدٌد مرتبة الرهنأولا: محل التمدم و

                                                           
لرٌو عماد الدٌن وشلبلً عبد الحفٌظ ،الرهن المانونً لفابدة المإسسات المالٌة و صندوق ضمان الصفمات العمومٌة  - 1

،مذكرة التخرج ضمن متطلبات نٌل شهادة الماستر تخصص دولة و مإسسات،كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة جامعة المدٌة 

 10،ص 6166سنة 
 . 022شولً بناسً ،المرجع السابك ،ص - 2
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 ٌةسٌتم التطرق إلى محل التمدم الذي ٌستوفً منه الدابن المرتهن حمه ، ثم التطرق إلى كٌف 

 تحدٌد مرتبة الرهن. 

 

 / محل التمدم 1

ق.م.ج على أنه ٌستوفً الدابنون المرتهنون حمولهم تجاه الدابنٌن العادٌٌن  907تنص المادة 

المال الذي حل محل هذا العمار بحسب مرتبة كل منهم ولو من ثمن العمار المرهون أو من 

انوا أجروا المٌد فً ٌوم واحد". ك
1
 

ن خلبل نص المادة نلبحظ أن ما ٌباشر علٌه الدابن المرتهن حمه فً التمدم, وهو بصفة أصلٌة 

وإنما  ثمن العمار ٌعد بٌعه بالمزاد العلنً إلا أن حك الدابن المرتهن لا ٌرد على ثمن العمار فمط

ٌرد على ثمن ملحماته كذلن, وهً العمارات بالتخصٌص وحموق الارتفاق والتحسٌنات 

العمار المرهون الملحمة به بتارٌخ تسجٌل التنبٌه بنزع  روالمنشآت, وكذلن ٌرد على ثما

الملكٌة
2
، وبما أن ثمن العمار أو المال الذي حل محل العمار المرهون هو محل التمدم الذي  

 دابن المرتهن ممارسة حك التمدم علٌه فسٌتم التعرض إلٌهما كالآتً: ٌستطٌع ال

 أ/ من العمار المرهون كمحل لحك التمدم: 

ٌتركز حك الدابن المرتهن بصفة أساسٌة على ثمن العمار المرهون
3

, فإنه عند حلول أجل, 

ن بعد بٌعه وعند عدم وفاء المدٌن بدٌنه ٌستوفً الدابن المرتهن حمه من ثمن العمار المرهو

جبرٌا بالمزاد العلنً متمدما على الدابنٌن العادٌٌن والتالٌٌن له فً المرتبة. وسٌمثل محل التمدم 

إلى جانب العمار المرهون ملحماته كذلن, والتً ٌمتد الرهن إلٌها بموة المانون, إلا إذا تم 

سجٌل تنبٌه نزع الاتفاق صراحة على استبعادها من الرهن كما ٌشمل أٌضا الثمار من ولت ت

الملكٌة.
4
 

 ب/ المال الذي ٌحل محل العمار المرهون كمحل لحك التمدم  

الذي ٌحل محل العمار المرهون ؼٌر أنه  المالق.م.ج  907لم ٌحدد المشرع فً المادة 

ٌمكن المول بؤنه للدابن  900و  889وبالرجوع إلى المانون المدنً الجزابري لا سٌما المادتٌن 

المرتهن الحك فً ممارسة حك التمدم فً استٌفاء حمه من ثمن الإنماص, ومبلػ التعوٌض, 

                                                           
 من المانون لمدنً المصري. 0172تمابلها المادة  - 1
كلٌة الحموق , بن  0سلٌمان محمدي,الرهن الرسمً, محاضرات ألمٌت على طلبة اللٌسان سنة ثالثة , جامعة الجزابر ,- 2

 . 68ص 6112عكنون, السنة  ,
 . 021ص 0220نظرٌة التامٌنات منشاة المعارؾ بالاسكندرٌة, ,شمس الدٌن الوكٌل, الموجز فً  - 3
الرهن الحٌازي, حمو  صسمٌر عبد السٌد تناؼو, التامٌنات الشخصٌة والعٌنٌة, الكفالة الرهن الرسمً, حك الاختصا - 4

 . 615ص0220, سنة , سالامتٌاز, مطبعة الاطل
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ه الحالات هً أهم صور تحول العمار ومبلػ التؤمٌن, وممابل نزع الملكٌة للمنفعة العامة, وهذ

المرهون إلى مبلػ نمدي بؽٌر طرٌك البٌع الجبري بالمزاد العلنً. 
1
 

 

 :/ تحدٌد مرتبة الرهن2

ق.م.ج بمولها : "تحسب  907إن تحدٌد مرتبة الرهن ٌحكمها مبدأ عام نصت علٌه المادة  

على شرط أو كان دٌن  لمامرتبة الرهن من ولت تمٌٌده, ولو كان الدٌن المضمون بالرهن مع

مستمبلب أو احتمالٌا", ؼٌر أنه بالرجوع إلى المانون المدنً الجزابري ٌلبحظ أن هنان بعض 

 الاستثناءات سنموم بالتطرق إلٌها فٌما ٌلً: 

 أ/ المبدأ العام فً تحدٌد مرتبة الرهن 

المرتهن بتؤمٌن  لدابنا إن العبرة بالأسبمٌة فً المٌد, وهذا هو المبدأ العام ذلن أن الرهن ٌزود

ء حمولهم ولو نشؤت عٌنً ٌسمح له بالتمدم على الدابنٌن العادٌٌن, بؽض النظر عن تارٌخ نشو

 .لبل لٌد الرهن

ؼٌر أنه إذا حدث تزاحم بٌن مجموعة من الدابنٌن المرتهنٌن فالأولوٌة بٌنهم تتحدد على أساس  

, فإن الأفضلٌة تتحدد بساعة المٌد, فإذا ٌومال تارٌخ لٌد رهنهم ولو كانوا لد أجروا المٌد فً نفس

كان الالتزام المضمون بالرهن معلك على شرط فاسخ, فإن الدابن المرتهن ٌستوفً حمه طبما 

لمرتبته, ولكن من المحتمل أن ٌتحمك الشرط فً المستمبل فٌزول حك الدابن بؤثر رجعً فإنه 

هذه الحالة وذلن حفاظا على حك بالً  ًه فٌلزم أن ٌمدم الدابن ضمانا كافٌا ٌكفل رد ما لبض

 الدابنٌن, فإن لم ٌفعل ذلن فللدابنٌن الآخرٌن أن ٌعارضوا فً تسلٌمه لٌمة ما ٌستحمه فً

التوزٌع حتى ٌتبٌن مصٌره.
2
 

ذا تعلك الأمر بالتزام مضمون برهن معلك على شرط والؾ ولم ٌتحمك الشرط عند توزٌع ا

أن تمدر للدابن حصته الاحتمالٌة, إذ ٌتم توزٌع ثمن العمار  همثمن العمار, فإن الراجح فً الف

كله على الدابنٌن الآخرٌن مع إلزام كل منهم تالٌا للمرتهن أن ٌمدم تؤمٌنا كافٌا ٌضمن ردهم 

لحصة المرتهن إذا ما تحمك الشرط, أما إذا كان الدٌن احتمالٌا كما هو الحال فً الحساب 

ولا ٌتعٌن ممداره إلا بمطع الرصٌد وإلراره كما ٌرى  نٌالجاري حٌث لا ٌتحمك وجود الد

بعض الفمهاء أن توزٌع الثمن كله على بالً الدابنٌن مع إلزامهم بتمدٌم ضمان عٌنً ٌكفل 

الوفاء بالمبلػ الألصى المحدد فً لابمة المٌد, بٌنما ٌذهب البعض الآخر إلى توزٌع حصص 

                                                           
 . 686شولً بناسً ،المرجع السابك،ص- 1
 . 061زاهٌة ،المرجع السابك ،صسً ٌوسؾ  - 2
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, وتبمى حصص الدابنٌن المتؤخرٌن معلمة حتى بةتالدابنٌن السابمٌن للدابن المرتهن فً المر

ٌتحدد مصٌر الدٌن الناشا من الحساب الجاري.
1
 

 ب/ الاستثناءات الواردة على المبدأ العام 

إذا كان المبدأ العام فً تحدٌد مرتبة الرهن هو الأسبمٌة فً المٌد، فإنه ٌلبحظ أن المشرع  

 : لٌةتاالجزابري لد خرج علٌه وذلن فً الاستثناءات ال

حموق الامتٌاز العامة-
2

، والمبالػ المستحمة للخزٌنة العامة
3

، والمصروفات المضابٌة التً 

أنفمت على حفظ اموال المدٌن و بٌعها لمصلحة جمٌع الدابنٌن.
4
 

لى الرهن الصادر من ٌتمدم رهن العمار الشابع المملون للشركاء الصادر عنهم جمٌعا, ع -

على لٌد الشرٌن لرهنه. حكتم لٌده فً تارٌخ لا الشرٌن ولو
5
 

ٌتمدم امتٌاز المبالػ المستحمة للمماولٌن والمهندسٌن المعمارٌٌن, إذ ٌستوفون حمولهم لبل  - 

الدابن المرتهن ولو لٌد هذا الأخٌر حمه لبل لٌد امتٌازهم. 
6
 

 ثانٌا: موضوع التمدم والتنازل عن مرتبته 

التمدم، ثم التطرق إلى حك الدابن  حكوالتنازل عن مرتبته، نطاق سنتناول فً موضوع التمدم 

 المرتهن فً التنازل عن مرتبته إلى دابن آخر.

 موضوع التمدم -1 

إن الممصود بموضوع التمدم الحموق التً ٌستوفٌها الدابن بطرٌمة الأفضلٌة, حٌث تنص المادة  

 خالاق.م.ج  على أنه:" ٌترتب على لٌد الرهن إدخال مصارٌؾ العمد والمٌد والتجدٌد إد 909

                                                           
 . 060المرجع نفسه ،ص - 1
الفمرة الثالثة ق.م.ج على أنه :" ؼٌر أن حموق الامتٌاز العامة ولو كانت مترتبة على عمار لا ٌجب فٌها 282تنص المادة  - 2

حمة للخزٌنة العامة و وهذه الشهر ولا حك التتبع, ولا حاجة للئلشهار أٌضا فً حموق الامتٌاز العمارٌة الضامنة لمبالػ مست
 الحموق الممتازة جمٌعها تكون أسبك فً المرتبة على أي حك امتٌاز عماري خر أو حك رسمً مهما كان تارٌخ لٌده"

ق.م.ج على أنه:" المبالػ المستحمة للخزٌنة العامة من الضرابب ورسوم وحموق أخرى من أي نو كان  220تنص المادة  - 3

ط الممررة فً الموانٌن والمراسٌم الواردة فً هذا الشؤن وتستوفً فً هذه المبالػ من ثمن الأموال لها امتٌاز ضمن الشرو
المتعلمة بهذا الامتٌاز فً أي ٌد كانت ولبل أي حك أخر, ولو كان ممتازا أي مضمونا برهن رسمً, ماعدا المصارٌؾ 

 المضابٌة".
ٌة التً أنفمت لمصلحة جمٌع الدابنٌن فً حفظ أموال المدٌن ق.م.ج :" على أن المصارٌؾ المضاب 221تنص المادة  - 4

 وبٌعها, لها امتٌاز على ثمن هذه الأموال".
ق.م.ج على أنه:" إن للشركاء الذٌن ألسموا عمارا, حك امتٌاز علٌه تؤمٌنا لما تخول له المسمة من حك  0110تنص المادة  - 5

طالبة بمعدل المسمة , وٌجب أن ٌمٌد هذا الامتٌاز وتكون مرتبته مماثلة فً رجوع كل منهم على الأخرٌن, بما فً ذلن حك الم

 221لشروط امتٌاز البابع المشار إلٌه فً المادة .
ق.م.ج على أنه:" المبالػ المستحمة للمماولٌن والمهندسٌن المعمارٌٌن الذٌن عهد إلٌهم بتشٌٌد أبنٌة أو  0111تنص المادة   - 6

دها أو فً ترمٌمها أو فً صٌانتها, ٌكون لها امتٌاز على هذه المنشؤت, ولكن بمدر ما ٌكون زابدا منشؤت أخرى فً إعادة تشٌٌ
 بسبب هذه الأعمال فً لٌمة العمار ولت بٌعه. 

 وٌجب أن ٌمٌد الامتٌاز, وتكون مرتبته من ولت لٌده".
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ر ضمنٌا فً التوزٌع فً مرتبة الرهن نفسها، وإذا سجل أحد الدابنٌن تنبٌه نزع العمار انتفع ساب

 الدابنٌن بهذا التسجٌل".

وبذلن فالمصارٌؾ التً ٌستوفٌها الدابن هً أصل الدٌن والمصروفات وتشمل نفمات الرهن, 

ولٌده, وتجدٌده بالإضافة إلى الفوابد المستحمة من ولت المٌد. 
1
 

 

 أ/ أصل الدٌن 

هن, كما ٌجب تحدٌد المبلػ المضمون فً عمد الرهن بمعنى ٌجب تحدٌد أصل الدٌن فً عمد الر

ٌضاؾ أٌضا إلى ذلن مبدأ تخصٌص المٌد وذلن بتحدٌد لٌمة الدٌن فً لابمة لٌد الرهن. وإن 

حتما لا  اكان هنان فرق بٌن أصل الدٌن الثابت فً عمد الرهن وبٌن ما تم إثباته فً المٌد فإنه

تخرج عن إحدى الحالتٌن :
2
 

بالرهن, كانت هذه الزٌادة ؼٌر لابمة  إذا زاد الدٌن الممٌد عن الدٌن المضمون الحالة الأولى: 

على أساس أن المٌد ٌعتمد على سند الرهن, وبذلن فإن الدابن ٌستوفً لٌمة الدٌن المضمون 

بالرهن وهو ألل المٌمتٌن
3
. 

د كانت هذه الزٌادة ؼٌر المضمون بالرهن عن الدٌن الثابت بالمٌ ٌنإذا زاد الد الحالة الثانٌة: 

حك الؽٌر, فلب ٌتمدم بها الدابن على ؼٌره من الدابنٌن وإنما ٌستوفً لٌمة الدٌن الثابت  نافذة فً

 بالمٌد. 

وفً كل الأحوال فإن الدابن المرتهن ٌستوفً ألل المٌمتٌن فً حالة اختلبؾ أصل الدٌن بٌن 

 عمد الرهن ولابمة المٌد.

 ب / المصارٌف 

ب على لٌد الرهن إدخال مصروفات العمد ق . م . ج على أنه : " ٌترت 909تنص المادة  

والمٌد والتجدٌد إدخالا ضمنٌا فً التوزٌع وفً مرتبة الرهن نفسها "، ومن خلبل هذا النص 

 نستخرج النتابج التالٌة:

ومصارٌؾ لٌد الرهن وتجدٌده،  العمدأن هذه المصارٌؾ تتمثل فً أمرٌن هما مصارٌؾ  - 

حمة لإتمام إبرامه فً شكل رسمً، والثانٌة هً فالأولى هً مصارٌؾ إبرام العمد المست

اللبزمة للمحافظة على حموق الدابن المرتهن الناشبة عن الرهن . 
1
 

                                                           
1
 . 68سلٌمان محمدي، المرجع السابك ، ص - 

 . 617السابك،ص سمٌر عبد السٌد تناؼو ، المرجع - 2
 061سً ٌوسؾ زاهٌة ، المرجع الساٌك ،ص - 3
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ق.م.ج، وبالتالً لا ٌمكن أن  909أن هذه المصارٌؾ لد وردت على سبٌل الحصر فً نص المادة  -

مصروفات أخرى لتكون لها مرتبة الحك نفسه كمصروفات دعوى الدابن لا تدخل لعدم  تضاؾ

 2ورودها فً النص. 

 

لمد تم اعتبار هذه المصارٌؾ من ملحمات الدٌن المضمون، فهً تؤخذ مرتبته فً التمدم ولو  -

بموله  رعشلم ٌتم كرها فً المٌد، وبذلن فؽن حك التمدم ٌشملها بموة المانون، وهذا ما لصده الم

أنها تدخل ضمنٌا فً التوزٌع وفً مرتبة الرهن نفسها، والحكمة من ذلن أن هذه المصارٌؾ 

ق . م . ج بالنسبة لمصارٌؾ  883فً الأصل ٌتحملها الراهن، وهذا ما نصت علٌه المادة 

 بالنسبة لمصارٌؾ لٌد الرهن وتجدٌده، فإذا دفعها الدابن المرتهن كان من 906العمد، والمادة 

الرجوع لها على الراهن وٌستوفٌها منه بموة المانون، إلا إذا وجد اتفاق ٌمضً بؤن ٌتحملها  حمه

الدابن المرتهن . 
3
 

 ج/ الفوائد

ق.م.ج نجد أنها تنص صراحة على مصطلح الفوابد، لأنه كما  909بالرجوع إلى نص المادة  

نعلم أن المرض مجانً فً الأصل، والمرص بفابدة اسثنناء وبالتالً لا تستحك الفوابد إلا إذا 

تضمن عمد المرض شرطا ٌمضً بؤخذ الفوابد . 
4
 

 التنازل عن المرتبة  -2

كان المشرع لد جعل التمدم ٌتحدد على أساس الأسبمٌة فً المٌد، فإن تجدر الإشارة إلى أنه إذا 

هذا لا ٌمنع من التنازل عن المرتبة فٌما بٌن الرهون النافذة، فالمسؤلة تتعلك بمصلحة خاصة 

للدابن المرتهن،
5
لذلن أجاز المشرع التنازل عن مرتبة الرهن، حٌث نص على ذلن فً المادة   

ق.م.ج. 910
6
 

هنا إلى الممصود بنزول الدابن المرتهن عن مرتبة الرهن لدابن آخر )أ(، سوؾ نتطرق  

 وشروط النزول عن مرتبة الرهن )ب(، وأخٌرا أثر النزول عن مرتبة الرهن )ج(.

 بنزول الدائن المرتهن عن مرتبة الرهن لدائن آخر  دأ/الممصو 
                                                                                                                                                                                           

1
 625شولً بناسً ، المرجع السابك ،ص - 

 . 017محمد الصبري السعدي ، المرجع السابك ،ص- 2
 . 622شولً بناسً ، المرجع السابك ،ص- 3
معة الجزابر, كلٌة الحموق بن رٌحانً ٌاسمٌنة, الرهن الرسمً كضمان بنكً, مذكرة ماجستٌر فً المانون الخاص , جا - 4

 . 00ص 6112/6117عكنون, السنة الجامعٌة ,
 . 65سلٌمان محمدي، المرجع السابك ،ص- 5
.لم.ج على أنه:"ٌمكن للدابن المرتهن أن ٌتنازل عن مرتبة رهنه فً حدود الدٌن المضمون بهذا الرهن  201تنص المادة  - - 6

عمار, وٌجوز التمس بهذا تجاه الدابن الأول, عدا ما كان منها متعلما بانمضاء حك لمصلحة دابن أخر له رهن ممٌد على نفس ال
 هذا الدابن الأول, إذا كان هذا الأنمضاء لاحما للتنازل عن المرتبة".
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عرؾ الفمه النزول عن مرتبة الرهن بؤنه عمل لانونً المصد منه أن ٌنزل مرتهن متمدم فً 

المرتبة عن مرتبته إلى دابن مرتهن آخر . 
1
 

 

وٌمكن أن نستخلص أن النزول عن مرتبة الرهن لا ٌإثر على الدٌن المضمون ولا على الرهن 

بناءا على ما سبك لا ٌجوز النزول للدابن دٌنه كما ٌبمى له حك الرهن ذاته، و ٌبمىذاته، ف

للدابن العادي لأن النزول لا ٌكون إلا عن المرتبة وحدها ولا ٌشمل الرهن نفسه
2

، أما بالنسبة 

للؤسباب التً تدفع الدابن المرتهن إلى النزول عن مرتبته، لد ٌكون حصوله على ممابل لهذا 

آخر، وٌكون نزوله فً هذه الحالة ٌكون للدابن المرتهن المتنازل ضمان لوفاء  ولدالنزول، 

تبرعا .
3
 

 ب / شروط النزول عن مرتبة الرهن  

ق.م . ج نستخرج شروط صحة النزول عن مرتبة الرهن وهً  910من خلبل نص المادة 

 شروط :

 / ٌجب أن ٌكون النزول لمصلحة دائن آخر 1 

وعلى ذلن فإنه من ؼٌر الجابز النزول عن مرتبة الرهن  رله رهن ممٌد على ذات العما

لمصلحة دابن عادي, أو مصلحة دابن مرتهن لعمار آخر من المدٌن، أو لمصلحة دابن مرتهن 

 لم ٌمٌد حمه بعد. 

/ ٌجب أن ٌكون النزول عن مرتبة الرهن فً حدود حك المتنازل ، ومعنى ذلن أنه إذا كان 2

( أكبر من الدٌن التالً له انتفع المتنازل له من هذه المرتبة الدٌن الأول ) دٌن المتنازل

المتمدمة، أما إذا كان دٌن المتنازل له أكبر من دٌن المتنازل عندبذ لا ٌستفٌد المتنازل له من 

هذه المرتبة التمدمة إلا فً حدود دٌن المتنازل فمط لا فً حدود دٌنه هو، ولد لصد المشرع 

الدابنٌن الآخرٌن الذٌن كانوا تالٌن للمتنازل وسابمٌن له. بحموقبذلن الحكم عدم الإضرار 
 4
  

/ ٌجب أن ٌهمش بهذا النزول عن المرتبة فً هامش المٌد الأصلً للرهن، وإلا كان هذا 3

بمولها : " لا ٌصح  2فمرة  904النزول ؼٌر نافذ فً حك الؽٌر، وذلن حسب نص المادة 

ولا التمسن بالحك الناشا من حلول شخص  د،بمٌالتمسن اتجاه الؽٌر بتحوٌل حك مضمون 

                                                           
 . 622شولً بناسً ، المرجع السابك ،ص - 1
 . 011نبٌل ابراهٌم سعد ،المرجع السابك ، ص - 2
 705محمد صبري السعدي ،المرجع الساٌك ، ص - 3
 . 158رمضان ابو السعود ، المرجع السابك ،ص - 4
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محل الدابن فً هذا الحكم بحك المانون أو بالاتفاق، ولا التمسن كذلن بالتنازل عن مرتبة المٌد 

لمصلحة دابن آخر إلا إذا حصل التؤشٌر بذلن فً هامش المٌد الأصلً. 
1
 

 

 

 ج/ أثر النزول عن مرتبة الرهن 

النزول، فٌحل الدابن المتؤخر المتنازل له محل الدابن المتمدم  بتوافر الشروط السابمة صح هذا

المتنازل فً هذه المرتبة المتنازل عنها، ؼٌر أنه ٌلبحظ أن هذا النزول لا ٌنبؽً أن ٌضر 

بحموق الؽٌر
2

، وبناءا على ذلن فللدابنٌن أصحاب المرتبة المتوسطة التمسن تجاه الدابن ذي 

التنازل له عن المرتبة المتمدمة، فجمٌع أوجه الدفع التً ٌحك لهم المرتبة المتؤخرة الذي تم 

التمسن بها فً مواجهة الدابن الذي نزل عن مرتبته المتمدمة، والتً تإدي إلى عدم لٌام حك 

هذا الدابن الأخٌر بالنسبة لهم أو عدم نفاذه علٌهم من ذلن التمسن ببطلبن التصرؾ المنشا 

نفاذه بسبب نمص بٌانات المٌد مثلب أو انمضاء حك  من الرهن أو عدلحك الدابن المتمدم أو بطلب

الدابن لسبب من أسباب الانمضاء وٌكون هذا السبب سابما عن نزوله عن مرتبة رهنه، أما إذا 

كان الحك لابما ولت النزول عن مرتبة الرهن، فإن انمضاءه بعد ذلن لا ٌإثر على لٌام حك 

الانمضاء . لرتبة الرهن لبالدابن الذي تم النزول له عن م
3
 

 الفرع الثانً: حك التتبع  

ٌمصد به لدرة الدابن المرتهن على التنفٌذ على العمار المرهون بممتضى حك الرهن، ولو 

انتملت ملكٌته إلى الؽٌر أو اكتسب علٌه هذا الؽٌر حما لابلب للرهن، والذي ٌسمى اصطلبحا 

ق.م.ج على أنه:"  911 مادةع الجزابري فً الحابزا للعمار المرهون. ولد نص علٌه المشر

ٌجوز للدابن المرتهن عند حلول أجل الدٌن أن ٌنزع ملكٌة العمار المرهون فً ٌد الحابز  -1

المرهون لهذا العمار لهذا العمار إلا إذا اختار الحابز أن ٌمضً الدٌن أو ٌطهر العمار من 

 .الرهن أو ٌتخلى عنه

إلٌه بؤي سبب من الأسباب ملكٌة هذا العمار  تمرهون كل من انتملوٌعتبر حابزا للعمار ال -2 

أو أي حك عٌنً آخر علٌه لابل للرهن دون أن ٌكون مسإولا مسإولٌة شخصٌة عن الدٌن 

المضمون بالرهن".
4
ولكً ٌكون التتبع صحٌحا لا بد من وجود عدة شروط و إتباع مجموعة  

 من الإجراءات سنوضحها فٌما ٌلً: 

                                                           
 . 65سلٌمان محمدي ، المرجع السابك،ص  - 1
 . 152رمضان ابو السعود ، المرجع السابك ،ص - 2
3
 . 000محمد صبري السعدي ، المرجع السابك ،ص - 

 . 662سً ٌوسؾ زاهٌة ،المرجع السابك ،ص - 4



 الفصل الثاني                                         اثار الزهن القانوني و اجزاءات تنفيذه و انقضاءه
 

56 
 

 شروط مباشرة حك التتبع :أولا

ق.م.ج أهم الشروط التً ٌجب توافرها لاستعمال الدابن حمه فً التتبع،  911المادة  ضمنت 

 والمتمثلة فٌما ٌلً:

 

 

 الشروط الخاصة بالدائن المرتهن -1 

فً فمرتها الأولى ق.م.ج بمولها  911حلول أجل الدٌن المضمون بالرهن حسب نص المادة   

بموم بنزع ملكٌة العمار المرهون من ٌد  أنالمرتهن عند حلول أجل الدٌن  : " ٌجوز للدابن

ومن هذا النص نستخلص  الحابز أن ٌمضً الدٌن أو ٌطهر العمار من الرهن أو ٌتخلى عنه". 

 الشروط الآتٌة:

 المضمون.  ٌد الحابز إلا إذا حل أجل الدٌن على العمار المرهون فً ٌستطٌع الدابن المرتهن أن ٌنفذلا - 

أن ٌكون الرهن نافذا فً مواجهة من ٌتم تتبع العمار بٌن ٌدٌه لا ٌباشر المرتهن حك التتبع إلا  -

 فً مواجهة الحابز للعمار المرهون . 

فالحابز فً نطاق الرهن هو الشخص الذي انتملت إلٌه ملكٌة عمار لد تم رهنه .
1
 

 الشروط الواجب توفرها فً الحائز -2 

: " ٌعتبر حابزا للعمار المرهون  مولهافً فمرتها الثانٌة ق . م . ج ب 911نصت علٌه المادة  

كل من انتملت إلٌه بؤي سبب من الأسباب ملكٌة هذا العمار أو أي حك عٌنً آخر لابل للرهن، 

دون أن ٌكون مسإولا مسإولٌة شخصٌة عن الدٌن المضمون بالرهن" ، ومن هذا النص 

 لشروط التً ٌجب أن تتوفر فً الحابز وهً: نستخلص أهم ا

 لد اكتسب ملكٌة العمار المرهون أو حما عٌنٌا آخر لابلب للرهن.  حابزأن ٌكون ال-

 أن ٌكون سند الحابز مسجلب إذا كان سنده مما ٌجب تسجٌله. -

 أن ٌكون لد اكتسب حمه بعد لٌد الرهن لبل تسجٌل نزع الملكٌة. -

أن لا ٌكون الحابز مسإولا مسإولٌة شخصٌة عن الدٌن المضمون بالرهن . -
2
 

 مباشرة حك التتبع )كٌفٌة إجراءات حك التتبع( اءاتثانٌا : إجر

                                                           
 . 011سً ٌوسؾ زاهٌة ، المرجع السابك ، ص  - 1
 . 010المرجع نفسه ،ص - 2



 الفصل الثاني                                         اثار الزهن القانوني و اجزاءات تنفيذه و انقضاءه
 

57 
 

ق.م.ج على أنه : " إذا لم ٌختر الحابز أن لضً الدٌون الممٌدة أو ٌطهر  923نصت المادة  

لدابن المرتهن أن ٌتخذ فً مواجهته نزع العمار من الرهن أو ٌتخلى عن العمار, فلب ٌجوز ل

الملكٌة وفما لأحكام لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة إلا بعد إنذاره بدفع الدٌن المستحك أو 

تخلٌة العمار, وٌكون الإنذار بعد التنبٌه على المدٌن بنزع الملكٌة أو مع هذا التنبٌه فً ولت 

واحد 
1

 جراءات التتبع تتمثل فٌما ٌلً:، ومن خلبل نص هذه المادة نجد أن إ

 أ/ التنبٌه على المدٌن بالوفاء

بالوفاء أول إجراء ٌجب على الدابن المرتهن مباشرته، وسبب توجٌه  دٌنٌعتبر التنبٌه على الم 

هذا التنبٌه إلى المدٌن هو إعذاره، لأنه فً حالة عدم وفاء بالدٌن، فهنا التنبٌه ٌعد تمهٌدا لبٌع 

العمار فً المزاد العلنً، وبالرؼم من أن حك التتبع ٌباشر فً مواجهة الحابز، إلا أن نص 

على المدٌن بالوفاء، وتبرٌر ذلن أن المدٌن هو المسإول الأصلً عن  بٌهلتنالمادة استلزم ا

الدٌن، ولد ٌبدي استعدادا للوفاء بالدٌن، و بذلن فإن إجراءات التنفٌذ تتولؾ، كما لد تكون 

للمدٌن دفوع فً مواجهة الدابن المرتهن
2

، وبما أن التنبٌه على المدٌن ورلة من أوراق 

لانون إجراءات مدنٌة  724/3ٌانات نصت علٌها المادة المحضرٌن وٌجب أن ٌتضمن ب

 وإدارٌة على أنه ٌجب أن ٌتضمن أمر الحجز فضلب عن البٌانات المعتادة ماٌلً:

نوع السند التنفٌذي الذي بموجبه تم الحجز وتارٌخه والجهة التً أصدرته، ومبلػ الدٌن  • 

 المطلوب الوفاء به.

 وتارٌخ تكلٌؾ المدٌن بالوفاء بمٌمة الدٌن. نفٌذيتارٌخ التبلٌػ الرسمً للسند الت • 

تعٌٌن العمار أو الحك العٌنً المحجوز"  • 
3
 

 ب/ إنذار الحائز بالدفع أو التخلٌة 

بعد أن ٌموم الدابن المرتهن بتكلٌؾ المدٌن بالوفاء، ٌجب علٌه توجٌه إنذار بالدفع أو التخلٌة 

الأخٌر، لٌحدد مولفه من الخٌارات التً  هذاإلى الحابز، ذلن أن إجراءات التتبع إنما توجه ضد 

 منحها له المانون، ولمد اشترط المشرع فً إنذار الحابز شرطٌن هما:

 ر التنبٌه على المدٌن أو ٌتم معه فً ولت واحد على الألل. أن ٌلً الإنذا - 

أن ٌكون الإنذار مصحوب بتبلٌػ إلى المدٌن.  -
4
 

                                                           
 . 50معزوز دلٌلة ،المرجع السابك ، ص - 1
 011سً ٌوسؾ زاهٌة ، المرجع السابك،ص- 2
 . 105شولً بناسً المرجع السابك ، ص - 3
 . 00بولحٌة مرٌم بن سمارة صورٌة ، المرجع السابك ، ص- 4
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المبحث نستنتج أن المشرع الجزابري خص  اوفً الأخٌر ومن خلبل ما سبك تناوله فً هذ

عارضة لكل الرهن المانونً بالعدٌد من الآثار المترتبة علٌه، حٌث حاول الموازنة المصالح المت

من الدابن المرتهن والراهن سواء كان هو المدٌن أو الكفٌل العٌنً، وذلن بؤنه رتب التزامات 

الدابن المرتهن، كما أنه تطرق  صالحوحموق فً جانب الراهن والتصر على ترتٌب حموق ل

 ٌذ فً جانب آخر من آثار الرهن المانونً تمتد أٌضا إلى الؽٌر. المبحث الثانً: إجراءات تنف

 الرهن المانونً و إنمضابه

 

 المبحث الثانً : إجراءات تنفٌذ الرهن المانونً و إنمضائه

 الرهن المانونً لا ٌعتبر سند تنفٌذي لأنه عبارة عن عمد عرفً وهنا ٌختلؾ عن الرهن

 الرسمً الذي هو عبارة عن سند تنفٌذي, فالمشرع الجزابري أوجب الحصول على الصٌؽة

 المانونً من المضاء لكن الرهن المانونً ٌشترن مع الرهن الرسمً فًالتنفٌذٌة للرهن 

 كما ٌلً : انمضابه. لذلن سنتناول

 المطلب الأول : إجراءات تنفٌذ الرهن المانونً

 إن عملٌة تحصٌل المرض أهم شًء بالنسبة للمإسسة المالٌة وهذا لضمان استمرار الخدمة

 التً تإدٌها.

 132/06نفٌذي ى المرسوم التوبالرجوع إل 
1

الحجز والتنفٌذ فً  فإننا نجده لد نظم إجراءات

بالإضافة إلى لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة 7إلى  2المواد من 
2
والتً سوؾ نتطرق  ,

 إلٌها فً الفروع التالٌة:

 الفرع الأول: الإعذار و الحجز العماري

 الإعذار :اولا :

 المدنً الجزابري بؤنه لٌام الدابن بإخطار المدٌنمن المانون  180الإعذار عرفته المادة 

طرؾ  بطرٌمة رسمٌة تتمثل فً رسالة موصى علٌه مع علم الوصول إلى محضر محرر من

محرر من  محضر لضابً رسمٌة تتمثل فً رسالة موصى علٌه مع علم الوصول إلى محضر

 طرؾ محضر لضابً بتنفٌذ التزامه فً الولت المحدد أو المتفك علٌه.

                                                           
 .6112ابرٌل  7مإ رخة فً  60جرٌدة رسمٌة عدد  6112ابرٌل  1المإرخ فً  12/016رلم  المرسوم التنفٌذي- 1
المتضمن لانون الاجراءات المدنٌة والادارٌة ,الجرٌدة الرسمٌة العدد  6118فبراٌر , 67,المإرخ فً  12 -18المانون رلم - 2

 6118سنة . 6,
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 ٌخص شكل الإعذار لم ٌشترط المانون شكل رسمً معٌن فً محتوى الإعذار إنما اشترط أما فٌما 

 المضابً. شكل رسمً فً كٌفٌة التبلٌػ وٌتم تبلٌؽه إما عن طرٌك رسالة أو عن طرٌك المحضر

للبنن  ففً حال تخلؾ الممترض عن الوفاء بالمرض عند حلول الأجل وبطلب من المثل المإهل

لضابً  المإسسة المالٌة أو صندوق ضمان الصفمات العمومٌة الدابنة بالرهن ٌعاٌن محضرأو 

التً تحوي  عدم وفاء المدٌن بالتزاماته, وٌكون ذلن عن طرٌك الاطلبع على اتفالٌة المرض

للمدٌن لتسدٌد  آجال الدفع وشروطه, وبناءا على ذلن ٌبلػ المحضر المضابً الإعذار بالدفع

 تحمة فً أجل شهر واحد .المبالػ المس
1
 

 وفً حال عدم وفاء الممترض فً اجل الشهر الممنوح له ٌبلػ تبلٌػ ثانً للدفع بنفس صٌؽة

 ٌوم. وٌخطر بؤنه فً حال 15الإعذار الأول, ولكن الأجل المحدد فً هذه الحالة ممدر ب 

الامتناع عن الدفع ثانٌة سٌحال الأمر للمحكمة المختصة إللٌمٌا ...
2
 

ٌوم كاملة للحٌلولة دون  45حاول منح المدٌن أجلب كافٌا الممدر ب ٌتضح لنا أن المشرع 

 إجراءات الحجز والتنفٌذ. اللجوء إلى اتخاذ

 الحجز العماري: ثانٌا:

 لا ٌكؾ أن ٌكون هنالن حك ثابت فً محرر ٌعتبر سند تنفٌذي لإمكانٌة مباشرة إجراءات

المرسوم  من 04الصٌؽة التنفٌذٌة ، و هذا ما أكدته المادة الحجز إنما ٌجب أن ٌمهر هذا السند ب

الإجراءات  ، وٌتم الحصول على هذه الصٌؽة وفما لما هو ممرر فً لانون 132/06التنفٌذي 

المحكمة التً ٌمع  المدنٌة و الإدارٌة، أي ٌجب أن ٌمدم الطلب إلى المحكمة المختصة إللٌمٌا أي

 05طبما لنص المادة  علٌه ، ضؾ إلى ذلن اشترط المشرعفً دابرتها العمار المراد الحجز 

 من نفس المرسوم على ضرورة أن تتضمن العرٌضة البٌانات التالٌة :

 التسمٌة و الممر الاجتماعً للبنن أو المإسسة المالٌة او صندوق ضمان الصفمات -

 العمومٌة و كذا تعٌٌن ممثلٌها المإهل لانونا.

 هوٌة المدٌن -

 العمار المثمل بالرهن المانونً.تعٌٌن  -

 مبلػ الدٌن و اجل استحماله. -

 و ٌلحك بالطلب ما ٌلً :

                                                           
 05نجاة بوسماحة ، المرجع السابك ، ص- 1
ابرٌل 7المإ رخة فً  60الجرٌدة الرسمٌة العدد , 6112ابرٌل ,1المإرخ فً 12-016من المرسوم التنفٌذي  1المادة  - 2

6112 . 
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 زبونها.العمومٌةو بٌن البنن أو المإسسة المالٌة او صندوق ضمان الصفماتاتفالٌة المرض المبرمة -

 نسخة من جدول لٌد الرهن المانونً بالمحافظة العمارٌة -

 و 02ان و ٌبلؽان كما هو منصوص فً المادتٌن نسخة من اعذارٌن بالدفع ٌحرر -

 1من نفس المرسوم. 03

 

 

 حجز عمار المدٌن الأصلً : -1

 ثم و إعلبن محضر الحجز للمدٌن إن حجز العمار ٌتم وفك عمل لانونً مركب و ه

 .تسجٌل أمر الحجز 

 إعلان محضر الحجز للمدٌن -أ

 الدابن مدٌنه بوفاء الدٌن الحاصلمحضر الحجز ورلة من أوراق المحضرٌن و بها ٌكلؾ 

.الدٌن التنفٌذ التضاءا له و ٌعذره بالاستمرار فً التنفٌذ على العمار حتى البٌع إذا لم ٌمم بوفاء
2
  

 فامر الحجز باعتباره ورلة من أوراق المحضرٌن ٌجب أن ٌتضمن بالإضافة إلى البٌانات

 لإجراءات المدنٌة و الإدارٌة حٌثمن لانون ا 725العامة بٌانات خاصة نصت علٌها المادة 

 ٌموم المحضر المضابً بالتبلٌػ الرسمً لأمر الحجز إلى المدٌن و إذا كاننصت على انه 

لأمر  أو الحك العٌنً العماري مثملب بتامٌن عٌنً للؽٌر ، وجب المٌام بالتبلٌػ الرسمً العمار و 

مبلػ  ٌنذر المدٌن بؤنه إذا لم ٌدفعهذا الأخٌر مع إخطار إدارة الضرابب بالحجز  الحجز إلى

الحك  ( من تارٌخ التبلٌػ الرسمً ٌباع العمار و او1الدٌن فً اجل شهر واحد شهر واحد )

 العٌنً العماري جبرا علٌه .

 ٌودع أمر الحجز على الفور، او فً الٌوم الموالً للتبلٌػ الرسمً كؤلصى اجل فً مصلحة

 مٌد أمر الحجز ، و ٌعد العمار و او الحك العٌنً العماريالشهر العماري التابع لها العمار ال

 جوزا من تارٌخ المٌد .مح

 بعد أن ظهر للحاجز و المحضر المضابً أن المدٌن لٌست له ممتلكات منمولة بإمكانه سداد

 الدٌن بها و تبٌن اٌضا انه ٌملن ممتلكات عمارٌة وذلن عن طرٌك طلب إعطاء معلومات

كان  ة السجل العماري ٌطلب فٌه من المحافظ العماري التصرٌح ما إذاموجزة ٌمدمه الى مصلح
                                                           

 . 08نجاة بوسماحة ، المرجع السابك ، ص - 1
،الفنٌة للتجلٌد الفنً،  8حامد عكاز و عز الدٌن الدٌناصوري  ، لانون التعلٌك على المرافعات، الجزء الثانً،ط- 2

 .852،ص0222
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المادة صراحة بمولها بإعطاء المعلومات  هذا الشخص المدٌن ٌملن عمارات حٌث تنص

و بالتالً فإذا كان هذا الطلب  المذكورة إلى جمهور الموجودة فً وثابمهم و المتعلمة بالعمارات

مسجلة و مشهرة فانه بإمكان الدابن الممدم على الحجز أن  تاٌجابً أي أن المدٌن ٌملن عمارا

عرٌضة مرفمة بوثابك الزامٌة إلى السٌد ربٌس المحكمة ٌطلب فٌها  ٌحرر طلب على أمر على

على العمار. الأمر بإٌماع الحجز
1
 

 

 تسجٌل أمر الحجز -ب

 العمار بعملإن تسجٌل أمر الحجز هو الإجراء الثانً حٌث ٌتضح أن المشرع ٌربط حجز 

الحجز  لانونً مستمر تتحمك به العلبنٌة حماٌة للؽٌر الذي لد ٌتعامل فً العمار أن تسجٌل أمر

انه  ٌمكن كل من ٌرٌد التعامل فً العمار أن ٌعرؾ بمجرد الاطلبع على السجل العماري

 محجوز فٌتعامل بشؤنه على هذا الأساس . 

لا تعطً للدابن أي أولوٌة موضوعٌة فً استفاء  فً حالة تعدد الحجوز فالأسبمٌة فً التسجٌل

الحاجزٌن و لكن تعطً له الأولوٌة إجرابٌة تتمثل فً  حمه بالتمدم على ؼٌره من الدابنٌن

مباشرة الإجراءات .
2

 

 و إذا كان المشرع أجاز التعدد فهذا لا ٌعنً أن الحجوز تابعة لبعضها البعض بل ٌكون كل

 فإذا أبطل أي حجز و لأي سبب فهذا لا ٌإثر علىحجز مستمل عن الحجوز الأخرى ، 

الحجوز الأخرى.
3

 

ٌكون  الذي ٌباشر الإجراءات هو الدابن الأسبك فً التسجٌل مهما كانت لٌمة دٌنه و نوعه كؤن

برهن أن المباشر للئجراءات له امتٌاز أو كان دابن عادي ، و عند مباشرته  مضمون

حاجزٌن و من فً حكمهم رؼم أن التنفٌذ عن طرٌك ٌباشرها لمصلحة جمٌع ال للئجراءات فهو

 .تضافر فردي و لٌس جماعً كالإفلبس الحجز هو

إجرابٌة إلا أنه ٌجوز للحاجزٌن اللبحمٌن  و إذا كان الدابن الأسبك فً التسجٌل تمنح له أولوٌة 

 محل الحاجز الأول رؼم لٌام حجزه ومباشرة اذا كانت لدٌهم مصلحة لوٌة ومبررة ، الحلول

التً تنشؤ من إهمال أو تراخً أو عدم مواصلة  الإجراءات بدلا عنه و ذلن لتفادي الأضرار

                                                           
امٌنة علواش و حبٌبة صٌفً ، اجراءات التنفٌذ على عمار فً التشرٌع الجزابري ،مذكرة لٌسانس ، تخصص المانون  - 1

 . 1،ص 6100العماري ، كلٌة الحموق ،جامعة ٌحٌى فارس بالمدٌة ،سنة 
 . 210،ص 0222طلعت محمد دوٌدار ،طرق التنفبذ المضابً ،منشؤة المعارؾ ، الاسكندرٌة ،سنة  - 2
،  0222، منشؤة المعارؾ ، الاسكندرٌة ،  7أحمد أبو الوفا ، إجراءات التنفٌذ فً  المواد المدنٌة  و التجارٌة ، ط - 3

 .210ص
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الحلول كذلن بموة المانون و سنتطرق للحالتٌن فٌما  الإجراءات من الحاجز الأول ، و لد ٌكون

ٌلً :
1

 

 : كؤن ٌكون الدابن المتؤخرٌن التسجٌل ، دابن ممتاز أو الحلول رغم لٌام الحجز الأول 

دابنا متمدما فً المرتبة على الحاجز الأول و ٌكون هذا الأخٌر دابنا عادٌا فمط ، أولا، 

محل الحجز لا ٌكفً حتى لوفاء الدٌن لدابن ممتاز واحد ، فهنا تكون مصلحة  ٌكون

الممتاز أو المتمدم فً المرتبة الحلول محل الدابن الأسبك فً التسجٌل  لوٌة للدابن
2
 ،

ٌلبحظ الدابن خاصة إذا كان عادٌا أو متؤخرا فً المرتبة ، أنه لا  أو هنالن حالات فٌه

فٌتراخى و ٌمهل الإجراءات ، ففً جمٌع هذه الحالات ٌجوز  ٌستفٌد من بٌع العمار

الألوى استصدار أمر ربٌس المحكمة ممر المجلس للحلول  للدابن صاحب المصلحة

الإجراءات من أخر إجراء  على هذا الأمر فٌباشر محل الدابن الأسبك ، فإذا حصل

 لام به الدابن الأسبك فً التسجٌل .

ٌبرر الحلول محل الدابن الأسبك فً التسجٌل إذا كان هذا الأخٌر ولع حجز على  ولد

العمار لأحد الشركاء على الشٌوع كؤن ٌحجز على حصة أحد أعضاء  جزء من

مستثمرة فلبحٌة .
3

 

 : ون طلب من ربٌس محكمة ممر المجلسحٌث ٌكون الحلول د الحلول بموة المانون 

فً حالة مرور شهر من إعلبن أمر الحجز الأول لأنه بمرور شهر ٌسمط أمر الحجز 

بالتالً ٌجوز للحاجزٌن مباشرة الإجراءات و لكن بالاستناد إلى حجوزهم. و
4

 

  حجز عمار غٌر المدٌن : -2

 الأخرى كونه ٌمكن تولٌعه علىإن حجز العمار ٌتمتع بخاصٌة تمٌزه عن ؼٌره من الحجوز 

 عمار ؼٌر مملون للمدٌن ، فالؽٌر الذي ٌمكن حجز عماره فً هذه الحالة إما أن ٌكون لد

، وإما أن ن ثم ٌطلك علٌه اسم الحابز اكتسب ملكٌة هذا العمار و هو مثمل بحك عٌنً تبعً وم

 .ك علٌه اسم الكفٌل العٌنً ٌكون لد رهن عماره لضمان دٌن ؼٌره و ٌطل

 :حجز عمار الحائز -أ

المانون  لم ٌتناول لانون الإجراءات المدنٌة الإجراءات الواجب إتباعها لحجز عمار الحابز لكن

 .932إلى  911المدنً تطرق لبعض الإجراءات فً المواد 

                                                           
1
 . 12لرٌو عماد الدٌن وشلبلً عبد الحفٌظ ، المرجع السابك ،ص - 

 . 211احمد ابو الوفا ، المرجع السابك ،ص- 2
 . 12وشلبلً عبد الحفٌظ ، المرجع السابك ،صلرٌو عماد الدٌن  - 3
 . 7امٌنة علواش ، المرجع السابك، ص - 4
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بؤي  كل شخص انتملت إلٌهلمانون المدنً هو من ا 02فمرة  911فالحابز طبما لنص المادة 

مسإولا  ملكٌة هذا العمار أو أي حك عٌنً أخر لابل للرهن دون أن ٌكونسبب من الأسباب 

 .لٌة شخصٌة عن الدٌن المضمون برهنمسإو

 و من نفس التعرٌؾ السابك الوارد فً المادة السابمة الذكر فان الشخص ٌعتبر حابزا اذا

توافرت فٌه الشروط التالٌة :
1

 

 المرتهن  حك عٌنً تبعً ماعدا الدابنأن ٌكون هنالن عمار مملون للمدٌن مرتب علٌه  -

بحٌث ٌكون نافذا فً  حٌازٌا فلب ٌعد حابزا وأن ٌكون هذا الحك العٌنً التبعً ممٌد ، و مشهر

 مواجهة الؽٌر.

 

أو أن  أن تنتمل ملكٌة العمار المثمل بالحك العٌنً التبعً الممٌد و المشهر إلى شخص أخر، -

لا ٌجوز رهنه و  بشرط أن ٌكون هذا الحك العٌنً مماٌنتمل حك عٌنً أخر خلبؾ حك الملكٌة 

الحك العٌنً مما لا ٌجوز  بٌعه على استملبل كحك الانتفاع إلى شخص أخر ، وأما إذا كان

ٌكتسب حك ارتفاق أو حك عٌنً  رهنه و بٌعه على استملبل فلب ٌعتبر من تلماه حابزا كمن

 تبعً .

وبٌعه  أو أي حك عٌنً آخر مما ٌجوز رهنهٌجب أن ٌكون التصرؾ النالل لحك الملكٌة  -

تسجٌله بعد تسجٌل   على استملبل لد تم تسجٌله لبل تسجٌله أمر الحجز ، لأن التصرؾ إذا تم

عن التسجٌل شٌبا آخر كثبوت  أمر الحجز أو لم ٌسجل إطلبلا لا ٌكون تصرفا نافذا ، ولا ٌؽنً

 التارٌخ أو تسمٌة السند .

 لحك مسإولا شخصٌا عن الدٌن كما لو كان مدٌنا متضامناألا ٌكون من تلمى هذا ا –

 المدٌن مالن العمار.

 الذي ترتب علٌه الحك العٌنً. -

ٌجب  فإذا توافرت هذه الشروط الأربعة فنكون بصدد شخص ٌنطبك علٌه وصؾ الحابز ، -

 ت المادةفنص اتحاد بعض الإجراءات الإضافٌة للحجز على العمار الذي ٌوجد فً حٌازته ،

ٌطهر العمار من الرهن أو  إذا لم ٌختر الحابز أن ٌمضً الدٌون أومن المانون المدنً  923

فً مواجهته إجراءات نزع الملكٌة  ٌتخلى عن هذا العمار فلب ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌتخذ

                                                           
 . 085محمد حسنٌن ، المرجع السابك ،ص  - 1
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الدٌن المستحك أو تخلٌة العمار ، وٌكون  وفما لمانون الإجراءات المدنٌة إلا بعد إنذاره بدفع

.دأو مع هذا التنبٌه فً ولت واح لإنذار بعد التنبٌه على المدٌن بنزع الملكٌةا
1

 

ٌكون مالن  وبناء على نص المادة السالفة الذكر ، ٌجب على الدابن المنفذ أن ٌوجه إنذار لمن

لهذا الحابز وجود فً  ولت التنفٌذ أي أن إنذار الحابز إنما ٌكون واجبا فً صورة ما إذا كان

بالوفاء وٌنذره بنزع الملكٌة ، فإذا  الزمنً الذي ٌنبه فٌه الدابن المرتهن على مدٌنه ذلن الظرؾ

الإنذار ٌوجه إلى الحابز الأخٌر دون من  باع الحابز العمار إلى آخر وشهر العمد وسجل فإن

هذا الصدد هو الدابن الذي ٌتمتع بحك عٌنً تبعً  ٌسبمه من الحابزٌن ، والدابن الممصود فً

إنذار الحابز لأن التصرؾ فً العمار من لبل المدٌن ٌكون نافذا  دابن العادي فلب ٌجوز لهأما ال

أن هذا الحابز تلمى هذا الحك لبل تسجٌل أمر الحجز أي لبل الحجز وفً  فً حمه على إعتبار

 الدابن العادي لا ٌتمتع بحك التتبع الذي ٌمكنه من مباشرة الإجراءات فً مواجهة هذه الحالة

. صرؾ إلٌهالمت
2
 

 

إلى  وإنذار الحابز ٌكون بموجب ورلة من أوراق المحضرٌن ٌجب أن تتضمن بالإضافة

 البٌانات العامة لهذه الأوراق بٌانات أخرى وهذه البٌانات هً:

 تبلٌػ الحابز بؤمر الحجز الذي أعلن للمدٌن والؽرض من هذا التبلٌػ أن ٌعلم الحابز 

 من البٌانات الواردة فً أمر الحجز نوع السند الذي ٌجري التنفٌذ بممتضاه. 

 محل التنفٌذ على سبٌل التحدٌد. العمار 

  .الدٌن المطلوب الوفاء به 

 ولهذا لا ٌكفً مجرد الإشارة إلى سبك إعلبن أمر الحجز للمدٌن بل ٌجب أن ٌشمل الإنذار

 خة من أمر الحجز المبلػ للمدٌن تحت طابلةعلى تلن البٌانات ، أو أن ٌرفك بالإنذار نس

البطلبن 
3

هذا  ، وفًز وحده فله التمسن به دون ؼٌره ، وهذا البطلبن ممرر لمصلحة الحاب

لأن  حماٌة للحابز حتى ٌكون على بٌنة من أمره وٌختار أحد الأمور التً خٌر بٌنها وذلن

أنه وطبما  الدٌن وإما تخلٌة العمار إلاالإنذار الموجه للحابز ٌستهدؾ تخٌٌره بٌن أمرٌن إما دفع 

مرتبطٌن  من المانون المدنً للحابز خٌارٌن آخرٌن إلا أنهما ؼٌر 915و  911للمادتٌن 

حتى لبل أن  من المانون المدنً التً تجٌز له تطهٌر العمار 915بإنذاره وخاصة حالة المادة 

هذا ٌبمى لابما  ر إلٌه ، وحك التطهٌرتوجه الدابنون المرتهنون أمر الحجز إلى المدٌن أو الإنذا

إلى ٌوم إٌداع لابمة شروط البٌع.
4
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 . 00المرجع نفسه ،ص - 2
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4
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 حجز عمار الكفٌل العٌنً -ب

 لم ٌتطرق لانون الإجراءات المدنٌة لإجراءات حجز عمار الكفٌل العٌنً ونفس الحكم ٌسري

المادتٌن  فًبالنسبة و للمانون المدنً الذي لم ٌذكر شٌبا كما فعل بالنسبة للحابز ما عدا ما ورد 

 إذا كان الراهن شخص لمانون المدنً ، حٌث تنص الأولىمن ا 902و  901

 آخر ؼٌر المدٌن فلب ٌجوز التنفٌذ على ماله إلا على ما رهن من ماله و لا ٌكون حك الدفع

وإذا  فً فمرتها الثانٌة  902ص المادة بتجرٌد المدٌن إلا إذا وجد اتفاق ٌمضً بؽٌر ذلن وتن

عن  شخص آخر ؼٌر المدٌن جاز له تفادي أي إجراء موجه إلٌه إن هو تخلىكان الراهن 

و انمسم الفمه و  ً ٌتبعها الحابز فً تخلٌة العمارالعمار المرهون وفما للؤوضاع و الأحكام الت

 التشرٌعات فً شان ما ٌتخذ من إجراءات فً مواجهة الكفٌل العٌنً فرٌمٌن:

 

 

 أي إلى إعتبار أن الكفٌل العٌنً كالحابز وبالتالً فٌلتزمذهب هذا الر اتجاه الفرٌك الأول :

 الدابن الحاجز بإعلبن المدٌن بمحضر الحجز ثم إنذار الكفٌل العٌنً ، وحجة هذا الرأي أن

 الكفٌل العٌنً لا ٌختلؾ مركزه عن الحابز لأن كل منهما ٌملن عمارا مثملب بحك عٌنً تبعً

  الحالتٌن ٌجري على العمار وهو فً ٌد شخص آخرٌضمن دٌنا على ؼٌره ، والتنفٌذ فً كلب

ؼٌر المدٌن.
1
 

 إتجه هذا الرأي إلى أن الكفٌل العٌنً ٌختلؾ عن الحابز من ناحٌة أن اتجاه الفرٌك الثانً :

بعد   الرهن ٌنعمد باتفاق بٌن الدابن و بٌن الكفٌل العٌنً ، وأن العمار لم تنتمل ملكٌته من المدٌن

بموجب عمد  بالنسبة للحابز ، فالتنفٌذ على عمار الكفٌل العٌنً إنما ٌجري الرهن كما هو الحال

ٌؽٌر من طبٌعة  الرهن فهو لا ٌتتبع العمار فً ٌد الكفٌل العٌنً كما ٌتتبعه فً ٌد الحابز ولا

المرهون فإن ذلن لا ٌعدو  التنفٌذ ألا ٌكون الكفٌل العٌنً مسإولا عن الدٌن إلا بمدر لٌمة العمار

بالرهن . ٌكون تحدٌدا المسإولٌة الكفٌل العٌنً من الدٌن المضمون إلا أن
2
 

 الفرع الثانً : بٌع العمار المرهون :

 بعد لٌد التنبٌه بنزع الملكٌة ٌعتبر العمار المرهون محجوزا علٌه, وٌعنً ذلن حد سلطات

 نفسه أوالمدٌن المخولة على هذا العمار دون إخراجه من ملن صاحبه الذي لد ٌكون المدٌن 

الفورٌة  الحابز فً حال تصرؾ المدٌن فً العمار بعد رهنه. ولد رتب المشرع جملة من الآثار

 لإجراء الحجز تتمثل فً:

                                                           
 . 085محمد حسنٌن ، المرجع السابك ،ص - 1
 . 18امٌنة علواش ، المرجع السابك، ص - 2
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 عدم سرٌان التصرفات الناللة للملكٌة أو المنشبة لحموق عٌنٌة على العمار بعد لٌد التنبٌه -

 راءات المدنٌة والإدارٌةمن لانون الإج 735بنزع الملكٌة وهذا ما نصت علٌه المادة 

 إلحاق الثمار والإٌرادات بالعمار وبالتالً ٌتم توزٌع ثمنها كما ٌوزع ثمن العمار وهذا ما -

من  من لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة, كما أضافت الفمرة الثانٌة 732نصت علٌه المادة 

أعمال  المدٌن متى كان ذلن مننفس المادة على إمكانٌة بٌع ثمار العمار المحجوز علٌه من لبل 

الحاجز أٌضا  الإدارة الحسنة لكن ٌجب أن ٌودع الثمن بؤمانة ضبط المحكمة, كما ٌجوز للدابن

المحاصٌل الزراعٌة  أن ٌطلب من ربٌس المحكمة الترخٌص له بؤمر على عرٌضة بحصاد

وٌودع ثمنها بؤمانة وسٌط  وحتى الثمار والفواكه وبٌعها فً المزاد العلنً, أو بٌعها عن طرٌك

الحجز اعتبرت الأجرة  ضبط المحكمة، بالإضافة إلى أنه إذا كان العمار مإجرا ولت أمر

من  730نصت علٌه المادة  للمدٌن لبل التبلٌػ عد وفاإه صحٌح وٌسؤل عنها المدٌن وهذا ما

لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة .
1
 

المحجوز علٌه ولها تارٌخ ثابت لبل لٌد أمر الحجز  أبرمها المدٌن تبمى عمود الإٌجار التً - 

 والدابنٌن . نافذة فً فحك الحاجزٌن

فً  أما بالنسبة إلى الإجراءات المانونٌة لبٌع العمار فً المزاد العلنً حددها المشرع الجزابري

علنً ال ابتداءا من إعداد لابمة شروط البٌع بالمزاد 09-08لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة 

العلنً والتً  وإٌداعها فً المحكمة المختصة إللٌمٌا, وتحدٌد تارٌخ انعماد جلسة البٌع بالمزاد

بالبٌع بالمزاد  تسبمها مجموعة من الإجراءات المتسلسلة المتمثلة فً إخطار أطراؾ الحجز

المزاد وذلن  العلنً وكذا الإعلبن عنه ونشره وصولا إلى إٌماع البٌع على من رسا علٌه

لضابً والذي ٌجب  بموجب حكم رسو المزاد العلنً الذي ما هو فً حمٌمته إلا حكم ٌمرر بٌع

إللٌمٌا. تسجٌله فً مصلحة الضرابب وشهره فً المحافظة العمارٌة المختصة
2
 

 أولا: تحدٌد زمان ومكان البٌع

إذا  ٌحدد التارٌخ فً محضر لابمة شروط البٌع من طرؾ ربٌس محكمة لاضً البٌوع العمارٌة

على  لم تكن هنان أي اعتراضات, وفً حال وجودها ٌكون للمحضر المضابً أو الحاجز

وعندها ٌتولى  الحصول على أمر على عرٌضة ٌتضمن منطوله تارٌخ ومكان جلسة البٌع بالمزاد

 3.أٌام على الألل 8بالمزاٌدة ب  المحضر المضابً إخطار كل ذي مصلحة بتارٌخ ومكان جلسة البٌع

 الإعلان عن البٌعثانٌا: 

                                                           
 . 20بولحٌة مرٌم بن سمارة صورٌة ،المرجع السابك،ص - 1
 201امٌنة عبدلً ،المرجع السابك ،ص - 2
3
التنفٌذ الجبري, مجلة الحموق والعلوم سٌاسٌة, جامعة عباس تمرانت رٌمة, انمضا الرهن الحٌازي العماري عن طرٌك  - 

 ،ص 6105،سنة 6،ج8لؽرور , خنشلة, العدد ,
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 من لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة على أنه ٌتم تعلٌك ونشر الإعلبن 720تنص المادة  

 عن البٌع بالمزاد العلنً وفك ما ٌلً:

 فً باب أو مدخل كل عمار من العمارات المحجوزة أرضا أو مبانً. -

 فً جرٌدة ٌومٌة وطنٌة أو أكثر حسب أهمٌة العمار المحجوز. -

 فً لوحة الإعلبنات التً ٌتم فٌها البٌع. -

 فً لوحة الإعلبنات فً لباضة الضرابب والبلدٌة التً ٌوجد فٌها العمار. -

 فً الساحات والأماكن العمومٌة. -

 فً أي مكان آخر ٌحتمل أن ٌتضمن جلب أكبر عدد ممكن من المزاٌدٌن. -

هامش  شٌرة الموظؾ المإهل علىٌتثبت نشر وتعلٌك إعلبن بتمدٌم صورة من الجرٌدة أو تؤ

 الإعلبن المنشور وٌرفك مع ملؾ التنفٌذ.

 ثالثا : إجراءات المزاٌدة لبٌع عمار مرهون

وبعد  ٌتم افتتاح جلسة بالتؤكٌد من حضور أطراؾ المزادة والمحضر المضابً والمزاٌدٌن

تفصل بٌن كل  مرات متتالٌة 3الحصول على ثمن ) أعلى سعر( لا ٌزاد علٌه بعد النداء علٌه 

إٌداع خمس المبلػ على  نداء دلٌمة واحدة, وعنـد رسـو الـمـزاد على الراسً علٌه ٌتعٌن علٌه

خلبل المدة المحددة لن ٌعذر  أٌام فإذا لم ٌودع ما تبمى من الثمن 8أن ٌدفع ما تبمً خلبل 

اد فٌتخذ هذا وبالنسبة لحكم رسو المز أٌام و إلا أعٌدت المزاٌدة على ذمته, 5بالدفع خلبل 

المحضر المضابً لٌد حكم رسو المزاد  الحكم الشكل العادي للؤحكام المضابٌة وٌتعٌن على

شهرٌن من تارٌخ صدوره, وتنتمل بذلن كل  بالمحافظة العمارٌة من أجل إشهاره خلبل أجل

إلى الراسً علٌه المزاد . حموق المدٌن المحجوز علٌه
1
 

  المانونًالمطلب الثانً: انمضاء الرهن 

استملبلا  ٌنمضً الرهن المانونً شؤنه شؤن جمٌع التؤمٌنات العٌنٌة التبعٌة إما بطرق أصلٌة أي

نتناول فً هذا  عن الدٌن, وإما بطرق تبعٌة تبعا لانمضاء الدٌن المضمون بالرهن إذن سوؾ

 انمضاء الرهن المطلب طرق انمضاء الرهن المانونً بصفة أصلٌة فً الفرع الأول وطرق

 المانونً بصفة تبعٌة فً الفرع لثانً.

 الفرع الأول: انمضاء الرهن بصفة أصلٌة
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 لمد عدد المشرع الأسباب التً ٌنمضً بها الرهن الواردة على العمار بصفة مستملة أي دون

 انمضاء الدٌن المضمون بالرهن الرسمً, وٌمكن حصرها فً نوعٌن من الأسباب الأولى

علٌها  ٌها لانونا والثانٌة تتمثل فً أسباب الانمضاء المنصوصأسباب الانمضاء المنصوص عل

 فمها.

  أولا: أسباب الانمضاء المنصوص علٌها لانونا

 المشرع لم ٌنظم سوى سببٌن من أسباب انمضاء الرهن الرسمً بصفة أصلٌة وهما تطهٌر

بموجب  العلنًق . م . ج وبٌع العمار المرهون بالمزاد  934العمار المرهون بممتضى المادة 

ق.م.ج 936المادة 
1
 

  تطهٌر العمار المرهون : -1

 التطهٌر هو تخلٌص العمار المرهون وتحرٌره من الحموق الممٌدة التً تثملة والتطهٌر على

 نوعٌن تطهٌر ٌتم بطرٌك اختٌاري وتطهٌر ٌتم بحكم المانون والذي ٌعنٌنا فً هذا الممام هو

 عندما ٌعرض الحابز على الدابنٌن الممٌدٌن مبلؽا تمدٌرٌا النوع الأول وهو التطهٌر الذي ٌمع

 ٌعبر عن لٌمة العمار, وٌتم لبوله من الدابنٌن إما صراحة أو ضمنا, وهو النوع الذي أشارت

 ق.م.ج. 934إلى أحكامه المادة 
2
 

 ق.م . ج أن ٌدفع المبلػ الذي لوم به 921لتمام التطهٌر ٌتوجب على الحابز حسب المادة 

 العمار بزٌادة العشر للدابنٌن الذٌن تسمح مرتبتهم باستٌفاء حمولهم منه أو ٌودع هذا المبلػ

 للخزٌنة العامة.

 :لعمار بٌعا جبرٌا بالمزاد العلنًبٌع ا -2

 ٌلً: المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم على ما 75/58من الأمر  936نصت المادة 

العمار  جبرٌا بالمزاد العلنً سواء كان ذلن فً مواجهة ملنإذا بٌع العمار المرهون بٌعا  

تنمضً  الحابز الحارس الذي سلم إلٌه العمار عند التخلٌة فإن حموق الرهن على هذا العمار

هم مرتبت بإٌداع الثمن الذي رسا به فً المزاد أو بدفعه إلى الدابنٌن الممٌدٌن الذي تسمح

 .باستٌفاء حمولهم من هذا الثمن

سواء تم البٌع فً مواجهة مالن العمار أو  رهن ٌنمضً بالبٌع الجبري بصورة أصلٌة,فال 

الحابز أو الحارس .
3
 

                                                           
 المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم 78/57من الامر  212و  210انظر المواد  - 1
انمضى حك الرهن نهابٌا و ولو زالت لاي سبب من أسباب ملكٌة الحابز الذي :" إذا تمت إجرا ات التطهٌر  210المادة  - 2

 طهر العمار".
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 ثانٌا: أسباب الانمضاء المنصوص علٌها فمها

 ذكر الفمهاء فً انمضاء الرهن الرسمً بصفة أصلٌة أربع أسباب وهً: النزول عن الرهن,

 بالنسبة للتمادم محذوؾ نتٌجة الانتمادات الموجهة إلٌه.اتحاد الذمة, هلبن العمار والتمادم 

 / النزول عن حك الرهن :1

الدابن  إن المشرع الجزابري لم ٌنص عن حالة انمضاء الرهن بصفة أصلٌة عن طرٌك نزول

التنازل عن  عن الرهن لكون هذا وارد فً المواعد العامة لأنه إذا كان للدابن المرتهن الحك فً

للمشروع  أولً له حك التنازل كما ٌضمن هذا الدٌن, فالمذكرة الإٌضاحٌة الدٌن فمن باب

عنه مما تكون  التمهٌدي المصري ورد فٌها أنه ٌنمضً حك الرهن بطرٌمة أصلٌة أي بالتنازل

 له أهلٌة التنازل نفسه.

ولا  فالرهن ٌنمضً بصفة أصلٌة بالنزول عنه صراحة أو ضمنا ولكن الدٌن ٌبمى ولا ٌنمضً

التنازل  للنزول الصرٌح شكلب خاصا إذ ٌجوز أن ٌكون بالكتابة أو بؽٌر الكتابة, أما ٌكون

الرهن. الضمنً فٌستنتج ضمنا من الظروؾ كما لو ضمن المرتهن للمشتري خلو العمار من
1
 

وٌلزم  والنزول عن الرهن ٌتم بإرادة المرتهن المنفردة ولا ٌحتاج إلى لبول الراهن أو الحابز،

التنازل توافر الأهلٌة اللبزمة للتبرع .لصحة 
2
 

 / اتحاد الذمة :2

 ٌعتبر أٌضا من أسباب انمضاء الرهن بصفة أصلٌة وذلن بذوبان المال المرهون فً ذمة

المانون  المتضمن 58/75فً فمرتها الثانٌة من الأمر  965المرتهن وفك ما نصت علٌه المادة 

الحٌازي مع  الرهن ٌنمضً إذا اجتمع حك الرهن المدنً المعدل والمتمم. التً تنص على أن

أو اشتراه  حك الملكٌة فً ٌد شخص واحد كما لو ورث الدابن المرتهن العمار المرهون

ٌنمضً  مرتهنال فٌنصهر العمار المرهون فً مال المرتهن وبانتمال المرهون إلى ملكٌة الدابن

الدابن وفً حالة زوال  صلً فً مواجهةالرهن وٌبمى المدٌن الراهن ملتزما بتنفٌذ التزامه الأ

الأسباب كالفسخ أو البطلبن  سبب اتحاد الذمة بؤثر رجعً كزوال ملكٌة المشتري لسبب من

دون إخلبل بحموق الؽٌر حسن  ٌعود الرهن إلى صاحبه بمرتبته الأصلٌة دابما مرتهنا لا مالكا

للمواعد العامة وهذا أٌضا ٌطبك  االنٌة التً ترتبت فً الفترة التً حدث فٌها اتحاد الذمة طبم

الحٌازي. على الرهن الرسمً إذا اجتمع هذا الأخٌر مع الرهن
 3
   

 / هلان العمار المرهون :3
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 إن الرهن ٌنمضً بصفة أصلٌة مع بماء الدٌن لابما إذ هلن العمار المرهون هذا نتٌجة لزوال

 إذ لو كان جزبٌا فإن الرهنمحله كما فً حالة هلبن المبانً بشرط أن ٌكون الهلبن كلً, 

الرهن  ٌنمضً بالنسبة للجزء الهالن فمط, وٌبمى على الجزء ؼٌر الهالن وتطبٌما لمبدأ تجزبة

ٌبمى ضامنا للوفاء بكل الدٌن.
1
 

 الفرع الثانً: انمضاء الرهن المانونً بصفة تبعٌة

 بانمضاء الدٌن بصفةطبما لمبدأ تبعٌة الرهن للدٌن المضمون بالرهن فإن هذا الأخٌر ٌنمضً 

 58/75من الأمر  933تبعٌة, أٌا كانت طرٌمة انمضاء الدٌن وهذا ما نصت علٌه المادة 

 المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم.

  أولا: انمضاء الرهن بالأسباب العامة

 تًتتمثل هاته الأسباب العامة فً الوفاء, الوفاء بالممابل, التجدٌد, المماصة والإبراء. وال

  سنتطرق إلٌها فً النماط التالٌة:

 

  / الوفاء :1

 ٌشترط لانمضاء الدٌن بالوفاء أن ٌكون صادرا من المدٌن أو ما ٌموم ممام الوفاء من أسباب

.الانمضاء الأخرى كإتحاد الذمة والإبراء واستحالة التنفٌذ والتمادم المسمط للدٌن
2
 أما إذا لام 

فهنا  ٌحل محل الدابن فٌما كان ٌضمن حمه من تؤمٌنات، بالوفاء شخص آخر ؼٌر المدٌن فإنه

كما ٌشترط فً الوفاء الذي   ٌن وإن كان الدابن لد استوفى حمهالدٌن لا ٌنمضً بالنسبة للمد

لأن الوفاء لد تم بشًء ؼٌر  ٌصدر من المدٌن أن ٌكون صحٌحا, فإذا أبطل بنمص الأهلٌة أو

الؽٌر حسن النٌة فً الفترة بٌن  بالحموق التً كسبهامملون له فإن الرهن ٌكون دون الإضرار 

 انمضاء الرهن وعودته.

 / الوفاء بالممابل :2

 75-58من الامر 285وٌعتبر الوفاء بالممابل سبب من أسباب انمضاء الالتزام طبما للمادة 

المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم( بالشروط التالٌة :
3

 

لٌموم ممام  ن والمدٌن أو ٌمضً بنمل ملكٌة الشًء الآخر إلى الدابنأن ٌحصل اتفاق بٌن الداب -

 الوفاء الأصلً.
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تبرأ ذمة  أن ٌتم فعلب نمل ملكٌة الشًء الذي حصل محل الالتزام الأول إلى الدابن حٌث لا -

 المدٌن إلا بتمام نمل ملكٌة ذلن الشًء .

 / التجدٌد :3

 أو الدابن أو المدٌن مع وجود النٌة فً التجدٌد, ٌتم التجدٌد الاتفالً إما بتؽٌٌر محل الدٌن

 وٌترتب علٌه انمضاء الالتزام الأصلً ونشؤة الضامنة له كالرهن, فلب تنتمل التؤمٌنات إلى

 الالتزام الجدٌد ، و مع ذلن فلب ٌعتبر الحكم من النظام العام وٌجوز الاتفاق عند التجدٌد على

 بتؽٌر محل الالتزام فٌكفً أن ٌتفك الدابن والمدٌن على انتمال التؤمٌنات إلى الالتزام الجدٌد

 انتمال الرهن إلى الالتزام الجدٌد. كما ٌشترط فً جمٌع الأحوال أن ٌتم الاتفاق على انتمال

أن  الرهن إلى الالتزام الجدٌد فً نفس الولت الذي ٌتم فٌه الاتفاق على التجدٌد, وكذلن ٌشترط

الكفٌل  الراهن شخصا ؼٌر المدٌن وهو صرٌحا، أما إذا كان  نتمال الرهنٌكون الاتفاق على ا

العٌنً فلب بد من موافمته حتى ٌنتمل الرهن إلى الالتزام الجدٌد.
1
 

 

 

  / المماصة :4

المتضمن  58/75من الأمر  303إلى  297ٌسري فً شؤنها المواعد الممررة فً المواد من 

المانون المدنً المعدل والمتمم
2
علٌها المادة  ( ، وٌشترط فً المماصة شروط معٌنة نصت 

 ق.م.ج ما ٌلً : 297

 أن ٌكون هنان تمابل ما بٌن الدٌنٌن بؤن ٌكون طرفً المماصة مدٌنا للآخر . -

 أن ٌكون محل كل من الدٌنٌن مال مثلً نمودا كان أو شٌبا آخر ؼٌر النمود متحد -

 النوع والجودة.

 خالٌا من النزاع وٌكون كذلن متى كان محمما وثابتا فً ذمةأن ٌكون كل من الدٌنٌن  -

 المدٌن ومعلوم الممدار.

 أن ٌكون كل من الدٌنٌن صالحا للمطالبة به لضاءا. -

 ق.م.ج. 299أن ٌكون كلب من الدٌنٌن لابلب للحجز علٌه وفما للمادة  -
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 ق.م.ج. 300أن ٌتمسن بالمماصة من له مصلحة فٌها طبما للمادة  -

 تمضً المماصة الدٌنٌن بمدر الألل منها فمن زاد دٌنه عن الدٌن الممابل ٌبمى مدٌنا أن -

 بهذه الزٌادة اتجاه دابنه.

 ألا تمع المماصة أضرار بحموق الؽٌر التً اكتسبها. -

 إذا توفرت جمٌع هذه الشروط انمضى كل من الدٌنٌن.

  / الإبراء :5

 واحد وهو الدابن المبرئ وٌنمضً به الدٌنالإبراء من الدٌن هو تصرؾ تبرعً من جانب 

الدابن  فٌزول به الرهن, فبالإبراء ٌنمضً الدٌن وٌنمضً ما كان ٌكفله من تؤمٌنات ولد ٌكتفً

ولكن ٌبمى  بالنزول عن الرهن وفً هذه الحالة ٌزول الرهن وحده بالنزول عنه من المرتهن

الرهن لأن  أما الدٌن فلب ٌزول معالدٌن إذ لم ٌوجد سبب لزواله بالرهن ٌزول مع الدٌن, 

الرهن تابع والدٌن أصلً .
1
 

 

 ثانٌا: أسباب الانمضاء الخاصة

هنان أسباب أخرى ٌنمضً بها الدٌن ؼٌر الأسباب العامة التً ورد النص علٌها من 

 وهً: مدنً المعدل والمتممالمتضمن المانون ال 75/58/ر من الأم  322إلى   258المادة

 لنشوبه من عمد باطل إما لانعدام الرضا أو الأهلٌة, أو عدم شرعٌة الموضوعانمضاء الدٌن  -

 والسبب فٌبطل الدٌن تبعا لذلن.

الشرط فٌزول العمد بؤثر  ط ملؽى ثم تحمك هذاانمضاء الدٌن إذ نشؤ عن عمد معلك على شر -

 . 1فمرة  893رجعً وٌزول معه الرهن, وهذا تطبٌما للمادة 

من  تنتجنا بؤن للرهن المانونً خلبل تنفٌذه إجراءات تعد أكثر تعمٌداختاما لهذا المبحث اس

الرسمً. إجراءات الرهن الرسمً, أما بالنسبة لطرق انمضابه فهً تتماثل مع طرق الرهن
2
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 خلاصة الفصل الثانً

صحٌحا  ص فً نهاٌة هذا الفصل إلى المول بؤن الرهن المانونً عمد كبالً العمود فإذا انعمدلخن

بضمان سلبمة  تترتب علٌه آثار بالنسبة للمتعالدٌن وبالنسبة للؽٌر أٌضا، فالمدٌن الراهن ٌلتزم

المدٌن الراهن  بضمان سلبمة العمار المرهون، وكذلن ٌلتزمالعمار المرهون وكذلن ٌلتزم 

الراهن فً التصرؾ  بضمان هلبن العمار المرهون أو تلفه وبالممابل منح المشرع الحك للمدٌن

 الالتزام بضمان الرهن. فً العمار المرهون، بحٌث أن هذه التصرفات لا تخرج عن دابرة

 وهذا فً حالة تصرؾ الراهن فً العمار المرهون وٌرتب الرهن المانونً آثار بالنسبة للؽٌر

 وأهم أثرٌن ٌرتبهم الرهن للدابن المرتهن فً مواجهة الؽٌر هو مٌزة التمدم والتتبع، حٌث أنه

 ٌتمدم على الدابنٌن التالٌٌن فً المرتبة وكذلن له الحك فً تتبع العمار فً أي ٌد كان.

 لتنفٌذ على العمار المرهون عند حلول أجلوفٌما ٌخص إجراءات التنفٌذ فللدابن الحك فً ا

 الدٌن بداٌة بالإعذار وصولا للبٌع بالمزاد العلنً.

 والرهن المانونً لا ٌعتبر سند تنفٌذي لأنه عبارة عن عمد عرفً لبل خضوعه لإجراءات

 التنفٌذ وجب حصوله على الصٌؽة التنفٌذٌة عن طرٌك المضاء ، شؤنه فً ذلن شؤن جمٌع

أصلٌة  ٌنٌة التً ٌرتبط مصٌرها بمصٌر الدٌن لذلن فالرهن المانونً ٌنمضً بصفةالتؤمٌنات الع

الدٌن  أي بصفة مستملة عن انمضاء هذا الالتزام الأصلً ولد ٌنمضً بصفة تبعٌة بانمضاء

 المضمون به.
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 الخاتمة

 الأخٌر نخلص إلى أن المشرع الجزابري وفك إلى حد كبٌر فً تنظٌم أحكام الرهنوفً 

 المانونً باعتباره أحد أهم وسابل الإبتمان وأحدثها فً هذا العصر، فالرهن المانونً عمد

 ٌكتسب به الدابن حما عٌنٌا على عمار لوفاء دٌنه ٌكون له بممتضاه أن ٌتمدم على الدابنٌن

 مرتبة لاستٌفاء حمه من ذلن العمار فً أي ٌد كان.التالٌٌن له فً ال

 ولكً ٌنعمد الرهن صحٌحا لا بد من توافر شروط شكلٌة فالرهن المانونً لا تشترط فٌه

 الرسمٌة. 

من رضا,  بل هو عمد عرفً, وكذلن شروط موضوعٌة وتشكل الشروط الموضوعٌة العامة

المرتهن, وملكٌة  الراهن والدابنمحل, وسبب, وشروط موضوعٌة خاصة المتمثلة فً أهلٌة 

لا بد من تمٌٌده فً  الراهن للعمار المرهون وتخصٌص الرهن, ولكً ٌكون الرهن منتج لآثاره

فً دابرة اختصاصها  جدول لٌد الرهن من لبل الموظؾ المختص فً المحافظة العمارٌة الوالع

 العمار المرهون.

للراهن وفً ممابل ذلن ٌلتزم بالمحافظةعلى فً الرهن المانونً ملكٌة العمار المرهون تبمى 

المرتهن  لٌمة العمار, وفً حالة إخلبله بالتزام ضمان سلبمة العمار المرهون فمن حك الدابن

المشرع  اتخاذ إجراءات لولؾ إخلبل المدٌن بضمان سلبمة العمار المرهون ولمد ألزم

المشرع الحك  ابل هذا أعطىالجزابري المدٌن الراهن بضمان هلبن العمار أو تلفه وفً مم

الوفاء به، وفً  للدابن المرتهن التنفٌذ على العمار المرهون فً حالة حلول أجل الدٌن ولم ٌتم

العمار فً أي ٌد ٌكون  حالة انتمال العمار المرهون إلى الؽٌر فإن للدابن المرتهن الحك فً تتبع

 والتنفٌذ علٌه عند حلول أجل الدٌن ولم ٌتم الوفاء به. 

 إلى جملة من النتابج المتمثلة فٌما ٌلً: ومنه توصلنا

 الرهن المانونً ٌوفر الثمة للدابن و بالتالً ٌعتبر ضمان بنكً جد مهم بالنسبة للبنن . -

 الرهن المانونً حك عٌنً تبعً ٌمع إلا على العمارات. -

 حك ؼٌر لابل للتجزبة حٌث أن كل جزء من العمار المرهون ضامن لكل الدٌن. -

 بالنسبة للدابن المرتهن فً الرهن المانونً دابما ٌكون بنن أو مإسسة مالٌة. -

 حٌث أنه لا تتوفر شكلٌة فً هذا النوع من الرهون أي أن الرهن المانونً عمد عرفً . -

 خاصٌة كل من حك التمدم والتتبع تعتبران من أهن آثار الرهن المانونً ٌمكنان فعلب من -

 دة الثمة بٌن المتعاملٌن.تحمٌك الإبتمان وزٌا
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 الرهن المانونً لا ٌعد سندا تنفٌذٌا. -

 أوجب المشرع على حصوله على الصٌؽة التنفٌذٌة لبل خضوعه لإجراءات التنفٌذ.

 خلبل هذه النتابج ٌمكن تمدٌم جملة من الالتراحات والنصابح ملخصة فٌما ٌلً: من 

  بالمزاد العلنً.ضرورة تبسٌط الإجراءات المتعلمة بالبٌع  -

التصرؾ  وجب على المشرع الجزابري تعزٌز الرهن المانونً وذلن بمنع المدٌن الراهن من -

 فً العمار المرهون.

 ضرورة مواكبة التطور المانونً الحاصل فً مجال التؤمٌنات العٌنة. -

 ان ٌتضمن المانون المدنً نصوص تنظم احكام الرهن المانونً . وجوب -



 قائمة المزاجع 
 

78 
 

 

 :النصوص الاوامر المراسٌم/1

 
ٌتضمن لانون  0252ٌولٌو سنة  60الموافك  0122شعبان عام  62مإرخ فً  15 - 52مانون رلم ال .0

 ( المعدل والمتمم.0252\15\60المإرخ فً  11الجرٌدة الرسمٌة رلم  الجمارن. )صادر فً

 المتضمن لانون الاسرة . 0280-12-12فًالمإرخ  00-80المانون رلم ، .6

ٌتعلك بالنمد  0221أبرٌل سنة  00الموافك  0001رمضان عام  02مإرخ فً  01 - 21لانون رلم  .1

( الملؽى والمعدل 0221\10\08المإرخ فً  02والمرض، )صادر فً الجرٌدة الرسمٌة رلم 

ٌتعلك بالمرض  6111ت ؼش 62الموافك ل 0060جمادى الثانٌة عام  65مإرخ فً  00/11بالأمر

 . 76والنمد الصادر فً الجرٌدة الرسمٌة 
المتضمن لانون الاملبن الوطنٌة المعدل و المتمم ،ج جر  0221-10-01المإرخ فً  11-21المانون  .0

 .0221-06-16الصادرة بتارٌخ  76العدد

 60ر العدد المتعلك بالاولاؾ ، المعدل و المتمم ،ج 0220-10-65المإرخ فً  01-20المانون رلم  .7
 .0220-17-18الصادرة بالتارٌخ 

ٌتضمن لانون  6116دٌسمبر سنة ، 60الموافك  0061شوال عام  61مإرخ فً  00 - 16مانون رلم ال .2

 .(6116\06\67المإرخ فً  82)صادر فً الجرٌدة الرسمٌة رلم  6111المالٌة لسنة ،

ٌتعلك بالنمد  6111/18/62الموافك ل, 0060جمادى الثانٌة عام  65مإرخ فً  00/11المانون رلم  .5

  .6111/18/65الم ر فً  76والمرض , صادر فً الجرٌدة الرسمٌة رلم 
ٌتضمن  6117دٌسمبر سنة ، 10الموافك  0062ذي المعدة عام  62مإرخ فً  02 - 17مانون رلم ال .8

 (.6117\06\10المإرخ فً  87)صادر فً الجرٌدة الرسمٌة رلم  6112لانون المالٌة لسنة .

المتضمن لانون الاجراءات المدنٌة والادارٌة  6118فبراٌر , 67,المإرخ فً  12 -18المانون رلم .2

 6118سنة . 6,الجرٌدة الرسمٌة العدد ,

 62/15/0208المإرخ فً  010المانون المدنً المصري الصادر بموجب المانون رلم  .01

 .0111المادة

 58انون المدنً الجرٌدة الرسمٌة العددٌتضمن الم 0257سبتمبر  62المإرخ فً  78-57الامر .00
 المعدل و المتمم. 0257سبتمبر  11الصادرة بتارٌخ 

الصادرة  58ٌتصمن المانون المدنً،ج ر العدد  0258-12-62المإرخ فً  78-57الامر  .06

 المعدل و المتمم . 0257-12-11بتارٌخ

ٌتضمن المانون  0257سبتمبر  62الموافك  0127رمضان عام  61مإرخ فً  72 - 57مر رلم الأ .01

 م .مالمعدل والمت 0257\12\11المإرخة فً  58التجاري، )صادر فً الجرٌدة الرسمٌة رلم 

ٌتعلك  6111ؼشت سنة ، 62الموافك  0060جمادى الثانٌة عام  65مإرخ فً  00 - 11أمر رلم  .00

 .(6111\18\65المإرخ فً  76بالنمد والمرض.)صادر فً ج.ر رلم 

السجل التجاري ،الجرٌدة الرسمٌة  المتعلك بتؤسٌس 0252-11-67إرخ فً الم 21/ 52المرسوم - .07

 .0252-10-01الصادرة بتارٌخ  11، عدد

ٌتعلك بتحدٌد لٌود الامتٌاز و الرهون العمارٌة  0255-16-02المإرخ فً  05-55المرسوم رلم  .02

 . 0255-16-61الصادرة فً  02لفابدة بعض المإسسات و الجماعات المحلٌة ، ج ر العدد 

 7مإ رخة فً  60جرٌدة رسمٌة عدد  6112ابرٌل  1المإرخ فً  12/016المرسوم التنفٌذي رلم - .05
 .6112ابرٌل 
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  :الكتب/2
 
  .6112أبو السعود ،رمضان التؤمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة، دار الجامعة الجدٌدة، الإسكندرٌة، . 0
الاسكندرٌة  ، منشؤة المعارؾ ،  7أحمد أبو الوفا ، إجراءات التنفٌذ فً  المواد المدنٌة  و التجارٌة ، ط . 6

 ،0222 . 

الزحٌلً وهٌبة ،الفمه الاسلبمً و ادلته ، الشامل للبدلة الشرعٌة و الاراء المذهبٌة و اهم النظربات  . 1

 عة الثالثة ، دار الفكر ، دمشك ، سورٌا . الفمهٌة و تحمٌك الاحادٌث النبوٌة و تخرٌجها ، الطب
،التامٌنات الشخصٌة و العٌنٌة ،  01السنهوري عبد الرزاق ،الوسٌط فً شرح المانون المدنً ،جزء  .0

 6111،منشورات الحلبً الحمولٌة ،بٌروت ،لبنان ، 11طبعة 

للطباعة للنشر و التوزٌع ،الجزابر  جعفور محمد السعٌد ،مدخل العلوم المانونٌة ،الجزء الثانً ،دار الهومة . 7

6100.  

ابراهٌم ، سعد احمد محمود ، الحموق العٌنٌة التبعٌة ، الرهن الرسمً ، دار النهضة العربٌة  محمدجلبل  . 2

  المارة.
حسنً محمود عبد الداٌم ، الابتمان العماري، بٌن الشرٌعة الاسلبمٌة و المانون المدنً ،دراسة ممارنة ،  . 5

 .6115، دار الفكر الجامعً، الاسكندرٌة ،0ة الطبع

،الفنٌة للتجلٌد  8حامد عكاز و عز الدٌن الدٌناصوري  ، لانون التعلٌك على المرافعات، الجزء الثانً،ط . 8

 .0222الفنً، 

 . 6111زعلبنً عبد المجٌد ،مدخل لدراسة المانون ،النظرٌة العامة للحك ،الجزابر  . 2

زرولً لٌلى ، عدى باشا عمر ، المنازعات الؽمارٌة ، دار هومة للطباعة و التوزٌع ، الجزابر ،بدون  .01

 دار النشر . 
سعٌد سعد عبد السلبم ،الوجٌز فً الحموق العٌنٌة التبعٌة الرهن الرسمً الحٌازي ،الاختصاص الكفالة . 00

 .6112بدون دار النشر،سنة 

العٌنٌة فً التمنٌن الجدٌد ، مطابع دار النشر للجامعات المصررٌة الطبعة سلٌمان مرلس ، التؤمٌنات  .06

  . 0272الثانٌة ، 

الرهن  صسمٌر عبد السٌد تناؼو, التامٌنات الشخصٌة والعٌنٌة, الكفالة الرهن الرسمً, حك الاختصا .01

 .0220, سنة , سالحٌازي, حمو الامتٌاز, مطبعة الاطل
 التامٌنات الشخصٌة و العٌنٌة ،بدون سنة ولا دار النشر.شرؾ الدٌن احمد ، -.  00 

 . 0220شمس الدٌن الوكٌل, الموجز فً نظرٌة التامٌنات منشاة المعارؾ بالاسكندرٌة, , .07

شولً بناسً ، أحكام عمد الرهن الرسمً فً المانون المدنً الجزابري دراسة ممارنة بؤحكام الفمه  .02

  .6112،الفرنسً والمصري ، دار هومه للطباعة والنشر ، الجزابر، الإسلبمً والموانٌن الوضعٌة 

  . 0222طلعت محمد دوٌدار ،طرق التنفبذ المضابً ،منشؤة المعارؾ ، الاسكندرٌة ،سنة  .05

 . 0220ر الجامعة المصرٌة ،الماهرة عبد البالً ؼبد الفتاح ،الوسٌط فً التامٌنات العٌنٌة ،دار النش .08

ؾ محمد ، الحموق العٌنٌة الاصلٌة و التبعٌة ، الطبعة الاولى ، دار المسٌرة للنشر و التوزٌع عبٌدات ٌوس .02

  .6100و الطباعة ، عمان  

علً هادي العبٌدي, الوجٌز فً شرح المانون المدنً الحموق العٌنٌة, الحموق العٌنٌة الاصلٌة,الحموق  .61

ن حً الملكٌة, دار الثمافة للنشر والتوزٌع, عمان و الاردن, العٌنٌة التبزٌة, حً الملكٌة, الحموق المتفرعة ع
,0282.  

كحٌل حكٌمة ، استؽلبل الاراضً الفلبحٌة المتوفرة التابعة للدولة طبما للتشرٌع الجزابري ، دار هومة  . 60

زابري ، محمد حسنٌن ، الوجٌز فً التامٌنات الشخصٌة و العٌنٌة فً المانون المدنً الج -للطباعة و النشر. 
 . 0282المإسسة الوطنٌة للكتاب ، الجزابر 



 قائمة المزاجع 
 

80 
 

لبلتزامات , مصادر الالتزام , لمحمد صبري السعدي, الواضح فً شرح المانون المدنً النظرٌة العامة  .66 

  . 6100العمد والارادة المنفردة , دراسة ممارنة فً الموانٌن العربٌة, دار الهدى, عٌن ملٌلة سنة

محمد وحٌد الدٌن سرار ، شرح المانون المدنً ، الحموق العٌنٌة التٌعٌة ، الكتاب الثالث ، دار الثمافة  .61

  .6112للنشر و التوزٌع ،الاردن 

منصور محمد حسٌن ، النظرٌة العامة للببتمان العٌنً ، صور الابتمان و ضماناته و الوسابل التملٌدٌة و  .60

رهن الرسمً ، حك الاختصاص ، الرهن الحٌازي ، حموق الامتٌاز ، دار الجامعة الحدٌثة لحماٌة الكفالة ، ال
 .  6110الجدٌدة للنشر ، الاسكندرٌة ، سنة 

نبٌل ابراهٌم سعد ،التامٌنات الشخصٌة ،التبعٌة و الؽٌر التبعٌة ، دار الجامع الجدٌدة للنشر ،الاسكندرٌة  .67

  6111،سنة
ٌنات العٌنٌة الشخصٌة ، اسناد المانون المدنً ، جامعة الاسكندرٌة ، مكتبة همام محمود الزهران ، التام .62

 العلوم المانونٌة ،دار المطبوعات الجامعٌة .
 
 

  :المذكرات و الرسائل الجامعٌة/3

 
امٌنة علواش و حبٌبة صٌفً ، اجراءات التنفٌذ على عمار فً التشرٌع الجزابري ،مذكرة لٌسانس ،  .0

  . 6100ي ، كلٌة الحموق ،جامعة ٌحٌى فارس بالمدٌة ،سنة تخصص المانون العمار

بولحٌة مرٌم و بن سمارة صورٌة ،الرهن المانونً المإسس للبنون و المإسسات المالٌة،مذكرة ممدمة  .6
ضمن متطلبات نٌل شهادة الماستر اكادٌمً ، تخصص لانون اعمال ، كلٌة الحموق جامعة ام بوالً 

 .6166،سنة 

الرهن الرسمً كضمان بنكً, مذكرة ماجستٌر فً المانون الخاص , جامعة الجزابر,  رٌحانً ٌاسمٌنة, .1
 .6112/6115كلٌة الحموق بن عكنون, السنة الجامعٌة ,

زبٌر مصطفى ،الرهن العماري المانونً فً التشرٌع الجزابري ،مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً المانون  .0

 .6101-6106جامعة ادرار سنة العماري ،كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة 

بات الحصول على طلمذكرة تدخل ضمن مت، العماري ضهٌة, عمد الرهن الرسمً والمراسً ٌوسؾ ز .7

 .6115/6112ر،الدفعة الخامسة عش , ءشهادة الإجازة فً المضا
رة من اجل الحصول على كشاٌب  باشا كرٌمة ، عمد الرهن الرسمً فً لانون المدنً الجزابري ،مذ .2

  .6110الماجستٌر فرع لانون العماري و الزراعً ، كلٌة الحموق ،جامعة البلٌدة ، سنة  شهادة

عمون محمد اسلبم ،بدرانً فاطمة الزهرة ، الرهن المانونً المإسس لفابدة البنون و المإسسات المالٌة فً  .5

 . 6108التشرٌع الجزابري ،تخصص لانون خاص كلٌة الحموق جامعة ابن خلدون تٌارت ،سنة 

فردي كرٌمة ،الشهر العماري فً التشرٌع الجزا بري ، مذكرة للحصول على شهادة الماجٌستر فً ؼلم  .8
المانون الخاص فرع المانون العماري ، كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة جامعة الاخوة منتوري لسنطٌنة 

،6118 . 

ت المالٌة و صندوق ضمان لرٌو عماد الدٌن وشلبلً عبد الحفٌظ ،الرهن المانونً لفابدة المإسسا .2
الصفمات العمومٌة ،مذكرة التخرج ضمن متطلبات نٌل شهادة الماستر تخصص دولة و مإسسات،كلٌة 

 .6166الحموق و العلوم السٌاسٌة جامعة المدٌة سنة 

لحمٌم زلٌخة انشاء الررهن الرسمً ، و انمضابه فً المانون المدنً الجزابري ،دراسة ممارنة - .01
على شهادة الماجٌسترفً العمود و المسإولٌة ،معهد الحموق و العلوم الادارٌة ،جامعة ،مذكرة الحصول 
 . 0227الجزابر  سنة 
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 :المحاضرات/4

 
 0سنة ثالثة , جامعة الجزابر , سسلٌمان محمدي,الرهن الرسمً, محاضرات ألمٌت على طلبة اللٌسان-.  0

 .6112كلٌة الحموق , بن عكنون, السنة  ,

معزوز دلٌلة، محاضرات فً ممٌاس التؤمٌنات العٌنٌة و الشخصٌة، )الرهن الرسمً، الكفالة (، جامعة -.  6

 .6160-6161أكلً أولحاج، البوٌرة، كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة، سنة 
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الماستر مــلخص مذكرة  

ٌعد الرهن المانونً من أبرز أدوات الابتمان و تعزٌز الثمة فً الولت الحالً، حٌث اعتبره المشرع 

الجزابري | عمدا ٌكتسب به الدابن حما عٌنٌا على عمار لوفاء دٌنه ، ٌتمرر له بموجبه حك التمدم والتتبع ، 

ً لا ٌنتج أثاره بٌن طرفً العمد إلا بتوفر مجموعة من الشروط الشكلٌة و الموضوعٌة و الرهن المانون

وبعد لٌده فإنه ٌنتج أثاره فً مواجهة الؽٌر حماٌة للؽٌر فً حالة تعامله مع الراهن على العمار محل 

 الرهن .

موق الؽٌر للحفاظ إذ أن الرهن المانونً ٌعمل على مراعاة مصلحة البنن و المدٌن معا و أٌضا حماٌة ح

على استمرار المعاملبت، عن طرٌك منح ضمانات أكبر للتصرفات المبرمة بٌن الأطراؾ لمجرد لٌدها 

 بالمحافظة العمارٌة. 
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Abstract of Master’s Thesis 

tmt at la eo T l t oh oat ot Tmt eohT oeno TlaT a tgoT lag T ehT- eoagoa  

Tooah Toglo, lh Tmt  a t ola at ohalTo  aoahogt tg oT l aoaT laT  o  moam 

Tmt a tgoTo  laheo th l  o mT oa aoag ovt   tla thTlTt. To gohaml  t oTh gt T, 

laao goa  To  moam Tmt  o mT ot lgvlaat lag aoaToaelTooa oh gtaogtg, lag 

Tmt at la eo T l t oaao n ogeath oTh ttttaTh  tT tta Tmt T o nl Toth To 

Tmt aoaT laT ot l htT ot to ela lag he hTlaTovt aoagoTooah, lag ltTt  oTh 

 t ohT lTooa, oT n ogeath oTh ttttaTh voh-à-voh Tmo g nl Toth oa o gt  To 

n oTtaT oTmt h oa Tmt tvtaT TmlT oT .gtlah  oTm Tmt eo T l t gt To  oa Tmt 

o ataT ot Tmt eo T l t 

 h Tmt at la eo T l t  o ah To Tlat oaTo laaoeaT Tmt oaTt thTh ot Tmt 

 laa lag Tmt gt To  To tTmt , lh  taa lh To n oTtaT Tmt  o mTh ot oTmt h To 

eloaTloa Tmt hTl oaoTo ot T lahlaTooah,  ovoa  eo t  el laTtth to  Tmt 

laTooah aoaaaegtg  tT tta Tmt nl Toth hoenao to  Tmto   t ohT lTooa .oa Tmt 

 tla thTlTt  ovt ao lTt 
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