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Résumé :

Aujourd’hui la ville de Mostaganem garde en mémoire son histoire et son origine. Son cachet productif
(vin et tabacs agrume) et sa vocation agro-industrielle ont disparu le lendemain de 1’indépendance ce
qui a entrainé I’abandon de nombreux batiments industrielles « hangars, docks, usines, comparatives a
vins et tabacs » réalisés par les colons pour I’entreposage, la transformation et la distillation du vin et de
tabacs et des agrumes, formant des friches industrielles. Englobés dans la ville par la force de
I’urbanisation, souvent situés au centre urbain dans des endroits stratégiques, représentant ainsi des lieux
de communication et de centralité, leurs réintégrations et réutilisations ne seraient que bénéfique pour
le développement homogene et harmonieux de la ville d’ou ¢’est une a alternative 1’étalement urbain
effréné que connait la ville. Ces friches recélent d’incroyables potentiels et participent activement a
I’identité de la ville de Mostaganem. L’opération de leurs reconversions lui offre une chance de
transformation et d’amélioration de son cadre de vie ainsi répondre aux besoins de ses habitants en
termes d’équipement culturel, loisir, commerciale ...etc. Dans cette optique nous avons reconvertie une
de ses friches industrielles « L’USINE SNTA » situé au centre urbain en un centre multi usages
écologique avec un programme varié et rentable, redonner une vie a ce batiment abandonné pour un

nouvel multi usage écologique.

Mot clé : Mostaganem, friche industrielle, I’'usine ex SNTA, reconversion, centre multi usages,

architecture écologique.




Abstract :

Today, the city of mostaganem keeps in memory its history and origine. Its trademark (wine and
Tobacco and citrus) and agro-industrial vocation have disappeard right after the independance which
led to the abandonment of numerous industrial buildings « sheds, docks, factories, wine, Tobacco
comparatives » built by the french colonists for the Storage, transformation and distillation of wine and
Tobacco and citrus, forming industrial wastelands. Surrounded in the city par the force of urbanization,
often situated in the urban heart in strategic locations, thus representing communication and centrality
places, their reintegration and reuse will only be beneficial to the homogenous developement of the city
which is an alternative to the urban sprawl that the city knows. These wastelands have enormous
potentials and participate actively to Mostaganem s Identity. The reconversion operation offers a chance
to transform and improve the city’s lifestyle and thus meet the needs of the city residents in term of
cultural, leisure, commercial and other infrastructures. Through this vision, we have converted one of
these wastelanda « SNTA FACTORY » which is located in the urban centre to a ecological multi-use
center with a mixed and profitable programme, and therefore, we’ve given life to this abandoned

building for a new multi-purpose ecological.

Keywords : Mostaganem, industrial wasteland, Snta factory, reconversion, ecological, multi-use center.
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|. PARTIE 1 :
PHASE INTRODUCTIF

« Rien ne se perd, rien ne se cree, tout se transforme »

(Antoine Laurent de Lavoisier, (1743-1794))

, 3
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1.1 Introduction :

Les villes ont connu d’importantes mutations ces derniéres années : la crise écologique, la
mondialisation, I’augmentation de la population. Pour faire face a ces enjeux, une ville doit constamment
se renouveler afin de répondre aux besoins des usagers. Les révolutions industrielles successives et la
mondialisation ont conduit a un développement important des friches industrielles in situ ou a la
périphérie des villes. Dans ce contexte, les friches industrielles constituent un point foncier important,
une friche industrielle constitue un objet d’études intéressant, car a travers elle, ils peuvent tenter de
reconstituer non seulement I’histoire d’un site industriel mais aussi la mémoire ouvriére d’un
établissement productif, voire de tout un quartier, Une friche industrielle ou urbaine sera alors pergue

comme une sorte de t€émoin d’une époque révolue.

L'Algérie touché par I'activité industrielle a connu une urbanisation trés forte suite a mise en place du
réseau de chemin de fer, développement des échanges, I'exode rurale et la croissance démographique,
La ville de Mostaganem connait ce probléme de batiments industriels (usines) dans le milieu urbain.
D’un point de vue historique, avant la colonisation frangaise, il existait déja des noyaux d’origines
historiques, durant la période coloniale, la ville se développa autour des noyaux urbains déja constitués.
Aprés I’indépendance, la ville s’étendit de plus en plus. Les batiments industriels se trouvent alors au

milieu de la ville et posent des problémes environnementaux et sociaux.

Aujourd'hui I’urbanisation par étalement produit des effets non désirables sur les territoires urbains en
termes de gaspillage, de raréfaction des sols constructibles, de mitage du paysage, de ségrégation socio
spatiale et environnementale, et d’augmentation non maitrisée de la mobilité motorisée individuelle. De
ce fait, Il est devenu évident que la notion de renouvellement renvoie a la nécessité de recycler les

espaces urbains " construire la ville sur la ville, parmi les solutions de faire la ville sur elle-méme et

d'arréter I'étalement urbain : réutilisation et récupération de ces terrains et batiment abandonnés « friches

Dans ce contexte, la reconversion des friches urbaines s’envisage comme 1’une des réponses les plus
couramment proposées pour tenter d'inverser cette tendance. Reliquats des processus de
désindustrialisation ou de migration des industries vers la périphérie urbaine, ces friches constituent
assurément un potentiel non négligeable de terrains ou d’infrastructures sous-exploités (voire a
I’abandon) et une opportunité de requalification et de densification urbaines. Ce sont souvent ces friches
qui sont 1’objet d’études, car elles constituent des enjeux majeurs. De par leur localisation, elles

nécessitent parfois une dépollution lourde qui les positionne hors des marchés fonciers et immobiliers.
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1.2 Problématique :

De nombreux ensembles urbains et constructions anciennes aujourd’hui méritent d’étre préservées,
conservées et sauvegardées, car L’intérét de la préservation du patrimoine n'est plus sujet a débattre. La
ville doit conserver un cachet d'une valeur siire pour acquérir un droit de se développer de fagon
authentique, pour assurer la valeur de I'ensemble de la ville il faut préserver ce qu'il y a de plus
authentique. Les villes et les ensembles historiques ont toujours été la réponse a un rapport de
correspondance entre la forme sociale et la forme spatiale au cours de I'histoire. Ces villes sont
I'expression des civilisations, elles constituent un miroir des valeurs, de la culture et de I'histoire des

sociétés qui les ont produites et habitées.

Plusieurs villes dans le monde font face aujourd’hui a I’étalement urbain de leurs territoires a 1’instar
d’une ville comme Mostaganem. Ce phénomene qui était a une certaine époque une solution adoptée
entre autres par les hygiénistes en réponse, a 1’industrialisation du 19¢éme siécle avec des problémes
d’insalubrité et des conditions de vie précaires d’une part, et d’une autre part a la démocratisation de
I’automobile et la facilité des déplacements qui encourageait davantage a privilégier des espaces de

faible densité et par conséquent I’étalement urbain.

Ainsi, ces derniéres décennies, les architectes et urbanistes commencaient a préconiser le retour vers la
ville comme solution face a cet étalement. Ce retour vers la ville peut se traduire sous différentes formes,
par la densification de la ville en surélevant les batiments, par 1’exploitation des vides urbains ou du

patrimoine existant.

Aujourd’hui la ville s'imagine de plus en plus a partir de ce qui existe. La notion de transformation se
retrouve alors au centre des préoccupations urbaines et de la méme fagon des préoccupations culturelles
et sociales. En effet si des sites trop isolés sombrent dans I’abandon, il ne peut en étre de méme pour
ceux qui se trouvent dans le centre-ville. Il peut alors étre opportun dans le cadre d’une politique
d’aménagements urbains de réhabiliter des batiments tombés en désuétude soit parce qu’il y a une valeur
esthétique intéressante ou simplement parce qu’il peut étre moins cotliteux d’adapter ces immeubles que

d’en construire des neufs.

Le quartier pépiniere a une importance par sa situation a proximité de centre-ville et la position
morphologique de son site qui offre une bonne exposition sur la ville, la mer notamment sur le port en
faveur de vues panoramiques appréciables. D’autre c6té, en effet, le site présente des ruptures formelles,
fonctionnelles et environnementales par la présence des friches industrielles, ses terrains délaissés ayant
des conséquences dramatiques sur I’environnement et sur la population vivant aux alentours, notamment

sur les personnes ageées et les enfants.

Tous ces problémes nous poussent a poser les questions suivantes :
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e Quelle est le devenir de la friche industrielle SNTA de la ville de Mostaganem ?

o Comment peut-on réutilisé ces espaces en friche et les intégrer dans ses villes ?

e Comment contribue a la revitalisation du quartier de pépiniére par I’architecture ?

e Quelles sont les solutions architecturales a ces problémes environnementaux ?

1.3 Les objectifs :

1. Redonner un centre-ville, un espace de vie au cceur du quartier.

2. L’amélioration de I’image du quartier et la contribution de sa durabilité.

3. L’amélioration de I’environnement et le retrait d’un impact potentiel sur la santé publique

(délocalisation de la friche industrielle).

4. Le traitement environnemental et paysager d’anciens sites d’activités qui n’ont trouvé aucun

repreneur et qui nuisent a I’image, a la qualité de I’environnement.

5. L’implantation d’un centre multifonctionnel dans cette ville avec ces diverses activités qui va

lui donner un nouveau souffle et répondre ainsi au service et exigences des temps actuels et

futures.

Une reconversion

Permet de garder I’image de la ville,
préserver le patrimoine

Réhabilitation
Restauration

Crée un langage entre
I’ancien et le nouveau
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1.4 Structure du mémoire :

Ce travail sous théme de reconversion d’une friche industrielle en un centre multi usage écologique a

Mostaganem, se compose de cing chapitres :

Le premier _chapitre : introduit notre travail, définir la problématique, nos objectifs et enjeux de

recherche.

Le second chapitre : I’état de connaissance, ce chapitre présent le coté théorique de mémoire, il

englobe : Définitions des concepts : une recherche des mots clés qui ont une relation directe avec notre
théme et cas d’étude, afin de mieux comprendre et de s'approcher au théme de recherche : la

reconversion d’une friche industrielle a un centre multi usage écologique.

Le troisieme chapitre : chapitre analytique, une analyse aux trois échelles, territoriale, urbain,

architectural.

Le quatriéme chapitre : Recherche thématique et analyse des exemples : afin de tirer des concepts

(urbains, programmatiques et architecturaux) pour notre intervention architecturale.

Le dernier chapitre : ce chapitre présente la partie pratique de notre travail, nos interventions a

I’échelle urbaine et a 1’échelle architecturale.
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[l. PARTIE 2:

PHASE THEORIQUE
ETAT DE CONNAISSANCE

« La friche, un indicateur de changement, un indicateur du passage de I’ancien a
I’actuel, du passé au futur par un présent de crise. »
(Claude RAFFESTIN, une société de la friche ou une société en friche, p 171, n2 2012, sur le site :

http://www.jeanmichelroux.com/wp-content/uploads/2013/05/jean-michel-roux-recueil-darticles-
Economiefonci%C3%A8re-et-urbaine-avril-2013.pdf )
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http://www.jeanmichelroux.com/wp-content/uploads/2013/05/jean-michel-roux-recueil-darticles-Economiefonci%C3%A8re-et-urbaine-avril-2013.pdf
http://www.jeanmichelroux.com/wp-content/uploads/2013/05/jean-michel-roux-recueil-darticles-Economiefonci%C3%A8re-et-urbaine-avril-2013.pdf

I1.1 Chapitre 1 : Les friches industrielles :
11.1.1 Introduction :

Les friches industrielles sont devenues peu a peu un objet d’intérét avec la prise de conscience de la
nécessité d’économisé les ressources foncicres et de réduire les impacts environnementaux liée a
I’urbanisation surtout avec 1’émergence du concept de développement durable, ces espaces dont
’activité initial avant cessé représentent un intérét croissant pour satisfaire le besoin de renouveélement
urbain. Cependant depuis quelque année, on voit émerger de nouvelles dorme d’interventions pour ces
espaces auxquelles on a longtemps tourné le dos, d’ou la reconversion est prise en charge par les
politiques publics pour améliorer la qualité des espaces abandonné et leur mis en valeur. Dans le présent
chapitre nous essayerons de mieux comprendre le concept des friches industrielles et leur reconversion

a travers une recherche thématique. (Lexique de géographie humaine et économique)
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11.1.2 Les friches, un réservoir foncier a exploiter :

Les friches constituent une « réserve fonciere » Il est non renouvelable en centre-ville, et son non-

développement lui-méme est un gachis.

Ces friches industries, portuaires, friches militaires, etc. Généralement situé en zone urbaine, Etre &
proximité des voies navigables, des voies ferrées et des grands axes routiers est désormais 1’objectif
L’intérét a considérablement augmenté. Ils constituent de précieuses réserves fonciéres qui peuvent
étre développées Les projets d'urbanisme et d'aménagement intérieur, réduisant ainsi L'étalement
urbain. ( J.Grange, N.Delbouille, Aduga, P.Pommier, K.Rouyer-Mairot, J.Quay, B.Dehan, Les Friches
Du Grand Amiénois, Le Cahier des Friches, Rapport d’étude, Amiénois, France, p :7, document PDF.
http://fr.calameo.com/read/000915846de790al1f637b)

11.1.2.1 Définition d’une friche :

L'émergence des « friches » remonte a la période de désindustrialisation de la fin du 20e siécle, Ce sujet
est abordé par quelques personnes, quelques €études, et travaux sont Produire autour du théeme. Il existe
plusieurs definitions de « terres en friche », dont aucune n'est Compte tenu de leur variété et de leur
diversité. (Antoine d’Abbundo, Aux Etats-Unis, une désindustrialisation continue, article de presse, le
04/01/2017, Mis a jour le 04/01/2017)

v Selon Larousse, « une friche : nom féminin désignant un terrain dépourvu de culture et
abandonné ». (Http://www.larousse.fr/dictionnaires/francais/friche/35238?q=friche#35205)

v Selon le dictionnaire de I’'urbanisme et de ’aménagement, Pierre MERLIN et Francoise
CHOAY définissent I’aménagement les friches urbaines telles que des « Terrains laissés a
I’abandon en milieu urbain ». (10 Pierre MERLIN et Frangoise CHOAY, Dictionnaire de
I’'urbanisme et 'aménagement, PUF, France, 1988.)

v' Patrice DE LA BROISE parle des friches d’une maniére peu commune mais fortement
significative : « la friche est tout a la fois un ‘avant ’et un ‘aprés’, annonciatrice d’une
intervention humaine possible et stigmate d’une expérience révolue. Les friches sont ces sortes
de limbes, entre nature et culture, entre ruine mortifiante et espoir d’une renaissance » (Patrice
DE LA BROISE, Esthétique et mises en scene du patrimoine industriel architectural, document
de recherches en communication n°18,2003, France, p 9, consultable sur net
https://archivesic.ccsd.cnrs.fr/sic_00000601/document)

v Jean Michel, quant a lui, les définit comme étant : « des zones ou I’on observe une baisse
significative des utilisations du sol (par des entreprises, des habitants, des équipements), avec
des phénoménes de vacances, et une diminution des investissements immobiliers, des dépenses

d’entretiens et de maintenance »( ROUX Jean Michel, reconstruire la ville sur la ville, p 112)
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v Emmanuel Rey les définit comme étant : « spécifiquement caractérisé par une situation de
déséquilibre, qui correspond a une inadéquation entre le potentiel d’utilisation du site et les
activités qui s’y déroulent et par une durée prolongée sans investissement qui tend a réduire de
maniére significative sa valeur d’usage »( Emmanuel Rey et Sophie Lufkin, Des friches urbaines
aux quartiers durables, p17, Publié aux PPUR : Presses polytechniques et universitaires
romandes, 2015)

Les friches sont le résultat du déclin industriel et de la délocalisation des activités, de la transformation,
Concurrence entre les infrastructures et I'occupation du sol, Activités économiques et a but non lucratif.
Les friches peuvent étre industrielles, artisanales, commerciales, Troisiemement, culture, militaire,
religion, chemin de fer : hall d'entrée, ancienne caserne, front Les usines et les bureaux étaient
nouvellement construits, mais il y avait trop de monde, ils étaient donc vacants. Il peut étre localisé En
périphérie de la ville (terrain qui n'a jamais été construit mais non cultivé) ou a l'intérieur d'une structure
de construction Ville (terrain précédemment construit, mais les batiments ont été démolis ou réduits en
ruines. (BOUDJADJA Rafik « La dimension environnementale dans le projet de régénération urbaine du

quartier de bardo a Constantine », mémoire de magister, 2008)

Les friches industrielles sont le résultat d'un phénomene cumulatif : de fortes mutations économiques,
La structure industrielle fragmentée s'est effondrée et I'industrie s'est déplacée de la zone centrale vers
Banlieue, fragilisation des fonctions résidentielles dans les quartiers anciens Industrie, en faillite.

(DJELLATA Amel, « planification urbaine et stratégie de reconquéte des friches », mémoire de

magistére, EPAU, sept 2006.)

Selon ces définitions, la notion de « friche » englobe divers espaces urbains. Situation abandonnée ou
sous-utilisée, qui indique gu'il existe plusieurs situations, fonctions et Composition, mais méme s'ils ont

tous les mémes caractéristiques.

11.1.2.2 Caractéristiqgue des friches :

Selon I'lInstitut d'’Aménagement du Territoire et d'Urbanisme d'Tle-de-France (IAURIF)
Selon ces normes, I'état de friche est attribué a tous les terrains, notamment :

e La dimension : plus de 5000 métres carrés, et faites attention aux terres abandonnées En
termes de continuité, la plus petite taille peut étre trés importante Urbanisme.

e Temps de vacances : au moins un an, il est entendu qu'il augmente Cette période de temps
a tendance a exacerber son impact négatif sur la communauté.

e La nature et la qualité peuvent étre trés diverses, selon le type d'activité Pratiques et
dégradation des infrastructures existantes. (Institut d’Aménagement et d’Urbanisme de la

Région d’lle-de France, 1999.)
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Tableau 1 : les caractéristique du friche

Type de caractéristique

Caractéristique

Caractéristiques générales

L'histoire de la friche

Type de friche

Allocation initiale (premiére fonction
Terre en friche)

Tache de transition (activité
Permanente)

Statut actif

Type recommandé

Caractéristiques spatiales

Situation par rapport a la ville et au quartier
Surface totale et surface batie

Nombre de batiments et surface construite
totale

Etat des ouvrages, qualité architectural, type
d’occupation

Accessibilité

Reperes, perspectives intéressantes.

Caractéristiques environnementales, naturelles,

et paysagers

Topographie, géologie, et hydrographie du site
Pollutions (sol des friches)

Caractéristiques Techniques

Servitudes existantes et leur état Accessibilité
de la friche

Caractéristiques juridiques

Statu foncier et propriétaire Instruments de
gestion en vigueur (PDAU. POS)

Tableau 2 : les caractéristique du friche
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11.1.2.3 Logique et cause d’apparition des friches :

Dans une vision idéale, toute ville présentera la perfection a chaque instant de son histoire. La cohérence
entre son contenant (la structure qu'il construit) et son contenu (son activité). Maintenant, il semble Ces
deux composantes fondamentales de I'identité de la ville sont régies par des logiques différentes. Bien
que les données socio-économiques se développent dans une période de temps relative Bref, la réponse
en termes de construction, d'équipements et de réseaux est Logique plus longue. C'est dans cette
différence qu'est la raison fondamentale de I'émergence de la friche urbaine... une friche est en
construction, 1l est inévitable de désenclaver progressivement la structure active de la ville.

D'autres raisons et logiques plus spécifiques peuvent également étre expliquées ci-dessous L'apparition
de ce phénoméne est évidente. (17 Emmanuel Rey, régénération de la friche urbaine et développement
durable, p 28, Press univ de Louvain 10 janvier 2013)

11.1.3 Types de friches :

Les friches urbaines sont de nature diverse et difficile a construire classification typologique stricte.

Bien que la friche reste unique de par sa situation, son histoire, son état, son propriétaire et les problemes
qu'il représente I'acquereur potentiel, selon Emmanuel REY18, La classification des friches industrielles
se distingue par référence.

La premiére concerne les activités menées sur le site avant d'étre abandonné, donc diverses friches
Portuaire, urbaine, industrie, militaire, commerce, chemins de fer, agriculture. (Idem17)

11.1.3.1 Friche portuaire :

Ils ont réuni d'anciennes installations dans des ports, des docks, des chantiers navals ou des hangars. En
raison de changements et d'exigences techniques, dans le port ou la ville maritime. Avec I'effondrement
de l'industrie de la construction navale et les changements économiques, de nombreux, Le port de la

grande ville est tombé, et les batiments sont abandonnés et désertés.

Figure 1 : La reconversion de la friche portuaire de port de Rouen

Source : https://issuu.com/maximesoens/docs/maxime_soens_-_la_reconqu__te_des_f
http://hist-geo.ac-rouen.fr/dkn/PUR/site/PUR_fiche_15.html
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11.1.3.2 Friche ferroviaire :

Ce type de friche, auparavant affecté par la surface de la voie ferrée, occupait une place stratégiquement

importante. Superficie du terrain et zone batie considérables. Liés aux dépdts, aux services et aux

activités d'utilisation Grands ateliers de stockage, et de maintenance. Nous Montrons le cas de l'atelier

de réparation EI Hamma, qui se trouve actuellement en état de friche.

Figure 3 : Friche ferroviaire a Annemasse
Source : 404 | Eco parc

11.1.3.3 Friche militaire :

Figure 2 : La reconversion d'une friche
ferroviaire en quartier durable

Source : : Le quartier Eco parc a Neuchatel en
Suisse

Les friches militaires concernent tous les endroits ou des activités militaires ont eu lieu. Endroit

gamme d'anciens camps militaires, hépitaux, bases aériennes, terrains d'entrainement ou bases

fortification « La situation en Allemagne est la plus attractive, avec 380 000 hectares de jacheres
militaires. En attendant leur réinsertion dans le tissu urbain. (DJELLAT Amel mémoire de magistere)

Figure 5 : Caserne Vauban, France
Source : Eco-quartier Vauban -
Caserne Vauban / Milani-Beaudoin
Architectes (ecoquartiervauban.fr)

Figure 4 : Caserne Cantonal et fédéral, Sion
Suisse- source : Régénération des friches
urbaines et développement durable : Vers une ...
- Emmanuel Rey - Google Livres
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https://www.ecoparc.ch/fileadmin/user_upload/resources/Forum07_Rey.pdf
https://www.ecoquartiervauban.fr/portfolio-items/caserne-vauban-milani-beaudoin-architectes/
https://www.ecoquartiervauban.fr/portfolio-items/caserne-vauban-milani-beaudoin-architectes/
https://www.ecoquartiervauban.fr/portfolio-items/caserne-vauban-milani-beaudoin-architectes/
https://books.google.dz/books?id=KiTjeo2qKLUC&pg=PA32&dq=friche+portuaire&hl=fr&sa=X&ved=0ahUKEwin7MuGquTXAhXB0RoKHSErDQIQ6AEIKjAB#v=onepage&q=friche%20portuaire&f=false
https://books.google.dz/books?id=KiTjeo2qKLUC&pg=PA32&dq=friche+portuaire&hl=fr&sa=X&ved=0ahUKEwin7MuGquTXAhXB0RoKHSErDQIQ6AEIKjAB#v=onepage&q=friche%20portuaire&f=false
https://books.google.dz/books?id=KiTjeo2qKLUC&pg=PA32&dq=friche+portuaire&hl=fr&sa=X&ved=0ahUKEwin7MuGquTXAhXB0RoKHSErDQIQ6AEIKjAB#v=onepage&q=friche%20portuaire&f=false

11.1.3.4 Friche commerciale :

Les friches commerciales sont le produit de trop de centres Ventes, Immeubles, lieux et bureaux qui ne

génerent plus assez de profits Abandonné et sous-utilisé.
(Ehttp://www.etudesnormandie.fr/upload/crbn_cat/1/1140_3442_ObsFoncier02_friches.pdf)

Figure 6 : Batiments commerciaux en friche a Tergnier contestée

Source : https://www.aisnenouvelle.fr/id118824/article/2020-08-03/lefficacite-
de-la-taxe-sur-les-friches-commerciales-tergnier-contestee

11.1.3.5 Les friches infrastructurelles :

Les friches d'infrastructure et les champs de transport, I'aéroport d'origine, la gare routiére, station de

tramway, ainsi qu'avec les services agricoles et alimentaires, les communications, au rendez-vous

sportif.

Figure 8 : Friche infrastructurelle & Caen Figure 7 : Friche infrastructurelle a Genéve

Source : Source : 404 | Eco parc

https://www.unicaen.fr/recherche/mrsh/villes
14856

29



https://www.aisnenouvelle.fr/id118824/article/2020-08-03/lefficacite-de-la-taxe-sur-les-friches-commerciales-tergnier-contestee
https://www.aisnenouvelle.fr/id118824/article/2020-08-03/lefficacite-de-la-taxe-sur-les-friches-commerciales-tergnier-contestee
https://www.ecoparc.ch/fileadmin/user_upload/resources/Forum07_Rey.pdf

11.1.4 Les délaissées divers :

Plus les principaux types de friches urbaines qui étaient relativement claires avant par rapport a leurs

activités initiales, d'autres situations d'abandon peuvent également étre créé des friches :

e Friche résidentielle (habitat) : Il s'agit de zones de batiments abandonnés personnes a la
recherche d'un emploi ou de meilleures conditions de vie.
e Friche administrative : Il s'agit d'unités administratives (désajustées fonction), au centre d'un

grand rassemblement, représentant parfois la zone.

e Ce type couvre toutes les autres situations et peut également inclure les friches industrielles

spéculatives :

Communautés et Tlots volontairement abandonnés, friches stratégiques : les régions situées dans la zone
tampon de la ville historique, liste des types abandonnés prolonger indéfiniment.
En particulier, les friches peuvent étre classées différemment selon leur position dans la structure
La ville a donné deux types de friches :
» Les friches urbaines : situées en milieu urbain, au centre d'une agglomération
ou Alentours

» Les Friches rurales : située en dehors de I'agglomération

11.1.5 Friche industrielle :

« Une friche industrielle est un espace bati ou non, terrain ou local, anciennement occupé par une
activité industrielle et désormais désaffecter ou trés sous occupé » 21 Le plus souvent I’apparition
d’une friche industrielle est la conséquence directe d’une décision de délocalisation récession d’une

activité industrielle, laissent de vaste espace mort, des puis fermé, des sols et sous-sols parfois pollué.

(GAUDRIAULT. C, friche industrielle el lle de France, région lle de France et ministere de

I’environnement et du cadre de vie, service technique de I’urbanisme, [AURIF p 47)

Figure 10: Minoterie Narbonne Source : Figure 9: l’use SNTA source - auteur
Travail d’atelier Arviter
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11.1.5.1 Quelles interventions face a la friche industrielle ?

De nombreuses stratégies d'intervention visent a adapter la structure urbaine a son nouvel
environnement. Par conséquent, les friches industrielles peuvent faire face a une opération appelée
réhabilitation, de reconversion, de restauration, de rénovation ou de régénération. Cependant, bien que
chaque terminologie introduit le concept de renouvellement, et chaque concept a ses propres
caractéristiques : La restauration, la réhabilitation et la reconversion s’appliquent a des batiments

(Kellerhals et Mathey, 1992).

v" La restauration : correspond a un retour a 1’état d’origine ;
v"Laréhabilitation : consiste en une modernisation sans changement de fonction ;

v’ La reconversion : est une modernisation avec changement de fonction

11.1.5.2 Le développement durable dans le redéveloppement des friches industrielles :

« La friche .... Un outil pour un urbanisme durable, dense et économe en espace »

(https://www.cairn.info/revue-espaceset-societes-2008-3-page-37.htm)
La définition la plus communément acceptée du développement durable est la définition du rapport
Brundtland, cela contribuera grandement a promouvoir le concept de développement durable,

Il se définit ainsi : « Un développement qui répond aux besoins du présent sans compromettre la capacité

des générations futures a répondre aux leurs. » (Commission Brundtland)

La requalification des friches industrielle devient un « axe majeur d’une politique du développement

durable ». (EDEM 2014)
La restauration et le traitement durable de ces friches ont apporté des avantages significatifs
L'environnement humain et son impact sur les trois grands axes du développement durable

1- L’économie :
v Par le développement urbain et régional
v En apportant une valeur ajoutée a long terme par rapport aux surcodts de l'urbanisation
environnante
v L'économie urbaine permet d'obtenir des retombées économiques et financieres
Locales
2- L’environnement :
v’ Traiter la pollution tout en préservant la mémoire du lieu
v"Intégrer la projection de la biodiversité et des espaces verts

v Utilisation des énergies renouvelables
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3- Le Social :
v En raison de I'amélioration de I'espace de vie
v Nouvelle accessibilité communautaire
v Opportunités de créer un espace culturel
v’ Bénéficier d'une nouvelle perspective d'emploi

La revalorisation des friches industrielles est donc a la croisée des chemins dans I'économie
(Activités de relogement), société (revitalisation du quartier), gouvernance (participation a
Population locale) et de I'environnement (pour réduire les risques et les nuisances), c'est

La définition du développement durable.

(Http://www.caue-nord.com/de/portail/41/mediatheque/18411/larehabilitation-des-friches-

industrielles.html)

11.1.6 La friche industrielle en Algérie :

L'Algérie, comme la France et le Royaume-Uni, « regorge de friches sur son territoire Industries
multiples (chemin de fer, agriculture, produits agricoles, etc.)". En revanche, en matiére de soins
infirmiers, I'Algérie est a I'extréme opposé. Pour ¢a Ce jour-1a, aucun recensement, contréle d'identité
ou Liste des différents types de friches, celles-ci sont soit ignorées soit Rasés, et dans le reste du monde,
ils sont valorisés et représentent Opportunités de développement durable de I'économie et de la société
urbaines. En Algérie, nous n'avons pas réservé trop d'attention et d'enthousiasme a cet héritage. Puis j'ai
remarqué que ces friches industrielles sont totalement absentes de la politique Centres urbains algériens

et aménagement du territoire, sinon minoritaires

Actions ponctuelles mal planifiées : éléments isolés classés patrimoine national et Les deux autres a

classer, ces derniers sont en 1’occurrence :
La centrale électrique Diesel de Laghouat.
La centrale hydraulique de Boghni, Tizi-Ouzou.

Le barrage hydraulique de Foum el Ghorza a Biskra. (Carrére (In AUDAP, 2012, p.13))
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1.2 Chapitre 2 : La reconversion des friches industrielles :

Bien qu'il existe diverses interventions sur les friches industrielles, la transformation est encore le

ceeur du probléme et de l'intérét est défini comme suit :

» Selon LAROUSSE : reconversion (nom féminin), ¢’est une adaptation d'une industrie ancienne
a de nouveaux besoins ; changement de production opéré par une entreprise, une localité ou une
région ; changement de type d'activité ou de secteur d'activité au terme d'un processus de
recyclage et de reclassement.
(Http://www.larousse.fr/dictionnaires/francais/reconversion/67135)

» Selon Emmanuelle Real : La reconversion exprime la volonté consciente et raisonnée de
conserver un édifice dont la valeur patrimoniale est reconnue tout en lui redonnant une valeur
d’usage qu’il a perdue... Le changement d’usage qui s’opére lors d’une reconversion nécessite
I’adaptation du bati a ce nouvel usage, mais ces transformations s’effectuent dans le respect de
I’esprit du lieu et en conservant la mémoire de la fonction originelle... La reconversion d’un
monument historique est un exercice combiné qui associe la restauration des parties protégées

et la réinvention de celles qui ne le sont pas. (Https://insitu.revues.org/11745#tocto3n13)

Reconvertir un batiment, c'est lui donner une nouvelle vocation, pas seulement le préserver, I'ancrer
dans la vie contemporaine, mais elle économise généralement des terres, réseau, matériaux, c'est aussi
préserver l'identité et la mémoire d'un lieu, pour réoccuper et assurer la diffusion du patrimoine,

remodelant ainsi le batiment afin que s'inscrire dans la démarche de développement durable.

11.2.1 Intérét de la reconversion :

Les friches industrielles, ces batiments et terrains abandonnés, représentent les espaces vides
abandonnés de la ville. Non seulement d'un point de vue esthétique, la transformation de ces surfaces
urbanisées améliore I'image d'une ville, mais surtout, dans une bonne logique de gestion fonciére,
assurer la mesurabilité du territoire et réduire I'étalement. L'urbanisation et la racine de nombreux

problémes.
La reconversion d’un batiment présente un certain nombre d’avantages :
» Lareconversion représente I'économie du foncier, des routes et des réseaux, et évite de

construire des batiments sur des terrains excentriques en dehors des agglomérations.

» L'aménagement paysager des batiments existants est plus réussi que les nouveaux.
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» La reconversion apporte généralement une valeur ajoutée a la qualité du batiment
(volume, matériau, forme, etc.), qui n'est pas toujours présente dans les constructions
neuves.

> Le batiment reconverti peut fournir un espace étonnamment spacieux.

> La rénovation peut préserver des batiments historiques, ou son seul présent atteste le
passé local. Les dimensions sociales et patrimoniales des batiments sont importantes.
lls assurent la performance et la pérennité des mémoires locales et l'unité
intergénérationnelle.

> Laréutilisation des batiments inactifs peut non seulement étre réparée, mais également

revalorisée, nous devons donc saisir I'opportunité et saisir I'opportunité.

11.2.2 Concepts de reconversion :

Pour Emmanuelle Real : La reconversion repose sur quelques principes et méthodes de base

Cela permet de parvenir a un consensus sur l'intervention dans des situations variées :

» La forme détermine la fonction, priorité existante : la premiére régle de reconversion
(forme/fonction) La suffisance entre la forme existante et la nouvelle fonction,
contrairement a la nouvelle structure, I'espace est la premiere donnée et le programme

doit étre adapté Son variables.

» Comprendre l'architecture : la lisibilité de I'intervention : pour conserver la mémoire du
lieu, il faut bien comprendre l'architecture, son histoire, sa structure, sa fonction
originelle, son « process » industriel, ses différentes étapes Développement et

technologie transformation.

> La révélation du réglement d'origine : la reconversion du batiment doit avoir

I'opportunité de montrer les matériaux, la structure et tous ces détails qui I'ont construit.

> Sympathie pour l'architecture : assurer un équilibre entre rénovation architecturale et
intervention.

> Réversibilité et variabilité : La difficulté d'intervention en architecture réside dans
I'évidente contradiction : il faut classer les traces architecturales existantes et maitriser
les nouveaux usages. La possibilité de modifications ultérieures de I'utilisation.

(Https://insitu.revues.org/11745#tocto3n13)
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11.2.3 Les interventions possibles sur un batiment existant :

Comme le cite Emmanuelle Real : Concernant le mot reconversion, certains architectes préférent
d'autres termes moins fonctionnels et moins techniques pour décrire leur travail. Jean Nouvel parle de
mutations, Pierre Colbok parle de recréation, Mark Mawet parle de la réactivation d'un lieu, Patrick
Bouchain parle d'accompagnement et d'expérimentation, et plus métaphoriqguement parlant, Philip

Robert compare son comportement a Faire de la transcription ou copier de la musique. (Idem 48)

Ces différentes approches des méthodes existantes nous laissent entrevoir différentes modalités

d'intervention possibles :

11.2.3.1 La conservation de ’ancien :

Ce concept est traditionnellement lié & la protection des monuments historiques, s'efforgant de
protéger completement le batiment d'origine, voire de le reconstruire de la méme maniére, en lui
donnant de nouvelles fonctions qui ne sont pas loin de I'ancien batiment. Cette approche conservatrice
est I'objectif de nombreux musées du patrimoine, en particulier dans ce type de projet ou le batiment

lui-méme est au ceeur de la collection. (Https://insitu.revues.org/11745#tocto3n13)

11.2.3.2 Le facadisme :

Cette méthode consiste a démolir toutes les structures du batiment existant, en ne laissant que la facade

derriére lui, et le nouveau batiment derriere. (Idem51)

11.2.3.3 Construire sur P’existant :

Echangez I'ancien pour le nouveau, "créez dans la création”. L'enveloppe réservée est utilisée pour
contenir un contenu complétement différent. L'intérieur a été modifié pour accueillir les nouvelles

fonctions. (Https://insitu.revues.org/11745#tocto3n13)

11.2.3.4 Aqir en néqgatif :

Lorsqu'il y a trop d'espace disponible, il est parfois nécessaire de le soustraire, ce qui modifie le
contour du batiment et crée des vides et des bosses. (Http://insitu.revues.org/11745)
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11.2.3.5 La greffe sur ’existant :

Lorsque l'espace est insuffisant, les batiments d'origine doivent étre complétés par des batiments
modernes. Lorsqu'il y a suffisamment d'espace disponible, il peut étre transplanté par augmentation
ou par altitude. Sinon, prenons I'exemple de la transformation de l'usine de teinture Auvray a Rouen
en hétel de jeunes : greffez I'extension absolument moderne sur deux monuments historiques et

sécurisez-les. (Idem 55)

11.2.3.6 L’intervention minimaliste :

Intervention légeére, qui consiste a produire un espace performant au moindre co(t, en supposant une
modification minimale, nécessaire lorsque I'opération ne peut bénéficier d'un budget important.

(Https://insitu.revues.org/11745#tocto3n13)

11.2.4 Type de reconversion d’une friche industrielle :

Si tout le monde croit a la nécessité d'agir pour changer la friche, ils divergent sur la réutilisation

possible. Leur reconversion peut produire des formes urbaines aux fonctions différentes :

> Industrie et artisanat : une fonction endogéne de la nature d'aujourd'hui Etant donné que
les usines modernes sont moins polluantes et moins bruyantes, il semble qu’il est
possible de ramener cet élément en ville.

> Bureaux : Impliqués en raison des progrés technologiques et mondialisation.

> Logement : La réutilisation des friches industrielles, qui se situe la plupart du temps en
centre-ville et bénéficie donc de divers services, constitue une opportunité pour
augmenter le logement.

» Commercial et restauration : faire de la friche un espace 100 % rentable.

» Végétation : la possibilité de convertir des friches industrielles en terres vertes. Ce type
de transformation verte (parcs de loisirs et ventilés) est particulierement judicieux dans
les grandes villes et collectivités qui n‘ont pas acces au milieu naturel.

» Culture et loisirs : La transformation des friches industrielles en milieu urbain a connu
un succes et des réalisations particuliers dans le domaine de la culture et des loisirs.

La transformation des friches industrielles en lieux culturels est un phénomene en
constante expansion. Il est vrai que « la communauté culturelle aime les friches pour
des raisons économiques et esthétiques ». Il est également a noter que la solution
idéale pour la reconversion des friches industrielles tend a &tre mixte en fonction de la
diversité fonctionnelle. (BOUDJADJA Rafik mémoire de magister, 2008)
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1.3 Chapitre 3 : L’architecture écologigue :

Est la prise en compte de ses différentes énergies et leur intégration, ainsi que la mises-en ceuvre de
matériaux respectueux de I’environnement et de I’habitant ; ce qui peut nous permettre de réduire notre
demande énergétique et par conséquent nos rejets de gaz a effet de serre. L’architecture écologique,
encore appelée architecture solaire, bioclimatique ou durable, se préoccupe des parametres qui

conditionnent le bien-étre de I’habitant. (Mémoire de fin d’étude ( le confort thermique dans un hotel))

11.3.1 Principes de ’architecture écologique :

1-Bio climatisme.

2-Matériaux. 3-Energies renouvelables.
4-Gestion de I’eau.

5-Chantier propre.

6-Cycle de vie d’un batiment

11.3.2 Construction écologique :

C'est une sorte de construction de protection de I'environnement et d'utilisation raisonnable
Energie, conservation de I'eau (réutilisation de I'eau de pluie), bonne isolation et

Utilisant des énergies et des matériaux renouvelables, la santé de ces derniers est

C'est aussi fondamental.

Dans la méthode de construction écologique, les normes suivantes doivent étre prises en compte
Compte

-Espace : habiter au centre d'une ville ou d'un village, a proximité des transports en commun

Vous n'avez pas besoin de voiture, vous pouvez profiter pleinement des écoles, des commerces, des
lieux de travail... et Divertissements, déplacements personnels et transports dans l'environnement

immédiat Energie, eau et matériaux.
-Energie : Construisez une maison compacte, isolée et bien ventilée. Batiments et terrains

Ayez une position et une direction raisonnables, économisez le maximum Lorsqu'il y a des équipements

énergivores.
-Matériaux : essayez d'abord de limiter I'utilisation de matiéres premiéres et de matériaux,

Et la production de déchets. VVous construisez avec un maximum de matériaux "écologiques”
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Probable : Ceux-ci respectent I'environnement et la santé.

-Eau : utiliser I'eau de pluie a la maison et/ou laisser I'eau de pluie s'infiltrer dans le sol, Il peut assurer
une purification de I'eau, une installation, une technologie, etc. (L’architecture traditionnelle source

pour la conception architecturale durable)

11.3.3 Ecoconstruction :

L'éco construction ou construction durable est la création, la restauration, la rénovation ou la
réhabilitation d'un batiment en lui permettant de respecter au mieux I'écologie a chaque étape de la
construction, et plus tard, de son utilisation (chauffage, consommation d'énergie, rejet des divers flux :

eau, déchets). (Définition sur le site :www.afcdud.com )

La santé et le confort des

Figure 11:Les enjeux de I’co-construction. (Disponible sur
:https://iwww.afcdud.com/fr/genie-civils/413-eco-construction-et-industrie-
what.htm).

Les matériaux utilises dans la construction écologique sont étudiés de fagon intelligente, ils
proviennent de sources qui ne sont pas néfastes pour I'environnement et ils entrainent une

réduction des déchets lors de leur fabrication.
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Le bois
La paille
Le béton de chanvre

L’acier
La brique en terre cuite
La brique mono mur

La brique silico-calcaire
La brique de terre compressée
Le parpaing en bois

y;
2.
3.
4.
- 2
6.
7.
8.
9.
1

0. Le béton cellulaire

Figure 12: Les matériaux écologiques (cours master 1 architecture).

11.3.4 3.3 L’éclairage écologique :

Aujourd’hui, des solutions existent pour éclairer les villes d’une fagon plus écologique, tout en faisant

des économies d’énergies.

Ce sont les nouvelles technologies LED qui s’intégrent progressivement le domaine urbain. Avec des

installations vieillissantes et énergivores, I’effet du remplacement est double, et présentant surtout un

meilleur bilan énergétique. Grace a 1’éclairage LED et aux nouvelles technologies d’éclairage public,

certaines collectivités ont ainsi pu réaliser des économies de 25% et plus sur le seul pdle éclairage.

(www.cercll.fr, 3 avril 2020)

/
/H

P -

Figure 13: LED sur water cube de Pekin (Pinterest).
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1. PARTIE 3:
APPROCHE ANALYTIQUE

« Répondre a un batiment et reprendre un lieu »

(Patrick Bouchain, La reconversion des sites et batiments industriels : évolutions, processus et enjeux,
mémoire de travail, 2009, p 46 fichier PDF sur le site : www.cndp.fr/crdp-

besancon/fileadmin/CR/...et.../ActesMemoires-duTravail.pdf)

« La friche marque la fin d’une territorialité spécifique, la disparition de relations et
d’interrelations ... elle est donc un indicateur de changement, un indicateur du passage de

I’ancien a I’actuel, du passé au futur par un présent de crise » (Raffestin, 1997)
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I11.1 Chapitre : Cas d’étude :

11.1.1 Motivation du choix du site :

Notre site est situé au sein du quartier de pépiniére, est une vocation résidentielle, se présente en Tlots
de tailles variables, et demeure le secteur mal intégré par I’insuffisance des équipements
d’accompagnant. Le site concerné par notre étude est une friche de types industrielle de 6850 m2 qui
abritent actuellement EX SNTA, cette derniére est amenée a étre désaffecté. Les friches industrielles
symbolisent la profonde mutation de nos villes et de notre modéle économique. Elles stigmatisent les
exploitants et laissent penser que les pouvoirs publics sont impuissants a recomposer notre paysage
urbain. Leur conquéte est un enjeu stratégique de la mutation postindustrielle de notre société. Elle est

une des clés de la lutte contre I’étalement urbain.

111.1.2 Morphologie du Fragment et contexte actuel :

111.1.2.1 Situation de la zone dans la ville :

La zone étudiée se situe a sud-ouest de la ville de Mostaganem, cette derniére posséde une position
importante du fait qu’elle se trouve en milieux urbain au front de la route « KHEMISTI », I’axe qui

mene vers le centre urbain de la ville, et il relie le centre-ville avec la commune de Mazagran.

L'Oued Ain Sefra

 LOued Ain'$

Figure 15 : Plan de situation Source : Google Earth. Figure 14 : Plan de situation
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111.1.3 Approche Historique :

111.1.3.1 Epoque colonial :

La société nationale des tabacs et d’allumettes de Mostaganem a été créée bien aprés I’indépendance de
I’Algérie. Héritiere de 1’ex manufacture de tabac créé par GUSTAVE LOUIS JOBERT, né a
Mostaganem le 28 Octobre 1854.

A I’Age de 13 ans il commence a travailler et en 1877 il crée sa premiére usine de cigarettes située
Place Gambetta. Il été un maire en 1908 et membre de plusieurs institutions.

En 1927 L’inondation de I’Oued Ain Sefra

MOSTAGANEM. - Ce quiil reste

emporte tout sur son passage y compris | usine
JOBERT.

La manufacture de / &
tabac JOBERT se

trouve a cet endroit

Figure 16 : La place Gambetta apres la catastrophe
du 27 novembre 1927

Suite a cette effroyable catastrophe il décéde et ses obseques se déroulent le 15 Juillet 1929. Suite a cela

une autre usine la deuxieéme est montée a la rue d’Aumale dans le quartier de la pépiniére 8 Mostaganem.

Cette usine aura une autre dénomination et deviendra la manufacture de cigarettes, et déja en 1936 elle
est opérationnelle sous le nom de la sociétée GUSTAVE JOBERT et compagnie. De renommeée nationale

et mondiale, ayant une autre usine a Alger et plusieurs points de vente a travers le pays.

Cela dura jusqu’a I’indépendance de I’ Algérie en 1962 date de sa nationalisation.

111.1.3.2 Epoque de ’indépendance :

SNTA a été créer le 04/11/1963 par décret présidentiel (par le président AHMED BEN BELLA)

L’arrét officiel de la production de 1’usine SNTA été le 30/06/2013
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111.1.4 Délimitation de la zone d’étude :

On a délimité notre zone d’étude selon les cing éléments de « Kevin Lynch » :

1. Lesvoies.

2. Les limites.

3. Les quartiers.
4. Les nceuds.
5

Les points de repere.

Figure 17 : Plan schématique de la délimitation de la zone d'étude

Les voies : Les quartiers :
. Avenue MED KHEMISTI ~ Pépiniere
@ /venue OUELD AISSA BELKACEM 777 Baymouth
. Avenue HAMADOU HOSSINE Les points de repéres :
Boulevard BEN SAYAH SALAH B université ITA
() RueNEFOUSSI OTHMANE BB LamaRE
Les noeuds : B LawiLAYA
. Les ronds-points
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La zone est délimitée par :

» Au Nord : Avenue HAMADOU HOSSINE et Universite ITA.

» A ’Ouest : Avenue OUELD AISSA BELKACEM et Pépiniere basse.
» A TEST : Le Chemin de fer et Cimetiere et Baymouth.

» Au Sud : Rue NEFOUSSI OTHMANE et la Gendarmerie.

111.1.5 Les points de repere :

ITA

b R 3 Figure 20 : Plan schématique des points de repére

Figure 21 : Lycée Oueld Kablia Saliha
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111.1.6 Accessibilité et Circulation :

Notre site jouit d’une accessibilité aisée du fait de la présence d’un axe important qui relie le centre-

ville avec la commune de Mazagran.

Yers Oran Yers Mazagran
Figure 22 : Schéma de I'accessibilité de la zone d'étude

111.1.6.1 Eléments de circulation :

. Voix principales

MAIRIE
@

. Voix secondaires

. Voix tertiaires

Jardin Emir  AEK

V4
Figure 23 : Plan schématique de I'élément de circulation
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111.1.6.2 Circulation mécanique :

Figure 25 : Avenue Me
Khemisti

MAIRIE
Figure 24 : Rue Moussa
Abdelkader

Jardin Emir AEK

Figure 26 : Plan schématique de la circulation mécanique

Figure 27 : Rue
Bensaadoune Mensour
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11.1.7 Etat de fonction :

La zone étudie englobe généralement les 2 types de constructions, 1’habitat par un grand nombre de

maisons individuelles ; divers équipements joignant le commerce, 1’éducation ; I’administration le

sanitaire et I’industriel.

A
szt

“MAIRIE

Jardin Emir A.EK

- e— — ¢ S— —
* — — o

— Y ,,.’/
‘ | ‘ — [
i (L
— Ll =

Figure 28 : Plan schématique de I'état de fonction

La légende :

- Le terrain

Habitat individuel

- Habitat collectif
- Equipement éducatif

- Equipement culturel

Equipement militaire
Equipement industriel
Hotel

Equipement commercial

Equipement sanitaire
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111.1.8 Etat d’hauteurs :

Geénéralement les constructions du quartier ont une faible hauteur, qui varie entre R+1 et R+3 puisque

I’habitat est une fonction importante dans notre quartier.

On constate 1’absence des éléments verticaux cassant 1’horizontalité dominante.

MAIRIE.

Jardin Emir A.EK

Figure 29 : Plan schématique de I'état d'hauteurs
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111.1.9 Etat de batis :

Notre zone d'étude est entourée par des édifices qui appartiennent a I'époque coloniale.
On distingue des constructions qui sont en moyen état tels que des immeubles d'habitation et des

établissements publics, par contre on trouve que la minoterie et quelque batiment sont en mauvais état

ce qui va endommager I'image globale du tissu urbain.

MAIRIE

Jardin Emir A.EK

Figure 30 : Plan d'état de batis

La légende :

- Bonne état
|:| Moyenne état
- Mauvaise état
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111.1.10 Batis et non batis :

On remarque que le bati domine le non bati.

Un manque terrible des espaces vert.

MAIRIE

Jardin Emir AEK

Figure 31 : Plan de bétis et non bétis

La légende :

- Espace vert

Espace libre

B sais
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11.1.11 Situation du terrain par rapport a la zone d’étude :

111.1.11.1 Situation géographique du X SNTA :
X Société Nationale du Tabac et d’Allumettes « SNTA »

est situé au 01 rue Moussa AEK dans le centre-ville de

Mostaganem.

G
OFS CRANGES < PPN/ 2

Figure 33 : Plan de situation du cas d'étude par
rapport a la zone d'étude

Figure 35 : Vue aérienne du SNTA

Figure 34 : Facade extérieur du SNTA
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111.1.11.2 Délimitation du terrain :

Le terrain est délimité par :

» Au Nord : Rue MOUSSA ABDELKADER
A I’Est : Avenue KHEMISTI MOHAMMED
A I’Ouest : Rue BENSAADOUNE MENSOUR
Au Sud : Lycée OUELD KABLIA SALIHA

>
>
>

Figure 36 : Rue Moussa
Vers Centre Ville Abdelkader

4

Vers Centre Ville

Figure 37 : Rue
Bensaadoune Mensour

Vers Mazagran

Figure 39 : Plan schématique de la délimitation du

terrain Figure 38 : Avenue Med Khemisti
La légende :

Le terrain

. Rue BENSAADOUNE MENSOUR
. Avenue MED KHEMISTI

Rue MOUSSA ABDELKADER

. Lycee OUELD KABLIA SALIHA

Figure 40 : Lycée Oueld Kablia Saliha
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111.1.11.3 Accessibilité du terrain :
Axe majeur : Avenue MED KHEMISTI

Axe secondaire : Rue BENSAADOUNE MENSOUR

Axe tertiaire : Rue MOUSSA ABDELKADER

Vers Centre Ville

- Figure 41 : Rue Moussa
- Abdelkader

N . ,,,,':"Vérs Cé:ntre Ville

Figure 42 : Rue Bensaadoune
Mensour

Figure 43 : Avenue Med Khemisti

Figure 44 : Plan schématique de I'accessibilité du terrain
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111.1.11.4

Etat d’Hauteurs :

Les gabarits varient entre le RDC et R+2

La légende :

11.1.11.5

La légende :
Batis

N
|:| Non batis

Vers Centre Ville

Vers Mazagran

Vers Centre Ville

Figure 45 : Plan d'état

d'hauteur du SNTA

Bati et non Bati :

Dans la partie
Ouest du terrain le
bati domine le non

bati

Vers Centre Ville

Yers Centre Ville

La surface du bati :
3650 m2

Vers Mazagran

Figure 46 : Plan batis et non béatis

Dans la partie
Est du terrain le
non bati domine le
bati

La surface du non
bati : 2297 m2
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111.1.11.6 Etat de fonction :
01/ RDC : salle des machines

ler étage : confection cigarettes+
empaquetage

2éme étage : salle des masses+ bureaux
d’administration

02/ RDC : poste de police+ logement
gardien+ infirmerie

03/ RDC : parking / Sous-sol : bureaux

04/ RDC : atelier mécanique / ler étage :
déchireuse

05/ RDC : magasin

06/ sous-sol+ RDC+ ler étage et 2éme étage : magasin

07/ sous-sol+ RDC+ ler étage et 2eme étage : stockage Figure 47 : Plan d'état de fonction
08/ RDC : magasin de piéces / ler étage : 02 logements AU SNTA

09/ RDC : magasin

10/ RDC : magasin+ Bureaux

11/ RDC : atelier de soudure

12/ RDC : magasin / ler étage : fabrication

13/ RDC : poste transformateur

14/ sous-sol+ RDC : point de vente+ réfectoire

Superficie
Section llot
Ha Are Ca Blocs
117 00 62 26 01-13
96 75 00 04 37 14
Total 00 66 63

Tableau 3:la section et la superficie de chaque ilot

55




111.1.12 Synthese :
111.1.12.1 Les potentialités :

» Notre zone d’étude occupe une place stratégique importante.

> Notre site est bien accessible.

> Terrain bien éclairé et aéré.

111.1.12.2 Les contraintes :

» Manques des espaces publics et de rencontres.
» Absence des éléments verticaux cassant 1’horizontalité dominante.

» Manque terrible des espaces vert qui montre une absence des espaces de loisirs et d’ambiance.

111.1.12.3 Les grands enjeux du site :

» Redonner un centre-ville, un espace de vie au cceur du quartier.
> Requalifier les espaces aux franges du tissu industriel.

> Faire descendre la nature dans la ville.
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111.2 Chapitre : Diagnostic et analyse :

11.2.1 Présentation de I’état de fait :

Ex Société Nationale du Tabac et d’Allumette (SNTA) construit en 1929 au quartier de la pépiniére, un

ensemble des batiments de différent niveau.

Figure 48 : Facade extérieur du SNTA

Figure 49 : Intérieur du SNTA

111.2.1.1 Facades :

o La facade est bien proportionnée par une progression géométrique et marquée par la répétition
d'un module qui est la fenétre.

e Rapport régulier entre le vide et le plein alignement est assuré par la disposition des ouvertures
d’une maniére répétitive et rythmique, ce qui fait delle une fagade équilibré de symétrique.

o Les facades s’¢largissent et les étages se distinguent par des grandes hauteurs et des fenétres de
plus grande taille, en double battant fabriquée en bois dur avec une architecture proportionnel a
la surface de facade.

o Lafacade est munie de légers refends horizontaux qui se superposent parallélement sur toute la
largeur de la fagade. Les balcons filants tendent a disparaitre méme au niveau de 1’étage noble.

Les consoles, donnant I’impression du déja beaucoup trop vu sont moins
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e Présentes, mais les dais et frontons persistent et sont souvent les seuls éléments de décors de

I’immeuble type classique.

Figure 50 : Facade extérieur du batiment n 01

111.2.1.2 Les fenétres :

Les fenétres gagnent en hauteur privilégiant ainsi la verticale et donnant au batiment un aspect plus
¢lancé. Elles s’appuient sur des bandeaux d’étages qui se démarquent par des saillies de 15 cm aux
niveaux des bas des fenétres. Elles ont la méme dimension d’un étage a un autre. Les appuis des balcons
sont généralement d’un dessin plus simple que celui des immeubles Haussmanniens et sont souvent

couronnés d'un dais, d'une saillie égale a celle du balcon, supporté par des petites consoles ouvragées.

111.2.1.3 Les balcons :

Les balcons, toujours en fer forgé ou moulu, tendent a utiliser des lignes simples et rectilignes pour la
décoration, de dimension ne dépassant pas celle de la fenétre, ce sont des petits balcons indépendants
traités généralement selon un motif unique (bien qu’il arrive que I’on apergoit des motifs différents d un

étage a un autre).
111.2.1.4 Les plans :

B oo 1 (1 0

Lo

Figure 51 : Plan du RDC avant la reconversion

58




111.2.2 Structure :
La charpente métallique et la pierre est le témoin de la révolution industrielle et son repére.

e

Figure 52 : Plan schématique du SNTA avant la reconversion

La structure du batiment est :

La villa : (batiment n 08)

Systéme : poteaux-poutre en béton.

Murs : en pierre d’une épaisseur de 60 cm.

Toiture : Charpente en bois.

Figure 53 : Facades extérieurs de la villa
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Batimentn 01 et 12 :

Systéme : poteau-poutre

Murs : en pierre d’une épaisseur de 60 cm

Toiture : charpente métallique (batiment 12)

Figure 55 : Facade intérieur du batiment n 01 Figure 54 : Facade intérieur
du batiment n 12

Batiment n 06 :

Systéme : poteau-poutre
Murs : en pierre d’une épaisseur de 60 cm
Toiture : charpente en bois

Batiment n 07 :

Systéme : poteau-poutre

Murs : en pierre d’une épaisseur de 60 cm

Figure 56 : Facade des
batiments n 06 et 07

60




Batiment n 09 :

Systeme : poteau-poutre en béton

Murs : en béton d’une épaisseur de 30 cm

Toiture : en voute

Figure 57 : la voute du batiment n 09 de I'intérieur

Figure 58 : Facgade
extérieur du batiment n 09

Batiment n 14 :

Systeme : poteau-poutre en béton, charpente métallique

Murs : en pierre d’une épaisseur de 60 cm

Circulation verticale et horizontale :

» Il est & noter la présence de 08 cages d’escalier

e 2 cages d’escalier dans le batiment n 01 :

Le premier est un escalier forme U en béton et le deuxiéme est un escalier métallique hélicoidal de

secours.

Figure 59 : L'escalier du batiment n 01
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e Une cage d’escalier dans la villa.
e Une cage d’escalier dans le batiment n 06 (escalier balangai en bois).
e Une cage d’escalier dans le batiment n 07 (escalier forme U en béton).

e Un escalier dans le batiment n 03 (escalier droit en béton)

Figure 61 : Escalier Figure 60 : Escalier en bois du
extérieur du batiment n 03 batiment n 06

e 2 cages d’escalier dans le batiment n 14 :
Un escalier droit en béton et un escalier droit métallique

» Lacirculation horizontale se fait a travers de long couloir entre les batiments.

Figure 62 : Des longs couloirs entre les batiments a I'intérieur du SNTA

62




111.3 Chapitre : Diagnostic :

Afin de pouvoir intervenir dans une situation existante, il est nécessaire de faire un rapport de synthése
pour déterminer les éléments de risque qui doivent é&tre supprimés et les éléments de risque moyen

qui peuvent étre renforcés. (Voir le rapport d’expertise a I’annexe)

1. On a détaillé chaque batiment avec leur fiche technique (La superficie, le périmetre, ses
anciennes fonctions)

2. Faire remplir le tableau : (faire détailler chaque batiment : mur, poteau, poutre, plancher...) en
assurant son emplacement, son état et I’action recommandée.

3. Tableau 4 : Etat structurel

Observation et Action
Emplacement Description recommandée

Aprés avoir faire 1’analyse de diagnostic du site et faire un rapport d’expertise visuel nous allons

d’abord commencer a identifier les parties a sauvegardées et les parties a détruites.

Batiments a préserver

Batiments a démolir

Figure 63 : Plan schématique du résultat du diagnostic

63




Suivant I’analyse structurelle on a décidé de démolir toutes parties présentant un risque d’effondrement

ou des anomalies structurelles grave, et garder les autres parties pour une nouvelle exploitation.

» Nous avons détruit les batiments qui se trouvent a I’ouest du site, la charpente métallique et
des structures de RDC ou R+1 qui ne sert a rien situé dans une position centrale qui vas nous

déranger et surtout qu’ils ont en trés mauvaise état et qui ne nous servira pas plus tard dans
notre projet.

Les batiments a démolir :

Batiments n 02, 03, 04, 05, 10 et 11

Figure 64 : Batiments a démolir

> Gardé les batiments qui ont en bon états et qui va nous servir dans notre projet.

Les batiments a garder : La villa, batiments n : 01, 06, 07, 09, 12 et 14

Figure 65 : Batiments a préserver

Ces batiments qui seront préservés doivent étre restaurés.
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I11.4 Chapitre : Technigue et méthode de réhabilitation :

111.4.1 Traitement de ’humidité :

111.4.1.1 Traitement de ’humidité de condensation :

- La condensation : C’est une accumulation d’humidité sous un enduit étanche ou sous une

cloison non hygroscopique. Qui se manifeste généralement par des décollements d’enduit.

111.4.1.2 Supprimer les remontées capillaires :

» Par ’insertion des barriéres étanches :

- Ce procédé consiste a introduire horizontalement dans 1’épaisseur du mur une barriere
étanche, supprimant les pores par lesquels s’effectuent les remontées capillaires.

» Deux types d’interventions sont possibles :

- La barriére étanche peut étre constituée d’un liquide étanchéifiant, injecté sous pression
ou simplement par gravité en utilisant un entonnoir dans une série de percements.
- La barriére étanche peut étre réalisée a I’aide d’un film de matériau imperméable

(Plomb, cuivre, membrane bitumée, résine etc.), aprés sciage de la magonnerie.

1. MUR EN MACONNERIE DE PIERRE
2. EVAPORATION EN SOUS-SOL

3. OUVERTURE D’AERATION

4. GALERIE D’AERATION
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111.4.2 Réhabilitation des structures horizontales et verticales :

111.4.2.1 La réhabilitation du plancher :

L’évacuation de I’humidité ainsi qu’une bonne aération d’impose.
Cela permettra en paralléle d’éliminer les causes d’infection et de la prolifération des micro-organismes
causant la détérioration du plancher.
 La remise en état du plancher consiste a éliminer les poussées horizontales, et reconstruire la partie
effondrée qui doit étre réalisée a 1’identique ; successivement reconstitués de :

e Poutrelles métalliques type IPN

e Labrique creuse.

e Mortier de terre mélangé a des granulats.

111.4.2.2 La protection contre la corrosion :

La corrosion est donc un phénomene qui dépend du mateériau utilisé, de la conception de la piece (forme,
traitement, assemblage) et de I'environnement.
Le processus de corrosion peut également étre ralenti en agissant sur la réaction chimique en elle-méme.

11 existe 2 moyens d'empécher la réaction chimique d’oxydation d'avoir lieu :

1. Réaliser une protection physique :

Cela consiste a isoler la piéce de I’environnement : Il s’agit dans ce cas de I’enrober complétement par
exemple par une couche de peinture ou de matiére plastique. Ce type de protection n’est pas suffisant

en cas de dégradation de la couche de peinture.

2. Protéger par un moyen chimique :

La protection cathodique Elle consiste a perturber la réaction d’oxydo-réduction (principe de I'« anode
sacrificielle » Cette nouvelle piece (souvent en zinc) va se corroder a la place de la piéce a protéger,
puisque la réaction chimique entre I'environnement et la piece sacrifiee empéche la réaction entre

I'environnement et la piéce utile.

111.4.2.3 Renforcement des murs structurant « enveloppe de la constructions » :

e Le renforcement par chainage : C’est un procédé qui consiste a restituer la résistance initiale des
murs des constructions, Par la disposition de ceintures ou de courroies sur le pourtour des murs
structurant.

e Les courroies et les ceintures sont des éléments en fer ou en acier utilisés en renforcement
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111.4.2.4 Reprise de fissures :

La méthode consiste a intercaler entre les lévres de la fissure du mur des éléments plus résistants et plus

rigides en guise de sutures, tels que des agrafes métalliques, des morceaux de brique, etc. I s’agit de

retrouver la continuité perdue du mur endommagé, de sorte que les tensions puissent étre de nouveau

transmises et distribuées de maniere homogéne dans la partie 1ézardée. Pour que cette méthode soit

efficace, il faut que la fissure soit passive comme nous venons de ’expliquer, c’est-a-dire que la cause

de son apparition n’agisse plus sur la partie a réparer.
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V. PARTIE :
CAS SIMILAIRES




Etude des exemples :
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Pourquoi ce choix :

» L’originalité de la réflexion.

» Similitude de cas de I’étude.

» Reconversion du batiment en préservant I’identité de lieu.
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1VV.1 Exemple n01 : Une reconversion multi usages d'un héritage industriel
du XXeme siecle.

V.11 1.1.1 Fiche technique :

Situation : Docks Malraux — Strasbourg
Année : 2014
Surface : 11600 m?

i e

Architectes : architectes Heinz — kehr - P p—p———————
oy Pl gl e A e e A el IR

Contexte géographique :
Utilisation : stockage de céréales
Fonction : SEEGMULLER I'ancien

entrepdt

Date de construction : 1932

Architectes : Gustav UMBDENSTOCK Figure 66: Une reconversion multi usages d'un heéritage
industriel du XXéme siécle source :
https://www.construiracier.fr/architectures/immeubles-de-
logement/les-docks-entrepot-seegmuller-strasbourg/

IV.1.2 Présentation :

Ce béatiment industriel de 600m de long, juste
a coté du centre-ville de Strasbourg ; Il est
situé sur I’axe principal (est-ouest) reliant la
France a I’Allemagne, c’est le point de
rencontre, entre les quartiers sud et

universitaires au nord.

Figure 67:la situation de SEEGMULLER I'ancien entrep0t

FAISTANT / EXISTING < 20900

1VV.1.3 Etude de la reconversion :

Avant :

Remplacement de I'ancienne toiture  en tuiles

- =
ST ‘ \ par une superstructure métallique de 3 étages.
~,"'"'0‘ H’?ﬂ%p“ ‘3«."

Figure 68: SEEGMULLER I'ancien entrep(“)t Source :

https://www.construiracier.fr/architectures/immeubles-

de-logement/les-docks-entrepot-seegmuller-strasbourg/
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Apres :
e La nouvelle piéce n'a que peau (de
verre) et os (d'acier).

e L'acier était un choix de légéreté et

.._.J—“ .

fisisiiane s

d’esthétique. i T st asdiai AR RE AARLNTH

Figure 69: La nouvelle piece de la friche source :
https://www.construiracier.fr/architectures/immeubles-de-
V.14 Structure : logement/les-docks-entrepot-seegmuller-strasbourg/

L'immense porte-a-faux (15m) de la Fagade

ouest, structuré par ses 6 poutres en treillis, 30 métres de longueur et 9 métrés de hauteur.

Si le surdimensionnement de la
structure en béton existant a
facilité le transfert des charges, la
mise a niveau sismique a la mise
| en conformité de Il'ensemble du
batiment a  nécessité  une

microchirurgie sur la structure.

Figure 70 : la facade ouest source :
https://www.construiracier.fr/architectures/immeubles-de-
logement/les-docks-entrepot-seegmuller-strasbourg/

La mise a niveau de la fondation sous-jacente
était une premiere expérimentale en Europe :
des colonnes de jet-grouting de 2m de large
et 14m de profondeur dans lesquelles étaient
collés 4 tubes pétroliers métalliques remplis
de béton.

e Elargissement des joints de

dilatation.

¢ Creation de murs de cisaillement Figure 71: la structure de la fagade ouest source :

sismique (7mx1m, hauteur 5 étages). https://www.construiracier.fr/architectures/immeubles-de-
logement/les-docks-entrepot-seegmuller-strasbourg/

71




V.15 Analyse de facade :

Les gros remplissages de briques ont été remplacés

par d'énormes panneaux de verre et des portes vitrées

de grandes hauteurs (3,70 m)

Une vue panoramique a 360 ° sur les Vosges et les

montagnes de la Forét noire

Figure 73:la fagade est source :
https://www.construiracier.fr/architectures/immeubl
es-de-logement/les-docks-entrepot-seegmuller-
strasbourg/

Sur la fagade Nord les issues de secours
sont extériorisées pour : Donner une

identité  Architecturale et Les surfaces

Figure 72: la fagcade nord source : interieures.
https://www.construiracier.fr/architectures/immeubles-
de-logement/les-docks-entrepot-seegmuller-strasbourg/

IV.1.6 Organisation et distribution spatial :

[ Fonctionnement ]

v

[ Les architectes ont proposé un grand mix programmatique dans le méme batiment ]

Restaurants Enseignement Espaces [ Bureaux ] [ Logements ]
supérieur d'exposition
. J J l
\ 4
(" , N ( ) De I'information,
.Une ec_ole de 67 logements a du numérique,
journalisme et X (HPE) ) de la conception
\_ de ) et des
e communications
Du studioau 4

La nouvelle partie
(exosquelette métallique)

piéces
.
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1.2 Exemple n02 : The Green building

IV.2.1 Fiche technique :

Situation : Louisville Etats-Unis
Anneée : 2008

Surface : 10175 m?

Architectes : FER Studio
Contexte géographique :

“
ZmnS
===-
l i -
5 !_,:

|

JINRERPRNA
¥ =0 8N

Utilisation : un immeuble commercial a
usage mixte
Fonction : I'ancien magasin de produits

secs de 115 ans

Figure 74: the green building source :

] ] https://www.archdaily.com/118709/the-
1IV.2.2 Présentation : green-building-fer-studio

Partant de I'idée qu'une architecture sensible émerge entre les relations spatiales et programmatiques,

(fer) studio a congu le projet pour instiller une expérience de lieu dans I'environnement environnant.

1IV.2.3 Etude de la reconversion :

v Conception innovante de réutilisation
v Comprenant I'histoire du batiment et le contexte du quartier :
= Deséléments du batiment ont été découpés pour permettre a une nouvelle forme
de Réutilisation d'émerger
= (Fer) studio a inventorié les composants du batiment existant pour déterminer

ses points faibles.

Qu’est-ce qu’ils ont fait ?

Un toit existant en deux plans inclinés dans
des directions opposées pour élevant les
niveaux de lumiére naturelle de 20% a
95%, Sa fournit une pénétration de la
lumiere contrdlable plus profonde, ce qui
réduit la luminosité excessive et dirige plus

de lumiere dans I'espace en raison de la

hauteur et de I'angle. Fiure 75:1a fac;ae principale du batiment "
https://www.archdaily.com/118709/the-green-building-fer-
studio
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Réanimant sa coque de magonnerie
structurelle et lui insufflant un noyau
moderne, y compris :

e Un hall de 40 pieds de haut

e Un éclairage naturel expansif

e Des matériaux écologiques

e Systemes d'énergie

renouvelable

Figure 76:the green building en 3d source :
https://www.archdaily.com/118709/the-green-building-fer-

1IV.2.4 Matériaux utilisés : studio

1V.2.4.1 Matériaux réutilisés :

En plus de sauvegarder la coque de
mortier d'origine de la structure, I'équipe
Green Building a réutilisé une grande
partie des matériaux du batiment d’origine,
le bois de charpente du batiment d'origine
a été rebrodé en parquet et meubles finis,

Les briques du béatiment d'origine ont été

soigneusement démontées et réutilisées

dans d'autres zones de la reconversion. Figure 77: la facade nord du batiment source :
https://www.archdaily.com/118709/the-green-building-fer-
studio

1V.2.4.2 Matériaux recyclés :

Le batiment écologique comprend un pourcentage élevé de matériaux recyclés, dont 100% du

revétement de sol, 70% des fenétres, 80% de l'isolation.

Le bois ancien a été inventorié et
incorporé & la conception structurelle du
nouveau batiment, La coque en
maconnerie centenaire a courants d‘air du
batiment d'origine a été complétement

scellée avec des matériaux isolants

recyclés inertes.

Figure 78: le bois recyclés source 3
https://www.archdaily.com/118709/the-green-building-fer-

studio
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Toutes les briques originales au-dela de la fagade existante
ont été enlevées et réassemblées pour une utilisation en site
ordinaire dans les zones rénovées du batiment,

Les ouvertures de fenétre d'origine, auparavant remplies de
parpaings, ont été restaurées avec du verre isolant a faible
émissivité. Les supports et la charpente de plafond et de
plancher existants ont été enlevés, fraisés et réappliqués
comme matériaux de plancher finis, Le nouveau mobilier,
Y compris cette table de salle de conférence, a été fabriqué

a partir d'éléments en bois anciens de la structure d'origine

Figure 79: la facade sud du batiment

Le sable utilisé pour fabriquer le verre
provenait de moins de 500 miles du
site, le verre lui-méme a 30% de

contenu recyclé, I'encadrement en

bois autour du verre provient de
foréts certifiées FSC, le cadre en
aluminium autour de chaque fenétre

contient 70% de contenu recyclé

Figure 80: le verre recyclé dans la fagade nord

La cour extérieure semi-fermée a l'arriere du
batiment, offre un espace événementiel par
temps chaud ombragé par des arbres et un
auvent de 81 panneaux solaires, qui
fournissent prés de quinze kilowatts / heure. lls
se trouvent au sommet d'un ancien quai de
chargement, qui a été converti en un espace de

cour avec auvent de panneaux solaires et un

Figure 81: La cour extérieure semi-fermée a I'arriere du
batiment

aménagement paysager, A l'automne 2009,

a 5
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The Green Building a économisé 30 000 livres de CO2 / mois, suffisamment pour compenser

I'empreinte carbone de tous les véhicules des employés de The Green Building.

1V.2.5
Le long du mur extérieur de THE GREEN

BUILDING, aucune eau de ville n'est utilisée par

Economie d’eau :

I'aménagement paysager xériscape du Green
Building, Les eaux pluviales sont soit absorbées
par le toit vert, dirigées vers un jardin pluvial, ou
les toxines sont éliminées par la matiere végétale
avant de réintégrer le systeme d'eau souterraine,
collectées dans trois grands barils de pluie.

Ceux-ci se déversent dans un ponceau souterrain
qui évacue ensuite tout exces de ruissellement

dans un jardin pluvial, vers l'arriere du batiment

1IV.2.6 La lumiére :

Le hall de 40 pieds de haut du batiment vert et
tous les espaces publics sont continuellement
mesurés pour les niveaux de lumiére naturelle,
Lorsque ces niveaux atteignent ou dépassent les
niveaux d'éclairage de tache désignés, I'éclairage
artificiel est automatiquement désactivé, Lorsque
les niveaux de lumiére naturelle sont inférieurs
aux niveaux de lumiére de tache désignés,
I'éclairage artificiel s'allume

Ce systeme est automatisé et surveillé pendant
toute la journée afin de fournir un environnement

constamment éclairé aux occupants du batiment
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Figure 82: les grands barils de pluie source :
https://www.archdaily.com/118709/the-green-building-

fer-studio

Figure 83: la lumiére naturelle dans le hall du batiment

Source : https://www.archdaily.com/118709/the-green-
building-fer-studio




V.27

Organisation et distribution spatial :

Bureau ouvert

Bureau / salon

Salle de
conférence

Toit vert

Réseau de
panneaux
photovoltaique

Restauration
/ cuisine

Hall

Figure 84:la coupe du batiment

Rol8 = "
[ | J ' '
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Stationnement
efficace des
véhicules

Multi-usager
extérieur

Source : https://www.archdaily.com/118709/the-green-building-

fer-studio
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1VV.3 Exemple n03 : Complexe multifonctionnel Arribat Center : une
nouvelle centralité urbaine pour ’agdal

1vV.3.1 Motivation du choix

On a choisi cet exemple pour :
v'Son inscription dans le
développement durable : faible
consommation énergétique, Haute
Qualité Environnementale HQE,

lumiére naturelle, végétalisation

v' Un projet présente une mixité

fonctionnelle et qualité
Figure 85: CMF Arribat center Source :

environnementale http://www.foncierechellah.ma/actifs/arribat

1vV.3.2 Contexte géographique :

1VV.3.2.1 Présentation :

a- Arribat Center est un projet majeur de centre multifonctionnel, 11 est situé au cceur du quartier
de I’Agdal a Rabat, et représentera :

» Un véritable lieu de vie et d’animation pour la communauté de la ville

Y

Fort d’une identité visuelle remarquable avec sa double peau en moucharabieh revisité.

» Le complexe sera construit sur un terrain de 5,34 ha

1VV.3.2.2 Orientation :

Le projet est implanté d’une fagon a ce
que les facades orientées

majoritairement au nord et a ’est.

Figure 86 : I’orientation de CMF Source :
http://www.foncierechellah.ma/actifs/arribat-center/
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[ Une composante hoteliere

Une composante commerciale
et de loisirs

Une composante dédiée a
I’espace bureaux

Figure 87 : Photo NO2 : les trois axes de CMF d’arribat
Source : Source :

. http://www.foncierechellah.ma/actifs/arribat
1V.3.3 Etude extérieur :

1V.3.3.1 Limite et accessibilité :

» La séparation entre la circulation
piétonne et mécanique.

» Le CMF est béni d’une bonne
accessibilité grace a leur situation

au coeur
At o

ey new -

Du quartier de I’Agdal a Rabat.

|
ACH careeie S
-

» Représentera un véritable lieu de

s cat e

YVVYY

vie et d’animation pour la —~
Figure 88: : les acces de CMF Source :

communaute de la ville. http://www.foncierechellah.ma/actifs/arribat

Le CMF d’arribat est
implanté dans un terrain

irrégulier

De bassins et de fontaines
Pour assurer un confort

hygrothermique aux visiteurs.

Une végeétation abondante de larges
espaces verts ont aussi pour

d’infiltrer largement des eaux de Figure 89: plan de masse Source :
http://www.foncierechellah.ma/actifs/arribat-

ruissellement




1V.3.3.2 Volumétrie :
Les volumes décroissants des batiments qui permet une parfaite intégration au paysage résidentiel et
boisé situé a I’est, Pour atteindre ces objectifs, 1'architecte a opté pour un concept d’ilot ouvert, avec en

périphérie, des facades respectant les alignements et la forme urbaine du quartier tout en permettant une

grande perméabilité vers le cceur de 1’1ot ».
e,

Figure 90: le volume de CMF Source : http://www.foncierechellah.ma/wp

Les fagades sont vitrées, orientées majoritairement au nord et a I’est, protégées par des debords de toiture
et/ou des dispositifs de brise-soleil offrent a la fois une lumiére naturelle confortable et filtrée sans apport
thermique.

La facade offre : une identité visuelle remarquable avec sa double peau en moucharabieh revisité, il

démontre qu’il est possible de contextualiser des batiments aussi courants que peuvent étre les malles.

=

Figure 91: Fagade de CMF Source : http://www.foncierechellah.ma/wp
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1IV.3.4

Etude intérieur :

1VV.3.4.1 Organisation et distribution spatial :

/

L’hypermarché
et la galerie
commerciale
qui s’étendront
sur plus de
31.000 m?
constituent le
ceeur de I’offre
marchande
\

J

Une végétation
abondante
parcourue de
bassins et de
fontaines.

CONTRE MYULYITONETIONNEL DE L RBDM

5

Un centre de
conférences
de 2.800 m?
(soit aux
alentours de
700 places).

—

)

La
composante
hételiere
prévoit pour
sa part la
construction
d’un hotel 5
étoiles de
200

L’espace bureaux. Situés en bordure du projet sur les rues Al Abtal
et Omar Ibn Al Khattab, les plateaux de bureaux offriront plus de
35.000 m? aux entreprises souhaitant s’implanter dans la zone

Figure 92: : le plan d’assemblage de CMF

Source : http://www.foncierechellah.ma/actifs/arriba
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1V.4 Exemple n04 : Complexe multifonctionnel durable au Caire

IV.4.1 Motivation du choix :
On a choisi cet exemple pour Son

inscription dans le développement
durable :
1. Haute Qualité

Environnementale HQE.
2. Faible consommation

199999

énergétique.

Lumiére naturelle.

Figure 93: CMF durable au Caire Source :
http://www.architectura.be/imgorig/58016foto_3.jpg

4. Veégétalisation.

1V.4.2 Contexte géographique :

IV.4.2.1 Présentation :

Le bureau francais Vincent Callebaut
Architectures (VCA) a dessiné un
nouveau complexe multifonctionnel pour
Nasr City, un district du Caire. Le
batiment vise le niveau LEED Gold Plus.

1VV.4.2.2 Orientation :

Le projet est implanté d’une facon a ce

que les fagades orientées majoritairement

Figure 94: orientation de CMF Source :
http://www.architectura.be/imgorig/58016foto_3.jpg

au nord et au sud

1V.4.3 Etude extérieur :

1VV.4.3.1 Limites et accessibilité :
Le projet est bien accessible

Acces mécanique

- Acces piéton

‘Figure 95: vue aérienne de CMF de Caire ource :
http://www.architectura.be/imgorig/58016foto_3.jpg
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1V.4.3.2 Etude de plan de masse :

Le CMF de Caire est implanté dans un terrain

régulier, une toiture solaire et de terrasses

vertes, la forme de projet est réguliére.
1V.4.3.3 Volumétrie :

_Les appartements et espaces commerciaux
apparaissent comme des excroissances en

forme de U.

Figure 96: plan de masse Source
http://www.architectura.be/imgorig/58016foto_3.jpg

IV.4.4 La technologie traditionnelle :

Figure 97: toit de CMF de Caire Source :

http://www.biomimesis.friwpcontent/uploads/2014/1
1/thegate_pl13me1415029794375.jpg

1IV.45 Geneése de projet :

Une artére centrale avec des embranchements
qui appelée Le Boulevard, Constitue la
colonne vertébrale du batiment en le divisant
en deux parties, L'objectif principal de ce
projet urbain est d'utiliser I'architecture verte et
durable pour lutter contre le réchauffement

climatique. Le projet montre une ambition

Les toits prennent une forme plongeante vers
I'intérieur pour former des ‘arbres géants' qui assurent
une ventilation naturelle & tous les étages. Ces "arbres
géants' procurent également ombre et isolation

' acoustique contre les bruits extérieurs, Les arbres

~ géants sont inspirés de la technologie traditionnelle

des tours a vents (Malqaf), 1ls fonctionnent comme un
systéme de refroidissement passif.

Figure 98: schéma de genése de projet Source :
http://www.architectura.be/imgorig/58016foto_3.jpg

forte en matiére d'énergies et de technologies vertes.
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Un toit solaire couvrant la zone de shopping et
des terrasses verdoyantes unifient
architecturalement I'ensemble du complexe Ce
toit offre la possibilité de maximiser I'énergie
verte, de fournir de I'ombre si nécessaire en

réduisant ainsi la demande en ventilation

mécanique. , T
Figure 99 : le volume de CMF Source : http://www.architectura.be/fr/actualite/8291/vincent-
callebautarchitectures-devoile-un-complexe-multifonctionnel-durable-au-caire

1V.4.6 Analyse des facades :

Différents types de facades, dépendant de la fonction des murs végétalises alternent avec des fagades

transparentes.

Figure 100:: Facade de CMF Source
-https://yandex.com/collections/card/58f1025b0265c100ba82f6ec/

1vV.4.7 Etude intérieur :

Figure 101: : les plans de CMF de Caire Source :
http://www.architectura.be/imgorig/58016foto_3.jpg
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1V.4.8 Etude technologique :

1VV.4.8.1 Matériaux de construction :

De la pierre blanche polie et des chéssis a haute

performance énergétique caractérisent les logements.

1VV.4.8.2 Technologies naturelles :

Un chauffe-eau solaire et des éoliennes verticales
contribuent également a produire de I'énergie sur le
site.

Les concepteurs ont développé pour cela un systéme
Unique : Phylolight. lls fusionnent éclairage de rue et

Turbines Eoliennes en un seul instrument.

Enfin, les murs vivants a l'intérieur des arbres géants
diminuent la température, tandis que les eaux usées
sont épurées en utilisant des technologies naturelles,

adaptées au climat sec du Caire
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Figure 102: Un chauffe-eau solaire et des éoliennes
verticales Source :
http://www.architectura.be/imgorig/58016foto_3.jpg

7 _GREEN / LIVING WALLS

Plank surlaces howeves, as & esu of ranspiraion, do 1ot fise more than 4-5 °C above the ambient
and ars sometimes codler.

Living wafs may iz be a means fo weterreuse. The plants mey pory sighly poled wate (such
95 graywater) by sbecrbing the disaived nurients. Bactera mineralze the OGANC CompOnents 10
make them avalabie o he pants.

< Living walsare partcutary stae for s, as they alow good s of avadabl vertcal seface areas
They bre aisc sutatle n and aross. a the ceculaing water 0n 3 verscal wall i fess kly 1o evaparaie
har dardens

10 could also funceon fo Lrben aicuture, urban gardening, o for i bsauty a8 ar. i
sometes tuit ndoos o heip allevate 323 buldg syndrome.

Figure 103: les murs vivants Source :
http://www.architectura.be/imgorig/58016f oto_3.jpg




1IV.4.9 Etude de programme

Espace Description

L’ébergement Le projet comporte 1000 appartements dans le 2eme et le 3eme
étage

Parking IIs ont situé dans le sous-sol de projet

Un centre d’affaire se trouve au dernier étage composé de série des bureaux, salle de

conférence et salle de réunion

Commerce Ce sont des boutiques situées dans le RDC et ler Etage

Tableau 5:le programme de chaue espace source : http://www.architectura.be/imgorig/58016f
oto_3.jpg

IV.5 Les recommandations retenues d’apres les analyses :

e [ ’utilisation des matériaux moderne écologiques, économiques et recyclables qui respectent la
nature

e [ ’utilisation de concept d’ilot ouvert.

e Le respect d’architecture traditionnelle de la région dans une vision contemporaine.

e Capacité en relation avec la taille du projet

e [’aménageant extérieur crée I’harmonie entre I’intérieur et I’extérieur et assure 1’équilibre
nature.

e [’intégration du projet dans son environnement immédiat

e Des volumes riche et varié d’une nature importante.

e Assurer une pénétration et une circulation fluide, souple et accueillante pour permettre une
bonne utilisation de L’équipement.

e Forme compacte

e Agrandir les lieux de rencontre et les favoriser par I'aménagement des espaces : eau, végétation,

placettes, etc.
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V.6 Synthese :

L'utilisation des
matériaux moderne
écologiques,
économiques et
recyclables qui
respectent la nature

AT
Le respect d’architecture %‘3 :
traditionnelle de la :
région dans une vision
contemporaine

I'intégration du projet
dans son environnement
immédiat

L'aménageant extérieur
crée I’harmonie entre
I'intérieur et I’extérieur et

assure I’équilibre nature.
SO

La finition intérieure des
espaces

Amélioration durable du
batiment isolation, vitrage,
technique spéciale

i AL BRI L’extension en toiture et de son

e e e ey accés 2 la terrasse panoramique

..‘. ‘ existante




V. PARTIE:

APPROCHE ARCHITECTURALE
ET PROGRAMMATIQUE

« Il ne s’agit pas de s’intéresser aux batiments industriels par défaut, par obligation. Mais pour
la conception, c’est plus intéressant de partir de ce qui existe que de faire table rase pour
construire du neuf. Partir de 1’existant permet de travailler avec plus d’intelligence »

(5 PHILIPPE Louguet Architecte, professeur a ’ENSAPL, directeur du LACTH, La reconversion des

sites et batiments industrielles : évolution, processus et enjeux. Roubaix)
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V.1 Chapitre : Approche architecturale :

V.1.1 Motivation du choix du theme :

Les anciens sites industriels constituent des verrues dégradant I’image de la cité et ces friches
industrielles peuvent méme poser des problémes importants de pollution selon I’activité qui s’y exergait
précédemment. D’autre part, il importe de lutter contre 1’étalement urbain, dévoreur d’espaces naturels.
Il existe souvent des friches urbaines dont la reconversion éviterait I’extension du tissu urbain. A
condition de les dépolluer. En effet, le retrait des déchets est un préalable impératif avant toute mise au

point d’un projet.

V.1.2 Définition des concepts :

V.1.2.1 Le centre multi usage (multifonctionnel) :

Le mot se compose de :
> "centre" : pont de convergence et de rayonnement des forces diverses. Siége social,
emplacement principal ou Activité importante.
» Multi usage : "Multi : plusieurs".

> "usage" : Répondre a une fonction spécifique."

V.1.2.2 L’édifice multi usage :

» Est une tendance dont le but est de concevoir des centres aux fonctions multiples.
> "Centre multi usage" : est une sorte d'équipement qui remplit de maniere indépendante
de multiples fonctions et est mutuellement bénéfique. Cet équipement s'efforce de

répondre aux besoins fondamentaux de la ville.

V.1.3 Apercu Historigue :

V.1.3.1 La période romaine et antique :

Pendant des siécles, les gens ont construit et utilisé des espaces multifonctionnels. Agoras, le terme
est appelé multi-architecture. Le marché, théatre de débat public sur la place, pas seulement
Composants pour sport récréatifs. Dans les sociétés romaines et grecques, le travail n'était pas
considéré comme une activité qui satisfaisait pleinement la vie humaine.( Appendre a voir
I'architecture BRUNO ZEVIE)
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V.1.3.2 La période médiévale :

Dans une ville médiévale, la vie des citoyens se déroulait entierement a l'intérieur de la cléture du
mur de la ville. Leurs activités quotidiennes sont toujours limitées a leurs propres maisons. Les
résidents vivent le plus souvent dans leur zone d'évasion ou leurs ateliers, maisons et lieux de travail

sont concentrés sous un méme toit.

V.1.3.3 La période préindustrielle :

Avant la révolution industrielle, le lien commun entre le lieu de travail et le logement au Moyen Age
était difficile a maintenir. La population et la densité au sein de la ville ont tellement augmenté que
de nombreuses maisons doivent se superposer a l'atelier. L'immeuble d'habitation avec escalier est
apparu au début du X1Xe siécle, c'est un exemple célébre de cette évolution, avec des commerces, des
restaurants, des cafés et des théatres au rez-de-chaussée, et 5 étages au-dessus de 4 étages pouvant
accueillir des habitations.

L'un des développements les plus notables est le passage couvert ou la galerie. En Europe, ce type de
batiment de circulation a connu un formidable développement en méme temps que la maison d'escalier
a Paris. En Amérique du Nord, ils se diffusent et obtiennent le méme succés que les modeles urbains.
Ces passages peuvent s'intégrer dans le tissu urbain pour construire I'existant et I'ensemble.

La construction de ces passages n'implique pas la démolition de blocs entiers de la ville.

V.1.3.4 La période de la révolution industrielle (la fin des édifices multifonctionnels) :

L'ampleur des problémes urbains est devenue incontr6lable a mesure que la révolution industrielle
s'accélérait. De simples réformes ne suffisent pas, la population continue d'augmenter. Non seulement
la structure et les fondements de la société ont changé, mais aussi les conditions de vie.

Villes américaines et européennes sont confrontées a des problemes socio-économiques similaires
provogués par l'industrialisation.

Les utopistes imaginent une nouvelle société, ils résolvent secrétement des problemes adopter une
nouvelle législation masculine telle que Sait Simon, Eugéne, Charles en France Fourier et bien
d'autres.

En Angleterre par Pogin, Ruskin, Robert ou Owen, William Morris, Marx Engels, Elenz et

Howard, sans parler de Saria Mata en Espagne.
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V.1.3.5 La période CIAM (congreés internationaux de l'architecture moderne) :

Ils ont été fondés a Sarraz (Suisse) en 1928. Les grands architectes du mouvement moderne se sont
réunis pour la premiere fois et ont indiqué une nouvelle voie pour l'architecture et lI'urbanisme
modernes. Les principes proposés reposent sur quatre facteurs principaux : la vie, le travail, le jeu et
la circulation.

En 1993, lors de leur quatrieme réunion, la Charte d'Athénes a été établie, les architectes se sont
rendu compte que le concept de cité-jardin a certaines limites : ce n'est pas par la décentralisation
que I'on peut ventiler la ville et résoudre les problémes urbains. L'avenir de la ville dépendra de
cette charte.

Ainsi, en résumant les travaux du CIAM et de la Charte d'Athénes, la solution adoptée peut se résumer

ainsi :

Aérer la ville.
Réserver des conditions de vie.
Cesser le gaspillage des terrains.

Créer une nouvelle urbanisation.

YV V V V V

Créer des milieux urbains.

(Architecture multifonctionnelle d'Eberhardh Zeidler, le Moniteur 1982)

V.1.4 Les difféerentes activités des C.M.F :

Le commerce : C'est la fonctionnalité la plus dynamique qui fait des activités d'achat une activité

sociale.

Les affaires : La construction et la gestion de bureaux font partie des taches leur nombre et leur
localisation sont trés importants dans la construction de notre époque.

Culture : La culture est une atmosphére, un environnement ou chaque détail est un signe qu'une

société se dirige vers le méme. C'est la doctrine du comportement général d'une personne dans

toutes les sociétés.

Détente et loisirs : les loisirs signifient liberté et choix, mais aussi transcendance, c'est-a-dire se

libérer pour oublier les problémes de la vie quotidienne, afin de développer les capacités physiques

et mentales.
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V.1.5 Les critéres d’un centre multifonctionnel :

> Sauvegarder l'espace urbain :

La relation entre I'équipement multifonction et son environnement doit étre équilibrée en fonction de

ces besoins spécifiques.

> Stimuler les activités urbaines et coordonner :

L'atmosphere d'une ville est déterminée par les activités de la ville et le mode d'activité de la ville. 1ls
sont liés a I'espace urbain. Donner I'équipement que nous devons concevoir multi usage, en raison de

leurs activités étendues, aidera @ maintenir la vie urbaine.

> Etre un maillon de I’espace urbain :

Tout équipement multifonctionnel qui participe a la détermination de I'espace urbain doit soumettez

vos regles.

> Susciter le mélange social :

La croissance et le développement de la ville ne doivent pas conduire a la séparation des différentes
activités, conduisant ainsi a la séparation de I'entreprise ; I'équipement multifonctionnel contribue a

assurer la structure sociale est essentiel.

> La complicité des différentes fonctions :

Répondre aux exigences de chaque fonction est un facteur important, mais il est également nécessaire

de considérer la relation entre les différentes fonctions.

> Attendre la rentabilité maximale :

Structure a fonction unique et son Tlot trouvé pour étre pleinement utilisé uniqguement pendant une

partie de la journée ou de la semaine.

> Ktre en relation avec la situation historique et culturel du lien :

L'architecture exprime la culture d'une nation, son passé et son travail actuel est devenu fan de cette
culture, Lé C. M. F est un des batiments qui doivent s'adapter au contexte culturel doivent étre intégrés

dans le tissu urbain existant.

» Combinaison spatiale d'unités territoriales indépendantes avec des fonctions

différentes.
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V/.1.6 Les objectifs d’un centre multifonctionnel :

» Contribuer a l'intégration de multiples fonctions urbaines liées a la diversité de
P’activités- humaines : résidence, commerce, culture, service, loisirs, détente.

» Contribuer a la revalorisation de la fagade urbaine.

» Un centre comme outil de développement du quartier.

> Le centre multifonctionnel est une installation de service multifonctionnelle qui intégre
une variété de fonctions a trois niveaux, qui peut attirer et satisfaire les investisseurs
étrangers ou nationaux.

> Air city, créer un environnement urbain.
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V.1.7 Intégration de la végétation :

V.1.7.1 Mur véqgétalisme :

Des murs ou parois végétaux peuvent étre aménageés tant a I'extérieur qu'a l'intérieur de batiments, avec
ou sans source artificielle de lumiere. Le principe s'appuie sur le fait qu'en I'absence d'intervention
humaine, en présence d'air propre et d'une humidité suffisante de l'air, tout support tend a étre
naturellement colonisé par des bactéries (bio film), des algues, puis des mousses et des lichens, avant
I'apparition de petites plantes, qui sont généralement aussi des épiphytes des arbres. Dans le cas ou le
mur reste sec, ou en atmospheére plus séche, il peut également étre colonisé par des plantes grimpantes
(lierre, vigne vierge en climat tempéré. (Source Live (LA TOITURE VEGETALISEE))

V.1.7.2 Technique mise en ceuvre :

La végétalisation d’un mur peut se faire soit a partir du sol directement, les racines de plantes
grimpantes y puisant leur nourriture et I’eau, soit en intégrant la flore au batiment, via des

balconniéres, des jardinieres ou des systemes plus complexes de murs végétaux.

Mur brut
Montant porteur

Isolant
Couche d’air

Cloison d’étanchéité

Substirat ou support

Irrigation

Couvert végétal

Figure 104: Technique mise en ceuvre

Il existe trois différents types de murs végétalisés :

1 végetalisation sur mesure : Feutre dissocié du bati, imprégné d’une solution nutritive, puis

planté d’especes adaptées aux conditions climatiques du site.

2_Végétalisation Modulée : Eléments modulaires remplis de substrat et plantés en usine,

assemblés sur chantier.
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3_ végétalisation a planter : Structure construite sur mesure en usine, remplie et plantée sur

chantier.

N/
il

Figure 105: : la gestion des mures végétale (Pinterest).

V.1.8 Les toitures végétalisme :

V.1.8.1 Définition et présentation des toitures végétale :

* Le toit vert (toit végétal, ou encore toiture végétale) est un concept de toiture utilisant de la terre et
des végétaux en remplacement de l'ardoise, la tuile Le mélange de terre et de végétaux enracinés sur les
toits permettait de réaliser des toitures bien isolées phonique ment, étanches a I'air et a I'eau, résistantes
au vent et au feu. Les tous se fait avec des matériaux facilement disponibles. (Source Live (la toiture

végétalisee)

@) Elément porteur P
e Complexe isolant
©) Etanchéite

'0 Drainage

9 Filtre

@ Substrat

a Végétation

9 Evacuation pluviale

@ Bande pourtour

'Tﬂ Dispositif de séparation

Figure 106: la gestion des toiture végétale (Pinterest).




V.1.8.2 Technique mise en ceuvre :

Une toiture végétalisée est composée de
différentes Couches qui reposent sur la

structure :
1 : Pare-vapeur

2 : Isolation

3 : Couche de séparation isolant / étanchéité
e Etancheité résistante
4 et 5 : Etancheité anti-racinaire 312 pindtration des racines
6 : Nappe géotextile filtrante
7 : Support drainant

8 : Substrat

Figure 107: Coupe d’une toiture végétalisée (Pinterest).
9 : Végétalisation

V.1.8.3 Les types de toiture végétalisée :

Type extensif : Surfaces importantes, toitures inclinées (jusque 35°). Structure portante ne supportant
pas de Lourdes charges ; Epaisseur trés fine (quelques dizaines de millimétres) et ne demandant pas

d’apport.

Type semi-intensif : Surfaces plus petites, toitures inclinées de 1° a 30°. Structure portante résistante

; Epaisseur réduite afin de diminuer le poids de la toiture.

Type intensif : Pente de toit de 6% maximum. Structure portante renforcée ; Epaisseur suffisante (min.

25 cm) impliquant une charge permanente élevée (400 kg/m2). (Source Live (la toiture végétalisée))

RAINWATER
HARVESTING

Figure 108: la gestion d’eau (Pinterest).
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V.1.9 Les panneaux photovoltaiques :

En utilisant les panneaux photovoltaiques pour produire 1’électricité et aussi de panneaux
photovoltaiques combiné avec la toiture végétale et au niveau de lampadaires. - Réduire les
consommations d’énergie et favoriser les énergies renouvelables, donc a la fois diminuer les émissions

de gaz a effet de serre et la facture énergétique des équipements touristiques.

réceptewur(s)

Schérma O partiryr d wune sowrce Total

Figure 109: : image les panneaux solaires

V.1.10 Les panneaux Thermique :

Les systéemes solaires thermiques convertissent le rayonnement solaire en chaleur. Ils sont composés
d'un ensemble de capteurs, d'un systeme de régulation et d'un ballon de stockage. Les panneaux
fonctionnent comme une serre. Un fluide caloporteur (eau glycose en général) s'échauffe dans le capteur
et restitue la chaleur emmagasine a un systeme de chauffage ou de production d’Eau Chaude Sanitaire.

(Mémoire de fin d’étude « village touristique)

Verre
Toutserecycle 1 TN
Ciden ) 100 %. Il représente 75 Y% dela
" composition dupanneau

Verre Cellule photovoltaigue

EVA Clestle composant électronique
qui produit de I'®electricité.

Cellules solaires ~ lls peuvent Principalement abase de

e ol silicium, elle est réutilisable

EVA ; jusquia4 fois,
més en granules Jusq

Polyfluorure ouservira

de vinyle produire de Con

NI o= ) Eonm

Boite de jonction . > aluminium, en
Cadreen aluminium —=¢ & argent ou en cuivre,
Laluminium estrecydable et peuvent étre
al'infini, réutiisés.

LP/INFOGRAPHIE - A RENAUD.

Figure 110: image les panneaux thermiques
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Quels facteurs considérer avant l'ins

i
panneaux so laires thermi (ques

ml
Une orientation :
S ctinglnaisor - lacpmant
adéquates u balion

V.1.11 La facade double peau :

En journée, la fonction de ventilation est assurée. La nuit, la fagade joue le role d’isolant thermique pour

limiter le refroidissement du batiment, amélioration de I’isolation thermique et acoustique par la lame
d’air, gestion de I’air : préchauffage de 1’air entrant ou extraction par la lame d’air, Rafraichissement en
été : circulation de I’air préréglé dans la lame d’air, régulation solaire : insertion d’un store ou d’un pare-

soleil fixe ou mobile. (Mémoire de fin d’étude village touristique)

.'H.r

# l ™

W

il i i

"n"|11'

L Vitrage extérieur

Vitrage intérieur

Stores vénitiens

4

IR 14994444

Ventilation
a chaque niveau
de la lame d'air

Figure 111:_: Facade bioclimatique intelligente(www.souchier-boullet.com).
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V.2 Chapitre : Approche programmatique :

V.2.1 Logique et concept programmatique :

Dans le but d’améliorer la qualité de vie de notre air d’étude et ce quartier, ainsi répondre aux besoins
des habitants et leurs demandes. Notre batiment va accueillir un centre multi usage, en assurant la
rentabilité et la complémentarité fonctionnelle du projet.

Centre multi usage

Culture Commerce

Loisir et Bureaux Creche
détente A’ affairec

Créer des espaces destinés aux habitants du quartier et la ville, organisée selon deux échelles publique

et privé qui domine les fonctions principale cité précédemment.
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V.2.2 Logique et concepts d’intervention architecturale :

Afin d’avoir un ensemble volumétrique homogéne et harmonieux, nous avons composé avec 1’existant,

« On garde ’essentiel de la forme et la mémoire en effectuant un nouvel usage » Notre intervention

architecturale est passée par les étapes suivantes :

V.2.2.1 Détruit/gardé :

e D’abord on a commencé a identifier les parties sauvegardées et les parties détruites.
e Dr’apres les résultats de l'analyse diagnostic Nous avons détruit 1’habitation qui vas nous

déranger et nous servira pas plus tard dans notre projet.

e Laconservation de l'ancien par la préservation de sa facade principale

Figure 112:facade principale de ’usine snta

V.2.2.2 La greffe sur I’existant :
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e On a construit un nouveaux volume dans la partie vide comme un élément de rappel.

e  Construire sur I’existant.

S~
Figure 113: la nouvelle extension.

V.2.2.3 Construite sur I’existant :

L N

Désaxement pour casser I'alignement de la trame coloniale pour ouvrir le champ visuel.
e Porte urbaine pour marquer I'entrée.
e Porte a faux pour faire la combinaison entre Lancien et le nouveau

e Les cursifs en hauteur pour faire la liaison entre les espaces et optimisé le parcoure

e Crée un parcoure qui relie entre les deux rues on a dévié pour plus de richesse visuelle.
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Crée un jardin pour ouvrir le site sur le quartier, Des espaces verts pour créer un rafraichissement
de I'Aire
Connexion intérieur extérieur

Un bassin pour I'ambiance visuel et rafraichir I'espace central
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Boulevard Mohammed Khemisti

V.2.3 Logique et distribution spatiale :

Notre projet est composé de 9 parties :

Lycée Cueld Kablia Saliha

:

Rue Bensaadoune Belkacem

Fue Moussa Abdelkader

Habi\t individud

Figure 114 : Plan schématique de la distribution spatiale

» Nous avons choisi d'avoir le centre commercial Dans les batiments 06 et 07 pour assurer la
continuation du I'alignement de commerce au Boulevard MOHAMMED KHEMISTI qui est un
axe principal au niveau du commerce.

» On aopté de réservé le batiment n 01 pour la culture (espace d’exposition) :

e Safacgade principale est une facade coloniale.

e un batiment de 49 m de longueur qui est totalement un espace libre a ’intérieur.

» Le batiment n 14 comme il est séparé aux autres batiments, on a décidé a le réservé pour les
bureaux d’affaires et I’administration.

» Le béatiment n 09 de 362 m2 avec une toiture en voute et qui est vide a I’intérieur, c’est le meilleur
pour I’espace de loisir.

» Le batiment n 08 (la villa) avec sa belle architecture (les fagades, le pavillon...) on a opté pour
la réservé pour I’accueil général du projet (centre multi usage) et aussi pour la salle de
projection.

» le batiment n 12 qui posséde une porte a ’extérieur ¢’est le meilleur endroit dans notre projet

pour la créche.
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» On a décidé de réserver la nouvelle extension pour le centre de formation, le restaurant et la

cafétéria.

V.3 Chapitre : Projet :

V.3.1 Plan de masse :

On peut accéder au projet par 2 acces piétons :

» Le principal est a partir de I’avenue MOHAMMED KHEMISTI qui nous mene dans une

placette ou esplanade qui assure une continuité urbaine.

» Le deuxiéme acces est de I’autre coté a partir de la rue BENSAADOUNE MENSOUR.

ers MAZAGR AN

Vers centre vile Vers cenfre ville

Figure 115 : Plan de masse

Nous somme s’appuyer sur de nombreux trajets ou chemin pour faciliter la circulation horizontale au
RDC entre les batiments, et on a utilisées des coursives pour faciliter la circulation horizontale entre les

batiments aux différents étages et pour faire la liaison entre eux.
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Figure 117 : Passage au RDC entre Figure 116 : Les coursives
les batiments

Aussi que la générosité des passages et les nombreuses zones de repos invitent a la flanerie.

Figure 118 : Les zones de repos

V.3.2 Les plans :

Un parking sous-sol destinés pour 38 véhicules. L’entrée se fait a partir de la rue BENSAADOUNE
MENSOUR :

117 &

e

Figure 119 : Plan du parking sous-sol
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Au RDC la grande esplanade d’accueil nous fait découvrir le hall d’accueil général du projet (la villa de

la friche industrielle) ou il y a I’exposition des images de I’ancienne usine avant la reconversion.
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Figure 120 : Plan du ’accueil général du projet
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La circulation verticale se fait par un escalier qui nous méne au 1 er étage ou on a 2 salles de projection

ou se fait la sensibilisation du patrimoine de notre friche industrielle (ex SNTA) et le patrimoine de notre
ville qui est riche en histoire.

Figure 121 : Plan du R+1 : les salles de projection

Pour le centre commercial : le sous-sol est préservé pour le stockage, et comme il est un batiment déja
existant de 12 m de largeur on a opté de faire un couloir le long de la construction pour gagner plus

d’espace pour les 23 boutiques.
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Figure 122 : Plan du RDC du centre commercial

On a gardé le batiment avec sa structure et ses escaliers.

La circulation verticale se fait par deux escaliers, un escalier en bois, et I’autre forme U en béton.

Sanitare F Santtaire H @
Boutique 10 Boutique 11 Boutigue 12
Boutigue 13
'$'— Boutique 14 §Boutique 15 | Boutique 16 || Boutique 17
W_— 1 uds A ’)K u M
| 6 -
|m#* B outigue 18
[T
1 1 ) I I N N N S S S S N S S S S S i S — " e R
I KN J
ML

Figure 123 : Plan du R+1 du centre
commercial
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Figure 124 : Plan du R+2 du centre commercial

Pour I’espace de loisir on a deux acces en paralléle qui nous dirige directement vers un hall d’accueil

qui sépare entre le stockage, sanitaire et la salle de jeux pour enfants.
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Figure 125 : Plan du RDC de I'espace de loisir
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Figure 126 : Plan du R+1 de I'espace de loisir

La circulation verticale se fait par un
escalier métallique droit qui nous méne
au 1° étage qui représente une
mezzanine, le premier étage est dédié

pour la salle de jeux pour adultes.

Pour la créche on a deux acces, un de ’extérieur qui est dédiée seulement a la créche, et 'autre de

I’intérieur de projet.

En entrant, nous trouvons un petit espace d’accueil, un bureau de responsable, des sanitaires pour enfants

et monitrices, et on a un grand espace de jeux qui est ouvert avec I’espace de manger.
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Figure 127 : Plan du RDC de la créche

La circulation verticale se fait avec un escalier métallique forme U et un ascenseur.

Le premier étage est preservé pour deux salles de classes, deux dortoirs, et une salle de monitrice.

111




i

PR

En passant a I’espace de I’exposition qui possede trois acces,

BENSAADOUNE MENSOUR qui est dédié pour le stockage, et les deux autres acces se fait de

Figure 128 : Plan du R+1 de la créche

I’intérieur et dans la méme fagade a 30m ’un de I’autre et cela est d0 a 1’étendu du batiment.

Alors chacun de ces deux accés méne a un petit espace de réception qui dirige directement vers la salle

d’exposition permanente ou on peut voir les ateliers de rénovation des ceuvres.
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Figure 129 : Plan du RDC de I'espace d‘exposition
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On acceéde au premier étage par escalier ce qui nous mene directement a la salle d’exposition temporaire

de sculpture et d’images.
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Figure 130 : Plan du R+1 de I'espace d'exposition

Au deuxieéme €tage nous avons une grande salle d’exposition temporaire.
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Figure 131 : Plan du R+2 de I'espace d’exposition

Pour le centre de formation on a deux acces, le premier accés en cdté ouest de I’espace d’exposition ou

se trouve le hall d’accueil du centre et un escalier métallique en forme U et deux ascenseurs, et le

deuxieme acces qui se trouve dans la fagcade sud du centre.

Le RDC est préserve pour les salles de classes de la formation de peinture et de sculpture, et les ateliers

se trouvent au premier et deuxiéme étage.
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Figure 132 : Plan du RDC du centre de formation

Au premier étage, le centre est séparé par la coursive qui relie entre I’immeuble de bureau qui se trouve
al’autre c6té de la rue avec les autres équipements du projet. Et juste a cdté du centre on a deux batiments
qui sont en piloté et qui sont séparé par la coursive qui relie entre eux et I’immeuble de bureaux. Ces
deux batiments sont réservés en restaurant et cafétéria.
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Figure 134 : Plan du R+2 du centre de formation
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Aussi que pour les autres formations (La couture et la patisserie) dans chaque niveau on a des salles de

classe et ateliers pour chacune des formations.

sods |

fure,

Bureaude
pro e sseur

Figure 135 : Plan du R+3 du centre de Figure 136 : Plan du R+4 du centre de

formation .
formation

Figure 137 : Plan du R+5 du centre de formation
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Le dernier étage est en porte a faux sur I’ancien batiment (espace d’exposition). Ce dernier étage est

dédié pour la formation musicale.

Figure 138 : Plan du R+6 du centre de formation
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Pour I'immeuble des bureaux qui se trouve a ’autre c6té de la rue BENSAADOUNE MENSOUR est

un batiment de trois étages aves un sous-sol.
Le sous-sol, le RDC et le premier étage sont réservé que pour les bureaux d’affaires.

Le deuxieme et le troisieme étage sont réservés pour 1’administration du projet (le centre multi usage).
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Figure 140 : Plan du sous-sol _

de I'immeuble de bureau. Figure 139 : Plan du RDC de
I'immeuble de bureau.
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Figure 142 :
I'immeuble de bureau

Figure 141 : Plan du R+1
de I'immeuble de bureau

Plan du R+2 de

Figure 143 : Plan du R+3 du I'immeuble de bureau
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V.3.3 Les facades :

Les volumes de la fagade sont homogénes (suivre I’ancienne trame) ainsi la différence de niveau entre

les volumes offre & la facade un aspect dynamique.

Figure 144 : Fagade principale du centre multi usage

» La fagade principale du batiment est gardée telle qu’elle était a I’époque du SNTA, véritable
symbole du batiment (identité préservé).

» Des fagades complétements en verre pour bénéficier de la lumiere naturelle.
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Figure 146 : La facade de la villa

» Gardé la fagade de villa de Lancien bétie pour sa valeur patrimoine.

Figure 147 : La facade de I'immeuble de bureau

> Des facades vertes pour Diminue la température environnante et pour l'ambiance intérieure.
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Figure 148 : Rendu final du centre multi usage

» Une facade miroir inspirer du musée de Zaha Hadid a Rome pour refléter la facade

patrimoine de 1’ancien batie pour crée un langage entre I’ancien et le nouveau.
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V.3.4 Avant et apreés la reconversion :

Avant
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Tableau 6:avant et aprés la reconversion
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V.3.5 Conclusion générale :

La ville de Mostaganem évolue petit a petit, nous observons des batiments délaissés car leurs fonctions
initiales ne rependent plus aux standards de notre époque et représentent incroyable réserve fonciéres
au cceur de la ville, des potentialités inexploités. Cependant des friches peuvent se préter a de nouvelle
utilisation par leurs reconversions, cette réflexion est essentielle a I’heur actuel. En réinvestissant ces
lieux on évite la construction du neuf a I’extérieur de la ville et de la sorte on lutte contre 1’étalement
urbain de la ville ainsi la réutilisation d’élément constructif « enveloppe, structure ... etc. » sont
facteurs d’économie de moyens et de matériaux. Notre air d’intervention abrite les friches les plus
marguantes et remarquables (facade, gabarit et taille) notamment 1’ex usine SNTA, un batiment
témoin du passé industriel de Mostaganem un édifice remarquable par sa taille, structure et son
architecture ainsi sa particularité réside dans sa position au centre-ville. Notre travail est fait a travers
des analyses et relevé, a la lumiére des résultats de ses analyses nous avons essaye de viser les
objectifs d’intervention suivant : - Amélioré la qualité de vie de Mostaganem - Rependre aux besoins
des habitants du quartier - Préservé la mémoire du lieu-son témoin industrielle ainsi sa richesse
architectural- L’amélioration de I’environnement et le retrait d’un impact potentiel sur la santé
publique (délocalisation de la friche industrielle)-Le traitement environnemental et paysager d’anciens
sites d’activités qui n’ont trouvé aucun repreneur et qui nuisent a I’image, a la qualité de
I’environnement. Ces objectifs étaient notre guide dans notre intervention avec les deux échelles
urbain et architectural. Les recherches que j’ai effectuées et les personnes qu’on a rencontrées m’ont
également énormément appris sur ma ville en général, on a rencontré plusieurs obstacle (absence
d’archive et de document tel que les plans techniques du batiment industrielle en friche, les anciens
photos et historique du batiment. Suite a notre analyse Il est apparu essentiel d’offrir aux habitants un
lieu de cultures, loisirs, commerce, un lieu de rencontres et de divertissements. Cependant a travers ce
travail et suivant le manque de données sur le théme des friches industrielles en générale nous
suggérons d’ouvrir un axe de recherche sur les friches industrielles et leurs recensements dans tout le
territoire d’ Algérie pour quoi pas, afin de prendre en considération cette richesse potentielle et
architectural, de les prendre en considération dans les stratégies globale territoriales et urbaines. Pour
conclure ce modeste travail peut étre 1’occasion de remettre la problématique des friches industrielles
au cceur du débat, de sensibiliser les acteurs de ce domaine a ce sujet, en contribution néanmoins a une

prise de conscience de cette chance.
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