UNIVERSITE ABDELHAMID IBN BADIS DE MOSTAGANEM
FACULTE DES SCIENCES ET DE LA TECHNOLOGIE
DEPARTEMENT D’ARCHITECTURE

UMAB
Université Mostaganem
Abdelhamid Ibn Badis

N° D’ORDRE ........... /2011

MEMOIRE
PRESENTE POUR OBTENIR

LE DIPLOME DE MAGISTER
SPECIALITE : ARCHITECTURE
OPTION : BATIMENTS ET TERRITOIRES DURABLES

PAR
SMAIR Amina

LES ESPACES EXTERIEURS DES GRANDS ENSEMBLES
FACE AU DEVELOPPEMENT DURABLE

CAS DES GRANDS ENSEMBLES D'ORAN ET MOSTAGANEM

SOUTENUE LE : Mardi 31 Mai 2011 DEVANT LE JURY COMPOSE DE :

PRESIDENT - BENDANI KARIM Maitre de conférences A UMAB MOSTAGANEM
EXAMINATEUR - BRAHIMI KOUIDER Professeur USTBM ORAN
RAPPORTEUR - SALEM ZINAI SOURIA Maitre de Conférences A USTBM ORAN

CO-RAPPORTEUR - HIMOURI SLIMANE Maitre de conférences A UMAB MOSTAGANEM



REMERCIEMENTS

Je voudrais exprimer mes remerciements a Mr BenKanim d’avoir bien voulu

présider le jury et a Mr Brahimi Kouider d’avoircapté d’examiner le travalil.

Arrivé au terme de la rédaction de ce mémoire, pfere ma gratitude et mes
remerciements a I'ensemble des personnes qui parlseignement, leur soutien, et leurs
conseils m'ont aidé a I'élaboration de ce travailrdcherche.

Je pense dans un premier temps a mon encadreugnMaBSalem Zinai Souria pour
son aide, son soutien, et sa grande disponibilité.

Je remercie également Monsieur Himouri Slimane atd&ie Touaa Nadia pour l'intérét
gu’ils ont porté a mon travail.

Je tiens a témoigner ma reconnaissance, et mauget I'ensemble des enseignants de la
post graduation de l'université de Mostaganem : Briahimi, Mr Madani, Mr Kadi, Mr
Roubai, Mr Chachor, Mr Messahel et Mr Ben Mohammed

Je tiens également a remercier I'ensemble desgressds ayant contribué a ma formation
dans la graduation a I'école d’architecture d’Oran.

Dans le cadre de mon travail sur le terrain, 8 @mené a rencontrer de nombreuses
personnes, notamment des habitants du quartiesegsont, pour la plupart, tres volontiers
prétées aux questions. Qu’elles en soient toutesneees.

Je remercie également les différents acteurs dquaceepté d'étre sollicités et pour certains
interviewés, notamment les architectes et respdesales bureaux d’études AUA/SA, BET
Chelghaf, la direction d’urbanisme et de la carcdton.

Enfin, au terme de ces remerciements, je souhaitemdre hommage aux membres de ma
famille, et en particulier a mon pere et ma méner peur soutien tout au long de mes études.
A mes freres Amine et Ahmed

A tous mes Amis et Collegues



« Les atouts des grands ensembles sont ceux deita, @t tout simplement
ceux de la ville qu’il nous appartient de toujoursrenouveler, a défaut de la
fuir ou de la raser. »

Hélene Hatzfeld, Yves Moutton
Les espaces libres, atouts des grands ensembles



SOMMAIRE

Remerciements

Liste des illustrations

Résumé

Introduction générale :

1.

0O ~NO O b WDN

Introduction P01

. Objet d’étude P 02

. Motivations P 03

. Problématique P 04

. Hypotheses P 07

. Objectifs P 07

. Méthodologie P 07

. Structure du travail P 08
Chapitre | : Espaces extérieurs et histoire urbaine

1. L’espace extérieur dans I'histoire urbaine P10

1.1. Le moyen age P 10

1.2. La renaissance P11

1.3. La période classique P12

1.4. Le 1§™siécle P13

1.5. La période moderne P17

2. Espaces extérieurs : Entre ville traditionnetl@ouvelles urbanisations— P 19

2.1. Les dimensions
2.2. Densité et trame urbaine
2.3. La délimitation des espaces

2.4. Le parcellaire

P 20

P 20

P 20

P 20

Chapitre Il : Durabilité et amélioration urbaine

1. Introduction

P 23

2. Les enjeux environnementaux

P24

2.1. Avantages des espaces verts
2.2. Typologie des espaces verts extériedrs

2.3. La place de I'espace vert dans I'expansioaing

P25
P 26

2.2.1. Criteres typologiques
2.2.2. Criteres anthropiques

P 26
P27

2.2.3. Criteres végétaux

P 28
P 28




2.4. L’évolution des pratiques culturelles et stegalans les

espaces verts P31

2.5. Stratégies urbaines de développement desesspearts P32

3. Les enjeux sociaux P 33
4. Les enjeux économiques P35
5. Enjeux de la gouvernance urbaine P35
2.4.1. Le maitre d’ouvrage P 36

2.4.2. Le maitre d’ceuvre P 36

2.4.3. Les usagers P 36

6. Les enjeux esthétiques P 40
2.5.1. Les matériaux P 38
2.5.1.a. Le béton P41

2.5.1.b. Le bois P 43

2.5.1.c. Les minéraux P 43

2.5.1.d. Les métaux P 44

2.5.2. L’éclairage urbain P 44

2.5.3. Le mobilier urbain P 46

7. Conclusion P 47

Chapitre 11l : Expériences internationales

1. Introduction P 48
2. Renouvellement urbain du grand ensemble de dreissGrenoble P 48
2.1. Les intentions du projet urbain P 50
2.2. Modalités de mise en ceuvre de la participation P51
3. Renouvellement urbain du grand ensemble de MendXelin a Lyon P 54
4. Projet de rénovation urbaine des quartiers sudileneuve-La-Garenne— P 59
4.1. Les axes principaux du projet urbain P 59
5. Projet de renouvellement urbain de la ville éekfelde en Allemagne— P 62
5.1. Les intentions du projet urbain P 62
6.Grille d’analyse P 66
7.Conclusion P 67

Chapitre IV : Cas d’étude

1. L'expérience Algérienne d’intervention sur leamgs ensembles P 68
1.2. L’élaboration du plan d’amélioration urbaine P 69
1.3. Le contenu du plan d’amélioration urbaine P 70
1.4. Objectifs de 'amélioration urbaine P72
1.5. Conclusion P75
2. Introductioraux cas d’études P77

3. 1* cas d’étude : Aménagement extérieur de la citéAdesndiers P79




3.1. Introduction

P79

3.2. Les études——

P 86

3.2.1. Les orientations du cahier des charges

P 86

3.2.2. Les aménagements proposeés

P 88

P 94

3.2.3. La programmation de I'opération

3.3. La mise en ceuvre de l'opération

P 95

P 97

3.3.1. Les espaces verts
3.3.2. Les terrains de sports et aires de-jeux

P 98

P 100

3.3.3. L'appropriation des espaces
3.3.4. Les cheminements piétonniers

P 101

3.4. La perception des aménagements par lesahédit
3.5. Conclusion

P 103
P 106

4. ™ cas d'étude : restructuration urbaine des espadésieurs de la cité des 308
Logements a Tigditt

P 107

4.1. Introduction
4.2. Les études

P 107
P 110

4.2.1. L’état de fait des espaces extérieurs dedahcement du projet— P 110

4.2.1.a. Des aménagemeti&sieurs inexistants

P 110

4.2.1.b. Absence de clarté dans le statut dexesp

P 111

P 112

4.2.1.c. Des réseaux d’assainissement degradés
4.2.1.d. Une cité sous-équipée

P 113

P 114

4.2.2. Le cahier des charges
4.2.3. La concertation

P 115

P 115

4.2.4. Les aménagements proposés
4.3. La mise en ceuvre de l'opération

P 119

4.3.1. Les chemins piétonniers
4.3.2. Les espaces verts

P 119
P 120

4.4. L’absence des enjeux de gestion et de maimntena
4.5. La perception des aménagements par les hibitan

P 124
P 125

4.6. Conclusion

P 127

Conclusion générale

P 128

Bibliographie

P 131

Annexes

P 134




Figures :

Figure 1 :
Figure 2 :
Figure 3 :
Figure 4 :
Figure 5 :
Figure 6 :
Figure 7 :
Figure 8 :
Figure 9 :

Figure 10
Figure 11

Figure 12 :

Figure 13
Figure 14

Figure 15 :
Figure 16 :
Figure 17 :
Figure 18 :
Figure 19 :
Figure 20 :
Figure 21 :
Figure 22 :
Figure 23 :
Figure 24 :
Figure 25 :
Figure 26 :
Figure 27 :
Figure 28 :
Figure 29 :
Figure 30 :
Figure 31 :
Figure 32 :
Figure 33 :

Figure 34 :
Figure 35 :
Figure 36 :
Figure 37 :
Figure 38 :
Figure 39 :
Figure 40 :
Figure 41 :
Figure 42 :
Figure 43 :
Figure 44 :

LISTE DES ILLUSTRATIONS

Plan historique de Paris a la fin du BloyAge P11
Les jardins du chateau de Versaillebs@&apar Le Nbtre P13
Les espaces d’aération crées par Hauss#iaris- P14
Schéma théorique de la cité jardin P 15
Plan de la cité jardin de Letchworth P 16
La cité radieuse a Marseille — Le Csibu P 18
L’évolution différente d’'un parcellaidans un ilot P21
Ancienne et nouvelle répartition paredl au Minguettes P22

Modéele de définition du développememable suivant le modele de Jacobs

et Sadler P 23
:Bas d’immeuble quartier Bercy 2P
: Place des Vins de France P 27
Plan d’Abercrombie 1944 P2
:‘Vue d’ensemble du Burgess Park P 29
:Vue sur le quartier vert d’Aligre P 30
La participation immersion — Quarties@00 (La Rochelle) P 39
La participation immersion — Quartiesd00 (La Rochelle) P 39

Aménagement d’'une aire de jeux a PRaidne-et-Loire,Danacher, Le Guen P 42
Sculpture de jeux en bois au parc Phigeseille, Atelier de Launay P 43
Aménagement minéral de voirie a Naaterr P 44
Ligne de mobilier d’éclaire au cours @nquante Otages a Nantes P 45
Le salon urbain de la rue Artiside M#ilParis — M. De Sablet P 46
Vue sur I'ensemble du quartier de T&ziss P 49
Plan de masse du quartier de Teissere P 49
Les aménagements en bas d'immeublessaéire P 53
Les aménagements en bas d'immeublessaéire P 53
Etat originel du grand ensemble de X-&ul-Velin P 54
Etat actuel du grand ensemble de Vanixtelin P 55
Rue de La Thibaude desservant l'iatérdu quartier P 56
Allée piétonne en périphérie du qearti P 56
Différenciation de I'entrée des espquess P 56
Jardin privatif en coeur d'llot a Vagi-Velin P 56
Les deux esplanades s’integrent angpoaition du quartier P 57
Traitement des espaces intermédiaires & rue et les immeubles a
Vaulx-en-Velin P 58
Vue générale du quartier de VilleneuaeGarenne P 59
Plan du projet de renouvellement urbain P 60
Le jardin public projeté P61
La voie promenade projetée P61
Vue générale du quartier avant le realbement urbain P 62
Plan de jalonnement du grand ensen#lesthefeld (2002) P 63
Bas d'immeuble traités avec des espams a Leinefelde P 64
Bas d'immeuble traités avec des espaas a Leinefelde P 64
Espace vert dont les limites sont nedigées par une cléture P 64
Allée piétonne reliant les blocs d’inubkes, dotée de mobiliers urbains P 65
Plan de jalonnement de la cité des Atieas P71

Vi



Figure 45 : La zone étudiée (Les Amandiers) papadpa la ville d’'Oran P79
Figure 46 : Le périmetre de I'étude de la cité P 81
Figure 47 : Localisation des cing 1lots prioritairetenus pour I'opération
d’amélioration urbaine P 85
Figure 48 : Plan d'aménagement de I'llot 1 89P
Figure 49 : Plan d’aménagement de I'llot 2 90P
Figure 50 : Plan d’'aménagement de I'llot 3 P91
Figure 51 : Plan d’aménagement de I'llot 5 92P
Figure 52 : Réhabilitation de la voie attenant&eole et au centre de santé et reliant
les deux zone P 92
Figure 53 : Plan état des lieux P 96
Figure 54 : Localisation de la cité des 308 logetsgar rapport a la ville de
Mostaganem P 109
Figure 55 : Plan d’'aménagement des espaces exterieu
(Cité des 308 Logements- Tigditt) P 117
Figure 56 : Détail du plan d’'aménagement de 8ot et 8 : La matérialisation des
usages entre espace vert, espace de docylaire de jeux et parking P 118
Figure 57 : Détail du plan d’'aménagement de 4lot P 118
Figure 58 : Détail du plan d’'aménagement de '9lotAménagement de places
publiques P 119
Photographies :
Photographie 1 : Aménagement de l'ilot pilote P73
Photographie 2 : Espace vert semi privatif a I'éatle I'immeuble P74
Photographie 3 : L'inachevement du projet d’extenglu bloc pilote P74
Photographie 4 : L'état actuel des aménagemeriiséga P75
Photographie 5 : Vue ancienne sur la cité P 80
Photographie 6 : Absence de structuration des espadérieurs P 82
Photographie 7 : Espaces immeédiats aux immeubbesdainnés P 82
Photographie 8 : Espaces immédiats aux immeublkentd’objet d’'une appropriation
par les locataires P 83
Photographie 9 : Espaces immédiats aux immeuhblketd’objet d’'une appropriation
par les locataires P 83
Photographie 10 : Cheminement piétonnier desseleamt de jeux P 90
Photographie 11 : Espace vert de I'lot 2 P 90
Photographie 12 : Aire de jeux assurant la fondimiique et sociale P 93
Photographie 13 : L’appropriation des lieux aptashevement des travaux P93
Photographie 14 : L'état actuel de l'aire de jeux P 93
Photographie 15 : L'état actuel des lieux P93
Photographie 16 : Espace vert restructuré entre imemeubles (ilot 2) P 96
Photographie 17 : Espace vert donnant sur la rue P 96
Photographie 18 : Espace vert dégradé a I'arried&rdmeuble (ilot 3) P 96
Photographie 19 : Espace mal entretenu attenamuaudle cloture de la cité P 98
Photographie 20 : Espace de détente investi emiriede football par les jeunes
du quartier P 99
Photographie 21 : L'état actuel de l'aire de jeex'dot 4 P 99
Photographie 22 : Espace déserté par les habitants P 100
Photographie 23 : Cheminements traversants lesesparts P 101
Photographie 24 : Une image de désordre et d’ibsidu P 102

Vii



Photographie 25
Photographie 26

Photographie 27

Photographie 28 :

Photographie 29 :
Photographie 30 :
Photographie 31 :
Photographie 32 :
Photographie 33 :
Photographie 34 :
: Absence de systéme de drainageads pluviales
Photographie 36 :
Photographie 37 :

Photographie 35

Photographie 38 :
Photographie 39 :
: Aménagement de parcours piétansig différents ilots
Photographie 41 :
Photographie 42 :
Photographie 43 :

Photographie 40

Photographie 44 :

Photographie 45 :
Photographie 46 :
Photographie 47 :
Photographie 48 :

Photographie 49

Photographie 50

Tableaux :

: Espace extérieur impraticablpéginde pluvieuse
: La rue investie en terrain débfalbpar les jeunes

: Vue sur les espaces extériears éas travaux
d’amélioration urbaine

Vue sur les espaces extérieartt és travaux
d’amélioration urbaine

P 102
P 105

P 110

P 110

Eléments préfabriqués abandaprés la réalisation des logements P 111

Vue sur les espaces attenantsmaeubles

Vue sur les espaces attenantsmameubles

Tentative des habitants a pseatiespace attenant au bloc
Tentative des habitants a pseatiespace attenant au bloc
Absence de systeme de drainayeads pluviales

Fermeture des locaux intégrédatimnents

Espaces extérieurs non améneigés sntre la cité des

308 logements et kskement d’en face

Escalier raccordant la partigchada partie basse de la cité
Aménagement de parcours piétansig différents ilots

Les espaces verts de transiti@vant de I'immeuble

Les espaces verts de transiti@mvant de I'immeuble
Projet inachevé. Plantationsraalisées laissant place aux
Espéces sauvages

Projet inachevé. Plantationsraalisées laissant place aux
Espéces sauvages

Espaces verts plantés par lesaht

Espaces verts plantés par lesmahtbh

Rajout de protection aux espplegges par les habitants

la réalisation d’'une cléture canaxrpression matérielle

de démarcation dedase

: Annexion individuelle d’un espaemi privatif par sa cléture et
I'aménagement d’'un parking personnel
: Espaces extérieurs abandonnés

P 111
P 111
P 112
P 112
P 112
P 112
P 113

P 113
P 117
P 120
P 120
P112
P112

P 121
P 121
P 122
P 122
P 122
P 123

2R 1
P 126

Tableau 01 : Tableau d’analyse de la démarchecpaative de I'élaboration du projetP 52
Tableau 02 : Grille d’analyse des expériencesatérnales étudiées
Tableau 03 : Les étapes du processus d’aménagement

viii

P 66
P 67



RESUME

Longtemps marginalisés et présentant un manquéraesation et une
absence d’'aménagement, les espaces extérieurarisgmsembles constituent
aujourd’hui une préoccupation dans les politigubsimes en Algérie.

Des opérations dites d’ « amélioration urbaine nt snenées durant les
derniéres années par les pouvoirs publics pourepalx carences constatées.
Ces opérations sont censées proposer des actiobalag pour donner une
gualité spatiale aux espaces extérieurs, en vuesdadapter aux besoins des
habitants, pour permettre leur appropriation.

C’est dans ce cadre que s’inscrit notre travailsspuveut une tentative de
mise au point de la démarche a travers son analyexamen des résultats
obtenus.

Il s’agit essentiellement de mettre en rapport opgrations et les
préoccupations actuelles d’environnement et dehilitéa

Le travail est mené a travers une approche théodgs concepts liés a la
durabilité et 'amélioration urbaine, puis I'anadyde deux opérations. L'une a
été menée a Oran, dans la cité des Amandiersaudtd’ a Mostaganem dans la
cité des 308 logements a tigditt.

L’étude a permis de relever gu’en plus des insafit®s dans les études
du fait d’objectifs non précisés, et de procédutesfinancement inadaptés,
d’autres contraintes n‘ont pas permis d’atteindes désultats acceptables :
L’implication insuffisante des différents acteunss du déroulement du projet et
'absence de structures de gestion et de maintenaestent des éléments
déterminants dans les carences constatées darésildats. Les conditions de
mise en ceuvre ne sont pas réunies pour assurérdarité des aménagements
réalisés.

Mots clés : Grands ensembles, durabilité, espace extérieurnageénent,
environnement.
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ABSTRACT

The lengthy marginalization, the lack of struatgrand the absence of arrangement of
external spaces in large housing developments teaded a concern in th&lgerian urban
policy nowadays.

Operations described as “urban improvement” haaenbconducted during the last
few years by public authorities in an attempt tie\aate the observed deficiencies. These
operations are intended to provide global actiangive a spatial quality to the external
spaces in an effort to adapt them to the inhalstargteds and to allow for their appropriation.

In this framework, our study attempts to focalthe approach by analyzing and

examining the obtained results.

In essence, the objective of the work is to esthbla relation between the

aforementioned operations and the concerns pertainithe environment and durability.

This study is performed by conducting a theorétaggroach of concepts related to
durability and urban improvement, followed by aralgsis of two operations. The first
operation has been conducted in the housing estdtes Amandiers in Oran. The second
operation has been conducted in the housing esfa®08 accommodations in Tigditt,

Mostaganem.

In addition to deficiencies in the studies duaitspecified objectives and unsuitable
financing procedures, our study has also found rotomstraints that had prevented the
projects from achieving acceptable results. Thalegaate involvement of various actors
throughout the project and the lack of managemewt maintenance structures are the
defining elements of the observed deficiencies. Téguired conditions of the project's
implementation are not met and do not ensure tmabdity of the developments that have

been undertaken.

Key Words: Big housing developments, durability, external cgsa arrangement,
environment.
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Introduction générale

1. introduction

Le patrimoine de logements en Algérie est constnérande partie par les grands
ensembles du type « ZHUN » qui ont connu un espartr des années soixante dix. Ce type
d’habitat avait constitué une réponse a un contegedéficit important en matiere de
logements compte tenu du phénomeéne de croissanuegddphique, de I'exode rural et d’'une
volonté politique d’industrialisation du littoraCe choix d’urbanisation avait principalement
un objectif quantitatif a travers des programmessifia. lIs avaient été engagés selon les
méthodes répétitives de la construction indusséali et des techniques et procédés
rationalisés, entrainant de ce fait des croissaspasiales non maitrisées, et des formes
urbaines inadaptées.

Les espaces produits dans le cadre de ces nouudilasisations étaient inscrits dans
une structure urbaine en rupture avec le model&a ddle historique. lls produisaient une
rupture qui se traduisait par une inversion syatéue des pleins et des vides. Dans le livre
« les espaces publics modernésauteur met I'accent sur l'inversion fondatride I'espace
urbain moderne. ke grand ensemble se distingue des tracés urbaadktibnnels par une
inversion conceptuelle : Le plein y a été dessinbatd, le vide aménagé ensuité L’auteur
évoque aussi les analyses et critiques mettarddrgcsur I'inversion quantitative du blanc et
du noir, (en 'occurrence le vide et le bati) et Bisolement des batiments les uns par rapport

aux autres.

Ainsi, les nombreuses critiques semblent contehirésumer la crise des grands
ensembles en partie dans les dysfonctionnementcaugaissent leurs espaces extérieurs.
Ces urbanisations engendreront des espaces quiéwsérent inaptes a répondre
gualitativement aux besoins des habitants. Ceendu difficile voir impossible dans certains
cas l'appropriation de ces espaces conduisant sbuveales situations d’abandon ou des
détournements d'usage. Les aménagements réalisgntésommaires et inappropriés,

notamment les aménagements paysagers presqudanéexis

La qualité des espaces extérieurs constitue aetnefit un intérét majeur de par leur
contribution a la qualité de vie en milieu urbdieur reconquéte constitue une des nouvelles

préoccupations des acteurs de la ville. Des réftexiont été alors menées sur ces espaces,

' V.Picon-Lefebre «Les espaces publics modernes Mdrteur, coll. Architextes, P 101
?V.Picon-Lefebre «Les espaces publics modernes Mdrteur, coll. Architextes, P 101
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Introduction générale

contribuant a I'émergence d’'une nouvelle pratigi@n@énagement en Algérie sous le vocable
d’ « amélioration urbaine ». Une nouvelle praticqast engagée, qui se propose de remédier
aux carences et dysfonctionnements de ces espat&tews. Elle propose des actions
globales visant a transformer leur configurationd@éntroduire de nouvelles articulations
entre I'espace public et privé. Elle se fixe pobjeatif également 'amélioration des espaces
extérieurs, par le revétement des chaussées, larajiéation de I'éclairage public et

'aménagement d’espaces verts et aires de jeux.

Cette nouvelle pratique implique une méthode d'apipe devant conjuguer les
aspects lies aux concepts de durabilité, de cgnfdet fonctionnalité, de sécurité et
d’esthétique. Sa mise en place devrait aussi se d@ins un souci de prendre en charge les
préoccupations relatives a I'appropriation et lgesae I'espace.

2. Objet détude :

L’'objet de I'étude s’intéresse a cette nouvelletiguee portant sur I'amélioration
urbaine des grands ensembles. En plus de I'in@dé aux textes et directives, un intérét

sera porté aux opérations mises en ceuvre, et@otralvaux ont été achevés.

Les sites ont été définis en fonction de lintéd&nalyser deux projets situés dans
deux contextes différents (du point de vue de ¢allsation, de I'importance du programme,
de l'ancienneté et des types d’occupation)

Le premier site concerne une partie de la citéAteandiers a Oran. Inscrit dans les
projets de la ville, et initié par la direction tarbanisme et de la construction, le projet
prévoit la requalification urbaine des espace®rexirs dans cing ilots désignés comme
prioritaires. La cité a connu une premiére opématiéalisée dans le cadre du projet de
perfectionnement dans le domaine de la restruabaratbaine et de la réhabilitation du cadre

bati, initiée par le ministére de I'habitat et delanisme.

Le Z™site concerne la cité 308 LOGTS a Tigditt danglla de Mostaganem. L'objectif de
cette opération consiste en 'aménagement extédiela cité des 308 logements ainsi qu’une
opération de réhabilitation du cadre bati existdltus ne tiendrons compte pour notre part

gue des aménagements extérieurs, qui constitudsét’de notre étude.
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3. Motivations :

Les espaces urbains produits durant les dernietesndies, notamment ceux des
grands ensembles présentent plusieurs carencegsfinctionnements. Ces derniers sont
perceptibles essentiellement dans les insuffisarcmesstatées dans I'aménagement des

espaces extérieurs.

Projetés dans un souci de construire un plus gramibre de logements dans des
délais courts, les grands ensembles du type ZHEINamt révélés inaptes a répondre
qualitativement aux besoins des habitants en reati&aspaces extérieurs. lls engendrérent
ainsi de par leurs surdimensionnement, des espates illisibles et déstructurés. Ceci a été
accentué par linsuffisance des aménagements. Gétiation donne une impression de
désordre urbain, qui favorise l'inconfort et l'icséité dans ces espaces. Les ensembles
réalisés pendant la derniere décennie, dont leettaivaine veut se référer a I'ilot urbain, sont
eux, réalisés avec de grandes densités d’occupdticol, et ne préservent généralement pas
d’espaces libres (espace vert ou autre).

Ce constat est fait, alors que paradoxalementi¢e ple conscience de la question du
développement durable ne cesse de croitre a teumileaux, et particulierement pour
'espace urbain. Il est en effet considéré qu'umdle doit permettre la satisfaction a long
terme des besoins de tous ses habitants, surieeplaronnemental, social et économique, et
gue tous cela devrait se faire dans le cadre ddon@e gouvernance. Cette préoccupation liée
a la durabilité a pour objectif dans le domaind’'aidanisme la production d’espaces urbains
durables pour une meilleure qualité de vie desearsadpes lors, il est apparu utile de mesurer
la durabilité des aménagements réalisés, dansotésxtes différents, avec des densités et des
typologies d’habitat différentes. Le choix s’eshdgorté sur deux opérations d’amélioration
urbaine dans deux villes différentes, a savoir Ortn Mostaganem. L'exemple de
'aménagement extérieur de la cité des Amandie@ran constitue 'une des premieres
opérations projetées dans le cadre du programmmeéti@ration urbaine, ce qui permettra de
vérifier les niveaux de réussite, et par suite aledrabilité. Il est par ailleurs constitué de
plusieurs typologies d’habitat collectif, et faitobjet de plusieurs types d’occupation
(catégories de population). Ce choix nous permeligranesurer a quel point ces parametres
interviennent dans les niveaux de réussite. Lesnagaments extérieurs de la cité des 308
logements a Tigditt, & I'exemple de celles des Adiens comptent parmi les premiéres
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opérations d’amélioration urbaine dans la villeMigstaganem. Ils ont la particularité d’avoir
fait I'objet de la participation de plusieurs aae(APC, OPGI, DUC). La cité est par ailleurs
constituée d’'un seul type d’habitat (logements e#fgbrication lourde), mais occupé par
différentes catégories en fonction des secteurstidites (enseignants, secteurs de la

construction, en plus des affectations diverses).

4.  Problématique :

Constituant le support des rythmes de la vie gietite et le reflet du quartier,
'espace extérieur représente un élément primordéal développement social,
environnemental et économique de la ville. Sa tgliésente un intérét majeur de la vie en

milieu urbain.

Si la politique des grands ensembles a permisédiadér la crise du logement, il reste
gue les solutions constructives adoptées, imptiglatilisation de procédés industriels et de
standardisation n’ont pas permis d’obtenir des @spaurbains de qualité. Les plans
consistaient en une concentration quantitativeoderhents, autour d’'un systéme de barres et
tours disposées isolément les uns des autres.nhisaren ceuvre est marquée particulierement

par une inversion conceptuelle, ou le dessin diudpétéde celui des espaces extérieurs.

« Les barres et les tours dessinent ainsi la vilent les réseaux et les rues, la trame

viaire n'étant congue que dans une perspectiverpare circulatoire »>

La forme urbaine engendrée est un environnement I'espace libre est
surdimensionné et souvent mal défini, qui n'as@a®la transition entre le « dedans » qui est
l'intérieur du logement au dimensionnement relatieat petit, et le « dehors » souvent trop
vaste. Les espaces extérieurs produits se trouskms marqués par un manque de
structuration, et I'absence d’aménagement, et dsemtent généralement pas de statut ou
d'usages prédéfinis. Les habitants ont des difidsula s’approprier ces espaces qui
abandonnés, se dégradent et sont relégués s@weartg de parking voir de dépotoir.

* Bernier.N «Les espaces extérieurs des grands efesembMaster urbanisme et territoires, institurdanisme
de Paris, P 22



Introduction générale

Pour pallier a ce manque de structuration et rémoralx dysfonctionnements
constatés, nombre de ces ensembles d’habitatiobhadjourd’hui I'objet de réaménagements
et d’opérations visant a en faire des cités dapiss de véritables espaces publics.

Ces opérations menées en Europe sous le vocabtaatpialification urbaine » ont
permis de procéder a des transformations impodaatssi bien sur le bati (réhabilitation,

rénovation, démolition), que sur les espaces e@Uesi

En Algérie, les grands ensembles réalisés a mhasirannées soixante dix ont eu avant
tout un objectif quantitatif en terme de logemeriss espaces extérieurs ne semblent ni
pensés, ni dessinés en tant que tels. Seulesiala@fites nécessaires ont été réalisées (voirie,
AEP, assainissement, éclairage public). Les olfgeuisant la production d’espaces publics
extérieurs, disposant des aménagements supposie tea villes plus lisibles, et favoriser

une vie collective développée ont été mis de atensuffisamment pris en charge.

Une procédure d’intervention sur les espaces extérides grands ensembles dite
« amélioration urbaine » a été mise en place lenigtes années pour pallier au déficit
qualitatif dans leur aménagement lors de leur éatitin. Cette procédure s’est imposée, afin
de redonner une meilleure image a ces espacesofftirdun cadre de vie agréable aux
citoyens. Elle se traduit par des actions globtdeshant a tous les aspects ayant trait a la
réhabilitation de I'image des milieux urbains cdtosints les grands ensembles a I'exemple
du traitement des esplanades, des espaces vamgnagement d’aires de jeux, la réalisation

de I'éclairage public et autres.

Cette nouvelle pratique d’amélioration urbaine vike prise en charge des
dysfonctionnements urbains que connaissent lescespaxtérieurs par une approche
multiforme. Les objectifs attendus consistent esimElioration de la qualité de vie, se
traduisant par 'amélioration du confort des permmndans ces espaces en vue de favoriser
leurs occupation et en faire des lieux de conviidatle rencontres et d‘échanges. Le but est
de construire une équité sociale avec la particopades habitants, par la prise en compte de
leurs perceptions et usages, et par l'instauratian dialogue entre concepteurs, décideurs,

gestionnaires et usagers.

On constate une proximité certaine des objectifglest modalités de la politique
d’amélioration urbaine avec le développement derabé développement est un tout. «Les
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dimensions culturelles, sociales, économiques,tutisnnelles, politiques et écologiques

doivent étre traitées dans leurs interrelationsuparpolitique intégréé

Le développement durable s’appréhende dans le &ass apérations liées a
'amélioration urbaine en terme de dynamique ébrék, orientée vers la satisfaction des
besoins des habitants. Ces besoins se traduisenaiggre de confort, de prise en charge de
'aspect de la biodiversité et la végétation, dra une répartition des espaces verts, en
assurant leurs liaisons et leur entretien. Lesibhess’expriment également en terme de choix
des procédés et matériaux de mise en ceuvre enecgkéavec I'environnement contribuant
ainsi a I'esthétique urbaine. Tout ceci ne doit padaire sans omettre les enjeux sociaux et
economiques dans le cadre d’'une bonne gouvernandans un objectif de pérennité par une

étroite participation des différents acteurs dyeiravec la population.

Il apparait des lors pertinent d’engager notreexédin sur le processus d’amélioration
urbaine comme une stratégie de développement @urdbés grands ensembles et par
conséquent du développement de la ville.

Le grand ensemble constitue une échelle d’intefwentrbaine appropriée pour traiter
la question du développement durable de la villesCa cette échelle que peuvent se
résoudre de nombreuses questions environnemergatasymiques, et sociétales, et que peut
se vérifier I'intérét d’'une démarche participative®s grands ensembles peuvent constituer a
ce titre un nouveau champ d’investigation de I'mibme durable.

L’intervention sur les espaces extérieurs des gram$embles présente actuellement
un intérét et un sujet de réflexion important. lueestion de la prise en charge des aspects de
durabilité est souvent évoquée. Nous avons domscl@marti de centrer notre étude sur cette
guestion. Il s’agit de savoir si les orientatiordigies dans les textes relatifs aux opérations
d’aménagements extérieurs prennent en compte tasigedurabilité ; si c’est le cas, est ce
gue les dispositions prévues sont prises en cliargmnt les différentes phases des études, et

enfin trouvent-elles continuité lors de la miseceuvre de ces opérations ?
Toutes ces questions sont a I'origine de la fortmrede notre hypothése.

Des projets ont été réalisés dans plusieurs uillatgérie, et un premier bilan peut

étre fait par rapport aux résultats attendus.

* VAILLANCOURT J « Evolution conceptuelle et histquie du développement durable», L'atelier
d’aménagement, d’'urbanisme et d’environnement, @ciét098, P 6
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5.  Hypotheses :

Les orientations définies dans les textes relaiix opérations d’aménagements
extérieurs prennent en compte I'aspect de dutépéi les dispositions prévues sont prises en
charges durant les différentes phases des étutémugent continuité lors de la mise en

ceuvre de ses opérations.

6. Objectifs :

Aussi, pour étayer notre hypothése, nous nous sarfirés les objectifs suivants :

- Nous procéderons a I'élaboration d’'un diagnoséictravers une analyse
portant sur les espaces extérieurs de certaingndhse dont les opérations
d’amélioration urbaine sont achevées. Préalablements tenterons de définir

les éléments déterminants du concept de durabtiditges espaces.

- Nous chercherons a comprendre les démarchegeséi® par les différents

acteurs lors de leurs interventions sur ces espate® ressortir les degrés de
prise en charge des préoccupations environnemengdlele développement
durable lors des difféerentes phases d’élaboratiensette opération.

- Nous essayerons également de relever le degriske en charge de la

participation des usagers au processus d’améboratibaine, comme élément
essentiel a la durabilité des espaces extériears)gitant de recueillir a travers

leurs sollicitations les idées de base du projeEdenénagement.

7.  Méthodologie:

Dans un souci de confirmer ou au contraire d’infirnmotre hypothese, quant aux
résultats obtenus suite aux opérations d’amélmmatiurbaines, nous procéderons dans les
premiére et 9" parties a des définitions de concepts liés aua@spextérieurs et au concept
de durabilité appliqué a 'amélioration des espagsins. Ceci constituera le soubassement

théorique de notre recherche, établis a traversrdents et photos liés aux concepts évoques.

La troisieme partie sera consacrée a quelques ierpés dans le monde ayant fait
'objet d'une requalification des espaces extéseuet d’établir une grille d’analyse

permettant de relever les éléments pris en coraidérlors de ces expériences.
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Nous meénerons par la suite une étude de terrauilggiant I'observation directe
menée sur les opérations choisies. Cette méthadsetvation visuelle nous amenera a faire
un diagnostic par rapport aux résultats attendills. ddnstituera un bon moyen de rendre
compte du degré de prise en compte de I'aspectudbitité durant les différentes étapes de
mise en ceuvre de ces opérations, et d’évaluer lassesultats quant a la ré-appropriation

des espaces par les habitants.

Il sagira a travers cette analyse portant sur depaces extérieurs des grands
ensembles d’'une part d’évaluer les stratégies mriselace : Mise en relation des acteurs
sociaux, techniques, politiques et environnementaaxs une optique environnementale, et
d’autre part, de traiter les résultats obtenugeitsl incidences sur I'environnement du cadre
bati (la notion de confort, qui favorise I'habitefun lieu, son occupation et son

appropriation.)
Ce travail relativement descriptif constituera letfieme partie de I'étude.

Un travail d’enquétes et d’entretiens sera merigg\eers la sollicitation des différents
acteurs du projet. |l s’agira d’enquétes et einst établis aupres des habitants, des
concepteurs et décideurs, pour en ressortir le délechacun dans la mise en ceuvre de
'opération d’amélioration urbaine, et leur appaticin quant a son apport a I'environnement

et sa durabilité.

8. Structure du travail:

Apres I'énoncé de l'introduction générale au themmys procéderons a I'exposition
de la problématique et de I'hypothése de travdilequdécoulent. L’étape suivante consistera
a la définition des objectifs attendus a travegtulie qui seront suivis par une proposition de

la méthodologie adoptée en vue de développer jetpte recherche.

Les premiers et 2emes chapitres présentent quelcpesepts fondamentaux qui
constitueront le soubassement de notre réflexi@oriue. On abordera dans le premier
chapitre I'évolution des espaces extérieurs a tealMeistoire urbaine, et on procédera a une
démarche comparative entre les espaces extérieula dille traditionnelle et ceux des
nouvelles urbanisations. Ceci pour mettre 'accant les dysfonctionnements des espaces
extérieurs des grands ensembles. On procédera lea#&® chapitre & la définition des
concepts d’amélioration urbaine, de durabilité mp@s aux opérations d’interventions sur les

guartiers, et particulierement sur les espacesients.
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Le 3™ chapitre s’appuiera sur quelques expériences raenéétranger pour en tirer

les lignes directrices qui constitueront le suppicahalyse.

Le 4£me chapitre abordera dans sa premiére partie la métdtntervention sur les
espaces extérieurs dans le cadre des projetslboieés en Algérie, initiés dans le cadre de
la coopération algéro-allemand@ans la 2™ partie, on procédera & une analyse des espaces
extérieurs ayant fait 'objet d’'opérations d’améditton urbaine. Ceci constituera la base de la
recherche et portera sur I'approche analytique éexdopérations différentes. Nous
essayerons de dégager a travers les processus aeise en ceuvre le sens, le contenu, et les
enjeux majeurs ayant permis d’atteindre les olfgetiis a la durabilité de ces espaces. Cette
partie sera complétée par un travail sur le tefrpgrmettant a travers des entretiens et
guestionnaires établis auprés de la populationredever leur perception du mode de
fonctionnement des espaces qui résultent des ap&atelatives a I'amélioration urbaine,

pour évaluer le degré d’adéquation du projet awoins et objectifs attendus.

Il s'agira a travers la retranscription des engai@e entretiens menés sur le terrain
aupres des différents acteurs contribuant au prejeapres une analyse comparative des
expériences locales et celles menées a I'étrareyerattre en évidence les aspects permettant

I'amélioration urbaine sous I'angle du développenthmable.
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Chapitre | : Espaces extérieurs et histoire urbaine

1. L'espace extérieur dans I'histoire urbaine :

Pour mettre en évidence les dysfonctionnementsudeahisme moderne en matiere
d’espaces extérieurs dans les grands ensembég, utile d’aborder I'évolution des espaces

extérieurs a travers I'histoire urbaine.

L’idée de I'espace extérieur s’est toujours mamndflesau cours des temps, créant un
equilibre entre le paysage bati et végétal de lle,va travers un certain type de rapport,

d’échelles et de formes.

1.1- Le moyen age :

Au moyen age, la ville est caractérisée par sotesys défensif, et se présente comme
un ensemble de petites dimensions, trés ressetéeslle-méme, a la forme sinueuse
impliquant une utilisation de I'espace avec paraifoElle laisse peu d’espace a des places
publigues et encore moins a des espaces vertsil{&ale Paris en est un exemple, dont le
plan historique est représenté dans la figure @3.jardins et cultures sont projetés de l'autre

cOté des remparts, a 'exemple de ceux initiésrande par Philippe Auguste.

Plus tard, avec le développement des transporisatly, les abords de la cité sont
marqués par une diminution de la production ageidaissant place aux cultures maraicheres
engendrant de ce fait une libération de I'espaae.d€rnier est reconverti rapidement en

résidences secondaires dans les classes aisées.

Dans les jardins de campagne, on pouvait distingudgre le jardin monastique, le
jardin de plaisance et le jardin de reir€lous étaient clos. Refermés sur eux-mémes, sans
point de vue sur l'extérieur, Car a I'époque, onndgait la perspective. Lieux de
recueillement ou de divertissement, ils formaieas anicrocosmes, ou comme le dit le
paysagiste Alain Richert : plantes bétes, et gévaent en harmonie, autour d’'une fontaine,

ou d’'un arbre de vie®

> M.F. Valéry, A. Le Toquin «Jardins du moyen agéa Renaissance du Livre, Tournai, 20036
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Figure 1: Plan historique de Paris a la fin du Moyen Ag
Source : http://plans.paris.online.fr

Les jardins de villes se présentaient sous formgadkn potager utilitaire, ou d¢
carrés de plantemédicinales. Situés souvent a I'extérieur des retapkes jardins e villes
étaient plus petits et plus sophistiqués qugardins de campagne, ornés d’une treille, fer
de palissades en bois tresseé.

1.2- La renaissance :

La période de la renaissance est marquée partiemént par sa fonction défensi
traduite par I'entourage de la ville de bastiores,remparts « de glacis entrainant de larc
espaces voues aux plantations, du fait de 'impegale la surface occupée par le systémn
défense.

11
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Contrairement au moyen age, ou les jardins étailendt sommaires, la période de la
renaissance sera marquée par l'invention du jada.dernier stimulé et soutenu par un
nouvel esprit humaniste, et la richesse des vdldexemple de Florence. Les jardins sont
basés sur la géométrisation des formes (tant désagements que des arbres et arbustes), la

présence d’eau notamment sous forme de fontaines.

Cette période sera marquée par une tendance acte devient une fonction. Sont
alors mises en place de vastes perspectives dormuanta campagne environnante, et
l'intégration de nombreuses sculptures. Ce modwlpiie directement les jardins francais de

la renaissance, et sera la base de ceux de I'emtagsque.

1.3- La période classique :

«C’est a I'époque classique que va se constituecdgs de régles et le systéme
esthétique qui vont marquer le dessin de la \jilisgu'au 26™siécle»®

La période classique a connu le développementjatdins royaux, notamment a
partir du 17™ siécle, suite a l'installation de la monarchieati® Le jardin des Tuileries,
dans le prolongement de l'avenue des Champs-Elyséesncore celui du chateau de
Versailles (figure 2) constituent des modéles regméatifs des jardins royaux, ou l'arbre

d’alignement occupe une place importante.

Les principes selon lesquels sont congus les jgrdi@ I'époque classique sont
l'axialité du jardin et la symétrie des espacefaot ainsi un sentiment d’unité et d’équilibre
parfait. Les composantes du jardin classique vadatre le végétal construit, et le végétal au

naturel, a 'exemple des bosquets de type forestityurés de haies.

Les jardins de l'dge classique marquent de ce léitetour de l'arbre, et une

importance liée aux perspectives et roles dessallée

® Article de G Hanning, et P Checcaglini dans Teghes&ArchitectureAvril-Mai 1978, n°319, «Renouveler
le paysage végétal de la ville » P26
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Figure 2: Les jardins du chateau déersailles réalisés par Le Nbtre
Source : « LaFrance des Rois », LABOURDETTE J.P, AUZIAS D, Ed DELICS, P63

1.4- Le 1§™ siecle :

Les révolutions industrielles du % siécle introduisent une mutation dans le paysage

urbain suite a une urbanisation galopante entraimasurpeuplement des quartiers de Paris.

Pour répondre a la révolte due au manque d’hygeémke la crise urbaine engendrée,
une volonté politique émerge, traduite par deatives idéalistes et humanistes initiées par
Napoléon Il a travers I'urbanisme haussmanniemtteCpériode marque un développement
urbain considérable, et un aménagement exceptiatesgbaces verts publics, qui deviennent

au dela de la beauté gu’ils représentent, uneiggripour I'hygiene et 'environnement.

Un systéme végétal est mis en place par I'ingéniean-Charles Alphaha travers
les promenades et plantations projetées dansdeaug de circulation de la ville. Il procéda
également a la transformation des remparts m#gaien mails plantés de platanes, ou

d’'ormes.

Un principe d’équilibre est assuré a travers lggmtoon d’'un certain nombre de parcs
et jardins, a I'exemple du parc Montsouris, dest&iChaumont. De méme que certains
jardins furent transformés, tels le Bois de Vinaet Boulogne, en passant d'une simple

vocation d’espaces verts, a de véritables lieugrdemenade.

7 Jean-Charles Alphand, ingénieur des ponts et chass®nnu pour son travail d’embellissement desPari
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Les espaces d’aération crées a cet effet sontri#lwlans la figure 3.

Rues existantes - Nouvelles rues

Les espaces verts

| Les nouveaux quartiers

Figure 3 : Les espaces d’'aération crées par Haussma
Source : «Histoire de I'architecture moderne» La rgolution industrielle, BENEVOLO L, DUNOD, P88

La lutte contre I'insalubrité marquera notammenrdédbut du 28" siécle, a travers des
initiatives mise en place par des urbanistes. Cemiels proposent des plans de
restructuration, ou lI'espace vert occupe une piageortante de part les bienfaits qu'il

présente en terme d’hygiene publique.

Nicolas Forestiérest I'une des figures de I'école francaise d’'uibi@e, ayant proposé
des théories novatrices, relatives a la présenvalies espaces verts. Il dénonce dans son
ouvrage « Grandes villes et systemes de parc aréace d’espaces libres et de parcs urbains,
et s'oppose au désordre lié a la spéculation.dtéxe a I'organisation de liaisons physiques
entre les parcs et jardins a I'échelle de I'agglaatién.

® Jean Nicolas Forestier, architecte paysagiste diami a réalisé une grande partie de sa caaieservice de
la ville de Paris au début du8siécle.
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Il préne «une politique d’extension urbaine qui integrgdedin comme instrument de

reconquéte spatiale et territoriale® »

Le début du 28" sieécle vit I'expérimentation de nouvelles idéesitdoelle de la

« Cité Jardin ».

Le concept de la cité jardin dont le schéma théeriest représenté dans la figure 4 est
apparu pour la®®fois en Angleterre, décrit dans le livie d’Ebeneldeward en 1898. Cette
théorie est élaborée pour faire face aux probléiredension de la ville de Londres portant
l'idée de développer des petites cités pavilloregiautour d'un parc central de forme

circulaire.

Y ARD MO EENTRE

Figure 4 : Schéma théorique de la cité jardin
Source : «Histoire de I'architecture moderne» Avantgarde et mouvement moderne,
BENEVOLO L, DUNOD, P109

C’est Jean Claudius Loudon, un des premiers théaoscdu paysage auquel on

attribue la premiére planification d’'une ceintusste pour Londres vers 1850.

Il préconise pour éviter I'étouffement de la villle mise en place de zones
concentriques en alternant zones urbanisées et deneampagnes de 1 a 1.5 miles.

° C. Brazilier «Les enjeux sociaux et écologiques elpaces verts dans la restructuration urbaaster,
Institut des Etudes Européennes de Paris VIII, 20089
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Chapitre I: Espaces extérieurs et histoire urb

Ce plan permet aux habitants de se ter a plus de la moitié d’'un mile d’'un esp:
vert, pouvant ainsi bénéficier de lieu de marcleepmenade et d’animatic

La premiére citéardin fut celle de Letchworth, en 1904, dont larplmasse e:
dessiné avec des lignes coul (figure 5). Vientensuite Welwyn Garden City dans les anr
1920.

Les principes selon lesquels Howard décrit la jitdin, est que la ville est cong

comme une succession de cercles concentri
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Figure 5: Plan de la cité jardin de Letchworth
Source: «Histoire mondiale de 'architecture et de I'urbanisme modernes», RAGON M, Casterman
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Chapitre | : Espaces extérieurs et histoire urbaine

Le centre est occupé par un jardin, autour dudgaadred le central park (espace dédié
au sport et a la détente). Un autre cercle s’ajeates forme d’'une galerie couverte, abritant
un jardin d’hiver et une galerie commerciale, @0 ensuite le cercle comportant les
habitations. Les fonctions industrielles et fereangs suivies des zones rurales sont projetés

aux derniers cercles.
1.5- La période moderne :

La période moderne dite de « l'urbanisme progréssisissu de la Chartes d’Athénes
connait I'émergence d'objectifs hygiénistes quisstxient aux formes architecturales des
logements. Le Corbusier expose les idées novatsgedarchitecture et notamment sur la
place qu’il entend donner aux espaces verts, &rmsakarticle 29 tes constructions hautes
implantées a grande distance I'une de l'autre dotvkbérer le sol en faveur de larges

surfaces vertes.'$

Dans le cadre de la construction d’'un grand enssmblpréconise la reprise des
orientations paysageres de la cité jardin, sous forme verticale a travers les unités
d’habitations sur pilotis permettant de dégagesdeet de multiplier les espaces verts. Les
combles sont remplacés par le « toit terrassesmgt@nt d'aménager des jardins, solariums

et piscines.

L’'un des modeles les plus représentatifs fut & Etadieuse a Marseille (figure 6),
immeuble concu pour une capacité de 2000 habitaddié sur 17 étages, intégrant
commerces et services. L’accent est mis sur leacespde rencontres, avec des couloirs assez
larges. Les grandes pelouses extérieures sont alies concues comme des espaces de

rencontre et de détente.

Le concept de grand ensemble introduit par le CGiepurelevait tout comme le
Phalanstere de Fourier ou les cités jarditroward, de I'Utopie. Il correspondait a un idéal
de vie en communauté dans un environnement outlaenéient une place privilégiée et
permet aux individus de s’épanouir. A I'époque o@ Corbusier introduit ce concept,
'urbanisme est une discipline identifiée et lalegion sur la place de I'espace vert dans

'expansion de la ville y est déja largement daltt

19 X Guillot «Habiter la modernité, ditions de I'Université de Saint-Etienne, 20065
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Figure 6: La cité Radieuse a Marseille - Le Corbusir

Source: « Firminy : Le Corbusier en héritage», GUILLOT X, Ed Eyrolles, P56

«Certes Le Corbusier voulait noyer les habitatiomnsl les espaces verts, mais ce
courant moderniste, I'urbanisme tout centré quéitssur les espaces verts, n'a pas élaboré
de doctrine concernant leur aménagement et ledrégisiue.»* De plus, le besoin urgent de
répondre aux problemes de logement que connaissgains pays européens apres-guerre et
notamment la France, incitera les urbanistes diitantes a ne retenir que I'habitat collectif
du concept de Le Corbusier. Les grands ensembledamt fait I'objet de crises sociales,
accentuées par le manque d’aménagements et équitsepublics, 'absence d’entretiens des
immeubles et espaces verts, entrainant ainsi iffesiltés a créer une identification et une

vie collective dans ces ensembles.

«L’analyse des ensembles réalisés aprés guerre manqie la rationalisation du
plan-masse a eu pour corollaire l'indifférenciatiaet la banalisation des espaces libres,
espaces résiduels, en creux, succession de par&irijespaces verts:?

Ces grands ensembles firent donc plus tard en Erdiobjet d'opérations de
réhabilitations qui constituérent un des objectife la politique de la ville et du
renouvellement urbain. Des actions de revalorigaties environnements et donc des espaces
verts dans une logique urbaine propre au site soavent préconisées pour remédier aux
crises engendrées. Ce type d’'intervention passtapagéation d’ambiances paysageres, pour
adoucir la dureté et la violence des grands ensmnphysager les abords d'immeubles, les

"' BLANC Nathalie «Vers une esthétique environnementatollection Indisciplines, Editions Quae, 20682
2 BLANC Nathalie «Vers une esthétique environnementatollection Indisciplines, Editions Quae, 20682
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Chapitre | : Espaces extérieurs et histoire urbaine

voiries et parkings pour pénétrer la nature daesphce urbain. Ce traitement paysager

permet outre I'embellissement de I'espace, la rédaau vandalisme.

Dans le cadre d’animations sociales, la réapprbpniade la nature par le biais du
jardinage est elle aussi envisagée. En prenanbladgme des grands ensembles par le biais
du paysage, les décideurs ont donc trouvé des@wuplus réalistes car moins codteuses et

plus douces que les plans de réhabilitations cjassi

2. Espaces extérieurs : Entre ville traditionnelle ehouvelles urbanisations

Pour mettre en évidence les dysfonctionnementsudeahisme moderne en matiere
d’espaces extérieurs dans les grands ensembles,avoms jugé utile de procéder a leurs
comparaisons avec ceux de la ville « traditionnell®ar ville traditionnelle, il est entendu
celle édifiee sur des concepts d’avant I'avénententmouvement moderne et des regles
edictées par les CIAM (Congres Internationaux dhitecture Moderne). Les villes
traditionnelles présentent généralement des suddd morphologiques fondées sur des

conceptions spatiales, sociales, et esthétiguescoes.

Bien que présentant des différences les uns pagsora@mux autres, les grands
ensembles présentent des similitudes dans lewaistéastiques qu'ils tiennent a leur origine
conceptuelle commune. lls sont produits dans urmiste résoudre les problemes liés a la
circulation, a I'hygiéne, et a la libération du s faveur de larges espaces verts. lls ont
également constitué une réponse aux problémes paséa ville ancienne et ce a travers de
nouvelles formes modernes dont la particularitéecie de la composition urbaine se trouve

en totale rupture avec le tissu urbain de la Whéitionnelle.

S’oppose a cette apparente diversité, une imaggrdesls ensembles marquée par le
délabrement, ’homogénéité spatiale des barresesttours posées sur de grands espaces
vides. Ces derniers sont marqués par une absennedécoupage du sol en parcelles qui
aurait pu donner un caractere de propriété, etspae d’appropriation des espaces par les
habitants.

«Il semble qu'une partie des problemes des grandrables trouve sa source dans ce

manque de structuration parcellairé»

B Hatzfeld Héléne, Moutton Yves «Les espaces ljmesits des grands ensembles », Certu, 2006, P55
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Nous relevons dans ce qui suit les caractéristigessespaces extérieurs dans la ville
traditionnelle et ceux des grands ensembles, dabsitlde dégager les dysfonctionnements
liés a I'idéologie moderne. Cette classificatiohregse au point par Hélene Hatzfeld et Yves

Moutton, dans le livre intitulé « Les espaces Bhouts des grands ensembles ».

2.1- Les dimensions:

Les espaces extérieurs des grands ensembles swgubst de ceux de la ville
traditionnelle par une taille supérieure. Cettendee tient d’'une part a la volonté de libérer la
surface au sol, et d’autre part a I'absence detdsnifranches, physiques et visuelles,

matérialisées dans les quartiers centraux.

La ville traditionnelle présente a travers ses @ans de rues et places, une variété
d'images contribuant a I'amélioration de la villEette image tient a la multiplicité des

usages, mais aussi a son organisation spatiale.

2.2- Densité et trame urbaine:

La ville traditionnelle est caractérisée par ladom@inance des pleins, et la densité du
tissu urbain, souvent structuré et relativementuliég alors que les grands ensembles

connaissent la prédominance des vides urbainepgest congus selon un plan non trame.

2.3- La délimitation des espaces:

La ville traditionnelle est caractérisée par debndtations claires et multiples, a
'exemple de la progressivité entre facade de I'enbie et la voie de circulation automobile,

ou on trouve au minimum le débord de I'immeublefrattoir avec bordure et le caniveau.

Les grands ensembles, au contraire se caractépaehibsence de délimitations dans

la plupart des cas, ou alors elles celles-ci sffatbdies ou implicites.

2.4- Le parcellaire:

A propos de la ville traditionnelle, Alain Boffeindique qu'une complémentarité
s’instaure entre parcelle et voie, puisque le plaioe compartimente I'espace urbain en

unités de statut et d’'usage publics (la rue) ovésriles édifices)» *°

* Alain Borie, Architecte et professeur d’architeetdr 'école nationale supérieure d’architectur@®dss
> Héléne Hatzfeld, Yves Moutton «Les espaces limtmits des grands ensemblesGertu,2006 P58
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Le compartimentage prend difféerentes formes d’ahalun autre, comr on peut le

voir sur la figure 7.

)
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D. Possibilité d’évolution
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Figure 7: L’évolution différente d’un parcellaire dans un flot
Source : «Les espaces libres, atouts des grands ensem », HATZFELD H, MOUTTON Y, Certu, 2006

Ce compartimentage assure la continuité des églifoe les axes de communicati
se marquant ainsi par l'alignement des facadedasune. Les parcelles, en plus d’étre

élément structurant du bati, permettent de donneiimite a I'espace publi

L’organisation des plans de masse dans les grarsgsnbles est quant a elle faite d
lindifférence du parcellaire et selon un schémi@édént de celui de la ville traditionnell
Cette configuration entraine une difficulté a Iespace«Aucune diision de I'espac n’est
représentée par une ligne topographique telle ge’aldture, et les édifices n’étant pas joit

aucune continuité des batiments sur la voie nigile»*®

'® Héléne Hatzfeld, Yves MouttorLes espaces libres, atouts des grands ensemifiesty, 2006 P62

21



Chapitre | : Espaces extérieurs et histoire urbaine

Considérant la parcelle comme un outil de fragniemtade |'espace, les
caractéristiques générales de l'urbanisme modgmnid|égiant I'espace ouvert s'oppose a
cette structuration par la mise en place d’'un systparcellaire.

Pour Alain Borie, offrir des limites a I'espace ewicessaire parceque cela permet

I'appropriation de cet espate

De ce fait, le parcellaire comme outil de la conifpms traditionnelle constitue une
alternative dans les projets de renouvellementgidasds ensembles, a I'exemple du grand
ensemble des Minguettes (figure 8). Les urbanistesnénageurs ont procédé dans ce cas a
une premiére découpe de l'espace, par la créatexesl forts et d’axes secondaires, dans un
souci de séparer le bati des espaces de circulation

Domaine public

|| Domaine privé

ﬂ-ﬂ Batiments

Figure 8: Ancienne et nouvelle répartition parcellare au Minguettes
Source : « Les espaces libres, atouts des grandsembles », HATZFELD H, MOUTTON Y, Certu, 2006

Cette facon de procéder a pour objeetié clarifier et de hiérarchiser le statut, les
usages et les fonctions des différents types ddespade sortir de la logique du grand
ensemble, pour créer en référence au parcellaire laeville classique, des unités

résidentielles clairement identifiées et facilité@gestion et la vie de voisinagé»

En conclusion, cette démarche comparative entrall&atraditionnelle et les grands
ensembles a permis de mettre I'accent sur les dggfmnements des grands ensembles, et
peut en tenant compte des références architectuteléa ville traditionnelle, orienter sur les
types de réponses a mener, et d’en appliquer westataractéristiques dans les projets

d’aménagement a I'exemple des trames viaires, circeplaire et des flots.

Y Hatzfeld Héléne, Moutton Yves «Les espaces litats)ts des grands ensembles », Certu, 2006, P61
¥ Guigou B «les démarches de gestion urbaine demite», Institut d’'aménagement et d’urbanisme de la
région d’ile de France, Février 2002, P11
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Chapitre Il: Durabilité et amélioration urbai

1. Introduction :

Ce chapitrea pour objectif d’expliquer certains concepts etioms relatifs a ¢
'amélioration urbaine, et de définir les élémewrtntribuant a la durabilité d

espaces améliorés.

Les programmes d’amélioration urbe sont lancés un moment ou il est de plus
plus question de développement durable. | dés lors intéressamte s'interrogersur les

mesures permettant d’intervenir sur les espacesients de maniere durat

L’objectif recherchées de traduire le concept de durabiliggr un ensemble ¢
parametres permettant d’évaluer les projets lidaraélioration urbaine. Cependant, ce
notion de durabilitébien que largement utilisée, reste cile & appréhender précisém

chacun ayant une définition différendécoulant d'une perception qui lui est prc

Nous proposons en premier lieu une approche génésalr cette notior
multidisciplinaire et onceptuelle, pour recentrer enswnotre réflexion sur la compréhensi

du concept de durabiligppliqué auy espaces extérieurs.

Le développement durable au sens large est sopvésgnté comn une intersection
des logiques écologiques, économiques et socigti¢gtablissement d’'uéquilibre entre ces

trois pblesCes objectifs sont illustrés dans le rele, eprésenté dans la figur.

Equitable

Génératidn octuelle

Viable — r— Vivoble

M

Figure 9: Modéle de définition du développement durable suant le modéle de Jacobs et Sadl
Source: «Développement durable et aménagement du territeé », RUEGG J, DA CUNHA A, PPUF
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Cette conception tripolaire explicitée par JacobsSedlet® cité par I'Agence
Régionale Pour I'Environnement (ARPE 2001), cowwadgpa la définition la plus couramment
admise du développement durafligassociation des buts définie & travers le modkde
Jacobs et Sadler (écologique, économique et sqciguermet d’atteindre la notion de
durabilité¢ dans le développement, en suggérant pris2 en charge simultanée de ces

différents aspects.

Sur la base de ce concept général, nous allonsiniguesser aux différents enjeux de
durabilité d'un espace extérieur, en se basantesuaspects qui découlent des définitions
précédentes. Il s’agira de prendre en compte laemson environnementale, sociale,
economique, et qualitative, dans le cadre d'unevegmance urbaine fondée sur la
participation des différentes parties prenanteprdjet d'aménagement. La prise en compte
des différents enjeux est menée dans un souci t@eréles conditions de confort dans ces

espaces, de maniere a proposer un environnemeattiticonfortable et durable.

2. Les enjeux environnementaux :

Le développement urbain durable vise a proposer famae urbaine intégrant la

gualité environnementale comme facteur de quatittedpaces extérieurs de la ville.

« 1l s’agit d'un courant de préoccupations qui teatappréhender la ville et ses problémes a

partir d’un certain nombre d’enjeux qu’ils consi@é#t comme profondément liéd »

De ce fait, et dans une perspective de restruaararbaine, I'espace vert cristallise
tous les enjeux environnementaux. Ces derniersigiidipour une articulation en réseau de

tous les espaces naturels favorisant la biodiersit

Pour traiter les enjeux environnementaux, nousddsons dans un premier temps les
avantages des espaces verts et leurs typologieans Dn deuxieme temps, nous nous
intéresserons a la place de I'espace vert dangdiesion urbaine, puis a I'évolution des
pratiques culturelles et sociales dans les espasds. Nous terminerons par les stratégies
urbaines de développement des espaces verts.

** peter JACOBS, Barry Sadler, enseignants a la fadel’aménagement, Université de Montréal, Canada
20 c.Gendron, J.P Revéret «Le développement duralifeonomies et sociétédpllection F - Développement,
croissance et progrés, Septembre 2000, P 119

?! Vincent Berdoulay, Marcel Roncayolo et Olivier Beyran «L'écologie urbaine et I'urbanisme », Ed La
découverte, Paris, 2002, P24
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2.1- Avantages des espaces verts :

Se définissant comme un espace de nature et dergettespace vert constitue un
elément de rupture en milieu urbain. Il se traghait une ouverture des espaces s’opposant a
I'étroitesse des espaces batis, et par une dimemsiturelle contrastant avec la dimension

artificielle du milieu urbain.

Considérée comme l'une des composantes de quaitéachénagement urbain, la
végetation assure des fonctions écologiques régaatdiverses : Elle constitue un régulateur
microclimatique par la maitrise de I'effet d'ildiermique urbain, permettant d’atteindre un

niveau de fraicheur de l'air ambiant a travers [@®cessus d'ombrage saisonnier,

d’évapotranspiration et la minimisation des écdeisempérature au sol.

La végétation contribue d’une part a I'améliorataan la qualité de I'air par son effet
humidifiant et filtrant sur les particules polluaatet d’autre part a I'amélioration de la qualité
de I'eau grace a linfiltration de I'eau de ruibsment faisant I'objet d’'un traitement apres

leur collecte. La fonction chlorophyllienne perrdetstocker le carbone et libérer I'oxygene.

L’implantation de la végétation en milieu urbainrtpape a I'esthétique du paysage
bati. «<Une masse végétale joue un réle psychologique théticgue en cachant des éléments
désagréables qu’il ne parait pas possible de déplacarchitectures laides, dépotoirs,

véhicules»?

Elle contribue également a la réduction d’échelidres espaces plats et volumes

imposants, et peut délimiter un espace ou mémstitoer un repere.

Par ailleurs, les espaces verts présentent un tnpaesitif sur les comportements
humains, agissant comme régulateur des tensionale@t psychologiques. Ceci permet
I'installation d’habitudes socioculturelles, a la@wrple des activités sportives et culturelles, les
loisirs récréatifs permettant d’en faire un lieuabvivialité, ou tous simplement un lieu de

repos et de bien étre.

L’espace vert constitue un moyen de lutte et degmiéon de nuisances urbaines de
part sa capacité d’affaiblir la propagation du s@ette efficacité dépend toutefois de la

densité des plantations de végétaux, de son épamisdes modalités de plantation.

%2 De Sablet Michel «Des espaces urbains agréabiesea» Ed Le Moniteur, Décembre 1990, P151
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« La végeétation donne une forme, une limite, akealnchise, différencie des espaces

tout en leur conférant une qualité particulieré® »

De ce fait, la végétation constitue un véritablélquolyvalent dans les interventions
paysageres. Cette polyvalence provient de la digéedsi végétal : gazon, haies et arbres de
multiples essences ainsi qu’a une souplesse daiiitin pouvant étre utilisé en substitut d’'un

mur, ou en complément, ajoutés a ces qualités @saje matiere vivante.

« Les interventions paysageres changent le regaydépsur les grands ensembles en
proposant un point de vue global qui rompt l'altative entre urbanisme moderne et ville

historique. $*

Le végétal propose ainsi d’apporter un changemenision sur les grands ensembles
en proposant matiere, ordre et cadrages a tragsrpdrspectives visuelles qu'il dégage, la

délimitation des espaces aux statuts difféerenits l@erarchisation des degrés d’intimité.

2.2- Typologie des espaces verts extérieurs :

Dans le but d’évaluer les espaces verts extéeriemes typologie a été mise au point
par Lucile Le Men, et Agnées Hugues, dans le rapiptittlé « Promouvoir les espaces verts
du quartier Paris-Rive-Gauche, Projet Eco-citoyebes auteurs ont développé dans le méme

document les critéres anthropiques et écologiqaecterisant les différents espaces verts.

2.2.1- Critéres typologiques :

Les types d’espaces verts extérieurs mis au poiit:s

a-Bas d'immeuble: Généralement projetés sur uneow@u pied d'immeuble, ce type de
végétation ont une fonction psychologique, de pambrage et le sentiment agréable qu’ils
procurent a l'arrivée de I'immeuble. La figure 1@gente un modele d’'un espace vert en bas
d'immeuble au quartier de Bercy

b-Jardin: Espace consacré a la culture de plamiEg@res ou ornementales, comprenant de

nombreuses espéces végétales pour un intérétigathétl écologique.

» Hatzfeld Héléne, Moutton Yves «Les espaces litats)ts des grands ensembles », Certu, 2006, P113
% Hatzfeld Héléne, Moutton Yves «Les espaces litatsjts des grands ensembles », Certu, 2006, P110
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c-Parc: Plus grand que le jardin, le parc se difféie par sa taille et la hauteur des végétaux

d-Accompagnement de voirie: Situé sur le bas cétéadoute, généralement enherbé. Il est

doté d’arbres d’alignement, d’arbustes, de haiesallis.

e-Alignement d’arbres: Concerne les arbres plaedsng des rues, des deux cotés de la voie
ou entre les voies. Ces arbres sont plus ou meurgep, feuillus (platanes, érables, peupliers)

f-Friche: Zone ou les végétaux sont spontanés, ggsudans un sol de remblai. Ce type
d’espace présente un intérét biologique de pardecupation par la flore et la faune.

g-Espace public ouvert: Espace mixte, ouvert, agréénde plantations ou de bacs, souvent
eéquipé de mobilier urbain a vocation tant fonctielier que décorative. La végétation se
présente sous différentes strates (arbustivesabeeh arborée) a I'exemple de la place des

Vins en France représenté dans la figure 11.

Figure 10: Bas d'immeuble quartier Bercy Figure 11: Place des Vins de France
Source : Rapport « Promouwvdies espaces verts du quartier Paris-Rive-Gauche »

En plus de la typologie énoncée ci-dessus, lescespeerts extérieurs sont définis en

fonctions de critéres anthropiques et végétaux :

2.2.2- Critéres anthropiques :

a- Public ou privé : L'espace public est accessibleus, réglementé parfois par des horaires,
alors que l'espace privé appartient a un batim@dcifique, accessible uniqguement aux
propriétaires.

27



Chapitre Il : Durabilité et amélioration urbaine

b- L'accessibilité : Concerne le droit de pénéttens I'espace et la présence d’aménagement

permettant d’'y accéder.

c- La visibilité : Défini pour les espaces publics, critere concerne la visibilité d’un espace
depuis une place ou une rue. Certains espaces situtss entre quatre immeubles ne

bénéficient pas du critere de visibilité.

d- Présence d’aire de repos ou d’activités permiegta public de faire une halte dans ce lieu,

'ombrage et I'exposition aux vents.

2.2.3- Critéres végétaux :

a- Diversité biologique : Ce critere dépend de ilemdité des especes végétales présentes
dans l'espace. Dans le cas d'absence de biodé&glsis espéces sont souvent d'origine

horticole.
b- Habitat : la présence d’habitat constitue uncatgur d’'une certaine continuité biologique.

c- Gestion différenciée : La gestion différenciét ene fagcon de gérer les espaces verts en
milieu urbain consistant a ne pas appliquer a tesiespaces la méme intensité et la méme

nature d’entretien.

2.3- La place de I'espace vert dans I'expansion uamne:

Nous abordons la place de I'espace vert dans liesipa urbaine a travers I'exemple
de deux grandes métropoles, Londres et Paris, apstituent deux expériences différentes

dans la panification et la prise en charge descespeerts.

Londres est considérée comme une ville ayant ungul® tradition de planification
urbaine, dans laquelle I'espace vert a toujours tere place primordiale, notamment avec la
loi de 1938 sur la ceinture verte. La mise en ptieeette derniere fut impérative a cause des

lourdes pressions engendrées par I'extension blarbeue.

Le plan d’Abercrombie représenté dans la figurenb2que une nouvelle ére pour les

espaces verts de Londres. Il propose un plan e i@ftant en avant les espaces verts.

Il décide pour remédier au déficit d’espaces veetprojeter 2 hectares de végétation
pour 1000 habitants, et de les répartir a tralesrabords des parcs, les accotements des rues,

les espaces de jeux, les centres de sports oustte lks squares et les jardins.
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Figure 12: Plan d’Abercrombie 1944
Source: « Les enjeux sociaux et écologiques des espaces vdass la restructuration urbaine»,
Master Brazilier C, P16

Les plans d’urbanismes ayant suivi se présentammime respectueux de la ceinture
verte existante, ou I'accent était mis sur sa pvésien, et le maintien de son utilisation a des
fins agricoles, mais aussi 'amélioration des zoeasfriches et de l'usage récréatif des
espaces verts.

Pour remédier au manque de référence a I'écolddéemnservation de la nature, les
institutions politiques mirent en place plusieuositiques écologiques, notamment a travers la
création de plusieurs parcs majeurs a I'exemplButgess Park (figurel3) et Mile End Park.

Figure 13: Vue d’ensemble du Burgess Park
Source : http://carducciassociates.com
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Les années 1990 sont marquées par des efforts déomisies a travers le
développement d’autres liaisons inter-espaces,veoiss forme de promenades de longues

distances catégorisées sous la terminologie den@hbain.

Contrairement a Londres, Paris qui a fait I'objetgpéculations immobilieres depuis
la période d’Haussmann jusqu’a I'aprés guerreJaisseé que peu de places aux espaces verts.
Cependant tous les concepts de réseau vert, ddaraet de toile verte préconisés a Paris sont

issus des différentes stratégies de Londres.

Etant dans l'obligation de conjuguer avec sa dénsibaine, et faute de pouvoir
démolir pour gagner des metres carrés sur le Ibatsolutions proposées par la ville de Paris
sont le verdissement vertical avec la multiplicatites arbres.

Dans le cadre des nouvelles politiques de partagéedpace public instaurées en
Europe, de nouvelles dispositions sont prises d@rda mise en place de quartiers verts,

favorisant les circulations douces tels que la magpied, le vélo.

Cette mise en valeur de I'espace public par le teégénstitue un bon moyen de lutte
contre la pollution, et permet d’améliorer la conziité et le confort d’'un quartier ce qui
constitue une réponse aux problémes écologiquesndnés par I'expansion urbaine.

« Le quartier vert », situé autour du marché d'Adig Paris représenté dans la figure
14 constitue de ce fait un modéle représentatifpar sa réalisation en étroite concertation

avec les acteurs locaux, les partenaires institoéts, et les associations de quartiers.

Figure 14: Vue sur le quartier vert d’Aligre
Source :http:// Paris.fr
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2.4- L’évolution des pratiques culturelles et socias dans les espaces verts :

La fin du 1™ siécle a été particuliérement marquée par unetiton@sthétique
attribuée aux parcs et jardins concus a I'épogaes din souci d’embellissement du tissu
urbain, limitant ainsi les pratiques proposées Be cge la visite ou de la promenade.
Cependant les espaces de jeux pour enfants senfaiése sous forme d’'allées sablées. C’est
a Londres que furent introduites les pratiques tses avec la mise en place de grandes

pelouses accessibles.

La période de I'apres guerre a été marquée en €&naancla mise en place de bases de
loisirs s’inspirant des grandes lignes des parcsctionnalistes allemands. Ce type
d’aménagement met en avant les activités sport@e&xemple de la plaine de jeux de

Vincennes, concue a partir de 1947 en France.

La fin du 26™® siécle marque un nouveau tournant dans I'évoluties pratiques,
notamment a travers l'augmentation des surfaceBndes aux équipements de jeux pour
enfants. Ces derniers évoluent rapidement en fumates normes de sécurité. Les années
soixante dix sont marquées par la constructiorede ¢€n bois qui seront remplacés durant les

années quatre vingt dix par les jeux en plastique.

Les allées des parcs classiques parisiens trouweat reconversion idéale avec
'engouement pour le footing, entrainant de ce Ifaitverture de certaines pelouses dans les
parcs paysagers. Le regard ne suffit plus pour profiter pleinementcadre, c’est le corps

qui devient médiateur de la perceptioft »

Le nouveau contexte lié a l'aggravation du chomame,absence de perspectives
d’emploi pour certains individus a conduit a aivelles fonctions proposées a travers des
actions de jardinage. Ce dernier constitue un ueaténsertion sociale dans le cadre des

politiques de lutte contre I'exclusion.

Les années quatre vingt sont marquées par un aoude d’intégration sociale dans

les espaces publics pour des publics en difficulte.

> C. Brazilier «Les enjeux sociaux et écologiques epaces verts dans la restructuration urbainastevl
Institut des Etudes Européennes de Paris VIII, 2B26
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2.5- Stratégies urbaines de développement des espaoerts:

Aujourd’hui, suite a la densité et le développemebiin, la ville se trouve face a un
déficit en terme d’espaces verts de proximité, edggnt une demande croissante de ces
derniers. Cette demande est renforcée par lesxeBmalogiques, en faveur de la protection
de la nature sous toutes ses formes, donnant liem #oisonnement d’initiatives dont

I'objectif est de modifier les rapports de I'urbairia nature.

Pour faire face au déficit exprimé en matiere déess verts, de nombreuses villes
mettent en place des stratégies globales pourfiaeea I'expansion urbaine. Ceci s’effectue
en intégrant une politique verte dans leur plaatfan, traduite a travers des plans verts, de
paysage ou d’embellissement.

En France, les municipalités mettent en placede fical d’'urbanisme qui du fait de
sa prise en compte de tous les aspects dans let pndjanistique, constitue un véritable
moyen de mise en ceuvre de programmes d’espacesaMé&thelle de la commune. Il permet
d’établir un lien entre le projet politique, etdafinition des axes d’interventions relatifs aux

espaces verts.

« Parmi les outils opérationnels d’accompagnemefitn plan vert, le plan local
d’urbanisme reste le meilleur moyen de traduire dentations d’aménagement dans un
reglement opposable aux tiers et de cartographeertdame verte dans un document

graphique. $°

Dans le rapport intitulé « Prendre en compte lgme&ss verts dans un plan local
d’'urbanisme», Emmanuel Boutefeu met en relief @eeta dispositions prévues dans le

réglement du PLU :

- La gestion des espaces libres existants, a I'pkedes squares, parcs, jardins, mails
et espaces verts intérieurs privés est réglemeriéetype d'espace sera régi par une
protection stricte en espace boisé permettant larisation des éléments paysagers,

interdisant ainsi tout changement d’affectatiorces espaces.

¢ Article de Boutefeu.E dans Techni-Cités, Juin 200811, «Prendre en compte les espaces vertsutans
plan local d’'urbanisme »
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- Le réglement prévoit aussi la mise en place dgsoditions permettant de définir la
part d'espaces libres a végétaliser lors d'un agemant de voirie, d'opérations
immobilieres, de lotissements et les zones d'désvi

- De méme, il est prévu linscription d’emplacemedgervé aux espaces verts publics,

en précisant la collectivité, service et organigmblic bénéficiaire.

L’emplacement se doit de rechercher la meilleucallsation, principalement dans les

guartiers déficitaires, au cceur des ilots denses.

En plus des enjeux environnementaux cités précédsmn’aménagement des
espaces extérieurs doit concilier les enjeux saciaaonomiques, esthétiqgues et de bonne

gouvernance pour assurer la durabilité de ces espac

3. Les enjeux sociaux :

L’espace extérieur structure le quartier en ardictles différents groupes sociaux qui
le composent, créant ainsi des liens entres lagidus. L'amélioration urbaine des espaces
constitue un moyen de redonner aux habitants urikeore image d’eux-mémes a travers
I'espace dans lequel ils évoluent. Elle témoigmsiaie I'attention des collectivités envers les
habitants a travers une conception d’'aménageméptsidant a leurs besoins, et I'entretien

des ces aménagements notamment les espaces verts.

« L’objectif est de favoriser la création de relatsociales qui aillent au-dela du
simple voisinage et puissent créer un capital ddoid assurant la durabilité du quartier (au
sens du développement durabi&)

De par ses multiples usages, l'espace extérieursgist a de nombreux conflits
d’appropriations de I'espace durant la journée,vaoti ainsi engendrer des déséquilibres, et
un manque de lisibilité entre les formes, les usage les propriétés. Tout espace est
susceptible d’acquérir un sens nouveau établigersala recherche d’'un meilleur équilibre
entre les usages, et la prise en compte des Isesmnles traduisant dans la conception.
Ceci permet aux usagers une utilisation harmonielgséespace et évite d’exacerber les

conflits sociaux.

%7 C.Charlot-Valdieu,P.Outrequin «Développement dier@b renouvellement urbain :Des outils opératitsine
pour améliorer la qualité de vie dans nos quastieEditions L’'Harmattan, 2006, P275
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Dans une étude sur les espaces urbains, Michel def§ met en évidence les

besoins des habitants en matiére d’aménagememteextéui sont :

a- Le plaisir urbain : Exprimé a travers un biere &prouvé par les usagers d’'un espace,
engendré par la présence de certains élémentg#tiége mobiliers urbains ou points d’eau).

b- Confort et confiance : Un minimum de confort éral s'impose lors de 'aménagement
d'un espace extérieur. Ce confort se réalise pardaence ou absence des individus, des
sons harmonieux ou reposants, d'un aménagementldgréépondant aux godts des
habitants. La confiance s’exprime par un sentimdmt« chez soi », se traduisant par la

présence solidaire ou bienveillante de personmagiéses.

c- Le désir d’espace : La création de vide est soumal ressentie par les usagers des espaces
extérieurs, dont la satisfaction visuelle joue ale prépondérant. Les espaces plus petits et

plus intimes sont privilégiés par les habitants.

d- Le désir de nature : Les espaces de nature fiermhéa satisfaction d’'un besoin général
d’espace de détente des habitants. lls constitliené part des espaces de pratique d’activités

de loisirs et d’exercice physique, et d’autre piat espaces de rencontre et de convivialite.

e- L'effet de surprise : Le godt de la découvedarmnifeste a travers la couleur, la forme,
I'échelle, I'animation le long des espaces, etdawosphéres différentes qui ont pour role

d’éloigner I'ennui.

f- L’esthétique : Elle compte parmi les besoinspéss difficiles a satisfaire, et se traduit a
travers de belles compositions paysageres, deastesrde formes et de matériaux, de formes
pures et sobres. L'appréciation dépend de la @ltate [I'histoire et des capacités

émotionnelles de chacun.

g- La satisfaction des sens : a travers un cen@ainbre de sensations tactiles, tels I'hnumidité,

la fraicheur, le vent ou la chaleur, les odeursuk

*® De Sablet Michel «Des espaces urbains agréabliesea» Ed Le Moniteur, Décembre 1990
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4. Les enjeux économiques :

Les dépenses d’investissement et d’entretien coaoérles espaces extérieurs
représentent un enjeu important pour les colldésvimpliquant de ce fait une utilisation
efficace des subventions étatiques. Il s’agira dwour les collectivités de maitriser les codlts
globaux d'investissement des aménagements prae@assurer la prise en compte de cette

dimension durant les différentes phases du prdgela conception a la réalisation

Ce type de financement étatique dans le réaménageatas tissus urbains, intervient
dans le cadre d’'un montage financier. Ce dernasa€ a partir de fiches techniques reposant

sur la participation des différents acteurs, notamntes habitants des grands ensembles.

L’aspect de gestion des espaces extérieurs canstittélément aussi important que
celui de la conception et de la réalisation. Saclgrun déficit d’entretien des espaces
extérieurs pourrait entrainer leur dégradation aetrdduction de leur durée de vie. |
conviendrait alors d’établir le suivi et la gestides espaces projetés, notamment les espaces
verts, les équipements et matériaux mis en placede la réalisation, a travers la mise en

place de partenariats et d’intervenants pouvantrasta pérennité de ces espaces.

Par ailleurs, une nécessité de création d'une dieen économique s’avere
nécessaire, conduisant la collectivité a adaptdieleaux activités économiques et services
présents dans le quartier tout en respectant tessausages. Ces pratiques urbaines présentes
dans le quartier a 'exemple des commerces utllifespace extérieur dans leurs activités,

tels que le stationnement, les trottoirs pourdesasses de cafés.

5. Enjeux de la gouvernance urbaine :

« La gouvernance traduit une interdépendance degeouvoirs des institutions associées a
I'action collective $° L’approche proposée repose donc sur l'initiativéagparticipation des
différents acteurs, intervenant avec leurs prérogst leurs objectifs et leurs compétences

dans un souci de prise en charge des besoins egpar la population.

Ceci entraine une meilleure acceptation du pr@etgs usagers, et engendre de ce fait

la pérennité des mesures entreprises.

» BASSAND M, COMPAGNON A., JOYE D, STEIN V, GULLERVivre et créer I'espace public Bresses
Polytechniques et Universitaires Romandes, colertae, Technique, Société, P30
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« Le principe selon lequel il n'y a de bons prsjejue des projets partagés rend plus que
nécessaire I'implication de tous les acteurs dieewént ou indirectement concernés par le
projet. En effet une opération de restructuratiobaine croise des enjeux et des motivations
de tout ordre. Par consequent, si un seul des &stest négligé ou convaincu du projet,

celui-ci risque d'étre mal réalisé...ou pas réalisétdut >»°

Nous distinguons pour les projets d’aménagements types d’acteurs étroitement

interdépendants :

5.1- Le maitre d’ouvrage :

La maitrise d’ouvrage a pour role d’aider, d’oremet de financer. Sa mission étant
d’'inventorier dans un premier temps les partiemngmées au projet (Etat, collectivités locales,
institutions, associations d’habitants, financeugs)le cerner leurs enjeux et attentes.

5.2- Le malitre d’'ceuvre :

Il y'aura lieu, lors du lancement d'opération d’amm§ement d’associer un bureau
d’étude, regroupant des professionnels de I'espEcayant une mission principale d’écoute
et de conseil, pour valider les idées issues dbatgét concertations engagés. Les acteurs

pouvant étre associés au processus de concephibn so

-Les architectes, avec leur sens de [linnovation, d& la qualité esthétique.
-Les paysagistes portant un intérét a la natureavets les processus vivants de la ville
notamment les espaces verts -
-Les urbanistes jouant un rbéle positif de par ledasion synthéque de la ville.
-Les sociologues et géographes s’intéressent pitisement a la vie quotidienne des
individus, et leurs analyses constituent un moyersattir d'une vision purement mécaniste

de l'utilisation de I'espace.

5.3- Les usagers :

L’espace extérieur constitue un terrain appropoérpeffectuer une restructuration
sociale. Cette derniere passe par la revitalisatiela communauté citadine a travers la

réappropriation du cadre de vie des usagers.

30 «Projet de perfectionnement dans le domaine dsteuoturation urbaine et de la réhabilitation ddregbati»,
Ministére de I'habitat, Alger, Janvier 2002, P116
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La participation des habitants constitue un enjajenr lors de l'intervention sur les
espaces extérieurs, car autant les aménagemeoits sempris et approuvés, mieux ils seront
acceptés par la suite. Cette démarche doit étrieagée des I'origine du projet dans le but de
créer une dynamique avec les associations loctles @abitants. La prise en compte de ces
derniers s’avére néecessaire tout au long des mosake deécision, a travers la mise en place

de structures de médiation.

Ces dernieres permettent les interactions entrergliygroupes d’intéréts. Cette
concertation des usagers a pour objectif la réigmales hétérogénéités, I'intégration de la
diversité des points de vue, la définition de Igmkrectrices et des priorités a suivre, pour

mettre en place a la fin les procédures de vatidati

Nous reprenons dans ce qui suit, dans le but deative les différentes méthodes de
participation des habitants dans un projet de regltement urbain, I'énoncé des différentes
procédures citées par Catherine Charlot-ValdieBhéippe Outrequin, dans le livre intitulé

« Développement durable et renouvellement urbin »

Les différentes méthodes de participation habitat@es un projet d’aménagement

sont :

a- Lettres d’information aux habitants: L’informatiotonstitue le premier
échelon sur I'échelle de participation. Elle set did@tre claire, accessible et
la plus compléte possible. L'objectif fixé a travdes lettres d’informations
est le partage de l'information en plus de sa diffn, pour une meilleure
prise en charge des problémes par les habitants.

b- Les enquétes aupres d’habitants et usagers: @Geithode est la plus
courante, se présentant sous forme de consult&lEnpermet de recueillir
des informations sur les demandes et attentes ala@tahts. Les enquétes
peuvent étre conduites avec les habitants, notatpwam la rédaction du

guestionnaire, son dépouillement, ou encore danglyse des réponses.

c- L'entretien aupres d’habitants ressources: Cettéthatde consiste a
interviewer un échantillon de personnes. Le choi I'échantillon des

personnes se fait en fonction de la capacité oglaélle des personnes, et

*! C.Charlot-Valdieu,P.Outrequin «Développement digalrenouvellement urbain :Des outils opératicmnel
pour améliorer la qualité de vie dans nos quastieEditions L’'Harmattan, 2006, P125 a 128
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leurs capacités a traduire les questions et praddémes autres usagers. Les
problématiques des espaces extérieurs abordéddsmntretiens traitent les
guestions liées a la mobilité, aux perceptioneptésentations de I'espace,
aux pratiques individuelles et familiales (spoltssirs et culture), et les

parcours résidentiels.

d- Les débats publics ou réunions publiques: Cesiogganse situent sur
I’échelon information, ou consultation. Elles pettapt la présentation du

projet dans le but de recueillir 'acceptation’approbation du projet.

e- Le «Citizen Hearing» ou brainstorming habitanCette méthode
s’organise a travers des réunions d’habitants Vais, répartis en petits
groupes. Ces derniers permettent l'identificatioes dhémes et sujets
importants lors de la phase initiale, dans le upbposer des solutions a

ces problemes.

Les différents groupes se réunissent par la quiter se présenter leurs
suggestions et propositions, et définir et hiéraarhles cibles a atteindre. Le
travail effectué sera ensuite présenté a I'ensemdehabitants du quartier et

aux autres acteurs concernés par le projet d’ane@émexy.

La participation des habitants s’avere étre uneditiom primordiale. Le bilan des
opérations realisées le prouve. En effet, bien ygui bénéficié dopérations de
réameénagement, certains espaces extérieurs captihazétre des lieux de violences urbaine,
durant les années 80 en Europe. Ceci est di a amigipation généralement limitée a

guelques enquétes jugées sommaires.

« La plupart des opérations, indiment étiquetéésle participation ", menées au
cours d’'une réhabilitation d'espaces ou d’ensembés dégradation se sont révelées

impuissantes & " revitaliser socialement " ces gisaansembles®%

De ce fait, et pour optimiser les résultats du giraj’aménagement, I'on adopte
souvent la technique de participation-immersioguffé 15 et 16). Cette technique consiste a
faire adhérer la population au départ, en les ®Bramh dans I'action, faisant d’eux des

coproducteurs du projet. Cette démarche pournagi diansformer I'ambiance et diminuer les

32 De Sablet Michel «Des espaces urbains agréabliesewEd Le Moniteur, Décembre 1990, P116
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ades de vandalisme. Les actions sur le terrain pduge résumer a des réalisati
d’opérations simples, aux résultats rapides, tels ks peintures murales collectives,
réalisation de mobiliers urbains et des jardinsspiaces de plantatio

Ces opérations pourraient étre menées paralléleendas actions de sensibilisatic
dans le but de faire prendre conscience des engtravers des projections de réalisati
intéressantes, ou encore créer des contacts agdmbiants ayant au jalable participé a ¢

genre d’expériences.

La réussite d’'une telle méthode dépend de certamesidératior :

-La collaboration d’un architecte assurant un r@dggogique et imagina

-Disposer sur le terrain d’'une équipe pilote, ciéatd’animation artisque et sociale pot
diriger lesopérations.

-La motivation de décideurs et élusermet de faciliter le processus.

-La présence d’'une association d’habitants, chad@ggr auprés des structures dans le

d’'une mise en ceuvre active du pre

R |

Figure 15, 16:La participation immersion — Quartier des 400 (La Rochelle)
Source : «{Des espaces urbains agréables a vi' » DE SABLET M, Ed Le Moniteur
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6. Les enjeux esthétiques :

La qualité des espaces extérieurs constitue une@lédéterminant du paysage urbain

contribuant a 'embellissement de la ville.

L’approche qualitative a pour objectif, d’'une pdg créer un cadre de vie agréable
pour les habitants du quartier, en agissant suaiasiances, les repéeres, les couleurs pour
donner une identité au lieu projeté, et d’autre garcommuniquer et de faire connaitre les
gualités globales de ce cadre de vie a traverquatités spatiales et esthétiques de I'espace

extérieur. Ce dernier doit étre élargi a des intiona en matiere de qualité urbaine.

Plusieurs facteurs peuvent contribuer a des expdrie visuelles positives dans les
espaces extérieurs a savoir, des vues dégagéele mrgsage, un mobilier urbain de qualité
ou encore des aménagements innovani®us ces facteurs relevent de I'esthétique et son

par conséquent sources “d’agrément visuet® »

6.1- Les matériaux :

Les matériaux et leurs mises en ceuvre dans lesa@@rents extérieurs sont exposes
a des contraintes plus importantes que celles gfEgces intérieurs, du fait qu’ils sont soumis
a des usages intensifs, ajoutés aux exigencestitjunes.

La conception des espaces extérieurs doit priérédutilisation de matériaux de
gualité durable, recyclables et perméables, géhéganinimum d’entretien. Leurs choix doit
se faire de facon a concilier les différentes axags liées aux usages, a I'aspect esthétique et

technique, en prenant en compte le colt et la dibpibé des matériaux sur le long terme.

a- Les exigences liées aux usages : Le matériachesi en fonction des usages,

suivant le lieu, la fréquentation et I'entretien.

Les principaux criteres permettant le choix d'untémiau selon l'usage sontla
résistance aux charges, la porosité, I'étanchiitgglivite, la glissance, la résistance
aux salissures, la facilité d’entretien et de répan, la stabilité aux ultras violets et le

niveau sonore.

3 «Concevoir des espaces extérieurs en environnammgain : une approche bioclimatique», RUROS, 1998-
2002,P32
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Les pavés en pierre naturelle par exemple constitume géne, et s’averent
inconfortables a la marche sur les trottoirs, etégént un bruit important s’ils sont

utilisés sur une chaussée.

b- Les exigences esthétiques : Le matériau cordtitufacteur essentiel de par sa
participation a I'ambiance, a la décoration etadniosphere du lieu. Les criteres de la
couleur, l'aspect, et la modularité permettent diversité de choix contribuant ainsi a

la structuration de I'espace.

c- Les exigences techniques : Les exigences tegbsigonditionnent la pérennité
des infrastructures et des équipements et permettensupporter des charges
importantes. De ce fait les contraintes technigigdgent étre pensées en méme temps

que I'esthétique.

d- Les exigences économiques: Les matériaux égilidoivent apporter le
meilleur rapport qualité/prix, et ce en prenantempte le prix initial, la durée de vie

et le colt d’'entretien.

6.1.1- Le béton :

Le béton tient une place importante dans le tratdndes espaces extérieurs de par sa
capacité a combiner des qualités techniques, emamentales et plastiques. Il est alors
utilisé dans les revétements de chaussées, espases de circulations ou de repos. Il permet
de traiter des sites en totalité, avec les plamzdwmtaux, des murs de souténement, des
emmarchements ou des plans inclinés permettantéder goute la topographie. Il sert
également a la réalisation de petits équipementesegléments d’agrément qui vont du

mobilier urbain aux installations artistiques.
Le béton présente des atouts techniques, écolagiqsthétiques et économiques :

a- Atouts techniques : Le béton offre une grande mgiét une bonne
tenue a a fatigue, résistant ainsi trés longtempa eépétition des
charges. Il offre par ailleurs un ensemble de tgmlde résistance,
notamment aux charges et au poinconnement, a lauchet au froid,

aux hydrocarbures, a I'érosion, aux inondatiores leisure de surface.
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b- Atouts écologiques : Le béton constitue un matégizalogique de part
son obtention a froid, par mélange de plusieurstitorants naturels, et
sans dégagement de substances polluantes. lliparégalement a la
gestion d’'une ressource rare constituée par lesufais. Il constitue par
son recyclage, un gisement potentiel de matérialigx@ample de sa

réutilisation pour de nouvelles routes.

c- Atouts esthétiques : Etant moulable, le béton rlest@matériau le plus
adéquat a la réalisation de différentes formes éregement,
notamment les formes courbes (figure 17). Il perg éoloré de facon
durable avec des granulats naturels, ou avec detsiEs minérales qui
se cristallisent sur le béton. Suivant la naturetrditement choisi, le
béton offre différentes formes de textures, alteg surfaces lisses aux

surfaces rugueuses (lavées, désactivées, bouchant@emees)

Figure 17 : Aménagement d’une aire de jeux a PariSadne-et-Loire, Danacher, Le Guen
Source : «kAménager les espaces publics », BOYERGRQJAT-LEFEBVRE E A, Le Moniteur, p197

d- Atouts économiques : Le béton est constitué d'éimelisponibles

localement, tels que le sable, granulats, cimeeaet

6.1.2- Le bois :

Le bois bénéficie d’'une bonne image d’'un matériaturel, chaud et traditionnel. Sa

mise en ceuvre dans les aménagements extérieursdddpe usages prévus, du fait de sa
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faible résistance aux agressions. Il constitueealéait un matériau délicat dans les endroits
mal protégés ou s’exposant aux effets de chocggjide feu ou d’humidité. La figure 18

présente un aménagement pour enfants en bois.

- L] L o v v e e iRy

= f‘i‘,ﬂﬁf“

Figure 18 : Sculpture de jeux en bo&u parc Puget-Marseille, Atelier de Launay
Source : «<Aménager les espaces publics », BOYERG RQJAT-LEFEBVRE E A, Le Moniteur, p200

6.1.3- Les minéraux :

Composants naturels, particulierement utilisés pesirsols et les murets sous forme
de petits éléments. lIs présentent une bonne aésstmécanique aux agressions chimiques et

organiques, a I'exemple du granit, gres, gneissbrea et schistes.

lIs constituent un bon moyen de relier sols et naa ordinairement étrangers, en
donnant une bonne image aux aménagements piétenciatribuant a un aspect décoratif de
ces derniers. Les minéraux sont également utilidss les aménagements de voierie, a

'exemple de la figure 19.
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Figure 1S Aménagement minéral de voirie & Nanterre
Source : ©Yes espaces urbains agréables a vi'», DE SABLET M, Ed Le Moniteur

6.1.4- Les métaux :

L'acier et l'aluminium constituent les métaux les plus intéressants eriera
d’aménagement extérieur compte tenu de leurs gaaticaniques. Cependant I'acier img
des protections sérieuses contre la corrosionyvairske sablage préalable permettant
meilleur accrochge des protections complémentaires en-couches.

Par ailleurs, lescouleurs de matériaux de surface sont dimportants facteurs
affectent a la fois les environnements therms et visuels. ks couleurs péales, de méme |
les surfaces réfléchissantepeuvent empécher une surchauffe de la surfaée peaven
€également causer éblouissement et réflexion thewnsyr les usagers de méme que su
surfaces ou batiments environnants. A l'inverse sierfaces foncées peuvent s’échauffer 1
seulementorsqu’elles sont exposées a la radiation so

6.2-L’éclairage urbain:

De part son réle d’'assurer fonctionnalité et sééufiéclairage urbain est de plus
plus associé a un aspect qualitatif valorisanaire urbain par la lumie|

Il participe aussi a la mise en scéne des espacessuruscturnes, ce qui participe
transformer I'image de ces espaces (figure

Un éclairage de qualité permet la mise en évidestcéa préservation du cad

physique (espaces aménageés, édifices pi, mobilier urbain). De méme, I'éclairage puk
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participe a I'amélioration de I'ambiance et de jast des espaces publics et la mise en 1
des sites et monuments importai

Ainsi, I'éclairage urbain doit étre intégré a ldlegion globale pour lddéveloppement
harmonieux et durable de I'environnement urbaintumoe. Outre la prise en compte ¢

parametres de visibilité et de repérage des liepoiats particuliers, I'éclairage doit asst :

-La création d’ambiances agréables en harmonielasatifférents espace

-La valorisation des batiments et des espaces verts.

-La prise en compte des pratiques d'activitésurnes, sportives ou autre:

-La maitrise de l'intégration des installations déé@mge (candélabres et luminair

dans leur environnement de jour, sans occasiorengéde majeur

Figure 20 : Ligne de mobilier d’éclairage au coursles Cinquante-Otages a Nante
Source«La lumiére urbaine », NARBONI R, Le Moniteur, p15C

6.3-Le mobilier urbain: Le mobilier urbain est défini commex I'ensemble des
objets oudispositifs publics ou privés installés dans |'esppublic et liés a une fonction ot

un service offert a la collectivité®*

** BEDARIDA Francois, &’espace collectif urbain & travers I'histoire», Monentum, XVI-XIX, 1979- P10
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Il peut se présenter sous forme d’abris contrénesnpéries, de support d’'informati
(panneaux de signalisation, horlo¢ ou d’éléments servant a la sécurité du piéton

I'éclairage.

Le choix du mobilier urbaildépend de certaines considérations technologigqua's,
aussi de l'ambiance qualifiant I'espace extérieursavoir le degré de vandalisme,
agressions atmospligues (I'air salin, 'humidit). De plus la disposition du mobilier di
étre assurée d’'une maniere judicieuse, pour nemEsenter de géne pour les cheminem
piétonniers et les déplacements des personnes iéiténduuite

L’aspect esthétique esssuré a travers certains éléments, a 'exemplbéaes a fleur:
individuels ou assemblés, de pergolas, de vasduds fontaines. Ces derniers peuvent f
I'objet d’'un traitementarticulier par éclairage, jets d’eaux et orneragom contribuant d
ce fait a 'embellissement du quartier. L'importardie mobilier urbain et sa disposition p
donner des qualitésdintérieul » a I'espace public a I'exemple du salon urbairjgtéodans
la rue Artiside Maillol & Paris (figure 2.

Par ailleurs, lavocation dominante de l'espace, permet de défieé besoins en
matiére de mobilier urbajra I'exemple des lieux trés animés ou encore @Eésentant de
activités sportives et de loisi

Figure 21: Le salon urbain de la rue ArtisideMaillol, Paris — M. De Sable
Source : «Des espaces urbains agréables a vir» », DE SABLET M, Ed Le Moniteur
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/. Conclusion

Ce chapitre nous a permis une meilleure comprébendes enjeux relatifs a la
durabilité des espaces extérieurs. Ces dernierstit@nt les supports des fonctions
collectives, exprimant ainsi un role social et éooique. lIs représentent des lieux ou
s’exercent de nombreuses pratiques de la vie wbaies enjeux relatifs a I'amélioration
urbaine de ces espaces sous une approche durahtedestaille et appellent des réponses
d’'une ampleur qui impose de dépasser I'approchsgugye, pour penser et coordonner ces
espaces dans leurs dimensions sociales, écononfiqueéipnnelles et esthétiques. Ces enjeux
sont associés a une démarche de bonne gouverrfandée sur la participation de tous les
acteurs susceptibles de pouvoir jouer un role tmmsocessus, ainsi que I'implication de la

population.

Actuellement, I'évolution plus citoyenne des espét les préoccupations des citoyens
de la qualité de leur cadre de vie incitent a d@wmafches plus qualitatives et a une plus
grande exigence. Les objectifs auxquels doit répotidspace extérieur ne doivent plus étre
pensés en terme d’aménagement du mobilier urbaifespaces verts, mais d'abord en terme
de mise en cohérence des aspects liés a la fonatit#) la sécurité, I'accessibilité, le confort,
et I'esthétique. Aussi, la question de la pertimedes enjeux a long terme doit se poser des le
départ du projet d’amélioration des espaces exiérien assurant a ces derniers une gestion

durable, notamment a travers I'évolution des pagsag suivi technique, financier, et social.

De nombreuses expériences ont été menées danstken@otravers des opérations de
restructuration des grands ensembles visant I'amadion de leurs espaces extérieurs. Le
chapitre suivant propose I'étude de quelques espéeis étrangeres susceptibles de nous

guider a établir une grille d’analyse applicable aas d’étude.
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1. Introduction :

Le processus d’intervention sur les espaces extériges grands ensembles présente

des enjeux de taille, tant dans les valeurs symbesi, esthétiques que fonctionnelles.

Aujourd’hui, de nombreuses politiques s’appliquantravers le monde, cherchant a
restituer ces espaces aux usagers, en recreaenduet en redonnant une cohérence et une

lisibilité a ces ensembles, et de remédier auxidé&fualitatif en matiere d’aménagements.

Dans cette perspective, lI'introduction ou la réaduction d’éléments qualitatifs, tels
gue le végétal, I'art, la lumiére offre une divatsi’approches et de travail sur les fonctions et
ambiances recherchées pour ces espaces.

Nous proposons dans ce chapitre la présentation qaelques expériences
internationales engagées, dans la perspective @mtiam et de requalification d’espaces
extérieurs en tant qu'élément fédérateur d'un derartde lieu de rencontres et d’espace

d’expressions.

2. Renouvellement urbain du grand ensemble de TeissegéeGrenoble :

Le grand ensemble de Teissere a Grenoble, dontidadiensemble est représentée
dans la figure 22 a fait I'objet d’un renouvellemerbain. Cette opération vise a casser son
homogénéité, par la création d'un espace publid ftr structuré par la présence

d’équipements et de commerces dynamiques.

Cette démarche engagée en 1996 a donné lieu aramsformation profonde et
durable du quartier, impliquant les habitants désglhgement de la démarche, lors du

diagnostic de la situation ainsi que dans le démeht du projet.
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Figure 22: Vuard’ensemble du quartier de Teissere
Source : «Source :http:// i.ville.gouv.fr

Le quartier est composé de petites barres et geeltpurs constituants des flots a caractéere

\ fﬁ/ 2

A

Figure 23: Plan de masse du quartier
Source: http:// i.ville.gouv.fr

foncier peu lisible, perceptible dans le plan de
masse (figure 23). Il est noté une forte utilisatio

de l'espace public comme prolongement de
'espace privé, due a un manque de confort a

l'intérieur des logements.

Les problémes prioritaires ayant conduit a la mise

en place du projet de renouvellement urbain sont :

-Une insertion urbaine insuffisante et un sentimen
d’enclavement du quartier, engendré par un
traitement uniforme et indifférencié des batiments

et des espaces publics.
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-Un fort sentiment d’insécurité marque les espasédrieurs du quartier. Ce dernier est sujet
a une agressivité latente de certains individus. fle&nomeéne est accentué par de nombreux
signe de fragilité de la population, notamment dmage, produisant une importante

economie parallele et trafics divers.

La conjonction de ces problemes génére une imaggtiné du quartier, associé a un

manque d’attractivité, nuisant ainsi au maintiehedenixité sociale.

De ce fait, la ville a décidé d’engager une stigtéglontaire et partenariale pour

rendre le quartier attractif et améliorer la vi@tdienne de ses habitants.

2.1- Les intentions du projet urbain :
Le plan d’action proposé par I'Atelier PANERAI prage outre la réhabilitation des

immeubles, de réintroduire de la variété dans &tepr en agissant sur les éléments suivants :

- Le réaménagement de 'espace public et des aneips

- La création d'un quartier de jarding travers le réaménagement des places
- La redistribution de la propriété fonciere amsrabien distinguer le domaine privé et
public et a mettre en place une gestion différenéa&orisant la participation des habitants.
- La création d'unités résidentielles : clétures désidences, requalification des entrées,

création de jardins privatifs, mise en place d’'gestion des résidences avec les habitants.

Nous utilisons dans ce qui suit, dans le but de prendre la démarche de la
participation des habitants, la méthode de la atatben urbaine mise au point par la ville de
Grenoble, dans le rapport intitulé « Grenoble Qerfeissere $°

L’exemple de la démarche de la concertation urbajp@iquée au projet, souligne

importance de certains points :

-Une information précise des projets.

-La définition d’'un champ de la concertation ; p#&tre, scénarios, options, choix
possibles.

-La mise en place d’'un calendrier et d’interlocusemotamment a partir des structures

de concertation existantes, associations et itistiist

* «Grenoble Quartier Teissere», httpville.gouv.fr/ divbib/doc/giegrenoble.pdf /)
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Ceci s'effectue a travers :

-Un travail de préparation : réunion préalable @lgeurs institutionnels autour de I'élu
pilote de la concertation, pour déterminer leslagga adopter, les objets et les
interlocuteurs.

-Une communication a chaque étape de la démarcte fpomaliser les points de
discussion, les choix validés et les prises detiposiéciproque.

-Une évaluation de la concertation, notammentlesynublic rencontré par rapport au
public visé, et lanalyse des réactions et des aotgpasur le projet.
-Un pilotage interne, ou la concertation est assaréravers un co-pilotage par les élus
concernés, avec I'appui de l'adjointe a la démaoeraicale et la décentralisation. Ce
co-pilotage permet une meilleure compréhension dilegensions fonctionnelles et

territoriales d’un projet.

Le dispositif de pilotage mis en place lors du @rajrbain de Teisseire, se composait
d’élus, experts et directeurs de l'office publicldeville représentant le comité élus, le
comité technique, et en dernier le groupe profedy@é de la mise en ceuvre et le suivi

des travaux.

2.2- Modalités de mise en ceuvre de la participation
La démarche participative fut introduite par undéeséon sur la valorisation du
guartier, par la mise en place d’'une commissioadte de vie », associant les habitants, les

associations et professionnels du quatrtier.

Une autre commission « animation » est crée dacadee de la vie sociale ayant pour
but de réunir les différentes structures du quardiesavoir, la maison de I'enfance, les centres
sociaux, la régie de quartier. Cette initiativecaipobjectif la définition et la mise en ceuvre
d’'une politique d’animation pour le quartier et deutien et renforcement des groupes et

associations locales.

Les habitants ont été concertés, et amenés aipart@au projet en répondant a des
enquétes, et en participant aux réunions. lls otdmment participé a un diagnostic partagé
avec les élus et techniciens sur les besoins ddiguat sur la mise en place d’'un projet de

schéma directeur de réaménagement des espacesmildiimplantation des équipements.
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Le diagnostic a permis de tirer des conclusionsmptant la mise en place d'un

atelier de travail sur le paysage urbain, rassemhbés différents acteurs du projet. Cette

opération a débouché sur la formalisation d'un giraje valorisation des dimensions

paysageres du quartier, alliant une approche gaatice dans I'élaboration, la réalisation et

la maintenance des espaces urbains, ainsi qu’'unardie d’insertion sociale et économique.

(L’analyse de la démarche participative est ext@ecdans le tableau 1)

Quiartier cible

Démarche de
participation

Enseignement en terme d’outils et/ou de démarches

Elaboration du
projet

Mise en ceuvre du projet

Teisseire
(Grenoble)

- Identification et
clarification des
enjeux et des
stratégies aupreés
des habitants.
-Enquétes et
réunion aupres
des habitants en
amont du projet.

- Diagnostic partagé élus,
Services et habitants.
-Groupe de concertation
Des acteurs locaux
(habitants représentés pa
les associations)

- 3 ateliers sur les projets
urbains locaux.

- Concertation domaine
habitat (initiée par le
bailleur social).

- Concertation sur le projg
urbain (initiée par la ville)
- Réunions/rencontres avg
les locataires concernés (
la réhabilitation .
-Expérience de théatre
interactif: redonner la parq
aux habitants, favoriser le|
reconnaissance et montrg
la possibilité de la
Participation

1

t

pC

ur
r

ar

Etablissement d’udiagnostic
local partagé

- Probléme de cohérence interne

et exteteda conduite de la

concertation.

Aucune bgéméité de la démarch
au sein d'urrtigra

- Cohérence temporelle : respect

des délais annonceés.

- Importance de la mobilisation et d
Travadllectif entre les élus, les
techniciens locaube bailleur

social :

Formalisation d’'urmiée de
procédures dailtimmunes.

- Diversité des formes de

sollicitatios Habitants : réunions

le publiques, engsiétencontres

individuelles,aemtres avec des
locataires de legedegja
réhabiljtdsatre interactif.
- Supports d’'information : journal
piojet urbain, lettres
d’'information, affichettes et

armeaux d’information.

ne

Tableau 1: Tableau d’analyse de la démarche partipative de I'élaboration du projet
Source : Article «La politique de la ville : Une tmjectoire de développement urbain durable »
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Les différentes actions engagées dans le cadreajet ple renouvellement urbain du
quartier Teisseire a permis d’apporter de I'attvéiet au quartier. La privatisation des jardins
a permis une réappropriation de I'espace par lbgdrds. La gestion urbaine de proximité, a
travers les moyens dégagés a permis d’entrepradereactions de proximité en terme de
maintenance et de sécurisation des parties commuoaegibuant ainsi a la durabilité des
investissements projetés. Les figures 24 et 25eptént quelques aménagements réalisés en
bas des immeubles.

Figures 24, 25: Les aménagements en bas d'immeubk3Jeisseire
Source: http:// i.ville.gouv.fr
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3. Renouvellement urbain du grand ensemble de Vaulx-e¥elin a Lyon :

Construit au début des années 1970, le grand etsemb/aulx-en-Velin a Lyon a
fait I'objet en 2005 d’une intervention visant egualification de ses espaces extérieurs. Cette

expérience vise a expliciter l'intérét de la dérharadde parcellisation comme outil du
renouvellement urbain.

Le quartier est particulierement marqué par I'absede continuité du bati, diluant
I'espace extérieur en un vaste espace libre minéictionnel, comme le montre I'état originel
du quartier dans la figure 26. Sa configuratiorpgaente a un flot, ou I'espace collectif
central est entouré d’une couronne de résidenas aties de circulation.

T

Gﬂ

i 7 - el = 3 Sk

] R

Figure 26 : Etat originel du grand ensemble de Vawuten-Velin
Source : « Les espaces libres, atouts des grandsembles », HATZFELD H, MOUTTON Y, Certu, 2006

Le travail proposé par I'architecte Humbert Davidevla localisation des limites
physiques a donner a I'espace libre, en inscrichajue batiment dans une parcelle, comme

on peut le voir sur la figure 27.
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Figure 27: Etat actuel du grand ensemble de Vaulx-eNelin
Source : «Les espaces libres, atouts des grands ensem », HATZFELD H, MOUTTON Y, Certu, 2006

«En prenant pour référence la ville classique, lggiiventions sur le parcellaire permetter
I'architecte de complexifier un espace a l'originaiforme, en introduisant des limites ¢
départagent, accordent de la différence, et aidéfinissent Is espaces$

Cette démarche a pour réle la distinction des tstathlle permet de distingu
'immeuble de I'espace libre qui I'entoure. Ellengularise également I'espace privé
immeuble par rapport aux espaces privés des suimameubles, tout en permett:
l'injection de différents sousspaces au sein de la parcelle. Cette configuratifsta des
possibilités de contrble visuel des entrées dapaieelle, la surveillance des jeux d’enfa
et la facilitation du stationnemel

** Hatzfeld Héléne, Moutton Yvesdes espaces libres, atouts des grands ensemiliestss, 200, P69
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La différenciation entre la rue et I'espace prigémarquée visuellement par des haies
ou des clétures comme on peut le voir sur les g8 et 29. Cette rupture prend dans
certains cas une dimension symbolique forte, aeligple de la figure 30 qui traduit un
traitement particulier du seuil, avec un portillientrée.

Figure 28: Rue de La Thibaude desservant Figure 29 Allée piétonne en périphérie
l'intérieur du quartier du quartier
Source : « Les espaces libres, atouts des grandsembles>, HATZFELD H, MOUTTON Y, Certu, 2006

Le vide intérieur de l'llot est projeté en jardi@e dernier a la particularité d'étre
inaccessible aux habitants, créant ainsi une liptigsique et symbolique comme on peut le
voir sur la figure 31. L’espace vert intérieur diférencié de celui qui est extérieur non pas
par son contenu mais par son usage traduisanffésesice de statut. Il constitue de ce fait un
espace vert purement esthétique qui est seulerastibé a la contemplation.

Figure 30: Différenciation de I'entrée Figure 3. Jardin privatif en caeur d'ilot
des espaces privés a Vaulx-en-Veli
Source : « Les espaces libres, atouts des grandsembles », HATZFELD H, MOUTTON Y, Certu, 2006
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Les parkings sont traités de facc participer a la structure urbaine du quartiersdst
redéfinis par leur traitement et leurs limitesdeviennent lisibles de par leur définition pa

feuillage des arbres et les haies qui I'entou

Deux esplanades s'integrent a la compositior quartier, permettant de garc
I'alignement des Tlots sur le batiment de I'hételwdlle, et d’assurer la liaison entre batime

s El _Q—‘

PLACE DE REPRUESENTATION I

rue et places (figure 32).
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Figure 32:les deux esplanades s'intégrent a la composition dwartier
Source : «Les espaces libres, atouts des grands ensemble HATZFELD H, MOUTTON Y, Certu, 2006

-

L’'une de volontés affichées par le concepteur lastestructuration des voies
circulation. L'accent est donc mis la régularisation de I'emprise des rues selon
différents flux piétonniers et routiers pour asslisspect de fonctionnalité. La recomposit
des espaces extérieurs et des pieds d'immeublesi&k-enVelin a permis la création d’ur

multitude d’espces publics a I'exemple de places et squarese$paces attenants a la
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font I'objet d’un traitement particulier de défiinih visuelle et physique pour procurer unite

qualité a ces espaces, et en faire de véritabpexes public

Les différenés configurations appliquées dans le traitemenedpaces intermediair
entre rue et immeuble dans le quartier de -envelin sont représentées dans la figure

| MURET MARQUANT LA LIMITE AVEC
[ |LE QUARTIER

RUE BORDEE I¥ ARBRES

T SRR
\ N~

I AZIESER DR 0T

CONTRE
ALLEE

RUE DIMITROY

ALLEE DESSERVANT  SQUARE PUBLIC | RUE DIMITROY
L'ENTREE DES
IMMEUBLES

PARCELLE PRIVEE PARKING HAIE HAUTE CLOTUREE | AVENUE MARCELIN
ENTOUREE IYUNE HAIE r
BASSE .

Figure 33.Traitement des espaces intermédiaires entre la rugt lesimmeubles a Vaul-en-Velin
Source : «Les espaces libres, atouts des grands ensemble HATZFELD H, MOUTTON Y, Certu, 2006

Au final, I'enjeu du projet de renouvellement urba Vaub-en-Velin a permis de
procéder a des découpages parcellaires. Cetration a permis de regrouper les immeul
en plusieurs parcelles pour clarifier et qualifesr espaces extérieurs qui les délimitent. Ci
conduit a la distinction des statuts, permettamsida différenciation entre I'espace public
privé. Les diférents espaces verts projetés constitués dengrdialignement d’arbres et |
coeur d'flots végétalisés ont permis la créationl'egthétique, du confort urbain, tout

participant au fonctionnement écologic
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4 . Projet de rénovation urbaine des quartis sud de Villeneuve-La-Garenne

Ce projet de rénovation urbaine s’inscrit dans ddre de la loi d’orientation et de
programmation pour la ville et la rénovation urleain

Le quartier présente de nombreux dysfonctionnemeénts a sa composition en
secteurs isolés (figure 34), marqués par leursemgints sur eux-mémes et I'absence de
liaisons entre eux. La trame viaire constituargite est insuffisante et peu fonctionnelle,
marquée par le non raccordement des voies. Les iochepiétons présentent une
irrationalité engendrée par une insuffisance d'giétonniers publics et leur isolation de
la voirie automobile.

Les espaces extérieurs sont surdimensionnés, paéseie ce fait un effort de gestion
important, ajouté a la qualité insatisfaisantealiénobilier dégradé, I'éclairage hétérogene
etla quasi absence de signalisation.

Figure 34: Vue générale du quartier
Source: http:// i.ville.gouv.fr

4.1-Les axes principaux du projet urbain :

La démarche a été élaborée suivant quatre axesgaux :

- la recomposition d'un schéma d'aménagement d'ehsémsirant les quartiers dans la ville,
passant par la réorganisation de la trame via@eglution de la structure fonciere, la création
d'une trame organisatrice de l'espace public stileaplan présenté dans la figure 35. Ceci a

59



Chapitre Il : Expériences Internationales

été accompagné par un cadrage des évolutions mésitks (démolitions de batiments,

espaces privatifs, stationnement, accés au logément

Figure 35:Plan du projet de renouvellement urbain

Source: http://villeneuve92.com

- le renouvellement et la diversification de I'offfe logements, en améliorant et diversifiant
I'offre locative, pour favoriser la mixité socialetf en restructurant ou réhabilitant les

logements existants

- le développement d'une démarche partenariale dgomgearbaine de proximité, en
améliorant I'entretien des espaces et la mainten@otinique des batiments, en luttant contre
le sentiment d'insécurité, en développant les tgainformation et de communication, et en
apportant des améliorations visibles aux habitégmte Convention de gestion urbaine de

proximité a été formalisée en février 2007)
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- 'accompagnement du développement économique &t slocquartier, par la réhabilitation
des équipements publics, la définition d'un schédieecteur d'équipements et le
développement d'un projet social cohérent, la rais@lace de mesures d'accompagnement
social des familles dans le cadre du relogementrelalorisation des équipements
commerciaux du quartier, et la mise en place deuraesd'insertion par I'économie et pour

I'emploi des habitants.

Les figures 36 et 37 présentent certains espaogtés dans le cadre du projet.

Figure 36: Le jardin public projeté
Source: http://villeneuve92.com

Figure 37: La voie promenade projetée
Source: http://vileneuve92.com
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5. Projet de renouvellement urbain de la ville de Leiefelde en Allemagne :

Construite entre 1960 et 1990 sur I'ancien temétale I'Allemagne de I'Est, la ville de
Leinefelde n’était pas considérée comme une ré@ugditanistique, comme on peut le voir sur
la figure 38, présentant une ancienne photo deille. Celle-ci laisse apparaitre une
organisation spatiale calquée sur les schémasatiigime qui étaient mis en ceuvre dans les
anciens pays socialistes : Ensemble de tours etddisposées selon le « chemin de grue »,
induisant de vastes espaces sans affectations@séet dégageant un aspect monotone dd a
la répétitivité.

i S

il NS
B s e T S,

Sl g

Figure 38: Vue générale du quartier avant le renousllement urbain

Source: http:// ecoloinfo.com
La réunification de I'Allemagne a entrainé une domigration de personnes vers la
partie Ouest de I'Allemagne, d’'ou la volonté de elésifier le quartier et d’apporter de la
qualité et de I'attractivité aux espaces extérieurs
Le processus de transformation engagé dans le cadmgrojet de développement
durable de la ville vise a transformer I'ancienesihonofonctionnel de Leinefelde, en

procédant a un renouvellement urbain a orientatomiale, écologique et économique.

5.1-Les intentions du projet urbain :

L'objectif de I'opération a été d’'impliquer au maxim les habitants dans toutes les
démarches a travers des réunions dinformations, wcontres individuelles et des
projections.

La réduction de la densité urbaine par la démaoliaopermis de dégager de la place
pour la création d’espaces verts, des pistes dgsdabt favoriser ainsi la biodiversité. Les
matériaux issus de la démolition ont fait I'objet cecupération pour des réutilisations dans
d’autres chantiers.
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Le projet a privilégié une approche sociale, notaminpar la recréation de lien entre
I'état et les citadins, et ce par la réintroductilas services publics dans tous les espaces.

La revitalisation a permis de créer des emploimimiiant ainsi le taux de chdmage, et
favorisant I'attraction du quartier.

Le plan de jalonnemetitprévu dans le cadre du projet, représenté dafiguee 39
illustre les différentes actions a entreprendreaamonent les démolitions, et aménagements

des espaces extérieurs.
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Figure 39: Plan de jalonnement du grand ensemble deeinefeld (2002)

Source : « Document ppt- Expérience Leinefedd Coopération Algéro Allemande »

%’ Le plan de jalonnement est un plan comportanbagisnents publics et & caractére d’habitationekgsace
extérieurs, voiries, places et espaces de statio@nie espaces verts, espaces de jeux, COmmeReviees.
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L’exemple de la ville de Leinefelde est a ce tigprésentatif d'une réhabilitation d’

grand @semble par les espaces verts, se traduisant yd@riment par un traiteme

paysager des bas d'immeubles comme on peut ledaos les figures 40 et 41 et des co
d’flots.

Figure 40, 4Bas d'immeuble traités ec deespaces verts a Leinefelc
Source : «Document pp- Expérience Leinefelde-Coopération Algéro Allemande »

Figure 42Espace vert dont les limites sont matérialisées pane cldture
Source : « Cliche AEK. SMAIR »

La spécificité du projet réside dans sa démarche tgolaais avec une division ¢
plusieurs projets qui ne sont lancés que quan@sdas conditions sont réun

La premiere condition est la participat: Le projet est lancé sur la base d
financement dans lequel les habitants sont paregmte en plus de la collectivité locale
du gouvernement fédéral. Sans la participationnfitfeae des habitants, leojet n'est pas
lancé. Le projet travaille dans la durée, mais ades choix de solution et une qualité
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réalisation qui assure une pérennité aux investieaés réalisés. La réhabilitation du gr:

ensemble est prévue sur 15 a 20

» x,u‘
e -;.f "L

Figure 43: Allée piétonne reliant les blocs d’'immeubles, dotége mobiliers urbains
Source : « Cliche AEK. SMAIR »

Cette expérience de renouvellement urbain a mavant les enseignements suiv. :

- Les actions isolées n'ont pas de sens, au contrageaproche globale sur les trc

piliers qui sont I'écologie, le social et I'éconan

-Que la qualité est un véritable gage de dural

-Marquer les espaces par des surfaces végétalpégtées en bas d'immeuble et

coeur des ilots.

-La transparencet la délivrance de l'information aux habitantsrpet de créer un

confiance, nécessaire a des projets de cette amee

Cette implication des habitants dans le processwdision a permis leur satisfact
guant aux résultats obtenus. Ceci a fesé leur appropriation des nouveaux espaces (
qui entrainé une attitude protectrice de leur emiemen

Dans ce qui suit, une grille d'analyse a été élabar partir des exemples étudiés |
ressortir les problématiques et enjeux, les sti@ggoursuivies et les objectifs tracés a tra\
ces projets d'aménagements. La grille d’analysenptira également d’évaluer a travers
éléments cités les résultats obtenus des diff&saqérations d'aménagements extéris
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6.

Grille d’analyse :

Quatrtier d’intervention
et dispositif
d’inscription du projet

Problématique et enjeux

Stratégie poursuivie

Objectifs de I'opération

Résultats de I'opération

Renouvellement urbain
du grand ensemble de
Teissere a Grenoble

-Image négative du quartier (vétusté
équipements publics)

-Manque d’attractivité

-Enclavement du quartier

-Problemes d'insécurité

deRendre le quartier attractif et améliof
la vie quotidienne des habitants.

efRéaménagement de I'espace public
-Création de places et jardins
-Distinction entre domaine privé et public
-Mise en place d’'une gestion différenciée
favorisant la participation des habitants
-Création d'unités résidentielles.

-Structuration de I'espace public.

-La dynamisation des lieux par la présence d’'équipements et de cormmer
-La réappropriation de I'espace par les habitants par la privatighs jardins
-Durabilité des aménagements réalisés suite aux actions de mainrtehdac
sécurisation.

Renouvellement urbain
du grand ensemble de
Vaulx-en-Velin

-Discontinuité du bati.
-Espace extérieur
multidirectionnel

libre trop vaste

-La parcellisation
-La clarification et la qualification de
@lspaces extérieurs

-La distinction des statuts en inscrivant
sbatiments dans des parcelles.

-La différenciation entre espaces publics
priveés.

-La création d’'une multitude d’'espaces verts.
-La restructuration des voies de circulation e

création d’esplanades.

eta démarche de parcellisation a permis la clarificatiola gfualification des
espaces extérieurs.

dies différents espaces verts réalisés tels que jaediiiets végétalisés or
permis la création de I'esthétique, du confort urbain tout encipant au
fonctionnement écologique.

tla

—

N

Rénovation urbaine des
guartiers sud de
villeneuve-La-Garenne

-Enclavement du quartier

-Espaces extérieurs surdimensionnés.
-Dégradation du mobilier, hétérogénéité (
I'éclairage

-Trame viaire insuffisante et peu
fonctionnelle.

-Cheminements piétons peu rationnels

Développer l'attractivité du quartier par
mise en ceuvre d’'un schéma
lel’aménagement urbain d’ensemble

laCréation de liaisons piétonnes et la valorisati
des espaces piétons
-Création d'un jardin public
-Places et placettes pour ponctuer le quartier
-Réaménagement paysager des promenades
-Réorganisation de la circulation.
Développement d’'une démarche partenariale
gestion urbaine de proximité

oALa recomposition du plan de masse a permis la structuration des espace
publics et la réorganisation de la trame viaire.
-Développement d'une attractivité dans le quartier suite a laanédzijardins,
places et espaces piétonniers.
-La démarche de gestion urbaine a permis le maintien et la durabilité des
ameénagements réalisés.

de

Renouvellement urbain
de la vile de Leinefelde

-Absence de qualité et d’'attractivité dans
les espaces extérieurs

Renouvellement urbain a orientation
sociale, écologique et économique.

-Implication des habitants dans le projet
-La dédensification du béati et la création
d’espaces verts, de chemins piétonniers et de
pistes cyclables.
-Introduction des services publics dans tous le
espaces.

-L'implication des habitants a permis leurs satisfaction quanté&auitats

obtenus ce qui a favorisé leur appropriation des lieux, et le développemet

d’une attitude protectrice envers les espaces aménagés.

Le projet a permis d’apporter confort, fonctionnalité et esthétiquevérs les
rglifferents aménagements, tels que les espaces verts, chemine gtents s

et aires de jeux.

Tableau 2: Grille d’'analyse des expériences intertimnales étudiées

Source : L'auteur
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7. Conclusion

Les expériences d’aménagements des espaces endgniésentées s'accordent sur les
solutions a envisager pour assurer la durabiligéinlestissements projetés.

De part la configuration du grand ensemble, savwéme nécessité de fragmenter
'espace dont 'apparence est monolithique et dessurer un certain degré d’intimité. Une
volonté s’exprime d’assurer la transition entrespiace public et privé qui manque
d’hiérarchisation. Assurer un traitement privilégides espaces verts, le mobilier urbain et
tous les aménagements susceptibles d’améliosgrd qualitatif de I'espace. La gestion des
situations sociales est mise en avant, mettaritdegants en situation de co-producteurs de
leurs espaces. L'aspect de gestion des espacedfsr@st omniprésent, a travers la mise en
place de partenariats et d’intervenants pouvantresta pérennité de ces espaces.

Nous résumons a partir des chapitres précédentdiffésentes étapes du processus
d’aménagement suivant une démarche de durabilité :

Enjeux de 'aménageur
Recueil des attentes de la collectivité

ﬂ @ Mise en place de I'équipe de

conception pluridisciplinail

Analyse initiale
(Diagnostic des espaces a amén:

ﬂ @ Enjeux spécifiques a I'opération
par them

Politique/Objectif lié a la durabilitg

\1-4

Définition des objectifs :
ﬂ @ -Paysage et biodiversité
-Usages et liens sociaux
Programme d’action -Déplacement et accessibilité
-Maitrise des codts d’'investissements
-Participation de différents acteurs
ﬂ @ -Création d’esthétique et d’ambian
Passation des consignes Action obligatoire/Cadre réglementair
(Gestion des espac Contraintes d’entretiens et co

Tableau 3: Les étapes du processus d'aménagement
Source : L’auteur
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Chapitre IV : Cas d’étude

1. L'expérience Algérienne d’intervention sur les gramls ensembles

Les carences dans la conception des grands enseetlids difficultés constatées dans
la gestion et la maintenance des espaces exténatinduit les pouvoirs publics a mettre
en place a partir de I'an 2001 une politique dite dmélioration urbaine », avec des objectifs
d’atténuation de la dégradation des sites urb&iths.donne de ce fait le signal d’'une nouvelle
politique basée sur le diagnostic des erreurs dgéeCette initiative vise la création d’'une
dynamigue en matiere de développement et d’harratimisdes espaces extérieurs des grands
ensembles. Elle permet 'amélioration des cond#iole vie dans ces espaces, mettant en

place des mesures dans le domaine de la restriictuuabaine.

Ce chapitre cherche a apporter une lecture de tlaonié d’intervention sur les espaces
extérieurs des grands ensembles, issue de I'expér@amélioration urbaine menée dans le

cadre de la coopération algéro-allemande.

Cette méthode fut appliquée a cinq projets pil@tesavers le pays, dans le but avait
été d’élaborer une méthode finale en terme de mrisplace d’'un projet de requalification
urbaine en Algérie. Le recours sera donc a la dectation produite a cet effet par le
ministere de [I'habitat et de l'urbanisme, sous ferrde manuel intitulé « Projet de
perfectionnement dans le domaine de la restructarairbaine et de réhabilitation du cadre

bati ».

«l est prévu dintroduire comme nouvel instrumerg @lanification le plan
d’amélioration urbaine (PAU)qui se situe dans la hiérarchie Iégislative au raéniveau que
le plan d’occupation du sol (POSY. Toutefois le PAU, bien que soumis au méme régieme
gue le POS (voir décret exécutif n°91-178 du 28 t881), se distingue de ce dernier de
guelques modifications et éléments complémentaiopsernant les questions relatives a la

participation des habitants, de financement etdésation des mesures.

La consultation des documents |€gislatifs nousrenjgzede dégager les procédures en
vigueur, permettant de prendre en charge la pradti§ome des espaces extérieurs des grands

ensembles :

% «Projet de perfectionnement dans le domaine dstaucturation urbaine et de la réhabilitation ddresbati»,
Ministére de I'habitat, Alger Janvier 2002 —P56
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Sur le plan de la réglementation, d'innombrableset® concourent a intervenir sur les

espaces extérieurs :
-La loi 90/29 du ¥ Décembre 1990 relative a 'aménagement et a lhidoae

-Le décret exécutif 91/177 du 28 Mai 1991 relatifpdan directeur d’aménagement et

d’'urbanisme

-Le décret exécutif 91/178 du 28 Mai 1991 relatifpdan d’occupation des sols.
Sur le plan des financements :

-Le budget de I'état (chapitre 721) relatif a 'amm§ement urbain

-Le budget de I'état (chapitre 711) relatif auxdetsi d’'urbanisme

-Les plans communaux de développement (PCD) pamdlioration urbaine.

1.2-L’élaboration du plan d’amélioration urbaine

Nous exposons dans ce qui suit, la procédure digddibn du plan d’amélioration
urbaine tirée du document intitulé « Projet de @arbnnement dans le domaine de la
restructuration urbaine et de la réhabilitatiorcddre bati », initié par le ministere de I'habitat
et de l'urbanisme. Un projet de manuel qui constiin des résultats de la coopération algéro-
allemande dans le domaine, a permis I'élaborationedméthode pour la mise en place d'un
projet de « restructuration urbaine et requaliferatiu cadre bati » en Algérie. Il permet dans
ce sens d'expliquer les différentes étapes et leargenus pour cette expérience nouvelle

d’intervention sur les grands ensembles.

L’établissement du plan d’amélioration urbaine (PAddt prescrit par délibération de
'assemblée populaire communale. Cette derniérag €iger les limites de la zone
d’intervention, et rappeler les termes de référende plan d’amélioration urbaine,
particulierement le type et l'intensité des mesyuvgges nécessaires dans le domaine de la

restructuration urbaine.

La délibération a pour réle aussi d’inviter lesoggns du quartier, les différents
acteurs concernés des administrations publiques odganismes et services publics et des
associations a commenter et élaborer des propusitiour I'élaboration du PAU. Sur la base
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de cette délibération sera soumise a 'APC une ddmal’intégration dans le programme

étatique de subventions.

Outre sa soumission a une notification au wali,seh affichage au siege de
’Assemblée populaire communale, la délibératioiit étre distribuée au niveau de chaque
ménage et établissement du quartier, avec un quesire permettant de recueillir les
commentaires et suggestions des concernés, et ceuas d'une assemblée publique. Cette
derniére permet de définir les objectifs, le dément de I'opération et les conditions

financiéres. (Le questionnaire proposé au ménaggaat en annexel)

1.3-Le contenu du plan d’amélioration urbaine :

Le plan d’amélioration urbaine n’est élaboré quéspfavis favorable du ministére de
'habitat et de I'urbanisme pour la participatioand le programme étatique de subventions.
Son élaboration est initiée par I'assemblée popril@d@mmunale et son contenu est réglé par
l'article 18 du décret exécutif n°91-178 pour le $@vec les modifications et contenu

suivants:

-Le plan d’aménagement actualisé est I'élémenttdatis du PAU. Il représente les
fonctions urbaines et leur évolution future selamptogrammation actuelle. Sa réalisation est
accompagnée d’une discussion publique, d’ou I'éttéle I'introduire dans sa phase d’avant
projet comme «plan de jalonnement » dans la dssouspublique et de discuter et
d’améliorer sur cette base la restructuration etldgeloppement futur de la cité avec les

habitants, les commercants, les services publips\eis concernés.

Le plan de jalonnement est élaboré sur la baseédestats obtenus de I'enquéte au
niveau des habitants, et doit faire I'objet d’'unmégentation et discussion au début et a la fin

de sa réalisation dans le cadre d’'une assemblésajémes habitants.
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Figure 44: Plan de jalonnementie la cité des Amandiers
Source: Direction de l'urbanisme — Oran-

La description des mesures nécessaires a I'op@rdtorestructuration urbaine est
précédée par une analyse des points faibles detidos urbaines, a savoir la circulation, le
stationnement, la voirie, les équipements sociaspaces verts et terrains de jeux. Ceci

s'effectue dans le but d’estimer les colts d'ingssiments pour établir le montage financier.

Le plan de jalonnement (figure 44) comporte outsedatiments publics et a caractere
d’habitation, les espace extérieurs, voiries, Hagteespaces de stationnement, espaces verts,
espaces de jeux, commerces et services. Il seraisa@ula fin du processus d’élaboration et
de concertation en tant que plan d’aménagemeundlés a la prise de décision définitive par
les APC.

Un plan parcellaire est élaboré sur la base dgmsitions spatiales et fonctionnelles
du plan d’aménagement actualisé. Il répondra &lipation du sol actuelle, et aux différentes

fonctions urbaines tout en envisageant leurs dépelments.
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1.4-Objectifs de I'amélioration urbaine :

La politique liée a I'amélioration urbaine définidans la méthode en question peut
mieux se définir par les objectifs qu’elle poursllits’agit d’une politique de restructuration
visant a mettre en ceuvre un véritable développesutaal, économique et urbain et a donner

une nouvelle organisation aux grands ensemblewarsr les objectifs suivants :

-L’amélioration du cadre de vie dans les grandemides : kes opérations sur les
tissus urbains existants ont pour objectif d’eneadet d’accélérer le processus de leur
évolution afin d’améliorer leur fonctionnement, lesnditions de vie des habitants et de

préserver les valeurs d’'urbanisme et d’'architectur&

Cette approche intervient dans un contexte de dafjom des conditions de vie
guotidienne des habitants, marqué par une abséégaigements et d’activités sociales et

économiques susceptibles de donner vie aux grarsdsrbles.

- L'implication des acteurs susceptibles de pouyaier un role dans le processus de
requalification urbaine, notamment les services impaux, les organismes propriétaires du

foncier, ainsi que la population.
- L'utilisation efficace des subventions étatiques

- La pérennité des mesures : a travers une priseharge durable, en terme de
maintenance, d’entretien et de gestion des espadéseurs dans un cadre de proximite,

pour assurer la pérennité des actions engagées.

* «Projet de perfectionnement dans le domaine destaucturation urbaine et de la réhabilitation ddre bati »
Ministére de I'habitat, Alger Janvier 2002 —Chepiextes du manuel {iversion) — P04
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L'intérét porté a I'amélioration urbaine a commemeaE le lancement ocing projets
pilotes dans le cadre du projet de coopérationnigale Algér-Allemande. Ces projets o
été retenus comme cas d’école a travers letoire national, et devaierservir a la mise en

place d’'une politique nationale de réilitation des grands ensembles.

Un des projets pilotes retenu concerne I'aménagerdam flot de la cité de
Amandiers (photographie :, conduit par une équipe pluridisciplinaire, cormgms de
différents acteurs (OPGI, APC, DUC, DLEP, BET, émantants des habitan Ce projet
constituait un champ d’expérimentation pour ceresrcontraintes et trouver les solutic

alternatives pour leur réglemen

Photographie 01: Aménagement de I'ilot pilote
Source: mémoire «La réhabilitation des grands ensembli: Entre modéle théorique et stratégie
d’intervention en Algérie. Cas de la ville d’'Orar » Cherdouane D

Le projet avait prévu la réalisation d’équipemeaitsexemple d’unecréche et d’'un
siege de la s(reté urbaine. Un espace vert pilétéaménagéu coeur de I'ilot, sur lequel o
été projetées des fonctions en réponse aux bedembabitants (aire de jeux, terrain pout
sports collectifs et des places de parkings <privatifs pour les habitants des deux bal
constituant I'llot)Des espaces verts seprivatifs ont également été projetés aux entrées
immeubles avec un acceés prol (photographie 2).
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Photographie 02: Espace vert semi pvatif a I'entrée de I'immeuble
Source Projet de restructuration urbaine et réhabilitation du cadre bati— OPGI Oran

Ce projet daménagement a été accompagn une opératio sur le cadre bati
comportant laremise en état des parties communes, notammerandiééité,la cage
d’escalier, et I'extension de la surface initiaksdogements du bloc pilote par le rajout d’

piece et d’'un balcon pour chaque loger (photographie 3).

Le projet d’extension n’pas pu étre réalisé dans sa totalité, du fait guedntage

financier n’avaitpas regu I'engagement de tous les acteurs conc

Photographie 03: L'inachévement du projet d’extengin du bloc pilote
Source : L’auteur, 2010
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Photographie 04: L'état actuel des aménagements rigses
Source : L’auteur, 2010

Ce projet pilote fut la premiére expérience lane@e002 dans la cité des Amandiers.
Cette derniére a fait par la suite I'objet en 2@Déne 2™ intervention sur ses espaces
extérieurs. Le projet en question a été choisi cenoas d’étude dans la deuxieme partie du

chapitre.

1.5-Conclusion

Compte tenu de leur marginalisation et des dysionoements que connaissent les
grands ensembles, on note un intérét certain eprgoecupation liée a I'amélioration urbaine
de leurs espaces extérieurs. Ceci se traduit éesiemient dans les initiatives locales et
centrales visant I'amélioration de la qualité de wWiomme objectif fondamental de la

durabilité de ces espaces.

Si l'on se référe au cadre juridiqgue et réglemeataiéfinissant la méthodologie
proposée lors de la coopération Algéro-Allemandsengiu point dans le cadre du processus
d’amélioration urbaine, on peut relever la priodt#hnée au traitement des questions relatives
a la durabilité. La prise en compte de cette dezngexprime par des objectifs clairs et
cohérents axés sur [I’harmonisation entre les aspemonomiques, sociaux et
environnementaux, associée a la participation d&sehts acteurs. L'objectif est d'assurer la
cohérence de la politique urbaine appliquée, pEl@nnité des actions entreprises, répondant

de ce fait aux attentes des citoyens.
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Cependant cette méthode n’a pas été appliquée sdaitstalité comme support des
opérations menées par la suite. L’'expérience n&gheutit au projet de loi prévu pour ce
type d’intervention sur les espaces extérieurs.nGe actuellement I'absence de document
définissant la procédure d’amélioration urbainenaneau des maitres d’ouvrages chargés du
pilotage de ces opérations, si ce n'est I'existetica guide de mise en ceuvre des travaux
initié par le ministére de I'habitat et de I'urbamie. Ce dernier présente des recommandations
techniques liées essentiellement aux travaux ddeyaiéseaux divers, aménagement des

abords et des espaces verts.

La consultation des textes réglementaires concernBenvironnement et
'aménagement du territoire a néanmoins permisededillir & travers le chapitre relatif a
'aménagement urbain d’innombrables textes réghdaies concourant a fabriquer I'espace
extérieur, notamment a travers le PO e«dernier délimite I'espace public, les espaces
verts, les emplacements réservés aux ouvragescpugilinstallations d’'intérét général ainsi

que les tracés et les caractéristiques des voiesrdelation »°

D’autres articles évoquent les dispositions géerérat prescriptions liées a la voirie
urbaine, réseaux divers et plantations d’espaces wais se limitent a un aspect purement

technique.

* «Droit algérien de I'environnement et de 'améragat du territoire » Recueil de textes juridiques e
réglementaires, Juillet 200Fome 2 — P 1208
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2. Introduction aux cas d’études :

Le présent chapitre se propose d’apporter une s&psnr le niveau de prise en
compte des enjeux de la durabilité lors des op#rati’amélioration urbaine, dans les grands
ensembles en Algérie a travers I'analyse de projets

L’étude de cas a été menée sur deux projets d'ara@bin urbaine de deux cités
comportant une intervention au niveau de leurs aaspaxtérieurs. La premiére est située a
Oran, et concerne la requalification des espacé&ienrs de la cité des Amandiers, et la
deuxieme a Mostaganem, et concerne la restruauoratbaine des espaces extérieurs de la

cité des 308 Logements a Tigditt

La problématique de cette étude tourne globaleraetdur de trois interrogations
majeures, qui constituent d’ailleurs les principajuestionnements dans notre recherche. Il
s’agit de savoir si les orientations définies ddes cahiers de charges des opérations
d’aménagements extérieurs prennent en compteelaspe durabilité ; et si oui quelles
étaient les dispositions prises en charge durantiféérentes phases des études, et enfin de

vérifier si ces dispositions trouvaient continudés de la mise en ceuvre de ces opérations.

La méthode adoptée découle logiqguement de I'engembs questionnements qui

précedent.

Dans un premier temps, on procédera a I'examen caleiers de charges relatif aux
opérations en question afin de relever les disjpositqui les définissent, et en les comparants

aux orientations définissant la politique d’amediion urbaine.

On procédera par la suite a une analyse des ptathecaments relatifs aux études,
notamment les plans d’aménagements. Des entred@nst réalisés avec les architectes qui
ont eu la charge de I'étude et du suivi des omnmatiet les représentants de la maitrise
d’'ouvrage. Ceci a pour but de comprendre le prasestans lequel on été meneées les

différentes phases d’études, et le degré d'impboates différents acteurs.
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Nous meénerons parallelement une étude de terraiitégrant I'observation directe.
Cette méthode d’observation visuelle, en plus dudaelle constitue un moyen de rendre
compte des qualités d’aménagements obtenus, elmepepar ailleurs d'identifier les

multiples formes de ré-appropriations des espaaekep habitants.

Aussi, en complément de l'observation directe, nausons a réaliser une enquéte
pour recueillir les avis des habitants dans unisdeienieux cerner leurs contributions lors des

opérations d’aménagements et leurs appréciationsédaltats obtenus.

La finalité de la combinaison de ces méthodes gkoation directe et I'enquéte) nous
aidera a évaluer le degré de prise en compte gextasde durabilité dans les opérations

d’amélioration urbaine.
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3. 1% cas d’étude : Aménagement extérieur de la cité désnandiers
3.1-Introduction

La ville d’'Oran s’est engagée sur un projet d’aorélion urbaine au niveau de
certains ensembles d’habitations pour répondresansmbreux dysfonctionnements urbains

et sociaux.

Le premier cas d‘étude se propose d'analyser ¢egasus d’intervention sur les
espaces extérieurs dans le contexte d’'un ensesitientiel d’habitat situé dans la cité des
Amandiers. Il y'a lieu de rappeler que la cité & Fabjet d’'une intervention limitée retenue
comme opération pilote rentrant dans le cadre dyeprde restructuration urbaine et

requalification du cadre bati.

MER MEDITERRANEE

: ::: LA ZONE ETUDIEE
(CLTE DES AMANDIERS)

Figure 45: La zone étudiée (Les Amandiers) par rapmt a la ville d’Oran
Source : Reconstitution faite par I'auteur
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Le quartier des Amandiers constitué essentiellendmtlogements collectifs a
dominante sociale a la particularité d’étre pdeiakent marginalisé du reste de la ville de par
sa localisation a I'extrémité de I'extension Oud'€ran. Il présente de ce fait un probléme
d’enclavement accentué par la présence de casgnesnstituent une véritable barriére avec

la ville.

R

Photographie 05: Vue ancienne de la cité, 1998
Source : Projet de restructuration urbaine et réhalilitation du cadre bati — OPGI Oran

Edifié sur les principes de I'architecture moderoet ensemble construit en 1958
constituait pour I'époque un record inégalé en &de rapidité d’exécution pour un aussi
grand nombre de logements.

La cité des Amandiers est délimitée au Nord palthdditat spontané et au Nord-Est
par des casernes. Ses autres limites sont comsting la route de Tlemcen au Sud, une cité

d’habitations individuelles a I'Est et une zonedglidopements a I'Ouest (figure 46).
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Figure 46: Ipgrimétre d’étude de la cité
Source : Reconstitution faite par 'auteur

La disposition de la plupart des immeubles en berdies voies, a permis de dégager
de larges espaces ouverts qui sont restés samageméent et sans fonction précise.
«Les raisons tenaient autant a l'idéologie qu'a kclinique : hygiene, économies

d’échelle, chemin de grue, commodité d'implantaties réseaux, eté”

"V Picon-Lefébvre, «Les espaces publics modernés Moniteur, coll. Architextes, P106-107
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A I'exemple de la quasi-totalité des grands ensembbnstruits a cette époque, ces
espaces libres ne feront pas I'objet d'un aménagesgegcifique.

Considérée sous l'angle de la vue paysagere,daloitne une impression de désordre
urbain, d’espaces inachevés et insalubres accepanéla dégradation du cadre bati
(photographie 6).

Photographie 06: Absence de structuration des espas extérieurs, 1998
Source : Projet de restructuration urbaine et réhalilitation du cadre bati — OPGI Oran

La présence d’amas d'ordures et de décharges smigagroximité des immeubles
constitue un autre facteur de pollution visuelleafographie 7)

Photographie 07: Espacesmédiats aux immeubles abandonnés
Source : Projet de restructuration urbaine et réhalilitation du cadre bati — OPGI Oran
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Pour pallier au manqud’espaces récréatifs a I'exemple des espaces \arts, de
jeux et mobiliers urbains, les habitants et palitcement les enfants envahissent les en
d'immeubles, ainsi que les espaces univalentsgigdsle parking et la chaussée destinés
circulation motorisée, pour en faire des lieux dewulét et de divertisseme

En I'absence d’affectations précisees espaces extériewsent notamment marqu
par un détournement d'usa Différentes appropriations sont faites par les taicas
empiétat souvent sur le droit des autres habiti Ceci s’effectue par la réalisation d’espa
type jardins ou courattenants au logement comme on peut le voir surplestos 8 et 9.

Photographie 08 et O: Espaces immédiats auimmeubles faisant I'objet d’'une appropriation par les locataire, 1998
Source: Projet de restructuration urbaine et réhabilitation du cadre bati—- OPGI Oran
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Ces espaces manifestent la présence de phénoménea la violence urbaine,
transformant I'espace urbain en un espace d'exalusoncentrant des souffrances sociales.
« Dans ces gquartiers paupérisés, lI'espace se fratgnet laisse apparaitre des territoires
antagonistes. Territoires des jeunes qui occupesiehtrées d'immeuble, les caves, squattent
des appartements et s’affichent dans les lieuxté&grgues aux frontieres du quartier.
Territoire de la famille qui se replie sur le logen. Territoires des hommes adultes qui se
regroupent sur les rares lieux de centralité ou ankrées du quartier. Peu a peu, les usages
se réduisent. Les appropriations demeurent traivs$o Les conduites d’évitement deviennent
la régle. L'espace n'est plus partagé etctas aux services publics devient

problématique %

Cet ensemble a fait récemment l'objet d’intervemsi urbanistiques d'un type
nouveau. Sur la base d’'un constat de manque dsstation et une absence d’aménagement
des espaces extérieurs, ces opérations avaienbppratifs 'amélioration de ces espaces, et

la valorisation de I'image du quartier pour permeefia réintégration a la vie urbaine.

Le projet, initié par la direction de I'urbanismiede la construction d’Oran, prévoit la
création d’un maillage de voies et de chemins pgfgus structurants pour mieux desservir

les accés aux immeubles, ainsi qu’une requalificaties espaces extérieurs.

A cet effet, cing Tlots prioritaires ont été désigrdans le périmetre de I'étude, dont la

localisation est représentée dans la figure 47.

2 J-Y Toussaint, M Zimmermann «User, observer, r@ogner et fabriquer I'espace public » Presses
Polytechniques et Universitaires Romandes, thlbanisme, P45
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3.2-Les études :

3.2.1-Les orientations du cahier des charges :

C'est dans le cadre du projet d’amélioration urbainitié par la direction de
l'urbanisme gqu’'a été lancé un cahier des chargegue de la réalisation d’'une partie des

aménagements extérieurs de la cité des Amandiers.

Outre la fixation des engagements de chacune agegd&objet du cahier des charges
présenté est de fournir un cadre d’interventiomglsur 'ensemble des espaces en question,
et d'établir un programme des travaux d’aménagesndes espaces, ainsi qu’un calendrier

précis de ces travaux et un budget global.

Nous utilisons dans ce qui suit, dans le but devezlles orientations définies dans le

cahier des charg&s le descriptif et prescriptions des travaux d’asgEment extérieur.
Il est prévu dans le cadre du projet :

-L’aménagement de plates-formes comprenant dessali@étonnes permettant
d’accéder a des placettes. De temps a autres aheessn béton armé permet de changer de

niveau de l'allée piétonne.

-Le type de revétement prévu pour les placettgsoat les allées piétonnes est en
pavés auto-blocants de différents coloris.

-Le développement d'une circulation piétonne : edl§iétonnes assez larges sous
forme de promenade (largeur variant de 1,20 méxé@metres).

-Les trottoirs recevront un revétement de typeezarx de ciment de 30x30

-Les bandes de protection seront plantées partie adoustes ou arbres.
Le descriptif est suivi de prescriptions technigdes travaux relatives aux :

-Allées des piétons en béton dallé ou en pavéldotants

-Aires piétonnieres et placette

-Espace vert avec voile de retenu et bordurette

** Cahier des charges — Travaux d’amélioration urbefnéRD a travers la wilaya d’Oran — Aménagements
extérieurs de la cité des Amandiers — Directiotidtbanisme et de la construction - 2006
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-Escalier en béton armé
-Voile de soutéenement en béton armé
-Mur en pierre

D’une fagon générale, le cahier des charges ipdréle maitre d’ouvrage se présente
sous forme d'un programme d’aménagement devantsduenis au concepteur lors de la
consultation. Il doit donc définir les grands oltiiscet contenus en apportant des réponses

aux attentes des usagers.

Au final, les directives générales concernant ldgas a entreprendre dans le cadre
du projet sont mentionnées dans le cahier des ehafgéanmoins on note I'absence de
I'étape relative a I'analyse des usages permettartéfinir la programmation. Cette derniére
doit faire I'objet de repérage et d’'intégration adestraintes d’'usages au méme titre que les
contraintes techniques. Ceci s’effectue a travess ahquétes et procédures de concertation
établies au préalable, conduisant de la connaiss@es lieux et des pratiques, a la
connaissance des perceptions et attentes desediépublics, permettant de ce fait

d’alimenter continuellement le processus de conaept

« Le programme finalisé et le processus de miseamivre (conception, réalisation,
participation), en intégrant ces connaissances m@trant de mieux prendre en compte les
dimensions subjectives de I'espace comme conditierdgploiement des usages : le vécu, le
percu, I'attendu, le désiré, le redout& »

Or dans le cas du présent cahier des charges epuojet de la cité des Amandiers, il
s’agit d'un modele type applicable a toutes lesrajp@ns d’amélioration urbaine lancées a
travers la ville, et qui ne s’adapte don pas auecda du quatrtier.

Au final, I'élaboration du cahier des charges diensadre d’'un projet d’amélioration
urbaine doit s’adapter au contexte urbain de a@lyi“implantation des immeubles par
rapport a la voirie, les espaces aménageablesriides et les besoins sociaux des habitants
en matiére d’aménagement). Il serait alors judicielidentifier au préalable les enjeux
spécifiqgues a l'opération en question pour garsstdin adaptation et parvenir aux objectifs

recherchés, garantissant ainsi qualité et péreaniglhsemble.

* JY Toussaint, M Zimmermann, «User, observer, @ogner et fabriquer I'espace public », Presses
Polytechniques et Universitaires Romandes, thtanisme, P156
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3.2.2- Les aménagements proposes:

Nous nous sommes rapprochés du bureau d’étudeéctiarippération d’amélioration

urbaine afin de recueillir les informations utikesotre étude.

L’examen des plans d’aménagements des différents, lpbermet de mettre en

évidence les principales actions retenues :

-Le projet d’'aménagement prévoit I'implantationdi@tures définissant la limite extérieure de
la cité, séparant cette derniére du boulevard ipd@hconstitué par la route de Tlemcen, et ce
dans un souci lié a la sécurisation des lieux etddéfimitation du quartier. «...... Si
I'appropriation est inexistante ou peu apparenteest nécessaire de marquer plus fortement
cette limite pour empécher son franchissementrengttre que se développe notamment cette
appropriation.»*

-Il a été prévu de donner aux espaces un cargeddsager par la projection d’'espaces verts
au niveau des différents ilots. Des espaces ludigoer enfants ont été également prévus

pour apporter attractivité et animation a ces espac

-D’autres types d’espaces pour adultes ont éte@mja I'exemple d’'un terrain de pétanque

ainsi que des terrains pour les pratiques sporéiieExemple d’un terrain de football.

- Des cheminements piétonniers ont été dessinés, ldebut de restructurer la circulation et

de desservir les différents espaces prévus daralte du projet.

-Pour permettre une plus grande valeur d’'usagehabitants, il a été prévu de doter I'espace
d’'un mobilier urbain a I'exemple de lampadairesdetbancs. L’amélioration de l'offre de
stationnement a été notamment pensée, par laichioh du statut, le marquage des places et

la réorganisation selon les besoins au niveau dguzhilot.

Les différentes dispositions adoptées lors de détsont traduites a travers les plans

d’aménagements des différents ilots, représentéslda figures 48, 49, 50,51 et 52

%> CINGET Anne, MARTIN Samuel, BRAC DE LA PERRIERE iBhine «La résidentialisation — Dossier
bibliographique », Certu, Juin 2009, P13
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BATIMENT/

;.

Figure 48: Plan d’aménagement de I'llot 1- Terrairde sport et aire de jeux longeant le terrain et déhités
de part et d'autres par des espaces verts
Source : BET Chelghaf, 2006

La distance entre le terrain de sport et 'immeuést relativement restreinte, et
pourrait créer des nuisances sonores, ce qui atésuscrefus de la population pour son

implantation. Cette situation de refus aurait pe @&vitée si les habitants étaient impliqués

lors de la phase des études.
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Photographie 10: Cheminement piétonnier

desservant I'aire de jeu:
Source: Cliché BET Chelghaf, 2006
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Photographie 11:Espace vert de I'llot :
Source: Cliché BET Chelghaf, 2001

Figure 49 Plan d'aménagement de
Mot 2 — Aménagement associar
trames orthogonales et courbe

Source : BET Chelghaf, 200t

L’aménagement de l'ilot est constitué d’espacegsvsitués entre deux immeubl

traversés par des allées piétonnes abritant desesple repos. Une aire de jeux central

également projetée pour accueillir les enfantsilibé &n question.
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Figure 50: Plan d’

Source : BET Chelghaf, 2006
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Figure 51: Plan d’'aménagement de I'llot 5
Creation d'espace vert et places de stationnement
Source : BET Chelghaf, 2006

Figure 52: Réhabilitation de la voie attenante a école et
au centre de santé et reliant les deux zones (Es$t@uest)
de la cité

Source : BET Chelghaf, 2006
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Les photos 12 et 1@ésentent les différents espaces verts et airgugeéalisés dar
le cadre du projet. Les vues ont été prises jystesda réception des travaux, et tradui:
une appropriation des lieux par les haltt
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Photographie 12: Are de jeux assurant lafonction Photographie 13: L'appropriationdes lieux apré

ludique et sociali 'achévement des travau
Source Cliché BET Chelghaf, 200! Source Cliché BET Chelghaf, 200!

Les photos 14 et 15 présentent les mémes vuessdespaces dans leurs état aci
L’aire de jeux espratiguemer vide du fait de la dégradation des jeux. L'espaae de I'ilot
2 est maintendu fait de son entretii par les habitants.

Photographie 14:L'état actuel de l'aire de jeux Photographie 15: L’état actuel des lieu
Source Cliché de I'auteur, 201( Source: Cliché de l'auteur, 201(
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3.2.3-La programmation de I'opération:

Pour nous informer sur le déroulement des étudesotimment sur la nature des
aménagements proposés, nous nous sommes rappdocimastre de I'ouvrage représenté par

la direction de l'urbanisme et de la construction.

Les entretiens réalisés nous ont permis de constpie la programmation de
'opération, a savoir les différents types d’amémagnts prévus n’ont pas €té soumis a une
concertation ni avec les habitants ni avec I'asdgmmn du quartier. Les actions projetées
avaient le fait du bureau d'études et du maitrd'alesrage consistant en improvisations

successives au fur et a mesure de 'avancemerdétddd.

Nous avons pu consulter une lettre provenant degamis de I'immeuble attenant a
I'flot 1 destiné a étre aménagé en un terrain aebfdl. Le lancement des travaux de ce
dernier a suscité la protestation de la populatlan.motif aurait été que I'espace devant
accueillir le terrain de football était relativemberestreint pour une telle activité. Son
implantation trés proche des logements pouvait rarge des nuisances pour ces derniers,
particulierement ceux situés aux niveaux inférieded’immeuble. Les travaux ont donc été
interrompus suite a ces protestations, et le tedaifootball n’a pas été réalisé dans un autre

site.
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3.3-La mise en ceuvre de l'opération:

Apres examen des documents concernant les étunles nous sommes déplacés a la
cité des Amandiers pour procéder a une confromtagidre les dispositions prévues dans les

plans et leur niveau d’application sur terrain.

L’objectif dans cette phase de notre approche @sedondre a travers le constat sur
site, a la question principale sur la durabilité dspaces réalisés. Cette derniére s’exprimant
par I'état physique des espaces extérieurs, latgudds aménagements et I'importance des
espaces verts. Ceci s’effectue également pardédot®n entre les trois niveaux observés sur

le terrain a savoir I'aspect environnemental, dpeiade gestion.

L’acces a la cité via la rue principale permet d&imguer trois secteurs constitués

d'immeubles d’habitations et d’équipements de pad’autres de la voie.

La partie Est est marquée par la présence d'éqepeni{école, maternité, poste et
mosquée). Ces derniers forment le premier plaredpdce visuel du passant, derriere lequel
s'implantent perpendiculairement quatre blocs diadions sur cing niveaux et plus loin

deux blocs a quatre niveaux (figure 53).

La zone située a I'ouest de la voie principalecesistituée d’immeubles allant de R+2
a R+5, disposés aléatoirement, laissant paraitraspect éclaté et morcelé du tissu urbain
(figure 53). On note la concentration des commeresez de chaussés de I'immeuble
longeant de 156m la voie attenante a uf& &cole. Cette derniére occupe un cceur d'ilot,

ceinturé par 3 immeubles d’habitations.

La partie située au Nord de lI'ensemble qui s’ételud marché jusqu'a la zone
recouvrant I'habitat spontané n’a pas été concepaéd¢opération d’amélioration urbaine, et
ce en raison de l'insuffisance des moyens finaaamr pouvant couvrir 'aménagement de

'ensemble du quartier.
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3.3.1-Les espaces verts:

On releve la présence d’espaces verts collectifgetgs a I'avant des immeubles.
Généralement plantés de quelques arbustes et senmgt comme le prolongement des
immeubles en direction de la rue. lls sont prévas @ssurer la transition entre I'espace privé
représenté par le logement et I'espace public sepité par la rue.

Certains de ces espaces, a l'exemple de ceuxtésop lintérieur de IMlot 2
(photographie 16) disposent d’aménagements miewutsh donnant ainsi des espaces
nettement plus structurés et identifiés.

|5 ST == . =
Photographie 16: Espace vert restructuré Photogiphie 17: Espace vert donnant sur la rue
entre deux immeubles (ilot 2)

Source : Cliché de I'auteur, 2010

A cOté de ces espaces bhien définis et structurégtés pour accueillir pelouses et
plantes, ont été réalisés d’autres espaces démoue/werdure, si ce n'est la présence de
plantations sauvages. La présence dordures etdeque d’entretien accentue l'image

el A " T . gy
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Photographie 18: Espace vert dégradé a I'agre de I'immeuble (ilot 3)
Source : Cliché de l'auteur, 2010
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Photographie 19: Espace mal entretenu attenant auum de cléture de la cité
Source : Cliché de l'auteur, 2010

Ces espaces délaissés sont principalement ceuds sitliarriere des immeubles, non
desservis par la voie mécanique (photographiel@)ait de I'absence d’aménagement bien
défini, ce type d’espaces présente des séquemes dihabitants et d’animation urbaine. Par
leur position, leur appropriation par les habitagdgs rendue difficile, ce qui ne favorise pas

leur entretien et maintenance.

3.3.2-Les terrains de sports et aires de jeux:

La cité dispose d’un terrain de football qui existaparavant, cependant on note une
insuffisance de terrains destinés a ce type di&sivpour une aussi grande population,
d’autant plus que I'implantation d’un autre terraians le cadre du projet a fait I'objet d’une
polémique avec la population en raison du mauvaisxcd’emplacement de ce dernier, et en

I'absence de concertation avec les habitants.

De ce fait, et en I'absence de terrains de spats fes moins jeunes, ces derniers
investissent les espaces de repos qu'ils transfurme terrain de football, détournant les
espaces de leurs fonctions et constituant ainsisdasces de nuisances pour les habitants

(photographie 20).
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Photographie 20: Espace de détente investi en tain de football par les jeunes du quartier
Source : Cliché de l'auteur, 2010

Nous dénombrons également trois emplacements |[r@sr@e jeux, projetés dans les

Tlots 1, 2 et 5.

Equipées a l'origine de toboggans, tourniquetshaancoires, disposés sur un sol
sableux comme on peut le voir sur la photo 21 aies de jeux sont pratiquement désertes en
raison des dégradations encourues. Ces problémed@a l'usure et a I'absence d’entretien

et de maintenance.

Photographie 21: L'état actuel de I'aire de jeux dd'ilo4
Source : Cliché de l'auteur, 2010
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Photographi@:2Espace déserté par les habitants
Source : Cliché de l'auteur, 2010

3.3.3-L’appropriation des espaces:

On notera une grande difficulté a s’approprieraiag espaces extérieurs, notamment
ceux des ilots 1 (photo 22) et 3, exprimant deatieuin sentiment de rejet de la part de la
population. Cette difficulté a s’approprier ces ags est semble-t-il due au manque
d’intimité de ces derniers, qui situés en périghéariont pas fait I'objet d’'une priorité lors des
travaux d’exécution. lls présentent des aménagesment aboutis, voire incomplets marqués
par une absence d’espaces verts, qui bien que prdans la phase étude n'ont pas été
réalisés. L'utilisation de ces espaces se réddiésafonctions de passages, particulierement
I'llot 1 sur lequel se situe une porte permettaddes a la cité a partir de la voie principale.

Ces probléemes d’'usages ont conduit a une monofiolisde ces espaces par des
groupes de jeunes de I'extérieur, constituant ddéaiteun phénomeéne d’exacerbation des
problemes sociaux, accentués par des actes deligamelaonduisant a la destruction des
aires de jeux. Cette dégradation de l'espace exterentraine un manque d’attractivité,

accentué par le sentiment permanent d’insécurité.
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3.3.4-Les cheminements piétonniers:

Le parti pris fonctionnel du plan de masse a &duit sur le terrain, associant un
dialogue entre trames orthogonales et courbesrdesrsées piétonnes, engendrant de ce fait
des formes et espaces variés. Ces cheminementstpartide desservir outre les espaces de
détente, les accés aux immeubles, constituant ¢etades raccourcis souvent empruntés par

la population.

Ceci est particulierement visible dans I'llot 2 ifvohoto 23), ceinturé d'immeubles, et
donnant sur la rue principale. Ce dernier esttttoigsde cheminements traversant les espaces

verts, et dotés de mobiliers urbains conférant aitiespace une ambiance agréable et intime.

N ;
Photograph2®: Cheminements traversants les espaces verts
Source : Cliché de l'auteur, 2010

On constate néanmoins que certains cheminemenjstggoa I'exemple de ceux
situés a l'arriere des immeubles (ilot 3) ne s@® @mpruntés par les usagers. Ce manque de
fréquentation est probablement du a leur isolenieéabsence de mobilier urbain associé a la
dégradation de ces espaces en raison de l'abseecgretden ne favorisent pas la

fréquentation des ces derniers.

Une image dégradée et un sentiment d’abandon sdtgnment visibles sur certains
flots, et accentué par le non respect de l'espagérieur. Ceci se manifeste par les
dégradations volontaires du mobilier urbain, dedtdépordures et d’encombrants sur les

trottoirs (photo 24). Ce sentiment d’abandon fas@riles nuisances liées a certains
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regroupements de jeunes, et le phénoméne de violehaine (agressions, vols, et conflits de

voisinage).

e .4‘ ;'3'.‘-'2 : -3
Photographie 24 Une image de désordre et d’'insalubrité
Source : Cliché de I'auteur, 2010

On notera aussi des inégalités dans les aménageméntentretien entres les
différents Tlots. Certains flots sont marqués pae garence voir un désengagement dans
I'entretien et la maintenance des espaces extéridwr probleme d'insalubrité s’ajoute le
probleme lié a la maintenance du réseau d’assammst. Les regards bouchés entrainent le

déversement des eaux usées sur le sol ce qui aedent dégradation.

Certains espaces connaissent notamment l'inefficalt systéme de drainage et de
'évacuation des eaux pluviales provoquant une nsttgn des eaux et de ce fait
l'impraticabilité des cheminements en cas d’avecegsme on peut le voir sur la photo 25.

Photographie 25: Espace extérieur impraticable endxiode pluvieuse
Source : Cliché de l'auteur, 2010
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On tentera de comprendre les inégalités et cowtiads dans les aménagements des
différents Tilots a travers les propos recueilligras du chargé de suivi de la direction
d’urbanisme. On voit bien comment les intentionsdépart se retrouvent en quelque sorte
détournées par ce que notre interlocuteur analy@®me les contraintes liées aux

insuffisances de financement, limitant ainsi le pastinée aux espaces verts.

Il ajoutera que I'opération visant 'aménagemerd ddférents ilots a été réalisée au

coup par coup, ce qui expligue notamment les diffées des résultats obtenus.

L'llot 2, bien que réalisé en lére tranche, comstitaménagement le mieux abouti.
Ceci s’explique par le fait gu'il a fait I'objet dhe démarche collective, lors de la réalisation
associant I'APC et les habitants, chacun ayantritoé & mettre les moyens disponibles pour
la création des espaces verts. L'implication défermints acteurs a permis par la suite une
adhésion de la population a I'entretien et au tienirde ces espacesPour les acteurs cette
implication se justifie autant par la pérennisatioles investissements réalisés que par la

nécessité de favoriser la mixité sociale dans lestiprs »°.

Cette procédure n'a pas été reprise lors des apé@sasuivantes, et par manque de
financements, ces espaces sont restés dépourvugegidation, ce qui explique leur
détérioration actuelle, engendrant ainsi I'absedtme appropriation des espaces par les

habitants.

L’implication des habitants constitue donc une dbowl de réussite du projet
d’aménagement, comme on a pu le voir dans I'expéeiede renouvellement urbain a
Leinefeld, ou la participation des habitants notantrsur le plan financier conditionne le
lancement de I'opération. Ceci pousse les habitantsiller a I'entretien et le maintien des

ameénagements projetés.

3.4-La perception des aménagements par les habitant

Pour saisir la perception des habitants, on a pé@é des entretiens auprés d’'un
échantillon équilibré par age et par sexe. Cestats ont été effectués dans les différents
espaces extérieurs constituant la cité. Le dialodaes le but de relever les appréciations des
habitants, mettait I'accent sur les perceptionpratiques de ces derniers. Il a été orienté

comme Suit :

*® Guigou B «les démarches de gestion urbaine demite», Institut d’'aménagement et d’urbanisme de la
région d’lle de France, Février 2002, P12
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Sur la question de la satisfaction apportée pagoréget d’amélioration urbaine, les
habitants ayant répondu a I'enquéte exploratoirdepb un regard mitigé sur les espaces
extérieurs. Les données de l'enquéte ont révélé dimergence dans les appréciations
globales. Les contradictions exprimées par lesthats, superposent a la fois une vision

négative et positive.

Notons que la majorité des personnes habitantBeles se déclarent mécontents de
'état actuel des aménagements réalisés. Les pwrsoles plus insatisfaites sont celles
occupant les immeubles donnant sur les flots seunésériphérie, particulierement I'llot 1 et
3. Les causes d'insatisfactions partagées parhdegants proviennent particulierement du
manque d’entretien, de la dégradation physique ae®nagements, et le sentiment
d’'insécurité présent dans certains de ces esphessespaces verts sont considérés comme
insuffisants par la plupart des habitants. Cesidey@voquent aussi une carence en matiere

d’équipements sportifs et culturels.

Ne négligeons pas le constat qu’une minorité de#tdras présentent une satisfaction
des espaces, les qualifiant de calmes, propragétlales. Cette particularité est attribuée aux

espaces centraux

Néanmoins, la plupart des réponses aux questiorenrant la cité témoignent d’une
dépréciation voir d’'un rejet de certains espaces.esponsabilités sont clairement indiquées.
Certains dénoncent les habitants particulierenenjdunes ou les gens venant de I'extérieur
aux comportements problématiqued.es gens ne respectent pas I'espace extérigdisait
'un des habitants de l'ilot 1, les considérantmare principale cause des problemes liés a la
dégradation et aux nuisances. D’autres dénoncsrdutrités : «la cité s’est dégradée non
pas du fait des habitants mais du fait du mauvaisetien et gestion des espaces extérieurs»

Comme on peut constater d'aprés les réponses apporpar les habitants,
l'insatisfaction est liée essentiellement a latgalé I'absence d’entretien, a I'inconfort, voire
aux problemes de sécurité et nuisances provoguareta présence des jeunes venants de

I'extérieur de la cité.

Sur la question des lieux que les habitants préféreiter, 'on nous a confirmé que
certains lieux sont considérés comme répulsifsineadie de Illot 1 et 3. D’autres espaces
sont considérés comme agréables : c’est le caflate?l souvent qualifié de jardin vu qu’il

dispose de la plus grande part d’espaces vertsab@mhent aux autres espaces.
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Sur la question de I'implication des habitants dessprises de décision lors du projet,
on notera une absence de leur concertation et at@cipation lors du processus
d’aménagement. Pourtant une telle démarche awgiepmettre de mieux saisir les attentes
des habitants dans le but de mieux adopter I'esptade se I'approprier, et de ce fait veiller a
sont maintien et son amélioration.

Sur la question des attentes des habitants vis-des collectivités locales, I'entretien
a permis de dégager une double demande des hab#annatiere d’aménagement. L’'une
tournée vers les dispositifs matériels et esthésga savoir les espaces verts agrémentés de
banc pour que ces espaces soient porteurs de plusltectif, plus de dialogue et de

convivialité.

L'autre demande est tournée vers le manque d'émepts sportifs destinés aux
moins jeunes, qui en I'absence de tels espacestiasent les différents espaces en terrains de

jeux comme on peut le voir sur la photographie 26.

Photographie 26: La rue investie en terrain de fodtall par les jeunes
Source : Cliché de I'auteur, 2010
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3.5- Conclusion:

De I'étude des résultats obtenus du projet d’amediion urbaine de la cité des

Amandiers, deux enseignements peuvent nous serill@& tirés :

D’'une part, nous avons relevé la revendication dexbitants, en matiere
d’aménagements spécifiés a leurs besoins, padientient les aires de jeux, espaces de
détentes et d’activités sportives, et par une ogigdtion des lieux par I'esthétique et la
verdure. Cependant, l'aspect de désordre engendaié lp dégradation et les
dysfonctionnements spatiaux dans certains flosgcass a I'absence de suivi des pouvoirs

publics n'ont en aucun cas permis I'amélioration geatiques socio-spatiales.

D’autre part, on percoit I'extréme diversité deeiates et des comportements. La prise
en compte de ces parametres a fait défaut, d’dasdlace d’une véritable appropriation de
'espace par les habitants. De ce fait, il aurtét i@téressant de réaliser des études sur les
attentes et le potentiel d’appropriation des espaee les habitants, ou du moins engager une
démarche de concertation et de participation ddsitdms avant de procéder a une
configuration des lieux dans le cadre du projettteCelémarche de participation a été
néanmoins appliquée en fin de réalisation a un onsistant a associer habitants et
municipalité a la plantation d’espaces verts. Getbutefois permis un traitement paysager

particulier, se différenciant des ilots aménagés frd.

Finalement, le projet d’amélioration urbaine a dstésen une simple intervention
paysageéere, et d'implantation de mobiliers urbaies proposant pas de solutions réelles aux
problémes sociaux, environnementaux, et urbainge Gegervention a d’autant plus été suivie
par un laisser aller du au manque d’entretien mes let de maintenance des équipements

projetes.

On présentera dans ce qui suit Ui®Zas d’étude, qui concerne la restructuration
urbaine des espaces extérieurs de la cité desog@@nkents a Tigditt. Ce grand ensemble se
situe dans un contexte différent que celui de #& des Amandiers, car plus récent, moins

dense, et plus homogene dans la typologie arctirsdet

Il s'agira & travers ce®?°cas d'étude de voir l'influence de contextes défés sur les

résultats obtenus des opérations d’aménagemeidiseexs.
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4.  2éme cas d’étude : Restructuration urbaine des espes extérieurs de
la cité des 308 Logements a Tigditt

4.1- Introduction

Comme la plupart des villes algériennes, celle dest&fganem a connu pour
différentes considérations (accroissement démographflux migratoire) une augmentation
importante de sa population & partir du début de®es soixante dix. Ceci a entrainé une
forte demande en logements. La réponse a cettendiengest traduite essentiellement par
une réponse publique consistant en la réalisagomodivelles cités d’habitat collectif a travers

la procédure de la ZHUN.

Deux ZHUN furent planifiées a Mostaganem. L'uneslémzone d’extension Sud de

la ville et la deuxieme a proximité du vieux quartie Tigditt.

La préoccupation étant essentiellement quantitaties nouveaux ensembles ne firent
pas l'objet d'aménagement de leurs espaces extgrise limitant aux viabilités essentielles
(adduction d’eau potable, assainissement, voiri@male). Cette situation a conduit avec le

temps a la dégradation progressive de I'environmemhe ces grands ensembles.

Au méme titre que les autres villes, la ville de dtdganem s’engage a partir de
'année deux mille cing dans des opérations d’aoraiion urbaine. Ceci en vue de répondre
aux préoccupations des populations pour 'amélimmade leur cadre de vie. La cité des 308
logements que nous proposons d’analyser, faitegpdetila ZHUN de Tigditt (figure 54), et fut

'une des premiéres opérations initiées par levpiosi publics.

Ce 2eme cas d’étude se propose d’analyser le maselintervention sur les espaces
extérieurs dans le contexte de cet ensemble rémtda cité des 308 Logements a Tigditt.
Composée de logements collectifs, elle a la pdatiita d'étre édifiée sur un site qui dispose
de qualités naturelles notables, a savoir la poEsdiun bois au Nord de la cité, la déclivité
du terrain ayant permis de disposer la cité surpla®es formes en gradins permettant des

eéchappées visuelles sur la mer.
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Bordée par une voie périphérique urbaine au Sudtttchée au tissu urbain par des
rues et ruelles, elle reste relativement bien degsenalgré sa position a la limite du tissu
urbain de la ville. Elle présente cependant unaaschent relatif du fait de sa délimitation a
l'ouest par le mur de cloture de la caserne de @yanerie et au Sud par un mur de

souténement et des talus.

Tourné vers les principes de l'urbanisme fonctidistes cet ensemble d’habitat
constitué d'immeubles en RDC + 3 étages, réalisd’ PRGI et achevé dans les débuts des

années quatre vingt, est édifié sur les principesréhlisation de I'époque a savoir la

préfabrication lourde suivant le procédé de coframnel.

Le plan de masse élaboré sur les bases consasicigides a néanmoins libéré
beaucoup d’espaces extérieurs qui n'ont pas felljdt d’aménagements ou d’affectations

précises.
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La direction de I'urbanisme, en ncertation avec 'OPGI dés servics de 'APC de
Mostaganem, retenént la cité des 308 logements pour le lancemantedpremiére opératic
d’amélioration urbainglobale

- Les services de I'OPGI pour le cadre baiarties communes et facades
immeubles.

- L’APC de Mostaganem pour la prise en charge desatgsdéfectueux (AEP
Assainissement)

- La DUC de Mostaganem pour les travaux d’aménagedemnespaces extérie

Les différents flots constituants la cité oté inclus dans le périmétre de I'étu
Cette derniére a été réalisée par I'atelier d'uidrar et d’architecture AU-SA",

4.2 Les études :
4.2.1-L’état de fait des espaces extérieurs avant le laeament du projet :

4.2.1. a-Des aménagements extérieu inexistants :

7 7

L'état des lieux de la citéévele un aménagement sommaire, ou seule la v
mécanique existait. On notait notamment I'absercendrs de souténement, nécess pour
la prise en charge da déclivité importante du site, et Imoindres précipitations entrainait
avec elles les terres situées dans la partie sypériSud. On notera également 'abse

d’espaces piétonniers et d’esgs verts a I'intérieur de la cif@hotos 27 et 2.

Photographie 27, 28Vue sur les espaces térieurs avant les travaux d’amélioration urbaine

Source : BET- AUA-SA

7 Atelier d’Urbanisme et d’Architecture SMAIR AE- Oran

110



Chapitre IV : Cas d’étude

Il se dégage une impression d’espaces inacheveéentaée par I'existence d’éléme
préfabriqués en béton abandonnés par l'erise réalisatrice (photo ). Ces éléments
occupent des terrains qui auraient pu faire I'objamménagements appropri

Le seul espace de jeux qui existait consistaitretetrain de football qui ne dispos

pas d’'aménagements adéqu

Photographie 29 Eléments préfabriqués abandonnés aprés la réalisan des logements
Source : BET- AUA-SA

4.2.1. b-Absencele clarté dans le statut des espac :

On noteraégalement I'absence de délimitation entre I'espaigeé, la circulatior

piétonne et la voie mécanic (photos 30 et 31)Il existe une grande confusion aussi

dans les affectations que dans les us

Photographie 3(, 31: Vue sur les espacestenants aux immeubles
Source : BET- AUA-SA
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L'absence de clarté dans le statut des espacesnduitoquelques habitants
s’approprier certains espaces par la réalin de clétures attenantes au bloc, réalisant ¢
fait des barrieres symboliques au dela desquelpsvatif commenc (photos 32 et 3.

« Toute barriere, méme ténue, a alors valeur de éinetle distingue des espaces dor
statut ou les usagesmst considérés par les habitants comme différeéntsyr conférer un
identité, souvent non perceptible par I'observatextérieurs».*®

Photographie 32, 3: Tentative des habitants a privatiser 'espace a#inant au bloc
Source : BET- AUA-SA

4.2.1. cbes réseaux d’assainissement dégrac :

L'un des principaux problemes dont souffrait |2 o#fst 'inexistence d’un réseau
drainageet de protection contre les eaux pluviales provedala partie supérieure de la ¢
( photographies 34 et 35)ux premieres précipitations, les pluies seedgaient sur la cite
entrainant avec elles les terres sablonneusegams situés éamont.

Photographie 34, 3: Absence e sstéme de drainage des eaux pluviales
Source : BET- AUA-SA

*® Hatzfeld Héléne, Moutton YvesLes espaces libres, atouts des grands ensemblestu, 2006P35
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4.2.1.d-Une cité sou-équipée :

Le niveau d’équipemd de la cité est insuffisant. La majorité desaux destinés at
commerces prévus dans la cité sont fe (photographie 36).

Photographie 3¢t: Fermeture des locaux intégrés aux batiments
Source : BET- AUA-SA

On observea l'inverse I'existence de kiosques dont la construction enaluen léer

dénature le paysage urbair;exemple de la photographie .

Photographie 3°: Espaces extérieurs non aménageés situés
entre la cité des 308 logements et lotissement d’en face
Source : BET- AUA-SA
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4.2.2- Le cahier des charges :

Le cahier des charges constitue en réalité I'esmasécrite des dispositions prises
dans le cadre de I'aménagement. Il définit les rigdad’intervention des entreprises qui

seront retenues pour la réalisation du projet.

Le constat étant effectué, des variantes d’aménagefurent soumises au maitre
d’ouvrage et autres intervenants. Les principemdizagement retenus par le maitre d’ceuvre

ont constitué en :

-La réalisation de murs de souténement le longadmie périphérique et a I'intérieur
de la cité lorsque les voies sont supérieures adegehaussée des logements.

-Des murets décoratifs en pierre prévus pour larsdéipn entre espaces privés et

publics et dans I'aménagement d’espaces verts.

-Le revétement en béton armé pour les espacedréggentés, et en carreaux de

ciment pour les espaces semi privatifs attenantsramneubles.

-La réalisation de bordurettes servant a la séparat a la limitation des allées,

espaces verts et trottoirs.
-Des escaliers extérieurs en béton pour relieespaces avec des niveaux différents.

-Des clotures constituées de grillages servant @élanitation des espaces semi

privatifs, ainsi que les terrains et aires de jeux.

-La plantation d’espaces verts sous forme d’arbtege haies délimitant les espaces

semi privatifs.
-La réalisation d’un terrain de jeu de boules &t @ees de jeux.

-La pose d’'un mobilier urbain comportant les bapaoblics en bois ainsi que les

éguipements pour les aires de jeux

-Les travaux de rénovation de la voirie par la pdaen nouveau revétement en

enrobé.
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4.2 .3- La concertation:

Un entretien aupres du bureau d’étude chargé thbbdéation du cahier des charges a
révélé que la transcription des éléments de progi@ion a été fixée en concertation avec le
maitre d’ouvrage et les acteurs sociaux, a sageirdprésentants de I'association du quartier

et quelques habitants.

« Ce qui nous semble important, c’est que le prognateur accorde toute leur importance
aux évolutions sociétales dans lesquelles sesviréons s’inscrivent. La diversité des
situations spatio-temporelles et sociales qui fantille aujourd’hui ne peut se réduire a un

modeéle simple. Elle nécessite d’étre saisie dassiéterminants multiples™.

La définition de la programmation a été donc élébgrar le biais de réunions avec les
divers acteurs concernés (le bureau d’étude, ladendé I'ouvrage et les habitants) permettant
de noter leurs avis et remarques dans le but digdalun programme d’aménagement dont

le contenu répond aux attentes des usagers.

4.2.4-L.es aménagements proposes:

Nous nous sommes rapprochés du bureau d’étudeéchardopération d’amélioration

urbaine afin de recueillir les informations utikesotre étude.

L’on nous affirme que des réunions ont été tendsslel départ avec les représentants de

la population pour les associer a 'ensemble degssus et aux choix éventuels a opérer.

Nous relevons dans ce qui suit les principaux goimévus lors de I'étude, et ceux apres

'examen des plans d’'aménagements prévus pour elibmu

Le projet propose la clarification et la régulatide 'usage des espaces a travers une
délimitation claire entre espaces collectifs etaifs attenants aux blocs, et porte une
attention particuliere a la réalisation d’'espacestsy Le plan d’aménagement de la

figure55 présente les différents aménagements pésdors de I'étude.

% J-Y Toussaint, M Zimmermann «User, observer, @ogner et fabriquer I'espace public », Presses
Polytechniques et Universitaires Romandes, tblhanisme, P46-47
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En réponse a une forte demande de minéralisati®esfgmces par les habitants, le projet a
prévu différents types de revétement de sol, aisdedéton armé, le béton de gravillon et le
revétement en carreaux de ciments, adaptés a chagoes d’espace existant.
«Peut étre aussi faudrait-il repenser les espacabligs durs, c'est-a-dire bétonnés et
macadamisés, et les réorganiser autour des fongtiui sont les leurs au centre : parking de
surface des véhicules, station service, ramassage alddures, etc. C'est sans doute une

maniére de créer des lieux reconnaissables, qsoient ni futuristes ni nostalgiques.

La déclivité du terrain a conduit a prévoir desteetions contre les glissements de

terrain, sous forme de mur de soutenement ou escali

Le projet prévoit notamment 'aménagement d’espgé®nniers et I'implantation

d’espaces de jeux.

Vu le besoin en matiere d’équipement, le projetvpitédes parcelles en vue de
limplantation future d’équipements de proximitpo@idants aux besoins de la population tels
gue la créche, le centre culturel + salle polyvidest la mosquée. Toutefois le terrain réservé

au centre culturel et salle polyvalente a fait jalal’implantation d’'une direction des impots.

% v Picon-Lefébvre, «Les espaces publics modernes Moniteur, coll. Architextes, P97
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Figure 55: Plan d’aménagement des espaces extéris(Cité des 308 Logements- Tigditt)
Source : BET- AUA-SA
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La recomposition des espaces extérieurs a faitefo’'un travail particulier de
définition visuelle et physique des usages, stattitimites. Ceci se traduit sur le plan de
masse en matérialisant les usages, a savoir ar¢gsud, places de stationnement et entrées
d'immeubles. Il a été procédé également a unenafion des limites de parcelles et

d’espaces publics a travers plantations et diff@egion de matériaux
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Figure 56: Détail du plan d’'aménagement de I'llot & et 8 : La matérialisation des usages entre esgac
vert, espace de circulation, aire de jeux et parkig
Source : BET- AUA-SA
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Figure 57: Détail du plan d’aménagement de I'lot 4
Source : BET- AUA-SA
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Dans I'aménagement proposé lors de la réalisatioonflit s’est produit entre les
gardiens de parking et I'association. Finalemet miodification a eu lieu par la réalisation
d’un parking a I'endroit de la place publique pré\tigure 58).
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Figure 58: Détail du plan d’'aménagement de I'llot 9 Aménagement de places publiques
Source : BET- AUA-SA

4.3-La mise en ceuvre de l'opération:

4.3.1- Les chemins piétonniers:

Photographie 38: Escalier raccordant la partie haut a la partie basse de la cité
Source: L'auteur, 2010

Les espaces piétonniers sont mis en avant assamsit la transition entre les

différents espaces par des cheminements claireihemtifiés dans un souci de raccorder les
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différentes entités éclatées et situés a des nivddtérents et de proposer a la fois une
ouverture du quartier sur I'extérieur. L’exemple ltescalier projeté (photo 38), qui bien
gu’ayant fait I'objet d’'un renouveau connait un maa d’entretien.

[, JIm

S =<

L . : N =~
Photographies 39, 40Aménagement de parcours piétonniers sur différerst flots
Source: L'auteur, 2010

Certains cheminements ont été crées de maniére itar ées filots urbains
infranchissables, créant ainsi des passages gémaal délimités par des espaces verts et
servant de raccourci d’accés aux immeubles (prgfcat 40).

4.3.2- Les espaces verts:

Deux types d’espaces verts ont été prévus en @onde leur statut, s’agissant soit
d’espaces « semi-privatifs », soit d’'espaces «ipsitsl.

Les premiers consistent en des jardinets collectii®jetés a I'avant des immeubles
et présentent la particularité de ne pas étre grenoent parler ouverts au public. Enherbés et
plantés de quelques arbustes, ils se présentennedm prolongement de I'immeuble en

direction de la rue.

Ces espaces assurent une transition entre I'esgtaiceement privé composé du
logement et de I'immeuble, et 'espace réellemertilip représenté par le trottoir et la rue.
« E.Jalbert insiste sur 'importance de différendee forme, I'épaisseur, la densité des limites
pour donner aux espaces ainsi crées une réelldtgual” Le végétal constitue a cet effet une
réponse a cette exigence, grace a la diversitéediditages et des sensations de couleurs,

d’odeurs, de variations qu’ils procurent.

>! Hatzfeld Héléne, Moutton Yves «Les espaces litatsjts des grands ensembles », Certu, 2006, P115
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Ces espaces projetés a I'avant des immeubles sbnigpdans une perspective de leur

appropriation et maintenance par les locataires.

Cette bande verte présente I'avantage de mieugrantéimmeuble dans la rue, par la

création de cette hiérarchie dans le traitementedpsces comme on peut le voir sur les
photos 41 et 42.

Photographies 41 et 42: Les espaces verestdansition a I'avant de I'immeuble
(partie supérieure : la rue, et partie inférieuie semi-privée)
Source: Cliché de l'auteur, 2010

Toutefois, certains espaces, bien gu’entourés deubettes destinés a accueillir des
espaces verts, restent dépourvus de plantionsnétoscupés par des plantations sauvages
participant a la détérioration de I'image de l& ¢jthotos 43 et 44).

Photographies 484&l: Projet inachevé. Plantations non réaliséesaissant
place aux especes sauvages
Source: Cliché de I'auteur, 2010
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Il y'a lieu de noter que par manque de financemlamartie relative aux plantations a
été laissée pour sa prise en charge par la popojate qui n'a pas été réalisé sauf pour les
flots situés a I'entrée de la cité (ilot 10) ouceaitués au Sud (ilot 4). Ces aménagements

initiés par les habitants sont représentés damhie®graphies 45 et 46.

Photographies 45 ,46 Espaces verts plantés par les habitants
Source: L’auteur, 2010

Ces quelques ilots dont les aménagements sontaptugdis du fait de la participation
des habitants démontrent leur intérét pour les cespaverts, et I'amélioration de leur
environnement. Les habitants ont procédé en effatréalisation de plantations qu’ils ont
parfois doublées de cléture pour assurer leurseptions comme on peut le voir sur la
photographie 47.

Photographie 47: Rajout de protection aux espacesagmtés par les habitants
Source: Cliché de l'auteur, 2010

Nous avons tenté de comprendre les motifs danaptune dans 'aménagement se
traduisant des différences constatées dans lat@udiménagement laissant transparaitre des

espaces mieux pris en charge que d'autres. A gatstion le bureau d’étude nous confirme
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gue bien que le processus de concertation avebaleisants préconisé dans le cadre de la
procédure a aboutit a un programme bien défini gjes traduit par un plan de masse
approuvé; ce dernier n'a pu étre réalisé dans salitéo faute de financement. Les
financements on été obtenus par tranches, ce cpmduit a procéder par étape, en réduisant
les aménagements seulement a ce qui semblaittprieri murs de soutenements, escaliers et
revétements, en laissant de coté les espacesetantees de jeux en l'attente d’éventuelles

subventions.

Notons que les seuls ilots aménagés en espacesonereté entrepris a l'initiative de

certains habitants ainsi que de I'entreprise sétiice qui en a fait un don (ilot N°10).

Dans d’'autre cas, les aménagements ont été désodenieur sens. A I'exemple de la
limite de la bande d’espace vert prévu pour camgtiine limite de I'espace semi-privatif et

qui a été cléturée par un grillage avec porte dadphotographie 48).

Photographie 48 la réalisation d’'une cléture comme expression maérielle de démarcation de I'espace
Source: Cliché de l'auteur, 2010

Ce phénomeéne d'occupation illégale de l'espace ia pne ampleur importante
accentuée par le laisser aller des pouvoirs publisg traduit par 'annexion d’espaces pour
en faire des garages et la privatisation de catesants a 'immeuble, et contrevenant de ce
fait aux textes en vigueur sur la domanialité pyd, qui interdit I'occupation ou le
détournement d’'un espace (articles 12,60, 64 d@i B80-30°> du I Décembre 1990 portant
loi domaniale, et article 162 du décret exécutdna54% du 23 Novembre 1991 fixant les

> Loi n° 90-30 du 1 Décembre 1990 portant loi domaniale, P 1416 JAONRS52 du 02/12/1990
> Loi n°91-454 du 23 Novembre 1991 fixant les caodis et modalités d’administration et de gestios de
biens du domaine privé et du domaine public dat,;d® 1892 J.0.R.A N°60 du 21/11/1991
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conditions et modalités d’administration et de gestdes biens du domaine privé et du

domaine public de I'état)

Photographie 49: Annexion individuelle d’'un espacsemi privatif par sa cloture
et 'aménagement d'un parking personnel
Source: Cliché de I'auteur, 2010

Art 162« L'utilisation a des fins privatives de @édances domaniales affectées a l'usage
collectif du public comporte réserve exclusive @'yvortion du domaine public destiné a
l'usage de tous, au profit d'une catégorie partied d’'usagers ou de bénéficiaires
individualisés. L'utilisation privative ne peut étexercée que sur la base d’'une autorisation
préalable découlant soit d’'un acte administratif diune décision unilatérale, soit d’'un

contrat. Elle entraine paiement de redevances ».

4.4- L’absence de gestion et de maintenance:

La gestion des espaces extérieurs implique leurdnagements, la régulation de

'usage du sol et leur entretien.

On note que l'exercice de cette fonction de gessemble connaitre un déficit
considérable dans les espaces aménagés se mamifestia dégradation de ces derniers suite

a I'absence d’entretien, de nettoyage et de rargassardures« De nombreux projets de

> Loi n°91-454 du 23 Novembre 1991 fixant les ctinds et modalités d’administration et de gesties Hiens
du domaine privé et du domaine public de I'état8P2 J.0.R.A N°60 du 21/11/1991

124



Chapitre IV : Cas d’étude

renouvellement n’accordent qu’une importance seaord aux enjeux de gestion, et

considérent 'amélioration de la gestion comme mesure d’accompagnement™».

Ces problemes de gestion sont liés a I'importares ehjeux financiers des projets
d’amélioration urbaine mettant de ce fait les peolds de gestion au second plan. Bien
gu’organiquement présents, les services gesticmaie I'APC dont 'absence est liee a la

limitation des prérogatives et au manque de voloid#e d’intervenir.

On assiste alors a l'absence de conditions perntett@ptimiser I'efficacité des

investissements projetés.

4.5-La perception des aménagements par les habitant

Pour recueillir les renseignements quant a la péime des espaces extérieurs par la
population, on a procédé a des entretiens mené&xtérleur, en allant a la rencontre des
personnes se trouvant sur ces espaces. Le dialdanue e but de relever les appréciations des

habitants, mettait 'accent sur les perceptionzratiques de ces derniers.

Les aménagements realisés semblent globalemenispde; maniere positive par la
population. Toutefois, cette derniére met I'accaunt I'absence de places publiques, aires de
jeux et équipements adaptés, limitant ainsi lea@sp parvenant a capter le public et faisant
d’eux des espaces pratiquement inutilisables si’'est des lieux de passage ou encore des
lieux de rassemblement de jeunes. Par ailleuredbgants de certains ilots ne comprennent
pas pourquoi les travaux ne se sont pas pourguixistous les flots comme convenu lors des

différentes réunions de concertation.

Sur la question des lieux privilégiés par la pagioh nombre d’entre eux affirment
'absence de véritables lieux de rencontre et deudision. Il en ressort de leurs souhaits le
besoin de disposer d’'un endroit convivial gu’ilemivent pas a trouver dans ce quartier. Ce
besoin est d’autant plus accentué par le manqueodenerces et de services susceptibles

d’apporter de I'animation a la cité.

Interrogés sur I'avenir du quartier, les habitasgsmontrent relativement pessimistes.

Bien gue les travaux effectués aient amélioré pkas général du quartier, ce dernier semble

>> M Bonneti «Les risques de dérive dans la transdtion des grands ensembled_es annales de la recherche
urbaine, Paris La Défense, 2005, P38
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se dégrader de plus en plus par manque d’entr&ieci.est d’autant plus visible sur certains
flots marqués par la négligence et le manquevienoé de certains habitants.

Nous avons relevé que certaines personnes int@soggmblaient indifférentes aux
problémes constatés chez d’autres. Il s’agit esdlement d’'une minorité qui ne doit pas étre
amenée a se poser fréequemment des questions anvaennement, qui pour elle reste assez
fonctionnel.

Photographie 50: Espaces extérieurs abandonnés

Source: L'auteur, 2010
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4.6- Conclusion:

L’observation menée sur les espaces extérieura died des 308 logements a Tigditt
nous a permis une lecture et évaluation des résutatenus quant au projet d’amélioration
urbaine. Ceci a permis de relever les points stsvan

Le projet s’est voulu porteur d’'un ensemble d’obfec Ces derniers ont permis a
'échelle du quartier d’améliorer la transition entes différents espaces dans un souci de
raccorder les différentes parties de la cité, athmfnager des espaces d’articulation entre le
public et le privé. L'accent a été mis également laménagement d’espaces voues a la
circulation piétonne a travers les différents cheaments délimités d’espaces destinés a
accueillir les espaces verts. Si I'ensemble de éfapjon a pu permettre une l|égere
amélioration du cadre de vie par I'élimination gemcipaux problémes, il reste que le cété
environnemental a été un laisser pour compte. Msuffisance de financement, la plantation
d’espaces verts a été laissée aux habitants. Swtieon n’a que peu été suivie d’effet, et la
végétation s’est limitée a quelques arbres et tebydantés par les habitants de certains flots.
L’aménagement d’aires de jeux pour enfants etdéguipement n’a pas eu lieu par manque de
subventions également, ce qui n'a pas favorisépi@mriation de ces espaces et leur
animation. Il s’avere que les autorisations de mogne (financement) dans le cadre du
projet n'ont pas concerné tous les aménagementgipra I'étude. Les investissements
déployés n'ont pu permettre la concrétisation de®remgements en question, ce qui ne
contribue pas a une amélioration perceptible deidade la cité. Ceci est d’autant plus
accentué du fait de la fermeture des locaux comme{cne permettait pas d’obtenir une

gualité de service dans le quartier.

Cette insuffisance dans les aménagements a étéuésangjtérieurement par une
absence de gestion et de maintenance, entrainag@gtadation du peu d’espace ameénage. Cet
aspect devrait pourtant étre intimement lié auxra@ens d’aménagement pour garantir la

pérennité des investissements.
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Conclusion générale

Conclusion générale

Au terme du présent mémoire qui s'inscrit dans tinéenatique relative aux espaces
extérieurs des grands ensembles face au développedugable, nous exposons les
principales conclusions auxquelles notre étudeoaitan

Notre travail avait pour objectif de susciter lesestionnements par rapport a la
problématique de I'amélioration urbaine. Il s’agissi’engager une réflexion sur les projets
lancés et les conditions de leur mise en oceuvre dassaspects concernant leur
programmation, leur conception, et la gestion etinteaance ultérieure des espaces
amenages.

Les questions abordées l'ont été dans une démamtbgrant la problématique de
durabilité. Il s’agissait de savoir dans quelle anescette préoccupation était prise en compte
dans les difféerentes phases de mise en ceuvre d@eatiops d’aménagements extérieurs,
depuis leur programmation jusqu’a I'achévementtiigux, en passant par la conception, le
choix des matériaux, et ultérieurement les conadiitia’entretien et de maintenance des
espaces.

Le premier chapitre a été dédié a la compréherdiotheme de recherche a travers
d’'une part un rappel historique des conditions dissance des grands ensembles, objet de
notre étude, et d’'autre part, I'explication du Volea« durabilité » qui constitue la ligne sous
laquelle est mené le travail.

La comparaison entre villes traditionnelles et redl@g urbanisations a permit de
mettre en évidence les dysfonctionnements de llusb@e moderne. Le discours véhiculé a
aboutit a un modele urbain d’'une ville niant le ggagt ignorant les transitions. La volonté
exprimée dans la charte d’Athénes de bannir la @@nté des villes traditionnelles, pour
apporter l'air, la lumiére, la liberté de circutaiia rendu complexe 'aménagement et la prise
en charge des vastes espaces qui en découleremefdrcertainement ces espaces qui

constituent le facteur fondamental de citoyenneté.

Ce méme chapitre a permis danséé‘&ﬁartie une lecture des différents enjeux relatifs
a la durabilité. Ces enjeux imposent dans un pidignénagement de dépasser I'approche
paysagere, pour penser et coordonner ces espacges ldars dimensions sociales,
économiques, fonctionnelles et esthétiques. Catiédalement étre associé a une démarche
de bonne gouvernance basée sur la participatiotoute les acteurs. Les espaces réalisés
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doivent par la suite faire I'objet d’'une gestionralie pour garantir la pérennité des

investissements projetés.

Dans le 2™ chapitre, et & travers I'analyse des expérienuesriationales en matiére
d’aménagement extérieur des grands ensemblesporéceler 'importance d’'une approche
globale dans la restructuration des grands enssemhlen note en effet une prise de
conscience, intégrant les lois et politigues pomélgorer I'environnement, tout en tenant

compte des aspects environnementaux, sociaux, gegnes et de bonne gouvernance.

Dans le troisieme chapitre, nous nous sommes 8¥ésea I'expérience algérienne
dans le domaine de I'amélioration urbaine des espaxgtérieurs dans les grands ensembles.
Cette expérience est trés courte compte tenu gorneipal intérét des pouvoirs publics était
tourné vers la construction de nouveaux ensemibfBselques opérations pilotes ont

néanmoins étaient menées et ont permis de lanpeojiet a grande échelle.

La deuxieme partie de ce chapitre a été réserwéeamud’ étude, et I'observation a été
meneée respectivement sur les espaces extérielacidé des Amandiers a Oran, et la cité des
308 Logements de Tigditt a Mostaganem. Les étudm®ns sur ces cités, si elles ont permis
de réaliser un diagnostic et une approche deséms acceptables, il reste que beaucoup de

carences ont été constatées dans les différenaseplde mise en ceuvre des projets.
Les opérations meneées ont permis de faire le paoinkes problémes rencontrés :

-Implication insuffisante ou inexistante des di#iéts acteurs, particulierement les

pouvoirs publics et les habitants.

-Les procédures de financement qui ne permettentjiascrire toutes les opérations
pour un achévement correct du projet, et ne siésg® qu’'a la partie qui semble prioritaire

(voirie et autre), en ignorant les espaces vassespaces de détente et de jeux.

-L’insuffisance dans la qualité des aménagementéaspect de durabilité est mis de

c6té, entrainant une dégradation rapide des am@reags réalisés.

- La non prise en compte des aspects de gestide etaintenance. Une fois achevés,
il n'est pas mis en place une structure de gesissarant I'entretien et la maintenance.
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Finalement, de nouvelles réponses s’averent nécegsair pallier au déficit qualitatif
sur ces sites en mal d'image. Il serait alors jedic de poursuivre, et d’aller au-dela des
dimensions physiques et spatiales, en intégranteiigsux environnementaux, sociaux et
economiques, et de bonne gouvernance. Des loréussite de 'aménagement d’'un espace
dépend a long terme d’une participation réelle sitants et de relations saines entre les

différents groupes de la communauté et les poulmsesix.

De plus, les espaces extérieurs ne peuvent étgrs@h ameénages sans avoir a I'esprit
'enjeu gestionnaire. La prise en compte de celrifites dimensions peut contribuer a
réduire au minimum les erreurs d’aménagement eingamune plus grande efficacité a la fois
spatiale, sociale et économigdes investissements publics, et de ce fait troleseréponses

aux exigences d’'un développement qui soit durable.

Les axes de recherche dans le cadre du présentiraémiont ainsi amenée a faire le
bilan de deux expériences d’amélioration urbairteagers deux villes différentes. D’'autres
axes de recherches peuvent par la suite étre greppeur permettre d’étaler I'analyse des
espaces extérieurs sur un plus grand périmétraidetet de mesurer le degré de leur

durabilité vu la multiplication de ce type d’intemtion a travers le territoire national.
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Annexe

Le feuillet d’'information et le questionnaire quiigent ont été élaborés dans le cadre
l'expérience AlgérdAllemande, et qui allait servir pour les démarchdss projet:

d’amélioration urbaine.

ANNEXE N°1

Modele ‘
Feuillet d'information et questionnaire pour les habitants de la cité

Aux habitants
et commercants de ............

L'APC a décidé le . e . . de poser sa candidature pour le

programme d amélmratlon urbame de vntra quartier. Le but de ce programme est

d'améliorer sur une grande échelle les conditions de vie et d'habitat dans les grands

ensembles par :

- L'élaboration d'un Plan d'aménagement actualisé, qui servira de base a la
structure moderne et au développement futur du quartier

- Des mesures dans le domaine de la réhabilitation du cadre bati (enveloppe
extérieure et parties communes du bati).

- Des mesures dans le domaine de la restructuration urbaine (voiries, AEP,
assainissement, éclairage public, espaces verts, terrains de jeux, stationnement,
équipements publics, commerces, services efc...)

Le Ministére de I'Habitat et de |'Urbanisme (MHU) a mis en place des subventions
pour la réalisation de ce programme; les propriétaires devront toutefois participer
financiérement aux mesures touchant le domaine de |la RCB (réhabilitation du cadre
bati) de méme que les communes et autres institutions devront participer
financidrement aux mesures touchant le domaine de la RU (restructuration urbaine).

Pour étre accepté dans ce programme, il est tout d'abord important d'élaborer des
données de base fiables et de grande qualité, qui répondent avant tout a vos
besoins. Nous vous prions donc de participer en remplissant le guestionnaire
suivant, dans lequel vous pouvez communiquer vos idées ou souhaits pour
I'amélioration urbaine de votre quartier:

cochez les cases correspondant & vos souhaits ou complétez en toutes lettres.
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ANNEXE N°2

Questionnaire pour les habitantsdelacité .......................
1. Je propose les mesures suivantes aux batiments d'habitation :
1.1 Enveloppe extérieure : [1 Peinture murale extérieure

[1 Etanchéité de la toiture

Bl s
1.2 Parties communes : [1 Peinture murale dans cage d'escalier

[l cave

[l grenier

ascenseur

[ conduites d'eau

1.3 Autres i

2 A mon avis, il faudrait améliorer les emplacements suivants de notre quartier :
(nommer les endroits précis)

2.1 Voiries / places 8 =T
2.2 Places de stationneament 0O lleu:.........
2.3 Espaces verts [ e

3. Je suis prét (préte) & participer activement a la planification détaillée lorsque le
quartier sera accepté dans le programme d'amélioration urbaine :

[1 en participant aux réunions publiques d'information
[1 en travaillant dans les groupes de travail d'association de citoyens

[l non, j@ ne participerai pas

4. Mon appartement / magasin est situé ... .. ... ...

Je suis: [ locataire [l copropriétaire
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ANNEXE N°3
DESCRIPTION DES TRAVAUX A ENTREPRENDRE
a) Nature des travaux dans les domaines de la RCB
1. Enveloppe extérieuredubati @ ................
2. Partiescommunesdubati:. . . .........

3. Parties communes a l'extérieur : ... ......

4, Saisie cadastrale des parcelles d'habitation et établissement des actes de
propriété (additives, au cas échéant)

b) Nature des travaux dans les domaines de la RU

1. Etude urbaine ;. .. .

2. Viabilisation et aménagement des espaces exterieurs®: ..............
3. AEPetc™:....

& B T S B R e e g SRR

* Mesures communales sans rentabilité (p.ex. : voiries, espaces verts, éclairage
public, batiments publics de la commune, etc...)

** Mesures communales, qui entrainent une taxe ou autre redevance

“**Nommer les acteurs responsables de |la mesure.
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