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Approche introductive

» Introduction
générale,

[ Habitat & Projet Urbain ]

Introduction
generale,

Dans la plupart des cas, le terme de « cote » est défini comme « l'interface
entre la mer et la terre» ou I'endroit ou se rencontrent la terre, I'eau et I'air »
Par contre, le « littoral » est le plus souvent défini comme « la terre
affectée par la proximité de la mer et la partie de la mer affectée par la
proximité de la terre », ou en d'autres mots la zone ou les processus qui
dépendent de l'interaction entre la mer et la terre sont les plus intenses.
Cette interface s'étend le long de deux axes : I'axe parallele et I'axe
perpendiculaire a la cote. En termes de définition de base du littoral, il y a
peu de controverses en ce qui concerne l'axe parallele a la céte, car il
permet de définir facilement les limites des écosystemes littoraux. Par
contre, les discussions sont nombreuses quant a l'axe perpendiculaire.
Ainsi, les définitions du littoral varient de celles qui englobent I'ensemble
des bassins versants situés dans l'arriere-pays de la cote jusqu'a celles qui
ne prennent en compte qu'une frange c6tiére restreinte

Depuis, I'importance économique et sociale du littoral ne fait que croitre, des
conflits importants d’occupation de I'espace. L'apparition des préoccupations
écologiques met en exergue les équipements réalisés sans contrainte qui
détruisent irrémédiablement les richesses de la zone littorale marine.

Pour que le littoral conserve sa productivité et ses fonctions naturelles, il faut
donc améliorer la planification et la gestion de son développement. En effet,
'aménagement des zones littorales doit se fonder sur une base scientifique
tenant compte de ses caractéristigues géomorphologiques et climatiques et
conciliant les exigences des divers secteurs économiques dont la survie
dépend de ces écosystemes

La ville d’'Oran caractérisé par une facade maritime importante et variée.
C’est une interface entre terre et mer qui est le littoral, la fagade maritime doit
impérativement composer avec la mer.

Différent parties de la ville i y ils sont concerner ..., d’abord le port qui est
divisait entre sidi al houari et le front de mer, en suit c’est 'extension Est de
tissu urbain.

Donc notre réflexion c’est d’'aménagé l'interface ville-mer et prendre en
considération les caractéristiques des projets dédie a la mer
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Approche introductive

» Problématique,

Problematique,

Algérie, pays appartenant au bassin méditerranéen

procede des sites cotiers assez riches et diversifiés sur 1600 Km de I'Est
a I'Ouest.

C’est une interface entre terre et mer qui est le littoral, la fagade maritime
doit impérativement composer avec la mer.

Différent parties de la ville i y ils sont concerner ..., d’'abord le port qui
est divisait entre sidi al houari et le front de mer, en suit c’est I'extension
Est de tissu urbain

La problématique s’articule autour des éléments suivants :

1. reprendre l'esprit du front de mer dans 'aménagement de notre site
d'intervention qui s'inscrit dans la linéarité du frange maritime du coté
Est Oranaise.

2. adaptation fonctionnelle des projets urbains situés en l'interface
« ville-mer »

3.L’approche urbanistique qui nous interroge sur un aménagement
harmonieux des axes situés en interface « ville-mer » comme
éviter les rupture et les déséquilibre.

Problématique Spécifique,

Comment s’intégrer dans le site a fin de pouvoir ressortir un projet
avec un programme plus riche que le projet proposé « Cité de la
mer » qui propose 2291 appartements dans son programme ?

[ Habitat & Projet Urbain ]
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Approche introductive

» Objectives,

[ Habitat & Projet Urbain ]

Objectives,

Donner une nouvelle image agréable a
la ville d’Oran en tenant compte la
continuité urbaine de I'ancien front de
mer qui contribue a résoudre le
probléme de la densité sur le centre
ville et offrir aux gens de
'environnement immédiat des espaces
de loisirs et de détente.

intégration d’un projet sur l'interface (
ville-mer) avec une forme organique

et dynamique. Et crée un plan de masse
harmonie avec linterface (ville-mer)

Nouveau Péle D’affaire (Mettre en valeur
Oran pour une stature internationale) .

Creation a Oran d’'un Nouveau type
de mode de vie “haut de gamme”
et d’'un point de repére dans
le bassin méditerrannéen

Développer les potentialités sociales
et économiques de la ville d’'Oran.
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Approche introductive

» Objectives,

[ Habitat & Projet Urbain ]

Objectives,

L'Algérie I'un des pays en cours de
développement comme on |'a précisé dans
la partie précédente s'ouvre
progressivement aux investisseurs
nationaux et étrangers.

Notre but consiste a intégrer la fonction de
I'habitat haut standing en tenant compte
les raisons suivantes :

- Préserver la continuité fonctionnelle
avec I'habitat existant au niveau du
quartier Akid Lotfi.

- Faire profiter de la situation stratégique
du site et aussi bénéficier de la vue
panoramique a travers la frange maritime
et le paysage naturel.

- Prévoir des logements qui répondent
aux besoins des hommes d'affaire
étrangers qui vont occuper des postes
importants dans le site (Sonatrach et les
centre d'affaire prévu) ce qui nécessite
leur installation en Algérie
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Approche introductive

» Choix
du theme,

@ Dans le cadre de I'élaboration de notre
projet de fin d’études, notre intérét s’est
porté sur un sujet d’actualité en Algérie,
le tourisme.

« Le tourisme n’est plus un choix, c’est un impératif

national. C'est a partir de ce postulat que ['état

mettra en ceuvre des actions de grande envergure
de sensibilisation sur l'enjeu du développement
touristigue d'une part et développera des
programmes de réalisation pour hisser le tourisme
national aux normes internationales d’autres part » -

SDAT "SCHEMA DIRECTEUR
D’AMENAGEMENT TOURISTIQUE”-

« |l est certain que le tourisme en tant que
moteur de développement économique
peut avoir son rble de premier ordre dans
les programme de développement de mon
pays, cependant, a toujours vécu sur ses
propres réserves énergétique...... »
Hamouche Belkacemi Directeur général
d’ENAT (Entreprise Nationale Algérienne de
Tourisme)

Le théeme choisi est l'une des
préoccupations actuelle de létat, il est
considéré comme le moteur du

développement durable par ses effets
d’entrainement des autres secteurs
(Agriculture, transports, industrie.....).

@ Ce secteur pése ainsi aujourd’hui de
facon notable sur les grands équilibres
économiques  emploi, investissement,
équilibre des échanges extérieurs qui
constituent autant de facteur essentiel de la
croissance ; il constitue un soutien a la
croissance et une source de création
d’emplois directs et indirects (artisanat,

[TOURISME D’AFFAIRE 32 ORAN ]

transport,
durables.

services.....) et de revenus

Le tourisme a largement souffert en
Algérie d’absence d’une vision stratégique
visant a intégrer ce secteur dans économie
national au méme titre que les autres
secteurs économique du pays ; et de
l'insuffisance touristique, associe a une
mauvaise gestion amene a un constat de
carence reconnu entrainant un déficit
énorme entre loffre et la demande du

produit touristique.

@ Aujourd’hui le tourisme n’est plus un
choix, c’est un impératif qui constitue une
alternative aux hydrocarbures en tant que
ressource épuisable aux cours de siécle, il
mérite sans aucun doute une grande
attention pour importance qu’il a dans
économie globale pour cela I'Algérie se
propose aujourd’hui des reforme et de
nouvelles orientations, par la création d’un
organisme (ENET) entreprise nationale des études

touristique  qui est chargé de définir
'aménagement des  zones  d’expansion
touristiues  (ZET) a travers le territoire

hY by

national a différents horizons a court,
moyen et long terme dans le cadre du
développement durable, cela afin de hisser
'Algérie au rang des pays touristiques a
I'échelle de la méditerranée.

[Habitat & Projet Urbain ]
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Approche introductive

» Choix
du theme,

Motivation du choix : / ORAN

Le développement socio-économique et
I'économie de marché poussent a créer et a
prévoir ce type de structure au service des
habitants et pour accueillir de futurs
investisseurs et homme d'affaires.

-Il favorise les échanges et la diffusion des
informations.

-Il participe a la distribution de certains
biens et ce pour une population du quartier
et de la ville.

-Donner une vision moderniste de la ville
d'Oran.

-Déficit en matiere d'équipement de
services qui représente le secteur tertiaire
donnant a Oran sa vocation territoriale
autant qu'une métropole et chef-lieu du
territoire de la wilaya.

-La présence de la zone industrielle et des
infrastructures exceptionnelles qui
représentent la vocation de la ville d'Oran.

-Ville universitaire ce qui signifie I'existence
des cadres qualifiés et bien former pour
développer I'économie locale et nationale.

[TOURISME D’AFFAIRE 32 ORAN ]

Motivation du choix : /I'Algérie

Développé le secteur de tourisme en
Algérie.

-Conduire notre pays vers un statut de pole
international.

-Répondre aux besoins qui se font sentir en
matiere d'échange de commerce et de
communication.

-Symboliser et marquer les mutations que
connait notre pays a travers les
changements économiques et politiques.

-La société algérienne connait des
échanges significatifs ; tant dans son
organisation que dans ces structures socio-
économiques avec la libération du marché ;
le partenariat et la privatisation des
entreprises.

C'est un théme d'actualité, tous les pays
développés donnent une grande
importance a ce secteur stratégique qui
participe dans la création d'emplois.

-La libération du marché.

[Habitat & Projet Urbain ]
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H P U Q W [TOURISME D’AFFAIRE 32 ORAN ]

Approche introductive

» Choix
du sujet,

[ Habitat & Projet Urbain ]

La ville comme moteur de
développement

Capitalisme, économie de marché. Le
monde est orienté vers de nouvelles

perspectives de I'économie et de parce qu'elles concentrent de plus en
I'information, avec de sanglantes plus la richesse produite et possédée
motivations : ressources humaines , biens et
d’acquérir de nouveaux marchés et de services , commerces , recherche et
nouveaux horizons d’investissement, la innovation, activités a haute
motivation est devenue son unique langue. technologie, développement de
L'Algérie a I'instar des pays en cours de I'économie de la connaissance, Les
développement s’est imprégnée de villes constituent le moteur de la
cette voix et s’ouvre progressivement aux croissance, Elles se trouvent en
investisseurs nationaux et étrangers. premiére ligne dans la bataille pour le
Etant donné que I'Algérie a connu de développement et de plus en plus
majeurs bouleversements politiques qui impliquées dans les flux d'échanges
ont induit des changements et des reformes internationaux , Les villes ont ainsi la
politiques notamment en responsabilité de fait, a leur niveau
économie, ainsi on est passé d’'un systéme de hiérarchie urbain, du

basé sur des théories sociales vers un développement de leur territoire ,
systeme capitaliste. Cette situation amene des

Tous ces changements ont rendu modifications radicales dans le
nécessaire I'importation d’équipement et positionnement des grandes

des réseaux adequats afin de faciliter agglomérations, tant au niveau
I'épanouissement des affaires et national qu'international et entraine
moderniser les différentes institutions une recomposition profonde des
économiques, financiéres et sociales. systémes urbains.

Dans un souci de prendre en charge un
théme d’actualité, on a décidé de

développer les deux thémes (tours) et Problématique générale territoriale :
(affaires) qui d’ailleurs se conjuguent trés _ o .

bien justifient notre choix pour le projet de Les villes al.genenr.]es souffrent d'un tres - 07
tours d’affaire en déterminant son grave handicap qui est au cceur de cet enjeu  JEFES
intérét et sa nécessité a contribuer a une : celui de mal assumer la f,on,ctlon 0
meilleure inscription du pays dans la scéne  €conomique de la ville : generer, e
politique et économique méditerranéenne accompagner, diffuser le développement, =
ou mondiale tout en c'est-a-dire jouer le role de moteur qui doit o
respectant la vocation du site et ses étre le sien, c'est le sens de cet enjeu. =
valeurs. =
3]
o
oy
Source:SDAT <
| |
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Approche introductive

» Choix
du site,

[ Habitat & Projet Urbain ]

» Choix du site

Oran capitale régionale, rassemble des
activités socio-économique et politique
d’'une ampleur importante a I'échelle
nationale.

Toute cette concentration d’activités au
sein de la deuxieme ville du pays, a induit
son hypertrophie ainsi qu’une saturation
de ses équipements, une difficulté dans le
domaine du logement, de 'emploi et de
satisfaction des besoins de sa population.

Le choix de notre zone d’intervention a été motivé
par l'intérét que suscite le site a la ville ;
vu les mutations qu’il devrait subir afin d’assumer
un nouveau centre (la recentralisation de la ville
d’Oran) qui assurera la connexion de I'ancien

.. centre et la nouvelle extension de la ville.

1. 1
\ Bl A

[Approche introductive ] 8




[TOURISME D’AFFAIRE a2 ORAN ]

Approche

Urbailne

02\Approche
~urbaine :
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[ Habitat & Projet Urbain ]
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[TOURISME D’AFFAIRE 32 ORAN ]

» Présentation
de la ville

Zone d’etude

za= 1! )
-
\
.- | T
= v \
(

Centre Ville

\

1-Oran se situe au nord-ouest de 2-Le site se trouve a «Akid Lotfi», I'un des
I'Algérie, 432 Km a l'ouest de la capitale quartiers couvrant encore des réserves a
Alger. La ville se trouve au fond d’'une exploiter, Plus précisément au Nord-est
baie ouverte au nord sur le Golf d’Oran . d'Oran a 6Km du centre-ville.

Sidi
ABDELKADER

AEROPORT
o

~ 10km




[TOURISME D’AFFAIRE 32 ORAN ]
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Approche urbaine

» Présentation
de Ia ville
d’Qrag = 4.

- LN
.

'

. . §

s _

« Le grand défi des trente prochaines années est de transformer
les périphéries en lieux urbains.»
Renzo Piano

Extension de la Ville vers I'est “houveau pole” -

3-Le quartier est limité par:
-la mer Méditerranée au nord.
-le Bd millenium au sud.

-le quartier fernand ville & l'est. 5-Le terrain est limité par:
-la cité des enseignants a l'ouest. -le chemin de wilaya 75 au nord.
-le centre culturel islamique au sud.
4-le terrain donne une vue sur la frange -le Bd Dubai a l'est.
maritime et se trouve a proximité du centre -la cité des enseignants a I'ouest

de convention et le MERIDIEN

[ Habitat & Projet Urbain ]
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» Présentation

de la ville
. SVITie,

[TOURISME D’AFFAIRE 2 ORAN ]

Oran

Axes principaux

Présentation de la ville :

Oran est aujourd’hui la principale
destination des populations de toute la
région ouest du pays elle a multiplié
son infrastructure routiéres qui a
augmenté son nombre d’habitants.

La ville est déja a son quatrieme
boulevard périphérique(figure 01),
reliant Canastel (quartier de I'extréme
Est de la ville) a I'extréme ouest
(proximité misserghin) en contournant
I'agglomération par le sud.

La ville abrite a elle seule un peu plus
du million d’habitant de méme il est
prévu le 5em boulevard périphérique.

I’Extension de la Ville d’Oran :

..Et la ZHUN de AKID LOTFI est intéressant parce
qgu’il semble intéresser une bonne partie des
habitants d’Oran. Il représente I'une des fagades
de la ville, grace a sa situation géostratégique qui
donne sur la mer.

Il se trouve a une distance idéale par rapport au
centre ville et aux zones immédiates tel que
CANASTEL, BELGAYED, USTO, ESSIDIKIA, ...
ce qui pourrait permettre de faire de cette zone un
centre urbain.

La ville d’Oran a connu une croissance
démographique assez importante. Par conséquent
le centre-ville actuel n’est plus en mesure de
répondre aux besoins de la ville d’Oran d’ou la
nécessité de trouver une solution a ce probleme.
La croissance urbaine de la ville d’Oran est
orientée plus vers I'Est (figure 02) par la politique
des grands ensembles (loi de 1974 concernant
les ZHUN, une mutation vers la banlieue et la
périphérie), leur but est de recevoir la population
dans des logements urbains.
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Approche urbaine

» Historique de
la Ville.d 'Oran
. T

Développement du port

Création de place d’arme Développement Urbain
Premiére période urbaine, de la périphérie
elle comporte essentiellement, A
le port, et la Casbah d'Oran

L) 3
: fﬁ;‘ i ot

développement du Centre-ville

ligne de croissance : selon les

Fortification de la ville

croissance continue : les traces ruraux qui ordonnent
o extensions se font en _ de régler les croissance
création d'un pole prolongement directe des parties  ggcondaire et les densification
commercial construites
Avant- espagnole Espagnole Frangaise
902 - 1509 1509 - 1790  Tremblement de terre et Seconde
période ottomane 1830 - 1962

Contemporaine
1962 - maintenant

Apparition des ZHUN dans

*  croissance discontinue : des coupure végétales
et agricoles entre les parties anciennes et les extensions

*  les lignes principale forment une fourche donne une croissance multidirectionnelle ( tendu)
*  prolongement directe du noyau initiale
*  barriére de croissance qui s'oppose a la propagation du tissu en étant un obstacle géographique : nature de sol plus zone protéger

[Habitat & Projet Urbain ]
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» Analyse I'Axe
de I'intreface
Ville - mer CW75

34

Méditerranée

ORAN PORT

Notre axe d‘étude L'axe Cw75 c'est un Boulevard de I'environnement : axe
mécanique majeur pour rejoindre I'Est d’Oran avec le port Oran et aussi c'est un

Axe de l'intreface ville — mer.

Le front de mer

Le front de mer d'Oran est une conséquence des deux
décisions importantes :

-Les plans d'alignements obligatoires décrétés en 1887.
-Le projet d'embellissement d'Oran Emile CAYLA 1906.

L'objectif d'un tel projet était alors la création d'un balcon sur mer,

inspiré du front de mer d'Alger et la promenade des Anglais a Nice.

Cependant plusieurs contraintes existaient a cette période notamment la présence de
terrains militaires au niveau du FM, ainsi que les délais d'exécution imposés par
l'administration étant donné les aléas des extensions et développements de la ville.




[TOURISME D’AFFAIRE 32 ORAN ]
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Approche urbaine

» Analyse
sequentielle

[ Habitat & Projet Urbain ]

La promenade du littoral — Balcon Urbain

Les Esplanades de
SIDI M'HAMED

Fronr de Mer Jardin Méditerranéen

Ouverture de

h i<uell continuité I'enchainement de cette
c amFI’ visuelle séquentielle par promenade par une
surfa mer une promenade certain animation

Jardin Citadin Méditerranéen

rupture séquentielle présence ouverture le champ visuelle et
par une barriere physique changement de paysage urbain

[ Approche Urbaine] &




[TOURISME D’AFFAIRE 32 ORAN ]
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Approche urbaine

» Analyse
séquentielle

4
~

[ Habitat & Projet Urbain ]

On peut remarquer que le front de mer est un axe homogéene de part son architecture mais aussi la
continuité séquentielle ponctuée par des square public ponctuée dans les nceud qui permet la
contnuite des séquences et champs visuelle de front de mer qui présentent une cohérence esthétique

.«

une transition séquentielle tout en la rupture séquentielle commence par la

restant dans la continuité visuelle présence de la residence policiere
verticalité moins importante et mauvais

qualité architecture .

[ Approche Urbaine] 5




[TOURISME D’AFFAIRE a2 ORAN ]

)%

Approche urbaine

Facade urbain

siege de a Daira,
clinique BELAZRAG,
immeuble lle de
France...

Axe d'gtude 38 KM de longue

A détudeCWTs
[  Immeuble debureau

Création 0ran ' Nowveatype de mode e vie“hau de gamme” etdun B paisesconges

o . . . i . hatal
point de repére dans le bassin mediterrannéen par des hauteur important, m it

La Fagcade Urbain de l'interface ville-Mer

[ Habitat & Projet Urbain ]

[ Approche Urbaine] 5
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Approche urbaine

» Analyse
paysagere,

4
~

La dimension paysagere:

Pour cette phase analytique jai opté pour la méthode de KEVIN LYNCH développée dans son
livre « I'image de la cité », parce que les principes qui caractérisent 'image de la ville selon

K. LYNCH, peuvent mieux m’aider a faire ressortir les caractéristiques de I'image de la zone,
le paysage urbain est constitué de 5 éléments : les parcours, les nceuds, les limites, les
guartiers, et les points de repéres.

a- Les points de repéres :

Ce sont des références simples, qui permettent aux habitants de la
ville de se guider, et dans la zone de AKID LOTFI sont : le complexe
SONATRACH, I'hétel Méridien.

Les points de reperes

2N ‘/}JJ},J Al 2iven, .
?% RS .p‘ 7 e ‘P ¢ -ru{:-'-xmj GJI

[Habitat & Projet Urbain ]

[ Approche Urbaine] &
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Approche urbaine

» Analyse
paysagere,

[Habitat & Projet Urbain ]

b- Les noeuds :

Sont les point focaux intenses d’une zone, et les jonctions des voies ou I'on doit prendre
une décision, et dans la zone d’intervention il y a deux nceuds importants, le rond point
Akid Lotfi, le rond point El Bahia.

Rond point Akid Lotfi

& M S Lﬁ % B
- (e ]
AT O €s noeudas
1 * e f{ﬁ\eﬁit\.{&lw.

c-Les parcours :

Ce sont ces chenaux le long desquels 'observateur se déplace habituellement,
occasionnellement ou potentiellement, et la zone de Akid Lotfi abrite des parcours
avec différents caractéres : boulevard aux dimensions généreuses, c’est le boulevard
Akid Lotfi ; la voie express : la route de Canastel (CW n°75) ; et le boulevard Millenium
qui passe au sud de cette zone.

19
—
()
£
(]
o}
[ .
>
(]
£
3}
o

Q

Q
<

Rl




» Analyse
paysagere,

. B \ige
- -
-
c- Les parcours :

Ce sont ces chenaux le long desquels 'observateur se déplace
habituellement, occasionnellement ou potentiellement, et la zone de Akid Lotfi
abrite des parcours avec différents caractéres : boulevard aux dimensions
généreuses, c’est le boulevard Akid Lotfi ; la voie express :

la route de Canastel (CW n°75) ; et le boulevard Millenium qui passe au sud
de cette zone.

s CWn°75
memm  Bd Millenium
mmmm  Bd AKID LOTFI




Approche urbaine

» Analyse
paysagere,

. -
‘~.

[Habitat & Projet Urbain ]

e- Les quartiers :

Ce sont les parties de la zone d’une taille grandes et qui se reconnaissent parce qu’elles
ont un caractére général qui permet de les identifier, et dans la zone d’intervention, ce
sont 'ensemble des logements collectifs.

Habitat collectif ’

Les quartiers
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Approche urbaine

» Analyse
paysagere,

4
~

[Habitat & Projet Urbain ]

d- Les limites :

Ce sont les frontieres entre deux phases, dans cette zone, on peut déterminer au nord la mer
comme contrainte naturel.

‘T-ZK ] T ..\I
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[Approche Urbaine] N
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Approche urbaine

» Historique de
quartier Akid ,

[Habitat & Projet Urbain ]

1)Dimension historique :
Le but est de connaitre les formes de

I'évolution urbaine de la zone. En 2008 : Le complexe de Sonatrach,

offrira3000 places au niveau du palais de
En 2001 : Décision de la projection de la congres, un hotel de 300 chambres, et un
cité Akid Lotfi palais d’exposition.

En 2017 : Le quartier Akid a été occuper (trés
dense) .
notre terrain est une réserve foncier

En 2005 : La zone a connu une évolution
rapide avec des projets d’habitat collectif
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> Stru_cture
Urbain

[y

Boulevard de I'environnement : axe

meécanique majeur pour rejoindre I'Est

Cette pénétrante est un axe structurant
pour ce quartier; qui inclut principalement
les commerces et services de base

d’Oran. Il est la continuité du front de mer.

Axe routier cw75

appartenant a 'interface
ville mer .

Les nceuds de I'axe cw75
marquée par des éléments
de repére fort.

deux axes de circulation
mécanique et activité
commerciale

Vers centre ville Oran

Axe de pénétration

Axe mécanique et

piétonnier (boulevard
Dubai)

Axe mécanique
Le boulevard Millenium

UL
'»,"'H"\'\;}* | |

WAl

Le boulevard Millenium délimite le quartier vers
le sud, et est un axe mécanique tres important
pour rejoindre la partie est d’'Oran

Ce sont deux axes trés importants pour le
quartier, en termes de circulation
mécanique et activité commerciale

Axe méridien ; pénétrant le quartier
Akid lotfi est trés fréquenté
pendant la saison estival. Ses
dimension et les aménagements
présents attirent les gens




Approche urbaine

Centralité: | Selon Francois Asher

> ce“tra"'_:e 1--Définition :« La centralité est la
2rbam

8 combinaison a un moment donné d'activités

[ Habitat & Projet Urbain ]

. - ~ ! . : : "
. \? : économiques, de fonctions politiques et

administratives, de pratique sociale, de

Centre : représentation collective, ayant un pouvoir

Le centre représente le « quartier central d'attraction et I'accessibilité est une condition

ou sont concentrés les commerces et les majeure».
principaux lieux d'activités »

2-Les critéres de la centralité du 20 siecle

I
A

-L’accessibilité est une condition majeur . .
-La mixité fonctionnelle ; commerce service, habitat 8=t s A a2 UL Y Jﬁ:
-La qualité Urbaine : porteuse de fréquentation T A Alawy s T il

L2 Zohws | e A "

r

équipement a rayonnement métropolitain

Axe méridien Axe vert aménager ; lieu de déetente
des Oranais

_ Participe a I'animation du quartier

[Une centralité naissante a valoriser ]
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» Les fonctions

urhaines
-

4-2.Les fonctions urbaines:

L’environnement de notre site d’'intervention contient deux types de fonctions
dominantes. Il s’agit de I'habitat et quelques autres fonctions d’accompagnements, qui
peuvent étre classifiées en plusieurs catégories.

Il s'agit:

* Des équipements scolaires (lycée, collége école primaire...)

* Un équipement de culte (une petite mosquée)

* Des équipements financiers et administratifs (centre de convention, siéges de
sociétés, banques, bureaux...)

* Un équipement touristique (H6tel Méridien)

B 1abliat saml collectt

duel

B +quippement sducatif
I squipements religioux

I 4quipsment
I toirain vacant
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Approche urbaine

» Les fonctions

urbaines
L B . -

[Habitat & Projet Urbain ]

Transport en commun Type de commerce
* ltinéraire ® Base
’ R ‘ Service
Arret
Artisanal
Tramway
projeté
Constat

* Importance du commerce dans
I'animation du quartier

Axe Meridien
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» L ‘Orientation

] Notre site a préserver réserve financier

notre terrain se situe dans le pos 22-1 et la
surface du POS 22 -1 = 22h

. la fonction dominante du site et I'habitat

collectif et individuel sauf quelque
équipements :(équipement administrative,
équipement sanitaire, mosquée
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Approche urbaine

» Contexte de
Notre- terrain
diinterventions
o :

. ". ",

Méditerranée

Bloc Urbain

Centre des
Conventions

Nature

Richesse des eléments naturels existants au nord du Site,

s Méditerrange u Falzizes ule fort

Urbain

Blocs urbains de geométrie réguliére au Sud du Site

u Tissu Urbain

[ Habitat & Projet Urbain ]
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» Accessihilité

Accessibilité:

L’accessibilité du terrain est a partir du boulevard Akid Lotfi aux

dimensions généreuses a I'Est, la route de Canastel au Nord, et un autre
boulevard de son coté sud.
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Approche urbaine

Morphologie
Du Terrain,

-

=

morphologie du terrain :

coupe

Terrain d’étude

e ¢

+140

Courbe des niveaux

Climatologie du terrain :

Les vents dominants sont les vents
LeS vents du Nord et du Nord -Ouest, ils sont

L|ensolei||ement N froids et humides.

La température, les les moyennes maximales la moyenne des minimums en
moyennes annuelles observees en aout janvier descend rarement au
dépassent les 18 °C. dépassent les 28 °C. dessous de 8°C.

[Habitat & Projet Urbain ]
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03\Approche
thématique :
introduction

Définitions

Les différents types du
tourisme

Tourisme d’Affaire

Analyse des exemples
1- Marina a Casablanca
2- Contre Projet Cité De
La Mer

[ Approche Thématique ]



Introduction:

Le tourisme dans le monde est
aujourd’hui de plus en plus considéré
comme le moteur du développement
durable par ses effets d’entrainement des
autres secteurs (agriculture, artisanat,
culture, transports, services, industrie....), il
constitue un soutien a la croissance et une
source de création de richesse, d’emplois
et de revenus durables.

D’aprés la prévision de I'OMT, le
tourisme devrait méme devenir au début de
ce millénaire la premiere activité
économique a I'échelle de la planéte.

Qu’est ce que le tourisme?

Selon le dictionnaire francais:
Tourisme, non masculin qui signifie

l'action de voyager pour son plaisir

'ensemble des activités et services liés aux

voyages et aux séjours d’agrément.

Le tourisme est considéré au
vingtitme siecle comme « [laction de
voyager pour son agrément ».

L'action s’est modifiée sous leffet des
changements sociaux et économiques pour
devenir « l'art de satisfaire les aspirations
les plus divers qui incitent '’homme a se
déplacer hors de son univers quotidien ».

Cette définition reste encore trés vague, et
peu opérationnelle. Elle n’apporte aucune
indication de durée, qui considére comme
tourisme « toute personne se déplagant
pour une durée d’au moins 24 heurs dans
un pays autre que son domicile habituel.

Aujourd’hui le tourisme n’est plus considéré
comme une activité uniquement
d’agréement. Il peut comprendre | 'idée de

déplacement a finalité professionnelle ou
culturelle. On peut alors appréhender le
tourisme comme « une personne qui se
déplace par plaisir, par curiosité ou souci
de la découverte, hors de sa résidence
habituelle, ou qui profite d’'un déplacement
professionnelle pour on tirer un agrément
personnel ».

Selon OMT (organisation mondiale
du tourisme):

Les formes tres variées du tourisme
rendent cette activité difficile a définir. Pour
I'Organisation mondiale du tourisme, « le
tourisme comprend les activités déployées
par les personnes au cours de leurs
voyages et de leurs séjours dans les lieux
situés en dehors de leur environnement
habituel pour une période consécutive qui
ne dépasse pas une année, a des fins de
loisirs, pour affaires et autres motifs ».

Journal officiel de la république
algérienne N°11

L’activité touristique s’assimile ainsi a
toute prestation de commercialisation, de
voyage ou d'utilisation d’infrastructures
touristique fournie a titre onéreux avec ou
sans hébergements.
« le tourisme correspond a un ensemble
d’'occupation auxquelles lindividu peut
s’ordonner de plein grés, soit pour se
reposer, se divertir , développer son
information de sincérité, sa participation
sociale volontaire ou sa libre capacité
créative apres étre dégager de sa liber
profession familial »



@ Tourisme d’agrément et de loisir :

les déplacement effectués sont
motivés par des raison de loisirs et de
vacances c’est un tourisme récreatif,
festif, culturel, sportif......

@ Tourisme d’affaire :

C’est un tourisme qui se pratique en
toute saison il est a caractere
professionnel et technique il peut étre aussi
scientifique artistique, administratif ou
commerciale il se matérialise par des
missions, des participations a des congres,
séminaire, foires......

@ Tourisme scientifique :

Le tourisme scientifique et une forme
de tourisme qui permet la participation a
des richesses scientifique dans des milieux
naturels, en recensant la population
floristique et faunistique, et en effectuant
des études.

@ Tourisme de santé :

C’est un tourisme récréatif prenant
en charge les soins et le corps ainsi que la
remise en forme.

Les trois principaux  secteurs
caractérisant cette forme de tourisme sont :
le thermalisme, la thalassothérapie, et la
remise en forme.

Forme du tourisme :

On peut distinguer plusieurs formes

de tourisme selon des facteurs variantes :
@ Selon le lieu ou s’exerce le tourisme:

- Tourisme Balnéaire

- Tourisme Urbain

— Tourisme Climatique

@ Selon le budget :
- Tourisme D’élite (luxe)
- Tourisme social

@ Selon la durée :
- Tourisme organisé (s€jours)
- Tourisme « SHORT BREAKS » :
- Tourisme de court durée, typique
de weekend ou de passage .

@ Selon le degré d’ascension de vacance

(I'age):

- Tourisme Juvénile (des jeunes)

- Tourisme « Fitness » :

C’est un nouveau phénomeéne, ou le
touriste peut améliorer sa propres forme
physigue , en voyageant avec ses
propres moyens de locomotion ou bien
avec location d’autos. Le séjour se
déroule dans des zones ravissantes et
volontairement isolées, immergées dans
des espaces verts .

@ Selon le mode d’ébergement :

- Hotellerie .

- Village de vacance.

- Reésidence secondaire.

- Camping (camp de toile)

@ Selon la taille de groupe :

-Tourisme de Masse : intéresse une
tranche sociale extrémement vaste et
articulée, avec motivation privée ou de
travail.

- Tourisme Ambiant: c’est tourisme
pratiquer par des jeunes et des familles qui
voyagent en général avec leurs propres
moyens de locomotion et vont dans des
structures d’agritourisme pour étre en
contacte avec la nature, pratiquer des
activités naturalistes, comme randonnées,
safaris photographiques, itinéraires,
d’études et recherches.



Le tourisme d’affaires :

C’est un tourisme qui se pratique en toute

saison il est a caractére professionnel et Le marché du tourisme d’affaires peut étre
technique il peut étre aussi scientifique divisée en 4 secteurs :

artistique, administratif ou commerciale il se

matérialise par des missions, des - les congrés et les conventions d’entreprise,
participations a des congres, séminaire,

foires...... -les foires et les salons,

Tous les professionnels du secteur - les incentives, séminaires et réunion
reconnaissent que la définition du tourisme d’entreprises.

d'affaires désigne les déplacements a but

professionnel. Il combine les composantes - les voyages d’affaires individuels.

classiques du tourisme (transport,
hébergement, restauration) avec une activité
économique pour lI'entreprise.

et d’autre part, une fonction professionnelle
ou sociale (prospection de clientele,
chantiers, négociations, rencontres de
spécialistes, études, formation, visites
techniques...).

Plus généralement, on considére que le
tourisme d’affaires regroupe des
déplacements individuels ou organisés,
effectués pour des motifs professionnels et
dont la durée est d’au moins 24 heures.



https://fr.wikipedia.org/wiki/Tourisme

Définition d’affaires :

c’est un ensemble d’activités économiques
et financiéres ayant pour objet les
échanges, I'achat et le vente C’est aussi
'ensemble des questions et activités ayant
trait a la gestion des intéréts de I'état et le
public.

Les centres d’affaires, par définition
systématique :

* Centres, c'est-a-dire des lieux qui
regroupent et attractant les différents
opérateurs économiques, donc c’est le
cadre physique.

* Affaires, c’est-a-dire la raison pour la
quelle les opérateurs se sont regroupes,
c’est le cadre contextuel.

C’est un équipement qui prend en charge
les activités et les fonctions du secteur
tertiaire, il constitue un lieu d’échanges, de
communication et de concertation des
opérateurs économiques. D’autre part, il
offre des surfaces importantes de bureaux
abritant des sieges de sociétés locales,
nationale ou étrangeres, dans le but de
satisfaire de besoins en matiére de
représentation, dans la perspective
d’assurer la rentabilité économique.

4. Les avantages d’'un Tourisme d’affaires :

« Offre aux entreprises un espace libre,
donc leur permet de diminuer les codts
d’investissements dans I'immobilier,

mobilier, équipements de bureaux, etc.

« Offres aux entreprises une image
valorisante.

» Permet d’assurer aux clients une
présence commerciale et une adresse au
sein d’'un organisme.

« Offre un lieu de convivialité qui favorise
les échanges de biens et de services.

« Offre un podle d’attraction pour le travail.
» Présente une grande flexibilité, c'est-a-
dire I'aptitude pour ses espaces a recevoir

des activités qui changent avec le temps.

* Présente la particularité d'accomplir
toutes les transactions sur le méme



[TOURISME D’AFFAIRE a2 ORAN ]

HPU 03

Approche Thématique

Analyse des
exemples,

[Habitat & Projet Urbain ]
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Intitulé du projet : Projet Marina

Maitre d’ouvrage : Al Manar — CGlI
Situation du projet : Marina, Casablanca
Date de début des travaux : 2010

Date de fin des travaux : 2013

1-1) Situation du projet :

Casablanca Marina représente la capitale
économique du pays du Maroc.

Le projet Casablanca Marina se situe au
cceur de cette ville. Ce dernier a pour but de
crée une fagade maritime a I'échelle de
I'extraordinaire position sur la mer avec une
surface de 26 hectares (dont 12 ha gagnés
sur la mer).

1-2) Objectifs du projet :

« Crée une architecture intégrée au climat
local.

+ La réhabilitation des plages.

* Variations des espaces publics.

» Création des perspectives urbaines.
Casablanca marina est structuré en

4 secteurs a vocations distinctes :

-Le secteur marina. (Showroom, Hétel de
luxe, Port de plaisance, Palais des congres).
-Secteur Ramblas. (Tour hétel, Centre
commercial).

-Secteur portes océanes. (Centre d’affaires,
Résidences).

-Secteur jardins de la Mosquée. (Aquarium,
Parc)



Le projet Casablanca Marina a un objectif
global similaire a notre objectif, la création

1-3) Principes du concept : d’une relation forte entre la ville et son littorale.

T e

" | 1. Localisation des activités |

* | 2. Intégration dans la ville |




Secteur - Jardins Sectew - Portes Secteur - Ramblas
Ocanes

3. Concept piéton

Secteur - Jardins Sectew - Portes Secteur - Ramblas
Océanes

-

,.-“{,‘.- ; T Ay
N e PR A

uatre produits différents:
Commerces / restaurants.
nmercial (indoors)
ommercante (outdoors)
snr S .

4 | 3. Locomotive du Concept piéton : Les Commerces




Résidentiel 141000 30%

Bureaux 156400 3h
Commerces 70400 15%
e o Centre commercial Centre d affaires
_ Hotels 56700 12%
Tour hotel D - -
G Services / Equipements 13500 3
Bureaux
- Palais des congres 28600 6%
Aquarium 10000 b
Mutfiplex TO_WI M
Acocin Résidences

Mosquée Hassan Il

--:"" .;..‘ 4.

os® Tour Hotel
‘.
Secteur Jardins o i 3 : :
de la Mosquée Secteur Portes R < . Palais des congtés
Océanes \ : <
W, Pod de plaisance
Ramblas °‘ e
i
. .
-
% \g H—F— Hotel de luxe
Secteur ':‘ o\ 2
" = T\
N e Marina %a 75
() — s, 7. showroom
o s A
L
- Dominarte Domenante Domenante Dominante Dommante Dominante
Logement Bureau Commerce Restaurartsid osir =otel Equipement




Hétel 5 étoiles luxe en R+3
150 clés : 136 chambres, 12 suites junior et 2 suites senior
Centre d'affaires et de conférences
SPA / Fitness
Piscine "
Restaurants 53¢ X
Planning de développement de I'hotel : i : ! i 3 ‘
= Finalisation des études en 2008 r i
= Démarrage des travaux en début 2009 :
= Livraison en 2011

80808080

O Port de plaisance de 130 anneaux, construit et équipé

1 7.500 m2 disponibles autour du port, a développer en :
= Activités de loisirs, de commerce, de restauration
= Yacht club
= Services techniques du port
1 Planning de développement des 7.500 m? :
= Finalisation des études en 2008
= Démarrage des travaux en début 2009
= Livraison en 2011

Hétel Affaires en R+35
350 clés

Centre d'affaires et de
conférences

SPA / Fitness
Piscine (terrasse 6¢ étage)
Restaurants
Planning de développement
de I'hétel :

= Finalisation des études

en 2008
& Démanage des travaux Tenasse avec restaviont ef piscine

i fof i B o2

oooo

en début 2009 \
= Livraison en 2012

i

E N




Contre projet Cité de la Mer

" cité de la mer " C 'est un mégaprojet prévu par le promoteur
immobilier saoudien SNASCO et le groupe sud-coréen "Kunwon "

Sidi
ABDELKADER

AEROPORT

SITUATION

Ce projet se située dans notre
site d'intervention a Akid Lotfi

pe

En 2008 : La décision de

projection de la cité de |a mer
0

Projet Cité dela Mer
Localisation |  Oran, Algerie
Surface. i 15 Hectares
terrain
2 Sous sol, R+28,
Hauteur 110.2m
Théme Tourisme Affaire
Nbre 1982 Objectif du projet
: ; ;
appartements 1. Nouveau pole urbain. Urbain
_Commerces 65,255 m’ 2. Continuité de la facade Maritime. Zone
Parking | 113,179m?(2,994) 3. Espace Piétonnier. Paysage
Total 590,598 m’ 4. Résidentiel et centre d'affaire haut de gamme. Architecture




Découpage des ilots

1 X H . ~ ] ] .
Le Croissant [ Etfoile La Foret [, Eau L, Oasis
Community + Park+ Commercial+ Light Park + Commercial+ Water Park +  Commercial+ Forest Park + Hotel affaire +bereau:
Residence Residence Residence Residence Commercial+ Park + Resic
* - .

& T
\' e

"# ’

I - N
PPt
celeserrye

ofreeeer i

Terrain 26,067 Terrain 44 Terrain 17, Terrain 19,051 Terrain

Surface Total 121,604 Surface Total 122,258 Surface Total 3,03 Surface Total 92,879 Surface Total
Appartement 55 Appartement Appartement Appartement 4 Appartement
Parking 718 Parking ) Parking 64 Parking . Parking




Proposition de nouveau prototype de
développement dans le bassin Méditerranéen

Frange maritime

Stratégie du plan de masse

Harmonie avec I'environnement Naturel

I’'espace public

Espace Piétonnier



0iance ge ia zone nouveau iront ae mej

Rue de lavague méditerraneenne

3
L#

o 1. Lesplus bellesvues sur mer
.- .. ' ’ - "
: ‘ﬂ' Bouique de Luxe, Beaute, Bien-etre

Adaptation a la situation du voisinage et

la continuité du contexte urbain: : Moy R
llots . Proposition d'evenements culturels

Petits magasins de voisinage X
g g Maaasin des marque, Cafe, Restaurant,




+ Congu pour la culture et la Iittérature

" Le place est congue thematique

vde la musique dﬁ”
» Concert de la musique, Fontaine (\ ' /J
vde la musique... IS

Place d'affaires

* Le place est congue thematique de la musique
* Concert de la musique, Fontaine de la musique...




Jard in d'eau-Fraicheur ~ Jardin d'Oasis - Jardin de Croissant

*Introduction de différents systemes d’eau Enthousiasme
* Contenu : Place d'eau, Fontaine, Fontaine Sitroduction daerosantomin
| de reflet, promenade bleu, Pont suspendu ole représentqtifdu Monde Arabe |
”" B VR« Contenu : Place de croissant,
‘ R ¥ Fontaine, Pont suspendu

°lntr0ductlon de lanature
algérienne

* Contenu : Place de la foret;
promenade, Pont suspenduity,

espace vert, Lt de fleur W Ja:dn d'étoile - Lumiére

*Introduction de 'étoile comme élément
principale
* Contenu : Place d'étoile, Voie lactee,
| pont suspendu, Eclairage au sol et
| poteaux




Organigramme hiérarchisation des espaces:

- Prive
R+19 * Type derésidence :
- Duplex
- Penthouse
- Terrasse
Hauteur Moyen
R+6 L e
Semi-Prive I- AP,
é‘:f.ki
+ Espace commun pour les habitants —
JardinPrivé et  Piscine, Terrain de jeux pour ;
ArAINTIVE €8 onfants, Salle desftes, Ve panoramique sur mer
Espace Commun Centre de spor
B + Systéme de controle d'acces pour
les espaces communs
. t jardin privé pour les habitants
Magasin et jardin privé pourles habitan |
RO PUbllC - Position des tours pour avoir la vue sur la mer
o , - Suriéver le sol(creer une dalle) dans la partie ou i
O est diffcile 'avoir une vue sur mer
+ Parking pour les clients des commerces
Rue piétonne
Place Public
Jardin Quvert
R.D.C

n Dalle

a Corridor de vue




Commerce/Espace Commune
Vague de la mer @ - Corridor Urbain
Boutique de luxe D S

' Grande Marque, Beauté, Bien-étre,
'Esthétique...

* Magasin de Voisinage
* Supermarchg, Coiffeur,

*Pharmacie, Blanchisserie...
By,

* Magasin Populaire
*Restaurant, Cafe, Mode, Multimedia...

Crecheet terrain dejeux AP

Espace pour les personne agée

Groupe Exercice
Musculation

/ Bethminton
*Zone de Sport

Sauna




* Contréler les surfaces de verre pour s’adapter
au climat d’Oran

» Décider de la couleur principale : BLANC et
BLEU

* Etude approfondie sur le motif traditionnel a
introduire sur les facades pour la partie basse

. L’arabo-mauresque

Forme de vague

Forme oranique d’'une bande + Arcade




Les immeuble haut conserve son
réle de symbolisation du pouvoir
(désormais économique)

centre d’affaire

Symbole du pouvoir économique et
Tour Voilier de la modernité urbaine

* Etude de facon a adapter les
éléments naturel et urbains aux

Un point de repere
facades

* Mélange de élément de la nature :
Méditerranée

Les 3 Tours du centre d’affaire en

forme de voilier




SYNTHESE

- Vue a partir de la mer la baie d'Oran est marquée par un certain
nombre de repére : SANTA CRUZ, LE PORT ET LE FRONT DE
MER, le nouveau projet "cite de la mer " présentera I'avantage de
créer une centralité secondaire "élément urbanistique absent dans
I'espace Oranais depuis l'indépendance”.

-Décongestionner I'ancien centre ville en offrant de nouvelles
fonctions et de nouveau service.

-Ce projet va compléter le grand projet de CCO (centre des
conventions d’Oran) de SONATRACH ainsi que I'hétel MERIDIEN.
-Il va structurer I'espace d'Oran Est (El Akid Lotfi) L'axe Oran -
CANASTEL.

-Il va devenir un nouveau repere pour la ville et une curiosité pour les
étrangers qui visiteront Oran.

-Style architectural trées moderne, qui apportera un plus au cadre bati
de la ville d’Oran.

-L'ensemble du projet représente une parfaite harmonie et cohésion
urbanistique.

Ce dernier propose une promenade alternée offrant au visiteurs
plusieurs espaces thématiques en liaison avec I'environnement
général (des places et des jardins : Le croissant, I'étoile, la foret,
l'eau, l'oasis).

-Ces types de jardins sont agrémentés et arborisés interrompus par
des chemins pédestres trés bien projetés.

-Au rez-de-chaussée : les arcades rappelant le style de I'ancien front
de mer.

-Du premier jusqu'au quatrieme étage : des barres servant a des
bases pour les tours.




04\Approche
conceptuelle :

Schéma de principe

Découpage des llots

Principale Affectation Du
Programme

Impact De Notre
Intervention

Description De Notre
intervention

3D Du projet

[ Approche Conceptuelle ]



[TOURISME D’AFFAIRE a ORAN ]

HPU

La genéese de L’intervention:

[Habitat & Projet Urbain ]

Projeter un Axe principale qui Sera le support de la promenade
piétonne avec son role d’animation Socio_Culturelle

Maximalisation des fronts qui
donnent directement sur mer
pour diminuer le temps de
traversé la longueur de terrain.

Seco derla Promenade pletonrler
Un Axe Mécanique qui lui est Paralléle

Prolonger des vois existants et les
dégagement comme Percée Visuelle et
Phisique

Schéma de la structure
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La Métaphore de la vague est
retenu pour axe principale
La fluidité de la promenade

Un point de rencontre :
la Nature et I'Urbain

1 1

v

Donné une fluidité a I’axe principale
(promenade piétonne) renforgant le
lien avec la mer et maximalise les
vues panoramique surlamer.

L'Amére plan se caractérnise par
La Métaphore de la goiite d'Eau paysage naturel et artificiel pauvre
est retenu pour les volume et
des Tours Projeter

L'Arriére plan se caractérise par
paysage naturel et artificiel pauvre




Implantation des batiments
adaptée au terrain.

Maximiser des vues panoramigues allonger
des fronts Le linéarité des facades
1- Plate forme R+1

2- Plate forme R+6

Ponctuation de L'espace immergé par des
Tours de plus de R+16 bati 8 points

Schéma d’implantation




o Parking
O centre de convention

’ Accée Mécanique Prive pour
les habitants

. Accée M écanique Public

. Centre de convention

NORD

Q\. a 4 i

> SOUS- SOL

Accée Mécanique au Sous-Sol
(une trémie)




’ MAccée mécanique

> Accée piéton
‘ Air de Stationnement et Parking
‘ Détente et loisirs

. Serwvice _Commerce

Les foires Temporaire

Show room

Un centre socioculturel

Hotel d'Affaire

Plan de R.D.C

Détente et loisir

Espace vert.
Aire de jeux.

Espace libres (placette,
esplanade)
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. Sendce _Comm erce
. Les Salons Tomporaire
Show mom
. Aquarium
Un centre soCiooulturel
Hdtel d'Afiaire
. zone de la Famille

zone de sporit

- | Piscine et Bronsage
Yoga

| Billard
Auni Groupe Exercice
22::2 gg rerggtlaonr;ation Musculation
Lounge P - Bethminton
' . Sauna
Cigare club

Business Suits

Un centre socioculturel

Creche et terrain de jeux Bibliotheque
Espace pour les personne Multimédia

ageée Animation

Salle de spectacle
Galerie d'exposition
Créations
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Plan de
R+2 a R+16
1) Services Communs
Salles de conférences y .
Centre d’Affaire

Salles de commissions
salles de cinémas
salles d’expositions
salles de projection
club de langues

club de photographie
médiathéque

3) La Logistique

a) Agences b) Profession libérale :
bureaux d'avocats
bureaux de notaires
bureaux comptables
bureaux import export
bureaux d’études
bureaux de location divers

agences bancaires
agences publicitaires
agences voyages
agences d'assurances
agences postales
agences immobilieres

. Centre d'Affaire
Jardin Privé

Hétel d'Affaire
Habitat Haut Standing

2) Gestion du centre

Bureau du directeur

Bureau du secrétaire
Bureau de comptabilité
Bureau réception

Bureau gestion

Bureau conseil financier
Salle de réunion

Bureau de conseil technique
Archives ,Stockage

c) Bureaux des entreprises

Bureaux des entreprises
Moyennes entreprises
Grandes entreprises



NORD

Plan de
R+16 a R+24
‘ Hébergement Affaire
Hotel d'Affaire
Habitat Haut Standing

.. Senice Commerce . Centre d'Affaire ‘ Hébergement Affaire
. Les Salons Tomporaire R . .
@ zone delaFamile Hotel d'Affaire
Show room Habitat Haut Standing
. Agquarium Zone de spont

Un centre soCioou ure|




prase. [

Air de stationnement , Parking , Espace vert , Aire de jeux ,
Espace libres (placette, esplanade).

Terrain :
Aire de stationnement : 70 Place

Phase 2.

Air de stationnement , Espace vert, Aire de jeux, Espace
libres (placette, esplanade).
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Terrain :
Surface Total :
Aire de stationnement :




Esplanade(placette,Espace Esplanade(placette,Espace
vert)+ Commerce+Service + vert)+Commerce +Service
communauté+ Affaire+ communauté +

Residence(Habitat Haut Affaire+Hotel+Parking Sous
Standing) +Parking Sous Sol Sol

(((6

Terrain : 19192 m?2
Surface Total : 47,032 m2
Parking : 144 Place

Terrain : 24860 m?2
Surface Total ; 84,879 m2
Parking : 229 Place




5/

Esplanade(placette,Espace
vert)+Commerce+Service +
communauté+ Affaire+
Parking Sous Sol

24030 m?
66,032 m?2
244 Place

Terrain :
Surface Total :
Parking :

‘\\\,"DL'.'.LI::- ~, ?\\\:\T‘ Q\\

6/

Esplanade(placette,Espace
vert)+Commerce+Service +
communauté+ Affaire+
Residence(Habitat Haut
Standing) +Parking Sous Sol

e
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22971 m?2
86,879 m?2
229 Place

Terrain :
Surface Total :
Parking :
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A5%
A8%
B LesVoirie BB Les Espaces batis Q
7%
— Les Espaces public ( Espace vert,
jardin, les places, Air de détente,

trottoir)

22% 12%

11%
. EE UAflaire W Les hotel
V - B Commerce [ | Divers

Bl Les Habitat Haut standing
43%

Fonction de Base Surface
L'Affaire 118500 m?2
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Commerce 35000 m2 o

o

Les hotel 36000 m? =

2

3

Les Habitat Haut standing 62000 m? -
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Divers 33000 m? £
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Création d’Ambiance

1

Rue de la vague méditerraneenne

Les plus belles vues sur mer
Boutique de Luxe, Beauté, Bien-étre

* Boutique de luxe
* Grande Marque, Beautg,
Bien-étre, Esthetique

Magasin de Voisinage
* Supermarche, Coiffeur,
* Pharmacie, Blanchisserie

Une liaison des places se situent
au milieu des ilots.
Proposition d'événements culturels

Magasin Populaire
Restaurant, Cafég,
Mode, Multimédia



Promenade Piétonne
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Magasins sur rue Articulation Verte

Porte urbaine entre la mer et la
Places avec theme Arcade et Magasins ville,

Entrées principales du projet




[TOURISME D’AFFAIRE a ORAN ]

HPU

Approche Conceptuelle

» Description De
Notre
intervention,

[Habitat & Projet Urbain ]

@ Jardin Du Palmier @ Jardin de la Mer

4)la Place d 'Affaire @ la Place de vie

'3 La Place de la Culture

Places avec theme

Identifié chaque Tlot par sa forme et son jardin
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Articulation Verte

-Intégrer le projet dans une continuité urbaine.

-créer une passerelle entre le Jardin Méditerranéen Existant et
Notre projet (Jardin Du Palmier , Jardin De La Fontaine ) pour

Renforcer La continuité entre Les jardins et Les espaces publics.
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Bibliographie

Ressources
Sources (direction ou
organisme) intitulé du [ type (graphique ou Nature du document | formatdu
document écrit) (numérique ou non) | document
La Direction d'urbanisme,
d'architecture et de *.doc
construction(DUAC)-bir eljir- Pos 22 rapport- Graphique+écrit Numérique *.dwg
La Direction d'urbanisme,
d'architecture et de rapport du *.doc
construction(DUAC)-bir eljir- PDAU d’Oran Graphique+écrit Numérique *.dwg
www.oran-dz.com
/ /
www.Archi-Mag.com / écrit Numérique /
Mémoire:
Projet : centre d’affaire -Oran- / écrit Numérique * doc
www.Casablancamarina.ma/le
projet actualites / écrit Numérique * doc
Revus : Vie des villes / écrit Numérique /
Revus : Urbanisme N°209 : (Jardin
de ville)/septembre 1985 / écrit Numérique /
Livres : Aménager les espaces
publics /
/ écrit nn
Livres : Espaces extérieur. Le
moniteur /
/ écrit nn
a-gazette-de-daniele.over-
blog.com/2014/03/les-
toursmodernes.html / écrit Numérique /
Revus : Etude waterfronts (A
I'interface Ville-Mer, quelles
reconversions pour les anciens sites
portuaires) Avril 2008 / écrit Numérique /

[ Habitat & Projet Urbain ]

[ Bibliographie ]




