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 اء   ****د  ـــْــ****   الإه
 

 معلم الإنسانية رسول اليدى والرحمة سيدنا محمد صلى الله عليو وسلم  إلى
 

إلى أبي رحمو  أىدي عملي ىذا إلى من أمرني ربي بالترحم علييما كما ربياني صغيرا...  
 الله وأسكنو فسيح جنانو

 
الشمعة التي أنارت دربي و فتحت لي أبواب العلم و المعرفة ، إلى أعز إنسانة في  إلى  

الوجود و قدوتي في الحياة إلى التي ضحت من أجلي ، إلى الصدر الحنون و الق لب  
الصافي القريب لله  الرفيق إلى أعز ما أملك في الدنيا الحبيبة الطاىرة الوفية ، و الملاك  

 أمي ثم أمي .، أمي ثم  ىسبحانو و تعال
 

وف اطيمة و زوجيا عمر وإبنتيما    كما أىدي عملي ىذا إلى أخواتي زىرة ونصيرة
 وإلى أىلي وأق اربي  الكتكوتة الصغيرة سلسبيل شمس الأصيل

 
 ،وياسمينة وبالأخص إلى مصطفى 2يمةإلى كل من صديق اتي ىوارية وف اطيمة وف اط

 ، عبد الق ادرجمال، دحمان
 

 تاذ بوظراف المشرف على ىذا العملكما لا أنسى إىدائي للأس
 

 إلى كل ذي فضل ومن لو حق علي ... أساتذة ومعلمين
 

 إلى من إبتغى العلم طريق ا لمرضاة الله
 

 أىدي ىذا العمل
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 ****   شكر و تقدير     ****
 

 
 حمده على توفيقو ورعايتوالحمد لله الذي أعانني على إتمام ىذا البحث، أ 

 وبعد . . .           
 

 
شكر  بمناسبة إنياء مذكرة التخرج لنيل شيادة الماستر، يطيب لي أن أتقدم بجزيل ال

 د العون وأسيم في مساعدتي على إنجاز ىذا البحث،والعرف ان والتقدير لكل من مد
 وأخص بالذكر الأستاذ المشرف بوظراف الجيلالي على توجيياتو وإقتراحاتو القيمة

ة الشؤون الإدارية ببنك التنمية المحلية بطاىر عبد  كما أتقدم بالشكر إلى رئيس دائر 
 الق ادر الذي لم يدخر نصائح وتوجييات وجيود طيلة فترة التربص

 كما لا أنسى جميع موظفي وعمال شركة المغاربية للإيجار .
 

كما أتقدم بجزيل الشكر إلى كل أساتذة كلية العلوم التجارية وأخص بالذكر  الأستاذ بن  
 على نصائحو المخلصة على مدار خمس سنوات الف ارطة .زيدان الحاج  

 
وأقدم شكري الكبير والمفعم بالحب إلى عائلتي على المساندة المعنوية التي قدمتيا لي  

 طيلة فترة دراستي لنيل ىذه الشيادة .



 عامةالمقدمــة ال

 

 أ‌
 

 عامة:المقدمة ال

ايددا اددع عشدداتي  لهددلإ    دد  يعددا عتمادددلإيج عت ددلإالم اددع علهاعةدد ا عيلإاددا تي عغاي ددا  عشدد   ددع    ددلإ  عله دد     عشع       

اددع تيلد  ا علإ عددا شادايددم عتلددا دلإاعع تيعله دلإايا عتعالإ  ددا تي دلدد ات اقدي ،هدداعد علهاعلإ ددايع  تييعددايج  هداع علهاةددا 

  لإشفلإئاة م ى عت اصلإيج عشاطني عا جا شاطاي  عله لإايا عتعالإ  ا علهخا فا تييجفا مج ا عشندا عت اصلإيجلم .

  فهددا تيلدد  ا ت جددد اش هددلإ عله ددلإايا شاطدداي  دتظهدد  ،ة ددا عتمادددلإيج عت ددلإالم مددلإ اققدد  اددع ارعيددلإ لهخا دد  ع طدد ع     

ااجناددا  ددداشق عشعقادددلإع عشعايدداة علهصدددلإلاا شالدددلإئم اعدداع لإ ،تي الدددد  اعدداعع  ايددداة لهاع ادددا عشاطدداا عشا ناشدددا    

  تيتجد ددا كشددق عمددرلم اددع علهددلإ  له ددلإايا اا عت اطددلإ  اددع اوتيله ،ادداعي هدداا ع ،صددبلإت عشادايددم عشاق  ايددا  فددد ت جددد

 .لإتةلإفا اا تع يض  لهخلإط  عتفدله   للإشا عشف م يجتين الا دلإا  

عت اصدددلإيجلم تيعشقدددلإعاس اا تيلددد  ا تضددددع ش د ددد تي  عغصدددا  م دددى علهعددداعع عشد ادددا يجتين  ددددم ف   شدداشق مدددد عله     

 إلافلإظهددددلإ م   ددددا علهعدددداعع  تيكشددددق اا  ت ددددلإش    دددد عئهلإ يجفعددددا تيعلدددداة  تي ط يقددددا تضدددددع لقددددا  عله ل ددددا علهداشددددا

 عش جالم شف  ة عتمادلإيج عت لإالم .

ش صدددد ق عت اصدددلإيجيا تيعشاداي  ددددا عشددد  تادددد ى ش د ددد تي  عغصددددا  م ددددى  تعادددق تقن ددددا عتماددددلإيج عت ددددلإالم كاتية عشاطددداا     

ق ،تي لدددف يجفدددا اقدددا   علهعددداعع تيع صدددا  عش ، لإش دددا  يجتين ،ن يضدددط  اا ،يجعلم  لإادددم ش ق ددددا ،تي عشا  فدددا عشد ادددا شددداش

انلإف دلإ  ايدلإ  اير تي انملإ يقاص  ع ا  م دى يجفدا   ددا ع  د ة عله دابقا م دى  دم فدأة   داع ،صداى عتماددلإيج عت دلإالم 

 ش ق تيض عش دل   ا .

خدددددد  تملإ دددد لإ اددددا عشاطدددداا عشددددالم  ددددهاا عت اصددددلإيجلم عشعددددلإله    ددددهاع عمرعئدددد   ددددا  ع اصددددلإيجيلإ تظهدددد  اد دددد  اددددع 

 مخا   عشقطلإملإع تي ايجخلإ  تيتاني آش ا ا اصلإيج عش ا  . شم  عش   صدللإع عي    اعت



 مــقــــــد مـة عـامــة 
 

 ب‌
 

 ادع  ددلإ عتصدددللإع عشدد  ،لدداق  م ددى عشقطلإمددلإع عت اصددلإيجيا    ديجعددلإ هددا عشقطددلإ  علهصدد    إصدداعا عشقددلإعان     

عشصددلإيجا  00-06  ثم  ددلإلم عله لددا  عشا دد يع  ا دد  1000،ف يددم  14علهاع ددي  لإشنقددا تيعشقدد ض علهدد ا     10 -00 

علخددلإب  لإتمادددلإيج عت ددلإالم شاا ددلإ عشاقن ددا عمايدداة علخلإصددا  لإشادايددم تييددامدهلإ تيينظدهددلإ  ش ددد   1006 ددلإعف   10  

محدددددلإتي  اةددددددفلإلم ا تيعدددددا ،  ددددد  يددددداا  عشاقن دددددا ت دددددج علإ شق دددددلإ  ا ل ددددددلإع  2001 عددددداا  دددددلإعان علهلإش دددددا عشا د  ددددد  ش دددددنا 

 .ااخصصا

لدددنا ا  ،ن تطا دددي  (15)الم علهفعدددا  ،  ددد  ادددع   دددا م ددد لدددلإ 00 -06 غ  ادددع عله لدددا  عشا ددد يع  ا ددد   دددلإش

تيععا لإا عتماددلإيج عت دلإالم ي يصدم  عدا اا عش  د  علهط دات   لإلدلإ  عدايج عله ل دلإع علهلإش دا علهاخصصدا   هداا عشاقن دا 

  تيعش    ع ماهلإ م ى ،صلإ ا عش ا .

 عشانظدد   علهددا اا  عشددالم ي يدد ع  ف دد   دداه شقددا  ددلإ  عله دد   عمرعئدد لم  اه ةددا ع اةدد ا شق ددلإ  تقن ددا  ايدداة اددع خددد   

عتماددددلإيج عت ددلإالم عشدددالم ينظددد  هددداع عشقددلإعان   ددددلإ هددا علهعددد تيد ملإله ددلإ لددداعلم م ددى ا ددداا  ادداعيج عشقدددلإعان ،تي  ع ددلإ 

 م ى ا اا  علهعلإملإع علمحلإلا ا .

 الإشكالية:

علهاعدلإاد م  هدلإ يجتيش دلإ  تيهداع ادلإ لدا  ادا عشقداععلإ تي علهعدلإيير  لإن اع عشض تيالم عشق لإ   إصددللإع تادلإ دى شقا       

عشصدددددلإيجاة عم يددددداة عش   دددددا  2002  اي  دددددا 26 عا علهددددد ا    فعدددددد ادددددع خدددددد  اصددددددر عشنظدددددلإ  علمحلإلددددد   إصددددداعا عشقددددد

 عشددالم يعددلإل مخا دد  عقددلإئا تيم ددات عشنظددلإ  عش ددلإ ي  تيعشددالم تضدددع اصدددر تيتنظدد   تقن ددا عتمادددلإيج  25/03/2000

 اد م    يجتيش لإ.ادلإ ى اا الإها ااعلإشا عت لإالم

 تيم ى هاع ع للإله   ننلإ ط ر عش  ع  عش ئ     لإشالإلي: 

 م ى مقايج عت لإا عشاداي     ظم عشنظلإ  علمحلإل  علهلإلي ؟ ،ق  عتصدللإع علهلإش ا تيعلمحلإلا ا الإ اا    



 عامةالمقدمــة ال

 

 ج‌
 

عت د لإش ا علهط تيلدا  عش  ع  علهط تير  اتياا ي يجلم  نلإ شطد ر  عدا ع لدة ا عشف م دا عشد  ت دلإماعلإ   عت لإ دا مدع      

 تياع  لإ ت ق ع لة ا الإي  :

 طا عا  ؟ ه  ؟ تيالإ _ الإ ها عتمادلإيج عت لإالم

 ؟ _ الإه  ،لالإت مالم علهاعلإا ان شاقن ا عتمادلإيج عت لإالم

 _   ف ا علهعلإما علمحلإلا ا لهخا   ،عاع  عتمادلإيج عت لإالم ؟

 تيشلإ لإ ا م ى ا  لإش ا بح نلإ عضا عشف ة لإع عشالإش ا :

 الفرضيات

 . ا  عيرهلإ اع عشاقن لإع علهااعتيشاعتمادلإيج عت لإالم تقن ا تماي _     

 .لإالم اقي ،ا لإر شط   عشعقا_ عتمادلإيج عت     

   .ا علمحلإلا ا لهخا   ،عاع  مد  لإع عتمادلإيج عت لإالم_ يا ا اعلإيير يجتيش ا تنظ  علهعلإم    

 أسباب إختيار الموضوع 

 مد ا اع ع لالإت علهاةام ا تي عش خص ا تيشعم اع ،ةهلإ :يعايج اخا لإا علهاةا  

 الأسبا ب الموضوعية : .1

  تنددلإا  ع هادددلإ   دداع علهصدداا عيددلإ  اددع اصددلإيجا عشادايددم عشددالم ،صدداى عشاددايم لهصددلإيجا عشادايددم ع خدد   عظدد ع

 ش درعيلإ عش  اققهلإ لهخا   ،ط عد عشعقا .

   ديجعلإ . عشعدم م ى عشاع ي   اا عشاقن ا عغاي ا ع ا لإ  
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 . عشاع د م ى مخا   ،عاع  عتمادلإيج عت لإالم تي،لالإت مالم علهاعلإا ان ياا عشاقن ا 

 .  ا عشااعللإع علهاع قا  اع عشنا  اع عشنلإل ا علمحلإلا ا   علمح ط عملإاع   

 الأسباب الشخصية : .2

  عماياة اع  ام . ياا عشاقن ا عشاداي  اما  ايجاع نلإ 

  عتصدر علمحلإل  عمايا عشالم ط ، م ى هاع عشنا  اع عشعقايج .محلإتيشا عشاع د م ى 

  ش اعندددلإ عظدددع ،ن بح ندددلإ هددداع اةدددلإفا ع ددد لم  دددلإ عله اادددا عملإاع دددا تيادددلإيجة عظ يدددا تطا ق دددا لهدددع ،اعيج عتطدددد  م دددى

 علهاةا 

 .  عشا ج علإع عش   اا  شنلإ اع ع للإتاة عش  ع 

 أهمية و أهداف الموضوع

( 04)  دددع الدددداخدب ،ة دددا عشابدددلج ادددع علخصدددلإئا عماه يددددا شددد  تيعشددد  تاضدددى   ،ا ددددا : .أهميةةةة الموضةةةوع1   

 ا اايلإع :

 خاصية ذات بعد فلسفي : _

ان ااةدددا  عتماددددلإيج عت دددلإالم ينفددد  عشاايه دددا عش لإاندددا   عش دددعاا عشادددلإطني ش فددد يج علهاد دددم   ،ن عش ددد علم ي ددددع       

د  ادددددع عتلددددداخاع  ،  ددددد  انددددد  ادددددع عشاد دددددق   ،تي  ددددددلإ يقدددددا  عشاد دددددق تيهدددددا ادددددلإ ياادددددا علهنطدددددي ع الدددددط    عش ددددد علم يددددد

 ع نج اللإ  اع ان   عش يلإيجة ش      عشاد ق   .

 

 

 _ خاصية ذات بعد وظيفي :
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  لإ عله    تي عله اد   اع يا تيا بحا  لإشن اا ش د عشط فلإ . عشعد ا 

 خاصية ذات بعد مالي : _

تيت دددى شدد   اددافير ،ااعشدد  علخلإصددا  لا لإ ددلإع ،خدد   تيعت قددلإلم  %100تمددا عله دداد   بحددم تمدداي   يصددم اا  عشدد       

خدد  علافلإظدد  ماددلإيج عت دلإالم تضددع لقدا  علهد    ادع م دى لظاظد    عت دأعض  ،ادلإ ادع عظد  علهد    فاقن دا عت

   .م   ا ع صم تياع  ها ،خ   ت دى ش داايجيع  أتييج اا علإ    صفا ملإاا

 : _ خاصية ذات بعد محاسبي

ظهاا ع مادلإيج ع  لإالم غلإشالإ ادلإ يعدايج عشا دج م علمحلإلد  اا علهد      علهلإشدق عشقدلإعاس   ف ددلإ  عدا ظهد ع  انا      

 اعمددا  ددلإن هددافهلإ م ددى عله دداا  علمحلإلدد  ت صدد  عله   دددا شاصددم تيعشدد  تعددايج   للإشددا عتمادددلإيج عت ددلإالم علهدددلإلي اا 

 عله اد   .

   :الموضوع.أهداف 2

 ،للإل  اا تاة ى الإي   :يهاد عشابلج    م 

   لإن افها  عتمادلإيج عت لإالم    م ملإ  . _

 _ تاة ى علهعلإ ا علمحلإلا ا شلإمادلإيج عت لإالم   ظم علهخطط علمحلإل  عشاطني .

 _   لإن علهعلإما علمحلإلا ا شلإمادلإيج عت لإالم   عشنظلإ  علمحلإل  علهلإلي عمايا .

 

 منهج وأدوات البحث 
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شلإ لإ دا م ددى ا د لإش ا بح نددلإ تي عخاادلإا صددبا ف ةدد لإت  عمادداعلإ انهجددلإ علداق عئ لإ اددع خدد  يجاعلددا تيصددف ا            

     دددا  تيادددنهج عشابدددلج علهقدددلإان    عملإعددد  عشنظددد لم شلإللإطدددا  لإلهاةدددا  ادددع  دددم  اععاددد  عشنظ يدددا ادددع طددد د عله دددى 

تةددلإفا اا ع ط تيلددلإع تيعله اق ددلإع تيعم عئددا عش   ددا تيااع ددا عله ادد   لإتمادددلإيج م ددى عله ع ددا عشع   ددا  لإشاا ددا ع تيا   لإ

 عشن  .

 صعوبات البحث 

ماالإاعددلإ  ددلإل لإ اااددائلإ   ععددلإ  عشع ددد  تيع هانددلإ صددعا لإع  نجددلإ  هدداع عشابددلج تيعلهاد  ددا ،تي    صددعا لإع  لإ       

 انهج ا .

تيشعددم ،  دد  الإتيع هنددلإ هددا عقددا عله ع ددا علمح  ددا عشدد  تعددلإل هدداع عشنددا  اددع علهاعةدد ا   عله ااددا  اةددلإفا اا علهدداة        

 عشران ا علهالإلا تنجلإ  هاع عشابلج فه  غير  لإف ا .

 نطاق البحث  

علددددددلإع علمحلإلددددددا ا ان مقددددددا عتمادددددددلإيج عت ددددددلإالم اددددددع عشعقددددددايج عغاي ددددددا ع ددددددا لإ    ديجعددددددلإ  تيعشدددددد  اددددددلإ  عشدددددد  عشاا       

تي عشقلإعاع ددددا تانلإتيشدددد   لإشابددددلج تيعشاب  ددددم  شدددداشق اددددع عشصددددع  عتللإطددددا  د ددددا منلإصدددد  هدددداع عشنددددا  اددددع  تيعت اصددددلإيجيا

 عشادايم .

 تقسيمات البحث

  :ه  تق    عشابلج اا قدقا فصا   صا ا لإيج لم شلإ  لإش ا علها ااة للإ قلإ  تي  م اخاالإا عشف ة لإع ل ا   
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عشاعددد د م دددى افهدددا  لدددنبلإتي  ادددع خدددد  هددداع عشفصدددم  "الإيجةةةاري دراسةةةة  ةةةو  الإعتمةةةاد" :الفصةةةلأ الأو  _ 

  علهابدددلج ع تي   علهابدددلج عش دددلإس خصصدددنلإا شا دددلإن طا عدددا مقدددا عتماددددلإيج عت دددلإالم  ،ادددلإ تيتطددداا  عتماددددلإيج عت دددلإالم 

 علهابلج عش لإشلج ف اط   شااعلا عشط   عشادل   ا شلإمادلإيج عت لإالم .

  ففدد  علهابدلج ع تي  ت  دنددلإ مددع علهعلإمددا   اني:"المعالجةةة المحاسةةبية لاعتمةةاد الإيجةةاري"_ الفصةةلأ ال         

عت دددلإا  تي  علمحلإلددا ا   ظدددم علهع ددلإا ع ا ي ددد  تيعلهع ددلإا علمحلإلددد  عشدداتيلي تيت  دندددلإ م ددى ،هددد  عله ددلإ م علمح طدددا  قدد ض 

علهابددلج عش ددلإس تنلإتيشنددلإ ف دد  طا عددا عشعقددا   عشقددلإعان عش ددلإ ي علهددنظ  يدداا عشاقن ددا تيعلهعلإمددا علمحلإلددا ا   علهخطددط علمحلإلدد  

عشددداطني تي ،هددد  عشنقدددلإئا عشددد   دددلإلم  دددلإ  ،ادددلإ علهابدددلج عش لإشدددلج فا  دندددلإ م دددى طا عدددا عشعقدددا   ظدددم عتصددددر علمحلإلددد  

تي    IAS17 لإ ادا  عشااعفدي  دلإ علهعلإمدا علمحلإلدا ا شلإماددلإيج عت دلإالم   علهع دلإا عشداتيلي تي  ف دا علهعلإمدا علمحلإلدا ا تياد

 . SCFعظلإ  علمحلإلاا علهلإش ا 

بمسةتاان  وشةر ة المااربيةة  _ الفصلأ ال الث:"الدراسة الميدانية للقرض الإيجاري لدى بنة  التنميةة المحليةة

عشااعلددددا  ا ددد علم تاةدددى ادددع خددددد  قدددد  االإلدددلج علهابددددلج ع تي  تيعش دددلإس لدددا  ا ددددلإن  "ايجارالمةةةالي بةةةةوهرا  ل

علهابددلج عش لإشددلج   شنقددا    لإ  تي،هدداعد عشانددق    ف ددا يجاعلددا عشانددق له دد  عشقدد ض ددلإشاع د م ددى اهدد ف دد  دنددلإ  عله اعع ددا

 تيعشنظددلإ  علمحلإلدد  علهددلإلي ش دعلإمددا علمحلإلددا ا شلإمادددلإيج عت ددلإالم تيفددي علهخطددط علمحلإلدد  عشدداطني نددداكت تطا قدد   تيع خددير

 ش ااعلا عشنظ يا. تي اام  عشاعيرعع تيهاع  صا اع فا 
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 :مقدمة الفصل
تعتبر تقنية الاعتماد الإبهاري تقنية جديدة ، فهي بدثابة قرض متوسط و طويل الأجل يوجو لدعم و          

بسويل ابؼؤسسات الاستثمارية التي تعالش من قصور في التمويل. و رغم حداثة ىذه الطريقة، إلا انها تسجل توسعا 
 عليها و ىذا بالنظر إلذ ابؼزايا التي تقدمها بؽم.عابؼيا في الاستعماؿ ، لإقداـ ابؼستثمرين 

ء الضوء على ىذه التقنية، ارتأينا في ىذا الفصل أف نقدـ دراسة وصفية بسهيدية لعملية في بؿاولة منالإلقا
الاعتماد الإبهاري، الذي سنتطرؽ فيو إلذ نشاة الاعتماد الإبهاري الذي اختلفت الآراء في نشأتو، و كيف تطور، 

بعدىا تعاريف بـتلف الدوؿ بؽذه التقنية و اىم ابػصائص ابؼرتبطة بو مرورا بانواعو ابؼختلفة، كما سنقوـ لنعطي 
بتوضيح طبيعة عقد الاعتماد الإبهاري و الأطراؼ ابؼعنية بهذا العقد و مراحل تكوينو، و في الأختَ سنقوـ بدراسة 

 ا كلو من اجل الإحاطة بابؼوضوع من كل جوانبو النظرية.الإبهار القانولش و الاقتصادي و المحاسبي و ابعبائي، ىذ
 سنتطرؽ إلذ ىذه الامور من خلبؿ الإجابة على السؤاؿ التالر:

 ما ىو الاعتماد الإبهاري، و ما ىي طبيعتو؟ و سنقوـ بالإجابة على ىذا السؤاؿ من خلبؿ النقاط التالية:
  ؛الاعتماد الإبهاري مفهوـ وتطور 

  ؛الإبهاري طبيعة عقد الاعتماد 

 .الطرؽ التأسيسية للبعتماد الإبهاري 
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 الإعتماد الإيجاري  وتطور المبحث الأول: مفهوم

وجاء لتمويل احتياجات ابؼؤسسة عند  1950الإعتماد الإبهاري في الولايات ابؼتحدة الأمريكية سنة  ظهر
قيامها بالإستثمار )وخاصة للمرة الأولذ( وذلك كحل جديد اعتمدتو ابؼؤسسات ابؼصرفية للتخفيف من آثار 

قروض الكلبسيكية وىي الظروؼ التي كانت بسيز الركود الإقتصادي، ارتفاع معدلات الدخل والتكلفة العالية لل
قنية الإعتماد الإبهاري فرصة تنوع خيارات التمويل أماـ ابؼؤسسات الإقتصادية تقدـ تو  جل إقتصاديات العالد،

 بسويل خارجي بالإضافة إلذ باقي ابؼنتجات ابؼطروحة من قبل ابؼؤسسات ابؼالية والبنكية. التي ىي في حاجة
 لر:وبؼعرفة أسباب النجاح والإنتشار العابؼي بؽذه التقنية، لابد من الإجابة على السؤاؿ التا 

 ماىو مفهوـ الإعتماد الإبهاري ؟ وىذا ما سنتناولو من خلبؿ ىذا ابؼبحث الذي ينقسم إلذ :
 ؛ _ تعريف وخصائص الإعتماد الإبهاري

 ؛ _ أنواع الإعتماد الإبهاري

 ء ابؼتعاملوف للئعتماد الإبهاري._ أسباب بعو 
 
 

 المطلب الأول : تعريف وخصائص الإعتماد الإيجاري .   
 تعريف الإعتماد الإيجاري .أولا: 

 ، القرض الإيجاريجار التمويلي، التمويل بالإيجار، الإئتمان الإيجاريالإييسمى بعدة تسميات منها 
تعاريف بـتلفة بؽذه التقنية التمويلية ، إلا أنها تؤدي إلذ نفس ابؼعتٌ فالبعض منها يركز على  وقد أعطيت

 ابعوانب الإقتصادية من التعاريف لتوضيح ابؼعتٌ أكثر وتقريب ابؼفاىيم . القانونية والبعض الآخر يركز على ابعوانب
 وسنقوـ فيما يلي باستعراض تعريف الإئتماف الإبهاري في كل من الولايات ابؼتحدة الأمريكية وبريطانيا

 تيتٍ .اللتاف بسثلبف النظاـ الأبقلوساكسولش ، وفي كل من فرنسا ومصر وابعزائر وبنا النموذج للنظاـ اللب
 التعريف الأمريكي :.1

  الإبهار التمويليعقد  (APB Accounting P rinciples Board)عرؼ بؾلس ابؼبادئ المحاسبية الأمريكي 
 -حقيقية أو معنوية -بأنو: "اتفاؽ تعاقدي بتُ ابؼؤجر ينتقل بدقتضاه إلذ ابؼستأجر حق استخداـ أصوؿ معينة

بفلوكة للمؤجر بؼدة بؿددة مقابل عائد معتُ يتفق عليو، بدعتٌ أف التأجتَ بىوؿ للمستأجر حق استخداـ الأصوؿ 
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دوف حق ابؼلكية، و ينشأ عن ذلك إلقاء عبء تدبتَ التمويل اللبزـ بؽذه الأصوؿ على ابؼؤجر مقابل ما يغطي 
 Lease"1" ما يطلق عليو لفظ تكلفة ىذا التمويل بالإضافة إلذ الربح عن ىذه العمليات و ىو

 التعريف الانجليزي :.2

 يعرف عقد الايجار وفقا للمفهوم الانجليزي :
معينة يتم اختيارىا من مورد أو بائع "عقد بتُ ابؼؤجر "ابؼالك" و ابؼستأجر "ابؼستعمل" يتضمن ابهار أصوؿ 

مستعملب بؽا، مقابل دفع أجرة معينة يتفق بدعرفة ابؼستأجر، و يظل ابؼؤجر مالكا للؤصوؿ و ابؼستأجر حائزا و 
عليها خلبؿ مدة الابهار، و لا يعطي عقد الابهار التمويلي ابؼستأجر ابغق، أو يلقي على عاتقو التزاما بتملك 

 الأصوؿ خلبؿ العقد و لا بعد انتهاء العقد".
 . المشرع الفرنسي :3

 عرف إجارة المنقول :لتأجتَ ابؼنقوؿ و تأجتَ العقارو وفق أحد أنواعها و بنا ا 433/66الإجارة في القانوف رقم 
ىي عمليات تأجتَ ابؼعدات و أدوات العمل التي تشتًيها ابؼشروعات لأجل التأجتَ و تظل مالكة بؽا إذا كانت 

بزوؿ ابؼستأجر إمكانية بسلك بصيع الأمواؿ ابؼؤجرة أو بعضها، مقابل الوفاء بثمن  ىذه العمليات أيا كانت طبيعتها
 على أف يعتد الاتفاؽ عند بذريده بدا تم الوفاء بو على سبيل الأجرة و لو بصفة جزئية.

ض فهي تلك العمليات التي يقوـ بدوجبها أحد ابؼشروعات بتأجتَ أمواؿ عقارية بـصصة لأغراأما تأجير العقار: 
مهنية، و التي يشتًيها ابؼشروع أو يتم بناؤىا بغسابو، إذا كانت ىذه العمليات أيا كانت طبيعتها القانونية تسمح 
للمستأجرين بتملك بصيع الأمواؿ ابؼؤجرة أو بعضها في موعد أقصاه انتهاء مدة الابهار، و ذلك إما عن طريق 

الأرض التي أقيمت عليها ابؼبالش ابؼؤجرة سواء كاف  تنفيذ وعد منفرد بالبيع و إما عن طريق اكتساب ملكية
اكتساب ابؼلكية بطريقة مباشرة أو غتَ مباشرة و إما عن طريق انتقاؿ ملكية ابؼبالش ابؼشيدة على أرض بفلوكة 

2للمستأجر بقوة القانوف.
 

 

 

                                                           

العلمية، المجلد الأوؿ، العدد  الأوؿ، "دراسة حالة"، بؾلة رسالة ابغقوؽ  »ابعوانب القانونية لعقد التأجتَ التمويلي   « . بقلبء توفيق بقيب فليح،1
 .3، ص:2009جامعة جدارا الأردف، 

، منشورات حلبي ابغقوقية، بتَوت،  » ابعديد في أعماؿ ابؼصارؼ من الوجهتتُ القانونية و الاقتصادية « أبضد بؿمد الرشود، يوسف بؿمد علي،.2
 .191، ص:2002لبناف 
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 . المشرع المصري :4
، حيث نصت ابؼادة على: "كل 1995لسنة  95عرؼ ابؼشرع ابؼصري عقد التأجتَ التمويلي في القانوف رقم      

عقد يلتزـ بدقتضاه ابؼؤجر إلذ ابؼستأجر منقولات بفلوكة لو، أو تلقاىا من ابؼورد استنادا إلذ عقد من العقود، و 
 1".يكوف التأجتَ مقابل قيمة ابهارية يتفق عليها ابؼؤجر و ابؼستأجر

 . المشرع الجزائري :5
موضوع ىذا الأمر، عملية بذارية و مالية، يتم برقيقها من قبل البنوؾ و حيث يعتبر الائتماف الابهاري "

ابؼؤسسات ابؼالية أو شركة تأجتَ مؤىلة قانونا و معتمدة صراحة بهذه الصفة، مع ابؼتعاملتُ الاقتصاديتُ ابعزائريتُ 
ف تكوف قائمة على عقد أو الأجانب أشخاصا طبيعيتُ كانوا أـ معنويتُ تابعتُ للقانوف العاـ أو ابػاص. و بهب أ

ابهار بيكن أف يتضمن أو لا يتضمن حق ابػيار بالشراء لصالح ابؼؤجر. و تتعلق فقط بأصوؿ منقولة أو غتَ منقولة 
 2ذات الاستعماؿ ابؼهتٍ أو بالمحلبت التجارية أو بدؤسسات حرفية".

عتبار أف ابؼؤسسة بعد : أي تقنية بسويل كغتَىا بااءر عقد إجارة مع خيار الشكذلك يعرؼ على أنو: "
 اختيار الاستثمار تتوجو مباشرة بكو مؤسسة مالية لقرض الابهار، و نطلب منها الأصل لصاحها، ثم تؤجره بؽا 

ىناؾ برويل لدور ابؼؤسسة للغتَ، بيكن أف يقع بؿل القرض الابوار على ابؼبالش، ىنا نقصد بو قرض ابهار 
 قولات.عقاري أو معدات و ىي حالة قرض ابهار ابؼن

من خلبؿ التعاريف السابقة بيكن بللص إلذ أنو مهما اختلفت ابؼصطلحات التي تطلق على ىذا النوع من 
مستخدـ في التشريع ابؼصري و  التأجير التمويليالتمويل، تبقى الآلية و ابؽدؼ و ابػصائص نفسها، حيث بقد 

Le Crédit Bail  لدى ابؼشرع الفرنسي و بقد مصطلحLeasing  في الدوؿ الأبقلوساكسونية و قد استخدـ
 .الائتمان الايجاريأو الاعتماد الايجاري لدلالة على ذات الفكرة باستخداـ عبارة المشرع الجزائري 

 من خلال التعاريف السابقة نستنتج أن:
ى عادة الاعتماد الابهاري ىو "عملية مالية و بذارية تتم بتُ طرفتُ، أو بؽما ىو ابؼؤسسة ابؼمولة و تسم

" مالا منقولا كاف أـ عقارا، المستأجرفتضع برت تصرؼ الطرؼ الثالش و ىو ابؼشروع ابؼستفيد أي "، المؤجر""
 لفتًة بؿددة غتَ قابلة للئلغاء، مقابل دفع ىذا الأختَ أجرة".

                                                           
)رسالة ماجستتَ منشورة(، جامعة النجاح الوطنية في  » ونية في عقد التاجتَ التمويلي و تنظيمو الضريبيالنواحي القان « صفاء عمر خالد بلعاوي، 1

 .16، ص:2005نابلس)فلسطتُ(، 
 96/09، ابؼرسوـ التنفيذي رقم 1، ابؼادة  14/01/1996، الصادرة بتاريخ 03ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية الدبيقراطية الشعبية، العدد  2

 . 25، ص:10/09/1996ابؼؤرخ بتاريخ 
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فالاعتماد الابهاري يعتبر ائتماف يسمح للمستأجر اف يستفيد من معدات لا يستطيع شرائها بوسائلو 
 : 1المحدودة بؼدة معينة، و عند نهاية ىذه ابؼدة يكوف للمستأجر ابػيار بتُ ثلبث أمور

 شراء الأصل مقابل دفع قيمة متبقية بؿددة في العقد، -

 إعادة استئجار الأصل بؼدة ثانية، -

 إعادة الأصل بؿل التأجتَ إلذ ابؼؤجر. -

إستثمار عن طريق فاتورة بموذجية  بطلب من الزبوف الراغب في إستئجاريتم عقد الإعتماد الإبهاري  -
بوررىا ابؼورد ويقدمها الزبوف للمصرؼ بغرض الشراء، فيشتًي ابؼصرؼ الإستثمار ويوقع عقد الإبهار مع ابؼستأجر 

 حيث تكوف بداية العقد بدفع الكراء، صيانة الإستثمار ونهاية العقد بابػيار .

 ودوؿ أوروبا بؼالو من إمتيازات عدة أبنها : وترجع كثرة إستعماؿ ىذا النوع من القروض في أمريكا
.دفع أقساط الكراء يكوف أسهل من الناحية ابؼالية مقارنة مع دفع التكلفة الكلية للئستثمار في حالة 1

 القروض الكلبسيكية .
 .دفعات الكراء في الإعتماد الإبهاري ىي تكاليف قابلة للخصم ابعبائي .2
من القروض قليل الإستعماؿ رغم مرور سنوات عديدة من صدور الأمر  .أما في ابعزائر فإف ىذا النوع3

 ويأخذ الإعتماد الإبهاري عدة أشكاؿ بيكن إبهازىا كما يلي :بؼنظم بؽذه العملية، ا
 الإعتماد الإبهاري ابؼنقوؿ: بىص الإستثمارات ابؼتعلقة بوسائل النقل والآلات. -

 وابؼبالش. الإعتماد الإبهاري غتَ ابؼنقوؿ: بىص العقارات -

 الإعتماد الإبهاري برأبظاؿ: يتعلق بشراء السهم بغرض الكراء . -

الإعتماد الإبهاري الدولر: يكوف بتُ متعاملتُ إقتصاديتُ متواجدين في بلدين بـتلفتُ، وبردده إتفاقية  -
 دولية .

من أجل  الإعتماد الإبهاري بؼورد: ىوعملية تبيع بدقتضاىا مؤسسة منتجة معدات ما بؼؤسسة مصرفية  -
2كرائها بؼستعملتُ مستأجرين .

 

 

                                                           
و  24ابػصائص القانونية للبعتماد الابهاري لدى البنك الاسلبمي للتنمية، مداخلة ألقيت في ابؼلتقى حوؿ الاعتماد الابهاري ابؼنعقد يومي ، بوبكار  1
 .3بابعزائر، ص: 1995فبراير  25

،مذكرة بزرج لنيل شهادة ماستً أكادبيي، كلية العلوـ الإقتصادية العلوـ التجارية وعلوـ التسيتَ،  » القروض العقارية في البنوؾ ابعزائرية« جوزي أماؿ،2
 .31، ص:2014جامعة عبد ابغميد ابن باديس، مستغالز، 
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 ثانيا . خصائص الاعتماد الايجاري :
لا يكتمل مفهوـ الاعتماد الابهاري إلا بالتعرض بػصائص ىذا الاختَ التي بيكن استخلبصها من تعاريفو 

 ابؼختلفة و التي يتم تصنيفها حسب معيارين:
الاعتماد الابهاري برليلب قانونيا لاستنباط  ابػاص بالشكل القانولش أي سيتم برليلالمعيار الأول:  .1

 خصائصو.

يتعلق بابغقيقة الاقتصادية للبعتماد الابهاري للخصائص ابؼستخرجة مستنبطة من  المعيار الثاني: .2
 التحليل الاقتصادي لو.

1الخصائص القانونية للاعتماد الايجاري: .1
 

كوف عقارا أو منقولا أو حتى أسهم و يقصد بو بؿل أو موضوع العقد و بيكن أف يالأصل الممول: أ.
للبستعماؿ ابؼهتٍ و ابؼؤجر عادة الأصوؿ ابؼوحدة التي يسهل بيعها في حالة وقوع نزاع بتُ ابؼؤجر و ابؼستأجر و 

للمؤجر بيكن أيضا أف بيوؿ التجهيزات ابؼتخصصة، و ىنا تقل درجة الضماف الذي تقدمو ملكية ىذه التجهيزات 
و غالبا ما تكوف الأصوؿ ابؼمولة أصولا جديدة و ىذا لا بينع من بسويل أصوؿ  على عكس ابغالة الأولذ،

 مستعملة و ذلك يتوقف على مدى ملبئمة مدة العقد بغياة الأصل.

ترتبط مدة التشغيل الاقتصادي للؤجهزة و الآلات و برديد ىذه ابؼدة ىو ابؼعيار افتًاضي مدة العقد: ب.
يتفق عليو أطراؼ العلبقة، و غالبا ما تراع فيو ابؼعايتَ ابؼوضوعية كابؼواصفات التقنية للآلة، ابغساب الضريبي 

لأصل فتمتد من ثلبث سنوات للبىتلبكات، و ظروؼ ابؼؤسسة الانتاجية و غتَىا، تتغتَ ابؼدة حسب نوعية ا
 سنوات للتجهيزات الثقيلة و العقارات أو أكثر حسب ابغالة. (10)للآلات و التجهيزات و عشر 

إف دفع بشن الاستثمار يتم عادة على أساس أقساط دورية )فصلية،سداسية،سنوية( تشمل ج.الأقساط : 
ائد)الفائدة( الذي تتحصل عليو ابؼؤسسة ابؼالية، و جزء من رأس ابؼاؿ الأساسي المحمل لتلك السنة مضافا إليو الع

يتضمن ىذه الأقساط كذلك مصاريف أخرى تتعلق بالتأمتُ و الصيانة، و برديد ىذه الاقساط بطريقة تعاقدية 
بتُ ابعهتتُ، و بذدر الاشارة إلذ أف ىذه الأقساط لا تكوف متساوية من حيث ابؼبدأ، بل تكوف في سنوات الاولذ 

ستثمار كبتَة، و تتجو بكو التناقص مع تقادـ ابؼشروع و السبب في ذلك ابلفاض قيمة التجهيز من عمر الا
 تدربهيا مع الزمن.

                                                           
 . 6بوبكار، مرجع سابق، ص: 1
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قرض الابهار ىو عقد مع خيار الشراء حيث أنو تتاح في نهاية العقد للمؤسسة ثلبث د.خيار الشراء : 
 خيارات:
 إما أف تطلب بذديد أو بسدد عقد الابهار، -
 ي نهائيا ىذا الاستثمار بسعر يتفق عليو يسمى القيمة ابؼتبقية،إما أف تشتً  -
إما أف تعيد الأصل نهائيا إلذ ابؼؤسسة ابؼالية و بالتالر تتوقف عن استعمالو و تنتهي علبقة القرض  -

 القائمة بينهما.
الضماف الأوؿ بالنسبة للمؤجر، و قد تكوف ىناؾ ضمانات أخرى لفائدة  تعتبر ابؼلكيةه.الضمانات: 

 ابؼؤجر كما بيكن ابغصوؿ أحيانا على تعهد من ابؼورد باستًجاع الأصل، أو تعهد للمساعدة في بيعو.
ترجع صيانة و تأمتُ الأصل )مسؤولية مدنية و تامتُ للضرر( إلذ ابؼستأجر في و. صيانة و تامين الأصل: 

رض ابهار مالر، بالاضافة إلذ ىذه ابػصائص التي ترتبط بالشكل القانولش لقرض الابهار تبرز خصائص حالة ق
اخرى تتعلق بابغقيقة الاقتصادية لو فهي علبقة مركبة ذات أبعاد: يعبر عنها بابؼعادلة البسيطة التالية مورد، وسيط 

 مالر مؤسسة اقتصادية.
 الايجاري :الخصائص الاقتصادية للاعتماد  .2

من ناحية الفكر و ابؼوضوع ىو عملية مالية، و لكن حقيقتو  اريبهالقرض الاقرض عيني و انتاجي: .أ
التطبيقية أنو قرض عيتٍ و ليس نقديا، يعكس القرض ابؼصرفي و ابؼاؿ العادي معتٌ ذلك أنو لا بينح في صورة 

ابؼشروع ابؼقتًض للؤجهزة و الآلات ابؼختارة  فتح اعتماد أو ما يشبو ذلك بل ىو ينصب على تسليمنقدية، أو 
 سلفا من قبلو بواسطة ابؼؤسسات ابؼالية و ابؼصرفية التي حصلت عليو نتيجة شرائها من ابؼوردين.

حيث أف الامر يتعلق بتمويل أجهزة و سلع انتاجية، يكوف من أىم قرض متوسط و طويل الأجل: .ب
و ابؼدة ابؼتوسطة، و لقد ساىم ىذا القرض في حل مشكلة التوظيف خصائص ىذا القرض ارتباطو بابؼدة الطويلة 

طويل الأجل و توفتَ ابؼوارد اللبزمة لذلك بعد أف كانت ىناؾ صعوبة في أف توفر مصادر التمويل التقليدي ابؼوارد 
و تقلبات الكافية لتغطية التجهيزات الانتاجية ذات التشغيل ابؼستمر. و يرجع ذلك إلذ طوؿ ابؼدة و بـاطرىا، 

سعر الفائدة و الضمانات ابؼطلوبة، فقد حل ىذا القرض مشكلة برويل ابؼوارد الادخارية من التوظيف قصتَ 
الأجل، إلذ التوظيف طويل الأجل و تم التوفيق بتُ اعتبارات السيولة من جانب ابؼدخرين و اعتبارات التجميد 

 ابؼتوقع للمدخرات في التوظيف الاستثماري طويل الأجل.
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 أنواع عقود الاعتماد الايجاري  :المطلب الثاني 
بىتص ىذا ابؼطلب بدراسة العديد من أنواع الاعتماد الابهاري، و ذلك حسب الزاوية التي يتم منها النظر 
اليو و ذلك باعطاء تصور و فهم أكثر و أشمل للبئتماف الابهاري حيث يتم التعرض لاىم أنواع الاعتماد 

 الابهاري.
 عتماد الايجاري سسب طبيعة العقدأولا : الا

 ينقسم ىذا النوع إلذ اعتماد ابهاري مالر و اعتماد ابهاري عملي.
 الاعتماد الايجاري المالي )الرأسمالي( : .1

يطلق عليو أيضا بالتأجبر الرأبظالر أو التاجتَ الدفع الكامل أو التاجتَ التمويلي و ىذا النوع من الاعتماد 
بينح للمستاجر امكانية شراء الآلات في نهاية فتًة العقد و ويليا للمؤسسة ابؼستاجرة حيث الابهاري بيثل مصدرا بس

لا بيكن إلغائو أو فسخو إلا بدوافقة طرفي العقد ابؼؤجر و ابؼستأجر، و يكوف عقد الابهار ابؼالر لفتًة زمنيةمعينة 
لعقد نصف مدة ابغياة الانتاجية على تتفاوت حسب طبيعة نوع الأصل، ففي حالة ابؼعدات غالبا ما تكوف مدة ا

 سنة فاكثر. 20الأقل أما ابؼبالش فتكوف مدة التعاقد 
ابؼتعلق بالاعتماد  09-96في ابعزائر يعرؼ الاعتماد الابهاري ابؼالر حسب ابؼادة الثانية من الامر رقم 

الابهاري "يعتبر الاعتماد الابهاري مالر إذا تم برويل كل ابغقوؽ او الالتزامات و ابؼنافع و ابؼساوئ و ابؼخاطر 
ابؼرتبطة بدلكية الاصل ابؼعتٍ إلذ ابؼستأجر و يعتٍ ذلك أف مدة عقد الاعتماد الابهاري كافية لأف تسمح للمؤجر 

 مضافا إليها مكفأة ىذه الامواؿ ابؼستثمرة". باستعادة كل نفقات رأس ابؼاؿ
 و الشكل التالر يوضح عملية الاعتماد الابهاري ابؼالر:
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 :: يوضح أطراف عملية الاعتماد الايجاري المالي(11-11)شكل رقم لا
 

 

 

 

 

 

 ،، نشأت ابؼعارؼ، مصر » اقتصاديات الائتماف ابؼصرفي « بؿمد كماؿ خليل ابغمزاوي،المصدر: 
 .419، ص 2000،الثانية الطبعة

 من خلبؿ الشكل التالر نلبحظ أف عملية الاعتماد الابهاري ابؼالر تتضمن ابػطوات التالية: -

أو مورد ىذا الاصل على قيمة بىتار ابؼستأجر الأصل الذي ىو بحاجة إلذ استخدامو، و يتفاوض مع صانع  -
 و شروط تسليمو.شراء 

تتصل ىذه الشركة ببنك أو )شركة مؤجرة( و تتفق معو على أف يشتًي البنك ىذا الأصل من ابؼورد و أف  -
الأصل و تقوـ بدفع الابهار إلذ البنك على دفعات يؤجره لشركة مباشرة و ىذا الشكل برصل الشركة على 

متساوية في فتًات متتالية تساوي في بؾموعها قيمة شراء الأصل بكامل، بالإضافة إلذ عائد معتُ على الاستثمار 
للبنك كمؤجر كما أف للشركة ابؼستأجرة حق ابػيار في بذديد عقد استئجار الاصل ثانية بعد انتهاء مدة الأصل 

ر الأساسية بابهار بـفض و لكن لا بوق للشركة إلغاء العقد الأساسي قبل دفع بؾمل التزاماتها أي بؾمل للبستئجا
 قيمة شراء الاصل بالاضافة إلذ عائد البنك.

1يوجد أربعة أنواع للبئتماف الابهاري ابؼالر:و 
 

 

 

 

                                                           
، ابؼلتقى الدولر بؼتطلبات تأىيل  » في الدوؿ العربيةالائتماف الابهاري كأداة لتمويل ابؼؤسسات الصغتَة و ابؼتوسطة  « عاشور مزريق و بؿمد غربي، 1

 .462، ص:2000أفريل  18و  17ابؼؤسسات الصغتَة و ابؼتوسطة في الدوؿ العربية، ابؼنعقد في جامعة الشلف يومي 

 البنك

 ابؼشتًي

 ابؼقرض
 ابؼشروع

 ابؼستأجر

 ابؼقتًض

 ابؼؤجر

 ابؼنتج

 ابؼوزع
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 النوع الأول: البيع ثم الاستئجار.

بيكن اعتبار البيع ثم الاستئجار على أنو عقد بتُ مؤسسة و طرؼ آخر قد تكوف شركة تأمتُ أو مؤسسة 
مالية أخرى أو شركة تأجتَ مستقلة، و بدقتضى ىذا الاتفاؽ تقوـ ابؼنشأة التي بسلك أرضا أو مبالش أو معدات بيع 

نفس ابؼؤسسة ابؼالية باستئجار نفس  إحدى ىذه الأصوؿ إلذ ابؼؤسسة ابؼالية في نفس الوقت توقع عقدا مع
الأصل من ابؼشتًي بؼدة بؿددة و بشروط خاصة يتفق عليها، الشركة البائعة)ابؼستأجر( تتلقى فورا قيمة الأصل من 
ابؼشتًي )ابؼؤجر( في نفس الوقت ستبقي الأصل ابؼباع عندىا للبنتفاع بو، و تتم عملية دفع الابهار في صورة 

إلذ عائد للمؤجر، و عليو حيث تساوي في بؾموعها قيمة شراء الأصل بكاملو بالإضافة  دفعات متساوية سنويا
 نستنتج أف ىذه العملية تشبو عملية تسديد القرض ابؼرىوف بعقار.

 و حتى تتم ىذه الصفقة لابد من توفتَ شروط نذكر منها ما يلي:

 معروؼ و مقبوؿ من كلب الطرفتُ،أف يكوف الغرض من التأجتَ  -

 تستهدؼ الصفقة التجهيزات أو الادوات أو ابؼبالش، -

بهب على العميل أف يعلم ابؼؤجر في حالة استعماؿ بؽذه العقارات أو الآلات ابؼؤجر في المجاؿ غتَ  -
 ابؼتفق عليو،

يتحمل ابؼؤجر بصيع الاصلبحات و مصاريف الصيانة الدورية النابصة عن الاستعماؿ العادي للعقارات  -
 ابؼنقولات، و

 وـ العميل بتأمتُ الأصل ابؼستأجر من بصيع ابؼخاطر،يق -

 يستطيع العميل تأجتَ الأصل ابؼؤجر إلذ عميل آخر و ذلك بعد الاستئذاف من ابؼصرؼ، -

 بهب أف بردد مدة التاجتَ و اجل التسديد و إبصالر الكراء مع أقساط البيع في العقد. -

 النوع الثاني : تأجير العقد .

ينتشر استخداـ ىذه الصورة من التاجتَ بالنسبة للسيارات و السفن، حيث يتعاقد ابؼؤجر ليس فقط على 
تأجتَ استخداـ سيارات معينة، بل على استخداـ عدد معتُ من السيارات لفتًة تقل عن حياتها الانتاجية ىنا 

طريق أو ما يناظرىا في حالة وجودىا يتحمل ابؼؤجر تكاليف الصيانة و الاصلبح، بل و احلبؿ السيارة ضريبة ال
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أما ابؼستأجر فيتحمل دفع أقساط معينة بشكل دوري مقابل حصولو على خدمة سيارة أو قافلة السيارات بؿل 
 التعاقد غتَ أف بعض العقود تنص على برمل ابؼستأجر بأعباء الصيانة الضريبية...إلخ، بدلا من ابؼؤجر.

 .النوع الثالث: التأجير قصير الأجل

ىذه الصورة بأف الاداء بؿل التعامل سبق شراؤىا بدعرفة ابؼؤجر و يتم استتًابؽا من ابؼخزف و على أساس تتم 
 قصتَ الاجل.

 .لنوع الرابع: عقد الايجار البيعيا

الابهار البيعية من العقود التمويلية التي بهب أف يتوفر بها شرط واحد على الأقل من شروط  عقود تعتبر
لية السابق ذكرىا بالإضافة إلذ برقيق ابؼؤجر لأرباح أو خسائر كنتيجة للتعاقد بدعتٌ أف يكوف ىناؾ العقد التموي

اختلبؼ أو فرؽ بتُ القيمة السوقية للؤصل ابؼؤجر و تكلفتو الفعلية في تاريخ التعاقد، و في بصيع الأحواؿ بهب 
عات و عدـ وجود شك فيما يتعلق ملبحظة ما يقضي بو مبدأ برقق الايرادات من حيث ضماف برصيل الدف

بتعهد ابؼؤجر لتعويض ابؼستأجر عن بعض ابؼصروفات أو ابػسائر التي يصعب برديدىا عند التعاقد مثل ضماف 
   الأصل ابؼؤجر من حيث جودة و مواصفات الانتاج و عدـ التقادـ و غتَىا.

 يجاري التشغيلي )العملي( :الإعتماد الإ .2

و ىو بيثل مصدر للمستأجر إذ يزوده بالأصل ابؼطلوب دوف ابغاجة إلذ شرائو،  يطلق عليو بالتأجتَ ابػدمي
و تتحمل الشركة ابؼؤجرة مصاريف الصيانة على أف يتضمن قسط الاستئجار تكلفة ىذه العملية/ و تكوف عادة 

طية التكلفة قل من العمر ابؼتوقع للؤصل ابؼستأجر و ىذا يعتٍ أف تكلفة الابهار لا تكفي لتغمدة الاستئجار أ
جتَ( و يتم تغطية ىذه الأختَة من إعادة تأجتَ الأصل أتكلفة الأصل بؿل الت ≠بهار الكلية )إبصالر أقساط الإ

إلذ مؤسسة مستأجرة أخرى أو من حصيلة بيع الاصل ذاتو في نهاية فتًة العقد و عقود الابهار العملي عادة ما 
 1قبل انتهاء مدة العقد الأساسية تعطي  للمستأجر حق إلغاء العقد و إرجاع الأصل

و ينتشر استخداـ ىذا النوع من التأجتَ في حالات السلع التي تتعرض لتغتَات التكنولوجية سريعة بفا 
 يعطي للمستأجر الفرصة في إحلبؿ أصل حديث بؿل آخر قدلص و من ثم استخداـ تكنولوجيا أحدث.

                                                           
 سعيد عبد ابػالق، التأجتَ كأداة التمويل أبعاده و تقنياتو، عبر موقع البوابة القانونية التالر :  1

http://www.tashreaat.com/view_studies2.asp?std_id-24 
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بهار التشغيلي مثلما ىو ليس اكتساب في الاعتماد الإ و يتعلق الأمر بالنسبة للمستأجر بتمويل استعماؿ و
بهاري ابؼالر لأف في الابهار التشغيلي لا يوجد برويل للملكية، و لكن إرجاع الأمر في عملية الاعتماد الإ

 التجهيزات ابؼؤجرة.

قبل  يلبحظ أف عقود الإعتماد الإبهاري العملي عادة ما تعطي للمستأجر حق إلغاء العقد وإرجاع الأصل
إنتهاء مدة العقد الأساسية، ويعطي ىذا ابغق ميزة ىامة للمستأجر حيث أنو يستطيع التخلص من الأصل في 
حالة التطور التكنولوجي وظهور أصوؿ أحدث تؤدي العمل بكفاءة أكبر أوفي حالة انتهاء ابغاجة إلذ ىذا 

 .1الأصل

 2:من خلبؿ ماسبق بيكن أف نستنتج مايلي

 يكوف لفتًة أقل من العمر الإقتصادي للؤصل.إف عقد الإبهار  -

ابؼؤجر يبقى مالكا للؤصل خلبؿ فتًة العقد ويغطي بصيع تكاليفو بفضل إعادة تأجتَه عدة  -
 في نهاية ابؼطاؼ. مرات وبيعو

ىذا النوع من التمويل بهعل ابؼعدات تفقد بسرعة قيمتها وتصبح مهتلكة مع مرور الوقت   -
 ولذلك يستحسن أف تقوـ ابؼؤسسة بالإستئجار بدلا من شرائها نتيجة ظهور معدات أكثر تطورا منها.

 ي التشغيليبهار بهاري التمويلي و الاعتماد الإالتفرقة بتُ الاعتماد الإ نقاطو ابعدوؿ التالر يبتُ أىم 

 

 

 

 

 

 
                                                           

.396، ص:1998بؿمد صالح ابغناوي،" الإدارة ابؼالية والتمويل"، الدار ابعامعية، الإسكندرية، بدوف طبعة،  1  
2 Katrena henderson & jaqueline bass , « crédit-bail une nouvelle option pour les institutions 

de microfinance », la conférence organisée en février 2000 à Bamako au Mali "Advancing 

microfinance in rural Africa" ,P P: 3-4 . 
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 ئتمان التشغيلي .جدول يوضح مقارنة الائتمان التمويلي و الإ :(11-11)الجدول رقم 

 ئتمان الإيجاري التشغيليالإ يجاري التمويليالائتمان الإ عناصر المقارنة
مدة العقد طويلة تصل إلذ ما يقارب  مدة العقد

 من العمر الافتًاضي للؤصل.
تتجاوز الفتًة مدة العقد قصتَة لا 

التي بوتاج فيها ابؼستأجر للؤصل لأداء عمل 
 معتُ و عادة ما بذدد سنويا.

يتحمل ابؼستأجر مسؤولية عدـ  مسؤولية تقادم الأصل
 صلبحية الأصل سواء بابؽلبؾ أو التقادـ

يتحمل ابؼؤجر مسؤولية عدـ 
 صلبحية الأصل سواء بابؽلبؾ أو التقادـ

يتحمل تكاليف الصيانة و  ابؼستأجر الصيانة و التأمين
إصلبح الأصل و كذا تكلفة التامتُ عليو 

 خلبؿ فتًة التعاقد.

ابؼستأجر يتحمل تكاليف الصيانة و 
إصلبح الأصل و تكاليف التامتُ عليو 
خلبؿ فتًة التعاقد ما لد ينص عليو اتفاؽ 

 على غتَ ذلك.
    العلاقة بين المؤجر و 

 المستأجر
معقدة و تكوف العلبقة بينهما 

متشابكة لذلك برتاج لقانوف ينظم ىذه 
العلبقة و بوافظ على حقوؽ كل طرؼ بينهما 
و ذلك بسبب طوؿ فتًة التعاقد و الابنية 

 النسبية للقيمة.

العلبقة بتُ ابؼؤجر و ابؼستأجر تتسم 
بالسهولة و لا تثتَ مشاكل قانونية و ذلك 

 لقصر فتًة التأجتَ. 

للمستأجر حرية خيارات العقد: يكوف  مال الملكية
بتُ ثلبثة بدائل في نهاية مدة العقد أف يعيد 

 الأصل إلذ ابؼؤجر
 أف يعيد تاجتَ الأصل بؼدة أخرى.

 شراء الاصل من ابؼؤجر.

لا بهوز للمستأجر ملطية أو شراء 
الأصل ابؼؤجر في نهاية مدة العقد بل يرد 

 الأصل بؿل التأجتَ إلذ ابؼؤجر مرة أخرى.

لا بهوز الغاء عقد الابهار خلبؿ ابؼدة  تعاقدنظم الغاء ال
ابؼتفق عليها في العقد من قبل أحد طرفي العقد 

 و لكن لابد من اتفاؽ الطرفتُ.

بهار من قبل بهوز الغاء عقد الإ
ابؼستأجر خلبؿ ابؼدة ابؼتفق عليها في العقد 
و في ىذه ابغالة يلتزـ ابؼستأجر بسداد 

مع تطبيق  ستغلبؿ الأصلبهار عن فتًة الإالإ
 ما قد يكوف متفق في مثل ىذه ابغالات.

 .463:عاشور مزريق و بؿمد غربي، مرجع سابق، ص المصدر: 
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 يجاري سسب طبيعة الموضوع :عتماد الإالإ ثانيا .

 يجاري للأصول المنقولة :عتماد الإالإ .1

على أصوؿ منقولة بهاري من طرؼ ابؼؤسسة ابؼالية لتمويل ابغصوؿ عتماد الإمن الإيستعمل ىذا النوع 
بهاري تتشكل من بذهيزات و ادوات استعماؿ ضرورية لنشاط ابؼؤسسة ابؼستعملة، و ىي كأنواع الاعتماد الإ

بهار لفتًة بؿددة لصالح ابؼستعمل سواء كاف شخصا طبيعيا أو شخصا معنويا الاخرى تعطي على سبيل الإ
ية ىذه الفتًة تعطي بؽذا ابؼستعمل فرصة بذديد العقد بؼدة بهار، و في نهالاستعمالو في نشاطو ابؼهتٍ مقابل بشن الإ

 1أخرى أو شراء ىذا الأصل أو التخلي عنو نهائيا.

و برسب مدة العقد في حالة قرض ابهار ابؼنقولات على أساس ابغياة الاقتصادية للؤصل و إمكانية 
 سنوات. 07إلذ  03الاىتلبؾ ابعبائي الذي يسمح بها من طرؼ الإدارة ابعبائية، و غالبا ما تتًاوح ىذه ابؼدة بتُ 

 الاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولة )العقارات( : .2

الأساسي في موضوع التمويل، حيث أف ىذا النوع يهدؼ إلذ بسويل أصوؿ غتَ منقولة يتمثل الفرؽ 
سنة. في نهاية فتًة العقد تتاح للمؤسسة ابؼستأجرة  20و  15تكلفتها أكبر و مدتها أطوؿ، و تتًاوح عادة ما بتُ 

تاح بؽا إمكانية الاكتساب إمكانية ابغصوؿ على الأصل حتى و لو كاف ذلك تنفيذ لمجرد وعد انفرادي بالبيع، أو ت
إمكانية التحويل القانولش بؼلكية البناء ابؼقاـ ابؼباشر أو الغتَ ابؼباشر للؤرض التي أقيم عليها البناء، أو تتاح بؽا أختَا 

 2على أرض ىي أصلب ملك للمؤسسة ابؼستأجرة.

 قولة و المنقولة )العقارات( :نمقارنة بين الاعتماد الايجاري للأصول غير الم 

تكوف درجة التعقيد في الاعتماد الابهاري للؤصوؿ غتَ ابؼنقولة أكبر منها في النوع الآخر حيث ينبغي ابهاد 
الأرض التي تقوـ عليها ابؼبالش، ثم القياـ في مرحلة ثانية بتشييد ىذه ابؼبالش مع كل ما يرافق ذلك من تعقيدات 

تتعلق بدلبئمة ىذه العقارات للؤنشطة ابؼهنية ابػاصة اجرائية و وقت طويل لابقاز ابؼشروع و تعقيدات نفعية 
بابؼؤسسة ابؼستأجرة بينما تكوف التعقيدات ابؼرتبطة بالاعتماد الابهاري للؤصوؿ ابؼنقولة أحق من ذلك بكثتَ.في 

مواؿ حالة الاعتماد الابهاري للؤصوؿ غتَ ابؼنقولة يتطلب الأمر تدبتَ أمواؿ طائلة تفوؽ بكثتَ الاحتياجات إلذ الأ
                                                           

 .463عاشور مزريق و بؿمد غربي، مرجع سابق، ص :  1
 .69، ص:1998، ديواف ابؼطبوعات ابعامعية، ابعزائر،  »تقنيات البنوؾ   « الطاىر لطرش،  2
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في حالة الأصوؿ ابؼنقولة، الامر الذي يدفع إلذ البحث عن صيغ ملبئمة لابساـ العملية، و من بتُ ىذه الصيغ 
 ابؼتاحة اشراؾ ابؼستفيد في تنفيذ العملية سواء بدسابنتو في تقدلص الأرض لتشييد ابؼبالش أو تقدلص جزء من رأس ابؼاؿ.

 ثالثا : الاعتماد الإيجاري سسب الإقامة .

 ينظر في ىذين النوعتُ من قرض الإعتماد الإبهاري إلذ الإقامة كمحدد أساسي بتُ المحلي و الدولر.

 .الإعتماد الإيجاري المحلي :1

عندما تكوف كل الأطراؼ ابؼتعاملة بو)شركة قرض الإبهار بيكن القوؿ عن الاعتماد الإبهاري أنو بؿلي 
ـ شركات قرض الإبهار بفتح فروع بها في ابػارج من أجل بفارسة قرض ابؼستأجر، ابؼورد مقيمة بنفس البلد و بؼا تقو 

 الإبهار فهذه الأختَة بسارس في ابغقيقة قرض الإبهار بـلي في الدوؿ التي قامت فيها.

 .الاعتماد الإيجاري الدولي :2

بيكن القوؿ عن علبقة قانونية أنها دولية إذا كاف أحد الأطراؼ ابؼتعاقدة يقيم في بلد غتَ بلد الاطراؼ 
الأخرى و يتمثل مضمن ىذه العملية في قياـ ابؼصدر ببيع سلعة إلذ مؤسسات متخصصة أجنبية و التي تقوـ 

آخر يعتبر الاعتماد الإبهاري دوليا في بالتفاوض مع ابؼستورد حوؿ إجراءات أبراـ عقد ابهاري و تنفيذه بدعتٌ 
 :1ابػالات الأربع التالية 

 ابؼورد و ابؼؤجر يقيما في نفس البلد بينما ابؼستأجر في بلد آخر. -

 ابؼورد و ابؼستأجر ابؼؤجر يقيموف في ثلبثة بلداف بـتلفة. -

 ابؼورد يقيم في بلد و ابؼؤجر و ابؼستأجر يقيماف في بلد آخر. -

 يقيماف في نفس البلد و ابؼؤجر في بلد ثالش.ابؼورد و ابؼستأجر  -

 و للبعتماد الإبهاري الدولر عدة مزايا يذكر منها:

 يعتبر الاعتماد الإبهاري الدولر مقيدا عندما يكوف ىناؾ تطور تقتٍ لأنو يتمثل أقل خطر من الشراء. -

 يسمح للمجموعات متعددة ابعنسيات باستًجاع تدفقات نقدية للفروع بسهولة. -

                                                           
 .127لطرش، مرجع سابق، ص:الطاىر  1



 الفصــــل الأول :                                                     دراسة حول الاعتماد الايجاري
 

17 
 

البلداف ذات ابػطر السياسي فإنو عندما تكوف الأصوؿ على شكل الإعتماد الأبهار يكوف ىذا أفضل في  -
 لاستًجاع ىذه الأصوؿ، و يكوف من الأفضل أيضا التفرقة بتُ ابؼلكية و الاستعماؿ.

 إمكانية التمويل بالعملة الصعبة و ىذا راجع إلذ مكاف ابعهة ابؼمولة إلذ ضماف حق ابؼلكية. -

 : الأنواع الاخرى للاعتماد الإيجاري رابعا 

 لا يقتصر الاعتماد الإبهاري عن الانواع ابؼذكورة سالفا بل ىناؾ عدة أنواع و أشكاؿ نعرض بعضها فيما يلي:

 الاعتماد الإيجاري العكسي :.1

 أكثر في الأصوؿ العقارية حيث يسمح للمؤسسة الراغبة في ابغصوؿ على سيولة فوريةيستعمل ىذا النوع 
بؼواجهة احتياجاتها ابؼالية عن طريق تنازبؽا لصالح شركة قرض الابهار عن أصوبؽا ابػاصة، مع احتفاظها بحق 

 1الاستعماؿ، و التزامها بدفع الابهار مقابل ىذا ابغق، لتتمكن في آخر ابؼدة من إعداد أصوبؽا.

 المظهر : ي.الاعتماد الايجار 2

مؤسسات قرض ابهار بشراء الأصوؿ الانتاجية من ابؼصنع حيث يكوف اعتماد ابهار ابؼظهر، عندما تقوـ 
 تسمح بؽذا الأختَ بالاحتفاظ بها و تأجتَىا لآخرين.

 .الاعتماد الإيجاري المباشر و غير المباشر :3

غتَ ابؼباشرة يأتي بالنظر إلذ وجود أو عدـ وجود وساطة مالية و  إف اعتبار عملية قرض الإبهار ابؼباشرة
اشرة بالنسبة لأطراؼ مصرفية أثناء تنفيذ العملية، و إنطلبقا من ىنا بيكن تقدلص ىذه العلبقة ابؼب مصرفية أو غتَ
2:الشكلتُ التاليتُ نلبحظ أنو من خلبؿىذه العملية و 

 

 

 

 

                                                           
 .464عاشور مزريق و بؿمد غربي، مرجع سابق، ص:  1
 .464ابؼرجع السابق، ص : نفس 2
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 : طريقة القرض الإيجاري المباشر )12(01-الشكل رقم 

 مورد مؤجر                  توزيػػػػع مستعمل مستأجر                      
                                      

 عقد قرض الإبهار                              

، ابؼركز القومي للنشر، الأردف، الطبعة الأولذ،  » أحكاـ عقدي البيع والإبهار  شرح « علي ىادي العبيدي،المصدر: 
 . 240، ص:2000

  جاري الغير مباشر : طريقة القرض الإي)33(01-الشكل رقم 

 ابؼورد                                           ابؼستأجر                     
 
 

                       ابؼؤجر                                  

الطبعة الأولذ، ، ابؼركز القومي للنشر، الأردف،  » شرح أحكاـ عقدي البيع والإبهار« علي ىادي العبيدي،المصدر :
 .240،ص:2000

 من خلبؿ الشكلتُ التالتُ نلبحظ أنو :

يكوف قرض الإبهار مباشر إذا ما بصع بتُ ابؼستأجر و ابؼؤجر )ابؼورد ، الدفع أو ابؼوزع ابؼعتمد( بدوف ابؼرور 
مالية بوساطة و يكوف قرض الإبهار غتَ مباشرة ، إذا ما بصع بتُ ابؼستأجر و ابؼؤجر )مصرؼ أو مؤسسة 

 متخصصة أي عند وجود وساطة مالية.

 للصيانة :.الاعتماد الإيجاري 4

ىنا بودث ازدواج بتُ ابػدمات ابؼالية و ابػدمات الفنية و بذلك فإف من يقدـ ىذا القرض غالبا يكن منج 
يع للؤجهزة أو مورد للؤجهزة و الآلات الانتاجية و كل ما يفعلو ىو تقدلص الصيانة و العناية و ابػدمة بعد الب
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والآلات التي توضع برت تصرؼ ابؼستفيد أو ابؼستأجر بواسطة ابؼموؿ أو ابؼقرض )ابؼؤسسة ابؼالية أو ابؼصرفية 
 1ابؼتخصصة( على أف يتضمن الأقساط و الاجرة ابؼدفوعة مقابل نفقات الصيانة و ابػدمة.

ة لزيادة أرباحو، كما يستطيع يستطيع ابؼنتج أو ابؼورد أف يؤمن بواسطة قرض الإبهار ابؼخصص للصيان
ابؼقرض أف بوتفظ بالأجهزة و الآلات ابؼملوكة لو بطريقة غتَ مباشرة في حالة جيدة، بـملب ابؼستفيد أو ابؼستأجر 
نفقات الصيانة للئصلبح الدوري، و ىذا بالطبع في مصلحة ابؼقرض أو ابؼالك أو ابؼؤجر، و خاصة أنو يضيع في 

 عادة تأجتَ ىذه الأجهزة و الآلات في نهاية مدة العقد.اعتباره إمكانية بيع أو إ

 .الاعتماد الإيجاري بالترك :5

الاعتماد الأبهاري بالتًؾ و يتضمن أيضا وضع الأجهزة و الآلات برت تصرؼ ابؼستأجر أو ابؼقتًض و 
عليو أية إمكانية  لكن بؼدة ائتمانية تقل عن مدة ابغياة الاقتصادية للؤجهزة و الآلات و بحسب الأصل لا يتًتب

من ابؼؤجر إلذ ابؼستأجر و يقيد ابؼؤجر قيمة السلعة في جانب الأصوؿ ابػاصة لتمويل ملكية الأجهزة و الآلات 
 بديزانية و في حالة انقضاء أو ايقاؼ الإبهار تعود السلعة إلذ ابؼؤجر.

 . التأجير الرفعي :6

كثتَا عن الصيغ السابقة، فهو ملزـ بدفع أقساط الإبهار في ىذا النوع من التأجتَ وضع ابؼستأجر لا بىتلف  
 خلبؿ مدة العقد.

ـ في ىذه ابغالة بتمويل ىذا الاصل بالأمواؿ ابؼملوكة بنسبة معينة و الباقي يتم أما ابالنسبة للمؤجر فهو يقو 
على ذلك فإف عقد  بسويلو بواسطة أمواؿ مقتًضة و في ىذه ابغالة فإف الأصل يعتبر كرىن لقيمة القرض و للتأكيد

القرض يوقع من الطرفتُ ابؼؤجر و ابؼستأجر رغم أف ابؼؤجر ىو ابؼقرض ابغقيقي، أما ابؼستأجر ىو الذي يستعمل 
 الأصل و يوقع بصفتو للسداد، و نشتَ أف ىذا النوع من التأجتَ عادة ما يكوف في الأصوؿ الثابتة ابؼرتفعة القيمة.

ري بدختلف أنواعو بالنسبة للمؤسسات الصغتَة و ابؼتوسطة، في كوف أف عموما تكمن ابنية الاعتماد الإبها
ئتمالش بؽا و ىذا لو وجهاتو و قيمتو الإ زالأصوؿ ابؼستأجرة لا تظهر في ابؼيزانية، و ىذا ما يساعد على برستُ ابؼرك

بهارية من القيمة الإبالنسبة للمؤسسات الصغتَة و ابؼتوسطة، على الرغم من اف اعتبارات بؿاسبية تطالب بربظلة 

                                                           
 .331، ص:1999القاىرة، الطبعة الأولذ،  ، دار ابعامعة ابعديدة للنشر، » النقود و ابؼصارؼ و الائتماف « مصطفى رشدي شيحة،  1
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عملية الابهار و تسجل قيمة الأصوؿ ابؼستأجرة ضمن عناصر ابؼيزانية، و بالنسبة للئعتماد الإبهاري فإف بعض 
و في ابؼيزانية جدماإ، تقر بضرورة 1976ابؼعايتَ المحاسبية الصادر عن المجلس الدولر بؼعايتَ المحاسبة ابؼالية في سنة 

 ابػتامية للمستأجر.

 جبائي :الغير و  رض الإيجاري الجبائي.الق7

 بهار تصل إلذ مستوى أو درجة معينة من الاعتبارات ابعبائية في كل مرة، فإننا بكتفظإإف كل عملية قرض 
الأنواع من التًتيبات أين يكوف ابغافز الأساسي جبائيا و التي من أجلها بووؿ  مية قرض الإبهار ابعبائي لبعضتسب

ابؼؤجر ابؼيزة ابعبائية لصالح ابؼستأجر الذي لد يكن لو ليستفيد منها سواء لأنو لا بوقق أرباحا خاضعة للضريبة بدا 
يزة ابعبائية للمستأجر على شكل فيو الكفاية، أو لأف ابؼيزة ابعبائية بؿفوظة للمستثمر ، حيث بووؿ ابؼؤجر ابؼ

 أقساط ابهار منخفضة.

 

 للاعتماد الإيجاري المطلب الثالث : أسباب لجوء المتعاملون

الاعتماد الإبهاري جذوره من التحليل الكيتًي الذي انتهى إلذ أف العائد ابؼتوقع من أصل رأبظالر  يستمد  
اؿ الأصل الرأبظالر و ملكيتو، فالثروة ابغقيقية تتمثل في معتُ أبنية من بسلك ىذا الاصل نفسو، و اكد بتُ استعم

القانونية  بتُ ابؼلكية الاقتصادية وك. و عن طريق عقد الإبهار بيكن الفصل الاستعماؿ و ليست في بؾرد التمل  
تخدـ أصل من الأصوؿ الرأبظالية فبينما تبقى الثانية بتُ يدي ابؼؤجر تنتقل الأولذ إلذ ابؼستأجر فيستطيع أف يس

ىذا الأصل دوف أف يتملكو قانونا لاف ابؼهم لديو من الناحية الاقتصادية ىو الاستحواذ على الأصل الانتاجي و 
على عائد ىذا الاستغلبؿ بصرؼ النظر عن السند القانولش بؽذه ابغيازة: ىل استغلبلو بغاجات نشاطو و ابغصوؿ 

صلئف الثراء ابغقيقي يكمن في استعماؿ الشيئ و ليس سطو ىو ابغق ابؼلكية أو عقد الإبهار و قد سبق أف قاؿ أر 
 بسلكو".

و قد بمت صناعة الإبهارات بموا كبتَا بعد ابغرب العابؼية الثانية و منذ منتصف القرف ابؼاضي في بصيع بلداف 
الأنفاؽ الاستثماري  4/1 العالد و خاصة في الولايات ابؼتحدة الأمريكية حيث بلغت في التسعينات من ىاذا القرف

الرأبظالر تقريبا و قد اتسعت معرفة ابؼؤسسات و الأفراد بفوائد ىذا التمويل ابػلبؽ و الذي يشمل كل أنواع 
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الأصوؿ الرأبظالية و التي يتم تداوبؽا حاليا بتُ آلاؼ من شركات التأجتَ التمويل و التي تتناسب أعمابؽا مع 
 الرأبظالية ابؼطلوبة بؽم. متطلبات ابؼستأجرين و انواع ابؼعدات

 35و الأسباب التي تدفع ابؼستأجر لتفضيل الإبهار في ابؼعدات بدلا من بسلكها بالشراء كثتَة بل ىي أكثر من 
 1سببا نذكر فيما يلي أبنها:

 أولا : الاعتبارات التكنولوجية 

و ىي من أىم الأسباب التي بذعل ابؼستأجر يفضل الاستحواذ على ابؼعدات للبنتفاع بها بدلا من شراءىا 
و ذلك لتجنب كثتَا من بـاطر ابؼلكية و التي أبنها تقادـ ابؼعدات تكنولوجيا بسبب التقدـ الكبتَ و السريع في 

سنوات من  5من قيمتها في نهاية % 70ثر من العلوـ التكنولوجية و الرياضية فمثلب أجهزة الكمبيوتر تفقد أك
 سنوات فقط لا تساوي شيئا. 3تاريخ شرائها جديدة بل أنها بعد 

لذلك فإف بعض عقود الإبهار تسمح للمستأجر باف يطلب من ابؼؤجر استبداؿ ابؼعدات التي ابلفضت 
 قيمتهاالتكنولوجية بدعدات جديدة حديثة.

 المحاسبيةثانيا : الأسباب المالية و 

بسويل من خارج ابؼيزانية حيث بوصل ابؼستأجر على ابؼعدات المحتاج إليها و يتملكها اقتصاديا و ينتفع بها 
طواؿ حياة ابؼعدات الاقتصادية دوف أف يدفع شيئا ما عدا سداد الأقساط الإبهاري التي يدفعها للمؤجر من 

نتاج. و بذلك يوفر الأمواؿ التي كاف سينفقها لشراء ابؼعدات التدفقات النقدية النابذة من استخداـ ابؼعدات في الإ
سواء نقدا من حقوؽ ابؼلكية او الإقتًاض طويل الاجل من البنوؾ التجارية و بذلك بوصل ابؼستأجر على ابؼعدات 
و بيتلكها اقتصاديا دوف اف تظهر في جانب الاصوؿ بابؼيزانية كما لا تظهر الإلتزامات أيضا بجانب ابػصوـ 
بابؼيزانية و تقيد الأقساط الإبهارية الدويرة كمصروؼ جاري يقيد على حساب الأرباح و ابػسائر و لا يتحمل 

 حساب التشغيل بأية اقساط لإىلبؾ الأصوؿ ابؼستحوذ عليها،

لذلك فإف الإبهار التمويلي يؤثر تأثتَا حسنا على قائمة الدخل للمؤسسة ابؼستأجرة حيث أف مصاريف 
و ابؼتمثلة في أقساط الأجرة تعتبر أقل كثتَا من مصاريف استهلبؾ ابؼعدة و اعباء الدين في حالة  تشغيل ابؼعدة

                                                           
 .105، ص: 2005، منشأة ابؼعارؼ ، الإسكندرية ، بدوف طبعة ، » ي ابغقيقي للمعدات الإنتاجيةالإبهار التمويل « طو بؿمد أبو العلب،  1
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من قيمة ابؼعدة طواؿ عقد % 80إلذ  75شرائها و ذلك لاف ابؼستاجر لا يسدد في حالة الإبهار إلا فقط من 
 الإبهار.

على بؾموع الأصوؿ الرأبظالية بابؼيزانية فهو  التمويلي للمعدات الرأبظالية ليس لو أدلس تأثتَ كما أف الإبهار
لا يزيدىا كما في حالة الشراء كما انو ليس لو أيضا ادلس تأثتَ على بؾموع ابػصوـ طويلة الاجل و يؤدي كل ىذا 
إلذ برسن النسب ابؼالية في برليل ابؼيزانية بفا يكوف لو أكبر الأثر على متانة و قوة و صحة ابؼركز ابؼالر للمؤسسة 

 أماـ ابؼسابنتُ و ابؼقرضتُ،

كما اف إبهار ابؼعدات الرأبظالية بدلا من شرائها يوفر على الشركة ابؼستاجرة الدفعة ابؼقدمة و التي تسدد 
من أصوبؽا النقدية بفا يؤثر على السيولة النقدية و حرماف رأس ابؼاؿ العامل منها حيث أف الدفعة النقدية ابؼقدمة 

من قيمة ابؼعدة بخلبؼ مصاريف التًكيب و الإعداد. اما في %  30إلى  20د تصل من في حالة شراء ابؼعدات ق
تقريبا من %  4إلى  2حالة الإبهار فإف الدفعة ابؼقدمة من الاجرة لا تزيد عن قسط أو قسطتُ و في حدود من 

 قيمة عقد الإبهار.

 ثالثا : الأسباب الاقتصادية

ستواجو الشركة ابؼستمثرة احتمالتُ في نهاية العمر الافتًاضي بؽذه في حالة شراء الآلة بدلا من استئجارىا 
 الآلة:

التضخم في أسعار الآلات ابعديدة بحيث لا يكفي بـصص الإىلبؾ لاستعواض الآلة الاستمال الأول:  -
 ابؼستهلكة.

 فيها.ستواجو الشركة بنفاية )خردة( الآلة ابؼستهلكة و يصعب عليها التصرؼ الاستمال الثاني:  -
عاما، و بالنسبة  15اما في حالة استئجار الآلة فإف قيمة الأقساط تظل ثابتة بؼدة الإبهارة حتى لأكثر من 

فهي من حق ابؼؤجر و طبقا لشروط  % 25إلذ  20قية و التي تصل نسبتها احيانا من ردة ابؼتبللنفايات أو ابػ
 .تفاؽ الإ

عقد  الإبهار إلذ ابؼؤجر الذي لو خبرة في التعامل في الألات الإبهارة بهب على ابؼستأجر إعادتها في نهاية 
 ابؼستعملة والتي بؽا سوؽ كبتَ يتزايد الطلب عليها وخاصة من الدوؿ النامية؛
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بنظاـ الإبهارة ابؼعانة حيث أف  . بستع ابؼؤجروف للمعدات الثقيلة وفائقة التكلفة مثل السفن والطائرات1
 %30إلذ  20حجم التمويل ابؼطلوب يفوؽ كثتَا قدرات شركات التأجتَ التمويلية ويقوـ ابؼؤجر بتدبتَ فقط من 

من قيمة السفينة مثلب من موارده ابػاصة ويقتًض الباقي من البنوؾ وشركات التمويل الأخرى على أساس عدـ 
 25ابؼبالغ ابؼقتًضة وفي نفس الوقت يتملك ابؼؤجر السفينة والتي قد تبلغ قيمتها رجوع ابؼقرض على ابؼؤجر بقيمة 

بنظاـ خاص يسمى الإستهلبؾ ابغر وذلك %100مليوف دولار و يتمتع كذلك بابؼسموحات الضريبية التي تبلغ 
 بالنسبة للسفن ابعديدة .

وىو نظاـ بينح بدوجبو ابؼؤجر اعتمادا ائتمانيا عينيا للمستأجر  . يتمع ابؼستأجر بدزايا عقد الإبهار الرئيسي2
بؼدة سنة من تاريخ عقد الإبهار الرئيسي يسمح للؤختَ بابغصوؿ على أية معدة أو معدات واردة بابعدوؿ ابؼرفق 
 لعقد الإبهار الرئيسي بسهولة ويسر خلبؿ مدة الإعتماد دوف التفاوض في تفاضيل اتفاؽ جديدة في كل مرة

 بوصل فيها ابؼستأجر على ابؼعدة التي يطلبها ما دامت في حدود اتفاؽ الإبهار الرئيسي .

. التسهيلبت في سداد أقساط الأجرة : تدفع أقساط الإبهار إما بأقساط شهرية أو ربع نصف سنوية أو 3
الأقساط متساوية أو  سنوية وذلك حسب قيمة ومدة ابغياة النافعة للؤصل وبالتالر مدة عقد الإبهار . وقد تكوف

 . بأقساط متزايدة أو متناقصة أو موبظية وذلك حسب التدفقات النقدية ابؼوبظية

. يسمح الإبهار التبادلر للمستأجر بإستبداؿ ابؼعدة ابؼستأجرة والتي تعطلت عن العمل بأخرى من نفس 4
نتاج .وطبعا أف ابؼؤجرين الذي النوع والطراز وابغجم وذلك تفاديا بؼصاريف الصيانة و الإصلبح وتأختَ الإ

 يسمحوف بذلك ليهم بـزوف من ابؼعدات بؼقابلة ىذه ابػدمات ؛

. كما أف نظاـ تأجتَ ابؼعدات وىو نوع من عقود الإبهارات ابؼرنة التي تسمح بإضافات للمعدات القائمة 5
جرة أثناء مدة الإبهار بدعدات طرؼ ابؼستأجر بحيث تزيد من كفاءاتها وقدراتها الإنتاجية أو تغيتَ ابؼعدات ابؼؤ 

 جديدة أكثر كفاءة وأحدث من ابؼستخدمة في الإبهارة ؛

. قد تكوف من الصعب ابغصوؿ على ابؼعدة أو يكوف امتلبكها غتَ عملي وأنو لابديل من ذلك إلا من  6
لأجهزة الكمبيوتر في  أف تبلغ تعليماتها وبياناتهاخلبؿ استئجار تأجتَا بسويليا فمثلب لو أرادت شركة من الشركات 

بصيع فروعها في الدوؿ ابؼختلفة فإف ىذا لا بيكن أف يتم إلا بامتلبؾ قمرا صناعيا وىذا يعتبر مستحيلب لضخامة 
تكاليف قمرا صناعيا خاصة بؽذا الغرض وخاصة أف الشركة قد لا برتاج إلا خطأ واحدا  للبتصالات من القمر 
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لشركة أف برصل على استخداـ جزء من قوة القمر الصناعي نظتَ أجرة بيكن بؽذه ا على ىذا الأساسالصناعي و 
 على قدر استخداـ ىذا القمر الصناعي ؛

بعض الشركات الإبهار الكبتَة لديها حجم كبتَ من ابؼعاملبت التجارية مع الشركات ابؼنتجة للمعدات . 7
عات الكبتَة نسبيا وىذا بهعل الشركات والآلات وبيكنها بذلك ابغصوؿ على ابؼعدات بخصومات بذارية على ابؼبي

ابؼؤجرة في موقف جيد بالنسبة للشركات ابؼنافسة الأخرى وبهعلها تزيد من عملياتها الإبهارية في مقابل بزفيض 
أسعار الإبهار وذلك بتخفيض الأقساط الإبهارية. ونظرا لأف ىذه الشركات قد تتعهد بصيانة ابؼعدات بناء على 

مقابل إضافة مبالغ للؤقساط تقل كثتَا لو قاـ ابؼستأجر بنفسو بالصيانة حسب نها تقوـ بذلك تكاليف ابؼستأجر فإ
شروط الإبهار . وبؼا كانت ىذه الشركات الكبتَة ابؼؤجرة لديها خبرة كبتَة وحجم كبتَ في أعماؿ الصيانة فإف ىذه 

كما أف ىذه الشركات لديها خبرة    الشركات بيكنها أيضا بزفيض مصاريف الصيانة المحملة على أقساط الإبهار
كبتَة في تسويق ابؼعدات ابؼربذعة من ابؼستأجرين بعد انتهاء أجل الإبهارات في سوؽ ابؼعدات ابؼستعملة سواء 

 بيكن أف بزفض بها أقساط الإبهارات ابؼستقبلية .ببيعها أو تأجتَىا تشغيليا وبالتالر يكوف لديها أرباح 

 

 .الإعتماد الإيجاريعقد  المبحث الثاني :

الإعتماد الإبهاري الصفة القانونية، فهي تتم بدوجب عقد بؿدد الأطراؼ، وبدوجب  تغلب على عملية
 عمليات متكاملة ومتًابطة فيما بينها .

بسر عبر عدة مراحل. إذف فالسؤاؿ ابؼطروح في ىذا الإطار ماىو عقد  –وككل عملية  -وىذه العملية 
 ماىي الأطراؼ ابؼعنية بهذا العقد ؟الإعتماد الإبهاري ؟ و 

 للئجابة على ىذه التساؤلات، ولإثراء الطرح بشيء من التفصيل سنتناوؿ في ىذا ابؼبحث :
 _ شكل عقد الإعتماد الإبهاري ؛

 _ الأطراؼ ابؼعنية بالعقد وبؿدداتو ؛
 _ مراحل تكوين عقد الإعتماد الإبهاري .
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 الإعتماد الإيجاري المطلب الأول : شكل عقد 
   في التنظيم ابغديث لعقد الليزنج حسب تسميتو في القانوف الإبقلوساكسولش أو الإعتماد الإبهاري 

Crédit-baill حسب القانوف الفرنسي ابزذ طبعا جديدا يتمثل في تدخل طرؼ ثالث يبن طرفي العقد 
أي شراء الأصل ( ثم تأجتَىا  ) عملية التمويل الأصليتُ ابؼؤجر و ابؼستأجر ىذا الطرؼ الثالث ىو الذي يقوـ ب

 إلذ من يرغب في التعاقد معو بؼدة بؿدودة ومقابل أجر بؿدد حسب الشروط ابؼتعاقد عليها .

وقد تطور عقد الإعتماد الإبهاري من عقد إبهار إلذ عقد بسويل من جانب الطرؼ الثالث ابؼتدخل في 
ابؼؤسسات ابؼالية التي تقوـ بتمويل شراء الأجهزة وابؼعدات بؿل العقد الذي العقد وىذا الأختَ الذي يتمثل في 

 يقوـ بدوره بتأجتَه برت نظاـ وشروط خاصة إلذ ابؼستأجر الذي يصبح حائزا لو .

، يتضمن عدة عمليات قانونية تقليدية ، أي أنو  قانوني مركبو إذا فصلنا في العقد وجدنا أنو تصرؼ 
اتو ، ومتميزا عن كل عمل من الأعماؿ القانونية ابؼركبة لو ، أما من الناحية الإقتصادية فهو بيثل عملب قانونيا بذ

 يتحلل إلذ عملية ائتماف مالر .

 

 ئتمان، الإالوكالة ،الشراء ،ضمنها عقد الليزينج هي : الإيجارالعمليات القانونية التي يت:  أولا

 .الإيجار :1

ويتم بتُ ابؼؤجر الذي ىو مؤسسة الائتماف ابؼالر، يقوـ بتمويل ىذا ىي جوىر عقد الائتماف الإبهاري 
العقد بشراء العتاد والتجهيزات أو العقارات، و الأفراد والشركات الذين بيثلوف الطرؼ الثالش من عقد الإبهار ولا 

 يقتصر العقد على الأصوؿ والتجهيزات ابعديدة بل قد بيتد إلذ الأمواؿ ابؼستعملة .

لإبهار في العقد قد إفتقدت إلذ بؿواىا التقليدي، ولد برفظ بدعناىا الأصلي إلا بالنسبة للمؤجر ) إف فكرة ا
أما بالنسبة للمستأجر، فلم يعد ابؼقصود من ىذه العملية حيازة الأمواؿ والتجهيزات التي لد يكن يستطيع  ابؼالك (

رد استغلبلو بؽذه التجهيزات لتحقيق غرض حيازتها، إلا بأعباء وشروط مالية باىضة، و إقتصر الأمر على بؾ
اقتصادي بؿدد ىو ابغصوؿ على عائد ومع ذلك فما زاؿ ىناؾ ما يفسر ارتباط عقد الليزنج بعقد الإبهار إذ أف 

 مدتو ترتبط عادة بددة التمتع والإنتفاع بالتجهيزات أو الأمواؿ .
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 لي من خلبؿ :ومن ناحية أخرى فإف عقد الليزنج بىتلف عن عقد الإبهار العم

يتحمل ابؼستأجر في عقد الليزنج كافة ابؼخاطر التي تتعرض بؽا الأصوؿ ابؼؤجرة بينما في عقد الإبهار أ. 
 . ابؼستأجر بعضها العادي يتحمل 

ب. القيمة الإبهارية التي يتحملها ابؼستأجر مرتفعة بشكل ملحوظ في عقد الليزنج عن عقد الإبهار العادي 
. 

 يزنج، يكوف للمستأجر ابػيار بتُ ثلبثة إحتمالات :لال. في نهاية عقد ج

 بسلك التجهيزات مقابل بشن زىيد مقارنة بثمنها الأصلي . -

 إعادتها إلذ ابؼالك عند نهاية ابؼدة، وحسب نوع عقد الإعتماد الإبهاري ) مالر أو تشغيلي ( . -

 إعادة بذديد العقد . -

 . الشراء :2

للحماية وإف كاف بودث في كثتَ من التجهيزات وابؼعدات تكوف غالبا غتَ بفلوكة للمؤجر و يقوـ بشرائها 
ابغالات أف تكوف ىذه التجهيزات مباعة من نفس ابؼستأجر، ويتم  ذلك بالعقد ابؼسمى الإعتماد الإبهاري 

يكوف أطرافو ابؼؤجر كمشتًي، وىو ابؼستندي وإف عقد الإعتماد الإبهاري يتضمن في أغلب ابغالات عقد شراء 
 مؤسسة الليزنج أو ابؼؤسسة ابؼالية التي تلتزـ بسداد الثمن .

 .الوكالة :3

ة بإجراءىا بنفسو، و إبما بيكنو أف يوكل عنو ابؼستأجر الذي عملية الشراء السابقة لايقوـ ابؼؤجر بالضرور في 
مؤسسة الليزنج أو ابؼؤسسة ابؼالية التي تقوـ بتمويل العقد وىو يقوـ بالتعاقد مع البائع بغساب ابؼؤجر ابؼشتًي، 

ويتعتُ أف تتضمن ىذه الوكالة برديد الثمن وطريقة السداد وشروط التسليم، وغتَ ذلك من العناصر ابعوىرية في 
ل عقد الوكالة ويلتزـ الوكيل وىو ابؼستأجر، بحسن تنفيذ الوكالة بصفتو فنيا متخصصا في استعماؿ التجهيزات بؿ

 الوكالة .
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 .الإئتمان :4

زنج يتضمن كذلك عملية الإئتماف ابؼالر، ويكفل في بالإضافة إلذ العمليات القانونية السابقة، فإف عقد اللي
نفس الوقت للمؤجر الضماف الكافي للمحافظة على حقوقو، فلب بد أنو يظل مالكا للؤمواؿ بؿل عقد لأنو 

 لة إفلبس ابؼستأجر .يستطيع إستًدادىا و إعادة بيعها في حا

  ثانيا : تعريف عقد الإعتماد الإيجاري

يتميز بأنو عقد إبهاري حقيقي لا بىفي بيعا لا بسيطا ولا مع الإحتفاظ بابؼلكية ومع ذلك فهو ليس بعقد 
 بل يتضمن في طياتو إمكانية بسلك الأمواؿ التي يرد عليها مستقبلب .بحت،  إبهار

باستقلبلو بطرؽ خاصة لتمويلو وىو يتكوف من أكثر من عملية قانونية، يتولد عن كما يتميز ىذا العقد 
طبيعة القانونية، يستقل بخصائصو الذاتية و أحكامو تزاوجها و اندماجها معا عقد جديد غتَ مسمى، بـتلط ال

 ابػاصة فعقد الإعتماد الإبهاري يتضمن معنيتُ :

 صناعية أو حرفية يقوـ ابؼؤجر عادة بشرائها خصيصا لتأجتَىا . يقصد بو عقد تأجتَ بذهيزاتالأول قانوني :  -

 يقصد بو عملية بسويل العقد السابق من قبل مؤسسات مالية متخصصة .و الثاني مالي اقتصادي :  -

كما يتبتُ لنا أف عقد الليزنج في وجهتو القانونية ىو أقرب إلذ عقد الإبهار ابؼقتًف بوعد البيع الذي 
، والذي بىتلف عن النوع الأوؿ في تبادليا ملزما للجانبتُ ) طرفي العقد ( بينما لا يكوف في الإبهاريتضمنو عقد 

 عقد الليزنج إلا وعدا إنفراديا من جانب واحد ىو ابؼؤجر .

 المفهوم القانوني للإعتماد الإيجاري :-1

 أ.المفهوم الأنجلوساكسوني :

 والثالش بالولايات ابؼتحدة الأمريكية . اىرين: الأوؿ يتعلق ببريطانيابلتارمثالتُ ظ
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أنو لا يعطي للمستأجر حق  لعقد الإعتماد الإبهاري ) القرض الإبهاري ( فحسب المفهوم البريطاني
الشراء أثناء مدة العقد أو بعد إنتهائها ولكن يتيح لو فرصة ابغصوؿ على نسبة كبتَة من بشن بيع الأصل ابؼؤجر  

 1بؼؤجر ابؼنظم لعملية البيع .كعمولة لو باعتباره وكيل ا

فهو إبهار بسويلي بحيث يلتزـ ابؼستأجر بدفع مبلغ يكفي قيمة استًجاع رأس ابؼاؿ بالإضافة إلذ ىامش ربح 
 من حاصل بيع الأصل ابؼؤجر في نهاية العقد،  %75ابؼؤجر بعد خصم كل ابؼصاريف. فيحصل ابؼستأجر على 

الإعتماد الإبهاري لايعطي للمستأجر في نهاية مدة العقد خيار شراء فإف عقد أما سسب المفهوم الأمريكي 
 الآلات، فيلتزـ بإعادة الأصوؿ ابؼؤجرة للمؤجر الذي لو ابغق في بيعها أو إعادة تأجتَىا من جديد لشخص آخر .

 :الإنجليزيب.المفهوم 

نسي، بحيث يعطي للمستأجر في للئعتماد الإبهاري على ماتوصل إليو القانوف الفر الإبقليزي يرتكز ابؼفهوـ 
ابؼاؿ ابؼؤجر سواء كاف عقارا أو منقولا فيكتسب ملكيتو بسعر بـفض يدخل في نهاية مدة الإبهار خيار شراء 

 2تقديره ابؼبالغ التي دفعها ابؼستأجر على أساس الأجرة .

أف عقد الإعتماد الإبهاري حسب القانوف الفرنسي الصادر في كما رأى كذلك المشرع الفرنسي 
عرفو بأنو عملية تأجتَ ابؼعدات والتجهيزات والآلات والعقارات ذات الإستعماؿ الصناعي وابؼشتًاة  02/07/1996

خاصة بقصد ىذا التأجتَ من قبل شركات تبقى متحفظة بدلكية ىذه التجهيزات، ويكوف من شأف ىذه العمليات 
 في شراء التجهيزات ابؼستأجرة كلها أو مقابل بشن متفق عليو .وؿ للمستأجر ابغق أف بر

نلخص بفا سبق أف عقد الليزنج، وإف كاف أصلو ىو عقد الإبهار البيعي، إلا أنو أصبح عقدا مستقلب  و
ذا الطرؼ الثالث عنو يتميز بتدخل طرؼ ثالث عن الطرفيتُ التقليديتُ ) البائع أو ابؼؤجر وابؼشتًي ابؼستأجر ( ى

يقوـ بدور بسويل عقد الليزنج و يتمثل في مؤسسات مالية برمل نفس التسمية أي مؤسسات الليزنج التي تقوـ 
بشرء أمواؿ معينة ىي في العادة بذهيزات ومعدات صناعية و إنشائية أو مهنية ثم تقوـ بتأجتَىا بؼن يتعاقد معها 

                                                           
، ابؼؤبسر العلمي الرابع إستًاتيجيات الأعماؿ في مواجهة   » التمويل عن طريق الإبهار كإستًاتيجية لتغيتَ العمل ابؼصرفي « بلمقدـ مصطفى وآخروف،  1

 .19امعة العلوـ الإدارية والعلوـ ابؼالية، الأردف، ص، ج16/3/2005-15برديات العوبؼة 
 .6بلمقدـ مصطفى وآخروف، مرجع سابق، ص: 2
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ة طويلة الأجل نسبيا حتى بسكن ابؼؤسسة ابؼالية التي تقوـ بتمويل لفتًة متفق عليها بينهما، وتكوف ىذه الفتً 
 ابؼشروع من حصوبؽا على ابؼبالغ التي أنفقتها على التمويل .

 المفهوم الإقتصادي للإعتماد الإيجاري :-2

الإعتماد الإبهاري ىو عقد من خلبلو يلتزـ أحد الأطراؼ  "Richard F Vancial  "  الإقتصادي حسب
)ابؼستأجر( بالتسديد للطرؼ الأخر )ابؼؤجر( سلسلة من الدفعات الدورية التي بؾملها يفوؽ بشن شراء الأصل 
موضوع العقد وعادة ىذه الدفعات بستد لتغطي ابعزء الأكبر من ابغياة الإقتصادية للؤصل ابؼقتتٌ، أي أف الإعتماد 

الإبهارية للمؤجر، بابؼقابل يتحصل على ابغق للئنتفاع الإبهاري ىو إلتزاـ تعاقدي بحيث يدفع ابؼستأجر الأقساط 
من الأصل موضوع العقد، حيث أف ابؼؤجر بوافظ على ابؼلكية القانونية للؤصل .ولا بيكن للطرفاف فسخ العقد،  

 1كما لابوق للمستأجر إعادة تأجتَ الأصل دوف إذف ابؼؤجر .

ابؼوافق  09-96ابؼادة الأولذ من الأمر رقم  إضافة إلذ أف ابؼشرع ابعزائري قد عرؼ ىذه التقنية، في
 بؼتعلق بالإعتماد الإبهاري .وا 10/10/1996ل

 

 المطلب الثاني : الأطراف المعنية بالعقد ومحدداته

 أولا : أطراف عملية الإعتماد الإيجاري 

ثلبثية الأطراؼ كما سبق وذكرناه أف الإعتماد الإبهاري من الناحية الإقتصادية وفي أغلب ابغالات، عملية 
 ومنهم من صنفها أنها رباعية الأطراؼ على النحو التالر :

 الطرف الأول: المؤجر ) المشتري (

ولة التي تشتًي آلات أو معدات أو تأمر ببناء عقارات حسب ابؼواصفات المحددة مسبقا ىو ابؼؤسسة ابؼم
للماؿ ابؼؤجر بدجرد دفع بشنو إلذ ابؼورد  ، فيصبح ابؼؤجر مالكامن طرؼ ابؼستأجر الذي قد حصل على توكيل منها

أو ابؼقاوؿ؛ فحق ابؼلكية في ىذه ابغالة يلعب دور الضماف ابغقيقي في مواجهة ابؼستأجر، وكذلك في مواجهة غتَ 
 ابؼتعامل معو .

                                                           
 .7نفس ابؼرجع، ص: 1
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بعد عملية الشراء تقوـ ابؼؤسسة ابؼمولة ) ابؼؤجر (بوضع ابؼاؿ برت تصرؼ ابؼستأجر، لينتفع بو ويستعملو 
 ب الغرض الذي خصص من أجلو طواؿ مدة الإبهار مقابل دفع الأجرة .حس

وقد اتفقت جل التشريعات في بزصيص الأمواؿ موضوع عقد الإعتماد الإبهاري إلذ الأغراض الإنتاجية، 
فمن النادر أف تنصب العملية على أمواؿ موجهة للئستهلبؾ الشخصي، لكن التشريعات نفسها اختلفت في 

ابؼشرع الفرنسي  الذين بوق بؽم القياـ بعمليات الإعتماد الإبهاري، فعلى سبيل ابؼثاؿ خص برديد الأشخاص
التي تتبع النظاـ القانولش للبنوؾ و ابؼؤسسات ابؼالية فقط القياـ بهذا النشاط، فاعتبر الإعتماد الإبهاري  الشركات

وية تتخذ من عمليات البنوؾ حرفة بأنو عمليات ائتماف، و أكد على أف ابؼؤسسات الائتماف ىي أشخاص معن
 معتادة بؽا .

بظح في الوطن العربي ابؼشرع ابؼصري لكل من الشخصيات ابؼعنوية والإعتبارية بتكوين شركات إعتماد  و
إبهاري فاشتًط في ابغالتتُ القيد في سجل ابؼأجورين فقط، بـالفا بذلك ابؼشرع الفرنسي و أختَا سلك ابؼشرع 

ع الفرنسي، حيث خص البنوؾ وابؼؤسسات ابؼالية بعمليات الإعتماد الإبهاري إلا أنو أضاؼ ابعزائري مسلك ابؼشر 
) قانونا  إمكانية إنشاء شركات إعتماد إبهاري من طرؼ الشخصيات الإعتبارية، مع اشتًاط أف تكوف مؤىلة

 1ومعتمدة صراحة من طرؼ لبنك ابؼركزي (

 الطرف الثاني : المستأجر ) المشروع (

الشخص الذي يستفيد من العملية ابؼالية، فيستعمل ابؼاؿ ابؼؤجر كما يستنفع من عائداتو في أغلب ىو 
ابغالات يتًؾ ابؼؤجر عملية اختيار ابؼاؿ ابؼؤجر وكذلك برديد مواصفاتو للمستأجر، فيقوـ ىذا الأختَ بالتفاوض 

ت يوقع ابؼستأجر إلذ جانب ابؼؤجر عقد البيع ، في بعض ابغالامع ابؼورد أو ابؼقاوؿ كما بيكنو أف بودد بنود العقد
الذي يبـر يبن ىذا الأختَ وابؼورد، أما في ابغالات التي يكوف فيها إختيار ابؼعدات أمرا معقدا يتطلب ابؼهارة 
والتخصص، فيتنازؿ ابؼؤجر عن حقو في التوقيع على عقد البيع إلذ الذي يبـر بتُ ىذا الأختَ و ابؼورد، أما في 

التي يكوف فيها إختيار ابؼعدات أمرا معقدا يتطلب ابؼهارة والتخصص، فيتنازؿ ابؼؤجر عن حقو في التوقيع ابغالات 
 على عقد البيع إلذ ابؼستأجر لتجنب التورط في مسألة ضماف ابؼعدات .

                                                           
ابؼؤرخ في  96/09من الأمر  2الفقرة  1، ابؼادة 14/01/1996، الصادرة في 3ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية الدبيقراطية الشعبية، العدد  1
 .  4، ص:10/01/1996
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لكن عندما تكوف ابؼؤسسة ابؼمولة ىي في الوقت نفسو منتجة للمعدات التي يطلبها ابؼستأجر، فتتدخل في 
فاتو بدا تتمتع بو من خبرة وبذربة في ابؼيداف، وعلى العموـ فابؼستأجر ختبار ابؼاؿ ابؼؤجر، وكذلك في برديد مواصإ

بيكن أف يتمثل في بصيع الشخصيات الطبيعية وابؼعنوية سواء ظهرت في شكل مؤسسات أـ بذار أـ حرفيتُ أـ 
 تعاونيات أـ مصالح خدمات عامة .

 المورد أو البائع للأصل الطرف الثالث : المنتج أو

ىو الشخص الذي يصنع أو يبيع أو يشيد ابؼاؿ موضوع عملية الإعتماد الإبهاري ولو نوعاف من 
العلبقات، منها ما يربطو بابؼؤجر وىو ابؼشتًي الفعلي للماؿ وتاليا ابؼالك الأصلي، كما يرتبط بابؼستأجر وىو 

مع ابؼؤسسة ابؼمولة )ابؼؤجر( تنحصر في إجراءات عقد البيع للمعدات أو العقارات، فعلبقات ابؼورد  ابؼستعمل
بصفة عامة، أما علبقاتو مع ابؼستأجر فتستطيع أف بستد إلذ مواصفات العتاد وتاريخ التسليم وضماف العيوب 

 ابػفية، وكذلك إلذ خدمات الصيانة والتكوين إف وجدت في العقد .

، عتماد الإبهاري، تشمل طرفتُ فقط وبنا ابؼؤجر وابؼستأجرلكن من الناحية القانونية نلبحظ أف عملية الإ
الإعتماد الإبهاري، رغم ذلك رأى بصهور قليل من الفقهاء ضرورة إدماج ابؼورد   فابؼورد لايعتبر طرفا مباشرا في عقد

كطرؼ في العملية، مبررين موقفهم بأبنية عقد البيع كأساس مادي لعملية الإعتماد الإبهاري، فيؤكدوف على 
ؿ لسبب ما فلب تواجد ارتباط وثيق بتُ العقدين )عقد البيع وعقد الإعتماد الإبهاري( بحيث إذا ما بطل  الأو 

أساس لوجود الثالش بعد برديد الأطراؼ ابؼختلفة للئعتماد الإبهاري وتوضيح دوركل واحد منهم في ىذه العملية 
التمويلية، يبقى لنا تسليط الضوء على ابؼاؿ الذي بيكن أف يكوف موضوعا بؽذه العملية، والأجرة ابؼنبثقة عنها 

 للمستأجر .ومكونات ىذه الاختَة وابػيارات ابؼققرة 

 الطرف الرابع : المال المؤجر

موضوع عقد الإعتماد الإبهاري منقولا أو عقارا ماديا أو معنويا لازما للبستخدامات بيكن أف يكوف ابؼاؿ 
 الإنتاجية أو الإستعماؿ ابؼهتٍ أو متعلقة بالمحلبت التجارية .

بحيث بيكن أف عقارا أو منقولا  يتضح بفا سبق أف جل التشريعات تبنت ابذاىا موسعا للماؿ ابؼؤجر،
بنوعيو طابؼا كاـ بـصصاف بؼباشرة نشاط إنتاجي، وليس استهلبكي في أغلب ابغالات، فالعبرة ليست إذف بطبيعة 

 ابؼاؿ و إبما بالغرض الذي بىصص لو ىذا الأختَ تبعا لنشاط ابؼستأجر .
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بؼلكية الصناعية مثل براءات الاختًاع التجاري وابؼؤسسات ابغرفية وحقوؽ ا أما ابؼنقوؿ ابؼعنوي كالمحل
 والعلبمات التجارية فتصلح كلها لأف تكوف بؿلب لعقد الإعتماد الإبهاري .

 ثانيا : محددات عقد الإعماد الإيجاري

 عقد الإعتماد الإبهاري تضبطو بؾموعة من المحددات تتمثل في :

 الأصل : -1

ابؼنجمي والبتًولر أو بيكن أف يكوف أصلب منقولا مثل وسائل النقل، معدات صناعية موجهة للئستغلبؿ 
 يكوف غتَ منقوؿ مثل العمارات، الفنادؽ، ابؽياكل وابؼنشآت الصناعية .

 الإيجار : -2

اط على التي يدفها ابؼستأجر للمؤجر مقابل استعمالو للؤصوؿ وتشمل ىذه الأقس ىي الأقساط الدورية و
ابعزء ابؼهتلك من الإستثمار الأصلي و التكاليف ابؼالية حيث يتضمن أعباء التسيتَ وابػدمات ابؼقدمة من طرؼ 

 اد الإبهاري وكذلك نسبة ابؼخاطر. مؤسسة الإعتم

 القيمة المتبقية : -3

 ا من ناحيتتُ :ينظر إليه و

من الناحية المحاسبية بسثل ذلك ابعزء غتَ ابؼهتلك من قيمة الإستثمار الأصلي، وىذا بعد دفع آخر إبهار أما 
بسثل القيمة السوقية للؤصل ضمن عقد جديد للئستئجار، وقد تتساوى القيمتاف عند نهاية من الناحية الإقتصادية 

ة، إذا كانت القيمة الإقتصادية أقل من القيمة العقد كما يتم الإتفاؽ على الطرؼ الذي يتحمل ىذه ابػسار 
 المحاسبية .

 في العقد، وىي غتَ قابلة للمراجعة . : يتم الإتفاؽ ىعلى القيمة ابؼتبقيةملبحظة 

 مدة العقد : -4

و  %75ابغياة الإقتصادية المحتملة للعتاد ابؼؤجر، و لا تتجاوزه وتتًاوح عادة بتُ  تتغتَ ىذه ابؼدة تبعا لتغتَ
من ابغياة الإقتصادية للؤصل، إلا إذا رغب ابؼستأجر بذديد عتاده في مدة قصتَة وىذا إما بقده في آلات   80%
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وتتَة تقادمها سريعة، ومن خلبؿ مدة العقد لابيكن للمؤجر و ابؼستأجر من إلغاء تعويضات العقد ابغاسوب 
 تعويضات للطرؼ ابؼتضرر . الذي يربطهما، وإذا قاـ أحد ابؼتعاقدين بفسخ العقد فهو ملزـ بدفع

 أسباب بذعل العقد غتَ قابل للئلغاء : 3ىناؾ  و

إف عملية بسويل العتاد بغرض الإستثمار ىي عملية مكلفة، وتتطلب دراسة مالية وإقتصادية وبؽذا فمن  : مالي .أ
 غتَ ابؼعقوؿ الرجوع عن ىذا الإختيار بدعوى أف التمويل كاف من طرؼ واحد .

 إف الإبهارات بهب تغطي ابعزء الأكبر من القيمة الإقتصادية للعتاد . ب. إقتصادي :

 إف مدة العقد بؿددة تبعا بؼد ة الإىتلبؾ ابعبائي للعتاد و ابؼقررة من طرؼ الإدارة ابعبائية . ج. جبائي :

 الخدمات : -5

لر التي تكوف في الإعتماد الإبهاري تكوف مصحوبة بخدمات، وذلك مثل معدات الإعلم الآ بعض العقود
 مرفوقة بفريق الصيانة الذي يكوف برت وصاية ابؼورد .

وعوما ابؼستأجر ىو الذي يتحمل مسؤولية تكاليف الصيانة وعملية الإصلبح ابؼتعلقة بالإستعماؿ ابعيد 
للؤصل ابؼؤجر، على ىذا بهب أف بودد العقد على من تقع عليو مسؤولية الصيانة والإصلبح وعادة إذا كاف 

 ابؼؤجر صاحب العتاد، فإنو يضمن خدمات أثناء مدة الإبهار، أما إذا كانت مؤسسة مالية، فإنها لاتلتزـ بذلك .

 الضممانات : -6

الإعتماد الإبهاري على ضمانات حيث برتسب في نفس الوقت مع  عقود ، برتويفي بعض الأحياف
ا أنها لا تدخل في حساب تكاليف شراء العتاد، من بشن ابغيازة، كم %10الإبهارات ابؼدفوعة، وعوما لا تتعدى 

إذا رغب ابؼستأجر في إمتلبكو وابؽدؼ من ىذه الضمانات ىو بزفيض خطر عدـ دفع الإبهارات ابؼستحقة، 
وكذلك تغطية خطر التقادـ ابعزئي أو الكلي للؤصل ابؼؤجر، مع العلم أف الضماف الأساسي للمؤجر ىو أف يبقى 

 ابؼالك للؤصل .
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  المخاطر : -7

الأخطار العملية للئعتماد الإبهاري بالنسبة للمؤجر تكمن في البحث عن درجة ابؼخاطرة بؽذه إف برليل 
عن طريق برليل الوضعية ابؼالية للمؤسسة ابؼستأجرة، وفقا لبرنامج استثماري معتُ  العملية، وبيكن التنبؤ بها

ىذه العملية بهب على ىذا الأختَ أف يأخذ بعتُ الإعتبار  وابؼنحصرة أساسا في دفع وتسديد الإبهارات، وحتى تتم
 ابؼعايتَ التالية :

ابغقيقية الأصلية للعتاد ابؼموؿ، أي أنو من الأجدر، قبل الشروع في ىذه العملية التساؤؿ حوؿ  القيمة -
 مصداقية بشن ابغيازة للعتاد، بالنظر إلذ قيمتو السوقية .

 عنو تكاليف ضخمة .إمكانية ترحيل العتاد دوف أف ينجز  -

 الربط بتُ طريقة الإىتلبؾ ابؼطلوبة من طرؼ ابؼؤسسة و التطور ابؼتوقع لقيمة الأصل . -

 

 المطلب الثالث : مراسل تكوين عقد الإعتماد الإيجاري

 المرسلة الأولى : مرسلة شراء الأصل

 مراحل عملية قرض الإبهار، إذ لاإف إبقاز عملية الشراء تشتَ في البداية إلذ أف ابؼسبق لا يدخل دائما في 

بيكن أف تقع ىذه الأختَة على أصل بيتلكو ابؼؤجر قبل إجراء عقد قرض  الإبهار، وبردث ىذه العملية في الغالب 
مع بعض أصناؼ ابؼؤجرين الذين بيلكوف مسبقا الأصوؿ كابؼوزعتُ، لكن في غالب الأحياف ما بذري عملية الشراء 

فقط وذلك عندما تشتًي مؤسسة قرض الإبهار من ابؼستغل الذي يصبح فيما  شخصافحسب ابغالات بتدخل 
 بعد موضوع عقد الإبهار وتعرؼ ىذه العملية بقرض الإبهار العكسي .

ويتدخل غالبا أشخاص في العملية، تشتًي ابؼؤسسة قرض إبهار الأصل من ابؼورد لتؤجره إلذ ابؼستأجر وىذا 
 1يظهر لنا عدة صيغ :

بتقدلص جزء من ابؼبلغ وىذا الشكل يكوف أكثر في العقارات تشكل في ىذه ارؾ في الشراء _ بيكن أف يش
 ابغالة شركة بتُ ابؼستعمل ابؼستأجر وبتُ ابؼؤجر بدلالة ما قدموه أي مدى مشاركتهم في الشراء .

                                                           
 .190، ص:2001،مكتبة ومطبعة الإشعاع، الإسكندرية، الطبعة الأولذ،  » التأجتَ التمويلي« بظتَ بؿمد عبد العزيز، 1
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لية بؽا _ بهري ابؼؤجر وعده لعملية الشراء أي يسدد السعر كلو وكافة مصاريف الشراء غتَ أف ىذه العم
 عيوب .

_ بهري ابؼستأجر بنفسو الشراء بغساب ابؼؤجر في ىذه ابغالة بذنب العيب السابق، لأف ابؼستأجر أو 
ابؼستعمل في مركزىا ملبئم لإبساـ العقد، أي عقد الشراء وتعتبر ىذه العملية متشابكة، بحيث يقع الشراء قبل إبراـ 

 ل في حالة إذا لد يتم إبقاز عقد قرض الإبهار .عقد قرض الإبهار، ومن ىنا بيكنهم أف بودث مشك

بفا بهدر الإشارة إليو أف للمستعمل كامل ابغرية في إختيار الأصل الأكثر تكيفا وفق أكثر تدفق نقدي 
الأولية التي يتحملها، كما بيكن القوؿ أف ىذه ابؼرحلة و ابؼتمثلة في إختيار داخل مقارنة مع تكلفة الإستثمار 

ابؼراحل  بإعتبار التقتٍ وحده ىو الذي يستطيع إختيار الأصل وفق الإنتاج ابؼسطر مستقبلب،  الأصل من أصعب
 إذ لايتدخل ىنا لأف دوره برويلي بحث، في حتُ يتحدد دور ابؼورد في التفاوض بشأف شروط البيع .

 المرسلة الثانية : تحويل الملكية وتأجير الأصل

 _ تحويل الملكية :1

عقب مرحلة الشراء التي أجراىا ابؼؤجر يصبح ىذا الأختَ مالكا شرعيا للؤصل ىو الذي يعد كضماف 
أساسي، ما داـ أنو يقدر على إستًجاع الأصل في حالة توقف ابؼستأجر عن الدفع، من جانب آخر فلهذه 

لأصل لأنو لا يعد طرفا في إلذ مورد االوضعية عيب فإذا لد يلبي الأصل حاجات ابؼستأجر، فلب يلجأ ىذا الأختَ 
البيع، وليس لو الطبيعة القانونية للمشتًي ولا بيكنو اللجوء إلا للمؤسسة، قرض الإبهار أولا تتوجو بدورىا إلذ 
البائع، يبدو متبعا للمستأجر وكذا مؤسسة قرض الإبهار، وذلك ما بهعل مؤسسة قرض الإبهار تفضل قصر 

 تدخل في ابؼسائل التقنية .نشاطها على ابعانب ابؼالر فقط ولا ت
ومن جانب آخر يأمل ابؼؤجر إلقاء مسؤوليتو بتًؾ ابؼستأجر والبائع وجها لوجو بؼواجهة أي خلل بىص 

 1نوعية الأصل، وىذه النتيجة يتحصل عليها بالتوفيق بتُ ثلبث إجراءات :

يوب ابػفية يقع على عاتق إظهار بند في عقد البيع، ينص فيو ابؼؤجر لصالح ابؼستأجر على أف ضماف الع .أ
 البائع.
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ب. منح تفويض من ابؼؤجر للمستأجر لابىص فقط الشراء ولكن أيضا التقدـ أماـ القضاء في حالة التنفيذ 
 السيء للعقد .

 ج. إظهار بند بعدـ الضماف من طرؼ ابؼؤجر إبذاه ابؼستأجر لأي خلل في الأصل .

  _ تأجير الأصل :2

 FACTURE"بعد خيار الأصل ووعد من طرؼ ابؼورد، بوصل بعدىا ابؼستأجر على فاتورة بموذجية  

PROFORMA "  الدراسة بروي ابػصائص والسعر ليقدـ بعدىا ملف للدراسة لدى مؤسسة قرض الإبهار، بعد
واصفات والسعر بورر عقد من طرؼ ابؼؤجر وابؼستأجر والذي بهبر ابؼؤجر قانونا بشراء الأصل من ابؼورد بابؼ

 المحددين .

ينص عقد الإبهار من أولو على بند يقضي بتأجتَ الأصل ابؼستعمل، وعلى ىذا الأساس يلزـ ابؼؤجر  
بتسليم الأصل للمستأجر وبيكنو إستعمالو بسهولة خلبؿ كامل فتًة العقد من جهة أخرى لايتحمل ابؼؤجر ولا 

ء الإستعماؿ، ىذا مابهعل ابؼؤجر لا يتكل بأي إلتزاـ تقتٍ قصد يتعهد بالصيانة أو التعطيلبت التي قد بردث جرا
التفرغ لنشاطاتو ابغالية من جانبو بهب أف يستعمل ابؼستأجر الأصل ابؼؤجر في أحسن الظروؼ وتبعا للهدؼ 

 عليو في عقد الإبهار، وعلى عاتقو كل ابؼصارؼ ابؼرتبطة بالأصل ابؼؤجر ضد كل الأخطار . ابؼنصوص

، إذ بيكن أف للمستأجر ىو دفع أقساط الإبهار ابؼطلوب، ولايعد ىذا الأختَ كاتبا بالضرورة إف الإلتزاـ
يكوف تبعا لطريقة الإىتلبؾ تنازليا وبووي عقد قرض الإبهار بندين إثنتُ . في حالة الإخلبؿ في دفع الأقساط 

فع التعويض بعزء ىلبؾ مبلغ ويتًتب عن ذلك إنقضاء وتوقيف العقد ويعيد حينئذ ابؼستأجر الأصل و يلزـ بد
 1أقساط الإبهار .

 المرسلة الثالثة : إنقضاء عملية قرض الإيجار

على ابؼستأجر عند نهاية مدة التأجتَ ابؼقدرة في العقد، ويقضي الإنتهاء الطبيعي  تعرض عادة ثلبثة حلوؿ
يأتي ابغديث ىنا عن القيثمة للعملية إكتساب الأصل ابؼؤجر بسعر يأخذ بالإعتبار أقساط الإبهار ابؼدفوعة، و 

 ابؼتبقية .
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يظهر أنو من الأحسن للمستأجر الإحتفاظ بالأصل الذي لو منفعة لنشاطو، أما ابؼؤجر فليس من صابغو  و
أف يبقى مالكا للؤصل في نهاية العقد، والذي يصعب بيعو فيما بعد والإجراء القانولش ابؼستعمل للوصوؿ إلذ ىذه 

ابؼتعلق بالوعد الأحادي ابعانب للبيع من جانب ابؼؤجر لصالح ابؼستأجر، مهما كانت  النتيجة ىو ذلك الإجراء
على الشراء و بإمكانو الإستفادة من حلتُ آخرين وبنا فائدة ابغل السابق، فإف عقد قرض الإبهار لابهبر ابؼستأجر 

عينة مع خيار بفاثل كما في إعادة الأصل في حالة جيدة للمؤجر وحل العقد، كما بيكنو من حياز الأصل بؼدة م
العقد السابق، وفي نهاية الأمر نشتَ إلذ أف ابػيارات الثلبثة ابؼتاحة للمستأجر عند النهاية الطبيعية لعقد قرض 

 الإبهار يقع إبصاع من طرؼ القانونيتُ .

 حيث بيكن تلخيصها فيما يلي :

 من سعر الشراء (. %1قية وبسثل عادة _ إكتساب الأصل بالقيمة المحددة في العقد ) أي القيمة ابؼتب1

_ طلب بسديد العملية، والتفاوض مع ابؼؤجر بشأف أقساط إبهار تكوف منخفضة بالنظر إلذ القيمة 2
 ابؼتبقية .

الذي يبحث عن مستأجر جديد، أو بيعو بؼستعمل جديد أوحتى إعادتو للمورد _ إعادة الأصل للمؤجر 3
 ىذا لأختَ .بعد موافقة 

 

 سية للإعتماد الإيجاري الثالث : الطرق التأسيالمبحث 

طبيعة الإعتماد الإبهاري القانونية والإقتصادية بذعلو بؿددا بعدة إعتبارات وجوانب، فالطبيعة القانونية إف 
برددىا طبيعة قانونية وتنظيمية، أما الطبيعة الإقتصادية فتحددىا جوانب بؿاسبية وجبائية، لذا سنحاوؿ من خلبؿ 

 ؼ عملية الإعتماد الإبهاري من خلبؿ مايلي: ىذا ابؼبحث إبراز ىذه ابعوانب، ودراسة تأثتَىا على أطرا

 طار  القانولش و الإقتصادي للئعتماد الإبهاري؛الإ -

 طار المحاسبي للئعتماد الإبهاري؛الإ -

 طار ابعبائي للئعتماد الإبهاري .الإ -
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 للإعتماد الإيجاريوالمالي  يطار القانوني والإقتصادالمطلب الأول : الإ

 :طار القانونيأولا: الإ

عملية الإعتماد الإبهاري للمشروع ابغصوؿ على الأصل بؼباشرة نشاطو دوف أف يكلف بدفع الثمن  تتيح
ابؼوصفات الفنية  فورا إذ بردد ابؼؤسسة الراغبة في ابغصوؿ على ىذا النوع من الإئتماف نوعية الآلات التي تلزمها و 

ؤسسة من ابؼؤجر أف يشتًي الأصوؿ التي كما بزتار ابؼورد الذي بيدىا بالتجهيزات والآلات، بعدىا تطلب ابؼ
وافق إختارىا بهدؼ تأجتَىا بؽا في مقابل الإلتزاـ بدفع أقساط الإبهار التي يتفق عليها طيلة مدة التعاقد فإذا 

ابؼؤجر أو مؤسسة الإئتماف الإبهاري على طلب ابؼشروع ) ابؼستأجر ( يبـر معو عقد الإعتماد الإبهاري، وىنا يقوـ 
 1التكييف القانولش لعقد الإعتماد الإبهاري . ابػلبؼ حوؿ

إحتفاظ البائع بحق ابؼلكية، يبدو أف الإئتماف الإبهاري، يعد في جوىره عقد بيع مقابل الثمن أجل مع 
إلذ مستأجرىا  فتشتًي مؤسسة قرض إبهار الآلة التي يرغب ابؼستأجر في ابغصوؿ عليها ثم يقوـ ببيعها بالأجل

ية ) الأقساط (التي برصل عليها مع إحتفاظها بحق ابؼلكية على سبيل الضماف بغتُ الوفاء مقابل ابؼبالغ الدور 
 بكامل الثمن .

غتَ أف ىذا القوؿ فيو مزج بتُ الإعتماد الإبهاري و البيع الإبهاري، فهذا الأختَ بىتلف عن الإعتماد 
الإبهاري، حيث تنتقل ملكية ابؼاؿ بؿل عقد البيع الإبهاري تلقائيا في نهاية مدة العقد إلذ ابؼستأجر إذا أوفى 

لمستأجر ثلبث اختيارات عند نهاية العقد إما بذديد بالدفعات الإبهارية الواجبة بينما الإعتماد الإبهاري يتًؾ ل
العقد أي اعادة تأجتَه مدة أخرى مقابل أقساط جديدة وبـفضة، أو إعادة الأصوؿ ابؼؤجرة أو شرائها من ابؼؤجر 

 بقيمة متبقية .

ىناؾ تصور آخر لعقد الإعتماد الإبهاري، يتمثل في إعتباره قرضا مضمونا بحق ابؼلكية، فمؤسسة  و
عتماد الإبهاري تقرض عميلها الأمواؿ اللبزمة لشراء الآلات والتجهيزات ابؼشتًاة كضماف بغتُ وفاء العميل الإ

 بكامل قيمة القرض .

ىذا التصور قد يكوف مقبولا من الناحية الإقتصادية، فهو يبرز دور مؤسسة الإعتماد الإبهاري في منح 
ابؼشرع نظم عقد الإعتماد الإبهاري على أساس أنو عقد إبهار الإئتماف غتَ أنو لا يستقيم مع نصوص القانوف، ف
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من نوع خاص. ومن ابعلي أف الإعتماد الإبهاري بىتلف عن كل صور التمويل الأخرى، ىهو وسيلة من وسائل 
التمويل العيتٍ يتضمن إستخداـ عقد إبهار بعد بررير أحكامو كأداة فنية وقانونية لتحقيق ىدؼ إقتصادي ىو 

 . تمافمنح الإئ

إف النظرة التحليلية لعقد الإعتماد الإبهاري يظهر إحتوائو على بطس عناصر أساسية على الأقل بهتمع في 
 عملية واحدة وىي :

 _ وعد متبادؿ بتُ الشركة ابؼمولة وابؼشروع بالإبهار في مرحلة تكوين العقد.

 فها و أبماطها وابؼورد._ تفوض ابؼشروع في إختيار الآلات و الأجهزة بؿل العقد وبرديد أوصا

 _ عقد إبهار الآلات والأجهزة ابؼشتًاة.

_ عد غتَ متبادؿ تتعهد بدقتضاه الشركة ابؼمولة ببيع الآلات و الأجهزة بؿل العقد إلذ ابؼشروع ابؼستأجر في 
 نهاية مدة العقد.

 _ عقد بيع إذا أعلن ابؼستأجر في نهاية مدة العقد رغبتو في الشراء.

 تماد الإيجاري عالإقتصادي للإ طارثانيا: الإ

التعامل بالإعتماد الإبهاري بؾموعة من ابؼزايا الإقتصادية من أبنها دفع عجلة التنمية الإقتصادية  بوقق
من العمالة في انتاج السلع و ابػدمات وتسهيل عمليات الاحلبؿ و التطوير، بفا يساعد ابؼلبحقة وتشغيل ابؼزيد 

التكنولوجي، ومن ثم رفع جودة الإنتاج مع خفض تكلفتو وفتح أسواؽ جديدة كما يساىم في ابؼستمرة للتطور 
ابغد من آثار التضخم على تكلفة ابؼشروعات فهو يقضي على فتًات الإنتظار التي برتاج إليها ابؼؤسسات لطرح 

 1أسهم جديدة أو تكوين احتياطات بفا يؤدي إلذ ارتفاع تكلفة الأسعار .

ة إؿ برستُ ميزاف ابؼدفوعات في حالة التأجتَ من ابػارج في حدود الدولة إذ تقتصر ىذا بالإضاف
التحويلبت للخارج على القيمة الإبهارية فقط بينما يتم برويل كامل قيمة الأصل الرأبظالية للخارج في حالة شرائو 

ظرية رأس ابؼاؿ، فإف ابػلبؼ وبالرجوع إلذ الأساس الإيديولوجي والنظري للئعتماد الإبهاري، وفيما يتعلق بن
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الإيديولوجي بتُ أفكار ابؼدارس الكلبسيكية والكينزية والنيو كلبسيكية، حوؿ برليل مشكلة النمو وتقييم رأس 
 ابؼاؿ ودوره في ىذا النمو يفسر الذ حد ما موقف ىذه الطرؽ .

أساسو زيادة كثافة رأس ابؼاؿ يعتبر التًاكم الرأبظالر ابؼؤشر ابغاسم في النمو حيث أف  فالفكر الكلبسيكي
على حساب العمل، ويتجلى ىذا ابؼظهر في توضيح دور ابؼلكية ) ملكية عوامل الإنتاج ابؼادية وخاصة الأجهزة و 

 على حساب العوامل الأخرى . ) الآلات (

يعمل على زيادة الطاقة الإنتاجية للئقتصاد و يركز على الفكرة  النموذج الكينزيأما الإستثمار في 
 الأساسية من أف العائد ابؼتوقع من السلعة الرأبظالية والإنتاجية أىم بكثتَ من بؾرد خياراتها أو بسلكها .

الفتٍ إرتفاع فاعلية عوامل الإنتاج والتي ترتبط بعملية فقد أضاؼ التقدـ أما الفكر النيو كلاسيكي 
تجديدات الفنية، كعوامل أساسية في رفع معدلات النمو في الإقتصاد، وىذا ما يوافق مع دور طبيعة الإئتماف ال

 الإبهاري .

بصفة عامة فاف ىذه الطريقة تعبر عن تعاوف وثيق بتُ رجاؿ ابؼاؿ و رجاؿ الصناعة ابؼنتجة أو  و
بتُ ابؼقتًضتُ و ابؼقرضتُ، نحن أماـ علبقة جديدة ابؼستخدمة للؤجهزة والأجهزة والأدوات الانتاجية وفي الواقع ف

فهي علبقة مشاركة مؤقة بتُ ابؼاؿ وابؼستخدـ للؤجهزة أثناء مدة العقد، وبناءا على ىذه العلبقة بقد أنفسنا إما 
 1تطوير وبرديد لطرؽ التمويل والإئتماف من حيث الطبيعة والأىداؼ والآليات والأداء والتكلفة والتقييم .

 الإطار المالي للإعتماد الإيجاري ثالثا:

  قرار الإستثمار في حقيقتو ىو " قرار مالر " وبدعتٌ آخر فإف ابؼؤسسة عندما تريد زيادة طاقتها
الإنتاجية، فهو يسعى في نفس الوقت لتحقيق عائد عائد نقدي مادامت ىذه الزيادة سوؼ تستلزـ نفقة 

يل كدالة للعائد أو العوائد استثمارية جديدة ومن ثم فقرار الإستثمار ابؼالر سوؼ بودد الطريقة ابؼناسبة للتمو 
 2وعليو سوؼ يتعرض لثلبثة قيود :التوقعية، 
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 ( فني الأول ) قيدال : 

والآلات الانتاجية فالعمر الفتٍ يتعلق ببظاىرة عمر الإىتلبؾ الطبيعي وبعمر الإىتلبؾ الإقتصادي للؤجهزة 
وابلفاض درجة كفايتها وىذا مايقلل تدربهيا من يتمثل في الإىتلبؾ الطبيعي أي تناقص الإنتاجية الطبيعية للآلات 

فتبدو وعندما تتناقص منفعة رأس ابؼاؿ  العوائد وابؼنافع ابؼنتظرة من استغلببؽا، أما ظاىرة الإىتلبؾ الإقتصادي
الإقتصادية بأكثر ما يناقص عمره الوظيفي وىذه الظاىرة تتجو للتقدـ الفتٍ الذي يقدـ لنا باستمرار آلات و 

وىذا ما ديثة ذات فعالية إنتاجية أكبر من الأجهزة القدبية وتظهر عندئذ ضرورة الإحلبؿ ابؼستمر، أجهزة ح
يستلزـ البحث عن رؤوس الأمواؿ والتمويل ابؼستمر، ومن ىنا تبدو أبنية خلق قنوات بسويل مستمرة تربط بتُ رأس 

 ابؼاؿ ابؼالر ورأس ابؼاؿ الصناعي،  .

 للئعتماد الإبهاري .وىذا ىو ابؼظهر الأوؿ 
 ( ماليالثاني )  قيدال : 

يتعلق بالعائد من الإستثماروضرورة برقيق مستوى من الأرباح والعوائد لايقل عن نفقة الإستثمار فابؼشروع 
وحدة مالية تبحث عن أحسن الطرؽ لإستغلبؿ أصوبؽا النقدية، لذلك فإف الكثتَ من القرارات الإستثمارية  ىو

يلية تراعي دائما أف يغطي العائد من ىذا الاستثمار تكاليفو، ومن ىنا بدأ ابؼظهر الثالش للئعتماد من الناحية التمو 
 الإبهاري " أف الآلة تدفع بشنها من عائد تشغيلها " .

 : القيد الثالث 
يعتبر امتداد للقيد الثالش بحيث أف يكوف لدى ابؼشروع القدرة على برقيق السيولة ابؼستمرة و ابؼستقلة 

الأصل الإستثماري لابوقق عائدا مرة واحدة فالتكلفة تدفع مرة واحدة و تستًد على أقساط توزع على القدرة ف
 التي تعمل في خلببؽا الآلة أو مدة الائتماف وىذا ىو ابؼظهر الثالث للئعتماد الإبهاري .

الر من التمويل السنوي إف بـطط التمويل كأداة مستعملة في التسيتَ ابؼالر بودد ويوضح لنا الإحتياج ابؼ
 لنشاط ما، ولد تكن لتقنية الإعتماد الإبهاري أبنية في بـطط التمويل .

ولتوضيح أبنية الإئتماف الإبهاري في بـطط التمويل تقوـ بدقارنة بتُ تكلفة التمويل التأجتَي وتكلفة 
 من البنك بدعتٌ آخر ابؼقارنة بتُ التغتَ ابعزئي . الإقتًاض ابؼباشر ؿإمتلبؾ الأصل الإنتاجي، من خلب
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 المطلب الثاني : الإطار المحاسبي للإعتماد الإيجاري

منذ ظهور الإئتماف الإبهاري غالبا ما يعود التسجيل المحاسبي إلذ ابؼؤجر ) ابؼالك القانولش ( فيما بعد 
للؤصل والتي تعود في حالة الإئتماف الإبهاري ابؼالر ظهرت قواعد كاف ىدفها على ابؼستوى المحاسبي تربصت ابؼلكية 

 إلذ ابؼستأجر .

 فالسؤاؿ ابؼطروح كيف يتم قياس الأصوؿ وابػصوـ طويلة الأجل ابؼتًتبة عن عقود الإبهار طويلة الأجل؟ 

 ويتم الإجابة على ىذا السؤاؿ كما يلي :

بهار ابؼتفق عليها خلبؿ فتًة العقد يتم برديد تلك القيم من خلبؿ حساب القيمة ابغالية لأقساط الإ
فرضا القيمة السوقية بؽذا الأصل ابؼستأجر وبعبارة أخرى يتم ربظلة قيمة ىذه الدفعات في بداية العقد و التي بسثل 

الذي تتجلى قيمتو في حساب الأصوؿ الثابتة وابػصوـ طويلة الأجل في سجلبت ابؼستأجر ويتًتب على ذلك أف 
بحساب الإستهلبؾ وبرميلو على إيرادات السنة ابؼالية ابؼختصة وبنفس الأسلوب يقوـ ابؼؤجر  يقوـ ابؼستأجر دوريا

بدقابلة تكلفة شراء الأصل بقيمو السوقية ) والتي تعادؿ القيمة ابغالية لعقد الإبهار ( بغساب مقدار الربح أو 
ويقوـ كل من ابؼؤجر وابؼستأجر بإثبات  ابػسارة النابذة عن تلك ابؼعاملة و إثبات تلك القيمة في حساب ابؼدنتُ،

 1دفعات الإبهار الدورية ابؼستلمة وابؼدفوعة في سجلبتهم المحاسبية كالآتي :

 جزء من الإبهار سدادا بغسابات مديتٍ الإبهارات و الآخر إيرادات فوائد .أ_ في سجلات المؤجر :

 الإبهار و الأخر مصروؼ فوائد .جزء من الإبهار سدادا بغسابات دائتٍ ب_ في سجلات المستأجر : 

 ويتم التعرض إلذ تطبيق قواعد المحاسبة في بعض أنواع الإئتماف الإبهاري بالنسبة للمستأجر وابؼؤجر .

 أولا: بالنسبة للمستأجر

 الإعتماد الإيجاري التشغيلي : .1

الذي يقوـ بسداده إلذ يقوـ ابؼستأجر بتحميل إيرادات الفتًات ابؼالية ابعارية بدصرفات الإبهار الدوري 
ابؼركز ابؼالر للمستأجر حيث لا نسجل ابؼؤجر كمصروؼ.ويراعي ىنا أف يتًتب على مثل ىذه العقود آثار على 
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أي من قيمة الأصل أو الإلتزامات ابؼتًتبة على العقد في الدفاتر المحاسبية للمستأجر، ويتم إدراج مصروؼ الإبهار 
 1ية في قائمة الدخل .السنوي ضمن عناصر ابؼصروفات ابعار 

 .الإعتماد الإيجاري المالي :2

في عقد الإئتماف الإبهاري ابؼالر بالقيد المحاسبي كما لو كاف عقد شراء أصل ثابت مقابل يقوـ ابؼستأجر 
التزامات طويلة الأجل أو بعبارة أخرى شراء أصل على حساب طويل الأجل وبناءا عليو يتم إثبات كل من 

 . الأصل و الالتزاـ

 القيمة ابغالية للحد الأدلس لقيمة العقد وتشمل على العناصر التالية :

 ابغد الأدلس لدفعات الإبهار الدورية وىي تلك الدفعات ابؼطلوبة من ابؼستأجر بدقتضى عقد الإبهار . -
 قيمة حق شراء الأصل ابؼنخفضة أو أي من العنصريتُ التاليتُ إذا لد يكن للمستأجر حق الشراء . -
 القيمة ابؼتبقاة للؤصل والتي يلزـ بها ابؼستأجر في نهاية العقد . -

 قيمة الغرامة التي قد يلتزـ بها ابؼستأجر في حالة فشلو في بذديد العقد أو بسديد فتًة ستَانو . -

 القيمة السوقية العادلة للؤصل ابؼستأجر في تاريخ بداية تنفيذ عقد الإبهار . -

 ثانيا: بالنسبة للمؤجر

 ماد الإيجاري التشغيلي :.الإعت1

يتم تسجيل دفعات الإبهار التي يتسلمها ابؼؤجر برت ىذه الطريقة في حساب  الإيرادات ابػاصة بالأصوؿ 
ابؼؤجرة وقبل ذلك يقوـ بإستهلبؾ تلك الأصوؿ وبرميل قيمتها على إيرادات نفس الفتًة بالإضافة إلذ كافة 

 2لتأمتُ و ما إلذ ذلك .ابؼصروفات الأخرى مثل الصيانة والضرائب و ا

وبهب التمييز بتُ أصوؿ الشركة الثابتة التي تقوـ باستخدامها وتلك التي تقوـ بتأجتَىا لفتًات طويلة 
حيث تقيد الأصوؿ ابؼؤجرة في حساب ابؼستقل بإسم " مبالش و آلات مؤجرة للغتَ " أو " إستثمارات في الأجل 

 " أصوؿ مؤجرة للغتَ ضمن عناصر الأصوؿ الثابة

                                                           
 . 467، ض: عاشور مزريق ، بؿمد غربي ، مرجع سابق 1
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وبهب كذلك التمييز بتُ الإيرادات و ابؼصروفات ابػاصة بالأصوؿ ابؼؤجرة وباقي الإيرادات و ابؼصروفات 
الأخرى التي برققها ابؼنشأة عندما تبلغ نتائج عمليات التأجتَ قدرا ىاما لو أثرا ملحوظ على الدخل السنوي 

 للمؤجر .

 .الإعتماد الإيجاري المالي :2

حساب الأصل للمؤجر بحساب " مديتٍ عقود الإبهار " وحتى بيكن إعداد القيود  باستبداؿ يقوـ ابؼؤجر
 لبزمة لإثبات العقد ابؼالر لابد من توفر ابؼعلومات التالية :ال

_ إبصالر الإستثمارات وتشمل على ابغد الأدلس لقيمة العد بالإضافة إلذ قيمة الأصل ابؼتبقاة غتَ مضمونة 
اية فتًة عقد الإبهار، وبيثل إبصالر الإستثمارات ىذا مقدار إبصالر مدين عقود الإبهار التي قد بوققها ابؼؤجر في نه

. 

_ إيرادات الفوائد غتَ المحققة و تساوي الفرؽ بتُ إبصالر الإستثمارات والقيمة الدفتًية للؤصل في 
 سجلبت ابؼؤجر .

الفوائد غتَ بؿققة ويتم إثبات قيمة  _ صافي الإستثمارات يساوي الفرؽ بتُ إبصالر الإستثمارات و إيرادات
عند بداية تنفيذ عقد الإبهار، ثم إستبعاد جزء من إرادات إبصالر الإستثمارات في حساب مديتٍ عقود الإبهار 

الفوائد غتَ المحققة في نهاية كل سنة خلبؿ سنوات عقد الإبهار، ويتم إثبات إيرادات الإبهار المحتملة مثل تلك التي 
 كنسبة من ابؼبيعات ابؼستقلة .بردد قيمتها  

 

 المطلب الثالث : الإطار الجبائي للإعتماد الإيجاري

تعتبر ابعباية في حد ذاتها عملية مهمة وبؿددة للئعتماد الإبهاري، وىي عنصر ىاـ في رفاىية كثتَ من 
تقنية الإعتماد الإبهاري  الصناعيتُ كما ىو ابغاؿ في الولايات ابؼتحدة الأمريكية وبريطانيا، الرئدتاف في استعماؿ

 1قطتتُ مهمتتُ بنا :وتشتًؾ ابعباية والإعتماد الإبهاري في ن

 قواعد الإىتلبؾ ابعبائي ىو بمط الإىتلبؾ ابؼطبق . . أ

                                                           
 .469عاشور مزريق، بؿمد غربي، مرجع سابق، ص1
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 التخفيضات ابؼمنوحة على الضرائب و الرسوـ ابؼباشرة وغتَ ابؼباشرة .  . ب

 .الضرائب المباشرة :1

ل بصفة خاصة في ما إذا كانت قيمة منفعة الإعتماد الإبهاري بهب انب ابعبائي فائدة معتبرة، تتمثيقدـ ابع
 أف تسجل ضمن ميزانية ابؼؤجر أو ابؼستأجر .

أقساط الإبهار في حساب إبهارات وتكاليف الإبهار وىي برل بؿل ابؼصاريف التي كاف  المستأجر_ يقيد 
 سيدفعها لو أنو إشتًى الأصل، أي أف أقساط الإبهار تعتبر كأعباء إستغلبؿ مقابل إستعماؿ أو تأجتَ الأصل .

قد تتوافق مع وتشكل أقساط الإبهار تكاليف إستغلبؿ بـفضة من الوعاء الضريبي بشرط أف تكوف مدة الع
سنوات حسب نوع الأصل (، وىذا ارتباطا مع الإىتلبكات  10إلى  3مدة ابغياة الإقتصادية العادية للؤصل ) بتُ 

 1ابؼطبقة ابؼخفضة أيضا من الربح ابػاضع للضريبة كما لو اختارت ابؼؤسسة اكتساب الأصل بدؿ تأجتَه .

ة عن تكاليف الإستغلبؿ، ومنو فهي معفية من بدعتٌ آخر أقساط الإبهار بالنسبة للمستأجر ىي عبار 
 الوعاء الضريبي وبالتالر سيدفع ابؼستأجر ضرائب بـفضة .

فيسجل في ميزانيتو بشن شراء الأصل وقيمة إىتلبكو التي تعتبر كتكاليف، في ىذه ابغالة  _ أما المؤجر
ناقصة وتتغتَ مدة ىذه الإىتلبكات يكوف لو ابػيار بتُ إتباع نظاـ إىتلبكات بأقساط متساوية أو إىتلبكات مت

 وفق تغتَ مدة إستغلبؿ الأصل .

بالنسبة لأقساط الإبهار والأرباح التي بوصل عليها ابؼؤجر خلبؿ مدة العقد فهي تغطي قيمة الإستثمار، 
 ويسجلها في ميزانيتو .

  بىص ااضرائب على أرباح الشركات فيما(IBS)  لنظاـ فرض فإف مؤسسات الإعتماد الإبهاري بزضع
 الضرائب على الأرباح الصناعية والتجارية مثلها مثل باقي ابؼؤسسات الإقتصادية الأخرى .

 
 
 

                                                           
غتَ منشورة بزصص  ، مذكرة بزرج من متطلبات نيل شهادة ابؼاجيستتَ، » دراسة وصفية برليلية لعملية التمويل بقرض الإبهار « عبد الله إبراىيمي،  1

 . 74، ص1998مالية، ابؼدرسة العليا للتجارة، ابعزائر، 
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 أبنها :من  .الضرائب غير المباشرة2

: ىذا الرسم يرفع بشكل كبتَ أسعار التجهيزات و ابؼبالش خاصة  (TVA)الرسم على القيمة المضافة أ.
ويشكل بسويلها و إستًجاعها مشكلة كبتَة على مستوى خزينة ابعديدة منها ذات الإستعماؿ ابؼهتٍ، 

 شركات الإبهار وذلك طيلة مدة عقد الإبهار .
على الأصل موضوع العقد، كما لو أنو إشتًاه بغسابو  TVA_ عند إقتناء الأصل يقوـ ابؼؤجر بدفع 

يد في حساب تق TVAابػاص، ويقيد سعر حيازة الأصل خارج الرسم في حساب بذهيزات للئبهار و 
 رسوـ قابلة للئستحقاؽ وذلك في أصوؿ ميزانية ابؼؤجر .

تدربهيا من خلبؿ الأقساط الإبهارية ابؼرتفعة نسبيا بسبب الرسم، وتكوف مدة  TVA_ تستًجع قيمة 
يضطر ابؼؤجر إلذ بذميد مبالغ مالية معتبرة بؼدة طويلة، دوف سنوات، وىذا ما  5إلى  3إستًجاعو تتًاوح مابتُ 

انية توظيفها في نشاطات أخرى، خاصة إذا كاف ىذا ابؼشكل يزداد من سنة إلذ أخرى إبذو ابؼؤجر إلذ تطوير إمك
ابؼسجل في الأصوؿ ميزانيتو في تزايد  TVAنشاطو كإقتناء كميات أكبر من التجهيزات لتأجتَىا، فيجد أف 

 دية غتَ مرغوب فيو .مستمر، ىذا الأمر عادي من الناحية ابؼالية ولكن من الناحية الإقتصا
الأقساط بسب من خلبؿ الأقساط الإبهارية ابؼدفوعة للمؤجر، وتزداد قيمة ىذه  TVA_ يدفع ابؼستأجر 

ىذا الرسم التي برسب في السعر العادي، وتكوف مستًجعة من طرؼ ابؼستأجر، بالنسبة للمستأجر تعتبر ىذه 
دوف اللجوء إلذ بذميد أموالو ونشاطاتو بؼدة طويلة مثلما  ابغالة كحافز لو لأنو يدفع ويستًجع فورا قيمة الرسم،

 تفعل مؤسسات القرض الإبهاري .

_ في الأختَ نشتَ إلذ أف التعويضات التي يدفعها ابؼستأجر إلذ ابؼؤجر في حالة فسخ العقد بزضع أيضا إلذ 
 الرسم على القيمة ابؼضافة لأنها تعتبر كمستحقات آجلة الدفع .

ىو ابؼالك القانولش للؤصوؿ ولكنو لا يستخدمها و إبما  ابؼؤجر :TAPشاط المهني ب.الرسم على الن
 .يقوـ بتأجتَىا إلذ ابؼؤسسات ابؼستأجرة، لذلك لابزضع ىذه الأصوؿ ابؼؤجرة للرسم على النشاط ابؼهتٍ 

فإنو بىضع إلذ الوعاء الضريبي ابػاص بالرسم على النشاط ابؼهتٍ ابػاص بالأصوؿ ابؼؤجرة  ستأجرأما ابؼ
 1 .وذلك بتحديد أقساط الإبهار ابػاضعة للضريبة

 
                                                           

1 Eric Garrido, Le cadre économique et réglementaire du crédit-bail, revue banque édition, 
paris, 2002, p108 .     
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 :خاتمة الفصل

من خلبؿ ما سبق تناولنا في دراستنا للفصل الأوؿ ابعانب الوصفي لعملية الإعتماد الإبهاري وذلك 
وقمنا بتقدلص تعاريف بؼختلف تشريعات الدوؿ وقد أعطيت تعاريف بدارسة ابؼفاىيم الأساسية للئعتماد الإبهاري 

والبعض الآخر  ةالقانونيابعوانب ض منها يركز على بـتلفة بؽذه التقنية التمويلية، إلا أنها تؤدي إلذ نفس ابؼعتٌ فالبع
من التعاريف لتوضيح ابؼعتٌ أكثر وتقريب ابؼفاىيم، وذكرنا الأنواع ابؼختلفة  ة الإقتصاديابعوانب يركز على 

للئعتماد الإبهاري وذلك حسب الزاوية التي يتم منها النظر إليو لإعطاء تصور وفهم أكثر وأشمل بالإضافة إلذ 
ابؼتعددة التي يتمتع بها عن غتَه من القروض، والأسباب التي تدفع ابؼستأجر لتفضيل الإبهار في ابؼعدات بدلا  ابؼزايا

 .من بسلكها بالشراء، بفا جعلت منو بؿطة أنظار ابؼؤسسات ابؼالية والأفراد على حد سواء
نولش لو في كل من الولايات قمنا بإستعراض ابؼفهوـ القابعدما تكلمنا عن شكل عقد الإعتماد الإبهاري،  و

ابؼتحدة الأمريكية وبريطانيا اللتاف بسثلبف النظاـ الأبقلوساكسولش، وفي كل من فرنسا ومصر وابعزائر وبنا النموذج 
للنظاـ اللبتيتٍ، وذكرنا أف الإعتماد الإبهاري من الناحية الإقتصادية وفي أغلب ابغالات عملية ثلبثية الأطراؼ 

أنها رباعية الأطراؼ، كما تكلمن عن دورة حياة قرض الإبهار منذ بداية عملية الشراء ثم  ومنهم من صنفها إؿ
 مرحلة التأجتَ إلذ إنقضاء عملية قرض الإبهار.

ثم تطرقنا في ابؼبحث الأختَ إلذ الطرؽ التأسيسية للئعتماد الإبهاري وابؼتمثلة في الإطار القانولش 
فابعبائي وبينا فيو أىم ابؼزايا التي يستفيد منها ابؼؤجر وابؼستأجر من  والإقتصادي وابؼالر، الإطار المحاسبي

التخفيضات ابؼمنوحة على الضرائب والرسوـ ابؼباشرة والغتَ مباشرة وىذا من أجل إعطاء خلفية نظرية متكاملة 
 والتعمق أكثر في ابؼوضوع .
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 :مقدمة الفصل
واكب تطور تقنية الاعتماد الالغاري اىتماما متزايدا في لرال الدراسات المحاسبية في لزاولة إرساء لرموعة 

بحيث برقق  ،من الدعايير التي بركم المحاسبة عن عقود الالغار بصفة عامة ، و عقود الالغار التمويلي بصفة خاصة
الاتساق في الدعالجات المحاسبية في سجلات و دفاتر الدؤجرين و الدستأجرين، و تضمن قياس نتيجة الأعمال و 

 الإفصاح عن الدركز الدالي بدا يتفق و الدبادىء المحاسبية الدتعارف عليها.
سبي من خلال الدعالجة من أجل التعمق أكثر في الدوضوع قمنا بدراسة الإعتماد الإلغاري من الجانب المحا

 المحاسبية للإعتماد الالغاري في ظل الدعايير الدختلفة.
ابتداءا الدنظمات الدولية ببذل جهودىا لوضع معايير بركم و تنظم كيفية التعامل بهذه التقنية  تو لقد قام

كما سيتم .IAS دوليةثم يليو لرلس معايير المحاسبة ال  FABS من جهود لرلس معايير المحاسبة الدالية الأمريكي
التطرق إلى أىم الدشاكل المحيطة بعقود الالغار التي نتجت عندما اختلف شكل بعض العقود عن مضمونها 

 الاقتصادي،
 1996لسنة  96/09أما في الدبحث الثاني سيتم التطرق إلى طبيعة عقد الإعتماد الإلغاري في ظل قانون 

المحاسبية وفق الدخطط المحاسبي الوطني، و أىم النقائص و العيوب التي جاء الخاص بالإعتماد الالغاري، و الدعالجة 
 بها ىذا الأخير،

، الذي يعالج لستلف 25/03/2009أما الدبحث الاخير فخصصناه للإصلاحات التي جاء بها القانون 
ري لتتماشى مع نقائص و عيوب النظام المحاسبي السابق، و الذي تضمن إصلاح و تنظيم تقنية الإعتماد الالغا

و  AIS17و ما مدى التوافق بين الدعالجة المحاسبية للاعتماد الالغاري في الدعيار الدولي  ماىو متعارف عليو دوليا،
 .SCFفي نظام المحاسبة الدالية 

 و لذا سنحاول من خلال ىذا الفصل الإجابة على السؤال التالي:
 ظل النظم الدختلفة ؟كيفية الدعالجة المحاسبية للإعتماد الإلغاري في 
 و ىذا ما سنجيب عليو في ىذا الفصل بالتطرق إلى:

  ؛الدعالجة المحاسبية للإعتماد الإلغاري في ظل معايير المحاسبة الدولية  -

 ؛الدعالجة المحاسبية للإعتماد الإلغاري حسب الدخطط المحاسبي الوطني  -

 المحاسبي الدالي .الدعالجة المحاسبية للإعتماد الإلغاري في النظام  -
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 المبحث الأول : المعالجة المحاسبية للإعتماد الإيجاري في ظل المعايير الدولية  
 Financial Accounting)     المطلب الأول : الإعتماد الإيجاري حسب مجلس معايير المحاسبة المالية

Standards Board, FABS 13) 

 المعيار عن أولا : نبذة
 :(13FABS)المحاسبة عن عقود قبل صدور المعيار رقم  .1

كانت رسملة عقود الإلغار غير القابلة للإلغاء عن طريق الدستأجر تتم وفقا   (13)قبل صدور الدعيار رقم 
، و الذي يقضي بأن  No  APB Opinion. 5لمجلس مبادئ المحاسبة  (5) للشروط التي تضمنها الرأي رقم

ترسمل عقود الإلغار القابلة للإلغاء فقط إذا كان من الواضح أن العقد ىو في جوىره شراء للأصل بالتقسيط. 
و ترتب على تطبيق ىذا الرأي أن عملت الدنشآت الدختلفة على صياغة عقود الإلغار: بحيث لا تنطبق عليها 

و ىيئة الرقابة و الإشراف على خل لرلس مبادئ المحاسبة شروط الرسملة الواردة فيو. و ادى ذلك إلى تد
م، و ذلك بوضع قواعد ملزمة تتطلب إفصاحا تفصيليا عن عقود الإلغار: 1973أسواق الأوراق الدالية في عام 

 ASR( 147) و النشرة المحاسبية الدورية رقم APB Opinion No 31لمجلس مبادئ المحاسبة  (31) الرأي رقم

No 47  الرقابة و الإشراف على أسواق الأوراق الدالية. و لقد عبرت الذيئة في نشرتها ىذه عن قلقها لعدم  لذيئة
. و رأت الذيئة ضرورة الإفصاح عن القيمة الحالية (31) كفاية متطلبات الإفصاح الواردة في الرأي رقم

من الامور التي لم يتطلبها الرأي للالتزامات عم عقود الإلغار، و اثر رسملة الإلغار على صافي الدخل _ و لعا 
 .(31) رقم

لم بردد الطريقة التي استخدمتها الذيئة في  (147) على الرغم من ان النشرة المحاسبية الدورية رقم
برديدىا لألعية ىذه الدعلومات للمستثمرين، إلا أنها حددت متطلبات الإفصاح التالية و التي ظلت معمولا 

(13) بها حتى صدور الدعيار رقم
1 

الإفصاح عن جدول التدفقات النقدية التي يلتزم بها الدستأجر عن بصيع عقود الإلغار غير القابلة   (1
 كانت بسويلية ام تشغيلية:ء، و التي لم تتم رسملتها، سواء  للإلغا

 لكل من السنوات الخمس التالية لتاريخ الديزانية. . أ

 سنوات ( 5لكل من الفتًات الثلاث اللاحقة لذا ) طول كل منها  ب.

                                                           
 .8:، ص 1002لجنة معايير المحاسبة بالسعودية،  لرلة ،  » الإلغارمعيار المحاسبة عن عقود  « يوسف لزمد الدبارك، 1
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 ج. لفتًة الإلغار الدتبقية بعد ىذه السنوات العشرين التالية لتاريخ الديزانية.

( الإفصاح عن القيم الحالية لعقود الإلغار التمويلي غير القابلة للإلغاء و متوسط و مدى معدلات 2
 الحالية. الخصم الدستخدمة لاحتساب القيم

أن الدشكلة الاساسية في القياس المحاسبي  (147) بالإضافة إلى ذلك اوضحت النشرة المحاسبية الدورية رقم
 للإلغارات قد تم برويلها إلى لرلس معايير المحاسبة الدالية.

 ( :13)المحاسبة عن عقود الإيجار بعد صدور المعيار رقم  .2

م، ضمنها 1974لرلس معايير المحاسبة الدالية مذكرة للمناقشة حول المحاسبة عن الإلغار في يوليو أصدر 
وجهات النظر الدختلفة، و الجوانب النظرية و العملية الدتعلقة بالمحاسبة عن عقود الإلغار طويلة الاجل. كما أصدر 

قبول ما م. و بعد الإطمئنان إلى 1976يو لم، و مسودة اخرى معدلة في يو 1975مسودة)مشروع( للمعيار في أوت 
 1.م1791في نوفمبر  (13)صدر المعيار رقم ورد في ىذه الدسودة الأخيرة، 

في برديد الأسس التي لغب الإلتزام بها عند المحاسبة عن عقود  (13)و يتمثل الذدف الأساسي للمعيار رقم 
الإلغار طويلة الأجل، و ذلك بالنسبة لكل من الدستأجر و الدؤجر. و تضمن الدعيار أسس تصنيف عقود الإلغار، 

 و أسس القياس و الإثبات و العرض و الإفصاح الخاصة بهذه العقود.
 : FABS 13عايير المحاسبة المالية الأمريكي عقد الإيجار حسب مجلس مثانيا : تعريف 

بأنو : "عقد اتفاق لؽنح حق  (SFAS No 13)في الدعيار  (FABS)عرفو لرلس معايير المحاسبة الدالية الامريكي 
استخدام الدمتلكات أو التجهيزات و الدعدات )الأراضي أو الاصول القابلة للاستهلاك أو كلالعا (، و ذلك لفتًة 

زمنية لزددة" ، مع ملاحظة أن الإتفاقيات الخاصة بالخدمات لا تدخل ضمن الإتفاقيات التي تعامل معاملة 
 لا تنقل حق استخدام الاصول و اآللات من الدؤجر إلى الدستأجر، و على التأجير، و كذلك الاتفاقيات التي

النقيض من ذلك فإن الاتفاقيات التي تنقل حق استخدام الاصول و اآللات من الدؤجر إلى الدستأجر تعامل كعقد 
 تأجير" .

ابل دفعات مق (the lessor)و عرف أيضا من بعض الكتاب بانو "العقد الذي يتيح فيو الدالك الدؤجر 
 استخدام لشتلكاتو للمدة الدتفق عليها. (the lessee)دورية )أقساط ( للمستأجر 

 2ثالثا: المصطلحات الواردة في المعيار
                                                           

 .9:صيوسف لزمد الدبارك ، نفس الدرجع السابق،  1
 . 211:، ص1005 بدون طبعة، ، دار منشآت الدعارف، الإسكندرية، » الإلغار التمويلي الحقيقي للمعدات الإنتاجية « طو لزمد لأبو العلا،  2



 المعالجة المحاسبية للاعتماد الايجاري                                                      الفصل الثاني : 
 

51 
 

و من أبرزىا الوحدات الإقتصادية الام الأطراف ذات المصالح المشتركة في العمليات الإيجارية:   -
 الوحدات التابعة لذا.

 التوقيع على اتفاق الإلغارة و بداية التنفي.ىو تاريخ  بداية عقد الإيجار:  -

بسثل تكاليف ىي قيمة الاصل الدؤجر عند بداية عقد الإلغارة و ىي  القيمة العادلة للأصل المؤجر:  -
 الذي قد لػصل عليو الدؤجر من الدنتج أو الدورد. شرائو بعد الاخذ بعين الإعتبار الخصم الإلغاري

ين تاريخ شراء الاصل و تاريخ بداية الإلغارة فإن تعريف "القيمة العادلة" و لكن إذا انقضى وقت ب
يتحدد على ضوء الأحول السوقية السائدة عند بداية عقد الإلغارة، و عما إذا كانت القيمة العادلة للأصل 

 اكبر او اقل من قيمتو السائدة في السوق.
ان يشتًي الاصل  -إذا اختار ذلك-للمستأجرىو شرط في العقد يسمح حق الشراء التحفيزي:   -

 الدؤجر بسعر لزدد بحيث يكون أقل من السعر الدتوقع للقيمة العادلة للأصل في تاريخ الإختيار.

أن لغدد عقد  -إذا اختار ذلك-ىو شرط في العقد يسمح للمستأجر  حق التجديد التحفيزي:  -
الدؤجرة و برت لقيمة الإلغارية الدتوقعة لدثل الدعدات الإلغارة لفتًة أخرى بقيمة إلغارية بحيث تكون ىذه ا

 نفس الظروف و الشروط السائدة.

و ىي مدة العقد الأساسية الغير القابلة للإلغاء مضافا إليها مدة...  فترة أو مدة عقد الإيجار:  -
دة للتوقف عن لدفع الإلغار و المحدالمحددة التحفيزي"، و الددة  دديضافية في حالة "حق التجالتجديد الإ

سداد الاجر و التي يقوم بعدىا الدؤجر بطلب تنفيذ الشرط الجزائي، و غير ذلك من الددد الدتفق عليها عند 
 بدأ التعاقد.

و ىو لؽثل الددة الدقدرة الباقية للأصل و الذي يكون فيها  العمر الإقتصادي المقدر للأصل المؤجر:  -
استخدامو اقتصاديا و نافعا مع الصيانة و الإصلاحات الدعتادة و ذلك للغرض الدقصود في بداية الإجارة و 

 بدون برديد ىذه الددة ضمن عقد الإلغارة.

 بقية للاصل في نهاية مدة الإلغار .و ىي القيمة العادلة التقديرية الدت القيمة الباقية للأصل المؤجر:  -

ىي التقديرية للأصل الدؤجر في نهاية مدة الإلغارة دون  القيمة المتبقية من الأصل الغير مضمونة:  -
 تدخل الدستأجر في تقديرىا أو ضمانها أو بضمان أي شخص آخر لو صلة بالدستأجر أو الدؤجر.

 صطلح من وجهين:و يتكزن ىذا الد الحدود الدنيا لمدفوعات الإيجار:  -
 نظر الدستأجر يشمل كل الددفوعات الإلغارية الدضطر لدفعها و تشمل: من وجهة . أ
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 الحدود الدنيا لمجموع أقساط الإلغار الدطلوبة.  -

 تو للقيمة الدتبقية للأصل في نهاية مدة الإلغار.أية ضمانات للمستأجر مثل : ضمان -

للمدفوعات ما سبق ذكره عن الدستأجر زائد أية الأدنى من وجهة نظر الدؤجر فيشمل تعريف الحد  . ب
 ضمانات من غير القيمة الدتبقية أو أية مدفوعات إلغارية بخلاف ما يشمل عليو عقد الإلغار.

و ىو سعر الخصم الذي لػدده الدؤجر و الذي بزصم بو قيمة سعر الفائدة الضمني في الإيجارة:   -
الدؤجر في مصاريف تنفيذ الإلغارة أو أية أرباح فيها مضافا إليها  الدفعات الدنيا للإلغارة لسصوما منها نصيب

 لقيمة الحالية عند بدأ الالغارة.القيمة الغير مضمونة الدتبقية من الأصل في نهاية مدة الإلغارة و تؤدي إلى لرموع ا

لا: شراء مث ىو سعر الفائدة الذي يقتًض بو الدستأجر لو أراد سعر فائدة الإقتراض للمستأجر:  -
و ذلك في حالة عدم معرفتو للسعر  %90معدات مستأجرة و بنفس مدة الإلغارة، و ىذا السعر يستخدم لاختيار 

 الذي استخدمو  الدؤجر في الإلغارة أو كان السعر أعلى من سعر الإقراض للمستأجر.

تسويق عمليات  و ىي الدصاريف الإضافية التي يدفعها الدؤجر لدفاوضتو و المصاريف المباشرة الاولية: -
 الإلغارة) مثل: الدصاريف القانونية و مصاريف السماسرة(.

 

  : FABS 13معايير تصنيف عقود الإيجار حسب  رابعا:

بعض الدعايير التي تساعد في  (13)حدد لرلس معايير المحاسبة الدالية في قائمة معايير المحاسبة الدالية رقم 
كقاعدة أساسية لصد أن عقد التأجير التمويلي الذي من شأنو   التشغيليتصنيف عقود الإلغار التمويلي و الإلغار 

بدلكية الأصل فإنو لغب ان يعتبر كأصل في دفاتر الدستأجر و أيضا يتم اعتبار برويل كل الدخاطر و الدنافع الخاصة 
، و 13في ىذه الحالة بالنسبة للمؤجر على أنو عقد بيع و ىذا طبقا للمعيار الامريكي رقم  عقد التأجير التمويلي

لصد أن المحددات الاربعة ىي لزددات مشتًكة لكلا من الدؤجر و الدستأجر و ىناك لزددان إضافيان يتم إضافتهما 
ما إذا كان عقد الإلغار عقد إلغار  إلى الدؤجر الشروط التي يتم تطبيقها على كلا من الدؤجر و الدستأجر لتحديد

  1رأسمالي أم تشغيلي ىي:
 

 

 

 

                                                           
 .216 :طو لزمد لأبو العلا، مرجع سابق ، ص  1
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 :FABS 13أولا: الإيجار التمويلي )الرأسمالي( حسب 
ىي إلغارات غير حقيقية أي بيعية بسليكية و ينص فيها على نقل ملكية الدعدات للمستأجر سواء كان ىذا  

أربعة معايير لو انطبق أحد ىذه الدعايير أو أكثر على عقد  FASB13  أو لزتملا أو نافذ الدفعول و حددالنقل فعليا 
 1الإلغار اعتبرت الإلغارة بسليكية رأسمالية و إذا لم تطبق كلها لرتمعة اعتبرت إلغارة تشغيلية و ىذه الدعايير ىي:

 أن عقد الإلغارة ينص على برويل الدلكية في نهاية مدة العقد . .1

 لدعدات في نهاية مدة العقد .للمستأجر الحق في اختيار شراء ا .2

 من حياة الدعدات الاقتصادية. %75أن شروط الإلغارة تسمح باستخدام الدعدات لددة تزيد عن  .3

للمجموع الحد الادنى لأقساط الأجرة لسصومة بدعدل الفائدة المحدد في عقد إن القيمة الحالية  .4
 من القيمة العادلة السوقية للمعدات عند بدء الإلغار. %90الإلغارة تساوي أكثر من 

و الشروط الإضافية التي يجب تطبيقها على المؤجر فقط لتحديد ما إذا كان عقد التأجير تشغيلي أم 
 رأسمالي هي:
 القدرة على دفع الحد الأدنى من دفعات التأجير لؽكن التنبؤ بو بشكل معقول. .1

لدستقبلية التي يتكبدىا الدؤجر و الغير لشكن تعويضها في أدنى ظروف عدم التاكد بشأن التكاليف ا .2
 حد لذا.

الدتأنية لذذه الدعايير تبين أن الإلغار التمويلي يعتبر من الناحية المحاسبية إلغارا رأسماليا إذا برققت  و الدراسة
ا تتعلق بنقل الدلكية سواء نستعرض الدعايير الأربعة الدذكورة لصد أنهأي صورة جوىرية من صور الدلكية، فعندما 

 أكانت فعلية أو لزتملة أنافذة الدفعول:
 الدعيار الأول: ينص على نقل الدلكية تلقائيا أي فعليا .

 الدعيار الثاني: ينص على احتمال نقل الدلكية.
 من الحياة الاقتصادية للمعدات. %75الدعيار الثالث: ينص على استخدام أكثر من 

من القيمة السوقية  %90الدعيار الرابع: ينص على أن قيمة الدعدات عند بدء الإلغارة يساوي أكثر من 
 العادلة.
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 :FASB 1 3  يجارات التشغيلية )العادية( حسب ثانيا: الإ
ىي الغارات تشغيلية أي أن الدعدات الدؤجرة ملك للمؤجر و ليس للمستأجر الحق في بسلكها سواء من بدء 

الإلغارة أو سريانها أو نهاية عقد الإلغار، و يعتبر الدوجر في الإلغار التشغيلي مقرضا عينيا )معدات( أي يعتبر لشولا و 
تعتبر ت لصالح الدستأجر و يؤجرىا لو تاجيرا مقابل الفائدة التي لا يعتبر تاجرا لبيع الدعدات حيث أنو يشتًي الدعدا

من  %25إلى  20دخلا للمؤجر و ذلك بخلاف القيمة الدتبقية من معدات في نهاية مدة الإلغار و التي تتًاوح ما بين 
 قيمة الدعدات الدؤجرة و ىذه الاخيرة تعتبر ربحا للمؤجر.

 الي( :المحاسبة عن الإيجار التمويلي )الرأسم .1

 التسجيل المحاسبي في دفاتر المستأجر: . أ

يتم المحاسبة عنو كما لو تم شراء الأصل و يتًتب على ذلك: إثبات الإلغار الرأسمالي في  (13)طبقا للمعيار 
 1الدفاتر أصلا و التزاما في الوقت نفسو بالقيمة الأقل من بين اثنتين:

 مراعاة استبعاد تكلفة تنفيذ العقد(.القيمة الحالية للحد الادنى لدفعات الإلغار )مع  -

 أو
 القيمة السوقية العادلة للأصل الدستأجر في تاريخ عقد استئجاره. -

و السبب في ذلك أنو لا لغوز إثبات قيمة الأصل بقيمة تزيد عن قيمتو السوقية العادلة و يتطلب احتساب 
 معدل الخصم الدلائم. القيمة الحالية ضرورة احتساب الحد الأدنى لدفعات الإلغار و معرفة

نظرا لان الأصل الذي يتم الإعتًاف بو ىو أصل طويل الاجل فيجب اىنلاكو و بردد فتًة اىتلاكو لى ضوء 
 ما يلي:

إذا كان عقد الإلغار ضمن نقل ملكية الاصل الدستاجر )الشرط الأول( أو يتضمن حق شراؤه بسعر لرزأ  -
 تساوي عمره الاقتصادي.)الشرط الثاني( لغب اىنلاك الأصل خلال فتًة 

 إذا لم يستوف عقد الإلغار ىذين الشرطين تكون فتًة الاستهلاك قاصرة على فتًة الإلغار فقط. -

خلال فتًة الإلغار لغب استخدام طريقة معدل الفائدة الفعال لتجزئة كل دفعة من دفعات الإلغار إلى شقين 
 الأول لؽثل النقص في قيمة الالتزام ن عقود الإلغار.

لثاني لؽثل مصروف الفائدة الذي لغب برميلو على الفتًة و يستخدم الدستأجر معدل الخصم نفسو الذي ا
 سبق استخدامو لاحتساب القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الإلغار عند تطبيق طريقة معدل الفائدة الفعال.
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 تتكون القيود كالتالي:
 

 قــيـــد: إثبات قيمة الأصل و الإلتزام -

 البيان دائن مدين
Xxx  

Xxx 
 من حـ/ الأصل الدستأجر

 إلى حـ/الالتزامات عن الالغار التمويلي)الرأسمالي(
 

 قــــيـــد: تسوية الاهتلاك -

 البيان دائن مدين
Xxx  

Xxx 
 من حـ/ م. اىتلاك الأصل الدستأجر

 إلى حـ/لرمع اىتلاك الأصل الدستأجر
 قـــيـــد : دفع الايجار بشقيه -

 البيان دائن مدين
Xxx 
Xxx 

 

 

Xxx 

 من حـ/م. الضريبة على الدمتلكات 

 إلى حـ/الالتزامات عن الالغار التمويلي)الرأسمالي(
 إلى حـ/ النقدية                          

 قـــيـــد: تسوية الفائدة -

 البيان دائن مدين
Xxx  

Xxx 
 من حـ/ م. الفائدة

 إلى حـ/ الفائدة الدستحقة                    
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 قـــيـــد: سداد دفعة الإيجار  -

 البيان دائن مدين
Xxx 

Xxx 

Xxx 

 

 
 

Xxx 

 من حـ/م. الضريبة على الدمتلكات
 من حـ/ الفائدة الدستحقة

 من حـ/الالتزامات عن الالغار الرأسمالي
 إلى حـ/ النقدية      

الالغار الرأسمالي ضمن الالتزامات طويلة الاجل بالديزانية و الدفعة الدستحقة السداد و تظهر الالتزامات عن 
 ضمن الالتزامات قصيرة الاجل حين ينم رد الاصل الدستأجر للمؤجر.

 قــيـــد: رد الأصل المستأجر للمؤجر -

 البيان دائن مدين
Xxx  

Xxx 
 من حـ/ لرمع استهلاك الأصل الدستأجر

 إلى حـ/الأصل الدستأجر                 
 قـــيـــد: و إذا تم شراء الأصل في نهاية فترة الإيجار -

 البيان دائن مدين
Xxx 
Xxx 

 

 

 

Xxx 

Xxx 

Xxx 

 من حـ/ الأصل 

 لرمع استهلاك الأصل الدستأجرحـ/ من
 إلى حـ/ الأصل الدستأجر            
 إلى حـ/ لرمع استهلاك الاصل            
ــديـــة              إلى حـ/ ال

 و تظهر تكلفة الأصل كما بست بالسابق مع غضافة ما دفع في سبيل شرائها في نهاية فتًة الإلغار.
 التسجيل المحاسبي في دفاتر المؤجر: –ب 

 قـــيـــد : تاجير الأصل 
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للأصل + ايرادات الفوائد غير  يظهر الاصل في قائمة الدركز الدالي بابصالي عملية الاستثمار )القيمة العادلة
الدكتسبة( و ىو قيمة الحد الادنى لددفوعات التأجير التمويلي مضافا إليها الارصدة الدتبقية و غير الدغطاة بضمان، 

  1و لؽكن إجراء القيد التالي في بداية عقد التأجير
 البيان دائن مدين

Xxx  

xxx 

Xxx 

 )الاستثمارمن حـ/ مديني تأجير بسويلي) إبصالي 

 إلى حـ/الأصل )بالقيمة العادلة(                
 إلى حـ/ ايرادات الفوائد غير الدكتسبة                 

 

  قـــيـــد: إثبات استلام الدفعة 

 البيان دائن مدين
Xxx  

Xxx 
 من حـ/ النقدية

 إلى حـ/ذمم مدينة لعقود الالغار التمويلي    
 الفوائد قـــيـــد: اكتساب ايراد 

 البيان دائن مدين
Xxx  

Xxx 
 من حـ/ ايراد فوائد غير متحققة

 إلى حـ/ايراد فوائد                 
في نهاية عقد التأجير التمويلي يتساوى رصيد حساب تسوية عقد التأجير التمويلي مع صافي ملاحظة: 

 قيمة الأصول الثابتة الدؤجرة تأجير بسويلي بعد خصم لرمع الإىلاك.
  بفرض أن الأصل ستؤول إلى الدستأجر مباشرا في نهاية عقد التأجير بدون مقابل يكون

 قيد الإثبات

 البيان دائن مدين
Xxx 
Xxx 

 

 

 

Xxx 

 من حـ/ لرمع الاىلاك
 من حـ/ تسوية عقد التأجير التمويلي

 إلى حـ/الأصل                  
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  العقد بحق الشراء الاختياري مقابل مبلغ معين بفرض أن اآللة ستؤول إلى الدستأجر في نهاية مدة
 يكون القيد كما يلي: )بفرض النتيجة ربح (

 البيان دائن مدين
Xxx 
Xxx 
Xxx 

 

 
 

 

xxx 

Xxx 

 من حـ/ لرمع الاىلاك
 من حـ/ تسوية عقد التأجير التمويلي

 من حـ/ البنك) الدبلغ الددفوع(
 إلى حـ/الأصل                  
 إلى حـ/ ربح تأجير بسويلي                 

 
 ) بفرض النتيجة خسارة( -

 البيان دائن مدين
Xxx 
Xxx 
Xxx 

xxx 

 

 

 

 

 

 

Xxx 

 من حـ/ لرمع الاىلاك
 من حـ/ تسوية عقد التأجير التمويلي

 من حـ/ البنك) الدبلغ الددفوع(
 من حـ/ خسارة تاجير بسويلي

 إلى حـ/الأصل                   
 

 يجار التشغيلي ) العملي(:المحاسبة عن الإ .2

لغب الاعتًاف بالغار الأصل كمصروف خلال الفتًة التي تستفيد من خدمات ىذا الأصل و يتم بذاىل أي 
 التزامات سداد دفعات مستقبلية مع ضرورة تطبيق أساس الاستحقاق بصورة صحيحة و يكون القيد:

 التسجيل المحاسبي في دفاتر المستأجر : . أ
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 قـــيـــــد: سداد دفعات الايجار 

 البيان دائن مدين
Xxx  

 

xxx 

Xxx 

 من حـ/ الغارات
 من حـ/ م. الضريبة على الدمتلكات

 إلى حـ/النقديـــة                 
  

 قـــيـــد: نهاية عقد الايجار 

 البيان دائن مدين
Xxx  

 

 

Xxx 

 من حـ/ ملخص الدخل
 

 مصروف الالغارإلى حـ/                 
 

الالغار لا يظهر الأصل أو التزامات متعلقة بو في الديزانية العمومية للمستأجر بينما يظهر مصروف و   
بقائمة الدخل و لغب أن تتضمن الإيضاحات الدكملة للقوائم الدالية وصفا تفصيليا لعقد الالغار و ما يتعلق بو 

 من بيانات.
 المؤجر :التسجيل المحاسبي في دفاتر  . أ

 قــيــد: الالتزام بالخدمة 

 البيان دائن مدين
Xxx 

 

 

Xxx 

Xxx 

 من حـ/ النقديـــة
إلى حـ/م. الضريبة على الدمتلكات                                  

 إلى حـ/الخدمات الدقدمة للغير    
 المحاسبة عن معاملات البيع مع إعادة التأجير .3

لطرف آخر و في الوقت نفسو ىي تلك العمليات التي يقوم بها مالك الأصل )البائع/الدستأجر( ببيع الأصل 
يقوم باستئجار الأصل نفسو من الدالك الجديد و برقق ىذه العملية عدد من الدزايا للبائع ألعها توفير مصدر لزيادة 

 البيع مع إعادة التأجير على النحو التالي: عملية الحالة المحاسبة عنرأس الدال العامل لديو. و يتم في ىذه 
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إذا كانت القيمة السوقية للأصل أقل من قيمتو الدفتًية لغب على البائع/الدستأجر الإعتًاف  . أ
بالخسارة في تاريخ البيع أما في حالة زيادة القيمة السوقية للأصل عن قيمتو الدفتًية فيجب تأجيل الاعتًاف 

 يتم الاعتًاف بها على النحو التالي:بهذه الدكاسب على أن 

إذا كان عقد الالغار رأسماليا فإنو يتم الاعتًاف بهذه الدكاسب بدا يتناسب مع استهلاك الأصل  -
الأراضي التي تستنفذ الدكاسب الدتعلقة بها باستخدام طريقة الدستأجر )و ذلك بالنسبة لجميع الأصول ما عدا 

 القسط الثابت(.

إذا كان عقد الالغار تشغيليا يتم الاعتًاف بهذه الدكاسب الدؤجلة مستقبلا بدا يتناسب مع مصروف  -
 لإبصالي دفعات الإلغار خلال فتًة العقد. الالغار خلال الفتًة بالنسبة 

من العمر الاقتصادي للأصل فإن العقد يعتبر رأسماليا من وجهة   %75نظرا لأن فتًة الالغار تزيد عن  –ب 
 ظر البائع/الدستأجر و ىنا يتعين إثبات قيدين الأول لإثبات عملية البيع، و الثاني لإثبات إعادة التأجير الرأسمالي.ن

 تتكون القيود كالتالي :
 قـــيـــد: إثبات عملية البيع 

 البيان دائن مدين
Xxx 
Xxx 

 

 

 

Xxx 
xxx 

 من حـ/ النقدية
 من حـ/ لرمع استهلاك الأصول

 إلى حـ/الأصل           
 إلى حـ/ مكاسب مؤجلة عن البيع و إعادة التأجير          

 
 قـــيـــد: إعادة التأجير الرأسمالي 

 البيان دائن مدين
Xxx 

 

 

Xxx 
 من حـ/ لرمع الاصول الدستأجرة

 إلى حـ/الألتزامات عن عقود الالغار                 
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  قـــيـــد: سداد الايجار السنوي 

 البيان دائن مدين
Xxx  

xxx 

Xxx 

 مصروف الفائدةمن حـ/ 
 ن حـ/ التزامات عن عقود الغار رأسماليم

 نقديـــةإلى حـ/ال                 
 قـــيــد: استهلاك الأصل 

 البيان دائن مدين
Xxx 

 

 

Xxx 
 من حـ/ مصروف الاستهلاك

 إلى حـ/ لرمع الاستهلاك                  
  قـــيـــد: الاعتراف بالمكاسب المؤجلة 

 البيان دائن مدين
Xxx 

 

 

Xxx 
 من حـ/ مكاسب مؤجلة عن البيع و إعادة التأجير

 إلى حـ/ مكاسب البيع مع إعادة التأجير                
 

 يتم إعداد جدول لاستنفاد الالتزامات عن عقد الايجار الرأسمالي :
المجموعة الأولى و شرطي  شروطدا بسويليا نظرا لاستيفائو أحد ىذا العقد عقبالنسبة للمشتًي/ الدؤجر يكون 

يقوم المجموعة الثانية مع عدم وجود ربح للمنتج أو الوكيل و لغري الدشتًي/ الدستأجر قيدا لإثبات شراء الأصل ثم 
نفسو بالنسبة للبائع/ بإثبات العمليات الدتعلقة بتأجير الأصل تأجيرا بسويليا و يكون جدول احتساب الفائدة 

 الدستأجر.
 قــيــد: إثبات شراء الأصل -

 البيان دائن مدين
 

Xxx 
 

 

Xxx 
 من حـ/ الاصول
 إلى حـ/النقديـــة                 

 قـــيــــد: إثبات عملية التأجير -
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 البيان دائن مدين
 

Xxx 
 

 

xxx 

Xxx 

 من حـ/ مديني عقود الالغار
 إلى حـ/الأصول   

 ايرادات الفوائد غير الدكتسبةإلى حـ/  
 

 قـــيـــد: نهاية السنة -

 البيان دائن مدين
 

Xxx 
 

 

 

xxx 

Xxx 
xxx 

 النقديـــةمن حـ/ 
 مديني عقود الالغارإلى حـ/      
 إلى حـ/ ايرادات الفوائد غير الدكتسبة       
 إلى حـ/ ايرادات الفوائد       

 
 
 

 International Accounting »المطلب الثاني: الاعتماد الايجاري حسب المعيار المحاسبي الدولي 

Standards , IAS 17 » 
 أولا: مفاهيم عامة حول المعيار

 IAS 17نبذة عن المعيار  .1

الدتعلق بدحاسبة عقود الالغار ، و عرف  IAS 17بنشر الدعيار الدولي  1982الدعايير في لقد قامت لجنة 
( الذي  2005جانفي  1)قابل أو نافذ الدفعول ابتداءا من  2003ثم نهاية  1997ىذا الدعيار تعديلات نهاية 

يهدف إلى تبين للمستأجرين و الدؤجرين السياسات و الافصاحات المحاسبية الدناسبة لتطبيقها فيما يتعلق بعقود 
 التشغيلي. الالغار التمويلي و
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 : IAS 17عقود الايجار حسب تعريف  .2

عرف الدعيار المحاسبي الدولي السابع عشر الأصلي عقود الالغار على أنو " ترتيب ينقل بدوجبو الدؤجر 
الحق في استخدام أصل مقابل بدل الغار يستحق على الدستأجر، و يعدل الدعيار المحاسبي الدولي السابع عشر 

 بدفعة أو سلسلة دفعات ".بدل الايجار" باستبدال الدصطلح ")الدعدل( التعريف 
 المصطلحات المتعلقة بعقد الايجار : .3

 الدصطلحات الأساسية الدتعلقة بعقد الالغار التالية: IAS 17استخدم الدعيار الدولي 
أيهما ىو تاريخ اتفاقية الالغار أو التزام الأطراف بالأحكام الرئيسية لاتفاقية الالغار، عقد الايجار :  بدء -

 أقرب.

ىي الفتًة غير القابلة للإلغاء التي تعاقد فيها الدستأجر لاستئجار الأصل بالإضافة إلى  مدة عقد الايجار: -
صل مقابل دفعة أخرى أو أي فتًات أخرى يكون فيها للمستأجر حق اتيار الاستمرار في استئجار الأ

 بدونها، مع وجود التأكيد بشكل معقول عند بدأ العقد أن الدستأجر سوف لؽارس حقو بدوجب ذلك الخيار.

ىي الدبالغ التي يدفعها الدستأجر أو قد يطلب منو دفعها و  الحد الأدنى لدفعات عقد الايجار:  -
 استًدادىا بالإضافة إلى ما يلي:

 مبالغ مضمونة من قبلو أو من قبل طرف مرتبط بو، أو بالنسبة للمستأجر، أية . أ

 بالنسبة للمؤجر، أي مبلغ القيمة الدتبقية مضمون لو من قبل أي من: . ب

 طرف مرتبط بالدستأجر، أو -

 طرف ثالث مستقل قادر ماليا على الوفاء بهذا الضمان. -

جة كافية من القيمة على أنو إذا كان للمستأجر حق خيار شراء الأصل بسعر يتوقع أن يكون أقل بدر 
بدء عقد الالغار فإن الحد الأدنى من العادلة للأصل في التاريخ الذي لؽكن فيو لشارسة ىذا الخيار، أي عند 

دفعات الالغار تشمل الحد الادنى من الدبالغ الدستحقة الدفع طيلة مدة عقد الالغار، بالاضافة إلى الدفعة 
 الدطلوبة لدمارسة حق خيار الشراء ىذا.

ىي الدبلغ الذي لؽكن مقابلو استبدال أصل أو تسوية مطلوب بين أطراف مطلعة و  القيمة العادلة:   -
 راغبة في عملية على أساس بذاري بحت.

 ىو إما :العمر الاقتصادي:   -
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من قبل مستخدم واحد أو من الدتوقع خلالذا أن يكون الأصل قابلا للاستعمال اقتصاديا  الفتًة التي - أ
 أكثر.

وحدات الإنتاج أو الوحدات لدشابهة التي يتوقع الحصول عليها من الأصل من قبل مستخدم واحد عدد  - ب
 أو أكثر.

ىي الفتًة الباقية الدقدرة من بدأ مدة عقد الالغار دون أن برددىا مدة عقد الالغار و التي العمر النافع:  -
 يتوقع خلالذا أن تستهلك الدنشأة الدنافع الاقتصادية للأصول.

 يمة المتبقية المضمونة: هي :الق  -

بالنسبة للمستأجر ذلك الجزء من القيمة الدتبقية الدضمون من قبل الدستأجر، أو من قبل طرف لو علاقة  . أ
 بالدستأجر، )قيمة الضمان ىي الحد الأعلى من الدبلغ الذي لؽكن في أي حال أن يصبح مستحق الدفع(.

الدضمون من قبل الدستأجر أو من قبل طرف ثالث ليس  بالنسبة للمؤجر ذلك الجزء من القيمة الدتبقية . ب
 لو علاقة بالدؤجر و الذي ىو قادر ماديا على الوفاء بالالتزامات بدوجب الضمان.

ىي ذلك الجزء من القيمة الدتبقية من الأصل الدؤجر و الذي لا يضمن القيمة المتبقية غير المضمونة:   -
 بالدؤجرالدؤجر برقيقو فقط من قبل طرف لو علاقة 

من دفعات الالغار بدوجب عقد الغار ىو اجالي الحد الأدنى إحمالي الاستثمار في عقد الايجار:   -
 بسويلي من وجهة نظر الدؤجر و أية قيمة متبقية غير مضمونة تستحق للمؤجر.

 ىو الفرق بين:دخل التمويل غير المكتسب :   -

من وجهة نظر الدؤجر و أية قيمة متبقية غير  صافي الحد الأدنى من دفعات الالغار بدوجب عقد بسويلي . أ
 مضمونة تستحق للمؤجر.

 القيمة الحالية للبند )أ( أعلاه حسب سعر الفائدة الضمني في عقد الالغار. . ب

ىو إبصالي الاستثمار في عقد الالغار ناقصا دخل التمويل غير صافي الاستثمار في عقد الايجار:   -
 الدكتسب.

ىو سعر الخصم عند بدء عقد الالغار الذي لغعل القيمة سعر الفائدة الضمني في عقد الايجار:   -
 الابصالية لدا يلي مساوية للقيمة العادلة للأصل الدؤجر:

 الحد الأدنى لدفعات عقد الالغار. . أ

 القيمة الدتبقية غير الدضمونة. . ب
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الفائدة الذي لغب أن يدفعو الدستأجر ىو سعر سعر الفائدة التفاضلي/ على الاقتراض للمستأجر:   -
في عقد الغاره مشابو، أو إذا كان من غير الدمكن برديد ذلك، السعر الذي كان سيتحملو الدستأجر عند 

 بدء عقد الالغار لاقتًاض الأموال اللازمة لشراء الأصل على مدى فتًة لشاثلة و مع ضمان لشاثل.

الالغار غير لزدد الدبلغ، و لكنو مبني على عامل عدا عن ىو ذلك الجزء من دفعات الايجار المحتمل:  -
لررد مرور الوقت )مثال ذلك النسبة الدئوية للمبيعات، مقدار الاستعمال، مؤشرات السعر أسعار الفائدة في 

 السوق(.

 :IAS 17تصنيف عقد الايجار حسب  .4

أو الدستأجر الدخاطر و الدنافع إن تصنيف عقود الالغار في ىذا الدعيار مبني على أساس مدى برمل الدؤجر 
الدتعلقة بدلكية الأصل الدستأجر، و تشمل الدخاطر احتمالات الخسائر من الطاقة العاطلة أو التقنية و من التغيرات 

غير العائد بسبب الظروف الاقتصادية الدتغيرة، و لؽكن أن تتمثل الدكافآت بتوقع أرباح من العمليات على مدى 
 صل و الحصول على كسب من زيادة قيمة الأصل أو برقيق قيمة متبقية.العمر الاقتصادي للأ

  إذا كان لػول بشكل جوىري بصيع الدخاطر و الدكافآت عقد ايجار تمويلي يصنف عقد الالغار على أنو
 الدتعلقة بالدلكية،

  و إذا كان لا لػول بشكل جوىري بصيع الدخاطر عقد ايجار تشغيلي و يصنف عقد الالغار على أنو
 الدكافآت الدتعلقة بالدلكية.

:1حالات تصنيف عقد الايجار على أنه تمويلي
 

 عقد تنتقل بدوجبو ملكية الأصل الدستأجر في نهاية مدة العقد. .1

يكون للمستأجر حق شراء الأصل بسعر يتوقع أن يكون أقل من القيمة العادلة للأصل في ذلك التاريخ  .2
 الذي لؽكن فيو لشارسة حق الخيار.

 مدة عقد الالغار الجزء الرئيسي من العمر الاقتصادي للأصل حتى و إن لم تتم نقل ملكية.تغطي  .3

للحد الادنى من دفعات الالغار )لرموع أقساط الالغار(  Present Valueإذا كانت القيمة الحالية  .4
 مساوية على الأقل كامل القيمة العادلة للأصل الدؤجر.

                                                           
 .11،ص:1007،الطبعة الأولى ، سوريا فرع حلب،  القانونيين،، بصعية المحاسبين   » ( عقود الالغار27الدعيار الدولي ) « رضوان حلوة حنان، 1
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طبيعة متخصصة، بحيث لؽكن للمستأجر فقط استخدامها دون عندما تكون الأصول الدستأجرة ذات  .5
 إجراء تعديل كبير.

 :مؤشرات لتصنيف عقد الايجار على أنه تمويلي 

(. إذا كان باستطاعة الدستأجر إلغاء عقد الالغار، و يتكبد الدستأجر خسائر الدؤجر الدرتبطة 1
 بالإلغاء.

التقلبات في القيمة العادلة للقيمة الدتبقية للأصل (. إذا برمل الدستأجر الأرباح أو الخسائر من 2
 الدستأجر.

(. عندما يكون لدى الدستأجر خيار الاستمرار في عقد الالغار لددة ثانوية بالغار أقل إلى حد كبير 3
 من الغار السوق.

الطريقة على أنها عقود الغار تشغيلية أو بسويلية بنفس بالأراضي و المباني تصنف عقود الالغار الخاصة 
التي تصنف بها عقود الغار الدوجودات الأخرى، على أن من خصائص الأرض أن عمرىا الاقتصادي غير لزدود، 

و إذا لم يكن من الدتوقع أن ينتقل حق الدلكية إلى الدستأجر في نهاية مدة عقد الالغار فإن الدستأجر لا يتحمل 
ية ، و العلاوة التي تدفع لدثل ىذه الحيازة الالغارية بسثل بشكل جوىري بصيع الدنافع و الدخاطر الدتعلقة بالدلك

 دفعات الغار مقدمة يتم اطفاؤىا على مدى فتًة الالغار حسب لظط الدنافع الدقدمة.

يتم تصنيف عقد الالغار عند بدء مدتو ، و إذا اتفق الدستأجر و الدؤجر في أي وقت على تغيير أحكام 
بأسلوب كان سينجم عنو تصنيف لستلف لعقد الالغار بدء من بداية الاتفاقية عقد الالغار عدا من خلال بذديده 

 الدعدلة تعتبر اتفاقية جديدة سارية على مدى فتًتها،

مثال ذلك التغيرات في تقديرات العمر الاقتصادي أو القيمة المتبقية على أن التغييرات في التقديرات )
عنها  لا ينشأال ذلك عدم الوفاء من جانب المستأجر( مث( أو التغيرات في الظروف )للأملاك المؤجرة

 تصنيف جديد لعقد الالغار للأغراض المحاسبية.

 IAS 17ثانيا: المعالجة المحاسبية لعقد الايجار حسب 

 عقد الايجار التمويلي: .1
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 المعالجات المحاسبية لعقود الايجار التمويلي في دفاتر المستأجر: . أ

 الدستأجر بأصل معين و التزام معين. في بداية مدة عقد الالغار يعتًف .1

القياس المحاسبي: القيمة العادلة للأصل الدستأجر ، أو القيمة الحالية للأصل للحد الادنى من  .2
 دفعات الالغار، أيهما أقل.

 لتحديد القيمة الحالية يعتمد معدل الخصم الدناسب الدعتمد ضمنيا في عقد الالغار التمويلي. .3

 ار إلى تكلفة التمويل )الفوائد( و إلى تسديد الالتزام الدعلق.لغب تقسيم دفعات الالغ .4

 ينبغي استهلاك الأصل على مدى عمره الانتاجي النافع بدوجب الدعيار أو مدة العقد أيهما أقل. .5
 عقود الايجار التشغيلية: .2

 الغار غير عقد الالغار التمويلي .عقد الالغار التشغيلي ، ىو عقد  (1

الالغار بدوجب عقود الالغار التشغيلية كمصروف على أساس القسط يتم الاعتًاف بدفعات  (2
 الثابت خلال مدة العقد.

من الدهم الاعتًاف بالحوافز في عقود الالغار التشغيلية. عادة ما تتخذ الحوافز للدخول في عقود  (3
 الالغار التشغيلية شكل دفعات مقدمة أو فتًات لا يوجد فيها الغارات و ما شابو ذلك.

بشكل مناسب خلال مدة العقد منذ بدايتو. لذلك، لا تعني الفتًة بهذه الحوافز الاعتًاف  ينبغي (4
التي لا يوجد فيها الغار بأن الدستأجر يتجنب تضمين تكلفة الغار في بيان الدخل الخاص بو. إذ ينبغي أن 

 تقسم الالغار لكامل عقد الالغار خلال كامل الددة، لشا ينتج تكلفة سنوية منخفضة.

 المعالجة المحاسبية لعقود الايجار التشغيلية في دفاتر المستأجر: - أ

 

 ــيـــد: سداد دفعات الايجارق 

 البيان دائن مدين
 

Xxx 
 

 
 

Xxx 

 من حـ/ الغارات
 من حـ/م. الضريبة على الدمتلكات

ــة                 إلى حـ/النقديـ
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 قـــيـــد: نهاية عقد الايجار 

 البيان دائن مدين
 

Xxx 
 

 

Xxx 
 

 من حـ/ ملخص الدخل
 مصروف الالغارإلى حـ/                    

 

 المعالجة المحاسبية لعقود الايجار التشغيلية في دفاتر المؤجر: –ب 

 ...تظهر في البيانات الدالية وفقا لطبيعة الأصل: مركبات آلية ، معدات 

  الثابت:يتم الاعتًاف بدخل الالغار في بيان الدخل على أساس القسط 

 .يتم الاعتًاف بالاستهلاك على الأصل الخاضع لعقد الغار ما على أنو مصروف 

 قـــيـــد: الالتزام باخدمة -

 البيان دائن مدين
 

Xxx 
 

 

 

xxx 

Xxx 

 من حـ/ النقدية
 إلى حـ/م. الضريبة على الدمتلكات                 
 إلى حـ/ الخدمات الدقدمة للغير                 
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 قـــيـــد: تسوية الاهتلاك -

 البيان دائن مدين
 

Xxx 
 

 

Xxx 
 من حـ/ اىتلاك الأصل الدؤجر

 إلى حـ/لرمع اىتلاك الأصل الدؤجر           
 

 عقود أو معاملات البيع و إعادة الاستئجار: .3

و  قيام البائع ببيع أصل و إعادة تأجير نفس الأصل للبائع، و إعادة الالغار "تشمل عملية البيع 
يكون عادة بدل الالغار و سعر البيع مرتبطين مع بعضهما حيث يتم التفاوض بشأنهما كصفقة، و تعتمد 

 عملية البيع و إعادة الالغار على نوع عقد الالغار" .
 إذا نتج عن عملية البيع و إعادة الايجار عقد ايجار تمويلي: . أ

ن الدبلغ الدسجل على أنها دخل في البيانات لغب عدم الاعتًاف في الحال بأية زيادة في عائدات البيع ع
 الدستأجر، و بدلا من ذلك لغب تأجيلها و إطفاؤىا على مدى مدة عقد الالغار. -الدالية للبائع

إذا كانت إعادة الالغار بسثل عقد الغار بسويلي اعتبرت العملية بدثابة وسيلة يقوم بدوجبها الدؤجر بتقدنً 
الأصل أنو ضمان، و لذذا السبب ليس من الدناسب اعتبار الزيادة في عائدات البيع التمويل للمستأجر و اعتتبار 

 عن الدبلغ الدسجل على أنها دخل، و ىذه الزيادة يتم تأجيلها و إطفاؤىا على مدى مدة عقد الالغار.

بالنسبة لعقود الالغار التمويلي ليس من الضروري إجراء ىذا التعديل إلا إذا كان ىناك الطفاض في القيمة، 
و في ىذه الحالة لؼفض الدبلغ القابل للاستًجاع حسب معيار المحاسبة الدولي الذي يتناول الطفاض قيمة 

 الدوجودات.

 غيلي:إذا نجم عن عملية البيع و إعادة الايجار عقد ايجار تش . ب

كان من الواضح أن العملية بست على أساس القيمة العادلة فإنو لغب الاعتًاف بأي ربح أو خسارة في 
الحال، و إذا تم تعويض الخسارة بدفعات الغار مستقبلية بأقل من سعر السوق فإنو لغب تأجيلها و إطفاؤىا بدا 
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خدام الأصل خلالذا، و إذا كان سعر البيع أعلى يتناسب مع دفعات الالغار على مدى فتًة الفتًة التي يتوقع است
من القيمة العادلة فإنو لغب تأجيل و إطفاء الزيادة عن القيمة العادلة على مدى الفتًة التي يتوقع استخدام الأصل 

 خلالذا،

لعادلة إذا كانت إعادة الالغار بسثل عقد الغار تشغيلي و تم برديد دفعات الالغار و سعر البيع بدقدار القيمة ا -
 اعتبرت ىذه العملية عملية بيع عادية، و يتم الاعتًاف بأي ربح أو خسارة في الحال.

بالنسبة لعقود الالغار التشغيلي إذا كانت القيمة العادلة في وقت البيع و عملية إعادة الالغار أقل من الدبلغ  -
 غ الدسجل و القيمة العادلة.الدسجل لأصل فإنو لغب الاعتًاف في الحال بخسارة تساوي الفرق بين الدبل

تنطبق متطلبات الإفصاح بالنسبة للمستأجرين و الدؤجرين بالتساوي فيما يتعلق بعملية البيع و إعاذة الالغار،  -
و يؤدي الوصف الدطلوب لتًتيبات الالغار الذامة إلى الافصاح عن أحكام فريدة أو غير عادية للاتفاقية أو 

 لغار.لشروط عمليات البيع و إعادة الا

 

 المطلب الثالث: المشاكل المحيطة بعقد الاعتماد الايجاري.

لقد كان التأجير في الداضي مقصورا في أغلبو على العقارات، و لكن في السنوات الأخيرة أصبح يشمل 
التأجير التجهيوات الرأسمالية مثل اآللات و الدعدات و الاجهزة الإلكتًونية. و يرجع السبب في تزايد الابذاه لضو 

  1بدلا من الشراء إلى عدة متغيرات ألعها :

كثافة الاعتماد على التجهيزات الرأسمالية في معظم القطاعات الاقتصادية كالزراعية و الصناعية و التجارية و  -
 الخدمية.

 ضخامة أسعار ىذه التجهيزات. -

 ظهور شركات متخصصة في نشاط التأجير. -

 الرأسمالية و من ثم زيادة معدلات إحلالذا في فتًات قصيرة نسبيا.تزايد معدلات التطور للتجهيزات  -

و إذا كانت الشركات التي برتاج إلى بذهيزات رأسمالية أصبحت بسيل إلى استئجارىا بدلا من شرائها بذنبا 
أت إلى لدخاطر التقادم التقني، فإن الشركات الدؤجرة بدورىا )سواء أكانت منتجة أم متخصصة في نشاط التأجير( لج

                                                           
 .20ص:، 1000 ،العدد الأول ،21المجلد ، لرلة جامعة دمشق،  » التوجيو المحاسبي للتأجير التمويلي في البنوك التجارية السورية « نضال العربيد، 1
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برويل معظم ىذه الدخاطر إلى الشركات الدستأجرة عن طريق تضمين عقد الالغار شرطا بعدم القابلية للإلغاء لفتًة 
زمنية معينة و على الرغم من أن ىذا الشرط يعد من الخصائص العامة لذذا النوع من العقود إلا أن الواقع العملي 

د يتضمن شروطا خاصة تعكس خلاصة الدفاوضات التي تتم بين أظهر لظاذج متباينة من العقود و أصبح كل عق
 الدؤجر و الدستأجر و من أىم ىذه الشروط:

 برمل الدستأجر كل أو معظم أعباء الحيازة و ىي الأعباء الدرتبطة عادة بحق الدلكية .1

 مصروفات الضرائب و التأمين على الأصل و صيانتو.مثل: 

 نتاجي للأصل.قد تستغرق فتًة العقد معظم العمر الا .2

 قد لؽنح الدستأجر حق بذديد عقد الالغار لفتًة أخرى بقيمة رمزية. .3

 قد لؽنح الدستأجر حق شراء الأصل بقيمة ومزية في نهاية فتًة التعاقد. .4

 قد يضمن الدستأجر حدا أدنى لقيمة الأصل الدبقاة في نهاية فتًة العقد. .5

اختلف شكل بعض العقود عن مضمونها الاقتصادي و قد نشأت مشكلة المحاسبة عن عقود الالغار عندما 
 ففي بعض العمليات يكون العقد في مظهره استئجارا و في جوىره شراء بالتقسيط.

و ىذا و قد تباينت آراء كتاب المحاسبة حول طرق المحاسبة و الافصاح عن ىذا النوع من العقود في سجلات 
 آلتي:الدستأجرين و لؽكن الغار ىذه اآلراء على النحو ا

عدم رسملة أي أصول مستأجرة باعتبار أن الدستأجر لا لػول إليو حق ملكية الأصل، و من ثم فإن رسملة  -
أداء مستمرا بواسطة طرفي  عقود الالغار يعد أمرا غير ملائم. فضلا عن ذلك يعد عقد الالغار عقدا تنفيذيا يستلزم

 النوع من العقود لا بزضع للرسملة لزاسبيا.و مثل  –العقد مثلو في ذلك مثل عقود التوظيف و عقود الشراء 

رسملة عقود الالغار الدماثلة لعقود الشراء بالتقسيط. و مبرر ىذا الرأي وجوب تسجيل العمليات وفقا  -
 لجوىرىا الاقتصادي.

و لذلك إذا كانت الدشتًيات بالتقسيط ترسمل فمن الواجب رسملة عقود الالغار التي تنطوي على خصائص 
 الشراء بالتقسيط نفسها. عقود
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رسملة عقود الالغار طويلة الأجل، و في ظل ىذا البديل تكون مبررات الرسملة ىي لررد وجود حق  -
 لاستخدام الأصل لفتًة طويلة.

رسملة عقود الالغار الدؤكدة التي تنطوي على غرامات عند عدم التزام الدستأجر بتنفيذ العقد، و وفقا لذذا  -
 قوق و الالتزامات التعاقدية غير القابلة للالغاء. الرأي ترسمل فقط الح

 

 PCNالمبحث الثاني: المعالجة المحاسبية للاعتماد الايجاري حسب المخطط المحاسبي الوطني 

 PCNالمطلب الأول: طبيعة العقد حسب 

بعد الانتشار الذي عرفو الاعتماد الالغاري عالديا، كان و لابد للجزائر أن تلحق بالركب و ذلك من خلال 
 الدتعلق بالاعتماد الالغاري: 1996جانفي  10الأمر الدؤرخ في 

 أولا: التعريف:

رس من قبل أن الاعتماد الالغاري يعد "عملية بذارية و مالية بسا 96/09جاء في الدادة الاولى من الامر 
الدصارف و الدؤسسات الدالية أو شركة التأجير الدؤىلة قانونا و معتمدة صراحة بهذه الصفة للقيام بنشاطات تدخل 

أو معنويين تابعين في إطار قرض الالغار مع الدتعاملين الاقتصاديين الجزائريين أو الاجانب أشخاصا طبيعيين كانوا 
رى لؽارس ىذا الاخير على أساس عقد إلغار لؽكن أن ينص أو لا ينص للقانون الخاص أو العام، و من جهة اخ

على حق خيار الشراء كما لغب أن يقع على الأصول الدنقولة أو غير الدنقولة ذات الاستعمال الدهني أو على 
 المحلات التجارية و الدؤسسات الحرفية".

قرض الالغار فتعتبر عمليات قرض  بالصنفين الأساسيين منمن جانبها أتت المادة الثانية من الامر  -
الالغار عمليات قرض كونها تشكل طريقة بسويل اقتناء الأصول الدنقولة و العقارية أو استعمالذا، فإذا قصد بها 
 الاقتناء فإننا نكون امام قرض الالغار الدالي و إن كان القصد الاستعمال فهو يتعلق بقرض الالغار التشغيلي.

فيما يتعلق في التفرقة بين الاعتماد الالغاري الدالي و التشغيلي ة من نفس القانون: جاء في المادة الثاني -
فإن الدشرع الجزائري ارتكز على مبدأ واحد و ىو التمويل من عدمو للحقوق و الالتزامات و الدنافع و الدخاطر 

صلاح الدوري، الاشهار ىذا من الدرتبطة بدلكية الأصل لزل التأجير، و تتمثل في الصيانة، التأمين التابعة و الا
جانب و من جانب آخر حق الانتفاع و الرىن أو الضمان لغير البيع و الاستغلال الخطر التقني، خطر التقادم. و 
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لؽكن القول أن برويل الحقوق و الالتزامات لا لؽكن أن يكون كليا من الناحية التطبييقية فمن الناحية الجبائية لا 
 لدالك أي الدؤجر.ك  إلا لؽكن أن يدرج الاىتلا

و تطرق الدشرع الجزائري إلى تقسيم الاعتماد الالغاري من حيث موطن العملية و قسمو إلى اعتماد  -
الغاري وطني و دولي و الصفة المحددة لذذين النوعين ىي صفة الاقامة سواء تعلق الأمر بالدؤجر أو الدستأجر كما و 

 سبق التطرق إليو.

 يف:ثانيا. معايير التصن
أنو تعتبر عمليات الاعتماد الالغاري عمليات قرض لكونها تشكل  96/09جاء في الدادة الثانية من الأمر      

طريقة بسويل اقتناء الأصول الدنصوص عليها في الدادة الأولى السابقة الذكر، أو استعمالذا. و أنو يتم التفرقة بين 
 ما يلي: عمليات الإعتماد الالغاري الدالي و العملي وفق

 
 الاعتماد الايجاري المالي: . أ

في حالة ما إذا نص عقد الإعتماد الالغاري على باعتماد ايجاري مالي" تدعى عمليات الاعتماد الالغاري "
برويل، لصالح الدستأجر، كل الحقوق و الالتزامات و الدنافع و الدساوئ و الدخاطر الدرتبطة بدلكية الأصل الدمول عن 

الالغاري، و في حالة ما إذا لم يكن فسخ عقد الاعتماد الالغاري و كذا في حالة ما إذا يضمن ىذا طريقق الاعتماد 
 الأخير للمؤجر حق استعادة نفقاتو من رأس الدال و الحصول على مكافأة الأموال الدستثمرة.

 الاعتماد الايجاري التشغيلي: . ب

في حالة ما إذا لم لػول، لصالح الدستأجر، كل باعتماد ايجاري تشغيلي" تدعى عمليات الاعتماد الالغاري "
أو تقريبا كل الحقوق و الالتزامات و الدنافع و الدساوئ و الدخاطر الدرتبطة بحق ملكية الأصل الدمول، و التي تبقى 

 لصالح المجر أو على نفقاتو.
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  PCNالمطلب الثاني: المعالجة المحاسبية للإعتماد الايجاري حسب 

 في دفاتر المؤجر: أولا. التسجيل

 يتم إثبات الأصول الدؤجرة كأصول ثابتة في دفاتر الدؤجر.

 قـــيـــد: إثبات الأصل -

 البيان ائند دينم
 

 مبلغ دائن مبلغ مدين

 

2xx 

457 
 

 

 

 

 

48 

 

 من حـ/ الاصل
 من حـ/ ضرائب قابلة للستًجاع

 إلى حـ/النقديـات         

 

xxx 

xxx 

 

 

 

 

Xxx 

 
 

 قـــيــــد: تسجيل أقساط التأجير  -

 البيان ئندا دينم
 

 مبلغ دائن مبلغ مدين

 

48 

 

 

 
 

770 
 

 

 من حـ/ النقديات
 

 إلى حـ/نواتج مالية        

 

xxx 

 

 

 

 

 

Xxx 

 
 

 

 



 المعالجة المحاسبية للاعتماد الايجاري                                                      الفصل الثاني : 
 

75 
 

 قــــيـــد: تسوية الاهتلاك -

 البيان ئندا دينم
 

 مبلغ دائن مبلغ مدين

 

682 

 

 

 

 

 

 

9xx2 

 

 من حـ/لسصصات الاىتلاك
 

 إلى حـ/النقديـات                 

 

xxx 

 

 

 

 

 

Xxx 
 قــــيـــد: عند التنازل عن الاصل -

 البيان ئندا دينم
 

 مبلغ دائن مبلغ مدين

 

692 

29XX    

 

 
48 

 

 

 
2XX 

 

 

  792 

 

 من حـ/القيمة الدتبقية للاستثمارات
 من حـ/ اىتلاك الأصول

 إلى حـ/الأصول         
 من حـ/ النقديات

 القيمة الدتبقية للاستثمارات إلى حـ/

 

xxx 

xxx 

 

 

xxx 

 

 

 

Xxx 

 

 

xxx 

 

 جيل المحاسبي في دفاتر المستأجر ثانيا : التس

 تدرج القيمة الالغارية كمصروف في كل فتًة مالية و بدا في ذلك مصاريف الصيانة كما يلي.... -

 البيان دائن مدين
 

 مبلغ دائن مبلغ مدين

 

 621 

 

 

 

 

 

 

 485 

 

 حـ/مصاريف لالغارمن 
 

 إلى حـ/البنك                 

 

xxx 

 

 

 

 

 

Xxx 
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عند قيام الدستأجر في نهاية العقد بشراء الأصل الدستأجر يثبت ىذا الأصل كأصل ثابت بدفاتر  -
 الدستأجر و ذلك بالقيمة الددفوعة على أن يتم اىلاكو على مدار العمر الدتبقي الدقدر لو كما يلي...

 

  PCN المطلب الثالث: عيوب عقد الاعتماد الايجاري حسب 

الدتعلق بالاعتماد الالغاري في ظل فكر معين لم يراع فيو  1996جانفي  10الدؤرخ في  96/09صدر قانون 
جوىر نشاط الاعتماد الالغاري الذي ينظمو ىذا القانون كما ىو الدعروف عالديا سواء على مستوى مواد القانون أو 

الدولية الدنظمة للمعالجات المحاسبية لدثل ىذا توى الدعالجات المحاسبية التي فرضها القانون  الدخالفة للمعايير على مس
 النشاط و سيتم شرح أىم العيوب أو النقائص الجوىرية الدوجودة فيو:

دوليا فيما لؼص الدلاحظ أن الدشرع الجزائري ألعل الدعايير الاربعة التي ذكرناىا سابقا و الدتعارف عليها  -
 التفرقة بين الاعتماد الالغاري العملي و الدالي و التي نعتبرىا أساسية و دقيقة.

كما نلاحظ انو يدرج الاىتلاك إلا للمالك أي الدؤجر مهما كان نوع التمويل سواء اقتناء أو استعمال  -
 للأصول الدنقولة و العقارية.

بين الاقتناء و الاستعمال، فإذا قصد بها الاقتناء فإننا نرى أنو فرق بين القرض التمويلي أو التشغيلي  -
 بقرض الايجار التشغيلي.و إن كان القصد الاستعمال فهو يتعلق قرض الايجار المالي نكون أما 

 عدم احتًام مبدأ تغليب الواقع الاقتصادي على الجانب القانوني. -

ل موضوع التمويل( يظل أصلا في دفاتر من أن الدال الدؤجر )الأص 1996لسنة  96/09ما جاء بو قانون  -
الدؤجر )الدمول( و يتم حساب الاىتلاك عنو في دفاتر الدؤجر يتعارض مع الدعايير المحاسبية الدتعارف عليها دوليا و 

التمويلي. ذلك إن الدعايير المحاسبية بذرى على اعتبار عملية الاعتماد التمويلي عملية التي تنظم عمليات الاعتماد 
ية يقوم فيها الدؤجر بتمويل شراء أصل لحساب الدستأجر بغرض استعمالو طبقا لاتفاق تعاقدي غالبا ما ينقل بسويل

 للمستأجر أغلب الدخاطر و الدنافع التي تصاحب ملكية ىذا الأصل.

لذا فإن القيمة الالغاري التي يدفعها الدستأجر للمؤجر لا بسثل الغارا )أي مصروف( بالنسبة للمستأجر و إلظا 
بسثل سدادا لقسط بسويل شراء الأصل الذي قام بو الدؤجر لحساب الدستأجر )متضمنا الفوائد( كذلك فإن القيمة 
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القسط التمويل الذي قدمو الدؤجر للمستأجر مضافا إليو  الالغارية لا بسثل ايرادا بالنسبة للمؤجر و إلظا ىي سداد
 الفوائد. و لغب أن يتماشى قانون الاعتماد الالغاري مع ىذا الدفهوم.

 

 SCFالمبحث الثالث: المعالجة المحاسبية للاعتماد الايجاري حسب نظام المحاسبية المالية 

 SCFالمطلب الأول: طبيعة عقد الايجار حسب نظام المحاسبية المالية 

 SCFأولا: تعريف عقد الايجار حسب نظام المحاسبة المالية 

يعرف عقد الالغار على أنو اتفاق يتنازل بدوجبو الدؤجر للمستأجر لددة لزددة عن حق استعمال أصل مقابل 
  1عقد الغار بسويلي و عقد الغار بسيط )تشغيلي(دفع واحد أو دغعات عديدة. و لؽكن التميز بين 

 تعريف عقد الايجار التمويلي: . أ

عقد الغار التمويل ىو عقد الغار تتًتب عليو عملية برويل شبو كلي لساطر و منافع ذات صلة بدلكية أصل إلى 
 مستأجر، مقرون بتحويل الدلكية عند انتهاء مدة العقد أو عدم برويلها.

 التشغيلي:تعريف عقد الايجار  . ب

عقد الالغار البسيط كل عقد الغار آخر غير عقد الغار التمويل. و لا تتًتب عليو عملية برويل شبو كلي لساطر 
 و منافع ذات صلة بدلكية أصل لإلى مستأجر.

 SCFثانيا: معايير تصنيف عقد الايجار حسب نظام المحاسبة المالية 

تصنيف عقد الغار كعقد الغار بسويل او عقد الغار بسيط أمر يتوقف على واقع الدعاملة التجارية )الصفقة( بدلا 
لػول بشكل جوىري بصيع من شكل العقد أو صيغتو حيث يصنف عقد الالغار على أنو عقد الغار بسويلي إذا كان 

                                                           
المحدد لقواعد  1008يوليو  16القرار الدؤرخ في ، 15/03/1009الصادرة في  ،29العدد  لجمهورية الجزائرية الدلؽقراطية الشعبية،الجريدة الرسمية ل 1

 .29، صالتقييم المحاسبي و لزتوى الكشوف الدالية و عرضها و كذا مدونة الحسابات و قواعد سيرىا، 
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على أنو عقد تشغيلي إذا كان لا لػول بشكل جوىري و يصنف عقد الالغار ، الدخاطر و الدكافآت الدتعلقة بالدلكية
 1بصيع الدخاطر و الدكافآت الدتعلقة بالدلكية و يتم تصنيف عقد الالغار عند بدء مدتو.

و الامثلة عن الوضعية التي من الدفروض أن تؤدي إلى تصنيف عقد الغار كعقد الغار بسويل في نظام المحاسبة 
 الدالية:

 إلى الدستأجر بعد انقضاء مدة الالغار.ملكية الأصل لزولة  .1

عقد الالغار لؽنح الدستأجر خيار شراء الأصل بسعر يقل بصورة كافية عن قيمتو الحقيقية في التاريخ الذي  .2
لؽكن فيو لشارسة حق الخيار، حتى يكون ىناك تيقن معقول باستعمال ىذا الحق في التاريخ الذي لؽكن فيو برقيق ىذا 

 الخيار.

 الالغار تغطي الجزء الأكبر من مدة الحياة الاقتصادية للأصل ذاتو إذا لم يكن ىناك برويل للملكية. مدة .3
في بداية عقد الالغار قيمة الددفوعات الدنيا المحينة بدقتضى ىذا الالغار ترتفع على الأقل إلى شبو كامل . 4

 القيمة الحقيقية للأصل الدؤجر.
 خاصة و لا يستعملها إلا الدستأجر دون أن يدخل عليها تعديلات كبيرة.الدستأجرة ذات طبيعة الأصول . 5

بعد مدة الالغار، لا لدستأجر ي التي لا تؤدي إلى نقل الدلكية إلى ا"بالنسبة لعقود الغار الأراضملاحظة: 
بسثل الغارات لؽكن أن تشكل عقود الغار بسويل، و الددفوعات الأصلية التي لػتمل القيام بها بدقتضى ىذه العقود 

 2مسبقة )أعباء مدرجة في الحسابات مسبقا تهتلك على مدى قد الالغار طبقا للمنافع الدكتسبة"

 

 SCFالمعالجة المحاسبية لعقود الايجار وفق النظام المحاسبي المالي  المطلب الثاني:

 أولا: المعالجة المحاسبية لعقد ايجار بسيط )تشغيلي(.

 المستأجر:التسجيل المحاسبي عند .1

                                                           
 .10السابق ، ص: نفس الدرجع 1
 .29 :ص، مرجع سابق، 29، العدد 15/03/1009 في الصادرة للجمهورية الجزائرية الدلؽقراطية الشعبية الجريدة الرسمية  2
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يتم الاعتًاف بدفعات الالغار بدوجب عقد الغار كمصروف في بيان الدخل على أساس القسط  . أ
 الثابت على مدى مدة الالغار، إلا إذا كان ىناك أساس منتظم آخر لؽثل النمط الزمني لدنفعة الدستخدم؟

خلال مدة يتم تسجيل عقد الالغار البسيط في الأعباء في حسابات النتيجة على أساس خطي  . ب
 القرض إلا إذا كان ىناك أساس آخر لؽثل التدرج عبر الزمن للمزايا التي يستفيد بها الدستخدم.

بالنسبة لعقود الالغار البسيطة لغب أن يقدم الدستأجر معلومات إضافية مفروضة من الدعيار الدولي  -
IAS23 :ىذه الدعلومات ىي 

ار و قيمتها المحينة، لكل الفتًات اللاحقة أقل من سنة، المجموع عند تاريخ الدفعات الدنيا بدقتضى الالغ -
 أكبر من سنة و أقل من خمس سنوات، و اكبر من خمس سنوات.

 المجموع عند تاريخ غلق الدفعات الدنيا الدستقبلية لالغار فرعي غير قابل للنسخ، -

غ التي توافق الدفعات الدنيا مبلغ دفعات الالغار أو الالغار الفرعي الدسجل في نتيجة الدورة مع ذكر الدبال -
 بشكل منفصل، الالغار الدشروطة و الايرادات للالغار الفرعي،

وصف عا للمبادئ إجراءات عقود الالغار للمستأجر مع أخذ أساس برديد الدفعات بدقتضى الالغارات  -
 الدشروطة خاصة، وجود خيارات بذديد أو شراء و آجالذا.

 و يتم تسجيل القيود التالية:

 قـــيـــد: سداد دفعة الايجار  -

 البيان دائن مدين
 

 مبلغ دائن مبلغ مدين

 

 623 

441 

 

 

 

 

 
 
521 

 

 الغاراتمن حـ/
 من حـ/ الدولة و الضرائب و الرسوم

 
 إلى حـ/البنــك                 

 

 

xxx 

xxx 

 

 

 

 
 

Xxx 
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 المحاسبي عند المؤجر:التسجيل .2

تظهر الدوجودات الخاضعة لعقود الالغار التشغيلي في ميزانيات الدؤجرين حسب طبيعة الأصل و يتم  
الإعتًاف و تسجيل دخل الالغار في بيان الدخل على أساس القسط الثابت على مدى مدة عقد الالغار إلا إذا 

 تخدام الدأخوذة من الأصل. توفر أساس منتظم آخر أكثر بسثيلا لنمط الزمني الذي تتناقص فيو منفعة الاس

يتم استهلاك الدوجودات الدؤجرة على أساس يتفق مع سياسة الدؤجر العادية الخاصة باستهلاك  -
 الدوجودات الدماثلة.

 قـــيــد: الالتزام بالخدمة -

 البيان دائن  مدين 
 

 مبلغ دائن مبلغ مدين

 

521 

 

 

 
700 

 

  
702 

 
445 

 
 من حـ/البنك

 الاخرىإلى حـ/ تقدنً الخدمات       
  أو 

 إلى حـ/مبيعات انتاج       
                  

 إلى حـ/ دولة، رسم لرمع
 

 

xxx 

 

 

 

Xxx 

 

 

 

Xxx 

 

xxx 
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 قـــيــد: تسوية الاهتلاك -

 البيان دائن مدين
 

 مبلغ دائن مبلغ مدين

 

682 

 

 

 
 
28XX 

 

 من حـ/لسصصات الاىتلاك
          
 إلى حـ/اىتلاك التثبيتات        

 

 

xxx 

 

 

 

 

 

Xxx 

 
 

 ثانيا: المعالجة المحاسبية لعقود الايجار التمويلي.

في تاريخ دخول العقد حيز التنفيذ مع احتًام مبدأ يدرج في الحسابات كل أصل يكون لزل عقد الغار بسويل 
 تغليب الواقع الاقتصادي على الجانب القانوني.

  1يتم التسجيل كما يلي التسجيل المحاسبي في دفاتر المستأجر:  .1

يدرج الدلك الدؤجر الأصل الدستأجر في حسابات أصول الديزانية بقيمتو الحقيقية أو بالقيمة المحينة  -
 للمدفوعات الدنيا بدقتضى الالغار إذا كانت ىذه القيمة الاخيرة أقل بشنا.

 ية في الحسابات بنفس مبلغ الخصوم للميزانية.يدرج إلزام دفع الالغارات الدستقبل -

و بهذا يظهر الدلك موضوع الغار_بسويل_ في الاصول الدستأجر بأضعف مبلغ بين القيمة الحقيقية للملك الدؤجر 
 و القيمة المحينة للمدفوعات الدنيا الدنصوص عليها في العقد )و ىذه الددفوعات الدنيا تندرج فيها القيمة المحينة لإعادة

 الشراء في نهاية الالغار ىذا إذا كان ىناك يقين معقول عند إبرام العقد بان خيار الشراء يكون مرفوعا(.

 تتحدد القيمة المحينة بالدعدل الضمني للعقد و إن لم يوجد فبمعدل فائدة الاستدانة الذامشية للمستأجر.

 الدستأجر، يسجل ىذا الدلك:لدا يدخل الدلك برت مراقبة دخول الملك تحت مراقبة المستأجر:  . أ
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 في الجانب الددين لحساب التثبيت. -

 (.167في الجانب الدائن لحساب ديون عن عقد الغار بسويل )الحساب الفرعي  -

 عند تسديد الاتاوى الدنصوص عليها في العقد:تسديد الأتاوى:  . ب

 يسجل مبلغ الأتاوى في الجانب الدائن لحساب الخزينة. -

( بالنسبة إلى جزء التسديد 167بالجانب الددين لحساب الديون عن عقد الغار التمويل )الحساب الفرعي  -
 للمبلغ الرئيسي من جهة.

 بالجانب الددين لحساب الدصاريف الدالية بالنسبة إلى جزء الفوائد من جهة أخرى. -

 يتم معالجة الدلك عقب إدراجو الأصلي في الحسابات مثل بقية تثبيتات الكيان: تسجيل الاهتلاكات:ج. 

  اىتلاك عن مدة الانتفاع، و ثبوت خسارة في القيمة عند الاقتضاء.

 رفع أو عدم رفع خيار الشراء عند انقضاء العقد: .د

كان عليو أن يدفع لذلك استحقاقا أخيرا يوافق تعاقديا رفع خيار . إذا قرر المستأجر الاحتفاظ بالملك: 1 
الشراء، فإن مبلغ ىذا الاستحقاق الاخير لغب أن يوافق رصيد حساب الديون عن عقد الالغار، و يأتي تسديد ىذا 

 الاستحقاق 

 لتصفية ىذا الحساب الخاص بالديون.

 التسجيل المحاسبي في دفاتر المؤجر:. 2

الالغار التمويلي نقل بشكل جوىري بصيع الدخاطر و الدنافع الدتعلقة بالدلكية القانونية من يتم بدوجب عقد 
قبل الدؤجر و ىكذا فإن دفعة الالغار الدستحقة القبض تعامل من قبل الدؤجر على أنها سداد للمبلغ الأصلي و دخل 

1بسويلي لتعويض و مكافأة الدؤجر عن استثماره و خدماتو.
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 غير الصانع أو غير الموزع للملك المؤجر:عند المؤجر  . أ

موضع الغار بسويل، لدى الدؤجر في الأصول ضمن حساب "حسابات دائنة" يظهر مبلغ الاملاك الدوضوعة 
القروض و الحسابات الدائنة الدتًتبة  274)تثبيتات مالية بالنسبة إلى الجزء الذي تفوق مدتو عاما واحدا في الحساب 

يل( و ليس في حساب تثبيتات عينية حتى و لو احتفظ الدؤجر بدلكيتو للملك على صعيد على عقد الغار _ بسو 
قانوني. أي فالبيع يدرج في الحسابات حسب القواعد الدألوفة للكيان بالنسبة إلى عملية تنازل: يسجل في الجانب 

رف آخر )القروض و ( و في الجانب الددين لحساب ط70الدائن لحساب الدنتوجات النابذة عن البيع )حساب 
 (.274الحسابات الدائنة الدتًتبة على عقد الغار _ بسويل( )حساب 

يساوي مبلغ الحسابات الدائنة مبلغ الاستثمار الدبين في عقد الالغار، ىذا الدبلغ موافقا من الناحية  -
رتبطة بالتفاوض و إنشاء العملية للقيمة الحقيقية للملك الدمنوح كإلغار _بسويل_ تضاف إليو التكاليف الدباشرة الد

 العقد.

يثبت العائد الدالي )جزء الالغار الدكافئ لاستثمار الدؤجر( كمنتوج كلما قام الدستأجر بدفع الأتاوى على  -
أساس مبلغ لػسب بواسطة صيغة تعبر عن نسبة الدردودية الإبصالي للعقد بالنسبة إلى الدؤجر )نسبة الفائدة الفعلية 

 كل إتاوة تستلم تكون لزل إدراج في الحسابات لدى الدؤجر:الابصالية(. و ىكذا ف

 _ عائدات الحسابات الدائنة(.763في الجانب الدائن لحساب الدنتجات الدالية )الحساب  -

في الجانب الدائن لحساب القرض الدعني بالنسبة إلى الجزء من تسديد رأس الدال الرئيسي )الحساب  -
 بسويل( عن طريق الحسم من حساب الخزينة. -تًتبة على عقد الغارالقروض و الحسابات الدائنة الد -274

 عند المؤجر الصانع أو الموزع للملك المؤجر: . ب

يدرج الدين ضمن الحسابات بالدبلغ الذي يساوي القيمة الحقيقية للملك طبقا للمبادئ التي يعتمدىا الكيان 
و عليو فإن الخسائر أو الأرباح النابذة عن الدبيعات تدرج في بالنسبة لدبيعاتو النافذة)الاثبات الدتزامن للدين و البيع( 

 1حسابات نتيجة السنة الدالية.
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تثبت الدصاريف الأصلية الدباشرة التي التزم بها الدؤجر من اجل التفاوض على العقد و وضعو موضع التنفيذ 
ى مدى مدة الإلغار، و بالتالي نعتبر في تاريخ إبرام العقد دون إمكانية بسديد عل)العمولات، الأتعاب...( كأعباء 

 ىذه التكاليف مرتبطة بتحقيق الصانع أو الدوزع ربحا على الدبيعات.

توفر للمؤجر نوعين اثنين من موزع أو صانع من خلال ىذا يتضح أن عقود الغار التمويل التي لؽنحها مؤجر 
 العوائد:

 الربح أو الخسارة النابصان عن بيع بسيط. -

 مدة حياة الالغار.منتوج مالي عن  -

فالبيع يدرج في الحسابات حسب القواعد الدألوفة للكيان بالنسبة إلى عملية تنازل: يسجل في الجانب الدائن 
( و في الجانب الددين لحساب طرف آخر )القروض و الحسابات 71لحساب الدنتوجات النابذة عن البيع )حساب 

 (.274بسويل( )حساب  -الدائنة الدتًتبة على عقد الغار

إذا كانت نسب الفائدة الدتًتبة على عقد الالغار أقل بصورة لزسوسة من النسب الدعمول بها في ملاحظة: 
على الربح الذي لؽكن الحصول عليو لو بست قصورا السوق، فإن الربح الدنجز أو الناتج عن عملية البيع سيكون م

الفاتورة بسعر الفائدة التجارية. )الربح الناتج عن البيع لغب أن يكون لزدودا بدا كان يقف عنده لو كان الالغار 
 مبرما على أساس نسبة الفائدة الدعمول بها في السوق(.

الحسابات بدبلغ القيم المحينة بسعر الفائدة التجارية و في ىذه الحالة فإن مبلغ البيع و الدين الدائن يدرج في 
للمدفوعات الدنيا الدنصوص عليها في العقد مزيدا عليو عند اقتضاء القيمة للملك في نهاية العقد)أي القيمة الدعينة 

 لعملية إعادة الشراء عند انتهاء الالغار الدنصوص عليو في العقد(.

ر في سجلات الدؤجر خلال فتًة الالغار في عقد الالغار عدم احتساب أي اىتلاكات للأصل الدؤج -
 التمويلي.

 الافصاح عن السياسة المحاسبية الدتبعة لدعالجة عقود الالغار. -

ضرورة تأجيل الاعتًاف بالدكاسب أو الخسائر الدتًتبة على عملية البيع ثم إعادة الاستئجار، على أن  -
ستقبلية إذا كان عقد الإلغار الناتج عن العملية قد تم تصنيفو  تستنفد ىذه الدكاسب أو الخسائر في الفتًات الد

 كإلغار بسويلي.
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 : بعض الاختلافات نوجز بعضها فيىذا لم لؽنع من وجود 

 .SCFنطاق تطبيق الدعيار في حين لا يظهر ذلك في النظام المحاسبي الدالي  AIS17بين الدعيار  -

في سجلات الدؤجر بين الأصول التي تستخدمها الدنشأة و تلك التي  SCFلم لؽيز النظام المحاسبي الدالي  -
 تقوم بتأجيرىا للغير، كما لغب بزصيص حساب لمجمع الاىتلاك لكل من ىذين النوعين من الأصول.

في سجلات الدؤجر بين الايرادات و الدصروفات الدتعلقة بالأصول  SCFلم لؽيز النظام المحاسبي الدالي  -
 لدتعلقة بغيرىا من الأصول.الدؤجرة و تلك ا

 الدعالجة المحاسبية الدتعلقة بالالغار عند نهاية العقد. AIS17لم يعالج الدعيار  -

 معالجة لعرض عقود الالغار في القوائم الدالية للمؤجر. AIS17لم يتضمن الدعيار الدولي  -

 

و  AIS17المطلب الثالث: ما مدى التوافق بين المعالجة المحاسبية للاعتماد الايجاري فيي المعيار الدولي 
 SCFفي نظام المحاسبة المالية 

يتضح لنا من خلال ما قدم في ىذا الدبحث التوافق الظاىر في طرق الدعالجة المحاسبية وفقا لنظام المحاسبي 
 و أىم نقاط التوافق تظهر في : AIS17و الدعيار الدولي  SCFالدالي 

 تتحد الدعالجة المحاسبية لعقود الالغار وفقا لجوىر العقد و ليس شكلو القانوني فقط. -

 احتًام مبدأ تغليب الواقع الاقتصادي على الجانب القانوني.  -

جاءت بها احتًام معايير التفرقة بين الاعتماد الالغاري الدالي و الاعتماد الالغاري التشغيلي التي   -
 الدعيار المحاسبي الدولي.

الذدف من كل منهما ىو برديد متطلبات القياس و الافصاح عن عقود الالغار لدى كل من  الدؤجر  -
 و الدستأجر.

الاعتًاف بالالغار التمويلي لدى الدستأجر كأصل و التزام في قائمة الدركز الدالي و ذلك بالقيمة العادلة  -
 لحد الأدنى لدفعات الالغار أيهما أقل في تاريخ نشأة الالغار.للأصل أو القيمة الحالية ل

أن يقوم الدستأجر بإثبات صافي الاستثمار في عقد الالغار التمويلي بدقدار القيمة الحالية للحد الأدنى  -
 لدفعات الالغار و القيمة الدبقاة غير مضمونة.
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 :خاتمة الفصل

تطرقنا من خلال الفصل لدراسة الدعالجة المحاسبية للاعتماد الالغاري في ظل الدعايير الدولية ابتداء بالدعيار 
الذي يعتبر أول معيار تطرق للمعالجة المحاسبية لعقود الالغار ثم يليو الدعيار المحاسبي  FABS13المحاسبي الدولي 

ة و الافصاحات عن عقود الالغار اعتمادا على الدعيار الأمريكي الذي أيضا نظم الدعالجات المحاسبي IAS17الدولي 
ثم لنأتي بعدىا للإحاطة بأىم الدشاكل المحيطة بعقد الالغار التي ظهرت عندما اختلف شكل بعض العقود عن 

 يكون العقد في مظهره استئجارا و في جوىره شراء بالتقسيط.مضمونها الاقتصادي ففي بعض العمليات  

بحث الثاني فتطرقنا إلى الدعالجة المحاسبية في الدخطط المحاسبي الوطني الذي قام الدشرع الجزائري بتهيئة أما في الد
الخاص بالاعتماد  1996جانفي  10الصادر في  90-96الأرضية لقيام تقنية جديدة من خلال الدرسوم التشريعي رقم 

لم يراع فيو جوىر نشاط الاعتماد الالغاري الذي ينظمو ىذا الالغاري لتبيين التقنية الجديدة الخاصة بالتمويل، الذي 
 القانون كما ىو معروف عالديا سواء على مستوى مواد القانون أو على مستوى الدعالجات المحاسبية.

أما في الدبحث الأخير فذكرنا أىم الاصلاحات التي قام بها الدشرع الجزائري للتماشى مع القوانين و الدعايير 
 جويلية 2الدتعارف عليها دوليا، و ىذا ما حدث فعلا من خلال اصلاح النظام المحاسبي باصدار القرار الدؤرخ في 

لستلف نقائص و عيوب النظام المحاسبي السابق، و الذي  ، الذي يعالج25/03/2009الجريدة الرسمية الصادرة  2008
 تضمن اصلاح ز تنظيم تقنية الاعتماد الالغاري لتتماشى مع ما ىو متعارف عيو دوليا،

و  AIS17لنتطرق في الأخير إلى أىم نقاط التوافق بين الدعالجة المحاسبية للاعتماد الالغاري في الدعيار الدولي 
 .SCFية في نظام المحاسبة الدال

  



الثالث:                      الفصل                                  الدراسة الديدانية ببنك التنمية المحلية وشركة الدغاربية للإيجار الدالي  

 

88 
 

 :مقدمة الفصل
 الإيجاري حديثة العهد في الجزائر، لذلك وتدعيما للدراسة النظرية في الفصلين السابقينتعتبر تقنية الإعتماد   

لضاوؿ إرتأينا أف لصري دراسة تطبيقية في كل من بنك التنمية المحلية بمستغالً وشركة الدغاربية للإيجار الدالي بوىراف 
 النظرية على الدعرفة التطبيقية. ا مطابقة الدعرفةممن خلالذ

دراسة سنستعرض سنتطرؽ أولا إلى تقديم عاـ للميداف الذي تدت فيو الدراسة ) بنك التنمية المحلية ( وبعدىا 
لدى شركة  تطبيقية للمعالجة المحاسبية للإعتماد الإيجاري وفق الدخطط المحاسبي الوطني والنظاـ المحاسبي الدالي

 لدالي.الدغاربية للإيجار ا
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 التنمية المحلية بنكب التعريفالمبحث الأول:

وكاف يشمل آنذاؾ وكالة رسمية بمستغالً وكالة "  0874جويلية  10بنك التنمية المحلية لددينة مستغالً في  أنشأ
 بن سليماف " وأيضا وكالة غليزاف، تيارت، واد رىيو، مازونة، سيدي علي.

مراكز جديدة لفوج الإستغلاؿ بمستغالً وكالة الظهرة  0887 -00-01برز ىذا التقدـ في الشبكة بفتح في 
ولايات إلى نهاية سنة  2وكالة مقسمة على  00وعدة وكالات أخرى بعين تادلس، قصر الشلالة، وزمورة، ما يدثل 

1112. 
 :BDLالتنمية المحلية تعريف بنك المطلب الأول: 

التنمية المحلية ىو أحدث البنوؾ في الجزائر، وانبثق من القرض الشعبي الجزائري وقد تأسس بموجب بنك 
دينار جزائري ) خمسمائة مليوف (  411.111.111برأس ماؿ قدره  0874-13-21الدؤرخ في  74/74الدرسوـ رقم 

 ومقره الرئيسي سطاوالي بولاية تيبازة.
التجاري ويتولى العمليات الدألوفة ويعتبر بنك الودائع، يقوـ بكل لقانوف ا لقواعد خاضع عموميىو بنك 

العمليات لحسابات جارية، توفير قروض، صفقات، وخدمات متفرقة، يقوـ بتقديم قروض قصيرة، متوسطة وطويلة 
الأجل لكل القطاعات الإقتصادية باستثناء القطاع الفلاحي حيث يوجد بنك خاص لذذا القطاع وىو بنك 

 فيمايلي: تنمية الريفية ويدكن إختصار وظائفووال الفلاحة
 القياـ بالعمليات الدألوفة. .1

 تدويل الإستثمارات الإنتاجية الدخططة من طرؼ الجماعات المحلية. .2

 تدويل عمليات الرىن. .3

 تدويل عمليات الإستيراد والتصدير. .4

 تدويل القروض العقارية. .5

وكالة موزعة  037يعتبر بنك التنمية المحلية من أكثر الشبكات البنكية على الصعيد الوطني إذ يحتوي على 
 شخصا. 8512مديرية جهوية ويشغل أكثر من  04على 

 دج لشا يدكنو من القياـ بالعمليات الدذكورة أعلاه. 04.711.111.111يبلغ رأس الداؿ الإجتماعي للبنك 
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 الهيكل التنظيمي لبنك التنمية المحلية:المطلب الثاني: 
 الذيكل التنظيمي لوكالة مستغالً لشايلي: يتكوف

 :و الدسؤوؿ عن الوكالة ولو الدهاـ التالية:ى المدير 

 على تطبيق القرارات التنظيمية والقانونية على مستوى الوكالة. السهر _
 ابعة وضبط التكاليف والمحافظة على لشتلكات البنك._ مت
 استقباؿ طلبات القروض ومنقاشتها ثم اتخاذ قرار الدوافقة._ 

 تعمل تحت ادارتو الدصالح التالية:
تقوـ باستقباؿ الزبائن والرد على الدراسلات إضافة إلى حفظ وتجميع مصلحة الأمانة الإدارية:  -

 الوثائق بمختلف أنواعها.

  :الشؤوف الإدارية كما يقوـ بمتابعة وب عن الددير في حالة غيابو، مكلف بتسيير يننائب المدير
 الدوظفين والعمل على التسيير والتنسيق ما بين الدصالح.

 تحت مسؤوليتو الدصلحتين التاليتين:تعمل 
 تقوـ بالعمليات التالية وىي: مصلحة الصندوق: -1
 من إيداعات الصكوؾ أو الأوراؽ التجارية. :عمليات الدفع:1_1
من حساب الزبوف لصالحو أو لصالح شخص آخر أو من قبل البنك   : عمليات السحب:2_1

 كالعمولات.
 : نقل مبالغ من حساب لحساب في نفس البنك أو إلى حساب بنك آخر.: عمليات التحويل3_1
مع البنوؾ المحلية، وكذا تحصيل التسبيقات  : إجراء عمليات الدقاصة: عمليات المقاصة والمحفظة4_1

وتجرى بغرفة الدالية لحساب الزبوف، والدقاصة ىي تداوؿ أوراؽ الدين الدتقابلة قصد إطفائها والأوراؽ التجارية و 
 الدقاصة.
: تقوـ بإشعار زبائنها بالقروض إضافة إلى الدتابعة القضائية وتسوية حسابات المصلحة القانونية -2

 الأموات والدفقودين، كما تقوـ بفتح حسابات جدد للزبائن و تجمد حسابات.
بالقروض حيث تقوـ بدراسة ملفات القروض بشتى  ىي الدصلحة الدكلفة صلحة القرض:م -

 ابعة تنفيذىا وتسديد الأقساط الدتًتبة على الدقتًضين.أنواعها ومت
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قوـ بكل العمليات الخاصة بالتجارة الخارجية من صرؼ للعملات تمصلحة التجارة الخارجية:  -
 وتحويل وغيرىا.

 يوضح الذيكل التنظيمي لبنك التنمية المحلية: الشكل التالي
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 (: الهيكل التنظيمي لبنك التنمية المحلية31-33الشكل ) 
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 الجهوية:المديرية .1 

لراؿ نشاط ىذه الفروع بعض ولايات القطر، وىو وسيط بين الدديرية الدركزية والوكالة وىي تندرج من  ويشمل    
مديرية شبكة الإستغلاؿ ولذا علاقة وظيفية مع لستلف الدديريات وىدؼ الفروع مراقبة تنشيط لستلف الوكالات 

 التابعة لذا.

 الجهوية : ومن بين الوكالات التابعة للمديرية

  311وكالة عين تادلس. 

  312وكالة بن سليماف. 

  314وكالة الظهرة. 

  323وكالة مازونة. 

  311وكالة وادي رىيو. 

  358وكالة غليزاف. 

  378وكالة سوقر. 

  355وكالة تيارت. 

 المديرية الفرعية:.2

على رأسها ثلاث ولايات وتدتد سلطتها إلى الوكالات التابعة لذا والدتواجدة على مستوى أكثر من  ويكوف
ومقرىا بمستغالً وتشرؼ عليها ولايتي غليزاف و  723ولاية وتسمى حاليا بمجموعات الإستغلاؿ بمستغالً ورمزىا 

 تيارت ولذا طابع إداري.

 ؿ الدسمى حاليا بالدديرية الجهوية:والشكل التالي يوضح لسطط مديرية فرع الإستغلا
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 .)المديرية الجهوية( (: مخطط مديرية فرع الإستغلال32 -33) الشكل
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 :الوكالة البنكية.3

الوكالة البنكية خلية متنوعة من الدهاـ بهدؼ تحقيق الإستغلاؿ البنكي فهي تتشكل من ىياكل  تنظم
الإستقباؿ تسمح لذا بتلبية احتياجات الدتعاملين مهما كانت طبيعتهم وقطاع نشاطهم بطريقة فعالة بتقديم لستلف 

 الخدمات والدنتوجات البنكية التي تتناسب مع نشاطهم.
 

 هداف بنك التنمية المحليةالمطلب الثالث: أ
 طر البنك أىداؼ أساسية نذكر منها:س

 كل القروض الدمنوحة. -

 و معنوي.كل شخص طبيعي ألاستقباؿ ودائع تحت الطلب، وودائع لأجل تعبئة  -

 الدشاركة في جميع الإدخار الوطني. -

علاقة مع تنفيذ كل العمليات الدصرفية، ومنح القروض وعمليات الصرؼ وقروض الخزينة التي لذا  -
 نشاطو، وىذا من أجل تسيير الدوجودات وتوظيفها.

 منح لكل شخص طبيعي أو معنوي، طبقا للشروط والأشكاؿ الدرخص لذا: -

 .سلف وتسبيقات على السندات العمومية صادرة أو مضمونة من طرؼ الدولة أو الذيئات العمومية 

 راء كل السندات التجارية والقيم التمويل في حدود نشاطو ومهامو العمليات التجارية وخصم أو ش
 الصادرة من الخزينة العمومية.

  القياـ باستقباؿ كل دفع نقدي شبكات أو التحويلات أو التوظيف ووضعها تحت تصرؼ أوراؽ
 اعتماد وعمليات مصرفية أخرى.

  القياـ بكل دفع وكل استيفاء السفتجات، سندات لأمر الشيكات، سندات الفوائد، السندات القابلة
 للإستًجاع أو الدمتلكة والفواتير والوثائق التجارية أو الدالية الأخرى.

 .تقليص سيولة النقد وتعويضها بوسائل دفع أخرى 

 .تحديث النظاـ البنكي لدواكبة التطور عن طريق البرامج،...الخ 
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 المبحث الثاني: دراسة لملف القرض
 المطلب الأول: المقاييس المطلوبة لمنح القرض

 النسبة للبنك الوطني الجزائري الدلف يجب أف يحتوي على مايلي:ب
 شهادة الديلاد .1

 شهادة الإقامة .2

 البطاقة العائلية مستخرجة من الحالة الددنية  .3

 نسخة من بطاقة التعريف الوطنية  .4

خصية ومهنية عن الدقتًض ويكوف مرفق بتصريح شرفي من طلب القرض يحتوي معلومات ش .5
بعدـ اسنفادتو من قرض آخر لنفس العقار ويصرح فيو أيضا بعدـ رىن ىذا  طرؼ الدقتًض يصرح فيو

 العقار موضوع القرض.

وىناؾ وثائق أخرى إدارية خاصة بالوضعية الدالية للمقتًض وىي تختلف حسب ما إذا كاف الشخص  *
 الدقتًض أجيرا أـ لا، متعاقدا أو غير ذلك فبالنسبة لكل لشايلي:

 مرفق بالوثائق التالية: لفهم يكوفم . الأجراء:1
 شهادة عمل بتاريخ قريب. -
 كشوفات الراتب الثلاثة الأخيرة.  -
  . لغير الأجراء:2
 تصريح الضريبي.ال -
 شهادة الخلو من الضرائب بتاريخ قريب. -
 
 . المتقاعدين:3
 هادة الإلطراط في صندوؽ التقاعدش -
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 المطلب الثاني: الإجراءات اللازمة لمنح القرض
منح القرض يأخذ الدكلف بمصلحة القرض بعين الإعتبار إكتماؿ الدلف الدقدـ من ضافة إلى توفر شروط بالإ 

 طرؼ الدقتًض.
يقوـ الدكلف بالقرض الإيجاري بمعالجة ودراسة كل الدعلومات التي يحتويها الدلف بما فيها الدراسة المحاسبية أي 

 الدالية للمشروع. دراسة الديزانيات التقديرية لدعرفة الدردودية
إلى جانب الدراسة المحاسبية لصد ىناؾ عدة معايير يحرص البنك على معرفتها كي تساعده في إتخاذ القرار 

 الصحيح ومن ضمن ىذه الدعايير لصد مايلي:
 :يقوـ البنك بجمع الدعلومات الدتعلقة بالزبوف وىي: معرفة الزبون 

 الأقدمية في ىذا النشاط.نوع نشاط العميل، سنة مزاولة النشاط،  -
 أسواقو، سياستو الإستثمارية. -
 تعاملاتو البنكية. -
 وضعيتو بالنسبة لدديرية الضرائب. -
 :معرفة الأجهزة الممولة 

 العلامة التجارية، النوع والطراز. -
 رقم تسجيلها. -
 سنة صنعها. -
 الدنتج، الدورد. -
 رفع الإنتاجية، تجديد الأجهزة "ىدفو من إقتناء ىذه الأجهزة "تنويع النشاط،  -
 :الخطر البنكي 

 إف عملية التمويل البنكي كثيرا ما تصاحبها أخطار،لذا يسعى البنك جاىدا لتفادي مثل ىذه الأخطار    
وذلك بإجراء دراسة شاملة و وافية تخص العميل نفسو وتخص الدشروع في حد ذاتو، ومن بين الأخطار لصد خطر 

اء بالدين، والذي يكوف عادة بسبب فشل الدشروع أو لأسباب أخرى، كما لصد خطر عدـ عدـ التسديد أي الوف
ينعكس سلبا على البنك لأنو يسبب لو إختلاؿ التسديد في الآجل المحددة أي التأخير في دفع الأقساط، وىذا 

 ميزانياتو التقديرية وبالتحديد في الإيرادات، وىذا ما يؤدي إلى نقص سيولتو.
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 الثالث:كيف تتم الموافقة البنكيةالمطلب 
قرار الدوافقة بالتمويل يتطلب من البنك تحليلا وفحصا دقيقا للمشروع، والذي يرتكز أساسا على تقييم  إف

مردوديتو وخلق العميل وسمعتو، وكذا دراسة أخطار الدشروع ويتخذ القرار على مستوى البنك من طرؼ ثلاثة 
الددير، الدكلف بالقرض الإيجاري، يقوـ ىذا الأخير بدراسة ملف القرض وبعد الدكونين من الددير، نائب  أعضاء

 الدرور بعدة خطوات:
 مرحلة المحاكاة: .1

 بعد القياـ بالدراسة الشاملة للملف والدوافقة الدبدئية:
يقوـ الدكلف بالقرض بتجهيز المحاكاة الددرجة في ملف القرض الذي سوؼ يعرض على مديرية الأخطار  -

 توى الجزائر العاصمة لدعالجتو أيضا.على مس
 تعرض المحاكاة على العميل ليمضي عليها وتحفظ نسخة منها في ملف القرض على مستوى البنك. -
بعد موافقة العميل، يستكمل الدلف الخاص بهذا القرض بإعطاء التجاري رأيو و إبراز كل من إيجابيات  -

يل مراجعتو من قبل مديرية الأخطار التي تتكلف بتسليمو إلى وسلبيات ىذا القرض، بعد ذلك يتم تنسيقو لتسه
 لجنة القرض.

يصبح ملف القرض لزل الدراسة على مستوى مديرية الأخطار وذلك بتشكيل لجنة لدراستو وإعلاف  -
 موافقتها أو رفضها لذذا الطلب و إعلاـ البنك بالقرار الدتخذ.

الدكلف بإبلاغ الدستأجر وطلب فاتورة شكلية أخرى وإنتظار بما بعد صدور قرار الدوافقة النهائي يقوـ  -
 بوصل القبوؿ ولائحة الضمانات. يسمى

بعد إرساؿ نسخة منهما يقوـ الدكلف بالقرض بادخاؿ البيانات الرئيسية في النظاـ الإعلامي بالبنك  -
 بالجزائر لشا يسمح للبنك بتجسيد عقد القرض حسب إحتياجات العميل.

 
  :الطلبية . تأكيد2

 يقوـ كل من الددير والعميل بإمضاء العقد بالإضافة إلى ختمو والقياـ بالحجز للقسط الأوؿ من الإيجار. -
 كما يقوـ الدورد بالإمضاء على الطلبية وتسليم وصل إستلامها وبذلك حجز الأصل الدراد استئجاره.  -
 لأصل.تعطى البطاقة الصفراء لذذا الأصل للبنك مع شهادة توفر ا -
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مستوى الجزائر العاصمة الدتكوف من  على leasingيقوـ الدكلف بالقرض الإيجاري بإرساؿ الدلف إلى إدارة  -
 حجز للقسط الأوؿ من الإيجار ووصل التأمين على الأصل.العقد، وصل القبوؿ،

 .تصفية حسابات المورد:3
 الشيك باسم الدورد.يقوـ نائب الددير بعملية نداء للأمواؿ وعلى ىذا يتم تأسيس  -
 تحويل الشيك وشهادة الإعفاء الضريبي إلى الدورد. -
 . استلام الأصل:4

 تسليم الأصل للبنك من طرؼ الدورد وإمضائو على كافة الأوراؽ وقبوؿ جميع الشروط. يتم
يقوـ البنك بإرساؿ وصل الإستلاـ، شهادة إعفاء الضريبي وتأمين ضد جميع الأخطار إلى إدارة القرض 

 الإيجاري.
 

 ملاحظات:
بعد استلاـ الأصل يقوـ الدكلف بتحضير ملف متكوف من: فاتورة، عقد التأمين، رخصة الجمارؾ  -

 والبطاقة الصفراء ودفعة إلى الولاية للحصوؿ على البطاقة الرمادية باسم البنك.

يؤخذ الأصل  في حالة توقف العميل عن دفع الإيجار تبعث لو ثلاث إنذارات وفي حالة عدـ استجابتو -
 منو ويحاكم قضائيا إذا رفض.

يمة الدتبقية ويصبح بذلك ملكو أو الق %0عند الإنتهاء من دفع أقساط الإيجار، يقوـ بشرائو ب -
 التنازؿ عنو للبنك.

 

 
 المبحث الثالث: الدراسة التطبيقية للقرض الإيجاري لدى المغاربية للإيجار المالي

ىي شركة معتمدة من طرؼ بنك الجزائر، متخصصة في تدويل الدؤسسات الصغيرة  شركة الدغاربية للإيجار الدالي
أنشأت بمبادرة من قبل الشركة التونسية للإيجار الدالي وبنك الأماف، وىي شركة  والدتوسطة بتقنية الإعتماد الإيجاري،

 ذات خبرة في لراؿ التمويل بتقنية الإعتماد الإيجاري في عدة لرالات.
ل الأمور الدتعلقة بتسيير الشركة، وقد ف خبراء ماليين ولزاسبين يسهروف على السير الحسن في ككما أنها توظ

 حققت رواجا خاصة في حجم القروض التمويلية من خلاؿ توسع لراؿ نشاطها.
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 المطلب الأول: تقديم الحالة المدروسة
 طلب التمويل: .1

 هوية الزبون:
 للأنفاؽ. SPA_ التسمية 
 القانونية: مؤسسة خاصة._ الصفة 

 دينار جزائري. 181.111.111_ رأس الداؿ الإجتماعي: 
 _ الدسير الرئيسي: ؼ.أ رئيس مدير عاـ.

 .2115_ سنة التأسيس: سنة 
 xxxxx_ رقم السجل التجاري: 
 _ الدقر الإجتماعي: باتنة.

 _ النشاط: حفر الأنفاؽ وتهيئتها.
 عامل. 217_ عدد العماؿ: 

 باتنة. -ك الوطني الجزائر_ البنك: البن
 ب. موضوع الطلب:

على الحصوؿ على جرافة لإستعمالذا في تهيئة  1103-10-10تمثل طلب شركة الأشغاؿ العمومية في ي
دج بمتوسط دفعات  131743.032الطرقات عن طريق الإيجار الدالي، من طرؼ الشركة الدغاربية للإيجار الدالي بقيمة 

من أصل القرض   %21على أف الشركة الدؤجرة تشتًط تقديم دفعة أولى بقيمة ، سنوات 14دج لددة  41111
 .  %06، الرسم على القيمة الدضافة 5431وبسعر شراء متبقي رمزي يساوي 

 : شروط عملية التمويل لدى المغاربية للإيجار المالي(31-33) جدول 

     242854.143 بلغ التمويلم  
  %8 معدؿ العملية  
 سنوات  5 العمليةمدة   
 6541 القيمة الدتبقية  
 شهرية أقساط الدفع  
  %31 دفعة الإيجار الأولى  



الثالث:                      الفصل                                  الدراسة الديدانية ببنك التنمية المحلية وشركة الدغاربية للإيجار الدالي  

 

101 
 

 : إهتلاك القرض الإيجاري ) الوحدة : دج ( نسجل الدفعة سنوية.(32-33) جدول

 

  المطلب الثاني: التسجيل المحاسبي لدى الشركة حسب المخطط المحاسبي الوطني

 حسب الدخطط المحاسبي الوطني فإف الدؤجر يسجل الإىتلاؾ ويكوف كالتالي:

 5القيمة الدتبقية (/ -الإىتلاؾ السنوي= ) قيمة الأصل. 

 47262.8286=  5(/ 6541- 242854.143أي: ) 

  الدتحصل عليو فيكوف متضمن الفوائد والدين.أما الإسنحقاؽ السنوي 

 :التسجيل يكون كالتالي 

 دائن مدين البيان دائن مدين
  31-31-2314   

234  
485 

 حػ/ معدات وأدوات
 حػ/ البنك                  

 
 – إثبات الدعدات -

 

 

242854.143  
242854.143 

 أصل القرض  فوائد     دين      إستحقاؽ الشهر
11-11-2111 72857.1429 72857.1429  242854.143 
31-12-2115 51111   36411 13611 171111 
31-12-2116 51111 39312 11688 133611 
31-12-2117 51111 42456.96 7543.14 94288 
31-12-2118 51111 45853.5168 4146.4832 51831.14 
31-12-2119 6541 6161.79814 478.211856 5977.5232 
 279397.143 242941.418 36455.7251  
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  31-31-2314   
485  

771 
 حػ/البنك
 حػ/ نواتج مالية         

 - %21تسبيق  -

72857.1429  
72857.1429 

  31-12-2314   

485  
771 

 حػ/ البنك
 حػ/ نواتج مالية            

 
 -تأجير الدعدات  -

51111  
51111 

  31-12-2314   
682  

2943 
 حػ/ لسصصات الإىتلاؾ

 حػ/ إىتلاؾ معدات وأدوات          
 -إىتلاؾ الدعدات  -

47262.8286  
47262.8286 

  31-12-2315   
485  

771 
 حػ/ البنك
 حػ/ نواتج مالية          

 
 -تأجير الدعدات  -

51111  
51111 

  31-12-2315   
682  

2943 
 حػ/ لسصصات الإىتلاؾ

 حػ/إىتلاؾ معدات وأدوات      
 

 -إىتلاؾ الدعدات  -

47262.8286  
47262.8286 
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485 

 
 
 

773 

31-12-2316 
 

 حػ/ لبنك
 حػ/ نواتج مالية         

 -تأجير الدعدات  -

 
 

53333 

 
 
 

51111 

  31-12-2316   
682  

2943 
 حػ/ لسصصات الإىتلاؾ

 حػ/ إىتلاؾ معدات وأدوات      
 

 -إىتلاؾ الدعدات  -

47262.8286  
47262.8286 

  31-12-2117   
485  

771 
 حػ/ البنك

 حػ/ نواتج مالية    
 

 -الدعدات تأجير  -

51111  
51111 

  31-12-2317   

682  
2943 

 حػ/ لسصصات الإىتلاؾ
 حػ/إىتلاؾ معدات وأدوات     

 
 -إىتلاؾ الدعدات  -

 
 
 
 
 
 

  
 
 

47262.8286  
47262.8286 



الثالث:                      الفصل                                  الدراسة الديدانية ببنك التنمية المحلية وشركة الدغاربية للإيجار الدالي  

 

104 
 

  31-12-2318   

485  
771 

 حػ/ البنك
 حػ/ نواتج مالية    

 
 -تأجير الدعدات  -

51111  
51111 

  31-12-2318   
682  

2943 
 حػ/ لسصصات الإىتلاؾ

 حػ/إىتلاؾ معدات وأدوات     
 -إىتلاؾ الدعدات  -

47262.8286  
47262.8286 

  31-12-2319   
692 

2943 
 
 

243 

 حػ/القيمة الدتبقية للإستثمارات
 حػ/ إىتلاؾ الدعدات

 حػ/الدعدات والأدوات          

6541 
236314.143 

 
 

242857.143 

 

 
 SCF التسجيل المحاسبي حسب النظام المحاسبي والماليالمطلب الثالث: 

 النظاـ المحاسبي الدالي فإف الدؤجر لايسجل قسط الإىتلاؾ في حالة الإيجار الدالي، كما في ىذه الحالة. حسب 

  أيضا في ىذه الحالة فالدؤجر غير الصانع أو غير الدوزع للأصل الدؤجر، فإف الدين الدتشكل من الإستثمار الصافي
 قروض وديوف على عقود التمويل بالإيجار. 274وافق للأصل الدؤجر يسجل في حػ/ الد
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 البيان دائن مدين
 

 
31-31-2314 

 دائن مدين 

274  
 

414 
 
 
 

حػ/القروض والديوف الدتًتبة على قرض 
 الإيجار

 حػ/ الدورد              
 

 -إقتناء الأصل  -

242857.143  
 

242857.143 
 
 

414  
512 

 الدورد حػ/
 حػ/ البنك     

 
 -تسديد الفاتورة  -

242857.143  
242857.143 

 
 

512  
274 

 حػ/ البنك
 حػ/ القروض والديوف الدتًتبة      

 

72857.1429  
72857.1429 

512  
274 
445 

 حػ/ البنك
 حػ/ القروض والديوف الدتًتبة      
 حػ/ الدولة، رسوـ      

58511  
51111 
8511 

 
 

2768 

 
 
 

763 
 

31-12-2115 
 

 حػ/ فوائد منتظرة
 حػ/ عائدات الحسابات الدائنة      

 
 

13611 

 
 
 

13611 
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512  
274 

2768 
445 

 حػ/ البنك 
 حػ/ القروض والديوف الدتًتبة     
 حػ/ عائدات الحسابات الدائنة     
 حػ/ الدولة، رسوـ     

 

5851111  
36411 
13611 
8511 

  31-12-2116   
2768  

763 
 حػ/ فوائد منتظرة

 حػ/ عائدات الحسابات الدائنة    
11688  

11688 

512  
274 

2768 
445 

 حػ/ البنك
 حػ/ القروض والديوف الدتًتبة   
 حػ/ عائدات الحسابات الدائنة   
 حػ/ الدولة، رسوـ   

58511  
39312 
11688 
8511 

  31-12-2117   
2768  

763 
 حػ/ فوائد منتظرة

 حػ/ عائدات الحسابات الدائنة     
7543.14  

7543.14 

512  
274 

2768 
445 

 حػ/ البنك
 حػ/ القروض والديوف الدتًتبة   
 حػ/ عائدات الحسابات الدائنة   
 حػ/ الدولة، رسوـ   
 
 
 

58511  
42456.96 
7543.14 

8511 



الثالث:                      الفصل                                  الدراسة الديدانية ببنك التنمية المحلية وشركة الدغاربية للإيجار الدالي  

 

107 
 

 

  31-12-2318   
2768  

763 
 حػ/ فوائد منتظرة

 حػ/ عائدات الحسابات الدائنة     
4146.4832  

4146.4832 

512  
274 

2768 
445 

 حػ/ البنك
 حػ/ القروض والديوف الدتًتبة   
 حػ/ عائدات الحسابات الدائنة   
 حػ/ الدولة، رسوـ   

58511  
45853.5168 
4146.4832 

8511 

   
31-12-2119 

  

2768  
763 

 
 حػ/ فوائد منتظرة

 حػ/ عائدات الحسابات الدائنة     

478.211  
478.2116 

512 
 
 
 
 
 
 
 
 

512 

 
274 

2768 
445 

 
 
 
 
 
 

274 

 حػ/ البنك
 حػ/ القروض والديوف الدتًتبة   
 حػ/ عائدات الحسابات الدائنة   
 حػ/ الدولة، رسوـ   
 
 

31-12-2119 
 

 حػ/ البنك
 حػ/ القروض والديوف الدتًتبة    

 -قيد التنازؿ  -
 

15139.99 
 
 
 
 

 
 
 

6.541511            

 
6161.79 
478.21 
8511 

 
 
 
 
 

 
6.541511            
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 صل:خاتمة الف
من خلاؿ عرضنا للفصل الثالث نستخلص أف للبنوؾ دورا فعالا في الإقتصاد الوطني من خلاؿ الدور الذي       

الدستوى يجب عليها إتباع عدة أساليب لتحقيق تلعبو في التنمية الإقتصادية والإجتماعية ملكي تصل إلى ىذا 
أىدافها بدئا بدراسة ملف القرض دراسة جوانبو والضمانات الدقدمة والتأكد من صحتها و ملائمتها، ودراسة 

 الوضعية الدالية للشخص الدقتًض إلى الخطوة الأخيرة أين تقوـ باتخاذ قرار بشأف القرض والأخطار الدتوقعة.
أما فيما يخص الدعالجة المحاسبية للإعتماد الإيجاري التي تقوـ بها شركة الدغاربية للإيجار الدالي وفق الدخطط 
المحاسبي الوطني، بعد توفير الشركة العتاد للزبوف لزل التعاقد، يبدأىذا الأخير بإستغلالو ويسجلو في دفاتره على 

لاؾ مهما كاف نوع التمويل حتى لو أراد تدلكو في نهاية العقد، أساس أنو مصاريف إيجار، ولايقوـ باحتساب الإىت
التي كانت في الدخطط المحاسبي السابق، أما ماجاء بو نظاـ المحاسبة الدالية قد وافق الدعايير وىذا من أىم النقائص 

ستأجر ىنا يقوـ الدولية من ناحية التفرقة بين الإيجار التمويلي والتشغيلي، ففي حالة الإيجار التمويلي، فالد
 بتسجيلو  لو أنو تم شراء أصل ويقوـ بإحتساب الإىتلاؾ لو.

وما تتميز بو الشركة ىي البساطة والجدية في إجراءات التعامل بالإعتماد الإيجاري وتسهيل الحصوؿ عليو، 
 وىذا مامكنها من إكتساب مكانة مرموقة في السوؽ الجزائري.
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 عامة:الخـا تمـة ال

مفهوم رقنا في دراستنا إلى المعالجة المحاسبية للإعتماد الإيجاري في ظل النظم المختلفة، وذلك بالتعرض إلى تط       

 وتطور الإعتماد الإيجاري، عقد الإعتماد الإيجاري، الطرق التأسيسية للإعتماد الإيجاري .

وبغرض حل وبلورة الإشكالية، إعتمدنا على الفصول الثلاثة مستخدمين المنهج والأدوات المذكورة في المقدمة،     

وفيما يلي خلاصة للفصول الثلاثة، وكذا نتائج إختبار الفرضيات ثم النتائج المتوصل إليها فالتوصيات والإقتراحات 

 ومن ثم آفاق الدراسة .

تعاريف لمختلف  ذا، ركزنا على دراسة المفاىيم الأساسية للإعتماد الإيجاري، وقمنا بتقديمفي بداية عملنا ى        

تشريعات الدول، بالإضافة إلى المزايا المتعددة التي يتمتع بها عن غيره من القروض الأخرى مدا جعلت منو محطة 

ومختلف  عقد الإعتماد الإيجاريأنظار المؤسسات المالية والأفراد على حد سواء بالإضافة إلى توضيح طبيعة 

 بالعقد ومحدداتو وفي الأخير تدت دراسة الطرق التأسيسية للإعتماد الإيجاري . الأطراف المعنية

وفي الخطوة الثانية وىي جوىر الدراسة تناولنا فيها المعالجة المحاسبية للإعتماد الإيجاري، حسب مجلس معايير        

إجراء مقارنة و أجل الإحاطة بالموضوع  ىذا من،   IAS17والمعيار الدولي رقم   FASB13المحاسبة المالية الأمريكي 

لمعرفة أىم التغيرات التي طرأت على عقود الإيجار  SCF ونظام المحاسبة المالية  PSNبين المخطط المحاسبي الوطني 

  في ظل النظام المحاسبي والمالي الجديد .

 النتائج المتوصل إليها:

 وأىم النتائج المتوصل إليها من خلال ىذه الدراسة يمكن إيجازىا في النقاط التالية:  

_ الإعتماد الإيجاري وسيلة فعالة لتمويل المشاريع الإستثمارية إضافة أنو يحقق العديد من المزايا لمختلف أطراف 

 العقد.
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بشكل كبير مقارنة بالبلدان النامية الأخرى إلا أن ة الإعتماد الإيجاري غير منشورة في الجزائر _ بالرغم من أن ثقاف

 ىذا يعتبر مضبطا لتطور ىذه التقنية في بلادنا.

_ إن النظام المحاسبي الدولي يضع معايير تحدد كفية المعالجات المحاسبية والإفصاحات عن عقود الإيجار، بحيث 

 ىذا لايمنع من وجود بعض المشاكل المتعلقة بهذه العقود.

لجزائر للنظام المحاسبي المالي الجديد يعتبر من أىم الإمذازات على الصعيد الوطني والدولي، الذي يعتبر _ تبني ا

 أرضية تنظيمية وقانونية ملائمة والإنفتاح على الأسواق الأجنبية لجلب الإستثمارات.

الجزائرية لرؤوس أموال  _ الأوضاع الإقتصادية في الجزائر تسمح للإعتماد الإيجاري بالتوطن والتطور أكثر لأن

ضخمة، ولكن التفكير في تطوير ىذه التقنية يبدأ أولا في إيجاد أرضية ملائمة خاصة على الصعيد الإقتصادي 

 أكثر منو على الصعيد التنظيمي.

   نتائج إختبار الفرضيات :

 مقدمة البحث كمايلي : يمكن  الإجابة على فرضيات

، وقد تم إثبات صحة جزء من الإيجاري تقنية تدويلية كغيرىا من التقنيات المتداولةالفرضية الأولى ىي أن الإعتماد  

الفرضية الأولى في أنها تقنية تدويلية، ولكن ليست كغيرىا، إذ تختلف وتتميز عن التقنيات الأخرى وخاصة القرض 

 كلاسيكي.ها وتفضيلها عن القرض الالكلاسيكي وأيضا بالتعرض إلى أسباب لجوء المتعاملون إلي

يحقق مزايا لطرفي العقد، فهو وسيلة مربحة بالنسبة لكلا الطرفين، تعلقت الفرضية الثانية أن الإعتماد الإيجاري،  

التي فيها جزء من الصحة، إذ أن بالإضافة للمستأجر والمؤجر ىناك أطراف أخرى تستفيد من مزايا الإعتماد 

النسبة لكلا الطرفين، التي فيها جزء من الصحة، إذ أن بالإضافة اليحقق مزايا لطرفي العقد، فهو وسيلة مربحة ب

للمستأجر والمؤجر ىناك أطراف أخرى تستفيد من مزايا الإعتماد اليحقق مزايا لطرفي العقد، فهو وسيلة مربحة 

تفيد بالنسبة لكلا الطرفين، التي فيها جزء من الصحة، إذ أن بالإضافة للمستأجر والمؤجر ىناك أطراف أخرى تس
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من مزايا الإعتماد الإيجاري، فهناك المورد الذي يوفر الأصل ويستفيد من عدة مزايا منها تصريف المخزون وزيادة 

المبيعات وتطوير المنتجات، يضاف إلى ىذا أن للإعتماد الإيجاري مزايا وتأثير ىام على الإقتصاد الوطني تتمثل في 

 إلى غيرىا من المزايا الأخرى .دفع عجلة التنمية والتقليل من آثار التضخم 

جاء تقييم الفرضية الثالثة والتي تقول أن ىناك معايير دولية تنظم المعالجة المحاسبية لمختلف أنواع عمليات الإعتماد 

حيث كان لابد من وجود معايير دولية تحكم تنظيم ىذه التقنية من ناحية المعالجات المحاسبية الإيجاري، ثم إثباتها، 

. 

 يات:التوص

 من خلال نتائج الدراسة، يمكن إقتراح التوصيات التالية:

النطاق الذي يتم تطبيق فيو _ لقد أظهر الواقع العملي نماذج متباينة من عقود الإيجار لذا يجب التحديد بدقة 

 المعالجات المحاسبية السابقة الذكر.

وتلك التي تقوم بتأجيرىا للغير، كما  المنشأة_ ضرورة التمييز في سجلات المؤجر بين الأصول التي تستخدمها 

 يجب تخصيص حساب لمجمع الإستهلاك لكل من ىذين النوعين من الأصول.

_ التمييز في سجلات المؤجر بين الإيرادات والمصروفات المتعلقة بالأصول المؤجرة وتلك المتعلقة بغيرىا من 

 الأصول.

  أىم التغيرات التي طرأت على المخطط المحاسبي الوطني._ تنظيم أيام دراسية وملتقيات دولية التي تبين

 سبية عند الترجمة من الفرنسية والإمذليزية إلى العربية._ توحيد المصطلحات المحا

 آفاق البحث:

 .و إستخراج أىم الفروقات الجوىرية أىم التغيرات التي طرأت على المخطط المحاسبي الوطنيدراسة  _ 

 .مدى إلتزام المؤسسات بتطبيق قواعد نظام المحاسبة الماليةالقيام بأبحاث حول _ 
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