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Pour un habité panoramiqgue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

I. PARTIE
INTRODUCTIVE
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Pour un habité panoramiqgue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

1. Introduction :

« Lamer ! Sa seule beauté attire retient le regard et donne I’impression d’une étendue
intouchée de commencement du monde, d’une puissance qui dépasse I’étre humain. »
(Reine Malouin)!

« Les gens sont attirés par le bord de I'eau sous toutes ses formes, en raison de leur
fascination et de leur attrait intrinseque pour la nature ...le bord de mer urbain peut
étre interprété comme une série de relations complémentaires, entre la ville, ses
habitants et I'eau ... »

(Loannis)?

Le front de mer est un lieu de contemplation ou de négligence ; un lieu de détente ou
d’intensité ; un lieu de muse ou d'amusement. Chaque ville et chaque concepteur traite la
limite entre la terre et I'eau d'une maniére différente.

Les premiers aménagements du front de mer datent du début du 19éme siecle.

Le front de mer est un environnement provoquant une forte imagibilité, définie par Kevin
lynch comme étant : (la qualité d’un objet qui provoque de fortes images, de fortes sensations,
grace a la continuité de sa structure et a la clarté de ses éléments).

L_’harmonie entre I’homme et son environnement représente des interrelations a caractére
réciproques et dynamique que 1’architecture signifie en intégrant ’homme dans son cadre
naturel ce derniers a ces propres perceptions et comportements qui changent selon son
entourage. Cela semble évident, mais une étude le prouve : I'environnement dans lequel on vit
a un impact sur le moral et la santé mentale. Au sommet se trouve la "vue sur mer"... ce qui
nous mene a réfléchir sur le rapport entre la mer et 1’étre humain et assurer cette relation
socio-environnementale.

1Reine Malouin (1898-1976), née Reine Voiselle, est une écrivaine québécoise.
2 (loannis,2011,p,151,)

~10 -
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Pour un habité panoramiqgue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

Des expeériences scientifiques ont montré que les habitants des zones adjacentes a la mer et
aux rivieres sont en meilleure santé que d’autres en raison du tempérament naturel et
Atmosphérique, de la richesse en antioxydants et en age de la végétation ainsi que de I’impact

du mouvement de I’eau sur 1’état psychologique.

L_es médecins recommandent souvent aux patients de récupérer prés de la mer et des rivieres

pour les aider a se détendre et a surmonter le stress des agglomérations situées dans des
quartiers et des villes surpeuplés et contaminés.

Au cours du temps, la plupart des villes se sont développées en rapport a I’eau, que ce soit le
long d’une cote littoral, le long d’une riviére ou d’un lac. Ces villes assurent 1’articulation
entre ce qui e passe sur terre et ce qui se passe sur ou sous la mer.

Jusqu'a aujourd'hui, Mostaganem n'a jamais été une ville qui a tissé de puissants liens avec la
mer par rapport a sa male exploitation du potentiel foncier?, ce qui causent des problémes
urbains et réduisent I’importance du site baln€aire, sans oublier la dégradation du cadre bati
ponctuée d'incohérences architecturales, et une facade maritime abimée, ruinée est le meilleur
exemple pour cela c’est bien la salamandre ou des logements sociaux ont été réalisés presque
pied dans I’eau sans aucune qualité architecturale et qui nous offre une image négative de la
zone.

Plus de ces logements on trouve tout au long de notre parcours des maison ruinées et des
équipements délaissés qui viennent briser le paysage urbain et provoquer une rupture de
I’harmonie du Front de mer et sa continuité alors que le front de mer est censé étre une vitrine
urbaine pour la ville de Mostaganem.

3 Mémoire fin D’étude 2016/2017 Mostaganem

-11 -
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Pour un habité panoramiqgue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

De chaque ville du monde, une image reste ancrée dans notre cerveau, nommée I’image
mentale qu’on trouve en carte postale, et Mostaganem ne manque pas d’images mentales :
front de mer, El Arsa ...etc. Pourquoi ne pas créer une image mentale a la salamandre avec un
cachet d’habitat balnéaire ?

I1 semble que I'architecture des maisons traditionnelles ait été fortement affectée par les
facteurs environnementaux, le climat, les matériaux, ainsi que par les comportements
culturels. C’est la raison pour laquelle il existait une forme spécifique d’architecture
(balnéaire, urbaine ...etc).

L_’essor de I’habitat balnéaire a contraint les architectes a s’adapter aux conditions
climatiques du littoral ainsi qu’au contexte local dont ils se sont parfois inspirés.*

L_habitat balnéaire tel qu’il se définit par son usage, sa localisation, sa conception et ses
formes il est fortement liée a la culture moderne et impose un mode de vie nouveau ou tous
les symboles de progrés s’exposent.

4 ppF] L'architecture balnéaire a Saint-Jean-de-Monts -

~12 -
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Pour un habité panoramiqgue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

2. Problématique :

La wilaya de Mostaganem est une destination privilégiée au niveau du territoire algérien grace
a son littoral qui s’étend sur plus de 120km et offre des vues panoramiques remarquables.
Cette derniére accueil de nombreux estivants chaque année qui se concentrent au niveau de
ses stations balnéaires de la salamandre et des Sablettes.

Le front de mer de la salamandre, est une plateforme qui s’étale sur une longueur moyenne de
3km allant du port de péche jusqu’a la crique tout en permettant un échange entre la mer et
la terre.

Bien que cette station balnéaire jouit d *un emplacement stratégique en revanche elle connait
une absence d’empreinte architecturale digne d’un front de mer. Pour cela nous tenterons de
comprendre I’histoire de la salamandre qui reflétait I’image de la ville avec ses cabanons
pieds dans I’eau et ses esplanades jusqu’a ordre de construction d’un nouveau port de péche et
d’habitats qui lui font perdre son caractére architectural balnéaire.

Notre travail cherche a requalifier le front de mer de la salamandre en lui
adaptant une architecture adéquate

> Tout en essayant de répondre a la question majeure :




Pour un habité panoramiqgue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

3. Les objectifs :

Notre tache consistera a :

Etablir une connexion entre la ville et la mer.

L’ Amélioration de la qualité architecturale du front de mer.
Injecter un projet qui répond aux besoins du quartier et de la ville.
Développer la notion du résidentiel au sein de la salamandre.
Développer le concept de convivialité.

Revaloriser la salamandre.

YVVVYY

4, Choix et motivation du site :

-Le littoral Mostaganemois reflete une image défigurée et phagocytée par le béton. Cette
image de la facade maritime détruite est causée par des extensions anarchiques de 1’urbanisme
et par I’incompétence des décisions prises.

-De La salamandre a la crique nous constatons une agression de béton causé par des logement
sociaux qui ont été réalisés presque pied dans 1’eau sans cachet architectural précis alors que
la loi interdit toute construction en dur @ moins de de la rive. La mer et
I’environnement sont victimes de cette agression.

- Le terrain d’étude présente des réserves fonciéres mal exploités, il est soumis a des friches
industrielles abandonnées, ce qui lui rend un espace totalement déstructure.

-Le choix de notre zone d’intervention a été motivé par I’intérét que suscite le site a la ville vu
les mutations qu’il devrait subir afin d’attribué au front de mer de Mostaganem une image
maritime convenable.

Logements sociaux Usine abandonnée (LA SONIC)

~14 -
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Pour un habité panoramiqgue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

5. Choix du theme ;

Le theme qui va faire objet de notre projet de fin d’étude c’est : Un complexe résidentiel au
front de mer au sein de la SONIC. Le choix d’établir ce projet est basé sur plusieurs points
parmi eux :

Attribué a la crique sa vrai valeur et exploités ses potentialités.

Injecter un projet avec un style architectural digne d’une fagade maritime.
Récupérer les réserves foncieres et bénéficier de leurs emplacements stratégiques.
Offrir aux résidents Mostaganemois un espace de vie de qualité (vue
panoramique. . .etc.)

YV VYV

Figure 1: vue panoramique de la crique
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

6. Démarche méthodologique :

C’est I’outil scientifique qui nous permet de structurer et d’¢élaborer notre travail d’une fagon
correcte et logique. Le processus se subdivise en 5 parties :

Figure 2: démarche méthodologique

-16 -
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1. PARTIE
THEORIQUE
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

1. Qu’est-ce qu’un complexe résidentiel ?

% Une résidence multifamiliale est une classification de logements dans laquelle
plusieurs unités de logement distinctes pour résidents sont contenues dans un ou
plusieurs batiments dans un méme complexe.

%+ Une forme commune est un immeuble a appartements. Parfois, les unités d’un
immeuble résidentiel multifamilial sont des copropriétes.

-t

. Types de complexe résidentiel :

a) Duplex : deux appartements batiment essentiellement semblable a
une maison ,généralement un sous-sol commun , une entrée commune, un hall et
des escaliers menant au deuxiéme étage et souvent une entrée, un hall et des escaliers
arriére similaires. Dans les vieux batiments. Une propriété de ce type doit avoir une
entrée externe pour chaque unité, sinon elle peut étre considérée comme une seule
uniteé.

b) Triplex : Un batiment similaire a un duplex, sauf qu'il y a trois étages.

c) Jumelé: Un batiment composé de deux "maisons" distinctes, généralement cote a
cbte, chacune avec des entrées séparées et généralement sans zones intérieures
communes. Chacune des deux maisons a généralement des propriétaires distincts.

d) Maison en rangée : Une maison attachée & un nombre quelconque d’autres
maisons en rangée, chacune d’elles pouvant avoir plusieurs étages, généralement
juxtaposés avec leurs propres entrées séparées. Chacune de ces maisons a son propre
propriétaire.

e) Immeuble avec plusieurs appartements. Il peut y avoir plusieurs
appartements a chaque étage et souvent plusieurs étages. Les immeubles
d'appartements peuvent étre de différentes tailles, certains avec seulement quelques
appartements, d'autres avec des centaines d'appartements répartis sur plusieurs
étages. Des entrées extérieures pour chaque appartement sont également possibles.

f) Immeuble a usage mixte : Batiment avec un espace pour une utilisation
commerciale, professionnelle ou de bureau, et un espace pour un usage résidentiel. Les
arrangements possibles incluent I’utilisation commerciale / professionnelle au premier
ou aux deux premiers étages et un ou plusieurs appartements ou espaces résidentiels
aux etages superieurs. Une autre possibilité est d’avoir la zone commerciale a I’avant
et la zone résidentielle a 1’arriére.

0) _Communauté d'appartements - Ensemble d'immeubles d'appartements situés
sur des terrains adjacents et appartenant généralement a une seule entité. Les batiments
partagent souvent des terrains et des équipements communs, tels que des piscines, des
Aires de stationnement et un club-house communautaire, utilisés comme bureaux de
location pour la communauté.
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

3. Vivre dans un complexe résidentiel :
La vie au sein d’un complexe résidentiel se caractérise par des avantages et des inconvénients.
Citant quelques-uns :

a- Les avantages :

» Societe individuelle : Vivre dans un complexe résidentiel se caractérise par
son isolement.

» Calme et tranquillité : L'une des caractéristiques les plus importantes des
complexes résidentiels est la tranquillité car la population est proportionnelle au
nombre d'unités existantes.

> Disponibilité des services : Les complexes résidentiels se caractérisent par
le fait que les résidents n'ont pas besoin de partir pour trouver quoi que ce
soit, tout est disponible dans les domaines des marchés, des magasins, des salles
d'exposition, des zones de divertissement et autres services.

> Unigue : Comment construire le méme complexe de logements Contrairement
aux logements normaux, la vie privée de la population est trés forte et des
formes de construction et d’esthétique similaires donnent a 1’occupant le
sentiment qu’il ne sera pas disponible dans les logements ordinaires.

» Nature et pureté : Les grands espaces verts qui s'étendent dans I'ensemble du
complexe résidentiel permettent aux résidents de profiter de la beauté de la
nature et de la pureté de I'atmospheére, ce qui contraste avec la ville qui en est
dépourvue et pollue.

» Lasecurité : le résident se sente plus en sécurité_car il est protégé.

b- Les inconvénients :

C- Choix limités : Les services dans le complexe résidentiel sont limités et il n'y a pas
beaucoup de changements, les gens doivent en sortir pour avoir plus de choix.

d- Isolationnisme : En raison de I'éloignement du complexe résidentiel de la ville, le
résident sera séparé de sa famille et certains complexes residentiels sont a deux heures
de la ville.

e- Prix élevés : En raison de la nature du complexe résidentiel, les prix unitaires sont
bien sar beaucoup plus élevés que les logements normaux en ville et les prix des biens
et services disponibles sont plus élevés.
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

4. Définition des concepts :

% Habitat :
Selon : Larousse : « Lieu habité par une population ; ensemble de faits géographiques relatifs
a la résidence de ’homme (formes, emplacement, groupement des individus).

Le terme definit généralement le lieu ou s'établit et réside une communauté (Logement).
Partie d'un tout qui comporte également des espaces de rencontre et de travail, point de
convergence de voies de communication, un habitat dispose d'un ou de plusieurs territoires
(terrain de chasse, terres agricoles, ressort de souveraineté) aux limites reconnues. Du point de
vue sociologique, il refléte les structures familiales, sociales et politiques du groupe.®

* Habitation :
Selon Larousse : Elément prédominant de I’habitat, son aspect spécifique, I’identifie, la
notion d’habitation prend des expressions diversifiées, habitation maison, domicile, villa,
demeure, résidence, abri, logis, foyer, appartement, ces formes différentes conséquences de
I’environnement social et biogéographique ont le méme dominateur commun suivant 1’habitat
c’est I’espace architectonique destiné a une unité familiale.

s Habiter:
Selon Larousse : Avoir son domicile quelque part, y résider de maniére relativement
permanente, y vivre : Habiter la banlieue.

Définit aussi par demeurer.

5. Définition de ’habitat balnéaire :

L’habitat balnéaire c’est un habitat situé sur ou a proximité de la mer.

IIs sont souvent congus pour resister au type de climat dans lequel elles sont construites et les
matériaux de construction et les méthodes de construction utilisée dans ces logements varient
considérablement dans le monde.

Une station balnéaire est un lieu de sé¢jour situé en bord de mer ou tout autre endroit
présentant des bains et aménagé pour I'accueil des vacanciers.®

5Source :  http://hls-dhs-dss.ch/textes/f/F7854.php?PHPSESSID=157a80984dbd8696f9a240110934aac
6 Wikipédia
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6. Historique de ’habitat balnéaire

1. Le front de mer:

" Avant 1800 le front de mer ou le rivage reste sauvage

" Les premiers aménagements datent du début du 19éme
siécle.

®  De 1810 a 1830 l'utilisation du front de mer reste trés
confidentielle.

B (C’est a partir des années 1850 que commence
véritablement la construction du front de mer

" Lestravaux de fixation des dunes a partir de 1862

® A partir du 20 -éme siecle va se densifier

2. La création de la station balnéaire :

Un quadrillage en damier orienté par rapport a la plage ensuite modéle concentrique tournant
autour d'un point central un centre principal, en bord de mer, constitué par le casino et le
grand hétel

1

—— = e e LA NER LA MER

U

3. Architecture Balnearies:
La villa balnéaire :

-villa ‘villégiature’ de I’italien signifie « aller faire un tour a la
compagne »

-I’ancétre de la villa balnéaire, la villa romaine « Urbana » ’

t La villa romaine ‘urbana ‘ J

7 Source : les origines de I’'urbanisation et de I’architecture balnéaire « Thierry Leneveu »
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

-Quels ont donc été les influences et les styles dominants ?

R/
X4

L’Histoire avec le style Médiéval ou Antique

Les Voyages avec le style Colonial oriental, mauresque ou asiatique

La Tradition avec le style Néo régionaliste et quelques dominantes
Anglo-normandes, bretonnes, basques ou provencales.

Les beaux-arts avec les styles Art Nouveau, Art Déco et Art moderne appelé aussi
international.

+» Le Maritime avec le style paquebot et a 'opposé la maison de pécheur.

L)

>

/)
A5

>

/)
A5

R/
SR X4

/)
A5

>

7. Caractéristiques et spécificités de I’habitat balnéaire :

% L’usage d’un plan libre : c’est-a-dire non déterminé par des murs porteurs, parfois

modulable par des cloisons coulissantes.

Figure 4: maison avec plan libre

< Le dessin des facades : est tres graphique, souligné par le blanc des enduits et
’'usage de couleurs vives.

Figure 5: l'utilisation des couleurs dans I'architecture balnéaire
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

< lalumiére : au centre des préoccupations, devient encore plus abondante.
< la toiture : ne posséde souvent qu’un seul pan, ou deux pans inversement inclinés.

» Les pieces a vivre : sont parfois placées a I’étage afin de bénéficier d’un meilleur
ensoleillement et de jouir du panorama.

< Les élévations : sont mises en valeur par des détails soignés, des contrastes de
matériaux (béton et pierre). De couleurs et de formes (potelets métalliques, balcons-
boites, brise-soleil...).

% Le balcon : sous forme de coursive inspiré de 1’esthétique paquebot.

Le style Paquebot (années 1930) est une esthétique architecturale inspirée de
I’architecture navale (fenétres rondes, balustrade ou balcon arrondi, fluidité des
lignes).

Figure 6: le style paquebot
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

% Les pilotis : afin de dégager de la surface abritée au sol, les escaliers extérieurs,
I’attention portée aux détails se manifeste jusque dans les ferronneries, les
cheminements, les jardins, traduisant I’adhésion enthousiaste a une modernité
tempérée mais assumee.

Figure 7: habitation sur pilotis

&. Techniques de construction :
L’exposition prolongée a I’air marin, qui est beaucoup plus humide que la moyenne, et qui
contient du sel corrosif.

Cela affecte un certain nombre de matériaux de construction courants, notamment le bois, le
ciment et le métal, raccourcissant leur durée de vie s'ils ne sont pas utilisés correctement.

Ce qui signifie que I’acier inoxydable est une nécessité colteuse. Le bois peut également
pourrir beaucoup plus rapidement qu’ailleurs s’il n’était pas traité.

Source : www.ouvrage-beton.com Source : www.hilti-web.fr

Figure 8: I'numidité qui affecte le béton Figure 9:corrosion du métal
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

III. PARTIE
ANALYTIQUE

((L’WMMWWW%'WMMWW
Wﬂwwwdl'mmwwmm:m
probline bine poser et déjic pris A'ere rbsolan... »

Rese Danger”

8 Rene Danger : est un professeur a I'école supérieure des travaux publics entre 1930 et 1940
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

. Analyse contextuelle :

1. Présentation de la wilaya de Mostaganem :

A. Situation :
Mostaganem est la 27éme wilaya dans I'administration territoriale Algérienne. Située sur le
littoral Ouest du pays, elle dispose d’une fagade maritime de 124 km. Et se trouve a 350 Km a
I'Ouest d'Alger (La capitale) couvrant une superficie de 2269 km?

B. Limite :
Les wilayas limitrophes de Mostaganem :
*A I'Est la Wilaya de Chlef
*au Sud-Est la Wilaya de Relizane
* aI'Ouest la Wilaya d'Oran, au Sud-Ouest la Wilaya de Mascara

Source : Mostaganem-dz

Mostaganem .......-
A e—< \“:

e (\“e“- & ‘;::2\‘/" -

Figure 10: une carte géographique de Mostaganem

C. Les données physigue et naturelle :

Les temperatures moyennes mensuelles sont relativement éleveées et varient de 10 a 26°C, par
contre la température moyenne annuelle est de I'ordre de 17.7°C ; Les températures les plus
élevées coincident avec la période ou les précipitations diminuent.

Source : ONM
S O [N D |J F M |A (Ma |J Ju |Ao |moyenne

Mois
MeC 2851243 (205 (173 |16 166 118.6 1202 120.1 |274 |31.4 |32.3 |23.1

m°C |175|142|104 |73 |57 |63 |8 9 12,5 16.1 [19.1|203 |12.2

M+m/2 |13 [193 |15.5 (123|109 [11.5|13.3 [14.6|18.3 (21.8 |25.3 (26.3 |17.65

Figure 11 tableau climatique de Mostaganem
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

2. Histoire de la ville de Mostaganem :

Les dynasties maghrébines du XIéme si¢cle qui fondent la ville avec les M’hal, les mérinides
qui y construisent la grande mosquée en 1341-42, les turcs qui construisent un fort et
renforcent les remparts au XVIléme siécle et enfin les Francais en 1833 qui remodelent
completement la ville.

3. Evolution De Tissu Urbain :
Mostaganem a connu essentiellement 03 phases d’urbanisation :

A. PRECOLONIALE :
A cette époque la ville était repartie de la maniére suivante :
I.  le centre occupe par les koulikorois et les turcs sur la rive gauche de I’oued Ain
Sefra, groupés autour d’un vieux fort appelé Bordj el Mahal, (Derb et Tobbana).
Il. Matemore, quartier presque exclusivement occupe par les Maures, se livrant au
commerce des graines.
I1l.  Tigditt au nord qui avait I’aspect d’un faubourg complétement ruiné.
IV.  Enfin Didjida, se situe au sud et qui fut appelle par la suite : le village des Citronniers
(actuelle el Arsa). Cette urbanisation était marquée, par des remparts, les tours
(bordjs), les ruelles étroites, les impasses et les maisons basses interdépendantes.

Source : satellite google earth

tabbana

Figure 12: noyau de la ville de Mostaganem
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
B. COLONIALE:
U C’est la période essentielle et décisive dans I’essence la trace et la configuration
structurelle de la ville actuelle. Elle a ét¢ marque au début par I’installation d’un
premier pouvoir administratif (préfecture) a la limite du noyau central (DERB).

Q Il y aeu aussi les démolitions des remparts et I’extension hors des enceintes de
I’ancienne ville. - ¢’est aussi la période de création des promenades, des places, des
rues...

U Cette phase a connu I’embellissement du port et ’inauguration du chemin de fer et
I’aménagement des grands axes (rue Benyahia Belkacem, route vers Alger), la rue
Mohamed Khemisti (route vers Mascara), Avenue Oulad Belkacem (route vers
Oran).

Source : institut national de
cartographie 1985

Figure 13: I'évolution de la ville de Mostaaganem
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

C. POST-COLONIALE :

*En cette période, et pour diverses raisons (économique, démographique...) la ville a connu
une extension rapide et hasardeuse. Cette extension se resume par un étalement et une conquéte
des périphéries de la ville qui ne sont en fait des terrains agricoles.

* Ce mode d’urbanisation a engendré des ZHUN?®, qui avec le temps ont démontré leurs lacunes.
Il ne s’agit, en effet que des cités dortoirs, sans identité (image urbaine).

*Cette stratégie urbaine (ZHUN), et I’étalement sans perspective durable a engendré un mal
d’identité, la création d’un espace continu sans qualité urbaine la mort de 1’espace public, et
enfin une atteinte a I’environnement et a la flore.

J

Figure 14: période poste-coloniale

9 ZHUN : Les Zones d'Habitat Urbaine Nouvelle
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

|
4. Présentation de la salamandre :

-La salamandre se trouve dans la
partie sud—ouest du centre-ville de
Mostaganem.

-Ses limites naturelles sont
constituées de :

*Au nord et I’ouest par la mer.

*Au sud par la crique (vers les
sablettes).

*A P’est par le centre-ville.

Figure 15: carte de Mostaganem

A. Les liaisons routieéres :
La zone d’¢étude est liée a la ville par deux routes principale (route N11 et N90A) et une route
secondaire (N7A) qui permet un acces direct a la zone et au front de mer.

Source : google earth

RN11
e RNOO
RN7A

Figure 16: liaisons routieres
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

5. Etat de fait (structure urbaine) :

La structure urbaine de la salamandre est organisée par les éléments suivants :

Le boulevard de la salamandre.

Trois carrefours : le résultat d’intersection de 1’axe principal (le boulevard) avec
d’autres axes.

L’¢élément naturel (la mer).
L’activité du port.
Les terrasses (espace de regroupement au niveau de boulevard)

Plage a proximité d’une crique.

6. Historigue de la salamandre :

Source : www.port-mostaganem.com

A. La création de la

a) I’aspect de la ville arabe :

La ville se développe de chaque
rive de ‘oued Ain Safra, a cette
époque il y’avait aucune trace
d’une construction au bord de la

mer.

salamandre :

Figure 17: ancien port de Mostaganem

b) Période coloniale :

Dans cette période la ville de Mostaganem a crée de nouveaux faubourgs, parmi eux le
quartier de la salamandre, ce dernier empreinte son nom a un navire qui coula au large en

1936.

La salamandre faisait partie de la commune de mazagran, puis suite a la demande de ses
habitants elle fut annexée a la commune de Mostaganem en 1906.
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|
B. L’évolution de la salamandre :

a) Peériode coloniale :

La salamandre a été une station balnéaire pour les francais qui abritait des activites variées : la
péche, les festivals, la promenade. . .etc.

Figure 18: port de péche et placette publique.

Source : www.mostaganem-dz.com

b) période poste coloniale :

La salamandre a été occupée par les bungalows et les
habitations annuelles, ensuite les habitations
individuelles ont pris part et elle est devenue une zone
urbaine.

Figure 19: les anciens cabanons de salamandre
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

C) : période contemporaine :

La période contemporaine a connu une construction anarchique des habitats prés de la mer et
d’un nouveau port de péche ce qui a provoqué une mauvaise fagade maritime et une rupture
entre la ville et la mer.

Figure 20:I'état actuel

7. Présentation de la zone d’étude :

L’aire d’étude se situe au Nord —Est de la ville de Mostaganem a 3km du centre-ville avec une
superficie de 54 hectares, dont 1’usine fait 42 ha de sa surface Elle est limitée :

e Aunord : la salamandre

e Ausud : les Sablettes

e A I’ouest : la mer méditerranée
e A L’est: mazagran

MAZDONAM

Figure 21: délimitation de la zone d'étude
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

A. Accessibilité :
Notre aire d’étude bénéficie d’une bonne accessibilité .il existe 3 acces a cette zone :

Le premier : venant de la salamandre
Le second : venant de mazagran

Le troisieme : venant des Sablettes .

Venant de salamndre

| Venantde

mazagran

Venant des sablettes
L

Figure 22: accessibilité au site

B. Contexte historique :

» le 23 janvier 1968 : suite & la révolution industrielle ils ont décidés de créer la Sonic.

» 1970 : la création de I‘usine avec un programme ambitieux d’implantation de complexes
intégrés, unités de production, sacherie, unités de transformation et centre de
récupération et distribution, elle regroupait plusieurs unités a travers le territoire
nationale (BABAALI, BORJ BOUARRERIDJ).

» 1985 :larestructuration de la société mere Sonic par décret N°85191 du 23/07/1985 en
créant deux entités :

A : CELPAP (cellulose et papier).
B : ENAPAC (entreprise nationale des emballages en papier et carton) .

L’usine de Mostaganem constituait le plus important investissement du pays de ce domaine.
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

» 1990 : I’arrét définitif de la chaine pate.

» 1994 : I’autonomie de 1’électrolyse qui s’est transformé en unité de production de javel
pour les chlorures féeriques et acide chlorhydrique.

» 29 novembre 1998 : la création du groupe GIPEC (groupe industriel du papier et de la
cellulose) par la fusion des deux entreprises CELPAP et ENAPAC ; Dans le cadre des
réformes économiques pour une meilleure insertion a I’économie mondiale.

» 1999 : rénovation partielle de la papeterie de Mostaganem.

» Juin 2006 : la cessation de I’activité, I’usine s’est arrétée et le personnel fut libéré.
Depuis cette date, I’unité de Mostaganem était en liquidation.

» 2013 : L'unité de Soachlore spécialisée dans la production de I'nypochlorite de sodium
(eau de Javel), arréte definitivement I'activité de la production.

» 2014 : la construction d’une station d’épuration dans la partie restante du site.

» 2017 : Pouverture de la station d’épuration et la récupération de I’unité papeterie de Mostaganem
GIPEC par les autorités publiques.

1970 1990 arrét 1949 2013 arrét 2019
Sonic définitif de la rénovation définitif de
chaine pate partielle soachlore
1985 1998 fusion des 2006 2017
restructurations deux entreprises amét de récupérations
de la Sonic (celpap fenapac ) [ activité Glpec jouverture
celpap / Enapac de la station
d'épuration

Figure 23: axe historique de la Sonic
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

C. Quelque images représentant I'état du lieu :

Figure 25: esplanade de repos Figure 24:vue panoramique depuis la crique

Figure 26: I'état actuel du terrain
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

I1. Analyse typo-morphologique :

1. Les vents dominants :

Le fragment d’étude se situe au Sud-Ouest du centre-ville de Mostaganem. Le site est soumis
aux vents dominants d’Ouest et Sud-ouest, aux vents froids du Nord-Est.

La vitesse peut étre une légere brise de vent soufflant de 4-11 km/h. parfois ca peut aller
jusqu'a 17km/h selon les intempéries. Source : Meteocast.

Figure 27: station d'épuration

Figure 28: les vents dominants
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

2. Systeme viaire / systéeme parcellaire :

« Le systéme viaire est le systéme de liaison de Cespace du territoire.il est constitué
par Censemble de circulation, de fonction et d'importance variable %

A. Systeme viaire :
I1 existe deux types de trames qui dominent autour de la zone d’étude :

e Trame quadrillée : cette trame est obéissante a la forme de la voie qui méne vers
Sablette.

e Trame linéaire : le résultat de I’obéissance a la morphologie du site.

a- Lesvoies:
Presence d’une hiérarchisation des dimensions des voies avec 1’existance d’un effet entonnoir.

Figure 29:trame viaire

B. Systéme parcellaire :

« La parcelle n'est plus un lot d bdtir indifférent, mais une unité de sol urbain d
partir de la rue... »*

Manque d’une logique de découpage dans notre site d’intervention, on distingue deux tailles
différentes dont la moyenne occupée par 1’habitat et d’autres grandes résultantes de I’activité
industrielle.

10 M. DUPLAY :methode illustrés de création architecturale.
11 Panerai.p :I'anayse urbane .edition parenthéses.1999.
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

Figure 30: carte trame parcellaire

3. Etat de fonction /hauteurs :

La fonction dominante dans cette zone est I’industrie, y compris 1’habitat & proximité.

La fréguence des hauteurs varie entre R+1 et R+5 pour les usines industrielles.

—— Legende ——
] Hobitat individuel
] Hzbitat semicallectif
[ Hebitat collectif
[ mdustric
B Stavion tramwsy
Terram agricole
[] ispace non sotretenva
o= Axe majour
— Ayc sccondsire

Figure 31: état de fonctions

4. Cadre bati et non bati :

Le non bati domine I’espace bati dont on peut distinguer deux différents systémes bati
(habitats et industrie)

Il est nécessaire et primordial de rééquilibrer la zone.
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Figure 32: carte du cadre bati et non bati

IFigure 33: la cadre bati (habitat) I

Figure 34: cadre non bati (zone Figure 35: le cadre bati industriel
industrielle)
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

5. Levé topographique et coupes :

Le terrain s’agit d’un bassin versant il présente une 1égére pente mis appart la descente a la
mer qu’est déniveler. Un plateau dans le ceeur du terrain terrassé grace a 1’usine la Sonic.

Legende
3 Limite du périmére détude
0 Limeal
Sterica dépurstion
Copless Métidji
[ Steooe trzmway
[ Temsi agricole
[ Tepace =cn entrelenu
R
— e seocadaire
Figure 36:levé topographique
Coupes AA :
Coupes BB :
g 1
g
E
g
g
5m 00 200m 2500 o ki G LEv) T
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

I11. Analyse paysagere :
1. La Circulation et nceuds :

A. Le flux mécanique :
-Sur le bouvard de la salamandre les flux mécaniques et piétons sont forts et plus on avance
vers les Sablettes ces flux se réduisent.

-On distingue un autre axe qui est relié avec la RN11 avec une route double voies dont le flux
mécanique est fort du a la circulation industrielle existante.

Ainsi il faut cerner la proximité du tramway de notre fragment d’étude.

Vers port de commerce

Vers centre ville

Vers port de péche

g [STATION
b
rRAMIAY

Vers Mazagran

Figure 37: carte qui montre le flux mécanique
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

|
B. Le flux piéton :

Sur le boulevard de la salamandre le flux piéton est fort et plus on avance vers les sablettes ce
flux se réduit.

On distingue un autre axe relié avec la RN11 ou le flux piéton est moyen a faible.

Vers centre ville

Vers port de péche
A

Vers salamandre

Vers Mazagran

o+
- o

. * . o *

- . - ‘ .

- - - W - L 2

A . A4 * .

. + -, - - »

. . ‘ .

. - - - + . - - -

+ T

- .

- +

+

Figure 38: le flux piéton
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

Figure 39: le boulevard de la salamandre
Figure 40: rondpoint des dauphins

Rondpoint des dauphins. Neeud du 1 er
degré un point chaud .

Le boulevard de la Salamandre avec
un flux trés dense et trés mouvementé
par les piétons et les automobiles.

. ) Figure 42:voie qui méne vers les sablette
Figure 41:nceud du 2 degré

Neeud du 1 er degré créant une

La voie qui relie le fragment d’étude avec
transition de la rue principale des

le boulevard de la salamandre. Elle est

arcade de la salamandre vers les inter

d’un flux mécanique et piéton moins dense
quartiers .

causé par la rupture urbaine
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

2. Les limites :
La zone se limite par :

7

% Nord-ouest par la mer,

% Nord-est par I’axe périphérique,

% Sud-ouest par des terres agricoles et
Au sud-ouest par la station d’épuration.

R/ R/
*

X/
*

>

o
%

*

Figure 43: la crique

Figure 45: les terres agricoles
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

3. Repére et quartiers :

«2Ligne séparent deux pays, deux territoires, deux terrains contiguéss

O Kevin lynch a créé une méthode qui consiste a inviter des personnes a
nous indiquer la zone d’étude, a travers des reperes qui leur paraissent
importants.

Q En utilisant cette méthode, nous sommes arrivées a la conclusion
suivante :

Venant du centre-ville la zone est repérée par :
e La faculté de droit.
e Lamosquée El Kods.
e La station du tramway.
En utilisant I'axe majeur (W7A) la zone est repérée par :
e Le port de péche.
Venant de mazagran la zone est repérée par :
e L'Orolait et le complexe Metidji.
Venant des Sablettes la zone est repérée par :
e La station d'épuration et le poste de police.

12 La rousse.
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

p

oste de police

Figure 49: station
d'épuration

Figure 47: faculté de

\ droit
- S
/e /’
v
Figure 50: station de ‘
tramway ... LA
./’/‘
. ‘:"\—, v‘a
) - 9:-. .\_ ... ‘-.
B\ 5N
Figure 48: @\i%/
o/

Figure 46: carte des quartiers et reperes
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

IVV. Analyse sequentielle :

La notion de séquence visuelle est directement issue du cinéma, appliqué a l'architecture et a
la ville, 'analyse séquentielle permet d’étudier les modifications du champ visuel d’un
parcours. Philippe Panerai.

dequense o a
” " Sequence 3 e
Séquence 6 ® =

Taw v

* Séquence 7 Siquence 8ssquence9

fequence 4 Séquence 10

Séquenceil

Séqu;nc%‘l-z o

Séquence 01

Lanalyse séquentielle :
PANERAL. iP 's’est
intéressé par I'étude
des séquences picturales
pour l'analyse des
espaces ouverts urbains.
Pour lui la ville est
appréhendée de
I'intérieur. par une
succession de
déplacement, cette
approche permet
d’étudier les
modifications du champ
visuel d'un parcours
(PANERAL.P, 2002).

photo de constats séguentielle,auteurs,
10/02/2019

Séguence 02 [ photo de constats séquentielle, auteurs, ]

10/02/2019

- 48

—
| S—



Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

Séquence 04

[ photo de constats séquentielle, auteurs, ]

10/02/2019

Séquence 08

Effet de fermeture a cause du bornage
latérale par des barriére physique
importante a droite des constructions et a ke o
:agd.el’lmmmdemde [ s =~ & ]
station tramway

WM

l M._an-hn—-l

« les gens observent la ville
quand ils circulent et les
autres éléments de

I’environnement sont
disposé et mise en relation le
long de ces voies » K.Lynch

Un large champs visuel et bornage axiale par des
arbre et lampadaires tout au long du chemin

lemmpoil\tunmfouruéﬁttm
thdewm:’wﬁe’h transition de la rue principale des arcade de
10/02/2019 salamandre vers les inter quartiers avec un large

( .40 )
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

IV. ANALYSE
THEMATIQUE
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

1. Exemple 01 : logements ICEBERG :

Architects:

CEBRA, JDS, SEARCH
Date: 2010 - 2013
Surface : 21600 m2

Maitre d’ouvrage : pension
Danemark

Nombre de logements : 210
logements

Photographe : Mikkel Frost,
Soeren Kjaer

Figure 51:projet de iceberg

Introduction

L’iceberg une nouvelle icone pour la ville. Ce projet, a été travaill¢ au sein d’une
équipe internationale d’architectes pour la conception d’un nouvel ensemble de
logements de 21600m2 conforme au label EPC danois (Energy Performance
Certification). D’un coit relativement faible grace a la préfabrication, ce
programme mixte de logements locatifs et destinés a étre vendus développe une
typologie particuliére d’immeubles au profil en créte.

Ce dispositif a permis a la fois d’ouvrir des vues sur la mer depuis la rue et les
logements, mais également de conserver au maximum les vues vers le large pour
les batiments adjacents. L’Iceberg est plus qu'un simple bloc d’habitations, mais un
veéritable morceau de ville, & la maniére de la Barceloneta ou la densité et la variété
se combinent en vue de créer un espace de vie ouvert.
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

Situation :

Situé en front de mer, a I’entrée du port
d’Aarhus qui est la deuxieme ville du
Danemark située sur la cote de la péninsule
de Jutland. C’est une ancienne ville
portuaire et industrielle

Figure 52:emplacement du projet

Figure 53:photos satellite google earth

Problématique :

Aarhus est connue par ses activités portuaires et industrielles détériorés, la ville ne peut
dénier son passé visible surtout dans ses grands containers délaissés. C’est pourquoi, la maire
a lancé un projet de réhabilitation qui vise non seulement a redorer I’image de la cité mais
introduire de multiples activités capables de développer Aarhus.

Comment I’Iceberg peut améliorer la dynamisation du morceau de la
ville abandonné ?

L'iceberg est I'un des premiers projets a étre achevés dans une zone qui, a terme, abritera 7 000
habitants et fournira 12 000 postes de travail. Sa superficie totale de 800 000 m2 en fait I'un des plus
grands développements urbains du port
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

P

Schémas de principe :

’I|I F‘ ;

5

1-Un ilot fermé qui épuise la
forme du terrain

2-la fragmentation de l'ilot
en 4 formesdel

3-jeu de toiture pour les
percés visuelles

» Les batiments sont divisés et entrecroisés dans de plus petites unités avec des
toits inclinés escarpes, pour s'assurer que tous les habitants ont une vue idéale

» Le principe de la division de chaque batiment en sommets et en vallées contribue
a adapter 1’échelle des batiments a I’environnement et aux espaces intérieurs. Au
lieu d'étre considéré comme un bloc tourné vers l'intérieur, le complexe doit étre
percu comme une structure ouverte, créant davantage d'attrait architectural.

- 93
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(FAND o
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» Au lieu de suivre le plan directeur, qui a été dominé par des blocs de construction
fermés, I'lceberg est présenté comme quatre ailes en forme de L, ou les espaces
de la rue entre les deux s'ouvrent vers I'eau. Afin d'obtenir des conditions
optimales de lumiére du jour et des vues sur la baie, les volumes du batiment sont
découpés par des lignes dentelées.

Figure 54:plan de masse

» Le complexe de batiments se compose de quatre batiments avec 210
appartements entre 55 m 2 et 200 m 2 loués et possédés. Les appartements sont
soit dans deux étages, double hauteur ou avec des plans d'étage décalés,
répondant a différents besoins.
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

Les toits montent et descendent en
pics et en vallées, qui créent des
passages visuels a travers les
volumes individuels - comme des
icebergs flottants qui réfractent
constamment le regard. Ainsi,
méme les résidents de l'aile arriere
peuvent profiter de la vue

Figure 55: les terrasses des logements

La variété des résidences avec
différents balcons, formes et
orientations ainsi que la
combinaison d'appartements
occupés par le propriétaire et loués
visent a créer un environnement
urbain socialement diversifié qui
forme une communauté locale
vivante : le complexe de batiments
devient un quartier au lieu d'une
simple série. De blocs de logements.

Figure 56: orientation des logements

Les batiments sont revétus de blanc avec
des balcons en verre bleu.

La couleur blanche immaculée percue de la
ville quitte la place a une douceur bleuatre
qui couvre les balcons des rues intérieurs
liants différentes entités. Une couleur qui
s’estompe avec la hauteur jusqu'a ce
qu’elle devienne transparente pour les
derniers étages. Un effet voulu qui ne
laisse point indifférent.

Figure 57: les formes de balcons
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

REY ST BINE P RNy |
= . VA ! | | 1
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Figure 58: coupe transversale du projet

Les batiments mesurent jusqu'a dix étages, mais leur hauteur varie, le batiment le plus
court étant le plus proche du bord de I'eau et le plus haut, plus loin.

Synthese :

» Malgré sa forme innovante, iceberg procure une grande luminosité a tous les
étages et un éclairage naturel tout au long de la journée

» Les vues et les conditions d'ensoleillement pour chaque appartement tout en
respectant le contexte urbain intérieur.

» Iceberg n’est pas seulement un programme de logements collectifs tels que 1’on
trouve un peu partout ¢’est un complexe résidentiel manifeste représentant la
premiere pierre qui émergera I’ensemble du port d’Aarhus de son abandon...
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

2. Exemple 2 :The Beach Houses / Jesolo Lido Project:

Photographe : Roland Halbe

Figure 59: projet de jesolo ludo

(—Le projet Jesolo Lido a été congu\
comme une destination
emblématique en bord de mer sur
la cOte Adriatique en ltalie, dans le
but d’attirer les visiteurs vers ses
composantes résidentielles et
hételieres

\_ J

Fiche Technique
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s aosessosnone & siluiBe s MMM~
e——

IO SIS | —*";:“.:!:._;;' 2 20 5| L CLLT .
T —
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Richard Meier a déclaré :

« Nous avons commencé a travailler a Jesolo, en ltalie, lors de la conception du village
du Lido de Jesolo il y a dix ans. Nous avons travaillé avec notre client pour concevoir
une destination en bord de mer sur la cote adriatique. Le condominium est un batiment
qui contribue a la vie du schéma directeur et tire parti du site et du climat local.
Chaque unité a été soigneusement congue en tenant compte des zones publiques, de la
plage et de la lumiére naturelle «
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

L’idée Conceptuelle:

/Le concept sépare les zones en\
LEGEND

deux zones : faible densité (dix th.;
étages sur le front de mer) et : ENSITY
haute densité (bas a l'arriére du
site), offrant ainsi la possibilité de
créer différents sens du «lieu»
dans la méme zone. Les trois
projets sont liés le long d’une 2 |
colonne vertébrale allant du nord \
au sud, servant de corridor de
visualisation et de passerelle
d’acces public au front de mer.

Figure 60: plan de masse

GLe complexe comprend le Villag)

de Jesolo Lido, achevé en 2007,

O Un batiment résidentiel de trois
étages situés a l'intérieur des
terres a I'échelle du tissu
résidentiel adjacent,

U Deux batiments situés en front de
mer : le condominium Jesolo Lido

\et I'hotel Jesolo Lido, /

Les trois projets sont liés le long d’une colonne vertébrale allant du nord au sud, servant
de corridor de visualisation et de passerelle d’accés public au front de mer.
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

SITE / CONTEXTE

Le village de Jesolo Lido est entouré:

- espaces verts / parc public pour les enfants

- 11y a un parking situé directement a 'ouest
de la structure.

- Résidentiel

Figure 61: le village relié au condominium

le condominium Jesolo Lido est relié au village par un langage architectural commun et
une place d'entrée ouverte, créant un dialogue entre les deux projets.
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

Ensoleillement / Orientation

--Le projet Jesolo a été orienté a dessein face au sud-est pour que les résidents

peuvent profiter du lever du soleil a I'est et Profitez également du coucher de
soleil a I'ouest.

Le nouveau condominium et le futur hotel ont été A midi le soleil est presque
orientes de maniére a maintenir une vue sur la mer parfaitement aligné avec la
depuis les profondeurs du site et depuis le village. structure.

Figure 63: orientation du condominium Figure 62: I'ensoleillement des terrasses
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

Plan De rez de chaussée :

[ Se composent de 6 \

appartements avec jardins
privés, d'un espace spa et
d'un concierge. Répartis en
paires modulaires, chaque
appartement occupe toute
la largeur du batiment et
bénéficie de la lumiére du
jour gréce a de grandes
lumieres vitrées de chaque
coté

\ j Figure 64: plan rdc

Plan Du premier Etage :

2-Plan Premier étage: \

Il contient 9
appartements avec un
balcon privé donnant sur
I'océan. L'orientation de

TWloz[Tlloz Lgm« W
Sﬂv gﬂﬁhf'*l ag‘}_g@ ﬂ rtp ce batiment est
TJ o ER =l = u i spécifiquement
' ' ‘ positionnée pour lI'océan

visualisation.

el

[ Les cages d'escalier séparent chaque paire d'appartements. ]
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

Plan 8éme Etage :

)

ﬂ ‘ ( 8em ¢tage : \

AN \ () =N L Cet étage est dédié

- - = A | a

A Cinq unités

i penthouse en

duplex distinctes
avec

| A sa propre piscine

i — AUl extérieure.

et  p— r
b
] VA ¥ SN ¥ W RSO V7 A — { \{ WA v, {2 \ ‘

Plan 9éme Etage :

4 )

-9¢me étage :

Cet ¢tage est
semblable au

8éme plan d'étage.
C’est aussi un
penthouse mais sans
piscine privée

- J

Penthouse:
appartement au dernier étage
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Pour un habité panoramigue sur mer

© Copyrgh Richard Mater & Partners

Figure 65;plan d'aménagement

Figure 66: plan du RDC aménagé

]
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Pour un habité panoramigue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

Elevations / Facades:

[ La hauteur totale du batiment est d*environ 65 a 70 pieds de haut. }

e E
el (EREE—_

sl - —=
el | E——
=
| —

N - (e e
YUY EEE g_ 'V i
3 | ' 1IN amninnl \ a

Elévation Nord

Elévation sud

Comme dans le village, ce projet consiste en une composition de volumes et de vides,
avec un systeme de brise-soleil qui fonctionne en permanence le long des élévations est
et ouest. A I'aube et au crépuscule, la lumigre filtrera a travers les vides entre les
modules résidentiels, ce qui permettra d'obtenir des conditions d'éclairage
particulierement animées. Nous espérons que le condominium Jesolo Lido et le
complexe deviendront un merveilleux nouvel environnement de vie, unique dans
le quartier de Jesolo Lido . »
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Figure 67: maquette du projet

/ L'immense volume du batiment est atténué\
par une configuration « a ciel ouvert »: une
série de lamelles brise-soleil en métal
horizontales blanches atténue la perception
d'un bloc solide, ce qui confere au volume
une qualité abstraite et dématérialisée.

/

La série de marches d'escalier verticales et
de cing volumes en attique permet de
contrer la poussée horizontale offerte par le
systeme de brise soleil sur I'élévation ouest.

- 060

(
\

g

\

es volumes rectangulaires épurés
sont recouverts d'un systéeme de
persiennes blanches qui ont été
retirées de la facade en verre afin
de fournir un ombrage passif a
tous les angles du soleil.

/

"

En fait ses lignes épurées et la
ségquence géométrique rigoureuse
des volumes lui donnent I’air d’un

complexe de vacances haut de

La conception du brise-soleil
difféere de chaque c6té : plusieurs
lattes traversent le c6té ouest
tandis que de simples éléments
plus courts
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Figure 68: le condominium

Figure 70: la piscine du village
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Pour un habité panoramique sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

3. Exemple 3 : la grande motte :

Fiche technigue

Superficie :

= Y =
R

‘,";", ] ‘-Q.

= ’ i
L

ANV e )
", 'w";$°‘-)'§ v 'ﬂl‘:—_
i SN o

[T ety i —
X wiin o\ ’
precoist i i TR

Figure 71: projet de la grande motte

4. Introduction :

La Grande Motte : une station balnéaire appréciée pour ses plages de sable fin.
Située au cceur de la petite Camargue, a 18 km de Montpellier, elle possede 283 ha
d'espaces verts, 20 km d'allées piétonnes et cyclables, et 6 km de plage de sable
fin. A proximité de Montpellier, elle est devenue une véritable ville littorale,
vivante a I’année.

L'ceuvre de Jean Balladur est aujourd'hui étudiée par les écoles d'architecture de
I'Europe entiere. Il fait partie des ceuvres majeures de ’architecture balnéaire
mondiale.
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[.2. Situation :

La Grande-Motte est une
commune francaise, située
dans le département de
I’Hérault sur la cotelittorale
de la région Languedoc-
Roussillon.

Elle est délimitée par deux
étangs, I'étang de I'Or au
nord-ouest et I'étang du
Ponant a I'est, alimenté par
le Vidourle. Au sud, la
mer Méditerranée.

Figure 72:situation de la grande motte.

3.HISTORIQUE :

La Grande Motte d’hier :

Le territoire actuel de la ville de la
Grande-Motte est une ancienne
partie de lacommune de Mauguio; a
I’époque ce territoire était peu utilisé
par les hommes car isolé des villages
alentoursparl’étangdel’Or. A partir
des années 1960 et de la Mission
Racine, La Grande-Motte devientune
station balnéaire créée ex nihilo avec
port de plaisance, immeubles,campings,
... L’objectif était de détourner les
touriste des destinations espagnoles
del’époque.

Figure 73: ancienne grande motte
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La Grande Motte d’aujourd’hui :

L'architecture voulue par Jean Balladur rompt
avec la tradition de l'architecture pittoresque
des villes balneairesavec la création de terrains
de sports, d’un palais des congrés, de
commerces et d’une plage bordée d'un
simple cheminpiéton.

L'objectif de ces pyramides est de fournir a
chaque habitant qui dispose de balcon et
terrasse a chaque étage avec vue sur lamer et de
réaliser une transition douce entre le littoral et
la chaine montagneuse des Cévennes.

Gréce a cette realisation architecturale, laville a
recu le label « Patrimoine du XXe siecle » le
19 janvier 2010.

Figure 74:la grande motte d'aujourd’hui

4. Problématique :

Figure 75: le site de la grande motte
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3. Plan d’action :

-Création des
quartiers résidentiels. »>

—

-Créer des espaces publics a
échelle humaine, (point
Zéro, parcs, déplacements
doux)

-Organiser le biti
en tenant compte
des vents
dominants.

Découpage des parcelles et
voies principales.

* bord de mer
L Mottn dar Conchant

LA GRANDE-MOTTE

Figure 76: le plan d'action

Au Nord, les villas et leurs jardins, protégés des embruns
A UOuest, un grand secteur réservé aux camings

A UEst, des activités réservées aux loisirs : parc aquatique {1} et village des vacances (2]

]
]
- A {Ouest, des immeubles résidentiels
]
=

Autour du port, le centre de la ville, dense, destiné a accueillir les équipements de la ville et des
immeubles de logements, dont la hauteur décline en allant vers le Nord

Au bord de la mer, deux promenades a pied qui relient le port a 'Etang du Ponant

~T1 =

—
| S—
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[8. Les sites remarquables de la Grande-Motte :

Mer Méditerranée

Figure 77: plan de masse de la grande motte

g ) Centre-ville Limite de la Grande-Motte

{ > Zone résidentielle z ) Village touristique

¢ D'autres caractéristiques cependant distinguent radicalement les deux
démarches et surtout les deux "produits ». En premier lieu, le projet social :

¢ ilnes'agitplus d'accueillir I'¢lite des grandes métropoles pour de longues
périodes de résidence mondaine, mais de donner aux classes moyennes

l'occasion de pratiquer le bord de mer. Relevons une deuxieme différence dans
les équipements, ou plus exactement dans la nature des eéquipements.

 Deuxélémentsessentielsonteneffetdisparu: lefrontde meretla
promenadede bordde mer.
Jean Balladur vaéviter de disposer ses immeubles frontalement pour, nous semble-t-il, deux

raisons principales : éviter de privilégier une partie du programme résidentiel au détriment des
autres, assurer un acces a la plage sans avoir a rencontrer les effets de privatisation que n'auraient
pas manqué de susciter une construction en ras de plage. La plage est seulement bordéed'une
promenade piétonne qui constitue une transition rapide et peu complexe entre la mer et ses activités
et la ville et sonfonctionnement.

- 12
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7. Edifices congus par Jean Balladur dans I'ordre chronologique de
construction :

R -
e

La Grande-Motte

LOGEMENTS

)

VILLAGE
VACANCES

Figure 78: les édifices de la grande motte

[C8. Quelques repéres sur La Grande Motte .

Le Levant
(Centre-ville) :

e Le quartier «
masculin » avec
ses résidences en
pyramides
tronquées
caractéristiques,
érigées et
angulaires.

* Résidence

Le quartier du

Couchant :

eest irrigué par un
réseau de rues en
courbes enroulées et
inversées. Ici, la
formule dense du
centre plus urbain du
Levant est
abandonnée. Situé a
I’Ouest du port, il
articule,

eAutour d’un centre
commercial, des
immeubles
d’habitation et un
ensemble sportif
appelé la Plaine de
jeux.

eRésidence et
Equipement

—

Le quartier du
Ponant :

e|| est caractérisé par
la présence d’un
élément essentiel
dans la pensée du
tourisme social pour
accueillir les classes
moyennes. Il abrite
le golf Il est un des
premiers chantiers
de la station dés
1968.

eVillage de vacance

Le quartier
des villas :

*Noyé dans la végétation,
c’est un modeéle de cité-
jardin, organisée autour
de placettes. Ce quartier
a bénéficié d’un pré
verdissement lors de la
conception du plan de
masse. La circulation
automobile y est tres
limitée, et chaque
placette est reliée au
réseau de

eCheminement piétonnier.
Jean Balladur a calculé
I'implantation des
placettes et la disposition
des parcelles pour
procurer un maximum de
confort et d’intimité aux
habitants

> Une ville verte

-13
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[.9. Le style de la station de la Grande Motte : les pyramides :

Pourquoi les pyramides ?

-Pour profiter du
soleil : « le gabarit
pyramidal préconisé
par 'architecte Henri
Sauvage permetdes
retraitsenterrasses
prolongeant le
dedans au dehors»

pourcréerdu
e ege aur | losCévennes
paysage sur la I _
plaine -parce que Balladur etlamer:«
languedocienne : « un estalle au Mexique immeuble-tour
- eyl en 1962 : «j’ai vu CO
profil pyramidal assure J brutalise la

) Teotihuacan et ses
un mouvement continu nature

dusol & I'immeuble pyramides...c’est

: , une Evocation quand celle-ci ne peut
z%;?(; élln relief géométrique des pasy opposer la masse
montagnes qui de ses reliefs, les
entourent la plaine silhouettes pyramidales
de Mexico émergentplus

naturellement d’un sol
plat et 'animent comme
une image descollines
absentes

- 14
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[ 10. Les Facades :

% Jean Balladur gere plus précisément la forme urbaine par deux
moyens, d'une part I'imposition de gabarits, de l'autre le recours
au plus traditionnel plan de masse.

% Le recours au gabarit s'accompagne d'une réflexion poussée sur ce
qu'est la ville dans sa forme. Pourluien effetle vide,cequel'ona
I'hnabitude de signifier en creux, ennégatif dans les plans constitue la
réalité pratique et physique de laville. Faire de laville pourluic'esten
effet tout d'abord créer, I'espace qui contient les pratiques
urbaines, les rues dans leurs dimensions, mais surtout leur volume,
les places, les espaces ouverts. "Pour moi I'architecture c'est le vide
[15]", déclare a ce propos Jean Balladur

Figure 79: les pyramides

La grande pyramide, facade sud,
partie ouest.

Le jardin de vagues est fait de formes
modelées au sable, de petits murets
de souténement blancs et d'un tapis

de briques rouges.

. Les immeubles, construits en forme
de pyramides orientées vers le sud,
prennent une forme ovale a la base

afin de limiter I'effet du vent dominant.

Figure 80: facade urbaine du projet

15
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Figure 81: fagade urbaine

% les facades des principaux batiments de la ville : tous les motifs
sont différents et conferent a chaque batiment sa personnalité
propre.

% Les pyramides tronquées vues quelque temps auparavant au
Mexico. Pour Jean Balladur, la forme pyramidale parait bien
mieux que les tours ou les immeubles parallélépipédiques car «
elle transpose le relief des collines
% - Eviter I’'uniformité et la disparate, (infinité¢ des formes du
béton précontraint)
< - Ne pas oublier que la maticre travaillée c’est le vide et non pas
le béton ou la pierre

16
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V. PARTIE
PROJET

——
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1. Introduction :

Les diagnostics et les analyses précédentes nous ont amené a conclure que notre site présente
un potentiel foncier mal exploité car il existe une rupture totale par rapport au reste du
boulevard de la salamandre que ¢a soit par la typologie des batiments que par leur disposition.

Le but de notre projet est la requalification du front de mer de la salamandre en lui attribuant
une architecture adéquate tout en développant la notion du résidentiel a Mostaganem.

Ce développement peut se manifester par plusieurs enjeux :

-Réanimer la zone en créant des espaces public et dynamique qui seront des lieux de
rencontres, d’échanges et de communication pour les résidents du quartier.

-renforcer les liens de convivialité entres les habitants.

-Répondre aux différents exigences et besoins des habitants dans I’enceinte du complexe.

Dans cette partie nous allons exposer en détails notre démarche d’intervention urbaine et
d’aménagement tout en décortiquant les différentes parties de la projection.

Logique de découpage, programme a établir, cheminement ...

L’intervention s’est dérouler comme suit :

2. Principe D’interventions :

Schéma de principe
Afin d’aboutir a un aménagement idéal pour ce site et pour qu’il puisse accueillir les fonctions
qu’on veut y injecter on s’est intéressé a deux principes d’interventions.

1- Une partie pratigue qui regroupe toutes les normes en vigueur pour ce type de projet varié
et conforme le principe de ’habitat balnéaire en prenant en considération la continuité avec le
tissu urbain approximatif

2- Une partie métaphorigue qui s’est inspiré de la richesse de la mer qui embellie le site
avec une cohérence et une intégration parfaite au site.

18
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-le terrain est limité par des limites naturels et artificiels :

»»=++ Physique :annexe de sonalgaz

«==++ Physique :groupe metidji

«+=«+ Naturel : zone agricole

««=+x Physique :la route W7A

""" Physique :la route secondaire metidji

19
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Etape 1 :
En premier lieu on a déterminé et créer des voies entre le site et le reste de la zone pour

limiter ’interface et donner des acces faciles pour les parcelles.

- Elargir la route principale vu qu’elle est étroite pour accueillir le flux de visiteurs estimée
pour notre intervention.

-Utiliser un principe de distribution homogéne pour avoir des activités cohérentes.

Etape 2 :

La premiere partie : zone attractive qui représente la frange maritime qui interface le site en
face la mer (entre la mer et la route W7A).

La deuxieme partie : zone attractive aussi qui se trouve entre la route W7A et le second axe
majeur, cette partie n’a pas d’¢lément d’hauteur afin de dégager le champ visuel vers la mer.

Troisieme partie : zone attractive a travers une foret aménage.

Quatrieme partie : zone intermédiaire qui représente uniquement une aire a vocation
résidentielle tout en tenant compte des espaces de détente et de vie quotidienne.

80
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-nous avons créer trois axes qui divisent la quatriéme partie en 4 zones (A ,B,C,D) sur 4
différents hauteurs afin de créer un jeu de niveau

Etape 3 :

-Suivre la trame des Sablette et salamandre pour obtenir notre tracé urbain.

-Délimiter les parcelles des résidences et créer des acces mécanique et piétonniers pour
chaque résidence.

-Respecter les champs visuels pour orienter nos volumes pour bien profiter des vues
panoramiques ce qui est I’enjeu primordial dans notre projet.

81
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Etape 4 :

Aprés avoir déterminé les parcours intérieurs on a mis en place un programme pour les
Résidences et les activités de proximité qu’ils offrent et qu’on veut insérer dedans et préciser
leurs emplacements dans le plan de masse.

-La transition d’un niveau a un autre se fait avec un certain dynamisme tantot par des escaliers
tant6t par une rampe favorisant ainsi la notion de la promenade architecturale.

82
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3. schémas de principe des volumes :

Résidence e Yasmine

Principe de

conception

-épouser la forme du
terrain rectangulaire

-diviser le volume en 3
parties

Soustraire une partie
afin d’alléger la
structure

-la création des espace au
niveau du bloc B comme
terrasse pour le bloc A
-superposition des étages a
travers les planchers

Un volume cohérent au théme
de I'architecture balnéaire qui
dégages des vue panoramiques
et élargisse le champs visuel
vers la mer a partir des autres
résidences

L Do
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Résiderce Amanda

Principe de

conception

1) L’épouse de la forme
trapézoidale du terrain

2) La combinaison entre les
deux formes afin d’obtenir un
bloc périphérique et une tour

3) La création d’une silhouette
en escalier pour offrir une vue
panoramique
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Resaissance

principe de conception

1-le batiment épouse la forme
trapézoidale du Terrain

2-Le batiment est inspir¢ de
I’architecture paquebot et cela en
arrondissant son coin

3- La création d’une fenétre au
milieu du batiment Afin d’ouvrir le
champ visuel pour le batiment
derriére

4-la division de 1’unité a sa moitié
pour alléger le volume et d’¢largir
la visibilité

5- la création des terrasses
coursives en porte a faux
afin que chaque
appartement puisse
bénéficier d’une vue sur
mer

817
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4. Programme globale :

2 ' - ace emprise
A W“::?'

y: -parking en pleinair 100 places 15 m? par place
A

A
(2%,

| -piscine / 1740 m?

-espace vert / /
9527 m?
-immeuble R+16 1672 m?
résidentiel
« atmosphére »
-crémerie en plein / 330 m?
aire
-centre commercial / 1100 m?
-air de jeux / 274 m?
-une piscine / [
- Parking sous — / 15 m? par place
sol
-espace de lecture / /
Surface totale 26796 m*




Pour un habité panoramiqgue sur mer : Complexe résidentiel balnéaire dans la ville de Mostaganem

- 7 -A. usol

, -immeuble R+8 1235 m?
; ?,.,mﬁ‘f} fg.'n résidentiel «IMMO
\ __,__'--Ijv'g Castle »
\ L :__-*"‘/1 -Une créche / 735 m?
% ; .}' -un parking sous - / 15 m? par place
- - Espace vert / /
9100 m*
- Résidence « belle R+16 1390 m?
vue »
-Parking sous sol / 15 m? par place
-Salle de sport / 1000 m?
-piscine / 235 m?
-résidence « bel R+15 1426
horizon »
_salle de jeux / 1000 m?
-parking sous sol ! /
-espace vert / /
Surface totale 11578 m?
-Immeuble R+12 1422 m?
A, résidentiel « el
o vamine »
-parking sous —sol / 15m? par place
- Immeuble R+10 871 m?
. N « sopimem » / /
: o/ _. ‘ // . -espace vert % /
Y,
“~ |
~
Surface totale 11028 m?
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: Ham 2 Surface emprise

Surface totale

Surface totale

-résidence «monta
Dreams »
-parking sous —sol
- Piscine

- Espace vert

- Bibliothéque

-résidence

« renaissance »
-espace vert
-Parking sous sol
-pécherie

-résidence «Tower »
Parking sous -sol
-espace de repos -
espace vert

R+17

/

!

!
/
!

R+14

R+20

1666 m?

15 m? par place

/

/
1000 m?

1614 m?

/

15 m? par place
1200 m?

7310 m*

504 m?
15 m? par place

!
/

/

4912 m?
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-piscine

-parking sous —sol
-espace vert
-espace de cinéma
-surface

commerciale

-Restaurant
-espace vert
-placette
'paﬂdng

R+19

- e e

2427 m?
/
15m? par P'ace
/
1000m?
1000m?

1423 m?

/
295 m?2

15m? par place
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5. Organigramme :

Foret |

‘Résidence
sopimem.

-

IMMO Castle

Amanda

" Résidence
_renaissance.
<

‘Résidence

Résidence

|

Espace vert

el xasmine‘?,

——

93

pJieAa|nog

Tower

Résidence
monta Dreamg

Résidence
belle vue .

_"Résidence
bel horizor;

<

~ Résidence
atmosphére

L

Parking
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0. Lesvuesen 3D :
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Résidesce IMMO Cuastle
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Résidence Sopimem
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Résiderce Tower
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7. Les immobiliers urbains :

1- Les pistes piétonnes :

Promenades piétonnieres tout au long
du parcours pour accueillir les
promeneurs et les habitants dans des
espaces aéré et vidés des espaces
automobiles.

2- Les pistes Cyc|ab|es : Figure 82: espaces de rencontre piétonniers

La structuration du boulevard par la
création d'une voie partagée et
sécurisée piétons-vélos doivent
fluidifier la circulation et faciliter la
desserte a notre zone

Figure 83: piste cyclable

3- Les arbres et I’éclairage public :

Tout en améliorant les bordures,
plantations, le stationnement, et
renouvellement de 1'éclairage public
donneront un nouvel aspect au
boulevard

Figure 84 plantations d'arbres Figure 85: éclairages publics
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4- Stations de transports :

Aménagement des stations de transport en
commun (bus, taxi...) et des espaces de
stationnement. Afin de connecter la zone a
la ville.

, Figure 86: stations de transport
5- Lacollecte des déchets :

La collecte des déchets se fait a travers
des poubelles de recyclages avec un tri
sélectif qui permette de trié les
différentes  matiére de  déchets
plastique, verre, papiers...

Figure 87: poubelle de recyclage
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Conclusion

Le travail que nous avons mené au courant de cette année nous a permis d’appréhender la
dimension spatiale que peut revétir un ensemble résidentiel face a la mer. En effet, la mer et la
ville ont toujours su tisser mutuellement un lien de fermeté fonctionnelle et de force paysagére
et écolo-climatique qui ne cesse de les animer. Mostaganem-ville est attachée a son port et a
son front maritime, le patrimoine historique et la dynamique socioéconomique de son front de
mer la qualifient comme une splendide ville méditerranéenne soutenant un grand potentiel

touristique urbain et balnéaire a la fois.

La premicre étape de ce travail de recherche nous a conduits, par le biais de I’analyse urbaine
menée sur le terrain, a justifier ’importance stratégique par I’image de marque de la zone de
Salamandre quant a 1’épanouissement de son secteur touristique et de I’habitat programmé.
Nous avons pu aussi déterminer, a une échelle plus ou moins réduite, notre champ
d’intervention sur une grande parcelle délaissée et non aménagée. Le travail d’analyse consistait
a dresser un portrait convenable sur les possibilités d’aménagement en front de mer, et c’est
grace a I’analyse thématique qu’ont a pu définir la maniere dont le paysage balnéaire résidentiel

doit se faire, sans pour autant dire « se conformer ».

La deuxieme étape est conclusive, puisque les regles de projection urbanistique dans la situation
qu’offre le front de mer de Salamandre et les contraintes morphologiques, d’accessibilité, de
visibilité et de complémentarité fonctionnelle par rapport a ce qu’il la préceéde « le front de mer
des Sablettes » semble étre trés difficile & concretiser. Justement, ces contraintes nous ont
permis de sortir avec une idée globale concernant 1’architecture urbaine a déployer. Nous avons

donc mis en ceuvre les stratégies suivantes :

- Rapprocher la population résidentielle et la mettre en valeur dans un cadre qui était autrefois
exclusivement destiné au tourisme balnéaire. Cette option est plutdt rare d’usage dans les
villes cotiéres, car I’on a tendance a valoriser le tourisme balnéaire au détriment du cadre

résidentiel maintes fois recherché.
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- La mixité sociale et fonctionnelle, celle-ci permet de dynamiser le contexte qui est en notre
portée, nous pouvons la-dessus aménager des equipements d’accompagnement et de
tourisme qui travailleront ensemble avec la présence des immeubles d’habitat collectif (voir
le programme proposé¢) ; une maniere d’éviter le caractére dortoir que peut atteindre la zone
en période hivernale.

- Tracer un schéma d’aménagement global favorisant les points de fuites et les perspectives
donnant sur mer. Cette option est d’ordre communicationnel avec la présence de 1’eau. En
effet chaque entité du projet urbain est confrontée a ce genre de problématique ouvrant droit
a I’ouverture sur la mer.

- Travailler la dimension spatiale en exploitant les différences de niveau et les échappées
visuelles. La, le travail par strates s’avere important puisque toutes les parties du projet
d’aménagement urbain doivent bénéficier d’une vue sur mer.

- La dimension spatiale des volumes a prévoir reste conditionnée par la nature du terrain
(différence de niveau) et leurs capacités d’accueil (en fonction de chaque destination par
rapport au programme Vis€), la conception en gradins y est favorisée.

- La notion de parcours est trés importante dans notre approche conceptuelle, nous devrons
donc dire que les parcours sont le principe générateur au sol de notre aménagement, qu’ils
soient parsemés d’espaces verts et d’arbres ainsi qu’ils soient aussi longés par des pistes
cyclables, le tracé sur le sol y est trés bien défini par des lignes droites. Il est important aussi
de mentionner I’importance des liens que doivent exister entre les parcours, les passerelles,
les dimensions de trottoir, les promenades panoramiques et les allées marchandes.

- La place est un espace de jonction et d’animation entre les différentes entités du projet
urbain, il est préférable de la mettre en face du «balcon » du front de mer, c’est une
opportunité de créer un poumon d’ou respire le long parcours ou I’enfilade du front de mer
en perpétuelle extension.

- La facade maritime est d’une importance majeure, nous avons proposé donc de I’aligner par
rapport au contexte existant, évitant toutes allures prétendant a une ville verticale (avec
gratte-ciel), le choix est donc de proposer des facades modernes accentuées par la présence

des grandes baies vitrées et des terrasses superposees.

Le jeu de volumes permet aussi de créer de I’ombre et d’en faire profiter certaines zones

baignées quasiment de soleil par des surfaces ombragées.
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A ce stade de recherche, la facade, en réalité reste trés brute vis-a-vis 1’échelle urbaine que
nous adoptons, nous n’avons pas pu aborder ses détails, chaque Structure d’accueil dans le
projet urbain recevra ses propres détails, si toutes fois notre proposition semble étre

adéquate.
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