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 ʦعل ، ʦالقلǼ ʦعل ȑʚال ĺ ʙʺʴانالʶانه  ما الإنʢسل ʦʽʤلال وجهه و عʳǼ Șʽا يلʙʺح ، ʦعلǽ ʦل

ʙا بهʻلغʰȄنعʺه و ȑازʨا يʙʺة  اه ، حʺȞʴوال ʦوالفه ʦرجاة العل.  

إلى مʧ غʛس في قلʰي بʚور الإǽʺان ، وسقʗ روحي ʻʴǼان لا مʽʲل له إلى الʱي ؗانʗ لي 

، ونʨرا في عʱʺʱي ، إلى مʧ سهʛت اللʽالي لأجل دعʨة دعʺا في ضعفي ، وسʙʻا في ʨʰؗتي 

  .صادقة ،وأهʙتʻي مʧ عʺʛها قʰل وقʱها إلى أمي الغالʽة 

وȂلى مʧ علʺʻي أن العȄʜʺة ȘȄʛʡ الʳʻاح ، إلى مʧ ؗان مʲالي في الʛʰʸ وقʙوتي في الʰʲات 

 ʖʽʰʴال ȑʙإلى وال.  

ʦنع ʗؗان ʧي إلى مȃقة درʽها ، إلى رفʛʰʸǼ يʻتʙسان ʧة  إلى مʰʽʰʴي الʱزوج ʙʻʶال ʦن ونعʨالع

 ʛʰة صʤʴعلى ؗل ل ʥا لʛȞʷغالي ، فʷة في زحʺة انʻʽȞʶامي والǽة أʺʱر في عʨʻال ʗʻؗ ʙلق

ل ابʶʱامة أمل  ل ؗلʺة دعʦ وؗ   .وؗ

ʧʽʱʽالغال ȑاʱʻب ȑʛʺتي عʛاء ، إلى زهʺʶال ʦʳʴǼ ةʛʽب صغʨإلى قل .  

إلى أساتʚتي الʚيʧ لʦ يʵʰلʨا Ǽعلʦ ولا تʨجʽه ، وخاصة مʛʷفي الʦȄʛؔ الأسʱاذ الʨʱؗʙر حʺʙʽة فʱح 

  الʙيʧ لʥ مʻي أصʙق الʽʴʱات وأخلʟ الʙعʨات 

وȂلى ؗل مʧ سانʙني وآمʧ بي ولȞǼ ʨلʺة ʰʽʡة أو ابʶʱامʗ صادقة إلʦȞʽ جʺʽعا أهȑʙ هʚه 

ǽ لى انʨʺان ، سائلا الʻʱن وفاء وامʨȃʛة عʛؗʚʺاح في الʳʻل والʨʰلا للقʽʰعلها علʺا نافعا وسʳ

  .الʙنʽا والآخʛة

  

  



 

 

  

    

  

  

   114الآǽة  –سʨرة ʡه  –" وقل رȃي زدني علʺا : " قال الله تعالى 

  .فالĺ ʙʺʴ الȑʚ بʻعʺʱه تʦʱ الʸالʴات وȃفʹله تʛʶʽʱ العʛʲات وتʴʱقȘ الʨʺʢحات 

ʹʽʰال ʙʽله ال ʗؗان ʧان إلى مʻʱوالام ʛȞʷل الȄʜʳǼ مʙهي أتقʽجʨه اء في تʚاد هʙفي إع ȑرشادȂو

، ʧيʙح الʱة فʙʽʺف الفاضل حʛʷʺال ȑاذʱة ، أسʛؗʚʺال  

 ʦلهʨʰة على قʷاقʻʺة الʻʳان إلى أعʹاء لʻʱالام ʦʽʤوع ʛȞʷال ʟالʵǼ جهʨي أن اتʻتʨفǽ ولا

  قʛاءة الʺʛؗʚة ومʻاقʱʷها ، وȂثʛائها Ǽʺاحʤاتهʦ العلʺʽة ،

  ʺʽة مʧ زملاء وأصʙقاء ،وȂلى ؗل مʧ رافقʻي في هʚه الʛحلة العل

  .فلʨ لا دعʺʦȞ لʺا ؗان هʚا الʳهʙ لʱȞʽʺل 

  

  

  

  

  

  



 

 

     مقʗمة

ــــʚالʥ علــــى      ــــى الʺʶــــȐʨʱ الفــــʛدȑ ، بــــل ؗ ǽعــــʙ العقــــار أحــــʙ أهــــʦ عʻاصــــʛ الʲــــʛوة لــــʝʽ عل

ـــــــل الʨعـــــــاء الأساســـــــي للاســـــــʲʱʺار، وȄعـــــــʙ الʹـــــــʺان  ʲʺǽ ʘـــــــ ʽي حʻʡʨـــــــ مʶـــــــȐʨʱ الاقʸʱـــــــاد ال

ــــة ولʹــــʺان  Ȅارʳʱــــة وال ʽؔʻʰوض الʛــــار القــــʡا فــــي إʺʽــــة لاســــʽعــــاملات الʺالʱثقــــة فــــي ال ʛــــʲالأك

 ȑʛـــــ ـــــʛ الʺʷـــــʛع الʜʳائ ـــــʙائʧʽʻ أق ـــــʨق ال ـــــي مقـــــʙمʱها حق ـــــة ، وف ʽʻʽالʹـــــʺانات الع ʧعـــــة مـــــʨʺʳم

الـــــʛهʧ الʛســـــʺي Ǽاعʰʱارهـــــا وســـــʽلة فعالـــــة لاســـــʽʱفاء الـــــʙيʨن ، الـــــʷǽ ȑʚـــــȞل أهʺʽـــــة ʽʰؗـــــʛة جـــــʙا 

ــــʥ أو مʕسʶــــة  ʻاء ؗــــان بʨســــ ʧائʙــــ ــــǽ ȑʚʹــــʺʧ بهــــا ال ــــه ʷǽــــȞل أحــــʙ الʨســــائل الأساســــʽة ال لأن

Ȅعʰʱــــʛ الــــʛهʧ مالʽــــة أو تــــاجʛ وغʽــــʛهʦ فــــي اســــʛʱجاع القــــʛوض أȑ يــــʨفʛ ضــــʺان لʺʴʻهــــا ، و 

الʛســــــʺي ؗآلʽــــــة لʱقلʽــــــل الʶʵــــــائʛ فــــــي حالــــــة تʵلــــــف الʺــــــʙيʧ عــــــʧ الʨفــــــاء عʻــــــʙ حلــــــʨل أجــــــل 

اســــــʴʱقاق الـــــــʙيʧ فʨجــــــʨد ضـــــــʺان قــــــʷǽ ȑʨـــــــʳع الʻʰـــــــʨك علــــــى مـــــــʻح القــــــʛوض بʲقـــــــة ʽʰؗـــــــʛة 

  .خʨʸصا القʛوض الʹʵʺة وȄʨʡلة الأجل

ــــى الʨفــــاء Ǽا 1997فقʰــــل ســــʻة      ــــʙائʧ وســــʽلة لإجʰــــاره عل ــــل الʺʷــــʛع الʜʳائــــȑʛ لل لʜʱاماتــــه ؗف

 Ȍلة للʹــــغʽوســــ ʛــــʰʱعǽ ȑʚني الــــʙــــʰاه الʛــــل فــــي الإكــــʲʺʱــــا تȄارʽʱــــه اخǼ فــــاءʨفــــي حــــال رفʹــــه ال

علـــــى الʺـــــʙيʧ وȂجʰـــــاره علـــــى الʨفـــــاء Ǽالʜʱامـــــه ʛؗهـــــا لا ʨʡعـــــا ، وهـــــʚه الʨســـــʽلة لا يلʳـــــأ إلʽهـــــا 

الـــــʙائʧ إلا Ǽعـــــʙ اســـــʻʱفاذه جʺʽـــــع ʡـــــʛق الʻʱفʽـــــʚ العادǽـــــة وتؔـــــʨن بـــــʙون جـــــʙوȐ ومʱـــــى تـــــʨافʛت 

ʢʺال ȋوʛـــــʷـــــه ال ـــــه والإكـــــʛاه الʰـــــʙني ؗـــــان جـــــائʜ فـــــي الʺـــــʨاد الʺʙنʽـــــة والʜʳائʽـــــة ،إلا ان ʽـــــة فȃʨل

 ʖجـــــʨʺǼ ةʽاســـــʽʶـــــة وال ʽنʙʺق الʨقʴـــــال Ǽ ـــــاصʵولي الʙـــــ ـــــʛ علـــــى العهـــــʙ ال Ǽعـــــʙ مʸـــــادقة الʜʳائ

 ʦئاســـــي رقـــــʛم الʨســـــʛʺرخ فـــــي  87/89الʕ16الʺـــــ  ȑاد  1989مـــــاʨإلغـــــاءه فـــــي الʺـــــ ʦتـــــ ʙفقـــــ

 ʛائʜʳه الǼ ʗمʜʱا مع ما الʽة تʺاشʽنʙʺا الʽدول.  

     ʦـــــة رقـــــȄـــــة والإدارʽنʙʺاءات الʛن الإجـــــʨور قـــــانʙرخ فـــــي  09/08ومـــــع صـــــʕ25الʺـــــ  ʛايـــــʛʰف

ــــه  2008 Ǽ لʨقــــي معʺــــǼ ــــاليʱالȃني وʙــــʰاه الʛعلــــى الإكــــ ʟʻــــي تــــʱاد الʨــــع الʺــــʽʺج ʧــــا مــــʽخال

  . في الʺʨاد الʜʳائʽة فقȌ وفȘ إجʛاءات وشʛوȋ مʙʴدة

01 



 

 

    ʧعــــــة مــــــʨʺʳم ʛأقــــــ ȑʛائــــــʜʳع الʛــــــʷʺــــــل فــــــي  ؗʺــــــا أن ال ʲʺʱو ت ʧائʙــــــ الآلʽــــــات لʴʺاǽــــــة ال

إجـــʛاءات أمـــام القʹـــاء حʺاǽـــة لـــه فـــي اســـʱفاء ديʻـــه عʻـــʙ حلـــʨل أجـــل اســـʴʱقاقه وتʲʺʱـــل فʽʺــــا 

  :يلي 

  :الʗعȎʦ الغʙʻ الʮʸاشʙة 

ــــʙيʧ أن رفــــع دعــــȐʨ غʽــــʛ مʰاشــــʛة ؗʹــــʺان      فلؔــــل دائــــʧ ولــــʨ لــــʴǽ ʦــــل أجــــل اســــʴʱقاق ال

  : لʥ وفȘ شʛوȋ أقʛها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ عام لʙخʨل الʺال في الʚمة الʺالʽة للʺʙيʧ وذ

  مــــانʛح ʙــــʸق ʧإهʺــــال أو عــــ ʧإمــــا عــــ ʛــــʽا الأخʚهــــ ʧي مــــʰقــــف ســــلʨــــاك مʻن هʨــــȞǽ أن

  الʙائʧ مʧ اسʴʱقاق ديʻه عʙʻما ʴǽل الأجل

  ʧيʙʺار الʶإلى إع ȑدʕي ʙا الإهʺال قʚاره ؗʺا أن هʶادة في إعȄʜأو ال 

   ʧيʙإدخال م ʧم ʙأساسي لاب ȋʛʷ  وؗ

  لاȞش Ȑʨعʙل الʨʰم قʙائلة عʡ ʗʴت Ȑʨعʙفي ال   .  

  :الʗعȎʦ الʦʮلʻʶʻة 

مـــــــʧ قـــــــانʨن  197إلـــــــى غاǽـــــــة  191ولقـــــــʙ شـــــــʛع الʺʷـــــــʛع الʜʳائـــــــȑʛ فـــــــي إʡـــــــار الʺـــــــʨاد    

 ʧمــــ ʙــــ ــــى لاب ــــʙعȐʨ الأول ــــة دعــــȐʨ عــــʙم الʸʱــــʛف وهــــي عȞــــʝ ال Ȅــــة والإدار ʽنʙʺاءات الʛالإجــــ

  حلʨل أجل اسʴʱقاق الʙيʧ لأنها لʨ رفعʗ قʰل هʚا تʨؔن دعȐʨ ساǼقة لأوانها ،

 في وج ʧʽالأداء مع Șʴʱʶم ʧيʙن الʨȞǽ أن ʖʳʽه فʽازع علʻʱم ʛʽاره وغʙده ومقʨ  

  ʙـــــʻرســـــʺي ع ʙنهـــــائي أو عقـــــ ʦـــــȞإمـــــا ح ʙʻـــــʶا الʚوهـــــ ȑʚـــــʽفʻت ʙʻســـــ ʧائʙالـــــ ʙـــــʽن بʨـــــȞǽ ان

 Șثʨʺال  

 ، هʽن فʨعʢʺف الʛʸʱل الʰأ قʷن ʙق ʧائʙال Șن حʨȞǽ أن ʖʳȄو  

  ـــــادةȄʜأو ال ʧيʙإلـــــى إســـــار الʺـــــ Ȑـــــة وأدʽء نʨســـــ ʧف صـــــادر عـــــʛـــــʸʱن الʨـــــȞǽ ان ʖـــــʳȄو

   .في إعʶاره
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  ـــار الʹـــʺان العــــامʡخل فـــي إʙه لأنهـــا تـــʙوحـــ ʧائʙد بهـــا الـــʛفـــʻلا ي Ȑʨعʙه الـــʚلة هـــʽـــʸح

ʧائʙف الʛʡ ʧها مʽعل ʚʽفʻʱال ʦʱʽل ʧيʙʺة للʽمة الʺالʚال ȑأ .  

  :الʗعȎʦ الʮʸاشʙة 

ـــــʙائǼ ʧاســـــʺه و لʶʴـــــاǼه      ـــــʙعȐʨ يʛفعهـــــا ال ـــــʙعʧʽȄʨ الʶـــــاǼقʧʽʱ فـــــأن هـــــʚه ال ـــــى عȞـــــʝ ال عل

ـــــʙائʧ بʱʻائʳهـــــا  ـــــʟʻ قـــــانʨني الʵـــــاص وʶȄـــــʱأثʛ ال ـــــʙائʧ إلا ب ـــــʙعȐʨ لا تʰʲـــــʗ لل ولؔـــــʧ هـــــʚه ال

 ʟــــ ــــانʨني مʲــــل مــــا ن ــــʟʻ ق ــــʝʽ ؗــــل مــــʧ هــــʖ ودب يʛفعهــــا تؔــــʨن ب ــــى هــــʚه الــــʙعȐʨ ل ʻعʺǼ

مـــــʧ القــــانʨن الʺـــــʙني حـــــʨل الـــــʙعȐʨ الʱـــــي يʛفعهـــــا  507علʽــــه الʺʷـــــʛع الʜʳائـــــȑʛ فـــــي الʺـــــادة 

هــــــʚا الʺــــــʕجʛ ضــــــʙ الʺʶــــــʱأجʛ الفʛعــــــي Ǽــــــالʛغʦ مــــــʧ أن الʺــــــʕجʛ لــــــʝʽ لــــــه علاقــــــة مʰاشــــــʛة ب

الʺʶــــʱأجʛ الفʛعــــي إلــــى أن القــــانʨن مــــʻح لــــه صــــلاحʽة مʱاǼعʱــــه قʹــــائʽا ورفــــع دعــــȐʨ ضــــʙه ، 

ــــــي إʡــــــار الʺــــــادة  ــــــȑʛ ف ــــــه الʺʷــــــʛع الʜʳائ ʽعل ʟــــــ ــــــانʨن الʺــــــʙني حــــــʨل  565ومــــــا ن مــــــʧ الق

 ، ʦفاء حقهــــــʱلاســــــ ʧʽʽعʛــــــ ــــــاولʧʽ الف ــــــʙعȐʨ الʺʰاشــــــʛة ضــــــʙ رب العʺــــــل مــــــʧ العʺــــــال أو الʺق ال

ʢفــــال ʧʽــــأمʱة ال ʛؗــــي شــــ ــــʚلʥ الأمــــʛ ف ة الʱــــأمʧʽ وؗ ʛؗــــى شــــ ʛف الʺــــʙني ʻȞʺǽــــه رفــــع دعــــȐʨ عل

  .Ǽالʛغʦ مʧ أنه لʝʽ له علاقة معها

  الʗعȎʦ الʦʶرȂة 

مـــــــʧ القـــــــانʨن  199و 198حʽـــــــʘ نـــــــʟ علʽهـــــــا الʺʷـــــــʛع الʜʳائـــــــȑʛ فـــــــي إʡـــــــار الʺـــــــادة     

ــــʙائʧ حʶــــʧ الʽʻــــة فالقاضــــي  ــــة لل ǽاʺʴــــي ف ــــʥ الʤــــاهʛ والʺالــــʥ الʵف الʺــــʙني وȄقʸــــʙ بهــــا الʺال

 Șـــــ ـــــʨلا العقـــــʙ الʤـــــاهʛ لʺـــــا اتف ـــــʥ ل ـــــʙ الʤـــــاهʛ وذل ـــــȘ العق ʽʰʢʱب ʛـــــأم ǽ ـــــة ʽمʨʺالع Ȑʨعʙـــــ فـــــي ال

ʙالعق ʦوت ʧيʙʺمع ال ʧائʙال.  

ــــي     ــــة Ǽالغــــة لʤʻʱــــʦʽ وف ʽʺأه ȑʛــــ ــــى الʺʷــــʛع الʜʳائــــȑʛ أولــــى الʺʷــــʛع الʜʳائ هــــʚا الإʡــــار أول

 ʧني أو مـــــʙن الʺـــــʨخـــــلال القـــــان ʧاء مـــــʨســـــ ، ʚـــــʽفʻʱـــــات الʽآل ʧعـــــه مـــــʰʱســـــʺي ومـــــا يʛال ʧهʛالـــــ

ـــــــة  ʽنʙʺاءات الʛن الإجـــــــʨـــــــان ـــــــل ق ʲم ، ȑʛـــــــ ʰʳال ʚـــــــ ʽفʻʱالǼ ـــــــةʢʰتʛʺاصـــــــة الʵال ʧʽانʨخـــــــلال القـــــــ

ــــة ، خاصــــة Ǽعــــʙ الإصــــلاحات ا Ȅة والإدارʻســــ ʛــــ ʽا الأخʚفهــــا هــــʛــــي ع ʱــــة ال ــــʙ  2008لعʺʽق ، فق
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 ʧاء مــــʨن ، ســــʨهــــʛʺــــار ال ــــȑʛ للعق ʰʳــــع ال ʽʰاءات الʛجــــȂو ȋوʛــــة شــــ ــــȑʛ بʙق حــــʙد الʺʷــــʛع الʜʳائ

ــــي تʺــــʛ بهــــا  ʱــــة ال ʽائʛاحــــل الإجʛʺأو ال ʖــــ حʽــــʘ الʳهــــات الʺʸʱʵــــة أو مــــʧ حʽــــʘ شــــȞل الʢل

ʙايʜʺرساء الȂي وʻاد العلʜʺع في الʽʰإعلان ال ʥا في ذلʺǼ ةʽة العʺل.  

ــــا فــــي     Ȅʛʰــــار ج ــــي لʽؔفʽــــة بʽــــع العق ــــانʨني ، إلا أن الʽʰʢʱــــȘ العʺل ورغــــʦ وضــــʨح الإʡــــار الق

حالـــــة عـــــʙم الʨفـــــاء Ǽالـــــʙيʧ يʽʲـــــʛ عـــــʙة إشـــــȞالات قانʨنʽـــــة وقʹـــــائʽة خاصـــــة فـــــي ʣـــــل تـــــʙاخل 

 ʧيʙاء الʺــــʨاف ســــʛــــʡق الأʨــــ ــــا الʺʶــــاس ʴǼق الʸʻــــʨص وتʻــــʨع الʺʺارســــات ، مʺــــا يــــʕدȑ أحʽان

ــــة  ʽؔل الʺلʨأو حــــ ʧائʙــــ ــــار مʴــــل أو ال ــــع العق ʽــــى ب ʱة أو حʛــــالح الأســــʸʺǼ ــــاسʶʺال ʙــــ ʻأو ع ،

Șي سابʤفʴت ʜʳل حʴاع أو مʜن.  

ـــــه ، وحقـــــʨق الʺـــــʙيʧ فـــــي     ʻفاء ديʱفـــــي اســـــ ʧائʙق الـــــʨحقـــــ ʧʽـــــة بـــــ ʽازنʨʱالـــــة الʙـــــا أن العʺؗ

الʴفــــاȍ علــــى أمʨالــــه ، تʤــــل مʴــــʨرا مهʺــــا فــــي قــــʛاءة هــــʚا الʺʨضــــʨع ، حʽــــʶǽ ʘــــعى الʺʷــــʛع 

بــــʧʽ ضــــʺان حقــــʨق الــــʙائʧ فــــي الʻʱفʽــــʚ وȃــــʧʽ تʻʳــــʖ الإضــــʛار إلــــى تʴقʽــــȘ نــــʨع مــــʧ الʱــــʨازن 

ـــــʛهʧ هـــــʨ مʴـــــل ســـــʧȞ رئʶʽـــــي أو  ـــــار مʴـــــل ال ـــــʙما Ȟǽـــــʨن العق ʻخاصـــــة ع ، ʧيʙالʺـــــǼ ȋʛالʺفـــــ

  .أصل إنʱاجي

وȃـــʚالʥ فـــإن الʺʷــــʛع الʜʳائـــȑʛ قـــʙ قʽــــʙ الـــʛهʧ الʛســــʺي ʨʺʳʺǼعـــة مـــʧ القʽــــʨد حʱـــى Ȟǽــــʨن     

ـــــʙا ـــــʛه عق ʰʱاع ȑʚـــــ ـــــʘ الʷـــــȞل ال ʽح ʧهـــــا مـــــʻا مʴʽʴـــــار الʺـــــادة  صـــــʡـــــي إ مـــــʧ  882شـــــȞلʽا ف

القــــانʨن الʺــــʙني والــــȑʚ هــــʨ حــــȘ عʻʽــــي تʰعــــي يʸʻــــʖ علــــى عقــــار إلا Ǽعــــʠ الاســـــʻʲʱاءات 

 ʙــــʽــــه فــــي القʱȄʨأول ʖــــʶــــه حʻفاء ديʱلأســــ ʧائʙضــــʺان للــــ ʨات ، فهــــʛــــائʢوال ʧــــفʶاردة فــــي الʨالــــ

ــــʨانʧʽ الʵاصــــة ــــانʨن الʺــــʙني والق ــــة فــــي إʡــــار الق ʽنʨص قانʨــــʸن ȑʛــــ ــــʙ أورد الʺʷــــʛع الʜʳائ  وق

 ʧهʛالــــــ ʙاف عقــــــʛــــــʡامــــــات أʜʱــــــات أو الʰواج ʧʽــــــȃو ʧيʙوالʺــــــ ʧائʙق الــــــʨــــــة حقــــــǽاʺʴل Ȑʛالأخــــــ

الʛســـــʺي ، Ǽالإضـــــافة إلـــــى ذلـــــʥ فـــــإن الʺʷـــــʛع الʜʳائـــــȑʛ وضـــــح ʽؗفʽـــــة اســـــʱفاء الـــــʙائʧ لʙيʻـــــه 

فــــي حالــــة حلــــʨل أجــــل اســــʴʱقاق الــــʙيʧ وامʻʱــــع الʺــــʙيʧ عــــʧ الʨفــــاء مــــʧ الʻʱفʽــــʚ الʰʳــــȑʛ علــــى 

ـــــار الʺʛهـــــʨن Ǽعـــــʙ اســـــʻʱفاذ ʡـــــ ـــــار و الإجـــــʛاءات الʺʰʱعـــــة أمـــــام القʹـــــاء العق ʽʱالاخ ʚـــــ ʽفʻʱق الʛ

ـــا واســـʱفاء ديʻـــه مـــʧ ثʺʻـــه الـــȑʚ رســـا  Ȅʛʰعـــه جʽʰـــي لʻاد العلʜن أمـــام الʺـــʨهـــʛʺض العقـــار الʛلعـــ
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 ʧʽʻائʙـــ ـــʥ فـــي حلـــة تعـــʙد ال ـــة فـــي ذل Ȅʨالأول ȑʛائـــʜʳع الʛـــʷʺـــا وضـــح ال ـــه الʺـــʜاد العلʻـــي ؗʺ ʽعل

ـــــــة ʽمʨʺـــــــة الع ʻȄʜʵال ʧـــــــاز مـــــــ ʽʱالام Șاب حـــــــʴأصـــــــ ʦهʻومـــــــ  ʥـــــــ ʻʰة والʽالقʹـــــــائ ʅȄـــــــارʸʺوال

 Ȑʙن ؗإحـــــʨهـــــʛʺـــــار ال ـــــع الʰʳـــــȑʛ للعق ʽʰع الʨضـــــʨز مʛـــــ ʰـــــا يʻه ʧمـــــ ، ʧʽوالʺقـــــاول ʧʽســـــʙʻوالʺه

أهـــــʦ الʺʶـــــائل الʱـــــي تʳʺـــــع بـــــʧʽ قʨاعـــــʙ القـــــانʨن الʺـــــʙني وقʨاعـــــʙ الإجـــــʛاءات القʹـــــائʽة ، مʺـــــا 

ʧائʙـــ ـــʚ بـــʙءا مـــʧ مـــʻح الʶـــʙʻ الʻʱفʽـــȑʚ لل ʽفʻʱاحـــل الʛلـــف مʱʵʺلا معʺقـــا لʽـــ مـــʛورا  ʶǽـــʙʱعي تʴل

ــــــع علــــــى الــــــʙائʧʽʻ ؗʺــــــا  ʽʰلة الʽــــــʸــــــع ح Ȅزʨلا إلــــــى تʨة وصــــــʙــــــʺʱة الʺعʽاءات القʹــــــائʛــــــالإج Ǽ

يʢʱلـــــʖ الʺʨضـــــʨع الʨقـــــʨف علـــــى مʱʵلـــــف الʹـــــʺانات القانʨنʽـــــة الʺʺʨʻحـــــة للʺـــــʙيʧ مـــــʧ أجـــــل 

تفـــــــادȑ تعʶـــــــف الـــــــʙائʧ مʲـــــــل إمȞانʽـــــــة وقـــــــف الʽʰـــــــع ، الʢعـــــــʧ فـــــــي الإجـــــــʛاءات ، أو حʱـــــــى 

  .اسʙʰʱال الʹʺان

لʯـــي تʠـــʙح نفʴـــها فـــي إʟـــار هـــʘه الʗراســـة هـــي مـــا مـــȎʗ فعالʻـــة الإʟـــار فالإشـــȜالʻة ا    

ʻʮل ʤʢʹʸني الʦالقانʯل الʡ ا فيȂʙʮن جʦهʙʸ؟ع العقار ال ȏʙائʚʱع الȂʙʵ  

ـــــل الإʡـــــار     ʽلʴـــــى ت ـــــى هـــــʚه الإشـــــȞالʽة سʶʻـــــعى مـــــʧ خـــــلال هـــــʚه الʙراســـــة إل ـــــة عل Ǽوللإجا

ــــي الفʸــــل  ــــاول ف ʻʱــــة تʢخ Șــــ ــــار الʺʛهــــʨن وف ــــي الʺــــʦʤʻ للʽʰــــع الʰʳــــȑʛ للعق ــــانʨني والإجʛائ الق

مقʶـــــʦ إلـــــى  الʤʻـــــام القـــــانʨني للـــــʛهʧ الʛســـــʺي والʳʴـــــʜ العقـــــارȑ ؗʺـــــʙخل للʽʰـــــع الʰʳـــــȑʛ الأول 

ــــاني حــــʨل مʴʰــــʘ أول يʢʱــــʛق إلــــى الʤʻــــام ا ــــʙ الــــʛهʧ الʛســــʺي ومʴʰــــʘ ث ــــانʨني لعق الʤʻــــام لق

ـــــــار الʺʛهـــــــʨن  ـــــــي  القـــــــانʨني لʳʴـــــــʜ العق ـــــــاني فقـــــــʙ خʸـــــــʟ للʳانـــــــʖ العʺل ʲـــــــل الʸأمـــــــا الف

ــــالʺʜاد العلʻــــيالإجʛائــــي تʴــــʗ عʻــــʨان  Ǽ عــــهʽاءات بʛجــــȂــــع وʽʰز للʨــــʳʴʺاد العقــــار الʙإعــــ  ʘــــʽح

ـــــى مʴʰـــــʘ أول حـــــʨل  ـــــʛاض علʽهـــــاقʶـــــʦ إل ʱـــــع والاع ʽʰال ȋوʛاد قائʺـــــة شـــــʙـــــاني و  إعـــــ مʴʰـــــʘ ث

  . إجʛاءات إعʙاد العقار للʽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي وتʨزȄع الʽʸʴلةǼ خاص
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النظѧѧѧѧѧام القѧѧѧѧѧانوني للѧѧѧѧѧرهن الرسѧѧѧѧѧمي والحجѧѧѧѧѧز العقѧѧѧѧѧاري : الفʶـــــل الأول 

 كمدخل للبيع الجبري

      ʧʺضـــــ ȑʛائـــــʜʳع الʛــــʷʺهـــــا الʺʤـــــي نʱــــʺاة الʶʺد الʨالعقـــــ ʧســــʺي مـــــʛال ʧهʛالـــــ ʙعقـــــ ʙعــــǽ

 ʙا العقـــــʚهـــــ ʖلـــــʢʱȄو ، ʛـــــʲأو أك ʧʽفʛـــــʡ ʧʽم بـــــʛـــــʰـــــاره اتفـــــاق يʰʱاعǼ ، نيʙن الʺـــــʨـــــام القـــــانȞأح

ʽة لʸــــʱʴه أȑ مʴــــʛر مــــʡ ʧــــʛف ضــــاȌǼ عʺــــʨمي أو جهــــة مʸʱʵــــة وفقــــا للإجــــʛاءات  الʛســــ̋

  .القانʨنʽة الʺʰʱعة في هʚا الʷأن 

      ʧʺتʹـــــ ȋوʛوشـــــ ʟـــــائʸة خʙعـــــǼ ســـــʺيʛال ʧهʛالـــــ ʙعقـــــ ʜـــــʽʺʱي ȑʛائـــــʜʳع الȄʛـــــʷʱفـــــي ال

ــــة الʱعاقــــʙ مــــʧ جهــــة ،  Ȅʛأ حʙــــ ʰم ʧʽــــ ــــي ضــــل ضــــʛورة الʱــــʨازن ب صــــʱʴه وفعالʱʽــــه ، لاســــʽʺا ف

ـــــى تʶـــــلȌʽ الʹـــــʨء علـــــى  ـــــة للأʡـــــʛاف مـــــʧ جهـــــة ، فʱهـــــف هـــــʚه الʙراســـــة إل ʽنʨـــــة القان ǽاʺʴوال

الʷʱـــــȄʛع الʜʳائــــȑʛ الــــȑʚ أولـــــى لــــه أهʺʽـــــة  الإʡــــار القــــانʨني لعقـــــʙ الــــʛهʧ الʛســــʺي فـــــي ضــــل

  .كʛʽʰة في ضȌʰ قʨاعʙه وȂجʛاءاته 
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   الʹʢام القانʦني لعقʗ الʙهʥ الʙسʸي: الʖʲʮʸ الأول 

ــــــانʨن ، لʺــــــا      ــــــه و الق ــــــام الفق ʺʱاه ʛــــــʽʲــــــي ت ʱد الʨالعقــــــ ʧــــــ ــــــʛهʧ الʛســــــʺي م ــــــʙ ال ــــــʛ عق ʰʱعǽ

يʱʹـــــʺʻه مـــــʧ عʻاصـــــʛ الʺʳازفـــــة والʺʵـــــاʛʡة ، إذ ǽقـــــʨم علـــــى تʨقـــــع حـــــʙوث أمـــــʛ مʶـــــʱقʰلي 

ــــʛم فــــي شــــȞل رســــʺي ، أȑ عʻــــʙما  ʰما يʙــــʻا عʜــــʽʺعــــا مǼاʡ ʙا العقــــʚهــــ ʚأخــــȄو ، Șقــــʴم ʛــــʽغ

ʽة ، مʺـــــا ǽʹــــــفي علʽـــــه حʽʳــــــة قانʨنʽــــــة  يʨثـــــȘ مــــــʡ ʧـــــʛف مʣʨــــــف مʵـــــʟʱ أو جهــــــة رســــــ̋

  .وʧʺʹȄ وضʨح الالʜʱامات الʺʰʱادلة بʧʽ الأʛʡاف

ـــــــه      ان ـــــــة وأرؗ ʽنʨـــــــه القان ʱعʽʰʡ ʙـــــــ ـــــــʛهʧ الʛســـــــʺي مـــــــʧ خـــــــلال تʙʴي ـــــــʙ ال ـــــــة عق ʽز ماهʛـــــــ ʰوت

ـــــʨع مـــــʧ العقـــــʨد ʷǼـــــȞل  ʻا الʚهـــــ ʦـــــʤن ȑʛائـــــʜʳع الʛـــــʷʺـــــار الʡـــــه وفـــــي إʸائʸة وخʽالأساســـــ

  انʨن الʺʙني مʧ الق 940إلى الʺادة  882دقȘʽ مʧ الʺادة 

  مفهʦم عقʗ الʙهʥ الʙسʸي  : الʠʸلʔ الأول 

ǽعـــʙ عقـــʙ الـــʛهʧ الʛســــʺي مـــʧ أبـــʛز الʨســــائل القانʨنʽـــة الʱـــي أقʛهــــا الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ لʹــــʺان 

ــــه  ʻفاء ديʱاســــ ʧــــه مــــʻȞʺǽ ʧيʙــــار الʺــــ ــــى عق ــــا عل ʽعʰــــا ت ʻʽحقــــا ع ʧائʙــــ ــــʙيʨن ، حʽــــǽ ʘʺــــʻح لل ال

ــــــʙائʧʽʻ العــــــاديʧʽ وتؔʺــــــʧ أهʺ ــــــاقي ال Ǽ ــــــى ــــــة عل ȄʨالأولǼ الأمــــــان ʛʽفʨــــــ ــــــي ت ــــــة هــــــʚا الʤʻــــــام ف ʽ

 ʛالأمــــــ Șعلــــــʱي ʧʽــــــة ، خاصــــــة حــــــ Ȅارʳʱــــــة والʽنʙʺفــــــي الʺعــــــاملات ال ȑــــــادʸʱني والاقʨالقــــــان

  .ʰʺǼالغ مالʽة ʛʽʰؗة أو عقارات ذات قʽʺة معʛʰʱة

وʻȄــــــʙرج عقــــــʙ الــــــʛهʧ الʛســــــʺي ضــــــʺʧ الʴقــــــʨق العʽʻʽــــــة الʰʱعʽــــــة ، لʨؔنــــــه تاǼعــــــا            

ـــــʜام لʨجـــــʨد الـــــʙيʧ ومʸʸʵـــــا لʹـــــʺان الʨفـــــا ʱاتـــــه دون الالʚم بʨـــــ ـــــه ، ؗʺـــــا لا Ȟʺǽـــــʧ أن ǽق Ǽ ء

  .الأصلي 

وقــــʙ أفــــʛد لــــه القــــانʨن الʺــــʙني حʽــــʜا خاصــــا ضــــʺǼ ʧــــاب الʱأمʻʽــــات العʽʻʽــــة ، مʴــــʙدا شــــʛوʡه 

 Șعلــــــʱا مــــــا يʺʽلاســــــ ، ʛــــــʽوالغ ʙاف العقــــــʛــــــʡــــــاه أʳني اتʨه القــــــانʛة ، وأثــــــʽعʨضــــــʨʺة والʽلȞـــــʷال

Ǽʹــــʛورة إبʛامــــه ʷǼــــȞل رســــʺي وتʶــــʽʳله فــــي الʶــــʳل العقــــارȑ وقʽــــʙه لــــȐʙ الʺʴافʤــــة العقارȄــــة 
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ـــــه فـــــي ا ʽق إلʛʢʱʻمـــــا ســـــ ʨة وهـــــʴصـــــ ȋوʛـــــه و شـــــʸائʸـــــان خ ʽȃو ʅـــــ Ȅʛتع ʧع الأول مـــــʛلفـــــ

  .عقʙ الʛهʧ الʛسʺي مʧ خلال الفʛع الʲاني

  تعʃȂʙ عقʗ الʙهʥ الʸʴي وʻȁان خʶائʶه : الفʙع الأول 

  تعʃȂʙ عقʗ الʙهʥ الʙسʸي  : أولا  

01 –  ȏʦاللغ ʃȂʙعʯال:  

و أقامــــه  الــــʛهʧ فــــي اللغــــة العʽȃʛــــة هــــʨ مــــʧ فعــــل رهــــʧ يــــʛهʧ و ǽعʻــــي ثʰــــʗ و دام ǼالʺȞـــــان  

وضــــعه معــــه أو تʴــــʗ يــــʙه رهــــʧ فهــــʨ مʛهــــʨن ورهــــʧʽ رهــــʧ الــــʛهʧ ، و هــــʨ مــــا يʨضــــع تأمʻʽــــا 

ʧيʙلل.  

ــــه مــــا تعــــʚر الʨفــــاء Ǽــــه و ǽقــــال    ʻم ʚخــــʕʽــــيء لʷال ʝʰذ : حــــʨمــــأخ ȑــــه أ الإنʶــــان رهــــʧ عʺل

فʽل    Ǽ1ه ،وأنا لʥ رهʚȞǼ ʧا أȑ ضامʧ وؗ

  :الʯعʃȂʙ الاصʠلاحي  – 02

ــــــى تعȄʛــــــʅ فقهــــــي وتعȄʛــــــʅ وȃــــــʚالʥ فــــــإن تعȄʛــــــʅ عقــــــʙ الــــــʛهʧ الʛســــــ ʺȞʺǽ ʧʽــــــʧ تقʶــــــʽʺه إل

  تȄʛʷعي 

 : الʯعʃȂʙ الفقهي  - 

ـــه مـــʧ أهʺʽـــة Ǽالغـــة و لʺʶـــʻا اخـــʱلاف الفقـــه  لقـــʙ ؗـــان لعقـــʙ الـــʛهʧ الʛســـʺي عـــʙة تعـــارʅȄ لʺـــا ل

  : في اعʢائه لʺʙلʨل اصʢلاحي فʙʳʻ الفقʽه أحʺʙ سلامة عʛفه Ǽأنه 

عقѧѧѧѧار معѧѧѧѧين مملѧѧѧѧوك حѧѧѧѧق عينѧѧѧѧي تبعѧѧѧѧي يكتسѧѧѧѧبه الѧѧѧѧدائن بمقتضѧѧѧѧى عقѧѧѧѧد رسѧѧѧѧمي علѧѧѧѧى "

  2" لمتعاقد آخر

  .409، ص  معʦʳ عȃʛي مʙرسي،الʜʳء الʲاني،دون رقʦ الʰʢعة،الʺʕسʶة الʽʻʡʨة للʱؔاب،الʜʳائʛ دون ذʛؗ الʻʶة.علي بμ ʧادǽة- 1

  . 27  ،ص1961،مʛʸ،الʻʶة  الʱأمʻʽات الʺʙنʽة ، لʦ تʛؗʚ الʰʢعة ، الʺʰʢعة العالʺʽة، القاهʛة. احʙ سلامة - 2
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  :  الفقʽه محمد حʧʽʶ فلقʙ عʛف عقʙ الʛهʧ الʛسʺي Ǽأنهو 

تأمʥʻ عʻʹي لا يʳʯلى فʻه الʸالʣ عʥ حʻازة العقار الʙʸهʦن ، فهʦ رهʟ ʥلȖʻ و دخʦل "

ʥائʗازة  الʻفي ح ʦعه و هʻالعقار و ب ʣعلى ذل ʚʱʲع الʻقʦت Ȗقاق حʲʯل أجل الاسʦحل ʗʹع

ȏأ ʥʸʰال ʥة مʻلʷالأفǺ في حقهʦؕان ، و أن ي ʝʳ1" ش  

  : تعʃȂʙ الȂʙʵʯع لعقʗ الʙهʥ الʙسʸي - 

ʟـــــاني نـــــʻʰع اللʛـــــʷʺـــــي الʺـــــادة  ال    الʯـــــأمʥʻ حـــــȖ عʻʹـــــي علـــــى 2229:"القـــــʛار  مـــــ120ʧف

ʻʮʠǺعʯـــــه غʻـــــʙ قابـــــل للʚʱʯئـــــة و  هـــــʦو ،  ت الʶʶʳʸـــــة لʷـــــʸان الʦفـــــاء ʦʸǺجـــــʔراالعقـــــا

علــى ؕــل قʴــʤ مــʥ هــʘه و   علــى ؕــل عقــار مʹهــات الʶʶʳʸــة و يʮقــى ȜǺاملــه علــى العقــارا

فʰهـــــʚا نʳـــــʙ إن الʺʷـــــʛع اســـــʱعʺل  "ʮʯȂعهـــــا فـــــي أȏ يـــــʗ تʹʯقـــــل إلʻـــــه العقـــــارات، و  تالعقـــــارا

ʧʽأمʱلالة على الʙل ʧهʛ2.ال  

مـــــʧ القـــــانʨن الʺـــــʙني  2114أمـــــا الʺʷـــــʛع الʺʸـــــȑʛ فقـــــʙ عـــــʛف الـــــʛهʧ الʛســـــʺي فـــــي الʺـــــادة 

ـــه  ـــا ": الʺʸـــǼ ȑʛأن ʻʹʻـــا ع ـــه حق ـــاء ديʹ ـــار مʶʳـــʝ لʦف ـــى عق ـــʗائʥ عل ـــه ال Ǻ ʔـــʴʯȜǻ ʗـــ عق

ـــه ʸǺقʷʯـــاه أن  ـــʦن ل Ȝǻ ـــه ـــي اســـʻʯفاء حق ـــة ف ʮتʙʸـــي ال ـــه ف ـــالʥʻ ل ʯال ʥʻʹائʗـــ ـــى ال ـــʗم عل يʯق

  . " مʥ ثʥʸ ذلʣ العقار في أȏ يʦȜǻ ʗن 

الʺʷــــــʛع الʺʸــــــȑʛ اســــــʱعʺل مʸــــــʢلح الــــــʛهʧ ومʺــــــا ǽلاحــــــȎ مــــــʧ خــــــلال هــــــʚا الʱعȄʛــــــʅ أن 

 ʅȄʛعʱال ʛهʨلالة على جʙسʺي للʛ3ال.  

  

، الʰʢعة لʦ تʛؗʚ ، الʺʕسʶة الʽʻʡʨة  الʜʳائȑʛ  محمد حʧʽʻʶ ، الʨجʜʽ في الʱأمʻʽات الʽʸʵʷة والعʽʻʽة في القانʨن الʺʙني - 1

  . 111، ص 1986، الʻʶة الʜʳائʛللʱؔاب ، 

  453ص  1910 حسين عبد اللطيف حمدان،التأمينات العينية، الطبعة الثالثة، منشورات الجامعية بيروت،السنة - 2

  160ص  محمود كمال الدين، التأمينات الشخصية والعينية،الطبعة الثالثة،مطابع دار الشعب،القاهرة دون ذكر السنة، -  3

09 



 

 

مـــʧ  882ولقـــʙ تʢـــʛق الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ إلـــى تعȄʛـــʅ عقـــʙ الـــʛهʧ الʛســـʺي فـــي إʡـــار الʺـــادة 

ـــا عʻʹʻـــا علـــى: "القـــانʨن الʺـــʙني Ǽقʨلـــه  ـــه الـــʗائʥ حق Ǻ ʔـــʴȜǻ ʗي عقـــʸســـʙال ʥهʙعقـــار  الـــ

لʦفـــاء ديʹـــه Ȝǻـــʦن لـــه ʸǺقʷʯـــاه أن يʯقـــʗم علـــى الـــʗائʹʥʻ لـــه فـــي الʙʸتʮـــة فـــي اســـʻʯفاء 

   1 "حقه مʥ ثʥʸ ذلʣ العقار في أȏ يʗ ؕان 

ـــــʛهʧ الʛســـــʺي  ـــــʙ ال ـــــȑʛ عʻـــــʙما عـــــʛف عق ـــــʅ نʳـــــʙ ان الʺʷـــــʛع الʜʳائ Ȅʛعʱا الʚخـــــلال هـــــ ʧفʺـــــ

Ȟǽـــʨن الʺʷـــʛع قـــǼ ʙأنـــه عقـــʶȞǽ ʙـــǼ ʖـــه الـــʙائʧ حقـــا عʽʻʽـــا علـــى عقـــار بʨفـــاء ديʻـــه فإنـــه هʻـــا 

 ʅȄʛعʱا الʚعلى ه Ȏلاحǽ ومʺا ، ʧهʛأ الʷʻي ȑʚال ʙا العقʻف لʛع:  

ـــــة الأولـــــى  ʢلاحʸعلـــــى العقـــــار : ال ʟʽـــــʸʵʱة الʽخاصـــــ ʛذؗـــــ ʧعـــــ ȑʛائـــــʜʳع الʛـــــʷʺـــــل ال أغف

ــــʚ علʽــــه عʻــــʙ عــــʙم  ʽفʻʱال Șحــــ ʧائʙن للــــʨــــȞǽ ʟــــʸʵــــى عقــــار م الʺʛهــــʨن لأن العقــــار يــــʛد عل

 ʨجʛــــالǼ ــــه ع إلــــى الʺʷــــʛع الفʛنʶــــي عʻــــʙ تعȄʛفʽــــه لعقــــʙ الــــʛهʧ الʨفــــاء الʺــــʙيʧ لʙيʻــــه ، غʽــــʛ أن

  : الʛسʺي فإنه ذʛؗ هʚه الʵاصʽة 

« Le contrat d’hypothèque est le contrat par le créancier acquiert   
Sur un immeuble effectué au paiement de sa créance . . . » 

ǽلاحـــȎ علــــى هـــʚا الʱعȄʛــــʅ أن الʺʷـــʛع الʜʳائــــȑʛ ذؗـــʛ ثʺــــʧ العقـــار الــــȑʚ :  الʸلاحʢـــة الʰانʻــــة

مــــʧ خلالــــه ʶǽــــʨʱفي الــــʙائʧ حقــــه إلا أنــــه لــــʦ يــــʛؗʚ مــــا ʴǽــــل مʴــــل هــــʚا الــــʧʺʲ للعقــــار فــــي 

 ʥذل ʛʽة أو غʽؔع ملʜʻأو مقابل ل ʧʽلغ تأمʰ2حالة هلاك العقار أو م  

ة الʱـــــي يʽʺʱـــــʜ بهـــــا الـــــʛهʧ نʳـــــʙ أن هـــــʚا الʱعȄʛـــــʅ لـــــʦ يʰـــــʛز لʻـــــا الʵاصـــــʽ: الʸلاحʢـــــة الʰالʰـــــة 

عـــʧ الـــʛهʧ الʽʴـــازǼ ȑـــأن الـــʛهʧ الʛســـʺي لا يʻقـــل الʽʴـــازة إلـــى الـــʙائʧ عȞـــʝ الـــʛهʧ  الʛســـʺي

 ʧائʙن إلى الʨهʛʺازة الʺال الʽقل حʻي ȑʚال ȑازʽʴال  

الʻʶة 78الʛسʺʽة، العʙد ، سʛʰʺʱʰ الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني ، ال26ʙȄʛʳالʺʕرخ في 75-58الأمʛ رقʦ  مʧ  882الʺادة – 1

1975  

  114 محمد حسين ، المرجع السابق ، ص -  2 
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خʶائʝ الʙهʥ الʙسʸي : ثانʻا   

01 –  ȏي عقارʹʻع Ȗالʺادة : ح ʗʸن ʘʽني  882حʙʺن الʨالقان ʧالرهن الرسمي عقد يكسب  "م

و يختلف مضمون هذا الحق عن مضمون الحقوق العينية  ... "على عقار  عينيا به الدائن حقا
  1.في حق الاستعمال والاستغلال والتصرف مجتمعة أو متفرقة  المتمثلة

 فليــس للدائـن المرتهـن حق ، و هـذا الحـق لا يتـولد عنه الحقـوق المتفرعة من حقوق الملكية
ويحتفظ المدين الراهن بجميع ذلك العقار حتى حلول ميعاد الاستحقاق  استعمال أو استغلال 

  .مزايا الملكية

حȘ الʱقʙم و الʰʱʱع ،  مʧ القانʨن الʺʙني  882قʙ أقʛ الʺʛʷع الʜʳائʨʺǼ ȑʛجʖ الʺادة و  

Ǽالأفʹلʽة على الʙائʧʽʻ  فʰʺقʱʹى حȘ الʱقʙم ʨʱʶǽفي الʙائʧ حقه مʧ ثʺʧ العقار الʺʛهʨن 

العقار في أȑ يʨȞǽ ʙن  تالʧʽʽ في الʺʛتʰة و Ǽʺقʱʹى حȘ الʰʱʱع ʽʢʱʶǽع الʙائʧ الʻʱفʚʽ على

ʻʽالع Șʴل على حقهفالʨʸʴفي ال ʛاشʰʺار الʲʯʱة الاسʢسل ʨ2. ي ه  

فالʛهʧ لا يʛد إلا على عقارات ، اسʻʲʱاءا لʚلʥ ما جاء Ǽه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في إʡار الʺادة 

886  ʟʻي تʱني الʙʺن الʨالقان ʧم : "ʗجʦي ʤإلا على عقار ما ل ʥهʙال ʗز أن يʹعقʦʱǻ لا 

 ʣذل ʙʻغǺ يʷقǻ ʝن" .  

مʧ  3 76/80مʧ الأمʛ  86إلى  55ومʲال ذلʥ ما جاء Ǽه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ ف الʺادة  

القانʨن الȑʛʴʰ حʘʽ أنه ʧȞʺǽ رهʧ الʶفǼ ʧالʛغʦ مʧ أنها مʻقʨلات ؗʺا أن Ȅʛʡقة اكʶʱابها 

  . تʰʷه اكʶʱاب العقار

  

1  -  ʙيʙʳني الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍسʨال، ȑرʨهʻʶال ʙʺازق اح ʛال ʙʰر عʨʱؗʙدار ال ،ʛء العاشʜʳال، ʛؗʚت ʦعة لʰʢال ،

   271، ص 1969الʻهʹة ،مʛʸ، الʻʶة 

   116، ص  محمد حسنين، المرجع السابق - - 2

الʺʧʺʹʱ القانʨن  1998جʨان ،25الʺʕرخ في 98 -05الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ 76-80الامʛمن  86إلى  55المادة – 3

  1998الʻʶة47الȑʛʴʰ ، الʙȄʛʳة الʛسʺʽة العʙد 
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الʺʧʺʹʱ القʨاعʙ العامة للʛʽʢان الʺʙني تʟʻ على أنه  98/06مʧ مʧ القانʨن  31والʺادة     

مʲل رهʥ وفقا للȂʙʵʯع الʴارȏ و ǻقʗʻ الʙهʥ في سʱل تʙقʤʻ  الʠائʙاتʥȜʸǻ أن تʦؒن " : 

  ʗعق ʤǻʗتق ʥهʙال ʔʠع شʷʳȂه ، وʗʻʻتق ʗعǺ إلا ʙʻل  إزاء الغʦن له مفعʦȜǻ ات  و لاʙائʠال

  1" قʷائيقʙار يʕʮʰ رفع الʙهʦʸǺ ʥجʔ اتفاق بʥʻ الʙʠفʥʻ أو 

ʺح Ǽانعقاد الʛهʧ الʛسʺي مʧ القانʨن الʺʙني س 886وʚȃالʥ فالʺʛʷع الʜʳائʨʺǼ ȑʛجʖ الʺادة 

  .على غʛʽ العقارات ؗʺا تʦ تʨضʴʽه أعلاه

02 –  Ȗعي حʮي تʹʻع : Șʴا الʚم هʨقǽ ه فلاʻʺʹǽ ȑʚال ʧيʙع للǼتا Șسʺي حʛال ʧهʛال Șʴف

          فالʛهʧ الʛسʺي ʨȞǽن مʸʱلا Ǽأصل الʙيʧ في قʽامه  2إلا Ǽقʽام الʙيʧ ، الʺʹʺʨن Ǽه 

فإذا ؗان الʙيʧ سلʽʺا فإن عقʙ الʛهʧ الʛسʺي ʨȞǽن ʚؗالʥ و إذا ؗان العʝȞ فʽفȘ  انقʹائهو 

عقʙ الʛهʧ الʛسʺي صʱʴه مʲلا فʽʺا تعلȘ الأمǼ ʛالأهلʽة أو أن الʙيʧ قائʦ على قʺار مʲلا أو 

ʥذل ʛʽغ . 

الʛهʧ لʛسʺي غʛʽ قابل للʜʳʱئة فؔل جʜء مʧ العقار أو   :حȖ غʙʻ قابل للʚʱʯئة  – 03

ل جʜء مʧ الʙيʧ هʨ مʹʺʨن Ǽالعقار أو العقارات  العقارات الʺʛهʨنة  هʨ ضامʧ لؔل الʙيʧ وؗ

 ʥلاف ذلʵǼ قʹي الاتفاقǽ ن أوʨالقان ʟʻي ʦنة ؗلها ما لʨهʛʺال.  

ؗله Ǽالعقار أو العقارات الʺʛهʨنة ، فإذا انقʹى جʜء  أن ʨȞǽن مʹʺʨن  فʽقǼ ʙʸالʙيʧ مʹʺʨن 

غʛʽ أن قاعʙة عʙم تʜʳئة الʛهʧ لا تʱعلȘ  لʺا ǽفي الʙيʧ ، مʧ الʙيʧ يʰقى ؗل العقار ضامʻا

Ǽالʤʻام العام فʨʳʽز الاتفاق على الʜʳʱئة في عقʙ الʛهʧ ذاته أو في عقʙ لاحȘ وهʚه القاعʙة 

وهي لʗʶʽ مʧ مʱʶلʜمات  2مقʛرة لʺʸلʴة الʙائʧ الʺʛتهʧ وحʙه فلʝʽ لغʛʽه أن يʥʶʺʱ بها 

 .الȘʴ فʨʳʽز أن يʻʱازل عʧ الʥʶʺʱ بها

 الʙʴǽ ȑʚد القʨاعʙ الʺʱعلقة Ǽالʛʽʢان الʺʙني، الʙȄʛʳة الʛسʺʽة1998جʨان 27الʺʕرخ في 98-06القانʨن مʧ   31الʺادة – 1
  1998سʻة  48العʙد 

  .116ص ، محمد حسنين ، المرجع السابق  - 2
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الʺʱعاقʙيʧ مʙʸر الʛهʧ هʨ العقʙ أȑ اتفاق بʧʽ  :عقʗ الʙهʥ الʙسʸي ناشئ عʥ عقʗ رسʸي  -  04

 ʘʽا حʽʺة في الاتفاق ، و إنʺا اتفاقا رسʽفʛالعǼ ʙʱعǽ فلا ، ʧاهʛال ʧيʙʺو ال ʧتهʛʺال ʧائʙال ʧʽب

 ʧسʺي مʛال ʧهʛال ʙؗان عق ʥلʚا ولʽʺرس ʙن عقʨȞǽ أن ʧهʛال Șʴل ʖتʛʺال ʙن العقʨȞǽ أن ʖʳǽ

  1 العقʨد الȞʷلʽة

  شʙوȉ صʲة عقʗ الʙهʥ الʙسʸي : الفʙع الʰاني 

ʙ الʛهʧ الʛسʺي صʴʽʴا ʖʳǽ أن تʨʱفʛ فʽه شʛوʡا شȞلʽة وأخȐʛ مʨضʨعʽة حʱى ʨȞǽن عق

  : وهʚا ما سʦʱʽ الʛʢʱق له فʽʺا يلي 

ــــʛهʧ الʛســــʺي تــــʨفʛ الʛضــــا والʺʴــــل والʶــــʖʰ :  أولا الʵــــʙوȉ الʵــــȜلʻة  لا Ȟǽفــــي لانعقــــاد عقــــʙ ال

بـــــل ʳǽـــــʖ ان ǽفـــــʛغ الـــــʛهʧ الʛســـــʺي فـــــي إʡـــــار عقـــــʙ رســـــʺي وهـــــʚا مـــــا نʸـــــʗ علʽـــــه الʺـــــادة 

883  ʧلهامʨقǼ نيʙʺن الʨي"  القانʸرس ʗعقǺ إلا ʥهʙال ʗلا يʹعق." ...  

ـــʙ تʢـــʛق القـــانʨن الʺـــʙني فـــي إʡـــار الʺـــادة  ـــʛه  324فلق ʰʱاع ȑʚـــ ـــʙ الʛســـʺي ال إلـــى تعȄʛـــʅ العق

مʡʦـــف أو ضـــاȊǺ عʸـــʦمي أو شـــʝʳ مȜلـــف لʗʳمـــة  العقـــʗ الʙســـʸي عقـــʗ يʮʰـــʕ فʻـــه ":

كـــʘلʮʟ ʣقـــا للأشـــȜال القانʦنʻـــة و فـــي  عامـــة ، مـــا تـــʤ لǻʗـــه أو مـــا تلقـــاه مـــʥ ذوȏ الʵـــأن

  " حʗود سلʠاته و اخʶʯاصاته 

ـــــʛهʧ الʛســـــʺي ،  ـــــʛغ فʽهـــــا عقـــــʙ ال ـــــة رســـــʺʽة ǽف ـــــاك ورق ʻن هʨـــــا أن تؔـــــ ʻة هʽʺســـــʛالǼ دʨـــــʸالʺق

وȂذا تʵلفــــʗ الʛســــʺʽة فــــي الانعقــــاد فــــإن الــــʛهʧ الʛســــʺي Ǽعــــʙ حʱــــى Ȟǽــــʨن هــــʚا العقــــʙ صــــʴʽʴا 

ــــــا ــــــا مʢلق ــــــʛهǼ.  ʧــــــاʡلا ʢǼلان ــــــʙ ال ــــــȑʛ الʛســــــʺʽة فــــــي إنʷــــــاء عق ــــــإذا اشــــــȋʛʱ الʺʷــــــʛع الʜʳائ ف

 ʧهʛالǼ ʙعʨوال ʧهʛاء الʷإنǼ الة ʨؗعلى ال ȑʛʶسʺي فإنها تʛال.  

  

  . 09 ، ص 1984مصر ، عبد الناصر توفيق العطار، التأمينات العينية،الطبعة لم تذكر،دار الفكر العربي،  - 1
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01 –  ʥهʙــــ ــــل Ǻإنʵــــاء ال ʻ ʦؕʯــــابإذا  :ال ــــه فــــي  أن ʻلا عʽــــ ــــʛاهʧ وؗ ــــʛهʧ  إنʷــــاءالʺــــʙيʧ ال ــــʙ ال عق

ـــــʖ رســـــʺي ،  ـــــي قال ـــــة ف ال ʨؗه الʚن هـــــʨأن تؔـــــ ʖســـــʺي ، وجـــــʛـــــاره ال ʰʱاعǼ ʧهʛـــــ وȄلاحـــــȎ أن ال

ـــــة العامـــــة لا تʸʱـــــʛف إلا  ال ʨؗـــــة خاصـــــة لأن ال ال ـــــʷǼ ʙـــــأنه مـــــʧ وؗ مـــــʧ أعʺـــــال الʸʱـــــʛف لاب

فــــــي  574ولقــــــʙ تʢــــــʛق الʺʷــــــʛع الʜʳائــــــȑʛ إلــــــى ذالــــــʥ فــــــي إʡــــــار الʺــــــادة  1لأعʺــــــال الإدارة 

الـــة خاصـــة فـــي ؕـــل عʸـــل لـــʛʻ " : فقʛتهـــا الأولـــى مـــʧ القـــانʨن الʺـــʙني Ǽقʨلهـــا  لا بـــʗ مـــʥ وؕ

 ʥهʙـــ ـــع و ال ʻʮـــي ال ـــال الإدارة لاســـʸʻا ف ʸأع ʥـــخ ...مـــ ـــة  "ال ال ʦؕار الʙـــ ـــʘلʣ إق ـــه ؕ ـــʘلʣ فإن ʮف

الــــة خاصــــة تʦʳلــــه ذ مــــʥ  574لــــʣ وفقــــا لأحȜــــام الʸــــادة أمــــام القʷــــاء يʠʯلــــʔ وجــــʦد وؕ

  2.القانʦن الʗʸني

02 –  ʥهʙــــاء الــــʵإنǺ ــــلʻ ʦؕʯالʺــــادة  :ال ʟʻني  71تــــʙن الʺــــʨالقــــان ʧتهــــا الاولــــى مــــʛذا " فــــي ق

ــــى  ــــʘا الʵــــȜل ʮʠǻــــȖ أʷǻــــا عل ــــʥʻ فه ــــʗ اســــʻʯفاء شــــȜل مع ــــام العق ʸن لإتʦــــان اشــــȉʙʯ الق

 ʗعاقʯالǺ ʗعʦال ʥʸʷʯʸالاتفاق ال".  

ـــاد  ـــʜم لانعق ـــه يل ـــه فإن ʽاوعلʴʽʴن صـــʨـــȞǽ ـــى ʱة حʽʺســـʛال ʧهʛـــالǼ ʙوعـــ ʙـــ ـــʖ فـــي ذمـــة  عق ، وتʛت

عقـــــʙ الـــــʛهʧ الʛســـــʺي فـــــي الʺـــــʙة الʺعʻʽـــــة فـــــي عقـــــʙ الʨعـــــǼ ʙـــــالʛهʧ ، إذا  مبʛاǼـــــإالʨاعـــــʙ الʱـــــʜام 

 ʚــــ ʽفʻت ʧعــــ ʙاعــــʨــــع ال ʻʱامــــهامʜʱال ʦــــȞار حʙــــʸʱاسǼ ــــى القʹــــاء ــــه اللʳــــʨء إل ، أمȞــــʧ للʺʨعــــʨد ل

ʙعــــʨال ʚــــ ʽفʻʱب ʙاعــــʨــــى ال ــــى الʺــــادة 3 عل ــــاء عل ʻا بʚ72، وهــــ  ʟʻــــ ــــي ت ʱني الʙن الʺــــʨــــان مــــʧ الق

ـــى  ـــا تʹفʻـــʘ " عل ʮالʟ ʙالآخـــ ʗعاقـــʯʸــــل و قاضـــاه ال ــــʙام عقــــــʗ ثــــʤ نؒـ ــــǺ ʝإبـ ــــʗ شʳـ إذا وعــ

 ʗـــام العقـــʸʯاللازمـــة ل ȉوʙـــʵال ʕانـــ ـــʦافʙة . الʦعـــʗ وؕ ʯل مȜـــʵالǺ مʹهـــا Ȗـــ و خاصـــة مـــا يʯعل

 ʗمقام العق ʤȜʲقام ال. "  

1  -  ʨال ʧيʙال ʝʺة شʻس ،ʛʸفة ، مʛعة الأولى، دار الʺعʰʢال ، ʙيʙʳني الʙʺن الʨات في القانʻʽأمʱة الȄʛʤل ، نʽؗ1956  155ص   
الʻʶة 78الʛسʺʽة، العʙد ، سʛʰʺʱʰ الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني ، ال26ʙȄʛʳالʺʕرخ في 75-58الأمʛ رقʦ مʧ  574الʺادة  – 2

1975  

 μ1996ʺام محمد مʨʺʴد زʛμان،الʱأمʻʽات العʽʻʽة و الʽʸʵʷة،دون رقʦ الʰʢعة دار الʺʨʰʢعات الʳامعʽة، الإسʙʻȞرȄة الʻʶة  - 3
  153ص 
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ــــʙهʥ الʙســــʸي  – 03 مــــʧ  883لقــــʙ نــــʟ الʺʷــــʛع الʜʳائــــȑʛ فــــي إʡــــار الʺــــادة : نفقــــات عقــــʗ ال

إذا اتفــــȖ علــــى  تؒــــʦن مʶــــارʃȂ العقــــʗ علــــى الʸــــʗيʥ الــــʙاهʥ  إلا" القــــانʨن الʺــــʙني علــــى 

 ʣذل ʙʻغ " .  

 ʦذا لــــȂفقــــات ، وʻــــل الʺʴʱي ʧــــان مــــʽʰʱل ʧيʙعاقــــʱʺال ʧʽع إلــــى الاتفــــاق بــــʨجــــʛب الʨفالأصــــل وجــــ

 ، ʧاهʛالــــ ʧيʙــــل الʺــــʰق ʧفقــــات مــــʻــــل الʺʴت ʖا الاتفــــاق وجــــʚــــل هــــʲم ʙجــــʨي ʧمــــ ʙʽفʱــــʶʺلأنــــه ال

 ʧمـــــ ʥذلـــــ ʛـــــʽإلـــــى غ ʙالعقـــــ ʛـــــȄʛʴوأتعـــــاب ت Șـــــʽثʨم تʨرســـــ ʧه مـــــʙـــــل نفقـــــات عقـــــʺʴʱʽف ʧهʛالـــــ

ــــات  ــــي الʛجــــʨع  ســــʨاء ؗــــان الʺــــʙيʧ هــــʨ الــــʛاهʧ أو 1الʻفق ʻʽــــل الع ʽــــا ، و للؔفʽʻʽلا عʽكــــان ؗفــــ

  .على الʺʙيʧ، و هʚا ؗله راجع لاتفاقهʺا  

ʧاهʛالــــ ʧيʙالʺــــ Șتقــــع علــــى عــــات ʧهʛــــالǼ ʙعــــʨأمــــا  و نفقــــات ال ʧهʛالــــ ʙاســــا علــــى نفقــــات عقــــʽق

ʧهʛالǼ الة ʨؗالعامة نفقات ال ʙاعʨقا للقʰʡ اʻتهʛا مʻا أو دائʻل اره ʨؗʺتقع على ال.  

إن الʛســـــʺʽة تعʰʱـــــʛ شـــــʡʛا أساســـــʽا لانعقـــــاد الـــــʛهʧ ، وȃـــــʚالʥ : جـــــʚاء تʳلـــــف الʙســـــʻʸة  – 04

  يʛʱتʖ على تʵلفها ʢǼلان العقʢǼ ʙلانا مʢلقا ، 

الʷــــــــــʛوȋ الʺʨضʨعʽــــــــة فʳʽـــــــʖ أن تʱـــــــʨافʛ فــــــي هـــــــʚا العقـــــــʙ  :  الʦʸضـــــــʦعʻة الʵـــــــʙوȉ ثانʻــــــا 

ʧد مــــــʨــــــــان العامــــــــة للعقـــــــــ       رضــــــا ، مʴــــــل و ســــــʖʰ فالــــــʗ ارضــــــي هــــــʨ اقʱــــــʛان إرادتــــــʧʽ  الأرؗ

ـــــةو  ʻʽـــــة معʤʴـــــة فـــــي ل ـــــة هـــــي  تʢاǼقهʺـــــا تʺـــــام الʺʢاǼق ʽانʲـــــاب و الʳǽـــــى هـــــي الإ الإرادة الأول

  . 2القʨʰل 

  

 1995الʱأمʻʽات الʽʸʵʷة و العʽʻʽة الʰʢعة لʦ تʛؗʚ، مʷʻأة الʺعارف الإسʙʻȞرȄة ، الʻʶة الʨʱؗʙر رمʹان أبʨ الʶعʨد،  - 1
  205ص 

  31ص  1983محمد حʧʽʻʶ الʨجʜʽ في نȄʛʤة الالʜʱام، دون رقʰʡ ʦعة، الʺʕسʶة الʽʻʡʨة للʱؔاب، الʜʳائʛ الʻʶة  - 2
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ــــʛاهʧ و قــــȞǽ ʙــــʨن  ــــاال ʻم عقــــاره رهʙقــــ ʛــــا آخــــʸʵأو ش ʧيʙــــه الʺــــʶنف ʨــــى  هــــ ــــʙيʧ عل ــــاء ب للʨف

، وقــــʙ نــــʟ الʺʷــــʛع الʜʳائــــȑʛ علــــى ذلــــʥ فــــي إʡــــار الʺــــادة  1وهــــʚا هــــʨ الؔفʽــــل العʻʽــــي غʽــــʛه

ـــــانʨن الʺـــــʙني بʸʻـــــها  884 ـــــʗيʥ نفʴـــــه أو " : مـــــʧ الق ʸال ʦهـــــ ʥاهʙـــــ ـــــʦن ال Ȝǻ ز أنʦـــــʱǻ

 ʥيʗʸة الʲلʶʸم رهʹا لʗقǻ ʙا آخʶʳش " .  

ـــــــا مـــــــʧ الʛʱاضـــــــيو صـــــــʴة          عʽـــــــʖ الغلـــــــȌ تؔـــــــʨن ʶǼـــــــلامة رضـــــــاء الʺʱعاقـــــــʙيʧ مʺـــــــا ǽعʰʽه

ʝʽلʙـــــʱاه و  والʛغلال الإكـــــʱو الاســـــ  ، ʧيʙن الʺـــــʨـــــȞǽ أن ȋʛʱـــــʷǽ و ؗʺـــــا ʧاهʛـــــ أهـــــلا لʺʰاشـــــʛة ال

ــــʛهʧ الʛســــʺي ــــة  عقــــʙ ال ʽه الأهلʚــــال هــــʳʺــــة الأداء فʽــــا هــــي أهل ʻهــــا هʛافʨت ʖاجــــʨــــة ال ʽو الأهل

 ʨامهـــــʛـــــ ـــــة إب ʽنʨفات القانʛـــــʸʱفات  الʛـــــʸع أو تʽʰـــــة ؗـــــال ʽادلʰفات تʛـــــʸت ʗـــــ ـــــإرادةســـــʨاء ؗان Ǽ 

ʧهʛدة ؗــــــالʛفــــــʻــــــي ، مʻʽــــــل العʽالؔف ʨهــــــ ʧاهʛالــــــ ʧة لــــــه  ، إذا ؗلــــــʰــــــʶʻالǼ ʛــــــʰʱعǽ ʧهʛفــــــإن الــــــ

ــــإن الــــʛهǽ ʧقــــع Ǽــــاʡلا ʢǼلانــــا مʢلقــــا إذا ؗــــان  ʶʴǼــــʖ الأصــــل مــــʧ أعʺــــال الʰʱــــʛع ولــــʚالʥ ف

ــــــــــــة أو ناقʸــــــــــــها  ʽالأهل ʦǽʙعــــــــــــ ʧاهʛــــــــــــ ــــــــــــʙائʧ أن،  2ال ــــــــــــي ال ــــــــــــانʨن ف  و لــــــــــــʷǽ ʦــــــــــــȋʛʱ الق
ʙة للʺـــــʰـــــʶʻالǼ ف ؗʺــــــا فعـــــلʛـــــʸʱن أهـــــلا للʨـــــȞǽ ، ʧالأعʺــــــال  لأني ʧة لـــــه مـــــʰـــــʶʻالǼ ʧهʛالــــــ

للإʢǼــــــال إذا عقــــــʙه  الʻافعــــــة نفعــــــا مʴʹــــــا و لهــــــʚا Ȟǽــــــʨن عقــــــʙ الــــــʛهʧ صــــــʴʽʴا غʽــــــʛ قابــــــل

  3  الʰʸي الʺʺʜʽ أو مʧ في حȞʺه أȑ الʺʨʳʴر علʽه لʶفه أو لغفلة

  

  
   118ص ، تʛؗʚ الʻʶةالʛʷʻ، مʛʸ،لʦ  احʺʙ شʛف الʙيʧ، الʱأمʻʽات الʽʸʵʷة والعʽʻʽة ، لʺʛؗʚʱ الʰʢعة ودار - 1

ـــــʻة  - 2 ـــة،الʜʳائʛ، الʶـ ـــ ʽعʰʢʺن الʨـــــ ـــة للفʻـ ــــة،ʡاǼع الʺʕسʶــــــة الʽʻʡʨـــ ـــــʙ،دون رقــــــʦ الʰʢعــ ـــة للعقـ ــ ـــة العامـ ــ ــــي ، الȄʛʤʻـ ــ ــي فʽلال ــ علــ

  108، ص  2001

3 -  Șابʶجع الʛʺال ، ʧيʙف الʛش ʙʺ119ص ، أح   
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 ʧʽار الʺادتʡفي إ ȑʛائʜʳع الʛʷʺه الʽق إلʛʢما ت ʨل هʴʺ98 – 92أما ال ʧني لا مʙʺن الʨقان

، فهʨ إما الʜʱام Ǽفعل أو Ǽعʙم فعل شيء وȄقǼ ʙʸه نقل حȘ عʻʽي الʺʙيʧ فهʨ ؗل ما يلʜʱم Ǽه 

 ʧائʙإلى ال ʧيʙʺال ʧالʺادة  1م ʟʻني  98 – 95إذ تʙʺن الʨالقان ʧض  " :مʙʯام مفʚʯؕل ال

ʣذل ʙʻل على غʻلʗال ʤقǻ ʤوعا ما لʙʵا مʮʮ2"  أنه له س  

ʷال ʧم ʛʰʱعǽ اʚفؔل ه ʟخ ȑʛائʜʳع الʛʷʺا الʚالإضافة إلى هʰة العامة فʽعʨضʨʺال ȋوʛ

الʛهʧ الʛسʺي ʛʷǼوȋ مʨضʨعʽة خاصة مʻها ما تعلǼ  Șالʛاهʧ ومʻها ما تعلǼ Șالعقار الʺʛهʨن 

  .والʙيʧ الʺʹʺʨن 

1 - ʥاهʙـــالǺ علقـــةʯʸال ȉوʙـــʵـــي لـــه،فإن  :الʻʽـــل العʽـــه أو الؔفʶنف ʧيʙالʺـــ ʨهـــ ʧاهʛاء ؗـــان الـــʨســـ

ــــــانʨن الʺــــــʙني تʷــــــȋʛʱ أن Ȟǽــــــʨن الــــــʛاهʧ مالؔــــــا للعقــــــار وآهــــــلا للʸʱــــــʛف مــــــʧ 884الʺــــــادة الق

ـــــه، ʽف   Șحـــــ ʖـــــ ʽتʛســـــʺي تʛال ʧهʛـــــ ـــــار ال والȞʴʺـــــة مـــــʧ هـــــʚا الʷـــــȋʛ واضـــــʴة لأن مـــــʧ أهـــــʦ آث

 ʧــــȞǽ ʦــــ ــــه مــــʧ اســــʱفاء حقــــه مــــʧ ثʺʻــــه،فإذا ل ʻȞʺǽ نʨهــــʛʺــــى العقــــار ال ــــʙائʧ عل ــــي تʰعــــي لل ʻʽع

 ʛوالغ ʛا الأثʚلف هʵن تʨهʛʺمالؔا للعقار ال ʧاهʛسʺيالʛال ʧهʛال ʧد مʨʸض الʺق. 

ʠعǼ ق إلىʛʢʱʻن   وسʨهʛʺللعقار ال ʧاهʛة الʽؔمل ȋʛʷǼ علقةʱʺاصة الʵالأوضاع ال:  

 وهʨ الʛهʧ الǽ ȑʚعقʙه الʛاهǼ ʧاسʺه ولʶʴاǼه الʵاص على عقار مʺلʨك لغʛʽه :رهʥ ملʣ الغʙʻ/ أ
ولا يʨجʙ نʟ صȄʛح حʨل حʦȞ رهʧ ملʥ الغʛʽ في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ،لǼ ʧؔالʛجʨع ،1

الʛهʧ  لانعقادمʻه نʙʳها قʙ اعʛʰʱت ملʽؔة الʛاهʧ للعقار الʺʛهʨن شʡʛا خاصا 884إلى الʺادة 

 ȋوʛلف شʵعلى ت ʖتʛʱʺاء الʜʳم أن الʨالʺعل ʧسʺي،ومʛالانعقادال ،Șلʢʺلان الʢʰال ʨه  

1 -  Șابʶجع الʛʺال ، ʧيʙف الʛش ʙʺ119ص، أح   
   396ص ، 1910الʳامعʽة ، بʛʽوت مʨʷʻرات الʙارحʧʽʶ عʙʰ اللʽʢف حʺʙان ،الʱأمʻʽات العʽʻʽة ،الʰʢعة الʲالʲة،  - 2

ــــة  -3 ـــة دون رقــــــʦ الʰʢعــ ــ ــة و الʽʺʻʱـ ـــ ــات العʽʻʽـ ـــ ــعʙ الʱأمʻʽـ ــ ــʛاʦʽμ ســ ــ ــل إبــ ـــــʛ ، ســــــʻة ، نʽʰــــ ـــارف ، مʸـ ـــــأة الʺعـــ ، ص  1982مʷʻـ

52   
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ʧʽʽـــʶنʛـــه الفقـــه والقʹـــاء الف ʽإل ʖهʚمـــا يـــ ʨن،.وهـــȂر الإشـــارة إلـــى انـــه وʙـــʳوت  ʥـــع ملـــʽكـــان ب

ʛــــــʽالغ  ʦــــــȞʴال ʝــــــاء نفــــــʢعȂصــــــه وʨʸــــــاس علــــــى نʽالق ʧــــــȞʺǽ ــــــال فإنــــــه لاʢǼقابــــــل للإ ʙعقــــــ

ʴǽفــــــȎ ولا  والاســــــʻʲʱاء ،اســــــʻʲʱائʽةǼالʶʻــــــʰة لــــــʛهʧ ملــــــʥ الغʽــــــʛ علــــــى أســــــاس أنهــــــا نʸــــــʨص 

  .ǽقاس علʽه

ـــʛهʧ مـــال لا ǽʺلؔـــه فـــي الʴـــال : رهـــʥ الʸـــال الʴʸـــʯقʮلي/ ب  ـــʛاهʧ ب ـــه أن ǽقـــʨم ال Ǽ دʨـــʸالʺق

،  أن يʱʺلؔـــــه فـــــي الʺʶـــــʱقʰل Ǽʺقابـــــل أو بـــــʙون مقابـــــلولـــــʝʽ لـــــه علʽـــــه أȑ حـــــȘ ولؔـــــʧ يʨʱقـــــع 

ـــــار ـــــȑʚ يʜمـــــع أن ʷǽـــــȄʛʱه فـــــي وقـــــʗ لاحـــــȘ أو العق ـــــه  كالعقـــــار ال ʽول إلʕـــــ ـــــȑʚ يʤʱʻـــــʛ أن ي ال

وȄأخـــــʚ رهــــʧ الʺـــــال الʺʶـــــʱقʰلي نفــــʝ حȞـــــʦ رهـــــʧ  .1 عــــȄʛʡ ʧـــــȘ الإرث أو الʨصــــʽة أو الهʰـــــة

ʛــــــʽالغ ʥني 891الʺــــــادة (ملــــــʙن الʺــــــʨالقــــــان ʧلانــــــا )مــــــʢǼ لاʡــــــاǼ ʙعــــــǽ ــــــهʽوعل، ʥلقــــــا وذلــــــʢم

ــــʛهʧ الʛســــʺلʱعارضــــه مــــع أهــــʦ الʺʰــــ ــــاقʠ قاعــــʙة أو مʰــــʙأ ي ادȏ الʱــــي ǽقــــʨم علʽهــــا ال ʻي ʨفهــــ

كʺـــــا يʱعـــــارض أǽʹـــــا   .الʸʵʱـــــʟʽ الـــــʷǽ ȑʚـــــȋʛʱ الʱعʽـــــʧʽ الـــــʙقȘʽ والؔـــــافي للعقـــــار الʺʛهـــــʨن 

 ȋوʛشـــــ ʦانعقـــــادمـــــع أهـــــ ʧهʛـــــل الـــــʴالعقـــــار م ʥســـــʺي وهـــــي تʺلـــــʛال ʧهʛة الـــــʴو فـــــي ،  وصـــــ

ة مʶــــــʱقʰلة الأمʛالــــــȑʚ هــــــʚه الʴالــــــة Ȟǽــــــʨن الــــــʢʰلان ل ʛؗعامــــــل فــــــي شــــــʱال ʨو هــــــ ʛآخــــــ ʖʰــــــʶ

 ȑʛائʜʳن الʨه القانʛʹʴǽ.  

ʟ فـــي ملʽؔـــة عقـــار واحـــʙ ، حʽـــʘ : رهـــʥ العقـــار الʵـــائع / ج  ɻشـــ ʧمـــ ʛـــ ʲاك أكʛʱع اشـــʨʽـــʷوال

ـــار ولؔـــل ـــʛزة مـــʧ هـــʚا العق ـــʛ مف ʽـــة غʸح ʥȄʛؗـــل شـــ ʥـــ شـــʥȄʛ الʴـــȘ فـــي الʸʱـــʛف فـــي  ʱʺǽل

اء الآخــــʧȄʛ حʸــــʱه ، و  ʛؗــــʷق الʨقــــʴǼ ʙــــ ʽمق Șــــʴا الʚهــــ ʧلؔــــ ȑاء أ ʛؗــــʷــــاقي الǼ ك معــــهʛʱــــʷǽ

 : وعلʽه هʚا الʛهʧȞʺǽ ʧ حʛʸه في حالʱي 2حʱʸه  كل Ǽقʙر
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اء ʙؕʵع الʻʸف جʙʟ ʥالعقار م ʥالة الأولى هي رهʲال:  

ــــى مــــʧ الʺــــادة  ــــʛة الأول ــــȑʛ فــــي إʡــــار الفق ــــʙ تʢــــʛق إلʽهــــا الʺʷــــʛع الʜʳائ مــــʧ القــــانʨن  890لق

ʟʻــــي تــــʱني الʙلعقــــار شــــائع "  :  الʺــــ ، ʥʻؒــــالʸــــع الʻʸج ʥــــادر مــــʶال ʥهʙا الــــʘقــــى نافــــʮي

 ʕـــا ؕانــــǻــــان أȜم إمʗعــــه لعــــʻعلــــى ب ʗعــــǺ ــــاʸʻة العقــــار فʸــــʴعلــــى ق ʔتــــʙʯــــي تʯــــة الʱʻʯʹال

 ."قʯʸʴه 

اء فهـــــــʨ صـــــــʽʴح صـــــــادر مـــــــʧ مالـــــــʥ و إجʺـــــــاع    ʛؗـــــــʷـــــــع الʽʺج ʧمـــــــ ʧهʛر الـــــــʙفـــــــإذا صـــــــ

اء ʛؗــــʷأو  ال ʦهʴــــالʸم ʧʽعــــارض بــــʱهة للʰفــــي ؗــــل شــــʻــــه يʽارعلʛالإضــــ  ʛʽــــʸو م ،ʦعʹــــهʰب

العقـــــــار الʺʛهــــــʨن أǽـــــــا ؗانــــــʗ نʳʽʱـــــــة يʱــــــأثʛ فـــــــي الʺʶــــــʱقʰل Ǽقʶــــــʺة  الــــــʛهʧ علــــــى الʴʻـــــــʨ لا

ــــالʛهʧ  1القʶــــʺة Ǽ قــــلʲم ȑʛʱــــʷʺــــى ال ــــل إل ــــه يʱʻق ــــه فإن ʻره ʙعــــǼ ــــار اء هــــʚا العق ʛؗــــʷــــاع الǼ فــــإذا

 ʗاء وتʺــــ ʛؗــــʷال ʙــــ ــــي ي ــــار ف ــــي العق ــــʙ الʺʷــــȑʛʱ ، وȂذا Ǽق ــــي ي ــــار ف ــــʙائʧ الʺــــʛتهʧ العق ــــع ال ʰʱȄو

  . 2القʶʺة فإنه يʰقى العقار ؗله ضامʻا للʙيʧ عʺلا ʙʰʺǼأ عʙم تʜʳئة العقار

اء    ʛؗــــʷال ʙأحــــ ʖʽــــʸن ؗلــــه فــــي نʨهــــʛʺــــائع الʷع العقــــار الʨــــʺة وقــــʶعلــــى الق ʖتــــʛأمــــا إذا ت

ʧهʛوقـــع العقـــار فـــي  فـــإن الـــ ȑʚالـــ ʥȄʛـــʷال Șاء علـــى حـــ ʛؗـــʷال ʙأحـــ ʖʽـــʸا فـــي نʚـــل نافـــʤǽ

الـــــʛهʧ فـــــي هـــــʚه الʴالـــــة ʵǽـــــالف القʨاعـــــʙ العامـــــة الʱـــــي تقʹـــــي Ǽـــــألاّ  نʸــــʰʽه و قʽـــــل أن Ǽقـــــاء

ـــــʛهʧ فـــــي حـــــȘ الʷـــــʥȄʛ ا ـــــʚ ال ـــــȑʚ وقـــــعيʻف ـــــʙر حʸـــــʱه  ل ـــــار الʺʛهـــــʨن إلا Ǽق ـــــي نʸـــــʰʽه العق ف

ʧهʛال ʗه وقʽائعة فʷال.  

اء : الʲالة الʰانʻة  ʙؕʵال ʗأح ʥادر مʶالعقار ال ʥره  

  كل شʣȂʙ في شʦʻع ʸǻلʣ حʯʶه ملؒا "  : مʧ القانʨن الʺʙني على 714نʗʸ الʺادة 
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ولـــه أن يʶʯـــʙف فʻهـــا و أن ʴǻـــʦʯلي علـــى ثʸارهـــا و أن اســـʯعʸلها ʻʲǺـــʖ لا تلʲـــȖ  تامـــا

اء ʲǺقʦق سائʙ ʙراض ʙؕʵال"  

عـــــʧ مالـــــʥ و يʻـــــʱج  راʸʴـــــة الʷائــــــعة ، فـــــإن الـــــʛهȞǽ ʧـــــʨن صـــــادالإذا رهـــــʧ الʷـــــʥȄʛ معʻـــــى 

   1 آثار Ǽالʱالي ؗافة

 ʙـــــʻء عʜـــــʳا الʚقــــع هـــــǽ ʦـــــائع ولـــــʷالʺــــال ال ʧز مـــــʛء مفـــــʜا علــــى جـــــʰـــــʸʻف مʛـــــʸʱإذا ؗــــان ال

نʸــــʖʽ الʺʸʱـــʛف انʱقــــل حــــȘ الʺʸʱـــʛف مــــʧ وقــــʗ الʸʱـــʛف إلــــى الʳــــʜء الــــȑʚ  القʶـــʺة فــــي

ȄʛʢǼــــــȘ القʶــــــʺة ، و للʺʸʱــــــʛف إلʽــــــه الʴــــــȘ فــــــي إʢǼــــــال الʸʱــــــʛف إذا  الʺʸʱــــــʛفآل إلــــــى 

ʥـــــ ـــــʛز كـــــان ʳǽهـــــل أن الʺʸʱـــــʛف لا ǽʺل ـــــا مف حـــــل أجـــــل الـــــʙيʧ  إذا و العـــــʧʽ الʺʸʱـــــʛف فʽه

ــــʚ علــــى هــــʚه ʽفʻʱالǼ ʧتهʛالʺــــ ʧائʙــــام الــــ ــــاء، ق ــــʸʴǽ ʦــــل الʨف الʸʴــــة و بʽعهــــا  الʺʹــــʺʨن و ل

ـــــالʺʜاد Ǽ  ـــــلʴǽ ـــــي و ʻاســـــيالعلʛـــــه  ال ʽاد علʜـــــل الالʺـــــʴم ʥȄʛـــــʷʧاهʛـــــ ، أمـــــا إذا  فـــــي الʷـــــʨʽع ال

  : وقعʗ القʶʺة قʰل حلʨل اجل الʙيʧ فإن هʻاك الفʛضʽات الʱالʽة 

إذا وقــــــع فــــــي نʸــــــʖʽ الʷــــــʥȄʛ جــــــʜء مفــــــʛز مــــــʧ العقــــــار ǽعــــــادل حʸــــــʱه  :الفʙضــــــʻة الأولــــــى 

ʧهʛنة فإن الʨهʛʺزة الʛء الʺفʜʳا الʚفي ه ʜ ʛؗʱي.  

ــــة  ʻانʰة الʻضــــʙالف:  ʟʱإذا اخــــ ʧاهʛــــ ــــي قʽʺــــة  ال ــــʙ ف Ȅʜــــه ، ي ʻز مʛء مفــــʜــــʳǼ ــــل العقــــار أوȞǼ

  2.الʺʛهʨنة فإن الʛهʧ يʰقى في حʙود قʽʺة الʸʴة الʺʛهʨنة فقȌ على قʽʺة الʸʴة

اء حʶة " : مʧ القانʨن الʺʙني  890تʟʻ الʺادة  :الفʙضʻة الʰالʰة  ʙؕʵال ʗأح ʥإذا ره

مʥ هʘا العقار ثʤ وقع في نʮʻʶه عʹʗ قʸʴة أعʻان غʙʻ  زا مفʙ  الʵائعة في العقار أو جʚء

الأعʻان الʶʶʳʸة له Ǻقʗر ǻعادل قʸʻة العقار الȏʘ ؕان  الʯي رهʹها انʯقل الʙهʙʸǺ ʥتʯʮه إلى

 مʙهʦنا في الأصل وُ بʥʻّ هʘا القʗر
ي الʱأمʻʽات الʽʸʵʷة و العʽʻʽة ، الʰʢعة الʲالʲة ، مʢاǼع -1 ص ، ، القاهʛ ، الʻʶة لʦ تʛؗʚدار الʷعʖ  محمد جʺال الʙيʧ زؗ
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 ʥتهʙـــʸال ʥائʗم الـــʦقـــǻ ـــة ، وʷȂʙعلـــى الع ʙـــأمǺ اءʙـــإجǺ ȏʘر الـــʗـــه القـــʻف ʥʻـــʮي ʗيـــʗج ʗـــʻق

ʥهʙــــه الــــʻقــــل إلʯان  ʥʻــــعʴشــــأن 90خــــلال ت ȏذ ȏــــه أʻه فʙــــʠʳǻ ȏʘالــــ ʕقــــʦال ʥمــــا مــــʦي

  "  بʻʱʴʯل القʸʴة

فʴــــل هــــʚا فــــإذا وقــــع فــــي نʸــــʖʽ الʷــــʥȄʛ الــــʛاهǼ ʧعــــʙ القʶــــʺة عقــــارا آخــــʛ غʽــــʛ الــــȑʚ رهʻــــه 

 . 1 العقار الآخʛ مʴل العقار الأول

 يʨما  90 خلال تʶعʧʽ الʛاهʧقʙʽ جʙيʙ على العقار الȑʚ آل إلى الʥȄʛʷ إجʛاء و يʱعʧʽ علʽه 
 تأخʛ القʙʽ الʙʳيʙ عʧ مʧ وقʗ الإخʢار حʱى ʖʶʱȞǽ هʚا القʙʽ نفʝ مʛتʰة القʙʽ الʶابȘ ، فإن
  2إجʛائه هʚا الʺʽعاد أصʰح مʗʰʻ الʸلة Ǽالقʙʽ الʶابȘ و تʙʴʱد مʛتʱʰه مʧ تارȄخ 

" : عــــʧ هــــʚه القاعــــʙة العامــــة Ǽقʨلهــــا  Ǽاســــʻʲʱاءمــــʧ القــــانʨن الʺــــʙني  890فلقــــʙ جــــاءت الʺــــادة 

ـــــاز  لا ʻʯامǺ اء و لا ʙؕـــــʵال ʥـــــ ـــــʙهʥ صـــــادر م ـــــʘا الʦجـــــه ب ـــــى ه ـــــʙهʥ عل ـــــال ال ʷǻـــــʙ انʯق

ʥʻʸقاسʯʸال "  

اء علــــى الʷــــʨʽع و امʽʱــــاز الʺʱقاســــȞǽ ʦــــʨن مقــــʙما علــــى رهــــʧ هــــʚا    ʛؗــــʷــــع الʽʺج ʧفــــإن رهــــ 

ʥȄʛʷال ʧره ʙʽهʺا لاحقا لقʙʽؗان ق ʨو ل ʥȄʛʷ3. ال  

فـــــإن تʢــــــابȘ القʨاعــــــʙ ، الʷــــــǼ ʥȄʛعـــــʙ القʶــــــʺة ʻʺǼقــــــʨل الـــــʛاهʧإذا اخــــــʟʱ : الفʙضـــــʻة الʙاǺعــــــة 

الʛســـــʺي لا يـــــʛد إلا علـــــى عقـــــار أن ǽفقـــــʙ الـــــʙائʧ الʺـــــʛتهʧ رهʻـــــه لأن الـــــʛهʧ  العامـــــة تقʱʹـــــي

ــــى مʻقــــʨل ــــالʛجʨع للʷʱــــȄʛع  فــــلا يʱʻقــــل إل Ǽ و ȑʛــــ ــــى هــــʚه الʜʳائ ــــʟʻ عل ــــʦ ي نʳــــʙ أن الʺʷــــʛع ل

  مʧ القانـــʨن  890، فالʺــادة  ادةــʙʳ أن الʺــل نــب ʧــʙائʧ الʺʛتهــلــǼ Șʴاــي تلــة الʱــʴالــال

  

  329عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʨνʻʶرȑ ، الʺʛجع الʶابȘ ، ص - 1

2 -  Șابʶجع الʛʺة ، الʰلʡ رʨ673ص ، أن  

3 -  Șابʶجع الʛʺال ، ʙسع ʦʽμاʛل إبʽʰ66ص، ن  
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هــــʚه  تʽʳــــʜ انʱقــــال الــــʛهʧ الʛســــʺي إلــــى الأعʽــــان غʽــــʛ الʱــــي رهʻهــــا حʱــــى ولــــʨ ؗانــــʗالʺــــʙني 

ʛد الــــʛهʧ الʛســــʺي علــــى مʻقــــʨل Ǽʺقʱʹــــى مــــع العلــــʦ أنــــه ســــʺح أن يــــ الأعʽــــان مــــʧ الʺʻقــــʨلات

فـــــإن ؗـــــان الʺʷـــــʛع نـــــʟ علـــــى Ǽعـــــʠ الʺʻقـــــʨلات ، الʱـــــي مـــــʧ القـــــانʨن الʺـــــʙني  886 الʺـــــادة

Ȏفʱــــʴǽ ــــى ʱح ʛــــهʷــــلا للʴن مʨــــ تؔــــʷــــل للʴن مʨــــي لا تؔــــʱلات الʨــــ ــــه أمــــا الʺʻق ــــʙائʴǼ ʧق هʛ ال

ʽا، فـــلا جـــʙوȐ مـــʧ رهʻهـــا رهʻـــا ـــاليرســـ̋ ʱالǼ و ȑدʕـــ ـــالʛهʧ الʛســـʺي لا يʱʻقـــل إلʽهـــا مʺـــا ي ـــى  ف إل

ʧʺـــــʹǽ ؗـــــان ȑʚـــــ ـــــʙيʧ لʹـــــʽاع الʱـــــأمʧʽ ال ـــــʨʱؗʙر عʰـــــʙ  ســـــقȋʨ أجـــــل ال ـــــȐʛ ال ـــــى هـــــʚا ي و عل

ʧل إلـــــى رهـــــʨـــــʴʱل و يʨقـــــʻʺال ʧهʛقـــــل الـــــʱʻـــــار أن يʢالع Șـــــʽفʨت ʛاصـــــʻلأن واضـــــع  ال ȑـــــازʽح

ــــــى  ــــــʟ عل ــــــʙ ن ــــــانʨن و ق ــــــʨل الق ــــــي إذا أســــــفʛت القʶــــــʺة عــــــʧ اخʸʱــــــاص  الʴل ʻʽالع ʧاهʛــــــ ال

ـــــــاب أولـــــــى أن ǽقـــــــʨم هـــــــʚا الʴلـــــــ Ǽ ʧفʺـــــــ ʛعقـــــــار آخـــــــǼ ʧـــــــʺة عـــــــʶت القʛـــــــي إذا أســـــــفʻʽل العʨ

   ʻʺǼ 1قʨل حʱى لا ǽفقʙ الʙائʧ رهʻهالʛاهʧ اخʸʱاص 

ʱǻــــʦز "  :مـــʧ القـــانʨن الʺـــʙني  889حʽــــʘ نʸـــʗ الʺـــادة :  رهѧѧѧن المبѧѧѧاني المقامѧѧѧة علѧѧѧى أرض الغيѧѧѧر - /د

ʣالـــʸل  ʥائʗن للــــʦــــȜǻ الــــةʲه الʘهʹهـــا، و فــــي هــــʙأن ي ʙــــʻــــة علــــى أرض الغʸــــاني القائʮʸال

الـــʗيʥ مـــʥ ثʸـــʥ الانقـــاض إذا هـــʗمʕ الʮʸـــاني ومـــʥ الʯعـــʞȂʦ  اســـʯفاءحـــȖ الʯقـــʗم فـــي 

  ."الʮʸاني وفقا للأحȜام الʳاصة Ǻالالʶʯاق الȏʘ يʗفعه مالʣ الأرض إذا اسʮʯقى

تؔــــــʨن ʸǼــــــʙد هــــــʚه الʴالــــــة عʻــــــʙما ʶǽــــــʺح شــــــʟʵ الأجʰʻــــــي Ǽإقامــــــة مʷʻــــــآت علــــــى أرضــــــه 

ة لأجʰʻي فʨؔʱن الأرض ʨؗآت مʺلʷʻʺو ال ʥالʺال ʟʵʷة ل ʨؗ2 مʺل  

علــــــى أرض الغʽــــــʛ فلقــــــʙ أجــــــاز  مــــــةǼالʸʵــــــʨص الȞʴــــــʦ الــــــʨارد علــــــى رهــــــʧ الʺʰــــــاني الʺقاو 

ــــــȑʛ  الʺʷــــــʛع ــــــة Ȟǽــــــʨن  الʜʳائ ــــــʛ و فــــــي هــــــʚه الʴال ʽــــــى أرض الغ ــــــاني الʺقامــــــة عل ʰʺال ʧرهــــــ

             في اسʱفاء الʙيʧ مʧ ثʺʧ الأنقاض إذا هʙمʗ الʺʰاني، الʙائʧ الʺʛتهʧ حȘ الʱقʙم

  

 1 -  ʛؗʚال Șابʶجع الʛʺار ، الʢالع Șʽفʨت ʛاصʻال ʙʰ39 . ص، ع 
2 -  ʛؗʚال Șابʶجع الʛʺسلامة ، ال ʙʺ102ص ، أح .  
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إذا اســـــȘʰʱ الʺʰـــــاني وفقـــــا للأحȞـــــام الʵاصـــــة  و مـــــʧ الʱعـــــʠȄʨ الـــــȑʚ يʙفعـــــه مالـــــʥ الأرض 

  .Ǽالالʸʱاق

ʙــــʻأنــــه ع ʛــــʽــــام  ماغȞوفقــــا لأح ʧهʛا الــــʚقʹــــي هــــʻقــــي يʽقʴــــاني إلــــى مالؔهــــا الʰʺه الʚد هــــʨتعــــ

   .الالʸʱاق

أو الʺʰلـــغ الʺʱفـــȘ علʽـــه بʻʽهʺــــا الإزالــــة علـــى الʺقابــــل ثʺـــʧ الأنقـــاض عʻـــʙ  الـــʛاهʧفـــإذا حʸـــل 

فȞʽــــʨن للــــʙائʧ الʺــــʛتهʧ الʶʺʱــــʴǼ ʥقــــه فــــي الأفʹــــلʽة مــــʧ هــــʚا  1الʺʶــــȘʴʱ للʺʰــــاني أو الʺʰلــــغ

  .الʺقابل

ه مʶــــــȘʴʱ الأداء وقــــــʗ اســــــʙʰʱال الʺقابــــــل Ǽالʺʰــــــاني فȞʽــــــʨن لــــــه حــــــȘ الʱقــــــʙم فــــــإذا ؗــــــان حقــــــ

ʧهʛــــ نفʶــــه ، و إذا لــــȞǽ ʦــــʧ حقــــه مʶــــȘʴʱ الأداء ؗʺــــا لــــʨ ؗــــان ديــــʧ مʶــــʱقʰلا أو  Ǽʺقʱʹــــى ال

ʙعــــǼ ــــأʷʻي ʦلــــ ʨــــا ، و لــــʽالʺʱقــــى  احʰــــي يʻʽل العʨلــــʴــــة الȄʛʤʻقــــا لʰʢا ، فʽʡʛشــــ ʧيʙأو ؗــــان الــــ

ـــــى أن ـــــʙيʧ إل ـــــʙائʧ حقـــــه فـــــي الʱقـــــʙم  الʺقابـــــل مʸʸʵـــــا لʹـــــʺان ال يʴʱقـــــȘ الـــــʙيʧ فʰʽاشـــــʛ ال

  . Ǽ2ʺقʱʹى الʱأمʧʽ العʻʽي

  

  

  

  

  

 

 -1ʛؗʚال Șابʶجع الʛʺال ، ʙسع ʦʽμاʛل إبʽʰ58 . ص، ن 

  1994سʺʛʽ عʙʰ الʙʽʶ تʻاغʨ ، الʱأمʻʽات الʽʸʵʷة والعʽʻʽة الʰʢعة لʦ تʛؗʚ ، مʰʢعة الأʡلʝ ،الʻʶة  2 - 
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 ʔلʠʸاني  الʰال : ʗاع عقʦأن ȏʙائʚʱع الȂʙʵʯي في الʸسʙال ʥهʙال 

 ،ʙا العقــــʚهــــ ʧاع مــــʨــــ ــــʛهʧ الʛســــʺي بــــʧʽ عــــʙة أن ــــʜ الʺʷــــʛع الʜʳائــــȑʛ فــــي إʡــــار تʽʤʻʺــــه لل مّ̔
 ʖــــʶʴǼرهʗــــʶــــائهأو  مʵإن ʔʮد ســــʨجــــʨب Ȍʰتʛمــــا إذا ؗــــان يــــ ʖــــʶح ʥلʚــــ بــــʧʽ  اتفــــاق، وؗ

 ʖجـــــʨʺǼ اف، أوʛــــʡن الأʦالقـــــان ʝـــــائيأو  نـــــʷالق ʤـــــȜʲاع إلـــــى  .الʨه الأنـــــʚف هـــــʙوتهـــــ
 .ʨʱازن بʧʽ مʸالح الʙائʧʽʻ والʺʙيʧʽʻ، وضʺان اسʱقʛار الʺعاملات العقارȄةتʴقȘʽ ال

ـــاءً علـــى ذلـــʥ، تʻقʶـــʦ أنـــʨاع عقـــʙ الـــʛهʧ الʛســـʺي فـــي الʷʱـــȄʛع الʜʳائـــȑʛ إلـــى ثـــلاث فʯـــات  ʻȃو
  :رئʽʶʽة

  و الʙهʥ القʷائي  الʙهʥ الʙسʸي الاتفاقي: الفʙع الأول 

 الʙهʥ الإتفاقي : أولا 

اتفـــــاق إرادȏ بـــــʥʻ هـــــʨ ذلـــــʥ الـــــʛهʧ الـــــȑʚ يــــʦʱ إنʷـــــاؤه بʻـــــاءً علـــــى  يالاتفـــــاقالــــʛهʧ الʛســـــʺي 
ʥتهʙʸوال ʥاهʙه الʛȄʛʴت ʦʱأن ي ȋʛʷǼ ،يʸرس ʗعقǺ  ȑل العقارʳʶفي ال ʙʽقǽُ. 

ـــــــــــــــــــــــى أن 882الʺـــــــــــــــــــــــادة  ـــــــــــــــــــــــȑʛ تـــــــــــــــــــــــʟʻ عل ـــــــــــــــــــــــانʨن الʺـــــــــــــــــــــــʙني الʜʳائ ـــــــــــــــــــــــʧ الق  :م
ـــــʙرة " ـــــا للإجـــــʙاءات الʸق ـــــʙهʥ الʙســـــʸي إلا ʦʸǺجـــــʔ عقـــــʗ رســـــʸي ʴǻُـــــʱل وفقً ـــــʗ ال لا يʹعق

  . "1قانʦنًا

 :حʖʻ أنه لا ǻقʦم إلا بʦʯفʙ الʙʵوȉ الʯالʻة 

 ʧʽفʛʢال ʧʽح بȄʛد اتفاق صʨوج. 
 ʧاهʛا لل ًؗʨعقارًا مʺل ʧهʛل الʴن مʨȞǽ أن. 
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  ʙالعق ʦʱأمام أن يȖثʦم  ȑل العقارʳʶفي ال ʙʽقȄُو.  

 : وʙȂتʘؕ ȊʮالʶʳǺ ʣائʝ تʚʻʸه عǺ ʥاقي الأنʦاع و تʰʸʯل في 

  نـــــهʨȞǼ ʜــــʽʺʱأيʗـــــʮʸال ʖـــــʻح ʥرضـــــائً̒ا مـــــ ʖلـــــʢʱي ʧلؔـــــ ،ʗـــــʻة والقʻʸســـــʙة الʻلȜـــــʵال 
 .لʱʻُ̔ج أثʛه

 ةʽة والʺالʽؔʻʰة في الʺعاملات الʛʲȞǼ عʺلʱʶǽُ. 

حʽــــʘ أن عقــــʙ الــــʛهʧ الʛســــʺي حʱــــى ʸǽــــʰح نافــــʚا فــــي مʨاجــــه بــــʧʽ الأʡــــʛاف و فــــي مʨاجهــــة 

 Șحــــــ ʧة مــــــʽــــــة الأصــــــل ʽʻʽق العʨــــــ ــــــʙ ولا ʷǽــــــهʛ لأن الʷــــــهǽ ʛʺــــــʝ الʴق ʽقǽ  أن ʖــــــʳǽ ʛــــــʽالغ

ـــــȘ الإجـــــʛاءات  ـــــة وف Ȅـــــة العقارʤافʴʺال Ȑʙـــــ ـــــʙ ل ʽقǽ ســـــʺيʛال ʧهʛـــــ ـــــʙ ال ـــــة وغʛʽهـــــا أمـــــا عق ʽؔالʺل

  : ʽان الإجʛاءات الʺʰʱعة الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن وفʽʺا يلي ب

ʗʻة القʻلʸعǺ ةʶʯʳʸهات الʱال 

الʱاǼعة للʺʙيȄʛة العامة للأملاك الʽʻʡʨة، والʱي  مʲافʢة الʓʵون العقارȂةتʦʱ عʺلʽة القʙʽ في 
 ʧولة عʕʶʺة الȄهة الإدارʳل الʲʺت ȏل العقارʱʴال  ʦم رقʨسʛʺام الȞقًا لأحʰʡ76-63  رخʕʺال

  1، الʺʱعلȘ بʱأسʝʽ الʳʶل العقارȑ 1976مارس  25في 

ا  إجʙاءات القʗʻ في الʱʴل العقارȏ : ثانً̒

 :تʺʛ عʺلʽة القǼ ʙʽعʙة مʛاحل إدارȄة وتȄʛʷعʽة مʱؔاملة، وهي ؗالʱالي

 تʙȂʙʲ عقʗ الʙهʥ الʙسʸي

 ʖجʨʺǼ ʙالعق ʦʱأن ي ʖʳǽȖثʦم Ȏʗي لʸرس ʗه الʺادة عقʽعل ʗʸن  882، ؗʺا نʨالقان ʧم
 ȑʛائʜʳني الʙʺ2ال.  

1 -  ʦم رقʨسʛʺرخ في 76-63الʕʺل1976مارس 25الʳʶال ʝʽتأس ʧʺʹʱد  الʙة،العʽʺسʛة الʙȄʛʳال ،ȑة 30العقارʻʶ1976ال  
الʻʶة 78الʛسʺʽة، العʙد ، سʛʰʺʱʰ الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني ، ال26ʙȄʛʳالʺʕرخ في 75-58الأمʛ رقʦ مʧ  882الʺادة  -  2

1975  
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 : يʧʺʹʱ عقʙ الʛهʧ الʛسʺي العʻاصʛ الʱالʽة الʨاجʖ تʨفʛها  هكʺا ʖʳǽ ان

  افʛʡانات الأʽب)ʧتهʛʺوال ʧاهʛال( 
  ʧهʛل الʴل(مʽʸفʱالǼ وصف العقار( 
  نʨʺʹʺال ʧيʙال)ʙائʨلغ، الأجل، الفʰʺال(... 
 ʚʽفʻʱفاء أو الʨال ȋʛش 

 ȏالعقار ʙهʵة الʲلʶم Ȏʗل ʗاع العقʗإي 

اǽقʨم الʺʨثǼ Șعʙ تʛȄʛʴ العقʙ الʛسʺي Ǽإرساله إلى  ً̒ʸʻة إقلʶʯʳʸة الȂون العقارʓʵة الʢافʲم 
 12مʧ تارȄخ تʛȄʛʴ العقʙ، تʽʰʢقًا للʺادة  أجل أقʶاه شهʙ واحʗمʧ أجل قʙʽه، وذلʥ خلال 

63  - 76الʙʸسʦم الʯʹفȏʘʻ رقʧ ʤ م .1 

ʙʽالق ʠأو رف ʙعلى العق Șيʙʸʱإعادة ال ʖلʢǽُ ʙا الأجل، قʚاوز هʳفي حال ت. 

ʗʻالق ʔلʟ ʤǻʗتق 

 :يʱقʙم الʺʨثȘ أو أحʙ أʛʡاف العقʢǼ ʙلʖ القʙʽ، وʛȄُفǼ Șʺا يلي

  ʙالعق ʧقة للأصل مǼاʢة أو مʽة أصلʵʶسʺينʛال 
 ʧهʛع الʨضʨة للعقار مʲيʙة حȄشهادة عقار 
  مʨسʛوصل دفع ال) ȑالعقار ʙʽم القʨرس( 
 ʙʺʱذج الʺعʨʺʻال Șوف ȑالعقار ʙʽارة القʺʱاس 

 ȏالعقار Ȍافʲʸل الʮق ʥم ʔلʠدراسة ال 

تʺʛ عʺلʽة دراسة ʡلʖ القʙʽ مʧ قʰل الʺʴافȎ العقارȑ حʘʽ أنه ǽقʨم ǼالʴʱقȘ مʧ عʙة نقاȋ إن 
: لقانʨن وهي كانʗ تʨافȘ ا  

العقارȑ، الʙȄʛʳة الʛسʺʽة،العʙد  الʧʺʹʱ تأسʝʽ الʳʶل1976مارس 25الʺʕرخ في 76-63الʺʛسʨم رقʦ مʧ  12الʺادة  - 1
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 ةʽؔالʺل ʘʽح ʧة العقار مʴص 
 ʧهʛة الʽوعʛʷم 
 مانع Șساب ʧد أو رهʨʽد قʨم وجʙع 

 .الʵهادة العقارȂةوʗʰʲȄُ على  دفʙʯ القʗʻ العقارȏ ثʳʶǽُ ʦل الʛهʧ في 

ʗʻار شهادة القʗإص 

، وتُعʙ هʚه الʨثʽقة شهادة تʥʸʷʯ رقʤ القʗʻ وتارʳȂهǼعʙ القʙʽ، تʙʸر الʺʴافʤة العقارȄة 
ʛʽاه الغʳاجه تʳʱواح ʧهʛت الʨʰʲني لʨجع القانʛʺال. 

 ʛʽاجهة الغʨاف و في مʛʡالأ ʧʽه آثارا بʽعل ʙلʨʱي ʙʽفإن الق ʥالʚȃل في وʲʺʱو ت:  

  حʻʺǽةȂʦأول  ʖʶح ʧتهʛʺال ʧائʙللʗʻخ القȂالʺادة  تار ʟʻقًا لʰʡ ًأولا ʙʽق ʧʺة لȄʨالأول
تʛتʖʽ الʛهʨن الʛسʺʽة يʦʱ حʖʶ تارȄخ قʙʽها : "الʱي تʟʻ  مʧ القانʨن الʺʙني 888

.ولʨ ؗان ذلʥ في نفʝ الʨʽم
1 

  ʧهʛح الʰʸǽُʙʻاجهة الغʦا في مʘً885الʺادة  ناف Șح ʧائʙال ʖʶؔǽُ نيʙع العقار مʮʯت 
  .وʽȃعه لاسʽʱفاء ديʻه حʱى في حالة انʱقال الʺلʽؔة

الʙهʥ الʙسʸي القʷائي: ثانʻا  

 ʖجʨʺǼ أʷʻُي ȑʚال ʨسʺي القʹائي هʛال ʧهʛالʘʻفʹʯائي قابل للʷق ʤȜجهة  ح ʧر عʙʸǽ
شʙوȉ معʻʹةقʹائʽة مʸʱʵة، بʻاءً على ʡلʖ دائʧ تʨʱفʛ في ديʻه  . 

  :الʜʳائȑʛ تʟʻ علىمʧ القانʨن الʺʙني  887الʺادة 
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" ʥم ʙأمǺ لʶʲǻ أن ،ʥʻع مال معʦضʦصادر في م ʘʻفʹʯقابل لل ʤȜه حʗʻب ʥز لؒل دائʦʱǻ

ة لʗʸيʹهرئʛʻ الʸȜʲʸة على رهʥ رسʸي Ǻالعقارات  ʦؕلʸʸال."  

 :شʙوʟه 

  دʨائيوجʷق ʤȜح ʚʽفʻʱنهائي وقابل لل. 
  ʧيʙن الʨȞǽ ارأنʗقʸد الʗʲم ʤȜʲل الʲًا مɦوثاب. 
  ارʙʸʱاس ʖلʡةʸȜʲʸال ʛʻرئ ʥم ʙأم  ȑل العقارʳʶفي ال ʙʽللق. 

 :خʶائʶه 

 ةʻائʷة القʠلʴال ʔجʦʸǺ رʙقǻُافʛʡاتفاق الأǼ ʝʽول ،. 
  لةʽسʨؗ مʙʵʱʶǽُ أن ʧȞʺǽ انʸʷاملȜالأح ʘʻتʹف ʧيʙʺال ʙة ضʽالقʹائ. 
 ʙʽخ القȄتار ʖʶة حȄʨد الأولʙʴǽُ ʧؔل ،Șلاح ʧره ʖʽتʛت ʧع مʻʺǽ لا. 

والʓʸسʛ للʦʹʮك والʓʸسʴات الʸالʻة ؕʹʦʸذج الʙهʥ الʙسʸي القانʦني : الفʙع الʰاني   

ʃȂʙعʯال: 

 ȑʚال ʧهʛال ʨن هʦة القانʦقǺ أʵʹاف، يʛʡالأ ʧʽاجة إلى اتفاق بʴة ، دون الʙع لفائʛʷʺره الʛقȄُو
ʦقهʨقʴةً لǽاص حʺاʵالأش ʧة مʻʽات معʯف.  

ــــــــــــــــي 886الʺــــــــــــــــادة  ــــــــــــــــى مــــــــــــــــا يل  :مــــــــــــــــʧ القــــــــــــــــانʨن الʺــــــــــــــــʙني الʜʳائــــــــــــــــȑʛ نʸــــــــــــــــʗ عل
ــــʗون "  ــــʦ ب ــــارات الʸــــʗيʹʥʻ، ول ــــى عق ــــانهʤ رهــــʦن رســــʻʸة عل ʻــــي ب تؒــــʦن للأشــــʳاص الآت

ʤ1"...رضاه
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 :خʶائʶه

  نʦة القانʦقǺ أ تلقائً̒اʵʹي. 
 ʛʽاجهة الغʨا في مʚًن نافʨȞǽ ىʱح ȑل العقارʳʶه في الʙʽق ʖʳǽ. 
  ًـــــــاءʻب ʗـــــــ ʰʲُـــــــل ي ـــــــʙ بـــــــʧʽ الʢـــــــʛفʧʽ، ب ـــــــʖ تȄʛʴـــــــʛ عق ـــــــة لا يʢʱل ʽنʨـــــــة القان ـــــــى الʴال عل

ʟʵʷلل. 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة ʽالʺال ʧʽانʨـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــا لق ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــانʨني وفق  الأســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاس الق

دون " 2003مــʧ قــانʨن الʺالʽــة لʶــʻة  96حʽــʘ أن تʢــʛق الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ فــي إʡــار الʺــادة 

ʛسʓالفة،يʳʸام الȜالأحǺ اسʴʸك  الʦـʹʮة الʗلفائ ،ʥʻʹيʗʸة للȂني على الأملاك العقارʦقان ʥره

ــة لʷــʸان  ʻالʸــات الʴسʓʸلوالʻــʶʲهــا معهــا تʻالاتفــاق عل ʤــي تــʯامــات الʚʯن والالʦديــ".  ʦʱيــ

ʧــادرة مــʰʺǼ ،ȑالعقــار ʛʱفʙالـǼ علقــةʱʺــة الʽنʨــام القانȞقـا للأحʰʡ نيʨالقــان ʧهʛا الــʚل هــʽʳـʶت  ʥــʻʰال

على أساس اتفاقʽة القʛض الʱي تʺʗ بʧʽ الʥʻʰ والʨȃʜن ، مʻʽʰة خاصة الʺʰلـغ الأقʸـى للقـʛض 

  .الʛهʧ الʺʹʺʨن ووصف الأملاك مʨضʨع
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تʢلـʖ مʰاشــʛة مـʧ قʰــل مʺʲـل الʻʰــʥ الʺʕهـل أو الʺʕسʶــة الʺالʽـة، الــǽ ȑʚقـʙم بʻفʶــه لʶʱـʽʳل هــʚا 

الــــʛهʧ لــــȐʙ الʺʴافʤــــة العقارȄــــة الʺʸʱʵــــة إقلʽʺʽــــا، الʳــــʙولʧʽ الʺʸʻــــʨص علʽهʺــــا فــــي الʺــــادة 

93 ʦم رقــــــــʨســــــــʛʺرخ فــــــــي 76/63الʕــــــــع الأول عــــــــام  24الʺــــــــʽȃ1396ر Șافــــــــʨʺمــــــــارس 25ال

ʲʺǽل الʛهʧ القانʨني بـʚه الʸـفة، سـʙʻا تʻفʽـǽʚا، ولـه .والʺʱعلȘ بʱأسʝʽ الʳʶل العقارȑ 1976سʻة

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــʝ قʽʺــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة الȞʴــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــʦ الʻهــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــائي  .نف

مــʧ قــانʨن الإجــʛاءات 320وتʺʴʻــه الʺȞʴʺــة الʺʸʱʵــة الʸــʽغة الʻʱفǽʚʽــة ʰʡقــا لأحȞــام الʺــادة 

  الʺلغى، وتقʙمه للʺʛʹʴ القʹائي في أجل ʶǽʺح للʥʻʰ أو للʺʕسʶة الʺالʽة ʜʳʴǼ  الʺʙنʽة

ǽعفــى هـʚا الــʛهʧ الـǽ ȑʚأخــʚ مʛتʱʰـه عʻــʙ تـارȄخ تʶــʽʳله، مـʧ الʙʳʱيــʙ .الأمـلاك العقارȄــة الʺʛهʨنـة

  .1لʺʙة ثلاثʧʽ سʻة

ʦʽــــʤʻʱال ȘــــȄʛʡ ʧاجــــة، عــــʴال ʙــــʻه الʺــــادة، عʚــــام هــــȞأح Șــــʽʰʢــــات تʽفʽؗ دʙــــʴ1.ت ʟكʺــــا نـــــ

ـــʦ 96الʱـــي تعـــʙل أحȞـــام الʺـــادة 56 :فـــي الʺـــادة 2006 الʺالʽـــة لʶـــʻة قـــانʨن  مـــʧ القـــانʨن رق

والʺʱʹـــــــʺʧ 2002دʶǽـــــــʺʛʰ ســـــــʻة 24الʺʨافـــــــȘ 1423شـــــــʨال عـــــــام 20الʺـــــــʕرخ فـــــــي  11/02

ـــــة لʶـــــʻة ، ʽن الʺالʨـــــان ـــــة ʨʺǼجـــــʖ الʺـــــادة 2003ق ـــــانʨن رقـــــʦ 50الʺعʙل الʺـــــʕرخ  21/04مـــــʧ الق

والʺʱʹـــــʺʧ قـــــانʨن الʺالʽـــــة 2004 دʶǽـــــʺʛʰ ســـــʻة29الʺʨافـــــȘ 1425ذȑ القعـــــʙة عـــــام  17 فـــــي

 دون الʴʸـــــاس ʻʸʱǺـــــع الأحȜـــــام96 :الʺـــــادة  :وتـــــʦʺʱ وتʴـــــʛر ؗʺـــــا ǽـــــأتي2005لʶـــــʻة

ـــــــــــــــــة Ȃـــــــــــــــــى الأمـــــــــــــــــلاك العقار ـــــــــــــــــانʦني عل  الʳʸالفـــــــــــــــــة، يʓســـــــــــــــــʛ رهـــــــــــــــــʥ ق

ـــــة  ʻمʦʸـــــات الع ـــــة وصـــــʹʗوق ضـــــʸان الʹفق ʻالʸـــــات الʴسʓʸك والʦـــــ ʹʮة الʗـــــ للʸـــــʗيʹʥʻ، لفائ

 ʤي تʯامات الʚʯن والالʦيʗل الʻʶʲان تʸʷهالʻالاتفاق عل .  

  

1 -  ʦن رقـــــʨــــان ــي  11/02قـ ــʕرخ فـــ ــ ــام 20مـ ــʨال عـــ ــ ــȘ 1423شـ ــة لʶـــــʻة 2002دʶǽـــــʺʛʰ ســـــʻة ،24الʺʨافـــ ــ ــانʨن الʺالʽـ ــ ــʺʧ قـ يʱʹـــ

،2003  ʦة رقʽʺسʛة الʙȄʛʳرخ في 86صادر في الʕʺ25/12/2002. ال  
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 الــــــʛهʧ القــــــانʨني الʺقــــــʙم للʸــــــʙʻوق الــــــʻʡʨي للʱــــــʨفʛʽ والاحʽʱــــــاȋ لʹــــــʺان القــــــʛوض الفʛدǽــــــة

مـــــʧ قـــــانʨن الʺالʽـــــة 175للʻʰـــــاءات الʺقʨʰلـــــة مـــــʡ ʧـــــʛف هـــــʚه الهʯʽـــــة ، حʽـــــʘ نʸـــــʗ الʺـــــادة 

ـــــه  1983لʶـــــʻة  ـــــانʦني لʶـــــالح الʶـــــʹʗوق الـــــʟʦʹي للʯـــــʦفʙʻ ": علـــــى أن يʓســـــʛ رهـــــʥ ق

 ʥʻانʦقــــا للقــــʮʟ ــــةʴسʓʸه الʘهــــا هــــʲʹʸــــي تʯــــة الǻدʙوض الفʙانا للقــــʸضــــ ʣوذلــــ ȉــــاʻʯوالاح

  1." والأنʸʢة الʱارȏ بها العʸل

ــــــــــــــــــــʨانʧʽ خاصــــــــــــــــــــةالأســــــــــــــــــــاس  ــــــــــــــــــــʛض وق ــــــــــــــــــــʙ والق ــــــــــــــــــــانʨن الʻق ــــــــــــــــــــاً ق ــــــــــــــــــــانʨني وفق  الق

يʷʻــــأ رهــــʧ قــــانʨني علــــى 179 :كــــان فʽʺــــا ســــȘʰ قــــانʨن الʻقــــʙ والقــــʛض يــــʟʻ فــــي الʺــــادة 

الأمــــʨال غʽــــʛ الʺʻقʨلــــة العائـــــʙة للʺــــʙيʧ وʳȄــــȑʛ لʸــــالح الʻʰـــــʨك والʺʕسʶــــات الʺالʽــــة ضـــــʺانا 

ʶـــــʽʳل هـــــʚا الـــــʛهʧ وفقـــــا لʸʴʱـــــʽل الـــــʙيʨن الʺʛʱتʰـــــة لهـــــا وللالʜʱامـــــات الʺʵʱـــــʚة تʳاهـــــه وȄـــــʦʱ ت

 ȑل العقارʳʶعلى ال Șʰʢي تʱة الʽنʨام القانȞللأح.  

  ǽ .2عفى هʚا الʽʳʶʱل مʧ وجʨب الʙʳʱيʙ خلال ثلاثʧʽ عاما

 ʙيــــʙʳض الʛوالقــــ ʙقــــʻن الʨر الإشــــارة إلــــى قــــانʙــــʳض  03-11وتʛعــــʱي ʦــــا لــــʽحال Șــــʰʢǽ ȑʚوالــــ

ــــــه إلــــــى الــــــʛهʧ العقــــــار القــــــانʨني ، وهــــــʚا مــــــا جعــــــل الʺʷــــــʛع ال ʽع فʛــــــʷʺارك الʙــــــʱي ȑʛائــــــʜʳ

  الʺʨقف Ǽإدراج هʚا الʻقʟ ضʺʧ قʨانʧʽ الʺالʽة الʱي ذʛؗناها ساǼقا 

 ʧهʛها الʽأ فʷʻاحة على حالات يʛص ʟع نʛʷʺال ʙʳاصة نʵال ʧʽانʨالق ʠعǼ ع إلىʨجʛالǼ و

 : الʛسʺي Ǽقʨة القانʨن ، نʛؗʚ مʻها ما يلي

مʧ 254الʛهʧ القانʨني للʙائʧ على عقارات مʙيʻه في حالة الإفلاس ، حʘʽ نʗʸ الʺادة 1-

  ǻقʷي الʤȜʲ الʹاǺ ȖʟالȂʦʴʯة القʷائʻة أو شهʙ الإفلاس ": القانʨن الʳʱارȑ على ما يلي 

  . 75شʨقي بʻاسي ، مʛجع سابȘ ،ص - 1
2 -  ʦن رقʨرخ في 90 - 10قانʕة 14مʻل سȄʛوالق1990أب ʙقʻالǼ Șعلʱي ʦة رقʽʺسʛة الʙȄʛʳض،صادر في الʛ16  رخ فيʕʺال

1990\04\18 ʛالأمǼ لʙرخ في 11/03الʺلغى والʺعʕة عام 27مʽانʲال Ȑل  1424جʺاد Șافʨʺ26ال ʗʷ2003غ Șعلʱي
  . Ǽالقʛض والʻقʙ الʸادر في الʙȄʛʳة الʛسʺʽة

3 -  ʦرق ʛرخ في 03 - 11أمʕة عام 27مʽانʲال Ȑ1424جʺاد Șافʨʺة 26الʻس ʗʷض2003،غʛوالق ʙقʻالǼ Șعلʱصادر في ).ي
 ʦة  رقʽʺة رسʙȄʛرخ في 52جʕʺ2003/  08/  27ال   
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ــــʗائʹǺ ʥʻــــال  ــــʻلالʶــــالح جʸاعــــة ال ــــȏʘ يʯعــــʥʻ علــــى وؕ لʯفلʴʻــــة تʴــــʻʱله  ʙهʥ العقــــارȏ ال

ــــى ا ــــع أمــــʦال الʸــــʗيʥ وعل ʻʸــــى ج ــــʗ أولافــــʦرا عل ــــي ʴʯȜǻــــʮها مــــǺ ʥع ʯال الʦــــأول لأمــــ Ǻ".1 

مـــــʧ قـــــانʨن الʳʺـــــارك علـــــى 292الـــــʛهʧ القـــــانʨني الإدارة الʳʺـــــارك ، حʽـــــʘ نʸـــــʗ الʺـــــادة 2-

ـــه ـــع "  : أن ʻʸʱة لʮـــʴʹالǺ ʥʻʹائʗـــ ـــع ال ʻʸـــى ج ـــاز والأفʷـــلʻة عل ʻʯالام Ȗـــارك حـــ ʸʱلإدارة ال

ــــل إلʻهــــا تʶʲــــʻلها مــــʥ الʸــــʗيʹʥʻ علــــى مʹقــــʦلا  ʦؕــــي يʯــــالغ الʮʸعــــة تهالʯال وأمʦأمــــ ʥمــــ ʤ

Ȃـــارʶة ومʻـــائʷالق ʃȂـــارʶʸاء الʹʰʯاســـǺ ةʯـــʴل Ȗʲʯـــʴم ʦـــل مـــا هـــ ـــاز الأخـــȎʙ وؕ ʻʯالام ʃ

ــــʗمها أصــــʲاب الʷʮــــائع  ــــي ǻق ʯــــة ال ʮالʠʸاء الʹʰʯاســــǺ ʣلʘــــ ــــȊ ، وؕ أشــــهʙ مــــʥ إʱǻــــار فق

ــــʚال مغلقــــة ــــي مــــا ت ʯــــة الʻʹʻــــى عقــــارات . الع ــــʙهʥ عل لإدارة الʸʱــــارك ؕــــʘلʣ حــــȖ تʦقʻــــع ال

يʙʯتــــــʔ علــــــى أنــــــʦاع الإكــــــʙاه . أصــــــʲاب الأمــــــلاك الʸــــــʗيʹʥʻ بــــــʗفع الʲقــــــʦق والʙســــــʦم 

ʸʱـــل ال ʮق ʥـــ ـــام م Ȝار الأحʗـــا إصـــ ـــʤʯ فʻه ـــي ي ʯال ȉوʙـــʵال ʛـــ ـــي نف ـــة وف ـــʹفʛ الȂʙʠق ـــي ب ʙؕ

 2." القʷــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــائʻة الʴــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــلʠة

 ȑʚــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ʽفʻʱم الʨســــــــــــــــــــــــــــــــــــــʛʺــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاً لل ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــانʨني وفق  06/132الأســــــــــــــــــــــــــــــــــــــاس الق

ـــــى تʙʴيـــــʽؗ ʙفʽـــــات تʽʰʢـــــȘ أحȞـــــام الʺـــــادة  مـــــʧ القـــــانʨن رقـــــʦ 96ولأن هـــــʚا الʺʛســـــʨم يهـــــʙف إل

ـــــــي  02 – 11 ـــــــȘ 1423شـــــــʨال عـــــــام 20الʺـــــــʕرخ ف ʛʰ ســـــــʻة 24الʺʨاف ـــــــة 2002دʶǽـــــــ̋ الʺعʙل

ذȑ القعـــــــــــʙة عـــــــــــام 29الʺـــــــــــʕرخ فـــــــــــي  05/161مـــــــــــʧ القـــــــــــانʨن رقـــــــــــʨʺǼ56ʦجـــــــــــʖ الʺـــــــــــادة 

1426 Șافـــــʨʺة  الʻســـــ ʛʰʺـــــʶǽـــــا علـــــى 2005د ʽنʨـــــا قان ʻره ʗـــــʶـــــي أس ʱأعـــــلاه، ال ʧȄرʨؗʚوالʺـــــ

للʺـــــʙيʧʽʻ لفائـــــʙة الʻʰـــــʨك والʺʕسʶـــــات الʺالʽـــــة وصـــــʙʻوق ضـــــʺان الʸـــــفقات  الأمـــــلاك العقارȄـــــة

ــــا بʙراســــʱه  العʺʨمʽــــة لʹــــʺان تʸʴــــʽل ʻʺق ʥلʚهــــا لــــʽالاتفــــاق عل ʦــــي تــــʱامــــات الʜʱن والالʨيʙالــــ

علــــى الʽʴـــــاد لأنــــه يʰـــــʧʽ إجــــʛاءات حʸـــــʨل الʻʰــــʥ والʺʕسʶـــــة الʺالʽــــة ʽؗفʽـــــة الʸʴــــʨل علـــــى 

  . الʽʸغة الʻʱفǽʚʽة

1 -  ʦرقــــــ ʛــ ــ ــي 75/59أمــ ــ ــام 20مــــــʕرخ فــ ــ ـــان عــ ـــارȑ، صــــــادر 1975ســــــʛʰʺʱʰ 26الʺʨافــــــȘ 1395رمʹـــ يʱʹــــــʺʧ القــــــانʨن الʳʱـــ

 ʦة رقʽʺسʛة الʙȄʛʳرخة في 78في الʕʺ30\09\1975الʦʱʺل والʙالʺع  .  

2 -  ʦن رقʨرخ في 79 - 07قانʕان عام 26مʰ1399شع Șافʨʺة 21الʻس ʨʽلʨارك1979يʺʳن الʨقان ʧʺʹʱصادر في. ي 

 ʦة رقʽʺسʛة الʙȄʛʳرخ في 30الʕʺ24\07\1979الʦʺʱʺل والʙالʺع. 
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 ʧم ʖلʢǼ دʙʴʺخ الȄارʱنه في الʨاماته وديʜʱالǼ ʧيʙʺم وفاء الʙقʹائي ع ʛʹʴʺال ʧعايǽ ʘʽʴǼ

ʧهʛالǼ ةʻيʙʺة الʽمʨʺفقات العʸوق ضʺان الʙʻʸة أو لʽة الʺالʶسʕʺأو لل ʥʻʰهل للʕʺل الʲʺʺال. 

ʙواح ʛقة في أجل شهʴʱʶʺالغ الʰʺال ʙيʙʶʱل ،ʧائʙفع للʙالǼ ًاراʚالقʹائي إع ʛʹʴʺلغ الʰي ʦث. 

عʙʻ عʙم الʙفع، في الأجل الʺʙʴد أعلاه، يʰلغ إعʚار ثان للʙفع إلى الʺʙيǼ ،ʧالʽʸغة 

 ʛʷة عʶʺته خʙم ʙيʙد له أجل جʙʴȄقا وǼها ساʽص علʨʸʻʺء إلى 15الʨʳل اللʰما، قʨي

يʨما 30الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة إقلʽʺʽا ، وعʙʻ الامʻʱاع عʧ الʙفع Ǽعʙ انقʹاء الأجل الʺʙʴد ب 

ʲل القانʨني للʥʻʰ أو للʺʕسʶة الʺالʽة أو لʙʻʸوق ضʺان الʸفقات يʨما ǽقʙم الʺʺ 15و

العʺʨمʽة، ضʙ الʺʙيʧ العاجʜ عʧ الʨفاء ʰʡقا لأحȞام قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة، ʡلʰا إلى 

 ʜʳʴاء الʛإج ʚʽفʻت ʧم ʧȞʺي تʱة الǽʚʽفʻʱغة الʽʸل على الʨʸʴا للʽʺʽة إقلʸʱʵʺة الʺȞʴʺال

 ȑالعقار. 

 :الʢلʖ الʺقʙم إلى الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة مايليحʘʽ تʧʺʹʱ العȄʛʹة أو 

الʽʺʶʱة والʺقʛ الاجʱʺاعي للʥʻʰ أو الʺʕسʶة الʺالʽة أو صʙʻوق ضʺان الʸفقات العʺʨمʽة -

ʚا تعʧʽʽ مʺʲلها الʺʕهل قانʨنا  وؗ

-،ʧيʙʺة الȄʨه 

 تعʧʽʽ العقار الʺʲقل Ǽالʛهʧ القانʨني،-

 : وȄلǼ Șʴالʢلʖ .مʰلغ الʙيʧ، وأجل اسʴʱقاقه-

-ʽة اتفاقʽمʨʺفقات العʸوق ضʺان الʙʻة أو صʽة الʺالʶسʕʺأو ال ʥʻʰال ʧʽمة بʛʰʺض الʛة الق

  والʨȃʜن،

 نʶـــــــــــــــــــــʵة مـــــــــــــــــــــʧ جـــــــــــــــــــــʙول قʽـــــــــــــــــــــʙ الـــــــــــــــــــــʛهʧ القـــــــــــــــــــــانʨني Ǽالʺʴافʤـــــــــــــــــــــة العقارȄـــــــــــــــــــــة،

ـــــــــــــʧʽ أعـــــــــــــلاه- ʰم ʨـــــــــــــان ؗʺـــــــــــــا هـــــــــــــ ـــــــــــــʧ إعـــــــــــــʚارǼ ʧȄالـــــــــــــʙفع ʴǽـــــــــــــʛران وʰȄلغ  .نʶـــــــــــــʵة م

 ضـــــʺان الʸـــــفقات العʺʨمʽـــــةيʰلـــــغ الʺʺʲـــــل القـــــانʨني للʻʰـــــʥ أو الʺʕسʶـــــة الʺالʽـــــة أو صـــــʙʻوق 

 ʛــــــلʺة إثــــــʶʺــــــة الǽʚʽفʻʱغة الʽــــــʸالǼ رʨالʺʺهــــــ ʙʻــــــʶقʹــــــائي، ال ʛــــــʹʴم ȘــــــȄʛʡ ʧعــــــ ʧيʙالʺــــــ

 .العȄʛʹــــــــــــــــــــــــة الʺــــــــــــــــــــــــʨؗʚرة ســــــــــــــــــــــــاǼقاً مــــــــــــــــــــــــع أمــــــــــــــــــــــــʛه Ǽالــــــــــــــــــــــــʙفع فــــــــــــــــــــــــي الʴــــــــــــــــــــــــال

33 



 

 

 ʛــــة إشــــهار الأمــــʺȞʴʺال ʧمــــ ʛــــأمǼ لʨــــʵʺالقʹــــائي ال ʛــــʹʴʺال ʖلــــʢǽ فعʙم الــــʙفــــي حالــــة عــــ

ــــــالʜʳʴ خــــــلال مــــــʙة شــــــهʛ واحــــــǼ ʙالʺʴافʤــــــة العقار  Ǽ ــــــامȞأحǼ ــــــا، عʺــــــلاʽʺʽــــــة إقلʸʱʵʺــــــة ال Ȅ

ǽعـــــــʙ هـــــــʚا الإجـــــــʛاء حʳـــــــʜا عقارȄـــــــا للʺʺʱلـــــــʥ  .مـــــــʧ قـــــــانʨن الإجـــــــʛاءات الʺʙنʽـــــــة379الʺـــــــادة 

ـــــʥ الʺʳʴـــــʨز  ـــــالʺʜاد للʺʺʱل Ǽ ـــــع ʽʰـــــة إشـــــهار ال ʽعʺل ʦʱـــــ ـــــʛهʧ القـــــانʨني و ʳǽـــــʖ أن ت مʨضـــــʨع ال

  Ǽ.1الʺʴافʤة العقارȄة ʰʡقا للȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

1 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛʺال ʛʤرخ في 06 - 132إنʕع الأول عام 4مʽȃ1427ر Șافʨʺة ،3الʻل سȄʛ2006أبʧهʛالǼ Șعلʱي 

 Ȑʛات أخʶسʕة ومʽات الʺالʶسʕʺك والʨʻʰة الʙلفائ ʝسʕʺني الʨالقان( . ʦة رقʽʺسʛة الʙȄʛʳرخ في 21صادر في الʕʺال

05/04/2006 . 
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  الʙʸهʦن ʚʱʲ العقار لالʖʲʮʸ الʰاني الʹʢام القانʦني 

  إجʙاءات حʚʱ العقار الʙʸهʦن :  الʠʸلʔ الأول 

  إجʙاءات حʚʱ العقار الʙʸهʦن الʸʸلʦك للʗʸيʥ : الفʙع الأول 

 ʧقــــه مــــʴل ʧائʙفاء الــــʽʱف إلــــى اســــʙـــي تهــــʱــــة الǽʚʽفʻʱاءات الʛالإجــــ ʦأهــــ ʧالعقــــار مــــ ʜــــʳح ʙعـــǽُ
ʧيʙالʺــــــ . ،ʜــــــʳʴــــــل الʴعــــــة الʺــــــال مʽʰʡ ʙــــــ ــــــʥ ولʸــــــʴة هــــــʚا الʳʴــــــʜ، يʨʱجــــــʖ أولاً تʙʴي وذل

ـــــار ʽʰʢǼعʱـــــه،  ـــــى العق ـــــʛد إلا عل ـــــارات، لأن الʳʴـــــʜ لا ي ـــــة والعق ـــــʧʽ الأمـــــʨال الʺʻقʨل ـــــالʜʽʽʺʱ ب Ǽ
ا لʷʽʺل العقار Ǽالʟʽʸʵʱ إذا ؗان تاǼعًا له ً́ ǽأ ʙʱʺǽ ʙوق. 

وȄقʱʹــــي حʳــــʜ العقــــار الʺʛهــــʨن اســــʽʱفاء مʨʺʳعــــة مــــʧ الʷــــʛوȋ القانʨنʽــــة والإجʛائʽــــة، تʰــــʙأ 
) 1فقــــʙة ( 124الʸــــادة ʸــــة، وهــــʨ مــــا تʤʻʺــــه مــــʧ الʺȞʴʺــــة الʺʱʵ أمــــʙ الʱʲــــǼʚاسʸʱــــʙار 
 ʙالأمـــ ʥض 11/03مـــʙوالقـــ ʗالʹقـــǺ Ȗعلـــʯʸال.  ʙجـــʨأن ت ʛا الأمـــʚار هـــʙـــʸʱلاس ȋʛʱـــʷȄو

 ،ʧيʙالʺــــ ʧʽــــ ȃــــة، و ʽــــة مالʶسʕــــا أو م ًؔ ʻن بʨــــȞǽ ــــا مــــا ًhغال ȑʚــــ ــــʙائʧ، ال ــــة مʙيʨنʽــــة بــــʧʽ ال علاق
ـــــة رهـــــʥ رســـــʸي مʴـــــʱلوأن Ȟǽـــــʨن هʻـــــاك  Ȅن العقارʨهـــــʛال ʙـــــ ʽول قʙـــــي جـــــ ن كʺـــــا ʳǽـــــʖ أ. ف

 .ʨȞǽن الʙيʧ مȘʴʱʶ الأداء، وأن ʨȞǽن الʺʙيʧ قʙ امʻʱع عʧ الʨفاء Ǽه رغʦ الʺʢالʰة

ســـــʹʗ ولا ʳǽـــــʨز للـــــʙائʧ أن يʰاشـــــʛ إجـــــʛاءات بʽـــــع العقـــــار الʺʛهـــــʨن، إلا إذا ؗـــــان حـــــائʜًا علـــــى 
ا ً̒ʸـــا رســـ ـــȏʘ مʦثـــȖ يʷʯـــʥʸ رهً́ ʻنًـــا، تʹفʨرة قانʛـــ ـــام Ǽاتʵـــاذ الإجـــʛاءات الʱʺهǽʙʽـــة الʺق ـــʙ ق ، وق

 :وهي

 .بʨاسʢة مʛʹʴ قʹائي في مʴل إقامʱه ʗʹʴ الʯʹفȏʘʻ للʗʸيʥتʮلʻغ ال .1
 .خلال أجل مʙʴد قانʨنًا إنʘاره Ǻالʦفاء .2
، لأن غʽــــاب هــــʚه الʸــــʽغة يــــʕدȑ إلــــى أن Ȝǻــــʦن الʴــــʹʗ مʸهــــʦرًا Ǻالʶــــʻغة الʯʹفǻʘʻــــة .3

ʚʽفʻʱاءات الʛلان إجʢǼ. 

ـــــى  ـــــʙائǼ ʧعȄʛʹـــــة إل ـــــʙم ال ـــــʛʻ الʸȜʲʸـــــة Ǽعـــــʙ اســـــʽʱفاء هـــــʚه الإجـــــʛاءات، يʱق ، الʶʯʳʸـــــةرئ
ــــة الʹــــʛورȄة ʽتʨʰʲال Șــــائ ــــة الʨث اف ــــȑʚ وؗ ʽفʻʱال ʙʻــــʶالǼ فقــــةʛم . ȋوʛــــʷللقاضــــي أن ال ʧّ̔ــــ ʰــــإذا ت ف

 .مʨʱʶفاة، أصʙر أمʛًا Ǽالʜʳʴ العقارȑ على العقار الʺʛهʨن 
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 ʥعلى ذل ʖتʛʱت ،ʛور الأمʙص ʙعȃاءات لاحقةوʙن، أهʺها إجʨها القانʽعل ʟن: 

 ʚʱʲال ʙغ أمʻلʮة تǽʚʽفʻʱاف العلاقة الʛʡوأ ʧيʙʺلل. 
 ʚʱʲال ʙأم ʙشه ʛʽاجهة الغʨا في مʚًن نافʨȞǽ ىʱة، حȄلات العقارʳʶفي ال 

  : وʚȃالʥ لʜʳʴ العقار الʺʛهʨن وجʖ إتʰاع الإجʛاءات الʱالʽة 

 : اسʗʶʯار أمʙ الʚʱʲ: أولا 

مـــــʥ قـــــانʦن الإجـــــʙاءات الʗʸنʻـــــة  736إلـــــى  722الʸـــــʦاد مـــــʥ وفقًـــــا لʺـــــا نʸـــــʗ علʽـــــه 
ــــــة Ȃاحــــــل والإدارʛة مʙعــــــǼ ʛــــــʺǽ ــــــة Ȅــــــة العقار ʽʻʽق العʨقــــــʴــــــارات أو ال ــــــى العق ــــــʚ عل ʽفʻʱــــــإن ال ، ف

ـــــة ʽامʜـــــة إل ʽنʨورة . 1قانʛـــــʹǼ احـــــلʛʺه الʚأ هـــــʙـــــ ʰت ȏـــــار ـــــالʚʱʲ العق Ǻ ʙـــــ ـــــه اسʶʯـــــʗار أم ʰعقǽ ،
ʥيʗــــʸلل ʙــــغ الأمــــʻلʮت ʦــــة، ثــــȂــــة العقارʢافʲʸال Ȏʦʯــــʴه علــــى مʗــــʻا فــــي  قʚًن نافــــʨــــȞǽ ــــىʱح

ʛʽاجهة الغʨم.  

ــــــʡ ʦǽʙلــــــ ــــــʦʱ تق Ȅــــــى و ــــــه القــــــانʨني إل ــــــل الــــــʙائʧ أو مʺʲل ʰق ʧمــــــ ʜــــــʳʴال ʖ ــــــةʸȜʲʸال ʛʻرئــــــ
ـــــا ، أȑ الʺȞʴʺـــــة الʱـــــي ǽقـــــع العقـــــار مʴـــــل الʻʱفʽـــــʚ ضـــــʺʧ دائـــــʛة اخʸʱاصـــــها الʶʯʳʸـــــة مʲلً̒

 ʜــــــʳʴال ʛــــــي أوامــــــ ــــــا للʤʻــــــʛ ف ــــــة قانʨنً ــــــي، وذلــــــǼ ʥاعʰʱارهــــــا الʳهــــــة القʹــــــائʽة الʺʕهل ʺʽالإقل
 ȑــــار ــــʙ نʸــــʗ الʺــــادة ، 2 العق " مــــʧ قــــانʨن الإجــــʛاءات الʺʙنʽــــة والإدارȄــــة علــــى ذلــــʥ 722و ق

ʔلــــʟ مʗقـــǻ علــــى العقــــار و ʚــــʱʲــــة /الʸȜʲʸال ʛʻــــة ، إلــــى رئــــȂــــة العقارʻʹʻق العʦقـــʲأو ال
ʷǽـــــȋʛʱ القـــــانʨن عʻـــــʙ تقـــــʡ ʦǽʙلـــــʖ  و بـــــʚالʥ" العقـــــار الʯـــــي يʦجـــــʗ فـــــي دائـــــʙة اخʶʯاصـــــها

 :الʜʳʴ العقارȑ تʹʺʧʽ مʨʺʳعة مʧ الʽʰانات الأساسʽة، وهي

 وال ʦــــــار الاســــــʱʵʺــــــه الʻʡʨقــــــي، ومʽقʴــــــه الʻʡʨم ʖإلــــــى جانــــــ ،ʧائʙالؔــــــاملان للــــــ ʖلقــــــ
ــــي مʴــــل  ʻʽالع Șــــʴــــار أو ال ʻها العق ــــي ǽقــــع ضــــ̋ ʱــــة الʺȞʴʺــــاص الʸʱة اخʛــــ ضــــʺʧ دائ

ʚʽفʻʱال. 
 هʻʡʨان مʽȃو ،ʧيʙʺالؔاملان لل ʖواللق ʦالاس. 

    316ص2012دار هʨمه ، الʜʳائʛ، سʻة  09 – 08عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا ، ʛʡق الʻʱفʚʽ ، وفقا للقانʨن  -  1

2  -  ، ʚʽفʻʱق الʛʡ ، اشاǼ ȑʙʺح ʛʺع Șابʶجع الʛʺال ʝ316صنف 
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  ــــــʺً̒اʹʱــــــه، م ʽعل ʜــــــʳʴــــــع ال ʽقʨب تʨــــــ ــــــي الʺʢل ʻʽالع Șــــــʴــــــار أو ال ــــــȘ للعق ʽوصــــــف دق
 .مʨقعه وتفاصʽله ومʱʷʺلاته

ـــي حـــال  ، مـــʻح الʺʷـــʛع لـــه عـــʗم قـــʗرة الـــʗائʥ علـــى تʗʲيـــʗ وصـــف العقـــار ʵǺـــȜل دقʻـــȖوف
 ʖلـــــʢǼ مʙقـــــʱـــــة ال ʽانȞـــــةإمʷȂʙعلـــــى ع ʙار أمـــــʗـــــʶʯـــــة،  اسʸʱʵʺـــــة الʺȞʴʺال ʝʽرئـــــ ʧمـــــ

ـــȘ لـــه ʸǺعايʹـــة العقـــار مʻـــʗانً̒اʶǽـــʺح ʨʺǼجʰـــه للʺʴʹـــʛ القʹـــائي  ʽوصـــف دق ʛـــȄʛʴت ʙـــʸق .
 ʛا الأمʚه ʛʰʱعȄُوʥعʟ ȏقابل لأ ʙʻا وغ  .1، وفقًا لʺا قʛره القانʨن صʛاحةنهائً̒

ʻʱʻس ،Șʰاءً على ما سʻȃاول في ما يليو  ʜʳʴال ʛار أمʙʸʱاءات اسʛإج: 

 ʙعـــــǼ ،القʹـــــائي ʛـــــʹʴʺال ʗـــــʰʲُما يʙـــــʻع ȑالعقـــــار ʜʳʴـــــالǼ ʛار أمـــــʙـــــʸʱء إلـــــى اسʨـــــʳالل ʦʱيـــــ
 ʧيʙالʺــــ ʛــــ ــــى مق ــــه إل ــــه(انʱقال ʽز علʨــــʳʴʺــــة ، )ال ــــʦ الʘم ــــة أو خل ʻلات ؕافʦــــ عــــʗم وجــــʦد مʹق
 .للʻʱفʚʽ، مع تأكʙʽ ملʽؔة الʺʙيʧ لعقارات قابلة الʸالʻة مʥ الʸʹقʦلات أصلاً 

وʷȄــــــــȋʛʱ أن Ȟǽــــــــʨن ʴǼــــــــʨزة الــــــــʙائʧ ســــــــʙʻ تʻفʽــــــــȑʚ، يʛُفــــــــȘ ضــــــــʺʧ ملــــــــف يʱʹــــــــʺʧ جʺʽــــــــع 
 :الإجʛاءات الʶاǼقة على الʻʱفʚʽ، وهي

 فعʙالǼ امʜفاء الإلʨالǼ ʧيʙʺف الʽتؔل. 
 فعʙال ʧاع عʻʱالام ʛʹʴم. 
 ʙإن وج ʜʳʴال ʛأم ʧة مʵʶن. 
 ʛغ الأمʽلʰت ʛʹʴم. 
 لاتʨقʻد مʨم وجʙع ʛʹʴم. 

ــــى رئــــʝʽ الʺȞʴʺــــة الʺʸʱʵــــة إقلʽʺً̔ــــا، أȑ الʺȞʴʺــــة الʱــــي ǽقــــع يʱقــــʙم الــــʙائʧ بهــــʚا  الʺلــــف إل
العقــــــار داخــــــل نʢاقهــــــا، وʢȄلــــــʖ إصــــــʙار أمــــــǼ ʛــــــالʜʳʴ العقــــــارȑ، علــــــى أن يʱʹــــــʺʡ ʧلʰــــــه 

 :الʽʰانات الʱالʽة
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 ʧائʙار للʱʵʺال ʧʡʨʺقي والʽقʴال ʧʡʨʺوال ʖواللق ʦالاس. 
 ʺال ʧʡʨوم ʖواللق ʦالاسʧيʙ. 
  قعـــــهʨً̒ا م ـــــʨب حʳـــــʜه، مʱʹـــــ̋ ـــــارȑ الʺʢل ـــــي العق ʻʽالع Șـــــʴـــــار أو ال وصـــــف دقʽـــــȘ للعق

 .وتفاصʽله

 ʖجــــʨʺǼ ʜʳʴــــالǼ ʛــــة الأمــــʺȞʴʺال ʝʽر رئــــʙــــʸǽــــةʷȂʙــــى ع الʸــــادة ، وفقًــــا لأحȞــــام أمــــʙ عل
ــــة 310 Ȃــــة والإدارʻنʗʸاءات الʙن الإجــــʦقــــان ʥاتهــــامــــȄʨʱʴــــة ومʹȄʛل العȞد شــــʙــــʴــــي تʱال ، .

 تقѧѧѧѧѧѧدم العريضѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي نسѧѧѧѧѧѧختين و يجѧѧѧѧѧѧب أن" : الʱــــــي تــــــʟʻ علــــــى  311الʸــــــادة وتʨضــــــح 

تكѧѧѧون معللѧѧѧة و تتضѧѧѧمن الإشѧѧѧارة للوثѧѧѧائق المحѧѧѧتج بهѧѧѧا، و إذا كانѧѧѧت العريضѧѧѧة بشѧѧѧأن خصѧѧѧومة قائمѧѧѧة 

 :أن العȄʛʹة ʖʳǽ أنف 1 " المحكمة المعروضة أمامها الخصومة فيجب ذكر

 ʧʽʱʵʶم في ن َّʙتُق. 
 ل واضحȞʷǼ ن معلّلةʨؔت. 
 Șثائʨال ʛؗذ ʧʺʹʱفقة تʛʺال. 
 ة قائʺةʽمة قʹائʨʸد خʨة في حال وجʺȞʴʺإلى ال ʛʽʷُت. 

أمــــا فــــي حالــــة الــــʙيʨن الʻاتʳــــة عــــʧ رهــــʧ رســــʺي مʕســــʝ لفائــــʙة بʻــــʥ أو مʕسʶــــة مالʽــــة، فــــإن 
 ʤرق ȏʘʻفʹʯم الʦسʙʸأ بـ 132-06الʙʰاءات خاصة، تʛإج ʦʤن ʙق: 

 ʛقة خلال أجل شهʴʱʶʺالغ الʰʺال ʙيʙʶʱل ʧيʙʺار أول للʚه إعʽجʨت. 
 هله  فيʺǽُ ٍار ثانʚجه إعʨُاد، يʙʶم الʙمًا إضافً̔ا 15حال عʨي. 
  ȑʚــــʽفʻʱال ʙʻــــʶالǼ لــــغʰُي ،ʥذلــــ ʙعــــǼ)ــــةǽʚʽفʻʱغة الʽــــʸالǼ رʨالʺʺهــــ ʧهʛالــــ ʙر )عقــــʛــــʴȄُو ،

 ʗʸغ رسʺي، ؗʺا نʽلʰت ʛʹʴم ʥلʚادة بʸم 4الʦسʙʸال ʥم.  

1  
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ــــــʙة  612الʸــــــادة وتʶʻــــــʦʳ هــــــʚه الإجــــــʛاءات مــــــع  ــــــة  1فق ʻنʗʸاءات الʙن الإجــــــʦــــــان مــــــʥ ق
يʨمًــــا، يʰʻُــــه فʽهــــا  15، الʱــــي تلــــʜم بʨʱجʽــــه تؔلʽــــف Ǽالʨفــــاء للʺــــʙيʧ، مــــع مʴʻــــه مهلــــة والإدارȂــــة

ــــا فــــي حــــال امʻʱاعــــه Ȅًʛʰج ʦʱʽســــ ʚــــʽفʻʱر . 1إلــــى أن الʛــــʴǽُ ،ةǼاʳʱهــــاء الأجــــل دون اســــʱان ʙــــʻوع
ʚـــــʽفʻʱال ʧـــــاع عـــــʻʱالام ʛـــــʹʴ2م ʧائʙل الـــــʨـــــʵǽ مـــــا ʨال ، وهـــــʺؔʱء إلـــــى القʹـــــاء لاســــــʨـــــʳالل

  .مʧ نفʝ القانʨن  625إجʛاءات الʜʳʴ، وفقًا لʟʻ الʺادة 

 ʙــــ ʕؗــــادة وتʸ2ال  ȏʘــــʻفʹʯم الʦســــʙʸال ʥــــة  132-06مــــ علــــى هــــʚه الآلʽــــة، Ǽاعʰʱارهــــا الʺʛحل
ــــʚ العقــــارȑ بʻــــاء علــــى رهــــʧ رســــʺي ʽفʻʱة الʛاشــــʰــــة فــــي مʽائʙʱعلــــى الاب ʟʻتــــ ʘــــʽح " : ʥعــــايǻ

ـــاء الʸـــʗي ـــه فـــي الʯـــارȂخ الʲʸـــʗد ʠǺلـــʔ مـــʥ ʥمʷʲـــʙ قʷـــائي عـــʗم وف  Ǻالʚʯاماتـــه و ديʦن
لʶـــــʹʗوق ضــــʸان الʶــــفقات العʦʸمʻـــــة  أوالʰʸʸــــل الʓʸهــــل للʮʹـــــʣ أو للʓʸسʴــــة الʸالʻــــة 

ــــــغ ــــــالʙهʥ يʮل Ǻ ــــــة ــــــالغ  الʗʸيʹ ʮʸال ʗيʗــــــʴʯل ʥائʗــــــ ــــــʗفع لل الʷʲʸــــــʙ القʷــــــائي إعــــــʘارا Ǻال
 ʗواحــــ ʙقة فــــي أجــــل شــــهʲʯــــʴʸالʺــــادة  كʺــــا" ال ʟʻــــه  3تــــʻفع فــــي  " : مʗم الــــʗعــــ ʗعʹــــ
ــــــــي الʸــــــــادة  ــــــــʗيǺ ، ʥالʶــــــــʻغة5الأجــــــــل الʲʸــــــــʗد ف ʸفع للʗــــــــ ــــــــان لل ــــــــغ إعــــــــʘار ث  يʮل

ـــادة  ʸـــي ال ـــا ف ـــه خʴʸـــة عʵـــʙ 5الʶʹʸـــʦص علʻه ـــه أجـــل جʗيـــʗ مʗت  15أعـــلاه و ʲǻـــʗد ل
ـــى ـــل اللʱـــʦء إل ʮـــا ق ـــا  يʦم ʻʸʻـــة إقلʶʯʳʸـــة ال ʸȜʲʸالʺـــادة  "ال ʟʻـــ ـــى الآتـــي  4و ت ـــه عل ʻم "

ـــʗفع Ǻعـــʗ انقʷـــاء ـــاع عـــʥ ال ʹʯالام ʗـــادة  الأجـــل عʹـــʸد فـــي الʗـــʲʸـــل  3الʰʸʸم الʗقـــǻ أعـــلاه
ضـــــʗ الʸـــــʗيʥ  القـــــانʦني للʮʹـــــʣ أو للʓʸسʴـــــة الʸالʻـــــة أو لʶـــــʹʗوق الʶـــــفقات العʦʸمʻـــــة

 العـــاجʚ عـــʥ الʦفـــاء ʮʟقـــا لأحȜـــام قـــانʦن الإجـــʙاءات الʗʸنʻـــة والإدارȂـــة ʟلʮـــا إلـــى الʸȜʲʸـــة
ʘ إجـــʙاء الʱʲـــʚ الʶʯʳʸـــة إقلʻʸʻـــا للʶʲـــʦل علـــى الʶـــʻغة الʯʹفǻʘʻـــة الʯـــي تȜʸـــʥ مـــʥ تʹفʻـــ

 ȏالعقار"  
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ʨجــــه الـــــʙائʧ إلــــى الʺـــــʙيʧ إعـــــʚارًا ʷǽُــــȋʛʱ، قʰـــــل الʷــــʛوع فـــــي إجــــʛاءات الʳʴـــــʜ العقـــــارȑ، أن يُ 
 ʥــــ ــــال، يʱُــــاǼَع ذل ʲʱم الامʙــــي حــــال عــــ أول ʴʻʺǽــــه مهلــــة مــــʙتها شــــهʛ واحــــʙ لʶʱــــʙيʙ الــــʙيʧ، وف

 ʛـــʷـــة عʶʺره خʙـــ ـــه أجـــلاً إضـــافً̔ا ق ـــانٍ ʴǽـــʙد ل ـــا) Ǽ)15إعـــʚار ث ـــʟʻ 1يʨمً ـــʰʡ ʥقًـــا لʺـــا ت ، وذل
 .132-06مʥ الʙʸسʦم الʯʹفȏʘʻ رقʤ  2الʸادة علʽه 

 ʧة مــــʵــــʶʻب ʜــــʳʴال ʖلــــʡ Șفــــʛُأن ي ʧائʙعلــــى الــــ ʖــــʳǽ ةكʺــــاʻʮــــلʴر شــــهادة الʙــــʸــــي تʱال ،
 ʦولــــــ ʧيʙالʺــــــ ʦاســــــǼ الʜلا يــــــ ʜــــــʳʴع الʨضــــــʨــــــار م ــــــارȑ، وتʰʲــــــʗ أن العق عــــــʧ الʺʴــــــافȎ العق

وتُعــــʙ هــــʚه الʷــــهادة ضــــʛورȄة لʨʱجʽــــه الإجــــʛاءات ضــــʙ مالــــʥ العقــــار الʺʛهــــʨن . يʸʱُــــʛف فʽــــه
 .وفقًا للʹʨاȌǼ الȞʷلʽة الʵاصة Ǽالʸفة

ــــاوȃعــــʙ دفــــع الʛســــʨم القʹــــائʽة، ǽُعــــʛض الʺلــــف علــــى  ، أȑ رئــــʛʻ الʸȜʲʸــــة الʶʯʳʸــــة مʲلً̒
 ʟـــــــʴفǼ ʝʽئʛم الـــــــʨقـــــــǽ ʘـــــــʽاصـــــــها، حʸʱة اخʛدائـــــــ ʧʺـــــــع العقـــــــار ضـــــــ ـــــــي ǽق ʱـــــــة ال ʺȞʴʺال
 ʦــــ ــــة، شــــȞلً̔ا ومʨضــــʨعً̔ا، ث ʽنʨالقان ȋوʛــــʷفائها للʽʱاســــ ʧمــــ ʙأكــــʱــــة لل العȄʛʹــــة والʨثــــائȘ الʺʛفق

ــــل العʷȂʙــــةʸǽــــʙر  ــــى ذي ــــʥ فــــي Ǽــــالʴ أمــــʙًا عل ــــة ʜʳ العقــــارȑ، وذل ʻانʸــــاه ثʶ8(أجــــل أق (
مـــــʥ قــــــانʦن  1الفقـــــʙة  724الʸـــــادة مـــــʧ تـــــارȄخ تقـــــʦǽʙ الʢلـــــʖ، ؗʺـــــا تقʹـــــي Ǽـــــه 2 أǻـــــام

 .الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂة

 ȑـــــل أȄʜل يȞـــــʷǼ ،ʜـــــʳʴـــــل الʴن مʨهـــــʛʺا للعقـــــار ال ًɹ وʱȄʹـــــʺʧ مʢʻـــــʨق الأمـــــʛ تʙʴيـــــʙًا واضـــــ
مــــʥ  66الʸــــادة وȂذا ؗــــان العقــــار خاضــــعًا للʺʶــــح العقــــارȑ، فʳʽــــʖ، وفقًــــا لأحȞــــام . غʺــــʨض

 ʤم رقـــــʦســـــʙʸرخ فـــــي  63-76الʓـــــʸ1976مـــــارس  25الʛالأمـــــ ʧʺـــــʹʱع  :، أن يʦنـــــ
 ،ʤـــʴبهـــا، الق ʗجـــʦـــي ي ʯـــة ال ǻʗلʮقعـــه، الʦـــار، م ـــةالعق ʻؒلʸعـــة الʦʸʱوم.  ʧـــȞǽ ʦـــ أمـــا إذا ل

تʷــــȋʛʱ أن يʱʹــــʺʧ  مــــʥ نفــــʛ الʙʸســــʦم 114الʸــــادة العقــــار مʷــــʺʨلاً Ǽعʺلʽــــة الʺʶــــح، فــــإن 
ʛالأم: ʥȂاورʱʸال ʥʻؒالʸاء الʸاته، وأسȂʦʯʲع العقار، مʦن. 

ــادة 1- ــ ـــــʛة  612الʺـــ ــ ــادة  1فق ــ ــʦ   625والʺـــ ــ ــ ـــــانʨن رقـ ــ ـــــʧ الق ــي  09 – 08مــ ـــــ ــــʕرخ ف ــ ــانʨن  2008/  02/  25الʺـ ــ ــ ــʺʧ قـ ــ الʺʱʹـــ
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 ǽقـــــʙم" ʙنʽـــــة و الإدارȄـــــة علـــــى ت الʺمـــــʧ قـــــانʨن الإجـــــʛاءا722وهـــــʚا مـــــا نʸـــــʗ علʽـــــه الʺـــــادة 
أو الʴقـــʨق العʽʻʽـــة العقارȄـــة، إلـــى رئـــʝʽ الʺȞʴʺـــة الʱـــي يʨجـــʙ /العقـــار و ʡلـــʖ الʳʴـــʜ علـــى

ʧــــار، مــــ ــــʛة اخʸʱاصــــها العق ــــي دائ ــــه القــــانʨني أو الاتفــــاقي،  ف ــــʙائʧ أو مــــʧ مʺʲل ʡــــʛف ال
  : وʧʺʹʱȄ الʢلʖ على الʨʸʵص

دائʛة اخʸʱاص الʺȞʴʺة الʱي يʨجʙ اسʦ ولقʖ الʙائʧ ومʻʡʨه الʴقʽقي ومʻʡʨه الʺʱʵار في - 
 أو الȘʴ العʻʽي العقار/العقار و فʽها
 اسʦ ولقʖ الʺʙيʧ ومʻʡʨه -
أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ الʺʢلʨب حʜʳه، مع بʽان مʨقعه، وأǽة بʽانات أخȐʛ /وصف العقار و -
ʙʽتف 

 في تعʻʽʽه، ʰʡقا لʺا هʨ ثابʗ في مʛʵʱʶج سʙʻ الʺلʽؔة
 أمʛا على عȄʛʹة،ʨʳǽز للʙائʧ أن ʙʸʱʶǽر  -
ʶǽʺح للʺʛʹʴ القʹائي بʙخʨل العقار، للʨʸʴل على الʽʰانات اللازمة لʨصف العقار  -

  .وهʚا الأمʛ غʛʽ قابل لأʡ ȑعʧ ومʱʷʺلاته،

ا  تʮلʻغ أمʙ الʚʱʲ: ثانً̒

ــــــى الإجــــــʛاءات القانʨنʽــــــة  ــــــار الʺʛهــــــʨن، وȃالاســــــʻʱاد إل ــــــى العق Ǽعــــــʙ صــــــʙور أمــــــʛ الʳʴــــــʜ عل
ʴال ʚــــʽفʻت ʦʱــــ ــــا الʺعʺــــʨل بهــــا، ي ــــغ الʛســــʺي لأمــــʛ الʳʴــــʜ، وفقً ʽلʰʱال ȘــــȄʛʡ ʧعــــ ȑالعقــــار ʜــــʳ

يʱــــʨلى الʺʴʹــــʛ القʹــــائي . 1مــــʧ قــــانʨن الإجــــʛاءات الʺʙنʽــــة والإدارȄــــة 725لأحȞــــام الʺــــادة 
ــــــا ذلــــــǼ ʥإشــــــعار مʨجــــــه إلــــــى إدارة الʹــــــʛائʸʵǼ ʖــــــʨص  عʺلʽــــــة الʰʱلʽــــــغ إلــــــى الʺــــــʙيʧ، مʛفقً

ʜʳʴ2ال. 

ـــــة لا وʱȄʹـــــʺʧ الʰʱلʽـــــغ إعـــــʚارًا للʺـــــʙيʧ، يʰʻهـــــه إلـــــى ضـــــʛو  ـــــغ الـــــʙيʧ خـــــلال مهل رة تʶـــــʙيʙ مʰل
 ȑي العقارʻʽالع Șʴع العقار أو الʽب ʦʱʽلا سȂغ، وʽلʰʱخ الȄتار ʧا مʙًا واحʛًاوز شهʳʱت .  

ــــــادة 1- ــʦ  725و   722الʺـــ ــ ـــ ــ ــــانʨن رق ــ ـــ ــʧ الق ــ ـــ ـــي  09 – 08مــ ـــ ــ ــــــــʕرخ فـ ـــــʛاءات  2008/  02/  25الʺـ ـــ ــانʨن الإجـ ــ ـــ ــ ـــــʺʧ ق ـــ الʺʱʹـ
   2008/  04/ 23الʸادرة بʱارȄخ  21الʜʳائȄʛة العʙد الʺʙنʽة و الإدارȄة الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة 

أحمѧѧѧѧد خلاصѧѧѧѧي، قواعѧѧѧѧد و إجѧѧѧѧراءات التنفيѧѧѧѧذ الجبѧѧѧѧري وفقѧѧѧѧا لقѧѧѧѧانون الإجѧѧѧѧراءات المدنيѧѧѧѧة و الإداريѧѧѧѧة ، منشѧѧѧѧورات  -  2

  . 278ص2000عشاش ،الجزائر، سنة ، 
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 ȑالعقـــــار ʛـــــهʷة الʴـــــلʸم Ȑʙلـــــ ʜـــــʳʴال ʛاع أمـــــʙإيـــــǼ القʹـــــائي ʛـــــʹʴʺم الʜرًا،أو كʺـــــا يُلـــــʨفـــــ
ʛيʙتقـــــ ʙعـــــǼالي علـــــى أʨم الʺـــــʨـــــʽـــــي ال ـــــʛ العقـــــار مʳʴـــــʨزًا قانʨنًـــــا اعʰʱـــــارًا مـــــʧ تـــــارȄخ . ف ʰʱعȄُو
 ȑالعقار ʛهʷالح الʸم Ȑʙل ʙʽل القʽʳʶت.  

علــــــى مــــــʻح الʺʕسʶــــــات  03-11مــــــʧ الأمــــــʛ رقــــــʦ  121ومــــــʧ جهــــــة أخــــــȐʛ، تــــــʟʻ الʺــــــادة 
ʙــــه وأرصــــ ــــى أمــــʨال الʺــــʙيʧ وديʨن ــــا عل ــــازًا قانʨنً̔ ʽʱك امʨــــʻʰــــة والʽاد أصــــل الʺالʙــــʶته، ضــــʺانًا ل

 ʧهʛــــــــلʺة ؗــــــــʶʺنــــــــة أو الʨهʛʺات الʙʻــــــــʶــــــــة الʽʢغʱا لʚــــــــ الــــــــʙيʧ، والفʨائــــــــʙ، والʺʸــــــــارʅȄ، وؗ
ـــــʛ أو أȑ تعهـــــʙ مʷـــــاǼه ʽهʤʱالؔفالـــــة أو ال ʧـــــاتج عـــــ ـــــأتي . حʽـــــازȑ، أو ضـــــʺانًا لأȑ الʱـــــʜام ن Ȅو

ــــــة وصــــــʻاديȘ الʹــــــʺان الاجʱʺــــــاعي،  ʻȄʜʵاء والʛــــــازات الأجــــــ ʽʱام ʙعــــــǼ ةʛاشــــــʰــــــاز م ʽʱا الامʚهــــــ
 :عʽله مʧ خلالوʦʱȄ تف

  ةʙات أو الأرصـــــʙʻـــــʶال أو الʨز الأمـــــʨـــــʴǽ ʧأو مـــــ ʧيʙالʺـــــ ʛـــــʽإلـــــى الغ ʜـــــʳʴـــــغ ال ʽلʰت
 .الʽؔʻʰة، بʨاسʢة رسالة مʨصى علʽها مع إشعار Ǽالاسʱلام

  ة فــــــي حــــــالاتʙــــــʺʱــــــة الʺعʽنʨاءات القانʛــــــا للإجــــــ أو مــــــʧ خــــــلال الإعــــــʚار الʺʛســــــل وفقً
 1.مʺاثلة

الʛســـــــʺي، يʰُاشـــــــʛ الʺʴʹـــــــʛ القʹـــــــائي وفـــــــي خـــــــلال الʺهلـــــــة الʺʴـــــــʙدة ʷǼـــــــهʛ مـــــــʧ الʰʱلʽـــــــغ 
مـــــʧ قـــــانʨن  728وقـــــʙ أوجʰـــــʗ الʺـــــادة . تʶـــــʽʳل الʳʴـــــʜ لـــــȐʙ مʸـــــلʴة الʺʴافʤـــــة العقارȄـــــة

ــــــʙ أمــــــʛ الʳʴــــــʜ فــــــʨر اســــــʱلامه،  ʽق ȑالعقــــــار Ȏــــــافʴʺــــــى ال ــــــة عل Ȅــــــة والإدار ʽنʙʺاءات الʛالإجــــــ
وتʶــــــلʦʽ شــــــهادة عقارȄــــــة تʱʹــــــʺʧ جʺʽــــــع القʽــــــʨد والʴقــــــʨق الʺʲقلــــــة Ǽالعقــــــار، Ǽالإضــــــافة إلــــــى 

أǽــــــام، وȂلا ) 8(ء الــــــʙائʧʽʻ ومـــــʧʡʨ ؗــــــل مــــــʻهʦ، وذلـــــʥ خــــــلال أجــــــل لا يʱعـــــȐʙ ثʺانʽــــــة أســـــʺا
 2.يʱعʛض للعقȃʨات الʱأديʽʰة الʺʨʸʻص علʽها قانʨنًا

وȃعـــــʙ اســـــʱؔʺال إجـــــʛاءات اسʸʱـــــʙار وتʰلʽـــــغ أمـــــʛ الʳʴـــــʜ، ســـــʦʱʽ الʢʱـــــʛق فـــــي الفـــــʛع الʱـــــالي 
  .شهʙ أمʙ الʚʱʲإلى مʶألة 

   278أحʺʙ خلاصي ، نفʝ الʺʛجع ، ص  - 1

ـــادة  - 2 ــ ــʦ 151الʺـــ ــ ــ ـــــʛ رقــ ـــــʧ الأمـــ ــــʙد 11/80مـــ ــ ــــة العــ ــ ـــة الʜʳائȄʛــ ــ ʽة للʳʺهʨرȄـــ ــʙة الʛســــــــ̋ ـــــ ــــʙ والقــــــــʛض الȄʛʳـ ــ ــǼ Șالʻقــ ــ ـــ  52الʺʱعلـ
   2003/ 08/  27الʸادرة بʱارȄخ 
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  شهʙ أمʙ الʚʱʲثالʰا 

الʱي  لʺʴافʤة العقارȄة الʺʸʱʵة مʴلʽا،لاعʰʱار العقار مʨʳʴزا يʱعʧʽ إشهار أمʛ الʜʳʴ لȐʙ ا

مʧ قانʨن الإجʛاءات 3الفقʛة 725العقار الʺʨʳʴز في دائʛة اخʸʱاصها ʰʡقا لʟʻ الʺادة  ǽقع

الʺʱعلȘ بʱأسʝʽ الʳʶل العقارȑ ، و لقʙ 63-76مʧ الʺʛسʨم رقʦ 66والإدارȄة و الʺادة  الʺʙنʽة

مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة على إيʙاع أمʛ الʜʳʴ العقارȑ على  725 نʗʸ الʺادة

الʺʨالي للʰʱلʽغ الʛسʺي ؗأقʸى أجل في مʸلʴة الʷهʛ العقارȑ الʱاǼع لها العقار  و الʨʽمالفʨر أ

و  .الʳʶل العقارȑ أȑ في الʢʰاقة العقارȄة الʺʱعلقة Ǽالعقار مʴل الʜʳʴ ، و ذلǼ ʥقʙʽه في

 ʧه مʽزا علʨʳʴاره مʰʱاعǼ ةʽالʴة العقار الʽضعʨب ʛʽإعلام الغ ʨه ʜʳʴال ʛأم ʛشه ʧة مǽالغا

ʟʵ يʙعى الʴاجʜ ، وذلǼ ʥقʙʽه في الʢʰاقة العقارȄة للعقار مʴل الʜʳʴ ، حʧȞʺǽ ʘʽ ش قلا

فʷهʛ أمʛ الʢǽ .  ʜʳʴلع على الʢʰاقة العقارȄة حʱى ǽعلʦ بʨجʨد ذلʥ الʜʳʴ لأȑ شʟʵ أن

العقار ʸǼفة  الغاǽة مʻه هʨ حʺاǽة مʸالح الʙائʧ الʴاجʜ ، حʘʽ يʛʱتʖ على الʷهʛ وضع

مʨاجهʱه ،  فʰʸʱح ؗل الʛʸʱفات القانʨنʽة الʨاردة علʽه غʛʽ نافʚة فينهائʽة تʗʴ يʙ القʹاء ، 

ʧيʙʺة مع الʽنʨفات قانʛʸام تʛإب ʙȄʛي ȑʚة الʽʻال ʧʶح ʛʽالح الغʸة مǽالإضافة إلى حʺاǼ 

وعلʽه سʻʱʻاول إيʙاع أمʛ الʜʳʴ لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة في أولا ، ثʦ  1.مʴلها العقار الʺʨʳʴز

 ʜʳʴ ثانʽاتʻفʚʽ إجʛاء شهʛ أمʛ ال

  إيʗاع أمʙ الʚʱʲ لȎʗ الʲʸافʢة العقارȂة راǺعا

 ʖــــــʳǽ ــــــةʽنʨــــــل وآجــــــال قانʴلــــــه م ، ʛــــــة شــــــهʽني فــــــي ؗــــــل عʺلʨاء قــــــانʛإجــــــ ʨاع هــــــʙإن الإيــــــ

ʦʱــــ ــــة الʺʴاســــʰة مــــع  احʛʱامهــــا ، و ت ʽاع و عʺلʙــــ ــــى مʶــــȐʨʱ قʶــــʦ الإي ــــائȘ عل ــــʙاع الʨث ــــة إي ʽعʺل

ــــــʚلʥ ضــــــʛورة مʛاعــــــاة الآجــــــال الʺʴــــــʙدة ــــــʙ نʸــــــʗ الʺــــــادة . ل ــــــʦ 93وق -76مــــــʧ الʺʛســــــʨم رق

الʶـــــــʳل العقــــــــارȑ الʨثـــــــائȘ الʱـــــــي يلــــــــʜم  الʺʱعلــــــــȘ بʱأســـــــ25/03/1976ʝʽالʺـــــــʕرخ فـــــــي 63

  الʺʨدع Ǽإيʙاعها ،

ــــانʨن ،  – 1 ــا لقــ ـــ ـــــار وفقـ ــــʨل و العقـ ــى الʺʻقــ ــ ــ ـــــȑʚ عل ــʜ الʻʱفʽـ ــ ـــــʚ و الʳʴــ ـــــʨل الʻʱفʽـ ـــــʽاف ،أصـ ــــʛزاق بʨضـ ــʙ الــ دار  09 – 08عʰــــ

، Ȑʙة  الهʻس ،ʛائʜʳلة الʽم ʧʽ84ص  2012ع . 
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 : نʺʨذجʽة و الʱي تȐʨʱʴ على مايلي وتʲʺʱل أساسا في أمʛ الʜʳʴ العقارȑ ، اسʱʺارة

تعʧʽʽ شامل للإʛʡاف وذلʥ بʛؗʚ اسʦ ، لقʖ ، تارȄخ الʺʽلاد ، الʽʶʻʳة ، مʧʡʨ ، مهʻة 

ȑʚاف الʛʡالʺادة  الأ ʟʻقا لʰʡ اʚها وهʽادق علʸǽ أن ʖʳǽ62 ʦم رقʨسʛم ʧ76م-

العقارǼ ȑالإضافة إلى تعʧʽʽ دقȘʽ للعقار الʺعʻى Ǽالʰʡ ʜʳʴقا  الʺʱعلȘ بʱأسʝʽ الʳʶل63

 ʧʽالʺادت ʟʻم114و 66لʨسʛʺال ʧم  ʦ63-76رق 

مȐʨʱʴ أمʛ الʜʳʴ العقارȑ ؗʺا أصʙره القاضي ، وʷȄهʙ في أخʛه على مʢاǼقة ما جاء في  -

 .  1 مʧ الʺʛسʨم الʺʨؗʚر أعلاه93للʵʶʻة الأصلʽة ʰʡقا للʺادة  مʛʴره

أمʛ الʜʳʴ العقارȑ الʵاضع لعʺلʽة الʷهʛ خلال الآجال القانʨنʽة ، وعʙم و ʖʳǽ إيʙاع 

-76مʧ الʺʛسʨم رقǽ99 ، ʦعʛض الʺʨدع إلى دفع غʛامة مالʽة مʙنʽة حʖʶ الʺادة  احʛʱامها

63ʛأم ʙʽقǽ جع  وʛه إلى مʽار فʷǽ لامʱدع وصل الاسʨʺلل ʦلʶȄاع وʙل الإيʳفي س ʜʳʴال

 1.و مʛتʱʰه الإيʙاع ، تارʵȄه

 الʚʱʲ تʹفʘʻ إجʙاء شهʙ أمʴʙا خام

الʺʱعلȘ بʱأسʝʽ الʳʶل العقارȑ الʺعʙل 63-76مʧ الʺʛسʨم رقʦ 01الفقʛة 107تʟʻ الʺادة 

الʺʛʸʱف  لʴʸة أو خلافات أو عʙم إشهار سʙʻوالʺʦʺʱ على أنه عʙʻما ǽلاحȎ الʺʴافȎ عʙم ا

على الʢʰاقة العقارȄة  نقل الʺلʽؔة عȘȄʛʡ ʧ الʨفاة لʸالʴه، فإنه لا ǽقʨم Ǽالʱأشʛʽات أو شهادة

يʨما إبʙʱاءا مʧ الإيʙاع ، عʙم الʴʸة أو الʵلاف أو عʙم 15أجل قʙره  و يʰلغ في أقʸى

ʟʵʷف إلى الʷʱȞʺخ أو  الإشهار الʶʻة أو الʽʺسʛر الʨʸة في أسفل الȄʨوقع شهادة اله ȑʚال

يʙاع أن يʨم مʧ تارȄخ الإ15الʺʴافȎ العقارȑ خلال مʙة  الʙʳاول ، مʧ خلال ذلʖʳǽ ʥ على

وʛʱȄتʖ على قʨʰل الإيʙاع و هʨ الأصل إجʛاء شهʛ  . يʰلغ للʺʨدع أما رفʠ الإيʙاع أو قʨʰله

فلا ʨȞǽن للʷهʛ أثʛ رجعي ، وʛʱȄتʖ على  الʜʳʴ و الǽ ȑʚأخʚ تارʵȄه إبʙʱاءا مʧ ذلʥ يʨم

  .  1 شهʛ الʜʳʴ العقارȑ الʱأشʛʽ على الʢʰاقة العقارȄة الʵاصة

الʺʱعلȘ بʱأسʝʽ الʳʶل العقارȑ ، الʙȄʛʳة الʛسʺʽة  63 – 76مʧ الʺʛسʨم رقʦ   107،  99،  93،   63،  62الʺʨاد  - 1

 . 1976/  04/  13الʸادرة بʱارȄخ   30 للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد
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 ʠو في حالة رف ʛهʷال ʦا دفع رسʚ Ǽالعقار مʴل الǼ ʜʳʴʺا ǽفʙʽ وضعه تʗʴ يʙ القʹاء ، وؗ

لأȑ سʖʰ قانʨني ، ؗعʙم ذʛؗ الʽʰانات اللازمة لʙʴʱيʙ العقار الʺعʻى Ǽالʜʳʴ فإن  الإيʙاع

ʟʴف ʙعǼ ʦʱي ʠفʛال  ʟقʻان وجه الʽʰفقة بها ، وتʛʺال Șثائʨاضعة للإشهار و الʵقة الʽثʨال

ʖجʨʺǼ اعʙالإي ʠرف ʦʱȄها وʽها  فʰجʨʺǼ دʙʴǽ ȑالعقار ʜʳʴال ʛدع أمʨʺجه لʨة تȃʨʱȞرسالة م

و 1الȑʚ يʛʰره مع ضʛورة تʨقʽع الʺʴافȎ وشهادته بʚلʥ سʰاǼه ، الʟʻ القانʨنيتارȄخ الʛفʠ ، أ

ʠا إلى رفʺʱح Ȑدʕاع يʙالإي ʠل  إذا ؗان رفʨʰا إلى قʺʱح Ȑدʕاع لا يʙل الإيʨʰفإن ق ʛهʷال

 ȑالعقار ʜʳʴال ʛشه ȑالعقار Ȏافʴʺال ʠفʛي ʙفق ʛهʷال 

في هʚه الʴالة بʨضع تأشʛʽة  في حالة وجʨد نقʟ أو خʢأ ʨʴǽل دون إتʺام الʷهʛ حǽ ʘʽقʨم

ʠرف ʙʽاء  تفʻي أثʻة على العقار الʺعʽعʺل ȑعاد أʰʱة لاسȄاقة العقارʢʰاء على الʛم 15الإجʨي

ʠخ رفȄتار ʧاء مʛ2الإج .  

 والʲائʚ حʚʱ عقار الؒفʻل العʻʹي: الفʙع الʰاني

ـــــي : أولا  ʹʻـــــل الع ʻـــــار الؒف ـــــه مـــــʧ  :حʱـــــʚ عق ـــــا مـــــا Ȟǽـــــʨن الʺـــــʙيʧ هـــــʨ الـــــʛاهʧ، إلا أن ًhغال
 ʧــــا لــــه لʹــــʺان ديــــ ًؗʨعقــــارًا مʺل ʧهʛيــــ ،ʧيʙالʺــــ ʛــــʽــــا غ ًy ʵش ʧاهʛن الــــʨــــȞǽ نًــــا أنʨقان ʜــــائʳال

والؔفʽـــــل العʻʽـــــي، مʲـــــل  .الؔفʽـــــل العʻʽـــــيمʶــــȘʴʱ علـــــى الغʽـــــʛ، وʢȄلـــــȘ علʽــــه اصـــــʢلاحًا 
ʻʽم ضʺانًا عʙّقǽ بل ،ʧيʙالǼ ً̔اʸʵيً̒ا شʙم ʛʰʱعǽُ لا ،ʜائʴالȌً̔ا فق. 

ـــــا للʺـــــادة  ـــــا  884ووفقً ًy ʵأو ش ʧيʙالʺـــــ ʨهـــــ ʧاهʛـــــ ـــــانʨن الʺـــــʙني، ʳǽـــــʨز أن Ȟǽـــــʨن ال مـــــʧ الق
ـــــار الʺʛهـــــʨن وأهـــــلاً للʸʱـــــʛف  ـــــا للعق ًؔ ـــــʙة الʺـــــʙيʷǼ ،ʧـــــȋʛ أن Ȟǽـــــʨن مال ـــــا لفائ ʻم رهʙـــــ آخـــــǽ ʛق

ــــا، بــــل فقــــȌ . فʽــــه وفــــي حــــال ؗــــان الــــʛاهʧ غʽــــʛ الʺــــʙيʧ، لا ʳǽــــʨز الʻʱفʽــــʚ علــــى أمʨالــــه عʺʨمً
  .مʧ القانʨن الʺʙني ʛ901هʨن، وفقًا للʺادة على العقار الʺ

ص  الʜʳائ2001ʛرامʨل خالʙ ، الʺʴافʤة العقارȄة ؗآلʽة للʴفȎ العقارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ ، قʛʸ الʱؔاب ، ʰʡعة ،  - 1
98 .  

 .العقاريخاصة بشهر الحجز  1999،  1003مذكرة المديرية الوطنية لأملاك الدولة والحفظ العقاري ، رقم   - 2

45 



 

 

ــــــار  ــــــل إجــــــʛاءات الʳʴــــــʜ علــــــى عق ّy ــــــǽ ʦف ــــــة ل Ȅــــــة والإدارʽنʙʺاءات الʛن الإجــــــʨأن قــــــان ʦورغــــــ
أقــــǼ ʛأنــــه فــــي حــــال الʳʴــــʜ علــــى عقــــار تʴــــʗ يــــʙ  726الؔفʽــــل العʻʽــــي، إلا أنــــه فــــي الʺــــادة 

 ،ʧيʙاد الــــʙســــ ʧʽـــار بــــʽʵح الʻــــʺǽُ ȑʚالــــ ،ʛـــʽا الأخʚلهــــ ʜــــʳʴال ʛـــغ أمــــʽلʰت ʦʱــــي، يــــʻʽـــل العʽالؔف
قــــار، أو القʰــــʨل Ǽاســــʛʺʱار إجــــʛاءات الʳʴــــʜ والʽʰــــع، وهــــʨ مــــا يʱʺاشــــى مــــع أو الʵʱلــــي عــــʧ الع

 .1مʧ القانʨن الʺʙني 902أحȞام الʺادة 

، نلاحـــــــــȎ أن قـــــــــانʨن 734وȃــــــــالʛجʨع إلـــــــــى الأحȞــــــــام الʵاصـــــــــة Ǽالʴــــــــائʜ، لاســـــــــʽʺا الʺــــــــادة 
الإجــــʛاءات الʺʙنʽـــــة والإدارȄـــــة لـــــʵǽ ʦـــــʟ الؔفʽـــــل العʻʽـــــي بـــــʻفʝ الإجـــــʛاءات الʺʱعلقـــــة بʨʱجʽـــــه 

ʚعلــــى الإنـــ ʛـــʸʱــــي تقʻʽـــل العʽــــاه الؔفʳت ʜـــʳʴاءات الʛـــأن إجــــǼ اجʱʻʱفع إلـــى الاســــʙار، مʺـــا يــــ
 ʧيʚــــ ــــʛ ال ʽق الغʨــــا علــــى حقــــʣًاســــʺه، حفاǼ ــــةȄــــة العقارʤافʴʺه فــــي الʙــــ ʽوق ʜــــʳʴال ʛــــغ أمــــ ʽلʰت

 .2قʙ يʱعاملʨن على العقار

 ʨالأصــــلي هــــ ʧيʙــــاه الʺــــʳــــه تǼ ــــام ʽالق ʜــــاجʴال ʧائʙم الــــʜــــ ــــة، فــــإن مــــا يل ʽــــة العʺلʽاحʻال ʧومــــ
ʧيʙالــــǼ فــــاءʨالǼ امــــهʜمــــع إل ،ȑʚــــʽفʻʱال ʙʻــــʶال ʚــــ ʽفʻاءات تʛة إجــــʛاشــــʰوم ʚــــʽفʻʱمات الʙــــاذ مقــــʵات .

ʜــــــʳʴال ʛأمــــــ ʙــــــʽخ قȄتــــــار ʧزًا مــــــʨــــــʳʴالعقــــــار م ʛــــــʰʱعȄُــــــي فــــــي . وʻʽــــــل العʽف الؔفʛّــــــʸذا تȂو
ــــʦ الʸʱــــʛف  ــــه ǽُعــــʙ فــــي حȞــــʦ الʴــــائʜ، أمــــا إذا ت ــــʙ الʳʴــــʜ، فــــإن الʺʸʱــــʛف ل ʽــــل قʰــــار ق العق

ʸʱـــــــʛف لا ǽُعʱـــــــǼ ʙـــــــه فـــــــي مʨاجهـــــــة الـــــــʙائʧ الʴـــــــاجʜ، وتʶـــــــǼ ʛʺʱعـــــــʙ قʽـــــــʙ الʳʴـــــــʜ، فـــــــإن ال
 .الإجʛاءات في مʨاجهة الʺʛʸʱف إلʽه

وعلـــــى غـــــʛار الʺـــــʙيʧ، إذا قـــــام الؔفʽـــــل العʻʽـــــي أو الʴـــــائǼ ʜإيـــــʙاع مʰلـــــغ ؗـــــافٍ لʱغʽʢـــــة أصـــــل 
ـــــʚة ـــــار تؔـــــʨن ناف ـــــى العق ـــــʨاردة عل ـــــʙيʧ والʺʸـــــارʅȄ، فـــــإن الʸʱـــــʛفات ال ʨُɦفʗʽ . ال أمـــــا إذا اســـــ

ʳـــــاه الʺـــــʙيʧ، أو الʴـــــائʜ، أو الؔفʽـــــل العʻʽـــــي، فـــــإن الʳʴـــــʜ العقـــــارȑ يـــــʦʱ جʺʽـــــع الإجـــــʛاءات ت
 ʘــــʴʰʺض لهــــا فــــي الʛــــة نعــــʽنʨــــار قان ʸǼــــʨرة صــــʴʽʴة، وهــــي الʴالــــة الʱــــي تʛʱتــــʖ عʻهــــا آث

  .الʲاني

الʛسʺʽة، العʙد  سʛʰʺʱʰ الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني ، ال26ʙȄʛʳالʺʕرخ في 75-58الأمʛ رقʦ مʧ  902،  726الʺادة  – 1
 1975 الʻʶة78،

ـــادة 2 ـــــ ــʦ   734و   726الʺـ ــ ــ ـــ ــــــــانʨن رق ــــʧ القـ ــ ـــي  09 – 08مـــ ـــ ــ ـــــʕرخ فـ ـــ ـــــʛاءات  2008/  02/  25الʺـ ـــ ــانʨن الإجـ ــ ـــ ــ ـــــʺʧ ق ـــ الʺʱʹـ
   .2008/  04/ 23الʸادرة بʱارȄخ  21الʺʙنʽة و الإدارȄة الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد 
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  : حجز عقار الحائز  : ثانيا 

 ȑʚالـــــ ʟʵـــــʷال ʨـــــار هـــــ ـــــى العق ـــــȑʛ عل ʰʳال ʚـــــʽفʻʱـــــال الʳـــــي م ـــــانʨني ف الʴـــــائʜ ؗاصـــــʢلاح ق
 ȑʛائــــʜʳع الʛــــʷʺفــــه الʛع ʙو قــــ ، ʧهʛــــ ــــة عقــــار مʛهــــʨن فʱʺʽلؔــــه مــــʲقلا بهــــʚا ال ʽؔــــه مل ʽإل ʗــــ آل

كــــل مــــʧ انʱقلــــʗ إلʽــــه ʶǼــــʖʰ مــــʧ الأســــʰاب "مــــʧ القــــانʨن الʺــــʙني أنــــه  911فــــي نــــʟ الʺــــادة 
بـــــــل للـــــــʛهʧ دون أن Ȟǽـــــــʨن مʶـــــــʕول مʶــــــــʕولʽة ملʽؔـــــــة العقـــــــار أو أȑ حـــــــȘ عʻʽـــــــي آخــــــــʛ قا

ʧهʛن بʨʺʹʺال ʧيʙال ʧة عʽʸʵش.  

 :ووفقا لهʚا الʱعʅȄʛ فإن الǽ ʟʵʷعʛʰʱ حائʜا إذا تʨفʛت فʽه الʛʷوȋ الʱالʽة
 سʺي أو أȑ تأمʧʽ عʻʽي آخʛ و بʚلʥأن ʨȞǽن العقار مʴل إجʛاءات الʻʱفʚʽ مʲقلا بʛهʧ ر  -

 . مʷهʛا و ʨȞǽ ʘʽʴǼن نافʚا في مʨاجهة الغʨȞǽʛʽن الʛهʧ الʺʲقل Ǽه العقار  ʖʳǽ أن
أن تʱʻقل ملʽؔة العقار الʺʛهʨن إلى الʴائʜ ، فلا ǽعʙ حائʜا للعقار الʺʴʺل Ǽالʛهʧ الʺʷهʛ إلا  -

ʖʶؗ ʧه مʻء مʜا العقار ؗله أو جʚة هʽؔمل . 
-  ʧيʙال ʧة عʽʸʵة شʽولʕʶول مʕʶن مʨȞǽأن لا ȑأ ʧتهʛʺال ʧائʙا للʻيʙم ʜائʴن الʨȞǽأن لا

 . Ǽالʛهʧ الʺʹʺʨن 
-  ʛل أمʽʳʶل تʰله قʽʳʶت ʦت ʙق ʛي آخʻʽع Șح ȑة أو أʽؔالʺل Șʴاقل لʻف الʛʸʱن الʨȞǽ أن

ʜʳʴ1. ال 
 ʜائʴة الʴلʸة مǽي رعاʹʱاذوتقʵات  ʚʵʱي تʱة الǽاءات العادʛالإج ʧة فʹلا عʽاءات إضافʛإج

جʛاءات الʺʙنʽة و مʧ قانʨن الإ252الʜʳʴ على عقار الʺʙيʧ و Ǽالʛجʨع لʟʻ الʺادة  في حالة
مʻه إنʚار 201يʰʻغي الʰʱلʽغ الʛسʺي لأمʛ الʜʳʴ لهʚا الʴائʜ ، ؗʺا أوجʗʰ الʺادة  الإدارȄة فإنه

قʹاء الʙيʧ أȑ دفعه للʙائʧ هʨ الʨسʽلة الأكʙʽة الʱي -: إما أن ǽقʨم ب الغʛʽ الʴائʜ للعقار
لʴائʜ على الʙائʢǽ ʧʽʻهʛ العقار و ǽقǼ ʙʸه أن ǽعʛض ا. تʹʺʧ للʴائǼ ʜقاء العقار في يʙه

 . الʺʛتهǼ ʧʽʻأن يʙفع لهʦ مʰلغا مʶاوȄالقʽʺة العقار الʺʛهʨن أو بʽعه Ǽعʙ الʜʳʴ علʽه قʹائʽا
  و مʽعاده  و علʽه سʛʢʱʻق إلى شȞل الإنʚار2

الʻʶة 78الʛسʺʽة، العʙد ، سʛʰʺʱʰ الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني ، ال26ʙȄʛʳالʺʕرخ في 75-58الأمʛ رقʦ مʧ مʧ  911الʺادة  - 1
1975  

ــادة 2 ـــ ــانʨن رقــــــــʦ   734الʺـــ ــ ــ ــــʧ القــ ــ ــي  09 – 08مــ ــʛاءات الʺʙنʽــــــــة و  2008/  02/  25الʺــــــــʕرخ فــــــ ــ ـــــانʨن الإجــــ ــʺʧ قـــ الʺʱʹــــــ
    .2008/  04/ 23الʸادرة بʱارȄخ  21الإدارȄة الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد 
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 : شȜل الإنʘار -أ 

ʶǽـــــʨʱفي الʽʰانـــــات الʱـــــي نʸـــــʗ علʽهـــــا الإنـــــʚار ǽعـــــʙ أحـــــʙ مʴاضـــــʛ الʺʴʹـــــʧȄʛ، وʳȄـــــʖ أن 
 :مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة، وهي 734الʺادة 

 هʽاءً علʻة بʚʵʱʺاءات الʛوالإج ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶالإشارة إلى ال. 
 هʙʽخ قȄوتار ʜʳʴال ʛأم ʛؗذ. 
  خȄتــــار ʧمــــ ʙواحــــ ʛــــاه شــــهʸخــــلال أجــــل أق ʧيʙلــــغ الــــʰاد مʙب ســــʨجــــʨب ʜــــائʴار الʚإنــــ

ـــغ الʛســـʺي، مـــع ʽلʰʱـــع العقـــار  ال ʽـــى ب ـــه فـــي حـــال عـــʙم الʶـــʙاد، ʸǽُـــار إل ـــى أن ـــه إل ʽʰʻʱال
 .جʛʰاً 

وʛʱȄتــــــʖ علــــــى عــــــʙم تʹــــــʺʧʽ الإنــــــʚار الʽʰانــــــات الʨʳهȄʛــــــة إمȞانʽــــــة إʢǼالــــــه، شــــــʢȄʛة وجــــــʨد 
ʥر ذلـــــʛـــــʰـــــة تʽنʨة قانʴـــــلʸم . ȑأ ،ʜـــــائʴـــــه صـــــفة الʽف ʛفʨـــــʱت ʧار إلـــــى مـــــʚا الإنـــــʚجّـــــه هـــــʨȄو

ًؔا للعقار عʙʻ تʨجʽه الإنʚار   . 1إلى مʨȞǽ ʧن مال

 :مʻعاد الإنʘار  -ب 

 ،ʜـــــائʴار إلـــــى الʚـــــه الإنـــــʽجʨʱـــــا ل ً̒ʽعـــــادًا معʽـــــة مȄـــــة والإدارʽنʙʺاءات الʛن الإجـــــʨد قـــــانʙـــــʴǽ ʦلـــــ
ـــʚار ـــه هـــʚا الإن ʽجʨت ʙـــ ʻـــه ع Ǽ امʜـــ ʱالال ʖـــʳǽ دʙـــʴـــى أجـــل م ـــانʨن الʺـــʙني عل ـــʟʻ الق ـــʦ ي . كʺـــا ل

 ʙعـــǼ ني إلاʙن الʺـــʨـــان ـــʦʱ وفـــȘ أحȞـــام الق ـــة العقـــار لا ي ʽؔع ملʜفـــإن نـــ ،ʥار ومـــع ذلـــʚـــه إنـــʽجʨت
 .يʧʺʹʱ دعʨة إلى الʨفاء Ǽالʙيʧ أو تʢهʛʽ العقار أو الʵʱلʽة

مــــــʧ قــــــانʨن الإجـــــʛاءات الʺʙنʽــــــة والإدارȄــــــة، الʱــــــي تــــــʟʻ علــــــى  734وȃـــــالʛجʨع إلــــــى الʺــــــادة 
ـــــارȄخ قʽـــــʙه، يʰʱـــــʧʽ أن تʨجʽـــــه الإنـــــʚار ǽفʱـــــʛض أن  ضـــــʛورة تʹـــــʺʧʽ الإنـــــʚار أمـــــʛ الʳʴـــــʜ وت

ʧيʙللʺــــ ʜــــʳʴال ʛــــغ أمــــʽلʰʱقًا بʨʰــــʶن مʨــــȞǽ.  ضــــح الʺــــادةʨني أنــــه  923وتʙن الʺــــʨالقــــان ʧمــــ
،ʜائʴال ʙي ʗʴت ʜʳʴل الʴد العقار مʨفي حالة وج  

  

ـــــʻة ،- 1 ــ ـــ ـــــʙة ، ســـ ـــ ــ ــ ــــــف الʙʳي ــ ـــ ــة روز الʨʽسـ ــ ـــ ــ ــ ـــارȑ ، مʰʢعـ ـــ ــ ـــ ـــــʚ العقـ ــ ـــ ــ ʽفʻʱال ، ȑــــــاد ـــ ــ ــــʛاهʦʽ الȄʜـ ــ ــــʺاعʽل ابــــــ ــ  154ص  1997اســــــ
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ـــــʚار   ـــــʚار أولاً للʺـــــʙيʧ ثـــــʦ للʴـــــائʜ، أو تʰلʽغهʺـــــا معًـــــا، ولا ʳǽـــــʨز تʨجʽـــــه الإن ʳǽـــــʖ تʰلʽـــــغ الإن
 .للʴائʜ فقȌ دون الʺʙيʧ، بل ʖʳǽ أن تʶُلʦّ نʵʶة مʧ الإنʚار لؔل مʻهʺا

ــــه،  ــــا ل ــــغ أمــــʛ الʳʴــــʜ أو لاحقً ʽلʰــــا مــــع ت ــــȞǽ ʙــــʨن مʜʱامً̒ ــــʚار ق ــــه الإن ʽجʨعــــاد تʽــــإن م ــــه، ف ʽوعل
اǼقًا علʽـــــه، لأن ذلـــــʥ قـــــʙ يـــــʕدȑ إلـــــى إلʴـــــاق ضـــــʛر Ǽالـــــʙائʧ، ولؔـــــʧ لا ʶǽُـــــʖʴʱ أن Ȟǽـــــʨن ســـــ

 ʜــــائʴار للʚــــه الإنــــʽجʨعي إعــــادة تʙʱــــʶǽ ف فــــي العقــــار، مʺــــاʛــــʸʱالǼ ʜــــائʴــــادر الǼ خاصــــة إذا
ʙيʙʳال. 

 ʜــــʳʴال ʛــــغ أمــــʽلʰʱل بʺؔʱــــʶُت ʜــــʳʴاءات الʛفــــإن إجــــ ،ʜــــائʴــــا لل ًؗʨوفــــي حــــال ؗــــان العقــــار مʺل
ا لــــʨ ؗــــان الʻʱفʽــــʚ يـــــʦʱ علــــى عقــــار مʺلـــــʨك إلــــى الʺــــʙيʧ وقʽــــʙه فـــــي الʺʴافʤــــة العقارȄــــة، ؗʺـــــ

ʧيʙــــــل . للʺــــــʴــــــار م ــــــʙيʧ أو Ǽــــــإخلاء العق ــــــه إنــــــʚار للʴــــــائʜ إمــــــا Ǽالʨفــــــاء Ǽال ʽجʨت ʥــــــي ذلــــــ وȄل
 .الʽʴازة

مـــــʧ القـــــانʨن الʺـــــʙني،  922وȂذا اخʱـــــار الʴـــــائʜ إخـــــلاء العقـــــار، فـــــإن ذلـــــʥ يـــــʦʱ وفقًـــــا للʺـــــادة 
ـــــة ضـــــȌʰ الʺȞʴʺـــــة الʺʸʱʵـــــة  ـــــى أمان ـــــǽ ʛقʙمـــــه الʴـــــائʜ إل Ȅʛتق ʖجـــــʨʺǼ ʖلـــــʡ مـــــع ،ʚـــــ ʽفʻʱالǼ

وʳȄــــʖ تʰلʽـــــغ . الʱأشــــǼ ʛʽــــالʵʱلي فــــي هــــامʞ تʶــــʽʳل أمـــــʛ الʳʴــــʜ لــــȐʙ الʺʴافʤــــة العقارȄــــة
ʛȄʛقʱال ʦǽʙتق ʧام مǽة أʶʺة خلال خʽلʵʱه الʚبه ʧائʙ1ال. 

 ȑʚـــــارس القʹـــــائي الـــــʴاجهـــــة الʨفـــــي م ʚـــــʽفʻʱاءات الʛإجـــــ ʛʺʱـــــʶـــــة، تʽلʵʱال ʗوفـــــي حـــــال تʺـــــ
ــــى  ــــة . ʡلــــʖ ذȑ الʺʸــــلʴةǽعʻʽــــه قاضــــي الأمــــʨر الʺʶــــʱعʳلة بʻــــاءً عل ʽلʵʱال ʦʱــــ أمــــا إذا لــــʦ ت

ʜائʴال ʙض ʛʺʱʶت ʜʳʴاءات الʛفإن إج ،ʧيʙاد الʙس ʦʱي ʦول.  
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ـــة : الʠʸلـــʔ الʰـــاني  ʻنʦـــار القان ـــي ʡـــلالʙʯʸتالآث ـــار الʙʸهـــʦن ف ـــى حʱـــʚ العق ـــة عل ʮ  ʙالأمـــ

11/03  

ـــــا يـــــʛد علـــــى العقـــــار، وهـــــʨ وفقًـــــا لʺـــــا نʸـــــʗ علʽـــــه الفقـــــʛة  ǽُعـــــʙ الʳʴـــــʜ العقـــــارȑ إجـــــʛاءً قانʨنً̔

ـــــى مـــــʧ الʺـــــادة  ـــــي مȞانـــــه ولا  683الأول ـــــانʨن الʺـــــʙني، ؗـــــل شـــــيء ثابـــــʗ ومʶـــــʱقʛ ف مـــــʧ الق

ـــــف ـــــار قانȞʺǽ . ʨـــــʧ نقلـــــه دون أن ʸǽـــــʰʽه تل ـــــة مʱعـــــʙدة، مʻهـــــا مـــــا وʛʱȄتـــــʖ عـــــʧ الʳʴـــــʜ آث ʽن

ــــʙأ هــــʚه  ʰت ʘــــ ʽح ،Ȑʛــــة أخــــʽنʨص قانʨــــʸهــــا مــــا ورد فــــي نʻني، ومʙن الʺــــʨــــه القــــان ʽعل ʟــــ ن

الآثــــــار مــــــʧ تــــــارȄخ تʶــــــʽʳل أمــــــʛ الʳʴــــــʜ لــــــȐʙ الʺʴافʤــــــة العقارȄــــــة، والــــــʲʺǽ ȑʚــــــل الʻقʢــــــة 

ʜـــــــʳʴـــــــلاق الʢـــــــة لانʽالفعل . ʧائʙق الـــــــʨـــــــة حقـــــــǽه الآثـــــــار فـــــــي حʺاʚهـــــــ ʧـــــــة مـــــــǽـــــــل الغاʲʺʱوت

ــــــــʟ ال ّy ــــــــى  ʷʺ730ــــــــʛع الʜʳائــــــــȑʛ الʺــــــــʨاد مــــــــʧ الʴــــــــاجʜ، وقــــــــʙ خ ــــــــانʨن  735إل ــــــــʧ ق م

ــــار ــــة لʤʻʱــــʦʽ هــــʚه الآث Ȅــــة والإدارʽنʙʺاءات الʛح أن وضــــع  .الإجــــʽضــــʨʱال ʦالʺهــــ ʧمــــ ʧلؔــــ

ـــــه أو انʱقالهـــــا إلـــــى القʹـــــاء، إذ  ʽعل ʧيʙـــــة الʺـــــʽؔـــــي زوال ملʻعǽ القʹـــــاء لا ʙيـــــ ʗـــــʴالعقـــــار ت

الʻاقــــــل لهــــــا، وذلــــــʥ مــــــا أكʙتــــــه أن انʱقــــــال الʺلʽؔــــــة لا يــــــʦʱ إلا Ǽإشــــــهار الʸʱــــــʛف القــــــانʨني 

الʺʱعلـــــــȘ  1975نـــــــʨفʺʛʰ  12الʺـــــــʕرخ فـــــــي  74-75مـــــــʧ الأمـــــــʛ رقـــــــʦ  16و 15الʺادتـــــــان 

 ȑـــار ـــإن الʳʴـــǽُ ʜعـــʙ وصـــفًا  .Ǽإعـــʙاد الʺʶـــح العـــام للأراضـــي وتأســـʝʽ الʶـــʳل العق ـــه، ف ʽوعل

 ʖــــ ــــانʨني معــــʧʽ، وهــــʨ إجــــʛاء تʛʱت ــــʙائǼ ʧــــإجʛاء ق ــــام ال ʽــــة لقʳʽʱن ʧيʙــــال الʺــــʺǼ Șــــʴــــا يل إجʛائً̔

ومــــــʧ بــــــʧʽ هــــــʚه الآثــــــار، نــــــǼ ʛؗʚقــــــاء العقــــــار الʺʳʴــــــʨز ضــــــʺʧ ذمــــــة . آثــــــار قانʨنʽــــــة علʽــــــه

ــــʛ فــــي الفــــʙع الأولالʺــــʙيʧ، وهــــʨ مــــا ســــʦʱʽ تʻاولــــه فــــي  ʽا الأخʚهــــ Șحــــ ʙــــʽʽتق ʖــــ ــــى جان ، إل

  .الʰاني الفʙعتأجʛʽ العقار الʺʨʳʴز واسʱغلاله، وهʨ مʨضʨع 
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 Ǻقـــــــــــــاء العقـــــــــــــار الʱʲʸـــــــــــــʦز فـــــــــــــي ذمـــــــــــــة الʱʲʸـــــــــــــʦز علʻـــــــــــــه: الأول الفـــــــــــــʙع

 ʧج مـــــʛـــــʵǽ ز لاʨـــــʳʴʺـــــأن الʺـــــال ال Ǽ ـــــي تقʹـــــي ʱة العامـــــة الʙـــــى القاعـــــ ـــــʙأ إل ʰʺا الʚهـــــ ʙʻʱـــــʶǽ

ــــة صــــاحʰه ʽؔمل . ʧمــــ ʙــــʴف إلــــى الʙً̔ــــا يهــــʤفʴاءً تʛإجــــ ʙعــــǽُ ــــى العقــــار فــــالʜʳʴ الʻʱفʽــــȑʚ عل

ا علــــــى حقــــــʨق ســــــلʢة الʺــــــʙيʧ الʺʳʴــــــʨز علʽــــــه علــــــى الʸʱــــــʛف فــــــي العقــــــار، وذلــــــʥ حفاʣًــــــ

ʜــــاجʴال ʧائʙالــــ . ʧمــــ ʥذلــــ ʦʱنʺــــا يــــȂو ،ʧيʙــــة الʺــــʽؔع ملʜــــه نــــʻع ʖتــــʛʱذاتــــه لا ي ʙــــʴǼ ʜʳʴفــــال

ــــار الʺʳʴــــʨز  ــــة العق ʽؔقــــل ملʻــــة لʽنʨلة القانʽســــʨل الȞــــʷǽ ȑʚــــ ــــي، وال ʻاد العلʜʺــــال Ǽ ــــع ʽʰخــــلال ال

وȃالʱـــــالي، فـــــإن الʳʴـــــʜ لا ʵǽُـــــʛج العقـــــار مـــــʧ ذمـــــة الʺʳʴـــــʨز .إلـــــى مـــــʧ يʛُســـــى علʽـــــه الʺـــــʜاد

ʽؗفʽـــــة  الفـــــʙع الأولوســـــʻʱʻاول فـــــي . تʛʱتـــــʖ علـــــى هـــــʚا الʺʰـــــʙأ آثـــــار قانʨنʽـــــة مʱعـــــʙدةعلʽـــــه، و 

 ʟـــــʸʵـــــا نʺʻʽب ،ʧيʙـــــة العقـــــار فـــــي ذمـــــة الʺـــــʽؔار ملʛʺʱـــــانياســـــ ʰع الʙـــــائج  الفـــــ ʱʻض الʛلعـــــ

  .القانʨنʽة الʺʛʱتʰة على هʚا الʺʙʰأ

ـــــــــــــــة صـــــــــــــــاحʮه ʻؒمل ʥـــــــــــــــ ـــــــــــــــʦز م ʱʲʸوج العقـــــــــــــــار الʙم خـــــــــــــــʗأ عـــــــــــــــʗـــــــــــــــ ʮم 

ـــــا تʺهʽـــــǽًʙا، ولـــــʴǼ ʝʽـــــʙ ذاتـــــه تʻفʽـــــʚًا، إذ لا يʴʱقـــــǽُ Șعـــــʙ الʳʴـــــʜ علـــــى العقـــــار إجـــــʛاءً  قانʨنً̔

. الʻʱفʽــــʚ إلا مــــʧ خــــلال بʽــــع العقــــار الʺʳʴــــʨز واســــʽʱفاء الــــʙائʧʽʻ لʴقــــʨقهʦ مــــʧ حʸــــʽلة الʽʰــــع

وتʳــــʙر الإشــــارة إلــــى أن الــــʙائʧ الʴــــاجʜ قــــʙ يʨʱقــــف عــــʧ مʱاǼعــــة إجــــʛاءات الʻʱفʽــــǼ ʚعــــʙ تʨقʽــــع 

مـــــا تʺȞّـــــʧ الـــــʙائʧ مـــــʧ الʸʴـــــʨل علـــــى حقـــــه الʳʴـــــʜ، فʽـــــʜول هـــــʚا الأخʽـــــʛ وتʱʻفـــــي آثـــــاره إذا 

 Ȑʛلة أخـــʽســـʨب.  ʨفـــه الأساســـي هـــʙرجـــة الأولـــى، هʙالǼ ـــا ً̔ʤفʴاءً تʛإجـــ ȑالعقـــار ʜـــʳʴال ʙعـــȄُو

 ʜـــــاجʴال ʧائʙالـــــ Șـــــʴز، ضـــــʺانًا لʨـــــʳʴʺف فـــــي العقـــــار الʛـــــʸʱعلـــــى ال ʧيʙة الʺـــــʢســـــل ʙـــــʽʽتق

انه ـــ .ومʻعًـــا لأȑ تʸـــʛف قـــʙ يـــʕدȑ إلـــى ضـــʽاع ضـــ̋ ʙائʧ ومـــʧ خـــلال هـــʚا الʤʻـــام، يʱʺʱـــع ال

الʴــــــاجʴǼ ʜʺاǽــــــة قانʨنʽــــــة تʴــــــʨل دون قʽــــــام الʺــــــʙيʧ الʺʳʴــــــʨز علʽــــــه بʸʱــــــʛفات مــــــʧ شــــــأنها 

الإضــــــʛار ʴǼقʨقــــــه، فــــــي حــــــʧʽ يʰقــــــى العقــــــار الʺʳʴــــــʨز ضــــــʺʧ ملʽؔــــــة الʺــــــʙيʧ، مــــــا ʴʻʺǽــــــه 

فʛصـــــة الʨفـــــاء Ǽالـــــʙيʧ القـــــائʦ بʚمʱـــــه قʰـــــل أن يـــــʦʱ اللʳـــــʨء إلـــــى إجـــــʛاءات نـــــʜع الʺلʽؔـــــة وʽȃـــــع 

  .العقار Ǽالʺʜاد العلʻي
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  ʜــــʳʴــــإن ال ــــʙيʧ للʴــــاجʜ، ف ــــه ʶǼــــʙاد ال ʽز علʨــــʳʴʺال ʧيʙــــام الʺــــ ــــع الأحــــʨال، إذا ق ʽʺــــي ج وف

ʧـــȞǽ ʦؗـــأن لــــ ʙعـــȄُفـــع وʛُأ . يʙـــʰʺا الʚهــــ ʧج عـــʱـــʻȄــــة  -وʽؔمل ʧʺقــــاء العقـــار ضـــǼ ـــل فـــيʲʺʱʺال

ـــــة الهامـــــة -ʜ الʺـــــʙيʧ رغـــــʦ الʳʴـــــ ʽنʨـــــار القان ـــــى  1.مʨʺʳعـــــة مـــــʧ الآث ـــــة عل ʮتʙʯʸـــــائج ال ʯʹال

تʛʱتــــʖ علــــى مʰــــʙأ Ǽقــــاء العقــــار الʺʳʴــــʨز فــــي ملʽؔــــة الʺــــʙيʧ نʱــــائج قانʨنʽــــة  الʮʸــــʗأ العــــام

 :مʨʻʱعة، تʷʺل الʳانʧʽʰ الإجʛائي والʺʨضʨعي، وʧȞʺȄ تلʸʽʵها فʽʺا يلي

 الʹʯائج الإجʙائʻة: أولاً 

  ȑالعقــــــار ʜــــــʳʴح الʻــــــʺǽ اد لاʛــــــة العقــــــار أو الانفــــــʽؔلʺǼ ــــــاز خــــــاصʽʱام ȑأ ʜــــــاجʴال ʧائʙالــــــ

 ،Șــــʴال ʝلــــه نفــــ ʛآخــــ ʧدائــــ ȑــــل أʰق ʧمــــ ʜــــʳʴاءات الʛــــل العقــــار خاضــــعًا لإجــــʤǽ ــــه، بــــلǼ

 ʧــــة لʺــــȄʨمــــع أول ،ʜــــʳʴال ʚــــʽفʻت ʙــــʻــــع عʽʰلة الʽــــʸفــــي ح ʧʽʻائʙة ؗافــــة الــــ مʺــــا ǽعʻــــي مʷــــارؗ

ʜʳʴل الʰعلى العقار ق Șي سابʻʽع ʧʽن له تأمʨȞǽ. 

 ذمــــة فــــي حــــال ب ʧءًا مــــʜجــــ ʛــــʰʱعȄُالعقــــار وǼ لʙʰʱــــʶǽُ ــــعʽʰال ʧز، فــــإن ثʺــــʨــــʳʴʺــــع العقــــار الʽ

 ʖــــʶʴǼ ʧȄʜــــاجʴال ʧʽʻائʙالــــ ʧʽــــع بــــȄزʨʱــــع للʹʵǽ ʧʺʲا الــــʚــــالي فــــإن هــــʱالȃــــه، وʽز علʨــــʳʴʺال

 .إلى الʺʙيʧ -إن وُجʙ  -مʛاتʰهʦ، على أن يʛُد الʰاقي 

  ʛـــــʸʱالـــــه، فـــــإن الʢǼإǼ ـــــةʺȞʴʺال ʗأو قʹـــــ ʜـــــʳʴال ʧـــــازل عـــــʻʱال ʦـــــي قـــــام بهـــــا إذا تـــــʱفات ال

  .الʺʙيʧ على العقار الʺʨʳʴز تُعʙ صʴʽʴة ونافʚة Ǽأثʛ رجعي مʚʻ تارȄخ وقʨعها

  ــــام الʺــــادةȞــــʺح لــــه، وفقًــــا لأحʶǽُ ز، فإنــــهʨــــʳʴʺحارسًــــا علــــى العقــــار ال ʧيʙالʺــــ ʧʽــــʽتع ʦإذا تــــ

ــــي إʡــــار الغــــʛض  730 ــــة، Ǽاســــʱعʺال هــــʚا العقــــار ف Ȅــــة والإدار ʽنʙʺاءات الʛن الإجــــʨــــان مــــʧ ق

 ʟــــʸʵʺــــه . لــــهال ــــه، فʳʽــــʨز ل ʻʢقǽ ʧيʙــــان الʺــــ ــــار مʴــــل الʳʴــــʜ مʶــــȞً̒ا وؗ ــــان العق ــــإذا ؗ ف

ـــــاره ʷǽـــــغله  ʰʱاعǼ ،مقابـــــل مـــــالي ȑـــــه دفـــــع أ ʻم ʖلـــــʢǽُ ـــــه دون أن ʽـــــي الإقامـــــة ف الاســـــʛʺʱار ف

ʛأجʱــــــʶʺؗ ʝʽــــــا ولــــــ ًؔ وȂذا ؗــــــان العقــــــار أرضًــــــا زراعʽــــــة، فʶُ̔ــــــʺح لــــــه بʜراعʱهــــــا . ʸǼــــــفʱه مال

 .الʺعʽʷʽةواسʱغلال ثʺارها Ǽʺا Ȟǽفي لʱلʽʰة حاجاته 
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 ʙد عقــــʨإذ إن وجــــ ،ʜــــʳʴال ʙــــʽق ʗــــي وقــــ ــــʨن العقــــار غʽــــʛ مــــʕجʛَّ ف Ȟǽ أن ʥفــــي ذلــــ ȋʛʱــــʷȄُو

 1.إʳǽار سارȑ الʺفعʨل في هʚا الʨʱقʳǽ ʗʽعل الʺʱʶأجʛ هʨ مʧ يʨʱلى حʛاسة العقار

ـــــا ـــــة الʸـــــʗيʥ: ثانً̒ ʻؒز فـــــي ملʦـــــʱʲʸـــــاء العقـــــار ال ـــــة لʮق ʻنʦـــــار القان ʴǽـــــʱفȎ الʺـــــʙيʧ  :الآث

ــــه( ʽز علʨــــʳʴʺــــة، ) ال ʽنʨفات القانʛــــʸʱاع الʨــــ ــــة أن ʴǼقــــه فــــي الʸʱــــʛف Ǽالعقــــار الʺʳʴــــʨز ȞǼاف

ـــل ملʽؔـــة  ـــʖ علʽـــه نق ـــا فـــي مـــال الغʽـــʡ ʛالʺـــا أن الʳʴـــʜ لا يʛʱت إذ لا ǽُعـــʙ هـــʚا الʸʱـــʛف واقعً

ـــʥ، فـــإن . العقـــار كʺـــا ʤǽـــل مـــʧ  .هـــʚه الʸʱـــʛفات لا تؔـــʨن نافـــʚة فـــي مʨاجهـــة دائʽʻـــهومـــع ذل

ـــــار  ـــــى العق ـــــة الʹـــــʛورȄة للʺʴافʤـــــة عل ʽنʨاءات القانʛـــــاذ ؗافـــــة الإجـــــʵـــــه اتʽز علʨـــــʳʴʺال Șحـــــ

ـــʥ  .الʺʳʴـــʨز ـــى عـــاتȘ الʺال ـــع عل ـــإن الʶʵـــارة تق ـــاهʛة، ف ـــʨة ق ـــار نʳʽʱـــة ق ـــي حـــال هـــلاك العق وف

ʙائʧ الʴـــــاجʜ، إذ لا يʴʱʺـــــل هـــــʨ ، ولا يـــــʕدȑ ذلـــــʥ إلـــــى ســـــقȋʨ حـــــȘ الـــــ)أȑ الʺʳʴـــــʨز علʽـــــه(

  2.تʰعة هʚا الهلاك

ــــاني  ʰع الʙــــ ــــار الʱʲʸــــʦز:الف ــــأجʙʻ واســــʯغلال العق ــــʦد الʸفʙوضــــة علــــى حــــȖ الʸــــʗيʥ فــــي ت ʻإن  :الق

 Ȍــــه فقــــʽعل ʖتــــʛʱبــــل ي ،ʧيʙالʺــــ ʧــــه مــــʱʽؔقــــال ملʱــــي انʻعǽ القʹــــاء لا ʙيــــ ʗــــʴوضــــع العقــــار ت

ــــى هــــʚا الʺــــال، ســــʨاء مــــʧ حʽــــʘ الʸʱــــʛف فʽــــه أو فʰــــالʛغʦ مــــʧ . اســــʱغلاله تقʽʽــــʙ ســــلʢاته عل

Ǽقــــــاء العقــــــار فــــــي ملʽؔــــــة الʺــــــʙيʧ، إلا أن القــــــانʨن ǽفــــــʛض علʽــــــه قʽــــــʨدًا تهــــــʙف إلــــــى حʺاǽــــــة 

ʜـــــــʳʴـــــــع الʽقʨقة علـــــــى تǼـــــــاʶة الʙـــــــʽق الʺقʨقـــــــʴاب الʴأو أصـــــــ ʧȄʜـــــــاجʴال ʧʽʻائʙق الـــــــʨحقـــــــ .

ʧȄʛـــــي أمـــــ ـــــʨد ف ʽه القʚـــــل هـــــ ʲʺʱـــــأن العقـــــار : وتʷǼ ʧيʙفات الʺـــــʛـــــʸـــــاذ ت ـــــǼ Șعـــــʙم نف الأول يʱعل

ـــــʥ  الʺʳʴـــــʨز فـــــي ـــــʛتȌʰ بʱقʽʽـــــʙ ســـــلʢة الʺـــــʙيʧ فـــــي اســـــʱغلال ذل مʨاجهـــــة الـــــʙائʧʽʻ، والʲـــــاني ي

ʧʽلاحق ʧʽعʛه في فʳعالʻما س ʨالعقار، وه.  

ʚاجʲال ʥائʗاجهة الʦز في مʦʱʲʸاردة على العقار الʦفات الʙʶʯان الȂʙم سʗع 

  132ص ʨʰʢʺ1996عات الʳامعʽة ، الʜʳائʛ محمد حʛʡ ، ʧʽʻʶق الʻʱفʚʽ في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة الʜʳائȑʛ ديʨان ال - 1

2 -  ȑادʙــــ ـــــʨرات الʰغــ ــــــȑʛ، مʷʻـ ــــا للʷʱــــــȄʛع الʜʳائ ــــة وفقــ ـــة والʜʳائʽــ ـــاحʧʽʱʽ الʺʙنʽـــ ـــ ʻال ʧـــــ ــــــʚ مـ ʽفʻʱق الʛـــــ ــان، ʡـ ـــ ــʙ الʛحʺـ ــــارة عʰــــ بȃʛــ
ʛائʜʳعة أولى،  الʰʡ2006  218ص  
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 :مـــــــــــــʧ قـــــــــــــانʨن الإجـــــــــــــʛاءات الʺʙنʽـــــــــــــة والإدارȄـــــــــــــة علـــــــــــــى أنـــــــــــــه  735نʸـــــــــــــʗ الʺـــــــــــــادة 

" ʥيʗـــʸز للʦـــʱǻ لا ʙأمـــ ʗـــʻق ʗعـــǺ ،ـــيʹʻـــل العʻالعقـــار، ولا للؒف ʚـــائʲـــه، ولا لʻز علʦـــʱʲʸال

 ȏـــــــي العقـــــــارʹʻالع Ȗـــــــʲـــــــة العقـــــــار أو الʻؒـــــــة، أن يʹقـــــــل ملȂـــــــة العقارʢافʲʸالǺ ʚـــــــʱʲال

 1".الʦʱʲʸز، أو أن يʙتʔ علʻه تأمʻʹات عʻʹʻة، وȀلا ؕان تʙʶفه قاǺلاً للإʠǺال

ـــــار، ʳʺǼـــــʛد خʹـــــʨعه لإجـــــʛاءا ـــــʟʻ أن العق ـــــارʸǽ ،ȑـــــʰح وȄُفهـــــʦ مـــــʧ هـــــʚا ال ت الʳʴـــــʜ العق

ــــــار، أو  ــــــه، أو حــــــائʜ العق ʽز علʨــــــʳʴʺال ʧيʙــــــى الʺــــــ ــــــع عل ʻʺǽُ ــــــالي ʱالȃالقʹــــــاء، و ʙــــــ تʴــــــʗ ي

ــــع أو الهʰــــة أو  ʽʰال ʙــــة العقــــار ؗعقــــʽؔإلــــى نقــــل مل ȑدʕف يــــʛــــʸت ȑــــأǼ ــــامʽــــي، القʻʽــــل العʽالؔف

ـــــــاع أو  ـــــــة أصـــــــلʽة ʴؗـــــــȘ الانʱف ʽʻʽق عʨـــــــاء حقـــــــʷإن ʧـــــــاً مـــــــʹǽن أʨعـــــــʻʺǽُ ـــــــة، ؗʺـــــــاʹǽالʺقا

ـــــʻقʟ مـــــʧ  أو حقـــــʨق عʽʻʽـــــة تʰعʽـــــة مʲـــــل الـــــʛهʧ،الارتفـــــاق،  لأن مʲـــــل هـــــʚه الʸʱـــــʛفات قـــــʙ تُ

وȄُقʸــــǼ ʙعــــʙم ســــȄʛان هــــʚه الʸʱــــʛفات فــــي  .قʽʺــــة العقــــار أو تʰُعــــʙ الʺʷــــʧȄʛʱ الʺʱʴʺلــــʧʽ عʻــــه

 ʙضــــ ʚــــʽفʻʱاءات الʛــــه إجــــʽجʨــــع تʻʺولا ت ȑالعقــــار ʜــــʳʴال ʛــــل أثــــʢأنهــــا لا تُع ʜــــاجʴاجهــــة الʨم

ام عــــʙم نفــــاذ الʸʱـــــʛفات الʱــــي تــــʦʱ علــــى العقـــــار ورغــــʦ أن الʺʷــــʛع قــــʛر ؗأصـــــل عــــ .العقــــار

ـــــاذ هـــــʚه الʸʱـــــʛفات إذا قـــــام  ـــــي إمȞانʽـــــة نف ـــــه أورد اســـــʻʲʱاءً يʲʺʱـــــل ف Ǽعـــــʙ قʽـــــʙ الʳʴـــــʜ، إلا أن

مـــــʧ نفـــــʝ  736الʺـــــʙيǼ ʧإيـــــʙاع الʺʰـــــالغ الʺʶـــــʴʱقة قʰـــــل تـــــارȄخ جلʶـــــة الʺʜايـــــʙة، وفقـــــاً للʺـــــادة 

العامـــــة، يʲʺʱـــــل فـــــي حالـــــة وجـــــʨد كʺـــــا أورد القـــــانʨن اســـــʻʲʱاء آخـــــʛ مʱعلـــــǼ Șالقʨاعـــــʙ  .القـــــانʨن 

فــــإذا قــــام أحـــʙ الــــʙائǼ ʧʽʻقʽــــʙ . حـــȘ امʽʱــــاز أو رهـــʧ لʹــــʺان قــــʛض تـــʦ بʨاســــʱʢه شــــʛاء العقـــار

حــــȘ امʽʱــــازه لʹــــʺان ثʺــــʧ الʽʰــــع، أو تــــʦ قʽــــʙ رهــــʧ لʹــــʺان قــــʛض اقʻʱــــى Ǽــــه الʺــــʙيʧ العقــــار، 

حʱــــى Ǽعــــʙ تʶــــʽʳل الʳʴـــــʜ، فــــإن هــــʚا الʴـــــʤǽ Șــــل نافــــʚاً، ʷǼـــــȋʛ أن ʶǽُــــʳل خــــلال أجـــــل لا 

ʳʱانيȄʛʶم الʙعǼ ة العامةʙلا خʹع للقاعȂو ،ʥلʺʱال ʙخ عقȄتار ʧم ʧȄʛ2.اوز شه  

ـــادة  -1 ــ ـــ ــʦ 735الʺ ــ ـــ ــانʨن رقــ ــ ـــ ــي  09 – 08مـــــــــʧ القـ ـــ ــ ـــــʕرخ فـ ــــة     2008/  02/  25الʺــــ ــʛاءات الʺʙنʽـــــ ـــــ ــانʨن الإجــ ـــ ــ ــــʺʧ قـ ــ الʺʱʹـــ
    2008/  04/ 23الʸادرة بʱارȄخ  21و الإدارȄة الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد 

2 -  ʟـــــʸʵت ʛʽʱــ ــʛؗʚة ماجʶـــ ــانʨن الʜʳائـــــȑʛ ، مــ ـــل القــ ـــى العقــــار فـــــي ʣــ ــʚ الʰʳـــــȑʛ غʽـــــʛ الʺʰاشــــʛ علــ ــ ʽفʻʱلـــــة ، الʽʰن Ȑــــاوʶʽع
  . 94ص 2004عقارȑ ، ؗلʽة الʴقʨق ، جامعة سعʙ دحلʖ الʰلʙʽة ، ،  قانʨن 
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ـــار ـــي اســـʯغلال العق ـــʗيʥ الʱʲʸـــʦز علʻـــه ف ʸة الʠســـل ʗـــ ʻʻالʺـــادة  تق ʟʻـــ مـــʧ قـــانʨن  730ت

ـــــــــــــــــيالإجـــــــــــــــــʛاءات الʺ ـــــــــــــــــى مـــــــــــــــــا يل ـــــــــــــــــى عل ـــــــــــــــــي فقʛتهـــــــــــــــــا الأول ـــــــــــــــــة ف Ȅـــــــــــــــــة والإدار ʽنʙ: 

إذا لـــــȞǽ ʦـــــʧ العقـــــار الʺʳʴـــــʨز مـــــʕجʛاً وقــــــʗ قʽـــــʙ أمـــــʛ الʳʴـــــʜ، اســـــʛʺʱ الʺـــــʙيʧ الʺʳʴــــــʨز "

ʥلاف ذلʵǼ ʛر أمʙʸǽ ʦع، ما لʽʰال ʦʱه حارساً، إلى أن يʱفʸǼ اً لهʜه حائʽ1".عل  

 ،ʜـــــʳʴال ʗـــــه وقـــــʶفʻغل العقـــــار بʱـــــʶǽ إذا ؗـــــان ،ʧيʙأن الʺـــــ ʥذلـــــ ʧمـــــ ʦفهـــــȄُـــــاً وʤفʱʴـــــل مʤǽ

فʺـــــʲلاً، إذا ؗـــــان العقـــــار داراً للʶـــــʤǽ ،ʧȞـــــل . بهـــــʚا الاســـــʱغلال ʸǼـــــفʱه حارســـــاً قʹـــــائʽاً علʽـــــه

ســــاكʻاً بهـــــا، وȂذا ؗــــان أرضـــــاً زراعʽــــة ʶǽـــــʛʺʱ فـــــي اســــʱغلالها، وȂن ؗـــــان مʸــــʻعاً قائʺـــــاً علـــــى 

وقــــʙ نــــʟ الʺʷــــʛع أǽʹــــاً  .عقــــار صــــʻاعي، يʨاصــــل تʷــــغʽله إلــــى حــــʧʽ تʻفʽــــʚ الʽʰــــع القʹــــائي

وȞʺȄــــــʧ . مــــــʧ أشــــــȞال الاســــــʱغلال غʽــــــʛ الʺʰاشــــــʛ، وهــــــʨ تــــــأجʛʽ العقــــــار للغʽــــــʛعلــــــى شــــــȞل 

ʧʽʱحال ʧʽا بʻه ʜʽʽʺʱال:  

إذا ؗــــــان العقــــــار مــــــʕجʛاً وقــــــʗ قʽــــــʙ الʳʴــــــʜ، فــــــإن الأجــــــʛة  تــــــأجʙʻ العقــــــار الʱʲʸــــــʦز: أولاً 

الʺʶــــــʴʱقة تُعʰʱـــــــʛ مʳʴـــــــʨزة ʳʺǼــــــʛد تʰلʽـــــــغ الʺʶـــــــʱأجǼ ʛـــــــأمʛ الʳʴــــــʜ، وʻʺȄُـــــــع علʽـــــــه دفعهـــــــا 

ʛجʕالʺـــ ʧيʙللʺـــ .ʙعـــȄُـــة  وʲالʲـــان ال ـــʛره الفقʛت ـــʛ، وهـــʨ مـــا تق ʽالغ Ȑʙـــ ـــغ ʲʺǼاǼـــة حʳـــʜ ل ʽلʰʱا الʚهـــ

وفــــــي حــــــال دفــــــع الʺʶــــــʱأجʛ الأجــــــʛة قʰــــــل تʰلʽغــــــه، فــــــإن هــــــʚا  2 .730والʛاǼعــــــة مــــــʧ الʺــــــادة 

أمــــا إذا تــــʦ عقــــʙ الإʳǽــــار Ǽعــــʙ تʶــــʽʳل الʳʴــــʜ أو لــــʦ . الʨفــــاء Ȟǽــــʨن صــــʴʽʴاً ولا ʶǽُــــأل عʻــــه

 ،ʗخ ثابȄذا تار ʧȞǽ  

  

الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة و الإدارȄة  2008/  02/  25الʺʕرخ في  09 – 08القانʨن رقʦ  مʧ 736الʺادة  - 1
    2008/  04/ 23الʸادرة بʱارȄخ  21الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد 
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 .مــــʧ القـــــانʨن الʺـــــʙني 896للʺـــــادة فإنــــه لا ʶǽـــــȑʛ فــــي حـــــȘ الــــʙائʧ الʴـــــاجʜ، وذلـــــʥ تʽʰʢقــــا 

ــــʛة  731كʺــــا أجــــاز الʺʷــــʛع فــــي الʺــــادة  ــــʙ الʳʴــــʜ، لؔــــʧ  3فق ʽق ʙعــــǼ ــــار ــــأجʛʽ العق إمȞانʽــــة ت

ـــــȘ مʻفعـــــة اقʸʱـــــادǽة دون الإضـــــʛار  ـــــى إذن قʹـــــائي إذا ؗـــــان ذلـــــʴǽ ʥق ʷǼـــــȋʛ الʸʴـــــʨل عل

ʜʳʴاف الʛʡالح أʸʺǼ1. 

ــــاً للʺــــادة  ــــʙني، فــــإن الإʳǽــــارات الʱــــي لا 896ووفق ــــانʨن الʺ ــــʧ الق ــــة الʱــــارȄخ قʰــــل  م ʱن ثابʨــــ تؔ

 ʧت مـــــʛـــــʰُɦة إلا إذا اعʚن نافــــʨة، لا تؔـــــʛهــــا الأجـــــʽـــــل فʳتُع ʦه ولـــــʙعــــǼ ʗمـــــʛأو أُب ،ʜـــــʳʴال ʙــــʽق

ــــل . أعʺــــال الإدارة الʶʴــــʻة ʰمــــة قʛʰʺات والʨʻــــع ســــʶتها تʙــــاوز مــــʳʱــــي تʱــــار الʳǽد الإʨأمــــا عقــــ

ʧهʛل الʰلة قʳʶم ʧؔت ʦة ما لʙʺه الʚة إلا لهʚن نافʨؔفلا ت ،ʜʳʴ2.ال 

الʺʱعلــــــǼ Șإعــــــʙاد الʺʶــــــح  1975نــــــʨفʺʛʰ  12الʺــــــʕرخ فـــــي  74-75شــــــار الأمــــــʛ رقــــــʦ كʺـــــا أ

ســــــʻة  12، إلــــــى أن عقــــــʨد الإʳǽــــــار لʺــــــʙة 17العــــــام وتأســــــʝʽ الʶــــــʳل العقــــــارȑ فــــــي مادتــــــه 

ــــʙائʨʻن الʴــــاجʜون وراســــي  ــــǼ ،ʛʺــــا فــــʽهʦ ال ʽاجهــــة الغʨــــي م ــــʚة ف ــــى تؔــــʨن ناف ʱها حʛشــــه ʖــــʳǽ

  .الʺʜاد، وȂلا فلا ʱʴǽُج بها

 لʸʰار Ǻالعقار الʦʱʲʸزإلʲاق ا: ثانʻاً 

ــــʛت الʺــــادة  ــــار أو  732أق ــــʙأ إلʴــــاق الʲʺــــار Ǽالعق ʰــــة م Ȅــــة والإدار ʽنʙʺاءات الʛن الإجــــʨــــان مــــʧ ق

ـــــــى أن ـــــــي العقـــــــارȑ الʺʳʴـــــــʨز، حʽـــــــʘ نʸـــــــʗ عل ʻʽالع Șـــــــʴـــــــار و":ال أو الʴـــــــȘ /تلʴـــــــǼ Șالعق

 ".العʻʽي العقارȑ ثʺاره وȂيʛاداته مʧ تارȄخ قʙʽ أمʛ الǼ ʜʳʴالʺʴافʤة العقارȄة

 

ــادة  -1 ـــ ــ ــʦ  731الʺـ ـــــ ـــــانʨن رقـ ـــ ــʧ الق ـــــ ــي  09 – 08مـ ـــــʕرخ فــــــ ــــة     2008/  02/  25الʺـــ ــــ ʽنʙʺاءات الʛـــــ ـــــʺʧ قــــــــانʨن الإجـــ ــ الʺʱʹـ

 2008/  04/ 23الʸادرة بʱارȄخ  21و الإدارȄة الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد 

ـــادة 2 -  ــʛʰʺʱʰ الʺʱʹــــʺʧ القــــانʨن 26الʺــــʕرخ فــــي 75-58الأمــــʛ رقــــʦ  مــــʧ 896الʺـ ــʙني ، الȄʛʳــــʙســ ــʙد  الʺــ الʛســــʺʽة، العــ

 1975الʻʶة 78،
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 ،ʜــــʳʴل الʽʳــــʶد تʛــــʳʺǼ ــــهʻءاً مʜجــــ ʙالعقــــار تُعــــ ʧــــة عــــʳاتʻــــع الغــــلال الʽʺأن ج ʥــــ وȄعʻــــي ذل

ʛـــــʽاً للغʛجʕـــــه أو ؗـــــان مـــــʽز علʨـــــʳʴʺال ʧيʙف الʺـــــʛـــــʸت ʗـــــʴال تʜاء ؗـــــان العقـــــار لا يـــــʨســـــ .

ــــــة، والʲʺــــــار ʽراعʜل الʽاصــــــʴʺــــــة ؗال ʽعʽʰʢــــــار الʺʲه الغــــــلال الʚــــــʺل هــــــʷة،  وتʛــــــة ؗــــــالأج ʽنʙʺال

ʦاجʻʺاج الʱل إنʲة مʽاعʻʸار الʺʲ1.وال  

ـــʛة  ʱافعـــه خـــلال فʻاف مʜʻʱغلال العقـــار واســـʱاســـ ʧمـــ ʧيʙـــع الʺـــʻهـــي م ʦـــȞʴا الʚهـــ ʧـــة مـــ ǽوالغا

ـــــأخʛʽ بʽـــــع  ـــــʚ وت ʽفʻʱاءات الʛـــــة إجـــــ ـــــى خلـــــȘ نʜاعـــــات بهـــــʙف عʛقل الʳʴـــــʜ، مʺـــــا قـــــʙ يʙفعـــــه إل

  .نفʝ معاملʱه في الʻʱفʚʽ والʨʱزȄع العقار، ولʚلʥ تʜʳʱʴُ هʚه الʲʺار مع العقار وتُعامل

مـــــʧ القـــــانʨن الʺـــــʙني علـــــى أن تʨزȄـــــع ثʺـــــار العقـــــار  888وفـــــي ذات الʶـــــʽاق، تـــــʟʻ الʺـــــادة 

ʽل تʽʰʻـــــه نـــــʜع الʺلʽؔـــــة،  rـــــʶت ʙعـــــǼ العقـــــار ʧـــــع ثʺـــــȄزʨقـــــة تȄʛʡ ʝفʻبـــــ ʦʱاداتـــــه يـــــʛيȂن وʨهـــــʛʺال

 ȑعقار ʜʳة حǼاʲʺǼ ʙعǽُ ȑʚوال. 

ــــــʙ الʺــــــادة  ʕؗني علــــــ 895كʺــــــا تʙن الʺــــــʨالقــــــان ʧإدارة العقــــــار مــــــ ȘــــــʴǼ Ȏفʱــــــʴǽ ʧاهʛى أن الــــــ

ʜʳʴعها للʨʹة خʤʴإلى ل ȑالعقار، أǼ اقهاʴʱال ʧʽثʺاره إلى ح ʠʰ2.وق 

ـــي الأصـــل  ـــار، رغـــʦ أنهـــا تُعـــʙ ف ـــة Ǽالعق ـــة ملʴق ʽنʨـــة القان ʽاحʻال ʧمـــ ʛـــ ʰʱـــار تُعʺʲـــإن ال ـــʚلʥ، ف ȃو

ــــʨلات ــــى اتʵــــاذ إجــــʛاءات حʳــــʜ . مʻق مʶــــʱقلة وȃالʱــــالي، تؔــــʨن مʳʴــــʨزة حȞʺــــاً دون الʴاجــــة إل

  .ʷǼأنها، وتʵʹع في الʨʱزȄع لʻفʝ الأحȞام الʱي تȘʰʢʻ على ثʺʧ العقار

  

  

   30ص  1997زروقي لʽلي، إجʛاءات الʜʳʴ العقارȑ، الʺʳلة القʹائʽة العʙد الʲاني،   - 1

ــادة  -2 ــ ــʦ   895،  888الʺـــــ ـــــ ــ ــʛ رق ــ ـــ ــ ـــــʧ الأم ـــ ـــــي 75-58مـ ـــ ــʕرخ فـ ـــــ ــʙ 26الʺــ ــ ـــ ـــــʙني ، الȄʛʳـــ ــ ــــانʨن الʺــ ــ ـــ ــــــــʺʧ الق ــʛʰʺʱʰ الʺʱʹـ ــ ـــ ســ

 1975الʻʶة 78الʛسʺʽة، العʙد ،

57 



 

 

 :وتُقʦʶ الʲʺار إلى ثلاثة أنʨاع رئʽʶʽة

 ـــةʻعʻʮʠـــار الʸʰـــه  :الǼ قـــةʴمل ʛـــʰʱالعقـــار، وتُع ʧـــة عـــʳاتʻـــة الʽراعʜل الʽاصـــʴʺوهـــي ال

مــــــʧ قــــــانʨن الإجــــــʛاءات  732ابʱــــــʙاءً مــــــʧ تــــــارȄخ قʽــــــʙ الʳʴــــــʰʡ ،ʜقــــــاً لــــــʟʻ الʺــــــادة 

  .الʺʙنʽة والإدارȄة

 ةʻــــʹاعʶــــار ال ʸʰرج كالʺعــــادن  :الʙــــȄُالأرض، و ʧʡــــا Ǽ ʧجة مــــʛʵʱــــʶʺــــار الʳوالأح

ʛʵُɦج قʰلــــه فـــــلا  ضــــʺʧ العقـــــار مــــا تـــــʦ اســــʛʵʱاجه Ǽعـــــʙ قʽــــʙ الʳʴـــــʜ فقــــȌ، أمـــــا مــــا اســـــ

 .ǽُعʛʰʱ مʧ ضʺʧ العقار الʺʨʳʴز

 ـــةʻنʗʸـــار الʸʰال:  ʗالعقـــار إذا ؗانـــǼ Șـــʴـــارات، وتُلʳǽادات العقـــار ؗالإʛـــل فـــي إيـــʲʺʱوت

 730.1لʺا تقʛره الʺادة مʴʱʶقة Ǽعʙ تʽʳʶل أمʛ الʜʳʴ، وذلʥ وفقاً 
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ـــاني ʰـــل الʶاد : الفʚʸـــال Ǻ عـــهʻاءات بʙجـــȀـــع و ʻʮز للʦـــʱʲʸـــار ال إعـــʗاد العق

 العلʹي

 ،ʚـــــʽفʻʱـــــار الʶة فـــــي مʙيـــــʙحلـــــة جʛأ مʙـــــʰـــــة، تȄـــــة العقارʤافʴʺال Ȑʙلـــــ ʜـــــʳʴال ʛأمـــــ ʙـــــʽق ʖعقـــــ

ـــــل فـــــي إعـــــʙاد ʲʺʱعـــــه تʽʰز لʨـــــʳʴʺـــــة علـــــى . العقـــــار ال وقـــــʙ أوجـــــʖ الʺʷـــــʛع فـــــي هـــــʚه الʺʛحل

الــــــʙائʧ اتʵــــــاذ مʨʺʳعــــــة مــــــʧ الإجــــــʛاءات، أهʺهــــــا إيــــــʙاع قائʺــــــة شــــــʛوȋ الʽʰــــــع خــــــلال مهلــــــة 

مʴـــʙدة قانʨنًــــا، علـــى أن تʛُفــــȘ هـــʚه القائʺــــة ʳǼʺلـــة مــــʧ الʨثـــائȘ الʹــــʛورȄة، ثـــʦ يــــʦʱ الإعــــلان 

 .عʧ هʚا الإيʙاع وفقًا للأحȞام القانʨنʽة

ʙــــــل  وقــــــʰوق ʜــــــʳʴال ʛأمــــــ ʙــــــʽــــــي تلــــــي قʱحلــــــة الʛʺــــــة خاصــــــة للʽʺأه ȑʛائــــــʜʳع الʛــــــʷʺأولــــــى ال

ـــــع  ʽف إلـــــى ضـــــʺان بʙـــــي تهـــــʱاءات الʛالإجـــــ ʧعـــــة مـــــʨʺʳم ʧّســـــ ʘـــــʽـــــع العقـــــار، حʽة بʛاشـــــʰم

ـــــــل  ـــــــʙائʧ الʴـــــــاجʜ وȞȄف ـــــــة، وȃʺـــــــا ʴǽقـــــــȘ مʸـــــــلʴة ال ʻȞʺʺوف الʛـــــــʤـــــــي أفʹـــــــل ال ـــــــار ف العق

ʛل علـــــى أعلـــــى ســـــعʨـــــʸʴـــــه الʽز علʨـــــʳʴʺلل .ʽـــــȞʺص علـــــى تʛق كʺـــــا حـــــʨقـــــʴاب الʴأصـــــ ʧ

ʦهʴالʸا على مʣًع، حفاʽʰاءات الʛة في إج  .العʽʻʽة الʺقʙʽة على العقار مʧ الʺʷارؗ

 Ȑʙاعها لـــــʙيـــــȂـــــع وʽʰال ȋوʛاد قائʺـــــة شـــــʙحلـــــة فـــــي إعـــــʛʺه الʚاءات فـــــي هـــــʛز الإجـــــʛـــــل أبـــــʲʺʱوت

 ʗـــــʸـــــا لʺـــــا ن ـــــʥ وفقً ـــــʛة اخʸʱاصـــــها، وذل ـــــة ضـــــȌʰ الʺȞʴʺـــــة الʱـــــي ǽقـــــع العقـــــار فـــــي دائ أمان

ــــــة والإدارȄــــــة 737علʽــــــه الʺــــــادة  ʽنʙʺاءات الʛن الإجــــــʨــــــان ــــــه . مــــــʧ ق ʽجʨاع تʙــــــ ــــــي هــــــʚا الإي وȄل

ـــــى القائʺـــــة، ســـــʨاء  ـــــʙة لإعلامهـــــǼ ʦفʛصـــــة الاعʱـــــʛاض عل ʽق الʺقʨقـــــʴاب الʴـــــى أصـــــ ـــــʚار إل إن

ــــانʨن  ــــʙعاوȐ الʱــــي ʜʽʳǽهــــا الق ــــع ال ــــʦǽʙ ملاحʤــــاتهʦ أو بʛف ــــة الإعــــلان عــــʧ . بʱق ــــأتي مʛحل ــــʦ ت ث

 .يلʽها مʧ ذات القانʨن  وما 740الʽʰع، وذلʰʡ ʥقًا لʺا ورد في الʺادة 

ــــــي  ــــــʛاض علʽهــــــا ف ʱــــــع والاع ʽʰال ȋوʛاد قائʺــــــة شــــــʙع إعــــــʨضــــــʨــــــاول م ʻت ʦʱʽــــــه، ســــــ ʽــــــاءً عل ʻȃو

ــــي فــــي الʲʮʸــــʖ الأول ʻاد العلʜʺــــال Ǽ ــــعʽʰاد العقــــار للʙاءات إعــــʛق إلــــى إجــــʛــــʢʱال ʦʱʽــــا ســــ ʺʽف ،
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 إعʗاد قائʸة شʙوȉ الʻʮع والاعʙʯاض علʻها: الʖʲʮʸ الأول

ʧـــــــȞʺǽ دة  لاʙـــــــʴʺـــــــة الʽنʨاءات القانʛفاء الإجـــــــʽʱاســـــــ ʙعـــــــǼ ز إلاʨـــــــʳʴʺـــــــع العقـــــــار الʽة بʛاشـــــــʰم

فــــإذا تــــʦ إعــــʙاد هــــʚه القائʺــــة ". قائʺــــة شــــʛوȋ الʽʰــــع"لــــʚلʥ، والʱــــي تʴʺʱــــʨر أساسًــــا حــــʨل إعــــʙاد 

 .وفقًا لʺا ǽقʽʹʱه القانʨن، أصʰح الʽʰع جʛًʰا قانʨنً̔ا مʛʷوعًا

ʛ القʹــــائي خــــلال الʷــــهʛ الــــȑʚ يلــــي تʶــــʽʳل وتُعــــʙ قائʺــــة شــــʛوȋ الʽʰــــع مʴــــʛرًا ǽُعــــʙّه الʺʴʹــــ

وȃعــــــʙ . أمــــــʛ الʳʴــــــʜ، وذلــــــʥ فــــــي حــــــال عــــــʙم قʽــــــام الʺــــــʙيǼ ʧالʨفــــــاء Ǽʺــــــا علʽــــــه مــــــʧ ديــــــʨن 

ــــــا Ǽــــــالʛʤʻ فــــــي  ً̔ʺʽــــــة إقلʸʱʵʺــــــة الʺȞʴʺال Ȍʰأمانــــــة ضــــــ Ȑʙاع القائʺــــــة لــــــʙإيــــــ ʦʱادها، يــــــʙإعــــــ

 .إجʛاءات الʽʰع

 ʥـــــــ ـــــــات القانʨنʽـــــــة، لا ســـــــʽʺا تل ـــــــة مـــــــʧ الʽʰان ـــــــإعلام وتʱʹـــــــʺʧ هـــــــʚه القائʺـــــــة جʺل Ǽ علقـــــــةʱʺال

ــــة حقــــʨق جʺʽــــع  ǽفــــل حʺاȞȄة وʽــــفافʷال ʧʺــــʹǽ ــــاʺǼ ،زʨــــʳʴʺــــع العقــــار الʽب ȋوʛــــʷǼ افʛــــʡالأ

ʧʽʽʻالʺع. 

ʽؗفʽــــة إعــــʙاد قائʺــــة شــــʛوȋ الʽʰــــع، علــــى  الʠʸلــــʔ الأولوʻȃــــاءً علــــى مــــا ســــȘʰ، ســــʻʱʻاول فــــي 

 ʟـــــــʸʵـــــــانيأن نʰال ʔلـــــــʠʸه  الʚـــــــأن هـــــــʷǼ ـــــــارʲُأن ت ʧـــــــȞʺǽ ـــــــيʱاضـــــــات الʛʱراســـــــة الاعʙل

 .القائʺة
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 إعʗاد قائʸة شʙوȉ الʻʮع: الʠʸلʔ الأول

ـــــه إجـــــʛاء  ʱعʽʰʡ ه فـــــيʰـــــʷǽ ،ـــــة ʽʺـــــالغ الأه Ǽ ـــــا تُعـــــʙ قائʺـــــة شـــــʛوȋ الʽʰـــــع إجـــــʛاءً شـــــȞلً̔ا وȂجʛائً̔

الʳʴــــــʜ، إذ تهــــــʙف إلــــــى تهʯʽــــــة العقــــــار للʽʰــــــع Ǽــــــالʺʜاد العلʻــــــي وتʸــــــفʽة ؗافــــــة الاعʛʱاضــــــات 

ـــــع ʽʰـــــة ال ʽعʺل Șـــــ ʽتع ʙـــــي قـــــʱعʺـــــل . الǽ لا ʜـــــاجʴأن ال ȎلاحـــــȄُو ʧلاً عـــــʽـــــ ـــــا أو وؗ ًhه نائʱـــــفʸǼ

ــــي حــــʙدها القــــانʨن ضــــʺʧ إʡــــار  ʱالأعʺــــال ال ʚــــ ʽفʻʱب Ȍــــ ــــل ǽقــــʨم فق الʺــــʙيʧ الʺʳʴــــʨز علʽــــه، ب

ʦʤʻائي مʛإج. 

ــــــي تʶــــــʺح  ʱــــــات ال ــــــة تʱʹــــــʺʧ جʺʽــــــع الʽʰان ــــــʅ قائʺــــــة شــــــʛوȋ الʽʰــــــع Ǽأنهــــــا وثʽق Ȅʛتع ʧــــــȞʺȄو

ʚــــــ ʽفʻʱــــــل الʴالعقــــــار مǼ ــــــاملʷوال Șʽقʙالــــــ ʅȄʛعʱــــــال Ǽ . القʹــــــائي ʛــــــʹʴʺلى الʨــــــ ʱȄادها وʙإعــــــ

 .Ǽغʛض عʛض العقار للʽʰع، ولا ȋʛʱʷǽ فʽها القانʨن شȞلاً مʙʴدًا أو نʺʨذجًا رسʺً̔ا

ʧʽʻاث ʧʽعʛف ʖلʢʺا الʚاول في هʻʱʻه، سʽاءً علʻȃو: 

 ع الأولʙاول  :الفʻʱعيʻʮال ȉوʙة شʸها في قائʹʻʸʷت ʔاجʦانات الʻʮال، 

 انيʰع الʙعالج  :الفǽة والإعلان عʹهاʸاع القائʗاءات إيʙإج. 

 بʻانات قائʸة شʙوȉ الʻʮع: الفʙع الأول

مــــــʧ قــــــانʨن الإجــــــʛاءات الʺʙنʽــــــة والإدارȄــــــة الʽʰانــــــات الأساســــــʽة الʱــــــي  737حــــــʙدت الʺــــــادة 

 :، وهي ؗʺا يليʖʳǽ1 أن تʻʺʹʱها قائʺة شʛوȋ الʽʰع

 الʻʮانات الإلʚامʻة: أولاً 

ʙة، تʷـــʺل اســـʦ ولقـــʖ ؗـــل مـــʧ الـــʙائʧʽʻ أصـــʴاب الʴقـــʨق الʺقʽــــ :هȂʦـــة الأʟـــʙاف الʸعʹʻـــة

ʦهʻؗل م ʧʡʨم ʙيʙʴه، مع تʽز علʨʳʴʺال ʧيʙʺوال ،ʜاجʴال ʧائʙوال. 
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ȏʘــــ ʻفʹʯال ʗʹــــʴــــغ  :ال ــــه، ومʰل ʰجʨʺǼ ʜــــʳʴال ʦتــــ ȑʚــــ ʳǽــــʖ الإشــــارة إلــــى الʶــــʙʻ الʻʱفʽــــȑʚ ال

وȄُـــــــʛؗʚ تــــــــارȄخ الʶــــــــʙʻ إذا ؗـــــــان رســــــــʺً̔ا، واســــــــʦ الʺʣʨــــــــف أو . الـــــــʙيʧ الʺʢلــــــــʨب تʸʴــــــــʽله

الʹــــــاȌǼ العʺــــــʨمي الــــــȑʚ قــــــام بȄʛʴʱــــــʛه، أو تــــــارȄخ الȞʴــــــʦ أو القــــــʛار أو الأمــــــʛ القʹــــــائي، 

 والʳهة القʹائʽة الʱي أصʙرته

ʚــــʱʲانــــات الʻــــه  :بʽجʨخ تȄتــــار ʥلʚــــ ʳǽــــʖ ذؗــــʛ أمــــʛ الʳʴــــʜ وتــــارȄخ تʰلʽغــــه وقʽــــʙه، وؗ

ــــل العʻʽــــي  ʽــــى الؔف ــــى الʺــــʙيʧ أو إل ــــى تʶــــʽʳل الʳʴــــʜ  –إن وُجــــʙ  –الإنــــʚار إل مــــع الإشــــارة إل

ـــــــغ الʛســـــــʺي ʽلʰʱخ الȄـــــــار ـــــــة وت Ȅـــــــة العقارʤافʴʺالǼ . ـــــــاكʻه ʗـــــــ ـــــــان مـــــــا إذا ؗان ʽغـــــــي بʰʻكʺـــــــا ي

مــــــــع ذؗــــــــʛ الأحȞــــــــام الʸــــــــادرة، وتʨارʵȄهــــــــا، اعʛʱاضــــــــات أفʹــــــــʗ إلــــــــى دعــــــــاوȐ قʹــــــــائʽة، 

 .والʳهات القʹائʽة الʱي أصʙرتها، وʛʡق الʢعʧ الʱي اسʙʵُɦمʗ، ونʱائʳها

يʱعــــʧّ̔ تʙʴيــــʙ العقــــار أو الʴــــȘ العʻʽــــي العقــــارȑ الʺʳʴــــʨز تʙʴيــــʙًا دقʽقًــــا،  :تʗʲيــــʗ العقــــار

يʱʹــــــــʺʧ الʺʨقــــــــع، والʴــــــــʙود، والʻــــــــʨع، والʺʷــــــــʱʺلات، والʺʶــــــــاحة، ورقــــــــʦ القʢعــــــــة الأرضــــــــʽة 

ـــــار مفـــــʛوزًا أو مʷـــــاعًا ـــــا إذا ؗـــــان العق ـــــʙ الاقʱʹـــــاء، وم ʻـــــارة . واســـــʺها ع ʰـــــار ع ـــــان العق وȂذا ؗ

 .عʧ بʻاǽة، ʖʳǽ بʽان عʨʻانها والʷارع ورقʦ العقار والأجʜاء الʺʨȞنة لها

ʳǽــــʖ تʙʴيـــʙ مـــا إذا ؗــــان العقـــار مʷـــغʨلاً، وتʙʴيــــʙ صـــفة الʷــــاغل  :وضـــعʻة شــــغل العقـــار

ـــــان أن العقـــــار شـــــاغ ʽـــــغل، أو بʷال ʖʰوســـــ ʦـــــȞور حʙصـــــ ʙعـــــǼ ʦʽـــــلʶʱاءات الʛل إجـــــʽـــــهʶʱل ،ʛ

 .رسʨ الʺʜاد

ʳǽــــʖ تʨضــــʽح شــــʛوȋ الʽʰــــع والــــʧʺʲ الأساســــي والʺʸــــارʅȄ الʺʛتʢʰــــة Ǽــــه،  :شــــʙوȉ الʻʮــــع

. علــــى أن تؔــــʨن هــــʚه الʷـــــʛوȋ مʢاǼقــــة للʤʻــــام العــــام والآداب العامـــــة وأحȞــــام بʽــــع العقـــــارات

الإجــــــــʛاءات الʺʙنʽـــــــــة مــــــــʧ قــــــــانʨن  739وʴȄُــــــــʙد الــــــــʧʺʲ الأساســــــــي وفقًــــــــا لأحȞــــــــام الʺــــــــادة 

 .1والإدارȄة
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الʺفʽــــʙ تʜʳئــــة العقــــار لأغــــʛاض الʽʰــــع، ʳǽــــʖ بʽــــان إذا ؗــــان مــــʧ  :إمȜانʻــــة تʚʱئــــة العقــــار

ـــان مـــا إذا ؗـــان مʴـــل الʳʴـــʜ وحـــʙة  ʽȃء، وʜالأساســـي لؔـــل جـــ ʧʺʲالـــ ʙيـــʙʴاحة مـــع تʛصـــ ʥذلـــ

 .اسʱغلال اقʸʱادǽة أو مʨʺʳعة فلاحʽة لا ʨʳǽز تʜʳئʱها

. ʳǽـــʖ تʙʴيـــʙ الʺȞʴʺـــة الʱـــي ســـʦʱʽ أمامهـــا الʽʰـــع Ǽـــالʺʜاد العلʻـــي :بʻـــان الʸȜʲʸـــة الʶʯʳʸـــة

 ʛشـــــʕȄـــــه و ʽد فʙـــــʴȄـــــع، وʽʰال ȋوʛاع قائʺـــــة شـــــʙإيـــــ ʛـــــʹʴـــــة علـــــى مʸʱʵʺـــــة الʺȞʴʺال ʝʽـــــ رئ

 .تارȄخ الʳلʶة الʺʸʸʵة للʛʤʻ في الاعʛʱاضات، وتارȄخ وساعة جلʶة الʽʰع

ــــا yّʹها شـــــʙوʟًا : ثانً̒ الʱـــــʚاء الʙʯʸتـــــʔ عـــــʥ غʻـــــاب بʻانـــــات قائʸـــــة شـــــʙوȉ الʻʮـــــع أو تʷـــــ

 مʳالفة للʹʢام العام والآداب العامة

 ʛـــــʽة الأخʛالفقـــــ ʟʻالʺـــــادة تـــــ ʧـــــة علـــــى مـــــا  737ة مـــــ Ȅـــــة والإدارʽنʙʺاءات الʛن الإجـــــʨقـــــان ʧمـــــ

إذا خلـــʕ قائʸـــة شـــʙوȉ الʻʮـــع مـــʥ الʻʮانـــات ؕانـــʕ قابلـــة للإʠǺـــال بʹـــاءً علـــى ʟلـــʔ " :يلـــي

 ".1كـــــــل ذȏ مʶــــــــلʲة خـــــــلال أجــــــــل أقʶـــــــاه جلʴــــــــة الاعʙʯاضـــــــات، وȀلا ســــــــقȊ حقــــــــه

ي قائʺــــة شــــʛوȋ مــــʧ خــــلال تʴلʽــــل هــــʚا الــــʟʻ، يʱʹــــح أن غʽــــاب أحــــʙ الʽʰانــــات الأساســــʽة فــــ

ـــــى ʢǼلانهـــــا الʺʢلـــــȘ، بـــــل ʳǽعلهـــــا قابلـــــة للإʢǼـــــال، أȑ أن الـــــʢʰلان هʻـــــا  الʽʰـــــع لا يـــــʕدȑ إل

وȄُʺــــʻح هــــʚا الʴــــȘ لؔــــل مــــʧ لــــه مʸــــلʴة مــــʧ بــــʧʽ الأʡــــʛاف الــــʚيʧ تــــʦ . نʶــــʰي ولــــʝʽ مʢلقًــــا

 .تʰلʽغهʦ بهʚه القائʺة

ـــــل ʡلـــــʖ الإʢǼـــــال  ʰقǽُ إذ لا ،Șـــــʴا الʚعـــــادًا لʺʺارســـــة هـــــʽد مʙّع حـــــʛـــــʷʺأن ال ʛـــــʽغ ʦـــــ إلا إذا ت

ʥــــــ ــــــي ذل ــــــاء جلʶــــــة الاعʛʱاضــــــات، وȂلا ســــــقȌ الʴــــــȘ ف ʻــــــل أو أث ʰــــــه قʺǽʙــــــا أن قائʺــــــة . تقʺȃو

شــــــʛوȋ الʽʰــــــع تُعــــــʙ مــــــʧ الأعʺــــــال الإجʛائʽــــــة، فقــــــʙ أوجــــــʖ القــــــانʨن أن تʷــــــʱʺل علــــــى جʺʽــــــع 

ـــــا يـــــʕدȑ إلـــــى  ًhʽع ʙّعـــــǽُ انـــــاتʽʰه الʚفـــــي هـــــ ʟخلـــــل أو نقـــــ ȑهـــــا، وأʽص علʨـــــʸʻʺانـــــات الʽʰال

 .نها ȞʷǼل تلقائيإمȞانʽة إʢǼالها، لا ʢǼلا

 الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة    و الإدارȄة 2008/  02/  25الʺʕرخ في  09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  737الʺادة  -  1
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الʶـــــابȘ الʺʸʻـــــʨص علʽـــــه فـــــي الʺـــــادة هـــــʚا مـــــا ʽʺǽُـــــʜ الʤʻـــــام القـــــانʨني الʴـــــالي عـــــʧ الʤʻـــــام 

ـــــي هـــــʚا  386 ـــــȑʚ ؗـــــان أكʲـــــʛ تʷـــــʙدًا ف ـــــʦǽʙ، ال ـــــة والإدارȄـــــة الق ʽنʙʺاءات الʛن الإجـــــʨـــــان مـــــʧ ق

 .1الʙʸد

ــــي  ʱال ʜــــʳʴاءات الʛــــʺل إجــــʷʽل ʙــــ ʱʺǽ ــــع لا ʽʰال ȋوʛــــال قائʺــــة شــــʢǼــــى أن إ ــــʙ عل ʽأكʱال ʖــــʳȄو

ʰعًـــــــا لـــــــʰاءات تʛالإجـــــــ ʥـــــــلان تلـــــــʢǼ علـــــــى ʟʻني يـــــــʨقـــــــان ʟنـــــــ ʙجـــــــʨها، إذ لا يʱقʰلان ســـــــʢ

ʥــــي ذلــــʹʱــــة لا تقʽة العʺلʴــــلʸʺالقائʺــــة، ؗʺــــا أن ال . ʗــــʸمــــا ن ʨح هــــʛــــʢا الʚز هــــʜعــــǽُ ومــــا

فـــي فقʛتهـــا الأخʽـــʛة، حʽـــʘ أوضـــʗʴ أنـــه فـــي حـــال قʰـــʨل ʡلـــʖ الإʢǼـــال،  737علʽـــه الʺـــادة 

 ʧول عــــʕــــʶʺــــاره الʰʱاعǼ ،القʹــــائي ʛــــʹʴʺعلــــى نفقــــة ال ʙيــــʙج ʧاد القائʺــــة مــــʙإعــــادة إعــــ ʦʱتــــ

 2.الʽʰانات الʢʵأ الȑʚ أدȐ إلى إغفال

 إجʙاءات إيʗاع قائʸة شʙوȉ الʻʮع والإعلان عʹها: الفʙع الʰاني

ـــــʨم  ـــــع، Ǽـــــأن ǽق ʽʰال ȋوʛاده لقائʺـــــة شـــــʙإعـــــ ʙعـــــǼ ،القʹـــــائي ʛـــــʹʴʺال ȑʛـــــ ألـــــʜم الʺʷـــــʛع الʜʳائ

ــــى أʡــــʛاف الʸʵــــʨمة فــــي  ــــʨلى تʰلʽغهــــا إل ʱي ʦثــــ ،ʚــــ ʽفʻʱــــة الʺȞʴم Ȍʰــــة ضــــǼاʱؗ Ȑʙــــ Ǽإيــــʙاعها ل

ǽ ار رســــــʺي، ؗʺــــــاʚإنــــــ ȘــــــȄʛʡ ʧعــــــ ʚــــــʽفʻʱال ʛــــــʷʻنها بʨʺــــــʹʺǼ رʨهــــــʺʳــــــه إعــــــلام الʽعل ʖــــــʳ

 .مʛʵʱʶج مʻها، إضافة إلى إلʸاقها في أماكʧ مʙʴدة

ومـــــــا يلʽهــــــــا مـــــــʧ قــــــــانʨن  748، 740، 737وقـــــــʙ نʸــــــــʗ علـــــــى هــــــــʚه الإجـــــــʛاءات الʺــــــــʨاد 

 3.الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة

ــــا إجــــʛاءات إيــــʙاع قائʺــــة شــــʛوȋ الʽʰــــع، ثــــʦ: وʻȃــــاءً علʽــــه، ســــʻʱʻاول فــــي هــــʚا الʺʴــــʨر أولاً  : ثانً̔

 .كʽفʽة الإعلان عʻها

 183.ص  2010سʻة  03راشȑʙ مʛاد ، مʙاخلة حʨل الʜʳʴ على العقار ، مʳلة الʺʛʹʴ القʹائي ، العʙد ، 1-
 94.اسʺاعʽل إبʛاهʦʽ الȄʜادȑ ، مʛجع سابȘ ص 2-
Ǽاتʻة،  قانʨن الأعʺال ، جامعةكʺʧʽ مʶعʨد ، الʜʳʴ العقارȑ ، مʛؗʚة الʛʵʱج لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في الʴقʨق ، فʛع 3 
   37 ص2002،
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ـــع: أولاً  ʻʮال ȉوʙـــة شـــ ʸاع قائʗإيـــ  ȋوʛاع قائʺـــة شـــʙـــ ـــار الʺʳʴـــʨز Ǽإي تُفʱـــʱح إجـــʛاءات بʽـــع العق

 ʚـــــــʽفʻʱـــــــة الʺȞʴم Ȍʰأمانـــــــة ضـــــــ Ȑʙه القائʺـــــــة لـــــــʚاع وضـــــــع هـــــــʙالإيـــــــǼ ʙـــــــʸقǽُ ʘـــــــʽـــــــع، حʽʰال

مــــــــʧ قــــــــانʨن  737/1وتــــــــʟʻ الʺــــــــادة . الʺʸʱʵــــــــة، وفــــــــȘ شــــــــʛوȋ زمʽʻــــــــة وشــــــــȞلʽة مʴــــــــʙدة

ʲǻــــʙر الʷʲʸــــʙ القʷــــائي قائʸــــة شــــʙوȉ " :الإجــــʛاءات الʺʙنʽــــة والإدارȄــــة علــــى مــــا يلــــي

ــــار  ــــʙة اخʶʯاصــــها العق ــــي دائ ــــي ǻقــــع ف ʯــــة الʸȜʲʸال Ȋʮــــة ضــــ ــــȎʗ أمان ــــع وʦȂدعهــــا ل ʻʮال

وȃالʱــــالي، فــــإن الʺʴʹــــʛ القʹــــائي هــــʨ مــــʧ يʱــــʨلى إعــــʙاد قائʺــــة شــــʛوȋ الʽʰــــع  1".الʱʲʸــــʦز

ʧائʙالـــ ʧمـــ ʖلـــʢǼ ʥاعها، وذلـــʙـــ ـــǼ ȑʚاشـــʛ إجـــʛاءات الʻʱفʽـــʚ وȂي ـــʙاع لـــȐʙ مȞʴʺـــة . ال وȄـــʦʱ الإي

 ʙاصــــها العقــــار أو أحــــʸʱة اخʛــــ ــــي دائ ــــي ǽقــــع ف ʱــــة الʺȞʴʺــــاً، وهــــي ال ʽʺʽــــة إقلʸʱʵʺال ʚــــʽفʻʱال

العقــــارات الʺʳʴــــʨزة، فــــي حــــال تعــــʙدها وتʨاجــــʙها ضــــʺʧ أكʲــــʛ مــــʧ دائــــʛة قʹــــائʽة، ؗʺــــا ورد 

 .2 مʧ نفʝ القانʨن  737في الفقʛة الʲانʽة مʧ الʺادة 

ــــʙاع القائʺــــة حʶــــʖ مʨقــــع العقــــار كʺــــا أوجــــʖ الʺʷــــʛع . وعلʽــــه، تʴُــــʙد الʺȞʴʺــــة الʺʸʱʵــــة Ǽإي

 ʟمـــــا نـــــ Șوفـــــ ،Șʴʱـــــʶʺال ʦســـــʛال ʙيʙـــــʶت ʙعـــــǼ ـــــةʺȞʴʺال Ȍʰأمانـــــة ضـــــ Ȑʙاع لـــــʙالإيـــــ ʦʱأن يـــــ

 ʦــــــة رقــــــʽن الʺالʨــــــه قــــــانʽرخ فــــــي  06-2000علʕ23الʺــــــ  ʛʰʺــــــʶǽن 2000دʨــــــان ، الʺʱعلــــــǼ Șق

أمــــــʧʽ الʹــــــȌʰ بȄʛʴʱــــــʛ مʴʹــــــʛ الإيــــــʙاع، وʕȄشــــــǼ ʛعــــــʙ ذلــــــǽ ،ʥقــــــʨم . 2001الʺالʽــــــة لʶــــــʻة 

ـــــع فـــــي ســـــʳل خـــــاص Ǽإيـــــʙاع  ʽʰال ȋوʛل قائʺـــــة شـــــʳـــــʶُـــــة، وتʸʱʵʺـــــة الʺȞʴʺال ʝʽـــــ ـــــه رئ ʽعل

ʳǽـــــʙر الȄʨʻʱـــــه  .العقـــــʨد الʺʱʵلفـــــة، مʲـــــل مʴاضـــــʛ الʸـــــلح ومʴاضـــــʛ الʽʰـــــع Ǽـــــالʺʜاد العلʻـــــي

 ʜجـــ ȑأ ʖـــ ـــʦ يʛت ـــʙاع القائʺـــة، ول ـــاً لإي ʻʽعـــاداً معʽد مʙـــʴǽُ ʦـــ ـــȑʛ ل ـــأن الʺʷـــʛع الʜʳائ Ǽ اء فـــي حـــال

عــــʙم احʱــــʛام هــــʚا الʺʽعــــاد، وȂنʺــــا اكʱفــــى Ǽــــالʟʻ علــــى ضــــʛورة تʛȄʛʴهــــا وȂيــــʙاعها Ǽعــــʙ مʹــــي 

ـــــʥ وفقـــــاً للʺـــــادة  30 ـــــغ الʺـــــʙيǼ ʧـــــأمʛ الʳʴـــــʜ، وذل ʽلʰخ تȄـــــار ـــــانʨن  725/2يʨمـــــاً مـــــʧ ت مـــــʧ ق

 .وتُعʙ هʚه الʺهلة تʽʺʽʤʻة فقȌ. الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة

  38 صنفʝ لʺʛجع الʶابȘ كʺʧʽ مʶعʨد ، -1

 الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة    و الإدارȄة 2008/  02/  25الʺʕرخ في  09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  737الʺادة  - 2

     2008/  04/ 23الʸادرة بʱارȄخ  21الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد 
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 ʧد مـــʙعـــǼ القʹـــائي إرفـــاق القائʺـــة ʛـــʹʴʺعلـــى ال ʖـــʳǽ ،اعʙالإيـــ ʙـــʻع ʗـــʸـــا نʺؗ ،Șثـــائʨال

 :، وهي738الʺادة 

 هʰجʨʺǼ ʜʳʴال ʦت ȑʚال ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶال ʧة مʵʶن. 

 ʜʳʴال ʛأم ʧة مʵʶن. 

 يʻʽل العʽأو الؔف ʜائʴه أو الʽز علʨʳʴʺسʺي للʛغ الʽلʰʱال ʛʹʴم ʧة مʵʶن. 

 ʜʳʴخ الȄة تارǽد لغاʨʽع القʽʺج ʧʽʰة تȄشهادة عقار. 

 ةȄة العقارʰȄʛʹول الʙج ʧج مʛʵʱʶم. 

ــــاً  ʻــــع :ثان ʻʮال ȉوʙــــة شــــʸع  إعــــلان قائʛــــʷʺم الʜــــ ــــʙاع قائʺــــة شــــʛوȋ الʽʰــــع، أل Ǽعــــʙ تȄʛʴــــʛ وȂي

تʰلʽـــغ Ǽعـــʠ الأʡـــʛاف الʺعʽʻـــة للاʡـــلاع علʽهـــا، وذلـــʥ خـــلال خʺʶـــة عʷـــʛ يʨمـــاً مـــʧ تــــارȄخ 

الإيـــــʙاع، لʽȞʺʱــــــʻهʦ مـــــʧ تقــــــʦǽʙ ملاحʤـــــاتهʦ أو اعʛʱاضــــــاتهʦ، وفقـــــاً لʺــــــا نʸـــــʗ علʽــــــه الʺــــــادة 

ــــــة و  740 ʽنʙʺاءات الʛن الإجــــــʨقــــــان ʧــــــةمــــــȄــــــغ  .الإدارʽلʰالقʹــــــائي ت ʛــــــʹʴʺــــــى ال وʳȄــــــʖ عل

 :قائʺة شʛوȋ الʽʰع رسʺʽاً إلى

 هʽز علʨʳʴʺال ʧيʙʺال. 

 ʙإن وج ،ȑي العقارʻʽالع Șʴللعقار أو ال ʜائʴي والʻʽل العʽالؔف. 

  ًاعاʷة إذا ؗان العقار مʽؔاء في الʺل ʛؗʷال. 

 اʽʴة والʽʺســــʛن الʨهــــʛاب الʴأصــــ ʦة، وهــــʙؗــــلاً علــــى حــــ ʧيʙــــʽالʺق ʧʽʻائʙق الــــʨــــة وحقــــȄز

ʜʳʴال ʛأم ʙʽقة على قǼاʶاص الʸʱاز والاخʽʱالام. 

 ʙإن وُج ،ʦالʺقاس ʥȄʛʷه أو الʻʺض ثʛائع العقار أو مقǼ.1 

وفـــــي حـــــال وفـــــاة أȑ مـــــʧ هـــــʕلاء، يــــــʦʱ الʰʱلʽـــــغ إلـــــى الʨرثـــــة جʺاعʽـــــاً دون ذؗـــــʛ أســــــʺائهʦ أو 

  .صفاتهʦ، في مʻʡʨهʦ، أو في مʧʡʨ الʺʨʱفي إذا لʧȞǽ ʦ لهʦ مʧʡʨ معʛوف

1 
      المدنية  الإجراءاتالمتضمن قانون  2008/  02/  25المؤرخ في  09 – 08من القانون رقم   740 – 738المادة 

    2008/  04/ 23 الصادرة بتاريخ 21الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية العدد  الإداريةو 

66 



 

 

ــــى ضــــʛورة نʷــــʛ مʶــــʛʵʱج مــــʧ  748كʺــــا نʸــــʗ الʺــــادة  قائʺــــة شــــʛوȋ مــــʧ القــــانʨن ذاتــــه عل

ـــــʥ خـــــلال  ـــــات ǼالʺȞʴʺـــــة، وذل ـــــة وتعلʽقـــــه فـــــي لʨحـــــة الإعلان ʽمʨـــــة ي ʽʻʡفة وʽʴـــــع فـــــي صـــــʽʰال

وʱȄــــــʨلى الʺʴʹــــــʛ القʹــــــائي هــــــʚا الإجــــــʛاء، وʛȄُفــــــȘ . ثʺانʽــــــة أǽــــــام مــــــʧ آخــــــʛ تʰلʽــــــغ رســــــʺي

ʚʽفʻʱملف ال ʧʺض Șʽعلʱال ʛʹʴم ʧة مʵʶة ونʙȄʛʳال ʧرة مʨʸǼ 1 الإعلان . 

لاع علــــــى قائʺــــــة الʷــــــʛوȋ لؔــــــل مــــــʧ يʛغــــــʖ فــــــي وȄهــــــʙف هــــــʚا الإعــــــلان إلــــــى إتاحــــــة الاʡــــــ

إلا أن الاعʱـــــــʛاض علـــــــى . الʷـــــــʛاء، دون اشـــــــʛʱاȋ وجـــــــʨد مʸـــــــلʴة خاصـــــــة أو صـــــــفة معʻʽـــــــة

 .القائʺة ǽقʛʸʱ فقȌ على مʧ تʨʱافʛ له مʸلʴة قانʨنʽة

كʺـــــا ʴǽـــــȘ لأȑ شـــــʸǼ ،ʟʵـــــʛف الʤʻـــــʛ عـــــʧ صـــــفʱه، الاʡـــــلاع علـــــى قائʺـــــة شـــــʛوȋ الʽʰـــــع 

ʱȞـــــʖ الʺʴʹــــʛ القʹـــــائي، دون الʶـــــʺاح بʻقـــــل ســــʨاء لـــــȐʙ أمانـــــة ضــــȌʰ الʺȞʴʺـــــة أو لـــــȐʙ م

ـــــــه الʺـــــــادة  ʽعل ʗـــــــʸـــــــاً لʺـــــــا ن ـــــــʰʡ ʥق ـــــــة  748مʨʱʴاهـــــــا، وذل ʽنʙʺاءات الʛن الإجـــــــʨـــــــان مـــــــʧ ق

 .والإدارȄة

 الاعʙʯاض على قائʸة شʙوȉ الʻʮع: الʠʸلʔ الʰاني

ǽُقʸــــǼ ʙــــالاعʛʱاض علــــى قائʺــــة شــــʛوȋ الʽʰــــع تلــــʥ الʺʻازعــــات الفʛعʽــــة الʱــــي يʛʽʲهــــا أصــــʴاب 

مـــــــʧ قـــــــانʨن الإجـــــــʛاءات  740الأشـــــــʵاص الʺʸʻـــــــʨص علـــــــʽهʦ فـــــــي الʺـــــــادة الʺʸـــــــلʴة أو 

ـــــه ضـــــʙ مʱʴـــــȐʨ القائʺـــــة أو الإجـــــʛاءات  الʺʙنʽـــــة والإدارȄـــــة، وذلـــــʥ مـــــʧ خـــــلال ملاحʤـــــات تʨُجَّ

 ȑالعقــــــار ʜʳʴــــــالǼ ــــــةʢʰتʛʺقة الǼــــــاʶال . Șʰــــــʶǽ ًــــــاʺʤʻــــــاً مʽنʨاء قانʛاض إجــــــʛــــــʱا الاعʚهــــــ ʙعــــــȄُو

قـــــة Ǽالʻʱفʽـــــʚ وتʢهʽـــــʛ العʺلʽـــــة مـــــʧ أǽـــــة مʛحلـــــة بʽـــــع العقـــــار، هʙفـــــه تʸـــــفʽة الʜʻاعـــــات الʺʱعل

وʻȃـــــــاءً علʽـــــــه، ســـــــʻʱʻاول فـــــــي هـــــــʚا الʺʢلـــــــʽؗ ʖفʽـــــــة تقـــــــʦǽʙ  .عʽـــــــʨب قـــــــʙ تؔـــــــʨن قـــــــʙ شـــــــابʱها

  .الاعʛʱاض في الفʛع الأول، ثʦ نʛʢʱق إلى مʨضʨع الاعʛʱاض في الفʛع الʲاني

  108اسʺاعʽل إبʛاهʦʽ الȄʜادȑ، مʛجع سابȘ ص -1
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 الاعʙʯاضكʻفʻة تقʤǻʗ : الفʙع الأول

عʻـــــــʙ إيـــــــʙاع قائʺـــــــة شـــــــʛوȋ الʽʰـــــــع، أوجـــــــʖ القـــــــانʨن تʨجʽـــــــه إنـــــــʚار Ǽـــــــالإʡلاع علʽهـــــــا إلـــــــى 

ــــــʥ  740الأشــــــʵاص الʺعʽʻــــــʧʽ وفقــــــاً للʺــــــادة  مــــــʧ قــــــانʨن الإجــــــʛاءات الʺʙنʽــــــة والإدارȄــــــة، وذل

 ʧقه مــــʰــــى مــــا ســــ ــــى مʱʴــــȐʨ دفʱــــʛ الʷــــʛوȋ أو عل ــــʙاء اعʛʱاضــــاتهʦ ســــʨاء عل لʽȞʺʱــــʻهʦ مــــʧ إب

ʜــــــʳʴأو ال ʚــــــʽفʻʱاءات الʛــــــى . إجــــــ ــــــʝʽ الʺȞʴʺــــــة Ǽالʱأشــــــʛʽ عل ــــــة، ǽقــــــʨم رئ ــــــʙاع القائʺ Ǽعــــــʙ إي

 .مʛʹʴ الإيʙاع وʙʴȄُد جلʶة الاعʛʱاضات مع بʽان تارȄخ وساعة انعقادها

مـــــʧ ذات القـــــانʨن علـــــى أن الاعʱـــــʛاض ǽقـــــʙم مـــــʧ قʰـــــل الأشـــــʵاص  742وقـــــʙ نʸـــــʗ الʺـــــادة 

ة، وȞȄــــʨن ذلــــʥ أو ورثــــʱهʦ، حʱــــى ولـــʨ لــــʦ يــــʦʱ تʰلـــʽغهǼ ʦالقائʺــــ 740الʺʷـــار إلــــʽهʦ فــــي الʺـــادة 

 ʦحقهـــــ Ȍلا ســــقȂــــة، وʶلʳخ الȄتــــار ʧــــام علــــى الأقــــل مـــــǽــــل ثلاثـــــة أʰدع قʨــــة تـُـــʹȄʛع ʖجــــʨʺǼ

ــــــʛاض ʱــــــي الاع ــــــارȄخ . ف ــــــع الʛســــــʨم، حʶــــــʖ ت ــــــي ســــــʳل خــــــاص Ǽعــــــʙ دف تʶُــــــʳل العȄʛʹــــــة ف

ـــــǽʙʺها ـــــǽʙʺها، والʺȞʴʺـــــة الʺʸʱʵـــــة  1.تق ـــــي شـــــȞل الاعʛʱاضـــــات، مʽعـــــاد تق وســـــʻʱʻاول فʽʺـــــا يل

 :بʛʤʻها

ǽُعʰʱـــــʛ الاعʱـــــʛاض إجـــــʛاءً قانʨنʽـــــاً يʱعلـــــǼ Șالʻʱفʽـــــʚ العقـــــارȑ، وʶʳʱȄـــــʙ  شـــــȜل الاعʙʯاضـــــات: أولاً 

فــــي عȄʛʹــــة مȃʨʱȞــــة يʨدعهــــا أصــــʴاب الʺʸــــلʴة أو مــــǽ ʧʺــــʲلهʦ أمــــام أمانــــة ضــــȌʰ مȞʴʺــــة 

ʳǽـــــʖ أن تؔـــــʨن العȄʛʹـــــة مʕرخـــــة ومʨقعـــــة، وȄـــــʦʱ تʶـــــʽʳلها فـــــي ســـــʳل . الʻʱفʽـــــʚ الʺʸʱʵـــــة

 .مʧ القانʨن  742الʺادة خاص Ǽعʙ تʙʶيʙ الʛسʨم الʺʴʱʶقة، وفقاً لʺا نʗʸ علʽه 

، فـــــــإن أجـــــــل تقـــــــʦǽʙ الاعʛʱاضـــــــات 742وفقـــــــاً للʺـــــــادة  مʻعـــــــاد تقـــــــʤǻʗ الاعʙʯاضـــــــات: ثانʻـــــــاً 

 ʝʽدها رئـــــʙـــــʴǽ ـــــيʱاضـــــات الʛʱـــــة الاعʶـــــل جلʰـــــام قǽثلاثـــــة أ ʧة لا تقـــــل عـــــʙر فـــــي مـــــʨـــــʸʴم

م Ǽعـــــʙ هـــــʚا الأجـــــل ǽُعʰʱـــــʛ غʽـــــʛ مقʰـــــʨل، وʶȄـــــقȌ . الʺȞʴʺـــــة َّʙقـــــǽُ اضʛـــــʱاع ȑـــــالي، فـــــإن أʱالȃو

  .تقǽʙʺهالȘʴ في 
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علـــــى أن  742تـــــʟʻ الفقـــــʛة الʲالʲـــــة مـــــʧ الʺـــــادة  الʸȜʲʸـــــة الʶʯʳʸـــــة بʹʢـــــʙ الاعʙʯاضـــــات: ثالʰـــــاً 

ـــــار ضـــــʺʧ دائـــــʛة  ـــــع العق ـــــي ǽق ʱـــــة الʺȞʴʺال ʝʽـــــل رئـــــ ʰق ʧمـــــ ʦʱـــــ ـــــي الاعʛʱاضـــــات ي الفʸـــــل ف

الʺعʱــــــʛض، الʴــــــاجʜ، اخʸʱاصــــــها، وذلــــــʥ فــــــي جلʶــــــة تُعقــــــʙ فــــــي غʛفــــــة الʺʷــــــʨرة ʴǼʹــــــʨر 

ʳǽــــʖ الفʸــــل فــــي الاعʱــــʛاض خــــلال أجــــل لا يʳʱــــاوز ثʺانʽــــة أǽــــام مــــʧ . والʺʴʹــــʛ القʹــــائي

 1.تارȄخ تقǽʙʺه

 ʖــــ ــــʸǼ Șــــʴة أو ʢǼــــلان الإجــــʛاءات، ولهــــʚا الʶــــʖʰ رت ــــʛاض نʜاعــــاً مʨضــــʨعʽاً يʱعل ʱالاع ʙعــــǽُ

ـــــى حـــــʧʽ الفʸـــــل  ـــــع إل ʽʰاءات الʛـــــاً لإجـــــ ʽـــــاً تلقائ ـــــى تقǽʙʺـــــه وقف ـــــȑʛ عل ولا . فʽـــــهالʺʷـــــʛع الʜʳائ

 .تʱʶُأنف الإجʛاءات إلا Ǽعʙ الʗʰ في ؗافة الاعʛʱاضات

ـــي حـــال تـــʦ الȞʴـــʨʺǼ ʦاصـــلة الʻʱفʽـــʚ بʻـــاءً علـــى ʡلـــʖ أحـــʙ الأʡـــʛاف، يُـــʜال الأثـــʛ الʺʨقـــف  وف

 ʧʽـــــʽʻالʺع ʧʽʻائʙاض، فعلـــــى الـــــʛـــــʱالاع ʠيل القائʺـــــة أو رفـــــʙعـــــʱاءات، أمـــــا إذا قُʹـــــي بʛللإجـــــ

ــــʙ جلʶــــ ــــʝʽ الʺȞʴʺــــة لʙʴʱي ــــȘ مــــʧ الفʸــــل اسʸʱــــʙار أمــــʛ مــــʧ رئ ــــǼ ʥعــــʙ الʴʱق ــــع، وذل ʽʰة ال

ʚʽفʻʱة قابلة للʽام نهائȞأحǼ اضاتʛʱ2.في ؗل الاع  

 مʦضʦع الاعʙʯاضات: الفʙع الʰاني

 ʙعــــــȄُو ،ȑالعقــــــار ʚـــــʽفʻʱالǼ ــــــلʸʱـــــاً يʽائʛاعــــــاً إجʜن ʙعــــــǽُ ـــــعʽʰال ȋوʛاض علــــــى قائʺـــــة شــــــʛـــــʱالاع

مــــʧ لــــه  وʴȄــــȘ لؔــــل. خʸــــʨمة مʶــــʱقلة بــــʚاتها ذات ʡــــاǼع خــــاص مــــʧ حʽــــʘ الʷــــȞل والʺʽعــــاد

 3.مʸلʴة قانʨنʽة في إجʛاءات الʻʱفʚʽ العقارȑ إبʙاء هʚا الاعʛʱاض

ــــʙاض: أولاً  ʯاد  أوجــــه الاعʨاداً إلــــى الʺــــʻʱفها اســــʽʻــــʸت ʧــــȞʺȄاض، وʛــــʱعات الاعʨضــــʨع مʨــــʻʱت

  :مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة ؗʺا يلي 746و 745، 744، 743

1 -  ʚʽفʻʱفي ال ʛʽʱʶد ،رسالة ماجʨعʶم ʧʽʺؗ ص Șجع سابʛم ، ȑ63العقار  
حʧʽʶ رضا ، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار و الʴقʨق العʽʻʽة العقارȄة على ضʨء قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة و الإدارȄة  - 2

   106ص  2012،مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶʽ في القانʨن الʵاص ، ؗلʽة الʴقʨق ، جامعة وهʛان ، سʻة ، 
3 - ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والʰʢمة للʨة ، دار الهʽة و القʹائȄʛʰʳة الȄع العقارʨʽʰان، الʺʽورة سلʙʻقʨ146ص  2012ب 
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. ǽُقǼ ʙʸالʢʰلان وجʨد خلل في شȞل أو مʨضʨع الإجʛاء ʻʺǽع تʛتʖ أثʛه القانʨني :الʠʮلان - أ 

ʱأوجه الاع ʧجه مʨؗ لانʢʰاحة على الʛص ʟʻي ʦع لʛʷʺأن ال ʦاض، إلا أن الʺادة ورغʛ643 

 ʛʰُɦلا اعȂعه، وʨخ وقȄتار ʧم ʛخلال شه ʚʽفʻʱاء الʛلان إجʢǼ ʖلʡ ةʴلʸم ȑلؔل ذ ʜʽʳت

تʟʻ على ʢǼلان قائʺة شʛوȋ الʽʰع إذا خلʗ مʧ بʽانات  737كʺا أن الʺادة . صʴʽʴاً 

 .أساسʽة، وʖʳȄ تقʡ ʦǽʙلʖ الإʢǼال في جلʶة الاعʛʱاضات، وȂلا سقȌ الȘʴ فʽه

الʺلاحʤات هي ʡلʰات مقʙمة مʧ ذوȑ الʺʸلʴة لʱعʙيل، إضافة، أو حʚف  :حʢاتالʸلا -ب 

 :Ǽعʠ الʛʷوȋ مʧ قائʺة الʽʰع، Ǽʺا ʴǽقȘ مʸالʴهʦ، على الʨʴʻ الʱالي

 لاتǻʗئة العقار :تعʜʳاض على تʛʱل الاعʲم. 

 على العقار :إضافات ʦارتفاق قائ Șالإشارة إلى ح ʖلʢك. 

 وفاتʘن أو :حʨالف للقانʵم ȋʛش ʖʢʷام العام كʤʻال. 

 :الʠلʮات الʯʸعلقة Ǻالʯʹفʘʻ - ج 

، ʨʳǽز للʺʨʳʴز علʽه أو الʴائʜ 743وفقاً للʺادة  :ʟلʔ قʙʶ الʯʹفʘʻ على Ǻعʞ العقارات .1

أو الؔفʽل العʻʽي ʡلʖ وقف الʻʱفʚʽ مʕقʱاً على Ǽعʠ العقارات إذا ثʗʰ ؗفاǽة أحʙها 

ʧʽʻائʙن الʨة ديʽʢغʱ1.ل 

، ʨʳǽز للʺʨʳʴز علʽه أو الʴائʜ أو الؔفʽل العʻʽي ʨʺǼ744جʖ الʺادة  :ʟلʔ تأجʻل الʻʮع .2

ʡلʖ تأجʽل الʽʰع إذا أثʗʰ أن مʙاخʽل مʺʱلؔاته تؔفي لʱغʽʢة الʙيʨن خلال سʻة واحʙة، 

 .وʙʴȄد القʛار القʹائي الʺهلة الʙʳيʙة الʱي لا تʳʱاوز عاماً 

 :دعȎʦ الفʴخ .3

على أنه ʧȞʺǽ رفع دعȐʨ الفʶخ في حالة عʙم دفع الʧʺʲ أو الفارق،  745تʟʻ الʺادة 

ʥفي ذل Șʴال Ȍلا سقȂد، وʙʴرفعها خلال أجل م ʖʳȄأمام . و Ȑʨعʙه الʚفع هʛ1وت 

1 
المتضمن قانون  2008/  02/  25المؤرخ في  09 – 08من القانون رقم    745 – 744 – 743 – 137المادة 

    2008/  04/ 23 الصادرة بتاريخ 21الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية العدد  الإداريةو   المدنية  الإجراءات
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4.  ʛʹʴʺال ʧم ʛʽأشʱب ȋوʛʷل في ذيل قائʺة الʳʶُع العقار، وتʽʰة بʸʱʵʺة الʺȞʴʺال

 .القʹائي

 ʻʮʟعة الاعʙʯاض: ثانʻاً 

ــــʚ، تهــــʙف ʽفʻʱــــي ال ــــʛاض هــــʨ مʻازعــــة مʨضــــʨعʽة ف ʱــــى  الاع ــــʗ للإجــــʛاءات إل ــــاف مʕق ــــى إǽق إل

ـــــʜاع ʻـــــل فـــــي الʸالف ʧʽـــــاً . حـــــ ـــــʦǽʙ الاعʛʱاضـــــات وفق ـــــاً لʱق وȃعـــــʙ انقʹـــــاء الأجـــــل الʺʴـــــʙد قانʨن

ــــــة الʺʵــــــ742ʟʱللʺــــــادة  ʺȞʴʺال ʝʽــــــل رئــــــ ʰق ʧهــــــا مــــــʽــــــل فʸالف ʦʱيــــــ ، . ȑم أ َّʙقــــــǽُ ʦــــــ وȂذا ل

اعʱـــــʛاض أو ســـــقȌ الʴـــــȘ فʽـــــه، ǽقـــــʨم أمـــــʧʽ الʹـــــǼ Ȍʰالʱأشـــــʛʽ بـــــʚلʥ فـــــي الʶـــــʳل، وʱȄــــــʨلى 

 ʛʹʴ.2 القʹائي مʰاشʛة إجʛاءات الإعلان عʧ الʽʰع Ǽالʺʜاد العلʻيالʺ
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 إجʙاءات إعʗاد العقار للʻʮع Ǻالʚʸاد العلʹي وتʦزȂع الʻʶʲلة: الʖʲʮʸ الʰاني

تʙʰأ  -  إن وُجʙت - عقʖ إيʙاع قائʺة شʛوȋ الʽʰع والفʸل في الاعʛʱاضات الʺقʙمة ʷǼأنها 

مʛحلة بʽع العقار Ǽالʺʜاد العلʻي، وذلʥ مʧ خلال اسʱؔʺال الإجʛاءات الʱʺهǽʙʽة، والʺʲʺʱلة 

أساساً في إجʛاءات الʺʜايʙة، لʱʻʽهي الʽʰع Ǽإرساء الʺʜاد على أحʙ الʺʜʱايʙيʧ، ومʧ ثʦ يʦʱ تʨزȄع 

 .حʽʸلة الʽʰع

إلى إجʛاءات جلʶة الʺʜاد،  الأول الʠʸلʔنʛʢʱق في : وسʻʱʻاول هʚه الʺʛحلة وفقاً للʱقʦʽʶ الʱالي

فʟʸʵُ̔ʶ لʽʰان ʽؗفʽة تʨزȄع  الʠʸلʔ الʰالʖإلى حʦȞ رسʨ الʺʜاد، أما  الʠʸلʔ الʰانيوفي 

 .حʽʸلة الʽʰع

 إجʙاءات جلʴة الʚʸاد: الʠʸلʔ الأول

Ǽعʙ اسʽʱفاء ؗافة إجʛاءات الʜʳʴ والʰʱلʽغ، تʙʰأ مʛحلة الʽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي، وهي بʙورها تʵʹع 

وȄُعقʙ الʺʜاد في جلʶة علʽʻة بʛئاسة رئʝʽ الʺȞʴʺة، وذلʥ في . ة مʧ الإجʛاءات القانʨنʽةلʶلʶل

مقʛ الʳهة القʹائʽة الʱي تʦ فʽها إيʙاع قائʺة شʛوȋ الʽʰع، في الʱارȄخ والʶاعة الʺʙʴديʧ وفقاً 

 .مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة 737لʺا تقʹي Ǽه الʺادة 

ʧ نفʝ القانʨن على الʺʛʹʴ القʹائي أن ǽقʨم Ǽإخʢار جʺʽع م 747كʺا أوجʗʰ الʺادة 

ʨʺǼعʙ وساعة  -إن وُجʙ  -الʙائʧʽʻ الʺقʙʽيʧ، والʺʙيʧ الʺʨʳʴز علʽه، والʴائʜ، والؔفʽل العʻʽي 

 .أǽام على الأقل مʧ تارʵȄها) 08(ومȞان انعقاد جلʶة الʽʰع، وذلʥ قʰل ثʺانʽة 

وȄُلاحȎ أن إجʛاء الʽʰع لا يʦʱ تلقائʽاً ʛʳʺǼد حلʨل تارȄخ الʳلʶة، وȂنʺا ȋʛʱʷǽ القانʨن أن يʰُادر 

إذ لا ʨʳǽز لʛئʝʽ الʺȞʴʺة الʛʷوع في الʽʰع مʧ تلقاء . أحʙ أʛʡاف الʻʱفʢǼ ʚʽلʖ إجʛاء الʺʜايʙة

ʡلʖ الʽʰع قʙ  وʛȄجع ذلʥ إلى أن الʺʛّʷع ǽفʛʱض أن عʙم تقʦǽʙ. نفʶه، وȂلا عʙُّ الʽʰع Ǽاʡلاً 

ʨȞǽن مʕشʛاً على وجʨد اتفاق بʧʽ الأʛʡاف الʺعʽʻة بʨقف الʛʽʶ في الإجʛاءات، سʨاء نʳʽʱة 
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 ʛʲأك ȑادʸʱف اقʛʣ ارʤʱة، أو انȄʨʶʱة في الʰغʛفاء أو الʨع ملائʺةالʽʰاء الʛه، . لإجʽوعل

ʥلʚب ʦهʻم ٌّȑادر أʰي ʦع، ولʽʰال ʖلʡ ʦǽʙتق Șن حʨؔلʺǽ أنʷال ȑع ذوʽʺالʺا أن جʡ ʧʺف ،

 .الأجʙر عʙم تʻفʚʽ الʽʰع في مʨعʙه الʺقʛر

 ʛʹʴʺلى الʨʱي ȑʚع، والʽʰال ʧاء الإعلان عʛقها إجʰʶǽ ع، أنʽʰة الʶاً، لانعقاد جلʹǽأ ȋʛʱʷȄُو

  القʹائي تʻفʚʽه، مʨجهاً إǽاه إلى أʛʡاف الʻʱفʚʽ وȂلى عامة الʳʺهʨر مʧ الʛاغʧʽʰ في شʛاء العقار

جʙاءات الʴاǺقة لانعقاد جلʴة الʚʸايʗة في الفʙع الأول، وعلʻه، سʹʯʹاول في هʘا الإʟار الإ

 .على أن نʝʶʳ الفʙع الʰاني لʻʮان إجʙاءات افʯʯاح الʚʸايʗة

 الإجʙاءات الʴاǺقة لʱلʴة الʚʸاد: الفʙع الأول

تُعʙ الإجʛاءات الʶاǼقة لانعقاد جلʶة الʽʰع ʲʺǼاǼة مʛحلة تȄʛʽʹʴة وضʛورȄة لإتʺام عʺلʽة بʽع 

وتʱʶُهل هʚه الʺʛحلة بʱقʡ ʦǽʙلʱؗ ʖابي مʧ قʰل الʙائʧ مʰاشǼ . ʛالʺʜاد العلʻي العقار الʺʨʳʴز

 ȘȄʛʡ ʧة عʸʱʵʺة الʺȞʴʺاءات، إلى الʛفاً في الإجʛʡ حʰأص ʛآخ ʧدائ ȑأ ʧأو م ،ʚʽفʻʱال

الʺʛʹʴ القʹائي الʺȞلّف Ǽالʻʱفʚʽ، يُلʝʺʱ فʽه تʙʴيʙ تارȄخ جلʶة الʽʰع، وذلʥ في حال عʙم 

 .ʺʧ قائʺة شʛوȋ الʽʰعتʹʺʧʽ ذلʥ مʰʶقاً ض

وʛʳʺȃد تʙʴيʙ تارȄخ الʳلʶة مʧ قʰل قاضي الʨʽʰع العقارȄة الȑʚ أُحʽل إلʽه ملف الʻʱفʚʽ، تʛʰز 

الʜʱامات أخȐʛ نʟ علʽها القانʨن، وفي مقʙمʱها قʽام الʺʛʹʴ القʹائي Ǽإجʛاءات الʰʱلʽغ، 

ʚا الʛʷʻ في الʴʸف والʱعلȘʽ في الأماكʧ الʱي  . نʟ علʽها القانʨن والإعلان عʧ الʽʰع، وؗ

ʧʽʱʢخلال نق ʧامات مʜʱه الالʚع : وسُ̒عالج هʽب ʧاً، الإعلان عʽوثان ،ʚʽفʻʱاف الʛʡغ أʽلʰأولاً، ت

 1.العقار الʺʨʳʴز

 مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة على  747تʟʻ الʺادة  تʮلʻغ أʙʟاف جلʴة الʯʹفʘʻ: أولاً 

  ʡ500لعʗ محمد دوʙȄار، مʛجع سابȘ ص1-

73 



 

 

ʦة، وهʽʻاف الʺعʛʡار الأʢإخǼ القʹائي ʛʹʴʺام الʽب قʨوج : ʧيʙʺون، والʙʽن الʺقʨʻائʙال 

الʺʨʳʴز علʽه، والʴائʜ، والؔفʽل العʻʽي إن وُجʙ، وذلʥ قʰل مʨعʙ جلʶة الʺʜايʙة ʙʺǼة لا تقل 

 .أǽام) 08(عʧ ثʺانʽة 

Ǽه، إذ لʦ يʛتʖ قانʨن  غʛʽ أن الʺʛʷع لǽُ ʦقʛن هʚا الالʜʱام ʜʳǼاء مʙʴد في حال الإخلال

الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة أʢǼ ȑلان أو أثʛ قانʨني مʰاشʛ على عʙم تʰلʽغ ذوȑ الʷأن بʱارȄخ 

وȄُفهʦ مʧ ذلʥ أن هʚا الإجʛاء . مʧ نفʝ القانʨن  740جلʶة الʽʰع، ؗʺا ورد ذʛؗهʦ في الʺادة 

ʛراً فعلʽاً ǼالʺʧȄʛʢʵ أو فʨّت لا ǽُعʙ مʧ الʤʻام العام، ما لʦ يʗʰʲُ أن عʙم الʰʱلʽغ قʙ ألȘʴ ض

 1.علʽهʦ مʸلʴة مʛʷوعة

 ʦل ʦهʴالʸالʺا أن مʡ ،عʽʰاءات الʛلان إجʢǼ إلى ȑدʕلا ي ʧʽʽʻار الʺعʢم إخʙه، فإن عʽوعل

والʺʲʺʱلة  –تُʺʝّ ولǽ ʦفʨت علʽهʦ حʹʨر الʳلʶة أو الʺʜايʙة، لا سʽʺا وأن الغاǽة مʧ الʰʱلʽغ 

ʧȞʺǽ أن تʴʱقȘ أǽʹاً مʧ خلال وسائل الإعلان والʛʷʻ  –في تʺʻʽȞهʦ مʧ العلʨʺǼ ʦعʙ الʽʰع 

العلʻي الʱي تʱʶهʙف عامة الʳʺهʨر، مʺا ǽعʜز مʧ فعالʽة الإجʛاء وȄقلل مʧ احʱʺال الʺʶاس 

ʧʽʽʻق الʺعʨقʴǼ. 

مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة  747وʻȃاءً على ما تقʙم، فإن الȌȃʛ بʧʽ الفقʛة الʲانʽة مʧ الʺادة 

والفقʛات الأخȐʛ مʧ نفʝ الʺادة، ǽفʹي إلى الاسʱʻʱاج Ǽأن الإخʢار الʺʨʸʻص علʽه والإدارȄة 

 ʛʹʴم ʧʺع ضʽʰة الʶخ جلȄتار ʙيʙʴʱة بʺȞʴʺال ʝʽها رئʽف ʦقǽ ʦي لʱالة الʴعلى ال ʛʸʱقǽ

كʺا أنه لا ȋʛʱʷǽُ إعادة تʰلʽغ أʛʡاف الʨʸʵمة ʨʺǼعʙ الʳلʶة في . إيʙاع قائʺة شʛوȋ الʽʰع

ʺا أن الأمʛ القʹائي الʺʧʺʹʱ الʱأجʽل ʙʴǽد صʛاحة الʱارȄخ الʙʳيʙ لانعقاد حالة تأجʽلها، ʡال

ʙيʙغ جʽلʰاء تʛاجة إلى إجʴعاد دون الʽʺالǼ ʦاً لإعلامهʽؗاف ʛا الأمʚعل هʳǽ ع، مʺاʽʰة الʶ2جل 

و الإدارȄة  الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة    2008/  02/  25الʺʕرخ في  09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  737الʺادة  - 1
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 الإعلان عʥ بʻع العقار الʦʱʲʸز: ثانʻاً 

 ʛاء آخʛة إجʛاشʰم ʧʽعʱع، يʽʰة الʶان انعقاد جلȞخ ومȄارʱب ʚʽفʻʱاف الʛʡغ أʽلʰت ʧهاء مʱالان ʙعǼ

 ʛʰاب أكʢقʱف اسʙبه ʥر، وذلʨهʺʳم الʨʺجه إلى عʨʺع الʽʰال ʧالإعلان ع ʨة، وهʽʺقل أهǽ لا

ʧʽ في الʺʜايʙة، وتʴقȘʽ الʻʱافʝ الȑʚ مʧ شأنه رفع قʽʺة الʽʰع إلى  عʙد مʺʧȞ مʧ الʺʷارؗ

ʧȞʺم ʙى حʸأق. 

، مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة على أن الʺʛʹʴ القʹائي 749وقʙ نʗʸ الʺادة 

 ʧʽلاثʲع بʽʰة الʶخ جلȄل تارʰ30(وق ( ʧȄʛʷوع ʛʲماً على الأكʨي)ر ) 20ʛʴǽ ،ماً على الأقلʨي

وʨʱȄلى . مʛʵʱʶجاً يʧʺʹʱ مʹʺʨن الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ وقائʺة شʛوȋ الʽʰع، وʨȄقع علʽه بʻفʶه

الʺʛʹʴ نʛʷ الإعلان عʧ الʽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي على نفقة ʡالʖ الʻʱفʚʽ، وʙȄُرج في هʚا الإعلان 

 :الʺʛʵʱʶج الʺʨؗʚر مʛفقاً Ǽالʽʰانات الʺعʱادة، Ǽالإضافة إلى ما يلي

اسʦ ولقʖ ؗل مʧ الʙائʧ الʴاجʜ، والʺʙيʧ الʺʨʳʴز علʽه، والʴائʜ، والؔفʽل العʻʽي إن  .1

 وُجǼ ،ʙالإضافة إلى مʧʡʨ ؗل مʻهʦ؛

 وصف العقار على الʨʴʻ الʨارد في قائʺة شʛوȋ الʽʰع؛ .2

 ʧ العقار أو مʧ الȘʴ العʻʽي العقارȑ؛الʧʺʲ الأساسي الʺʙʴد لؔل جʜء م .3

 الʱارȄخ والʶاعة الʺʙʴديʧ لانعقاد جلʶة الʽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي؛ .4

 1.تعʧʽʽ الʺȞʴʺة الʱي سʦʱʽ فʽها الʽʰع، أو أȑ مȞان آخʛ مʟʸʵ لهʚا الغʛض .5

مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة الأماكʧ  750حʙد الʺʛّʷع الʜʳائʨʺǼ ȑʛجʖ أحȞام الʺادة 

 ʨجʛʺض الʛقاً للغʽقʴت ʥي، وذلʻاد العلʜʺالǼ ع العقارʽب ʧالإعلان ع ʛʷون Șʽها تعلʽف ʖاجʨال

ة واسعة  مʧ هʚا الإعلان والʺʲʺʱل في إعلام أكʛʰ عʙد مʺʧȞ مʧ الʳʺهʨر، Ǽʺا ʧʺʹǽ مʷارؗ

 :وقʙ جاءت هʚه الأماكʧ على الʨʴʻ الʱالي. في عʺلʽة الʺʜايʙة

-1 ʨال ، ʛʺل عʽل إسʺاعʽʰن ، ʛʸة مȄرʙʻȞالإس ، ʛʷʻة للʙيʙʳة الʽامعʳدار ال ، ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱفي ال Ȍʽ658  ص2001 س 
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 في مʙخل أو Ǽاب ؗل عقار مʧ العقارات الʺʨʳʴزة، سʨاء أكان أرضاً أم مʻʰى؛ .1

في جʙȄʛة يʨمʽة وʽʻʡة واحʙة على الأقل، وʧȞʺȄ زȄادة عʙد الʛʳائʙ حʖʶ أهʺʽة العقار  .2

 الʺʨʳʴز؛

 ت الʺʨجʨدة Ǽʺقʛ الʺȞʴʺة الʱي سʦʱʽ فʽها إجʛاء الʽʰع؛في لʨحة الإعلانا .3

 في لʨحة الإعلانات ǼقاǼʹة الʹʛائʖ والʰلǽʙة الʱي ǽقع فʽها العقار؛ .4

 وفي الʶاحات العامة والأماكʧ الʱي تʷهʙ إقʰالاً مʧ الʳʺهʨر؛ .5

كʺا ʨʳǽز الʱعلȘʽ في أȑ مȞان آخʛ يȐʛ فʽه القائǼ ʦالإجʛاءات أنه مʧ الʺʱʴʺل أن  .6

 .كʛʰ عʙد مʧ الʺʜايʙيʳǽʧلʖ أ

وʗʰʲȄُ تعلȘʽ الإعلان ونʛʷه إمّا بʱقʦǽʙ نʵʶة مʧ الʙȄʛʳة الʱي نʛʷُ فʽها الإعلان، أو بʱأشʛʽة 

ʚʽفʻʱلف الʺǼ اتاتʰه الإثʚه Șفʛُالإعلان، وت ʞة على هامʱʰʲʺال ʟʱʵʺف الʣʨʺ1.ال 

الʛʷوȋ الȞʷلʽة الʺʙʴدة وفʽʺا يʱعلǼ ȘإمȞانʽة الʢعʧ في الإعلان العام لʽʰع العقار عʙʻ مʵالفة 

مʧ نفʝ القانʨن مʗʴʻ لؔل  751قانʨناً، فإن القانʨن لǽ ʦقʛر الʢʰلان صʛاحة، غʛʽ أن الʺادة 

 -إن وُجʙ  - مʧ الʙائʧ الʴاجʜ، والʙائʧʽʻ الʺʙʱخلʧʽ، والʺʙيʧ الʺʨʳʴز علʽه، والؔفʽل العʻʽي 

لʛʷʻ والʱعلȘʽ، وذلʥ إذا الȘʴ في تقʡ ʦǽʙلʖ إلى رئʝʽ الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة لإلغاء إجʛاءات ا

وʖʳȄ تقʦǽʙ هʚا الʢلʖ بʨاسʢة عȄʛʹة قʰل تارȄخ . أثʗʰ وجʨد عʨʷǽ ʖʽب تلʥ الإجʛاءات

 .أǽام على الأقل، وȂلا سقȌ الȘʴ في تقǽʙʺه) 3(الʳلʶة الʺʙʴدة للʽʰع بʲلاثة 

ح وفي حالة تقʦǽʙ الʢلʖ في الأجل القانʨني، يʦʱ الفʸل فʽه خلال جلʶة الʽʰع وقʰل افʱʱا

ʧعʡ ȑقابل لأ ʛʽغ ʛأنه أمʷǼ رʙʸȄة، وʙايʜʺة إذا . الʺȞʴʺال ʝʽرئ ʧم ʛا الأمʚر هʙʸȄو

تʛأس جلʶة الʽʰع، أما إذا أُسʙʻت مهʺة إجʛاء الʨʽʰع العقارȄة إلى قاضٍ آخʛ، فهʨ مʧ يʨʱلى 

ʖلʢفي ال ʗʰإلغائه. الǼ ʛأمǽ فإنه ،Șʽعلʱأو ال ʛʷʻاءات الʛإجǼ د إخلال فعليʨله وج ʧʽʰا فإذا ت 

 الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة    و الإدارȄة 2008/  02/  25الʺʕرخ في  09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  750الʺادة  - 1
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الʺʛʹʴ القʹائي Ǽاعʰʱاره وȄقʛر تأجʽل الʽʰع إلى جلʶة لاحقة، مع إعادة الإجʛاءات على نفقة 

أما إذا تʦ رفʠ الʢلʖ، فʕُ̔مʛ مʰاشʛة Ǽفʱح إجʛاءات الʺʜايʙة، وتʦʱ عʺلʽة الʽʰع . الʺʕʶول عʻها

 . Ǽ1الʺʜاد العلʻي على الفʨر

 افʯʯاح الʚʸايʗة: الفʙع الʰاني

يʦʱ افʱʱاح الʺʜايʙة ضʺʧ جلʶة مʸʸʵة للʨʳʴز العقارȄة، وʰȄُاشʛ الʽʰع عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد 

مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة، الʱي تقʹي Ǽأن يʦʱ  753لʻي وفقًا لأحȞام الʺادة الع

 ʛقʺǼ ʥض، وذلʛا الغʚله ʧʽة أو القاضي الʺعʺȞʴʺال ʝʽئاسة رئʛب ʙة تُعقʽʻة علʶع في جلʽʰال

 .الʺȞʴʺة الʱي تʦ فʽها إيʙاع قائʺة شʛوȋ الʽʰع، وفي الʱارȄخ والʶاعة الʺʙʴديʧ مʰʶقًا

ʱʷȄُو ʧʽʻائʙإضافة إلى ال ،Ȍʰʹال ʧʽالقʹائي وأم ʛʹʴʺر الʨʹʴǼ عʽʰا الʚه ʦʱأن ي ȋʛ

 ʙعʨʺǼ ʦغهʽلʰت ʙعǼ ا، أوʙي إن وُجʻʽل العʽوالؔف ʜائʴال ʥلʚ الʺقʙʽيʧ والʺʙيʧ الʺʨʳʴز علʽه، وؗ

كʺا لا تُفʱʱح الʳلʶة إلا ʨʹʴǼر عʙد مʧ . أǽام على الأقل) 08(الʳلʶة قʰل انعقادها بʲʺانʽة 

 2.أشʵاص) ʙ)03يʧ لا ǽقل عʧ ثلاثة الʺʜاي

وانʢلاقًا مʧ ذلʥ، سʻʱʻاول في هʚا الفʛع ʽؗفʽة افʱʱاح الʺʜايʙة، والإجʛاءات الʺʛافقة لها، إلى 

ʧيʙايʜʺها في الʛفʨت ʖʳǽ يʱال ȋوʛʷال ʖجان. 

 كʻفʻة افʯʯاح الʚʸايʗة: أولاً 

رئʝʽ الʳلʶة، وȃعʙ افʱʱاحها، مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة على أن  754تʟʻ الʺادة 

يʰاشʛ الʴʱقȘ مʧ حʹʨر أو غʽاب أʛʡاف الʜʳʴ، وʱȄأكʙ مʧ تʺام إجʛاءات الʰʱلʽغ الʛسʺي 

ʚلʥ مʧ صʴة إجʛاءات الإعلان عʧ الʽʰع  .للʺعʧʽʽʻ لʨʹʴر جلʶة الʽʰع، وؗ

 110عʶʽاوȑ نʽʰلة ، مʛجع سابȘ ص1- 
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حال الʱأكʙ مʧ صʴة هʚه الإجʛاءات، ʙʸǽُر رئʝʽ الʳلʶة أمʛًا Ǽفʱح الʺʜاد العلʻي، حʘʽ وفي 

ǽقʨم بʱلاوة شʛوȋ الʽʰع، وتʙʴيʙ نʨع العقار الʺعʛوض للʽʰع، والʧʺʲ الأساسي الʺʨʸʻص علʽه 

كʺا ʷǽُار إلى الʛسʨم والʺʸارʅȄ . في قائʺة شʛوȋ الʽʰع، والȑʚ تʙʻʱʶُ إلʽه عʺلʽة الʺʜايʙة

 ʛʺالʧيʙايʜʺف الʛʡ ʧلة مʨʰوض الʺقʛرج في العʙʱلغ الʰم ʙيʙʴت ʦʱȄالعقار، وǼ ةʢʰت. 

 ʦض تʛع ʛالأساسي أو إلى آخ ʧʺʲأن تُʹاف إلى ال ʖʳǽ يʱادة الȄʜار الʙرج، مقʙʱالǼ ʙʸقȄو

تقǽʙʺه، وʦʱȄ تʙʴيʙ هʚه الȄʜادة ʽʰʡ ʖʶʴǼعة العقار وأهʺʱʽه، على ألا تقل في جʺʽع الأحʨال 

  1.ديʻار جʜائȑʛ لؔل عʛض جʙيʙ) 10.000(عʧ عʛʷة آلاف 

وȄُعʙ افʱʱاح الʺʜايʙة ʲʺǼاǼة دعʨة عامة لʱقʦǽʙ العʢاءات، أȑ الʺʰالغ الʱي ǽعʛضها الʺʜايʙون 

ʚʽفʻʱل الʴاء العقار مʛʷز لؔل . لʨʳȄاداة، وʻʺالǼ ةʙايʜʺة الʽأ عʺلʙʰة، تʶلʳاح الʱʱد افʛʳʺȃو

ʡ ʧه أو عʶفʻم بʙقʱاء أن يʛʷفي ال ʖراغ ʟʵهشʻل عʽ ، شʢȄʛة أن ʨȞǽن هʚا ȘȄʛ2 وؗ

ا في تفȄʨʹه Ǽإبʛام عقʙ الʽʰع القʹائي ًɹ Ȅʛل خاصًا وصʽ ʨؗʱال. 

كʺا ȋʛʱʷǽ في الأشʵاص الʺʱقʙمʧʽ للʺʜايʙة أن ʨʱʶǽفʨا جʺلة مʧ الʛʷوȋ الʱي سʻعʛض لها 

 :فʽʺا يلي

ا  الʙʵوȉ الʦاجʔ تʦفʙها في الʚʸايʗيʥ: ثانً̒

 ȋوʛش ʛفʨت ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʖل أوجʲʺʱة، وتʙايʜʺة في ال مʙʴدة في ؗل مʧ يʛغʖ في الʺʷارؗ

 :في

 :أهلʻة الاشʙʯاك في الʚʸايʗة/ أ

الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة  و الإدارȄة  2008/  02/  25الʺʕرخ في  09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  754الʺادة  - 1
    2008/  04/ 23الʸادرة بʱارȄخ  21الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد 
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الʱعاقȑʙ، تʛʸفًا قانʨنً̔ا يʦʱ أمام القʹاء، ما ǽُعʙ الʽʰع القʹائي، شأنه في ذلʥ شأن الʽʰع 

ʙايʜʺال Ȑʙل ʙعاقʱة الʽأهل ʛافʨم تʜلʱʶǽ .هʺا ʧʽʽأساس ʧʽʡʛش ʛافʨʱة بʽه الأهلʚه Șقʴʱوت: 

 فʙʶʯة للʻنʦة القانʻام الأهلʸت. 

 فʙʶʯلة للʠʮʸب الʦʻالع ʥالإرادة م ʦخل. 

ʽل وʻȃاءً علʽه، لا ǽُقʰل اشʛʱاك فاقʙ الأهلʽة في الʺʜايʙة، ؗ ʨؗʱضًا بʨل مفʽ ʨؗن الʨȞǽ أن ʖʳǽ اʺ

خاص ʜʽʳǽُ له إبʛام الʽʰع، أما الʻائʖ فلا ǽُعʙʱ بʛʸʱفه إلا إذا ؗان الʛʷاء يʙخل ضʺʧ حʙود 

 1.سلʱʢه القانʨنʽة أو بʱفʠȄʨ صادر عʧ القʹاء، وȂلا عʙُّ الʽʰع Ǽاʡلاً أو قاǼلاً للإʢǼال

ǽُعǼ ʙاʡلاً، غʛʽ أن تقʦǽʙ عʢاء جʙيʙ  فإذا رسا الʺʜاد على شʟʵ عʦǽʙ الأهلʽة، فإن العʢاء

 ʛثʕة، ولا يʙايʜʺاءات الʛح إجʴʸǽ ،ʦʽة الؔاملة ورضا سلʽنʨة القانʽالأهلǼ عʱʺʱف يʛʡ ʧم

 .العʢاء الʰاʡل على صʴة الʽʰع ʛʳʺǼد وجʨد عʛض مʨʱʶفٍ للʛʷوȋ القانʨنʽة

 :الأشʳاص الʦʹʸʸعʦن مʥ الاشʙʯاك في الʚʸايʗة/ ب

 ʠعǼ نًا علىʨقان ʛʤʴǽُ ،اءʢوس ȘȄʛʡ ʧأو ع ʦاسʺهǼ اءʨة، سʙايʜʺاك في الʛʱاص الاشʵالأش

 Șʽقʴة وتʙايʜʺال ʛʽعلى س ʛʽأثʱال ʧم ʦهʻȞّʺت ʙي قʱة الʽفʽʣʨال ʦهʱأو صف ʦوضعه ʖʰʶǼ ʥوذل

 .مʸلʴة شʽʸʵة على حʶاب مʙʰأ الʺʻافʶة والعلانʽة

 ʗʸن ʙادة وقʸة 645الȂة والإدارʻنʗʸاءات الʙن الإجʦقان ʥاحة على مʛعة  صʨʻʺʺات الʯالف

ʦة، وهʙايʜʺل الʨدخ ʧم: 

 ،ʚʽفʻʱل الʴة مʽʹفي الق ʛʤʻال ʦله Șʰس ʧيʚالقʹاة ال 

 ،نʨʽون القʹائʛʹʴʺال 

 -1 ȑʛائʜʳني الʨام القانʤʻة في الȄة العقارʽʻʽق العʨقʴع العقارات و الʽȃو ʜʳقʹائي ، ح ʛʹʴم ʧيʙر الʨبلقاسʺي ن 
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 ،ʚʽفʻʱاءات الʛإجǼ نʨلفȞʺع الʽʰال ʨʤافʴم 

 ،اءاتʛا في الإجʨ  أمʻاء الʹȌʰ الʚيʧ شارؗ

 ،ةʽʹاف في القʛʡالأ ʙن أحʨلʲʺǽ ʧيʚن الʨامʴʺال 

 ،ʛʽالغ ȘȄʛʡ ʧأو ع ʧيʙʺال ʧة عǼاʽاءات نʛوا الإجʛاشǼ ʧيʚلاء ال ʨؗال 

 ،هʴه نفʻز علʦʱʲʸال ʥيʗʸال ʣلʘ  ʨȞǽ.1ن في آن واحǼ ʙائعًا ومȄًʛʱʷا إذ لا ǽُعقل أن وؕ

 .وʛʱȄتʖ على مʵالفة هʚا الʺʻع ʢǼلان الʽʰع الʻاجʦ عʧ تلʥ الʺʜايʙة

ة في الʺʜايʙة، إذ ǽُعامل معاملة  الؒفʻل العʻʹييȐʛ جانʖ مʧ الفقه أن  لا ʨʳǽز له الʺʷارؗ

 ȑʚال ʧهʛالǼ قلةʲʺه الʱʽؔمل ʧʺقع ضǽ ʚʽفʻʱل الʴار أن العقار مʰʱاعǼ ،هʽز علʨʳʴʺال ʧيʙʺال

ʜه . يʰُاشʛ الʻʱفʚʽ اقʱʹاءً له ʛؗعة مʽʰʢالفًا لʵم ʙعǽُ ةʙايʜʺاكه في الʛʱا الأساس، فإن اشʚوعلى ه

 .القانʨني

 ًǽاك رأʻأن ه ʛʽه غʱʽولʕʶا إلى أن مʙًʻʱʶة، مʙايʜʺل الʨي دخʻʽل العʽللؔف ʜʽʳǽ الفًاʵا فقهً̔ا م

فإن هʨ اشȐʛʱ العقار ودفع الʧʺʲ للʙائʧ، فإنه بʚلǽ ʥʹع حʙًا . مʙʴودة Ǽقʽʺة العقار الʺʛهʨن 

ʚʽفʻʱال ʧض مʛالغ ȘقʴȄُة وʽولʕʶʺه الʻع Ȍقʶǽُ مʺا ،ʧائʙاه الʳه تʱاقي في ذمǼ امʜʱال ȑلأ. 

، فإن القانʨن ʜʽʳǽُ له الاشʛʱاك في الʺʜايʙة، ȋʛʷǼ أن لا لʲائʚ العقار الʦʱʲʸزʰʶʻة أما Ǽال

الʸادة وهʚا ما أكʙته . ǽُقʙم عʛضًا ǽقل عʧ الʺʰلغ الʺʰʱقي بʚمʱه مʧ ثʺʧ العقار الʳارȑ بʽعه

، الʱي تʟʻ على أنه إذا رسا الʺʜاد على الʴائʜ ذاته، ولǼ ʨعʙ اتʵاذ مʥ القانʦن الʗʸني 925

ًؔا للعقار ʨʺǼجʖ سʙʻ ملʱʽؔه الأصليإ  .جʛاءات الإخلاء، فإنه ǽُعʛʰʱ مال

 Ǽأنه في حال دفع الʴائʜ الʧʺʲ الȑʚ رسا Ǽه  مʥ القانʦن الʗʸني 926الʸادة كʺا تقʹي 
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الʺقʙʽة، وʰʸȄح خالً̔ا مʧ الʱؔالʽف الʱي الʺʜاد، أو أودعه، فإن العقار يʢʱهʛ مʧ ؗافة الʴقʨق 

  1.كانʗ مʲقلة Ǽه

 إجʙاءات الʚʸايʗة: ثالhًا

 :الʱلʴة الأولى - أ

 ʧلاقًا مʢان ،ʧʽ الʺʙʴد مʰʶقًا  الʥʸʰ الأساسيتʙʰأ جلʶة الʺʜايʙة بʱقʦǽʙ العʛوض مʧ الʺʷارؗ

تʢʻلȘ الʺʜايʙة ومʧ هʻا . ، والȑʚ تʦ تʙʴيʙه مʛʡ ʧف الʛʽʰʵ العقارȑ قائʸة شʙوȉ الʻʮعفي 

ʧيʙايʜʺال ʧʽة بʽقʽقʴة الʶافʻʺة والʽالفعل. 

ʳʶǽُ ʧʽل وȄُعلʧ عʻه ثلاث مʛات مʱʱالʽة، ǽفʸل بʧʽ ؗل نʙاء  م مʧ أحʙ الʺʷارؗ َّʙقǽُ ضʛكل ع

وتʛʺʱʶ هʚه الإجʛاءات ʡالʺا . دقʽقة واحʙة، وذلʥ بهʙف إعʢاء الفʛصة لʱقʦǽʙ عʛوض جʙيʙة

 Ȍقʶǽُ ʘʽʴǼ ،وض أعلىʛع ʦǽʙتق ʦʱله تلقائً̔اي Șابʶض الʛالع ʙيʙض جʛؗل ع. 

 Șوف ʦʱع يʽʰلفة، فإن الʱʵم ʦاكʴاص مʸʱاق اخʢة عقارات تقع في نʙع عʽʰوفي حال شʺل ال

غʛʽ أنه إذا ؗان الʧʺʲ الʻاتج عʧ بʽع عقار واحʙ أو أكʛʲ ؗافً̔ا لʱغʽʢة  .تʙتʔʻ قʗʻ الʦʱʲز

على عʺلʽة الʽʰع ǽأمǼ ʛالʨʱقف  ، فإن رئʝʽ الʳلʶة الʺʛʷفأصل الʗيʥ والʶʸارʃȂ القʷائʻة

اعʧ بʽع Ǽاقي العقارات و  2.يʙفع الʚʱʲ عʹها تلقائً̒

 الʥʸʰ) 1/5(خʛʸُ ، بʙفع فʦر انعقاد الʱلʴةيʱعʧʽ على مʧ يʛُسʨ علʽه الʺʜاد أن ǽقʨم، 

، على أن يʨُدع الʺʰلغ الʺʰʱقي الʶʸارʃȂ والʙسʦم القʷائʻة الʲʯʴʸقةالʺʛسǼ ʨه، إضافة إلى 

 .لȐʙ أمانة ضȌʰ الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة أǻام) 08(ثʸانʻة في أجل لا يʳʱاوز 

الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽةو  2008/  02/  25الʺʕرخ في  09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  926و 925الʺادة  - 1
    2008/  04/ 23ة بʱارȄخ الʸادر  21الإدارȄة الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد 
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الʱي تʨʴل دون إتʺام الʽʰع، مʺا  Ǻعʞ العʦارضغʛʽ أن سʛʽ جلʶة الʺʜايʙة قǽ ʙعʛʱضه 

مʥ  754الʸادة وقʙ حʙدت  .رئʛʻ الʸȜʲʸةʨʱʶǽجʖ تأجʽل الʳلʶة إلى تارȄخ لاحʙʴǽُ Șده 

 :حالات الʱأجʽل فʽʺا يلي والإدارȂةقانʦن الإجʙاءات الʗʸنʻة 

  ȑأ ،ʧيʙايʜʺد الʙع ʧب مʨلʢʺالأدنى ال ʙʴال ʛفʨʱي ʦثلاثة إذا ل ʥ03(أقل م (

 ؛أشʳاص

  مʙالʺق ʙʽحʨض الʛالأساسيإذا ؗان الع ʥʸʰال ʥة؛ أقل مʙايʜʺد للʙʴʺال 

  ة إذاʙʵع ʛʸض خلال خʙعǺ ʗايʚم ȏم أʗقʯي ʤقة) 15(لʻة دقʶلʳاح الʱʱاف ʧم. 

، وʙʸȄر أمʛًا سʱل الʱلʴاتالʴالات، ǽقʨم رئʝʽ الʳلʶة Ǽإثʰات واقعة الʱأجʽل في  وفي هʚه

 ʙتُعق Ȑʛة أخʶع إلى جلʽʰة الʽل عʺلʽأجʱالأساسيب ʥʸʰات الʘب.  ʛد في أمʙʴǽُ أن ʖʳȄو

ولا  يʦمًا) 30(مʗة لا تقل عʥ ثلاثʥʻ الʱأجʽل تارȄخ الʳلʶة الʙʳيʙة، على أن ǽُعقʙ الʽʰع خلال 

 .مʧ تارȄخ الʱأجʽل يʦمًا) 45(خʴʸة وأرȁعʥʻ تʳʱاوز 

 ʧʽعʱالة، يʴه الʚقهوفي هʻع وتعلʻʮال ʥالإعلان ع ʙʵص  إعادة نʨʸʻʺاءات الʛالإج ʝفʻب

  .1مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة 750و 749الʸادتʥʻ علʽها في 

 :الʱلʴة الʰانʻة -ب

وفقًا  إعادة الʹʙʵ والʯعلȖʻإجʛاءات Ǽعʙ افʱʱاح الʳلʶة الʲانʽة، والʱأكʙ مʧ صʴة وسلامة 

 ʝنف ʧاء مʙʱة ابʙايʜʺوع في الʛʷال ʦʱة، يʽنʨالقان ȌǼاʨʹاحيللʯʯالاف ʥʸʰارد في  الʨة الʸقائ

 .Ǻغʞ الʹʙʢ عʥ عʗد الʲاضʥȂʙ مʥ الʚʸايʗيʥ، وذلʥ شʙوȉ الʻʮع

ʽʰʡعة العقار يʨʱلى رئʝʽ الʺȞʴʺة، أو القاضي الʺȞلف Ǽالʽʰع العقارȑ، الʛʷǼ ʛʽؗʚʱوȋ الʽʰع، و 

  الʺعʛوض، والʧʺʲ الأساسي، إضافة إلى الʛسʨم والʺʸارʅȄ القʹائʽة، مع تʙʴيʙ مʰلغ الʙʱرج 
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ʧيʙايʜʺال ʧمة مʙوض الʺقʛفي الع. 

، حʘʽ تُقʰل العʛوض تʰاعًا، الʱلʴة الأولىوتʰُاشʛ الʺʜايʙة وفقًا لʻفʝ الإجʛاءات الʺعʙʺʱة في 

 .وȄُعلʧ عʻها ǼالȄʛʢقة القانʨنʽة الʺعهʨدة

غʙʻ ؕافʻة لʯغʻʠة الʗيʥ ، أو ؗانʗ الأساسيأقل مʥ الʥʸʰ وفي حال ؗانʗ العʛوض الʺقʙمة 

تʹقʝʻ ، لʧؔ مع بʯأجʻل الʻʮع مʙة أخʙʸǽُ ، Ȏʙر رئʝʽ الʳلʶة قʛارًا والʶʸارʃȂ القʷائʻة

 ʙʵُالأساسي) 1/10(ع ʥʸʰال ʛمع الأم ،Ȗʻعلʯوال ʙʵʹإعادة الǺ هʽعل ʗʸوفقًا لʺا ن ʥوذل ،

  .مʥ قانʦن الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂة 228الʸادة 

 :الʱلʴة الʰالʰة -ت

Ǻغʞ الʹʙʢ عʥ أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ، وʦʱȄ الʽʰع خلالها /تُعقʙ الʳلʶة الʲالʲة لʽʰع العقار و

ʥيʗايʚʸد الʗم  عʙقʱي ʧع على مʽʰسى الʛُي ʘʽʴǼ ،ʧȄʛاضʴضالʙأعلى عǺ اʚؗان ه ʨى ولʱح ،

 .الʺʙʴد سلفًا أقل مʥ الʥʸʰ الأساسيالعʛض 

غʛʽ أنه، واسʻʲʱاءً مʧ ذلʨʳǽ ،ʥز للʙائʧ الʴاجʜ أو لأȑ مʧ الʙائʧʽʻ الʺʙʱخلʧʽ في الʜʳʴ، أن 

ا Ǻالعقار أو الȖʲ العʻʹي العقارʢǽ ȏلʨʰا  ً́ʻع ʤنهʦفاء ديʻʯاس ʥالأساسي، وذل ʥʸʰالǺ  دʙʴʺال

  1.في قائʺة شʛوȋ الʽʰع

 حʤȜ رسʦ الʚʸاد: الʠʸلʔ الʰاني

ʙʸǽ ،ةʙايʜʺاءات الʛام إجʱعر القاضي في خʻʮقاع الǻإǺ ا ًy Ȝف بـ حʛعǽُ ،ادʚʸال ʦرس ʤȜوفقًا ح ،

ʗ علʽه  ّy  .مʥ قانʦن الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂة 757الʸادة لʺا ن

ا Ǽإǽقاع الʽʰع، بل ǽُعʛʰʱ مʛʳد  ً̋ Ȟة حʙايʜʺم خلال الʙض قʛع ʛʰاد أكʺʱاعǼ ار القاضيʛق ʙعǽُ ولا  

و  العقارات و الʴقʨق العʽʻʽة و الʽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي ، مʙاخلة ملقاة لقʹاة مʳلʝ قʹاء ʛʡايʻʽʺǽ Șة ، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على1-

  30ص2011هʛان سʻة ، 
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ȏʗʻهʸاء تʙإج  ʧخلاله ع ʧم ʧعلǽُ ،ةʙايʜʺاءات الʛإج ʧأعلى م ʕʻʮʰة وتʗايʚʸاب الǺ إغلاق

 .، دون أن يʕدȑ ذلʥ إلى انعقاد الʽʰع فʨرًاعʙض

، وهʨ ما ʲʺǽل الأثʛ الʤȜʲ القʷائي الʙسʸي Ǻإǻقاع الʻʮعفʽʰع العقار لا يʻعقʙ إلا Ǽعʙ صʙور 

 .القانʨني الʻهائي والʺلʜم للʺʜايʙة

 ʥلʚ وʛʱȄتʖ على هʚا الʦȞʴ الʜʱامات ونʱائج قانʨنʽة Ǽالʰʶʻة للʺʜايʙ الȑʚ رسا علʽه الʺʜاد، وؗ

ʚʽفʻʱالǼ ʧʽʽʻالʺع ʧʽʻائʙة للʰʶʻالǼ. 

 ʗʸاونʸة 763دة الȂة والإدارʻنʗʸاءات الʙن الإجʦقان ʥاد  مʜʺال ʨرس ʦȞح ʧʺʹʱعلى أن ي

 :الʽʰانات الʨʳهȄʛة الʱالʽة

1. ȏʘʻفʹʯال ʗʹʴال  ʥا في ذلʺǼ ،اءات اللاحقة لهʛافة الإج الȑʚ تʨʺǼ ʦجʰه الʜʳʴ وؗ

 ؛تʦارȂخ الʮʯلʻغ الʙسʸي، والʯؒلʻف Ǻالʦفاء، وȀعلان الʻʮع

، Ǽʺا في ذلʥ مʱʷʺلاته والارتفاقات لعʻʹي العقارȏ الʮʸاعتʗʲيʗ دقȖʻ للعقار أو الȖʲ ا .2

 ؛قائʸة شʙوȉ الʻʮع، وفقًا لʺا ورد في )إن وجʙت(الʺʛʱتʰة علʽه 

 للعقار أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ الʺʰاع؛ الʥʸʰ الأساسي .3

 ؛إجʙاءات الʻʮع Ǻالʚʸاد العلʹيوصف  .4

 للʟʵʷ الʽʰʢعي أو الʺعȑʨʻ الȑʚ رسا علʽه الʺʜاد؛ الهȂʦة الؒاملة .5

 ؛الʥʸʰ الȏʘ رسا Ǻه الʚʸاد وتارȂخ الʦفاء Ǻه .6

7.  ʛأم ȏي العقارʹʻالع Ȗʲالعقار أو ال ʤʻلʴʯف  بʛʡ ʧاء مʨاد، سʜʺه الʽرسا عل ʧʺل

 ʖʶʴǼ ،ارس القʹائيʴي، أو الʻʽل العʽأو الؔف ،ʜائʴه، أو الʽز علʨʳʴʺال ʧيʙʺال

 1.الأحʨال
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ʧʽʱʽأساس ʧʽʱʢنق ʖلʢʺا الʚاول في هʻʱʻوس: 

  ًأولا:  ʤȜح ʙادشهʚʸال ʦرس 

 ة عʹه :ثانً̔اʮتʙʯʸالآثار ال 

 شهʙ حʤȜ رسʦ الʚʸاد: الفʙع الأول

 ʗʸادة نʸال ʥة مʻانʰة الʙة 762الفقȂة والإدارʻنʗʸاءات الʙن الإجʦقان ʥم  ʖجʨʱعلى أنه ي

، وذلʥ إشهارهمʧ أجل  قʗʻ حʤȜ رسʦ الʚʸاد لȎʗ الʲʸافʢة العقارȂةعلى الʺʛʹʴ القʹائي 

ʥȂʙشه Ȏʗعʯفي أجل لا ي ʦȞʴور الʙخ صȄتار ʧم. 

الʸلʻؒة العقارȂة تʹʯقل ʦʸǺجʔ الʤȜʲ ، ذلʥ أن الإعلام فقȊوتؔʺʧ وʽʣفة هʚا الإشهار في 

 .الʸادر عʧ الʳهة القʹائʽة الʺʸʱʵة، ولا يʷʻُأ هʚا الʦȞʴ الȘʴ بل يʱʰʲُه القʷائي

 ʛʰʱعȄُةوʻؒلʸا للʗًʹاد سʚʸال ʦرس ʤȜا جاء في حʺؗ ، ʛنف ʥة الأولى مʙادةالفقʸقل الʻإذ ت ،

جʻʸع الʲقʦق الʯي ؕانʕ للʗʸيʥ ملʽؔة العقار أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ الʺʽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي 

 .الʺʛتʢʰة Ǽالعقار، إلى الʺʜايʙ الʛاسي علʽه الʺʜاد الارتفاقات، Ǽʺا في ذلʥ الʦʱʲʸز علʻه

لǺ  Ȑʙعʗ إشهارهʽة إلا ومع ذلʥ، يʚهǼ ʖعʠ الفقه إلى أن هʚا الʦȞʴ لا ǽُعʙ سʙًʻا ناقلاً للʺلؔ

للʛʸʱفات الʺʱعلقة  الʵهȂʙة والʻʱʴʯلʻةالʺʴافʤة العقارȄة، وهʨ رأȑ يʕُسʝ على الʽʰʢعة 

 ʖتʛُي ȑʚال ،ȑʛائʜʳال ȑام العقارʤʻالعقار، وفقًا للǼةȂة العقارʻؒلʸا ناقلاً للʙًأث  ،Ȍل فقʽʳʶʱال ʙعǼ

 ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨام القانȞاسًا على أحʽ1.ق 

 الآثار القانʦنʻة الʙʯʸتʮة على حʤȜ رسʦ الʚʸاد: الʰانيالفʙع 

 عقʗ بʻع يʤʯ تʕʲ إشʙاف عʙة آثار قانʨنʽة، Ǽاعʰʱاره ʲʺǽل  حʤȜ رسʦ الʚʸاديʛʱتʖ على صʙور 
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، إلا في الʴالات الʱي نʟ الʻʮع الاخʻʯارȏ عʧ  –مʧ حʘʽ الʺʙʰأ  –، وهʨ لا ʱʵǽلف القʷاء

 .فʽها القانʨن صʛاحة على خلاف ذلǼ ،ʥاعʰʱارها اسʻʲʱاءات واردة على القʨاعʙ العامة

تُلقى إلى الʺȑʛʱʷ الʛاسي علʽه الʺʜاد، ؗʺا  مʦʸʱعة مʥ الʲقʦق ʖ عʧ هʚا الʦȞʴ انʱقال وʛʱȄت

 .، شأنه في ذلʥ شأن أȑ مȑʛʱʷ في الʽʰع العادȑعلى عاتقه Ǻعʞ الالʚʯامات

مʨضʨع الʽʰع، والانʱفاع Ǽه والاسʲʯʱار  ʔʴʯȜǻ الȏʙʯʵʸ الȖʲ في اسʯلام العقارفʺʧ جهة، 

ملʻؒة العقار انʱقال  ʻل حʤȜ رسʦ الʚʸاد لȎʗ الʲʸافʢة العقارȂةتʱʴبʲʺاره، ؗʺا يʛʱتʖ على 

 .ʨʸǼرة رسʺʽة إلʻه

 ʙائيوتُعʷع القʻʮة على الʮتʙʯʸة  الآثار الʙايʜʺفي ال ȑʛʱʷʺةللʻʹʻآثارًا ع  ʧأ عʷʻع تʻʮال

 ȏʙʮʱه الآثار  الʚه ʛأثʱت ʘʽʴǼ ،هʶع نفʽʰقاع الǽإ ʦȞح ʧة وعʻنʦاءات القانʙة الإجʲʶǺ

 .الʽʰع، لا سʽʺا ما يʱعلʴʸǼ Șة إجʛاءات الʜʳʴ والʻʱفʚʽ على الʴاǺقة

الʺʨȞʴم بʽʰعه، نʛًʤا لʜوال  زوال الʚʱʲ الʦاقع على العقاركʺا ǽُفʹي صʙور هʚا الʦȞʴ إلى 

 .مʴله

ʦا في إجʙاءات الʯʹفʘʻوعلى صعʙʽ آخʛ، يʱʻُج الʦȞʴ أثʛًا مʰاشʛًا تʳاه  ، الʗائʹʥʻ الʘيʥ شارؕ

، مʲل الʛهʨن العقار مʥ ؕافة الʲقʦق الʮʯعʻة الʸقʗʻة علʻهتʠهʙʻ حʘʽ يʕدȑ إلى 

ʥن على خلاف ذلʨالقان ʟʻي ʦازات، ما لʽʱ1.والام 

 ʨʴلاق نʢة الانʢاد نقʜʺال ʨرس ʦȞح ʙعǽُ ،ةǽهاʻوفي الʘʻفʹʯلة الʻʶع حȂزʦحلة تʙي مʱوال ،

 .اوفقًا للأولȄʨات الʺقʛرة قانʨنً  تʥʻȜʸ الʗائʹʥʻ مʥ اسʻʯفاء حقʦقهʤتهʙف إلى 

 ʧعة مʨʺʳاد في مʜʺال ʨرس ʦȞة على حʰتʛʱʺة الʽʶʽئʛالآثار ال ʛʸح ʧȞʺǽ ،مʙاءً على ما تقʻȃو

 .الʻقاȋ سʻʱʻاولها لاحقًا Ǽالʱفʽʸل

 512أحʺʙ هȑʙʻ، مʛجع سابȘ ص 1-
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 الʚʯام الʙاسي علʻه الʚʸاد بʗفع الʥʸʰ: أولاً 

يʱعʧʽ على الʺʜايʙ الȑʚ رسا علʽه الʺʜاد الʨفاء Ǽالʧʺʲ الȑʚ اسʱقʛ علʽه الʺʜاد، إضافة إلى ؗافة 

خʛʸُ وʨȄُجʖ علʽه أن ʙʶǽد فʨر انعقاد جلʶة الʽʰع . الʺʸارʅȄ والʛسʨم القʹائʽة الʺʴʱʶقة

ʥʸʰفع  الʙم بʜا يُلʺʻʽفعة أولى، بʙؗ ةʻانʸاوز ثʱʯاقي خلال مهلة لا تʮام) 08(الǻأ ʙأمانة ل Ȑ

 .ضȌʰ الʺȞʴʺة

الʙʷʲʸ وفي حال تقاعʝ الʛاسي علʽه الʺʜاد عʧ الʨفاء Ǽالʧʺʲ ضʺʧ الأجل الʺʙʴد، فإن 

، تʡ ʗʴائلة أǻام) 05(خʴʸة ʛʹǼورة الʙفع خلال مهلة إضافʽة قʙرها  القʷائي ǻقʦم Ǻإنʘاره

 .إعادة بʽع العقار Ǽالʺʜاد العلʻي على نفقʱه

ʝ مʛʹʴ الإعʚار، إلى أنه في حال إعادة بʽع العقار بʧʺʲ أقل وhʻȄُّه الʺʜايʙ الʺʵʱلف، في نف

، أما إذا بʽع بʧʺʲ أعلى، فلا يلʚʯم بʗʴʯيʗ الفʙق ʯؕعʞȂʦمʧ الʧʺʲ الʶابȘ الȑʚ رسا علʽه، 

 .Șʴǽ له الʺʢالʰة Ǽأȑ زȄادة

مʥ قانʦن الإجʙاءات الʗʸنʻة  758الʸادة وقʛّؗ ʙس الʺʛʷع الʜʳائȑʛ هʚا الʦȞʴ صʛاحة في 

إلʜام الʺʜايʙ  الʤȜʲ الʶادر بʙسʦ الʚʸاد في الʻʮع الʰاني، الʱي تقʹي Ǽأن يʧʺʹʱ والإدارȂة

 ʧʺʲّ̋ل فارق ال ʴʱلّف بʵʱʺال–  ʙاء له –إن وُجʜʳؗ.  

 انʯقال ملʻؒة العقار إلى الʙاسي علʻه الʚʸاد: ثانʻاً 

ʧ الʺʨʳʴز مʧ الʺʙي نقل الʸلʻؒةأثʛ مʰاشʛ يʲʺʱل في  صʗور حʤȜ رسʦ الʚʸاديʛʱتʖ على 

 ʦȞʴا الʚه ʛʰʱعǽ ʘʽاد، حʜʺه الʽاسي علʛال ʙايʜʺه إلى الʽةعلʻؒلʸاً للʗʹه سʽعل ʗʸوفقًا لʺا ن ،

 .مʥ قانʦن الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂة 762الʸادة 

     الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة   2008/  02/  25الʺʕرخ في  09 – 08مʧ القانʨن رقʦ   762و 758الʺادة  - 1
    2008/  04/ 23الʸادرة بʱارȄخ  21الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد  و الإدارȄة   

 
87 



 

 

 ʙعǼ ني إلاʨه القانʛج أثʱʻة لا يʽؔه الʺلʚقال هʱأن ان ʛʽةغȂة العقارʢافʲʸالǺ ʤȜʲال ʙعʺلاً شه ، 

، مʺا ǽعʻي أن العقارȏ الʯʸعلʴʸǺ Ȗح الأراضي العام وتأسʛʻ الʱʴل  74/75الأمǼ ʙأحȞام 

، وفقًا للقʨاعʙ العامة الʺعʺʨل بها في الȄʛʷʱع الʵهʙ العقارǻُ ȏعʗ شʟًʙا لازماً لاكʴʯاب الʸلʻؒة

 ȑʛائʜʳال. 

 ʗمʜاق، ألʽʶا الʚادة وفي هʸال ʥة مʻانʰة الʙم،  762الفقʨقǽ أنǼ القʹائي ʛʹʴʺخلال ال

ʤȜʲور الʗخ صȂتار ʥم ʥȂʙاوز شهʱʯر أجل لا ي ʦȞح ʙʽقǼ ، ʛهʷة الʴلʸم Ȑʙاد لʜʺال ʨس

 ȑالعقار. 

 ʦȞʴا الʚه ʖجʨʺǼ ȑʛʱʷʺقل إلى الʱʻهوتʻز علʦʱʲʸال ʥيʗʸلل ʕي ؕانʯة الʻؒلʸا ذات الʺǼ ،

 ȑʛʱʷʺإلى ال ʦلʶǽُ أن العقار ȑد وارتفاقات، أʨʽأوصاف وق ʧله مʺʴةتʻنʦه القانʯعلى حال 

 1.القائʺة وقʗ الʽʰع، دون أȑ تعʙيل في مʨʱʴاه أو مʹʺʨنه

 تʠهʙʻ العقار أو الȖʲ العʻʹي العقارȏ : لʰاً ثا

 ʗʸادة نʸ936ال  ȏʙائʚʱني الʗʸن الʦالقان ʥم ʧʽام الʺادتȞالإحالة إلى أحǼ ،986 988و 

 :مʧ نفʝ القانʨن، على أنه

إذا بʻع العقار الʙʸهʙن بʻعا جȂʙʮا Ǻالʚʸاد العلʹي سʦاء ؕان في مʦاجهة مالʣ العقار أو  ""

سلʤ إلʻه العقار عʹʗ الʳʯلʻة فإن حقʦق الʙهʥ على هʘا العقار الʲارس الȏʘ  الʲائʚ أو

ȏʘال ʥʸʰاع الʗإيǺ يʷتʹق  ʤهʯʮح رتʸʴت ʥيʘال ʥيʗʻقʸال ʥʻʹائʗفعه إلى الʗاد أو بʚʸه الǺ رسى

ʥʸʰا الʘه ʥم ʤقهʦفاء حقʯإسǺ" 2 ʛهʢǽُ ȑي العقارʻʽالع Șʴه، فإن العقار أو الʽوعل ʤȜʲǺ

  الʺقʙʽة علʽه، وتʻقʹي تʰعاً لʚلʥ الآثار الʱي ؗانʗ  العʻʹʻة الʮʯعʻةالʲقʦق مʧ جʺʽع  القانʦن 

 112نʽʰل إسʺاعʽل عʺʛ ، مʛجع سابȘ ص - 1
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Ǻقʦة تʶʺح لأصʴاب تلʥ الʴقʨق بʰʱʱع العقار في يʙ الʺǼ ȑʛʱʷالʺʜاد، وʦʱȄ هʚا الانقʹاء 

 ȏʙʯʵʸخل إرادة الʗن ودون تʦالقان. 

 ʛʽهʢʱا الʚلف هʱʵȄلقائيوʯني الʦها  القانʽعى إلʶǽ يʱالعقار ال ʛʽهʢحالة ت ʧعʚائʲوفقاً  ال

 ʧدة مʙʴاءات مʛاذ إجʵالة اتʴه الʚفي ه ʛʽهʢʱال ʖلʢʱي ʘʽني، حʙʺن الʨه القانʽعل ʟلʺا ن

ʜائʴف الʛʡ. 

وتؔʺʧ الȞʴʺة مʧ تقʛȄʛ الʢʱهǼ ʛʽقʨة القانʨن في أن بʽع العقار يǼ ʦʱالʺʜاد العلʻي Ǽعʙ الʺʛور 

 ʧلة مʶلʶǼعلʹةʸقة والʻقʗة الʻائʷاءات القʙجالإج ʧʽȞʺي تؔفل تʱال ، ʧة مʴلʸʺال ȑع ذوʽʺ

وȃعʙ هʚه الʺʛحلة، لا يʰقى مʛʰر لإخʹاع الʽʰع لإجʛاءات تʢهʛʽ . تقʦǽʙ اعʛʱاضاتهʦ إن وجʙت

، وهʨ ما تʻʱʵع الʚʯʸايʗيʥ على الʗخʦل في الʚʸاد ȂʙʲǺة وثقةإضافʽة، الأمʛ الȑʚ يʙفع إلى 

  ʶǽ.1اهʦ في رفع قʽʺة الʧʺʲ الʻهائي للعقار

 الȖʲ في الʸʷان: راǺعاً 

 :، فإنمʥ القانʦن الʗʸني الʚʱائȏʙ  385الʸادة اً لأحȞام وفق

وتقʨم هʚه القاعʙة ."لا ضʺان للعʖʽ في الʨʽʰع القʹائʽة ولا في الʨʽʰع الإدارȄة إذا ؗانǼ ʗالʺʜاد"

، Ǽʺا ʧȞّʺǽُ العلʹʻةيʦʱ تʗʴ إشʛاف القʹاء وفي إʡار مʧ  الʻʮع الȏʙʮʱ على أساس أن 

ʷف ما Ǽه مʧ عʨʽب قʰل إتʺام الʽʰعالʺهʧʽʺʱ مʧ الاʡلاع على حالة ال  2.عقار وؗ

 ʟʻادة كʺا تʸي ؗان  379الʱب الʨʽان العʺʹǼ ائعʰم الʜن على أنه لا يُلʨالقان ʝنف ʧم  

  287إسʺاعʽل إبʛاهʦʽ الȄʜادȑ ، مʛجع سابȘ ص -1

الʻʶة 78الʛسʺʽة، العʙد ، سʛʰʺʱʰ الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني ، ال26ʙȄʛʳالʺʕرخ في 75-58الأمʛ رقʦ مʧ  385الʺادة  – 2

1975   
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 ȑʛʱʷʺاً بهاالʸع عالʽʰال ʙام عقʛإب ʙʻع. 

 ʧم ʦفهǽُ لا ،Șلʢʻʺا الʚه ʧالعقاروم ʤʻلʴة، بل  تʽؔقل الʺلʻني بʨام قانʜʱأنه ال ȑʛʰʳع الʽʰفي ال

 ʖجʨʺǼ نʨة القانʨقǼ قلʱʻة تʽؔادإن الʺلʚʸال ʦرس ʤȜح.  ʨفه ʦʽلʶʱأما ال ȏʙʯʵʸل للʻأص Ȗح 

ʧʺʲدفعه لل ʧناتج ع. 

، حʧȞʺǽ ʘʽ للʺʙيʧ أو الʴائʜ للقʦاعʗ العامة في الʯʹفʘʻ الȏʙʮʱ وʵȄʹع تʻفʚʽ حʦȞ رسʨ الʺʜاد 

 ،ʛى الأمʹʱاً إذا اقʛʰج ʦʱي ʙق ʚʽفʻʱأن ال ʛʽة، غʽاعʨʡ ʦȞʴال ʚʽفʻارس تʴي أو الʻʽل العʽأو الؔف

 ʧم ʦȞʴه الʻʺʹʱقاً لʺا يʰʡ ʥوذلʸالعقار إلى ال ʤʻلʴʯب ʙأم ȏʙʯʵ ادʜʺه الʽاسي علʛال. 

 ʖلʡ ȑʛʱʷʺلل Șʴǽ ،إخلاء العقار ʧع ʟʵش ȑاع أʻʱالي وفي حال امʱعʯاس ʙار أمʗʶʯاس

 .مʧ الʺȞان لʙʠده

، فإن الأشʽاء الʺʨجʨدة مʥ قانʦن الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂة 621للʸادة كʺا أنه، وʰʡقاً 

 ʖʳǽ ʜʳʴلها الʺʷǽ ʦي لʱهإرجاعها إلى الداخل العقار والʻز علʦʱʲʸ  ʗʴأو وضعها ت

مʙʷʲ رفʞ وȂذا امʻʱع عʧ اسʱلامها Ǽعʙ إنʚاره، ʛʴǽُر الʺʛʹʴ  .ثʸانʻة أǻامتʛʸفه لʺʙة 

وتʨدع حʽʸلة الʽʰع  .بʻعها Ǻالʚʸاد العلʹي ʦʸǺجʔ أمʙ على عʷȂʙة، وʨʳȄز له ʡلʖ اسʯلام

ʅȄارʸʺال ʦʸخ ʙعǼ Ȍʰʹأمانة الǼ .ʽه الأشʚف هʻʸʱع، فʽʰر الʚأما في حالة تع ʧʺاء ض

  1.وتʻُقل إلى الʺʛʷʴ الأمʦال الʙʯʸوؕة
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ʖالʰال ʔلʠʸع: الȂزʦع تʻʮلة الʻʶح 

في إجʛاءات الʻʱفʚʽ عȘȄʛʡ ʧ الʜʳʴ العقارȑ،  الʙʸحلة الʯʳامʻةʲʺǽل تʨزȄع حʽʸلة الʽʰع 

يʥȜʸʯ الʗائʹʦن مʥ اسʻʯفاء وȄُعʙ عʛʸʻاً جʨهȄʛاً لا ʧȞʺǽ الاسʱغʻاء عʻه، إذ مʧ خلاله 

 .الʻاتʳة عʧ الʜʳʴ حقʦقهʤ الʸالʻة

ʽع العقار الʺʨʳʴز إلى وسʽلة مʰاشʛة لȄʨʶʱة وتقʨم هʚه الʺʛحلة على تȄʨʴل الʺʰلغ الʻاتج عʧ ب

وفي حال تʰقʗّ مʰالغ . ديʨن الʙائʧʽʻ الʚيǼ ʧادروا Ǽالʜʳʴ أو الʚيʧ دخلʨا ʛʡفاً في الإجʛاءات

ʜʳʴه الʽعل ʚنُف ȑʚالعقار ال ʥد إلى مالʛُق، فإنها تʨقʴافة الȞǼ فاءʨال ʙعǼ ةʽمال. 

جʛاءات الʶاǼقة الʱي رافقʗ تʻفʚʽ الʜʳʴ، إذ لا وتُعʙ هʚه الʺʛحلة امʙʱاداً ʽʰʡعʽاً ومȞʺلاً للإ

 ʛʰإلا ع ʚʽفʻʱة الʽل فعالʺʱؔق تʦقʲاب الʲلة على أصʻʶʲع الȂزʦت. 

، إذ تʕول له الʗائʥ الʲاجʚ مʹفʙداً ولا تʲُار عادةً أȑ صعȃʨات أو نʜاعات إجʛائʽة عʙʻما ʨȞǽن 

 .ʚؗ ʧؔلʥحʽʸلة الʽʰع مʰاشʛة، سʨاء ؗانʗ ؗافʽة لʱغʽʢة ؗامل ديʻه أو لʦ ت

وȃالʺʲل، لا ʛʢǽُح إشȞال عʙʻ تعʙد الʙائʧʽʻ إذا ؗانʗ الʽʸʴلة ؗافʽة لʙʶʱيʙ ؗافة ديʨنهǼ ،ʦʺا 

ʜʳʴاءات الʛا في إجʨخلʙت ʧم ʦهʽلة . فʽʸزتها حʨʴǼ يʱهة الʳعلى ال ʧʽعʱالة، يʴه الʚوفي ه

قʤǻʗ تأن تقʨم بʙʶʱيʙ حقʨق ؗل دائǼ ʧعʙ  مʲافȌ الʻʮعأو  الʙʷʲʸ القʷائيسʨاء —الʽʰع

ȏʘʻفʹʯال ʗʹʴاءً على الʻأو ب ،ʥيʗʸال ʥة مʻابʯؕ افقةʦعلى  م ʧȄʜائʴال ʛʽغ ʧʽʻائʙال ʟʵǽ اʺʽف

 .مʥ قانʦن الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂة 791الʸادة سʙʻات تʻفǽʚʽة، وذلʥ عʺلاً ǼأحȞام 

، الʮʱائʻة الʶʸارʃȂ القʷائʻة والʙسʦمأما الʺʰالغ الʺʰʱقʽة Ǽعʙ اسʽʱفاء الʙائʧʽʻ لʴقʨقهʦ وسʙاد 

 .فʖʳʽ إرجاعها إلى الʺʙيʧ الʺʨʳʴز علʽه

  ونʛʤاً لأهʺʽة هʚه الʺʛحلة وما قʙ تʛʽʲه مʧ نʜاعات في Ǽعʠ الʴالات، فقʙ خʟʸ لها الʺʛʷع
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  ʧʺلاً ضʸاً مفʺʽʤʻت ȑʛائʜʳال ʥاد مʦʸة  799إلى  790الʻنʗʸاءات الʙن الإجʦقان ʥم

، وʵǺ ʧّ̔ȃقʻه الʙضائي والقʷائي، حʘʽ تʻاول الأحȞام الʵاصة بʨʱزȄع الʽʸʴلة والإدارȂة

 .الإجʛاءات الʨاجʖ اتʰاعها في ؗل حالة

ʧʽعʛإلى ف ʖلʢʺا الʚه ʦʽʶقʱم بʨقʻس ،ʥاءً على ذلʻȃو: 

 ع الأولʙع :الفʽʰلة الʽʸʴضائي لʛع الȄزʨʱال. 

 انيʰع الʙع :الفʽʰلة الʽʸʴع القʹائي لȄزʨʱال. 

 الʨʱزȄع الʛضائي لʽʸʴلة الʽʰع: ولالفʛع الأ

في Ǽعʠ الʴالات، ʧȞʺǽ تʨزȄع حʽʸلة بʽع العقار ȄʛʢǼقة مʰاشʛة دون الʴاجة للʛجʨع إلى 

 ʖلʢʱي ʛالات، فإن الأمʴه الʚه ʛفʨʱت ʦذا لȂة، وʽاءات إضافʛاذ إجʵالقʹاء أو ات ʥʻاتفاقاً ب

، ثʦ الʦʯزȂع الʮʸاشʙ أولاً ول وعلʽه، سʦʱʽ تʻا. على ʽؗفʽة تʨزȄع الʽʸʴلة الأʙʟاف الʸعʹʻة

  .الʦʯزȂع الاتفاقي ثانʻاً 

 الʦʯزȂع الʮʸاشʙ: أولاً 

 :على أنه مʥ قانʦن الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂة 790تʟʻ الʺادة 

" ʜاجʴال ʧائʙال ʦلʱزة، اسʨʳʴʺال الʨع الأمʽب ʦأو ت ʧيʙʺال Ȑʙة لʽالغ مالʰعلى م ʜʳʴال ʦإذا ت

 ʚʽفʻʱال ʧلة مʸʴʱʺالغ الʰʺعالʽʰال Ȏافʴالقʹائي أو م ʛʹʴʺال ʧة مʛاشʰ1".م 

 ʦʱي ʧائʙلل ʚʽفʻʱلة الʽʸح ʟʽʸʵأن ت ʟʻا الʚه ʧح مʹʱن يʦة القانʦقǺ  لȄʨʴد تʛʳʺǼ  

  مʥ قʮل وʦʱȄ الʨʱزȄع الʺʰاشʛ . الأمʨال أو الأعʽان الʺʨʳʴزة إلى نقʨد ناتʳة عʧ عʺلʽة الʽʰع
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  دون الʺʛور Ǽإجʛاءات قانʨنʽة معقʙة أو تʛتʖʽ أولȄʨات، وذلʥ في  الʱهة الʲائʚة على الʻʶʲلة

 :الʴالات الʱالʽة

 )790مادة (في حال وجʦد دائʥ مʹفʙد  1

، فلا ʛʢǽح تʨزȄع الʽʸʴلة أȑ إشȞال، إذ ʱʶǽلʦ هʚا دائʥ واحʗ فقȊإذا ؗان الʻʱفȑʛʳǽ ʚʽ لفائʙة 

الʙائʧ الʺʰلغ الʻاتج عʧ الʻʱفʚʽ مʰاشʛة مʧ الʺʛʹʴ القʹائي أو مʴافȎ الʽʰع، سʨاء أكان دائʻاً 

 .وسʨاء ؗانʗ الʽʸʴلة ؗافʽة للʨفاء ȞǼامل ديʻه أم لاعادǽاً أم مʺʱازاً، 

تʟʵ الʺʙيʧ، اسʻʱاداً  مʦاصلة الʯʹفʘʻ على أمʦال أخȎʙ وفي حال عʙم ؗفاǽة الʺʰلغ، Șʴǽ له 

 .إلى الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ الʨʴǽ ȑʚزه

 )791مادة (في حال تعʗد الʗائʹʥʻ مع ؕفاǻة الʻʶʲلة  .2

ة الʻاتʳة عʧ الʽʰع مʰلغاً ؗافʽاً لʱغʽʢة ؗافة وتʺʲل الʽʸʴل عʗة دائʹʥʻعʙʻما ʨȞǽن هʻاك 

 .ديʨنهʦ، فإن تʨزȄع هʚه الʽʸʴلة أǽʹاً يȄʛʢǼ ʦʱقة مʰاشʛة

، سʨاء ؗان دائʧ سʹʗه الʯʹفȏʘʻوʙʶȄُد لؔل دائʧ نʰʽʸه مʧ الʺʰلغ الʺʸʴل حʖʶ ما ورد في 

 ʧʽالعادي ʧʽʻائʙال ʧعاً مʽʺا جʨاء ؗانʨاءات، وسʛخّل لاحقاً في الإجʙأو ت ʜʳح ʧم ʦهʻʽأو ؗان ب

 .يʱʺʱع ʛʺǼتʰة امʽʱاز

 ʟʻادة كʺا تʸال ʥة مʻانʰة الʙن  791الفقʨؔلʺǽ لا ʧيʚال ʧʽʻائʙن الʨاد ديʙس ʧȞʺǽ على أنه

 1.شʠȂʙة حʦʶل مʦافقة ʯؕابʻة مʥ الʗʸيʥ الʦʱʲʸز علʻهسʙʻات تʻفǽʚʽة، 

 ʦʱم، يʨسʛوال ʅȄارʸʺاد الʙن وسʨيʙافة الȞǼ فاءʨال ʙعȃلغ وʮʸردّ الʥيʗʸقي إلى الʮʯʸال.  

  الʦʯزȂع الاتفاقي: ثانʻاً 
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  قانʦن الإجʙاءات الʗʸنʻة ، ؗان دائʹʥʻ مʯعʗديʥفي حال عʙم ؗفاǽة حʽʸلة الʽʰع لʱغʽʢة حقʨق 

، وذلʥ لʱفادȑ أȑ الʦʯزȂع الاتفاقييʽʱح إمȞانʽة  400في صʽغʱه الʶاǼقة في الʺادة  والإدارȂة

ʧȄʛاب الآخʶه على حʱʸح ʧم ʛʲعلى أك ʧل دائʨʸإلى ح ȑدʕي ʙق ʕʡاʨأ أو تʢوفي . خ

، بل يʱعʧʽ على الʙائʧʽʻ الاتفاق مع الʺʙيʧ الʦʯزȂع الʮʸاشʙهʚه الʴالة، لا ʧȞʺǽ اللʨʳء إلى 

 .على ʽؗفʽة تʨزȄع الʽʸʴلة

، وعلى الأʛʡاف الʺعʽʻة الإسʛاع هʤيʦماً مʥ تارȂخ تʮلʻغ 30وʖʳȄ أن يʦʱ هʚا الاتفاق خلال 

الʸادة وفقاً لʺا نʗʸ علʽه  ملʚماً لʻʸʱع الأʙʟاففي عʺلʽة الʨʱزȄع، حǽ ʘʽعʙ هʚا الاتفاق 
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يʛʰُم خارج نʢاق القʹاء، وʵȄʹع للأحȞام العامة الʺʤʻʺة للعقʨد  عقʗاً وȄُعʛʰʱ الʨʱزȄع الاتفاقي 

 ȑʛائʜʳن الʨاً لا  .في القانʹʻلاً معȜن شʦالقان ʔلʠʯاءات  يʛن الإجʨإلا أن قان ،ʙا العقʚام هʛلإب

، حʘʽ يʦʱ 1وتʙني الʽʸʴلة الʺʸʴلة تعʗد الʗائʹʥʻالʺʙنʽة والإدارȄة يʰقى حاسʺاً في حالة 

 .الفʙع الʰانيالʨʱزȄع وفقاً لإجʛاءات وقʨاعʙ معʻʽة سȑʛʳʽ تʻاولها في 

 الʻʮعالʦʯزȂع القʷائي لʻʶʲلة : الفʙع الʰاني

، وȄعʙ هʚا الʨʻع مʧ الʨʱزȄع إجʰارȄاً في الʴالات قائʸةيʦʱ الʨʱزȄع القʹائي مʧ خلال إعʙاد 

وʛʺȄ هʚا الʨʱزȄع أولاً . ولا تؔفي حʽʸلة الʻʱفʚʽ لʙʶʱيʙ جʺʽع حقʨقهʦ الʗائʹʦن الʱي يʱعʙد فʽها 

 مʥ رئʛʻ الʸȜʲʸةقʙاراً الʱي تʢʱلʖ  الاعʙʯاضاتالʱي قʙ تلʽها مʛحلة  القائʸة الʓʸقʯةʛʺǼحلة 

 .لʶʴʺها، وصʨلاً إلى الȄʨʶʱة الʻهائʽة

، مʗʹʯʴات الʗائʹʥʻيʦʱ إعʙاده مʧ قʰل القاضي Ǽعʙ مʛاجعʱه  مʙʵوعهي  القائʸة الʓʸقʯةإن 

 792وفقاً للʺادة . وȄهʙف إلى عʛضه على أʛʡاف الʻʱفʚʽ لʨʻȞʺʱʽا مʧ تقʦǽʙ اعʛʱاضاتهʦ علʽه

 ʧة مʻنʗʸاءات الʙن الإجʦةقانȂوالإدار ʛʽع العقار غʽب ʧلة مʸʴʱʺالغ الʰʺال ʗفي حال ؗان ،  
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كافʽة لʙʶاد جʺʽع ديʨن الʙائʧʽʻ الʴاجʧȄʜ والʙائʧʽʻ الʺʙʱخلʧʽ في الǽ ،ʜʳʴقʨم الʺʛʹʴ أو 

الʺʸʱʵة في  أمانة ضȊʮ الʸȜʲʸةأȑ شʟʵ يʨʱلى الʺʰالغ الʺʸʴʱلة مʧ الʻʱفǼ ʚʽإيʙاعها في 

 .رسʦ الʚʸادومʛʹʴ  جʗول الأمʦال الʦʱʲʸزةدائʛة اخʸʱاصها، مʛفقاً معها 

أما إذا ؗانʗ الʺʰالغ الʺʸʴʱلة ناتʳة عʧ عʙة حʨʳز تʦ تʻفʚʽها أمام جهات قʹائʽة مʱʵلفة 

الʱي ʖʳǽ أن تʱلقى الʽʸʴلة هي تلʥ الʱي  الʸȜʲʸة الʶʯʳʸةعلى أمʨال الʺʙيʧ نفʶها، فإن 

للأمʨال الʺʨʳʴزة، وʖʳȄ على مʱʺǽ ʧلʥ هʚه الʺʰالغ إيʙاعها في  بʻعأو  ʚحʱشهʙت أول 

قانʦن مʧ  793الʸادة الʺʸʱʵة بʚلʥ، وذلʥ وفقاً لʺا تʡʛʱʷه  أمانة ضȊʮ الʸȜʲʸة

الʙʳيǼ ʛالʛؗʚ أن هʚه الʺادة لا تʙʴد نʨع الʜʳʴ، وȃالʱالي، إذا  .الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂة

إجʙاءات تʦزȂع خʱلفʗ أنʨاعها، تʳʺع حʽʸلة تʻفʚʽها وتʚʵʱُ تعʙدت الʨʳʴزات حʱى وȂن ا

 1.علʽها، ʡالʺا أن الʺʙيʧ الʺʨʳʴز علʽه هʨ نفʶه في جʺʽع الʨʳʴزات واحʗة

 Ȑʙل ʚʽفʻʱال ʧلة مʸʴʱʺالغ الʰʺاع الʙإي ʙعǼȊʮʷم أمانة الʨقǽ ،يʴʻئʙال Ȋʮʷال ʥʻار  أمʢإخǼ

قانʦن الفقʛة الʲانʽة مʧ  792الʸادة وȃʺا أن . ʱؗابʽاً لʨʱزȄع هʚه الʺʰالغ رئʛʻ الʸȜʲʸة

لا تʙʴد مʙة زمʽʻة لʚلʥ، فإن الإخʢار يʦʱ فʨر اسʱلام الأمʨال مʧ  الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂة

Ǽإعʙاد  رئʛʻ الʸȜʲʸةمʧ تلقʽه الإخʢار، ǽقʨم  يʦماً  15وفي غʹʨن . الʟʵʷ الʺعʻي

 ʛʰع عȄزʨʱوع الʛʷةامʯقʓʸة الʸلقائ  ʧʽلة بʸʴʺالغ الʰʺع الȄزʨʱلʥيʗʻقʸال ʥʻʹائʗال.  ʛأمȄو

لʦحة إعلانات على  بʯعلȖʻ مʙʳʯʴج مʹها، ؗʺا ǽأمʛ أمانة الǼȊʮʷإيʙاع هʚه القائʺة في 

 2.الʸȜʲʸة

  يʱعʧʽ على رئʝʽ الʺȞʴʺة عʙʻ إعʙاد هʚه القائʺة أن يʛاعي القʨاعʙ القانʨنʽة الʺʨضʨعʽة 

 ، حʜʳ و بʽع العقار الʺʛهʨن في ʣل قانʨن الʻقʙ و القʛض ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة ماسʛʱ في الʴقʨق  علي صغʛʽ جʺال- 1

  60ص2018تʟʸʵ قانʨن عقارȑ ، ؗلʽة الʴقʨق ، جامعة الʺǽʙة ، 

الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة و  2008/  02/  25الʺʕرخ في  09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  2الفقʛة  792الʺادة  - 2
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  الʨʸʴل على حقʨقهʦ أولاً وفقاً لʛʱتʖʽ على الʗائʹʥʻ أصʲاب الأولȂʦةحʘʽ يʱعʧʽ . والإجʛائʽة

  لʰقʽة الʙائʧʽʻ مع تʙʴيʙ  الʗيʦن الʮʯʸقʻةوȃعʙ ذلʥ، يʦʱ إدراج  .حقʦق الامʻʯازالأولȄʨة في 

ʥار ؕل ديʗلة على  .مقʸʴʱʺال الʨالأم ʧقى مʰع ما تȄزʨت ʦʱي ،ʦثʥʻالعادي ʥʻʹائʗال  ʙاعʨوفقاً لق

 .، أȑ حʖʶ نʰʶة ديʧ ؗل دائʧ إلى إجʺالي الʙيʨن القʸʴة بʥʻ الغʙماء

 ʝʽع لȄزʨʱا الʚه ʧؔاً لʻن نهائʨالقان ʖجʨʺǼ ʦʱة، بل يʯقʓة مʸضها على  في قائʛع ʦʱʽل

بʱعلȘʽ مʛʵʱʶج مʧ  رئʛʻ الʸȜʲʸةوفقاً لʚلʥ، يلʜʱم . الʺعʧʽʽʻ لإبʙاء اعʛʱاضاتهʦ إن وجʙت

لʧȞʺʱʱ الأʛʡاف مʧ الاʡلاع  لʦحة إعلانات الʸȜʲʸةعلى  يʦماً  30لʺʙة  القائʸة الʓʸقʯةهʚه 

سʹʗ مʧ انʱهاء مʙة الʱعلʶǽُ ،Șʽʺح لؔل دائʱʺǽ ʧلʥ  أǻام 10خلال . Ȃعʙاد اعʛʱاضاتهʦعلʽها و 

ʥه إلى  ديʺǽʙقʱبȊʮʷه  أمانة الʚه في هʺǽʙم تقʙوفي حال ع ،ʧʽʻائʙاقي الǼ ه معʻل ديʽʳʶʱل

 795الʸادة ، وذلʥ وفقاً لʺا نʗʸ علʽه القائʸة الʓʸقʯةالʺʙة، ʶǽقȌ حقه في الانʹʺام إلى 

 ʧن مʦةقانȂة والإدارʻنʗʸاءات الʙالإج. 

وʢȄلʖ  جلʴة الȂʦʴʯة رئʛʻ الʸȜʲʸةبʧʽ الأʛʡاف، ʙʴǽد  اتفاق ودȏوفي سعي للʨʱصل إلى 

 ʨʹʴǼر هʚه الʳلʶة الʗائʹʥʻ الʗʯʸخلʥʻو  الʗائʹʥʻ الʲاجʥȂʚمʧ الʺʛʹʴ القʹائي إǼلاغ 

، ولʧؔ لʝʽ مʧ تلقاء مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة  796لʹʝ الʸادة وهʚا ʰʡقا 

 ʖلʡ اءً علىʻه، بل بʶعʹينفʸف الʙʠل الʽʳعʱالǼ . دʙʴʺخ الȄارʱة في الʶلʳه الʚه ʙعقʻوت

 ʧم ʝʽئʛال Șقʴʱي ʘʽاف، حʛʡر الأʨʹʴǼʥʻʹائʗلاع على  صفة الʡخلال الا ʧم ʤاتهʗʹس

ʻلاتوصʴة  تؒلʻف الأʙʟاف Ǻالʦʷʲر، ؗʺا يʱأكʙ مʧ صʴة الʯʹفǻʘʻة ʦؕʯ1.ال 

ʶا الʚفي ه ʛʹاق، إذا حʽ نʦʹائʗال  ʛʰأو ع ʦهʶأنفǼʤوؕلائه ʦنهʨدي ʗصاً إذا ؗانʨʸة ، خʯثاب

  شʽʸʵاً لʺʻاقʷة الاعʛʱاضات الʺʲارة أو لʱقʦǽʙ  الʗʸيʥ، فإنه ǽُفʹل حʹʨر في سʹʗات تʹفǻʘʻة
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، يʦʱ القائʸة الʓʸقʯةمʧ انʱهاء أجل تعلȘʽ  أǻام 10إذ في حال تقʦǽʙ الʢلʰات Ǽعʙ . الʺʙʴدة

ȉʦات سقʰلʢه الʚر . هʛقǽ ،الةʴه الʚةفي هʸȜʲʸال ʛʻرئ ʥʻʹائʗال ʗʻفي  ق ʦصفاته ʗʰʲت ʧيʚال

 ʛʡاف أو في صʴة ʡلʰات الʽʳʶʱل أووȂذا لاحȎ الʛئʝʽ أȑ خʢأ في تؔلʽف أحʙ الأ. القائʺة

ʽلات، ʻȞʺǽه  ʨؗʱالʔʠه شʱصف ʗʰʲلا ت ʧم. 

 اد القائʸة الʓʸقʯة للʦʯزȂعإعʗ: أولاً 

وȂذا لʦ يʙِʰ أȑ . على مʙʻʱʶات الʙائʧʽʻ القاضيǼعʙ أن ʢǽلع  القائʸة الʓʸقʯة للʦʯزȂعيʦʱ إعʙاد 

وȄعʛضها على الأʛʡاف الʺعʽʻة  القائʸةمʧ الأʛʡاف اعʛʱاضًا علʽها، ǽقʨم القاضي Ǽإعʙاد 

ʦاضاتهʛʱاع ʦǽʙتق ʧم ʦهʻʽȞʺʱم . لʨقǽ ،وفي حال الاتفاقʛʻة رئʸȜʲʸا الاتفاق في  الʚه Șʽثʨʱب

 .قʦة الʗʹʴ الʯʹفȏʘʻوالʴاضʧȄʛ، وʖʶʱȞȄ هʚا الʺʛʹʴ  أمʥʻ الȊʮʷمʛʹʴ مʨقّع مʧ قʰل 

ا  تʳلف جʻʸع الʗائʹʥʻ عʥ حʦʷر الʱلʴة: ثانً̒

Ǽالʱأشʛʽ  رئʛʻ الʸȜʲʸة، ǽقʨم جلʴة الȂʦʴʯة الʦدǻةعʧ حʹʨر  الʗائʹʥʻإذا تʵلف جʺʽع 

اوȄُعʛʰʱ غʽابهʦ  .نهائʻة، مʺا ʳǽعلها القائʸة الʓʸقʯةعلى  ً̒ʹʸلاً ضʦʮق  ʦي أنهʻعǽ للقائʺة، مʺا

قانʦن مʧ  4، الفقʛة 796الʸادة وهʚا ما نʗʸ علʽه . لا ʽʢʱʶǽعʨن الاعʛʱاض علʽها

 1.الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂة

 غʻاب أحʗ الأʙʟاف عʥ حʦʷر الʱلʴة الʗʲʸدة للȂʦʴʯة الʦدǻة: ثالhًا

قانʦن مʧ  797الʸادة ، فإن جلʴة الȂʦʴʯة الʦدǻةʛʡاف عʧ حʹʨر إذا غاب أحʙ الأ

، مع الʗائʹʥʻ الʲاضʥȂʙتʜʽʳ تʨزȄع الʺʰالغ الʺʸʴʱلة على  الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂة

ولا Șʴǽ لهʚا الʙائʧ الʺʵʱلف الʢعʧ  .القائʸة الʓʸقʯةفي  حقʦق الʗائʥ الʳʯʸلفالʴفاȍ على 

  .الʺȞʴʺةالʱي وقع علʽها رئʝʽ  القائʸةفي 
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 رئʛʻ أمʹاء الȊʮʷإلى  أمǼʙإصʙار  رئʛʻ الʸȜʲʸةوفي جʺʽع الʴالات الʶاǼقة، ǽقʨم 

في فقʛتها  796الʸادة كʺا تقʛر . لʛʸف الʺʰالغ الʺʴʱʶقة لؔل دائʧ وفقًا للقائʺة الʺʕقʱة

 ʧة مʛʽةالأخȂة والإدارʻنʗʸاءات الʙن الإجʦقان  ʨه ʛا الأمʚولائيأن ه ʙد أمʨوج ʦرغ ،

 1.قʷائيأم  عʸل ولائي، هل هي الȂʦʴʯة الʦدǻةاخʱلافات فقهʽة حʨل الʽʽؔʱف القانʨني لهʚه 

، ذوȏ الʵأن، حʘʽ تǼ ʦʱعʙ دعʨة عʸلاً قʷائʻاً تعʛʰʱ  الȂʦʴʯة الʦدǻةيȐʛ جانʖ مʧ الفقه أن 

ومʧ ثǽُ ،ʦعʛʰʱ . ذلʥ مʵالفاً للʤʻام العام ولا ʨȞǽن القاضي ملʜماً Ǽʺا تʦ الاتفاق علʽه إذا ؗان

في الʺقابل، يʚهʖ جانʖ . مʺاثلة للأحȞام القʹائʽة حʻʱةله  حʤȜ قʷائيʲʺǼاǼة  القʙار الʶادر

اآخʛ مʧ الفقه إلى اعʰʱار الȄʨʶʱة الʨدǽة  ، حʘʽ لا ǽقʨم القاضي سȐʨ بʨʱثȘʽ ما عʸلاً ولائً̒

ʛʹʴاف في مʛʡه الأʽعل Ș2.اتف 

، بل قʙ تʨʴʱل الȂʦʴʯة الʦدǻةفي هʚه الʴالات مآلها  القائʸة الʓʸقʯةومع ذلʥ، قʙ لا تʨؔن 

إلى مʛحلة نʜاع، خاصة إذا حʹʛ الأʛʡاف في الʳلʶة الʺʙʴدة، وأبȐʙ أحʙهʦ اعʛʱاضًا على 

 .القائʺة

 حʦʷر الأʙʟاف وعʗم الاتفاق على قائʸة الʦʯزȂع الʓʸقʯة: راǺعًا

، أو في حال حʙوث Ȃʙʟقة الʦʯزȂعاتفاق بʧʽ الʙائʷǼ ʧʽʻأن  في حال عʙم الʨʱصل إلى

تʱعلǼ ȘالȘʴ أو مقʙاره أو مʛتʱʰه، فإن مʧ قʙم الاعʛʱاض  القائʸة الʓʸقʯةاعʛʱاضات على 

ǽقʨم بʱʽʰʲʱها في  رئʛʻ الʸȜʲʸةعʙʻ تقʦǽʙ هʚه الاعʛʱاضات،  .حقهʻȞʺǽه الʙفاع عʧ صʴة 

ʙʷʲن  مʨʹفي غ ʥلʚارًا بʛر قʙʸȄة وʻانʸامثǻأ. 

  مʧ صʙوره، ولʧؔ  أǻام 10خلال  رئʛʻ الʱʸلʛ القʷائيوʨȞȄن القʛار قاǼلاً للاسʻʯʱاف أمام 

الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة و الإدارȄة  2008/  02/  25الʺʕرخ في  09 – 08مʧ القانʨن رقʦ 796الʺادة  - 1
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 ʗإذا ؗان Ȍاعفقʚʹة الʸʻق  قʨ200,000تف  ȏʙائʚوفقًا للʺادة ديʹار ج ʥ798، وذل  ʧن مʦقان

وȃالʺʵالفة لهʚا الʟʻ، فإن الʜʻاع الȑʚ تقل قʱʺʽه عʧ  .الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂة

200,000  ȏʙائʚاف ديʹار جʻʯʱل الاسʰقǽ لا. 

رئʛʻ للآجال الʺʙʴدة للفʸل في الاسʻʯʱاف مʧ قʰل  798على الʛغʦ مʧ عʙم تʙʴيʙ الʺادة 

تقʛر وجʨب تʺʽʲل  قانʦن الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂةمʧ  538، فإن الʺادة الʱʸلʛ القʷائي

ي حال ف عʗم قʦʮل الاسʭʯʹافبʨاسʢة مʴامٍ، تʡ ʗʴائلة  الʱʸلʛ القʷائيالأʛʡاف أمام 

ʥن على خلاف ذلʨالقان ʟل، إلا إذا نʽʲʺʱم الʙع. 

هʚه الʴالة مʧ  قانʦن الإجʙاءات الʗʸنʻة والإدارȂةمʧ  4الفقʛة  798ومع ذلʥ، اسʗʻʲʱ الʺادة 

لا وȃالإضافة إلى ذلʥ، فإن هʚا الاسʻʯʱاف . الʽʲʺʱل الإجʰارȑ لʺʴامٍ أمام هʯʽة الاسʻʯʱاف

ʃɾʦاءات  يʛعإجȂزʦʯي أن الʻعǽ ع، مʺاȂزʦʯد  الʨى في حال وجʱن حʨة القانʨقǼ قفʨʱلا ي

رئʛʻ ، حʧȞʺǽ ʘʽ تʴلʤʻ أوامʙ الʙʶفولا ʻʺǽع ذلʥ . اعʛʱاضات على مʛʷوع القائʺة

 .1إلى مʴʱʶقʽها مʧ الʙائʧʽʻ أوامʙ تʦزȂع الʮʸالغإصʙار  الʸȜʲʸة

يʦʱ بها الʨʱزȄع في حالة عʙم و تʙʳر الإشارة أنه إذا ؗان القانʨن لʦ يʟʻ على الȄʛʢقة الʱي 

فإنه وفقا للقʨاعʙ العامة الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة و الإدارȄة  الاتفاق ،

قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة و الإدارȄة ، فإن الʺʰالغ الʺʸʴʱلة مʧ الʻʱفʚʽ  مʧ 686كʦȞʴ الʺادة 

ʦʶقǽ و ʅȄارʸʺها الʻم ʦʸʵت  ʨʱن الʨȞǽ اصة وʴʺالǼ اقيʰو ال ، ʧʽʻائʙدرجات ال ʖʶʴǼ عȄز

ʧʽب ʧʺʲال ʦʽʶاصة تقʴʺالǼ ʦʽʶقʱالǼ ادʛي و  يʰʶʻع الȄزʨʱقة الȄʛʢǼ ȑماء أʛة غʺʶق ʧʽʻائʙال

ʧار ؗل ديʙة مقʰʶʻه. بʰʽʸن ʧؗل دائ ʚأخǽ ʘʽح  ʧو ؗل دائ ، ʛعلى آخ ʧائʙة لȄʨون أولʙب

ʧيʙارة الʶخ ʧء مʜل جʺʴك في تʛʱʷǽ . 2  

  63 سابȘ صعلي صغʛʽ جʺال ، مʛجع - 1

الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة و الإدارȄة  2008/  02/  25الʺʕرخ في  09 – 08مʧ القانʨن رقʦ   686الʺادة  - 2
    2008/  04/ 23الʸادرة بʱارȄخ  21الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة العʙد 

99 



 

 

ʧم ʦʶارة قʶل خʺʴت ʧائʙة الʸح ȑة ، أʸʴال ʧا مʻاصة هʴʺو ال  Șʰʢǽ و لا ، ʧيʙال
ʦʽʶقʱنة  الʨʺʹʺن الʨيʙاب الʴة لأن أصʽالأفʹل ʦله ʧʽʻد دائʨم وجʙاصة إلا في حالة عʴʺالǼ

امʽʱاز لهʦ الأولȄʨة على أصʴاب الʙيʨن العادǽة ، ؗʺا أن الʨʱزȄع بʧʽ  بʛهʧ أو تأمʧʽ أو
Ǽ ʦʽالʺʴاصة فʽه أفʹلʽة ؗل ديʧ ، و Ǽالʱالي فȘʽʰʢʱ الʱقʶ أصʴاب الʙيʨن الʺʹʺʨنة يʛاعي

ʦة و لʰتʛʺال ʝفʻب ʧʽʻة دائʙد عʨض وجʛʱفǽ  أولا ȑʨʱʶʱف ʦنهʨيʙفاء بʨلل ʚʽفʻʱلة الʽʸتؔف ح
 .غʛماء الʻفقات الʻʱفǽʚʽة الʱي صʛفها الʙائʧ و ǽقʦʶ الʰاقي قʶʺة

أما في حالة وجʨد تعʙد للʙائʧʽʻ و لʧؔ ديʨنهʦ مʱʵلفة ، تفʛʱض هʚه الʴالة وجʨد ديʨن عادǽة 
زة أو أنها جʺʽعها مʺʱازة و لʻؔها ʛʺǼتʰات مʱʵلفة ، ففي مʲل هʚه الʴالة يʻقʟ أخȐʛ مʺʱا و

الʺʛاد تʨزȄعه مʸارʅȄ الʻʱفʚʽ و ʶǽلʦ لʺʧ دفعه مʧ الʙائʧʽʻ أولا ، و يʨزع الʰاقي مʧ  مʧ الʺʰلغ
  1 .أصʴاب الʙيʨن الʺʺʱازة حʖʶ تʛتʰʽه الʺʰلغ على

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  202سابȘ ، صعʶʽاوȐ نʽʰلة ، مʛجع  - 1
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ʸةــــــــــــــــــــخات: 

ائʜ الأساسʽة  "الʻʮع الȏʙʮʱ للعقار الʙʸهʦن "إن مʨضʨع  ʛؗال Ȑʙل إحʲʺǽ ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال

 ʧن عʨعʻʱʺǽ ʧيʚال ʧʽʻيʙʺاجهة الʨفي م ʧʽʻائʙق الʨان حقʺʹǼ Șعلʱʺني الʨام القانʤʻفي ال

 ȑʛʰʳع الʽʰال ʛʰʱعȄن، وʨدي ʧم ʦهʽا علʺǼ فاءʨال ʧقه مʨفاء حقʽʱاس ʧائʙح للʽʱة تǽʚʽفʻلة تʽوس

وقʙ سعى الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʧ خلال . قʽʺة العقار الʺʛهʨن Ǽعʙ اللʨʳء إلى الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ علʽه

 ʦʤʻة تʽنʨقان ȌǼاʨة، إلى وضع ضȄة والإدارʽنʙʺاءات الʛن الإجʨع في قانʨضʨʺا الʚه لهʺʽʤʻت

 .الʺعʽʻة في نفʝ الʨقʗهʚا الإجʛاء Ǽʺا ʧʺʹǽ حʺاǽة حقʨق الأʛʡاف 

 ʖانʨلف جʱʵه مʽاول فʻت ʦت ȑʚال ʘʴʰخلال ال ʧن مʦهʙʸللعقار ال ȏʙʮʱع الʻʮا الʚأن ه ʧʽʰت ،

الʨʻع مʧ الʽʰع ʵǽʹع لإجʛاءات معقʙة ودقʽقة، تʙʰأ مʧ اسʙʸʱار أمʛ الʜʳʴ على العقار، 

ǽة الʙائʧ مʧ تعʛʲ وتهʙف هʚه الإجʛاءات إلى حʺا. وصʨلاً إلى مʛحلة الʽʰع في الʺʜاد العلʻي

الʺʙيʧ في تʙʶيʙ الʙيʨن، ومʻح فʛصة للʺʙيʧ لʻʱفʚʽ الʜʱاماته مʧ خلال تʴقȘʽ بʽع عقاره 

وفي الʨقʗ نفʶه، تʹʺʧ هʚه الإجʛاءات الʴفاȍ على حقʨق . الʺʛهʨن ʨʺǼجʖ الʦȞʴ القʹائي

في  الʺʙيʧ مʧ خلال ضȌʰ الʛʷوȋ الʺʨضʨعʽة والإجʛائʽة لهʚه العʺلʽة، ʘʽʴǼ لا تʦʱ إلا

 .حالات عʙم الʨفاء Ǽالالʜʱامات الʺقʛرة وفقًا لʺا حʙده الʺʛʷع

لقʙ أʣهʛ الʘʴʰ أهʺʽة الʹʺانات القانʨنʽة الʱي يʨلʽها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لعقارات الʺʛهʨن، Ǽʺا 

ʴǽقȘ الʨʱازن بʧʽ حقʨق الأʛʡاف وʧʺʹȄ تʻفʚʽ الʽʰع الǼ ȑʛʰʳʺا يʱفȘ مع مʰادȏ العʙالة 

كʺا أشار الʘʴʰ إلى أن الʽʰع الȑʛʰʳ للعقار الʺʛهʨن ǽعʙ . انʨنʽةوحʧʶ سʛʽ الإجʛاءات الق

خʨʢة نهائʽة في سلʶلة الإجʛاءات الʻʱفǽʚʽة، حʘʽ يʦʱ الانʱقال إلى بʽعه في الʺʜاد العلʻي 

 .ʨʺǼجʖ حʦȞ قʹائي، وʱʶȄفʙʽ الʙائʧ مʧ حقه في تʽʸʴل قʽʺة الʙيʧ مʧ ثʺʧ الʽʰع

ʠ الإشȞالʽات القانʨنʽة الʱي قʙ تʛʢأ أثʻاء عʺلʽة الʽʰع ومع ذلʥ، فقʙ تʦ الʛʢʱق إلى Ǽع

الȑʛʰʳ، مʲل الʱأخʛʽ في الإجʛاءات الʻʱفǽʚʽة، ووجʨد نʜاعات على ملʽؔة العقار الʺʛهʨن، أو 
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إن هʚه الإشȞالʽات تʢʱلʖ إصلاحات تȄʛʷعʽة قʙ تʶهʦ . الʢعʨن في صʴة الإجʛاءات الʺʰʱعة

 .ȋ الʱي تȃʨʷها غʺʨضفي تȄʛʶع الإجʛاءات وتʨضʽح Ǽعʠ الʻقا

في الȄʛʷʱع الʜʳائǽ ȑʛعʙ أداة فعالة  الʻʮع الȏʙʮʱ للعقار الʙʸهʦن وفي الʱʵام، ʧȞʺǽ القʨل أن 

لʴʺاǽة حقʨق الʙائʧʽʻ، لʻؔه ʱʴǽاج إلى مʙȄʜ مʧ الȘʽʶʻʱ بʧʽ مʱʵلف الأʛʡاف القانʨنʽة وتفعʽل 

لة وȞȄفل حʺاǽة جʺʽع الأʛʡاف الʛقاǼة القʹائʽة لʹʺان تʻفʚʽ هʚه الإجʛاءات ȞʷǼل يǼ ʦʶʱالعʙا

 .الʺعʽʻة

  

  

  

 

 

 

. 
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  قائʸة الʙʸاجع

  :قائʸـــــــــــــــــة الʹʦʶص الȂʙʵʯعʻــــــــــــــة 

الʙʴǽ ȑʚد القʨاعʙ الʺʱعلقة Ǽالʛʽʢان الʺʙني، 1998جʨان 27الʺʕرخ في 98-06القانʨن  -  1

  1998سʻة  48العʙد  الʙȄʛʳة الʛسʺʽة

2  -  Ȑʛات أخʶسʕة ومʽات الʺالʶسʕʺك والʨʻʰة الʙلفائ ʝسʕʺني الʨة . )القانʙȄʛʳصادر في ال

 ʦة رقʽʺسʛرخ في 21الʕʺ05/04/2006ال .  

3  -  ʦن رقʨرخ في 79 - 07قانʕان عام 26مʰ1399شع Șافʨʺة 21الʻس ʨʽلʨ1979ي ʧʺʹʱي

  .الʺعʙل والʺ24ʦʺʱ\07\1979الʺʕرخ في 30الʙȄʛʳة الʛسʺʽة رقʦ  صادر في. قانʨن الʳʺارك

4  -  ʦن رقʨرخ في 90 - 10قانʕة 14مʻل سȄʛض،صادر في 1990أبʛوالق ʙقʻالǼ Șعلʱي

 ʦة رقʽʺسʛة الʙȄʛʳرخ في  16الʕʺ18\04\1990ال ʛالأمǼ لʙرخ في 11/03الʺلغى والʺعʕم

يʱعلǼ Șالقʛض والʻقʙ الʸادر في 2003غʗʷ 26الʺʨافȘ ل  1424جʺادȐ الʲانʽة عام 27

  الʛسʺʽةالʙȄʛʳة 

5  -  ʦن رقʨرخ في  11/02قانʕال عام 20مʨ1423ش Șافʨʺة 24الʻس ʛʰʺʶǽد

. الʺʕرخ في 86صادر في الʙȄʛʳة الʛسʺʽة رقʦ  2003يʧʺʹʱ قانʨن الʺالʽة لʻʶة ،2002،

25/12/2002  

6  -  ʦرق ʛرخ في 75-58الأمʕʺ26الʙȄʛʳني ، الʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺال ʛʰʺʱʰة،  سʽʺسʛال

  1975الʻʶة 78العʙد ،

  

7  - ʛ76-80الام ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙرخ في 98 -05الʺعʕʺان ،25الʨ1998ج 

   1998الʻʶة47الʺʧʺʹʱ القانʨن الȑʛʴʰ ، الʙȄʛʳة الʛسʺʽة العʙد 



 

 

8  -  ʦرق ʛرخ في 75/59أمʕ1395رمʹان عام 20م Șافʨʺ26ال ʛʰʺʱʰ1975س ʧʺʹʱي

 ʦة رقʽʺسʛة الʙȄʛʳصادر في ال ،ȑارʳʱن الʨر 78القانʕʺ30\09\1975خة في الʦʱʺل والʙالʺع 

.  

9  -  ʦرق ʛرخ في 03 - 11أمʕة عام 27مʽانʲال Ȑ1424جʺاد Șافʨʺة 26الʻس ʗʷغ

   2003/  08/  27الʺʕرخ في 52صادر في جʙȄʛة رسʺʽة  رقʦ ).يʱعلǼ Șالʻقʙ والقʛض2003،

10 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛʺرخ في 06 - 132الʕع الأول عام 4مʽȃ1427ر Șافʨʺل 3الȄʛة أبʻس

،2006ʧهʛالǼ Șعلʱي  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

  قائʸة الʙʸاجع

  ةـــــة العʻȁʙـــــالʙʸاجع Ǻاللغ

معʦʳ عȃʛي مʙرسي،الʜʳء الʲاني،دون رقʦ الʰʢعة،الʺʕسʶة الʽʻʡʨة .علي بμ ʧادǽة .1

  .للʱؔاب،الʜʳائʛ دون ذʛؗ الʻʶة

،مʛʸ،الʻʶة  الʱأمʻʽات الʺʙنʽة ، لʦ تʛؗʚ الʰʢعة ، الʺʰʢعة العالʺʽة، القاهʛة. احʙ سلامة  .2

1961  

، الʰʢعة  الʜʳائȑʛ  محمد حʧʽʻʶ ، الʨجʜʽ في الʱأمʻʽات الʽʸʵʷة والعʽʻʽة في القانʨن الʺʙني .3

   1986، الʻʶة الʜʳائʛلʦ تʛؗʚ ، الʺʕسʶة الʽʻʡʨة للʱؔاب ، 

حʧʽʶ عʙʰ اللʽʢف حʺʙان،الʱأمʻʽات العʽʻʽة، الʰʢعة الʲالʲة، مʨʷʻرات الʳامعʽة  .4

 1910بʛʽوت،الʻʶة 

ؗʺال الʙيʧ، الʱأمʻʽات الʽʸʵʷة والعʽʻʽة،الʰʢعة الʲالʲة،مʢاǼع دار الʷعʖ،القاʛμة  مʨʺʴد .5

دون ذʛؗ الʻʶة

6.  ʙʰزاقعʛء  الʜʳال، ʛؗʚت ʦعة لʰʢال ، ʙيʙʳني الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍسʨال، ȑرʨهʻʶال ʙʺاح

1969العاشʛ، دار الʻهʹة ،مʛʸ، الʻʶة 

،الʰʢعة لʦ تʛؗʚ،دار الفʛؔ العȃʛي،مʛʸ ، عʙʰ الʻاصʛ تʨفȘʽ العʢار، الʱأمʻʽات العʽʻʽة .7

1984 . 

ʽل ، نȄʛʤة الʱأمʻʽات في القانʨن الʺʙني الʙʳيʙ ، الʰʢعة الأولى، دار  .8 ʨؗال ʧيʙال ʝʺش

 .1956الʺعʛفة ، مʛʸ، سʻة 
μʺام محمد مʨʺʴد زʛμان،الʱأمʻʽات العʽʻʽة و الʽʸʵʷة،دون رقʦ الʰʢعة دار الʺʨʰʢعات  .9

  1996الʻʶة الʳامعʽة، الإسʙʻȞرȄة 
محمد حʧʽʻʶ الʨجʜʽ في نȄʛʤة الالʜʱام، دون رقʰʡ ʦعة، الʺʕسʶة الʽʻʡʨة للʱؔاب،  .10

 .1983الʜʳائʛ الʻʶة 



 

 

الʛʷʻ، مʛʸ،لʦ  احʺʙ شʛف الʙيʧ، الʱأمʻʽات الʽʸʵʷة والعʽʻʽة ، لʺʛؗʚʱ الʰʢعة ودار .11

.تʛؗʚ الʻʶة

ʶة الʽʻʡʨة للفʨʻن علي فʽلالي ، الȄʛʤʻة العامة للعقʙ،دون رقʦ الʰʢعة،ʡاǼع الʺʕس .12

.2001الʺʰʢعʽة،الʜʳائʛ، الʻʶة 

حʧʽʶ عʙʰ اللʽʢف حʺʙان ،الʱأمʻʽات العʽʻʽة ،الʰʢعة الʲالʲة، مʨʷʻ ارتالʙار الʳامعʽة ،  .13

1910بʛʽوت

منشأة المعارف ، مصر ، نبيل إبراهيم سعد التأمينات العينية و التنمية دون رقم الطبعة  .14
.1982 ، سنة

15.  ʛهʷة، الʰلʡ رʨعة ،أنʰʢال ʛؗʚت ʦفات،لʛʸʱال ʧʽوالʺفاضلة ب ȑقافة  العقارʲال ʛʷدار ن

1996، مʛʸ ، الʻʶة 

16.  ،ʝلʡعة الأʰʢعة ، مʰʡ ونʙة ،بʽʸʵʷة و الʽʻʽات العʻʽأمʱال ،ʨاغʻت ʙʽʶال ʙʰع ʛʽʺس

1994مʛʸ سʻة سʻة 

ي الʱأمʻʽات الʽʸʵʷة و العʽʻʽة ، الʰʢعة الʲالʲة ، مʢاǼعمحمد  .17 دار  جʺال الʙيʧ زؗ

ʛؗʚت ʦة لʻʶال ، ʛالقاه ، ʖعʷال

18.  ʝلʡعة الأʰʢم ، ʛؗʚت ʦعة لʰʢة الʽʻʽة والعʽʸʵʷات الʻʽأمʱال ، ʨاغʻت ʙʽʶال ʙʰع ʛʽʺس

1994،الʻʶة 

رمʹان أبʨ الʶعʨد، الʱأمʻʽات الʽʸʵʷة و العʽʻʽة الʰʢعة لʦ تʛؗʚ، مʷʻأة الʺعارف  .19

1995الإسʙʻȞرȄة ، الʻʶة 

مʷʻأة الʺعارف ، مʛʸ ، العʽʻʽة و الʽʺʻʱة دون رقʦ الʰʢعة نʽʰل إبʛاʦʽμ سعʙ الʱأمʻʽات  .20

1982، سʻة 

أحʺʙ خلاصي، قʨاعʙ و إجʛاءات الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ وفقا لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنʽة و  .21

2000الإدارȄة ، مʨʷʻرات عʷاش ،الʜʳائʛ، سʻة ، 

وفقا عʙʰ الʛزاق بʨضʽاف ،أصʨل الʻʱفʚʽ و الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على الʺʻقʨل و العقار  .22

2012عʧʽ مʽلة الʜʳائʛ، سʻة  دار الهȐʙ ، 09 – 08لقانʨن ، 



 

 

23.  ʛʸق ، ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑالعقار Ȏفʴة للʽة ؗآلȄة العقارʤافʴʺال ، ʙل خالʨرام

الʜʳائ2001ʛالʱؔاب ، ʰʡعة ، 

1997اسʺاعʽل ابʛاهʦʽ الȄʜادȑ ، الʻʱفʚʽ العقارȑ ، مʰʢعة روز الʨʽسف الʙʳيʙة ، سʻة ، .24

25.  ʙʺة ، أحȄرʙʻȞة ، الإسʽامعʳعات الʨʰʢʺدار ال ، ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱن الʨقان ،ȑʙʻ1999ه

26.  ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة وفقا للʽائʜʳة والʽنʙʺال ʧʽʱʽاحʻال ʧم ʚʽفʻʱق الʛʡ ،حʺانʛال ʙʰارة عȃʛب

ʛائʜʳال ȑادʙغʰرات الʨʷʻعة أولى،  مʰʡ2006

27. ʣ على العقار في ʛاشʰʺال ʛʽغ ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱلة ، الʽʰن Ȑاوʶʽع ، ȑʛائʜʳن الʨل القان

عقارȑ ، ؗلʽة الʴقʨق ، جامعة سعʙ دحلʖ الʰلʙʽة ، ،  مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ تʟʸʵ قانʨن 

2004

1997زروقي لʽلي، إجʛاءات الʜʳʴ العقارȑ، الʺʳلة القʹائʽة العʙد الʲاني،  .28

 03راشȑʙ مʛاد ، مʙاخلة حʨل الʜʳʴ على العقار ، مʳلة الʺʛʹʴ القʹائي ، العʙد ،  .29

2010سʻة 

كʺʧʽ مʶعʨد ، الʜʳʴ العقارȑ ، مʛؗʚة الʛʵʱج لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في الʴقʨق ، فʛع  .30

Ǽ2002اتʻة، ، قانʨن الأعʺال ، جامعة

حʧʽʶ رضا ، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار و الʴقʨق العʽʻʽة العقارȄة على ضʨء قانʨن  .31

نʨن الʵاص ، ؗلʽة الإجʛاءات الʺʙنʽة و الإدارȄة ،مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶʽ في القا

2012الʴقʨق ، جامعة وهʛان ، سʻة ، 

32.  ʛʷʻاعة والʰʢمة للʨة ، دار الهʽة و القʹائȄʛʰʳة الȄع العقارʨʽʰان، الʺʽورة سلʙʻقʨب

ʛائʜʳع، الȄزʨʱ2012وال

33.  ، ʛʷʻة للʙيʙʳة الʽامعʳدار ال ، ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱفي ال Ȍʽسʨال ، ʛʺل عʽل إسʺاعʽʰن

 ، ʛʸة مȄرʙʻȞ2001 الإس

بلقاسʺي نʨر الʙيʧ مʛʹʴ قʹائي ، حʜʳ وʽȃع العقارات و الʴقʨق العʽʻʽة العقارȄة في  .34

 ȑʛائʜʳني الʨام القانʤʻة الʻون سʙو ب ʛʷون دار نʙة بʽقʽʰʢة و تȄʛʤدراسة ن



 

 

ʛʡايʻʽʺǽ Șة ، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقارات و الʴقʨق العʽʻʽة و الʽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي ،  .35

ʝلʳاخلة ملقاة لقʹاة مʙة ،  قʹاء مʻان سʛ2011و ه

علي صغʛʽ جʺال ، حʜʳ و بʽع العقار الʺʛهʨن في ʣل قانʨن الʻقʙ و القʛض ، مʛؗʚة  .36

تʟʸʵ قانʨن عقارȑ ، ؗلʽة الʴقʨق ، جامعة الʺǽʙة ،  لʽʻل شهادة ماسʛʱ في الʴقʨق 

2018

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

  فهʙس الȂʦʯʲʸات

 مقʙمة 
 الʛسʺي والʜʳʴ العقارʙʺؗ ȑخل للʽʰع الȑʛʰʳ الʤʻام القانʨني للʛهʧ : الفʸل لأول 

 الʤʻام القانʨني لعقʙ الʛهʧ الʛسʺي : الʺʘʴʰ الأول 
 مفهʨم عقʙ الʛهʧ الʛسʺي  : الʺʢلʖ الأول 

 تعʅȄʛ عقʙ الʛهʧ الʶʺي وʽȃان خʸائʸه : الفʛع الأول 
 تعʅȄʛ عقʙ الʛهʧ الʛسʺي  : أولا 
خʸائʟ الʛهʧ الʛسʺي: ثانʽا   

 شʛوȋ صʴة عقʙ الʛهʧ الʛسʺي : الفʛع الʲاني 
 أولا الʛʷوȋ الȞʷلʽة 

 ثانʽا الʛʷوȋ الʺʨضʨعʽة  
  أنʨاع عقʙ الʛهʧ الʛسʺي في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ : الʺʢلʖ الʲاني 

 الʛهʧ الʛسʺي الاتفاقي و الʛهʧ القʹائي : الفʛع الأول 
  الʛهʧ الإتفاقي : أولا 
الʛهʧ الʛسʺي القʹائي: ثانʽا  

الʛهʧ الʛسʺي القانʨني والʺʕسʝ للʨʻʰك والʺʕسʶات الʺالʽة ʨʺʻؗذج:  الفʛع الʲاني   
 الʺʘʴʰ الʲاني الʤʻام القانʨني لʜʳʴ العقار الʺʛهʨن 

 إجʛاءات حʜʳ العقار الʺʛهʨن :  الʺʢلʖ الأول 
 إجʛاءات حʜʳ العقار الʺʛهʨن الʺʺلʨك للʺʙيʧ : الفʛع الأول 

  : اسʙʸʱار أمʛ الʜʳʴ: أولا 
  تʰلʽغ أمʛ الʜʳʴ: ثانً̔ا

ʜʳʴال ʛأم ʛا شهʲثال 
 راǼعا إيʙاع أمʛ الʜʳʴ لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة

 الʜʳʴ تʻفʚʽ إجʛاء شهʛ أمʛ :خامʶا
  حʜʳ عقار الؔفʽل العʻʽي: الفʛع الʲاني

حʜʳ عقار الؔفʽل العʻʽي: أولا   



 

 

 حʜʳ عقار الʴائʜ :  ثانʽا 
11/03الآثار القانʨنʽة الʺʛʱتʰة على حʜʳ العقار الʺʛهʨن في ʣل الأمʛ : الʲاني لʺʢلʖ ا  

Ǽقاء العقار الʺʨʳʴز في ذمة الʺʨʳʴز علʽه: الفʛع الأول  
 مʙʰأ عʙم خʛوج العقار الʺʨʳʴز مʧ ملʽؔة صاحʰه

الʱʻائج الإجʛائʽة: أولاً   
 الʺʙيʧ الآثار القانʨنʽة لʰقاء العقار الʺʨʳʴز في ملʽؔة: ثانً̔ا

  القʨʽد الʺفʛوضة على حȘ الʺʙيʧ في تأجʛʽ واسʱغلال العقار الʺʨʳʴز:الفʛع الʲاني 
ʜاجʴال ʧائʙاجهة الʨز في مʨʳʴʺاردة على العقار الʨفات الʛʸʱان الȄʛم سʙع  

 تأجʛʽ العقار الʺʨʳʴز: أولاً 
إلʴاق الʲʺار Ǽالعقار الʺʨʳʴز: ثانʽاً   

  الʺʨʳʴز للʽʰع وȂجʛاءات بʽعه Ǽالʺʜاد العلʻيإعʙاد العقار : الفʸل الʲاني
  إعʙاد قائʺة شʛوȋ الʽʰع والاعʛʱاض علʽها: الʺʘʴʰ الأول
  إعʙاد قائʺة شʛوȋ الʽʰع: الʺʢلʖ الأول

  بʽانات قائʺة شʛوȋ الʽʰع: الفʛع الأول
  الʽʰانات الإلʜامʽة: أولاً 

ــــــا ʻها شــــــʛوʡًا الʳــــــʜاء الʺʛʱتــــــʖ عــــــʧ غʽــــــاب بʽانــــــات قائʺــــــة شــــــʛوȋ الʽʰــــــع : ثانً̔ ّ̋ أو تʹــــــ
  مʵالفة للʤʻام العام والآداب العامة

  إجʛاءات إيʙاع قائʺة شʛوȋ الʽʰع والإعلان عʻها: الفʛع الʲاني
 إيʙاع قائʺة شʛوȋ الʽʰع: أولاً 
إعلان قائʺة شʛوȋ الʽʰع: ثانʽاً   

  الاعʛʱاض على قائʺة شʛوȋ الʽʰع: الʺʢلʖ الʲاني
  كʽفʽة تقʦǽʙ الاعʛʱاض: الفʛع الأول

شȞل الاعʛʱاضات: أولاً   
مʽعاد تقʦǽʙ الاعʛʱاضات: ثانʽاً   
الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة بʛʤʻ الاعʛʱاضات: ثالʲاً   

  مʨضʨع الاعʛʱاضات: الفʛع الʲاني



 

 

أوجه الاعʛʱاض: أولاً   
  ʽʰʡعة الاعʛʱاض: ثانʽاً 

  إجʛاءات إعʙاد العقار للʽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي وتʨزȄع الʽʸʴلة: الʺʘʴʰ الʲاني
 ʖلʢʺاد: الأولالʜʺة الʶاءات جلʛإج  

  الإجʛاءات الʶاǼقة لʳلʶة الʺʜاد: الفʛع الأول
تʰلʽغ أʛʡاف جلʶة الʻʱفʚʽ: أولاً   
الإعلان عʧ بʽع العقار الʺʨʳʴز: ثانʽاً   

افʱʱاح الʺʜايʙة: الفʛع الʲاني  
كʽفʽة افʱʱاح الʺʜايʙة: أولاً   
الʛʷوȋ الʨاجʖ تʨفʛها في الʺʜايʙيʧ: ثانً̔ا  
ً̡ا إجʛاءات الʺʜايʙة :ثال  

حʦȞ رسʨ الʺʜاد: الʺʢلʖ الʲاني  
  شهʛ حʦȞ رسʨ الʺʜاد: الفʛع الأول
  الآثار القانʨنʽة الʺʛʱتʰة على حʦȞ رسʨ الʺʜاد: الفʛع الʲاني

  الʜʱام الʛاسي علʽه الʺʜاد بʙفع الʧʺʲ: أولاً 
انʱقال ملʽؔة العقار إلى الʛاسي علʽه الʺʜاد: ثانʽاً   
العقار أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ تʢهʛʽ : ثالʲاً   
الȘʴ في الʹʺان: راǼعاً   

ʘالʲال ʖلʢʺع: الʽʰلة الʽʸع حȄزʨت  
 الʨʱزȄع الʛضائي لʽʸʴلة الʽʰع: الفʛع الأول

 الʨʱزȄع الʺʰاشʛ: أولاً 

 الʨʱزȄع الاتفاقي: ثانʽاً 

 الʨʱزȄع القʹائي لʽʸʴلة الʽʰع: الفʛع الʲاني
 للʨʱزȄعإعʙاد القائʺة الʺʕقʱة : أولاً 
تʵلف جʺʽع الʙائʧʽʻ عʧ حʹʨر الʳلʶة: ثانً̔ا  



 

 

ً̡ا غʽاب أحʙ الأʛʡاف عʧ حʹʨر الʳلʶة الʺʙʴدة للȄʨʶʱة الʨدǽة: ثال  
حʹʨر الأʛʡاف وعʙم الاتفاق على قائʺة الʨʱزȄع الʺʕقʱة: راǼعًا  
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ʝʳةال ملʙؕʘʸ  ةʻȁʙاللغة العǺ  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

      

الȑʛʰʳ للعقار الʺʛهʨن ʨؗسʽلة قانʨنʽة لإسʽʱفاء الʙائʧ لʴقه عʙʻ امʻʱاع الʺʙيʧ عʧ الʨفاء يʻʱاول هʚا الʘʴʰ مʨضʨع الʽʰع 

حʘʽ تʦ الʛʢʱق في الʺʛؗʚة إلى الإʡار العام لعقʙ الʛهʧ الʛسʺي في إʡار القانʨن الʺʙني والقʨانʧʽ الʺȞʺلة له مʧ قانʨن 

أهʦ وسائل الʹʺان العʻʽي وأثʛه في تʛتʖʽ الأولȄʨة بʧʽ الإجʛاءات الʺʙنʽة والإدارȄة وغʛʽها ،Ǽاعʰʱار الʛهʧ الʛسʺي 

الʙائʧʽʻ ؗʺا تʻاولʗ الʙراسة الإشارة إلى أنʨاع الʛهʧ الʛسʺي مʧ الʛهʧ الإتفاقي والʺʨاد الʺʤʻʺة له والʛهʧ القʹائي 

ʛاءات الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ والʛʢʱق غلى الʛهʧ القانʨني الʺʕسʝ لفائʙة الʺʕسʶات الʺالʽة والʨʻʰك ، ؗʺا تʻاولʗ الʙراسة إلى إج

على العقار الʺʛهʨن ابʙʱاء مʧ الإنʚار وصʨلا إلى الʽʰع في الʺʜاد العلʻي وتʦ الʛʢʱق إلى جل الʴالات الʱي تʸادف هʚه 

ʜت الʺʛؗʚة على الʛʷوȋ الȞʷلʽة والʺʨضʨعʽة لʴʸة الʽʰع الȑʛʰʳ وʗʻʽȃ الʹʺانات القانʨنʽة الʺقʛرة .العʺلʽة  حʘʽ رؗ

لغʛʽ ؗʺا تʦ تʴلʽل دور القʹاء في الʛقاǼة على إجʛاءات الʻʱفʚʽ تفادǽا للʱعʶف إلى غاǽة رسʨ حʦȞ الʺʜاد للʺʙيʧ والʙائʧ وا

حʘʽ خلʗʸ الʙراسة إلى أن الʽʰع الȑʛʰʳ للعقار الʺʛهʨن ʲʺǽل حʺاǽة فعالة للʙائʧʽʻ ، شʢȄʛة .العلʻي وتʨزȄع الʽʸʴلة 

   .احʛʱام الʹʨاȌǼ القانʨنʽة لʹʺان العʙالة

 
 الكلمات المفتاحية 

 المزاد العلني  البيع الجبري  حجز العقار المرهون حجز العقار المرهون الرهن الرسمي 

This research addresses the subject of the forced sale of mortgaged real estate as a legal mechanism 
enabling the creditor to recover their right in the event of the debtor’s failure to fulfill their obligation. The 
study discusses the general legal framework of the mortgage contract (hypothec) under civil law and its 
supplementary legislation, including the Code of Civil and Administrative Procedure and other relevant 
laws.The judicial mortgage (hypothèque judiciaire) is considered one of the most important real security 
instruments, given its role in ensuring priority ranking among creditors. The study explores the different 
types of mortgages, including: 

 Conventional mortgage (hypothèque conventionnelle) and the statutory provisions governing it, 
 Judicial mortgage, 
 And legal mortgage (hypothèque légale), particularly those established in favor of financial 

institutions and banks. 

Furthermore, the research examines the procedures of compulsory enforcement against mortgaged 
property, starting with the issuance of a formal notice (commandement de payer) to the debtor, 
proceeding through the stages of real estate attachment (saisie immobilière), and concluding with the 
public auction sale (vente aux enchères publiques).The study also highlights the various legal and 
practical challenges that may arise during this process, and how they are addressed within the framework of 
the applicable legislation. 

 ملخص المذكرة باللغة الإنجليزية 
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