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MINISTERE DES FINANCES
DIRECTION GENERALE DES IMPOTS
DIRECTION REGIONALE DES IMPOTS - CHLEF-
DIRECTION DES IMPOTS DE LA WILAYA - MOSTAGANEM-

INSPECTION DES L'ENREGISTREMENT ET DU TIMBRE
N°® / IET.

Monsieur le chef d'inspection

de I'enregistrement et du timbre

A

NOTE DE REJET

Nombre | N°de l'acte Date de Nature d’acte Motif du rejet
D’acte I'acte

LE CHEF D'INSPECTION
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ABSTRACT OF MASTER'S THESIS

IN VIEW OF THE PLACE THAT REAL ESTATE OCCUPIES IN
HUMAN LIFE, IT HAS LED THE ALGERIEN LEGISLATOR TO SINGLING
IT OUT WITH A SET OF LAWS THAT REGULATE THE METHOD OF ITS
ACQUISITION, TRANSMISSION, AND CIRCULATION WITHIN THE
FARMEWORK OF THE REAL ESTATE REGISTRATION SYSTEME,
WHICH PLAYS ITS ROLE IN INFORMING OTHERS OF THE ACTIONS
THAT ARE INCURRED ON IT, AND TO ENSURE THE STABILITY OF
THE TRANSACTIONS THAT REPLACE THEM, BY IMPOSING THE
DEVICE OF THE AUTHENTICATION OF THE DOCUMENTS AND ITS
SUPPLEMENTARY REGISTRATION PROCEDURES, IN THE SAME
PROCESS, THE LEGISLATOR REQUIRES THE REGISTRATION,
ACCORDING TO THE ORDER N° 75/74 AND ITS EXECUTIVE DECREES,
AS A NECESSARY CONDITION FOR THE TRANSFER OF REAL ESTATE
PROPERTY BY GIVING TO THE DOCUMENT ENDORSED BY THE
COMMISSIONER OF LANDS, THE EFFECT OF CONSTITUTION AND
TRANSMISSION OF THE RIGHTS IN REM. THUS, NOTARIES, COURT
CLERKS AND ADMINISTRATIVE AUTHORITIES ARE OBLIGATED TO
PUBLICIZE ALL THE CONCERNED CONTRACTS AND DECISIONS AT
THE LAND REGISTRY DEPARTMENT WITHIN THE LEGAL
DEADLINES, IN ORDER TO PRESERVE THE RIGHTS OF
CONTRACTING PARTIES AND THIRD PARTIES.

KEYWORD: 1/ PRIVATE REAL PROPERTY -2/AUTHENTICATION -

3/REGISTRATION - 4/ PUBLICIZATION.




	قائمة المختصرات
	مـــقـــدمـــة
	مقدمة
	المطلب الأول
	توثيق عقود نقل الملكية العقارية الخاصة
	الفرع الأول - ماهية التوثيق
	أولا - تعريف مهنة التوثيق
	أ- تعريف التوثيق
	1- التوثيق لغة: هو مصدر لفعل ( وثق ) رباعي على وزن فعل بمعنى احكم الأمر، ووثق الشيء توثيقا فهو موثق، و الوثيق الشيء أي الحكم، و توثيق في أمره أي اخذ بالوثيقة، يوثق الحقوق، أي يُثَبتها ويحكمها ويقويها بالكتابة والشهود  ، و يقال وثقت الدابة بمعنى احكم ث...
	2-التوثيق اصطلاحا
	3- التعريف القانوني
	ب- تعريف الموثق
	الفرع الثاني - أهمية التوثيق
	الفرع الثالث- الواجبات المهنية للموثق
	أولا- واجب تسيير مكتب التوثيق
	ثانيا- الالتزام بالسر المهني و بتحسين مداركه العلمية
	ثالثا- واجب إضفاء الرسمية


	المطلب الثاني
	إضفاء الرسمية على عقود نقل الملكية العقارية الخاصة
	الفرع الأول- تعريف الرسمية
	الفرع الثاني - شروط المحرر التوثيقي لاكتساب الرسمية
	أولا - صدور المحرر من طرف الموثق في حدود سلطته واختصاصه :
	أ- الاختصاص الزماني للموثق
	ب - الاختصاص الإقليمي للموثق
	ج- الاختصاص النوعي للموثق

	ثانيا - مراعاة الجانب الشكلي للمحرر التوثيقي الناقل للملكية العقارية الخاصة
	ثالثا - مراعاة الجانب الموضوعي للمحرر التوثيقي الناقل للملكية العقارية الخاصة


	المبحث الثاني
	المطلب الأول
	مفهوم التسجيل وأهميته
	الفرع الأول - مفهوم التسجيل
	أولا - تعريف التسجيل
	أ-تعريف التسجيل لغة
	ب- تعريف التسجيل اصطلاحا

	ثانيا - خصائص التسجيل
	أ- التسجيل إجراء إداري
	ب- التسجيل يقوم به موظف عمومي
	ج– التسجيل إجراء بمقابل
	د – التسجيل ذو طابع إجباري ونهائي
	ثالثا- الشروط القانونية الواجب توفرها في الوثائق الرسمية الخاضعة لتسجيل العقارات
	أ- الشروط المتعلقة بتعيين الأطراف
	ب- الشروط المتعلقة بتعيين العقارات


	الفرع الثاني : أهمية تسجيل العقود الناقلة للملكية العقارية الخاصة
	أولا - الأهمية القانونية للتسجيل
	ثانيا - الأهمية الجبائية للتسجيل
	أ- الهدف المالي للتسجيل
	ب- الهدف الاقتصادي للتسجيل
	ج- الهدف الاجتماعي للتسجيل


	الفرع الثالث: آجاـل ومكـان التسجيل
	أولا- آجال تسجيل العقود التوثيقية
	ثانيا- مكان تسجيل العقود التوثيقية


	المطلب الثاني
	المصلحة المكلفة بالتسجيل العقاري وإجراءاته
	الفرع الأول - مفتشية التسجيل والطابع
	أولا - التعريف بمفتشية التسجيل والطابع
	أ- المدلول اللغوي
	ب-المدلول الاصطلاحي لمفتشية التسجيل

	ثانيا - مراحل نشأة مفتشية التسجيل والطابع
	ثالثا - التنظيم الهيكلي لمفتشية التسجيل

	الفرع الثاني - إجراءات التسجيل
	أولا - إيداع عقود نقل الملكية العقارية الخاصة للتسجيل
	ثانيا - حقوق التسجيل الخاصة بعقود انتقال الملكية العقارية الخاصة
	أ- نقل الملكية العقارية بعوض
	1- حالة نقل كلي للملكية العقارية
	2- حالة نقل جزء من الملكية العقارية
	ب - نقل الملكية العقارية بدون عوض
	1- نقل الملكية العقارية بين الأحياء
	إن هذا النوع من نقل الملكية يتم بين الأحياء في صورة هبة بين الواهب أي المالك والموهوب له بموافقة هذا الأخير وبدون مقابل :
	2- نقل الملكية العقارية عن طريق الوفاة

	ثالثا - الرقابة اللاحقة لمفتش التسجيل




	الفصل الأول
	الإجراءات التوثيقية و الإدارية
	لنقل الملكية العقارية الخاصة
	الفصل الثاني
	شهر عقود نقل الملكية العقارية الخاصة
	شهر عقود نقل الملكية العقارية الخاصة
	شهر عقود نقل الملكية العقارية الخاصة
	المبحث الأول
	المطلب الأول
	مفهوم الشهر العقاري وأنواعه
	الفرع الأول – مفهوم الشهر العقاري
	أولا- التعريف بالشهر العقاري
	ثانيا – خصائص الشهر العقاري
	ثالثا – أهمية الشهر العقاري
	الفرع الثاني - أنواع الشهر العقاري
	أولا- نظام ( السجل ) الشهر الشخصي :
	ب- خصائص نظام الشهر الشخصي
	ج – تقييم نظام الشهر الشخصي
	1- إيجابيات نظام الشهر الشخصي
	2- عيوب نظام الشهر الشخصي
	ثانيا- نظام الشهر ( السجل ) العيني
	1- مبدأ التخصيص
	2- مبدأ القيد المطلق
	3- مبدأ حظر التقادم المكسب
	4- مبدأ المشروعية
	إن هذا النظام وعلى غرار البقية يتمتع بمزايا وعيوب يمكن ذكرها فيمايلي :
	1- مزايا نظام الشهر العيني
	تتجلى أهم مزايا نظام الشهر العيني فيما يلي :
	2- عيوب نظام الشهر العيني
	المطلب الثاني
	الفرع الأول - المحافظة العقارية
	أولا - التعريف بالمحافظة العقارية ومراحل نشأتها
	أ- المدلول اللغوي
	ب - المدلول الاصطلاحي للمحافظة العقارية
	ثانيا - نشأة المحافظة العقارية
	ثالثا - الهيكل التنظيمي للمحافظة العقارية
	أ – قسم الإيداعات وعمليات المحاسبة
	ب- قسم مسك البطاقة العقارية والبحوث وتسليم المعلومات
	ج- قسم الترقيمات العقارية
	د- قسم مسح الأراضي
	ه- قسم رقمنة أنشطة المحافظة العقارية
	الفرع الثاني - المحافظ العقاري
	أولا - تعيين المحافظ العقاري
	ثانيا - مهام المحافظ العقاري
	ثالثا - مسؤولية المحافظ العقاري
	المبحث الثاني
	المطلب الأول
	الإيداع القانوني للسندات العقارية وتنفيذ إجراء الشهر العقاري
	الفــرع الأول - الإيداع القانوني للسندات العقارية
	أولا - إيـداع الوثائــق لـدى المحافظــة العقاريــة
	ثـالثـا- سجـل الإيـداع
	الفرع الثـانــي - تنفيــذ إجـــراء الشهـــر
	أولا- إنشاء البطاقات العقارية و التأشير عليها
	ونجد أن المشرع ومواكبة منه لمختلف التطورات في هذا المجال، وابتغاء منه لتحسين الخدمة، قام بإنشاء دفتر عقاري معد في شكل الكتروني، يحتوي بالإضافة إلى المعلومات والبيانات الموجودة في مجموعة البطاقات العقارية على المعطيات والبيانات المتعلقة بالعقار  .
	المطلـب الثــانـي
	الإيداع غيـر القانوني والطعن في قرارات المحافظ العقاري
	الفـرع الأول- رفـض الإيداع
	الفــرع الثانـي- قبــول إيـداع الوثائــق ورفـض إجـراء الشهر
	الفرع الثالث- الطعن في قرارات وأخطاء المحافظ العقاري وآثاره
	نظرا لحساسية المهام الموكلة للمحافظ العقاري، وكذا كثرة الإيداعات التي يتلقاها يوميا فإنه ليس في منأى عن الوقوع في الخطأ، الأمر الذي منح للمتضررين منه الطعن في القرارات الصادرة عنه حتى ولو كانت صحيحة، وهذا ما سيتم تبيانه فيما يلي :
	أولا - الطعن في قرارات وأخطاء المحافظ العقاري
	ثانــيا- آثار الطعن في قرارات و أخطاء المحافظ العقاري
	المطلب الثالث
	الفرع الأول-  آثار الشهر بين أطراف لعقد
	الفرع الثاني - أثر الشهر في مواجهة الغير
	الخاتمة

